Protokot

przeprowadzenia dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wytozonym do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko

Protokét zostat sporzgdzony w dniu 06.06.2023 r., w Biurze Rozwoju Gdaniska ul. Waty Piastowskie 24
w Gdanisku przez Magdalene Kawka.

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) w dniu 31.05.2023 r. przeprowadzono dyskusje publiczng
nad rozwigzaniami przyjetymi w wytozonym do publicznego wgladu, wraz z prognozg oddziatywania
na $rodowisko, projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mackowy - rejon ulic
Niepotomickiej i Starogardzkiej w miescie Gdansku. Dyskusja zostata przeprowadzona za pomocy
srodkéw porozumiewania sie na odlegtos¢.

Dyrektor Biura Rozwoju Gdanska, Edyta Damszel-Turek, powitata zebranych informujgc jednoczesnie
o formule spotkania. Nastepnie przyblizyta w skrocie procedure planistyczng oraz zasady dyskus;ji
przeprowadzanej za pomocg srodkdw porozumiewania sie na odlegtosc.

Projektant prowadzgcy Magdalena Kawka przedstawita ustalenia projektu planu, przytoczyta giéwne
skutki $érodowiskowe realizacji ustalen projektu planu oraz strescita kwestie dotyczace gospodarki
wodami opadowymi.

I. Lista obecnosci uczestnikow, ktorzy zalogowali sie podczas trwania dyskusji publicznej stanowi
zatgcznik do protokotu.

Il. Gtosy w dyskusji:

1. Pani Karolina Landowska, Develia S.A.

1) Podktad mapowy na rysunku projektu planu jest nieczytelny, nie mozna odczytaé np. numerow
dziatek na ww. podktadzie mapowym {w wersji elektronicznej).

Pani Edyta Damszel — Turek, dyrektor Biura Rozwoiu Gdanska, odpowiedziata, ze podktad mapowy

zostat przygotowywany przez osrodek geodezyjny. Dodata, ze projektantka moze udzieli¢

wszelkich informacji dotyczgcych projektu planu w siedzibie Biura Rozwoju Gdanska.

2) W granicach terenu 17-M/U32 zrezygnowano z wydzielonej funkcji oswiaty na rzecz
obligatoryjnego przedszkola, czy musi by¢ to przedszkole publiczne?

Pani Edyta Damszel-Turek odpowiedziata, ze projekt planu nie przesgdza czy przedszkole ma by¢

publiczne czy prywatne. Pod wzgledem urbanistycznym zasadne jest lokalizowanie w tym terenie
funkcji spotecznych. Pani Magdalena Kawka, projektant w Zespole Urbanistvycznym Potudnie,
odczytata zapisy dotyczace przeznaczenia terenu 17-M/U32. Dodata takie, ze w granicach

ww. terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, wyznaczony zostat obszar

.0” w obrebie ktérego wykluczono funkcje mieszkaniowa.

3) Dlaczego dla terendéw przysztych zbiornikéow retencyjnych 18-D, 19-D i 25-D stawka
procentowa ustalona zostata w wysokosci 30%?

Pani Edyta Damszel-Turek wyjasnita, ze w miescie Gdansku maksymalna stawka procentowa

(jakg dopuszcza ustawa) ustalana jest na poziomie 30% dla wszystkich terendw wyznaczanych
w planach miejscowych. Przypomniata, ze jednym z celdw sporzadzenia projektu planu byto
uregulowanie kwestii zwigzanych z odwodnieniem tego rejonu poprzez wyznaczenie terendw pod
zbiorniki retencyjne i potok M2. Tereny te, w wiekszosci bedace wiasnoscig prywatng,
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po uchwaleniu planu miejscowego, zostang wywtaszczone na ww. cel publiczny.
Wyjasnita, ze na etapie wyceny przez rzeczoznawce (na wniosek wiasciciela danej nieruchomosci)
zostanie okreslona konkretna kwota za jakg miasto bedzie musiato wykupié¢ grunt.

4) W jakim terminie zostanie udostepniony protokét z dyskusji?

Pani_Edyta Damszel-Turek odpowiedziata, ze to zalezy od tego jak diugo potrwa spotkanie,
prawdopodobnie w ciggu najblizszego tygodnia.

2. Osoba fizyczna
Jeden z ustalonych szpaleréw drzew przebiega przez Osiedle Maciejka, czy jest to bfad

w projekcie planu, czy istniejace parkingi majg by¢ zastapione tym szpalerem?
Pani_Magdalena Kawka odpowiedziata, ze szpaler drzew musi byé zlokalizowany wzdtuz
ustalonego ciggu pieszo-rowerowego, ktdrego przebieg jest zalecany, co oznacza, ze moze ulec
przesunigciu. Dodata, ze cigg ten powinien taczyé sie z ciggiem pieszo-rowerowym ustalonym
w terenie 28-M23.

3. Osoba fizyczna

1) Czy w poétnocno-zachodniej czeéci projektu planu, na granicy Gdarska z Borkowem,
wprowadzono zabezpieczenia ograniczajace / wykluczajagce mozliwogé lokalizacji wysokiej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tak aby nie sgsiadowata z istniejacg zabudowa
jednorodzinng zlokalizowang w Borkowie?

Pani Magdalena Kawka wyja$nita, ze wzdtuz granicy Gdarska z Borkowem, mozliwa jest lokalizacja

zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej jednorodzinnej, do czterech mieszkan, szeregowe;j
(tereny 01-M22 i 04-M/U31) o maksymalnej wysokosci zabudowy ustalonej (podobnie jak
w planie obowigzujgcym) na poziomie 11 (teren 01) i 12 m (teren 04). W terenie 05-M/U31
wyznaczony zostat obszar ,a”, w granicach ktérego zabudowa mieszkaniowa powyzej czterech
mieszkan jest wykluczona. Jedynie na niewielkim fragmencie ww. terenu, w sgsiedztwie Ztotego
Stawu (poza granicami planu), istnieje mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, o maksymalnej wysokosci do 15 m, oddzielonej od granicy z Borkowem
obligatoryjnym szpalerem drzew. Projektantka dodata, ze parametry urbanistyczne dla wiekszoéci
terendw, ustalone zostaly podobnie jak w planach obowigzujgcych. W rejonie skrzyzowania ulic
planowanej Nowej Niepotomickiej i Starogardzkiej wskazniki maksymalnej intensywnosci
zabudowy i maksymalnej wysokosci zabudowy zostaty nieco zwiekszone.

2) Czy jest mozliwos¢ ustalenia szpaleru drzew do wprowadzenia wzdtuz pozostate] czesc
potnocno-zachodniej granicy miasta? Uczestnik spotkania wyrazit aprobate dla takiego
rozwigzania zaproponowanego w terenie 01 i cze$ciowo w terenie 05.

Pani_Magdalena Kawka odpowiedziata, ze w terenie 01-M22 szpaler drzew zostat ustalony

na dziatce gminnej, w pewnej odlegtosci od wyznaczonych w projekcie planu linii zabudowy.
W obszarze ,a” wyznaczonym w terenie 05 zlokalizowana jest juz zabudowa mieszkaniowa
ekstensywna. W terenie 04-M/U31, ktdry przeznaczony zostat pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa, linie zabudowy zostaty wyznaczone nieco blizej granicy miasta. Zwrocita uwage,
ze teren ten jest wiasnoscig prywatng. Pani Edyta Damszel-Turek dodata, ze ze wzgledu na ksztatt

dziatki inwestycyjnej w granicach terenu 04 wymaganie obligatoryjnego szpaleru drzew
stanowitoby utrudnienie. Zagospodarowanie terenu 04-M/U31 przez jednego inwestora
pozwolitoby na tatwiejsze zakomponowanie zieleni wysokiej. W przypadku kiedy pojawi sie kilku
wiascicieli w granicach terenu 04-M/U31, z zamiarem realizacji zabudowy mieszkaniowej



jednorodzinnej, zapisy dotyczace wymogu nasadzenia szpaleru drzew, bylyby trudne
do wyegzekwowania.

4. Osoba fizyczna

1) lle wynosi szeroko$¢ ulicy Borkowskiej, w szczegdlnoéci planowanego odcinka na fuku?
Czy szpalery drzew do wprowadzenia w ramach terenu ulicy Borkowskiej (59-KD81)
nie ograniczg jej szerokosci?

Pani Aneta Woch-Szojda, projektant w Zespole Transportu, odpowiedziata, ze szeroko$¢ terenu

ulicy Borkowskiej w liniach rozgraniczajacych wynosi od 17,0 m do 37,0 m, co pozwoli

na wprowadzenie zaréwno obustronnych chodnikdw jak i szpaleréw drzew wzdtuz ulicy.
2) Czy planowany zbiornik retencyjny oznaczony symbolem 25-D bedzie odptywowy?

Pani Barbara Stefarika, projektant w Zespole Srodowiska i Inzynierii, odpowiedziata, ze planowany

zhiornik retencyjny infiltracyjno-odparowujgcy (obecnie system drenazy krzyzakowych) bedzie
potaczony kanalizacjg deszczowa (potok M2) w kierunku pétnocnym.

3) Czy jest mozliwe potaczenie ciaggu pieszo-rowerowego wzdiuz planowanego zbiornika
retencyjnego 25-D z ulicg Mitocinskg (poza granicami planu)?

Pani Magdalena Kawka odpowiedziata, ze w planie obowigzujgcym ulica Mtociriska wydzielona

jest liniami podziatu wewnetrznego. Jezeli bedzie taka mozliwo$¢ to w tym rejonie moze powstac

cigg pieszy. Dodata, ze po wschodniej stronie planowanego zbiornika retencyjnego (25-D), wzdtuz
kanatu sanitarnego (oznaczonego na rysunku projektu planu) zalecono lokalizacjg ciggu pieszego.
Ponadto, w sasiednim terenie (poza granicami projektu planu) przeznaczonym pod ustugi
z zielenig towarzyszgcg (U34) moze powstac cigg pieszy, pieszo-rowerowy, taczacy sie z zalecanym
ciggiem pieszym wzdtuz planowanego zbiornika wodnego (25-D).

5. Osoba fizyczna
Dlaczego rejon ulic Rytelskiej i Mitocinskiej zostat wytgczony z granic sporzgdzanego projektu
planu?

Pani Edyta Damszel-Turek wyjasnita, ze zgodnie z wnioskiem ztozonym przez Gdanskie Wody,

intencjg koncepcji projektu planu byta che¢ poprawy odwodnienia tego rejonu poprzez
wyznaczenie m.in. rezerw terenowych pod planowane zbiorniki retencyjne. Przeprowadzone
analizy dotyczace sasiedztwa obszaru planu, w tym ustalen planéw obowigzujgcych, stanu
istniejgcego, wykazaty, ze rejon ulic Rytelskie i Mitocinskiej, na ktérym realizowana jest zabudowa
jednorodzinna, nie wymaga wprowadzenia zmian planistycznych. Dodata, ze nieopodal
wyznaczony zostat takze teren przeznaczony na cele sakralne i plac publiczny. Pani Magdalena
Kawka zwrocita uwage, ze do planu obejmujgcego poczatkowo mniejszy obszar przystgpiono
w 2017 r. Po przeprowadzeniu dodatkowych analiz w 2018 r. zwigkszono zasieg obszaru planu
m.in. o poludniowo-wschodnig jego czesé. Podkreslita, ze dzieki temu w projekcie planu
wyznaczone zostaty w tym rejonie cztery tereny przeznaczone na cel publiczny —zielert urzadzong
ZP62, funkcje ustugowa (U33, U34), ktére beda stuzyty mieszkaricom. Ponadto, jednym z celdw
sporzadzenia planu (w poszerzonych granicach) byto zabezpieczenie rowu R4 poprzez
wyznaczenie jego w odrebnej strefie oraz ustalenie obstugi drogowej potudniowo-wschodnie]
czesci obszaru planu. Réwniez pas terenu potozony wzdtuz obwodnicy potudniowej, na ktérym
nie obowigzuje zaden plan miejscowy, wymagat okreslenia jego przeznaczenia. Projektantka



powtdrzyta, ze rejon ulic Rytelskiej i Mitocinskiej nie wymaga zmiany planistycznej m.in. z uwagi
na realizowang w tym rejonie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

6. Osoba fizyczna
lle wynosi ustalona w projekcie planu maksymalna wysoko$¢ zabudowy w obszarze potozonym
w  granicach terenu 23-M23, na ktérym zlokalizowane sg cztery budynki mieszkalne
jednorodzinne? Czy w terenie potozonym na pétnoc od tych budynkdéw istnieje mozliwo$éé
powstania zabudowy o pieciu, szesciu i siedmiu kondygnacjach?

Pani Magdalena Kawka odpowiedziata, Zze w granicach terenu 23-M23 wyznaczony zostat obszar

»a" (obejmujacy swym zasiegiem m.in. istniejgce budynki mieszkalne jednorodzinne), dla ktérego
maksymalna wysokos¢ zabudowy zostata obnizona z 15 do 12 m (na wniosek Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow). Przeznaczenie tego obszaru nie ulegto zmianie
w odniesieniu do poprzedniej wersji. Dodatkowo w jego obrebie zalecono lokalizacje zabudowy
jednorodzinne;.

7. Osoba fizyczna
Czy jest mozliwos¢ wprowadzenia wymogu zachowania zbiornika retencyjnego potozonego
w obszarze ,b” wyznaczonym w rejonie ulicy Wtadystawa Jagietty? Czy cze$¢ tego obszaru jest
wytaczona z zabudowy? Uczestnik spotkania dodat, ze zbiornik ten podobno ma by¢ przejety
przez Polskie Wody?

Pani Magdalena Kawka odpowiedziata, ze linie zabudowy, wyznaczone w tej czesci obszaru planu

(obszar ,b” wyznaczony w terenie 17-M/U32), obejmuja swym zasiegiem m.in. istniejgcy zbiornik
retencyjny, co pozwala na realizacjg zabudowy w tym rejonie, ale wyfgcznie ustugowej. Zabudowa

mieszkaniowa w tej czesci jest wykluczona. Pani Edyta Damszel-Turek dodata, ze wazne z punktu
widzenia odwodnienia tego rejonu sg wyznaczone w projekcie planu tereny pod dwa zbiorniki
retencyjne i potok M2. Obszar, na ktérym znajduje sie wskazany przez uczestnika spotkania
zbiornik wodny moze by¢ przeznaczony, w ramach wymaganej powierzchni biologicznie czynnej
dla danej inwestycji, pod rekreacyjng zieled przydomowa (w przypadku realizacji zabudowy
mieszkaniowej powyzej czterech mieszkan), ogrod deszczowy (mata retencja). Wyjasnita takze,
ze jezeli zbiornik ten miatby by¢ przejety - to przez Gdanskie Wody, a nie przez Polskie Wody,
ktore zajmujg sig wodami plyngcymi. Projekt planu nie ustala dla ww. zbiornika rezerwy
terenowej na cel publiczny, zatem nie zachodzi sytuacja wywtaszczenia nieruchomosci.

8. Osoba fizyczna
W granicach terenu 28-M23 ustalony zostat ciag pieszo-rowerowy. Po prawej stronie tego
ciggu developer uzyskat pozwolenie na budowe w oparciu o ustalenia planu obowigzujgcego.
W jaki sposdb ciagg ten zostanie zrealizowany?

Pani Magdalena Kawka wyjas$nita, ze oznaczony na rysunku projektu planu ciag pieszo-rowerowy

w terenie 28-M23 jest obligatoryjny, ale w zalecanej lokalizacji. Oznacza to, Ze cigg ten musi byé
zrealizowany. Sam jego przebieg moze ulec zmianie / przesunieciu w zaleznosci
od zagospodarowania terenu. Wazne jest aby docelowo stanowit potaczenie miedzy ulicami
Borkowska (59-KD81) i Czersky (64-KD82). Pani Edyta Damszel-Turek zwrdcita uwage,
ze na ww. obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Witasciciele /

inwestorzy majg swiadomos$¢, ze w tym rejonie procedowany jest plan miejscowy. Nie ma
mozliwosci, aby Wydziat Urbanistyki i Architektury Urzedu Miejskiego w Gdarisku wymusit
realizacje ww. ciggu pieszo-rowerowego ustalonego w projekcie planu. Uwzglednienie
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ww. pofaczenia pieszo-rowerowego i zieleni w zagospodarowaniu terenu zalezy od dobrej woli
inwestoréw. Procedura sporzadzania planu miejscowego jest dtugotrwata. Nie ma mozliwosci
zabezpieczenia celéw publicznych ustalonych w projekcie planu. Podkreslita, ze wszystko zalezy
od dobrej woli inwestorow.

9. Osoba fizyczna

Czy przez teren 27-M/U31 moze przebiegac cigg pieszo-rowerowy?
Pani Magdalena Kawka odpowiedziata, ze w kazdym terenie (jezeli nie ma przeciwskazan) moga
powsta¢ ciagi piesze, pieszo-rowerowe w zaleznosci od planowanego zagospodarowania.
W projekcie planu wskazane zostaty tylko gtdwne ciggi piesze, pieszo-rowerowe.

Na zakohczenie Pani Edyta Damszel-Turek podziekowata uczestnikom za udziat w dyskusji
i przypomniata, ze wylozenie planu trwa do 20.06.2023 r, a uwagi do projektu planu
oraz do prognozy mozna sktadaé do 04.07.2023 r. Nalezy pamigtac aby sktadane uwagi (w formie
papierowej lub elektronicznej) byty podpisane imieniem i nazwiskiem (nazwa firmy) oraz adresem

zamieszkania (siedziby firmy).

IIl. Ustalenia z dyskusji:
Dyskusja nie doprowadzita do sformutowania ustalen.

IV. Informacja o sposobie spetnienia wymogdw zawartych w art. 8d ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Dyskusja przeprowadzona zostata z wykorzystaniem platformy firmy Cisco - Webex Event Center,
wyposazone] w rozwigzania techniczne umozliwiajace wypowiedzi ustne (w tym mozliwos¢
udostepnienia swojego wizerunku) oraz wypowiedzi pisemne (zadawanie pytai w formie zapisu
tekstowego w dedykowanym panelu).

Podczas dyskusji publicznej zapewniona zostata mozliwoé¢ zabierania gtosu, zadawania pytan
i sktadania uwag przez jednoczesng transmisje obrazu i dZwigku oraz zadawania pytan i sktadania
uwag w formie zapisu tekstowego.

Uczestnicy dyskusji zostali poinformowani o mozliwosciach i sposobach sktadania uwag.
Protokot sporzgdzono w 3 egzemplarzach z przeznaczeniem:

e dla Prezydenta Miasta

e do dokumentacji planistycznej

e do publicznego wgladu.

Protokét zawiera 5 ponumerowanych stron.
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