UCHWALA NR.........ccceeuueuee.
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Brzezno rejon ulic Krasickiego i Poludniowej w mie$cie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 1. poz. 1130 z pézn. zm.Y), w zw. z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy-z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1688, z 2024 1. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527, 1543, 1668), art."18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, 1436)uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium - uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” (uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia
23 kwietnia 2018 roku, zmieniona uchwata nr XII/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca
2019 roku) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Brzezno rejon ulic Krasickiego
i Potudniowej w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 0319) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy
obszar o powierzchni okoto 6,91 ha, potozony. w Brzeznie, ograniczony od poéinocy Parkiem
Brzeznienskim iulica Krasickiego, od wschodu-zabudowa mieszkaniowa - osiedlem Nadmorze, od
potudnia ulica Gatczynskiego oraz osiedlem mieszkaniowym w rejonie ulic Lozy i Dunikowskiego, od
zachodu ulicg Gdanska i Potudniowa.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwiazane .z prowadzona dzialalno$cia gospodarcza, tj. mieszkanie:
wlasciciela podmiotu gospodarczego, stréza lub technologa (o ile dzialalno$¢ wymaga catodobowego
nadzoru technologicznego), na dzialce wspolnej z obiektem, w ktdrym jest prowadzona dziatalnos¢
gospodarcza. Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrgbnym budynku mieszkalnym lub
w budynku wspdlnym z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia
uzytkowa mieszkan nie moze przekracza¢ tgcznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele
dziatalnosci gospodarcze;j;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow, budowli wiclopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe
oraz — okreslonych wustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkondéw, wykuszy,
loggii, gzymsow, okapow, podokiennikoéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow,
schodéw zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia
planu nie stanowig inaczej;

4) obowigzujaca linia zabudowy — maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktoérej musi by¢
usytuowane przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku oraz — okreslonych w ustaleniach planu
— budowli;

5) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) forma zabudowy — zespot cech: usytuowanie budynkow w stosunku do granic dziatki i w relacji do
budynkéw sgsiadujacych oraz sposob ksztattowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na forme zabudowa moze by¢ m. in.:

DDz. U. 722024 r. poz. 1907, 1940, z 2025 r. poz. 527, 680, 1668, 1847, z 2026 r. poz. 24.
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a) wolnostojaca,
b) blizniacza,
c) szeregowa i fancuchowa,
d) grupowa (dywanowa, tarasowa),
e) pierzejowa,
f) pierzejowa ciagla,
— w karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;

7) rekreacyjna zielen przydomowa — przestrzen z zielenig, shuzaca rekreacji i1 wypoczynkowi
mieszkancow na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 100 m?,

¢) zwarta forma — szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni,

e) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla roznych grup wiekowych,
f) dostgpnosc dla wszystkich mieszkancow obslugiwanego terenu (przestrzen potpubliczna);

8) rekreacyjna zielen przydomowa dla szczegolnych uwarunkowan — przestrzen z zielenig, stuzaca
rekreacji i wypoczynkowi mieszkancoéw na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 50 m?,

¢) zwarta forma — szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 40% powierzchni kazdej przestrzeni,

¢) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla roznych grup wiekowych,
f) dostgpnos¢ dla wszystkich mieszkancow obslugiwanego terenu (przestrzen polpubliczna);

9) miejsce do parkowania roweréw — miejsce zlokalizowane w czg$ciach wspolnych nieruchomosci,
dostepne bezposrednio zpoziomu terenu lub za pomocg pochylni, umozliwiajagce pozostawienie
TOWeru oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego
z podtozem lub budynkiem. Miejsca do parkowania roweréow powinny by¢ usytuowane mozliwie jak
najblizej wejscia. do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc do parkowania
lokalizuje si¢ w miejscu zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym) oraz minimum 20% miejsc
na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca si¢:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dhugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed deszczem
lub sytuowanie ich-wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewngtrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostepnym,
nieutrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym;

10) miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do parkowania
spetniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca do parkowania dla oséb ze
szczegblnymi potrzebami, zlokalizowane w czesciach wspdlnych nieruchomosci na poziomie terenu
lub w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla oséb ze szczegolnymi potrzebami. Miejsca na
poziomie terenu nalezy lokalizowa¢ w sposéb umozliwiajagcy osobom ze szczegdlnymi potrzebami
najdogodniejszy dostep do budynku: na styku z utwardzonym doj$ciem (o odpowiednim pochyleniu)
lub dojazdem do wejécia zapewniajgcego osobom ze szczegdlnymi potrzebami dostep do budynku,
W miejscu zapewniajgcym najkrotszg droge do tego wejscia;

11) uklad odwadniajacy — uklad obejmujacy cieki naturalne, kanaty, rowy, drenaze oraz szczelne,
otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej, w tym zbiorniki retencyjne;
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12) typ zabudowy — zespot nastgpujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dziatce, gabaryty
budynku, rodzaj dachu;

13) bryla budynku — zesp6t nastepujacych cech budynku:

a) typ zabudowy,

b) ksztalt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny (mansardowy,
naczotkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i materiat pokrycia,

c) rozczlonkowanie: ksztatt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokét, ryzality, wneki,
wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

14) ochrona historycznej formy detalu architektonicznego to odtworzenie detalu na podstawie
historycznych przekazéw i wzorcodw;

15) ochrona historycznego, autentycznego detalu architektonicznego to zachowanie autentycznego,
istniejacego detalu 1ijego ekspozycji, uzupelienie istniejacego.  detalu, badz przywrdcenie
zdeformowanego detalu do pierwotnej formy;

16) ochrona historycznej formy stolarki okiennej lub drzwiowej to zachowanie podziatow
z odwzorowaniem liczby i proporcji kwater oraz szeroko$ci-elementéw konstrukcyjnych. Ochrona
nie dotyczy materiatu i sposobu otwierania okien lub drzwi;

17) ochrona historycznej stolarki okiennej lub drzwiowej to zachowanie materialow, podziatow
z odwzorowaniem liczby i proporcji kwater oraz szeroko$ci elementow konstrukcyjnych. Ochrona
nie dotyczy sposobu otwierania okien lub drzwi;

18) rozbudowa i przebudowa obiektow o wartosciach kulturowych to prowadzenie tych robot
budowlanych na podstawie projektu ‘catych modyfikowanych elewacji, z zachowaniem zasad ich
kompozycji i z utrzymaniem warto$ci kulturowych obiektu;

19) Ogoélnomiejski System Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — ciagla struktura przestrzenna
wigzaca ze sobg najbardziej warto§ciowe, roznorodne tereny zieleni, fragmenty terenow otwartych (w
tym wod powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie,
a takze zapewniajgca ich powigzanie z podobnymi terenami poza granicami miasta. OSTAB tworza:

a) osnowa przyrodnicza miasta, obejmujaca najcenniejsze lasy, zadrzewienia, rzeki, stanowigce
regionalne korytarze ekologiczne, z dopuszczeniem jedynie niezbgdnych elementow infrastruktury
technicznej i transportowej oraz rekreacyjno-wypoczynkowej,

b) ptaty strukturalne, ztoZone z pozostatych terendw otwartych oraz terenow zabudowy mieszkaniowej
i/lub ustugowej, o podwyzszonym udziale powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu
10 zasadach zabudowy sprzyjajacych utrzymaniu powigzan przyrodniczych. W granicach ptatow
OSTAB calag wymagang powierzchni¢ biologicznie czynng realizuje si¢ na poziomie terenu (z
wykluczeniem powierzehni na dachach kondygnacji nadziemnych budynkéw), chyba ze w karcie
terenu ustalono inaczej,

c) ciagi laczace, ktore zapewniaja zachowanie w obrgbie OSTAB ekologicznych regut ciaglosci
w czasie 1 przestrzeni oraz r6znorodnos$ci biologicznej, w sposob okreslony w karcie terenu;

20) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu
w zakresie przeznaczeniaterenu lub okre$lonych w nim warunkéw, standardow i parametrow, ktore po
terminie na jaki zostalo ‘dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne
z ustaleniami planu nie-sg zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Symbole przeznaczen terenow:
1) M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2) M/U32 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej;

3) U33 tereny zabudowy ustugowej;
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4) U34 tereny zabudowy uslugowej z zielenia towarzyszaca;

5) ZP62 tereny miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepnej;

6) KD80 tereny ulic dojazdowych;

7) KD81 tereny ulic lokalnych;

8) IT tereny systemow infrastruktury technicznej;

9) K tereny kanalizacji sanitarnej;

10) KX tereny wydzielonych ciagéw: pieszo-rowerowych i pieszo-jezdnych;

11) KZ95 tereny tras tramwajowych poza ulicami.

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry iwskazniki: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna 1 intensywnos¢ zabudowy nie dotycza -dzialek budowlanych
wydzielanych wylacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej.

2. Na obszarze objetym planem wystepuja sieci telekomunikacyjne Ministerstwa Obrony Narodowej —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 5. 1. Wskazniki parkingowe do obliczania - zapotrzebowania inwestycji na liczb¢ miejsc do
parkowania samochodow osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc do
parkowania
samochodow
osobowych,
w tym do parkowania
pojazdow TOWerow
b zaopatrzonych w kartg
Lp. Rodzaj funkcji odstawa parkingows — zgodnie
odniesienia
z ust. 3
strefa B
obszar intensywne;j
zabudowy obszar
srodmiejskiej cafego
] miasta
strefa ograniczonego
parkowania
1 2 3 4 5
budynki mieszkalne jednorodzinne
oraz mieszkania integralnie . . MIN. 1
1. . 1 mieszkanie . 0
zwigzane z prowadzong z zastrzezeniem ust. 4
dziatalno$cig gospodarcza
2. | budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie MIN. 1 MIN. 0,8
3. | domy studenckie, internaty 1 pokodj MAKS. 0,1 MIN. 1
4. | hotele pracownicze, asystenckie 1 pokdj MAKS. 0,3 MIN. 0,3
. . 100 m? pow.
5. |/schroniska mtodziezowe, hostele . . MAKS. 1 MIN. 5
mieszkalnej
hotele nizszych kategorii (* 1 **),
6. | pensjonaty, inne wielopokojowe 1 pokodj MAKS. 0,5 MIN. 0,2
obiekty $wiadczace ustugi
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hotelarskie

pokoje goscinne, apartamenty

7. . ; 1 apartament MAKS. 1 MIN. 0,2
na wynajem (pojedyncze)
hotele wyzszych kategorii (***
8. | 1 wiecej) z restauracja i zapleczem 1 pokdj MAKS. 0,6 MIN. 0,2
konferencyjnym
9. | motele 1 pokdj 0 MIN. 0,2
10. dom}{‘d21.enr.1ego pobytu, warsztaty 100 m? pow. uzytkowej MAK.S' L MIN. 0,3
terapi zajeciowe] z zastrzezeniem ust. 5
domy statego pobytu dla osob
. . MAKS: 0,5
2 5
11. starszych,.domy pomocy 100 m*pow. uzytkowej 2 zastrzesenicm ust’ 6 MIN. 0,1
spolecznej
obiekty handlowe 1000 m? pow.
12. o pow. sprzedazy do 2000 m? sprzedazy POKS- X MIN. 20
13. | targowiska 1000 m? pow. terenu MAKS. 25 MIN. 10
. L 100 m? pow.
14. | restauracje, kawiarnie, bary S MAKS. 15 MIN. 8
konsumpcyjnej
. . )
15, | biura, urzedy, poczty, banki, . U MAKS. 3 MIN. 2
kancelarie prawnicze pow. uzytkowej
przychodnie, gabinety lekarskie — MAKS. 5
16. | obiekty mate do 200 m? pow. 100 m? pow. uzytkowe;j Lo MIN.2
. . z zastrzezeniem ust. 7
uzytkowej
pr;ychodn{e, gablnc?ty lekarslzqe — 100 12 MAKS. 2.5
17. | obiekty duze powyzej 200 m* pow. , . L MIN.2
. . pow: uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7
uzytkowe;j
18. | kina 100 miejsc siedzacych MAKS. 5 MIN. 5
2
19. | muzea 1000 m pow. MAKS. 20 MIN. 8
wystawienniczej
20. | przedszkola, $wietlice 1 oddziat MAKS. 3 MIN. 3
21. | szpitale, Kliniki 1 167ko MAKS. 0.8 MIN. 0,1
z zastrzezeniem ust. 7
2
22. | rzemiosto ustugowe 10(.) m . MAKS. 3 MIN. 1
pow. uzytkowej
male boiska (boiskadonp. pitki | 100 widzéw oraz 100 m? MAKS. 20 MIN. 3
23 i, koszykowki, siatkowki) ow. pola oraz oraz
TeezZne), KOSZyXOWED Pow- pota gty MAKS. 1 MIN. 1
: 2
2. 1.<ubatur0.v.ve obiekty sportu lOQ m . MAKS. 4 MIN. 3
i rekreacji pow. uzytkowej
25. | kryte ptywalnie 100 m? lustra wody MAKS. 7 MIN. 5
26. k(?rty,temsowe (bez micjsc dla 1 kort MAKS. 7 MIN. 2
widzow)
tereny urzadzonych parkow
27. miejskich, ponadlokalnych I'ha MAKS. 6 MIN. 3
2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.
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3. Ustala si¢ nastepujacy minimalny udzial miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do parkowania samochoddéw osobowych,
z zastrzezeniem ustepow 4, 5, 6, 7:

Lp. Ogolna liczba miejsc do parkowania | Procentowy udzial miejsc przeznaczonych.do  parkowania
samochodéw osobowych pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%
4. 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia ustepu 3 nie dotycza budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dzialalno$cig gospodarcza.

5.Dla doméw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajgeciowej minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do
parkowania samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1. miejsce do parkowania.

6. Dla domow statego pobytu dla 0sob starszych, doméw pomocy spotecznej minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do
parkowania samochodow osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

7. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetéw lekarskich  minimalny udziat miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w ogolnej liczbie miejsc do parkowania
samochodéw osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz1 miejsce do parkowania.

§ 6. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki:
1) regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:
a) budynkow wpisanych do rejestru zabytkow,
b) budynkéw znajdujacych sig na terenach wpisanych do rejestru zabytkow,
¢) wskazanych w planie budynkow o-wartosciach kulturowych,
d) wolnostojacych budynkéw ustugowych,
e) budynkow uzytecznosci publicznej,
f) budynkow technicznych,
g) budowli i obiektow inzynierskich,
h) sztuki na elewacjach (np. murale, sgraffito, malatura itp.);
2) regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow:

a) dla kazdego budynku nalezy stosowac jeden kolor elewacji jako dominujgcy. Dodatkowo dopuszcza
si¢ maksymalnie trzy kolory do podkres§lenia poziomych i pionowych podziatdow elewacji oraz
innych charakterystycznych cech i detali architektonicznych budynku (z wylaczeniem napiséw
informujgcych o adresie),

b) nalezy stosowac jeden kolor stolarki okiennej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem lit. e,

¢) dla catego budynku, nalezy stosowac jednolitg forme stolarki okiennej, loggii 1 balkonoéw (wielkosc,
ksztalt, podzial) zgodng z pierwotnym lub nowym projektem elewacji przewidujagcym jednolitg ich
forme¢ na wszystkich kondygnacjach powtarzalnych budynku z zastrzezeniem lit. e ilit. f Iub
historyczne formy stolarki,

d) nalezy stosowa¢ jeden kolor zewnetrznej stolarki drzwiowej w obrebie calego budynku
z zastrzezeniem lit. e,
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e) dla lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach w obrgbie jednego budynku dopuszcza si¢ inny
niz w pozostatej czesci budynku kolor iforme stolarki okiennej i drzwiowej z zachowaniem
jednolitej wielkosci, podziatow ikoloru we wszystkich lokalach ustugowych usytuowanych na
parterze,

f) dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowa¢ forme stolarki okiennej i lukarn (wielkos¢,
ksztalt, podzial) zgodna z projektem elewacji przewidujacym spojng ich forme¢ lub formy
historyczne,

g) nalezy stosowac jedng kolorystyke dachu dla catego budynku;

3) regulacje planu w zakresie posadzek w przestrzeniach publicznych okreslonych w kartach terenow:
ustala si¢ spdjng kompozycje posadzki na podstawie calosciowe] koncepcji zagospodarowania
przestrzeni publiczne;.

§ 7. Informacje:

1) obszar planu potozony jest nad Glownym Zbiornikiem Wod Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka
Gdanska;

2) obszar planu potozony jest nad Gtéwnym Zbiornikiem Wéd Podziemnyeh (GZWP) nr 112 Zutawy
Gdanskie.

§ 8. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na dwadzieScia jeden terenéw oznaczonych
numerami dwucyfrowymi od 01 do 21.

2. Dla kazdego z ww. terenow okresla si¢-ustalenia szczegotowe ujete w kartach terendw.

§9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 01-U34 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO BRZEZNO REJON ULIC KRASICKIEGO
I POLUDNIOWEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0319

1. Numer terenu: 01.
2. Powierzchnia terenu: 0,57 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U34 teren zabudowy uslugowej z zielenia towarzyszaca - centrum
edukacji ekologicznej (Dom Zdrojowy) oraz gastronomia i miejsca noclegowe.

4. Funkcje wylaczone: wszystkie poza ustalonymi w ust. 3.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10, 11, 12;
2) wlot ciggu pieszego, jak na rysunku planu.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: obowigzujaca po obrysie istniejgcego historycznego budynku Domu Zdrojowego - jak
na rysunku planu,

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 15 %;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 60%;
4).intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 0,5;

5)-wysokos¢ zabudowy:
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a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna dla obszarow
wyznaczonych liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonych literami, jak na rysunku planu:

-,,a7-8,5m,
-,,b7-12m,
-, -8m,
-,,d7-10,5m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: minimalna: dowolna, maksymalna: 26
m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu obiektu budowlanego nie moze przekraczaé
29 m n.p.m.;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: nie ustala sig;
7) formy zabudowy: wolnostojace;
8) ksztalt dachu: Domu Zdrojowego zgodny z ksztattem historycznym.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Potudniowej (17-KD80 i poza granicami planu);
2) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
a) samochodoéw osobowych — minimalnie: 0, maksymalnie zgodnie z § 5 uchwaty,
b) roweréw — zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych:-zagospodarowanie na terenie; dopuszcza si¢ odprowadzenie do
uktadu odwadniajacego zredukowanej ilosci waod;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub'gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: teren potozony w obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw wraz z budynkiem
Domu Zdrojowego jako ,,Dom zdrojowy w Brzeznie ul. Zdrojowa 2 dziatka nr 86 w obrgbie 34 wraz
z otaczajgcym go parkiem zdrojowym” - zgodnie z ust. 17 pkt 2; zasady ochrony:

1) ochronie podlega historyczna *struktura przestrzenna zespotu Domu Zdrojowego z otaczajagcym
parkiem; nalezy kontynuowaé zasady jej ksztattowania;

2) kompozycje zieleni i malej-architektury nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do historycznego zatozenia;

3) zachowanie i-ochrona fragmentu zachowanej nawierzchni historycznej (bruk) na przedtuzeniu ciggu
pieszo-jezdnego (teren 14-KX).

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) drzewa do zachowania jak na rysunku planu - wyklucza si¢ zmiany zagospodarowania terenu, ktore
moga zagrazac¢ ich naturalnej wegetacji;

2)teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - pflat
strukturalny;
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3) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pelnigcy funkcje retencji z
utrzymaniem naturalnej filtracji wod opadowych do gruntu;

4) obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze-statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10, 11;

2) czgsci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy. realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw lub wiezyczek; w formie
shupow oswietleniowych, ogtoszeniowo-reklamowych, matej architektury,-a takze w formach innych
elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach ustugowych).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczgce obszardw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego —
wszelkie zmiany sposobu uzytkowania i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie
organem administracji morskie;j;

2) teren potozony w obrgbie wpisu do rejestru zabytkéw pod -numerem 1383 (dawny numer 1090/93)
»,Dom zdrojowy w Brzeznie ul. Zdrojowa 2 dziatka nr 86w obrebie 34 wraz z otaczajacym go parkiem
zdrojowym” — podlega S$cistej ochronie  konserwatorskiej na zasadach okre§lonych przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) w pdinocnej czgsci terenu, jak na rysunku planu, pomniki przyrody nr 49/1-2025 - dab wegierski, 49/2-
2025 1 49/3-2025 - deby kaukaskie, 754/1 i 754/2 - topole biate — zagospodarowanie strefy wokot
pomnikow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) teren potozony w strefie ochronnej terenu zamknigtego, stanowiacego kompleks wojskowy nr 8589
Gdansk Westerplatte — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegoblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) nalezy zapewni¢ dojazd do terenu 04-ZP62;
2) dopuszcza si¢ zabudowg na granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
1) teren potozony w obszarze zdegradowanym;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terendow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;
4) zaleca si¢ maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu;

S)na terenie moga znajdowaé si¢ gatunki chronione ro$lin, zwierzat i grzybow (oraz ich siedliska
1 ostoje);

6) zaleca si¢ maksymalne wkomponowanie istniejacej zieleni do nowego zagospodarowania;
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7) zaleca si¢ nawigza¢ w zagospodarowaniu terenu do przebiegu historycznych ciggow komunikacyjnych
czytelnych na planie miasta z 1929 1.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 02-U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO BRZEZNO REJON ULIC KRASICKIEGO
I POLUDNIOWEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 0319

1. Numer terenu: 02.
2. Powierzchnia terenu: 0,31 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy uslugowej: uslugi turystyki, rekreacji, sportu,
zdrowia, kultury, o$wiaty, edukacji, gastronomii i handlu. Handel w lokalach uzytkowych do 400 m?
powierzchni uzytkowej pojedynczego lokalu. Dopuszcza si¢ mieszkania integralnie zwigzane
z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg.

4. Funkcje wylaczone: pozostate z zakresu przeznaczenia ustugowego niewymienione w ust. 3.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: parking
terenowy na potrzeby Domu Zdrojowego.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w
ust. 7, 10, 11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
1) linie zabudowy:
a) obowigzujgce: po obrysie istniejgcego budynku przy ul. Zdrojowej 1, jak na rysunku planu,

b) maksymalne nieprzekraczalne: w'potudniowej czesci terenu, w tym w linii rozgraniczajacej ulicy
Potudniowe;j, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna:30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 30%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt2;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 1,1,
w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,9;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich'usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 10 m,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: minimalna: dowolna, maksymalna: 26
m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu obiektu budowlanego nie moze przekraczac¢
29 m n.p.m.;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: rzut budynku w ksztalcie wydtuzonego prostokata; maksymalna
dtugos¢ elewacji pojedynczego budynku od ulicy Potudniowej - 20 m;

7) formy zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;

8) ksztalt dachu: dwuspadowy o kacie nachylenia od 25° do 30° kalenica réownolegle do ulicy
Potudniowej (na przedtuzeniu ulicy Walecznych);

9) poziom wejs¢ do. budynkéw wzdhuz ulicy Poludniowej nalezy dostosowa¢ do poziomu chodnika
z tolerancjg do 20 cm.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Potudniowej (poza granicami planu), od ulicy Walecznych (poza
granicami planu);

2) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
a) samochodow osobowych - minimalnie 0, maksymalnie zgodnie z § 5 uchwaty,
b) rowerow - zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie; dopuszcza si¢ odprowadzenie do
uktadu odwadniajacego zredukowanej ilosci wod;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) teren potozony w obrgbie wpisu do rejestru zabytkow  ,.Dom/ zdrojowy w Brzeznie ul. Zdrojowa
2 dziatka nr 86 w obrgbie 34 wraz z otaczajacym go parkiem zdrojowym” - zgodnie z ust. 17 pkt 1;
zasady ochrony:

a) ochronie podlega historyczna struktura przestrzenna zespotu Domu Zdrojowego z otaczajacym
parkiem; nalezy kontynuowac zasady jej ksztattowania,

b) kompozycj¢ zieleni imatej architektury nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do historycznego
zalozenia;

2) obiekt o wartos$ciach kulturowych — budynek mieszkalny przy ul. Zdrojowej 1, jak na rysunku planu;
ochronie podlegaja: historyczna bryla budynku w tym ksztatt dachu, rodzaj materialu elewacyjnego
(tynk), historyczna forma stolarki okiennej i drzwiowe;.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) drzewa do zachowania jak na rysunku planu - wyklucza si¢ zmiany zagospodarowania terenu, ktore
mogg zagraza¢ ich naturalnej wegetacji;

2) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
drog wewnetrznych (w tym parkingdw, placow manewrowych) oraz ciggdw pieszych i rowerowych,
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

3) cze$¢ powierzchni biologicznie  czynnej nalezy realizowaé¢ w sposob pehiacy funkcje retencji z
utrzymaniem naturalnej filtracji wod opadowych do gruntu;

4) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w
przepisach odrgbnych;

S5)na parkingach, pomigdzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone
powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje ro$lin i zagospodarowanie wod opadowych,
o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktérych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacej
z podanej proporcji.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
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1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11;

2) czgsci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie
stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych
elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach ustugowych);

3) wykonczenie elewacji materiatlami wysokiej jakosci (tynk, cegta, drewno) w nawigzaniu do materialow
historycznych; zakaz stosowania jaskrawych kolorow;

4) pokrycie dachu materialami o matowym wykonczeniu, w nawigzaniu do materialéw stosowanych
historycznie.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz ‘tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczgce obszardw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow ‘podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obregbie wpisu do rejestru zabytkéw pod numerem 1383 (dawny numer 1090/93)
»Dom zdrojowy w Brzeznie ul. Zdrojowa 2 -dziatka nr 86 w obr¢bie 34 wraz z otaczajacym go parkiem
zdrojowym” — podlega S$cistej ochronie konserwatorskiej na zasadach okre§lonych przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw-i opieki nad zabytkami;

2) teren polozony w strefie ochronnej terenu zamknigtego, stanowigcego kompleks wojskowy nr 8589
Gdansk Westerplatte — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegdélne warunki zagospodarowania  terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) teren potozony w obszarze zdegradowanym;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;
4) zaleca si¢ maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu;

5) na terenie moga znajdowac si¢” gatunki chronione roslin, zwierzat i grzyboéw (oraz ich siedliska
i ostoje);

6) zaleca si¢ maksymalne wkomponowanie istniejgcej zieleni do nowego zagospodarowania.

§ 11. KARTA  TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 03-U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BRZEZNO REJON ULIC KRASICKIEGO
I POLUDNIOWEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 0319

1. Numer terenu: 03.
2. Powierzchnia terenu: 0,21 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy uslugowej: ustugi turystyki, rekreacji, sportu,
zdrowia, kultury, gastronomii i handlu. Handel w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j
pojedynczego lokalu. Dopuszcza si¢ mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscia
gospodarcza.
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4. Funkcje wylaczone: pozostate z zakresu przeznaczenia ustugowego niewymienione w ust. 3.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w
ust. 7, 10, 11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: obowiazujaca po obrysie istniejagcych budynkoéw, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 0,7;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 8 m:

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: minimalna: dowolna, maksymalna: 17
m;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: nie ustala sig;
7) formy zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;

8) ksztatt dachu: o kacie nachylenia potaci do 20° na wzér. dachow budynkoéw objetych ochrona,
wymienionych w ust. 10 pkt 2.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: z ciggu pieszo-jezdnego 14-KX;
2) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
a) samochod6éw osobowych - minimalnie 0, maksymalnie zgodnie z § 5 uchwaty,
b) rowerow - zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci-wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie; dopuszcza si¢ odprowadzenie do
uktadu odwadniajacego zredukowanej ilosci wod;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w-cieplo: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
kultury wspolczesnej:

1) teren potozony w obrgbie wpisu do rejestru zabytkow ,.Dom zdrojowy w Brzeznie ul. Zdrojowa
2-dziatka nr 86 w obrebie 34 wraz z otaczajagcym go parkiem zdrojowym” — zgodnie z ust. 17 pkt 2;
zasady ochrony:
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a) ochronie podlega historyczna struktura przestrzenna zespotu Domu Zdrojowego z otaczajacym
parkiem; nalezy kontynuowac historyczne zasady jej ksztalttowania,

b) kompozycje zieleni imatej architektury nalezy ksztalttowa¢ w nawigzaniu do historycznego
zatozenia zlokalizowanego w sgsiedztwie;

¢) nowa zabudowe nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do zabudowy historycznej, o ktoérej mowa w pkt
2;

2) obiekty o wartosciach kulturowych — budynki mieszkalne przy ul. Zdrojowej 3 i 4 oraz budynek
dawnej Stacji pomp i sanitariatdéw miejskich przy ul. Zdrojowej 5, jak na rysunku planu — zgodnie z
ust. 17 pkt 3; ochronie podlegaja:

a) w budynku mieszkalnym przy ul. Zdrojowej 3: historyczna bryla. budynku, rodzaj materiatu

elewacyjnego (tynk), historyczna forma stolarki okiennej i drzwiowej, detal architektoniczny —
ciesielskie wykonczenie ptatwi i krokwi oraz wiatrownica ze sterczyna;

b) w budynku mieszkalnym przy ul. Zdrojowej 4: historyczna bryta budynku, rodzaj materiatu
elewacyjnego (tynk, cegta i drewno), historyczna forma stolarki okiennej i drzwiowej;

c¢) w budynku dawnej Stacji pomp i sanitariatow miejskich przy ul. Zdrojowej 5: historyczna,
modernistyczna bryta budynku, substancja budowlana; rodzaj materialu elewacyjnego (cegla
ceramiczna w dwoch odcieniach wypatu), wielkos¢, ksztalt-i historyczne rozplanowanie otwordéw
okiennych, historyczna forma stolarki okiennej. i drzwiowej-

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w
przepisach odrgbnych;

2) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - pflat
strukturalny;

3) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
drog wewngetrznych (w tym parkingdw, placow manewrowych) oraz ciggéw pieszych i rowerowych,
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

4) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposdb petnigcy funkcje retencji z
utrzymaniem naturalnej filtracji wod opadowych do-gruntu.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11;

2) czgsci naziemne  inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie
shupow oswietleniowych;-ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych
elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach ustugowych);

3) wykonczenie elewacji materiatami wysokiej jakosci (tynk, cegla, drewno) w nawigzaniu do materiatow
historycznych; zakaz stosowania jaskrawych kolorow;

4) pokrycie dachu materiatami o matowym wykonczeniu, w nawigzaniu do materiatdw stosowanych
historycznie.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
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1) teren polozony w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany «sposobu
uzytkowania i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji
morskiej;

2) teren potozony w obrebie wpisu do rejestru zabytkow pod numerem 1383 (dawny numer 1090/93)
»Dom zdrojowy w Brzeznie ul. Zdrojowa 2 dziatka nr 86 w obrebie 34 wraz z otaczajacym go parkiem
zdrojowym” — podlega S$cistej ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

3) domy potozone przy ul. Zdrojowej 3 i 4 oraz budynek dawnej Stacji pomp i sanitariatdéw miejskich
przy ul. Zdrojowej 5, ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow — wszelkie zamierzenia inwestycyjne
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) teren potozony w strefie ochronnej terenu zamknietego, stanowigcego kompleks wojskowy nr 8589
Gdansk Westerplatte — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczeglélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) teren potozony w obszarze zdegradowanym;

2) istniejacy kanat sanitarny grawitacyjny o Srednicy 0,50 m — zaleca si¢ umozliwienie dostepu do celow
eksploatacyjnych;

3) istniejacy kanal sanitarny tloczny o $rednicy 300 mm = zaleca si¢ umozliwienie dostepu do celow
eksploatacyjnych;

4) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsaczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsgczajace itp.;

5) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;
6) zaleca si¢ maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu;

7) na terenie moga znajdowac sie gatunki chronione ro$lin, zwierzat i grzybow (oraz ich siedliska
i ostoje);

8) zaleca si¢ maksymalne wkomponowanie istniejgcej zieleni do nowego zagospodarowania.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 04-ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BRZEZNO REJON ULIC KRASICKIEGO
1 POLUDNIOWEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 0319

1. Numer terenu: 04.
2. Powierzchnia terenu: 0,05 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 teren miejskiej zieleni urzadzonej ogolnodostepnej; dopuszcza si¢
obiekty obstugujaceuzytkownikéw niewymagajace pozwolenia na budowe.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: budynki
ustugowe przy ul. Zdrojowej 2a, 2b, 2¢ i 2d.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w
ust. 7,10, 11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) dostepnos¢ drogowa: z ciggu pieszo-jezdnego 14-KX poprzez teren 15-KX i 01-U34;
2) miejsca do parkowania:
a) samochodow osobowych - wyklucza sie,
b) rowerdéw - dopuszcza si¢;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie; dopuszcza si¢ odprowadzenie do
uktadu odwadniajacego zredukowane;j ilosci wod;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrédetlokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
kultury wspélczesnej: teren polozony w obregbie wpisu do rejestru zabytkow ,,Dom zdrojowy w Brzeznie
ul. Zdrojowa 2 dziatka nr 86 w obrebie 34 wraz z otaczajacym go parkiem zdrojowym” - zgodnie
z ust. 17 pkt 1; zasady ochrony:

1) ochronie podlega historyczna struktura przestrzenna zespotu Domu Zdrojowego z otaczajacym
parkiem; nalezy kontynuowac zasady jej ksztattowania;

2) kompozycje zieleni i malej architektury nalezy ksztattowa¢ w nawiazaniu do historycznego zatozenia.
11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) drzewa do zachowania jak na rysunku planu - wyklucza si¢ zmiany zagospodarowania terenu, ktore
moga zagrazac¢ ich naturalnej wegetacji;

2) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pehiagcy funkcje retencji z
utrzymaniem naturalnej filtracji wod opadowych do gruntu;

3) minimalny procent powierzchni biolegicznie czynnej dla calego terenu: 60%;

4) teren objety Ogolnomiejskim ~Systemem  Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - plat
strukturalny;

5) obowigzuje poziom hatasu.w Srodowisku jak dla terendow przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11;

2) czgsci naziemne  inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany - (np.: w formie stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury, -a takze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo
w terenach zieleni);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2 1 3;

3) zielen: obowigzkowa, ksztaltowana z uwzglednieniem ust. 10 i ust. 11 pkt 11 2.
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14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrebie wpisu do rejestru zabytkéw pod numerem 1383 (dawny numer 1090/93)
»Dom zdrojowy w Brzeznie ul. Zdrojowa 2 dziatka nr 86 w obrebie 34 wraz z otaczajacym go parkiem
zdrojowym” — podlega S$cistej ochronie konserwatorskiej na zasadach okre$lonych przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) teren polozony w strefie ochronnej terenu zamknigtego, stanowigcego kompleks wojskowy nr 8589
Gdansk Westerplatte — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz
lokalizacji budynkow.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) teren potozony w obszarze zdegradowanym;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsgczajace itp.;

3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j;
4) zaleca si¢ maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu;

5)na terenie moga znajdowaé si¢ gatunki chronione roslin, zwierzat i grzybow (oraz ich siedliska
i ostoje);

6) zaleca si¢ maksymalne wkomponowanig istniejgcej zieleni do nowego zagospodarowania.

§ 13. KARTA TERENU. OZNACZONEGO SYMBOLEM 05-ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BRZEZNO REJON ULIC KRASICKIEGO
I POLUDNIOWEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0319

1. Numer terenu: 05.
2. Powierzchnia terenu: 0,24 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 teren miejskiej zieleni urzadzonej ogolnodostepnej; dopuszcza si¢
obiekty obstugujace uzytkownikéw niewymagajace pozwolenia na budowe.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w
ust. 10, 11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1)-dostepnos¢ drogowa: od ulicy Krasickiego (19-KD81), z ciagu pieszo-jezdnego 14-KX;

2)-miejsca do parkowania:
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a) samochodoéw osobowych - wyklucza sig,
b) rowerow - dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w cieplo: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: teren polozony w obregbie wpisu do rejestru zabytkow ,,Dom zdrojowy w Brzeznie
ul. Zdrojowa 2 dziatka nr 86 w obrebie 34 wraz z otaczajagcym go parkiem zdrojowym” - zgodnie z ust. 17
pkt 1; zasady ochrony:

1) ochronie podlega historyczna struktura przestrzenna zespotu Domu Zdrojowego z otaczajacym
parkiem; nalezy kontynuowac zasady jej ksztattowania;

2) kompozycje zieleni i malej architektury nalezy ksztattowa¢ w nawiazaniu do historycznego zatozenia.
11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) drzewa do zachowania jak na rysunku planu - wyklucza si¢ zmiany zagospodarowania terenu, ktore
moga zagrazac¢ ich naturalnej wegetacji;

2) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni - wkomponowanie jej do nowego zagospodarowania;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla-calego terenu: 60%;

4) teren objety Ogolnomiejskim - Systemem Terenow. - Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - plat
strukturalny;

5) obowigzuje poziom hatasu w $Srodowisku jak dla terendow przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorychmowa w ust. 7,10, 11;

2) czgsci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: w formie stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury, atakze wformach-innych elementéw zagospodarowania wyst¢pujacych zwyczajowo
w terenach zieleni);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych-masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2 1 3;

3) zielen: obowigzkowa, ksztaltowana z uwzglednieniem ust. 10 i ust. 11 pkt 112;

4) ustala si¢ spojng kompozycj¢ zagospodarowania terenu tgcznie z terenami 14-KX, 15-KX oraz 19-
KD81, uwzgledniajaca przede wszystkim: powigzania piesze i rowerowe, rodzaje nawierzchni, zielen
oraz oSwietlenie na podstawie cato§ciowej koncepcji.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
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15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrebie wpisu do rejestru zabytkow pod numerem 1383 (dawny numer 1090/93)
»Dom zdrojowy w Brzeznie ul. Zdrojowa 2 dziatka nr 86 w obrebie 34 wraz z otaczajacym go parkiem
zdrojowym” — podlega S$cistej ochronie konserwatorskiej na zasadach okre§lonych przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) teren polozony w strefie ochronnej terenu zamknigtego, stanowigcego kompleks wojskowy nr 8589
Gdansk Westerplatte — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) teren potozony w obszarze zdegradowanym;

2) istniejacy kanal sanitarny o $rednicy 0,45 m— zaleca si¢ umozliwienie dostgpu do celow
eksploatacyjnych;

3) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsgczajace itp.;

4)na terenie moga znajdowac si¢ gatunki. chronione roslin, zwierzat i grzybow (oraz ich siedliska
i ostoje).

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 06-M/U32 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO BRZEZNO REJON ULIC KRASICKIEGO
I POLUDNIOWEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0319

1. Numer terenu: 06.
2. Powierzchnia terenu: 0,47 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa intensywna.- domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan lub uslugowa.

4. Funkcje wylaczone:
1) stacje paliw;
2) myjnie i warsztaty samochodowe;
3) stacje obstugi samochodow cigzarowych 1 autobusow;
4) salony samochodowe;
5) hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowej;
6) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
7) wolnostojace garaze boksowe.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
powierzchnia zabudowy oraz powierzchnia biologicznie czynna w obszarze wyznaczonym linig podziatu
wewnetrznego i oznaczonym literg "b", jak na rysunku planu.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1)-stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10, 11, 12;
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2) fronty ustlugowe od strony ulicy Galczynskiego (20-KD80) i ulicy Gdanskiej (poza granicami planu),
jak na rysunku planu; wymog lokalizacji ustug w parterach budynkéw na minimum 75% dlugosci
elewacji; wejscia do ustug zgodnie z ust. 7 pkt 10;

3) zakaz lokalizacji garazy w parterach budynkéw od strony ulicy Galczynskiego (20-KD80) i ulicy
Gdanskiej (poza granicami planu); dopuszcza si¢ zjazdy do garazy podziemnych jedynie poza
elewacjami eksponowanymi, o ktéorych mowa w ust. 12 pkt 3;

4) zakaz lokalizacji drog wewnetrznych, w tym parkingéw oraz placéw manewrowych w pasie pomigdzy
linig rozgraniczajaca, a elewacjami eksponowanymi, o ktérych mowa w ust. 12 pkt 3; ustalenie
nie dotyczy niezbednych wjazdoéw na teren, ciaggéw pieszych i rowerowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy maksymalne nieprzekraczalne - jak na rysunku planu:

a) od strony ulicy Galczynskiego (20-KD80) i ulicy Gdanskiej (poza granicami planu), z zastrzezeniem
pkt 11,

b) w linii rozgraniczajacej ulicy Portowcéw (21-KD8O0) i od strony poludniowo-zachodniej;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni-dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie ‘czynnej dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja, z
zastrzezeniem ust. 11 pkt 2, w obszarach wyznaczonych liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonych
literami, jak na rysunku planu:

a),,a” -30%,
b),,b” - 10%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 1,6,
w tym dla kondygnacji nadziemnych: 1,2;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna dla obszarow
wyznaczonych liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonych literami, jak na rysunku planu:

-, -17m,
-,b7-12m,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: minimalna: dowolna, maksymalna: 26
m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu obiektu budowlanego nie moze przekraczaé
29 m n.p.m.;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: kat nachylenia potaci dachowych do 12°;

9) na terenie inwestycyjnym. nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m*/ 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan;

10) poziom. wej$¢ do -budynkow wzdhuz ulicy Galczynskiego (20-KD80) i ulicy Gdanskiej (poza
granicami planu) nalezy dostosowaé¢ do poziomu chodnika z tolerancja 0,20 m;

11) od strony ulicy Gatczynskiego (20-KDS80) i ulicy Gdanskiej (poza granicami planu) ustala si¢
wycofanie ostatniej kondygnacji budynku o min. 2 m wzglgdem plaszczyzny elewacji.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Portowcow (21-KD80), od ulicy Gatczynskiego (20-KD80),-od ulicy
Gdanskiej (poza granicami planu) poprzez jeden zjazd;

2) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
a) samochod6éw osobowych:
- funkcja mieszkaniowa zgodnie z § 5 uchwaty,
- pozostate funkcje — minimalnie: 0, maksymalnie zgodnie z § 5 uchwaly,
b) rowerow: zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie; dopuszcza si¢ odprowadzenie do
uktadu odwadniajacego zredukowane;j ilosci wod;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpaler drzew do wprowadzenia jak na rysunku planu; wokot drzew zagospodarowanie umozliwiajace
ich dlugotrwatla, naturalng wegetacj¢ w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru
w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdow do terenu;

2) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
drog wewnetrznych (w tym. parkingdw, placow manewrowych) oraz ciggdw pieszych i rowerowych,
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

3) cze$¢ powierzchni biologicznie ‘czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pelnigcy funkcje retencji z
utrzymaniem naturalnej filtracji.woéd opadowych do gruntu;

4)na parkingach, pomigdzy miejscami ‘do ‘parkowania, nalezy zrealizowal zwarte, wydzielone
powierzchnie, umozliwiajgce naturalng = wegetacj¢ roslin i zagospodarowanie wod opadowych,
o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmnie;j
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% }3gcznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢  lokalizacje ‘na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacej
z podanej proporcji;

5) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.
12. Zasady ksztaltowania Krajobrazu:
1) stosuje:sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11;

2) czgsci—naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie
shupow. oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych
elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach mieszkaniowo-ustugowych);
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3) elewacje eksponowane od ulic Gdanskiej 1 Gatczynskiego, jak na rysunku planu; wzdtuz elewacji
eksponowanej od strony ulicy Galczynskiego wprowadzi¢ maksymalng ilo$¢ przeszklen i witryn oraz
wej$¢ do ustug w kondygnacji parteru;

4) wykonczenie elewacji materiatami wysokiej jakosci (tynk, cegla, drewno) w nawigzaniu do materialow
historycznych; zakaz stosowania jaskrawych kolorow.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) istniejacy gazociag wraz ze strefa kontrolowana — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren polozony w strefie ochronnej terenu zamknigtego, stanowiacego kompleks wojskowy nr 8589
Gdansk Westerplatte — zagospodarowanie zgodnie z przepisami-odrebnymi.

18. Szczeglélne warunki zagospodarowania terendw. oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) istniejacy cieptociag o $rednicy 2x300 ‘mm = ‘zaleca (si¢ ~umozliwienie dostepu do celow
eksploatacyjnych;

2) wysoki poziom wod gruntowych;

3) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsaczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsgczajace itp.;

4) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j;

5) teren odwadniany mechanicznie.

§ 15. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 07-ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO BRZEZNO REJON ULIC KRASICKIEGO
I POLUDNIOWEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0319

1. Numer terenu: 07.
2. Powierzchnia terenu: 0,12 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 teren miejskiej zieleni urzadzonej ogolnodostepnej; dopuszcza si¢
obiekty obstugujaceuzytkownikéw niewymagajace pozwolenia na budowe.

4. Funkcje wylaczone: nic ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w
ust. 11, 121 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Portowcow (21-KD80), od ulicy Gatczynskiego (20-KD80);
2) miejsca do parkowania:
a) samochodow osobowych: wyklucza sie,
b) roweréw: dopuszcza sig¢;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla catego terenu: 60%;

2) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni, w tym drzewostanu = wkomponowanie jej do nowego
zagospodarowania;

3) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu; wokot drzew zagospodarowanie umozliwiajace
ich dlugotrwatla, naturalng wegetacj¢ w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru
w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdow do terenu;

4) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla“terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa wust. 11, 13;

2) czgSci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposob
zamaskowany (np.:. w formie = stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej
architektury, atakze w formach innych. elementow zagospodarowania wystgpujacych zwyczajowo
w terenach zieleni).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢ obiekty zwigzane z obslugg imprez
sezonowych w czasie ich trwania;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust.12 pkt 2;
3) zielen: obowigzkowa, z uwzglednieniem ust. 11 pkt 21 3.

14. Sposoby - i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren potozony w strefie ochronnej terenu zamknigtego, stanowigcego kompleks
wojskowy nr 8589 Gdansk Westerplatte — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
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18. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nalezy
zapewni¢ dojazd do terenu 08-IT.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
1) wysoki poziom wod gruntowych;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsaczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsgczajace itp.;

3) teren odwadniany mechanicznie.

§ 16. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 08-IT MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO BRZEZNO REJON ULIC KRASICKIEGO
I POLUDNIOWEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0319

1. Numer terenu: 08.
2. Powierzchnia terenu: 0,03 ha.

3. Przeznaczenie terenu: IT teren systemow infrastruktury technicznej - urzadzenia nawigacyjne:
nabieznik.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w
ust. 11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Portowcow (21-KD80) i ulicy Gatczynskiego (20-KD80) poprzez teren
07-ZP62;

2) miejsca do parkowania:
a) samochodéw osobowych: dopuszcza sig,
b) rowerow: wyklucza si¢;

3) zaopatrzenie w wodg: nie.dotyczy;

4) odprowadzenie sciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod-opadowych: zagospodarowanie na terenie; dopuszcza si¢ odprowadzenie do
uktadu odwadniajgcego zredukowanej ilosci waod;

6) zaopatrzenie w-energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w.gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z-sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej dla catego terenu: 10%.
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12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: wysoko$¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami:
dowolna, z zastrzezeniem ust. 17.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz * tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: teren potozony w strefie ochronnej terenu zamknietego, stanowigcego kompleks
wojskowy nr 8589 Gdansk Westerplatte — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) wysoki poziom wod gruntowych;

2) teren odwadniany mechanicznie.

§ 17. KARTA TERENU OZNACZONEGO_ SYMBOLEM 09-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BRZEZNO REJON ULIC KRASICKIEGO
I POLUDNIOWEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0319

1. Numer terenu: 09.
2. Powierzchnia terenu: 2,41 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowg — wszystkie rodzaje lub ustugowa.

4. Funkcje wylaczone:
1) stacje paliw;
2) myjnie i warsztaty samochodowe;
3) stacje obstugi samochoddw cigzarowych i autobusow;
4) salony samochodowe;
5) hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowej;
6) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
7) wolnostojace garaze boksowe.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: istniejaca
zabudowa i zagospodarowanie terenu o parametrach innych niz okreslone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11, 121 13;

2) fronty ustugowe od-strony ulicy Gatczynskiego (20-KD80) oraz ulicy Gdanskiej (19-KD81) i ulicy
Krasickiego (19-KDS81), jak na rysunku planu; wymog lokalizacji ustug w parterach budynkow na
minimum 75% dlugosci elewacji; wejscia do ustug zgodnie z ust. 7 pkt 10;

3) zakaz lokalizacji garazy w parterach budynkow od strony ulicy Gdanskiej (19-KD81), ulicy
Krasickiego (19-KD81 i poza granicami planu) oraz ulicy Gatczynskiego (20-KD80); dopuszcza si¢
zjazdy do garazy podziemnych jedynie poza elewacjami eksponowanymi, o ktérych mowa w ust. 12
pkt 3;
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4) zakaz lokalizacji drog wewnetrznych, w tym parkingdw oraz placow manewrowych pomiedzy
elewacjami budynkow, a linig rozgraniczajaca od strony placu publicznego - obszaru wyznaczonego
linig podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg ,,c” w terenie 19-KD81, jak na rysunku planu;
ustalenie nie dotyczy ciggdw pieszych i rowerowych;

5) ciag pieszo-jezdny o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkdd 5 m taczacy ulice Gatczynskiego (20-
KD80) zulica Krasickiego (poza pdinocng granica planu), jak na rysunku planu; dopuszcza si¢
miejscowe zawezenie w potnocnej czesci na styku z grupa drzew do ochrony, o ktérej mowa w ust. 11
pkt 2;

6) ciag pieszo-jezdny o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkdd 5 m, taczacy ulice Gatczynskiego
(20-KD80) z ciagiem pieszym w zalecanej lokalizacji, o ktérym mowa w pkt-8, jak na rysunku planu;

7) wlot ciagu pieszego, laczacego ciag pieszo-jezdny, o ktorym mowa w pkt.6, z placem publicznym -
obszarem wyznaczonym linig podzialu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,c” w terenie 19-KDS81, jak
na rysunku planu;

8) cigg pieszy w zalecanej lokalizacji o minimalnej szeroko$ci wolnej od. przeszkoéd 3 m, taczacy ciag
pieszo-jezdny, o ktérym mowa w pkt 5 z placem publicznym - obszarem wyznaczonym linig podzialu
wewnetrznego i oznaczonym literg ,,c” w terenie 19-KD81.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:
a) obowigzujace:

- czgSciowo po obrysie budynkéw objetych ochrong, o ktérej mowa w ust. 10, jak na rysunku
planu,

- od strony ulicy Gdanskiej i ulicy Krasickiego (19-KD81), jak na rysunku planu,
- w linii rozgraniczajacej ulicy Gatczynskiego (20-KD80), jak na rysunku planu,
b) maksymalne nieprzekraczalne:
- od strony ulicy Krasickiego (19-KD81 ipoza granicami planu), jak na rysunku planu,

- w linii rozgraniczajacej ulicy Gdanskiej (19-KD81), ulicy Galczynskiego (20-KD80) i terenu 10-
ZP62, jak na rysunku planu,

- we wschodniej i w srodkowej czesci terenu, w tym pomiedzy budynkami przy ulicy Krasickiego
7 oraz 7a, jak na-rysunku planu,

-w $rodkowej-1 potnocno-zachodniej czesci terenu, czeSciowo wzdluz granicy strefy ochrony
konserwatorskiej zespotu zabudowy historycznej dzielnicy Brzezno, o ktérej mowa w ust. 10 pkt
2, jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna  w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego
1 oznaczonych literami, jak na rysunku planu:

a) ”a”a ”b” 1 ”C” = 40%3
b) ,.d” - 30%,
c),.e” -35%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg w
obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonych literami, jak na rysunku
planu, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5:

a)5,a” 1,0 - 30%,
b) ”C”a ”d” 1 ”e” - 40%,
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4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna
w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych literami, jak na rysunku
planu:

a),a’1i,d”-2,6, wtym dla kondygnacji nadziemnych 1,8,
b),,b”, ,,c”1,e” - 2,8, wtym dla kondygnacji nadziemnych 2,0;
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna w obszarach
wyznaczonych liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonych literami, jak na rysunku planu:

- a7 1,d”-13m,
- ”b”a ”C” 1 ”e” - 17 m,
b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: minimalna: -dowolna, maksymalna

w obszarach wyznaczonych liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonych literami, jak na rysunku
planu:

2 2 2 : 9
= 5d ”b s ”d 1,6 - 17m7

- ,,¢” - 26 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu obiektu budowlanego nie moze
przekracza¢ 29 m n.p.m.;

6) inne gabaryty iparametry zabudowy: w obszarze wyznaczonym -linig podzialu wewngtrznego i
oznaczonym literg ,,a”, jak na rysunku planu:

a) maksymalna liczba budynkéw - 3,

b) rzut budynku w ksztalcie prostokata, o maksymalnej dtugosei elewacji pojedynczego budynku - 25
m

2

c) usytuowanie budynkow dtuzsza elewacja na obowigzujacej linii zabudowy;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu w obszarach wyznaczonych liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonych literami, jak
na rysunku planu:

a) ,,a” - 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 30°, w nawigzaniu do kata nachylenia potaci
zabudowy historycznej, o ktorej mowa w ust. 10 pkt 3,

b),,d” - w maksymalnych nieprzekraczalnych liniach zabudowy zlokalizowanych najblizej ulicy
Krasickiego (poza granicami planu) oraz obowigzujacych liniach zabudowy - o kacie nachylenia
potaci dachowych do 12°, w nawigzaniu do kata nachylenia potaci zabudowy historycznej, o ktorej
mowa w ust. 10 pkt 3'z okapem,

c),,b”, ,,c”, ,,e” 1 na pozostatej czgsci obszaru ,,d” - dowolny;

9) na terenie inwestycyjnym w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonych
literami, jak na rysunku planu:

a),a’ 1 ,b” nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe dla szczegdlnych uwarunkowan
o lacznej powierzchni nie mniejszej niz 0,15 m?1 m? powierzchni uzytkowej nowych mieszkan
w zabudowie wielorodzinnej,

b) ,.c”, ,d” i,,e” nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni nie mniejszej
niz 0,3 m*/1 m? powierzchni uzytkowej nowych mieszkan w zabudowie wielorodzinnej;

10) poziom wejs¢ do lokali ustugowych w obszarach wyznaczonych liniami podziatu wewngtrznego i
oznaczonych literami ,,a” i ,b”, jak na rysunku planu, nalezy dostosowa¢ do poziomu chodnika,
z tolerancjg 0,20 m;
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11) w obszarze wyznaczonym linig podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,b”, jak na rysunku
planu, ustala si¢ wycofanie ostatniej kondygnacji budynku o min. 2 m wzgledem ptaszczyzny elewacji
od strony ulicy Galczynskiego, ulicy Gdanskiej i ulicy Krasickiego.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Krasickiego (19-KD81) poprzez jeden zjazd, jak na rysunku planu oraz
od ulicy Galczynskiego (20-KD80) i od ulicy Krasickiego (poza granicami planu);

2) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
a) samochodow osobowych:
- funkcja mieszkaniowa — zgodnie z § 5 uchwaty,
- pozostate funkcje — minimalnie 0, maksymalnie zgodnie z § 5 uchwaty,
b) rowerow: zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie; dopuszcza si¢ odprowadzenie do
uktadu odwadniajacego zredukowane;j ilosci wod;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) obiekt wpisany do rejestru zabytkéw — budynek mieszkalny wielorodzinny "Villa Schmidt" przy ul.
Krasickiego 6 (wraz z otoczeniem) = zgodnie z ust. 17 pkt 1;

2) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy
historycznej dzielnicy Brzezno; stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 1211 13;

3) obiekty o warto$ciach kulturowych — budynki mieszkalne przy ul. Krasickiego 4, Krasickiego
7 i Krasickiego 7A, jak na rysunku planu — zgodnie z ust. 17 pkt 2; ochronie podlegaja:

a) w budynku przy ul. Krasickiego 4: bryla budynku, rodzaj materialu elewacyjnego i rodzaj pokrycia
dachu, kompozycja elewacji~w tym wielko$¢, ksztalt irozplanowanie otworow okiennych,
historyczne autentyczne detale -architektoniczne (gzymsy, fryzy ptycinowe, opaski okienne),
historyczna stolarka okienna i drzwiowa wraz z ich kolorystyka, drewniana weranda z dekoracjami
snycerskimi, metalowe balustrady schodow zewnetrznych, dwa betonowe stupki flankujace wejscie
dawnej bramki ogrodzenia,

b) w budynku przy ul. Krasickiego 7: bryta budynku w typie domu pomorskiego, rodzaj materiatu
elewacyjnego (cegla), wielko$¢, ksztalt i historyczne rozplanowanie otwordw okiennych w elewacji
budynku, “autentyczny historyczny detal architektoniczny (ceglane gzymsy, fryzy i parapety,
ciesielskie wykonczenia platwi ikrokwi oraz wiatrownice ze sterczyng), historyczna stolarka
okienna, drewniane okiennice; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy budynku od strony ulicy
Gatezynskiego (20-KD80) o wiatrotap/przedsionek/ganek, przy zachowaniu proporcji, kolorystyki i
zasad kompozycji elewacji rozbudowywanego obiektu,
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¢) w budynku przy ul. Krasickiego 7A: bryla budynku, kompozycja i rodzaj materiatu elewacyjnego
(tynkowane pola ograniczone ceglanymi elementami kompozycyjnymi tj. cokot, pasy
miedzykondygnacyjne 1ipodokienne, opaski okienne, bonie narozne), wielkos¢é, - ksztalt
i rozplanowanie otworéw okiennych, autentyczne historyczne detale architektoniczne, historyczna
forma stolarki okiennej; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy budynku od- strony ulicy
Galczynskiego (20-KD80) o werandg, przy zachowaniu proporcji, kolorystyki i zasad kompozycji
elewacji rozbudowywanego obiektu.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) drzewa do zachowania, jak na rysunku planu; wyklucza si¢ zmiany zagospodarowania terenu, ktore
mogg zagraza¢ ich naturalnej wegetacji, w tym realizacj¢ kondygnacji podziemnych;

2) grupa drzew do ochrony, jak na rysunku planu; wyklucza si¢ zmiany w-zagospodarowaniu terenu,
ktoére moga zagraza¢ ich naturalnej wegetacji, w tym realizacje kondygnacji podziemnych; dopuszcza
si¢ Sciezki, ciagi piesze, pieszo-rowerowe;

3) szpaler drzew do utrzymania i uzupehienia wzdluz pédinocnej linii rozgraniczajacej terenu, jak na
rysunku planu; wokdt drzew zagospodarowanie umozliwiajace ich dlugotrwata, naturalng wegetacje w
warunkach miejskich; dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w.celu prowadzenia infrastruktury
technicznej i dojazdéw do terenu;

4) szpaler drzew do wprowadzenia w §rodkowe]j czg$ci terenu, jak na rysunku planu; wokot drzew
zagospodarowanie umozliwiajace ich dlugotrwala, naturalng wegetacj¢ w warunkach miejskich;
dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdéw do
terenu;

5) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
drog wewnetrznych (w tym parkingdw, placow manewrowych) oraz ciggdw pieszych i rowerowych,
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

6) cze$¢ powierzchni biologicznie ‘czynnej nalezy realizowaé w sposob peliacy funkcje retencji z
utrzymaniem naturalnej filtracji wod opadowych do gruntu;

7)na parkingach, pomiedzy ~miejscami do parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone
powierzchnie, umozliwiajgce naturalng. wegetacje roslin izagospodarowanie wod opadowych,

o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmnie;j
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni-musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc do parkowania,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje. na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacej
z podanej proporcji;
8) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 10, 11;

2) czgsci naziemne  inadziemne - infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w Kubaturze, na dachach w formie komindéw lub wiezyczek; w formie
stupow oswietleniowych;-ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych
elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach mieszkaniowo-ustugowych);

3) elewacje eksponowane od strony ulicy Gatczynskiego (20-KD80), ulicy Gdanskiej i ulicy Krasickiego
(19-KDg&1), jak na-rysunku planu; wzdluz elewacji eksponowanych wprowadzi¢ maksymalng ilo§¢
przeszklen i witryn oraz wejs¢ do ustlug w kondygnacji parteru;

4) wykonczenie elewacji materiatami wysokiej jakosci (tynk, cegla, drewno) w nawigzaniu do materialow
historycznych; zakaz stosowania jaskrawych kolorow;

5) pokrycie dachu materialami o matowym wykonczeniu, w nawigzaniu do materiatow stosowanych
historycznie.
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13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagdw pieszo-jezdnych. i ciggu
pieszego, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 5, 61 8:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2;
3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) budynek przy ul. Krasickiego 6 wpisany do rejestru zabytkow jako ,,willa tzw. "Villa Schmidt" - wraz
z dzialka 1 znajdujacym si¢ na niej starodrzewem” pod numerem 1746 (dawny numer rejestru A-1244),
jak na rysunku planu — podlega $cistej ochronie konserwatorskiej na zasadach okre§lonych przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

2) budynki mieszkalne przy ul. Krasickiego 4, Krasickiego 7 i1 Krasickiego 7A, ujete w Gminngj
Ewidencji Zabytkow — wszelkie zamierzenia inwestycyjne zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) istniejacy gazociag wraz ze strefa kontrolowang — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) teren potozony w strefie ochronnej terenu zamknietego, stanowigcego kompleks wojskowy nr 8589
Gdansk Westerplatte - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) istniejagcy wodociag o srednicy 400 mm — zaleca si¢ umozliwienie dostgpu do celow eksploatacyjnych;

2) istniejacy cieptociag o $rednicy 2x250 mm — zaleca si¢ umozliwienie dostgpu do celow
eksploatacyjnych;

3) istniejgcy kanat sanitarny tloczny o Srednicy 300 mm — zaleca si¢ umozliwienie dostepu do celow
eksploatacyjnych;

4) na czg$ci terenu wysoki poziom wod gruntowych;

5) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsaczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

6) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomigjskiej sieci cieptownicze;j;
7) zaleca si¢ maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu;
8) zaleca si¢ maksymalne wkomponowanie istniejacej zieleni do nowego zagospodarowania;

9)na terenie. mogg znajdowaé si¢ gatunki chronione ro$lin, zwierzat i grzybow (oraz ich siedliska
i ostoje);

10) teren-odwadniany mechanicznie.

§18. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 10-ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA = PRZESTRZENNEGO BRZEZNO REJON ULIC KRASICKIEGO
L POLUDNIOWEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0319
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1. Numer terenu: 10.
2. Powierzchnia terenu: 0,59 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 teren miejskiej zieleni urzadzonej ogoélnodostepnej - park.
Dopuszcza sig¢:

1) budynki obstugujace uzytkownikow, np.: gastronomia, szalety, wypozyczalnie sprzetu turystycznego;
2) obiekty obstugujace uzytkownikow niewymagajace pozwolenia na budowg.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig¢.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10, 11, 12, 13;

2) ciag pieszo-rowerowy, o minimalnej szerokosci 4 m, taczacy ulice Galczynskiego i Dunikowskiego
(20-KD80) z ulicg Krasickiego (poza granicami planu), jak na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy maksymalne nieprzekraczalne: w obszarze wyznaczonym linig podzialu wewngtrznego
i oznaczonym litera ,,c” - jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja w
obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonych literami, jak na rysunku
planu:

a) ,,a’1,b” - nie dotyczy,
b) ,,¢” - minimalna: dowolna, maksymalna: 30%:;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej ‘dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja, dla

obszarow wyznaczonych liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonych literami, jak na rysunku planu,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4:

a),,a” -30%,
b) ,,b” - 60%,
c),.c” - 50%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja dla obszarow wyznaczonych
liniami podziatu' wewngtrznego i oznaczonych literami, jak na rysunku planu:

a) ,,a” 1,b” - nie dotyczy,
b) ,,¢” - minimalna: 0, maksymalna: 0,6;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 10 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: minimalna: dowolna, maksymalna: 26
m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu obiektu budowlanego nie moze przekraczac¢
29 mn.p.m:;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojace;
8) ksztalt dachu: o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 20°.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Gatczynskiego i Dunikowskiego (20-KD80), od ulicy Krasickiego (poza
granicami planu);

2) miejsca do parkowania:
a) samochodow osobowych: wyklucza sie,
b) rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrodetlokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
kultury wspolczesnej: czes¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej
zespolu zabudowy historycznej dzielnicy Brzezno; stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11, 12 1
13.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) drzewa do zachowania, jak na rysunku planu; wyklucza si¢' zmiany zagospodarowania terenu, ktore
moga zagrazac¢ ich naturalnej wegetacji;

2) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku-planu; wokoét drzew zagospodarowanie umozliwiajace
ich dlugotrwata, naturalng wegetacje w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru
w celu prowadzenia infrastruktury technicznej;

3) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni, w tym drzewostanu - wkomponowanie jej do nowego
zagospodarowania;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt-3'minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
drog wewnetrznych (w tym parkingdéw, placow manewrowych) oraz ciggdw pieszych i rowerowych,
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

5) obowigzuje poziom hatasu-w Srodowisku jak dla terendéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktéorych mowa w ust. 7, 10, 111 13;

2) czgsci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw lub wiezyczek; w formie
stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych
elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach zieleni);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

4) wykonczenie elewacji materiatami wysokiej jakosci (tynk, cegla, drewno) w nawigzaniu do materiatow
historyeznych; zakaz stosowania jaskrawych koloréw;

5) pokrycie  dachu materiatami o matowym wykonczeniu, w nawigzaniu do materiatdw stosowanych
historycznie.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢ obiekty zwigzane =z obstuga. imprez
sezonowych w czasie ich trwania;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2 1 3;
3) zielen: obowiazkowa, z uwzglednieniem ust. 11 pkt 1-3;

4) ustala sie spdjng kompozycje zagospodarowania terenu, uwzgledniajaca przede wszystkim: powiazania
piesze i rowerowe, rodzaje nawierzchni, zielen oraz o§wietlenie na podstawie cato§ciowej koncepciji;

5) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewngtrznego i oznaczonego litera ,,a”, jak na rysunku
planu, ustala si¢ strefe aktywnos$ci: wymog lokalizacji funkcji rekreacyjno-sportowych dla roznych
grup wiekowych z uwzglednieniem oséb ze szczegolnymi potrzebami;

6) dla obszaru wyznaczonego liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonego- literg ,,b”, jak na rysunku
planu, ustala si¢ strefe glownego ciggu, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2: wymdg lokalizacji funkcji
wypoczynkowych dla wszystkich grup wiekowych, z uwzglednieniem osob' ze szczegdlnymi
potrzebami; wyklucza si¢ funkcje wybiegdw dla psoéw;

7) dla obszaru wyznaczonego linig podzialu wewngtrznego i oznaczonego literg ,,c”, jak na rysunku
planu, ustala si¢ strefe odpoczynku z obiektem obslugujacym uzytkownikoéw: wyklucza si¢ funkcje
placow zabaw, sitowni zewngtrznych, wybiegoéw dla psow.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub_obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) istniejacy gazocigg wraz ze strefg kontrolowang — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) teren polozony w strefie ochronnej terenu zamknigtego, stanowigcego kompleks wojskowy nr 8589
Gdansk Westerplatte — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegdélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
dopuszcza si¢ lokalizacje boisk i urzadzen sportowych jedynie w obszarze wyznaczonym linig podziatu
wewnetrznego 1 oznaczonym literg ,,a”, jak na rysunku planu.

19. Zalecenia i informacje nieb¢dace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) istniejacy wodocigg o srednicy 400 mm — zaleca si¢ umozliwienie dostepu do celéw eksploatacyjnych;

2) istniejacy cieptociag o-$rednicy 2x250 mm — =zaleca si¢ umozliwienie dostepu do celow
eksploatacyjnych;

3) istniejacy kanat sanitarny ttoczny o $rednicy 300 mm — zaleca si¢ umozliwienie dostepu do celow
eksploatacyjnych;

4) istniejacy kanat deszczowy o $rednicy 1,25 m — zaleca si¢ umozliwienie dostgpu do celow
eksploatacyjnych;

5) zaleca si¢ -wykorzystanie pasa technicznego do obstugi urzadzen odwodnieniowych jako ciggow
rowerowych lub pieszych;

6) na czesci terenu wysoki poziom wod gruntowych;

7) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsaczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsgczajgce itp.;

8) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j;

Id: 2967B026-C1BD-424A-99DF-6913FCC240A3. Projekt Strona 33



9) na terenie moga znajdowac si¢ gatunki chronione ro$lin, zwierzat i grzybow (oraz ich siedliska
i ostoje);

10) teren odwadniany mechanicznie.

§ 19. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 11-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA =~ PRZESTRZENNEGO BRZEZNO REJON ULIC  KRASICKIEGO
I POLUDNIOWEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0319

1. Numer terenu: 11.
2. Powierzchnia terenu: 0,10 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa ekstensywna (domy mieszkalne do 4 mieszkan) lub ustugi.

4. Funkcje wylaczone:
1) myjnie i warsztaty samochodowe;
2) hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowe;j;
3) wolnostojace garaze boksowe.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sig.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7,10, 11, 12;
2) zakaz lokalizacji garazy w parterach budynkéw od strony ulicy Krasickiego;

3) zakaz lokalizacji drog wewnetrznych, w tym. parkingdw i1 placow manewrowych pomiedzy linig
rozgraniczajacga a elewacjami . ‘budynkow' od strony ulicy Krasickiego; ustalenie nie dotyczy
niezbednych wjazdoéw na teren, do garazy podziemnych oraz ciggdw pieszych i rowerowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linia zabudowy maksymalna nieprzekraczalna: w odleglosci 9 m od linii rozgraniczajacej ulicy
Krasickiego (poza granicami planu) - jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 40%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 1,6,
w tym dla kondygnacji nadziemnych 1,2;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkoéw wrozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 12 m,

b) wysokosé¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: minimalna: dowolna, maksymalna: 26
m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu obiektu budowlanego nie moze przekraczac¢
29 mn.p.m.;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojace;
8) ksztatt dachu: o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 20°.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
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9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Krasickiego (poza granicami planu) poprzez jeden zjazd,
2) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
a) samochod6éw osobowych:
- funkcja mieszkaniowa zgodnie z § 5 uchwaty,
- pozostate funkcje — minimalnie 0, maksymalnie zgodnie z § 5 uchwaly,
b) rowerow: zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie; dopuszcza si¢-odprowadzenie do
uktadu odwadniajacego zredukowane;j ilosci wod;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
kultury wspolczesnej: teren objety strefa,,A” ochrony konserwatorskiej zespotu zabudowy historycznej
dzielnicy Brzezno; stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11.112.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) drzewo do zachowania, jak na rysunku planu; wyklucza si¢ zmiany zagospodarowania terenu, ktore
moga zagrazac jego naturalnej wegetacji;

2) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
drog wewnetrznych (w tym parkingdw, placow.-manewrowych) oraz ciggdw pieszych i rowerowych,
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

3) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob peliacy funkcje retencji z
utrzymaniem naturalnej filtracji wod opadowych do gruntu;

4) obowigzuje poziom hatasu w-srodowisku jak'dla terené6w mieszkaniowo-ustugowych.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10, 11;

2) czgsci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie
stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych
elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach mieszkaniowo-ustugowych);

3) wykonczenie elewacji materiatami wysokiej jakosci (tynk, cegla, drewno) w nawigzaniu do materiatow
historycznych; zakaz stosowania jaskrawych koloréw;

4) pokrycie dachu materiatami o matowym wykonczeniu, w nawigzaniu do materiatdw stosowanych
historyecznie.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
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15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) istniejacy gazociag wraz ze strefa kontrolowana — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren polozony w strefie ochronnej terenu zamknigtego, stanowigcego kompleks wojskowy nr 8589
Gdansk Westerplatte — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) istniejacy wodociag o srednicy 400 mm — zaleca si¢ umozliwienie dostepu do celéw eksploatacyjnych;

2) istniejacy cieptociag o $rednicy 2x250 mm — =zaleca si¢ umozliwienie dostepu do celow
eksploatacyjnych;

3) istniejacy kanal sanitarny tloczny o $rednicy 300 mm — zaleca si¢ umozliwienie dostepu do celow
eksploatacyjnych;

4) na czesSci terenu wysoki poziom wod gruntowych;

5) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu. powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsgczajace itp.;

6) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

7) teren odwadniany mechanicznie.

§ 20. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 12-ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO BRZEZNO REJON ULIC KRASICKIEGO
I POLUDNIOWEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0319

1. Numer terenu: 12.
2. Powierzchnia terenu: 0,05 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 teren miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepnej; dopuszcza si¢
obiekty obstugujace uzytkownikéw niewymagajace pozwolenia na budowe.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala si¢.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w
ust. 11, 12, 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Dunikowskiego (20-KD80);
2) miejsca do parkowania:
a) samochodow osobowych: wyklucza sig,

b) rowerow: dopuszcza sig;
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3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;

4) odprowadzenie $ciekdéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz ddébr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) drzewa do zachowania, jak na rysunku planu; wyklucza si¢ zmiany zagospodarowania terenu, ktdre
mogg zagraza¢ ich naturalnej wegetacji;

2) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu; wokoét drzew zagospodarowanie umozliwiajace
ich dlugotrwata, naturalng wegetacje w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru
w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdow do terenu;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla catego terenu: 60%;

4) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe.

12. Zasady  ksztaltowania  krajobrazu: - czeSci ' naziemne inadziemne infrastruktury
telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany (np.: w formie slupow oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach zieleni).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢ obiekty zwigzane z obsluga imprez
sezonowych w czasie ich trwania;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust.12;
3) zielen: obowigzkowa, z uwzglednieniem ust. 11 pkt 11 2.

14. Sposoby iterminy . tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczgce obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: teren potozony w strefie ochronnej terenu zamknigtego, stanowigcego kompleks
wojskowy nr 8589 Gdansk Westerplatte — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) wysoki poziom wdd gruntowych;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;
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3) teren odwadniany mechanicznie.

§ 21. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 13-K MIEJSCOWEGO = PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BRZEZNO REJON ULIC KRASICKIEGO
I POLUDNIOWEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 0319

1. Numer terenu: 13.

2. Powierzchnia terenu: 0,004 ha.

3. Przeznaczenie terenu: K teren kanalizacji sanitarnej - przepompownia §ciekow sanitarnych.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w
ust. 7, 10.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku -do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 80%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: 10%;
4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 0,9;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia-w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 3 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: minimalna: dowolna, maksymalna: 17
m;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: z ciggu pieszo-jezdnego 14-KX;
2) miejsca do parkowania samochodow osobowych i rowerow: wyklucza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie sciekdw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie; dopuszcza si¢ odprowadzenie do
uktadu odwadniajacego zredukowanej ilosci wod;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.
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10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz ddébr
kultury wspoélczesnej: teren polozony w obrebie wpisu do rejestru zabytkéw ,,Dom zdrojowy w Brzeznie
ul. Zdrojowa 2 dziatka nr 86 w obrgbie 34 wraz z otaczajacym go parkiem zdrojowym” --zgodnie
zust. 17 pkt 1.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: teren objety Ogdlnomiejskim Systemem
Teren6w Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - ptat strukturalny.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 71 10.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu:. zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.
17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrgbie wpisu do rejestru zabytkéw pod numerem 1383 (dawny numer 1090/93)
»Dom zdrojowy w Brzeznie ul. Zdrojowa 2 dziatka nr 86 w obrebie 34 wraz z otaczajacym go parkiem
zdrojowym” - podlega S$cislej ochronie konserwatorskiej na zasadach okre§lonych przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) teren polozony w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
uzytkowania i zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z wlasciwym  terytorialnie organem administracji
morskiej;

3) teren polozony w strefie ochronnej terenu zamknigtego, stanowigcego kompleks wojskowy nr 8589
Gdansk Westerplatte - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
si¢.

§22. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 14-KX MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BRZEZNO REJON ULIC KRASICKIEGO
1 POLUDNIOWEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 0319

1. Numer terenu: 14.

2. Powierzchnia terenu: 0,07 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KX teren wydzielonego ciggu pieszo-jezdnego.
4. Funkcje wylaczone: nieustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w
ust. 10, 11,712, 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Krasickiego (19-KD81);
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2) miejsca do parkowania:
a) samochodow osobowych: wyklucza sie,
b) roweréw: dopuszcza sig¢;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wdd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w cieplo: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu Kkulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: teren polozony w obrgbie wpisu do rejestru zabytkow ,,Dom zdrojowy w Brzeznie
ul. Zdrojowa 2 dziatka nr 86 w obrebie 34 wraz zotaczajacym go parkiem zdrojowym” - zgodnie
z ust. 17 pkt 2; zasady ochrony:

1) ochronie podlega historyczna struktura przestrzenna 