UCHWALA NR.......cocveuvenene
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ujescisko — centrum
dzielnicy Poludnie w rejonie ulic Warszawskiej i Piotrkowskiej w miescie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 1. poz. 1130 z po6zn. zm."Y), w zw. z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527, 1543, 1668), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, 1436) - uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” (uchwata nr L1/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia
23 kwietnia 2018 roku, zmieniona uchwatg nr XI1/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019
roku) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Uje$cisko — centrum dzielnicy
Potudnie w rejonie ulic Warszawskiej i Piotrkowskiej wmieScie Gdansku (o numerze ewidencyjnym
1863) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni’ okoto 15,4 ha, potozony na granicy
Ujesciska - Lostowic i Jasienia u zbiegu ulic Warszawskiej, Piotrkowskiej oraz Lawendowe Wzgorze.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o.jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow, budowli wielopoziomowych, jak ‘garaze lub magazyny wielopoziomowe oraz —
okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii,
gzymsOow, okapow, podokiennikdéw, zadaszen nad wejSciami, ryzalitow, przedsionkoéw, schodow
zewngtrznych, pochylni, tarasow, czesci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia planu nie
stanowig inaczej;

3) forma zabudowy — zesp6t cech: usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dziatki i w relacji do
budynkow sasiadujacych oraz sposdb ksztaltowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na form¢ zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,
b) blizniacza,
¢) szeregowa-i fancuchowa,
d) grupowa (dywanowa, tarasowa),
e) pierzejowa,
f) pierzejowa ciagla,
— w karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;

4)rekreacyjna zielen przydomowa — przestrzen z zielenia, stuzaca rekreacji i1 wypoczynkowi
mieszkancoéw na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 100 m?,

DDz. U. 22024 r. poz. 1907, 1940, z 2025 1. poz. 527, 680, 1668, 1847, z 2026 r. poz. 24.
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¢) zwarta forma — szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni,

€) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla réznych grup wiekowych,
f) dostepnos¢ dla wszystkich mieszkancow obstugiwanego terenu (przestrzen potpubliczna);

5) rekreacyjna zielen przydomowa dla szczegélnych uwarunkowan — przestrzen z zielenig, stuzaca
rekreacji i wypoczynkowi mieszkancow na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 50 m?,

¢) zwarta forma — szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 40% powierzchni kazdej przestrzeni,

¢) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla ro6znych grup wiekowych,
f) dostepnos¢ dla wszystkich mieszkancow obslugiwanego terenu (przestrzen potpubliczna);

6) przestrzen wspoéldzielona — ulica lub jej odcinek o przekroju jednoprzestrzennym, tj. bez
standardowego podziatu na strefy ruchu kolowego, rowerowego i pieszego, w ktorej priorytet ma
uzytkownik pieszy, a ruch kotowy prowadzony jest w sposob uspokojony. Przestrzen wspotdzielong
nalezy realizowa¢ zgodnie z projektowaniem uniwersalnym;

7) miejsce do parkowania roweréw — miejsce zlokalizowane w cze$ciach wspolnych nieruchomosci,
dostgpne bezposrednio z poziomu terenu lub-za pomoca. pochylni, umozliwiajace pozostawienie
roweru oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru ijednego z kot do elementu trwale zwigzanego
z podlozem lub budynkiem. Miejsca do parkowania roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak
najblizej wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc do parkowania
lokalizuje si¢ w miejscu zadaszonym (mogg by¢ w budynku mieszkalnym) oraz minimum 20% miejsc
na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca si¢:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dtugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed deszczem
lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewnetrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostepnym,
nieutrudniajgcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym,;

8) miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do parkowania
spetniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca do parkowania dla osob ze
szczegblnymi potrzebami, zlokalizowane w czesciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu
lub w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami. Miejsca na
poziomie terenu nalezy lokalizowaé¢ w sposdb umozliwiajacy osobom ze szczegdlnymi potrzebami
najdogodniejszy.dostep do budynku: na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu)
lub dojazdem do. wejscia zapewniajacego osobom ze szczegdlnymi potrzebami dostep do budynku,
W miejscu zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia;

9) uklad odwadniajacy — uktad obejmujacy cieki naturalne, kanaty, rowy, drenaze oraz szczelne, otwarte
lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej, w tym zbiorniki retencyjne;

10) Ogolnomiejski System Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) ciagla struktura przestrzenna
wigzaca ze soba najbardziej wartosciowe, roznorodne tereny zieleni, fragmenty terenow otwartych
(wtym wod. powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej
zabudowie, a takze zapewniajaca ich powigzanie z podobnymi terenami poza granicami miasta.
OSTAB tworza:

a) osnowa przyrodnicza miasta, obejmujgca najcenniejsze lasy, zadrzewienia, rzeki, stanowigce
regionalne korytarze ekologiczne, z dopuszczeniem jedynie niezbednych elementow infrastruktury
technicznej i transportowej oraz rekreacyjno-wypoczynkowe;j,
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b) platy strukturalne, ztoZzone z pozostatych terenéw otwartych oraz terenow zabudowy mieszkaniowe;j
i/lub ushugowej, o podwyzszonym udziale powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni. terenu
10 zasadach zabudowy sprzyjajacych utrzymaniu powigzan przyrodniczych. W granicach platéw
OSTAB cala wymagana powierzchni¢ biologicznie czynng realizuje si¢ na poziomie terenu
(z wykluczeniem powierzchni na dachach kondygnacji nadziemnych budynkow), chyba ze w karcie
terenu ustalono inaczej,

c) ciagi taczace, ktore zapewniaja zachowanie w obrgbie OSTAB ekologicznych regut ciaglosci
W czasie 1 przestrzeni oraz réznorodnosci biologicznej, w sposob okreslony w karcie terenu

11) zielen do utrzymania lub wprowadzenia (zgodnie z ustaleniem w odpowiedniej karcie terenu) —
obszar zieleni wyznaczony w planie glownie wewnatrz terenu o innym przeznaczeniu z okreslonych
przestrzennie powodow srodowiskowych, takich jak: ochrona istniejacych skupisk zieleni, wskazania
do pokrycia terenu zielenia (np. skarpy, zagrozenie osuwiskami, podmoklosci), lokalne powigzania
ekologiczne, zielen izolacyjna. Na obszarze tej zieleni obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow
i kondygnacji podziemnych oraz utrzymanie min. 80% powierzchni biologicznie czynnej. W karcie
terenu mozna ustali¢ odrgbnie dla tych obszaréw inny jej udzial. Jako zielen towarzyszaca innym
funkcjom pelni rolg retencyjna, jest utrzymywana i pielegnowana przez wlasciciela terenu
(uzytkownika) moze zatem by¢ urzadzona i shuzy¢ celom rekreacyjnym w stopniu i w sposob nie
kolidujacy z celami jej ustalenia. Na tych zasadach™ w granicach zieleni do utrzymania lub
wprowadzenia dopuszcza sig:

a) Sciezki piesze i rowerowe, malg architektur¢ i place zabaw. dla dzieci, drogi eksploatacyjne dla
urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nieprzekraczajacych powierzchni
boisk do gier matych - w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu,

c) ciagi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice wewnegtrzne (bez miejsc postojowych) - w przypadku
dopuszczenia ich w karcie terenu,

d) w miejscu realizacji zagospodarowania, o ktorym mowa w literach a, b i ¢ dopuszcza si¢ w razie
koniecznosci wycinkg zadrzewien - w. przypadku-ustalenia w karcie terenu;

12) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu
w zakresie przeznaczenia terenu lub okre$lonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po
terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne
z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Symbole i nazwy klas przeznaczen terenow:
a) MW-U teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
b) U-Z teren ustug lub zieleni;
c) KDZ teren drogi zbiorczej;
d) KDL teren drogi lokalnej;
¢) KDD teren drogi dojazdowej;
f) KPP teren komunikacji pieszej;
g) I-W-Z teren infrastruktury technicznej lub wéd lub zieleni;

h) ZP teren zieleni urzadzonej.

§ 4. Ustalone w planie parametry i wskazniki: udzial powierzchni zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, intensywno$¢ oraz nadziemna intensywnos$¢ zabudowy nie dotycza
dzialek budowlanych wydzielanych wytacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.
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§ 5. 1. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe miejsc do

parkowania samochodow osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc do parkowania
samochoddéw osobowych,
w tym do parkowania pojazdow .
. rowerow
Podstawa zaopatrzonych w karte parkingowa =
Lp. Rodzaj funkcji odniesienia zgodnie z ust. 3
strefa C
obszary zabudowy miejskiej obszar
catego
- - : miasta
strefa nieograniczonego parkowania
1 2 3 4 5
. | budynki mieszkalne 1 mieszkanie MIN. 1 MIN. 0,8
wielorodzinne
5. | domy studenckie, 1 pokj MIN, 0,1 MIN. 1
internaty
3, | hotele pracownicze, 1 pokéj MIN. 0,4 MIN. 0,3
asystenckie
- — >
4 schroniska mlodziezowe, IOQ m* pow. MIN. 1 MIN. 5
hostele mieszkalnej
hotele nizszych kategorii
(* 1 **), pensjonaty, inne
5. | wielopokojowe obiekty 1 pokdj MIN. 0,5 MIN. 0,2
$wiadczace ustugi
hotelarskie
pokoje goscinne,
6. apartamenty 1 apartament MIN. 1 MIN. 0,2
na wynajem (pojedyncze)
hotele wyzszych kategorii
7. | (7 i wigeg)) 1 pokdj MIN. 0,6 MIN. 0,2
z restauracjg i zapleczem
konferencyjnym
8. | motele 1 pokoj MIN. 1 MIN. 0,2
domy dziennego pobytu, )
9. | warsztaty terapii 109 " pow. M.INZ ! MIN. 0,3
.. . uzytkowej z zastrzezeniem ust. 4
zajeciowej
domy statego pobytu dla )
10. | osob starszych, domy 109 10 pOw. MI.N' 0 - MIN. 0,1
. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 5
pomocy spotecznej
obiekty handlowe )
11. | o pow. sprzedazy do )P0 m pow: MIN. 32 MIN. 20
2000 m? sprzedazy
obiekty handlowe ) MIN. 10
: o~ 1000 m? pow. . ..
12. | o pow. sprzedazy powyzej sprzedaz MIN. 25 ale nie mniej
2000 m> p y niz 20 ogbtem
2
13. | targowiska 1000 m*pow. MIN. 50 MIN. 10
terenu
. = >
14, restauracje, kawiarnie, 100 m pow. MIN. 10 MIN. 8
bary konsumpcyijnej
biura, urzedy, poczty, )
15. | banki, kancelarie 100 m*pow. MIN. 3 MIN. 2
. uzytkowej
prawnicze
przychodnie, gabinety )
16+/| lekdrskie — obickty mate 109 m pow. S MIN. 2
do 200 m? pow. uzytkowej Y J )
przychodnie, gabinety
lekarskie — obiekty duze 100 m? pow. MIN. 2,5
17. . 5 . : . MIN. 2
powyzej 200 m? pow. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 6
uzytkowej
18. | koscioty, kaplice 1000 m2 pow. MIN. 12 MIN. 5
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uzytkowej
2
19, domy parafialne, domy 109 m? pow. MIN. 3 MIN. 3
kultury uzytkowej
20. | kina 100 miejsc MIN. 5 MIN. 5
siedzacych
21. | teatry, filharmonie 100 miejsc MIN. 15 MIN. 2
siedzacych
2
22. | muzea 1000 m* pow. MIN. 20 MIN. 8
wystawienniczej
23. | szkoly podstawowe ! pormieszezenie MIN. 1 MIN. 3
do nauki
1 pomieszczenie
24. | szkoly ponadpodstawowe do nauki MIN. 1 MIN. 5
25 szkoty wyzsze, obiekty 1 pomieszczenie MIN. 4 MIN. 6
dydaktyczne do nauki
26. | przedszkola, $wietlice 1 oddziat MIN. 3 MIN. 3
. S ‘s MIN. 0,8
27. | szpitale, kliniki 1 t6zko .. MIN. 0,1
7 zastrzezeniem ust. 6
2
28. | rzemiosto ustugowe 10(.) - pow. MIN. 2 MIN. 1
uzytkowej
mate boiska (boiska do np. | 100 widzow oraz MIN. 20 MIN. 3
29. | pitki rgeznej, koszykowki, 100 m? pow. oraz oraz
siatkowki) pola gry MIN. 1 MIN. 1
1 2
30, kubaturo'\ive obiekty sportu 109 m? pow. MIN. 4 MIN. 3
i rekreacji uzytkowej
. 100 m? lustra
31. | kryte ptywalnie wody MIN. 5 MIN. 5
32, | korty tenisowe (bez micjsc 1 kort MIN. 2 MIN. 2
dla widzow)

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust.-1-powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastgpujagcy minimalny udzial miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych,
z zastrzezeniem ustgpow 4, 5, 6:

Lp. | Ogolna liczba miejsc do parkowania
samochodéw osobowych

Procentowy udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa

1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%
4, 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa

4.Dla domoéw dziennego pobytu, warsztatOw terapii zajeciowej minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do-parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do
parkowania samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

5. Dla doméw statego pobytu dla 0soéb starszych, doméw pomocy spotecznej minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do
parkowania samochodéw osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

6. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udziat miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc do parkowania
samochoddw osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

§ 6. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki:
1) regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:

a) wolnostojacych budynkéw ustugowych,
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b) budynkow uzytecznos$ci publiczne;j,
¢) budynkow technicznych,
d) budowli i1 obiektéw inzynierskich,
e) sztuki na elewacjach (np. murale, sgraffito, malatura itp.);
2) regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow:

a) dla kazdego budynku nalezy stosowac jeden kolor elewacji jako dominujgcy. Dodatkowo dopuszcza
si¢ maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych ipionowych podzialow elewacji oraz
innych charakterystycznych cech i detali architektonicznych budynku‘(z wylaczeniem napisow
informujacych o adresie). W karcie terenu mozna rowniez ustali¢ powyzsza zasade w odniesieniu
dla catego zespotu budynkow,

b) nalezy stosowac jeden kolor stolarki okiennej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem lit. e.
W karcie terenu mozna rowniez ustali¢c powyzsza zasade w odniesieniu dla catego zespotu
budynkow,

¢) dla catego budynku, nalezy stosowac jednolitg formg stolarki okiennej, loggii 1 balkonow (wielko$¢,
ksztalt, podzial) zgodng z pierwotnym lub nowym projektem elewacji przewidujacym jednolita ich
forme¢ na wszystkich kondygnacjach powtarzalnych budynku- z zastrzezeniem lit. e 1 lit. f lub
historyczne formy stolarki. W karcie terenu mozna roéwniez ustali¢ powyzsza zasade w odniesieniu
dla catego zespotu budynkow,

d) nalezy stosowa¢ jeden kolor zewnetrznej stolarki drzwiowej w obrebie calego budynku
z zastrzezeniem lit. e. W karcie terenu mozna rowniez ustali¢ powyzszg zasad¢ w odniesieniu dla
catego zespotu budynkow,

e) dla lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach w obrebie jednego budynku dopuszcza si¢ inny
niz w pozostalej czesci budynku kolor i forme stolarki okiennej idrzwiowej zzachowaniem
jednolitej wielkosci, podzialow i koloru we wszystkich lokalach ustugowych usytuowanych na
parterze. W karcie terenu mozna rowniez ustali¢ powyzsza zasade w odniesieniu dla catego zespotu
budynkow,

f) dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowa¢ forme stolarki okiennej i lukarn (wielkosc,
ksztalt, podzial) zgodng z projektem elewacji przewidujacym spdjnag ich forme¢ Iub formy
historyczne. W karcie terenu mozna réwniez ustali¢ powyzsza zasade w odniesieniu dla calego
zespotu budynkow,

g) nalezy stosowac jedna kolorystyke dachu dla catego budynku. W karcie terenu mozna réwniez
ustali¢ powyzsza zasad¢ w odniesieniu dla catego zespotu budynkow;

3) regulacje planu w zakresie posadzek w przestrzeniach publicznych okre§lonych w kartach terenow:
ustala si¢ spdjng kompozycje posadzki na podstawie calosciowej koncepcji zagospodarowania
przestrzeni publiczne;.

§ 7. Informacje: obszar planu potozony jest nad Gtéwnym Zbiornikiem Wo6d Podziemnych (GZWP) nr
111 Subniecka Gdanska.

§ 8. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 13 terenéw numerowanych kolejno od 01.1 do
13.3, gdzie:

1) dwie pierwsze cyfry oznaczajg kolejny numer w ramach planu miejscowego;
2) nastepne cyfry (po kropce) oznaczaja ciagla numeracj¢ w ramach danego przeznaczenia.

2. Dla kazdego z ww. terenow okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach terenow.
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§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO 01.1 MW-U MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO UJESCISKO - CENTRUM DZIELNICY
POLUDNIE W REJONIE ULIC WARSZAWSKIEJ I PIOTRKOWSKIEJ W MIESCIE
GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1863

1. Numer terenu: 01.1.

2. Powierzchnia terenu: 5,4 ha.

3. Przeznaczenie terenu: MW-U teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug:
1) przeznaczenie uzupelniajace: obstuga komunikacji — wezel integracyjny z parkingiem P&R;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala sig.

4. Funkcje i sposob zagospodarowania — szczegélowe wykluczenia:
1) salony i myjnie samochodowe;
2) warsztaty i stacje obstugi pojazdéw mechanicznych;
3) nadziemne wielopoziomowe magazyny;
4) hurtownie o powierzchni uzytkowej powyzej 400 m?2.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala

si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11:13;

2) ciag pieszo-rowerowy w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, oznaczony numerem 1, biegnacy
wzdhiz ulicy Warszawskiej (poza granicami planu),-0 minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod
3,5 m, taczacy ulice Lawendowe Wzgorze (08.1 KDZ) z ciggiem pieszo-rowerowym oznaczonym
numerem 2 oraz ciggiem pieszym oznaczonym numerem 9;

3) ciag pieszo-rowerowy w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, oznaczony numerem 2, wzdtuz
péinocnej granicy obszaréw wyznaczonych liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonych literami ,,e”
i,,h”, o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 3,5 m, taczacy ciag pieszo-rowerowy oznaczony
numerem 1 z ulicg Rzeszowskg (09.1 KDD);

4) dwa odcinki ciggu pieszo-rowerowego w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, oznaczone
numerami 3 i 4, w potudniowej czgsci obszaro6w wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego
i oznaczonych literami.,,e” i ,,d”, o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkdd 3,5 m, laczace ciag
pieszo-rowerowy wyznaczony w terenie 05.2 ZP z ciggiem pieszo-rowerowym oznaczonym numerem
2 poprzez obszar wyznaczony- liniami podzialu wewnetrznego i1 oznaczony litera ,,a” wulicy
Lawendowe Wzgorze (08.1 KDZ) oraz plac w terenie komunikacji pieszej 02.1 KPP;

5) ciag pieszy w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, oznaczony numerem 5, w obszarze
wyznaczonym  liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym litera ,.b”, o minimalnej szerokosci
wolnej od  przeszkod 10 m, taczacy ciag pieszo-rowerowy oznaczony numerem 1 z terenem
komunikacji pieszej 02.1 KPP; dopuszcza si¢ podzial na dwa lub wiecej ciagdw pieszych przy
zachowaniu minimalnej tacznej szerokosci ciggu;

6) dwa odcinki ciggu-pieszego w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, oznaczone numerami 6 i 7,
w poéinocnej czgsci obszarow wyznaczonych liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonych literami
»€~ 1,d”, o minimalnej szerokos$ci wolnej od przeszkdéd 2,5 m, taczace ulice Lawendowe Wzgdrze
(08.1 KDZ) z ciagami pieszo-rowerowymi oznaczonymi numerami 1 i 2 poprzez teren komunikacji
pieszej 02.1 KPP:

a) dopuszcza si¢ realizacje odcinka ciggu pieszego oznaczonego numerem 7 w obszarze wyznaczonym
liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,a”,

b) dopuszcza si¢ potaczenie ciggu z terenem komunikacji pieszej 02.1 KPP w formie przejs¢ bramnych
o minimalnej szeroko$ci 3 m;
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7) ciag pieszy w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, oznaczony numerem 8, w ‘obszarach
wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych literami ,,d” i ,,g”, o minimalnej
szerokos$ci wolnej od przeszkod 2,5 m, taczacy ulice Piotrkowska (12.2 KDL) z ciagiem pieszo-
rowerowym oznaczonym numerem 4;

8) ciag pieszy w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, oznaczony numerem 9, biegnacy wzdtuz
ulicy Warszawskiej (poza granicami planu), o minimalnej szerokosci wolnej od-przeszkod 2,5 m,
faczacy ciagi pieszo-rowerowe oznaczone numerami 1 i 2 z ulica Rzeszowska (09.1 KDD);

9) wlot ciggu pieszo-rowerowego w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, taczacego odcinek ciagu
pieszo-rowerowego oznaczony numerem 3 z ciggiem pieszym oznaczonym numerem 9;

10) dwa wloty ciagu pieszego w zalecane]j lokalizacji jak na rysunku planu, w obszarze wyznaczonym
liniami podzialu wewngtrznego 1 oznaczonym literg ,h”, taczacego obszar wyznaczony liniami
podziatu wewnetrznego i oznaczony litera ,,b” w ulicy Krakowskiej (10.2 KDD) z ciggami pieszo-
rowerowymi oznaczonymi numerami 2 lub 3; mozliwe jest przesuni¢cie wlotdéw w obu kierunkach
maksymalnie o 15 m w odniesieniu do osi wlotow oznaczonych na rysunku planu;

11) wlot ciagu pieszego w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, w obszarze wyznaczonym liniami
podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,g”, taczacego -ciag pieszy oznaczony numerem 12
w terenie zieleni 04.1 ZP, poprzez obszar wyznaczony liniami podzialu wewnetrznego i oznaczony
litera ,,a” w ulicy Krakowskiej (10.2 KDD) z ciggiem pieszym oznaczonym numerem §; mozliwe jest
przesuniecie wlotu maksymalnie o 15 m w odniesieniu do osi wlotu 0znaczonego na rysunku planu;

12) zjazd w zachodniej czgSci obszaru wyznaczonego liniami-podziatu wewngtrznego i oznaczonego
litera ,,f, jak na rysunku planu;

13) zjazdy w zalecanych lokalizacjach jak na rysunku planu;, w obszarach wyznaczonych liniami podzialu
wewnetrznego i oznaczonych literami ,,a”, ,.£1 ,,¢7;

14) strefa wejsciowa obejmujgca obszar wyznaczony liniami podzialu wewnetrznego i oznaczony litera
b’ oraz cze$¢ terenu wzdluz ciggu pieszo-rowerowego oznaczonego numerem |  pomig¢dzy
elewacjami budynkéw od strony ul. Warszawskiej (poza granicami planu) a poétnocna granica planu —
zagospodarowanie podkreslajace gtdwne wejscie na bulwar i plac w terenie komunikacji pieszej 02.1
KPP np. poprzez wprowadzenie elementow zagospodarowania przestrzeni takich jak zadaszenia, lekkie
konstrukcje, pergole, zielen, iluminacje:

a) przejscie bramne o wysokosci trzech pierwszych kondygnacji naziemnych w obszarze
wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,b”; lokalizacja budynku lub
cze$ci budynku od czwartej kondygnacji wzwyz; ustalenie nie dotyczy elementow konstrukcyjnych
budynku np. stupow, wspornikow,

b) ustala si¢ zagospodarowanie-strefy tacznie z przystankami autobusowo-tramwajowymi przy ulicy
Warszawskiej (poza granicami planu), uwzgledniajace przede wszystkim: powigzania piesze i
rowerowe, rodzaje nawierzchni, poziom posadzki, zielen, o$wietlenie; przestrzen nalezy
projektowac z uwzglednieniem 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,

c) zakaz lokalizacji naziemnych drog wewnetrznych, w tym parkingdéw oraz placow manewrowych,
z wyjatkiem drogi. dojazdowej do petli autobusowo-tramwajowej, dla ktorej w obszarze
wyznaczonym liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,f” ustalono zjazd, o ktérym
mowa w pkt 12;

15) fronty ustugowe: wzdtuz linii zabudowy od strony terenu komunikacji pieszej 02.1 KPP, ulicy
Krakowskiej (10.2 KDD), ulicy Rzeszowskiej (09.1 KDD), ulicy Piotrkowskiej (12.2 KDL),
wobszarach wyznaczonych liniami podziatlu wewnetrznego i oznaczonych literami ,,a” i ,,c” od strony
strefy wejsciowej, o ktorej mowa w pkt 14, jak na rysunku planu:

a) wymog lokalizacji lokali ustugowych na minimum 70% dtugosci elewacji frontow ustugowych:

- na pierwszej kondygnacji nadziemnej w obszarach wyznaczonych liniami podziatu wewnetrznego
1 oznaczonych literami ,,g” i ,,h”,

- na dwoch pierwszych kondygnacjach nadziemnych w obszarach wyznaczonych liniami podziatu
wewngtrznego i oznaczonych literami ,,d” i ,,e”,
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- na trzech pierwszych kondygnacjach nadziemnych w obszarach wyznaczonych liniami podzialu
wewnetrznego i oznaczonych literami ,,a” 1 ,,c”,

b) nalezy wprowadzi¢ maksymalng ilo$¢ przeszklen i witryn (nie mniej niz 50% dhugosci elewacji
lokali ustugowych) w kondygnacji parteru frontow ustugowych,

c) nalezy wprowadzi¢ maksymalng liczbg wejs¢ do lokali ustugowych w kondygnacji parteru od strony
frontoéw ushugowych,

d) zakaz lokalizacji garazy od strony frontéw ustugowych;
16) zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowe;j:

a) na pierwszej kondygnacji nadziemnej w obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego
i oznaczonym literg ,,f”,

b) na trzech pierwszych kondygnacjach nadziemnych w obszarach wyznaczonych liniami podziatu
wewnetrznego i oznaczonych literami ,,a” 1 ,,c”;

17) zakaz lokalizowania drég wewngtrznych, w tym parkingdw oraz placéw manewrowych, pomigedzy
elewacjami budynkéw a liniami rozgraniczajacymi terenu komunikacji pieszej 02.1 KPP, ulic
Rzeszowskiej (09.1 KDD), Krakowskiej (10.2 KDD), Piotrkowskiej (12.2 KDL) oraz Lawendowe
Wzgorze (08.1 KDZ - na odcinku w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego
i oznaczonym literg ,,g”’) oraz pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wzdhiz ciggdéw pieszo-
rowerowych oznaczonych numerami 3 14, za wyjatkiem funkcji wezta integracyjnego oraz
niezbednych wjazdoéw na teren;

18) zakaz lokalizacji garazy w parterach budynkéw od strony ciggéw pieszo-rowerowych oznaczonych
numerami: 2 (w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonych literami ,,e”
i,h”),314;

19) w obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,h” zakaz lokalizacji
zjazdow z ulicy Krakowskiej (10.2 KDD).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy nieprzekraczalne, jak na rysunku planu:
a) w obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,a”:

-od strony ulicy Warszawskiej (poza granicami planu); dopuszcza si¢ wycofanie elewacji
budynkow w glab terenu maksymalnie o 5 m od linii zabudowy,

- od strony ulicy Lawendowe Wzgérze (08.1 KDZ),
b) w obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,b”:
- od strony ulicy Warszawskiej (poza granicami planu),

- od strony terenu komunikacji pieszej 02.1 KPP; linie te dotycza rowniez: balkonéw, wykuszy,
ryzalitow i przedsionkéw,

c) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym litera ,,c”: od strony ulicy
Warszawskiej (poza granicami planu); dopuszcza si¢ wycofanie elewacji budynkow w glab terenu
maksymalnie 0 5 m od linii zabudowy,

d) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngetrznego i oznaczonym litera ,,d”:
- od strony ulicy Lawendowe Wzgdrze (08.1 KDZ),

- od strony ciagu pieszo-rowerowego oznaczonego numerem 4; dopuszcza si¢ wycofanie elewacji
budynkow w glab terenu maksymalnie o 5 m od linii zabudowy,

-od strony terenu komunikacji pieszej 02.1 KPP; linie te dotycza rowniez: balkonow, wykuszy,
ryzalitow i przedsionkoéw:

-- na wysokosci parterdéw dopuszcza si¢ wycofanie elewacji budynkéw maksymalnie o 3 m od
linii zabudowy,

1d: BB26993F-BCA2-4061-B1AF-4FEB94EASO1E. Projekt Strona 9



-- na wysokosci od drugiej do czwartej kondygnacji nadziemnej wlacznie ustala si¢ usytuowanie
przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynkow w linii zabudowy,

-- na wysokosci od szostej kondygnacji nadziemnej i wyzej ustala si¢ wycofanie przynajmniej
80% powierzchni elewacji budynkéw o mnimum 2 m od linii zabudowy,

€) w obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,e™:

- od strony ciggdéw pieszo-rowerowych oznaczonych numerami 2 i 3; dopuszcza si¢ wycofanie
elewacji budynkow w glab terenu maksymalnie o 5 m od linii zabudowy,

- od strony terenu komunikacji pieszej 02.1 KPP; linie te dotycza rowniez: balkonow, wykuszy,
ryzalitow i przedsionkdw:

-- na wysokosci parterdéw dopuszcza si¢ wycofanie elewacji budynkéw maksymalnie o 3 m od
linii zabudowy,

-- na wysokosci od drugiej do czwartej kondygnacji nadziemnej wiacznie ustala si¢ usytuowanie
przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynkow w linii zabudowy,

-- na wysokosci od szostej kondygnacji nadziemnej i wyzej ustala si¢ wycofanie przynajmnigj
80% powierzchni elewacji budynkéw o mnimum 2 m-od linii zabudowy,

-- powyzsze zasady nie dotycza budynku bedacego dominanta kompozycyjna, o ktérej mowa
w ust. 12 pkt 4,

f) w obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,f:
- od strony ulicy Warszawskiej (poza granicami planu),
- od strony ulicy Rzeszowskiej (09.1 KDD),
- od strony ciggu pieszo-rowerowego oznaczonego numerem 2,

g) w obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewngetrznego i oznaczonym literg ,,g”:

- od strony ulic Lawendowe Wzgorze (08.1 KDZ) i Piotrkowskiej (12.2 KDL) oraz ciggu pieszo-
rowerowego oznaczonego numerem 4; dopuszcza si¢ wycofanie elewacji budynkow w glab
terenu maksymalnie o 5 m‘od linii zabudowy,

- od strony ulicy Krakowskiej (10.2 KDD):

-- na wysokosci parteréw dopuszcza si¢ wycofanie elewacji budynkéw maksymalnie o 3 m od
linii zabudowy,

-- na wysokosci od szostej kondygnacji nadziemnej i wyzej ustala si¢ wycofanie przynajmniej
80% powierzchni elewacji budynkow o mnimum 2 m od linii zabudowy,

- od strony terenu komunikacji pieszej 02.1 KPP; linie te dotycza rowniez: balkonow, wykuszy,
ryzalitow i przedsionkow:

-- na wysokosci parteréw dopuszcza si¢ wycofanie elewacji budynkéw maksymalnie o 3 m od
linii zabudowy,

--na wysokosci od drugiej do czwartej kondygnacji nadziemnej wlacznie ustala si¢ usytuowanie
przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynkow w linii zabudowy,
-- na wysokosci od szostej kondygnacji nadziemnej i wyzej ustala si¢ wycofanie przynajmniej
80% powierzchni elewacji budynkéw o mnimum 2 m od linii zabudowy,
h) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,h”:

-od strony ulicy Rzeszowskiej (09.1 KDD) oraz ciggdw pieszo-rowerowych oznaczonych
numerami 2 i 3; dopuszcza si¢ wycofanie elewacji budynkoéw w glab terenu maksymalnie o 5 m
od linii zabudowy,

- od strony terenu komunikacji pieszej 02.1 KPP; linie te dotycza réwniez: balkonéw, wykuszy,
ryzalitow i przedsionkow:
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-- na wysokosci parterow dopuszcza si¢ wycofanie elewacji budynkéw maksymalnie.o 3 m od
linii zabudowy,

-- na wysokosci od drugiej do czwartej kondygnacji nadziemnej wiacznie ustala si¢ usytuowanie
przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynkéw w linii zabudowy,

-- na wysokosci od szostej kondygnacji nadziemnej i wyzej ustala si¢ wycofanie przynajmnie;j
80% powierzchni elewacji budynkéw o mnimum 2 m od linii zabudowy,

- od strony ulicy Krakowskiej (10.2 KDD):

-- na wysokosci parterow dopuszcza si¢ wycofanie elewacji budynkéw maksymalnie o 3 m od
linii zabudowy,

-- na wysokosci od szostej kondygnacji nadziemnej i wyzej ustala si¢ wycofanie przynajmniej
80% powierzchni elewacji budynkow o mnimum 2 m od linii zabudowy;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja:

a) dla czgsci terenu obejmujacej obszary wyznaczone liniami.podzialu wewngtrznego i oznaczone
literami: ,,a”, ,,b” 1,,¢”: 70%,

b) dla pozostatego obszaru: 50%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej. dla dziatki budowlanej objetej inwestycja,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5:

a) w czesdci terenu obejmujacej obszary wyznaczone liniami’ podzialu wewnetrznego i oznaczone
literami ,,a”, ,,b” 1,,¢”: 20%,

b) w obszarach wyznaczonych liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonych literami ,,d”, ,,e” 1,,f:
25%,

¢) w obszarach wyznaczonych liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonych literami ,,g” i ,,h”: 35%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dzialki- budowlanej objetej inwestycja dla obszaréw wyznaczonych
liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonych literami:

a) ,,a” 1,,”: nadziemna intensywno$¢ zabudowy minimalna 0, maksymalna 4, przy czym maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy 7,

b) ,,b”: nadziemna intensywno$¢ zabudowy minimalna 0, maksymalna 3,5, przy czym maksymalna
intensywnos¢ zabudowy 6,5,

¢),d”’, ,e” 1, nadziemna intensywno$¢ zabudowy minimalna 0, maksymalna 2,5, przy czym
maksymalna intensywno$¢ zabudowy 4,5,

d) ,,g” 1,,h”: nadziemna intensywno$¢ zabudowy minimalna 0, maksymalna 2, przy czym maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy 4;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych literami
»a”, 5b71,,c”: 28 m, z zastrzezeniem lit. d,

b) dla budynkéw w-obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych literami
»d71,,e”:25m,

c).dla budynkéw w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonych literami
o7, g7 .07 22 m; dopuszcza si¢ miejscowe podwyzszenie budynkéw maksymalnie na 25%
dtugosci elewacji od strony terenu komunikacji pieszej 02.1 KPP i ulicy Krakowskiej (10.2 KDD)
do 25 m,

d) dla dominanty kompozycyjnej, o ktorej mowa w ust. 12 pkt 3: 40 m,
e) dla budowli: 22 m;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:
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a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

- dla budynkéw w obszarach wyznaczonych liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonych literami
»a’,,,b7 1,7 8, z zastrzezeniem tiret drugie i ust. 6 pkt 14 lit. a,

- dla dominanty kompozycyjnej, o ktdrej mowa w ust. 12 pkt 3: 12,
- dla budynkow w obszarach wyznaczonych liniami podziatu wewnetrznego i 0znaczonych literami
”d” 1 ”e”: 73

- dla budynkoéw w obszarach wyznaczonych liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonych literami
7 ,g” 1 ,h”: 6; dopuszcza si¢ miejscowe podwyzszenie budynkéw. maksymalnie na 25%
dtugosci elewacji od strony terenu komunikacji pieszej 02.1 KPP i ulicy Krakowskiej (10.2 KDD)
do 7,

b) wyklucza si¢ budynki jednokondygnacyjne, z wylaczeniem rozbudowanej czgsci parterowej
w budynkach wielokondygnacyjnych,

¢) dla dominanty kompozycyjnej, o ktérej mowa w ust. 12 pkt 3, powyzej 6smej kondygnacji:
- maksymalna wielko$¢ powierzchni catkowitej kazdej kondygnacji nadziemnej — 700 m?,
- maksymalna dtugo$¢ pojedynczej elewacji — 25 m,

d) w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych literami ,,g” i ,,h” od
strony ulicy Krakowskiej (10.2 KDD) maksymalna dlugosé elewacji pojedynczego budynku lub
jego czesci powyzej kondygnacji parteru: 50 m,

e) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy:

a) pierzejowa dla zabudowy wzdluz terenu komunikacji pieszej 02.1 KPP oraz wzdluz ulic:
Rzeszowskiej (09.1 KDD), Krakowskiej (10.2 KDD), Piotrkowskiej (12.2 KDL) w obszarach
wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych literami ,,d”, ,,e”, ,,g” 1 ,,h”,

b) zabudowg nalezy ksztattowa¢ w formie kwartatow zabudowy w granicach obszaréw wyznaczonych
liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonych literami ,,d”, ,.e”, ,,g”, 1 ,,h”’; dopuszcza si¢ realizacje
kwartatow wspodlnie dla obszarow wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych
literami ,,a”, ,,b”, ,,c”, ,,d”1,,”,

c) dowolna dla pozostatej zabudowy;
8) ksztatt dachu: dowolny;

9) poziom wejs¢ do budynkow wzdhuiz ulic: Lawendowe Wzgorze (08.1 KDZ), Rzeszowskiej (09.1
KDD), Krakowskiej (10.2 KDD), Piotrkowskiej (12.2 KDL), Warszawskiej (poza granicami planu)
oraz terenu komunikacji pieszej 02.1 KPP, nalezy dostosowaé do rzednych chodnikéw z tolerancja do
0,2 m;

2

10) tacznie w obszarach wyznaczonych liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonych literami ,,d”, ,.e”,
»g" 1,,h” nalezy zlokalizowa¢ minimum 2000 m? powierzchni ustug spotecznych;

11) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe:

a) 0 tgeznej powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m? 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie
wielorodzinnej w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych literami

% ¢ 2

»g 1,07,

b) dla szczegdlnych uwarunkowan o tgcznej powierzchni nie mniejszej niz 0,15 m?/1 m? powierzchni
uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej w obszarach wyznaczonych liniami podziatu
wewnetrznego i oznaczonych literami ,,a”, ,,b”, ,.c”, ,,d”, ,,e” 1,,f.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa:

1d: BB26993F-BCA2-4061-B1AF-4FEB94EASO1E. Projekt Strona 12



a) od ulicy Rzeszowskiej (09.1 KDD),
b) od ulicy Krakowskiej (10.2 KDD), z zastrzezeniem ust. 6 pkt 19,

¢) od ulicy Lawendowe Wzgorze (08.1 KDZ) poprzez zjazd w pdtnocnej czesci terenu, jak na rysunku
planu, wytacznie do obstugi wezta integracyjnego,

d) od ulicy Lawendowe Wzgorze (08.1 KDZ) poprzez zjazd w zalecanej lokalizacji jak na rysunku
planu,

e) od ulicy Piotrkowskiej (12.2 KDL) poprzez zjazd w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu,

) od ulicy Warszawskiej (poza granicami planu) poprzez zjazd w zalecanej lokalizacji jak na rysunku
planu;

2) miejsca do parkowania samochodow osobowych i rowerdw do realizacji-na dzialce budowlanej objete;j
inwestycja:

a) zgodnie z § 5,

b) nalezy zapewni¢ minimalnie 140 miejsc do parkowania samochodoéw osobowych ponad potrzeby
wlasne (w tym miejsca do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z § 5
ust. 3) na potrzeby obstugi uzytkownikow wezla integracyjnego;-ich realizacje¢ dopuszcza sig¢
w obszarach wyznaczonych liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonych literami ,,a”, ,,b”, ,,c” lub
i

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie; dopuszcza si¢ odprowadzenie do
uktadu odwadniajacego zredukowanej ilosci wod;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) grupa drzew do ochrony w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym
litera ,,g”, jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktére moga zagrazac¢
ich naturalnej wegetacji (w tym garazy podziemnych); dopuszcza si¢ §ciezki i ciagi piesze;

2) szpalery drzew. do wprowadzenia, jak na rysunku planu; wokdt drzew zagospodarowanie
umozliwiajace ich dlugotrwata, naturalng wegetacj¢ w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ przerwanie
szpalerow w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdow do terenu;

3) wzdtuz ciagdw pieszo-rowerowych oznaczonych numerami 3 i 4, szpalery drzew, o ktéorych mowa
w pkt 2, nalezy-zrealizowa¢ w zwartych wydzielonych uktadach wraz z zielenig $rednig i niskg jako
kompozycje zieleni wielopigtrowe;;

4)poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1-3, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej,
o ktérej-mowa wust. 7 pkt3 lit. ¢, nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; wokot drzew
zagospodarowanie umozliwiajace ich dlugotrwala, naturalng wegetacje w warunkach miejskich;

5) doustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
drog wewnetrznych (w tym parkingéw, placow manewrowych) oraz ciagdw pieszych i rowerowych,
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;
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6) czes¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pelnigey funkcje retencji
z utrzymaniem naturalne;j filtracji wod opadowych do gruntu;

7) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrebnych dla danego
rodzaju terenu,

8) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do obowiazujacych norm.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 111 13;

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
réowniez do catego zespotu budynkoéw w obszarach wyznaczonych liniami podziatu wewnetrznego;

3) dominanta kompozycyjna — budynek akcentujgcy naroznik u zbiegu ulicy Lawendowe Wzgorze (08.1
KDZ) oraz ulicy Warszawskiej (poza granicami planu), w obszarze wyznaczonym liniami podzialu
wewnetrznego i oznaczonym literg ,,a”°, na osi widokowej, jak na rysunku planu, wyrdzniajacy si¢
wysokoscig, formg, materialem lub innymi charakterystycznymi cechami i detalami
architektonicznymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem ekspozycji od strony Alei Pawla Adamowicza
i ulicy Jabtoniowej (poza granicami planu);

4) dominanta kompozycyjna — budynek akcentujacy plac w terenie komunikacji pieszej 02.1 KPP,
w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,e”, jak na rysunku
planu, wyrdézniajacy si¢ forma, materialem lub‘innymi charakterystycznymi cechami i detalami
architektonicznymi budynku, ze szczegdlnym uwzglednieniem ekspozycji od strony placu;

5) o$ widokowa prowadzaca od ulicy Krakowskiej.(10.2 KDD) do dominanty kompozycyjnej, o ktorej
mowa w pkt 3, jak na rysunku planu: nalezy zapewni¢ sp6jna kompozycj¢ zagospodarowania poprzez:
cigglo$¢ przestrzenna i materiatowa nawierzchni ciggdéw pieszych i pieszo-rowerowych wzdhiz osi, a
takze usytuowanie nadziemnej infrastruktury technicznej ikompozycje zieleni odpowiadajace
osiowemu zatozeniu wnetrza krajobrazowego;

6) pierzeje eksponowane, jak na rysunku planu:

a) wykonczenie elewacji materiatami wysokiej jakoSci: cegla ceramiczng, kamieniem, klinkierem,
drewnem, metalem, szklem itp,

b) nalezy przewidzie¢ maksymalng powierzchnig¢ elementow uatrakcyjniajacych pierzeje (przeszklenia,
witryny, pod$wietlenia, azury, przeswity itp.) w elewacjach parteréw;

7) nakaz stosowania kolorystyki elewacji budynkéw w odcieniach bezu i brazu; nie dotyczy materialow
takich jak: cegla, kamien, klinkier, drewno, metal, szklo;

8) dla nadziemnych. garazy wielopoziomowych ustala si¢ nakaz ksztattowania elewacji w sposob
maskujacy funkcje obiektu,-np. w formie zieleni na $cianach w postaci pnaczy i/lub wertykalnych
ogrodow;

9) zakaz lokalizacji anten oraz urzadzen wentylacyjno-klimatyzacyjnych na elewacjach widocznych
z przestrzeni publicznych;

10) czgsci~naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (mp.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw; w formie stupow
oswietleniowych, ~matej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach mieszkaniowo-ustugowych), z zastrzezeniem pkt 11;

11)urzadzenia budowlane, instalacje techniczne, nadbudéwki nad dachami (np. maszynownie dzwigow,
centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kottownie) oraz inne elementy umieszczone na pokryciu dachu
od strony przestrzeni publicznych nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany np. przy uzyciu oston,
obudéw oraz odsunigte od krawedzi zewnetrznej $ciany budynku na minimum 2 m; ustalenie nie
dotyczy anten, kolektorow stonecznych, urzadzen fotowoltaicznych, instalacji odgromowe;j.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciaggow pieszo-rowerowych, pieszych
oraz strefy wejsciowej, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 2-8 i 14:
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1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢ obiekty niewymagajace pozwolenia na
budowe, zwiazane z organizacja okazjonalnych imprez plenerowych na czas ich trwania;

2) urzadzenia techniczne:
a) dopuszcza sig¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 9-10,
b) obowigzkowe o§wietlenie;
3) zielen: obowigzkowa, ksztattowana zgodnie z ust. 11 pkt 2-4;

4) ustala si¢ zagospodarowanie ciaggdw pieszo-rowerowych oznaczonych numerami 3 14-oraz strefy
wejsciowej tacznie z terenem komunikacji pieszej 02.1 KPP, uwzgledniajace przede wszystkim:
powigzania piesze i rowerowe, rodzaje nawierzchni, poziom posadzki, zielen, oswietlenie; przestrzen
nalezy projektowac z uwzglednieniem 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

S)ustala si¢ wymog lokalizacji funkcji wypoczynkowych dla. réznych @ grup wiekowych,
z uwzglednieniem 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami;

6) wyklucza si¢ nawierzchni¢ bitumiczng;
7) wyklucza si¢ funkcje: sportowe, placow zabaw, wybiegoéw dla psow w: strefie wejsciowe;.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania - terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren potozony w strefie zabudowy Srodmiejskiej w rozumieniu przepisow prawa budowlanego oraz
przepisow dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku;

2) dopuszcza si¢ zabudowg na granicy dzialek budowlanych;

3) dopuszcza si¢ realizacje stacji prostownikowej w obszarach wyznaczonych liniami podzialu
wewnetrznego i oznaczonych literami ,,a”, ,,d” Iub ,,f7;

4) na czegsci terenu wystepuja wysokie poziomy hatasu w $rodowisku od ulicy Lawendowe Wzgorze
(08.1 KDZ) i od ulicy Warszawskiej (poza granicami planu).

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowaniec wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez:
obnizenie terendéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieplowniczej;

3) istniejgey kanal sanitarny: ,,Morena” o $rednicy 1,6 x 2,4 m, jak na rysunku planu — zaleca si¢
umozliwienie dostepu do celow eksploatacyjnych o szerokosci 4 m od skrajni kanatu;

4) istniejacy cieptociag, jak na rysunku planu.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO 02.1 KPP MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO UJESCISKO - CENTRUM DZIELNICY
POLUDNIE W REJONIE ULIC WARSZAWSKIEJ I PIOTRKOWSKIEJ W MIESCIE
GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1863

1. Numer terenu: 02.1.

2. Powierzchnia terenu: 0,53 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: KPP tereny komunikacji pieszej: bulwar i plac:
1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala sig.
4. Funkcje i spos6b zagospodarowania — szczegolowe wykluczenia: nie ustala sie.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych - mowa w ust.
11-13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Krakowskiej (10.2 KDD);
2) miejsca do parkowania:
a) samochodoéw osobowych: wyklucza sie,
b) rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w kazdym z obszaréw wyznaczonych liniami
podziatu wewnetrznego i oznaczonych literami ,,a”, ,,b” 1,,p”: 25%;

2) szpalery drzew. do wprowadzenia, jak na rysunku planu; wokdét drzew zagospodarowanie
umozliwiajace ich dtugotrwata, naturalng wegetacj¢ w warunkach miejskich;

3) co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej, o ktorej mowa w pkt 1, nalezy przeznaczy¢ pod
zadrzewienia, wokot drzew zagospodarowanie umozliwiajace ich dlugotrwata, naturalng wegetacje
w warunkach miejskich;

4) czg$¢ drzew, o ktorych mowa w pkt 2 1 3, nalezy zrealizowac¢ w zwartych wydzielonych uktadach wraz
z zielenia $rednig i niska jako kompozycje zieleni wielopigtrowej;

5) czes¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petniacy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalne;j filtracji wod opadowych do gruntu.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 111 13;

2) o$ widokowa prowadzaca od ulicy Krakowskiej (10.2 KDD) do dominanty kompozycyjnej ustalonej
w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym litera ,,a” w terenie 01.1 MW-
U, jak na rysunku planu; zakaz wprowadzania wysokich elementéw przestaniajacych widok z poziomu
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cztowieka na dominante kompozycyjng w pasie o tacznej szerokosci 6 m, wyznaczonym symetrycznie
po obu stronach osi widokowej;

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

4) cze$ci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany (np.: w formie stupéw os$wietleniowych, malej architektury, a takze w formach innych
elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo na placach i bulwarach).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢ obiekty niewymagajace pozwolenia na
budowe, zwiagzane z organizacja okazjonalnych imprez plenerowych na czas.ich trwania;

2) urzadzenia techniczne:
a) dopuszcza sig¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3-4,
b) obowigzkowe o§wietlenie;
3) zielen: obowigzkowa, ksztattowana zgodnie z ust. 11 pkt 2-4, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2;

4) plac w obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,p”, jak na rysunku
planu, integralnie zwigzany z bulwarem, o ktéorym mowa w pktS5; zagospodarowanie placu z
wykorzystaniem elementu wodnego stanowigcego akcent kompozycyjny;

5) bulwar w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych literami ,,a” i,,b”,
jak na rysunku planu, integralnie zwigzany z placem, o ktorym mowa w pkt 4;

6) ustala si¢ zagospodarowanie terenu lacznie (ze strefa wejSciowa i1 ciggami pieszo-rowerowymi
oznaczonymi numerami 3 i 4 w terenie 01.1- MW-U oraz przestrzeniag wspoétdzielong — obszarem
wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,b” w ulicy Krakowskiej (10.2
KDD), uwzgledniajace przede wszystkim: powigzania piesze i rowerowe, rodzaje nawierzchni, poziom
posadzki, zielen, o$wietlenie; przestrzen nalezy projektowac¢ z uwzglednieniem 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami;

7) ustala si¢ wymog lokalizacji ‘funkcji wypoczynkowych dla wszystkich grup wiekowych
z uwzglednieniem 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

8) wyklucza si¢ nawierzchni¢ bitumiczna;
9) wyklucza si¢ funkcje: sportowe, placow zabaw, wybiegoéw dla psow;
10) zakaz lokalizacji drog wewnetrznych, w tym parkingdéw oraz placow manewrowych.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren
potozony w strefie zabudowy $rodmiejskiej w rozumieniu przepisow prawa budowlanego oraz przepiséw
dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez: obnizenie terenow
zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace itp.
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§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO 03.1 U-Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO UJESCISKO - CENTRUM DZIELNICY
POLUDNIE W REJONIE ULIC WARSZAWSKIEJ I PIOTRKOWSKIEJ W MIESCIE
GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1863

1. Numer terenu: 03.1.
2. Powierzchnia terenu: 0,71 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U-Z tereny ustlug lub zieleni — ustugi z zakresu: sportu i rekreacji, kultury
irozrywki, edukacji, nauki, gastronomii, zdrowia i pomocy spotecznej . lub zielen- publiczna
ogolnodostgpna — czes$¢ tzw. Parku Poludniowego:

1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala si¢;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala si¢.
4. Funkcje i sposéb zagospodarowania — szczegétowe wykluczenia: garaze nadziemne.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11-13;

2) odcinek ciagu pieszo-rowerowego w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, oznaczonego numerem
10, w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,a”, o minimalnej
szeroko$ci wolnej od przeszkod 4 m, taczacy ulice Krakowska (10.2 KDD) z ulica Piotrkowska (12.2
KDL), w rejonie wschodniego skrzyzowania tych ulic, poprzez teren zieleni 04.1 ZP;

3) odcinek ciggu pieszego w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, oznaczonego numerem 11,
o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkod 3 m, 4aczacy ulice Krakowska (10.2 KDD) z obszarem
wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,a” w ulicy Piotrkowskiej (12.2
KDL) poprzez teren zieleni 04.1 ZP;

4) odcinki ciggdéw pieszych w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, oznaczonych numerami 12, 13
i14 wterenie zieleni 04.1 ZP, o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkod 2,5 m, laczace sie
z ciggiem pieszym oznaczonym numerem 11;

5) zjazd w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu; dopuszcza si¢ przesunigcie w kierunku wschodnim;

6) zakaz lokalizowania naziemnych drog wewngtrznych, w tym m.in. parkingdw oraz placow
manewrowych; ustalenie nie dotyczy niezbednych wjazdéw na teren oraz miejsc do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne od strony ulicy Krakowskiej (10.2 KDD) oraz terenu zieleni 04.1 ZP,
jak na rysunku planu;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 40%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 50%
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;

4) nadziemna -intensywnos¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: minimalna O,
maksymalna 0,6, przy czym maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 1;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;

6) inne.gabaryty i parametry zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 2,
b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;

7) formy zabudowy: dowolne;
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8) ksztatt dachu: dowolny;

9) na terenie inwestycyjnym nalezy zlokalizowa¢ minimum 1500 m? powierzchni ustug spotecznych
typu: centrum aktywno$ci lokalnej, biblioteka miejska oraz funkcji obshugujacych-uzytkownikow
parku (w tym obowigzkowo funkcji toalety ogdlnodostepnej).

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Krakowskiej (10.2 KDD);
2) miejsca do parkowania samochodoéw osobowych i rowerow:
a) do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty,

b) miejsca postojowe dla samochodow osobowych nalezy realizowa¢ wylaeznie w kondygnacjach
podziemnych (ustalenie nie dotyczy miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa);

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie naterenie; dopuszcza si¢ odprowadzenie do
uktadu odwadniajacego zredukowanej ilo$ci wod;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) tworzacy ptat
strukturalny;

2) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
drog wewnetrznych (w tym parkingdow, placow manewrowych) oraz ciaggdéw pieszych i rowerowych,
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

3) nalezy dostosowaé przebieg ciggéw, oznaczonych numerami 10 i 11, do uksztattowania terenu oraz
poltozenia istniejacych drzew;

4) cze$§¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehiacy funkcje retencji
z utrzymaniemnaturalnej filtracji wéd opadowych do gruntu;

5) co najmniej -30% .powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczy¢ pod zadrzewienia;, wokot
drzew zagospodarowanie umozliwiajace ich dtugotrwata, naturalng wegetacj¢ w warunkach miejskich;

6) czes¢ drzew, o-ktorych mowa w pkt 5, nalezy zrealizowa¢ w zwartych wydzielonych uktadach wraz
z zielenig $rednig i niska jako kompozycje zieleni wielopigtrowej;

7) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni i zadrzewien oraz wkomponowanie ich w nowe
zagospodarowanie;

8) zastosowanie urzgdzen o§wietleniowych o ograniczonej emisji zanieczyszczenia Swiattem,;

9) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku okreslony w przepisach odrgbnych dla danego
rodzaju terenu.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
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1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6-7, 111 13;

2) budynek lub zespot budynkow o szczegdlnych wymaganiach architektonicznych, ksztattowany
z zastosowaniem wysokiej jakosci rozwigzan projektowych oraz materiatow i detali architektonicznych
W sposob zapewniajacy harmonijne powiazanie z przestrzenig parku;

3) elewacje eksponowane jak na rysunku planu:

a) wykonczenie elewacji materialami wysokiej jakos$ci: cegla ceramiczng, kamieniem, klinkierem,
drewnem, metalem, szklem itp.,

b) dopuszcza si¢ ksztattowanie elewacji budynkéw w formie zieleni na $cianach w postaci pnaczy lub
wertykalnych ogrodow,

¢) zakaz lokalizacji anten oraz urzadzen wentylacyjno-klimatyzacyjnych;

4) cze$ci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnejnalezy' realizowaé w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, w formie matlej architektury, a takze w formach innych
elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach ustug lub zieleni);

5) urzadzenia budowlane, instalacje techniczne, nadbudéwki nad dachami (np. maszynownie dzwigow,
centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kottownie) oraz inne elementy umieszczone na pokryciu dachu
od strony przestrzeni publicznych, nalezy realizowaé w: sposob zamaskowany np. przy uzyciu oston,
obudéw oraz odsunig¢te od krawedzi zewngtrznej $ciany budynku na minimum 2 m; ustalenie nie
dotyczy anten, kolektorow stonecznych, urzadzen fotowoltaicznych, instalacji odgromowe;j.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢ obiekty niewymagajgce pozwolenia na
budowe, zwigzane z organizacja okazjonalnych imprez plenerowych na czas ich trwania;

2) urzadzenia techniczne:
a) dopuszcza sig¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3 lit. ¢ i pkt 4-5,
b) obowigzkowe oswietlenie terenu,

3) zielen: obowigzkowa, ksztalttowana zgodnie zust. 11 pkt 5-7;

4) strefa wejsciowa w obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonym litera ,,a”
jak na rysunku planu; zagospodarowanie bedace kontynuacjg bulwaru w terenie komunikacji pieszej
02.1 KPP z maksymalnym udziatem istniejacej zieleni i zadrzewien;

5) ustala sie wymog lokalizacji funkcji wypoczynkowych dla ré6znych grup wiekowych z uwzglednieniem
0s0b ze szczegbdlnymi potrzebami;

6) ustala si¢ zagospodarowanie terenu tacznie z terenem zieleni 04.1 ZP, przestrzeniag wspotdzielona
wyznaczong liniami podzialu wewnetrznego i oznaczong litera ,,b” w ulicy Krakowskiej (10.2 KDD),
uwzgledniajace. przede wszystkim: powigzania piesze 1rowerowe, rodzaje nawierzchni, zielen,
o$wietlenie; przestrzen nalezy projektowa¢ z uwzglednieniem 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

7) wyklucza si¢ nawierzchnig bitumicznag;
8) wyklucza sig funkcje: sportowe, placow zabaw, wybiegdéw dla psow.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren
potozony w strefie zabudowy $rodmiejskiej w rozumieniu przepisow prawa budowlanego oraz przepiséw
dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.
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19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) na co najmniej 50% powierzchni wszystkich dachéw budynkéw zaleca si¢ zastosowanie zielonych
dachow stanowigcych otwartg, porosnicta trwale roslinno$cig powierzchni¢ dachu, tarasu, stropu, z
nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych;

2) na czg$ci terenu, poza strefa wejsciowg w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego
1 oznaczonym literg ,,a”, zaleca si¢ lokalizacje amfiteatru wykorzystujac naturalng rzezbeg terenu;

3) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia ciaggdw komunikacyjnych;

4) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

5) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptownicze;.

§ 12. KARTA TERENOW OZNACZONYCH 04.1 ZP, 05.2 ZP, 06.3 ZP MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO UJESCISKO - CENTRUM DZIELNICY
POLUDNIE W REJONIE ULIC WARSZAWSKIEJ I PIOTRKOWSKIEJ W MIESCIE
GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1863

1. Numery terenéow: 04.1, 05.2, 06.3.
2. Powierzchnie terenow:

1) 04.1 ZP: 2,03 ha;

2)05.2 ZP: 0,43 ha;

3) 06.3 ZP: 0,21 ha.

3. Przeznaczenie terenéw: ZP tereny zieleni urzadzonej — zielen publiczna ogdélnodostgpna — czgs¢
tzw. Parku Potudniowego:

1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala si¢;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala sig.
4. Funkcje i sposéb zagospodarowania — szczegétowe wykluczenia: nie ustala sie.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11-13;

2) odcinek ciggu pieszo-rowerowego w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, oznaczonego numerem
10, w terenie 04.1 ZP, o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkod 3,5 m, taczacy ulice Krakowska
(10.2 KDD) poprzez teren 03.1 U-Z z ulica Piotrkowskg (12.2 KDL) w rejoniec wschodniego
skrzyzowania tych.ulic; dopuszcza si¢ maksymalne przesunigcie wejscia do ciggu pieszo-rowerowego
o 5 m w obu kierunkach, w celu dostosowania do lokalizacji przejscia dla pieszych w ulicy
Piotrkowskiej (12.2KDL);

3) odcinek ciggu pieszego w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, oznaczonego numerem 11,
w terenie 04.1 ZP, o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkod 3 m, taczacy ciag pieszy wyznaczony
w terenie 07.1 I-W-Z (poprzez obszar wyznaczony liniami wewngtrznego podzialu i oznaczony litera
»a” w ulicy Piotrkowskiej (12.2 KDD)) z ulicg Krakowska (10.2 KDD) poprzez teren 03.1 U-Z;

4) ciag pieszy w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, oznaczony numerem 12, w terenie 04.1 ZP,
o minimalnej szerokos$ci wolnej od przeszkod 2,5 m, taczacy wlot ciagu pieszego wyznaczonego
w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym litera ,,g” w terenie 01.1 MW-
U, poprzez ulicg Krakowska (10.2 KDD), z ciggiem pieszym oznaczonym numerem 11 w terenie 03.1
U-Z;
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5) ciag pieszy w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, oznaczony numerem 13, w terenie 04.1 ZP,
o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkdéd 2,5 m, laczacy ciag pieszo-rowerowy oznaczony
numerem 10 z ciggiem pieszym oznaczonym numerem 11 w terenie 03.1 U-Z;

6) ciag pieszy w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, oznaczony numerem 14, w terenie 04.1 ZP,
o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkod 2,5 m, taczacy ulice Krakowska (10.2-KDD) z ciagiem
pieszym oznaczonym numerem 11 w terenie 03.1 U-Z; dopuszcza si¢ maksymalne przesunigcie
wejscia do ciggu pieszo-rowerowego o 5 m w obu kierunkach, w celu dostosowania do lokalizacji
przejscia dla pieszych w ulicy Krakowskiej (10.2KDD);

7) ciag pieszo-rowerowy w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, w terenie 05.2 ZP, o minimalne;j
szeroko$ci wolnej od przeszkdd 3 m, taczacy ciag pieszo-rowerowy oznaczony numerem 4 w terenie
01.1 MW-U poprzez obszar wyznaczony liniami podzialu wewngtrznego i oznaczony:literg ,,a” w ulicy
Lawendowe Wzgorze (08.1 KDZ) zciagiem pieszo-rowerowym w terenie 06.3 ZP poprzez ulicg
Lawendowe Wzgorze (11.1 KDL);

8) ciag pieszo-rowerowy w terenie 06.3 ZP, jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej od
przeszkod 3 m, taczacy ciag pieszo-rowerowy w terenie 05.2 ZP, poprzez ulice Lawendowe Wzgorze
(11.1 KDL), z terenem poza potudniowa granica planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa:
a) dla terenu 04.1 ZP: od ulicy Krakowskiej (10.2 KDD), od ulicy Piotrkowskiej (12.2 KDL),
b) dla terenow 05.2 ZP, 06.3 ZP: od ulicy Lawendowe Wzgodrze (11.1 KDL);
2) miejsca do parkowania:
a) samochodoéw osobowych: wyklucza sie,
b) rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolezesnej: czegs¢ terenu 05.2 ZP, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, zgodnie z ust. 17.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) tereny objete Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) tworzace platy
strukturalne;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla kazdego terenu: 70%;

3) grupy  drzew do ochrony w terenie 04.1 ZP, jak na rysunku planu — wykluczenie zmian
zagospodarowania terenu, ktore moga zagrazac¢ ich naturalnej wegetacji; dopuszcza si¢ $ciezki i ciggi
piesze;
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4) zielen do utrzymania w terenach 04.1 ZP i 05.2 ZP, jak na rysunku planu — ksztattowanie uktadu
zadrzewien z wykorzystaniem naturalnych samosiew6w z zachowaniem co najmniej 70%: obszaru
zajetego przez drzewa i krzewy; cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposdb
utatwiajacy naturalng retencje z obnizeniem terenu i zastosowaniem roslinnosci hydrogeniczne;;

5) szpalery drzew do wprowadzenia w terenie 06.3 ZP, jak na rysunku planu — wokot drzew
zagospodarowanie umozliwiajgce ich dlugotrwata, naturalng wegetacje w warunkach -miejskich;

6) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni i zadrzewien oraz wkomponowanie ich w nowe
zagospodarowanie;

7) maksymalne zachowanie naturalnego uksztattowania terenu;

8) zachowanie naturalnych podmoktosci wystepujacych w obszarze wyznaczonym  liniami podziatu
wewngtrznego 1 oznaczonym literg ,,b” w terenie 04.1 ZP, jak na rysunku planu;

9) ciagi piesze 1 pieszo-rowerowe nalezy realizowa¢ w sposob mieutrudniajacy migracji drobnych
zZwierzat;

10) dostosowanie przebiegu ciagow, o ktérych mowa w ust. 6-pkt 2-7 do uksztaltowania terenu oraz
polozenia istniejacych drzew;

11) zastosowanie urzadzen o$wietleniowych o ograniczonej emisji zanieczyszczenia §wiattem;

12) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 11,.13;

2) nalezy wprowadzi¢ pas zieleni wielopictrowej w terenie 04.1 ZP od strony obszaréw wyznaczonych
liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonych literami ,;¢” 1 ,,d” w ulicy Krakowskiej (10.2 KDD);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

4) czg$ci naziemne i nadziemne nowej-infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany (przykladowo: w_formie slupow oswietleniowych, matej architektury itp.) a takze
w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach zieleni.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢ obiekty zwigzane z organizacja
okazjonalnych imprez plenerowych na czas ich trwania;

2) urzadzenia techniczne:

a) dopuszcza sig¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3-4,

b) obowigzkowe o$wietlenie ciagdw pieszych i pieszo-rowerowych;
3) zielen: obowiazkowa, ksztattowana zgodnie z ust. 11 pkt 3-6;

4) ustala si¢ zagospodarowanie terenéw lacznie z terenem 03.1 U-Z, z ulicg Krakowska (10.2 KDD), z
ulica Piotrkowska (12.2 KDL) a takze z pozostatymi obszarami tzw. Parku Poludniowego (w tym poza
granicami planu), .uwzgledniajace przede wszystkim: powigzania piesze irowerowe, rodzaje
nawierzchni, zielen, o$wietlenie; przestrzen nalezy projektowaé zuwzglednieniem o0sob ze
szczegblnymi potrzebami;

5) wyklucza sig nawierzchni¢ bitumiczna;

6) strefa aktywnosci w obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,a”
w terenie 04.1 ZP, jak na rysunku planu; ustala sic wymog lokalizacji funkcji rekreacyjno-sportowych
dla wszystkich grup wiekowych z uwzglednieniem o0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

7) strefa odpoczynku w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym litera ,,b”
w terenie 04.1 ZP, jak na rysunku planu:
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a) ustala si¢ wymog lokalizacji funkcji wypoczynkowych z uwzglgdnieniem o0sob ze szczegdlnymi
potrzebami,

b) wyklucza si¢ funkcje: sportowe, placoéw zabaw, wybiegdéw dla psdéw;
8) dopuszcza si¢ obiekty obstugujace uzytkownikow niewymagajace pozwolenia na budowg.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: czes$¢ terenu 05.2 ZP, jak na rysunku planu, objeta strefag ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych — w obrebie strefy roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej
dziatalno$ci na obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja czynnosci ustalonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami.

18. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren 04.1 ZP polozony w strefie zabudowy S$rodmiejskiej “w rozumieniu przepisOw prawa
budowlanego oraz przepiséw dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku;

2)na czesci terenu 05.2 ZP wystepuja wysokie poziomy hatasu w $rodowisku od ulicy Lawendowe
Wzgorze (08.1 KDZ).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej do utwardzenia ciggéw komunikacyjnych;

2) na terenach moga znajdowaé si¢ gatunki chronione roslin, zwierzat i grzybow (oraz ich siedliska
1 ostoje);

3) tereny w obregbie czynnych, niezinwentaryzowanych uktadéw drenazowych rolnych warunkujacych
poziom wod gruntowych;

4) na czgsci terenu 04.1 ZP wysoki poziom wod gruntowych.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO 07.1 I-W-Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA. - PRZESTRZENNEGO UJESCISKO - CENTRUM DZIELNICY
POLUDNIE W REJONIE ULIC WARSZAWSKIEJ I PIOTRKOWSKIEJ W MIESCIE
GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1863

1. Numery terenéw: 07.1.
2. Powierzchnie terenow: 2,03 ha.

3. Przeznaczenie terenow: I-W-Z teren infrastruktury technicznej lub wéd lub zieleni — cz¢$¢ tzw.
Parku Potudniowego:

1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala si¢.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania — szczeg6lowe wykluczenia: nie ustala sie.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sig.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11-13;
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2) cigg pieszy w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkod
3 m, laczacy ciag pieszy oznaczony numerem 11 w terenie zieleni 04.1 ZP, poprzez obszar
wyznaczony liniami podzialu wewnetrznego 1 oznaczony literg ,,a” w ulicy Piotrkowskiej (12.2 KDD)
z terenem poza potudniowa granicg planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Piotrkowskiej (12.2 KDL), od ulicy lokalnej. 13.3 KDL, z ulic poza
granicami planu;

2) miejsca do parkowania:
a) samochod6éw osobowych: wyklucza sie,
b) roweréw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub douktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogodlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) tworzacy ptat
strukturalny;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla catego terenu: 80%;

3) zielen do utrzymania lub wprowadzenia, jak na rysunku planu — ksztaltowanie uktadu zadrzewien
z wykorzystaniem naturalnych samosiewow;

4) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni i zadrzewien;

5) dla realizacji zbiornikdéw retencyjnych zastosowanie materiatéw naturalnych do umacniania skarp
zbiornika, umozliwiajacych migracje ptazow;

6) ciagi piesze nalezy realizowa¢ w sposob nieutrudniajacy migracji drobnych zwierzat;

7) dostosowanie przebiegu ciggu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2, do uksztattowania terenu oraz
polozenia istniejagcych drzew;

8) zastosowanie urzadzen o$wietleniowych o ograniczonej emisji zanieczyszczenia §wiattem;

9) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w S$rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 11, 13;

2) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw 1 wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;
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3) czg$ci naziemne i nadziemne nowej infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (przykladowo: w formie slupow oswietleniowych, malej architektury itp.) a takze
w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach zieleni.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢ obiekty zwigzane =z organizacja
okazjonalnych imprez plenerowych na czas ich trwania;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2-3;
3) zielen: obowigzkowa, ksztaltowana zgodnie z ust. 11 pkt 3-4;

4) ustala si¢ zagospodarowanie terenu tacznie z terenem zieleni 04.1 ZP, ulica Piotrkowska (12.2 KDL)
oraz z pozostalymi obszarami tzw. Parku Potudniowego poza poludniowa granica planu,
uwzgledniajace przede wszystkim: powigzania piesze 1 rowerowe, rodzaje. nawierzchni, zielen,
o$wietlenie, system informacji przestrzennej; przestrzen nalezy projektowac z uwzglednieniem osob ze
szczegblnymi potrzebami;

5) wyklucza si¢ nawierzchni¢ bitumiczna;
6) dopuszcza si¢ obiekty obstugujace uzytkownikow niewymagajace pozwolenia na budowe.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania - terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepis6w: nie ustala sig.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca sie zastosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia ciaggéw komunikacyjnych;

2) istniejacy kanal sanitarny: ,,Morena” o s$rednicy 1,6 x 2,4 m — zaleca si¢ umozliwienie dostepu do
celow eksploatacyjnych o szerokosci 4 m od skrajni kanatu;

3) na terenach moga znajdowaé si¢ gatunki chronione ro$lin, zwierzat i grzybow (oraz ich siedliska
1 ostoje).

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO 08.1 KDZ MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO UJESCISKO - CENTRUM DZIELNICY
POLUDNIE W REJONIE ULIC WARSZAWSKIEJ I PIOTRKOWSKIEJ W MIESCIE
GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1863

1. Numer terenu: 08.1.
2. Powierzchnia terenu: 1,67 ha.
3.'Przeznaczenie terenu: KDZ teren drogi zbiorczej — odcinek ulicy Lawendowe Wzgorze.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 46 m do 71 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 1;
3) dostgpnos¢ do terenow przyleglych: ograniczona;

4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa, trasa tramwajowa.
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5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z Alejg Pawta Adamowicza, ulicg
Warszawska i1 ulica Jabloniowa (poza granicami planu), poprzez skrzyzowanie z ulica Swietokrzyska
i ulicg tzw. Nowa Swietokrzyska (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: cz¢$¢ terenu, jak na rysunku planu objeta strefa ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, zgodnie z ust.13.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zielen w pasie ulicznym nalezy realizowa¢
wraz z zielenig $rednig i niska jako kompozycje zieleni wielopigtrowej w sposob pelniacy réwniez funkcje
retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 1111 14,

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania ‘terenu: =zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) chodniki: po zachodniej stronie jezdni o szerokosci minimalnej 2,5 m, po wschodniej stronie trasy
tramwajowej o szerokosci minimalnej 3 m, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 2-3;

2) infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie wydzielonej drogi rowerowej po zachodniej stronie
jezdni;

3) zielen: obowigzkowa, ksztaltowana zgodnie z ust. 7;

4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych — w obrebie strefy roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej
dzialalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich
przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja czynno$ci ustalonych w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony zabytkdw 1 opieki nad zabytkami.

14. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ przekrdj ulicy jedna jezdnia po dwa pasy ruchu;

2) poziom rze¢dnych poesadzki wschodniego chodnika nalezy dostosowac do rzednych trasy tramwajowe;j,
z tolerancja 0,3 m;

3) dopuszcza si¢ funkcjonowanie chodnika po wschodniej stronie trasy tramwajowej jako ciggu pieszo-
rowerowego.

15. Zalecenia i informacje nieb¢dace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ wprowadzenie szpalerow drzew po zachodniej stronie toro6w tramwajowych;

2) w_obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,a”, jak na rysunku
planu, zaleca si¢ realizacj¢ bezkolizyjnego przejscia dla pieszych np. w formie ktadki, faczacej ciag
pieszo-rowerowy ustalony w terenie zieleni 05.2 ZP z ciggiem pieszo-rowerowym oznaczonym
numerem 4 w terenie 01.1 MW-U;

3) istniejacy kanat sanitarny ,,Morena” o $rednicy 1,6 x 2,4 m — zaleca si¢ umozliwienie dostgpu do celow
eksploatacyjnych.
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§ 15. KARTA TERENU OZNACZONEGO 09.1 KDD MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO UJESCISKO - CENTRUM DZIELNICY
POLUDNIE W REJONIE ULIC WARSZAWSKIEJ I PIOTRKOWSKIEJ W MIESCIE
GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1863

1. Numer terenu: 09.1.
2. Powierzchnia terenu: 0,28 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KDD teren drogi dojazdowej — ulica Rzeszowska.
4. Parametry i wyposazZenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 16,5 m do 30 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Warszawska (poza granicami
planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zielen w pasie ulicznym nalezy realizowa¢ wraz z zielenig $rednig i niska jako kompozycje zieleni
wielopietrowej w sposob petniacy rowniez funkeje retencji wod opadowych;

2) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu; wokét drzew zagospodarowanie umozliwiajace
ich dlugotrwala, naturalng wegetacje w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru
w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdéw do terenu.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: po zachodniej stronie jezdni o szerokosci minimalnej 3 m;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdélnych;

3) zielen: co najmniej jednostronny pas zieleni wielopietrowej, o szeroko$ci minimalnej 3 m, usytuowany
po zachodniej stronie jezdni ze szpalerem drzew, zgodnie z ust. 7;

4) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: dopuszcza sig¢;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sic;

6) ustala si¢ zagospodarowanie terenu tgcznie z terenem 01.1 MW-U (w obszarach wyznaczonych liniami
podziatu wewnetrznego i oznaczonych literami ,,h” i ,,f”) oraz terenem poza wschodnig granica planu,
uwzgledniajgce przede wszystkim: powigzania piesze 1 rowerowe, rodzaje nawierzchni, poziom
posadzki, zielen, o§wietlenie; przestrzen nalezy projektowac z uwzglednieniem o0sob ze szczegdlnymi
potrzebami.

12. Stawka procentowa: 30%.

13..Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.
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15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
zagospodarowanie wod opadowych poprzez: obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu
powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, odpowiedni dobor gatunkéw roslinnosci

itp.

§ 16. KARTA TERENU OZNACZONEGO 10.2 KDD MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO UJESCISKO - CENTRUM DZIELNICY
POLUDNIE W REJONIE ULIC WARSZAWSKIEJ I PIOTRKOWSKIEJ ~W MIESCIE
GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1863

1. Numer terenu: 10.2.
2. Powierzchnia terenu: 0,69 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KDD teren drogi dojazdowej — ulica Krakowska.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12 m do 18 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj:

a) w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych literami ,,a”, ,,¢” i ,,d”:
jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 1,

b) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego. i oznaczonym litera ,,b”: w formie
przestrzeni wspoldzielone;;

3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: ograniczona;

4) wyposazenie minimalne: chodnik w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego
i oznaczonych literami ,,a”, ,,c” i ,,d”, z zastrzezeniem ust. 14.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez dwa skrzyzowania z ulica Piotrkowska (12.2 KDL).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy:

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zieleh w pasie ulicznym nalezy realizowaé wraz z zielenig $rednia i niska jako kompozycje zieleni
wielopigtrowej w sposob petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych;

2) szpalery drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu; wokot drzew zagospodarowanie
umozliwiajgce ich dlugotrwata, naturalng wegetacje w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ przerwanie
szpalerow w celu prowadzenia infrastruktury technicznej oraz lokalizacji zjazdow.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 4, 7, 111 14;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 pkt 3;

3) o$ widokowa w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,b”, jak
na rysunku planu:

a) zakaz wprowadzania wysokich elementéw w pasie o lacznej szerokosci 4 m wyznaczonym
symetrycznie po obu stronach osi widokowej, przestaniajacych widok z poziomu czlowieka na
dominante - architektoniczng w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego
1 oznaczonym litera ,,a”" w terenie 01.1 MW-U,

b) nalezy zapewni¢ spojna kompozycje zagospodarowania poprzez cigglos¢ przestrzenng i materialowg
nawierzchni wzdhuz osi.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.
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10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki:

a) dla obszarbw wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonych' literami ,,a” i ,,d”,
z zastrzezeniem ust. 14:

- chodnik o szeroko$ci minimalnej 3 m od strony terenu 01.1 MW-U oraz terenu mieszkaniowego
poza granicami planu,

- chodnik o szeroko$ci minimalnej 2,5 m od strony terenu zieleni 04.1 ZP,

b) dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonego ‘literg ,,b”: w ramach
przestrzeni wspotdzielonej,

c)dla obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonego litera ,,c”: chodnik
o szeroko$ci minimalnej 2,5 m od strony terenu zieleni 04.1 ZP, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 2;

2) infrastruktura rowerowa: w ramach przestrzeni wspotdzielonej lub po jezdni na zasadach ogoélnych,
z zastrzezeniem ust. 14 pkt 2;

3) zielen:

a) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i1 oznaczonym literg ,,d”: co najmniej
jednostronny pas zieleni wielopigtrowej, o szerokosci minimalnej 3 m, usytuowany pomig¢dzy
jezdnia a chodnikiem po wschodniej stronie terenu ze szpalerem drzew, zgodnie z ust. 7,

b) na pozostalym terenie: obowigzkowa, ksztattowana dowolnie, zgodnie z ust. 7, z zastrzezeniem
ust. 8 pkt. 3 lit. a;

4) usytuowanie miejsc do parkowania samochodow osobowych:

a) w obszarach wyznaczonych liniami-podziatu wewnetrznego i oznaczonych literami ,,a”, ,,¢” 1 ,,d”:
rownolegte,

b) w obszarze wyznaczonym ‘liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym literg ,b”: zakaz
lokalizacji;

5) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
6) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢;

7) ustala si¢ zagospodarowanie terenu tacznie z bezposrednio sasiadujaca czescig terenu 01.1 MW-U - od
linii rozgraniczajgcej terenu do elewacji budynkéw - (w obszarach wyznaczonych liniami podziatu
wewngtrznego i oznaczonych literami ,,g” i ,,h”), terenem komunikacji pieszej 02.1 KPP, terenem
03.1 U-Z i terenem zieleni 04.1 ZP, uwzgledniajace przede wszystkim: powigzania piesze i rowerowe,
rodzaje nawierzchni, poziom posadzki, zielen, o$wietlenie; przestrzen nalezy projektowac
z uwzglednieniem 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

8) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym literg ,,b” wyklucza si¢
nawierzchnig bitumiczng.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym litera ,,a” dopuszcza si¢
przekroj ulicy w formie przestrzeni wspotdzielonej;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ chodnika od strony terenu zieleni 04.1 ZP jako ciag pieszo-rowerowy.
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15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
zagospodarowanie wod opadowych poprzez: obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu
powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, odpowiedni dobor gatunkéw roslinnosci

itp.

§ 17. KARTA TERENU OZNACZONEGO 11.1 KDL MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO UJESCISKO - CENTRUM DZIELNICY
POLUDNIE W REJONIE ULIC WARSZAWSKIEJ I PIOTRKOWSKIEJ ~W MIESCIE
GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1863

1. Numer terenu: 11.1.
2. Powierzchnia terenu: 0,17 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KDL teren drogi lokalnej — odcinek ulicy Lawendowe Wzgorze.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 16,5 m do 28,5 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Lawendowe Wzgdrze (08.1
KDZ) i ulicg Piotrkowska (12.2 KDL).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zielen w pasie ulicznym nalezy realizowa¢ wraz z zielenig $rednia i niska jako kompozycje zieleni
wielopietrowej w sposob petnigcy roéwniez funkcje retencji wod opadowych;

2) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu; wokét drzew zagospodarowanie umozliwiajace
ich dlugotrwata, naturalng wegetacje w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ przerwanie szpalerow
w celu prowadzenia infrastruktury techniczne;.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: =zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o szerokos$ci minimalnej 2 m;
2) infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie wydzielonej drogi rowerowe;j;
3) zielen: obowigzkowa, ksztalttowana zgodnie z ust. 7;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5)urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.
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15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
zagospodarowanie wod opadowych poprzez: obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu
powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, odpowiedni dobor gatunkéw roslinnosci

itp.

§ 18. KARTA TERENU OZNACZONEGO 12.2 KDL MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO UJESCISKO - CENTRUM DZIELNICY
POLUDNIE W REJONIE ULIC WARSZAWSKIEJ I PIOTRKOWSKIEJ ~W MIESCIE
GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1863

1. Numer terenu: 12.2.
2. Powierzchnia terenu: 0,92 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KDL teren drogi lokalnej — odcinek ulicy Piotrkowskie;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 24 m do 36,5 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: ograniczona;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Lawendowe Wzgdrze (08.1
KDZ, 11.1 KDL), poprzez skrzyzowanie z tzw. Nowa Unruga (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogoélnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych
Biologicznie (OSTAB) tworzaca plat strukturalny -~ wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu
przeznaczy¢ pod zielen;

2) zielen w pasie ulicznym nalezy realizowa¢ wraz z zielenig $rednig i niska jako kompozycje zieleni
wielopietrowej w sposob petnigcy roéwniez funkcje retencji wod opadowych;

3) szpalery drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu; wokot drzew zagospodarowanie
umozliwiajace ich dlugotrwata, naturalng wegetacje w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ przerwanie
szpalerow w celu prowadzenia infrastruktury technicznej oraz lokalizacji wjazdow;

4) przystosowanie przepustu do migracji drobnej zwierzyny.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

10. Sposoby - i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o szeroko$ci minimalnej 2 m;
2) infrastruktura rowerowa: dowolna;
3) zielen: obowigzkowa, ksztaltowana zgodnie z ust. 7 pkt 2-3;
4) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: dopuszcza sig¢;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sic;

6) ustala si¢ zagospodarowanie terenu tacznie z bezposrednio sasiadujaca czes$cig obszaru wyznaczonego
liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg ,,g” w terenie 01.1 MW-U, zterenem zieleni

1d: BB26993F-BCA2-4061-B1AF-4FEB94EASO1E. Projekt Strona 32



04.1 ZP oraz z terenem 07.1 [-W-Z uwzgledniajacg przede wszystkim: powigzania piesze, rodzaje
nawierzchni, poziom posadzki, zielen, o§wietlenie; przestrzen nalezy projektowaé z uwzglednieniem
0soOb ze szczegolnymi potrzebami.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym litera ,,a”, jak na rysunku planu,
ustala si¢ realizacje wyniesionego przejscia dla pieszych taczacego ciag pieszy oznaczony numerem 11
w terenie zieleni 04.1 ZP z ciggiem pieszym w terenie 07.1 [-W-Z.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych poprzez: obnizenie terenow zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, odpowiedni dobodr
gatunkow roslinnosci itp.;

2) istniejacy kanat sanitarny ,,Morena” o $rednicy 1,6 x 2,4 m — zaleca si¢ umozliwienie dostgpu do celow
eksploatacyjnych.

§ 19. KARTA TERENU OZNACZONEGO 13.3 KDL MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO UJESCISKO - CENTRUM DZIELNICY
POLUDNIE W REJONIE ULIC WARSZAWSKIEJ I PIOTRKOWSKIEJ W MIESCIE
GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1863

1. Numer terenu: 13.3.
2. Powierzchnia terenu: 0,29 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KDL teren drogi lokalnej.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 22 :m do 36,5 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostgpnos¢ do terenow przyleghych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 2.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulicg Piotrkowska (12.2 KDL)
i ulicg Krakowska (10.2 KDD), poprzez skrzyzowanie z ulicg Porgbskiego (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) cze$¢ terenu, jak. nma rysunku planu, objeta Ogdlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych
Biologicznie (OSTAB) tworzaca plat strukturalny — wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu
przeznaczy¢ pod zielen;

2) zielen. w pasie ulicznym nalezy realizowa¢ wraz z zielenig $rednig i niska jako kompozycje zieleni
wielopigtrowe] w sposob pelnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych;

3) szpalery~drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu; wokot drzew zagospodarowanie
umozliwiajace ich dlugotrwalg, naturalng wegetacj¢ w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ przerwanie
szpalerow w celu prowadzenia infrastruktury technicznej oraz lokalizacji wjazdow.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.
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10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) chodniki: po zachodniej stronie jezdni o szerokosci minimalnej 2,5 m, po wschodniej stronie jezdni
o szerokosci minimalnej 3 m, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 2;

2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogoélnych, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 2;

3) zielen: obustronne pasy zieleni wielopictrowej usytuowane pomigdzy jezdnia a chodnikami ze
szpalerami drzew, zgodnie z ust. 7 pkt 2-3;

4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) ustala si¢ rzgdne ulicy z tolerancjg 0,5 m - jak na rysunku planu;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ chodnika po wschodniej stronie jezdni jako ciag pieszo-rowerowy.

15. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych poprzez: obnizenie terenéw zieleni w stosunku do
poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, odpowiedni dobodr
gatunkow roslinnosci itp.;

2) istniejacy kanat sanitarny ,,Morena” o $rednicy 1,6 X 2,4 m — zaleca si¢ umozliwienie dostepu do celow
eksploatacyjnych.

§ 20. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) cze$¢ graficzna — rysunek planu Ujescisko — centrum dzielnicy Poludnie w rejonie ulic Warszawskiej
i Piotrkowskiej w miescie Gdansku w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne dla planu (zatacznik nr 4).

§ 21. Tracg moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Zakoniczyn na zachod od ulicy Unruga w miescie
Gdansku, uchwata nr XLV/1555/05 Rady Miasta Gdanska z dnia 24 listopada 2005 roku (Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego Nr 29, poz. 561 z dnia 15 marca 2006 roku);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Zakoniczyn — rejon Potoku Orunskiego i ulicy tzw.
Nowej Bulofiskiej Potudniowej w miescie Gdansku, uchwata nr XXXI1/883/16 Rady Miasta Gdanska
z dnia 19 grudnia 2016 roku. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego poz. 200 z dnia 18 stycznia 2017 roku);

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Jasien — rejon ulicy Lawendowe wzgdrze w miescie
Gdansku, uchwata nr XLV/1321/17 Rady Miasta Gdanska z dnia 30 listopada 2017 roku (Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego poz. 132 z dnia 12 stycznia 2018 roku);

4) Ujescisko — zajezdnia autobusowa i tramwajowa w rejonie ulicy Warszawskiej w miescie Gdansku,
uchwata nr [./1254/22 Rady Miasta Gdanska z dnia 26 maja 2022 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego
poz. 2551 z dnia 5 lipca 2022 roku).
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§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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UZASADNIENIE

Ujescisko — centrum dzielnicy Poludnie w rejonie ulic Warszawskiej i Piotrkowskiej
w miescie Gdansku
(nr planu 1863)

L. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

1. Podstawa prawna

Do opracowania planu przystapiono na podstawie uchwaty Rady Miasta Gdanska Nr LX/1549/23 z dnia
30 marca 2023 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego UjeScisko — centrum dzielnicy Potudnie w rejonie ulic Warszawskiej i Piotrkowskiej
w miescie Gdansku.

2. Polozenie

Obszar planu o powierzchni okoto 15,4 ha, znajduje si¢ na pograniczu Ujesciska i Jasienia i jest

ograniczony:

* od pétnocy: ulica Warszawska,

* od wschodu: ulicg Rzeszowska i terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

* od potudnia: terenami niezagospodarowanymi planowanego Parku Potudniowego i ulicg Piotrkowska,

* od zachodu: terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej osiedla Lawendowe Wzgdrze oraz
ulica Lawendowe Wzgdrze.

3. Cel sporzadzenia planu

Celem sporzadzenia planu jest ustalenie takiego przeznaczenia terenu oraz okreSlenie zasad jego
zagospodarowania i zabudowy, aby umozliwi¢ powstanie centrum dzielnicy Potudnie jako
wielofunkcyjnego osrodka ustugowego z przestrzeniami publicznymi.

Dynamiczny rozwdj tej czesci dzielnicy prowadzi do istotnych zmian w funkcjonowaniu obszaru
i wymaga dostosowania ustalen planistycznych® do aktualnych uwarunkowan funkcjonalno-
przestrzennych oraz sytuacji ekonomiczno-prawne;j.

Zaklada si¢ intensyfikacje¢ zabudowy i zmian¢ przeznaczenia terendw centrum dzielnicowego,
wprowadzajac obowigzek realizacji ushug w powigzaniu z zabudowa wielorodzinng oraz ksztaltowania
przestrzeni publicznych. Przyjete rozwigzania, oparte na wynikach konkursu architektoniczno-
urbanistycznego, pozwola wykreowac wielofunkcyjny os$rodek ustugowy, taczacy réznorodne funkcje
miejskie z terenami rekreacyjnymi Parku Potudniowego.

Sam park, w miejscu styku z centrum dzielnicowym, ma szans¢ sta¢ si¢ gléwna przestrzenig aktywnosci
i spotkan mieszkancow — obszarem, w ktdrym przenikaja si¢ funkcje miejskie i rekreacyjne, a takze
kultura i edukacja z natura. Sprzyja¢ temu bedzie mozliwo$¢ realizacji inwestycji publicznych, takich jak
Centrum Aktywnos$ci Lokalnej czy Biblioteka Miejska.

Dodatkowo, odpowiednie zapisy planu umozliwig ochrong¢ istniejacych waloréw przyrodniczych
1 krajobrazowych oraz zapewnig zréwnowazone gospodarowanie wodami opadowymi.

Z kolei utrzymanie i rozwéj: sieci powigzan pieszych oraz pieszo-rowerowych, tworzacych spdjny
i czytelny uklad komunikacyjny, poprawi dostgpno$¢ centrum i terenéw rekreacyjnych Parku
Potudniowego, a takze zapewni dogodne potaczenia z sgsiednimi osiedlami.

4. Plany obowiazujace

Na obszarze planu.obowigzuja cztery miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:
* Ujescisko — zajezdnia autobusowa i tramwajowa w rejonie ulicy Warszawskiej z 2022 r. o numerze
ewidencyjnym 1853,
*. Jasien — rejon ulicy Lawendowe wzgdrze z 2017 r. o numerze ewidencyjnym 2351,
e Zakoniczyn — rejon Potoku Orunskiego i ulicy tzw. Nowej Bulonskiej Potudniowej z 2016 r.
o numerze ewidencyjnym 2349,
» Zakoniczyn na zachdd od ulicy Unruga z 2005 r. o numerze ewidencyjnym 1823.

Zgodnie z ustaleniami planéw, tereny przeznaczone sg pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinna,
mieszkaniowo-ustugowa, wezet integracyjny z uslugami i przystankami zintegrowanymi oraz ustugi
oswiaty. Ponadto, plany wyznaczaja tereny drogi zbiorczej oraz drég lokalnych i dojazdowych, a takze
wydzielonego ciggu pieszego.
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Istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wlasnosci gruntow

Obecnie obszar ten jest w wigkszosci niezagospodarowany. W pdinocnej czgsci zlokalizowany jest
parking publiczny z niewielkim obiektem stacji transformatorowej oraz petla autobusowo-tramwajowa.
Przez teren przebiega odcinek ulicy Piotrkowskiej, ulica Rzeszowska, zachodni fragment ulicy
Krakowskiej oraz w zachodniej czesci ulica Lawendowe Wzgdrze z trasg tramwajowg. Pozostata czes§¢
obszaru w wigkszosci poro$nigta jest zadrzewieniami. Grunt stanowi gtéwnie wiasno$¢ Gminy Miasta
Gdanska; niewielki potudniowo-zachodni fragment jest wtasno$cia prywatna.

Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP

(uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 r. zmieniona uchwata
nr XII/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 r.)

Przeznaczeniem dominujacym, okreSlonym w Studium dla wigkszoSci obszaru’ objetego planem
miejscowym, jest funkcja mieszkaniowo-ustugowa. Zgodnie z zalozeniami Studium ,,przeznaczenie
dominujace nie oznacza ustalenia na danym obszarze wytacznosci ani nawet konkretnego, mierzalnego
udziatu tytulowego przeznaczenia wsrdéd innych przeznaczen (np.niedominujgcych) wystepujacych na
tym obszarze, cho¢ zwykle dominujace bedzie przewazaé iloSciowo. Przestrzen miejska, zgodnie
z zasadami zréwnowazonego rozwoju, powinna by¢ wielofunkcyjna, z zastrzezeniem jedynie eliminacji
ewidentnych sytuacji konfliktowych. Ustalenie dominujacego przeznaczenia obszaru oznacza wskazanie
takiego jego przeznaczenia, ktére bedzie okreslato gtéwne cechy przysziego typu i charakteru przestrzeni
miejskiej, zarowno funkcjonalne (wymagania i warunki funkcjonowania), jak i fizjonomiczne (wizualne,
krajobrazowe), a co za tym idzie — rol¢ danej cz¢sci miasta w jego strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j”
(strona 10 SUIKZP miasta Gdanska).

Studium przewiduje, ze jednym z istotnych kierunkéw przeksztalcen dzielnicy Poludnie, w ktérej
znajduje si¢ obszar objety przedmiotowym planem miejscowym bedzie rozwdj sieci osrodkow
ustugowych z dobrze wyposazonymi przestrzeniami publicznymi. ,Istotnym elementem struktury
ustugowej bedzie osrodek o randze dzielnicowej (...) ze znaczacym udzialem funkcji mieszkaniowej”,
bedacym ,miejscem aktywno$ci wszystkich ‘mieszkancéw i elementem krystalizujagcym strukture
funkcjonalno-przestrzenng dzielnicy”. W $lad za tym, péjdzie ,,rozwdj obszaréw rekreacyjnych i ochrona
naturalnych waloréw uksztattowania terenu z zachowanymi korytarzami i siedliskami ekologicznymi
stanowigcymi jeden z najwigekszych atutéw dzielnicy. (...) (strona 305 SUiKZP miasta Gdanska).
Zgodnie z tymi zalozeniami, gtéwny obszar inwestycyjny przeznaczono pod funkcje mieszkaniowo-
ustugowe, gdzie — zgodnie z zatozeniami Studium — okreslono stref¢ zabudowy $rédmiejskiej. Umozliwi
to wykreowanie dzielnicowego o$rodka uslugowego z atrakcyjnymi przestrzeniami publicznymi
polaczonymi bezposrednio z terenami zieleni miejskiej tzw. Parku Potudniowego. Uscislono przebieg
granicy plata strukturalnego OSTAB poszerzajac go o wspomniane tereny zieleni.

Ustalenia planu w petni odzwierciedlaja zatozenia obowigzujacego Studium, w tym ,.cele, idee i zasady
rozwoju przestrzennego miasta, a nie $ciste lokalizacje obiektow” (strona 10 SUiKZP miasta Gdanska).
Szczegbtowe rozwiazania zaproponowane w planie stanowia doprecyzowanie - zawartych w Studium -
kierunkéw rozwoju przestrzennego i polityki miasta na tym obszarze.

Zatem ustalone w planie przeznaczenie jest zgodne z kierunkami przeksztalcen dzielnicy wskazanymi
w Studium, nie narusza jego ustalen, lecz je uszczegdtawia.

SPOSOB REALIZACJI' WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST.2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1i 2)

Gléwny teren inwestycyjny centrum przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz
ustugi z mozliwoscig realizacji wezta przesiadkowego. Centralnym elementem kompozycji jest bulwar
na osi z placem (02.1 KPP), ktéry polaczy gléwne skrzyzowanie w rejonie pétnocno-zachodniej czesci
planu z parkiem miejskim (03.1U-Z i 04.1 ZP). Wzdluz tej osi rozmieszczone zostaty kluczowe funkcje
1 przestrzenie, tworzac otwarta, dynamiczng przestrzen miejskg, ktéra bedzie sprzyja¢ integracji
1 aktywnosci mieszkancoéw. Ta o$ komunikacyjna stanie si¢ gléwnym traktem spacerowym, taczacym
szereg mniejszych przestrzeni o réznorodnym charakterze i przeznaczeniu. W pdinocno-zachodniej
czesci, u zbiegu ulic Warszawskiej i Lawendowe Wzg6rze, przy przystankach komunikacji publicznej,
wyznaczono strefe wejsciowa do nowego centrum.



Jako gléwny punkt orientacyjny, obszar ten bedzie charakteryzowal si¢ najwyzsza intensywno$cia
zabudowy wyrdézniajac si¢ w kontekscie innych obiektow w okolicy, a tym samym bedzie petnit funkcje
bufora migdzy bardziej intensywnie zabudowanymi terenami a obszarami mniej intensywnymi,
zlokalizowanymi blizej parku. W S$rodkowej cze$ci centrum zaplanowano realizacje placu
reprezentacyjnego jako miejsce réznego rodzaju interakcji lokalnej spotecznosci, ktéry w odréznieniu od
zielonych przestrzeni parkowych, bedzie miat miejski charakter. Wszystkie kluczowe lokalizacje
zaakcentowano dominantami kompozycyjnymi.

W celu uksztattowania spdjnego i czytelnego ukladu przestrzennego, dostosowanego do istniejacego
uktadu drogowego, plan wprowadza obowiazek ksztaltowania zabudowy w. formie pierzejowe;j,
w oparciu o uklad kwartatowy i ciagi pieszo-rowerowe. W granicach terendéw inwestycyjnych, wzdtuz
gtéwnych ciagéw komunikacyjnych, ustalono pierzeje eksponowane oraz nieprzekraczalne linie
zabudowy. Sprecyzowano ustalenia dotyczace parametréw zabudowy. Okreslono standardy materiatowe
elewacji wskazujac obowiazek stosowania materiatow wysokiej jakosci oraz ograniczajac kolorystyke
do odcieni bezéw i brazéw.

Wykreowanie wielofunkcyjnego centrum ustlugowego ma na celu zaspokojenie. potrzeb mieszkancow
w zakresie ustug, w tym ustug spotecznych, czemu stuzy¢ bedzie m.in. obowiazek realizacji wybranych
kondygnacji ustugowych. W granicach tzw. Parku Potudniowego (w terenie- 03.1 U-Z) przewidziano
realizacje celu publicznego — budynku petnigcego funkcje centrum aktywno$ci lokalnej i miejskiej
biblioteki publicznej. Sam obiekt ma wyrdzniac si¢ sposrod pozostatej zabudowy w sposéb zapewniajacy
harmonijne powiazanie z przestrzeniag parku. W tym celu ograniczono jego parametry zabudowy
zalecajac ksztattowanie elewacji budynku w formie zieleni na §cianach lub wertykalnych ogrodéw,
a takze cze$ciowe pokrycie dachami zielonymi.

Plan promuje tworzenie atrakcyjnych, przyjaznych przestrzeni publicznych. Wzdtuz najwazniejszych
ciggdw wprowadzono obowigzek realizacji szpaleréw drzew oraz ochrony istniejacej zieleni wysokie;j.
Dla zminimalizowania ruchu kotowego i ucigzliwosci komunikacyjnych, w gléwnych przestrzeniach
publicznych terenéw inwestycyjnych, ograniczono mozliwos¢ realizacji drég wewnetrznych i parkingéw
naziemnych, a odcinek ulicy Krakowskiej — tagczacej centrum z Parkiem Potudniowym — przewidziano
jako przestrzen wspotdzielona.

Tereny cenne przyrodniczo objeto ochrong wlaczajac w granice tzw. Parku Poludniowego. Zaplanowano
tam strefe wypoczynku i rekreacji dla-wszystkich grup wiekowych, potaczong z siecig $ciezek pieszych
1 rowerowych stanowigcych calo$ciowy spdjny system.

. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3)

Wymagania te zrealizowane. zostaly. m.in. poprzez uwzglednienie wytycznych wynikajacych
z Opracowania ekofizjograficznego podstawowego sporzadzonego do projektu planu, ktére zostaty
nastepnie potwierdzone w Prognozie oddzialywania na $rodowisko, a takze zaaprobowane w opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Obszary cenne przyrodniczo przeznaczono pod infrastruktur¢ retencyjna lub wody lub zielen
ogo6lnodostepna. Zostalty one wiaczone w granice Ogdlnomiejskiego Systemu Terenéw Aktywnych
Biologicznie (OSTAB) jako. ptat strukturalny, z jednoczesnym nakazem maksymalnego zachowania
istniejacej zieleni 1 drzewostanu oraz ich wkomponowania w nowe zagospodarowanie. Na terenach tych
wyznaczono obszary zieleni do utrzymania, ktére chronig zaréwno roslinnos¢, jak i tereny podmokle.
Zielen z istniejacym drzewostanem peini funkcj¢ naturalnej retencji, magazynujac oraz bezpiecznie
odprowadzajac wody opadowe w giab gruntu. W planie wskazano konieczno$¢ stosowania roslinnos$ci
hydrogenicznej. Szczegélnie cenne fragmenty drzewostanu objeto ochrong jako grupy drzew,
wykluczajac zmiany w zagospodarowaniu terenu mogace zagrozi¢ ich naturalnej wegetacji. Wzdtuz
ciggébw komunikacyjnych ustalono obowiazek realizacji szpaleréw zieleni wysokiej, z ktérych czes§¢
nalezy realizowac jako kompozycje zieleni wielopietrowe;.

Na-duzym obszarze przewidziano wysoki udzial powierzchni biologicznie czynnej, z ktérej czg$¢ musi
zosta¢ przeznaczona pod nasadzenia drzew.

W zwigzku z wysokim nat¢zeniem poziomu hatasu od ul. Lawendowe Wzgdrze i przewidywanym
pogorszeniem klimatu akustycznego, ustala si¢ w planie zapisy o koniecznosci dotrzymania standardéw
akustycznych w $rodowisku dla danego rodzaju zabudowy. Ograniczono ponadto emisje
zanieczyszczenia Swiattem w przypadku urzadzen o$wietleniowych.

Na obszarze objetym granicami planu nie wystgpujg grunty rolne ani le$ne.



. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz débr kultury wspélczesnej (art. 1
ust. 2 pkt 4)

W granicach planu (w terenach 05.2 ZP i 08.1 KDZ) znajduje si¢ niewielki obszar objety strefg ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, w obrgbie ktérej pewnym ograniczeniom (wynikajagcym
z przepiséw odrebnych) podlegaja zmiany zagospodarowania.

. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie przeznaczenia obszaru pod realizacj¢ parku,
pelnigcego wazng rolg w dzielnicy. Poza funkcjami rekreacyjno-wypoczynkowymi i spotecznymi, gdzie
tereny zieleni pozwalajg na bezpieczny kontakt z natura, sa miejscem aktywnosci fizycznej, oczyszczaja
powietrze z pyldw i toksyn, tagodza klimat miasta niwelujac miejskie wyspy ciepta; dajac ogromne
korzysci dla zdrowia zaréwno fizycznego, jak i1 psychicznego mieszkancéw. Czes$¢ obszaru na potudnie
od ulicy Piotrkowskiej (07.1 I-W-Z) petni funkcje retencyjna i odwodnieniowa, stanowiac bardzo wazny
element w miejskim systemie przeciwpowodziowym.

W projekcie planu, majac na uwadze osoby ze szczegélnymi potrzebami, dostosowano przebiegi ciagéw
pieszych i pieszo-rowerowych, a takze wejs¢ do budynkéw, w spos6b  minimalizujgcy koniecznos¢
stosowania schodéw terenowych. Wprowadzono nakaz realizacji urzadzen rekreacyjno-sportowych
i wypoczynkowych dla wszystkich grup wiekowych w sposéb.uwzgledniajacy ich potrzeby.

Pozostale wymagania realizowane beda w oparciu o obowigzujace w-tym zakresie przepisy odrgbne.

. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie komercyjnych funkcji dla wigkszosci terenu
oraz stawki procentowej w wysokos$ci 30% dla calego obszaru planu. Zmiana przeznaczenia terenéw oraz
intensyfikacja parametréw urbanistycznych wptyna na wzrost atrakcyjnosci inwestycyjnej tego obszaru,
a realizacja nowej zabudowy pozwoli na podniesienie standardu zagospodarowania i jakosci zabudowy
w tej czesci dzielnicy Potudnie.

Realizacja ustalen planu umozliwi utworzenie nowych miejsc pracy. Nowa inwestycja to réwniez
wicksze wpltywy z podatkéw, a wiec wieksze mozliwosci prowadzenia miejskich zadan publicznych,
realizowanych dla dobra wszystkich mieszkancéw Gdanska.

. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7)

Teren w zdecydowanej wigkszosci stanowi wlasno§¢ Gminy Miasta Gdanska. Przeksztalcenia
funkcjonalno-przestrzenne, wynikajace z' ustalen projektu planu, dotycza tych gruntéw, realizujac
polityke przestrzenna miasta.

. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji zabudowy i zagospodarowania
terenu niezagrazajacych spetnieniu potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zgodnie z przepisami
odrebnymi.

. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie wykreowania centrum dzielnicy
Potudnie jako wielofunkcyjnego os$rodka ustugowego, charakteryzujacego si¢ wysoka jakoscig
architektury oraz atrakcyjnymi przestrzeniami publicznymi, bezposrednio potaczonego z terenami
rekreacyjnymi Parku Potudniowego. Dobrze skomunikowana intensywna zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa na styku z.terenami rekreacyjnymi, pozwoli mieszkancom zaspokoi¢ swoje podstawowe
1 najpilniejsze potrzeby w obregbie miejsca zamieszkania, realizujac zasad¢ miasta krétkich odleglosci.
Nowe centrum zapewni dostep do szerokiego wachlarza ustug, w tym ustug spotecznych zapewniajacych
miejsca pracy, natomiast atrakcyjne przestrzenie publiczne w postaci placéw, bulwaréw oraz Parku
Potudniowego stang si¢ miejscem spedzania czasu wolnego, miejscem rozrywki i rekreacji, ktérych
w dzielnicy Potudnie bardzo brakuje.

.. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
oraz_potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
(art. 1 ust. 2 pkt 101 13)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji wszelkiej infrastruktury
technicznej oraz wymoég zaopatrzenia planowanej zabudowy w niezbedne media w standardzie miejskim,
a takze uwzglednienie wnioskdw do planu skadanych przez gestoréw infrastruktury.
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10.

11.

12.

13.

Istniejace sieci wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczne, gazowe i cieptownicze obstuza
nowa zabudowe na obszarze objetym planem.

Plan dopuszcza takze ogrzewanie indywidualne z niskoemisyjnych zrédet lokalnych.

Dostepnos¢ drogowa do terenéw objetych planem bedzie zapewniaé przede wszystkim ulica Lawendowe
Wzgdbrze (08-KDZ81), ulice istniejgce i planowane: ulica Rzeszowska (09.1 KDD), Krakowska (10.2
KDD), Piotrkowska (12.2 KDL), a takze odcinek ulicy Lawendowe Wzgdrze (11.1 KDL) oraz odcinek
drogi lokalnej 13.3 KDL.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnos$ci
i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 111 12)

Sporzadzajac projekt planu Prezydent Miasta Gdanska zrealizowatl w pelni procedure okreslong w art. 17
ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udziatu w niej spoteczenstwa. Prezydent Miasta Gdanska
oglosit na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Gdansku oraz zamiescit obwieszczenie w lokalnym
wydaniu Gazety Wyborczej, a dodatkowo na stronach www. gdansk.pl i www.brg.gda.pl, o podjeciu
przez Rade Miasta Gdanska uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Ujescisko — centrum dzielnicy Poludnie w rejonie ulic Warszawskiej
1 Piotrkowskiej w mieScie Gdansku i wyznaczyt termin sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu.
Do planu zostaly ztozone standardowe wnioski od organéw uzgadniajacych i opiniujgcych oraz gestorow
medidw.

Projekt planu, wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko i uzasadnieniem, byt wylozony do
publicznego wgladu, a w trakcie wylozenia zorganizowano! dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami.

W trakcie procedowania planu, zastosowane zostaly dodatkowe dziatania niewynikajace z ustawy, takie
jak: udostgpnienie projektu uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu oraz projektu
uchwaty w sprawie uchwalenia planu Radom. Dzielnic Jasien oraz Ujescisko-L.ostowice z prosba
o przedstawienie stanowiska.

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3)

Ustalajac przeznaczenie terenu, sposéb zagospodarowania i sposéb korzystania z terenu, Prezydent
Miasta Gdanska wziat pod uwage gtéwnie interes-publiczny poprzez poprawe dostgpno$ci do ustug,
a takze jakosci rekreacyjnych terenéw dzielnicy Ujescisko-Lostowice.

Dominujaca funkcja mieszkaniowa ponad 130 tysiecznej dzielnicy, wymaga zapewnienia dostepu do
szerokiego wachlarza uslug komercyjnych i publicznych, w tym infrastruktury spotecznej, ktére
zaspokoja ludzkie potrzeby m.in. w_dziedzinie kultury, opieki spolecznej czy stuzby zdrowia.
W granicach Parku Poludniowego przewidziano realizacje celu publicznego — budynku petnigcego
funkcje centrum aktywnosci lokalnej oraz miejskiej biblioteki publicznej. Z kolei umozliwienie spdjnego
zagospodarowania obszarow tzw. Parku Poludniowego zdecydowanie wptynie na podniesienie jako$ci
funkcjonalnych, estetycznych i przyrodniczych przestrzeni zycia mieszkancéw, zapewniajagc im miejsce
kontaktu z przyroda, mozliwosci aktywnosci fizycznej na §wiezym powietrzu, wypoczynku, a takze
stuzac jako miejsca spotkan i interakcji mieszkancéw dzielnicy Potudnie.

Dazenie do minimalizowania transportochfonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1i 2)

Intensyfikacja’ parametréw urbanistycznych oraz ustalenie strefy zabudowy $rédmiejskiej
w bezposrednim sasiedztwie wezla przesiadkowego i petli autobusowo-tramwajowej realizuje idee
rozwoju miasta ‘do. wewnatrz, ktéra zostala przyjeta w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania- przestrzennego miasta Gdanska, w celu jak najlepszego i najefektywniejszego
wykorzystania istniejacej infrastruktury drogowej i techniczne;.

Przyjete w planie ustalenia dotyczace przeznaczenia i parametréw urbanistycznych poprzedzone zostalty
analizami. funkcjonalno-przestrzennymi i komunikacyjnymi. Obszar objety granicami planu ma bardzo
dobra dostgpnos¢ do publicznego transportu zbiorowego poprzez system autobuséw miejskich oraz linii
tramwajowych.

Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
(art. 1 ust. 4 pkt 3)

Na obszarze planu ustalono szereg rozwigzan utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystéw,
ktadac duzy nacisk na tworzenie atrakcyjnych, przyjaznych pieszym przestrzeni publicznych. Intensywny

5



14.

15.

16.

17.

ruch komunikacyjny ograniczono do gtéwnych ulic otaczajacych teren opracowania. Zaplanowano
bogatg sie¢ ciagéw pieszych i pieszo-rowerowych integrujagcych wszystkie elementy przestrzeni.
Gléwnym elementem kompozycyjnym uktadu przestrzennego centrum jest wydzielony bulwar pieszy,
zapewniajacy najdogodniejsze dojscie do przystanku tramwajowo-autobusowego. Ponadto dla
zminimalizowania ruchu kotowego i ucigzliwosci komunikacyjnych, na terenie- inwestycyjnym
ograniczono mozliwos$ci realizacji parkingéw naziemnych oraz drég wewngtrznych, a fragment ul.
Krakowskiej zaplanowano jako przestrzen wspétdzielong. Wzdtuz wszystkich ulic. zostaty ustalone
chodniki jako wyposazenie minimalne, a powigzania poprzeczne ciggéw przez ulice Lawendowe
Wzgérze oraz Piotrkowska zalecono realizowa¢é w formie bezkolizyjnej kiadki pieszej badz
wyniesionego przejscia dla pieszych. Zachowujac ciaglo$¢ potaczen z terenami poza granicami planu,
obszar centrum z tzw. Parkiem Potudniowym ma petni¢ funkcje przestrzeni scalajacej osiedla
mieszkaniowe Jasienia, UjeSciska i Lostowic.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4)

Obszar objety granicami planu stanowi czg¢$¢ stopniowo zabudowujacej si¢ struktury mieszkaniowo-
ustugowej Ujesciska-Lostowic. Nowa zabudowa, ktéra moze powstac dzigki ustaleniom procedowanego
planu, nie tylko uzupelni struktur¢ i program funkcjonalny catej dzielnicy, ale takze przyczyni si¢ do
powstania ,,serca” dzielnicy Potudnie tworzac tgtnigcg zyciem przestrzen.

Zgodnos$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 1 pkt 2)

Plan jest zgodny z wynikami Oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego 2018 -2022
oraz uchwata Nr LXVIII/1736/23 RMG z dnia 28 wrze$nia 2023 roku w sprawie aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, gdyz spetnia kryteria, o ktérych mowa w uchwale oraz ocenie
aktualno$ci, zwlaszcza w jej rozdziale 6. Wieloletnie programy sporzadzania planéw miejscowych.

Uwzglednienie wynikow audytu krajobrazowego (art. 15 ust. 2 pkt 7 i art. 17 pkt 6 lit. b)

Audyt krajobrazowy wojewddztwa pomorskiego zostal przyjety uchwatg nr 190/XVII/25 Sejmiku
Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia 28 lipca 2025 roku.

Celem Audytu krajobrazowego jest identyfikacja krajobrazéw wystepujacych na terenie catego
wojewddztwa wraz z okreSleniem cech charakterystycznych oraz oceng wartosci kazdego z nich,
obejmujac w szczegdlnosci elementy przyrodnicze i kulturowe. W granicach administracyjnych miasta
Gdanska zidentyfikowano dziewie¢ krajobrazéw priorytetowych, posiadajacych szczegélne znaczenie
z uwagi na wystepujgce w nich wartosci.

Obszar objety planem -potozony jest-poza wyznaczonymi krajobrazami priorytetowymi. Ponadto
w granicach obszaru objetego planem ani na terenach przyleglych nie wystepuja formy ochrony przyrody
zwigzane z ochrong krajobrazu.

W zwiazku z powyzszym w stosunku do obszaru objetego projektem planu nie wystepuja bezposrednie
wnioski dotyczace ~ochrony. krajobrazu wynikajace z Audytu krajobrazowego wojewddztwa
pomorskiego.

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3)

Ustalenia planu powoduja skutki finansowe, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1-3 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Konieczny bedzie wykup okoto 229 m? gruntéw prywatnych
przeznaczonych na cele publiczne (teren 06.3 ZP). Dla catego obszaru planu ustalono stawke opflaty
planistycznej w wysokos$ci 30%, ktéra stanowi podstawe jej naliczania w przypadku spetnienia
przestanek okreslonych w art. 36 ust. 4 ustawy.

Inwestycje publiczne obejmuja realizacje bulwaru i placu o powierzchni okoto 0,52 ha,
zagospodarowanie placu zielonego o powierzchni okoto 0,28 ha, terendw zieleni urzadzonej o acznej
powierzchni okoto 2,3 ha, budowe uktadu drogowego o dtugosci okoto 330 m oraz ciggdw pieszych
1 pieszo-rowerowych o tacznej dtugosci okoto 1,45 km. Ponadto na gruntach gminnych ustalono teren
mieszkaniowo-ustugowy o powierzchni okoto 5,4 ha oraz teren ustugowy o powierzchni okoto 0,71 ha,
ktére moga by¢ przedmiotem przysztych inwestycji miejskich. Mozliwy jest wzrost wplywéw do budzetu
gminy z tytutu podatkéw i oplat, w szczegdlnosci podatku od nieruchomosci, wynikajacy z realizacji
nowej zabudowy i rozwoju funkcji ustugowych.



III. WYTYCZNE DO KONCEPCJI PROGRAMOWO-PRZESTRZENNYCH ULIC

Zgodnie z Gdanskim Standardem Ulicy Miejskiej, przyjetym Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Gdanska
nr 1753/20 z dnia 18 grudnia 2020r., w toku sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nalezy sporzadzi¢ wytyczne do Koncepcji Programowo-Przestrzennych (KPP) ulic
objetych granicami sporzadzonego planu, badz bezpos$rednio z nim sgsiadujacych.

1. Wytyczne do Koncepcji Programowo-Przestrzennej ulic w planie miejscowym.

1.1.
a)

b)

d)

1.2

Ulica Rzeszowska — 09.1 KDD

przekréj normalny: docelowy przekrdj jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z chodnikiem oddzielonym
od jezdni pasem zieleni ze szpalerem drzew; docelowy przekrdj normalny przedstawiony zostat na
rysunku 1;

ul. Rzeszowska
w liniach teren mieszkaniowo-ustugowy

teren mieszkaniowo-ustugowy

CENTRUM oo
rozgraniczajacych

Rys. 1 Przyktadowy przekrdj przez ulice Rzeszowskq

infrastruktura dla pieszych: chodnik po zachodniej stronie jezdni o szeroko$ci minimum 3 m
oddzielony od jezdni ‘pasem zieleni ze szpalerem drzew; chodnik po wschodniej stronie (poza
granicami planu) wzdtuz frontéw ustugowych zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oddzielony od
jezdni pasem zieleni ze szpalerem drzew; spdjna kompozycja zagospodarowania chodnikéw
z uwzglednieniem materialéw, o$wietlenia, matej architektury, z przestrzeniami zlokalizowanymi
bezposrednio przed pierzejami ustugowymi w terenach sasiednich; wskazana jest lokalizacja
dodatkowego przejscia dla pieszych na wysokosci ciggu pieszo-rowerowego 0znaczonego numerem
2 w terenie’ 01.1 MW-U;

infrastruktura rowerowa: z uwagi na klase ulicy zakltada si¢ ruch rowerowy i urzadzen transportu
osobistego po jezdni, na zasadach ogdlnych;

zielen i retencja: zielen ksztalttowana w formie pasa zieleni wielopi¢trowej wraz z zielenig niska,
$rednia i szpalerami drzew, o minimalnej szerokosci 3 m, pomiedzy jezdnia a chodnikiem po
zachodniej-stronie. Zwazywszy na fakt, ze zielen ta ma petni¢ réwniez funkcje retencji wod
opadowych, w planie zalecono obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni
utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych oraz odpowiedni dobér gatunkéw roslinnosci;

miejsca postojowe: dopuszczono;

sasiedztwo: w terenach sgsiadujacych, po obu stronach ulicy, ustalono pierzeje eksponowane
z.wejsciami do lokali ustugowych w poziomie chodnika.

Ulica Krakowska — 10.2 KDD

Ulica Krakowska posiada szczegdlny charakter wynikajacy z jej tukowego przebiegu oraz
unikalnego potozenia; od strony zewngtrznej fuku graniczy z centrum dzielnicy Potudnie, natomiast
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od strony wewngtrznej — z Parkiem Potudniowym, petnigc role tacznika miedzy obiema
przestrzeniami. W celu ograniczenia efektu bariery rekomenduje si¢ wprowadzenie na ulicy
Krakowskiej uspokojonego ruchu kotowego oraz zagospodarowanie jej w sposob sprzyjajacy
ruchowi pieszemu. Wskazane jest ponadto podkres$lenie tukowej geometrii ulicy
charakterystycznymi elementami matej architektury, o$wietleniem i zielenia.

a) przekrdj normalny: docelowy przekroj:

- w obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewn¢trznego i oznaczonym literg ,,a”: jedna jezdnia,
dwa pasy ruchu z chodnikiem po zachodniej stronie jezdni oddzielonym pasem zieleni ze
szpalerem drzew; z dopuszczeniem formy wspétdzielonej oraz realizacji chodnika po wschodniej
stronie,

- w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,b”: w formie
przestrzeni wspotdzielonej, ze szpalerem drzew,

- w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym litera ,,c”: jedna jezdnia,
dwa pasy ruchu, z dopuszczeniem chodnika po zachodniej stronie; chodnik po wschodniej stronie
jezdni poza granicami planu,

- w obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonym litera ,,d”: jedna jezdnia,
dwa pasy ruchu z chodnikiem po wschodniej stronie jezdni oddzielonym pasem zieleni ze
szpalerem drzew, z dopuszczeniem chodnika po zachodniej stronie.

Docelowy przekréj normalny pasa drogowego ‘w obszarze wyznaczonym liniami podziatu
wewnetrznego i oznaczonym literg ,,a”° przedstawiony zostal na rysunku 2.

. . ul. Krakowska . .
teren mieszkaniowo-ustugowy . teren zieleni

w liniach

CENTRUM .
rozgraniczajacych

PARK POLUDNIOWY

Rys. 2 Przyktadowy przekrdj przez ulice Krakowskq, obszar ,,a”

b) infrastruktura dla pieszych:

Po zewnetrznej stronie tuku ulicy Krakowskiej (w obszarach ,,a” i ,,b” po zachodniej stronie,
w obszarach ,,c” 1 ,,d” po wschodniej stronie) docelowo, przestrzen przed budynkami ma by¢
przeznaczona dla ruchu pieszego 1 zagospodarowana w formie bulwaru z ogrédkami
gastronomicznymi, malg architektura, zielenia i o§wietleniem. Istotne jest zatem zintegrowanie
1 spojne zagospodarowanie pasa drogowego z przestrzenig przed budynkami. W tym celu:

- 'w.obszarze oznaczonym litera ,,a” po zachodniej stronie jezdni ustalono chodnik o szeroko$ci
min. 3,0 m oddzielony od jezdni pasem zieleni ze szpalerem drzew; po wschodniej stronie chodnik
o szerokosci min. 2,5 m,

- w obszarze oznaczonym litera ,.b”: w celu priorytetyzacji ruchu pieszego, ustalono wymog
realizacji przestrzeni wspoétdzielonej bez standardowego podziatu na strefy ruchu kotowego,
rowerowego 1 pieszego. Pozwoli to na zmniejszenie dominacji samochodéw w przestrzeni
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publicznej i wprowadzenie efektywnego ograniczenia predko$ci na tym odcinku. Ponadto
ustalono spdjna kompozycje zagospodarowania terenu, tacznie z bulwarem w terenie komunikacji
pieszej 02.1 KPP zapewniajaca ciaglo$¢ przestrzenna i materialowa nawierzchni wzdluz osi
widokowej, z przestrzenia parkowa w terenie 03.1 U-Z oraz z przestrzeniami zlokalizowanymi
bezposrednio przed pierzejami ustugowymi w terenie 01.1 MW-U, uwzgledniajacg przede
wszystkim powigzania piesze, rodzaje nawierzchni (z wylaczeniem nawierzchni bitumicznej),
zielen, oswietlenie. Wskazane jest wyniesienie obszaru, zastosowanie nawierzchni spowalniajacej
ruch kotowy, szczegdlne zaakcentowanie szerokich przej$¢ dla pieszych w-czgsci potudniowo-
zachodniej (jako kontynuacja terenu 02.1 KPP) oraz pétnocno-wschodniej (na wysokosci
skrzyzowania z ulicg Rzeszowska),

- w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewn¢trznego i oznaczonym literg ,,c” ustalono
chodnik o szerokosci min. 2,5 m po wewnetrznej stronie tuku — od'strony zachodniej; od strony
wschodniej o$wietlony chodnik oddzielony od jezdni pasem zieleni ze szpalerem drzew znajduje
si¢ w terenie poza granicg planu; wskazana jest realizacja dodatkowego przejscia dla pieszych,
laczacego ciag pieszy oznaczony numerem 14 w terenie 04.1 ZP z ciggiem pieszo-jezdnym poza
wschodnia granicg planu,

- w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,d” ustalono
chodnik po wschodniej stronie jezdni o szeroko$ci min. 3,0 m oddzielony od jezdni pasem zieleni
ze szpalerem drzew oraz chodnik po zachodniej stronie jezdni o szerokosci min. 2,5 m;

c) infrastruktura rowerowa: z uwagi na klasg¢ ulicy zaklada si¢ ruch rowerowy i urzadzen transportu
osobistego po jezdni, na zasadach ogdlnych albo w ramach przestrzeni wspétdzielonej; od strony
terenu parku, po wewnetrznej stronie tuku, chodnik moze petni¢ funkcje ciagu pieszo-rowerowego;

d) zielen i retencja: zaleca si¢ realizacje ogrodéw deszczowych; szpalery drzew do wprowadzenia
w obszarach oznaczonych literami ,,a”, ,,b” i,,d”;

e) miejsca postojowe: wykluczenie miejsc postojowych w przestrzeni wspdtdzielonej (obszar ,,b”);

f) sasiedztwo: po zewnetrznej stronie tuku ustalono pierzeje eksponowane z wejsciami do lokali
ustugowych. Przestrzen przed budynkami. ma by¢ przeznaczona dla ruchu pieszego
i zagospodarowana w formie bulwaru z ogrédkami gastronomicznymi, mata architekturg, zielenia
i o§wietleniem. Od strony wewnetrznej tuku, ulica sgsiaduje z Parkiem Potudniowym, w ktérym
umozliwiono realizacje¢ niewielkiego obiektu ustugowego (biblioteki, centrum aktywnosci lokalnej)
zlokalizowanego w odrgbnym terenie (03.1 U-Z).

IV. PROCEDURA

1. Przeprowadzone elementy obowigzujacej procedury planistycznej

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal zaopiniowany iuzgodniony
w ustawowo okreslonym zakresie.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko i uzasadnieniem byt wylozony do
publicznego wgladuw dniach od 07.04.2026 r. do 06.05.2026 .

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zostala przeprowadzona

z wykorzystaniem $rodkéw porozumiewania si¢ na odleglos¢ w dniu ............ o godzinie 17.00.
W dyskusji publicznej wzi¢to udziat ..... oséb.

W ustawowym terminie, tj. do ......... 2026 r. do projektu planu wniesiono uwagi, ktére zostaty
rozpatrzone zgodnie z zatacznikiem nr 2 do uchwaty.

lub

W ustawowym terminie, tj. do .............. 2026 r. do projektu planu nie wniesiono uwag.

2. Podstawa uchwalenia

Plan zostat sporzadzony zgodnie z procedurg okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.).

Z dniem 30 pazdziernika 2020 r. weszla w zycie zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym naktadajaca na Prezydenta Miasta obowigzek tworzenia oraz prowadzenia, w tym
aktualizacji i udost¢pniania, zbioréw danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia
4 marca 2010r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz.U. z 2025r. poz.242) dla planu
miejscowego. Zgodnie z art. 67a ust. 4 1 5 ustawy zbiér danych przestrzennych opisuje si¢ metadanymi
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infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego, a dane
przestrzenne tworzone dla planu stanowig zalacznik nr 4 do uchwaty Rady Miasta w sprawie uchwalenia
planu.
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