UCHWALA NR..........ccuen...
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Orunia - zbiornik
retencyjny w rejonie ulicy Rownej w mies$cie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. z2023r. poz.977, poz.1506, poz. 1597, poz. 1688, poz.1890, poz.,2029, poz.2739), wzw.
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), art. 18 aust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2023r. poz.40, poz.572, poz. 1463, poz. 1688)
uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” (uchwata nr L1/1506/18 Rady Miasta Gdanska. z dnia 23 kwietnia 2018 roku,
zmieniona uchwatg nr XI1/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019.roku) uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Orunia - zbiornik retencyjny w rejonie ulicy Réwnej w miescie
Gdansku (o numerze ewidencyjnym 1622) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni okoto
8,64 ha, potozony w dzielnicy Orunia, ktorego granice przebiegaja:

1) od potnocy wzdhuz terendw pol uprawnych oraz terenéw, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) od zachodu wzdtuz terenéw pdl uprawnych oraz ogrodéw dziatkowych - ROD im. Stefana Okrzei;

3) od wschodu wzdluz terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz odcinkowo wzdtuz brzegu
rzeki Motlawy;

4) od potudnia wzdhuz terenu sortowni odpadow:

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, /ptzeznaczony takze pod drogi, sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe oraz — okreslonych
w ustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow,
podokiennikéw, zadaszen nad wej§ciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow zewngtrznych, pochylni,
tarasow, czgséci podziemnych obiektoéw budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

3) powierzchnia biologicznie.czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) forma zabudowy — zespot cech: usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dziatki i wrelacji do
budynkow sasiadujacych oraz sposob ksztattowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na formg zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca;

b).blizniacza,

c) szeregowa i tancuchowa,

d) grupowa (dywanowa, tarasowa),
e) pierzejowa,

f) pierzejowa ciagla.
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W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;

5) struktura przestrzenna zespolu zabudowy - zesp6! nast¢pujacych cech: uktad drog i ulic, placow, zieleni,
system wod otwartych, osie kompozycyjne, dominanty przestrzenne, typ zabudowy, historyczne granice
i podzialy;

6) dach stromy — dach, ktory spelnia nastgpujace warunki:
a) potacie dachowe sa nachylone do poziomu pod katem réwnym lub wigkszym niz 30°,

b) w przypadku dachu mansardowego — dolna pota¢ nachylona jest do poziomu pod katem nie wigkszym
niz 70°, gérna pota¢ — pod katem rownym lub wigkszym niz 10°, okap o maksymalnym wysunig¢ciu od
lica $ciany: 30 cm,

¢) powierzchnia rzutu potaci stromych (wraz z gorng potacig w przypadku-dachu mansardowego) stanowi
minimum 80% powierzchni rzutu budynku zawartej w zewngtrznych krawedziach $cian budynku,

d) powierzchnia rzutu lukarn, przekrytych potaciami o nachyleniu ‘do /poziomu mniejszym niz 30°,
nie przekracza 30% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktorej zostaty zlokalizowane.

Za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztatcie koputy, kolebki itp. dachy widoczne z poziomu terenu;

7) przestrzen wspéldzielona — ulica lub jej odcinek o przekroju/jednoprzestrzennym, tj. bez standardowego
podziatu na strefy ruchu kotowego, rowerowego i pieszego, w ktorej priorytet ma uzytkownik pieszy,
a ruch kolowy prowadzony jest w sposob uspokojony. Przestrzen wspotdzielong nalezy realizowaé zgodnie
z projektowaniem uniwersalnym,;

8) miejsce do parkowania roweréw — miejsce zlokalizowane w.czeSciach wspolnych nieruchomosci,
dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoea pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru
oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem
lub budynkiem. Miejsca do parkowania rowerow powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia
do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60%miejsc do parkowania lokalizuje si¢ w miejscu
zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym) oraz.minimum 20% miejsc na zewnatrz budynku,
nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na.dhlugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed deszczem lub
sytuowanie ich wewnatrz budynku;

b) sytuowanie zewngtrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostgpnym,
nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym,;

9) miejsce do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do parkowania
spetniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca do parkowania dla oséb ze
szczegblnymi potrzebami,. zlokalizowane w czg¢s$ciach wspolnych nieruchomos$ci na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostepnych dla osoéb ze szczegdlnymi potrzebami. Miejsca na poziomie
terenu nalezy lokalizowaé w sposob umozliwiajacy osobom ze szczegdlnymi potrzebami najdogodniejszy
dostep do budynku: na styku zutwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do
wejscia  zapewniajacego osobom ze szczegbdlnymi potrzebami dostep do budynku, w miejscu
zapewniajacym najkrotszg droge do tego wejscia;

10) uklad odwadniajacy — uktad obejmujacy cieki naturalne, kanaty, rowy, drenaze oraz szczelne, otwarte
lub zamkniete systemy-kanalizacji deszczowej, w tym zbiorniki retencyjne;

11) Ogo6lnomiejski System Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — ciagla struktura przestrzenna
wigzaca ze soba najbardziej warto$ciowe, réznorodne tereny zieleni, fragmenty terenow otwartych (w tym
wod powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie, a takze
zapewniajaca.ich powigzanie z podobnymi terenami poza granicami miasta. OSTAB tworza:

a) osnowa przyrodnicza miasta, obejmujaca najcenniejsze lasy, zadrzewienia, rzeki, stanowigce regionalne
korytarze ekologiczne, z dopuszczeniem jedynie niezbednych elementéw infrastruktury technicznej
1 transportowej oraz rekreacyjno-wypoczynkowej,
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b) ptaty strukturalne, ztozone z pozostatych terenéw otwartych oraz terenow zabudowy mieszkanioweji/lub
ustugowej, o podwyzszonym udziale powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni sterenu io
zasadach zabudowy sprzyjajacych utrzymaniu powigzan przyrodniczych. W granicach ptatéw OSTAB
cala wymagang powierzchni¢ biologicznie czynng realizuje si¢ na poziomie terenu (z wykluczeniem
powierzchni na dachach kondygnacji nadziemnych budynkéw), chyba ze w karcie(terenu ustalono
inaczej,

c) ciagi taczace, ktore zapewniajg zachowanie w obrgbie OSTAB ekologicznych regul-cigglosci w czasie
1 przestrzeni oraz r6znorodnosci biologicznej, w sposob okreslony w karcie terenu;

12) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametcow, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne,z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Symbole i nazwy klas przeznaczen terenow:
1) MNW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) KDD teren drogi dojazdowej;

3) I-W-Z teren infrastruktury technicznej lub woéd lub zieleni.

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry i wskazniki: wielko$¢ powierzehni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna i intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wytacznie dla
urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

2. Caly obszar planu potozony jest w powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne gabaryty obiektow
budowlanych oraz naturalnych, wynikajacych zusytuowania lotniska im. Lecha Walgsy w Gdansku, a takze
w powierzchniach ograniczajacych zabudowe od lotniezych urzadzen naziemnych — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi, tj. ograniezenie wysokoSci obiektow budowlanych i naturalnych, w tym
obiektow i1 urzadzen umieszczonych na dachach.

§ 5. 1. Wskazniki parkingowe do obliczania,zapotrzebowania inwestycji na liczb¢ miejsc do parkowania
samochoddw osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc do parkowania
samochodoéw osobowych,
w tym do parkowania pojazdow ,
. rowerow
Lp Podstawa zaopatrzonych w karte parkingowa —
Rodzaj funkcji odniSstenia zgodnie z ust. 3
strefa C
obszary zabudowy miejskiej obszar
catego
- - - miasta
strefa nicograniczonego parkowania
1 2 3 4 5
budynki mieszkalne . . MIN. 2
1. | . . 1 mieszkanie L 0
jednorodzinne 7 zastrzezeniem ust. 4
1 2
5, | Schroniska 100 m* pow. MIN. 1 MIN. 5
mledziezowe, hostele mieszkalnej
domy d21enneg9 pobytu, 100 m2pow. MIN. 1
3./ warsztaty-terapii . . . MIN. 0,3
TN uzytkowe;j z zastrzezeniem ust. 5
zajeciowej
domy statego pobytu dla 100 m2pow. MIN. 0.5
4. | osob.starszych, domy . . .. MIN. 0,1
. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 6
pomocy spotecznej
: —— 5
5. restauracje, kawiarnie, 100 m pow. MIN. 10 MIN. 8
bary konsumpcyjnej
6. | biura, urzedy, poczty, 100 m? MIN. 3 MIN. 2
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banki, kancelarie pow. uzytkowej
prawnicze
przychodnie, gabinety

7 lekarskie — obiekty mate 100 m?pow. MIN. 5 MIN 2

" | do 200 m? pow. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7 ’

uzytkowej

3. szkoty wyzsze, obiekty 1 pomieszczenie MIN. 4 MIN. 6
dydaktyczne do nauki

9. | przedszkola, Swietlice 1 oddziat MIN. 3 MIN. 3

2. Dla funkcji niewymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastgpujgcy minimalny udziat miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowg w ogoélnej liczbie miejsc do parkowania samochodow.osobowych, z zastrzezeniem
ustepow 4, 5, 6, 7:

Lp. Ogolna liczba miejsc do parkowania | Procentowy udzial migjsc | /przeznaczonych do parkowania
samochodéw osobowych pojazdéw zaopatrzonych 'w karte parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%
4. 0+3 Dopuszcza si¢.miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zagpatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia ustgpu 3 nie dotycza budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych.

5. Dla domow dziennego pobytu, warsztatow terapii’zajeciowej minimalny udziatl miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa' w ogoélnej liczbie miejsc do parkowania
samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

6. Dla domow statego pobytu dla osob starszych, doméw pomocy spotecznej minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych ‘w karte parkingowa w ogodlnej liczbie miejsc do
parkowania samochodow osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

7. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte/parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do parkowania samochodow
osobowych wynosi 10%, lecz nie mniejniz 1 miejsee do parkowania.

§ 6. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki:
1) regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:
a) budynkow technicznych,
b) budowli i obiektow inzynierskich,
¢) sztuki na elewacjach (np. murale, sgraffito, malatura, itp.);
2) regulacje planu wzakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow:

a) dla kazdego budynku nalezy stosowac jeden kolor elewacji jako dominujgcy. Dodatkowo dopuszcza si¢
maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych ipionowych podziatéw elewacji oraz innych
charakterystycznych/cech i detali architektonicznych budynku (z wylaczeniem napiséw informujacych
o adresie),

b) nalezy stosowa¢ jeden kolor stolarki okiennej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem lit. e. W karcie
terenu mozna-rowniez ustali¢ powyzszg zasad¢ w odniesieniu do catego zespotu budynkow,

c).dla catego budynku, nalezy stosowac jednolita forme¢ stolarki okiennej, loggii i balkonow (wielko$¢,
ksztatt, podziat) zgodna z pierwotnym lub nowym projektem elewacji przewidujacym jednolitg ich forme
na wszystkich kondygnacjach powtarzalnych budynku z zastrzezeniem lit. e i lit. f lub historyczne formy
stolarki,

d).nalezy stosowac jeden kolor zewngtrznej stolarki drzwiowej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem
lit. e,
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e) dla lokali uslugowych zlokalizowanych w parterach w obrgbie jednego budynku dopuszcza sig/inny niz
w pozostatej czesci budynku kolor iforme stolarki okiennej idrzwiowej z zachowaniemjednolite;
wielko$ci, podziatow i koloru we wszystkich lokalach ustugowych usytuowanych na parterze,

f) dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowac¢ formg stolarki okiennej i lukarn (wielkos¢, ksztalt,
podzial) zgodna z projektem elewacji przewidujagcym spdjng ich forme lub formy historyczne,

g) nalezy stosowa¢ jedna kolorystyke dachu dla catego budynku;

3) regulacje planu w zakresie posadzek w przestrzeniach publicznych okreslonych w kartach terenow: ustala
si¢ spojng kompozycje posadzki na podstawie catosciowej koncepcji zagospodarowania przestrzeni
publiczne;j.

§ 7. Informacje:

1) obszar planu potozony jest nad Gléwnym Zbiornikiem Woéd Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka
Gdanska;

2) czg$¢ obszaru planu polozona jest w granicach projektowanego obszaru ochronnego Glownego Zbiornika
Waéd Podziemnych (GZWP) nr 112 Zutawy Gdanskie.

§ 8. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objgtego planem na 5 terenéw numerowanych kolejno od 01.1 do 05.3,
gdzie:

1) dwie pierwsze cyfry oznaczaja kolejny numer w ramach'planu miejscowego;
2) nastepne cyfry (po kropce) oznaczaja ciagla numeracje w ramach danego przeznaczenia.

2. Dla kazdego z ww. terenow okresla si¢ ustalenia szczegdlowe ujete w kartach terenow.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO 01.1 I-W-Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORUNIA - ZBIORNIK RETENCYJNY W REJONIE
ULICY ROWNEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1622

1. Numer terenu: 01.1.
2. Powierzchnia terenu: 7,85 ha.

3. Przeznaczenie terenu: I-W-Z teren-infrastruktury technicznej lub wéd lub zieleni - zbiornik
retencyjny wraz z urzadzeniami infrastruktury odwadniajacej, droga eksploatacyjna oraz miejska zielenia
urzadzong ogolnodostepna.

1) przeznaczenie uzupelniajace: ustugi - budynek obstugujacy uzytkownikow w péinocno-wschodniej czesci
terenu - toaleta.

2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala sig¢.
4. Funkcje i sposéb zagospodarowania - szczegotowe wykluczenia: nie ustala si¢.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11, 12, 13;

2) ciag pieszy 0 minimalnej szerokosci wolnej od przeszkdd 3,0 m, pehiacy jednoczes$nie funkcje drogi
eksploatacyjnej, przebiegajacy w poéinocno-wschodniej czesci terenu, jak na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna w odleglosci 6,0 m od wschodniej linii rozgraniczajacej terenu, od strony
ulicy Przybrzeznej (05.3 KDD), jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej inwestycija:
minimalna: dowolna, maksymalna: 2%;
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3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objgtej inwestycjg: 80%;
4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 0,04;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkdéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 7,0 m,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: minimalna: dowolna, maksymalna: 7,0 m;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) maksymalny wymiar rzutu pojedynczego budynku, o ktérym mowa w ust. 3,pkt 12 7,0 m x 5,0 m,

b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;

8) ksztalt dachu: stromy, symetryczny wzglgdem kalenicy, o nachyleniupotaci pod katem od 40 do 50 stopni,
z wykluczeniem dachow w ksztalcie koputy i kolebki.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Réwnej (03.1 KDD), od ulicy Przybrzeznej (05.3 KDD);
2) miejsca do parkowania:
a) samochodow osobowych: wyklucza sie,
b) roweroéw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarewanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci-elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej-lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieciimagistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélczesnej: czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w granicach strefy "A" ochrony konserwatorskiej -
zabudowa wzdluz ul. “Przybrzeznej “irzeki Mottawy z zachowanymi elementami historycznej struktury
przestrzennej jako fragment wigkszego uktadu urbanistycznego Oruni i Starych Szkotow — dzielnicy
przedmiejskiej o genezie z XV w. (zabudowa mieszkaniowa, rzemies$lnicza i przemystowa z XIX i XX w. —
poza granicami planu); zasady ochrony:

1) stosuje sie.zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11, 121 13;

2) ochronie podlega histeryczna struktura przestrzenna; nalezy zachowaé historyczny sposob sytuowania
zabudowy na dziatkach wzdtuz ul. Przybrzezne;j;

3) zachowanie elementu historycznego uktadu polderowego - rowu melioracyjnego, o ktérym mowa
wust/ 11 pkt'4.-w jego historycznej lokalizacji.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

l)teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy plat
strukturalny;

2) zastosowanie materialow do budowy zbiornika retencyjnego, ktore zapewnia rozwoj ro§linnosci;

3) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu:
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a) wokot drzew zagospodarowanie umozliwiajace ich dlugotrwala, naturalng wegetacje w warunkach
miejskich,

b) dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdow do terenu;

4) ré6w melioracyjny uktadu polderowego, jak na rysunku planu; zachowanie odkrytego/koryta rowu
odwadniajacego; dopuszcza si¢ miejscowe przykrycie rowu w celu prowadzenia infrastruktury technicznej
1 transportowej z rownoczesnym zapewnieniem przepustow dla drobnej fauny.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 111 13;
2) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizewaé w sposéb zamaskowany
(przyktadowo: w formie stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze
w formach innych elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu
pod zielen og6lnodostepna);

4) pokrycie dachu dachowka ceramiczng, matowg o barwie naturalnego spieku ceramicznego;

5) dopuszczalne materiatly wykonczenia elewacji: tynkiem (z wykluczeniem jaskrawych barw), cegla i/lub
drewnem (oblicowka drewniana w kondygnacji poddasza).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;
3) zielen: obowigzkowa, ksztattowana dowolnie, z zastrzezeniem.ust. 11 pkt 2-4;

4) ustala si¢ spojna kompozycje zagospodarowania terenu~uwzgledniajaca przede wszystkim: powigzania
piesze i rowerowe, rodzaje nawierzchni, zielefi, o§wietlenie; elementy matej architektury, w tym miejsca do
siedzenia, elementy sztuki, zadaszenia, ¢lementy wodne (np. poidetka) - na podstawie cato$ciowej
koncepcji, tacznie z ciggiem pieszym, o kKtorym mowa w ust. 6 pkt 2 oraz terenem 03.1 KDD;

5) obiekty obstugujace uzytkownikéw niewymagajace pozwolenia na budowe: dopuszcza sig.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego | zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: cz¢s¢ terenu w strefie ograniczen od watu przeciwpowodziowego (poza granicami
terenu) - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) na terenie.wystepuje wysoki poziom wod gruntowych - zaleca si¢ rezygnacje ze stosowania podpiwniczen
i innych kubatur podziemnych;

2) teten odwadniany mechanicznie;

3) naterenie wystepuja liczne drzewa i krzewy;

4) zaleca si¢. zachowanie zadrzewien;

5) na terenie mogg znajdowac si¢ gatunki chronione ro$lin, zwierzat i grzybow (oraz ich siedliska i ostoje);

6) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej lub polprzepuszczalnej do utwardzenia ciagow
komunikacyjnych;
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7) zaleca si¢ umocnienie brzegéw zbiornika ponad linig wody materiatami naturalnymi;

8) istniejace otwory piezometryczne stuzace do regularnego monitorowania stanu i jakosci wod podziemnych
— w przypadku kolizji istniejacych piezometrow z realizacjg zbiornika retencyjnego powinny one zostac
przeniesione;

9) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzig w przypadku awarii budowli ochronnych,

10) zaleca si¢ lokalizacje elementow rekreacyjnych: zieleni, o§wietlenia, elementow maléj-architektury, w tym
miejsc do siedzenia, elementow sztuki, zadaszen, elementdéw wodnych (np. poidetek).po pdinocnej stronie
ciaggu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2;

11) zaleca si¢ umocnienie brzegow rowu melioracyjnego, o ktérym mowa w ust. 11 pkt 4, ponad linia wody
przy uzyciu materiatow naturalnych.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO 02.1 MNW MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORUNIA - ZBIORNIK RETENCYJNY W REJONIE
ULICY ROWNEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1622

1. Numer terenu: 02.1.
2. Powierzchnia terenu: 0,13 ha.
3. Przeznaczenie terenu: MNW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j.
1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig.
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala sie.
4. Funkcje i sposéb zagospodarowania - szczegélowe wykluczenia: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7,
10, 11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy:izagespodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna w-odleglosei 6,0 m od wschodniej linii rozgraniczajacej terenu - od
strony ulicy Przybrzeznej (05.3 KDD), jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 20%;

3) minimalny procent powierzehni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objgtej inwestycjg: 70%;
4) intensywnos¢ zabudowy-dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 0,6;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 9,0 m (dwie kondygnacje
nadziemne),

b) wysokosé/obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: minimalna: dowolna, maksymalna: 9,0 m;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:
a) maksymalny wymiar rzutu pojedynczego budynku: 16,0 m x 10,0 m,

b).maksymalna /dlugos¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych lokalizowanych wzdluz ulicy
Przybrzeznej: 16,0 m,

¢) pozostale gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy.zabudowy: wolnostojaca;

8) ksztalt dachu: stromy, symetryczny wzglgdem kalenicy, o nachyleniu potaci pod katem od 40 do 50 stopni,
z-wykluczeniem dachow w ksztalcie koputy i kolebki.
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8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Przybrzeznej (05.3 KDD);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: teren jak na rysunku planu, polozony w granicach strefy "A" ochrony konserwatorskiej -
zabudowa wzdhuiz ul. Przybrzeznej irzeki Motlawy zzachowanymi elementami historycznej struktury
przestrzennej jako fragment wickszego ukladu urbanistycznego (Oruni i Starych Szkotéw — dzielnicy
przedmiejskiej o genezie z XV w. (zabudowa mieszkaniowa, rzemieslnicza i przemystowa z XIX i XX w. —
poza granicami planu); zasady ochrony:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 111 12;

2) ochronie podlega historyczna struktura przestrzenna; malezy zachowac historyczny sposob sytuowania
zabudowy na dziatkach wzdtuz ul. Przybrzeznej;

3) nowa zabudowa: wedlug gabarytow i formy zabudowy historycznej istniejgcej przy ulicy Przybrzeznej
(adekwatnie do funkcji).

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy plat
strukturalny;

2) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej, nalezy realizowaé w sposob pehigcy funkcje retencji wod
opadowych;

3) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j;

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady; o ktérych mowa w ust.7, 10, 11;
2) zakaz lokalizacji' wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;
3) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6;
4) pokrycie dachu dachowka ceramiczng, matowg o barwie naturalnego spieku ceramicznego;

5) dopuszczalne materialy wykonczenia elewacji: tynkiem (z wykluczeniem jaskrawych barw), cegla i/lub
drewnem (oblicowka drewniana w kondygnacji poddasza, werandy).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego  zagospodarowania  terenu: zakaz = tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.
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16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na “podstawie
odrebnych przepisow: czgs¢ terenu w strefie ograniczen od watu przeciwpowodziowego (poza granicami
terenu) - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ zabudowe w odlegltosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio ‘przy tej granicy,
z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1.

19. Zalecenia i informacje nieb¢dace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej lub polprzepuszczalnej do utwardzenia ciagow
komunikacyjnych i parkingdw;

2) na terenie wystepuje wysoki poziom wod gruntowych - zaleca si¢ rezygnacje ze stosowania podpiwniczen
i innych kubatur podziemnych;

3) zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych w celu dalszego ich wykorzystania;
4) teren odwadniany mechanicznie;
5) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzig w przypadkuawarii budowli ochronnych;

6) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptownicze;j.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO 03.1 KDD MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORUNIA - ZBIORNIK RETENCYJNY W REJONIE
ULICY ROWNEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1622

1. Numer terenu: 03.1.
2. Powierzchnia terenu: 0,62 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KDD teren drogi dojazdowej - odcinek ulicy Rowne;j.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 'od 17,0.m do 20,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy, ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicag Przybrzezng (04.2 KDD), poprzez
skrzyzowanie z ulica Rowna (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony. dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla
ruchu przeznaczy¢ pod zielen.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢'zasady;0 ktorych mowa w ust. 11;

2) czgsci.naziemne i'nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany
(np:: w formie.slupow oswietleniowych, matej architektury itp.).

9. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz  tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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1) chodniki: obustronne o szeroko$ci min. 2,0 m;

2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;

3) zielen: dopuszcza sig;

4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 8 pkt 2;

6) ustala si¢ spojng kompozycje zagospodarowania terenu tacznie zterenem 01.1 -1-W-Z uwzgledniajaca
przede wszystkim: powigzania piesze i rowerowe, rodzaje nawierzchni, zielen, o§wietlenie, elementy matej
architektury, w tym miejsca do siedzenia, elementy sztuki, zadaszenia, elementy wodne (np. poidetka) - na
podstawie catosciowej koncepcji.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: cze$¢ terenu w strefie ograniczen od watlu przeciwpowodziowego (poza granicami
terenu) - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz .ograniczenia /w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
1) teren odwadniany mechanicznie;

2) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzig w przypadku awarii budowli ochronnych.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO 04.2’KDD MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORUNIA~- ZBIORNIK RETENCYJNY W REJONIE
ULICY ROWNEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1622

1. Numer terenu: 04.2.
2. Powierzchnia terenu: 0,019 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KDD teren drogi dejazdowej - odcinek ulicy Przybrzezne;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 9,0 m do 9,5 m, jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa.pasy ruchu, z'’zastrzezeniem ust. 14;
3) dostepnosc¢ do terendow przylegltych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik;.z zastrzezeniem ust. 14.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Rowna (03.1 KDD).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie.dotyczy,

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla
ruchu przeznaczy¢ pod zielen;

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 11;

2) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac¢ w sposob zamaskowany
(np.: w formie stupow oswietleniowych, matej architektury itp.).
9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszar6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

10. Sposoby  iterminy tymczasowego  zagospodarowania  terenu: zakaz  tymczasowego
zagospodarowania.
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11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik po zachodniej stronie jezdni, z zastrzezeniem ust. 14;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych, z zastrzezeniem ust. 14;
3) zielen: dopuszcza sig;
4) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: wyklucza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 8 pkt 2.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych . ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren polozony w strefie ograniczen od walu przeciwpowodziowego (poza granicami
terenu) - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ realizacje przekroju ulicy w formie przestrzeni wspotdzielone;.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji:administracyjnych:
1) teren odwadniany mechanicznie;

2) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzig w przypadku awarii budowli ochronnych.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO 05.3 KDD MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ORUNIA - ZBIORNIK RETENCYJNY W REJONIE
ULICY ROWNEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1622

1. Numer terenu: 05.3.
2. Powierzchnia terenu: 0,029 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KDD teren drogi-dojazdowej - odcinek ulicy Przybrzezne;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 'od 7,0 m do 7,5 m, jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy. ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostepnos¢ do terendow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, z zastrzezeniem ust. 14.
5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicag Rowna (03.1 KDD).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: teren jak na rysunku planu, potozony w granicach strefy "A" ochrony konserwatorskiej -
zabudowa wzdluz ul. ‘Przybrzeznej irzeki Motlawy z zachowanymi elementami historycznej struktury
przestrzennej jako fragment wickszego ukladu urbanistycznego Oruni i Starych Szkotow — dzielnicy
przedmiejskiej o‘genezie zXV w. (zabudowa mieszkaniowa, rzemie$lnicza i przemystowa z XIX i XX w. —
poza granicami planu); zasady ochrony:

1) stosuje sie zasady, o-ktorych mowa w ust. 4, 71 11;
2) ochronie podlega historyczna struktura przestrzenna; nalezy zachowac¢ przebieg ulicy Przybrzezne;.

7./Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla
ruchu przeznaczy¢ pod zielen.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje.si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11;

2) czg$cinaziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposéb zamaskowany
(np.: w formie stupow oswietleniowych, matej architektury itp.).
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9. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

10. Sposoby  iterminy tymczasowego  zagospodarowania  terenu: zakaz = tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik po zachodniej stronie jezdni, z zastrzezeniem ust. 14;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych, z zastrzezeniem ust. 14;
3) zielen: dopuszcza sic;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza si¢;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 8 pkt 2.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych | ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren polozony w strefie ograniczen od watu przeciwpowodziowego (poza granicami
terenu) - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ realizacje przekroju ulicy w formie przestrzeni wspoldzielone;.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
1) teren odwadniany mechanicznie;

2) teren potozony w obszarze zagrozonym powodzig w przypadku awarii budowli ochronnych.

§ 14. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej /integralne czgsci sa:

1) cze$¢ graficzna - rysunek planu Orunia --zbiornik retencyjny w rejonie ulicy Réwnej w miescie Gdansku
(zatacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zalacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych‘gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 3);

4) dane przestrzenne dla planu (zatgcznik nr 4):

§ 15. Uchwata wchodzi. w zycie.. po” uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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UZASADNIENIE

Orunia — zbiornik retencyjny w rejonie ulicy Rownej w miescie Gdansku
(nr planu 1622)

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

1. Podstawa prawna.

Do opracowania planu przystapiono na podstawie uchwaty Rady Miasta Gdanska Nr [.LIX/1480/23 z dnia 9
lutego 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego .planu zagospodarowania
przestrzennego Orunia — zbiornik retencyjny w rejonie ulicy Rownej w miescie Gdansku.

2. Polozenie.

Obszar planu, o powierzchni ok. 8,6 ha potozony jest w dzielnicy Orunia — w rejonie ulic Rownej,
Przybrzeznej i graniczy:

od péinocy z polem uprawnym i terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

od zachodu z polem uprawnym i ogrodami dziatkowymi — ROD im.«Stefana Okrzei,

od wschodu z terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz odcinkowo z brzegiem rzeki Mottawy,
od potudnia z terenem sortowni odpadéw,

3. Cel sporzadzenia planu.

Gtéwnym celem sporzadzenia planu jest ustalenie przeznaczenia(terenu oraz okreSlenie sposobu jego
zagospodarowania i zabudowy, umozliwiajace realizacj¢ celu publicznego, jakim jest utworzenie zbiornika
retencyjnego wraz z urzadzeniami infrastruktury odwadniajacej. Powyzszy cel jest zgodny z polityka miasta
zawartag w SUIKZP dotyczaca ochrony przeciwpowodziowe;j.

4. Plany obowiazujace.

Na obszarze planu nie obowigzuje obecnie Zaden miejscowy'plan zagospodarowania przestrzennego.

5. Istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie i-stan wlasnosci gruntow.

Obecnie obszar ten jest niezagospodarowany, za wyjatkiem pojedynczej gminnej dziatki zabudowanej
budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w pélnocno-wschodniej czeSci obszaru planu — przy ulicy
Przybrzezne;.

Grunt, w przewazajacej czgsci, stanowi wlasnos¢ Gminy Miasta Gdanska oraz w zachodnim fragmencie
nalezy do os6b fizycznych.

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP.

IL.

(uchwata Nr L1/1506/18 Rady-Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 r. zmieniona uchwata nr XII/218/19
Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 r.)

Przeznaczeniem dominujgcym, okreslonym w Studium dla obszaru objetego planem miejscowym, jest
funkcja zieleni wraz z zbiornikiem retencyjnym oraz fragmentarycznie mieszkaniowa - w sasiedztwie ulicy
Przybrzeznej, co zostatlo odwzorowane w ustaleniach planu miejscowego. Ustalone w planie przeznaczenie
terendw gldwnie pod-zielen; wode i infrastrukture techniczng oraz fragmentarycznie zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng odpowiada zatem kierunkom okreslonym w Studium.

W  zwiazku, “z' powyzszym ustalenia planu w pelni odpowiadaja kierunkom wskazanym
w Studium, a/wig¢c nie'naruszaja jego ustalen.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST.2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne

i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1i 2).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy, ksztattujacych uktad urbanistyczny przysziej zabudowy.

Dodatkowo, zgodnie z SUIKZP czeséci obszaru planu objeto ochrong ze wzgledu na stan zachowania
elementéw historycznej struktury przestrzennej oraz wprowadzono ograniczenie wysokosci zabudowy do
maksymalnie 9,0m.



Na terenach, gdzie dopuszczono nowa zabudowe ustalono zasady dotyczace wykoficzenia elewacji tj.
dopuszczono jedynie materiat elewacyjny w postaci tynku (z wykluczeniem jaskrawych barw),cegly i/lub
drewna. Dla pokrycia dachéw ustalono jedynie mozliwo$¢ stosowania dachéwki ceramicznej, matowej
o barwie naturalnego spieku ceramicznego, a maksymalny wymiar rzutu pojedynczego budynku-ograniczono
do wielkosci odpowiadajacej historycznej zabudowie zlokalizowanej w bezpos$rednim sgsiedztwie planu.
W potudniowej czgéci terenu przeznaczonego pod zbiornik retencyjny (teren nr 01.1 [-W-Z) ustalono
pojedynczy szpaler drzew, w celu rozdzielenia funkcjonalno-przestrzennego terenu zbiornika od terendéw
sktadowych — sortowni odpadéw zlokalizowanej poza potudniowa granicg planu.

Wprowadzone zostaty réwniez zapisy dotyczace sposobu realizacji (formy) cze$ci naziemnych i nadziemnych
infrastruktury telekomunikacyjne;j.

. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
(art. 1 ust. 2 pkt 3).

Wymagania dotyczace ochrony Srodowiska w projekcie planu zostaty zrealizowane w oparciu o wytyczne
i wnioski wynikajgce z Opracowania ekofizjograficznego podstawowego. W opracowaniu podkres§lono fakt,
iz teren ten cechuje si¢ walorami przyrodniczymi typowymi dla przydepresyjnych-terenéw Zutaw Wislanych
oraz posiada dogodne warunki do przywrécenia uzytkowania wrolniczegoi ogrodniczego lub do
zagospodarowania terenu na cele rekreacyjne.

Wytyczne z Opracowania ekofizjograficznego podstawowego potwierdzono. w Prognozie oddziatywania na
srodowisko, a takze zostaty one zaaprobowane w opinii Regionalnégo Dyrektora Ochrony Srodowiska.
Realizacja ustalen projektu planu wptynie na zwigkszenie ‘potencjatu. przyrodniczo-rekreacyjnego poprzez
wydzielenie w jego granicach terenu funkcjonalnego przeznaczonego pod utworzenie zbiornika retencyjnego
wraz z urzadzeniami infrastruktury odwadniajacej i miejska zieleniag urzadzong ogdlnodostepnag oraz
wprowadzeniem szpaleru drzew. Na terenie tym udzial powierzechni biologicznie czynnej ustalono na 80%.
Zgodnie z ustaleniami projektu planu, w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
ustalono wymog realizacji czg$ci powierzchni biologicznie' czynnej (udziat pbc 70%) w sposéb petnigcy
funkcje retencji wod opadowych.

Ustalenia projektu planu nie wptyna na zmiang¢ charakteru krajobrazu, ktéry w dalszym ciagu bedzie typowy
dla obszaréw podmiejskich oraz nie bgda zrédtem negatywnych oddzialywan na walory kulturowe obszaru
objetego planem.

Obszar planu potozony jest na polderze-Orunia, ktéry odwadniany jest obecnie za pomocg pompowni
melioracyjnej nr 21 — Orunia, zlokalizowanej przy-ul. Przybrzeznej, na potudnie od granic planu. Jest to
system melioracyjny rolniczy, zarzagdzany przez PGW Wody Polskie, ktéry nie byt projektowany na odbidr
wod z obszar6w miejskich.

Celem sporzadzenia planu jest umozliwienie realizacji zbiornika retencyjnego Czerwony Most, wraz
z urzadzeniami infrastruktury-odwadniajgcej: Zbiornik ma przejmowaé¢ wody nadmiarowe z kanatu Raduni,
ktére dalej przerzucane beda.do rzeki Mottawy oraz dodatkowo zbiornik bedzie petnit funkcj¢ odprowadzania
wod opadowych z obszaréw, zainwestowania miejskiego dzielnicy Orunia. Planuje si¢ 2 przepompownie
odwadniajace wraz z kanalizacja odwodnieniowa.

Po powodzi, ktéra miata miejsce.w 2001 r., miasto Gdansk zlecito wykonanie koncepcji pt. ,,Program
inwestycyjny zabezpieczenia przeciwpowodziowego miasta Gdanska od wod ze zlewni Kanatu Raduni”,
(Gdanskie Melioracje, 2002 r.)-w ktérej zaplanowano kanat ulgi, w celu odprowadzenia nadmiaru wéd
z Kanatu Raduni do rzeki Mottawy za posrednictwem ,,przypolderowego” przeciwpowodziowego zbiornika
retencyjnego, “zlokalizowanego przed wylotem do Motlawy. Zasieg zbiornika przeciwpowodziowego
wyznaczony zostal na ‘podstawie koncepcji programowo-przestrzennej pt.: ,,Budowa zrzutéw z Kanatu
Raduni na terenie Miasta Gdanska do rzeki Mottawy przez Polder Orunia do zbiornika przypolderowego przy
ul. Mysiej”’, Hydroprojekt, 2010 r. zleconej przez Dyrekcje Rozbudowy Miasta Gdanska.

Obszar planu sasiaduje od wschodu z Mottawg oraz z lewostronnym obwatowaniem rzeki Mottawy. W cato$ci
polozony jest,w obszarze zagrozonym powodzig w przypadku awarii budowli ochronnych. W obszarze tym
wystepuje wysoki poziom wod gruntowych, w zwigzku z czym w terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej zalecono rezygnacje ze stosowania podpiwniczen i innych kubatur
podziemnych.

Obszar-planu potozony jest nad Gtéwnym Zbiornikiem Woéd Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka
Gdanska' oraz czeSciowo w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gtéwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych (GZWP) nr 112 Zutawy Gdanskie. Istniejg tu 3 czynne piezometry grupy P-9/UM/FO1.
W. otworach tych cyklicznie wykonuje si¢ pomiary poziomu lustra wody oraz badania parametréw jakoSci
wod podziemnych. W przypadku kolizji z realizacja zbiornika retencyjnego powinny zosta¢ przeniesione.
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3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej (art. 1 ust. 2
pkt 4).

Caly obszar planu potozony jest na potudnie od historycznego uktadu urbanistycznego miasta. Gdanska
wpisanego do rejestru zabytkéw i lezy na terenach bezposrednio taczacych si¢ z Zutawami Wislanymi (w tej
cze$ci nazywanych tez Gdanskimi) z ich charakterystycznymi krajobrazami otwartymi.

Cze$¢ terenu, w péinocno-wschodnim fragmencie planu, potozona jest w strefie ochrony-konserwatorskiej
zabudowy wzdtuz ul. Przybrzeznej i rzeki Mottawy z zachowanymi elementami historycznej struktury
przestrzennej — jako fragment wigkszego uktadu urbanistycznego Oruni i Starych Szkotéw — dzielnicy
przedmiejskiej o genezie z XV w. (zabudowa mieszkaniowa, rzemie$lnicza i przemystowa z XIX 1 XX w. —
jej zachowane elementy znalazty si¢ poza granicami planu).

Dla dopuszczonych w granicach planu zmian zagospodarowania ustalono” sposéb ochrony krajobrazu
i historycznej struktury przestrzennej obszaru zurbanizowanego poprzez wskazanie koniecznosci zachowania:
- historycznego przebiegu ulicy Przybrzeznej,

- historycznego sposobu sytuowania zabudowy na dziatkach wzdtuz ul. Przybrzeznej, a‘ponadto dla nowych
obiektéw i budynkéw, adekwatnie do petnionej funkcji, dostosowanie ich ‘gabarytéw i formy zabudowy do
historycznych wzoréw,

- elementu historycznego uktadu polderowego - rowu melioracyjnego w jego historycznej lokalizacji.

W zwiazku z powyzszym w projekcie planu ustalono ograniczenie wysoko$ci zabudowy - w granicach terenu
nr 02.1 MNW do maksymalnie 9,0 m (maksymalnie dwéch kondygnacjinadziemnych), w granicach terenu
nr 01.1 I-W-Z do maksymalnie 7,0 m. Ponadto w terenie nr 02.1 MNW -/dla nowej zabudowy okreslono
wartos$ci skrajne gabarytu poprzez ustalenie: maksymalnego wymiaru/rzutu pojedynczego budynku: 16,0 m x
10,0 m i maksymalnej dtugosci elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych lokalizowanych wzdtuz ulicy
Przybrzeznej: 16,0 m.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi’ i mienia, a takze potrzeby osoéb
niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5).

Wymagania te w  projekcie  planu.. zrealizowane  zostaly @ m.in.  poprzez  zapisy
o obowiazujacym dopuszczalnym poziomie hatasu w §rodewisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Ustalony takze zostal odpowiedni udzial miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2'pkt 6).
Na obszarze planu nie wystepuja tereny inwestycyjne przeznaczone pod cel komercyjny.
6. Prawo wlasnosci (art. 1 ust.2-pkt 7).

Projekt planu przeznacza czgs¢ gruntéw/prywatnych oraz Skarbu Panstwa pod cel publiczny — zbiornik
retencyjny, dlatego konieczny bedzie wykup tych gruntéw, o tacznej powierzchni 0,95 ha, przez Gming
Miasta Gdanska. Ustalenia projektu.planu realizuja polityke przestrzenng miasta i cel publiczny, jakim jest
zwigkszenie ochrony-przeciwpowodziowej

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji zabudowy
1 zagospodarowania tefenu niezagrazajacego spetnieniu ww. potrzeb zgodnie z przepisami, co zostato
potwierdzone  uzgodnieniem projektu planu z Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji - Osrodkiem
Zamiejscowym w Gdansku.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9).

Najwazniejszym ; elementem planu jest projektowany zbiornik retencyjny majacy petni¢ funkcje
przeciwpowodziowa oraz dodatkowo funkcje regularnego odprowadzania wéd opadowych z obszaréw
zainwestowania miejskiego dzielnicy Orunia, m.in. planowanych inwestycji transportowych — PKM wraz z
przebudowg uktadu drogowego.

Ponadtowymagania interesu publicznego w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez
zaprojektowanie uktadu drég publicznych, majacego za zadanie obsluzy¢ tereny inwestycyjne
i, zainwestowane, zlokalizowane w sasiedztwie obszaru planu, jak réwniez zapewni¢ dost¢p dla obstugi
planowanego zbiornika retencyjnego.



10.

11.

Dodatkowo planowany ciag pieszy - przebiegajacy w pdétnocno-wschodniej czgéci terenu nr 014 [I-W-Z
(petniacy jednoczes$nie funkcje drogi eksploatacyjnej wzdtuz planowanego kolektora deszczowego) - ma za
zadanie petni¢ role gtéwnego wejscia na teren zbiornika i planowanych wokdét niego terendw rekreacyjnych
od strony ul. Przybrzeznej i rzeki Motlawy. Po pétnocnej stronie ciagu pieszego zalecono, lokalizacje
elementéw rekreacyjnych: zieleni, o§wietlenia, elementéw matlej architektury, w tym miejsc’do siedzenia,
elementéw sztuki, zadaszen, elementéw wodnych (np. poidetek), jak réwniez dopuszczono lokalizacje
publicznej toalety.

Zaplanowany ciag pieszy oraz ww. elementy rekreacyjne i uzytkowe maja zapewni¢. komfort uzytkowania
i bezpieczenstwo zaréwno obecnym i przyszlym mieszkancom sasiadujacych z planowanym zbiornikiem
terenéw, jak 1 innym uzytkownikom — przyktadowo kajakarzom korzystajacym rekreacyjnie z sasiadujacego
bezposrednio koryta rzeki Mottawy, czy przejezdzajacym ul. Przybrzezng rowerzystom. Wszystkie ww.
elementy wptyng korzystnie na rozwdj turystyki rekreacyjnej w tym rejonie Gdanska.

. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych oraz

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci (art. 1 ust. 2
pkt 10i 13).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji wszelkiej
infrastruktury technicznej oraz wprowadzenie wymogu zaopatrzenia planowanej zabudowy w niezbedne
media w standardzie miejskim, a takze uwzglednienie wnioskéw do planu sktadanych przez gestoréw
infrastruktury.

Istniejace sieci wodociggowe, kanalizacji Sanitarnej, elektroenergetyczne, gazowe
i cieplownicze obstuza nowg zabudowe¢ na obszarze objetym planem./Plan dopuszcza takze ogrzewanie
indywidualne v/ niskoemisyjnych zrédet lokalnych oraz zaleca ogrzewanie

z og6lnomiejskiej sieci cieplownicze;j.
Dostepno$¢ drogowa do terenéw objetych~~planem = bedzie zapewniaé przede wszystkim
ul. Réwna (03.1 KDD) oraz ul. Przybrzezna (04.2 KDD i 05.3 KDD).

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w .pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzysto$ci procedur planistycznych (art. 1 ust..2 pkt 11i 12).

Sporzadzajac projekt planu Prezydent Miasta Gdanska zrealizowat w pelni procedure okreslong w art. 17
ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udzialu w niej spoteczenstwa. Prezydent Miasta Gdanska
ogtosit na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Gdansku oraz zamie$cit obwieszczenie w lokalnym wydaniu
Gazety Wyborczej, a dodatkowo na stronachwww. gdansk.pl i www.brg.gda.pl, o podj¢ciu przez Rad¢ Miasta
Gdanska uchwaly w sprawie przystapienia’ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Orunia — zbiornik retencyjny.-w rejonie ulicy Réwnej w miescie Gdansku i wyznaczyt termin
sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu.

Do planu zostaly ztozone-standardowe wnioski od organéw uzgadniajacych i opiniujacych oraz gestoréw
medidw.

W trakcie procedowania planu, zastosowane zostaty dodatkowe dziatania niewynikajace z ustawy takie jak
udostgpnienie projektu-uchwaty w-sprawie przystapienia do sporzadzenia planu oraz projektu planu Radzie
Dzielnicy Orunia-Sw:Wojciech-Lipce z prosba o przedstawienie stanowiska.

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3).

Przeprowadzone analizy. funkcjonalno-przestrzenne wykazaty, ze teren potozony w najnizszych partiach
dzielnicy, Orunia, w(sasiedztwie rzeki Motlawy, predysponowany jest do lokalizacji zbiornika retencyjnego
przeciwpowodziowego. Taka tez funkcja znalazta swoje odzwierciedlenie w ustaleniach obowiazujacego
SUiKZP miasta Gdanska. Ustalajac przeznaczenie terenu, sposéb zagospodarowania i sposéb korzystania
z terenu Prezydent-Miasta Gdanska wziat pod uwage zar6wno interes publiczny jak i interes prywatny. Teren
przeznaczony w.planie pod zbiornik stanowi gléwnie wtasno§¢ Gminy Miasta Gdanska. Ewentualny wykup
gruntu prywatnego dotyczy tylko czegsci terenu nr 01.1 I-W-Z, co jest niezbedne do zrealizowania zbiornika
retencyjnego'i jego przysztego prawidtowego funkcjonowania.

Wprowadzenie funkcji mieszkaniowej na terenie nr 02.1 MNW jest zgodne z aktualnym uzytkowaniem
gminnego terenu, a ustalone parametry zabudowy pozwalaja na rozbudowe istniejacego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego, znajdujacego si¢ w zasobie gminnych nieruchomosci lub budowg nowego
budynku mieszkalnego.
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Dazenie do minimalizowania transportochfonnosci ukladu przestrzennego
i maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1i 2).

Przyjete w planie ustalenia odno$nie przeznaczenia i parametréw urbanistycznych poprzedzone zostaly
analizami funkcjonalno-przestrzennymi i komunikacyjnymi. Obszar objety granicami planu,ma ograniczona
dostepnos¢ do komunikacji miejskiej - znajduje si¢ poza zasiggiem dogodnego dojscia ‘do. przystankow
autobusowych (w analizach przyjmuje si¢ zasi¢g dogodnego dojscia do 400 m). W stanie:docelowym nie
przewiduje si¢ znacznego zwigkszenia oferty transportu zbiorowego w bezposrednim “sgsiedztwie planu.
Lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej jest zbiezna z polityka przestrzenng
miasta Gdanska, zgodnie z ktérg na terenach o gorszej dostgpnosci do transportu_zbiorowego lokalizuje si¢
zabudowg o niskich parametrach urbanistycznych.

Zapewnienie rozwiazan  przestrzennych, ulatwiajacych  przemieszczanie si¢  pieszych
i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt 3).

Na obszarze planu ustalono szereg rozwigzan ulatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.
W kartach terenu ulicy Przybrzeznej (04.2 KDD, 05.3 KDD) dopuszezono, realizacj¢ przekroju ulicy
z jednostronnym chodnikiem lub w formie przestrzeni wspétdzielonej..W wyposazeniu minimalnym ulicy
Réwnej (03.1 KDD) ustalono obustronne chodniki. Ruch roweréw ma si¢ odbywac¢ po jezdni na zasadach
ogdlnych. Ponadto w pétnocnej czeséci planu ustalono ciag pieszy, ktéry bedzie umozliwial dogodne dojscie
z rejonu ulicy Przybrzeznej do projektowanego zbiornika retencyjnego.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4).

Obszar objety granicami planu stanowi cze§¢ istniejacej rozdrobnionej struktury mieszkaniowej
zlokalizowanej giéwnie wzdtuz ulicy Przybrzeznej. Nowe zagospodarowanie terenu w postaci zbiornika
retencyjnego z infrastruktura rekreacyjna (w tym.wprowadzenie Szpaleru zieleni wysokiej - w sgsiedztwie
terendw sktadowych), ktére moze powsta¢ dzigki Ustaleniom procedowanego planu nie tylko uzupeini
strukture i program funkcjonalny tego fragmentu dzielnicy, ale takze przyczyni si¢ do poprawy wizerunku
obszaru, ktéry sasiaduje od poludnia z sortownig odpadéw. Ponadto m.in. poprzez ustalone w planie
parametry urbanistyczne w planowanym terenie. mieszkaniowym (02.1 MNW) i zapisy odno$nie
wykonczenia elewacji oraz nawierzchni w) przestrzeniach publicznych, podniosg estetyke i jakos$¢ tego
miejsca.

Zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy-zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (art.
15 ust. 1 pkt 2).

Plan jest zgodny z wynikami Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego 2018 - 2022
oraz uchwatag Nr LXVIII/1736/23 RMG/z dnia 28 wrze$nia 2023 roku w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, gdyz spetnia kryteria, o ktérych mowa w uchwale oraz ocenie aktualnosci,
zwlaszcza w jej rozdziale’6. Wieloletnie programy sporzadzania planéw miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3).

Ustalenia projektu planu wyznaczaja funkcje celu publicznego na obszarze 8,51 ha gruntéw i sg to zbiornik
retencyjny wraz/z urzgdzeniami infrastruktury odwadniajacej, droga eksploatacyjna oraz miejska zielenia
urzadzong ogdélnodostepng (01.1 I-W-Z) oraz trzy tereny drég dojazdowych (03.1 KDD, 04.2 KDD, 05.3
KDD). Cele publiczne na gruntach innych niz gminne dotyczg terenu zbiornika retencyjnego i wynoszg 0,95
ha, z t¢g0'0,034 ha to grunt Skarbu Panstwa. Grunty te wskazane sa do wykupu przez Gming Miasta Gdanska.
Inwestyeje publiczne dotycza realizacji zbiornika retencyjnego wraz z dwiema pompowniami oraz drogi
dojazdowej o dlugosci ok. 320 m i ciggu pieszego o dt. ok 80 m.

W granicach opracowania nie znajdujg si¢ tereny inwestycyjne.

I11. PROCEDURA

1. Przeprowadzone elementy obowigzujgcej procedury planistycznej.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na  $rodowisko  zostal  zaopiniowany
i.uzgodniony w ustawowo okreslonym zakresie.



Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko i1 uzasadnieniem jest wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 15.01.2024 r. do 12.02.2024 r.

2. Podstawa uchwalenia.

Plan zostat sporzadzony zgodnie z procedura okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003(r./0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.).

Z dniem 30 pazdziernika 2020 r. weszla w Zycie zmiana ustawy o planowaniu .i_zagospodarowaniu
przestrzennym nakladajaca na Prezydenta Miasta obowiazek tworzenia oraz prowadzenia, w tym aktualizacji
i udostepniania, zbioréw danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010 r.
o infrastrukturze informacji przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 214) dla planu. miejscowego. Zgodnie
z art. 67a ust. 4 i 5 ustawy zbidr danych przestrzennych opisuje si¢ metadanymi.infrastruktury informacji
przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego, a dane przestrzenne tworzone dla planu stanowia
zatagcznik nr 4 do uchwaty Rady Miasta w sprawie uchwalenia planu.
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