Protokdt

przeprowadzenia dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjgtymi w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wytozonym do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko

Protokot zostat sporzadzony w dniu 20.11.2023 r. w Biurze Rozwoju Gdariska ul. Waly Piastowskie 24
w Gdansku przez arch. llone Bogdariskg

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 z pézn. zm.) w dniu 16.11.2023 r. przeprowadzono dyskusje
publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w wyfozonym do publicznego wgladu, wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko, projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stare
Miasto — rejon ulic Watowej i Rybaki Gérne w miescie Gdarisku. Dyskusja zostata przeprowadzona za
pomocg $rodkdw porozumiewania sie na odlegtosc.

Zastepca dyrektora Biura Rozwoju Gdariska, Wiestawa Szermer, powitata zebranych informujac
jednoczeénie o formule spotkania. Nastepnie przyblizyta w skrécie procedurg planistyczng oraz zasady
dyskusji przeprowadzanej za pomocg $rodkéw porozumiewania sig na odleglosc.

Projektantka prowadzaca, llona Bogdariska, przedstawita ustalenia projektu planu, przytoczyta giowne
skutki érodowiskowe realizacji ustalert projektu planu oraz strescita kwestie dotyczace gospodarki

wodami opadowymi.

I. Lista obecnoéci uczestnikéw, ktérzy zalogowali sie podczas trwania dyskusji publicznej stanowi

zatgcznik do protokotu.
Il. Gtosy w dyskusji:

1. Przemystaw Majewski, radny miejski, pytat o:

1) réznice wysokosci miedzy projektowang dominantg kompozycyjng a pozostatg zabudowa
mozliwg do realizacji na podstawie ustalen projektu planu
llona Bogdanska odpowiedziata, ze dominanta ma wysoko$¢ jednej kondygnacii.
W projekcie planu maksymalng wysokos$¢ zabudowy ustalono na 18 m, natomiast dla
dominanty na 22 m, w zwigzku z czym réznica wysokosci migdzy dominantg a pozostata
zabudowa wynosi 4 m.

2) stanowisko Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w odniesieniu do zasad
ksztattowania zabudowy
Projektantka odpowiedziata, ze na etapie uzgodnien projekt planu uzyskat pisemne
uzgodnienie Pomorskiego Wojewd6dzkiego Konserwatora Zabytkow (dalej PWKZ) oraz
pozostatych organéw uzgadniajgcych i opiniujacych, zgodnie wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. Uzyskanie akceptacji projektu
planu przez PWKZ poprzedzito jedno postanowienie odmowne.

3) prezentacje wizualizacji przygotowanej przez inwestora na posiedzenie Komisji
Zagospodarowania Przestrzennego na dyskusji publicznej
llona Bogdariska odpowiedziata, ze prezentacja na posiedzeniu Komisji Zagospodarowania
Przestrzennego (dalej KZP) wizualizacji planowanej zabudowy odbyfa si¢ z ramienia
inwestora i na dyskusji publicznej nie jest ona prezentowana przez Biuro Rozwoju Gdanska.




2. osoba fizyczna, pytata o:

1) przyczyne wysuniecia linii zabudowy od strony ul. Watowej w stosunku do zabudowy
istniejacej w sasiedztwie, réwniez w kontekscie historycznego zagospodarowania dziatki
i catej dzielnicy
Projektantka odpowiedziata, ze wycofanie zabudowy na sasiedniej dziatce byto moiliwie
w zwigzku z zapisami planu obowigzujgcego, ktdry nie okresla linii zabudowy od strony
ul. Watowej.
Natomiast ustalenie linii zabudowy w projekcie planu we wskazanym miejscu wynika
z analiz materiatléw historycznych, przeprowadzonych przez zespét projektowy, ktdre
wskazywaly na dosunigcie historycznej zabudowy do ul. Watowej. Jednoczeénie zgodnie
z zapisami planu dopuszczone jest wycofanie zabudowy w stosunku do przebiegu linii

zabudowy do 2,5 m.

2) wysokoé¢ oraz ksztatt i charakter projektowanej dominanty kompozycyjnej
llona Bogdarnska odpowiedziata, ze dominanta kompozycyjna w projekcie planu zostata
ustalona w zwigzku z wytycznymi PWKZ, kt6ry wskazywat na koniecznos¢ zaakcentowania
naroznika ulic Watowej i Rybaki Goérne. Jednoczesnie konserwator jednoznacznie
doprecyzowat forme i gabaryty dominanty (wysokos¢, powierzchnig, ksztatt rzutu oraz
materiat wykoriczenia elewacji), co znalazto swoje odzwierciedlenie w zapisach projektu
planu. Natomiast docelowy ksztatt oraz wyglad catego budynku bedzie ustalany przez
inwestora z PWKZ na etapie sporzadzania projektu budowlanego. Jest to wymoég formalny
do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe w zwiazku lokalizacjg terenu w obszarze
wpisanym do rejestru zabytkéw oraz w granicach pomnika historii.

3) analizy zacienienia planowanej zabudowy na zabudowe mieszkaniowa, zlokalizowana przy
ul. Lisia Grobla 1 i Rybaki Gérne 4
Projektantka odpowiedziata, ze wptyw planowanej zabudowy na okoliczne budynki
mieszkaniowe, taki jak zacienienie, badany jest na etapie sporzadzania projektu
budowlanego nowego zainwestowania. W zwigzku z tym na etapie sporzadzania projektu
planu takie analizy nie s3 wykonywane.

4) mozliwoéé lokalizacji drogi serwisowej miedzy linig zabudowy a ul. Watowg
llona Bogdanska odpowiedziala, ze zgodnie z zapisami projektu planu bedzie zakaz
lokalizacji drég wewnetrznych, w tym m. in. parkingéw oraz placéw manewrowych,
pomiedzy linig rozgraniczajacq wzdtuz ul. Watowej i ul. Rybaki Gérne a elewacjami
budynkéw, przy czym zapis ten nie bedzie dotyczyt niezbednych wjazdéw na teren.

5) mozliwoéé wykoriczenia elewacji kamieniem w taki sposéb, ani unikngc¢ efektu I$nienia od
zrodet $wiatta w kierunku okolicznej zabudowy mieszkaniowej
Projektantka odpowiedziata, ze zgodnie z zapisami projektu planu kamieri jako materiat
elewacyjny dopuszczony zostal na wniosek PWKZ wylgcznie jako materiat detalu
architektonicznego dominanty kompozycyjne;.

3. osoba fizyczna:
1) pytata, dlaczego wysokos¢ dominanty kompozycyjnej jest wigksza niz parametry
prezentowane w marcu 2023 r. oraz na slajdzie w trakcie prezentacji na dyskusji publicznej
(dot. maksymalnej wysokosci zabudowy réwnej 18 m) oraz w ktérym momencie ta
dominanta zostata wprowadzona do projektu planu.



llona Bogdariska odpowiedziata, ze w marcu br. odbyla sig prezentacja uchwaty w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
posiedzeniu KZP i na tym etapie nie bylo jeszcze gotowych rozwigzan i parametrow, jakie
zostang w danym projekcie planu zawarte, tak wigc nie mogly one by¢ prezentowane.
Wysokoé¢ zabudowy prezentowana na slajdach na KZP oraz w trakcie dyskusji publicznej
odnosita sie do ustalert obowigzujgcego planu miejscowego, ktéry w swoich granicach
dopuszcza zabudowe do 18 m wysokosci.
Dominanta (w tym jej wysoko$¢ oraz sposob jej ksztattowania) zostata wprowadzona do
projektu planu na podstawie uzupetnienia wniosku inwestora o zmiang obowigzujgcego
planu miejscowego. Uzupetnienie to wynikio z wytycznych, jakie inwestor otrzymat od
PWKZ i ktére byly podstawa uzyskania przez projekt planu postanowienia uzgadniajgcego
od ww. organu. Jednoczeénie na posiedzeniu KZP byta prezentowana przez inwestora
wizualizacja planowanej zabudowy, na kt6rej opisywana dominanta byla juz widoczna.

2) stwierdzita, ze brak informacji o lokalizacji dominanty na etapie przystapienia do
sporzadzenia planu miejscowego jest wprowadzaniem mieszkaficow w btad w kwestii

planowanych rozwigzan planistycznych

llona Bogdarnska powtérzyta, ze na etapie prezentacji uchwaty w sprawie przystapienia nie
mogly by¢ prezentowane ustalenia dotyczace projektu planu, gdyz dopiero po podjeciu
przez Rade Miasta Gdanska uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu
miejscowego rozpoczynajg sie prace analityczne dotyczace konkretnego terenu,
a nastepnie prace projektowe. W trakcie analiz mogg by¢ zdiagnozowane uwarunkowania
z zakresu ochrony przyrody, kwestii infrastrukturalnych, kompozycyjnych czy historycznych,
o ktérych na etapie przystgpienia nie zawsze organ sporzadzajacy plan miejscowy ma
wiedze, a ktére wplywaja na docelowy ksztatt projektu planu.

Na zakoriczenie Wiestawa Szermer podziekowata uczestnikom za udziat w dyskusji i przypomniata, ze
wytozenie planu trwa do 4.12.2023 r., a uwagi do projektu planu oraz do prognozy mozna skfada¢ do
18.12.2023 r. Nalezy pamieta¢ aby sktadane uwagi (w formie papierowej lub elektronicznej) byty
podpisane imieniem i nazwiskiem (nazwa firmy) oraz adresem zamieszkania (siedziby firmy).

lll. Ustalenia z dyskusji:
Dyskusja nie doprowadzita do sformutowania ustalen.

IV. Informacja o sposobie spefnienia wymogoéw zawartych w art. 8d ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

Dyskusja przeprowadzona zostata z wykorzystaniem platformy firmy Cisco - Webex Event Center,
wyposazonej w rozwigzania techniczne umozliwiajgce wypowiedzi ustne (w tym mozliwosé
udostepnienia swojego wizerunku) oraz wypowiedzi pisemne (zadawanie pytan w formie zapisu
tekstowego w dedykowanym panelu).

Podczas dyskusji publicznej zapewniona zostata mozliwosc zabierania glosu, zadawania pytan
i sktadania uwag przez jednoczesng transmisje obrazu i diwigku oraz zadawania pytan i skiadania
uwag w formie zapisu tekstowego.

Uczestnicy dyskusji zostali poinformowani o mozliwoéciach i sposobach sktadania uwag.



Protokot sporzadzono w 3 egzemplarzach z przeznaczeniem:

e dla Prezydenta Miasta
o do dokumentacji planistycznej
e do publicznego wgladu.

Protokét zawiera 4 ponumerowane strony.

Gdarisk, dnia 20.11.2023 r.

(podpis osoby sporzadzajace] protokot)

(podpis Prezydenta Miasta Gdariska)



