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Oświadczenie 

Ja niżej podpisana oświadczam, że posiadam wymagane wykształcenie i doświadczenie, 

o których mowa w art. 74a ust 2 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu 

informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz 

o ocenach oddziaływania na środowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 z późn. zm.) do 

sporządzania prognoz oddziaływania na środowisko projektów miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego. 

Jestem świadoma odpowiedzialności karnej za złożenie fałszywego oświadczenia. 

 

Agata Łukaszewska 
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Streszczenie w języku niespecjalistycznym 

Przedmiotem prognozy oddziaływania na środowisko jest projekt miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego Śródmieście w rejonie ulicy 3 Maja w mieście Gdańsku 

(nr 11111), który obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,07 ha i położony jest w centralnej części 

Gdańska, w dzielnicy Śródmieście, w rejonie ulicy 3 Maja, przy granicy z terenem Aresztu 

Śledczego w Gdańsku zlokalizowanego przy ulicy Kurkowej oraz w bliskiej odległości do Parku 

Fortyfikacji Góry Gradowej (Park Hevelianum). 

Obszar objęty projektem planu charakteryzuje się wyraźnym przekształceniem środowiska 

biotycznego i abiotycznego w wyniku miejskiego rozwoju urbanistycznego, a proces tego 

przekształcania trwał przez wiele stuleci. Obecnie jest on częściowo zagospodarowany. W jego 

granicach jest tylko jeden budynek o funkcji usługowej oraz obiekt tymczasowy. Pozostałą jego 

przestrzeń porasta uboga szata roślinna. W jego sąsiedztwie istnieje zabudowa, na którą 

składają się budynki o funkcji usługowej. 

Obecnie w obrębie obszaru objętego projektem planu brak jest miejskiej infrastruktury 

wodociągowej i kanalizacji sanitarnej, doprowadzone są prywatne przyłącza wodociągowe 

i kanalizacyjne. Zaopatrzony jest on w sieć elektroenergetyczną niskiego napięcia z sieci 

przebiegającej wzdłuż 3 Maja (poza granicą projektu planu). Nie występują na nim czynne sieci 

gazowe i ciepłownicze, ale istnieje techniczna możliwość podłączenia przyszłych inwestycji do 

tych sieci. 

Prognozę sporządzono w zakresie i stopniu szczegółowości uzgodnionymi z Regionalnym 

Dyrektorem Ochrony Środowiska w Gdańsku oraz Państwowym Powiatowym Inspektorem 

Sanitarnym w Gdańsku. 

W uchwalonym w 2018 r. i zmienionym w 2019 r. Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Gdańska na omawianym obszarze ustalono teren 

o funkcji usług ponadpodstawowych. Obszar w całości znajduje się w granicach obszaru 

wpisanego do rejestru zabytków i obszaru pomnika historii. Dodatkowo włączono go do 

ośrodka usługowego ogólnomiejskiego i metropolitalnego, centralnego pasma usługowego 

oraz granicy strefy wskaźników parkingowych B. 

Obszar objęty projektem planu znajduje się w granicach obowiązującego miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego Śródmieście – rejon ulicy 3-go Maja nr 5 i 6 w mieście 

Gdańsku (nr 1161) (uchwała nr XLVIII/1332/10 Rady Miasta Gdańska z dnia 29 kwietnia 2010 

r.). Ustalenia obowiązującego planu przeznaczają przedmiotowy obszar na funkcję zabudowy 

usługowej, z wyłączeniem usługi sportu, miejsca kultu religijnego i boksów garażowych (teren 

oznaczony symbolem 002-U33). 

Głównym celem sporządzenia projektu planu było określenie takiego sposobu 

zagospodarowania terenu i zabudowy, aby dokonać zmiany przeznaczenia i ustanowić na 

działce prywatnej, funkcji publicznej – usług wymiaru sprawiedliwości, co zapewni możliwość 

realizacji Etapu II zadania inwestycyjnego pn. „Budowa budynku Prokuratury Okręgowej    
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w Gdańsku” (siedziby prokuratur stanowią nieruchomości uznane za niezbędne dla 

obronności i bezpieczeństwa państwa). 

Obszar objęty projektem planu stanowi jedną strefę funkcjonalną, tj. teren usług 

bezpieczeństwa i porządku publicznego oznaczony symbolem 01.1 UB. 

Realizacja ustaleń projektu planu skutkować będzie następującymi oddziaływaniami na 

środowisko, przyrodę, krajobraz i wartości kulturowe: 

• korzystne: 

− przeciwdziałanie zanieczyszczeniom środowiska gruntowo-wodnego poprzez 

nakaz odprowadzania ścieków sanitarnych do sieci kanalizacyjnej oraz 

zagospodarowanie wód opadowych na terenie lub odprowadzenie do układu 

odwadniającego; 

− włączenie planowanej zabudowy do zbiorczego, miejskiego układu 

ciepłowniczego; 

− zachowanie i ochrona najważniejszych elementów historycznej struktury 

przestrzennej; 

• neutralne: utrzymanie charakteru i stopnia zmian warunków środowiska typowych 

dla terenów zurbanizowanych. 
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1 Wprowadzenie 

1.1 Podstawa prawna 

Zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977), projekt miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego sporządza się wraz z prognozą oddziaływania tego planu na środowisko. Jest 

to wykonanie obowiązku, jaki nakłada art. 46 ustawy z dnia 3 października 2008 r. 

o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie 

środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (t.j. Dz. U. 2023 r., poz. 1094 z późn. 

zm.). 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jako akt prawa lokalnego pełni funkcję 

regulacyjną, ustanawiając przeznaczenie terenów na określone cele i ustalając zasady ich 

zagospodarowania, godząc jednocześnie interes publiczny z punktu widzenia samorządu 

lokalnego i interesy indywidualne mieszkańców. Dlatego zapisy planu są przede wszystkim 

odzwierciedleniem pożądanego stanu docelowego, wynikającego z uwzględnienia wielu 

różnych przesłanek i interesów. 

Ustalenia planu muszą umożliwiać zarówno spełnienie wymagań ochrony zasobów 

i funkcjonowania środowiska, jak i m.in. prowadzenie działalności gospodarczej i zaspokojenie 

potrzeb społecznych, muszą być one także zaakceptowane przez społeczność lokalną 

(wyłożenie projektu planu do publicznego wglądu).  

Realizacja wielu uchwalonych planów zagospodarowania przestrzennego odbywa się 

cząstkowo (np. w kolejności, w jakiej poszczególni właściciele terenu dzielą lub zbywają swoje 

nieruchomości), w długim okresie czasu (plan jest ważny przeciętnie przez 10-15 lat), przez 

wiele niezależnych od siebie podmiotów (fizycznych i prawnych właścicieli oraz władających 

terenami), co utrudnia kontrolę osiąganych efektów. Niemal żaden plan zagospodarowania 

przestrzennego nie został zrealizowany w pełni, a sformułowanie ustaleń planu nie jest 

równoznaczne z posiadaniem środków na jego realizację.  

Plan zagospodarowania przestrzennego nie przesądza o ostatecznym zagospodarowaniu 

i użytkowaniu terenu – jest to jedynie najbardziej ogólne i ramowe ustalenie wykorzystania 

dostępnej przestrzeni. Ponieważ realizacja jego ustaleń uwarunkowana jest przez wyżej 

wspomniane okoliczności niepozostające w gestii planowania przestrzennego, może się ona 

odbywać w sposób mniej lub bardziej korzystny dla środowiska. Zatem realizacja planu 

zagospodarowania przestrzennego jest warunkiem koniecznym, lecz niedostatecznym dla 

zapewnienia ochrony i właściwego wykorzystania środowiska, a osiągnięcie tego celu będzie 

skuteczne jedynie przy pełnej koordynacji wysiłku wszystkich uczestników kolejnych procesów 

decyzyjnych.  

Ze wskazanej wyżej funkcji planu zagospodarowania przestrzennego i sposobu jego realizacji 

wynika, że ocena jego wpływu i zmian środowiska spowodowanych jego ustaleniami jest 

zadaniem obarczonym wysokim stopniem niepewności, a zakres i siła zmian może nie być 
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zależna bezpośrednio od propozycji planu. Ciągle nie są także rozpoznane do końca 

konsekwencje działalności człowieka w środowisku. Prognoza oddziaływania na środowisko 

z samej swojej istoty zawiera więc oceny hipotetyczne, oparte bardziej na 

prawdopodobieństwie i zasadach logicznego wnioskowania niż konkretnych wyliczeniach dla 

realizowanych w przyszłości zamierzeń. Prognoza, analizując skutki najsilniej obciążające 

środowisko (także sytuacje awaryjne), pełni rolę informacyjną i ostrzegawczą w stosunku do 

późniejszych etapów projektowania inwestycji, wskazując, jakie problemy z zakresu ochrony 

środowiska muszą być w ich trakcie brane pod uwagę i rozwiązywane, a także, czym może 

grozić brak odpowiednich rozwiązań. Na etapie projektu planu sygnalizuje się dopiero 

możliwość wystąpienia zagrożeń w przyszłości, ale mogą one nie wystąpić lub mieć inny 

(łagodniejszy) charakter, o ile podejmie się odpowiednie działania zapobiegawcze na dalszych 

etapach projektowania dopuszczonych przedsięwzięć. 

1.2 Przedmiot i cel prognozy 

Przedmiotem prognozy oddziaływania na środowisko jest projekt miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego Śródmieście w rejonie ulicy 3 Maja w centralnej części 

Gdańska, w dzielnicy Śródmieście, w rejonie ulicy 3 Maja, przy granicy z terenem Aresztu 

Śledczego w Gdańsku zlokalizowanego przy ulicy Kurkowej oraz w bliskiej odległości do Parku 

Fortyfikacji Góry Gradowej (Park Hevelianum) (rys. 1). 

 
Rys. 1. Położenie obszaru objętego projektem planu 

Źródło: opracowanie Biuro Rozwoju Gdańska    
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Śródmieście, gdzie położony jest obszar objęty projektem planu, to centralna dzielnica miasta, 

w której środowisko naturalne zostało trwale przekształcone pod kątem zainwestowania 

miejskiego, a proces tego przekształcania trwał przez stulecia. Obecnie omawiany obszar jest 

częściowo zagospodarowany. W jego granicach jest tylko jeden budynek o funkcji usługowej 

oraz obiekt tymczasowy (fot. 1). Pozostałą jego przestrzeń porasta uboga szata roślinna. 

 

 

Fot. 1. Zagospodarowanie w granicach obszaru objętego projektem planu 

Źródło: Google Street View, 2013 (fot. górna); zbiór własny Biura Rozwoju Gdańska, 2023 (fot. dolna). 

W sąsiedztwie analizowanego obszaru występuje (rys. 2): 

• od południa zabudowa Aresztu Śledczego w Gdańsku i budynek Sądu Okręgowego w 

Gdańsku, 

• od zachodu teren nieutwardzony użytkowany jako parking dla samochodów i 

budynek Wydziału Transportu Komendy Wojewódzkiej Policji w Gdańsku, 

• od północy zabudowa usługowa i budynek Sądu Rejonowego Gdańsk-Południe, 

• od wschodu teren zieleni nieurządzonej. 
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Rys. 2. Sąsiedztwo obszaru objętego projektem planu 

Źródło: opracowanie Biuro Rozwoju Gdańska na podkładzie ortofotomapy z 2022 r. 

Obecnie w obrębie obszaru objętego projektem planu brak jest miejskiej infrastruktury 

wodociągowej i kanalizacji sanitarnej, doprowadzone są prywatne przyłącza wodociągowe 

i kanalizacyjne. Zaopatrzony jest on w sieć elektroenergetyczną niskiego napięcia z sieci 

przebiegającej wzdłuż 3 Maja (poza granicą projektu planu). Nie występują na nim czynne sieci 

gazowe i ciepłownicze, ale istnieje techniczna możliwość podłączenia przyszłych inwestycji do 

tych sieci. 

Podstawowym celem sporządzenia prognozy była analiza i ocena skutków, które mogą 

wyniknąć z planowanego przeznaczenia terenu dla wszystkich komponentów środowiska 

i zdrowia ludzi oraz przedstawienie rozwiązań eliminujących lub ograniczających jego 

(ewentualnie) negatywnego wpływu na środowisko. 

Obszar objęty projektem planu znajduje się w granicach obowiązującego miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego Śródmieście – rejon ulicy 3-go Maja nr 5 i 6 w mieście 

Gdańsku (nr 1161) (uchwała nr XLVIII/1332/10 Rady Miasta Gdańska z dnia 29 kwietnia 2010 

r.) (rys. 3). Plan ten w granicach analizowanego obszaru ustala teren zabudowy usługowej 

(oznaczony symbolem 002-U33), z wyłączeniem usługi sportu, miejsca kultu religijnego 

i boksów garażowych. 
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Rys. 3. Lokalizacja obszaru objętego projektem planu na tle ustaleń obowiązujących miejscowych 

planów zagospodarowania przestrzennego 

Źródło: opracowanie Biuro Rozwoju Gdańska. 

W zakresie zapisów odnoszących się do środowiska dla terenu zabudowy usługowej 

(oznaczonego symbolem 002-U33), obowiązujący plan miejscowy ustala: 

• wykluczenie lokalizacji szpitali, domów opieki społecznej oraz budynków związanych 

ze stałym lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży w przypadku nie zapewnienia 

wymaganego poziomu hałasu w środowisku, 

• minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej – 20% powierzchni terenu, 

• odprowadzenie ścieków - do kanalizacji sanitarnej, 

• odprowadzenie wód opadowych - zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji 

deszczowej, 

• zaopatrzenie w wodę - z sieci wodociągowej, 

• zaopatrzenie w energię elektryczną - z sieci elektroenergetycznej, 

• zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy, 

• zaopatrzenie w ciepło - z sieci ciepłowniczej lub niskoemisyjnych źródeł lokalnych, 

• gospodarkę odpadami - odpady komunalne - po segregacji wywóz na składowisko 

miejskie, pozostałe - zgodnie z obowiązującymi przepisami, 

• teren położony w strefie śródmiejskiej w rozumieniu przepisów dotyczących 

dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku, 
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• maksymalne natężenie odpływu wód opadowych odpowiadające współczynnikowi 

spływu 0,4. 

W obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

miasta Gdańska (Uchwała Rady Miasta Gdańska nr LV/1565/2018 z dnia 23 kwietnia 2018 r., 

zmieniona Uchwałą Rady Miasta Gdańska Nr XII/218/19 z dnia 27 czerwca 2019 r.), obszar 

objęty projektem planu w całości włączono do (rys. 4): 

• terenów usług ponadpodstawowych, 

• ośrodka usługowego ogólnomiejskiego i metropolitalnego, 

• centralnego pasma usługowego, 

• granicy strefy wskaźników parkingowych B. 

 
Rys. 4. Fragment rysunku Kierunki zagospodarowania przestrzennego Studium uwarunkowań 

i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Gdańska (2018/2019) obejmujący obszar 

objęty projektem planu 

Źródło: Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Gdańska (2018/2019) 

1.3 Metody zastosowane przy sporządzaniu prognozy 

Niniejsza prognoza oddziaływania na środowisko projektu miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego Śródmieście w rejonie ulicy 3 Maja w mieście Gdańsku 

(nr 11111) składa się z części opisowej i części graficznej. 

Część opisowa prognozy zawiera charakterystykę struktury i stanu antropizacji środowiska, 

przedstawienie istotnych z punktu widzenia ochrony środowiska ustaleń projektu planu    
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(dosłowne brzmienie ustaleń nie jest cytowane) oraz ocenę oddziaływania ustaleń projektu 

planu na środowisko wraz z wnioskami dotyczącymi jego realizacji. 

W prognozie określono i oceniono następujące zagadnienia: 

• w zakresie oceny: 

− stanu i funkcjonowania środowiska, jego zasobów, odporności na degradację 

i zdolności do regeneracji oraz tendencji do zmian przy braku realizacji ustaleń 

projektu planu miejscowego, 

− rozwiązań funkcjonalno-przestrzennych i innych ustaleń zawartych w projekcie 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, 

− rozwiązań określonych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego, wynikających z potrzeb ochrony środowiska, prawidłowości 

gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntów rolnych i leśnych, 

− zagrożeń dla środowiska z uwzględnieniem wpływu na zdrowie ludzi, 

− zmian w krajobrazie; 

• w zakresie skutków: 

− realizacji ustaleń projektu planu z uwzględnieniem przewidywanych znaczących 

oddziaływań (bezpośrednich, pośrednich, wtórnych, skumulowanych, 

krótkoterminowych, średnioterminowych, stałych i chwilowych oraz 

pozytywnych i negatywnych na środowisko), 

− realizacji ustaleń projektu miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego na środowisko, 

− dla istniejących form ochrony przyrody oraz innych obszarów chronionych. 

Prognozę odziaływania na środowisko wykonano metodą opisową. Część graficzna prognozy 

ilustruje skutki realizacji ustaleń projektu planu omówione w części opisowej. 

Zakres i stopień szczegółowości niniejszej prognozy został uzgodniony z Regionalnym 

Dyrektorem Ochrony Środowiska w Gdańsku (pismo znak: RDOŚ-Gd- WZP.411.4.18.2023.MKU 

z dnia 16.08.2023 r.) i Państwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Gdańsku (pismo 

znak: SZNS.9022.2.18.2023.KB.1 z dnia 02.08.2023 r.). Pisma dołączono w formie załączników 

(załącznik nr 1 i załącznik nr 2).  

Przy sporządzaniu niniejszej prognozy oddziaływania na środowisko wykorzystano 

następujące materiały: 

akty prawne: 

1. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 

2556 z późn. zm.). 

2. Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1478). 

3. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

(t.j. Dz. U. z 2023 poz. 977 z późn. zm.). 

4. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1336).    
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5. Ustawa z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego 

ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania 

na środowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 z późn. zm.). 

6. Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i górnicze (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 

633). 

7. Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1587 z późn. 

zm.). 

8. Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie 

dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 112). 

9. Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszarów 

specjalnej ochrony ptaków (Dz. U. z 2011 r., Nr 25, poz. 133 z późn. zm.). 

10. Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 6 października 2014 r. w sprawie ochrony 

gatunkowej zwierząt (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 2380). 

11. Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 9 października 2014 r. w sprawie ochrony 

gatunkowej grzybów (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408). 

12. Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 9 października 2014 r. w sprawie ochrony 

gatunkowej roślin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409). 

13. Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć 

mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z późn. 

zm.). 

14. Rozporządzenie Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych 

poziomów pól elektromagnetycznych w środowisku (Dz.U. 2019 r., poz. 2448). 

15. Uchwała nr XLVIII/1332/10 Rady Miasta Gdańska z dnia 29 kwietnia 2010 r. w sprawie 

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Śródmieście – 

rejon ulicy 3-go Maja nr 5 i 6 w mieście Gdańsku (nr 1161). 

16. Uchwała LX/1543/23 Rady Miasta Gdańska z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie 

przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

Śródmieście w rejonie ulicy 3 Maja w mieście Gdańsku (nr 11111). 

dokumenty i publikacje: 

1. Program ochrony środowiska przed hałasem dla miasta Gdańska na lata 2018–2023 

(Uchwała nr LV/1569/18 Rady Miasta Gdańska z dnia 28 czerwca 2018 r.). 

2. Plan adaptacji do zmian klimatu dla miasta Gdańska (Uchwała nr XIII/249/19 Rady 

Miasta Gdańska z dnia 29 sierpnia 2019 r.). 

3. Program ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trójmiejskiej, w której został 

przekroczony poziom dopuszczalny pyłu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy 

benzo(a)pirenu (Uchwała nr 307/XXIV/20 Sejmiku Województwa Pomorskiego z dnia 

28 września 2020 r. zmieniona uchwałą nr 413/XXXIV/21 Sejmiku Województwa 

Pomorskiego z dnia 28 czerwca 2021 r.).    
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4. Program ochrony środowiska dla miasta Gdańska na lata 2021-2023 z perspektywą 

do roku 2025 (Uchwała nr XXXIX/1020/21 Rady Miasta Gdańska z dnia 30 września 

2021 r.). 

5. Plan gospodarowania wodami w obszarze dorzecza Wisły (załącznik do rozporządzenia 

Rady Ministrów z dnia 18 października 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania 

wodami na obszarze dorzecza Wisły (Dz. U. z 2016 r. poz. 1958)). 

6. Prognoza odziaływania projektu planu na środowisko sporządzona dla potrzeb 

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Śródmieście – rejon 

ulicy 3-go Maja nr 5 i 6 w mieście Gdańsku (nr 1161), 2009. Zespół Ochrony Środowiska, 

Biuro Rozwoju Gdańska, Gdańsk. 

7. Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta 

Gdańska (Uchwała nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdańska z dnia 23 kwietnia 2018 r. 

zmieniona Uchwałą nr XII/218/19 Rady Miasta Gdańska z dnia 27 czerwca 2019 r.). 

8. Aktualizacja 2016 opracowania ekofizjograficznego podstawowego do Studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Gdańska, 2017. 

Zespół Ochrony Środowiska, Biuro Rozwoju Gdańska, Gdańsk. 

9. Kartogram natężenia ruchu kołowego w rejonie MPZP 11111. Prognoza 2035, 2023. 

Zespół Analiz Transportowych, Biuro Rozwoju Gdańska, Gdańsk. 

10. Prognoza oddziaływania na środowisko Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Gdańska, 2017. Zespół Ochrony 

Środowiska, Biuro Rozwoju Gdańska, Gdańsk. 

11. Prognoza oddziaływania na środowisko projektu miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego Śródmieście – rejon ulicy 3-go Maja nr 5 i 6 

w mieście Gdańsku (nr planu 1161), 2009. Zespół Ochrony Środowiska, Biuro Rozwoju 

Gdańska, Gdańsk. 

12. Frankowski Z. i Zachowicz J. (red.), 2007. Baza danych geologiczno-inżynierskich wraz 

z opracowaniem Atlasu geologiczno-inżynierskiego aglomeracji trójmiejskiej Gdańsk–

Sopot–Gdynia; Państwowy Instytut Geologiczny, Gdańsk – Warszawa. 

13. Geoprojekt, 1971. Mapa geologiczno-gruntowa. 

14. Mikołajków J. i Sadurski A., 2017. Informator PSH. Główne Zbiorniki Wód Podziemnych 

w Polsce. Państwowy Instytut Geologiczny – Państwowy Instytut Badawczy, Warszawa. 

15. Mojski J.E., 1977. Szczegółowa mapa geologiczna Polski 1:50 000, arkusz 27 Gdańsk  

(N-34-50-C), Państwowy Instytut Geologiczny – Państwowy Instytut Badawczy, 

Warszawa. 

16. Regionalny Wydział Monitoringu Środowiska w Gdańsku, 2023. Roczna ocena jakości 

powietrza w województwie pomorskim – raport wojewódzki za rok 2022 Departament 

Monitoringu Środowiska Głównego Inspektoratu Ochrony Środowiska (GIOŚ).    
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17. Rejestr osuwisk i terenów zagrożonymi ruchami masowymi ziemi dla terenu miasta 

Gdańska, 2011. Państwowy Instytut Geologiczny - Państwowy Instytut Badawczy, 

Oddział Geologii Morza w Gdańsku, Gdańsk. 

18. Richling A., Solon J., Macias A., Balon J., Borzyszkowski J., Kistowski M. (red.), 2021. 

Regionalna geografia fizyczna Polski. Bogucki Wydawnictwo Naukowe, Poznań. 

19. Trapp J. i in., 1987. Klimat aglomeracji gdańskiej, Zeszyty Naukowe Wydz. BGiO UG, 

Geografia 16, Gdańsk. 

20. Uścinowicz S., 1997. Mapa Hydrogeologiczna Polski, arkusz 27 - Gdańsk, skala 1:50 000, 

Państwowy Instytut Geologiczny, Warszawa. 

21. Wykaz potencjalnych historycznych zanieczyszczeń powierzchni ziemi na terenie 

miasta Gdańska, 2018. Geolog Miejski, Urząd Miejski w Gdańsku, Gdańsk. 

strony internetowe: 

1. Fundacja ARMAG, 2021. Stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego 

waglomeracji trójmiejskiej w roku 2020 i informacja o działalności Fundacji ARMAG. 

Gdańsk [dostęp 21.07.2023 r.]. 

https://armaag.gda.pl/files/33/120/254_raport_roczny_2020.pdf 

2. Gdańsk – Śródmieście N-34-50-C-d-3, 2019. PGW Wody Polskie, Mapy zagrożenia 

powodziowego i mapy ryzyka powodziowego [dostęp 21.07.2023 r.]. 

https://isok.gov.pl/hydroportal.html 

3. GIWK, 2022. Monitoring Wód Podziemnych [dostęp 21.07.2023 r.]. 

https://www.giwk.pl/badania-i-ekologia/monitoring-wod-podziemnych/ 

4. Gminna ewidencja zabytków z wyłączeniem obiektów i obszarów z terenu dawnej 

Stoczni Gdańskiej, stan na dzień 10 lipca 2023 r. [dostęp 24.07.2023 r.] 

https://bip.gdansk.pl/urzad-miejski/Gminna-ewidencja-zabytkow-z-wylaczeniem-

obiektow-i-obszarow-z-terenu-dawnej-Stoczni-Gdanskiej-wg-stanu-na-dzien-10-lipca-

2023-r,a,246446 

5. IIaPGW, 2023. Przegląd i generowanie kart charakterystyk. PGW Wody Polskie. [dostęp 

21.07.2023 r.] http://karty.apgw.gov.pl:4200/informacje 

6. Mapa akustyczna miasta Gdańska, 2017 [dostęp 21.07.2023 r.]. 

https://mag.bmt.com.pl/VisMap/apps/gdansk/public/index.html 

7. Mapa sieci elektroenergetycznej, 2023 [dostęp 21.07.2023 r.]. 

https://ebin.josm.pl/electricity/#14.67/54.35773/18.65909 

8. Monitoring jakości wód podziemnych, Wyniki badań – 2019. GIOŚ [dostęp 21.07.2023 

r.] https://mjwp.gios.gov.pl/wyniki-badan/wyniki-badan-2019.html 

9. Rejestr zabytków nieruchomych, stan na dzień 30 czerwca 2023 r. [dostęp 24.07.2023 

r.] https://nid.pl/zasoby/rejestr-zabytkow-zasoby/ 

10. Si2PEM, 2023 [dostęp 21.07.2023 r.] https://si2pem.gov.pl/stats/ 
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11. Surowce mineralne, 2023. PIG-PIB [dostęp 21.07.2023 r.]. 

https://geologia.pgi.gov.pl/arcgis/home/ 

12. Wody podziemne, 2023. PIG-PIB [dostęp 21.07.2023 r.]. 

https://geologia.pgi.gov.pl/arcgis/home/ 

13. Wojewódzka ewidencja zabytków, stan na dzień 14 lipca 2023 r. [dostęp 24.07.2023 

r.] https://www.ochronazabytkow.gda.pl/https-www-ochronazabytkow-gda-pl-wp-

content-uploads-2023-07-gdansk-wykaz-wez-stan-na-2023-14-07-2-xlsx/ 

Prace terenowe nad określeniem aktualnego stanu środowiska przyrodniczego zostały 

przeprowadzone w maju 2023 roku, które poprzedzono szczegółową analizą dostępnych 

materiałów archiwalno–dokumentacyjnych. 

2 Uwarunkowania wynikające ze Studium uwarunkowań 

i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta 

Gdańska oraz innych dokumentów planistycznych, 

inwentaryzacyjnych i studiów dotyczących środowiska 

2.1 Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

miasta Gdańska 

W uchwalonym w 2018 roku Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta Gdańska (Uchwała Rady Miasta Gdańska nr LV/1565/2018 z dnia 

23 kwietnia 2018 r., zmieniona Uchwałą nr XII/218/19 Rady Miasta Gdańska z dnia 27 czerwca 

2019 r.) przedstawiono wizję rozwoju przestrzennego Gdańska, w której m.in. postawiono za 

priorytet ochronę walorów przyrodniczych i kulturowych stanowiących o tożsamości miasta 

i zapewniających wysoką jaskość życia mieszkańców. 

W ramach niniejszej wizji rozwoju przestrzennego miasta Gdańska wyznaczono kilka obszarów 

działań, wśród których wyszczególniono: 

• ochronę zasobów przyrody – poprzez ochronę i wzmacnianie struktur przyrodniczych 

wpływających na wysoką jakość życia mieszkańców i gospodarkę turystyczną oraz 

wprowadzanie rozwiązań minimalizujących skutki ekstremalnych zjawisk 

pogodowych, wynikających ze zmian klimatycznych; 

• równoważenie struktur przestrzennych – poprzez m.in. ograniczenie zainwestowania 

miejskiego na żuławskich obszarach miasta oraz podniesienie jakości i atrakcyjności 

przestrzeni publicznych. 

Podstawowym elementem kształtującym ekologiczny ład przestrzenny miasta Gdańska jest 

prawidłowo wyznaczona i zagospodarowana struktura przyrodnicza przenikająca tereny 

zabudowane i jeszcze niezabudowane oraz inne obszary zainwestowania miejskiego, która ma 

zapewnić odpowiednio wysokie standardy zamieszkania, rekreacji i wypoczynku jego 

mieszkańców oraz utrzymać jej powiązanie z rejonami cennymi przyrodniczo poza granicami 
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miasta. Miejską strukturę przyrodniczą tworzy Ogólnomiejski System Terenów Aktywnych 

Biologicznie (OSTAB), którego celem jest zachowanie, odtworzenie lub wzmocnienie 

ekologicznego ładu przestrzennego miasta i dążenie do powiązania ze sobą najbardziej 

wartościowych pod względem przyrodniczym terenów. Na OSTAB składają się:  

• osnowa przyrodnicza miasta (w głównej mierze wyłączona jest z możliwości 

zabudowy, jednak dopuszczalne są wyjątki w przypadku budowy lub rozbudowy 

urządzeń i obiektów rekreacyjno-wypoczynkowych, infrastruktury technicznej 

i drogowej); 

• płaty strukturalne OSTAB (w przypadku płatów OSTAB na terenach niezabudowanych 

możliwa jest lokalizacja wyłącznie zabudowy mieszkaniowej i usługowej pod 

warunkiem zachowania m.in. co najmniej 70% udziału powierzchni biologicznie 

czynnej zrealizowanej na poziomie terenu w ogólnej powierzchni terenu inwestycji 

oraz ukształtowania zabudowy w sposób uwzględniający kierunek powiązań 

przyrodniczych); 

• ciągi łączące OSTAB (głównie pełnią rolę powiązania przyrodniczego, mogą je 

stanowić również ciągi rekreacyjno-wypoczynkowe o następujących parametrach: 

pas terenu o szerokości nie mniejszej niż 15 m, z co najmniej 50% udziałem 

powierzchni biologicznie czynnej zapewniającej naturalną wegetację roślin). 

W skład struktury przyrodniczej wchodzą: 

• zieleń urządzona, której celem jest zachowanie i stała poprawa jej korzystnych 

warunków życia ludności przy zachowaniu wysokich walorów przyrodniczych, a jej 

dopełnieniem jest zieleń obejmująca miejsca o niskiej wartości przyrodniczej 

i zdegradowanej (np. Szaniec Zachodni w Nowym Porcie), 

• zieleń nieurządzona, wyznaczona w Studium, która może być przekształcona w parki 

miejskie lub parki leśne, 

• zieleń ekologiczno-krajobrazowa, w której wyróżnić można obszary które mogą 

zostać włączone do terenów zieleni rekreacyjnej z zachowaniem ograniczonych 

możliwości penetracji lub ich brakiem oraz obszary bez możliwości włączenia do 

terenów zieleni rekreacyjnej, 

• tereny cmentarzy i rodzinnych ogrodów działkowych, 

• lasy, 

• rolnicza przestrzeń produkcyjna Żuław wraz z systemem melioracyjnym 

i towarzyszącą kanałom roślinnością, 

• sieć hydrograficzna. 

Na terenach położonych poza systemem OSTAB określono wskaźnik udziału powierzchni 

biologicznie czynnej dla każdego terenu przeznaczonego pod zabudowę, który waha się od 5% 

dla terenów przemysłowo-usługowych i portowych, 30-50% dla zabudowy mieszkaniowo-

usługowej, zawsze ponad 50% dla zabudowy mieszkaniowej. Udział powierzchni biologicznie 

czynnej uzależniony jest od lokalnych uwarunkowań, które są każdorazowo powinny być 

analizowane na etapie sporządzania planu miejscowego. Ponadto w przypadku lokalizacji 

zabudowy mieszkaniowej istnieje konieczność realizacji rekreacyjnej zieleni przydomowej, 

czyli przestrzeni z zielenią, służącej rekreacji i wypoczynkowi mieszkańców na terenach 
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mieszkaniowych netto. Wskaźnik rekreacyjnej zieleni przydomowej określa się w wielkości 

0,3 m2/1m2 powierzchni użytkowej mieszkania, natomiast dla szczególnych uwarunkowań 

określa się w wielkości 0,15 m2/1m2 powierzchni użytkowej mieszkania. 

W Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Gdańska 

(2018/2019) określono również działania mające na celu poprawę stanu środowiska 

w zakresie: 

• obszarów osuwania się mas ziemnych (przy opracowywaniu planów miejscowych 

dokonuje się wstępnego rozpoznania zagrożeń ruchami masowymi ziemi); 

• obszarów wymagających rekultywacji lub remediacji (celem rekultywacji oraz 

remediacji gruntów jest doprowadzenie środowiska, a zwłaszcza stanu gruntów, 

do obowiązujących norm); 

• poprawy stanu wód powierzchniowych (usprawnianie systemu podczyszczania 

wód opadowych w sieci kanalizacji deszczowej, rozbudowa sieci kanalizacyjnej, 

budowa na małych ciekach zbiorników retencyjnych zatrzymujących zanieczyszczone 

osady oraz urządzeń napowietrzających przyspieszających proces 

samooczyszczania); 

• poprawy klimatu akustycznego – główne kierunki działań zmierzających 

do poprawy klimatu akustycznego, to: 

− właściwe sytuowanie względem siebie obszarów o różnych funkcjach, 

w szczególności o funkcjach chronionych (tj. takich, dla których w przepisach są 

określone maksymalne dopuszczalne poziomy immisji, np.: przedszkola, szpitale, 

domy opieki) i niechronionych akustycznie, 

− wyznaczenie stref przemysłowych niechronionych akustycznie, gdzie powinny 

być zlokalizowane źródła hałasu przemysłowego, 

− planowanie rozwoju systemów transportowych mniej uciążliwych akustycznie 

(szynowych oraz ścieżek rowerowych), co może przyczynić się do ograniczenia 

ruchu drogowego, 

− rozbudowa podsystemu drogowo-ulicznego w celu separacji ruchu 

tranzytowego i lokalnego, 

− stosowanie metod technicznych ograniczających rozchodzenie się dźwięku. 

• ograniczenia zanieczyszczeń powietrza atmosferycznego (planowanie nowych 

ciągów komunikacyjnych, które przyczynią się do przejęcia ruchu z obszarów 

przeciążonych i rozłożenia emitowanych przez samochody uciążliwości; likwidację 

emisji niskiej pochodzącej z indywidualnych systemów grzewczych oraz rozbudowę 

sieci centralnego ogrzewania i sieci gazowej); 

• uciążliwych zapachów (inwestycja budowy hali kompostowej w Gdańsku 

Szadółkach, której zadaniem jest ograniczenie uciążliwości odorowych emitowanych 

przez kompostownię). 

Biorąc pod uwagę zapisy Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta Gdańska (2018/2019) w kontekście ochrony struktury przyrodniczej 

i poprawy stanu środowiska, w projekcie planu dla analizowanego obszaru uwzględniono 

założenia dotyczące zagospodarowania zapisując w nim odpowiednie ustalenia. 
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2.2 Program ochrony środowiska dla miasta Gdańska 

Program ochrony środowiska dla miasta Gdańska na lata 2021-2023 z perspektywą do roku 

2025 został przyjęty przez Radę Miasta Gdańska uchwałą nr XXXIX/1020/21 Rady Miasta 

Gdańska z dnia 30 września 2021 roku. Program stanowi narzędzie wdrażania polityki 

ekologicznej państwa oraz jest częścią procesu programowania i realizacji zrównoważonego 

rozwoju miasta. 

W Programie ochrony środowiska zestawiono najistotniejsze obszary problemowe w ochronie 

środowiska występujące na terenie miasta Gdańska, stanowiące podstawę do sformułowania 

celów perspektywicznych, kierunków interwencji i zadań, które mają charakter stałych dążeń 

i możliwych do osiągnięcia w perspektywie do roku 2025. 

Żadne z zadań wymienionych w Programie ochrony środowiska nie odnoszą się bezpośrednio 

do obszaru objętego projektem planu. Uwzględniono natomiast zadania ogólne wynikające 

z Programu, dotyczące planowania przestrzennego, w tym: 

• w zakresie ochrony klimatu i jakości powietrza: 

− zadanie I.11 Uwzględnienie problemów poprawy jakości powietrza i ochrony 

klimatu w opracowaniach planistycznych i projektowych, 

− zadanie I.16 Rozwój Komunikacji Rowerowej w Gdańsku. Stworzenie systemu 

połączeń pomiędzy drogami rowerowymi różnych dzielnic miasta, popularyzacja 

zrównoważonego transportu, podniesienie bezpieczeństwa rowerzystów oraz 

poszerzenie oferty turystycznej miasta, 

− zadanie I.20 Budowa i przebudowa dróg lokalnych w różnych dzielnicach miasta, 

− zadanie I.21 Węzły integracyjne: Gdańsk Główny, Gdańsk Wrzeszcz oraz trasy 

dojazdowe do węzłów Pomorskiej Kolei Metropolitalnej i Szybkiej Kolei Miejskiej 

na terenie Gminy Miasta Gdańska (Poprawa komunikacji polegająca na integracji 

systemu miejskiego z innymi systemami komunikacyjnymi); 

• w zakresie gospodarowania wodami: 

− zadanie IV.1 Stosowanie zapisów w dokumentach planistycznych służących 

zwiększeniu retencji oraz infiltracji wód opadowych i roztopowych, 

• w zakresie ochrony gleb: 

− zadanie VII.2 Objęcie terenów zagrożonych ruchami masowymi oraz terenów, na 

których te ruchy występują miejscowymi planami zagospodarowania 

przestrzennego uwzględniającymi ograniczenia użytkowania wynikające 

z zagrożeń; 

• w zakresie ochrony zasobów przyrodniczych: 

− zadanie IX.1 Umieszczanie zapisów w dokumentach planowania 

i zagospodarowania przestrzennego dotyczących tworzenia spójnego systemu 

obszarów chronionych i przeciwdziałaniu fragmentacji przestrzeni przyrodnicze 

(zachowanie korytarzy ekologicznych oraz ochrona różnorodności biologicznej 

i krajobrazowej), 

− zadanie IX.6 Tworzenie przestrzeni miejskich, w których realizowane będą 

funkcje sportowe i rekreacyjne, 
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− zadanie IX.11 Zwiększanie ilości oraz powierzchni obiektów objętych prawną 

ochroną przyrody – powołanie użytków ekologicznych i zespołów przyrodniczo-

krajobrazowych, 

− zadanie IX.9 Ochrona zagrożonych wyginięciem rodzimych gatunków 

występujących na terenie miasta Gdańska, 

− zadanie IX.16 Ochrona istniejącej powierzchni lasów. 

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzględnia zadania 

wymienione w aktualnym Programie ochrony środowiska dla miasta Gdańska. W projekcie 

planu wprowadzono zapisy w szczególności dotyczące osiągnięcia i utrzymywania standardów 

jakości środowiska, wpływających na warunki zdrowotne ludzi przebywających w tym rejonie 

miasta, jak również zapisy odnoszące się do gospodarowania wodami, ochrony klimatu 

i jakości powietrza. 

2.3 Program ochrony środowiska przed hałasem dla miasta Gdańska 

W 2018 roku Rada Miasta Gdańska uchwaliła Program ochrony środowiska przed hałasem dla 

miasta Gdańska na lata 2018-2023, stanowiący załącznik do Uchwały nr LV/1569/18 Rady 

Miasta Gdańska z dnia 28 czerwca 2018 r. 

Głównym celem programu było dostosowanie poziomu hałasu dopuszczalnego na terenach, 

na których nastąpiły przekroczenia do obowiązujących norm. Analiza map akustycznych 

sporządzonych w 2017 roku wykazała, że hałas drogowy jest dominującym źródłem 

zanieczyszczenia środowiska akustycznego na terenie Gdańska. Kierunkiem działań wspólnym 

dla wszystkich rodzajów hałasu jest „uwzględnianie wyników Mapy akustycznej miasta Gdańska 

w kształtowaniu przestrzeni miejskiej, w szczególności w zakresie planowania przestrzennego” 

(Program ochrony środowiska przed hałasem…, 2018). W celu ograniczenia emisji hałasu 

drogowego opracowano następujące kierunki działań: 

• planowanie rozwoju sieci transportu w mieście z uwzględnieniem m.in. emisji hałasu 

do środowiska, 

• usprawnienie i uprzywilejowanie połączeń transportem zbiorowym, 

• stopniowe eliminowanie ruchu tranzytowego z obszaru miasta, 

• ograniczanie roli transportu indywidualnego w centralnych rejonach miasta, 

• rozbudowa sieci nowoczesnych węzłów integracyjnych i przesiadkowych, 

• powiększanie stref płatnego parkowania i ograniczonej dostępności, 

• ograniczanie prędkości ruchu pojazdów osobowych, poprzez rozszerzanie stref 

ruchu uspokojonego, 

• utrzymywanie w należytym stanie technicznym nawierzchni drogowych, 

• budowa, modernizacje i remonty istniejących dróg z uwzględnieniem stosowania 

nawierzchni o dobrych parametrach akustycznych, w tym nawierzchni cichych, 

stopniowe eliminowanie stosowania nawierzchni o podwyższonej hałaśliwości na 

terenach chronionych, 

• tworzenie stref z zakazem lub ograniczeniem ruchu pojazdów ciężarowych 

w centrum miasta, 
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• rozwój alternatywnych form komunikacji w mieście, w szczególności komunikacji 

rowerowej, 

• tworzenie pasów zwartej zieleni ochronnej. 

Kierunki działań związane z hałasem szynowym, który również oddziałuje na obszar objęty 

projektem planu są następujące: 

• modernizacja istniejącej infrastruktury kolejowej i tramwajowej, 

• rozbudowa linii tramwajowych w mieście, 

• utrzymanie odpowiedniego standardu technicznego torowisk (szlifowanie 

i frezowanie szyn), 

• systematyczna wymiana taboru publicznego na nowoczesny, przyjazny dla 

środowiska. 

Ustalenia projektu planu uwzględniają uwarunkowania akustyczne występujące w obszarze 

wynikające z Mapy akustycznej Gdańska (2017). 

2.4 Program ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trójmiejskiej, 

w której został przekroczony poziom dopuszczalny pyłu zawieszonego 

PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu  

W związku z wystąpieniem ponadnormatywnego stężenia przynajmniej jednej 

z monitorowanych substancji w powietrzu w obrębie obszaru aglomeracji trójmiejskiej 

(PL2201), przyjęto Program ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trójmiejskiej, w której 

został przekroczony poziom dopuszczalny pyłu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy 

benzo(a)pirenu (Uchwała nr 307/XXIV/20 Sejmiku Województwa Pomorskiego z dnia 

28 września 2020 roku). 

W Programie ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trójmiejskiej przedstawiono 

charakterystykę obszarów przekroczeń substancji w strefie aglomeracji trójmiejskiej w 2018 

roku wskazanych przez GIOŚ Regionalny Wydział Monitoringu Środowiska w Gdańsku. 

Uwzględniono również pomiary prowadzone przez Agencję Regionalnego Monitoringu 

Atmosfery Aglomeracji Gdańskiej (ARMAAG) i Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej 

(IMGW). 

W Programie wskazano działania niezbędne do realizacji w celu osiągnięcia zakładanego 

efektu ekologicznego, tj. takiego ograniczenia emisji pyłu zawieszonego PM10 i benzo(a)pirenu 

B(a)P, aby poziomy dopuszczalne PM10 oraz poziom docelowy B(a)P w strefie aglomeracji 

trójmiejskiej były dotrzymane. Realizację zaproponowanych w programie działań 

naprawczych przewidziano do 30 września 2026 roku. Do kierunków zadań w zakresie 

planowania przestrzennego jest uwzględnianie w studiach uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego oraz w miejscowych planach zagospodarowania 

przestrzennego sposobów zabudowy i zagospodarowania terenu umożliwiających 

ograniczenie emisji pyłów poprzez działania polegające na:  

• ustalaniu minimalnego współczynnika powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 

20% w obrębie zabudowy mieszkaniowej i usługowej,  
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• wprowadzaniu zieleni ochronnej i urządzonej oraz niekubaturowe 

zagospodarowanie przestrzeni publicznych miast (place, skwery),  

• tworzenie tzw. zielonej infrastruktury,  

• tworzenie „zielonych” miejsc wypoczynku dla dzieci i osób starszych, 

• zachowaniu istniejących terenów zieleni i wolnych od zabudowy celem lepszego 

przewietrzania miast,  

• ustalaniu sposobu zaopatrzenia w ciepło z zaleceniem instalowania ogrzewania 

niskoemisyjnego w nowo planowanej zabudowie, 

• zalecanie podłączania nowych obiektów do sieci ciepłowniczej w rejonach objętych 

centralnym systemem ciepłowniczym, 

• modernizowaniu układu komunikacyjnego celem przeniesienia ruchu poza ścisłe 

centa miast, 

• planowanie rozbudowy miast w sposób zapobiegający zbytniemu ich „rozlewaniu”.  

Ze względu na przekroczenia poziomu dopuszczalnego pyłu zawieszonego PM10 oraz 

poziomu docelowego benzo(a)pirenu w powietrzu w strefie aglomeracji trójmiejskiej został 

opracowany również Plan Działań Krótkoterminowych, który stanowi integralną część 

programu ochrony powietrza. Plan Działań Krótkoterminowych ustala działania mające na 

celu: zmniejszenie ryzyka wystąpienia przekroczeń poziomu alarmowego, informowania, 

dopuszczalnego lub docelowego substancji w powietrzu oraz ograniczenie skutków i czasu 

trwania zaistniałych przekroczeń. 

W granicach obszaru objętego projektem planu, zgodnie z założeniami Programu, istotne 

znaczenie będzie miało działanie mające na celu zaopatrzenie planowanej zabudowy w ciepło 

z ogólnomiejskiej sieci ciepłowniczej lub niskoemisyjnych źródeł ciepła. 

2.5 Plan adaptacji do zmian klimatu dla miasta Gdańska 

W sierpniu 2019 roku przyjęta została uchwała w sprawie Planu adaptacji do zmian klimatu 

dla miasta Gdańska (Uchwała nr XIII/249/19 Rady Miasta Gdańska z dnia 29 sierpnia 2019 r.). 

W ramach Planu określona została jego wizja do roku 2030, której brzmienie jest następujące: 

Osiągnięcie zrównoważonego i akceptowanego społecznie rozwoju Gdańska, poprzez 

optymalne wykorzystanie posiadanych zasobów oraz walorów położenia miasta, 

zapewniających bezpieczeństwo w warunkach zmieniającego się klimatu. Nadrzędnym celem 

Planu adaptacji jest zapewnienie wysokiej jakości życia Gdańszczan, podnoszenie poziomu ich 

wiedzy, świadomości i aktywności oraz organizacyjne i techniczne dostosowanie miasta do 

zmieniającego się klimatu. Określone zostały również cele szczegółowe, którymi jest 

zwiększenie odporności miasta na: 

1. występowanie powodzi nagłych/miejskich, 

2. występowanie powodzi od strony rzek, 

3. występowanie powodzi od strony morza, 

4. występowanie deszczy nawalnych, 

5. występowanie wyższych temperatur maksymalnych, 

6. występowanie ekstremalnie niskiej temperatury powietrza, 
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7. wzrost poziomu morza, 

8. występowanie silnego i bardzo silnego wiatru, 

9. występowanie burz (w tym burz z gradem). 

W Planie adaptacji dokonano wyboru działań adaptacyjnych z zastosowaniem analizy 

wielokryterialnej oraz jej optymalizacji przy zastosowaniu analizy kosztów i korzyści, 

co pozwoliło na przyjęcie ostatecznej opcji działań adaptacyjnych dla miasta. Działania 

adaptacyjne uszeregowano w trzech poziomach: 

1. Działania organizacyjne, które dotyczą zmian w prawie miejscowym w zakresie np. 

planowania przestrzennego, organizacji przestrzeni publicznej, tworzenia wytycznych 

postępowania w sytuacjach wystąpienia zagrożeń klimatycznych, usprawnienia 

funkcjonowania służb miejskich bądź systemów ostrzegania przed zagrożeniami. 

2. Działania informacyjno-edukacyjne są to działania wspierające, podnoszące społeczną 

świadomość klimatyczną i propagujące dobre praktyki adaptacyjne. Pozwalają one 

uodpornić miasto i jego mieszkańców poprzez odpowiednie programy edukacyjne 

i zintensyfikowane działania informacyjne. 

3. Działania techniczne są to działania o charakterze inwestycyjnym obejmujące budowę 

nowej lub modernizację istniejącej infrastruktury, która przyczynia się do ochrony 

miasta przed negatywnymi skutkami zmian klimatu. 

W zakresie polityki przestrzennej do działań adaptacyjnych należy:  

1. Uwzględnianie uaktualnionych prognoz zmian klimatu w dokumentach strategicznych 

i planistycznych miasta. 

2. Budowa i rozwój systemu Zielonej Infrastruktury miasta (ZI) od skali planistycznej przez 

urbanistyczną po kształtowanie przestrzeni lokalnych. 

3 Informacje zawarte w prognozach oddziaływania na 

środowisko dla innych, przyjętych dokumentów 

3.1 Prognoza oddziaływania na środowisko Studium uwarunkowań 

i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Gdańska 

Projekt Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta 

Gdańska poddany został procedurze strategicznej oceny oddziaływania na środowisko, 

w trakcie której sporządzono prognozę oddziaływania na środowisko skutków jego realizacji. 

W Prognozie zidentyfikowano oddziaływania na środowisko i zdrowie mieszkańców, które 

wynikają bezpośrednio z ustaleń Studium. Zrównoważone zagospodarowanie miasta może 

w początkowej fazie realizacji powodować określone negatywne skutki dla środowiska 

i stanowić uciążliwości dla mieszkańców, ale w kontekście końcowego zaplanowanego efektu 

korzystnie wpłynie na standardy zamieszkania, rekreacji i wypoczynku mieszkańców. 

W związku z realizacją tych ustaleń mogą wystąpić oddziaływania skumulowane. Kumulacja 

oddziaływań wynikać będzie z nakładania się oddziaływań pochodzących z planowanego 

zagospodarowania oraz od realizacji inwestycji celu publicznego zapisanych w programach 
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rządowych, wojewódzkich i branżowych, które konkretnie zostały uwzględnione w projekcie 

Studium lub będą możliwe do realizacji w ramach struktur przestrzennych wskazanych w tym 

Studium.  

W Prognozie stwierdzono, iż realizacja ustaleń projektu Studium spowoduje również 

negatywne bezpośrednie i pośrednie, chwilowe, krótkotrwałe, średniookresowe i długotrwałe 

oddziaływania na poszczególne komponenty środowiska, w tym szczególnie na zachowanie 

różnorodności biologicznej. Jednak zaproponowane w prognozie środki ograniczające 

i eliminujące zidentyfikowane niekorzystne skutki znacząco ograniczą te oddziaływania. 

W Prognozie oddziaływania na środowisko projektu Studium stwierdzono, że realizacja jego 

ustaleń spowoduje następujące oddziaływania na środowisko przyrodnicze i warunki życia 

mieszkańców w odniesieniu do obszaru objętego projektem planu: 

• rozwój struktur urbanistycznych do wewnątrz miasta wiązać się będzie 

z nieodwracalnymi zmianami: rzeźby terenu, budowy geologicznej i świata 

organicznego. Skala tych zjawisk uzależniona będzie od przyjętych rozwiązań na etapie 

sporządzania planów miejscowych. Część oddziaływań będzie minimalizowana 

poprzez odtworzenie powierzchni przepuszczalnych, wtórne zagospodarowanie mas 

ziemnych po zakończeniu prac budowlanych, a także wprowadzenie roślinności 

towarzyszącej planowanej zabudowie; 

• poprawa obsługi w zakresie transportu publicznego oraz dostęp do sieci 

infrastrukturalnych, priorytetowe traktowanie ruchu pieszego, rowerowego 

i transportu zbiorowego spowoduje zmniejszenie zanieczyszczeń do powietrza;  

• nie przewiduje się zagrożenia dla jakości wód powierzchniowych, założono 

kompleksową ochronę wód oraz eliminację zagrożeń dla ich czystości; 

• rozbudowa urządzeń osłony przeciwpowodziowej, rozbudowa układów sieci 

infrastrukturalnych; 

• dalsze, typowe zmiany w krajobrazie, poprzez wprowadzenie nowych obiektów 

mieszkalnych i usługowych. 

3.2 Prognoza oddziaływania na środowisko obowiązującego miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego 

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Śródmieście – rejon ulicy 3-go 

Maja nr 5 i 6 w mieście Gdańsku (nr 1161) poddany został procedurze strategicznej oceny 

oddziaływania na środowisko, w trakcie której sporządzono prognozę oddziaływania na 

środowisko skutków ich realizacji. W prognozie tej zidentyfikowano oddziaływania na 

środowisko i zdrowie mieszkańców, które wynikały bezpośrednio z ustaleń projektu planu. 

W związku z realizacją tychże ustaleń mogą wystąpić oddziaływania skumulowane wynikające 

z nakładania się oddziaływań pochodzących z planowanego zagospodarowania. 

W prognozie do projektu planu Śródmieście – rejon ulicy 3-go Maja nr 5 i 6 w mieście Gdańsku 

(nr 1161) wykazano skutki realizacji ustaleń dla terenu zabudowy usługowej, z wyłączeniem    
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usługi sportu, miejsca kultu religijnego i boksów garażowych (teren oznaczony symbolem  

002-U33), gdzie położony jest obszar projektu planu nr 11111, którymi są: 

• powstanie nowych walorów środowiska, 

• miejscowe przekształcenie szaty roślinnej i przypowierzchniowych warstw podłoża, 

• zwiększenie powierzchni biologicznie czynnej do 20%, 

• lokalna zmiana krajobrazu. 

4 Prognoza dalszych zmian w środowisku przy braku realizacji 

projektowanych ustaleń planu miejscowego 

Środowisko w granicach obszaru objętego projektem planu zostało silnie zmienione 

i nieodwracalnie przekształcone wiele lat temu. Aktualnie jego powierzchnię stanowi teren 

częściowo zagospodarowany z jednym budynkiem o funkcji usługowej i obiektem 

tymczasowym. Pozostałą jego przestrzeń porasta uboga szata roślinna. 

Przyjmując aktualny charakter analizowanego obszaru oraz zakres inwestycyjny, zgodny 

z ustaleniami obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, na 

analizowanym obszarze, można prognozować zmiany w środowisku w wyniku wzrostu 

powierzchni zabudowanych na skutek planowej realizacji inwestycji, co prowadzić będzie do 

stopniowego przekształcania szaty roślinnej i powierzchniowych warstw gruntu, wzrostu 

nawierzchni szczelnie uszczelnionych uniemożliwiających infiltrację wód opadowych. 

Na stan i jakość środowiska omawianego obszaru niewątpliwie duży wpływ w dalszym ciągu 

będzie miało jego sąsiedztwo. Przede wszystkim stale jest on narażony na duże uciążliwości 

aerosanitarne i akustyczne generowane przez pobliskie ciągi drogowe i zabudowania. 

5 Wytyczne do projektu planu wynikające z uwarunkowań 

określonych w opracowaniu ekofizjograficznym 

podstawowym 

W opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym wykonanym na potrzeby analizowanego 

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, określono zasady 

kształtowania i ochrony środowiska. Na podstawie analizy stanu poszczególnych elementów 

środowiska przyrodniczego oraz istniejącego i planowanego zagospodarowania określić 

można następujące szczegółowe wytyczne do sporządzanego projektu planu 

zagospodarowania przestrzennego: 

• zapewnienie powierzchni biologicznie czynnej w wysokości nie mniejszej niż 

obowiązującym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, 

• w przypadku przeznaczenia obszaru pod funkcje akustycznie chronione, obowiązuje 

dopuszczalny poziom hałasu w środowisku jak dla terenów położonych w strefie 

śródmiejskiej,    
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• zaleca się podłączenie przyszłych inwestycji do miejskiej sieci ciepłowniczej lub 

stosowanie niskoemisyjnych źródeł energii. 

6 Informacje o zawartości i celach sporządzania projektu planu 

6.1 Cel sporządzenia projektu planu 

Plan miejscowy jest dokumentem, który definiuje przeznaczenia terenu oraz określa warunki 

zabudowy i parametry urbanistyczne. Dlatego za główny cel sporządzenia projektu 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Śródmieście w rejonie 

ulicy 3 Maja w mieście Gdańsku (nr 11111), przyjęto określenie takiego sposobu 

zagospodarowania terenu i zabudowy, aby dokonać zmiany przeznaczenia i ustanowienia 

funkcji publicznej – usług wymiaru sprawiedliwości, co zapewni możliwość realizacji Etapu II 

zadania inwestycyjnego pn. „Budowa budynku Prokuratury Okręgowej w Gdańsku” (siedziby 

prokuratur stanowią nieruchomości uznane za niezbędne dla obronności i bezpieczeństwa 

państwa). 

6.2 Wydzielone strefy (tereny) funkcjonalne 

W granicach obszaru objętego projektem planu o powierzchni ok. 0,07 ha ustalono jeden teren 

oznaczony symbolem 01.1 UB, którego przeznaczeniem są usługi bezpieczeństwa i porządku 

publicznego (rys. 5). 

 
Rys. 5. Rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 11111 

Źródło: opracowanie Biuro Rozwoju Gdańska. 
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6.3 Zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej i drogowej 

W zakresie obsługi infrastruktury technicznej w projekcie planu ustalono następujące zasady: 

• zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej, 

• odprowadzanie ścieków: do kanalizacji sanitarnej, 

• odprowadzenie wód opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do układu 

odwadniającego, 

• zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej, 

• zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy, 

• zaopatrzenie w ciepło: z sieci ciepłowniczej lub niskoemisyjnych źródeł lokalnych, 

• telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej, 

• planowane urządzenia i sieci magistralne: dopuszcza się. 

Obszar objęty projektem planu posiada dostępność drogową od ulicy dojazdowej (poza 

północną granicą planu) poprzez tereny przyległe. W projekcie planu określono wskaźniki 

parkingowe dla samochodów osobowych i rowerów. 

6.4 Analizowane warianty projektu planu  

Na etapie sporządzania projektu planu nie wykonano koncepcji jego wariantowania. 

7 Przewidywane znaczące oddziaływania (bezpośrednie, 

pośrednie, wtórne, skumulowane, krótkoterminowe, 

średnioterminowe i długoterminowe, stałe i chwilowe, 

pozytywne i negatywne) na środowisko, w tym na obszary Sieci 

Natura 2000 

7.1 Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na obszary i obiekty 

podlegające ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. 

o ochronie przyrody, w tym na obszary Sieci Natura 2000 oraz na 

elementy Ogólnomiejskiego Systemu Terenów Aktywnych Biologicznie 

(OSTAB) 

Na terenie objętym projektem planu nie występują obszary i obiekty prawnie chronione 

w rozumieniu art. 6. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Nie został on 

również włączony do Ogólnomiejskiego Systemu Terenów Aktywnych Biologicznie (OSTAB). 

Najbliżej położone obszary Sieci Natura 2000 (rys. 6), to: 

• Obszar Natura 2000 Twierdza Wisłoujście PLH220030 – oddalony o około 5 km 

w kierunku północno-wschodnim, 

• Obszar Natura 2000 Zbiornik na Oruni PLH220106 – oddalony o około 4 km 

w kierunku południowo-zachodnim, 
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• Obszar Natura 2000 Zatoka Pucka PLB220005 – oddalony o około 5 km w kierunku 

północno-wschodnim. 

Innymi formami ochrony przyrody, zlokalizowanymi w najbliższej okolicy obszaru objętego 

projektem planu są (rys. 6): 

• Obszar Chronionego Krajobrazu Żuław Gdańskich – oddalony około 5 km w kierunku 

południowym, 

• Zespół przyrodniczo-krajobrazowy „Dolina Potoku Oruńskiego” – oddalony około 

3 km w kierunku południowo-zachodnim, 

• Zespół przyrodniczo-krajobrazowy „Dolina Potoków Strzyża i Jasień” – oddalony około 

4,5 km w kierunku północno-zachodnim, 

• użytek ekologiczny „Murawy kserotermiczne w Dolinie Potoku Oruńskiego” – 

oddalony około 3,5 km w kierunku południowo-zachodnim, 

• użytki ekologiczne „Luneta z Pasikonikiem”, „Fort Nocek” i „Prochownia pod 

Kasztanami” – oddalone o około 0,3 km w kierunku północnym, 

• pomniki przyrody w formie drzew, w tym z gatunku: jesion wyniosły Fraxinus excelsior, 

kasztanowiec zwyczajny Aesculus hippocastanum, grab zwyczajny - Carpinus betulus, 

dąb szypułkowy Quercus robur, klony jawor Acer pseudoplatanus, topola biała Populus 

alba – oddalone w zasięgu do 1 km. 

Obszarami cennymi przyrodniczo wskazanymi do objęcia ochroną w Studium uwarunkowań 

i kierunków zagospodarowania przestrzennego (2018/2019) najbliżej zlokalizowanymi od 

analizowanego obszaru są (rys. 6): 

• planowany użytek ekologiczny „Bastion Św. Gertrudy” – oddalony około 1,5 km 

w kierunku południowo-wschodnim, 

• planowany użytek ekologiczny „Flora Cygańskiej Górki” – oddalony około 2 km 

w kierunku północno-zachodnim, 

• planowany użytek ekologiczny „Jaśkowe Bluszcze” – oddalony około 2,5 km 

w kierunku północno-zachodnim, 

• planowany użytek ekologiczny „Schron na Placu Zebrań Ludowych” – oddalony około 

0,6 km w kierunku południowym, 

• planowany zespół przyrodniczo-krajobrazowy „Biskupia Górka” – oddalony około 

0,2 km w kierunku południowym. 

Prognozuje się, że realizacja ustaleń projektu planu nie będzie w żaden sposób oddziaływać 

na ustanowione i planowane formy ochrony przyrody. 
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Rys. 6. Położenie obszaru objętego projektem planu w układzie ustanowionych i proponowanych 

form chronony przyrody w rejonie Gdańska 

Źródło: opracowanie Biuro Rozwoju Gdańska. 

7.2 Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na florę, faunę oraz 

różnorodność biologiczną 

Obszar objęty projektem planu charakteryzuje się dużym przekształceniem środowiska. Na 

jego gruncie występuje roślinność ruderalna powstała w sposób spontaniczny (fot. 2) oraz 

pojedyncze drzewa (o gatunku brzoza i klon) (fot. 3). Pomimo że drzewa te rosną wzdłuż 

ogrodzenia i betonowego murku, co stwarza niedogodne warunki do ich wzrostu, wyróżniają 

się one wiekiem, formą i dobrym stanem zachowania.    
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Fot. 2. Roślinność ruderalna w granicach obszaru objętego projektem planu 

    
Fot. 3. Drzewa w granicach obszaru objętego projektem planu 

Miejski charakter dzielnicy Śródmieście, w której zlokalizowany jest omawiany obszar, nie 

zapewnia dogodnych warunków dla przebywania i osiedlania się zwierząt.    
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Na terenie usług bezpieczeństwa i porządku publicznego (teren oznaczony symbolem 01.1 UB) 

minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej dla działki budowlanej objętej inwestycją 

ustalono w zakresie minimum 20%. 

Warunki do rozwoju różnorodności biologicznej w granicach analizowanego obszaru są 

niesprzyjające. Dlatego prognozuje się, że realizacja ustaleń projektu planu nie wpłynie 

znacząco na uwarunkowania środowiska przyrodniczego. 

7.3 Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na życie i zdrowie ludzi 

7.3.1 Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na stan aerosanitarny 

Zgodnie z Programem ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trójmiejskiej, w której został 

przekroczony poziom dopuszczalny pyłu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy 

benzo(a)pirenu, na terenie strefy aglomeracji trójmiejskiej, w 2018 r. wystąpiły: trzy obszary 

przekroczeń średniodobowego poziomu dopuszczalnego pyłu zawieszonego PM10 (z czego 

dwa znajdują się na terenie miasta Gdańska) oraz dwa obszary średniorocznego poziomu 

docelowego B(a)P (z czego jeden znajduje się na terenie miasta Gdańska) (rys. 7). Klasyfikacji 

tej, w ocenie rocznej, dokonano na bazie pomiarów wykonanych w ramach Państwowego 

Monitoringu Środowiska w 2018 r., uwzględniając pomiary prowadzone przez Agencję 

Regionalnego Monitoringu Atmosfery Aglomeracji Gdańskiej i Instytut Meteorologii 

i Gospodarki Wodnej. 

 
Rys. 7. Położenie obszaru projektem planu względem obszarów wystąpienia przekroczeń 

średniodobowego poziomu dopuszczalnego pyłu zawieszonego PM10 (kody obszarów: 

Pm18aTrPM10d01 i Pm18aTrPM10d02) oraz średniorocznego poziomu docelowego B(a)P (kod 

obszaru Pm18aTrB(a)Pa01) w strefie aglomeracji trójmiejskiej w 2018 r. 

Źródło: Program ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trójmiejskiej…, 2020. 

Jednym z głównych źródeł emisji pyłu zawieszonego PM10 i benzo(a)pirenu, zlokalizowanych 

na terenie strefy aglomeracji trójmiejskiej, jest ogrzewanie indywidualne oparte o paliwa stałe, 

wykorzystywane przez osoby fizyczne w celu dostarczenia ciepła do pomieszczeń 

mieszkalnych oraz ciepłej wody. Należy podkreślić, że spaliny pochodzące ze spalania śmieci 

komunalnych są istotnym zagrożeniem dla środowiska i zdrowia ludzi, ponieważ zawierają 
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związki toksyczne i wydzielają odory. Niskie źródła emisji zanieczyszczeń są szczególnie 

niebezpieczne w okresie występowania inwersyjnych stanów pogody (jak zaleganie zimnego 

powietrza przy powierzchni ziemi), kiedy dochodzi do kumulowania się emitowanych 

zanieczyszczeń w warstwie przyziemnej. Takie zjawiska decydują o występowaniu przekroczeń 

poziomów normatywnych w powietrzu. 

Innym źródłem emisji zanieczyszczeń jest transport (emisja pochodząca ze spalania paliw 

płynnych – benzyny, oleju napędowego w pojazdach i innych urządzeniach napędzanych 

silnikami spalinowymi). W rejonie obszaru objętego projektem planu największy ruch 

pojazdów odbywa się po ulicy 3 Maja i ulicy Nowe Ogrody (poza granicami obszaru). 

Zgodnie z Programem ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trójmiejskiej… (2020) 

analizowany obszar znajduje się w obszarze wystąpienia przekroczeń średniodobowego 

poziomu dopuszczalnego pyłu zawieszonego PM10 i średniorocznego poziomu docelowego 

benzo(a)pirenu. W rejonie omawianego obszaru głównymi źródłami emisji PM10 i B(a)P są: 

sektor komunalny i mieszkaniowy, sektor usług oraz transport drogowy i transport kolejowy. 

Prognozuje się, że funkcjonowanie planowanego zainwestowania skutkować będzie 

zmniejszeniem oddziaływań na stan aerosanitarny obszaru objętego projektem planu. 

Ustalono bowiem rozwiązanie, które służyć będzie ograniczaniu potencjalnych negatywnych 

oddziaływań na powietrze. Rozwiązaniem tym jest zaopatrzenie w ciepło z sieci ciepłowniczej 

lub niskoemisyjnych źródeł lokalnych. 

Wzmożone oddziaływania bezpośrednie na stan aerosanitarny w granicach obszaru objętego 

projektem planu mogą wystąpić podczas realizacji planowanych przedsięwzięć oraz 

koniecznych do ich wykonania prac budowlanych (prace sprzętu, transport materiałów itd.), 

co może mieć wpływ na wielkość niezorganizowanej emisji pyłów, ale będzie to jednak 

oddziaływanie krótkookresowe i chwilowe, ograniczone do placu budowy. 

7.3.2 Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na warunki klimatu akustycznego 

Obszar objęty projektem planu w całości położony jest w granicach strefy zabudowy 

śródmiejskiej, dla której dopuszczalne poziomy hałasu w środowisku określa rozporządzenie 

Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu 

w środowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 112). Zgodnie z niniejszym rozporządzeniem 

dopuszczalny długookresowy średni poziom hałasu drogowego i kolejowego na terenach 

akustycznie chronionych dopuszczalnych w strefie śródmiejskiej wynosi 70 dB dla LDWN
1

  

i 65 dB LN
2. Jednakże zgodnie z obowiązującym miejscowym planem zagospodarowania 

przestrzennego analizowany obszar stanowi strefę usługową, nie zaliczaną do terenów 

akustycznie chronionych wedle ww. rozporządzenia. 

 

1 LDWN – długookresowy średni poziom dźwięku A wyrażony w decybelach (dB), wyznaczony w ciągu wszystkich dób w roku, 

z uwzględnieniem pory dnia (rozumianej jako przedział czasu od godz. 6.00 do godz.18.00), pory wieczoru (rozumianej jako 

przedział czasu od godz. 18.00 do godz. 22.00) oraz pory nocy (rozumianej jako przedział czasu od godz. 22.00 do godz. 

6.00). 
2 LN - długookresowy średni poziom dźwięku A wyrażony w decybelach (dB), wyznaczony w ciągu wszystkich pór w roku 

(rozumianych jako przedział czasu od godz. 22.00 do godz. 6.00). 
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Czynnikiem kształtującym klimat akustyczny w rejonie obszaru projektu planu jest ruch 

samochodowy odbywający się po ulicy 3 Maja (poza jego granicami).  

Z Mapy akustycznej miasta Gdańska (2017) wynika, iż na analizowanym obszarze panują 

lepsze warunki klimatu akustycznego niż wzdłuż ciągów komunikacyjnych. W jego granicach 

długookresowy średni poziom dźwięku hałasu drogowego waha się od 59 do 64 dB LDWN  

(rys. 8).  

 

Rys. 8. Długookresowy, średni poziom dźwięku (dB) hałasu drogowego w środowisku w rejonie 

obszaru objętego projektem planu 

Źródło: opracowanie Biuro Rozwoju Gdańska na podstawie Mapy akustycznej Gdańska (2017). 

W rejonie obszaru projektu planu prognozuje się zmianę warunków klimatu akustycznego. 

W analizie prognozy poziomu hałasu w środowisku ujęto ruch pojazdów na drogach 

dojazdowych (za północną granicą obszaru) oraz prognozę natężenia ruchu kołowego na 2035 

rok (Kartogram natężenia ruchu kołowego…, 2023). Prognozuje się, że w obszarze objętym 

projektem planu w 2035 roku długookresowy średni poziom dźwięku hałasu drogowego 

będzie wahać się od 50 w do 55 dB LDWN (rys. 9). Jednakże biorąc pod uwagę przeznaczenie 

terenu pod zabudowę usługową, akustycznie niechronioną, zmiana poziomu hałasu 

w środowisku nie generuje ograniczeń dla planowanego zainwestowania. 
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Rys. 9. Prognoza długookresowego, średniego poziomu hałasu drogowego w środowisku w rejonie 

obszaru objętego projektem planu 

Źródło: opracowanie Biuro Rozwoju Gdańska na podstawie Mapy akustycznej Gdańska (2017) i Kartogramu 

natężenia ruchu kołowego w rejonie ul. Nowej Wałowej. Prognoza 2030 (2023). 

7.3.3 Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na warunki klimatu lokalnego 

Zgodnie z podziałem obszaru aglomeracji gdańskiej na typy klimatów lokalnych J. A. Trappa 

(1987), obszar objęty projektem planu zaliczony został do klimatu lokalnego strefy 

krawędziowej Wysoczyzny Gdańskiej. Większość elementów meteorologicznych w tej strefie 

przyjmuje wartości pośrednie pomiędzy występującymi na Wysoczyźnie Gdańskiej, 

a notowanymi na płaskim wybrzeżu morza. Zarówno średnie dobowe, jak i minimalne 

temperatury powietrza są wyższe od występujących na Wysoczyźnie Gdańskiej oraz 

zdecydowanie niższe od obserwowanych w bezpośrednim sąsiedztwie morza. Odwrotnie, 

temperatury maksymalne są tu niższe od występujących na wysoczyźnie, a jednocześnie 

wyższe od notowanych na obszarze platformy akumulacyjno-abrazyjnej. W strefie 

krawędziowej wysoczyzny występuje stosunkowo wysoka wilgotność względna powietrza. 

Prędkości wiatru są tu wyraźnie niższe od notowanych na obszarze Wysoczyzny Gdańskiej 

(Trapp, 1987). 

Prognozuje się, że realizacja ustaleń projektu planu, planowana forma zabudowy, nie będzie 

skutkować zmianami warunków klimatu lokalnego. 

7.3.4 Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na wody powierzchniowe i podziemne    
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W granicach obszaru objętego projektem planu nie występują wody powierzchniowe. 

Najbliższym obiektem wód śródlądowych jest zbiornik przy ul. Powstańców Warszawskich, 

około 280 m na południowy-zachód. 

Pod względem podziału Polski na jednolite części wód powierzchniowych (JCWP), analizowany 

obszar ujęty jest zlewnią JCWP rzeczną RW200011486969 Kanał Raduński (IIaPGW, 2023). 

Natomiast zgodnie z podziałem Polski na jednolite części wód podziemnych (JCWPd), znajduje 

się on w granicach JCWPd nr 13 (GW200013), która oceniona została jako posiadająca stan 

dobry pod względem ilościowym i jakościowym (IIaPGW, 2023). W odniesieniu na wydzielone 

w Polsce główne zbiorniki wód podziemnych (GZWP), jest on w zasięgu GZWP nr 111 Subniecka 

Gdańska, którego jakość wód oceniona została jako dobra i nie wymagane jest ich uzdatnianie 

(Mikołajków i Sadurski, 2017). 

W obrębie analizowanego obszaru pierwszy poziom wód gruntowych występuje na głębokości 

poniżej 5 m p.p.t. (Frankowski i Zachowicz, 2007).  

Obszar objęty projektem planu zaopatrywany jest w wodę pozyskiwaną z ujęcia wód 

podziemnych „Lipce”. W ramach przeprowadzonego w latach 2020-2022 projektu pn. „Rozwój 

systemu monitoringu wód podziemnych na obszarze Gdańska, Sopotu i gminy Pruszcz 

Gdański” wykonano monitoring wód podziemnych, który potwierdza, iż wody ujęcia „Lipce” są 

dobrej jakości (GIWK, 2022). 

Do ustaleń projektu planu wprowadzono zalecenie zagospodarowania wód opadowych na 

terenie (retencjonowanie i rozsączanie) poprzez: obniżenie terenów zieleni w stosunku do 

poziomu powierzchni utwardzonych, wykształcenie niecek infiltracyjnych, drenaże 

rozsączające itp. 

Prognozuje się, że planowane zagospodarowanie nie będzie miało wpływu na jakość wód 

podziemnych oraz na ich ochronę i zasoby. Niemniej jednak, przewiduje się możliwość 

wystąpienia okresowych i krótkotrwałych wahań wód gruntowych w czasie realizacji zabudowy 

kubaturowej i infrastruktury technicznej z powodu konieczności przeprowadzenia prac 

ziemnych. 

7.3.5 Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na powierzchnię ziemi  

Rzeźba obszaru objętego projektem planu została istotnie przekształcona i wyrównana. 

Rzędne terenu nieznacznie się wahają i wynoszą około 15 m n.p.m. Obecnie jest on częściowo 

zagospodarowany i posiada ubogą szatę roślinną (fot. 4). 
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Fot. 4. Powierzchnia ziemi w granicach obszaru objętego projektem planu 

W granicach analizowanego obszaru dominują utwory antropogeniczne, tj.: nasypy 

organiczne, gruzowe lub ziemne przeważnie z domieszką części organicznych, o miąższości  

2-4 m. Pod tą warstwą nasypów występują utwory stożków napływowych na erozyjnej 

powierzchni tarasu plejstoceńskiego często w stropie zbudowanego ze żwirów z otoczakami. 

Utwory te stanowią piaski o miąższości mniejszej niż 4,5 m, przeważnie drobno 

i średnioziarniste, lokalnie z domieszką grubszych frakcji zalegających na żwirach lub piaskach 

średnio i gruboziarnistych z wkładkami i przewarstwieniami żwirów (Geoprojekt, 1971). 

Omawiany obszar charakteryzuje się korzystnymi warunkami dla budownictwa ze względu na 

przewagę występowania gruntów nośnych i wody gruntowej poniżej 5 m p.p.t. (Frankowski 

i Zachowicz, 2007). 

Na skutek realizacji ustaleń projektu planu dojdzie do umiarkowanych przekształceń w rzeźbie 

terenu i będą one związane z lokalnym niwelowaniem terenu, wymianą gruntów i tworzeniem 

nasypów pod przyszłą zabudowę usługową. Wszystkie wymienione zmiany będą typowe dla 

procesu inwestycyjnego i związanych z nim robót ziemnych. 

7.3.6 Dostęp do terenów zieleni 

Obszar objęty projektem planu posiada całkowity zasięg dostępu pieszego do terenów zieleni 

urządzonej (rys. 10). Przede wszystkim dostępność tę generuje Park Fortyfikacji Góry 

Gradowej (Park Hevelianum). 
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Rys. 10. Położenie obszaru objętego projektem planu względem najbliższych terenów zieleni 

urządzonej 

Źródło: opracowanie Biuro Rozwoju Gdańska. 

Z uwagi na cechy krajobrazowe Parku Fortyfikacji Góry Gradowej (Parku Hevelianum), 

zarówno naturalne jak i kulturowe, dostępność do niego wydaje się być istotnym aspektem 

w zakresie dostępności do terenów zieleni urządzonej dla całego analizowanego obszaru, jak 

i jego otoczenia. 

7.3.7 Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na ryzyko wystąpienia poważnych 

awarii lub katastrofy naturalnej i budowlanej 

 Zagrożenie poważną awarią 

Na obszarze objętym projektem planu nie są zlokalizowane zakłady, które mogłyby być 

źródłem wystąpienia poważnej awarii – poważna awaria w rozumieniu ustawy z dnia 27 

kwietnia 2001 r. prawo ochrony środowiska, to zdarzenie, w szczególności emisja, pożar lub 

eksplozja, powstała w trakcie procesu przemysłowego, magazynowania lub transportu, 

w których występuje jedna lub więcej niebezpiecznych substancji, prowadząca do 

natychmiastowego powstania zagrożenia życia, zdrowia ludzi i środowiska albo powstania 

takiego zagrożenia z opóźnieniem. 

Zgodnie z Rejestrem potencjalnych sprawców poważnych awarii, prowadzonym przez WIOŚ 

w Gdańsku, wszystkie zakłady o zwiększonym ryzyku (ZZR) oraz dużym ryzyku (ZDR) poważnej 

awarii oddalone są o ponad 5 km od granic obszaru projektu planu. 

Realizacja ustaleń projektu planu nie będzie skutkowała wystąpieniem ryzyka poważnych 

awarii lub zwiększeniem tego ryzyka. 
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 Zagrożenie ruchami masowymi ziemi 

W Rejestrze osuwisk i terenów zagrożonych ruchami masowymi ziemi na terenie miasta 

Gdańska (2011) w granicach obszaru objętego projektem planu nie wskazano aktywnych 

osuwisk oraz terenów zagrożonych ruchami masowymi ziemi. Najbliższy zarejestrowany teren 

zagrożony ruchami masowymi ziemi (nr 3968) znajduje się około 150 m na północ (rys. 11). 

 
Rys. 11. Obszar objęty projektem planu na tle zarejestrowanych terenów zagrożonych ruchami 

masowymi ziemi wraz ze spadkami terenu 

W związku z czym, omawiany obszar nie jest bezpośrednio narażony na wystąpienie osuwania 

się mas ziemi oraz prognozuje się, że realizacja ustaleń projektu planu nie spowodują ryzyka 

powstania ruchów masowych ziemi. 

 Zagrożenie powodzią, gospodarką wodami opadowymi i roztopowymi  

Zgodnie w mapami zagrożenia powodziowego (MZP) i mapami ryzyka powodziowego (MRP) 

(Gdańsk – Śródmieście N-34-50-C-d-3, 2019), obszar objęty projektem planu nie jest zagrożony 

powodzią w wyniku całkowitego zniszczenia budowli ochronnych. Nie został on również 

włączony do obszarów zagrożenia powodzią (tj. związanego z możliwością wystąpienia na 

danym terenie powodzi o określonym prawdopodobieństwie) oraz do obszarów ryzyka 

powodzi (tj. będącego kombinacją prawdopodobieństwa wystąpienia powodzi i potencjalnych 

negatywnych skutków powodzi dla życia i zdrowia ludzi, środowiska, dziedzictwa kulturowego 

oraz działalności gospodarczej), mogących wystąpić raz na 500, 100 lub 10 lat od strony morza 

i rzeki (Gdańsk – Śródmieście N-34-50-C-d-3, 2019). 
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Ze względu na specyficzne położenie geograficzne Gdańska, jak i spowodowaną zmianami 

klimatu intensyfikację anomalii pogodowych, miasto to jest szczególnie narażone na 

występowanie powodzi. Ryzyko powodziowe wiąże się przede wszystkim z ekstremalnymi 

opadami deszczu, które zwykle mają krótkotrwały, ale gwałtowny przebieg. 

W celu zachowania możliwości retencji i infiltracji wód opadowych na terenie przeznaczonym 

pod planowaną zabudowę usługową ustalono, aby część powierzchni biologicznie czynnej 

zrealizować w sposób pełniący funkcję retencji wód opadowych oraz zalecono 

zagospodarowanie wód opadowych (retencjonowanie i rozsączanie) poprzez: 

• obniżenie terenów zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, 

• wykształcenie niecek infiltracyjnych, 

• drenaże rozsączające itp. 

Podsumowując należy stwierdzić, że realizacja ustaleń projektu planu nie przyczyni się do 

powstania zagrożenia podtopień w jego granicach i na terenach przyległych. Dzięki 

odprowadzaniu wód opadowych do kanalizacji deszczowej poprzez układ odwadniający oraz 

wykreowaniu powierzchni chłonnych, umożliwiających zagospodarowanie części wód 

opadowych, spływ powierzchniowy z obszaru objętego projektem planu zostanie 

w maksymalny możliwy sposób ograniczony. 

 Zagrożenie ponadnormatywnymi poziomami pól elektromagnetycznych  

W obszarze objętym projektem planu nie występują stacje i linie elektroenergetyczne 

wysokiego napięcia. Nie występują tu również inne obiekty i urządzenia emitujące znaczne 

natężenie pola elektroenergetycznego, w tym stacje bazowe telefonii komórkowej. 

Najbliższym urządzeniem stanowiącymi źródło emisji pól elektromagnetycznych jest stacja 

bazowa telefonii komórkowej (identyfikator stacji nr BT40866) zlokalizowana przy ulicy 

Podwale Grodzkie 1, około 315 m w kierunku północno-wschodnim (Si2PEM, 2023). 

Na podstawie informacji uzyskanych z witryny Si2PEM (2023), antena najbliższej stacji bazowej 

telefonii komórkowej nie jest skierowana w rejon omawianego obszaru. 

7.4 Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na ochronę zasobów 

naturalnych 

7.4.1 Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na ochronę występowania kopalin 

Na obszarze objętym projektem planu, na terenach do niego przyległych oraz w najbliższej 

odległości nie udokumentowano złóż kopalin, których eksploatacja zawsze negatywnie 

oddziałuje na powierzchnię terenu (Surowce mineralne, 2023). 

Zgodnie z powyższym, realizacja ustaleń projektu planu nie będzie miała wpływu na ochronę 

i ewentualną eksploatację kopalin. 
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7.4.2 Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na gleby i rolniczą przestrzeń 

produkcyjną 

Występująca pokrywa glebowa na obszarze objętym projektem planu, została nieodwracalnie 

przekształcona i zdegradowana w wyniku wieloletniej działalności człowieka w tym rejonie 

miasta. 

Planowane zagospodarowanie i realizacja ustaleń projektu planu przyczyni się do dalszych 

nieodwracalnych zmian i przekształceń antropogenicznej pokrywy glebowej na terenie 

przeznaczonym pod funkcje usług bezpieczeństwa i porządku publicznego. 

7.4.3 Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na leśną przestrzeń produkcyjną 

W obrębie obszaru objętego projektem planu nie występują grunty leśne. 

Prognozuje się, że realizacja ustaleń w granicach projektu planu nie będzie miała wpływu na 

leśną przestrzeń produkcyjną. 

7.4.4 Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na walory krajobrazowe 

Obszar objęty projektem planu cechuje się bardzo niskimi walorami krajobrazowymi, głównie 

z powodu znacznych przekształceń środowiska naturalnego, braku terenów zieleni, a także 

sąsiedztwa obiektów usługowych oraz głównych ciągów komunikacyjnych powodujących 

uciążliwości akustyczne i zanieczyszczenia powietrza. 

Krajobraz na obszarze objętym projektem planu ma charakter typowo miejski powstały 

w wyniku przekształcenia środowiska naturalnego przez wieloletnie, wzmożone działania 

antropogeniczne. 

Prognozuje się, że planowana realizacja ustaleń projektu planu nie wpłynie na zmiany 

charakteru krajobrazu zurbanizowanego. Charakter krajobrazu w dalszym ciągu będzie 

typowy dla terenów miejskich zabudowanych. 

7.5 Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na zabytki, chronione dobra 

kulturowe i wartości materialne 

Obszar objęty projektem planu w całości ujęty jest w granice obszaru uznanego za pomnik 

historii jako Gdańsk - miasto w zasięgu obwarowań XVII w. Ponadto położony jest on 

w obszarze wpisanym do rejestru zabytków jako historyczny układ urbanistyczny miasta 

Gdańska oraz objęty jest strefą ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. 

W jego granicach nie ma zlokalizowanych obiektów ujętych w Gminnej Ewidencji Zabytków 

(2023), Wojewódzkiej ewidencji zabytków (2023) i Rejestrze zabytków nieruchomych (2023).  

W ramach zachowania walorów kulturowych, w projekcie planu wprowadzono następujące 

zapisy: 

• obszar uznany za pomnik historii jako Gdańsk - miasto w zasięgu obwarowań XVII w.,    
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• obszar wpisany do rejestru zabytków jako historyczny układ urbanistyczny miasta 

Gdańska, w którym:  

a) stosuje się zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady 

ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu;  

b) kształtowanie nowej zabudowy oraz wszelkich innych elementów przestrzennych 

z uwzględnieniem: 

− ekspozycji zespołu fortyfikacji Grodziska oraz widoku z Grodziska na historyczne 

Śródmieście Gdańska, 

− sylwety ulicy 3 Maja, 

− konieczności rozczłonkowania bryły budynku, 

− konieczności zastosowania materiałów elewacyjnych takich jak: cegła 

ceramiczna, tynk, kamień, drewno, 

− konieczności zastosowania: dla dachów stromych – dachówki ceramicznej, dla 

dachów płaskich – dachów zielonych; 

• teren objęty strefą ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. 

7.6 Oddziaływania skumulowane skutków realizacji ustaleń projektu planu 

Przez oddziaływanie skumulowane należy rozumieć łączne oddziaływanie wszystkich źródeł 

emisji, jakie mogą wystąpić w rejonie obszaru objętego projektem planu, wraz ze źródłami 

związanymi bezpośrednio i pośrednio z obszarem planowanego zagospodarowania. 

Prognozowane oddziaływania skumulowane planowanego zainwestowania obszaru objętego 

projektem planu mogą przejawiać się m.in. w formie: realizacji zabudowy, zwiększenia 

powierzchni utwardzonych, ingerencji w pierwszy poziom wód gruntowych, wzrost poziomu 

hałasu w środowisku i zanieczyszczeń powietrza, co skutkować będzie zmianami w środowisku 

i zmianami ogólnego postrzegania przestrzeni w obrębie obszaru objętego projektem planu. 

7.7 Informacja o możliwym transgranicznym oddziaływaniu na środowisko 

realizacji ustaleń projektu planu 

Realizacja ustaleń projektu planu nie spowoduje wystąpienia oddziaływań o charakterze 

transgranicznym, ponieważ nie prognozuje się oddziaływań, których zasięg wykraczałby poza 

granice państwa.  

7.8 Przewidywane metody analizy skutków realizacji ustaleń projektu 

planu oraz częstotliwość jej przeprowadzenia  

Zgodnie z ustawą z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym Prezydent miasta Gdańska w celu oceny aktualności miejscowych planów 

dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postępy 

w opracowywaniu miejscowych planów i opracowuje wieloletnie programy ich sporządzania 

w nawiązaniu do ustaleń studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego. W tym okresie dokonywana będzie ocena skutków realizacji ustaleń, między 
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innymi analizowanego projektu planu w kontekście zgłoszonych wniosków o ich zmianę lub 

o zmianę studium. Możliwość realizacji tych wniosków będzie także uzależniona od skutków 

realizacji obowiązującego planu na środowisko przyrodnicze i warunki życia mieszkańców. 

Monitoring w zakresie jakości wód podziemnych i powierzchniowych, poziomu hałasu 

kolejowego i drogowego w środowisku oraz zanieczyszczeń powietrza dokonywany będzie 

w ramach systemu Państwowego Monitoringu Środowiska, przez odpowiednie służby 

monitoringu z częstotliwością ustalaną zgodnie z przepisami, a w przypadku hałasu 

w środowisku także w czasie sporządzania map akustycznych miasta. 

8 Podsumowanie 

Niniejszą prognozę oddziaływania na środowisko sporządzono dla potrzeb projektu 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Śródmieście w rejonie ulicy 3 Maja 

w mieście Gdańsku (nr 11111).  

Obszar objęty projektem planu położony jest w centralnej części Gdańska, w dzielnicy 

Śródmieście i zajmuje powierzchnię ok. 0,07 ha. 

Przyjęte w projekcie planu rozwiązania uwzględniają uwarunkowania wynikające ze struktury 

środowiska i zagrożeń występujących w rejonie omawianego obszaru. Są one także zgodne 

z wytycznymi zawartymi w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym, odpowiadającymi 

głównym kierunkom rozwoju dzielnicy Śródmieście zawartymi w Studium uwarunkowań 

i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Gdańska (2018/2019), tj.: 

• kontynuacja rozwoju miasta do wewnątrz przez wypełnianie ukształtowanych 

struktur urbanistycznych, 

• poprawa jakości i atrakcyjności przestrzeni publicznych oraz rozwój usług 

endogenicznych dla mieszkańców, 

• kreacja nowych wartości pogłębiających tożsamość policentrycznej struktury miasta. 

Obszar objęty projektem planu nie pełni funkcji ekologicznych. W jego granicach nie występują 

obszary i obiekty objęte ochroną w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie 

przyrody. Występujące tu warunki gruntowo-wodne nie stanowią istotnych ograniczeń dla 

projektowanych procesów inwestycyjnych. 

Na całym analizowanym obszarze, realizację ustaleń projektu planu dotyczących planowanego 

zagospodarowania i zainwestowania w ramach jednej strefy funkcjonalnej terenu usług 

bezpieczeństwa i porządku publicznego, należy ocenić, jako ustalenia nie powodujące 

znacząco negatywnych przekształceń środowiska przyrodniczego zarówno na etapie 

inwestycyjnym, jak i późniejszego funkcjonowania. 

Realizacja ustaleń projektu planu skutkować będzie następującymi oddziaływaniami na 

środowisko, przyrodę, krajobraz, wartości materialne i kulturowe: 

• korzystne: 

− przeciwdziałanie zanieczyszczeniom środowiska gruntowo-wodnego poprzez 

nakaz odprowadzania ścieków sanitarnych do sieci kanalizacyjnej oraz 
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zagospodarowanie wód opadowych na terenie lub odprowadzenie do układu 

odwadniającego; 

− włączenie planowanej zabudowy do zbiorczego, miejskiego układu 

ciepłowniczego; 

− zachowanie i ochrona najważniejszych elementów historycznej struktury 

przestrzennej; 

• neutralne: utrzymanie charakteru i stopnia zmian warunków środowiska typowych 

dla terenów zurbanizowanych. 

W przypadku zapewnienia odpowiednich środków technicznych oraz działań minimalizujących 

negatywne oddziaływania, realizacja projektu planu nie będzie powodować znaczących 

oddziaływań na środowisko oraz zdrowie ludzi. 

Analizując położenie poszczególnych obszarów włączonych do Sieci Natura 2000 oraz zapisy 

ustaleń projektu planu można prognozować, że realizacja jego ustaleń nie spowoduje 

pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych oraz innych form ochrony przyrody. 

W porównaniu do skutków realizacji ustaleń obowiązującego miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego Śródmieście – rejon ulicy 3-go Maja nr 5 i 6 w mieście 

Gdańsku (nr 1161), skutki realizacji ustaleń projektu planu, nie pogorszą stanu środowiska 

i jakości życia ludzi w jego granicach, jak i w jego sąsiedztwie. 

Na załączonej do niniejszej prognozy mapie przedstawiono skutki realizacji ustaleń projektu 

planu na środowisko, którą oparto o analizę stanu zachowania poszczególnych komponentów 

środowiska oraz o prognozę przekształceń środowiska w wyniku realizacji ustaleń projektu 

planu. 

Uzasadnienie sposobu uwzględnienia uwag i wniosków 

zgłoszonych w związku z udziałem społeczeństwa 

Na podstawie art. 39 ust. 1 pkt. 1 w związku z art. 46 pkt.1 ustawy z dnia 3 października 2008 r. 

o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie 

środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 z późn. 

zm.) Prezydent Miasta Gdańska w dniu 20 kwietnia 2023 r. wydał obwieszczenie o podjęciu 

przez Radę Miasta Gdańska uchwały nr LX/1543/23 z dnia 30 marca 2023 r. o przystąpieniu do 

sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Śródmieście w rejonie 

ulicy 3 Maja w mieście Gdańsku (nr 11111) oraz o przeprowadzeniu strategicznej oceny 

oddziaływania na środowisko projektu planu. W obwieszczeniu zawarto informację 

o możliwości wnoszenia wniosków do prognozy w terminie do dnia 23 maja 2023 roku. 

W wyznaczonym terminie do prognozy nie wpłynęły wnioski. 
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Załącznik nr 1 
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Załącznik nr 2 
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