Protokdt

z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, wytozonym do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko

Protokét zostat sporzgdzony w dniu 23.11.2021 r. w Biurze Rozwoju Gdanska ul. Waty Piastowskie 24
w Gdansku przez llone Bogdanska.

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021 r. poz. 741z péin. zm.) w dniu 18.11.2021 . przeprowadzono dyskusje
publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w wytozonym do publicznego wgladu, wraz z prognozg
oddzialywania na $rodowisko, projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Jelitkowo rejon ulic Kaplicznej i Battyckiej w miescie Gdansku. Dyskusja zostata przeprowadzona za
pomoca $rodkéw porozumiewania sie na odlegtosc.

Dyrektor Biura Rozwoju Gdariska, Edyta Damszel-Turek, powitata zebranych informujac jednoczesdnie
o formule spotkania. Nastepnie przyblizyta w skrécie procedurg planistyczng oraz zasady dyskusji
przeprowadzane] za pomocg srodkéw porozumiewania sig na odlegtosc.

Projektantka prowadzaca, llona Bogdariska, przedstawita ustalenia projektu planu, przytoczyfa giéwne
skutki $rodowiskowe realizacji ustalert projektu planu oraz streécita kwestie dotyczace gospodarki
wodami opadowymi.

I, Lista obecnoéci uczestnikéw, ktérzy zalogowali sie podczas trwania dyskusji publicznej stanowi
zatgcznik do protokotu.

fl.  Gtosy w dyskusiji:

1. p. Przemystaw Majewski, radny miejski, pytat o:

1) réznice w projekcie przedstawionym do uzgodnienia Pomorskiemu Wojewddzkiemu
Konserwatorowi Zabytkéw a projektem uzgodnionym.

P. Edyta Damszel-Turek opowiedziata o dtugosci prowadzonych rozméw z PWKZ na etapie
koncepcji oraz samego procesu uzgodnienia projektu planu. Wskazata, ze projekt przygotowany
przez Biuro Rozwoju Gdanska wpisywat sie w charakter zatozenia historycznego w zwigzku
z wpisem catego terenu do rejestru zabytkdw, a réznice projektu pierwotnego i uzgodnionego
dotyczyly przede wszystkim maksymalnych wysokosci zabudowy w terenie miedzy ul. Battyckg
a ul. Piastowska (05-M/U31), gdzie w centralnej czeéci terenu zostato zaproponowane 18m
wysokoéci zabudowy (w projekcie uzgodnionym dopuszcza sig 12m wysokosci w centralnej czesci
terenu oraz 15m przy skrzyzowaniu ul. Piastowskiej z ul. Kapliczng). Na pozostatych terenach
wysokos¢ zabudowy wahata sig migdzy 10m a 12m. W poczatkowe] wersji w projekcie planu nie
byta limitowana powierzchnia rzutu budynku. Dachy od samego poczatku byty ustalone jako
strome, jedynie kat dachu zostat doprecyzowany przez PWKZ. P. Edyta Damszel-Turek podkreslita,
7e dtugotrwate rozmowy z PWKZ miaty na celu jak najdoktadniejsze doprecyzowanie zapisow
urbanistycznych i ich uczytelnienie.

P. llona Bogdariska dopowiedziata, ze rozmowy z PWKZ, dotyczace maksymalinej wysokosci
zabudowy, miaty na celu podkreélenie dawnych chat rybackich w krajobrazie Jelitkowa oraz
wskazanie miejsca mozliwego do nieco intensywniejszego zainwestowania. Dodatkowo rozmowy
dotyczyly maksymalnej powierzchni zabudowy w konkretnych terenach inwestycyjnych.




2) liczbe drzew do nasadzenia w terenie parkingu przy ul. Kaplicznej, wynikajaca z ustaler ptanu
oraz czy jest okreslony materiat, z jakiego ma by¢ wykonana posadzka tego parkingu.

P. llona Bogdarnska odpowiedziata, ze zgodnie z zapisami planu w terenie parkingu nalezy
zrealizowaé minimum 60 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, co przektada sig na
minimum 12 drzew do nasadzenia. Natomiast posadzka parkingu powinna by¢ wykonana
z kamiennej kostki brukowej, zgodnie z wytycznymi PWKZ.

2. osoba fizyczna pytata:
1) o pojemnosé parkingu przy ul. Kaplicznej w stanie istniejgcym oraz projektowanym.
P. Edyta Damszel-Turek odpowiedziata, ze pojemno$¢ projektowanego parkingu nie zmieni sie

w stosunku do stanu istniejgcego.

2) o wnioskodawce sporzadzenia zmiany planu obowigzujgcego oraz ktora jednostka miejska
wnioskowata o zmiane funkcji dla dawnych chat rybackich.

P. Edyta Damszel-Turek odpowiedziata, ze plan jest sporzadzany na autowniosek Biura Rozwoju
Gdanska. Wyniki szeroko prowadzonych od 2012r analiz wykazaly potrzebe zweryfikowania
zapiséw planu obowigzujacego w celu wyksztatcenia w dawnych chatach rybackich ustug z zakresu
obstugi ruchu turystycznego, kultury, oSwiaty czy dziatalnosci artystycznej i rzemiedlniczej oraz
handlu zwigzanego z tg dziatalnoscia, przy jednoczesnym wyeksponowaniu wartosci historycznych
tych obiektéw tak, aby byly atrakcyjnym miejscem zaréwno dla mieszkaricdw Gdanska, jak i dla
turystéw. Obiekty te sg predysponowane do takich funkcji m.in. ze wzgledu na swoja wielko$¢, co

pokazujg przyktady realizowane za granica.

3. osoba fizyczna pytata:

1) o maksymalng wysoko$¢ zabudowy w terenie 10-M/U31 w momencie wystgpienia
o uzgodnienie od PWKZ.

P. llona Bogdarnska odpowiedziata, ze wstepnie maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla catego
terenu ustalona byta na poziomie 12m. P. Edyta Damszel-Turek dodata, ze na skutek rozméw
z PWKZ wysoko$é¢ zabudowy od strony ul. Battyckiej zostata obnizona do 10m, a od strony
ul. Jantarowej zostata utrzymana na poziomie 12m.

2) czy w zapisach planu sg formalne ograniczenia dla realizacji kondygnacji podziemnych oraz
dlaczego intensywnos¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych nie jest ustalona odrgbnie.

P. llona Bogdariska odpowiedziata, Ze nie ma ograniczer dla realizacji kondygnacji podziemnych.
Ustalone maksymalne intensywnoéci zabudowy odnoszg sie zaréwno do kondygnacji
nadziemnych, jak i podziemnych. Jedynie w terenie 05-M/U31 doprecyzowana jest maksymalna
intensywno$¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych.

4. osoba fizyczna pytata:

1) czy na ktérymé terenie nastgpifo obnizenie parametréw urbanistycznych (wysokosci
i powierzchni zabudowy) w stosunku do planu obowigzujgcego.

P. Edyta Damszel-Turek odpowiedziata, ze w terenach mieszkaniowo-ustugowych parametry
zostaly nieznacznie zintensyfikowane. W terenie ustugowym 11-U33 parametry zostaly
utrzymane jak w planie obowigzujacym. Natomiast dla chat rybackich, ze wzgledu na wpis do

rejestru, zapisy pozostaty bez zmian.

2) co byto przyczyng zmiany parametréw urbanistycznych.

P. Edyta Damszel-Turek odpowiedziata, ze celem zmiany planu, ktéry obowigzuje od prawie 20 lat
jest zmiana, poprawa wizerunku tego obszaru i wyksztatcenie nowej jakosci tej przestrzeni, co

byto niemozliwe przy zapisach obowigzujgcego planu. Intencjg jest réwniez ozywienie tego terenu
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poprzez wprowadzenie nowych mieszkaricow w nowej zabudowie oraz wzmocnienie potencjatu
historycznej czesci dawnej osady rybackiej przez podkreslenie centralnej czesci terenu, na ktorej
zlokalizowane sg chaty rybackie.

3) czy przy opracowywaniu planéw miejscowych Biuro Rozwoju Gdarnska bierze pod uwagg
podnoszenie sie poziomu wéd Morza Battyckiego.

P. Edyta Damszel-Turek odpowiedziata, ze projekt planu musi by¢ sporzadzany na podstawie
obowigzujacych przepisow prawa, w tym dotyczacych zagrozenia powodziowego. Takie
dokumenty (mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego, w tym przypadku
zagrozenia od strony morza) zostaty sporzadzone przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie oraz przez dyrektora Urzedu Morskiego i zatwierdzone przez ministra ds. gospodarki
wodnej. Projekt planu zostat uzgodniony z Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej (oddziat
regionalny Wéd Polskich), jak rowniez z Urzedem Morskim. W zwigzku z tym projekt planu
uwzglednia wymogi zmian klimatycznych w zakresie zagrozenia powodziowego, zgodnie

z obowigzujgcym stanem prawnym.

4) o mozliwo$¢ dalszego zamieszkiwania dawnych chat rybackich.

P. Edyta Damszel-Turek odpowiedziata, ze docelowo chaty rybackie przeznaczone sg pod funkcje
ustugowa. Weryfikacja funkcji jest wynikiem przeprowadzonych jeszcze przed przystapieniem do
zmiany planu studiéw i analiz, majacych na celu wyznaczenia kierunku zmian. Natomiast
uchwalenie planu nigdy nie wigze sie z natychmiastowg zmiang sposobu uzytkowania. Plan
miejscowy okresla kierunek zmian i stwarza mozliwo$¢ ich wprowadzenia. Likwidacja funkcji
mieszkaniowej bedzie odbywata sie zgodnie z innymi przepisami i uchwatami miejskimi,

regulujgcymi te kwestie.

5) czy mozliwy jest powrét funkgji rybotéwstwa lub zaplecza dla tej funkcji na terenie planu.

P. Edyta Damszel-Turek odpowiedziata, ze taki powrdt jest mozliwy, o ile bedzie sig to wigzato
z ustugami gastronomii lub handlu, np. z ustuga smazenia ryb czy sprzedazy. Natomiast nie ma
mozliwoéci lokowania funkcji produkcyjnych zwigzanych z przetwdrstwem ryb.

5. osoba fizyczna pytata:

1) czy w planie ujete jest doprowadzenie ogrzewania miejskiego do budynku przy ul. Battyckiej
39,

P. Barbara Stefariska, projektantka Zespotu Srodowiska i Inzynierii, odpowiedziata ze zgodnie
z zapisami planu oraz wytycznymi Gdanskiego Przedsigbiorstwa Energetyki Cieplnej mozliwe jest

podtaczenie do sieci ciepfowniczej.

2) o rozwdj zabudowy wzdtuz ulicy Battyckie.

P. llona Bogdariska odpowiedziata, ze wzdtuz ulicy Battyckiej, w terenach juz zainwestowanych,
(tereny 03-M/U31, 10-M/U31) mozliwe jest jedynie uzupetnienie istniejgcej struktury zgodnie
z ustalonymi parametrami urbanistycznymi. Jedynie w terenie 04-M/U31 mozliwe jest
wykreowanie nowej zabudowy, jednak bedzie ona odsunieta od ulicy Battyckiej tak, aby dawne
chaty rybackie pozostaty centralnym punktem w tym obszarze.

P. Edyta Damszel-Turek dodata, ze wzdtuz ulicy Battyckiej, w terenie 03-M/U31, znajdujg sig
obiekty o wartosciach kulturowych, ktére sa wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow i podlegajg
ochronie konserwatorskiej. Tak wiec mozliwosci zmiany pierzei w tym terenie sg bardzo

ograniczone.

6. osoba fizyczna
pytata o mozliwos¢ wykupu mieszkan.



P. Edyta Damszel-Turek odpowiedziata, ze plan miejscowy nie rozstrzyga czy bedzie mozliwy
wykup mieszkari albo w jakiej formie to bedzie przeprowadzone. Jest to w kompetencji innych
jednostek miejskich na podstawie obowigzujacych przepisow, ktére obowigzuja w miescie
Gdansku.

7. osoba fizyczna pytata o:

1) ustalenie minimalnej wielkosci dziatek, jak w planie obowigzujgcym.

P. llona Bogdanska odpowiedziata, ze w projekcie planu nie ustalono minimalnej powierzchni
dziatek.

2) mozliwos$¢ zmiany proporcji rzutu budynku dla zabudowy istniejace;.

P. llona Bogdanska odpowiedzia}a, ze ustalenie proporcji rzutu budynku odnosi sie do nowych
inwestycji i zostato ustalone na wniosek PWKZ. Zabudowa juz zrealizowana nie musi spetnia¢ tego

ustalenia.

3) wytaczenie mozliwosci lokalizacji mieszkar w parterach od strony ulicy Jantarowe;j.

P. Edyta Damszel-Turek odpowiedziata, ze uchwalenie planu nie determinuje natychmiastowych
zmian. Jest to proces diugotrwatly, natomiast docelowo pozadane jest, aby w atrakcyjnych
terenach, gdzie jest duzy ruch turystyczny, byt bezposredni dostep do ustug w parterach.

P. llona Bogdariska dopowiedziata, ze mieszkania, ktore sg wzdtuz ulicy Jantarowej obecnie, sg
usankcjonowane w zapisach planu poprzez zapis w ust. 5, dotyczacym istniejacego przeznaczenia
lub sposobéw zagospodarowania uznanych za zgodny z planem (,funkcja mieszkaniowa
w kondygnacji parteru budynkéw w pierzei ciggu pieszo-rowerowego 17-KX (ul. Jantarowa)”).

8. osoba fizyczna

pytata o ustalenie ciggu pieszego w sasiedztwie budynku przy ul. Battyckiej 9.

P. llona Bogdariska odpowiedziata, ze zgodnie z ustaleniami projektu planu cigg ten ma
obligatoryjny byt i przebieg o szerokosci wolnej od przeszkéd minimum 3m.

Na zakoAczenie Edyta Damszel-Turek podziekowata uczestnikom za udziat w dyskusji i przypomniafta,
7e wylozenie planu trwa do 1.12.2021 r. a uwagi do projektu planu oraz do prognozy mozna sktadaé
do 15.12.2021 r. Nalezy pamieta¢, aby sktadane uwagi (w formie papierowej lub elektronicznej) byty
podpisane imieniem i nazwiskiem (nazwa firmy) oraz adresem zamieszkania (siedziby firmy).

Ustalenia z dyskusji:
Dyskusja nie doprowadzita do sformutowania ustaler.

Protokét sporzadzono w 3 egzemplarzach z przeznaczeniem:

e dla Prezydenta Miasta
e do dokumentacji planistycznej
¢ do publicznego wgladu.

Protokot zawiera 4 ponumerowane strony.

Gdansk, dnia 23.11.2021 r.

(podpis osoby sporzadzajgcej protokot) (podpiPretydenta MidstaGdariska)

DYREKTOR RIIIRA ROZWOJU GDANSKA



