UCHWALA NR...........cueeuuee.
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Maékowy - rejon ulic
Niepolomickiej i Starogardzkiej w miescie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. z2023r. poz.977, poz. 1506, poz.1597, poz. 1688, poz.1890, poz.2029, poz.2739), w zw.
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), art. 18 uist. 2 pkt'S ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40, poz. 572;poz. 1463, poz. 1688) uchwala
sie, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” (uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 roku,
zmieniona uchwata nr XI1/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 roku) uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Mackowy - rejon ulicwNiepotomickiej i Starogardzkiej w miescie
Gdansku (o numerze ewidencyjnym 1924) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni okoto
101 ha, potozony w potudniowo-wschodniej czesci dzielnicy. Orunia Gdrna - Gdansk Potudnie, w rejonie ulic
Niepotomickiej, Starogardzkiej, Czerskiej, Borkowskiej, Wiladystawa /Jagietty. Od potudniowego zachodu
granice planu przebiegaja wzdhuiz granicy administracyjnej miasta, Gdanska, a od potudniowego wschodu
wzdtuz Obwodnicy Potudniowej, jak na rysunku planu'stanowigcym-zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym.planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiednie] karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komoérkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzona dzialalno$cia gospodarcza, tj. mieszkanie: wlasciciela
podmiotu gospodarczego, stroza lub technologa (o ile dzialalno$¢ wymaga catodobowego nadzoru
technologicznego), na dziatce wspdlnej z-obiektem, w ktorym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza.
Dopuszcza si¢ najwyzej dwa-mieszkaniav(w odrgbnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspolnym
z prowadzong dzialalnoscia. gospodarcza), przy czym laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekraczac tacznej powierzehni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarcze;;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkéw, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe oraz —
okreslonych w ustaleniach /planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow; podokiennikéw, zadaszen nad wejSciami, ryzalitdow, przedsionkoéw, schodow
zewnetrznych, pochylni, tarasow, czeSci podziemnych obiektow budowlanych, oile ustalenia planu
nie stanowig-inaczej;

4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzgdzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) forma-zabudowy — zespot cech: usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dziatki 1w relacji do
budynkow sasiadujacych oraz sposob ksztaltowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegolnosei krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na forme zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,
b) blizniacza,
¢) szeregowa 1 tancuchowa,

d) grupowa (dywanowa, tarasowa),
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e) pierzejowa,
f) pierzejowa ciagta.
W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;
6) dach stromy — dach, ktory spelnia nastepujace warunki:
a) potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem réwnym lub wigkszym niz 309,

b) w przypadku dachu mansardowego — dolna potaé nachylona jest do poziomu pod-katem nie wigkszym
niz 70°, gérna pota¢ — pod katem rownym lub wigkszym niz 10°, okap o maksymalnym wysunieciu od
lica $ciany: 30cm,

¢) powierzchnia rzutu potaci stromych (wraz z gorng polacia w przypadku dachu mansardowego) stanowi
minimum 80% powierzchni rzutu budynku zawartej w zewnetrznych krawedziach $cian/budynku,

d) powierzchnia rzutu lukarn, przekrytych potaciami o nachyleniu /do poziomu..mniejszym niz 30°,
nie przekracza 30% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktorej zostaly zlokalizowane.

Za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztatcie koputy, kolebki‘itp. dachy widoczne z poziomu terenu;

7) rekreacyjna zielen przydomowa — przestrzen z zielenia, stuzgca rekreacji.i wypoczynkowi mieszkancow
na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 100 m?,

¢) zwarta forma — szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 50% powierzchni kazdejprzestrzeni,

e) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe/ sportowe dla roznych grup wiekowych,
f) dostepnos¢ dla wszystkich mieszkancow obstugiwanego terenu (przestrzen polpubliczna);

8) miejsce do parkowania rowerow — miejsce zlokalizowane w czgsciach wspdlnych nieruchomosci,
dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru
oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem
lub budynkiem. Miejsca do parkowania roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia
do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc do parkowania lokalizuje si¢ w miejscu
zadaszonym (mogg by¢ w budynku mieszkalnym) oraz minimum 20% miejsc na zewnatrz budynku,
nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca sig¢:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dtugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostone przed deszczem lub
sytuowanie ich wewnatrz-budynku;

b) sytuowanie zewngtrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostgpnym,
nie utrudniajagcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym,;

9) miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do parkowania
spetniajace wszystkie wymogi przepisow odrgbnych dotyczacych miejsca do parkowania dla osob ze
szczegdlnymivpotrzebami, zlokalizowane w czesciach wspdlnych nieruchomoscei na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostepnych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami. Miejsca na poziomie
terenu nalezy lokalizowa¢ w sposob umozliwiajacy osobom ze szczegdlnymi potrzebami najdogodniejszy
dostep’ do, budynku: na styku zutwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do
wejscia_. zapewniajagcego osobom ze szczegdlnymi potrzebami dostep do budynku, w miejscu
zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia;

10).ukiad odwadniajacy — uktad obejmujacy cieki naturalne, kanaty, rowy, drenaze oraz szczelne, otwarte
lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej, w tym zbiorniki retencyjne;

1.1) Ogolnomiejski System Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — ciagla struktura przestrzenna
wigzaca ze soba najbardziej wartoSciowe, réznorodne tereny zieleni, fragmenty terendw otwartych (w tym
wod powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie, a takze
zapewniajaca ich powigzanie z podobnymi terenami poza granicami miasta. OSTAB tworza:
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a) osnowa przyrodnicza miasta, obejmujaca najcenniejsze lasy, zadrzewienia, rzeki, stanowiace regionalne
korytarze ekologiczne, z dopuszczeniem jedynie niezbgdnych elementéw infrastruktury technicznej
1 transportowej oraz rekreacyjno-wypoczynkowej,

b) ptaty strukturalne, ztozone z pozostalych terenéw otwartych oraz terenéw zabudowy mieszkaniowej i/lub
ustugowej, o podwyzszonym udziale powierzchni biologicznie czynnej w powierzehni terenu 10
zasadach zabudowy sprzyjajacych utrzymaniu powigzan przyrodniczych. W granicach-ptatow OSTAB
calg wymagang powierzchni¢ biologicznie czynng realizuje si¢ na poziomie terenu(z wykluczeniem
powierzchni na dachach kondygnacji nadziemnych budynkéw), chyba ze w/karcie terenu ustalono
inaczej,

¢) ciagi taczace, ktore zapewniaja zachowanie w obrgbie OSTAB ekologicznych-regut cigglosci w czasie
1 przestrzeni oraz roznorodnosci biologicznej, w sposob okreslony w karcie terenu;

12) zielen do utrzymania lub wprowadzenia — (zgodnie z ustaleniem w.odpowiedniej karcie terenu) —
obszar zieleni wyznaczony w planie wewnatrz terenu o innym przeznaczeniu z okreslonych przestrzennie
powodow srodowiskowych, takich jak: ochrona istniejacych skupisk zieleni, wskazania do pokrycia terenu
zielenig (np. skarpy, zagrozenie osuwiskami, podmoktosci), lokalne powigzania eckologiczne, zielen
izolacyjna. Na obszarze tej zieleni obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow. i’kondygnacji podziemnych
oraz utrzymanie min. 80% powierzchni biologicznie czynnej. W karcie terenu mozna ustali¢ odrebnie dla
tych obszarow inny jej udzial. Jako zielen towarzyszaca innym funkejom pelni rolg retencyjna, jest
utrzymywana 1 pielegnowana przez wilasciciela terenu (uzytkownika)-moze zatem by¢ urzadzona i stuzy¢
celom rekreacyjnym w stopniu 1w sposob nie kolidujacy 'z celami_jej ustalenia. Na tych zasadach
w granicach zieleni do utrzymania lub wprowadzenia dopuszcza si¢:

a) Sciezki piesze i rowerowe, matg architekture i1 place zabaw dla~dzieci, drogi eksploatacyjne dla urzadzen
infrastruktury techniczne;,

b) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o,powierzchniach nie przekraczajacych powierzchni boisk do
gier matych, w przypadku dopuszczenia ich-w karcie terenu,

¢) ciagi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice wewnetrzne (bez miejsc postojowych), w przypadku dopuszczenia ich
w karcie terenu,

d) w miejscu realizacji zagospodarowania, o ktorym mowa w literach a, b i ¢ dopuszcza si¢ w razie
konieczno$ci wycinke zadrzewien,. w przypadku ustalenia w karcie terenu;

13) zagospodarowanie tymczasowe —-zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w.nim warunkéw, standardow i parametréw, ktére po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sa
zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Symbole przeznaczen terenow:
1) M22 tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej;
2) M23 tereny zabudowy mieszkaniowej wszystkich rodzajow;
3) MW24 tereny.zabudowy mieszkaniowej intensywnej;
4) U33 tereny zabudowy ustugowej;
5) U34 tereny zabudowy ustugowej z zielenia towarzyszaca;
6) M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
7) M/U32 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
8) P/U41 tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej;
9)ZP62 tereny miejskiej zieleni urzadzonej ogolnodostepnej;
10) KD80 tereny ulic dojazdowych;
11) KD81 tereny ulic lokalnych;
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12) KD82 tereny ulic zbiorczych;

13) KX tereny wydzielonych ciagéw pieszo-rowerowych, pieszo-jezdnych;

14) D tereny odprowadzenia wod opadowych, melioracji i urzadzen ochrony przeciwpowodziowej.

§ 4. Ustalone w planie parametry i wskazniki: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna, intensywnos$¢ zabudowy nie dotycza dzialek budowlanych wydzielanych wylacznie dla

urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

§ 5. 1. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na‘liczb¢ miejse do parkowania
samochodow osobowych 1 rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc.do parkowania
samochodow osobowych,
w tym do parkowania pojazdow ,
. rowerow
Lp Podstawa zaopatrzonych w karte parkingowa <
Rodzaj funkeji odniesienia zgodnie z ust! 3
strefa C
obszary zabudowy miejskiej obszar
catego
- - - miasta
strefa nieograniczonego parkowania
1 2 3 4 5
budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz
mieszkania integralnie . . min. 2
1. - 1 mieszkanie .- 0
zwigzane z prowadzong z zastrzezeniem ust. 4
dziatalnoscia
gospodarcza
2. bu'dynkl m1eszkalne 1 mieszkanie min. 1,2 min. 0,8
wielorodzinne
3. fiomy studenckie, 1 pokdj min. 0,1 min. 1
internaty
4, | hotele pracownicze, 1 poksj min. 0.4 min. 0,3
asystenckie
5 schroniska 100m? pow. min. 1 min. 5
" | mlodziezowe, hostele mieszkalnej ) )
hotele nizszych
kategorii (* 1 *¥*),
pensjonaty, inne . . .
6. wiclopokojowe obickty 1 poké;j min. 0,5 min. 0,2
$wiadczace ushugi
hotelarskie
pokoje goscinne,
7. apartamenty 1 apartament min. | min. 0,2
na wynajem
(pojedyncze)
hotele wyzszych
kategorii (*** 1 wigeej)
8. | zrestauracja 1 poko;j min. 0,6 min. 0,2
1. zapleczem
konferencyjnym
9{ |umotele 1 pokdj min. 1 min. 0,2
domy dzwnnegg pobytu, 100m?pow. min. 1 .
10./| warsztaty terapii . . . min. 0,3
L& . uzytkowej Z zastrzezeniem ust. 5
zajeciowej
dO{ny statego pobytu dla 100m?pow. min. 0,5 .
11. | osob starszych, domy . . . min. 0,1
. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 6
pomocy spotecznej
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obiekty handlowe

2
12. | o pow. sprzedazy do 1000'm POW: min. 32 min. 20
2000 m? sprzedazy
2
13. | targowiska 1000 m*pow. min. 50 min./10
terenu
- — >
14, restauracje, kawiarnie, 100 m pow. min. 10 min. 8
bary konsumpcyijnej
biura, urzgdy, poczty, 100 m?
15. | banki, kancelarie oo . min. 3 min. 2
. pow. uzytkowej
prawnicze
przychodnie, gabinety
16 lekarskie — obiekty mate 100 m?pow. min. 5 min2
" | do 200 m? pow. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7 '
uzytkowej
przychodnie, gabinety
17 lekarskie — obiekty duze 100 m? min. 2,5 min2
" | powyzej 200 m? pow. pow. uzytkowej Z zastrzezeniem ust. 7 '
uzytkowej
, . . 1000 m?pow. . .
18. | koscioly, kaplice uzytkowe min. 12 min. 5
2
19. domy parafialne, domy lOQ m . min3 min. 3
kultury pow. uzytkowej
20. | kina 1.0 0 miejsc min. 5 min. 5
siedzacych
. 100 miejsc . .
21. | teatry, filharmonie siedzacych min. 15 min. 2
2
22. | muzea 1000 T PoOw: min. 20 min. 8
wystawienniczej
23. | szkoty podstawowe ! pormieszezente min. 1,0 min. 3
do nauki
szkoly 1 pomieszczenie . .
24. ponadpodstawowe do nauki min. 1,0 min. 5
szkoly wyzsze, obiekty 1 pomieszezenie . .
25. dydaktyczne do nauki min. 4 min. 6
26. | przedszkola, §wietlice 1 oddziat min. 3 min. 3
27. | szpitale, kliniki {46ko min. 0.8 min. 0,1
z zastrzezeniem ust. 7
place sktadowe, duze
hurtownie powyzej
2 ; 2
23 2000m? pow. sklad9we], 1000-m ' min. 1.3 min. 1
magazyny, sprzedaz pow. sktadowe;j
towarow w ilo§ciach
masowych
100
zatrudnionych
29, | Zaklady przemysiowe, na min. 40 min. 20
rzemiosto e
najliczniejsze;j
zmianie
2
30. | rzemiosto ustugowe 10(.) m . min. 2 min. 1
pow. uzytkowej
warsztaty pojazdow 1 stan. . .
31 mechanicznych naprawcze min. 2 min. 0,5
32..] stacje bezobstugowe - 0 0
33. | stacje paliw 1 obiekt min. 5 min. 2
duze boiska (boiska do 100 widzow min. 20 min. 5
34: np. pilki noznej, rugby) oraz 100 m? oraz oraz
p-P J, TUEDY pow. pola gry min. 0,2 min. 1
mate boiska (boiska do 100 widzow min. 20 min. 3
35. | np. pitki recznej, oraz 100 m? oraz oraz
koszykowki, siatkowki) pow. pola gry min. 1 min. 1
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kubaturowe obiekty 100 m? . .
36. . . . . min. 4 min, 3
sportu i rekreacji pow. uzytkowej
2
37. | kryte ptywalnie 100‘210 dl;lstra min. 5 min. 5
3g, | Korty tenisowe (bez I kort min. 2 fain. 2
miejsc dla widzow)

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio:

3. Ustala si¢ nastepujacy minimalny udziat miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do parkowania samochodow osobowych, z zastrzezeniem
ustepow 4, 5, 6, 7:

Lp. Ogoélna liczba miejsc do parkowania | Procentowy udzial miejsc przeznaczonych/ do parkowania
samochoddéw osobowych pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%
4. 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych wkarte parkingowsa

4. Ustalenia ustepu 3 nie dotycza budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dziatalnos$cia gospodarcza.

5. Dla doméw dziennego pobytu, warsztatow terapii zaj¢ciowej minimalny udziatl miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowag w0gélnej liczbie miejsc do parkowania
samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz/1 miejsce do parkowania.

6. Dla domow statego pobytu dla oséb starszych, domoéw pomocy spotecznej minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc do
parkowania samochodoéw osobowych wynosi 20%, lecz nie mniejniz 1 miejsce do parkowania.

7. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetéw lekarskich minimalny udzial miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte. parkingowa, w'ogolne;j liczbie miejsc do parkowania samochodow
osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

§ 6. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki:
1) regulacje niniejszego paragrafu w zakresie-estetyki nie dotycza:
a) wolnostojacych budynkow ustugowych,
b) budynkow uzytecznosei-publicznej,
¢) budynkow produkcyjnych i magazynowych,
d) budynkow technicznych,
¢) budowli 1 obiektow inzynierskich,
f) sztuki na elewacjach (np. murale, sgraffito, malatura, itp.);
2) regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji 1 kolorystyki dachow:

a) dla kazdego budynku nalezy stosowaé jeden kolor elewacji jako dominujacy. Dodatkowo dopuszcza si¢
maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych i pionowych podziatéw elewacji oraz innych
charakterystycznych cech i detali architektonicznych budynku (z wytaczeniem napisow informujacych

o'adresie).~W-karcie terenu mozna rowniez ustali¢ powyzszg zasad¢ w odniesieniu dla catego zespotu
budynkow,

b) nalezy-stosowac jeden kolor stolarki okiennej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem lit. e. W karcie
terenu-mozna roéwniez ustali¢ powyzsza zasade w odniesieniu do calego zespotu budynkow,
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c) dla calego budynku, nalezy stosowac jednolita forme stolarki okiennej, loggii 1 balkonow (wielkosc,
ksztalt, podzial) zgodna z pierwotnym Iub nowym projektem elewacji przewidujacym jednolitgich forme
na wszystkich kondygnacjach powtarzalnych budynku z zastrzezeniem lit. e 1 lit. f lub historyczne formy
stolarki. W karcie terenu mozna réwniez ustalic powyzsza zasade w odniesieniu do catego zespotu
budynkow,

d) nalezy stosowac jeden kolor zewnetrznej stolarki drzwiowe] w obrgbie calego budynku z zastrzezeniem
lit. e. W karcie terenu mozna rowniez ustali¢ powyzsza zasad¢ w odniesieniu do' calego zespotu
budynkow,

e) dla lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach w obrgbie jednego budynku dopuszcza si¢ inny niz
w pozostatej czgsci budynku kolor iforme stolarki okiennej i drzwiowej ‘z.Zzachowaniem jednolitej
wielko$ci, podziatow i koloru we wszystkich lokalach ustugowych usytuowanych na parterze. W karcie
terenu mozna réwniez ustali¢ powyzszg zasad¢ w odniesieniu do catego, zespotu budynkow,

f) dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowac formg stolarki okiennej i lukarn (wielkos¢, ksztatt,
podzial) zgodna z projektem elewacji przewidujacym spdjng ich forme lub formy historyczne. W karcie
terenu mozna réwniez ustali¢ powyzszg zasad¢ w odniesieniu do catego zespolu budynkow,

g) nalezy stosowaé jedng kolorystyke dachu dla catego budynku. W karcie terenu mozna réwniez ustali¢
powyzsza zasad¢ w odniesieniu do catego zespotu budynkow;

3) regulacje planu w zakresie posadzek w przestrzeniach publicznych okre$lonych w kartach terenow: ustala
si¢ spojng kompozycje posadzki na podstawie catosciowe] koncepeji zagospodarowania przestrzeni
publiczne;j.

§ 7. Informacje: obszar planu potozony jest nad Gtownym Zbiornikiem Woéd Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdanska.

§ 8. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego-planem na 72 tereny oznaczone numerami dwucyfrowymi od
01 do 72.

2. Dla kazdego z ww. terenow okresla si¢-ustalenia.szczegotowe ujete w kartach terenow.

§9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 01-M22 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 01.
2. Powierzchnia terenu:) 1,97 ha.

3. Przeznaczenie .terenu: M22.~ teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej, zawierajgcej domy
mieszkalne wolno stojgece do 4 mieszkan oraz domy w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe, z'dopuszezeniem ustug spetniajacych rownoczesnie ponizsze warunki:

a) brak kolizji z-funkcja mieszkaniowa,
b) mieszczace si¢'w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,

c) dysponujace odrgbnym wejsciem z zewnatrz lub wejSciem z zewnatrz wspdlnym znajwyzej jednym
mieszkaniem.

4. Funkcje wylaczone:
1) nadziemne budowle garazowe;

2)wiecej.. niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych domoéw mieszkalnych wolnostojacych do
dwoch mieszkan oraz dla pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowe;j;

3) garaze boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 2.
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5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) wlot ciggu pieszo-jezdnego, jak na rysunku planu, tgczacy teren poza granicami planu 'z terenem ulicy
Hokejowej (52-KD81) Iub z terenem ulicy Przemian (71-KD81).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: minimalna —/0, maksymalna — 0,7,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,5;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie/warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 11m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i1 parametry zabudowy:

a) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej dopuszeza si¢ maksymalnie 5 budynkow w jednym zespole
(szeregu) budynkow,

b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojgca, blizniacza; szeregowa;
8) ksztalt dachu: o symetrycznym kacie nachylenia pofaci‘od 25° do 50°;

9)dla drég wewnetrznych, wtym placow manewrowych, nalezy zastosowaé nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciggéw pieszych i rowerowych, a takze
dziatek wydzielonych dla . pojedynczych:  domow mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepno$é¢ drogowa:-od ulicy Hokejowej (52-KD81), od ulicy Przemian (71-KDS81);

2) miejsca do parkowania samochoddéw osobowych iroweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § S«uchwaly;

3) zaopatrzenie:w wodg: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie «wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do wukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w, energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8)/zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.
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10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomiedzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje
roslin izagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji: co najmniej 1drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodow
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni migjsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podane;j
proporcji;

2) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu.zgodny z warunkami
siedliskowymi, wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje;

3) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1 12, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowady, w sposob..petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

5) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologieznie ¢zynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciaggéw pieszych i rowerowych, niezaleznie.od zastosowanej nawierzchni;

6) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla‘terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6,.7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z §.6 uchwaty;

3) czgscei naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie stupow o$wietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o'przeznaczeniu mieszkaniowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy - tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa:-30%.

17. Sposoby", zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegolne  warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne. natezenierodpltywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak w obliczeniach
zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajgce wspotczynnikowi sptywu 0,32.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1)'zaleca si¢ ogrzewanie z og6lnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsgczajace itp.;

3) zaleca si¢ stosowanie zasad, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 rowniez dla catych zespotow budynkow;
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4) teren lezy w obrgbie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 02-M22 MIEJSCOWEGO / PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1924

1. Numer terenu: 02.
2. Powierzchnia terenu: 1,32 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M22 — teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej, zawierajacej domy
mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz domy w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe, z dopuszczeniem ustug spetniajacych rownoczesnie ponizsze warunki:

a) brak kolizji z funkcjg mieszkaniowa,
b) mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,

c) dysponujace odrgbnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspdlnym znajwyzej jednym
mieszkaniem.

4. Funkcje wylaczone:
1) nadziemne budowle garazowe;

2) wiecej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych domoéw mieszkalnych wolnostojacych do
dwoch mieszkan oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej] jedno- lub
dwumieszkaniowe;j;

3) garaze boksowe dla pozostalej zabudowy niewymienionej w pkt 2.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy:izagespodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy Ww stosunku ‘do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;

4) intensywno$¢ zabudowy. dla dziatki-budowlane] objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 0,7,
w tym dla kondygnacjinadziemnych — 0,5;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkoéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki« ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,

b) wysokosé/obiektow budowlanych niebedgcych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty 1 parametry zabudowy:

a) dla zabudowy-jednorodzinnej szeregowej dopuszcza si¢ maksymalnie 5 budynkéw w jednym zespole
(szeregu) budynkow,

b)pozostale gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza, szeregowa;
8) ksztalt dachu: o symetrycznym kacie nachylenia potaci od 25° do 50°;

9)dla drég wewnetrznych, wtym placow manewrowych, nalezy zastosowaé nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciaggéw pieszych i rowerowych, a takze
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dzialek wydzielonych dla pojedynczych domoéw mieszkalnych wolnostojacych jedno- | lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Hokejowej (52-KD81), od ulicy Zygmunta Chychty (72-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie Aub ,do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowe;j lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: cze$é terenu, jak na rysunku planu, \objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt2.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomigdzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje
roslin 1 zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktoérych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji: _co ‘najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodow
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza sie lokalizacje.na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

2) poza drzewami, o ktorych mowa ‘w pkt 1, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dzialek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) czgs¢ powierzchni_biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pelnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

4) do ustalonejw ust. 7 pkt 3. minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciagdw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

5) obowigzuje dopuszezalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje'w zakresie estetyki zgodnie z § 6 uchwaty;

3) czgscei naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie stupow oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym).
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13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) istniejacy gazocigg wraz ze strefa kontrolowang — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) czes¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych —
roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak w obliczeniach
zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikewi sptywu 0532.

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie -(retencjonowanie 1irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu-powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) zaleca si¢ stosowanie zasad, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 rowniez dla catych zespolow budynkow;

4) teren lezy w obrebie niezinwentaryzowanych.uktadéw drenazowych porolnych.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO_ SYMBOLEM 03-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE.GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 03.
2. Powierzchnia terenu: 1,81 ha.

3. Przeznaczenie terenu:-M/U31 ~teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowg (wszystkie rodzaje) oraz /lub zabudowg ustugowa, z dopuszczeniem matych hurtowni do 100 m?
powierzchni uzytkowe;j.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochoddw cigzarowych i1 autobusow;
4) warsztaty samochodowe blacharskie 1 lakiernicze;
5) salony. samochodowe;
6)ustugi autohandlu;
7)nadziemne budowle garazowe;
8) parkingii garaze dla samochodéw osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

9) wigcej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych domdéw mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;;
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10) garaze boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 9.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustalasi¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowaust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej’ objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej /objetej inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objgtej inwestycja: minimalna - 0,-maksymalna — 0,7,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,5;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkoéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow. technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

- minimalna: dowolna,
- maksymalna w obszarze ,,a” wyznaczonym linig podziatu wewnetrznego jak na rysunku planu: 16 m,
- maksymalna w obszarze ,,b” wyznaczonym linig podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu: 12 m,
b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:
a) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, grupowej. dopuszcza si¢ maksymalnie 5 budynkow w jednym
zespole (szeregu, grupie) budynkow,
b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy:

a) w obszarze "a": dowolne,
b) w obszarze "b": wolnostojaca, blizniacza; szeregowa;
8) ksztalt dachu:

a) dla zabudowy ustugowej: dowolny, przy czym dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe
o symetrycznym kacie nachylenia-potaci,

b) dla pozostalej zabudowy: stromy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci, o jednolitej formie dla
catych zespolow budynkow;

9)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz’ 0,3 m?’/I'm? powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej
4 mieszkan;

10) dla drég wewnetrznych, w tym placow manewrowych, nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciaggéw pieszych i rowerowych, a takze
dziatek— wydzielonych dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;j.

8. Zasady.i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Hokejowej (52-KD81), od ulicy Przemian (71-KD81), od ulicy Zygmunta
Chychty (72-KD80);
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2) miejsca do parkowania samochoddéw osobowych iroweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu~odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energie¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowe;j lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony. konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudewy jednorodzinnej, pomigdzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje
roslin 1 zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzehni 10 m? kazda, na ktoérych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1'drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodow
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tgcznej powierzchni miejsc do parkowania,
b) dopuszcza sie lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podane;j
proporcji;
2) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na tysunku planuy sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami

siedliskowymi, wokot drzew zagospodarowanie.zapewniajace ich naturalng wegetacje;

3) poza drzewami, o ktérych mowa w pkt 1 1 2, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczyé ‘pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowejjednorodzinnej;

4) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej. nalezy realizowa¢ w sposob penigey funkcje retencji wod
opadowych;

5) do ustalonej w ust. 7 pkt.3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciaggéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

6) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych;

7) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych
Z obowigzujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11;

2)regulacje w.zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
rowniez do catych zespotow budynkow;

3)'czgsci-naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie stupow o§wietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).
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13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) istniejacy gazocigg wraz ze strefa kontrolowang — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) czes¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych —
roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w.ich-uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotezynnikowi sptywu 0,32;

2) czes¢ terenu potencjalnie zagrozona wystgpieniem wysokich poziomow hatasu w srodowisku od ulicy
zbiorczej — odcinek ulicy Nowej Niepotomickiej (70-KD82).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z og6lnomiejskie;j sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsgczajace itp.;

3) teren lezy w obrgbie niezinwentaryzowanych uktadéw drenazowych porolnych.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO 'SYMBOLEM 04-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1924

1. Numer terenu: 04.
2. Powierzchnia terenu: 0,78 ha.

3. Przeznaczenie terenu; M/U31 — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowg (domy mieszkalne'. wolno stojace do 4 mieszkan oraz domy w zabudowie bliZzniaczej lub
szeregowej jedno- lub dwumieszkaniowe) oraz /lub zabudowe ustugows.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochodow cigzarowych 1 autobusow;
4) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
5)ssalony samochodowe;
6).ustugi autohandlu;
7) nadziemne budowle garazowe;

8) parkingi i garaze dla samochodéw osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;
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9) wiecej niz dwa garaze boksowe garaze boksowe: dla pojedynczych domoéw mieszkalnych wolnostojacych
do dwoch mieszkan oraz dla pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;j;

10) garaze boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 9.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych'mowa w ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 35%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej ‘objetej inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej obje¢tej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 0,7,
w tym dla kondygnacji nadziemnych - 0,5;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow w rozumieniu rozporzadzenia w/sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i1 parametry zabudowy:

a) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, grupowej dopuszcza si¢ maksymalnie 5 budynkéw w jednym
zespole (szeregu, grupie) budynkow,

b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy:dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza; szeregowa;
8) ksztatt dachu:

a) dla zabudowy ustugowej: dowolny, przy.czym dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci;

b) dla pozostatej zabudowy:, stromy,-o symetrycznym kacie nachylenia potaci, o jednolitej formie dla
catych zespotow budynkoéow;

9)dla dréog wewnetrznych, wtym placow manewrowych nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; Ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciagdw pieszych i rowerowych, a takze
dziatek wydzielonych dla-. pojedynczych domoéw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej Iub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i-warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnosé drogowa: od ulicy Hokejowej (53-KD80), od ulicy Przemian (71-KD81);

2) miejsca do parkowania samochoddéw osobowych iroweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja:zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie Sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

Projekt Strona 16



7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego_oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej,.pomigdzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje
roélin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc “do parkowania samochodow
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejse do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby/drzew wynikajacych z podane;j
proporcji;

2) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1, co najmniej 20% powierzchni’ biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia’ drzew;  ustalenie to nie dotyczy dzialek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej;

3) czgs¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowac .w sposob pelniacy funkcje retencji wod
opadowych;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

5) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu.w$rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w.ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w, formie kominow lub wiezyczek; w formie stupow o§wietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy / tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18.' Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalnetnatezenie odpltywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak w obliczeniach
zabezpieczefi przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,32.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;
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2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie 1irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie. niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsgczajace itp.;

3) zaleca si¢ stosowanie zasad, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 rowniez dla catych zespolow budynkow;
4) zalecany szpaler drzew wzdtuz potudniowo-zachodniej granicy terenu;

5) teren lezy w obrgbie niezinwentaryzowanych uktadéw drenazowych porolnych.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 05-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 05.
2. Powierzchnia terenu: 7,40 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowg (wszystkie rodzaje) oraz /lub zabudowe ustugows, z dopuszczeniem matych hurtowni do
2000 m? powierzchni uzytkowej.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochodéw cigzarowych i1 autobusow;
4) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
5) ustugi autohandlu;
6) parkingi i garaze dla samochodow osobowych inne niz napotrzeby inwestycji;

7) wigcej niz dwa garaze boksowe: dla'pojedynczych’ doméw mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych /segmentow .w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- Iub
dwumieszkaniowe;j;

8) garaze boksowe dla pozostalej zabudowy niewymienionej w pkt 7;

9) w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu:
a) zabudowa mieszkaniowa.-wielorodzinna,
b) nadziemne budowle garazowe;

10) w obszarze ,,d” wyznaczonymliniami podziatu wewnetrznego jak na rysunku planu:
a) garaze boksowe,
b) warsztaty pojazdow mechanicznych,
¢) nadziemne budowle garazowe,
d) myjnie samochodowe;
e) salony samochodowe.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

).stosuje sie zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11, 12, 13;

2) ciag pieszo-rowerowy, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szeroko$ci wolnej od
przeszkod 4 m, taczacy teren ulicy tzw. Nowej Niepolomickiej (70-KDS82) z terenem poza granicami
planu; dopuszcza si¢ przesunigcie ciggu w kierunku zachodnim maksymalnie o 10 m, w kierunku

Projekt Strona 18



wschodnim maksymalnie o 18 m w odniesieniu do osi tego ciggu oznaczonego na rysunku planu,
7z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3;

3) w obszarze ,,d” wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu, od strony ulicy
Starogardzkiej (65-KD82) i/ lub od strony ulicy tzw. Nowej Niepotomickiej (70-KD82):

a) wymog realizacji frontéw ustugowych z lokalami ustugowymi na minimum 16 m_ dlugosci elewacji
budynku w kondygnacji parteru,

b) obowiazek urzadzenia w parterze budynku przeszklonych witryn handlowo-ustugowych na odcinku co
najmniej 70% dhugosci elewacji lokali ustugowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budewlanej objgtejiinwestycja:
a) minimalna: dowolna,

b) maksymalna w obszarach ,,a”, ,,b" 1,,c” wyznaczonych liniami pedzialu wewnetrznego jak na rysunku
planu: 30%,

¢) maksymalna w obszarach ,,d” 1 ,,e” wyznaczonych liniami podziatlu wewnetrznego jak na rysunku planu:

40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej  dla dziatki” budowlanej objetej inwestycja,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 6:

a) w obszarach ,,a”, ,,b” 1 ,,c” wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu: 50%,
b) w obszarze "d" i "e" wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu:
- dla zabudowy ushugowej: 30%,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 50%;
- dla pozostatej zabudowy: 40%;
4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,

b) maksymalna w obszarach ,,a”,,,b” 1,,c” wyznaczonych liniami podziatu wewnetrznego jak na rysunku
planu: 0,7, w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,5,

¢) maksymalna w obszarach.,,d” 1 ,,e’ wyznaczonych liniami podziatlu wewnetrznego jak na rysunku planu:
1,1, w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,7;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

- minimalna: dowolna,

- maksymalna w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu:
12 m,

- maksymalna w, obszarach ,,b” 1,,c” wyznaczonych liniami podziatu wewngtrznego jak na rysunku
planu: dla zabudowy jednorodzinnej — 12 m, dla pozostatej zabudowy — 15 m,

- maksymalna w obszarach "d" i,,e” wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku
planu: dla zabudowy jednorodzinnej — 12 m, dla pozostatej zabudowy —18 m,

b) wysoko§¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych wolnostojacych garazy: 4,
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b) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, grupowej dopuszcza si¢ maksymalnie 5 budynkow w jednym
zespole (szeregu, grupie) budynkow,

¢) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu:

a) dla zabudowy ustugowej: dowolny, przy czym dla dachow stromych ustala_si¢ potacie dachowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci,

b) dla pozostalej zabudowy: stromy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci,” o jednolitej formie dla
catych zespolow budynkow;

9)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o'tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej nowych mieszkah. w zabudowie wielorodzinnej
powyzej 4 mieszkan;

10) dla drog wewnetrznych, w tym placow manewrowych, nalezy, zastosowac nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciagow pieszych i rowerowych, a takze
dziatek wydzielonych dla pojedynczych doméw mieszkalnych “wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Hokejowej (53-KD80); od ulicy. Starogardzkiej (65-KD82) poprzez jeden
wspolny zjazd zterenem 06-P/U41, jak na rysunku planu, wytacznie do obszaréw ,.c”, ,d” i,e”
wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego jak na rysunku.planu, od ulicy Przemian (71-KD81);

2) miejsca do parkowania samochoddéw osobowych 1roweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych:..zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 14 lit. b oraz ust. 18 pkt'l;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z siecielektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z'sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: ~cz¢$¢ terenuy, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomigdzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje
roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodow
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podane;j
proporcji;
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2) szpalery drzew do wprowadzenia:

a) wzdluz linii rozgraniczajgcej zterenem ulicy tzw. Nowej Niepotomickiej (70-KD82) oraz wzdluz
granicy planu jak na rysunku planu,

b) obustronny wzdluz ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2,

c) sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi, wokoét drzew“zagospodarowanie
zapewniajace ich naturalng wegetacje;

3) wzdhuz ciagu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2, nalezy wprowadzi¢ obszar zieleni,
o minimalnej szerokosci 20 m 1 minimalnej dlugosci 70 m, z minimalnym. udziatem/ powierzchni
biologicznie czynnej 70%, dostepny dla wszystkich uzytkownikoéw, wyposazony w-urzadzenia rekreacyjno-
wypoczynkowe i sportowe dla réznych grup wiekowych; w obszarze tym:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow 1 kondygnacji podziemnych,
b) ustala si¢ zakaz lokalizacji ciagdw pieszo-jezdnych, dojazdoéw, ulic wewnetrznych i parkingow;

4) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1 12, co najmniej 20% powierzchni bielogicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) czgs¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposdb pelniacy funkcje retencji wod
opadowych;

6) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

7) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak. dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych;

8) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen akustycznych “doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych
z obowiazujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa _w ust. 6, 7,11, 13;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt2 stosuje si¢
réwniez do catych zespotow budynkow;

3) czgscei naziemne 1 nadziemné infrastruktury-telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na-dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie stupow o$wietleniowych,
ogtoszeniowo-reklamowych; matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa
w ust. 6 pkt 2:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sie;
2) urzadzenia techniczne:-dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;
3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania, Z zastrzezeniem, ze:

a) dopuszcza si¢ realizacje czesci tymczasowych zbiornikow retencyjnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
w tym z drogami eksploatacyjnymi, o ktérych mowa w § 78 ust. 10 (teren 70-KD82),

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do tymczasowych zbiornikéw retencyjnych, o ktérych mowa
w lit.a oraz w § 78 ust. 10 (teren 70-KD82).

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.
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16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) istniejacy gazociag wraz ze strefa kontrolowang — zagospodarowanie zgodnie z przepisami/odrgbnymi;

2) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych —
roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych. inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi.sptywu 0,32;

2) cze$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystapieniem wysokich poziomow  hatasu' w srodowisku od ulic
zbiorczych — odcinek ulicy tzw. Nowej Niepotomickiej (70-KD82) oraz ulicy Starogardzkiej (65-KD82).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji-administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na tereniey, (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) zalecana dominanta kompozycyjna — jak na pysunku planu;” wykonczenie elewacji materiatami
szlachetnymi: tynkiem, drewnem, szktem itp.;

4) cze$é terenu lezy w obrebie niezinwentaryzowanychwuiktadéw drenazowych porolnych.

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 06-P/U41 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1924

1. Numer terenu: 06.
2. Powierzchnia terenu: 0,67 ha.

3. Przeznaczenie terenu: P/U41 — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, produkcja (w tym produkcja
energii w zrodtach OZE bez ograniczen .mocy — solarnych, geotermalnych i aerotermalnych), sklady, bazy,
magazyny oraz / lub ustugi, z.dopuszczeniem mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia
gospodarcza, budynkow zamieszkania zbiorowego przeznaczonych do okresowego pobytu ludzi, przedsigwziec
z zakresu gospodarki odpadami niewymagajacych przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

4. Funkcje wylaczone:
1) przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) zaktady o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu
przepisow.odrebnych;

3) szpitale; domy pomogy 1 opieki spotecznej;

4) budynki zwiazane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

5) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady-ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa ust. 7, 11.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;
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2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: 20%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej obje¢tej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 1,2,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,8;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i1 ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna —13-m,

b) wysoko$¢ nadziemnych budowli jak garaze lub magazyny mierzona od najnizszej rzgdnej terenu na
obrysie budowli do najwyzszego punktu budowli: minimalna — dowolna; maksymalna < 13 m,

¢) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: dowolny, przy czym dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym kacie
nachylenia polaci;

9)dla drég wewnetrznych, wtym placow manewrowych 1miejsc do parkowania nalezy zastosowac
nawierzchnie utwardzone 1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy ciaggéw pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Starogardzkiej (65-KD82) poptzez jeden wspolny zjazd z terenem 05-M/U31
— jak na rysunku planu;

2) miejsca do parkowania samochoddéw osobowych rroweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;

4) odprowadzenie $ciekéw: bytowe.do kanalizacji sanitarnej, przemyslowe zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt:l;

6) zaopatrzenie w energie.elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: Z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieei cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych, ciepto technologiczne
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

9) telekomunikacja:/z sieci.przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowaneurzadzenia i'sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpaler drzew.do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami
siedliskowymi, wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje;

2) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pelnigey funkcje retencji wod
opadowych;

3) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni ciagdw
pieszych, rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;
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4) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie wucigzliwosciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartoscic zgodnych
Z obowigzujacymi normami;

5) na parkingach, pomi¢dzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajgce naturalng wegetacj¢ ro$lin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni
10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo-na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejs¢ do parkowania,

b) dopuszcza sie lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew' wynikajacych z podane;j
proporcji.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w-ust. 7, 1'1.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania | terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nic dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw-oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w-obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpewiadajace wspdtczynnikowi sptywu 0,32;

2) czg$¢ terenu zagrozona wystgpieniem wysokich poziomoéw hatasu w Srodowisku od ulicy zbiorczej —
odcinek ulicy Starogardzkiej (65-KD82).

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogbélnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie .wod opadowych na terenie (retencjonowanie 1irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni wistosunku (o, poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsgczajace itp.;

3) teren lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadéw drenazowych porolnych.

§ 15. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 07-ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1924

1. Numer terenu: 07.
2. Powierzchnia terenu: 0,65 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 — teren miejskiej zieleni urzadzonej ogolnodostepnej, np. park,
zieleniec, z dopuszezeniem obiektéw obstugujacych uzytkownikow niewymagajacych pozwolenia na budowe.

4./Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktoérych mowa w ust. 11, 12, 13;
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2) cigg pieszo-jezdny, jak na rysunku planu, o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkod 5 m, taczacy teren

nn

ulicy Niepotomickiej (68-KD81) z obszarem "a" wyznaczonym w terenie 08-M/U31, z zastrzezeniem
ust. 18 pkt 1.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Niepotomickiej (68-KD81);
2) miejsca do parkowania:
a) samochodow osobowych: wyklucza sig,
b) roweréw: dopuszcza sie;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub/do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w cieplo: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) minimalny procent powierzchni biologicznie ezynnej dla terenu: 70%, przy czym do powierzchni
biologicznie czynnej nie wlicza si¢.powierzchni ciggdw pieszych, rowerowych oraz ciggu pieszo-jezdnego,
o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2 niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

2) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami
siedliskowymi, wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje;

3) poza drzewami, o ktoérych mowa w pkt2, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w pkt 1) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew;

4) cze$¢ powierzchni  bioloegicznie “czynnej nalezy realizowa¢ w sposob peigcy funkcje retencji wod
opadowych;

5) obowiazuje dopuszczalny peziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoezynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady,o-ktorych mowa w ust. 6, 11, 13;

2) czesci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.:'w formie-shupow o$wietleniowych, ogtoszeniowo-reklamowych, matej architektury);

3)zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow 1 wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2 1 3;

3) zielen: obowigzkowa, ksztaltowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2 1 3.
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14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) poprzez ciag pieszo-jezdny, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2 nalezy zapewni¢ dojazd wytacznie do obszaru
,»a” wyznaczonego w terenie 08-M/U31;

2) maksymalne nate¢zenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,32.

19. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji ‘administracyjnych: zaleca si¢
zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez obnizenie terenow
zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace itp.

§ 16. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 08-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - _REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1924

1. Numer terenu: 08.
2. Powierzchnia terenu: 1,22 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowg (wszystkie rodzaje) oraz /lub zabudowe ustugowa, z dopuszczeniem matych hurtowni do 100 m?
powierzchni uzytkowe;j.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochodow cigzarowych'i autobusow;
4) warsztaty pojazdow mechanicznych;
5) salony samochodowe;
6) ustugi autohandlu;
7) nadziemne budowle garazowe;
8) parkingi i garaze dla samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

9) wigcej nizdwa’ garaze ‘boksowe: dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych do dwoéch
mieszkan “oraz dla | pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowej;

10) garaze boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 9.
5./1Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.

6.Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa ust. 7, 11,
12:

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;
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2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 35%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej obje¢tej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 0,7,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,5;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie:

- minimalna: dowolna,
- maksymalna dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 12 m,
- maksymalna dla pozostatej zabudowy: 15 m,
b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, grupowej dopuszcza si¢ maksymalnie 5 budynkéw w jednym
zespole (szeregu, grupie) budynkow,

b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu:

a) dla zabudowy ustugowej: dowolny, przy czym dla/dachéow stromych ustala si¢ potacie dachowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci,

b) dla pozostatej zabudowy: stromy, o symetrycznym, kacie nachylenia potaci, o jednolitej formie dla
catych zespotow budynkow;

9)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej
4 mieszkan;

10) dla dréog wewnetrznych, w tym placow-manewrowych nalezy zastosowaé nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie tornie dotyczy miejsc do parkowania, ciagdw pieszych i rowerowych, a takze
dziatek wydzielonych <dla, pojedynczych domoéw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej Iub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki'scalaniai.podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos$¢ drogowa: od ulicy Niepotomickiej (68-KD81), od ulicy Niepolomickiej (68-KD81) poprzez
cigg pieszo-jezdny ustalony w terenie 07-ZP62 wylacznie do obszaru ,,a” wyznaczonego linig podzialu
wewnetrznego jak narysunku planu, od ulicy Przemian (69-KD81);

2) miejsca ‘do parkowania samochoddéw osobowych iroweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie.w-wode: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie Sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do wukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
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8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomigdzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje
roslin 1 zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? Kazda, na ktorych nalezy

wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc “dow/parkowania samochodow
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejscido parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podane;j
proporcji;

2) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; (ustalenie to nie dotyczy dzialek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w.sposob pelniacy funkcje retencji wod
opadowych;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni-biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciggow pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

5) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku/ jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych;

6) w pomieszczeniach przeznaczonych na-pobyt ludzi znajdujacych si¢ w uciazliwosciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen akustycznych’ doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych
z obowigzujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa'w ust..7, I'T;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z §-6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
rowniez do catych zespotow-budynkow;

3) czgéci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupow o§wietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyezajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby", i terminy. tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby - zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspdtczynnikowi sptywu 0,32;
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2) czes¢ terenu potencjalnie zagrozona wystgpieniem wysokich poziomoéw hatasu w srodowisku «wod ulicy
zbiorczej — odcinek ulicy Nowej Niepotomickiej (70-KD82).

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie 1irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) czgs¢ terenu lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§ 17.KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 09-KX “MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON- ULIC( NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 09.

2. Powierzchnia terenu: 0,12 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KX — teren wydzielonego ciagu pieszo-rowerowego.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje-si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11,
12, 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacjii infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Starogardzkiej (66-KD82);
2) miejsca do parkowania:
a) dla samochodéw osobowych: wyklucza sie,
b) dla roweréw: dopuszcza si¢;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieciiwodociaggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: ‘do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energie.elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz:nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w cieplo: nie'dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nic-dotyczy.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: wszystkic powierzchnie nieprzeznaczone dla
ruchunalezy przeznaczy¢ pod zielen.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 13;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6 pkt 3;
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3) czesci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: w formie shupow o$wietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;
3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: _ zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ wspolne zagospodarowanie terenu z terenem ulicy Starogardzkiej (66-KD82).

19. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez: obnizenie terenow
zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztaleenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace itp.

§ 18. KARTA TERENU OZNACZONEGO| SYMBOLEM 10-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO  MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 10.
2. Powierzchnia terenu: 0,75 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31/— teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa (domy wolnostojace _jedno- | lub dwumieszkaniowe) oraz /lub zabudowg ustugowa,
z dopuszczeniem matych hurtowni ‘do 200 m? powierzchni uzytkowej, mieszkan integralnie zwigzanych
z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochodéw cigzarowych i1 autobusow;
4) warsztaty samochodowe blacharskie 1 lakiernicze;
5) salony samochodowe;
6) ustugi autohandlu;
7) nadziemne budowle garazowe;
8) parkingi i garaze dla samochodéw osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

9) wigcej niz 'dwa garaze boksowe dla pojedynczych domdéw mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan;

10) garaze boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 9.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
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6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktéorych mowa w ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlane] objetej inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: minimalpa — 0, maksymalna — 0,7,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,5;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkoéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie wapunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna = 12:m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty 1 parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztalt dachu: stromy, o symetrycznym kacie nachylenia‘potaci;

9)dla dréog wewnetrznych, wtym placow manewrowych nalezy-zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc-do-parkowania, ciagéw pieszych i rowerowych, a takze
dziatek wydzielonych dla pojedynczych domow mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Niepotomickiej (68-KD81), od ulicy Feliksa Muzyka (67-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodéw, osobowych/i roweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociaggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: “zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowe;j lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia 1 sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolezesnej: nie-dotyczy.

11.Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

I):na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej, pomigdzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajgce naturalng wegetacje
roélin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodow
osobowych, przy czym:
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a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podane;j
proporcji;

2) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie'dotyczy dzialek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej;

3) czgs¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob peliacy funkcje retencji wod
opadowych;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza' si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

5) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju-terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czgsci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy.realizowaé¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie stupow o§wietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze 'w formach.innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu.mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: ni¢ dotyczy.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego  zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréow wymagajacych przeksztalcen lub-rekultywacji: nie ustala sig¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania /terenéw lub/ obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne natezenie odpltywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak w obliczeniach
zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,32.

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z.ogolnomigjskiej sieci cieptownicze;j;

2) zaleca si¢ zagospedarowanie ywod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w-stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsgczajace itp.;

3) czgs¢ terenu lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§ 19. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 11-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 11.
2. Powierzchnia terenu: 1,29 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 — teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa (wszystkie rodzaje) oraz /lub zabudowe ustugowa, z dopuszczeniem matych hurtowni do 200 m?
powierzchni uzytkowe;j.
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4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochodow cigzarowych i1 autobusow;
4) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
5) salony samochodowe;
6) ustugi autohandlu;
7) nadziemne budowle garazowe;
8) parkingi i garaze dla samochodéw osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

9) wiecej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych domoéw mieszkalnych wolnestojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej lub' szeregowej jedno- Iub
dwumieszkaniowe;j;

10) garaze boksowe dla pozostatej zabudowy, niewymienionej w pkt 9.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢'zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na-rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do“powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej-dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatkic budewlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 0,7,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,5;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

- minimalna: dowolna,
- maksymalna dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 12 m,
- maksymalna dla.pozostatej zabudowy: 15 m,
b) wysoko$¢ obicktow budowlanych niebedgcych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, grupowej dopuszcza si¢ maksymalnie 5 budynkéw w jednym
zespole (szeregu, grupie) budynkow,

b) pozostale gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy. zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu:

a)dla zabudowy ustugowej: dowolny, przy czym dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe
o symetrycznym kacie nachylenia,

b) dla pozostalej zabudowy: stromy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci, o jednolitej formie dla
catych zespolow budynkow;
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9)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej nowych mieszkan w zabudowie wieloredzinnej
powyzej 4 mieszkan;

10) dla dréog wewngtrznych, w tym placow manewrowych nalezy zastosowaé nawierzchnie. utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciggow pieszych i rowerowych, a takze
dzialek wydzielonych dla pojedynczych domoéw mieszkalnych wolnostojacyeh jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Niepotomickiej (68-KD81);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji ma dziatce'budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na« terenie lub) do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 14 lit. b oraz ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowe;j lub bezptzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturewego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomigdzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje
roélin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktérych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji cos najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodow
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc do parkowania,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na.obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podane;j
proporcji;

2) poza drzewami, o ktérych mowa w pkt 1, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust:7 pkt 3) ‘nalezy przeznaczy¢é pod nasadzenia drzew, ustalenie to nie dotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) czgs¢ powierzchni “biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehiacy funkcje retencji wod
opadowych;

4) dorustalonej wust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
doparkowania,oraz ciggéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

5) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych;

6) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych
Z obowigzujacymi normami.
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12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa wust. 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt2 stosuje si¢
rowniez do catych zespotow budynkows;

3) czgsci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupow-o$wietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania teremu:./ zakaz = tymczasowego
zagospodarowania, z zastrzezeniem, ze:

a) dopuszcza si¢ realizacje czeSci tymczasowych zbiornikow retencyjnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
w tym z drogami eksploatacyjnymi, o ktéorych mowa w § 78 ust. 10 (teren 70-KD82),

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do tymczasowych zbiornikow.retencyjnych, o ktorych mowa
w lit. a oraz w § 78 ust. 10 (teren 70-KD8&2).

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow _podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz.ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natg¢zenie odplywu wod opadowych wobszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspdtczynnikowi sptywu 0,32;

2) cze$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystgpieniem wysokich poziomoéw hatasu w $rodowisku od ulicy
zbiorczej — odcinek ulicy tzw. Nowej Niepotomickiej (70-KD8&2).

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptownicze;j;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie. wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) czgs¢ terenu lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§ 20. KARTA TERENU [OZNACZONEGO SYMBOLEM 12-P/U41 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 12.
2. Powierzchnia terenu: 0,35 ha.

3. Przeznaczenie.terenu: P/U41 — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, produkcja (w tym produkcja
energii w,zrodtach-OZE bez ograniczen mocy — solarnych, geotermalnych i aerotermalnych), sklady, bazy,
magazyny oraz / lub ustugi, z dopuszczeniem mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia
gospodarczaj budynkow zamieszkania zbiorowego przeznaczonych do okresowego pobytu ludzi.

4. Funkeje wylaczone:
1) przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisoéw odrebnych;

2) zaktady o zwiekszonym albo duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu
przepisow odrebnych;
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3) place sktadowe;
4) szpitale, domy pomocy i opieki spoteczne;j;

5) budynki ilokale zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci imtlodziezy, takiewjak szkoty,
przedszkola, opieka nad dzie¢mi w wieku do lat 3, internaty, domy dziecka itp.;

6) przedsiewziecia z zakresu gospodarowania odpadami;

7) hurtownie powyzej 2000 m? powierzchni uzytkowe;j;

8) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o.ktorych mowa w ust. 7, 11.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budewlanej objetej inwestycja: 20%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 1;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 1,1,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,7;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 13 m,

b) wysoko$¢ nadziemnych budowli jak garaze lub magazyny mierzona od najnizszej rz¢dnej terenu na
obrysie budowli do najwyzszego punktu‘budowli: minimalna — dowolna, maksymalna — 13 m,

¢) wysokos¢ pozostatych obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i1 parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: dowolny, przy czym dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym kacie
nachylenia polaci;

9)dla drog wewnetrznych, ‘wtym placow manewrowych imiejsc do parkowania nalezy zastosowaé
nawierzchnie utwardzone i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy ciagdéw pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i‘podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepno$¢ drogowa: od ulicy Niepotomickiej (68-KD81), od ulicy tzw. Nowej Niepotomickiej (70-KD82)
poprzez jeden.wjazd w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu;

2) miejsca do-parkowania samochoddéw osobowych i1roweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodniez-§ 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w.wodg: z sieci wodociggowe;j;

4) odprowadzenie. sciekow: bytowe do kanalizacji sanitarnej, przemyslowe zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

S).odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do wukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
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8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych, ciepto technelogiczne
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia 1 sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego ‘oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni ciagow
pieszych i1 rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

2) czes¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pehiacy funkcje retencji wod
opadowych;

3) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych ssi¢. ‘'w ucigzliwosciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu «do wartosci zgodnych
Z obowiazujacymi normami;

4) na parkingach, pomi¢dzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowac zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajgce naturalng wegetacj¢ roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni
10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co majmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20%.1acznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie.20% liczby drzew wynikajacych z podane;j
proporcji.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady,0 ktorych mowa w ust. 7, 11.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie.dotyczy.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréow wymagajacych przeksztalcenlub rekultywacji: nie ustala sig¢.

16. Stawka procentowa: 30%!

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczego6lne warunkizagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odplywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,32;

2) cze$¢ terenu potencjalnie. zagrozona wystgpieniem wysokich poziomoéw hatasu w srodowisku od ulicy
zbiorczej — odeinek ulicy tzw. Nowej Niepotomickiej (70-KD8&2).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zalecassig.ogrzewanie z ogélnomiejskie;j sieci cieplowniczej;

2) zaleca—si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
mfiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3)iteren lezy'w obrebie niezinwentaryzowanych uktadéw drenazowych porolnych.

§ 21. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 13-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1924
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1. Numer terenu: 13.
2. Powierzchnia terenu: 0,94 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 — teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa (domy wolnostojace jedno- lub dwumieszkaniowe) oraz /lub zabudowe ustlugowa;
z dopuszczeniem mieszkan integralnie zwigzanych zprowadzong dzialalno$cig gospodarcza oraz
z dopuszczeniem:

1) w obszarze "a" wyznaczonym linig podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu:“matych hurtowni do
200 m? powierzchni uzytkowej,

2) w obszarze "b" wyznaczonym linig podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu: wybranych budynkow
zamieszkania zbiorowego, niekolizyjnych z funkcja mieszkaniowa, np.: dom/pomocy. spotecznej, opieki
spotecznej, dom zakonny, dom dziecka.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochodow cigzarowych 1 autobusow;
4) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
5) salony samochodowe;
6) ustugi autohandlu;
7) nadziemne budowle garazowe;
8) parkingi i garaze dla samochoddw osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

9) wiecej niz dwa garaze boksowe dla pojedynczych. doméw mieszkalnych wolnostojacych do
dwoch mieszkan;

10) garaze boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 9;
11) w obszarze "b" wyznaczonym linig podziatu wewngtrznego jak na rysunku planu:
a) zabudowa ustugowa wolnostojaca, za wyjatkiem budynkow, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 2,
b) ustugi powyzej 100 m? powierzchni uzytkowej w lokalach uzytkowych,
c) obiekty hotelarskie.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposobh zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowanialadu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: dowolna,
b) maksymalna w.obszarze "a" dla zabudowy ustugowej: 40%,
¢) maksymalna-w-obszarze "a" dla pozostalej zabudowy: 30%;
d) maksymalna w obszarze "b": 30%;

3)minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4:

a) w obszarze "a" dla zabudowy ustugowej: 40%,

b) w obszarze "a" dla pozostalej zabudowy: 50%,
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¢) w obszarze "b": 50%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna w obszarze "a" dla zabudowy ustugowej: 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,7,
¢) maksymalna w obszarze "a" dla pozostalej zabudowy: 0,7, w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,5;
d) maksymalna w obszarze "b": 0,7, w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,5;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznychyjakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

- minimalna — dowolna,
- maksymalna w obszarze "a": 13 m,
- maksymalna w obszarze "b": 12 m,
b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedgcych budynkami: dowelna;
6) inne gabaryty 1 parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy:
a) w obszarze "a" dla zabudowy ustugowej: dowolne,
b) w obszarze "a" dla pozostalej zabudowy oraz w obszarze "b': wolnostojaca;
8) ksztatt dachu:

a) dla zabudowy ustugowej: dowolny, przy czym dla’ dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci,

b) dla pozostatej zabudowy: stromy, osymetrycznym’ kacie nachylenia potaci, o jednolitej formie dla
catych zespotow budynkow.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Niepotomickiej (68-KD81), od ulicy Feliksa Muzyka (67-KD80 i poza
granicami planu);

2) miejsca do parkowania samochodow osobowych iroweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg?z sieci wodociggowe;;
4) odprowadzenie $ciekow: do Kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie ‘wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do wukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie'w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: Z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowe;j lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej, pomiedzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng’ wegetacje
roslin izagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodow
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podane;j
proporcji;

2) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie, to nie dotyczy dzialek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej;

3) czgs¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pelniacy’ funkcje retencji wod
opadowych;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciggdw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

5) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak 'dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych;

6) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢. w uciazliwosciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajgcych poziom hatasu do wartosci zgodnych
Z obowigzujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury-telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupow o§wietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury,(a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby  iterminy tymeczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace.obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%:

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunkizagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne. natezenie, odplywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,32;

2) cze$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystapieniem wysokich poziomoéw hatasu w srodowisku od ulic
zbiorczych —odcinek ulicy tzw. Nowej Niepotomickiej (70-KD82) oraz odcinek ulicy Starogardzkiej (66-
KD82).

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
1)'zaleca-sig ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;
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3) teren lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadéw drenazowych porolnych.

§ 22. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 14-U33 MIEJSCOWEGO / PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1924

1. Numer terenu: 14.
2. Powierzchnia terenu: 0,42 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 — teren zabudowy uslugowej, z dopuszczeniem mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza, budynkow zamieszkania zbiorowego.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochodéw cigzarowych 1 autobusow;
4) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
5) nadziemne budowle garazowe;
6) garaze boksowe.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne- jak na rysunku planu;

2) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku dol powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna = 30%;

3) minimalny procent powierzchni ~biologicznie' czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5:

a) w granicach plata strukturalnego OSTAB: 70%,
b) poza granicami ptata strukturalnego. OSTAB: 20%;

4) intensywnos$¢ zabudowy“dla dziatki~budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 0,7,
w tym dla kondygnacji nadziemnych:.0,5;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,

b) wysokosé-obicktow budowlanych niebedgcych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty 1 parametry zabudowy: dowolne;
7) formy ‘zabudowy:; dowolne;

8) ksztalt dachu:-dowolny, przy czym dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym kacie
nachylenia polaci;

9)dla dréog wewnetrznych, wtym placow manewrowych nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciggdw pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnosc¢ drogowa: od ulicy Wtadystawa Jagietty (63-KD81);
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2) miejsca do parkowania samochoddéw osobowych iroweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie 1do ukladut-odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energie¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowe;j lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, pomigdzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowac zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajace naturalng wegetacje roslin 1 zagospodarowanie-wod opadowych, o minimalnej powierzchni
10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w.proporcji-co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20%*tacznej.powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podane;j
proporcji;

2) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogoélnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) — tworzaca ptat strukturalny;

3) szpaler drzew do wprowadzenia, jakna rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami
siedliskowymi; wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje;

4) cze$¢ powierzchni biologicznie ‘ezynnej malezy realizowa¢ w sposob peigcy funkcje retencji wod
opadowych;

5) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciggéw:pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

6) obowigzuje dopuszczalny poziom, hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, 0'ktorych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czgsci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupow o§wietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ustugowym).

13./Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

Projekt Strona 42



17. Sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji ‘przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,26;

2) potok M2 w korytarzu infrastruktury technicznej w zalecanym przebiegu jak na rysunku planu:
a) zakaz realizacji budynkow, nasadzen zielenig wysoka,
b) nalezy zapewni¢ dojazd eksploatacyjny do korytarza infrastruktury technicznej dla potoku M2;

3) korytarz infrastruktury technicznej dla projektowanej kanalizacji deszczowej, faczacy potok M2 z terenem
18-D, w zalecanym przebiegu, jak na rysunku planu.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z og6lnomiejskie;j sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie w sposobr uniemozliwiajacy filtracje do wod
gruntowych wykorzystujac obnizanie terenéw zieleni w stosunku'de poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztatcenie niecek, realizacji zieleni retencyjnej na dachachitp.;

3) zaleca si¢ odkryte koryto cieku (potoku M2);

4) istniejacy grawitacyjny kanat sanitarny o $rednicy 0,8 ‘m — zaleca, si¢ umozliwienie dostgpu dla celow
eksploatacyjnych, w tym pas wolny od zabudowy o szerokosci minimum 4 m od skrajni kolektora;

5) teren lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadéw-drenazowych porolnych.

§ 23. KARTA TERENU OZNACZONEGOSYMBOLEM 15-MW24 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO. MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1924

1. Numer terenu: 15.
2. Powierzchnia terenu: 2,34 ha.

3. Przeznaczenie terenu: MW24 — teren zabudowy mieszkaniowej intensywnej, zawierajacej domy
mieszkalne powyzej 4 mieszkan, zidopuszczeniem:

1) ustug spethiajacych rownoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,
b) mieszczacych si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) dysponujacych odrgbnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspolnym z najwyzej jednym
mieszkaniem;

2) wybranych budynkow zamieszkania zbiorowego, niekolizyjnych z funkcja mieszkaniowa, np.: schronisko
socjalne, internat, dom.studencki, dom pomocy spotecznej, opieki spotecznej, dom zakonny, dom dziecka.

4. Funkcje wylaczone:
1) garaze boksowe;
2) nadziemne budowle garazowe;
3),obiekty hotelarskie.
S-Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlane] objetej inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 1,3,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,7;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych;jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna =15 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty 1 parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: dowolny, przy czym dla dachow stromych ustala si¢.potacie dachowe o symetrycznym kacie
nachylenia polaci;

9)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne« zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m?/1 m? powierzchni uzytkowej nowych mieszkan;

10) dla drég wewngtrznych, w tym placow manewrowych, nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciagéw pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchoemosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepno$¢ drogowa: od ulicy Starogardzkiej (66-KD82) poprzez jeden zjazd jak na rysunku planu, od
ulicy Kazimierza Wielkiego (poza granicamiplanu);

2) miejsca do parkowania samochoddéw/ osobowych iroweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie i1do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: zsieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z.sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowe;j lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i.sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony.dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: cze$é. terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2.

11./Zasady-ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na’ parkingach, pomi¢dzy miejscami do parkowania nalezy zrealizowac zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajace naturalng wegetacj¢ roslin 1 zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni
10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,
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b) dopuszcza sie lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podane;j
proporcji;

2) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew;

3) czgs¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pehliacy funkcje retencji wod
opadowych;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza'sig powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

5) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenow przeznaczonyeh pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng 1 zamieszkania zbiorowego;

6) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom| hatasu -do.-wartoSci zgodnych
Z obowigzujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasadyy o ktéorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje sig
réwniez do calego zespotu budynkéw objetych granicami terenu;

3) czgscei naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow. lub wiezyczek; w formie stupow o§wietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze' w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego-. zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania /terenéw. lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
1) strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia, jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych —
roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkow

archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunkizagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne. natezenie, odplywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,26;

2) cze$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystapieniem wysokich poziomoéw hatasu w srodowisku od ulic
zbiorczych — odcinek ulicy Czerskiej (64-KD82), odcinek ulicy Starogardzkiej (66-KDS82).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1)'zaleca si¢ ogrzewanie z og6lnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie w sposob uniemozliwiajacy filtracje do wod
gruntowych wykorzystujac obnizanie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek, realizacje zieleni retencyjnej na dachach itp.
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§ 24. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 16-MW24 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 16.
2. Powierzchnia terenu: 0,52 ha.

3. Przeznaczenie terenu: MW24 — teren zabudowy mieszkaniowej intensywnej, zawierajagcej domy
mieszkalne powyzej 4 mieszkan, z dopuszczeniem:

1) ustug spetiajacych rownoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,
b) mieszczacych si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;,

¢) dysponujacych odrebnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz. wspolnym' z najwyzej jednym
mieszkaniem;

2) wybranych budynkow zamieszkania zbiorowego, niekolizyjnych zfunkcja mieszkaniowa, np.: schronisko
socjalne, internat, dom studencki, dom pomocy spotecznej, opieki spotecznej, dom zakonny, dom dziecka.

4. Funkcje wylaczone:

1) garaze boksowe;

2) nadziemne budowle garazowe;

3) obiekty hotelarskie.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7,11, 12;

2) wloty ciggu pieszo-rowerowego, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, taczacego teren ulicy
Czerskiej (64-KD82) z terenem poza granicami planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna — jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5:

a) w granicach plata strukturalnego OSTAB: 70%,
b) poza granicami plata strukturalnego OSTAB: 50%;

4) intensywno$¢ zabudowy.dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 1,1,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,7;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 15 m,

b) wysokos¢ obicktow budowlanych niebedgcych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty.i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: dowolny, przy czym dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym kacie
nachylenia polaci;
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9)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m?/1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan;

10) dla drég wewngtrznych, w tym placow manewrowych, nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciagéw pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Kazimierza Wielkiego (poza granicami planu) poprzez tereny przylegle;
2) miejsca do parkowania:

a) samochodow osobowych i1rowerdw do realizacji na dzialce budowlanej. objetej inwestycja: zgodnie
z § 5 uchwaty,

b) ustala si¢ minimum 150 miejsc do parkowania samochodéw osebowych na“potrzeby parkingowe
istniejacej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej poza granicami planu przy ulicy Kazimierza
Wielkiego, w tym z zastrzezeniem § 5 ust. 3;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie «.na’ terenie- 1do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowe;j lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne:‘dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na parkingach, pomigdzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowac zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajgce naturalng wegetacj¢ roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni

10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow_osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na.obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podane;j
proporcji;
2) cze$¢ terenu, jak'na rysunku planu, objeta Ogoélnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) — tworzaca plat/strukturalny;

3) poza drzewami, o ktérych mowa w pkt 1, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa W ust. 7 pkt3)malezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew;

4) czgs¢ powierzechni, biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pehniacy funkcje retencji wod
opadowych;

5)/do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do'parkowania oraz ciagéow pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

6)’'obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego;
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7) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w uciazliwosciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartoscic zgodnych
Z obowigzujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
rowniez do catych zespotow budynkow objetych granicami terenu;

3) czgsci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob-zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie.stupow,o§wietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw. zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania | terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nic dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw-oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w-obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpewiadajace wspdtczynnikowi sptywu 0,26;

2) potok M2 w korytarzu infrastruktury technicznej w zalecanym przebiegu jak na rysunku planu — zakaz
realizacji budynkow, nasadzen zielenig wysoka;

3) nalezy zapewni¢ dojazd eksploatacyjny do korytarza infrastruktury technicznej dla potoku M2, o ktérym
mowa w pkt 2;

4) czg$¢ terenu potencjalnie zagrozona’ wystapieniem wysokich pozioméw hatasu w srodowisku od ulicy
zbiorczej — odcinek ulicy Czerskiej(64-KD82).

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod ‘opadowych na terenie w sposob uniemozliwiajacy filtracje do wod
gruntowych wykorzystujac obnizanie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek; realizacje zieleni retencyjnej na dachach itp.

§ 25. KARTA. TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 17-M/U32 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W'MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 17.
2. Powierzchniaterenu: 3,78 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 — teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa wylacznie intensywna (domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan) oraz / lub w zalezno$ci od
potrzeb ushigi: o$wiaty, nauki, zdrowia, sportu, rekreacji, kultury, gastronomii, pomocy oraz opieki spolecznej,
opieki nad dziecmi do lat trzech; zdopuszczeniem mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong
dziatalno$cig gospodarcza.

4. Funkcje wylaczone:
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1) wszystkie poza wymienionymi w ust. 3;

2) garaze boksowe;

3) nadziemne budowle garazowe.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) wloty ciggu pieszo-jezdnego, jak na rysunku planu, taczacego tereny poza granicami planu.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna — dowolna,
b) maksymalna w granicach ptata strukturalnego OSTAB: 25%,
¢) maksymalna poza granicami ptata strukturalnego OSTAB: 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla, dziatki..budowlanej objetej inwestycja,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 7:

a) w granicach plata strukturalnego OSTAB: 70%,
b) poza granicami ptata strukturalnego OSTAB: 50%;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej‘objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 1,1,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,7,

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie: minimalna - dowolna, maksymalna — 15 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty 1 parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: dowolny, przy.czym dla.dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym kacie
nachylenia polaci;

9)na terenie inwestycyjnym nalezy-urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3~m? /1 m? powierzchni uzytkowej nowych mieszkan w zabudowie wielorodzinne;j
powyzej 4 mieszkan;

10) dla drog wewnetrznych, w-tym placow manewrowych, nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciggdw pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnosc drogowa: od ulicy Wiadystawa Jagietty (63-KD81), z ulic poza granicami planu;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych i1roweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3).zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;;
4) odprowadzenie Sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie ido ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;
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6) zaopatrzenie w energie¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowe;j lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, pomigdzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydziclone powierzchnie,
umozliwiajgce naturalng wegetacj¢ roslin 1 zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni
10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej l.drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni migjsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20%/liczby drzew wynikajacych z podane;j
proporcji;

2) czes¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogdlnomiejskim Systemem - Terenow Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) — tworzaca ptat strukturalny;

3) zielen do utrzymania lub wprowadzenia jak na rysunku-planu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:-70%,

b) dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nieprzekraczajacych
powierzchni boisk do gier matych;

4) szpalery drzew do wprowadzenia, jak_na“rysunku..planu, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny
z warunkami siedliskowymi; wokot drzew-zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje;

5) poza drzewami, o ktérych mowa w pkt 114, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew;

6) czgs¢ powierzchni biologicznie czynnej malezy realizowa¢ w sposob pehliacy funkcje retencji wod
opadowych;

7) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciggéw:pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

8) obowigzuje dopuszczalny poziom,_ hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odregbnych;

9) w pomieszczeniach-przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen. akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych
Z obowigzujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktéorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje sig
réwniez do calych zespotéw budynkow;

3) czgSci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w/kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie stupow o§wietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
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15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie/ na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji ~przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,26;

2) potok M2 w korytarzu infrastruktury technicznej w zalecanym przebiegu jak na rysunku planu:
a) zakaz realizacji budynkow, nasadzen zielenig wysoka,
b) nalezy zapewni¢ dojazd eksploatacyjny do korytarza infrastruktury technicznej dla-potoku M2;

3) czg$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystgpieniem wysokich pozioméw hatasu w §rodowisku od ulicy
zbiorcze] — odcinek ulicy Czerskiej (64-KD82).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z og6lnomiejskie;j sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie ‘w’'sposdb ‘uniemozliwiajacy filtracje do wod
gruntowych wykorzystujac obnizanie terenéw zieleni w'stosunku.de poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek, realizacje zieleni retencyjnej na.dachach itp.;

3) istniejacy grawitacyjny kanal sanitarny o $rednicy-0;8 m — ‘zaleca si¢ umozliwienie dostepu dla celow
eksploatacyjnych, w tym pas wolny od zabudowy e.szerokosci minimum 4 m od skrajni kolektora;

4) istniejace zbiorniki wodne w granicach obszaru zieleni do-utrzymania lub wprowadzenia.

§ 26. KARTA TERENU OZNACZONEGO (SYMBOLEM 18-D MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1924

1. Numer terenu: 18.
2. Powierzchnia terenu: 0,18 ha.

3. Przeznaczenie terenu: D — teren.odprowadzenia wod opadowych, melioracji i urzadzen ochrony
przeciwpowodziowej — istnicjacy zbiornik wodny, zdopuszczeniem miejskiej zieleni urzadzonej
ogolnodostepnej, obiektow, obstugujacych uzytkownikéw niewymagajacych pozwolenia na budowe.

4. Funkcje wylaczone: nie ustalasig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11,
12, 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnosc.drogowa: od ulicy Wiadystawa Jagietty (63-KD81);
2) miejsca do parkowania:
a) samochodoéw osobowych: wyklucza sie,
b) roweréw: dopuszcza sig;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;

Projekt Strona 51



4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w cieplo: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zachowanie ‘co najmniej 70% terenu jako
powierzchni biologicznie czynnej.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 13;

2) czesci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej/nalezy realizowac¢ w sposob zamaskowany
(np.: w formie shupow o$wietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow 1 wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2, 3;

3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby iterminy tymczasowego ~ zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcenlub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nic dotyczy.

18. Szczegolne warunki-zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: istniejacy
grawitacyjny kanat sanitarny o $rednicy 0,8 m — zaleca si¢ umozliwienie dostepu dla celow eksploatacyjnych.

§ 27. KARTA “/TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 19-D MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ. W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1924

1. Numer terenu:-19.
2./Powierzchnia terenu: 1,40 ha.

3.Przeznaczenie terenu: D — teren odprowadzenia wéd opadowych, melioracji i urzadzen ochrony
przeciwpowodziowej — teren planowanego zbiornika retencyjnego i potok M2, z dopuszczeniem miejskie;j
zieleni urzadzonej ogdélnodostepnej, obiektow obshugujacych uzytkownikéw niewymagajacych pozwolenia na
budowe.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.
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6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11, 12, 13;

2) ciag pieszo-rowerowy, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szeroko$ei wolnej od
przeszkod 4 m, taczacy teren ulicy Wiadystawa Jagietty (63-KD81) z parkiem Ferberow (poza granicami
planu).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Wiadystawa Jagietty (63-KDS81), z ciggu pieszo-jezdnego 22-KX;
2) miejsca do parkowania:
a) samochodoéw osobowych: wyklucza sie,
b) rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarne;j;
5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w cieplo: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: depuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy ptat
strukturalny;

2) zachowanie co najmniej 80% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;

3) zastosowaniec materiatow naturalnych (z wykluczeniem gabionéw) do umacniania skarp zbiornika,
umozliwiajacych migracje ptazow;

4) wszystkie powierzchnie poza.niezb¢dnymi dla eksploatacji zbiornika, nieprzeznaczone dla ruchu, nalezy
przeznaczy¢ pod.zielen;

5) wprowadzenie gatunkow krzewow 1 drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady,©-ktorych mowa w ust. 6, 11, 13;

2) czesci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.:'w formie-stupoéw o§wietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury);

3),zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow 1 wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2, 3;

3) zielen: dopuszcza sig.

Projekt Strona 53



14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) we wschodniej czgsci terenu, jak na rysunku planu, znajduje si¢ fragment osuwiskawykazanego w rejestrze
osuwisk (pod numerem 28038) — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) czesC€ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej-stanowisk archeologicznych —
roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszZczenia wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania‘decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ odkryte koryto cieku (potoku M2);

2) w potudniowej i wschodniej czgéci terenu wystepuja obszary potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych niewykazane w rejestrze osuwisk 1 terenow zagrozonych ruchami mas ziemi.

§ 28. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 20-M22 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 20.
2. Powierzchnia terenu: 4,38 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M22 —-teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej, zawierajacej domy
mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz_domy w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe, z dopuszczeniem:

1) ustug spehiajacych rownoczesnie ponizsze-warunki:
a) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,
b) mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,

¢) dysponujace odr¢bnym wejsciem z zewnatrz lub wejSciem z zewnatrz wspdlnym z najwyzej jednym
mieszkaniem;

2) wybranych budynkéow zamieszkania zbiorowego, niekolizyjnych z funkcjg mieszkaniowa, np.: schronisko
socjalne, intérnat; domestudencki, dom pomocy spotecznej, dom opieki spotecznej, dom zakonny, dom
dziecka.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty hotelarskie;
2) nadziemne budowle garazowe;

3) wigcej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych domoéw mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- Iub
dwumieszkaniowe;;

4) garaze boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 3.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.
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6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12, 13;

2) ciag pieszy w zachodniej czgsci terenu, jak na rysunku planu, o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkod
3 m, taczacy teren ulicy Wiadystawa Jagietty (63-KD81) z terenem poza potnocna granica planu;

3) wlot ciagu pieszo-rowerowego, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, laczgeego ciag pieszo-
rowerowy ustalony w terenie 19-D zterenem poza podtnocng granica planu; dopuszcza'si¢ przesuniccie
wlotu o maksymalnie 30 m w obu kierunkach w odniesieniu do osi tego wlotu oznaczonego na rysunku
planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej jobjetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki- budowlanej objetej inwestycja,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 7:

a) w granicach plata strukturalnego OSTAB: 80%,
b) poza granicami ptata strukturalnego OSTAB: 50%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej obje¢tej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 0,7,
w tym dla kondygnacji nadziemnych - 0,5;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedgeych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty 1 parametry zabudowy:

a) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej dopuszcza si¢ maksymalnie 5 budynkéw w jednym zespole
(szeregu) budynkow,

b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza, szeregowa;

8) ksztalt dachu: stromy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci, o jednolitej formie dla catych zespotow
budynkows;

9)dla drég wewnetrznych, wtym placow manewrowych, nalezy zastosowaé nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; Ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciagdw pieszych i rowerowych, a takze
dziatek wydzielonych dla-. pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej Iub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i-warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnosé drogewa: od ulicy Wiadystawa Jagietty (63-KD81 ipoza granicami planu), od ulicy poza
poéinoeng granicg planu;

2) migjsca do/parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie Sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie i1do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;
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6) zaopatrzenie w energie¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowe;j lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomigdzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace~naturalng wegetacje
roélin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni' 10 m? kazda, na ktorych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji: co najmniej 1 drzewo na 2 miejsca do parkowania samochodow
osobowych w pasie o szerokosci 20 m od granicy z obszarem zieleni.do utrzymania lub wprowadzenia,
o ktorym mowa w pkt3; na pozostalym terenie: co najmniej 1| drzewo.na 5 miejsc do parkowania
samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podane;j
proporcji;

2) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogoélnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) — tworzaca ptat strukturalny;

3) zielen do utrzymania lub wprowadzenia jak na rysunku planu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80%,

b) co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej; o ktoérej mowa w lit. a, nalezy przeznaczy¢ pod
nasadzenia drzew,

c) dopuszcza si¢ terenowe urzadzeniar sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nieprzekraczajacych
powierzchni boisk do gier matych;

4) szpaler drzew do wprowadzenia,jjak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami
siedliskowymi, wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje;

5) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1 i 4, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3 lit. .b)\nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) czgs¢ powierzchni .biologicznie ‘czynnej nalezy realizowaé w sposdb petlniagcy funkcje retencji wod
opadowych;

7) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciggdéw-pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

8) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11, 13;

2)regulacje w.zakresie estetyki zgodnie z § 6 uchwaty; przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje
si¢ rowniez do catych zespotéw budynkow;

3)'czgsci-naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie stupow o§wietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym).
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13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggu pieszego, o ktorym. mowa
w ust. 6 pkt 2:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;
3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz “ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne natezenie odplywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak w obliczeniach
zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajgce wspotczynnikowi sptywu 0,26.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie w sposob uniemozliwiajacy filtracje do wod
gruntowych wykorzystujac obnizanie terendw zieleni w/'stosunkudo poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek, realizacje zieleni retencyjnej na dachach itp’;

3) we wschodniej czeSci terenu wystepuje obszar potencjalnie zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych
niewykazany w rejestrze osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami mas ziemi;

4) teren lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§ 29. KARTA TERENU OZNACZONEGO, SYMBOLEM 21-M22 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 21.
2. Powierzchnia terenu: 0,33 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M22 — teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej, zawierajacej domy
mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz domy w zabudowie blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowe,
z dopuszczeniem:

1) ustug spehiajacych rownoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,
b) mieszczgce si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,

c) dyspenujace odrgbnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspolnym z najwyzej jednym
mieszkaniem;

2) wybranych budynkow zamieszkania zbiorowego, niekolizyjnych z funkcjg mieszkaniowa, np.: schronisko
socjalne, internat, dom studencki, dom pomocy, opieki spotecznej, dom zakonny, dom dziecka.

4. Funkeje wylaczone:
1)/obiekty hotelarskie;

2) nadziemne budowle garazowe;
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3) wiecej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;j;

4) garaze boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 3.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych'mowa w ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 25%, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a)w obszarze zieleni do utrzymania lub wprowadzenia: 80%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5 oraz
ust. 18 pkt 2,

b) w granicach ptata strukturalnego OSTAB poza obszarem zieleni do utrzymania lub wprowadzenia: 70%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5 oraz ust. 18 pkt 2;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej obje¢tej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 0,7,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,5, z zastrzezeniem-ust. 18 pkt 2;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedgeych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i1 parametry zabudowy: dowelne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;

8) ksztalt dachu: dowolny, przy czym-dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym kacie
nachylenia polaci;

9)dla dréog wewnetrznych, w tym placow “manewrowych nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie tornie dotyczy miejsc do parkowania, ciagdw pieszych i rowerowych, a takze
dziatek wydzielonych <dla, pojedynczych domoéw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej Iub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki'scalaniai.podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Cieplewskiej (poza granicami planu), z ulic poza granicami planu poprzez
tereny przylegte;

2) miejsca do parkowania”’samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie .z § 5 uchwaty, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie Sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie ido ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
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9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomigdzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajgce naturalng wegetacje
roélin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji: co najmniej 1 drzewo na 2 miejsca do ‘parkowania samochodow
osobowych w pasie o szerokosci 20 m od granicy z obszarem zieleni do uttzymania.lub’ wprowadzenia,

o ktorym mowa w pkt3; na pozostalym terenie: co najmniej 1| drzewo ma 5 miejs¢’ do parkowania
samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20%:liczby drzew wynikajacych z podane;j
proporcji;

2) teren objety Ogodlnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnyech Biologicznie (OSTAB) — tworzacy ptat
strukturalny;

3) zielen do utrzymania lub wprowadzenia jak na rysunku planu:

a) zachowanie drzewostanu na co najmniej 80% .powierzchni biologicznie czynnej, o ktorej mowa
w ust. 7 pkt 3 lit. a,

b) dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nieprzekraczajacych
powierzchni boisk do gier matych;

4) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petnigey funkcje retencji wod
opadowych;

5) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej. powierzchni.biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciggéw pieszychi rowerowych,.niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

6) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych-mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czgscei naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie stupow oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych;, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby * iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16: Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: w potnocno-zachodniej czesci terenu, jak na rysunku planu, znajduje si¢ fragment
osuwiska wykazanego w rejestrze osuwisk (pod numerem 28038) — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete! jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0526;

2) teren integralnie zwigzany zterenem przyleglym (przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowg
ekstensywna) potozonym poza granicami planu; dopuszcza si¢ bilansowanie wskaznikow *zabudowy
1 zagospodarowania dziatki budowlanej objetej inwestycja oraz wskaznikow parkingowych wspoélnie
Z WyZej wymienionym terenem.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z og6lnomiejskie;j sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie w sposdb uniemozliwiajacyefiltracje do wod
gruntowych wykorzystujac obnizanie terenéw zieleni w stosunku do poziomu/powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek, realizacje zieleni retencyjnej na dachach itp.;

3) teren lezy w obrgbie niezinwentaryzowanych uktadéw drenazowych porolnych.

§ 30. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 22-KX . MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY —“REJON . ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 22.

2. Powierzchnia terenu: 0,06 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KX — teren wydzielonego ciagu pieszo-jezdnego.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sie.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11,
12, 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepno$é drogowa: od ulicy Cieplewskiej(poza granicami planu);
2) miejsca do parkowania:
a) samochodow osobowych: wyklucza sig,
b) rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie i do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie'w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nic dotyczy;
8) zaopatrzenie w cieplo: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowe;j lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzacy ptat
strukturalny, z minimalnym udziatem powierzchni biologicznie czynnej 40%;

2) wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu nalezy przeznaczy¢ pod zielen.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11, 13;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6 pkt 3;

3) czgscei naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w.sposob’zamaskowany
(np.: w formie shupow o$wietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;
3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania ., terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy iinfrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nic ustala sig¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow /podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: w polnocnej czesci terenu, jak na rysunku planu, znajduje si¢ fragment osuwiska
wykazany w rejestrze osuwisk (pod numerem 28038) — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania  terenéw ‘oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
zagospodarowanie wod opadowych na terenie wsposOb uniemozliwiajacy filtracje do wod gruntowych
wykorzystujac obnizanie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie
niecek itp.

§ 31. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 23-M23 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 23,

2. Powierzchnia terenu: 5,36.ha.

3. Przeznaczenie terenu: M23'— teren zabudowy mieszkaniowej — wszystkie rodzaje, z dopuszczeniem:
1) ustug spethiajacych rownoczesnie ponizsze warunki:

a) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,

b) mieszezace si¢ w.lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,

c) dysponujace odrgbnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspolnym z najwyzej jednym
mieszkaniem;

2) wybranych budynkow zamieszkania zbiorowego, niekolizyjnych z funkcjg mieszkaniowa, np.: schronisko
socjalne, internat, dom studencki, dom pomocy, opieki spotecznej, dom zakonny, dom dziecka.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty hotelarskie;

2) nadziemne budowle garazowe;
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3) wiecej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;j;

4) garaze boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 3.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) wlot ciagu pieszo-rowerowego, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu,’faczacego ‘ciag pieszo-
rowerowy ustalony w terenie 19-D z terenem poza potudniowg granicg planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: dowolna,
b) maksymalna w granicach ptata strukturalnego OSTAB: 25%;
¢) maksymalna poza granicami ptata strukturalnego OSTAB: 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 'dla dziatki budowlanej objetej inwestycja,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 7:

a) w obszarze zieleni do utrzymania lub wprowadzenia: 8§0%,
b) w granicach ptata strukturalnego OSTAB poza ‘obszarem zieleni do utrzymania lub wprowadzenia: 70%,
¢) poza granicami plata strukturalnego OSTAB: 50%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej obj¢tej. inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 1,1,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,7;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

- minimalna: dowolna,

- maksymalna w obszarze "a" wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu:
12 m,

- maksymalna na pozostatym terenie: 15 m,
b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty 1 parametry zabudowy:

a) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, grupowej dopuszcza si¢ maksymalnie 5 budynkéw w jednym
zespole (szeregu, grupie) budynkow,

nn

b) w obszarze "a" wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu (czg¢$ciowo
pokrywajacymi sie, miedzy punktami 112 oznaczonymi na rysunku planu, z pétnocng maksymalng
nieprzekraczalng.linig zabudowy):

- maksymalna wielko$¢ powierzchni catkowitej kazdej kondygnacji nadziemnej pojedynczego budynku
wolnestojacego, blizniaczego (tacznie): 250 m?,

- maksymalna dlugos$¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku wolnostojacego, blizniaczego
(tacznie): 20 m,

c) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;

7) formy zabudowy:

Projekt Strona 62



a) w obszarze "a" wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu: wolnostojaca,
blizniacza,

b) na pozostalym terenie: dowolne;

8) ksztalt dachu: dowolny, przy czym dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci;

9) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o 1geznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej nowych mieszkan w zabudowie wielorodzinnej
powyzej 4 mieszkan;

10) dla droég wewngtrznych, w tym placow manewrowych, nalezy zastosowac ‘nawierzehnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciaggéw pieszych i rowerowych, a takze
dziatek wydzielonych dla pojedynczych doméw mieszkalnych _wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy-
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Wiadystawa Jagielty (63-KD81), od ulicy Jagatowskiej (poza granicami
planu), od ulicy Jagatowskiej (poza granicami planu) poprzez tereny przylegte, od ulicy Cieplewskiej (poza
granicami planu);

2) miejsca do parkowania samochoddéw osobowych i1roweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagoSpodarowanie na terenie 1do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieplowniczejlub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za'wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomigdzy miejscami do
parkowania, ‘nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajgce naturalng wegetacje
roélin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy
wprowadzi¢ ‘drzewa ‘W proporcji: co najmniej 1 drzewo na 2 miejsca do parkowania samochodow
osobowych w pasie/o szerokosci 20 m od granicy z obszarem zieleni do utrzymania lub wprowadzenia,
o ktorym mowa,_ w-pkt 3; na pozostalym terenie: co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania
samochodow ‘esobowych, przy czym:

a).suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszeza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podane;j
proporcji;

2) czesC terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogdlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) — tworzaca ptat strukturalny; na terenie objetym OSTAB wprowadzenie grup drzew i krzewow
o gatunkach zgodnych z warunkami siedliskowymi;
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3) zielen do utrzymania lub wprowadzenia jak na rysunku planu:

a) co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej, o ktéorej mowa w ust. 7 pkt 3 lit.  a, nalezy
przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew,

b) dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nieprzekraczajacych
powierzchni boisk do gier matych;

4) szpalery drzew do wprowadzenia, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi,
wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalna wegetacje:

a) wzdhuz terenu ulicy Wihadystawa Jagietty (63-KD81), jak na rysunku planu,
b) w poéinocno-zachodniej czesei terenu w granicach obszaru zieleni do utrzymania lub wprowadzenia;

5) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1, pkt 3 lit. a oraz pkt 4, co najmniej 20% powierzchni biologicznie
czynnej (o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3 lit. b, ¢) nalezy przeznaczy¢ pod masadzenia drzew, ustalenie to
nie dotyczy dziatek wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) czgs¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pelniacy funkcje retencji wod
opadowych;

7) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologiczni€ezynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

8) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku, jak dla ‘danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 115

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym/zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt2 stosuje si¢
réwniez do catych zespotow budynkow;

3) czgsci naziemne 1 nadziemne infrastruktury-telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw lub wiezyczek; w formie stupow o§wietleniowych,
ogtoszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace.obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
1) w potnocno-wschodniej.czesci terenu, jak na rysunku planu, znajduje si¢ fragment osuwiska wykazanego
w rejestrze’osuwisk (pod numerem 28038) — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych —
roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych; mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

18: Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne natezenie odplywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak w obliczeniach
zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajgce wspotczynnikowi sptywu 0,26.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z og6lnomiejskie;j sieci cieplowniczej;
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2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie w sposob uniemozliwiajacy filtracje<do 'wod
gruntowych wykorzystujac obnizanie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek, realizacje zieleni retencyjnej na dachach itp.;

3) w obszarze "a", wyznaczonym liniami podziatu wewngtrznego jak na rysunku planu, zaleca si¢ lokalizacje
zabudowy jednorodzinnej;

4)w poélnocnej czesci terenu wystepuje obszar potencjalnie zagrozony osuwaniem..si¢ mas ziemnych
niewykazany w rejestrze osuwisk 1 terenéw zagrozonych ruchami mas ziemi;

5) czgs¢€ terenu lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych:

§ 32. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 24-MW24. MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM:1924

1. Numer terenu: 24.
2. Powierzchnia terenu: 3,51 ha.

3. Przeznaczenie terenu: MW24 — teren zabudowy mieszkaniowej intensywnej, zawierajacej domy
mieszkalne powyzej 4 mieszkan, z dopuszczeniem:

1) ustug spetiajacych rownoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcja mieszkaniows,
b) mieszczacych si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) dysponujacych odrebnym wejsciem z zewnatrz.Jub wejsciem z zewnatrz wspolnym z najwyzej jednym
mieszkaniem;

2) wybranych budynkéw zamieszkania zbiorowego, nickolizyjnych z funkcja mieszkaniowa, np.: schronisko
socjalne, internat, dom studencki, dom pomocy spotecznej, opieki spotecznej, dom zakonny, dom dziecka.

4. Funkcje wylaczone:

1) garaze boksowe;

2) nadziemne budowle garazowe;

3) obiekty hotelarskie.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12, 13;

2) ciag pieszo-jezdny.w potudniowo-zachodniej czg¢sci terenu, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu,
o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkod 5 m, bedacy kontynuacja ciagu pieszo-jezdnego ustalonego
w terenie 26-M/U31, laczacy teren ulicy dojazdowej 61-KD80 z ciggiem pieszo-rowerowym ustalonym
w terenie 25-D, z/zastrzezeniem ust. 11 pkt 4:

a) dopuszcza' si¢ przesuniecie ciggu w kierunku pétnocnym o maksymalnie 25 m w odniesieniu do osi tego
ciggu/oznaczonego-na rysunku planu,

b) dopuszcza sig przesunigcie ciggu w kierunku potudniowym do linii rozgraniczajacej teren 28-M23;

3) wlot ciagu pieszo-rowerowego, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, laczacego ciag pieszo-
rowerowy ustalony w terenie 25-D z wlotem ciagu pieszo-rowerowego ustalonym z terenie 28-M23 (§ 36
ust. 6 pkt.4).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 40%;
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3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) w granicach plata strukturalnego OSTAB: 70%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3, 7,
b) poza granicami ptata strukturalnego OSTAB: 50%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 7;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 1,2,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,8;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technieznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 18 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedgcych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty 1 parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: dowolny, przy czym dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym kacie
nachylenia polaci;

9)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenic przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej nowyeh mieszkan w zabudowie wielorodzinnej
powyzej 4 mieszkan;

10) dla drég wewnetrznych, w tym placow manewrowych; nalezy-zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do-parkowania, ciaggdw pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Czerskiej (64-KD82) poprzez jeden zjazd, od ulicy Wiadystawa Jagielty
(poza wschodnig granica planu), od ulicy dojazdowej 61-KD80 poprzez teren 26-M/U31 wylacznie do
obszaru "a" wyznaczonego linig podziatu-wewngtrznego jak na rysunku planu, z ulic poza granicami planu
poprzez tereny przylegte;

2) miejsca do parkowania samochodow osobowych iroweréow do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych:' Zzagospodarowanie na terenie i1do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energie.elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz:.z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia- sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.
11./Zasady-ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na’ parkingach, pomigdzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajace naturalng wegetacj¢ roslin 1 zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni

10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,
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b) dopuszcza sie lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podane;j
proporcji;

2) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogoélnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) — tworzaca ptat strukturalny; na terenie objetym OSTAB wprowadzenie grup drzew'i krzewow
o gatunkach zgodnych z warunkami siedliskowymi;

3) zielen do utrzymania lub wprowadzenia jak na rysunku planu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80%,

b) co najmniej 40% powierzchni biologicznie czynnej, o ktorej mowa w lit. a; nalezy przeznaczy¢ pod
nasadzenia drzew,

c) dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchmiach /mieprzekraczajacych
powierzchni boisk do gier matych;

4) wzdtuz ciggu pieszo-jezdnego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2:

a) szpaler drzew do wprowadzenia, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z.warunkami siedliskowymi,
wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje,

b) w pasie o minimalnej szeroko$ci 5 m 1 minimalnej dtugo$ei 50 m, nalezy” wprowadzi¢ obszar zieleni,
z minimalnym udziatlem powierzchni biologicznie czynnej70%; zakaz lokalizacji parkingéw, dopuszcza
si¢ przejazdy poprzeczne;

5) poza drzewami, o ktérych mowa w pkt 1, pkt 3 lit. b oraz pkt4. lit. a, co najmniej 20% powierzchni
biologicznie czynnej (o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3 lit,-b) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew;

6) czgs¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy -realizowaé.w/sposob pehiacy funkcje retencji wod
opadowych;

7) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciggéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

8) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu~wsrodowisku jak dla terendow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego;

9) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych
Z obowigzujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych-mowa w ust. 6, 7, 11, 13;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
réwniez do catych zespotow budynkow;

3) czgsci naziemne imnadziemne-infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na'dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupow o§wietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych.zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym).

13. Zasady ‘ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagu pieszo-jezdnego, o ktorym mowa
w ust. 6 pkt'2:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzgdzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;
3) zielen: dopuszcza sie.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.
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16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne nate¢zenie odplywu wod opadowych w obszarach nowych inwestyeji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajgce wspotczynnikowi sptywu 0,26;

2) potok M2 w korytarzu infrastruktury technicznej, w zalecanym przebiegu jak na rysunku planu — zakaz
realizacji budynkéw, nasadzen zielenig wysoka;

3) nalezy zapewni¢ dojazd eksploatacyjny do terenu 25-D od ulicy Wiladystawa Jagietty | (poza wschodnig
granicg planu) oraz od ulicy dojazdowej 61-KD80 poprzez teren 26-M/U31;

4) cze$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystgpieniem wysokich poziomow ‘hatasu w Srodowisku od ulicy
zbiorczej — odcinek ulicy Czerskiej (64-KD82).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji-administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z og6lnomiejskie;j sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie w.sposob uniemozliwiajacy filtracje do wod
gruntowych wykorzystujac obnizanie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek, realizacje zieleni retencyjnej na dachacheitp.;

3) zaleca si¢ spojne zagospodarowanie ciggu pieszo-jezdnego ustalonego w terenach 24-MW24 1 26-M/U31;

4) zalecany ciag pieszy wzdhuiz kanatu sanitarnego, o ktorym mowa,w pkt 5, taczacy teren poza potudniowa
granicg planu z terenem ulicy Czerskiej (64-KD82);

5) istniejgcy grawitacyjny kanal sanitarny o $rednicy 0,8 m - zaleca si¢ umozliwienie dostepu dla celow
eksploatacyjnych, w tym pas wolny od zabudowy-o szerokosci minimum 4 m od skrajni kolektora;

6) czgsC terenu lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§ 33. KARTA TERENU OZNACZONEGO ~“SYMBOLEM 25-D MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 25.
2. Powierzchnia terenu: 1,57 ha.

3. Przeznaczenie terenu: D — teren odprowadzenia wéd opadowych, melioracji i urzadzen ochrony
przeciwpowodziowej — teren planowanego zbiornika retencyjnego i potok M2, z dopuszczeniem miejskiej
zieleni urzadzonej ogolnedostepnej, obiektow obstugujacych uzytkownikow niewymagajacych pozwolenia na
budowg.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢'zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 12, 13;

2) ciagg pieszo-rowerowy, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szeroko$ci wolnej od
przeszkéd 4'm, taczacy ciag pieszo-jezdny ustalony w terenach 24-MW24 126-M/U31 z terenem poza
wschodnig granica planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) dostepno$¢ drogowa: od ulicy Wiadystawa Jagielty (poza wschodnig granica planu) poprzez teren 24-
MW?24, od ulicy dojazdowej 61-KD80 poprzez tereny 24-MW24 i 26-M/U31, z ulic poza granicami planu
poprzez tereny przylegte;

2) miejsca do parkowania:
a) samochodow osobowych: wyklucza sig,
b) rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w cieplo: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu Kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terendéw.. Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy ptlat
strukturalny;

2) zachowanie co najmniej 80% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;

3) zastosowanie materiatow naturalnych (z_wykluczeniem gabiondéw) do umacniania skarp zbiornika,
umozliwiajacych migracje plazow;

4) wszystkie powierzchnie poza niezbgdnymi dla eksploatacji zbiornika, nieprzeznaczone dla ruchu, nalezy
przeznaczy¢ pod zielen;

5) wprowadzenie gatunkoéw krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych'mowa w.ust..6, 11, 13;

2) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposob zamaskowany
(np.: w formie shupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow 1 wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia'techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2 1 3;

3) zielen: dopuszcza sie;

14. Sposoby .iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania-

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.
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18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ dojazd eksploatacyjny do zbiornika poprzez cigg pieszo-rowerowy, o ktdrym mowa w ust. 6 pkt 2.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.

§ 34. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 26-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM:1924

1. Numer terenu: 26.
2. Powierzchnia terenu: 2,63 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowg (wszystkie rodzaje) oraz /lub zabudowg ustugowa, z dopuszczeniem matych hurtowni do 100 m?
powierzchni uzytkowe;j.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochodéw cigzarowych i1 autobusow;
4) warsztaty pojazdow mechanicznych;
5) salony samochodowe;
6) ustugi autohandlu;
7) nadziemne budowle garazowe;
8) parkingi i garaze dla samochodéw osobowych inne niz .na potrzeby inwestycji;

9) wigcej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych “"doméw mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentow .w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;j;

10) garaze boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 9.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa wust! 7, 11, 12, 13;

2) ciag pieszo-jezdny, w'zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej od
przeszkod 5 m, bedgey kontynuacja ciagu pieszo-jezdnego ustalonego w terenie 24-MW24, taczacy teren
ulicy dojazdowej 61-KD80 .z ciggiem pieszo-rowerowym ustalonym w terenie 25-D, z zastrzezeniem
ust. 11 pkt 3:

a) dopuszcza si¢ przesunigeie ciggu w kierunku pélnocnym o maksymalnie 25 m w odniesieniu do osi tego
ciggu oznaczonego na tysunku planu,

b) dopuszcza'sie przesunigcie ciggu w kierunku potudniowym do linii rozgraniczajacej teren 28-M23;

3) ciagg pieszo-rowerowy, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szeroko$ci wolnej od
przeszkéd 4 m,taczacy teren ulicy dojazdowej 61-KD80 lub cigg pieszo-jezdny, o ktérym mowa
w/pkt 2 7 ciggiem pieszo-rowerowym ustalonym w terenie 28-M23; dopuszcza si¢ przesunigcie ciggu
w obu kierunkach maksymalnie o 50 m w odniesieniu do osi tego ciagu oznaczonego na rysunku planu,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2 lit. b;

4)w rejonie potaczenia terenu ulicy dojazdowej 61-KD8O0 z ciggiem pieszo-jezdnym lub ciggiem pieszo-
rowerowym, o ktérych mowa w pkt 2, 3:

a) wymog realizacji frontow ustugowych na minimum 14 m dhlugosci elewacji budynku (lgcznie)
w kondygnacji parteru, z co najmniej dwoma lokalami ustugowymi,
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b) obowigzek urzadzenia w parterze budynku przeszklonych witryn handlowo-ustugowych na odcinku co
najmniej 70% dhugosci elewacji lokali ustugowych,

¢) ustalenie, o ktorym mowa w lit. a, b nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 6;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0 maksymalna — 1,1,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,7;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkoéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna,maksymalha= 15 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedgcych budynkami:dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, grupowej dopuszcza si¢ maksymalnie 5 budynkow w jednym
zespole (szeregu, grupie) budynkow,

b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: dowolny, przy czym dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym kacie
nachylenia polaci;

9)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej
4 mieszkan;

10) dla drég wewnetrznych, w tym"placow imanewrowych, nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciggéw pieszych i rowerowych, a takze
dziatek wydzielonych dla_ ' pojedynczych domoéw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynezych segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepno$¢ drogowa: od ulicy Kazimierza Wielkiego (60-KD80), od ulicy dojazdowej 61-KD80;

2) miejsca do parkowania samochoddéw osobowych iroweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja:zgodnie z § 5uchwaly;

3) zaopatrzenie w wode: z-sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie—wod opadowych: zagospodarowaniec na terenie i1do ukladu odwadniajacego,
z'zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
T)'zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
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10) planowane urzadzenia 1 sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 17.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomigdzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje
roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktérych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do (parkowania samochodow
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew-wynikajacych z podane;j
proporcji;
2) szpalery drzew do wprowadzenia:

a) wzdtuz linii rozgraniczajacych tereny 60-KD80 1 64-KD82 oraz'wzdtuz wschodniej linii rozgraniczajace;j
teren 61-KD8O0, jak na rysunku planu,

b) wzdtuz ciagu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w usts6 pkt 3,

c) sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi; wokot drzew zagospodarowanie
zapewniajgce ich naturalng wegetacje;

3) wzdhuz ciggu pieszo-jezdnego, o ktorym mowa w ust. 6-pkt 2:

a) szpaler drzew do wprowadzenia, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi,
wokot drzew zagospodarowanie zapewniajgce ich naturalng wegetacje,

b) w pasie o minimalnej szerokos$ci 5 m iminimalnej diugosci 60 m, nalezy wprowadzi¢ obszar zieleni,
z minimalnym udziatlem powierzchni bielogicznie czynnej 70%; zakaz lokalizacji parkingdéw, dopuszcza
si¢ przejazdy poprzeczne;

4) poza drzewami, o ktorych mowa w.pkt1 i2 oeraz pkt 3 lit. a, co najmniej 20% powierzchni biologicznie
czynnej (o ktérej mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy
dziatek wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) czgs¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposdb pelniacy funkcje retencji wod
opadowych;

6) do ustalonej w ust. 7 pkt 3'minimalnej, powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciggow pieszychirowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

7) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych;

8) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ wucigzliwosciach akustycznych,
zastosowanie “zabezpieezen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych
Z obowigzujgCymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11, 13;

2) regulacje w.zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
réwniez do-catych zespotow budynkow;

3)'czgséci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupow o§wietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).
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13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggdéw pieszo-jezdnego 4 pieszo-
rowerowego, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 2, 3:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;
3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: czes$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefg-ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych — roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychezasoweji. dziatalnosci na obszarze
wystepowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ‘ich przeksztalcenia lub zniszczenia
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne nate¢zenie odplywu wod opadowych w.obszarach ‘nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpewiadajace.wspodtczynnikowi sptywu 0,26;

2) nalezy zapewni¢ dojazd do obszaru "a" wyznaczonego w terenie-24-MW24 oraz dojazd eksploatacyjny do
terenu 25-D;

3) czg$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystapieniem’ wysokich pozioméw hatasu w §rodowisku od ulicy
zbiorczej — odcinek ulicy Czerskiej (64-KD82).

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej/sieci cieptownicze;j;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych. na terenie w sposob uniemozliwiajacy filtracje do wod
gruntowych wykorzystujac obnizanie terenow 'zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek, realizacje zieleni retencyjnej na dachach itp.;

3) zaleca si¢ spojne zagospodarowanie ciagu pieszo-jezdnego ustalonego w terenach 24-MW24 1 26-M/U31;

4) teren lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadéw drenazowych porolnych.

§ 35. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 27-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA "PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1924

1. Numer terenu: 27.
2. Powierzchnia terenu:-.0,59 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 — teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowg
mieszkaniowg (wszystkie rodzaje) oraz /lub zabudowe ustugowa, z dopuszczeniem matych hurtowni do 200 m?
powierzchni uzytkowe.

4./Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochodéw cigzarowych i1 autobusow;
4) warsztaty pojazdow mechanicznych;

5) salony samochodowe;
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6) ustugi autohandlu;
7) nadziemne budowle garazowe;
8) parkingi i garaze dla samochodéw osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

9) wigcej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych domdéw mieszkalnych wolnostojaeych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej lub szeregoewej jedno- lub
dwumieszkaniowe;j;

10) garaze boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 9.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie-ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12, 13;

2) ciag pieszo-rowerowy, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, ‘o minimalnej szerokosci wolnej od
przeszkod 4 m, taczacy cigg pieszo-rowerowy ustalony w terenie 28-M23 z terenem'tlicy Borkowskiej (59-
KD&81); dopuszcza si¢ przesuniecie ciggu w kierunku wschodnim maksymalnie 0,50 m w odniesieniu do osi
tego ciggu oznaczonego na rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;

3) od strony ulicy Borkowskiej (59-KD81):

a) wymog realizacji frontow ustugowych na minimum. 14 m dhugesci elewacji budynku (lacznie)
w kondygnacji parteru, z co najmniej dwoma lokalamiustugowymi,

b) obowiazek urzadzenia w parterze budynku przeszklonych witryn handlowo-ustugowych na odcinku co
najmniej 70% dlugos$ci elewacji lokali ustugowych,

¢) ustalenie, o ktorym mowa w lit. a, b nie dotyczy.zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna= jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do! powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna < 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie' czynnej dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 1,1,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,7;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 15 m, z zastrzezeniem pkt
6 lit. b,

b) wysoko$¢ obiektéw budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty.i parametry zabudowy:

a) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, grupowej dopuszcza si¢ maksymalnie 5 budynkow w jednym
zespole (szeregu, grupie) budynkow,

b) maksymalna-liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 4
c)pozostate gabaryty i1 parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: dowolny, przy czym dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym kacie
nachylenia;

9) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej
4 mieszkan;
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10) dla droég wewngtrznych, wtym placow manewrowych, nalezy zastosowac¢ nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciggéw pieszych i rowerowych;.a takze
dziatek wydzielonych dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Borkowskiej (59-KD81);

2) miejsca do parkowania samochoddéw osobowych 1roweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie..Jub do. ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowe;j lub bezprzewodoewej;

10) planowane urzadzenia 1 sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: potudniowo-wschodni fragment terenu, jak’ na rysunku planu, objety strefa ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych ‘dla zabudowy jednorodzinnej, pomigdzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje
roélin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji .co najmmiej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodow
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podane;j
proporcji;

2) szpaler drzew do wprowadzenia wzdtuz ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2; sktad
gatunkowy drzewostanu (zgodny z warunkami siedliskowymi; wokol drzew zagospodarowanie
zapewniajace ich naturalng wegetacje;

3) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1 1 2, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew, ustalenie to nie dotyczy dzialek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) cze$¢ powierzchni 'biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposOb petnigey funkcje retencji wod
opadowych;

5) doustalonej wyust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciggéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

6) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa wust. 7, 11, 13;
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2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
réowniez do catych zespotow budynkow;

3) czgscei naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie stupow oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa
w ust. 6 pkt 2:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;
3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania _‘terenu: [ zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustalasic.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow- podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) istniejacy gazocigg wraz ze strefg kontrolowang — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) poludniowo-wschodni fragment terenu, jak na rysunku planuy objety strefa ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych — roboty ziemne lub’zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnoSci na
obszarze wystgpowania zabytkoéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub
zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,26;

2) nalezy zapewni¢ dojazd do terenu.28-M23.
19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod-opadowych na terenie (retencjonowanie 1irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terendw .zieleni wstosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaezajgce itp.;

3) teren lezy w obrgbie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§ 36. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 28-M23 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 28.

2. Powierzchnia terenu: 8,80 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M23 — teren zabudowy mieszkaniowej — wszystkie rodzaje, z dopuszczeniem:
1) ustug spetiajacych rownoczesnie ponizsze warunki:

a) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,

b) mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,
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¢) dysponujace odrgbnym wejsciem z zewnatrz lub wejSciem z zewnatrz wspdlnym z najwyzej. jednym
mieszkaniem;

2) wybranych budynkow zamieszkania zbiorowego, niekolizyjnych z funkcjg mieszkaniowa, np.: schronisko
socjalne, internat, dom studencki, dom pomocy spotecznej, dom opieki spotecznej, dom zakonny, dom
dziecka.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty hotelarskie;
2) nadziemne budowle garazowe;

3) wiecej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych doméw mieszkalnych mwolnostojaeych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej. lub szeregowej jedno- Iub
dwumieszkaniowe;j;

4) garaze boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 3.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny.z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12, 13;

2) ciag pieszo-rowerowy, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o-minimalnej szeroko$ci wolnej od
przeszkod 4 m, taczacy ciagi pieszo-rowerowe ustalone w terenach 26-M/U31 127-M/U31; dopuszcza si¢
przesunigcie ciggu w obu kierunkach maksymalnie o 50 m 'w odniesieniu do osi tego ciggu oznaczonego na
rysunku planu, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 21 3;

3) wloty ciggu pieszo-rowerowego, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, laczacego teren ulicy
Kazimierza Wielkiego (60-KD80) z ciagiem pieszorowerowym, o ktorym mowa w pkt 2; dopuszcza si¢
przesuniccie wlotow ciggu w kierunku potudniowym o.maksymalnie 55 m w odniesieniu do osi tych
wlotéw oznaczonych na rysunku planu;

4) wlot ciagu pieszo-rowerowego (po wschodniej stronie ciggu pieszo-rowerowego, o ktérym mowa w pkt 2),
w zalecanej lokalizacji jak na rysunku. planu;. taczacego ciag pieszo-rowerowy, o ktorym mowa
w pkt 2 7 ciggiem pieszo-rowerowym ustalonym ‘w.terenie 25-D poprzez wlot ciggu pieszo-rowerowego
ustalony w terenie 24-MW24; dopuszcza si¢ /przesunigcie wlotu ciggu w kierunku potudniowym
o maksymalnie 55 m w odniesieniudo osi tego wlotu oznaczonego na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne.nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy /wistosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna =40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust:l1 pkt 6;

4) intensywno$¢ zabudowy+dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 1,1,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,7;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 15 m, z zastrzezeniem pkt
6 lit. b,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6)inne gabaryty 1 parametry zabudowy:

a) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, grupowej dopuszcza si¢ maksymalnie 5 budynkéw w jednym
zespole (szeregu, grupie) budynkow,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw: 4
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c) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: dowolny, przy czym dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym kacie
nachylenia polaci;

9)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tgeznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej nowych mieszkan w zabudowie wielorodzinne;j
powyzej 4 mieszkan;

10) dla drég wewnetrznych, w tym placow manewrowych, nalezy zastosowac mawierzchni¢ utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciggéw pieszych i rowerowych, a takze
dziatek wydzielonych dla pojedynczych domoéw mieszkalnych wolnostojacych ™ jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy:
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepno$¢ drogowa: od ulicy Borkowskiej (59-KD81), od ulicy. Borkowskiej (59-KD81) poprzez teren 27-
M/U31, od ulicy Kazimierza Wielkiego (60-KD80);

2) miejsca do parkowania samochoddéw osobowych iroweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie - na. terenie i1do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci.elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub.z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: cze$¢ terenu,<jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; zasady ochrony zgodnie 7 ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem-dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomigdzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje
roélin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy
wprowadzi¢ “drzéwa w.proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodow
osobowych, przy czym:

a) suma'tych powiérzehni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podane;j
proporcji;

2)sszpaler drzew do wprowadzenia wzdtuz ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2; sktad
gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi; wokot drzew zagospodarowanie
zapewniajgce ich naturalng wegetacje;

3) wzdhuz ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2, nalezy wprowadzi¢ obszar zieleni,
o minimalnej szerokosci 20 m 1 minimalnej dlugosci 70 m, z minimalnym udzialem powierzchni
biologicznie czynnej 70%, dostepny dla wszystkich uzytkownikoéw, wyposazony w urzadzenia rekreacyjno-
wypoczynkowe i sportowe dla réoznych grup wiekowych; w obszarze tym:
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a) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow i kondygnacji podziemnych,
b) ustala si¢ zakaz lokalizacji ciagdw pieszo-jezdnych, dojazdoéw, ulic wewngtrznych i parkingow;

4) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1 1 2, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) czgs¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petlnigcy funkeje retencji wod
opadowych;

6) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza.si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciggéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzehni;

7) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego. rodzaju/terenu okreslonego
w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11, 13;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
rowniez do catych zespotow budynkow;

3) czgsci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy.realizowaé¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie stupow o§wietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze 'w formach.innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu.mieszkaniowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:-dotyczy ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa
w ust. 6 pkt 2:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;
3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby iterminy tymczasowego _zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania /terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
1) istniejacy gazocigg wraz ze strefa kontrolowang — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
2) cze$¢ terenu, jak-na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych —
roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow

archeologicznych; mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne natezenie odpltywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak w obliczeniach
zabezpieczeh przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,26.

19.Zalecenia i informacje niebedgce podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca sig ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2)'zaleca-si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie w sposob uniemozliwiajacy filtracje do wod
gruntowych wykorzystujac obnizanie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek, realizacje zieleni retencyjnej na dachach itp.;

3) czgs¢ terenu lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.
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§ 37. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 29-ZP62 MIEJSCOWEGO <PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 29.
2. Powierzchnia terenu: 0,48 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 — teren miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepnej — np. park,
zieleniec, z dopuszczeniem obiektow obstugujacych uzytkownikow nie wymagajacych pozwolenia na budowg.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych/mowa w ust. 11,
12, 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 58-KD80, od ulicy-Borkowskiej (59-KD81);
2) miejsca do parkowania:
a) samochodoéw osobowych: wyklucza sie,
b) roweréw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie. na terenie lub do wukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci-elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w cieplo: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowe;j lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci.magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony
zgodnie z ust. 17.

11. Zasady ochrony$rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy pflat
strukturalny;

2) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 80%; do powierzchni biologicznie czynnej
nie wlicza si¢ powierzchni ciggéw pieszych 1 rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

3) szpalery” drzew~.do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sklad gatunkowy drzewostanu zgodny
z warunkami siedliskowymi; wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje;

4y czes¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pelnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

5) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

Projekt Strona 80



1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 13;

2) cze$ci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: w formie shupow o$wietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow 1 wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2 1 3;

3) zielen: obowiazkowa, ksztaltowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu:/ zakaz = tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i'infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow /podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowe] dziatalno$ci na /obszarze wystepowania zabytkoéw
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszezenia wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych na zasadach okre§lonych przepisami odrebnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne natezenie odpltywu wod opadowych odpowiadajace wspoétczynnikowi sptywu 0,22.

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawg wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na, terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do. poziomu ‘powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itpy;

2) istniejagcy grawitacyjny kanat sanitarny .o srednicy 0,8 m — zaleca si¢ umozliwienie dostepu dla celow
eksploatacyjnych.

§ 38. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 30-M23 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 30.

2. Powierzchnia terenu: 1,88ha.

3. Przeznaczenie. terenu: M23 — teren zabudowy mieszkaniowej — wszystkie rodzaje, z dopuszczeniem:
1) ustug spetiajacych rownoezesnie ponizsze warunki:

a) brak kolizji z funk¢ja mieszkaniowa,

b) mieszczace si¢ wlokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,

¢) dysponujace.odrgbnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspolnym z najwyzej jednym
mieszkaniem;

2)wybranych budynkéw zamieszkania zbiorowego, niekolizyjnych z funkcja mieszkaniowa, np.: schronisko
socjalne,,internat, dom studencki, dom opieki spotecznej, dom pomocy spotecznej, dom zakonny, dom
dziecka:

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty hotelarskie;

2) nadziemne budowle garazowe;
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3) wiecej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;j;

4) garaze boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 3.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa
o ksztalcie dachu innym niz okre§lony w ust. 7 pkt 8.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej ‘objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 1,1,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,7;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie/warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna'— dowolnas;-maksymalna — 15 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedgcych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, grupowej. dopuszcza si¢ maksymalnie 5 budynkéw w jednym
zespole (szeregu, grupie) budynkow,

b) pozostale gabaryty i parametry zabudowy: dowelne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: dowolny, przy czym-dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym kacie
nachylenia polaci;

9)na terenie inwestycyjnym  nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /l.m? powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej
4 mieszkan,;

10) dla drég wewnetrznych, w tym placow manewrowych, nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciaggéw pieszych i rowerowych, a takze
dziatek wydzielonych dla '\ pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub

dwumieszkaniowych oraz dlapojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowej.

8. Zasady warunki/scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ul Kazimierza Wielkiego (60-KD80), od ulicy dojazdowej 61-KD80, od ulicy
Czerskiej (64=KD82) poprzez jeden zjazd do dziatki nr 120/60 obrgb 94 w zalecanej lokalizacji jak na
rysunku planu;

2) miejsca ‘do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;

4) odprowadzenie Sciekow: do kanalizacji sanitarnej;
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5) odprowadzenie wo6d opadowych: zagospodarowanie na terenie i1do wukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony' konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 17.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomigdzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje
roélin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzechni 10 m? kazda, na ktorych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na -5 miejsc do parkowania samochodow
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% laeznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podane;j
proporcji;
2) szpalery drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu,vsklad gatunkowy drzewostanu zgodny

z warunkami siedliskowymi; wokot drzew zagospodarowanie zapewniajgce ich naturalng wegetacje;

3) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1 1 2,"co'najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢..pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob penigey funkcje retencji wod
opadowych;

5) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

6) obowigzuje dopuszczalny poziem hatasu” w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odregbnych;

7) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych
z obowiazujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych. mowa w ust. 6, 7, 11;

2) regulacje w zakresie festetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktéorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje sig
réwniez.do calych zespotéw budynkow;

3) czgscei naziemne‘i.nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(nps.ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie stupow oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.
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16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: czes$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych — roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosei ,na obszarze
wystepowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub’ zniszczenia
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

18. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne nate¢zenie odplywu wod opadowych w obszarach nowych _inwestycji/ przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu0,26;

2) cze$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystgpieniem wysokich poziomoéw hatasu w srodowisku od ulicy
zbiorczej — odcinek ulicy Czerskiej (64-KD82).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie w sposobr uniemozliwiajacy filtracje do wod
gruntowych wykorzystujac obnizanie terenéw zieleni w stosunku'de poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek, realizacje zieleni retencyjnej na dachachiitp.;

3) czgsC terenu lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§ 39. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM..31-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY'— REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1924

1. Numer terenu: 31.
2. Powierzchnia terenu: 1,10 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowg (wszystkie rodzaje) oraz//lub”zabudowe ustugows, z dopuszczeniem matych hurtowni do
1000 m? powierzchni uzytkowe;.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochodéw-cigzarowych i autobusow;
4) warsztaty samochodowe blacharskie 1 lakiernicze;
5) salony samochodowe;
6) ustugi autohandlu;
7) nadziemne budowle garazowe;
8) parkingi i garaze dla samochodéw osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

9) wigcej/niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych domdéw mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz. dla’ pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowej;

10).garaze boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 9.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlane] objetej inwestycja: 30%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 1,3,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,9;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych;jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna =18 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty 1 parametry zabudowy:

a) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, grupowej dopuszcza si¢ maksymalnie 5 budynkéw w jednym
zespole (szeregu, grupie) budynkow,

b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: dowolny, przy czym dla dachow stromych-ustala si¢-potacie dachowe o symetrycznym kacie
nachylenia polaci;

9)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej
4 mieszkan,;

10) dla drog wewngtrznych, w tym placow manewrowych, nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciggow pieszych i rowerowych, a takze
dziatek wydzielonych dla pojedynczych domow mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikagcji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Kazimierza.Wielkiego (60-KD80 1 62-KD80), od ulicy Czerskiej (64-KD8§2)
poprzez jeden zjazd wspbélny do.dwoch dzialek o numerach 120/18 1120/20 obrgb 94 w zalecanej
lokalizacji jak na rysunku planu, od ulicy Czerskiej (64-KD82) poprzez jeden wspdlny zjazd z terenem 32-
U33 — jak na rysunku.planu;

2) miejsca do parkowania samoechoddéw osobowych iroweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwatly;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie sciekoéw::do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod~ opadowych: zagospodarowaniec na terenie i1do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie wenergi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7)/zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8)zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.
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10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasadywochrony
zgodnie z ust. 17.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomigdzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace -naturalng wegetacje
roélin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodow
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc do parkowania,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podane;j
proporcji;

2) poza drzewami, o ktérych mowa w pkt 1, co najmniej 20% powierzchni biologiczhie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzews. -ustalenie to nie dotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) czgs¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowad” w-sposob pehiacy funkcje retencji wod
opadowych;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od-zastosowanej nawierzchni;

5) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak~dla” danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych;

6) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajgcych poziom hatasu do wartosci zgodnych
Z obowigzujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w.ust. 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktéorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
réwniez do catych zespotow budynkow;

3) czgscei naziemne 1 nadziemne infrastruktury-telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na:dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie stupow o§wietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych;-matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowow terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych-przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — roboty
ziemne/ lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalnosci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia
badan‘archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odr¢bnymi.

18. Szezegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,26;
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2) czes¢ terenu potencjalnie zagrozona wystgpieniem wysokich poziomoéw hatasu w srodowisku «wod ulicy
zbiorczej — odcinek ulicy Czerskiej (64-KD82).

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie w sposob uniemozliwiajacy-filtracje do wod
gruntowych wykorzystujac obnizanie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek, realizacje zieleni retencyjnej na dachach itp.;

3) czgs¢ terenu lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§ 40. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 32-U33 “MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON- ULIC( NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 32.
2. Powierzchnia terenu: 0,75 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 — teren zabudowy uslugowej, z dopuszczeniem matych hurtowni do
2000 m? powierzchni uzytkowej, mieszkan integralnie zwiazanych z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza,
budynkow zamieszkania zbiorowego.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochodow cigzarowych 1 autobusow;
4) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
5) nadziemne budowle garazowe;
6) garaze boksowe.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni, zabudowy, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 50%;

3) minimalny procent-powierzehni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: 20%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt-3;

4) intensywno$¢ zabudowy, dla dzialki budowlanej objgtej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 1,3,
w tym dla kondygnacji-nadziemnych: 0,9;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢, budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 18 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6)inne gabaryty 1 parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: dowolny, przy czym dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym kacie
nachylenia polaci;
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9)dla drég wewnetrznych, wtym placow manewrowych, nalezy zastosowaé nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciaggdw pieszych i rowerowych:

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Kazimierza Wielkiego (62-KD80), od ulicy Czerskiej (64-KD82) poprzez
jeden zjazd wspolny z terenem 31-M/U31 — jak na rysunku planu;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na tereni¢' | ido ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowe;j lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony
zgodnie z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu:

1) na parkingach, pomiedzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajgce naturalng wegetacj¢ roslin 1 zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni
10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podane;j
proporcji;

2) czes¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pelnigey funkcje retencji wod
opadowych;

3) do ustalonej w ust. 7 pkt.3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz-ciggéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

4) obowiagzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego
w przepisach odrebnych;

5) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych,
zastosowanie" zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych
Z obowiazujacymi nermami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje.w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3)/czesci-naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupow o§wietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ushugowym).
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13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia # zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.— roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci na obszarze wystepowania zabytkow archeologicznych, mogace
doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w.ich uzytkowaniu:

1) maksymalne nat¢zenie odplywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajgce wspotczynnikowi sptywu 0,26;

2) cze$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystapieniem wysokich peziomow hatasu w srodowisku od ulic
zbiorczych — odcinek ulicy Starogardzkiej (65-KD82).i-odcinek ulicy Czerskiej (64-KD82).

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie. w sposob uniemozliwiajacy filtracje do wod
gruntowych wykorzystujac obnizanie terendw zieleni wistosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek, realizacje zieleni retencyjnej na dachach itp.

§ 41. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 33-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1924

1. Numer terenu: 33.
2. Powierzchnia terenu:. 4,10 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 —-teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa (wszystkie.rodzaje) oraz /lub zabudowe ustugowa, z dopuszczeniem matych hurtowni do
2000 m? powierzchni uzytkowej,

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlewe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) stacje paliws
3) stacje obstugi samochodow cigzarowych 1 autobusow;
4) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
5) nadziemne budowle garazowe;
6) parkingid garaze dla samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

T)ywiegcej..niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych domdéw mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- Iub
dwumieszkaniowe;j;

8) garaze boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 7.
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5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust.-7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: 30%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0 maksymalna — 1,3,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,9;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkoéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna,maksymalha= 18 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedgcych budynkami:dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, grupowej dopuszcza si¢ maksymalnie 5 budynkow w jednym
zespole (szeregu, grupie) budynkow,

b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: dowolny, przy czym dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym kacie
nachylenia polaci;

9)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzehni uzytkowej nowych mieszkan w zabudowie wielorodzinnej
powyzej 4 mieszkan;

10) dla drég wewnetrznych, w tym"placow imanewrowych, nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciggéw pieszych i rowerowych, a takze
dziatek wydzielonych dla_ ' pojedynczych domoéw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynezych segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepno$¢ drogowa: od ulicy Borkowskiej (59-KD81), od ulicy Kazimierza Wielkiego (60-KD80 1 62-
KD80), od ulicy Starogardzkiej (65-KD82) poprzez jeden zjazd wylacznie na prawe skrety;

2) miejsca do-parkowania samochoddéw osobowych 1roweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z.§ 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie Sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie - wod opadowych: zagospodarowanie na terenie i1do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
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10) planowane urzadzenia 1 sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: czgs$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej —stanowisk
archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 3.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomigdzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje
roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktérych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do (parkowania samochodow
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew-wynikajacych z podane;j
proporcji;

2) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami
siedliskowymi; wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich.naturalng wegetacje;

3) poza drzewami, o ktérych mowa w pkt 1 12, co najmniej 20%. powierzechni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia“,drzew;. ustalenie to nie dotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob penigcy funkcje retencji wod
opadowych;

5) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie ¢zynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

6) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu W §rodowisku~jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych;

7) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych
Z obowiazujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie,z § 6, przy czym zasady, o ktéorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
réwniez do catych zespotow.budynkow;

3) czgscei naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie stupow o§wietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych,-matej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo 'w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby, iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16.Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) istniejacy gazocigg wraz ze strefg kontrolowang — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia — zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
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3) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych —
roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,26;

2) cze$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystgpieniem wysokich poziomoéw hatasu ‘w.drodowisku od ulicy
zbiorcze] — odcinek ulicy Starogardzkiej (65-KD82).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogblnomiejskie;j sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie w sposOb_uniemozliwiajacy filtracje do wod
gruntowych wykorzystujac obnizanie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek, realizacje zieleni retencyjnej na dachach itp.;

3) we wschodniej czesci obnizenie terenu z okresowym gromadzeniem si¢ wody opadowej;

4) teren lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§ 42. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 34-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O.NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 34.
2. Powierzchnia terenu: 2,29 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 — teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowg (wszystkie rodzaje) oraz /lub zabudowe¢ mstugows, z dopuszczeniem matych hurtowni do
2000 m? powierzchni uzytkowe;j.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochodow-cigzarowych 1 autobusow;
4) warsztaty samochodowe blacharskie 1 lakiernicze;
5) nadziemne budowle garazowe;
6) parkingi i garaze dla samochodéw osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

7) wigcej niz dwa \garaze boksowe: dla pojedynczych domdéw mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;j;

8) garaze boksowe dlapozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 7.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6./Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 40%;
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3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: 30%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,

b) maksymalna w obszarze w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego:jak na rysunku
planu: 1,3, w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,9,

¢) maksymalna w obszarze w obszarze ,,b” wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego jak na rysunku
planu: 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,8;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

- minimalna: dowolna,

- maksymalna w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podzialiwewngtrznego jak na rysunku planu:
18 m,

- maksymalna w obszarze w obszarze ,,b” wyznaczonym liniami podziatlwwewngtrznego jak na rysunku
planu: 15 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty 1 parametry zabudowy:

a) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, grupowej-dopuszeza si¢ maksymalnie 5 budynkow w jednym
zespole (szeregu, grupie) budynkow,

b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: dowolny, przy czym dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym kacie
nachylenia polaci;

9) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ ‘rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej nowych mieszkan w zabudowie wielorodzinnej
powyzej 4 mieszkan;

10) dla drog wewngtrznych, wtym placow-manewrowych, nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie'to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciggow pieszych i rowerowych, a takze
dziatek wydzielonych “dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnosé.drogowa: od ulicy Borkowskiej (59-KD81);

2) miejsca do parkowania”’samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie .z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie Sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do wukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
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9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomigdzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajgce naturalng wegetacje
roélin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy

wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do ‘parkowania samochodow
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc do.parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podane;j
proporcji;

2) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia .drzew; ustalenie to nie dotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) czgs¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowac w sposdb pelnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni bielogicznie ¢zynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciggéw pieszych i rowerowych, niezaleznie odzastosowanej nawierzchni;

5) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych;

6) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi.znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen akustycznych. doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych
Z obowigzujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa wust. 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6/ przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
réwniez do catych zespotow budynkow;

3) czgsci naziemne i nadziemne-infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na-dachach 'w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupow o§wietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby  iterminy. tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych-przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby...zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szezegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,26;

2) nalezy zapewni¢ dojazd do terenu 35-M22;

Projekt Strona 94



3) cze$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystapieniem wysokich poziomow hatasu w srodowisku w©d ulicy
zbiorczej — odcinek ulicy Starogardzkiej (65-KD82).

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie 1irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) istniejacy grawitacyjny kanal sanitarny o $rednicy 0,8 m — zaleca si¢ umozliwienie dostgpu dla celow
eksploatacyjnych, w tym pas wolny od zabudowy o szerokoséci minimum 4 m od skrajni kelektora;

4) czg$c¢ terenu lezy w obrgbie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porelnych:

§43. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 35-M22 MIEISCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 35.
2. Powierzchnia terenu: 4,73 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M22 — teren zabudowy mieszkaniowej -ekstensywnej, zawierajacej domy
mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz domy w zabudowie blizhiaczej jedno- lub dwumieszkaniowe,
z dopuszczeniem:

1) ustug spetiajacych rownoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcja mieszkaniows,
b) mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do~100 m? powierzchni uzytkowej,

¢) dysponujace odrebnym wejsciem z zewnatrz lubywejsciem z zewnatrz wspdlnym z najwyzej jednym
mieszkaniem;

2) wybranych budynkéw zamieszkania zbiorowego, niekolizyjnych z funkcjg mieszkaniowa, np.: schronisko
socjalne, internat, dom studencki, dom opieki spotecznej, dom pomocy spotecznej, dom zakonny, dom
dziecka.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty hotelarskie;
2) nadziemne budowle garazowe;

3) wigcej niz dwa garaze ‘boksowe: dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych'segmentow w zabudowie blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowe;;

4) garaze boksowe'dlapozostatej-zabudowy niewymienionej w pkt 3.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i'ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objgtej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 0,8,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,6;
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5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;

8) ksztalt dachu: dowolny, przy czym dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe.o’symetrycznym kacie
nachylenia polaci;

9)dla drég wewnetrznych, wtym placow manewrowych, nalezy zastosowaé nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciagdw pieszych i rowerowych, a takze
dziatek wydzielonych dla pojedynczych domoéw mieszkalnych “wolnostojagcych jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie (blizniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy:
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Borkowskiej (59-KD81), od ulicy Borkowskiej (59-KD81) poprzez teren 34-
M/U31;

2) miejsca do parkowania samochoddéw osobowych i1roweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospedarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomigdzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje
roslin izagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy
wprowadziC , drzewa/ w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodow
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza sig-lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podane;j
proporcji;

2) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa ‘w-ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) czgs¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehliacy funkcje retencji wod
opadowych;
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4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

5) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktérych mowa w § 6 pkt-2 stosuje si¢
réowniez do catych zespotow budynkow;

3) czgscei naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob, zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie stupéw oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw ‘zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania - terenu:’/ zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow _podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenoéw. oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne natezenie odplywu wod opadowych w obszarach/nowych inwestycji przyjete jak w obliczeniach
zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajgce wspotczynnikowi sptywu 0,26.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych/ na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do.poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) czgs¢ terenu lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§ 44. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 36-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA. PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ-W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 36.
2. Powierzchnia terenu: /0,49 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowg (domy mieszkalne wolno stojgce do 4 mieszkan oraz domy w zabudowie blizniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowe) oraz / lub zabudowe ustugowa, z dopuszczeniem matych hurtowni do 100 m? powierzchni
uzytkowej:

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
2)'stacje-paliw;
3) stacje obstugi samochodow cigzarowych 1 autobusow;

4) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
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5) salony samochodowe;

6) ustugi autohandlu;

7) nadziemne budowle garazowe;

8) parkingi i garaze dla samochodéw osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

9) wigcej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowej;

10) garaze boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 9.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z'planem;mnie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni-dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla ‘dzialki budowlanej objetej inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 0,8,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,6;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkoéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna - dowolna, maksymalna — 12 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i1 parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojgca, blizniacza;

8) ksztalt dachu: dowolny, przy czym/dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci;

9)dla drég wewnetrznych, «w.tym placow manewrowych, nalezy zastosowaé nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciaggéw pieszych i rowerowych, a takze
dziatek wydzielonych+, dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych “oraz dla", pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowej.

8. Zasady i warunki scalania-i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnosc drogowa: od ulicy Borkowskiej (59-KD81);

2) miejsca ‘do parkowania samochoddéw osobowych iroweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w-wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie Sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
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8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomigdzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje
roslin 1 zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? Kazda, na ktorych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc “dow/parkowania samochodow
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejscido parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podane;j
proporcji;

2) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; (ustalenie to nie dotyczy dzialek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w.sposob pelniacy funkcje retencji wod
opadowych;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni-biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciggow pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

5) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku/ jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa wust:7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie 'z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
rowniez do catych zespotow budynkow;

3) czgsci naziemne 1 nadziemne infrastruktury-telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na:dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupow o§wietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych;-matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowow terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby  iterminy _tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych-przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nic dotyczy.

18.Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne natezenie odpltywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak w obliczeniach
zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,26.

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawg wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;
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2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie 1irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie. niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsgczajace itp.;

3) teren lezy w obrgbie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§ 45. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 37-ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC~NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM:.1924

1. Numer terenu: 37.
2. Powierzchnia terenu: 1,98 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 — teren miejskiej zieleni urzadzonej ogolnodostepnej — np. park,
zieleniec, z dopuszczeniem:

1) obiektow obstugujacych uzytkownikow niewymagajacych pozwolenia.na budowe;

2) budynkéw obstugujacych uzytkownikow, np.: kultura, gastronomia; “ushugi spoleczne, toalety,
wypozyczalnie sprzgtu sportowego.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za-zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa ust. 7, 11, 12, 13;

2) ciag pieszo-rowerowy, w zalecanej lokalizacji jak'na rysunku planu, o minimalnej szeroko$ci wolnej od
przeszkdéd 4 m, laczacy teren ulicy Borkowskiej €(59-KD81) zterenem 41-D, z zastrzezeniem
ust. 11 pkt 2 oraz ust. 18 pkt 2.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak'na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy wstosunku do pewierzchni terenu: minimalna — dowolna, maksymalna —
2%:;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie ‘czynnej dla terenu: 70%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;
4) intensywno$¢ zabudowy dla‘terenu: minimalna — 0, maksymalna — 0,06;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkoéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynkiiich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m, z zastrzezeniem
pkt 6 lit. a,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i'‘parametry.zabudowy:
a) maksymalna liczba kendygnacji nadziemnych budynku: 3,
b) pozostale gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy. zabudowy: wolnostojace;
8) ksztalt dachu: stromy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci.
8:Zasady.i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Borkowskiej (59-KD81);

2) miejsca do parkowania:

Projekt Strona 100



2

a) samochodoéw osobowych, do realizacji wylacznie w obszarze ,,a” wyznaczonym linig ‘podziatu
wewngtrznego jak na rysunku planu: minimalnie: 1, maksymalnie: 5 miejsc do parkowania,
z zastrzezeniem § 5 ust. 3,

b) rowerow: zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogdlnomiejskim Systemem Terendow Aktywnych /Biologicznie (OSTAB) - tworzacy plat
strukturalny;

2) szpaler drzew do wprowadzenia wzdhuz ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2, sktad
gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami“/ siedliskowymi, wokol drzew zagospodarowanie
zapewniajace ich naturalng wegetacje;

3) poza szpalerem drzew, o ktorym mowa_w pkt 2, co ‘najmniej 30% powierzchni biologicznie czynnej
(o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciggow pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

5) czgs¢ powierzchni biologicznie czynnej malezy realizowa¢ w sposob pehliacy funkcje retencji wod
opadowych;

6) obowigzuje dopuszczalny .poziom hatasu® w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa wust. 6, 7, 11, 13;

2) cze$ci naziemne 1 nadziemné infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: w formie shupéw o$wietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury itp.);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow 1 wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2, 3;

3) zielen: obowiazkowa, ksztaltowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2, 3.

14. Sposoby = iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.
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17. Sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,26;

2) nalezy zapewni¢ dojazd do terenu 41-D poprzez ciag pieszo-rowerowy, o ktorym mowa w-ust. 6 pkt 2.
19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie..irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) zalecana lokalizacja przepompowni $ciekow;
4) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow;

5) w poludniowej cze$ci terenu obnizenie terenu z podmoktoscig 1 statymelustrem wody.

§ 46. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 38-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY' - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1924

1. Numer terenu: 38.
2. Powierzchnia terenu: 0,75 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa (domy mieszkalne wolno stojgce do-4.mieszkan.oraz domy w zabudowie blizniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowe) oraz / lub zabudowe ustugowa, z dopuszezeniem matych hurtowni do 100 m? powierzchni
uzytkowe;j.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochodow cigzarowych'i autobusow;
4) warsztaty samochodowe blacharskie ilakiernicze;
5) salony samochodowe;
6) ustugi autohandlu;
7) nadziemne budowle garazowe;
8) parkingi 1 garaze 'dla samochodéw osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

9) wiecej niz dwa’ garazeboksowe: dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan “oraz dla { pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- Iub
dwumieszkaniowej;

10) garaze boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 9.
5.1Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.

6..Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11,
12:

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;
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2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej obje¢tej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 0,8,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,6;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i1 ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna —12/m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i1 parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;

8) ksztalt dachu: dowolny, przy czym dla dachow stromych ustala si¢ ‘potacie dachowe o symetrycznym kacie
nachylenia polaci;

9)dla drég wewngetrznych, wtym placow manewrowych, nalezy zastosowaé nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciggéw pieszych i rowerowych, a takze
dziatek wydzielonych dla pojedynczych domow .- mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow w-zabudowie blizniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Borkowskiej (59- KD81);

2) miejsca do parkowania samochoddéw osobowych i1roweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospoedarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowe),lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplorz sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: zsieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady-ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: “cze¢$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, zasady-ochrony zgodnie z ust. 17.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomigdzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajagce naturalng wegetacje
roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodow
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc do parkowania,
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b) dopuszcza sie lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podane;j
proporcji;

2) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej, (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dzialek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) czgs¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pelnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciagéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

5) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego‘.rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych-mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
réwniez do catych zespotow budynkow;

3) czgsci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy trealizowaé w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub.wiezyczek; w formie stupow o§wietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze/w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyezy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub —obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: czgs$¢ terenu, jak na rysunku/planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych — roboty ziemne Jub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze
wystepowania zabytkéw archeologicznychy mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia
wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki . zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak w obliczeniach
zabezpieczen przeciwpowodziowychy.odpowiadajgce wspotczynnikowi sptywu 0,26.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie 1irozsgczanie) poprzez:
obnizenie ‘terendw Zzieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) teren lezy w obrgbie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§ 47 KARTA ' TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 39-M22 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 39.

2. Powierzchnia terenu: 4,13 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: M22 — teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej, zawierajacej domy
mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz domy w zabudowie blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowe,
z dopuszczeniem:

1) ustug spethiajacych rownoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,
b) mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,

c¢) dysponujace odrgbnym wejsciem z zewnatrz lub wejSciem z zewnatrz wspdlnym z najwyzej jednym
mieszkaniem;

2) wybranych budynkow zamieszkania zbiorowego, niekolizyjnych z funkcjg mieszkaniowa;mp.: schronisko
socjalne, internat, dom studencki, dom pomocy spolecznej, dom opieki spotecznej, dom zakonny, dom
dziecka.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty hotelarskie;
2) nadziemne budowle garazowe;

3) wiecej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych domoéw./mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentéow w zabudowie blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowe;;

4) garaze boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 3.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktéorych mowa w ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne= jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do! powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna < 40%;

3) minimalny procent powierzchni ~biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5:

a) w granicach plata strukturalnego OSTAB: 70%,
b) na pozostatym terenie, poza granicami ptata strukturalnego OSTAB: 50%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dzialki~budowlanej objgtej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 0,8,
w tym dla kondygnacji nadziemnych— 0,6;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,

b) wysokosé-obicktow.budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;

8) ksztalt dachu:dowolny, przy czym dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci;

9) dla drog, wewnetrznych, wtym placow manewrowych, nalezy zastosowaé¢ nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciggéw pieszych i rowerowych, a takze
dziatek “wydzielonych dla pojedynczych domoéw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
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9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Borkowskiej (59-KD81);

2) miejsca do parkowania samochoddéw osobowych i1roweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu-kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 17.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy,jednorodzinnej, pomigdzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje
roélin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej, powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodow
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podane;j
proporcji;
2) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogoélnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) — tworzaca ptat strukturalny;

3) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 15-co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy, przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dzialek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) czg¢s¢ powierzchni biologicznie. czynnej nalezy realizowaé w sposob petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

5) do ustalonej w ust. 7'pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciggdw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

6) obowigzuje-dopuszczalny, poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna;

7) w pomieszczeniach/przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w uciazliwosciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych
z obowiazujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
I)'stosuje.sie.zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
réowniez do catych zespotow budynkow;

3) czgscei naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupow oswietleniowych,
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ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz | tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury-technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych , ochronie yna podstawie
odrebnych przepiséw: czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych — roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnesci na obszarze
wystepowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich' przeksztaleenia lub zniszczenia
wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,26;

2)na czeSci terenu wystepuja wysokie poziomy hatasu w.$rodowisku-od ulicy ekspresowej — odcinek
Obwodnicy Potludniowej (poza granicami planu).

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogblnomiejskie;j sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie. (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsgczajace itp.;

3) w potudniowej czgéci terenu objetej Ogdlnomigjskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) — tworzacej ptat strukturalny, ebnizenieterenu z podmokitoscia;

4) teren lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadéw drenazowych porolnych.

§ 48. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 40-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1924

1. Numer terenu: 40.
2. Powierzchnia terenu: 2,24 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowg (domy mieszkalne-wolno stojace do 4 mieszkan oraz domy w zabudowie blizniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowe) oraz / lub zabudowe ustugowa, z dopuszczeniem matych hurtowni do 2000 m? powierzchni
uzytkowe;j.

4. Funkeje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) stacje paliw;
3)sstacje obstugi samochodow cigzarowych 1 autobusow;
4)warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
5) salony samochodowe;
6) ustugi autohandlu;

7) nadziemne budowle garazowe;
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8) wiecej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych domoéw mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowej;

9) garaze boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt §;

10) w obszarze "a" wyznaczonym linig podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu — budynki mieszkalne,
lokale mieszkalne.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki, budowlanej. objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objgtej inwestycja,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5:

a) w granicach plata strukturalnego OSTAB: 70%,
b) na pozostatym terenie, poza granicami ptata strukturalnego OSTAB: 50%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objg¢tej.inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 0,8,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,6;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;

8) ksztatt dachu: dowolny, przy czym dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym kacie
nachylenia polaci;

9)dla drég wewnetrznych, wtym placow manewrowych, nalezy zastosowaé nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciaggéw pieszych i rowerowych, a takze
dziatek wydzielonych . dla” pojedynczych domoéw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych .oraz dla ‘pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki-scalania-i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnosé¢ drogowa: od.ulicy Borkowskiej (59-KD81), od ulicy dojazdowej 57-KD80;

2) miejsca do“parkowania samochoddéw osobowych iroweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodniez-§ 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w-wodg: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie-$ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
Z'zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
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9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: czes¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 1.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomiedzy-miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje
roslin izagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do’ parkowania samochodow
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejse do-parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podane;j
proporcji;
2) czes¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogdlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) — tworzaca ptat strukturalny;

3) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew;“ustalenie to nie dotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé” wisposob petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

5) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierz¢hni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciaggéw pieszych i rowerowyeh, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

6) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu. w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych;

7) w pomieszczeniach przeznaczonych napobyt. ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych
Z obowiazujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych'mowa w-ust..7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
réwniez do catych zespotow budynkow;

3) czgsci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na/dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupow o§wietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowosw terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15: Ustalenia‘dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposeby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych —
roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow
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archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

2) w péinocno-wschodniej czesci terenu istniejacy gazociag wraz ze strefg kontrolowang — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odplywu wod opadowych w obszarach nowych inwestyeji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,26;

2) na terenie wystgpuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od ulicy ekspresowej. — odcinek Obwodnicy
Poludniowej (poza granicami planu).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z og6lnomiejskie;j sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie 1rozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsgczajace itp.;

3) teren lezy w obrgbie niezinwentaryzowanych uktadéw drenazowyeh porolnych.

§ 49. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 41-D MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1924

1. Numer terenu: 41.
2. Powierzchnia terenu: 1,54 ha.

3. Przeznaczenie terenu: D — teren odprowadzenia wéd opadowych, melioracji i urzadzen ochrony
przeciwpowodziowej — row R4, z dopuszczeniem miejskiej zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej, obiektow
obstugujacych uzytkownikoéw niewymagajacych pozwolenia na budowe.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11,
12, 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 57-KD80, od ulicy Borkowskiej (59-KD81) poprzez ciag pieszo-
rowerowy ustalony w terenie'37-ZP62 lub poprzez tereny przylegte, od ulicy dojazdowej 56-KD80 poprzez
tereny przylegte;

2) miejsca do/parkowania:

a) samochodoéw osobowych: wyklucza sie,

b) rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w-wodg: z sieci wodociggowe;j;
4Y odprowadzenie Sciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w cieplo: nie dotyczy;
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9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: potnocno-wschodni fragment terenu, jak na rysunku planu, objety (strefa ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych-Bielogicznie
(OSTAB) - tworzaca ptat strukturalny;

2) szpalery drzew do utrzymania iwprowadzenia, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami
siedliskowymi, wokot drzew zagospodarowanie zapewniajgce ich naturalng wegetacje:

a) w poludniowej czesci terenu — jak na rysunku planu,
b) wzdtuz rowu R4,
¢) we wschodniej czesci terenu;
3) zachowanie co najmniej 70% terenu jako powierzchni biologicznie.czynnej;

4) zachowanie odkrytego koryta cieku (rowu R4), brzegi«.cieku zagospodarowaé¢ jako powierzchnie
biologicznie czynne;

5) w przypadku realizacji zbiornika retencyjnego zastosowanie materiatdbw naturalnych do umacniania skarp
zbiornika, umozliwiajacych migracje ptazow (z wyltaczeniem gabionow).

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11, 13;

2) cze$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposob zamaskowany
(np.: w formie shupow o$wietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow 1 wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2, 3;

3) zielen: dopuszcza sig¢, z zastrzezeniem ust.-11 pkt 2.

14. Sposoby  iterminy . tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%:
17. Sposoby “.zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
1) w pdéhocno-zachodniej czesci terenu strefa ograniczen od istniejagce] napowietrznej linii wysokiego
napigcia —zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) péinocno-wschodni fragment terenu, jak na rysunku planu, objety strefa ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych — roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na
obszarze wystepowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub

zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreSlonych przepisami
odrebnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ wykorzystanie drogi eksploatacyjnej jako ciagu pieszo-rowerowego.

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
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1) w potnocno-zachodniej czesci terenu istniejacy grawitacyjny kanat sanitarny o $rednicy 0,8 m — zaleca sig
umozliwienie dostepu dla celow eksploatacyjnych;

2) w granicach terenu planowany kanat sanitarny.

§ 50. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 42-ZP62 MIEJISCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM:1924

1. Numer terenu: 42.
2. Powierzchnia terenu: 0,18 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 — teren miejskiej zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej — np. park,
zieleniec, z dopuszczeniem obiektow obstugujacych uzytkownikdéw niewymagajgcych pozwolenia na budowe.

4. Funkcje wylgczone: nie ustala sie.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany.za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 12, 13;

2) cigg pieszo-rowerowy, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, ‘0 minimalnej szeroko$ci wolnej od
przeszkod 3 m, faczacy teren ulicy Borkowskiej (59-KD81) z terenem ulicy dojazdowej 57-KD80.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:nic dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomesci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji iiinfrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 57-KD80, od ulicy Borkowskiej (59-KD81);
2) miejsca do parkowania:
a) samochodow osobowych: wyklucza sig;
b) rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: (zagospodarowanie na terenie lub do wukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w cieplo: nie dotyczy;

9) telekomunikacja:z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i/sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

I)'teren objety. Ogoélnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy ptat
strukturalny;

2) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 70%; do powierzchni biologicznie czynne;j
nie wlicza si¢ powierzchni ciggéw pieszych 1 rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

3) czgs¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposdb pelnigcy funkcje retencji wod
opadowych;
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4) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendow przeznaczonych <na | cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11, 13;

2) cze$ci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: w formie shupow o$wietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i1 wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2, 3;

3) zielen: obowigzkowa, ksztaltowana dowolnie.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania . _terenu: _.zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: istniejacy gazociag wraz ze/strefa kontrolowana — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow. oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych odpowiadajgce wspotczynnikowi sptywu 0,26.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsaczanie) poprzez obnizenie
terendéw zieleni w stosunku do poziemu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych,
drenaze rozsaczajace itp.;

2) istniejagcy grawitacyjny kanat sanitarny o srednicy 0,8 m — zaleca si¢ umozliwienie dostepu dla celow
eksploatacyjnych.

§ 51. KARTA TERENU '\ OZNACZONEGO SYMBOLEM 43-P/U41 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA, PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ. W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1924

1. Numer terenu:.43.
2. Powierzchnia terenu: 1,79-ha.

3. Przeznaczenie' terenu: P/U41 — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej — produkcja (w tym
produkcja energii w zrodkach OZE bez ograniczen mocy — solarnych, geotermalnych i aerotermalnych), sktady,
bazy, magazyny 1/ lub ustugi; z dopuszczeniem mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dzialalnoscia
gospodarcza;. przedsiewzie¢ z zakresu gospodarki odpadami niewymagajacych przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodewisko.

4./Funkcje wylaczone:
1) przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) zaktady: ozwigkszonym albo duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu
przepis6w odrebnych;

3) szpitale, domy pomocy i opieki spotecznej;

4) budynki i lokale zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
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5) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustalasi¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowawust. 7, 11.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej.objetej inwestycja: 20%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3:

4) intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 1,2,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,8;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow.technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna - 13 m,

b) wysoko$¢ nadziemnych budowli jak garaze lub magazyny ‘mierzona od najnizszej rz¢dnej terenu na
obrysie budowli do najwyzszego punktu budowli: minimalna — dowolna, maksymalna — 13 m,

¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych niebedgeych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty 1 parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: dowolny, przy czym dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym kacie
nachylenia polaci;

9)dla drog wewngtrznych, wtym placéw manewrowych imiejsc do parkowania, nalezy zastosowaé
nawierzchnie utwardzone i1 nieprzepuszczalne; ustalenie'to nie dotyczy ciggéw pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialunieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 56-KD80, od ulicy dojazdowej 57-KD80;

2) miejsca do parkowania samochoddéw osobowych iroweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;

4) odprowadzenie s$cickéw: bytowe, do kanalizacji sanitarnej, przemyslowe zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

5) odprowadzenie “wo6d opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt-l;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz:z-sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w.ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych, ciepto technologiczne
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

9)telekomunikacja: z sieci przewodowe;j lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: czes¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) szpalery drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sklad gatunkowy drzewostanu‘ zgodny
z warunkami siedliskowymi; wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje;

2) czes¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposOb pelnigey funkcje .retencji wod
opadowych;

3) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni ciggow
pieszych 1 rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

4) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w uciazliwosciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu. do/ wartosei- zgodnych
z obowigzujacymi normami;

5) na parkingach, pomiedzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajgce naturalng wegetacje ro§lin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni
10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzehni miejse do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podane;j
proporcji.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie’dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania & terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nic ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) istniejacy gazociag wraz ze strefa kontrolowang + zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) czesC terenu, jak na rysunku planuj.objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych —
roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspodtczynnikowi sptywu 0,26;

2) na terenie wystgpujg wysokie poziomy hatasu w srodowisku od ulicy ekspresowej — odcinek Obwodnicy
Potudniowej (poza granicami planu).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z'0golnomiejskie;j sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) teren lezy wobrebie niezinwentaryzowanych uktadéw drenazowych porolnych.

§ 52. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 44-D MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1924
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1. Numer terenu: 44.
2. Powierzchnia terenu: 0,37 ha.

3. Przeznaczenie terenu: D — teren odprowadzenia wéd opadowych, melioracji i urzadzen ochrony
przeciwpowodziowej, z dopuszczeniem miejskiej zieleni urzadzonej ogdélnodostepnej, obiektow obstugujacych
uzytkownikoéw niewymagajacych pozwolenia na budowe.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 12, 13;

2) ciag pieszo-rowerowy, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej-szerokosci wolnej od
przeszkod 3 m, ltaczacy teren ulicy dojazdowej 56-KD80 z teremem , ulicy. dojazdowej 57-KDSO0,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nic dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepno$¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 56-KD80, od ulicy-dojazdowej 57-KD80;
2) miejsca do parkowania:
a) samochodow osobowych: wyklucza sig,
b) rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z'sieei elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w cieplo: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub-bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogélnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy ptat
strukturalny;

2) szpaler drzew do wprowadzenia, wzdluz ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2, sktad
gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi, wokol drzew zagospodarowanie
zapewniajace ich.naturalng wegetacje;

3) zachowanie co-najmniej 70% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;

4)w przypadku realizacji zbiornika retencyjnego zastosowanie materialow naturalnych do umacniania skarp
zbiornika, umozliwiajgcych migracj¢ ptazoéw (z wylgczeniem gabionow).

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 13;

2) cze$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposob zamaskowany
(np.: w formie stupéw o§wietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury);
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3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow 1 wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2 1 3;

3) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia /w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala si¢.

§ 53. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM/ 45-U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1924

1. Numer terenu: 45.
2. Powierzchnia terenu: 1,24 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 — teren zabudowy uslugowej, zawierajacy w zalezno$ci od potrzeb ustugi:
o$wiaty, nauki, zdrowia, sportu, rekreacji, kultury, pomocy oraz opieki spotecznej, opieki nad dzie¢mi do lat 3,
z dopuszczeniem mieszkan integralnie /zwigzanych “z prowadzona dziatalnoscia gospodarcza, obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy do 400 m?.

4. Funkcje wylaczone:

1) wszystkie poza wymienionymi w ust. 3;

2) garaze boksowe;

3) nadziemne budowle garazowe.
5. Istniejace przeznaczenie lub_sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony. i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o-ktorych'mowa w ust. 7, 11, 12, 13;

2) ciag pieszy, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod
2 m, laczacy, teren ulicy Borkowskiej (59-KD81) z terenem ulicy dojazdowej 56-KD80, z zastrzezeniem
ust. 11 pkt 2 lit. a.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:-maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2)wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 50%;

3)minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 30%,
7z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 1,0,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,6;
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5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: dowolny, przy czym dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe.o’symetrycznym kacie
nachylenia polaci;

9)dla drég wewngtrznych, wtym placow manewrowych, nalezy zastosowaé nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciagéw pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepno$é drogowa: od ulicy dojazdowej 56-KD80, od ulicy dojazdowej 57-KD80, od ulicy Borkowskiej
(59-KD81);

2) miejsca do parkowania samochoddéw osobowych i1rowerdéw. do/realizacjiyna dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, pomiedzy miejscami-do parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajgce naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni
10 m? kazda, na ktdrych nalezy.wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podane;j
proporcji;

2) szpalery drzew de wprowadzenia:
a) obustronny;-wzdtuz ciggu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2,
b) wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem ulicy Borkowskiej (59-KDS81),

c)'sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi; wokoét drzew zagospodarowanie
zapewniajace ich naturalng wegetacje;

3) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 11 2, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew;
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4) czgs¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petniacy funkcje retencji 'wod
opadowych;

5) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciaggow pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

6) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11, 13;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czesci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposéb zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie stupow oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ustugowym),

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy “ciggu.-.pieszego, o ktorym mowa
w ust. 6 pkt 2:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust.-l 2-pkt 3;
3) zielen: dopuszcza sig¢, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub- obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nic dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania'/ terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne natezenie odpltywu wod opadowychyw obszarach nowych inwestycji przyjete jak w obliczeniach
zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,22.

19. Zalecenia i informacje niebedgcepodstawg wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie .wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w'stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) teren lezy w obrgbie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§ 54. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 46-ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1/Numer terenu: 46.
2. Powierzchnia terenu: 0,15 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 — teren miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepnej — np. park,
zieleniec, z dopuszczeniem obiektéw obstugujacych uzytkownikéw niewymagajacych pozwolenia na budowg.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
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6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11, 12, 13;

2) ciag pieszo-rowerowy, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szeroko$ei wolnej od
przeszkod 3 m, taczacy teren ulicy dojazdowej 55-KD80 z terenem poza granicami planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 55-KD80, od ulicy Borkowskiej (59-KDS81);
2) miejsca do parkowania:
a) samochodow osobowych: wyklucza sig,
b) roweréw: dopuszcza sie;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na. terenie luby do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w cieplo: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: depuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 70%; do powierzchni biologicznie czynnej
nie wlicza si¢ powierzchni ciggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

2) szpaler drzew do wprowadzeniay.sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi; woko6t
drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje;

3) czgs¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehliacy funkcje retencji wod
opadowych;

4) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendow przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢.zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 11, 13;

2) czesci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: w formie stupow o$wietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury);

3) zakaz lokalizacji-wolnostojacych masztow 1 wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

I).tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2 1 3;

3) zielen: obowiazkowa, ksztaltowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2.
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14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia, w ich “uzytkowaniu:
maksymalne natezenie odpltywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,22.

19. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczani€) poprzez obnizenie terenow
zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek -infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace itp.

§ 55. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM. 47-P/U41._ MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY. ~ REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 47.
2. Powierzchnia terenu: 0,50 ha.

3. Przeznaczenie terenu: P/U41 — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej — produkcja (w tym
produkcja energii w zrodtach OZE bez ograniczen moey ~ solarnych, geotermalnych i aerotermalnych), sktady,
bazy, magazyny 1/ lub ustugi; z dopuszczeniem mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnos$cig
gospodarcza, przedsiewzig¢ z zakresu gospodarki odpadami niewymagajacych przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko.

4. Funkcje wylaczone:
1) przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialtywac na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

2) zaktady o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu
przepis6w odrebnych;

3) szpitale, domy pomocy i opieki spotecznej;

4) budynki i lokale zwigzane ze.statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

5) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony-i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa ust. 7, 11.
7. Zasady ksztaltowania.zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy:maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni~zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: 20%,
z zastrzezeniem.ust. 11 pkt 3;

4) intensywno$¢.,zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 1,2,
w tym dla.kondygnacji nadziemnych — 0,8;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 13 m,
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b) wysoko$¢ nadziemnych budowli jak garaze lub magazyny mierzona od najnizszej rzgdnej terenu na
obrysie budowli do najwyzszego punktu budowli: minimalna — dowolna, maksymalna — 13 m,

¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: dowolny, przy czym dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym kacie
nachylenia polaci;

9)dla drog wewngtrznych, wtym placow manewrowych imiejsc do parkowania, nalezy- zastosowac
nawierzchnie utwardzone 1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy ciggéw pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 56-KD80;

2) miejsca do parkowania samochoddéw osobowych i1roweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;

4) odprowadzenie $ciekow: bytowe do kanalizacji sanitarnej; przemyslowe zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie, na tereniec lub do wukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrddet lokalnych, ciepto technologiczne
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia 1 sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa Kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony srodewiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami
siedliskowymi, wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje;

2) cze$¢ powierzchni-biologicznie./czynnej nalezy realizowaé w sposob pehigcy funkcje retencji wod
opadowych;

3) do ustalonej w ust: 7 pkt 3'minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni ciggow

pieszych 1 rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

4) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych
zastosowanie zabegpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych
z obowigzujacymi normami;

5) na parkingach, pomi¢dzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajgce naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni
10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podane;j
proporcji.
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12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymezasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury-technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych (ochronie na. podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne nate¢zenie odplywu wod opadowych w obszarach mowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajgce wspotczynnikowi sptywu 0,26;

2) na terenie wystepuja wysokie poziomy hatasu w §rodowisku od ulicy ekspresowej — odcinek Obwodnicy
Poludniowej (poza granicami planu).

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawg wydawania‘decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu-powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) teren lezy w obrgbie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§ 56. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 48-ZP62 MIEJISCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O.NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 48.
2. Powierzchnia terenu: 1,90 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 - teren-miejskiej zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej — np. park,
zieleniec, z dopuszczeniem:

1) obiektow obstugujacych uzytkownikow niewymagajacych pozwolenia na budowg;

2) budynkéw obstugujacych uzytkownikow, np.: kultura, gastronomia, ushugi spoleczne, toalety,
wypozyczalnie sprz¢tu.sportowego.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11,
12, 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: minimalna — dowolna, maksymalna —
2%:;

3) minimalny:procent powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 70%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;
4) intensywno$¢ zabudowy dla terenu: minimalna — 0, maksymalna — 0,08;

5) wysokos¢ zabudowy:
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a) wysoko$¢ budynkow w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m, z zastrzezeniem
pkt 6 lit. a,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i1 parametry zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku: 3,

b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojace;

8) ksztalt dachu: dowolny, przy czym dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepno$¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 55-KD80, od ulicy dojazdowej 56-KD80;
2) miejsca do parkowania:

a) samochodow osobowych, do realizacji wylacznie w obszarze ,,a”.wyznaczonym liniami podzialu
wewngtrznego jak na rysunku planu: minimalnie:, ‘15 maksymalnie: 5 miejsc do parkowania,
7 zastrzezeniem § 5 ust. 3,

b) rowerow: zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospoedarowanie na terenie lub do wukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne; dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy:
11. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy ptat
strukturalny;

2) szpalery drzew/ do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny
z warunkami siedliskowymi; wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje;

3) poza szpalerami drzew, o ktorych mowa w pkt 2, co najmniej 30% powierzchni biologicznie czynnej (o
ktorej mowa w ust:7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew;

4) do ustalonej w-ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciaggéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

5)czgs¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehiacy funkcje retencji wod
opadowych;
6) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele

rekreacyjno-wypoczynkowe — nalezy stosowaé zabezpieczenia akustyczne, doprowadzajace poziom hatasu
do wartosci zgodnych z dopuszczalnymi poziomami hatasu na terenie rekreacyjno-wypoczynkowym.
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12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa wust. 7, 11, 13;

2) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposob zamaskowany
(np.: w formie stupéw o§wietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow 1 wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2 1 3;

3) zielen: obowigzkowa, ksztaltowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2 1.3:

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania teremu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢:

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,22;

2) na terenie wystepuja wysokie poziomy hatasu w'srodowisku od ulicy ekspresowej — odcinek Obwodnicy
Potudniowe;j (poza granicami planu).

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogblnomiejskie;j sieci-cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych naterenie (retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez obnizenie
terendéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych,
drenaze rozsaczajace itp.;

3) zalecany punkt widokowy o niepelnej panoramie — jak na rysunku planu;
4) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni'w formie grup drzew i krzewow;

5) w zachodniej czesci terenu wystepuje’ obszar potencjalnie zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych
niewykazany w rejestrze osuwisk i'terenow zagrozonych ruchami mas ziemi.

§ 57.KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 49-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1924

1. Numer terenu: 49:
2. Powierzchnia terenu: 0,34 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 — teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa (domy mieszkalne wolno stojace do 2 mieszkan oraz domy w zabudowie blizniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowe) oraz /lub zabudowe ustugowa, z dopuszczeniem matych hurtowni do 2000 m? powierzchni
uzytkowe;j.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) stacje paliw;

3) stacje obstugi samochodow cigzarowych 1 autobusow;
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4) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
5) nadziemne budowle garazowe;
6) parkingi i garaze dla samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

7) wigcej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych domdéw mieszkalnych wolnostojaeych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowej;

8) garaze boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 7.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: 40%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna dla zabudowy ustugowe;j: 1,1, w tymdla kondygnacji nadziemnych — 0,7,
¢) maksymalna dla pozostatej zabudowy: 1,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,6;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow w rozumieniu rozporzadzenia'w.sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie:-minimalna—'dowolna, maksymalna — 12 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;
8) ksztalt dachu: stromy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci;

9)dla drog wewngtrznych, «w tym placéw” manewrowych, nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie'dotyczy miejsc do parkowania, ciggow pieszych i rowerowych, a takze
dziatek wydzielonych. dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych“oraz dla", pojedynczych segmentdw w zabudowie blizniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowej.

8. Zasady i warunki scalania-i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnosé drogowa: od ulicy Straszynskiej (54-KD80), od ulicy dojazdowej 55-KD80;

2) miejsca“do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w-wodg: z sieci wodociggowe;j;
4Y odprowadzenie Sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
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8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomigdzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje
roslin 1 zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? Kazda, na ktorych nalezy

wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc “dow/parkowania samochodow
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejscido parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podane;j
proporcji;

2) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami
siedliskowymi; wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace.ich/naturalng wegetacje;

3) poza drzewami, o ktérych mowa w pkt 1 1 2, co najmniej-20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy -realizowaé w/sposob petnigey funkcje retencji wod
opadowych;

5) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciggéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

6) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu, w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych;

7) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych
Z obowigzujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych-mowa w ust. 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
réwniez do catych zespotow budynkow;

3) czgsci naziemne imnadziemne-infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na'dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupow o§wietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych.zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia.dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete! jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspdtczynnikowi sptywu 0,22;

2)na czeSci terenu wystepuja wysokie poziomy hatasu w $rodowisku od ulicy ekspresowej — odcinek
Obwodnicy Potludniowej (poza granicami planu).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskie;j sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie (1 rozsgczanie). poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych;, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) teren lezy w obrgbie niezinwentaryzowanych uktadéw drenazowych porolnych:

§ 58. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 50-M22 MIEISCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 50.
2. Powierzchnia terenu: 0,31 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M22 — teren zabudowy mieszkaniowej -ekstensywnej, zawierajacej domy
mieszkalne wolno stojace do 2 mieszkan oraz domy w zabudowie blizhiaczej jedno- lub dwumieszkaniowe,
z dopuszczeniem:

1) ustug spetiajacych rownoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcja mieszkaniows,
b) mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do~100 m? powierzchni uzytkowej,

¢) dysponujace odrebnym wejsciem z zewnatrz lubywejsciem z zewnatrz wspdlnym z najwyzej jednym
mieszkaniem;

2) wybranych budynkéw zamieszkania zbiorowego, niekolizyjnych z funkcjg mieszkaniowa, np.: schronisko
socjalne, internat, dom studencki, dom pomocy /spotecznej, dom opieki spotecznej, dom zakonny, dom
dziecka.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty hotelarskie;
2) nadziemne budowle garazowe;

3) wigcej niz dwa garaze ‘boksowe: dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych'segmentow w zabudowie blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowe;;

4) garaze boksowe'dlapozostatej-zabudowy niewymienionej w pkt 3.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i'ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 35%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objgtej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 0,8,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,6;
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5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;
8) ksztalt dachu: stromy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci;

9)dla drog wewnetrznych, wtym placow manewrowych nalezy zastosowac ‘nawierzehnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciaggéw pieszych i rowerowych, a takze
dzialek wydzielonych dla pojedynczych domoéw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Straszynskiej (54-KD80), od ulicy dojazdowej55-KD8O0;

2) miejsca do parkowania samochoddéw osobowych iroweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do wukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub_z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowe;j lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomigdzy miejscami do
parkowania, nalezy.zrealizowaé./zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajgce naturalng wegetacje
roélin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktérych nalezy
wprowadzi¢ drzewa wproporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodow
osobowych, przy/czym:

a) suma tych/powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podane;j
proporcji;

2) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3)czesé~powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pelnigey funkcje retencji wod
opadowych;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciggdw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;
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5) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w §'6-pkt 2 stosuje si¢
réwniez do calych zespotéw budynkow;

3) czesci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie stupow oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania _‘terenu: [ zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustalasic.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow- podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz - ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne natezenie odpltywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak w obliczeniach
zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,22.

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogblnomiejskie;j sieci.cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych ‘na sterenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itps;

3) teren lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadéw drenazowych porolnych.

§59. KARTA TERENU “OZNACZONEGO SYMBOLEM 51-U34 MIEJISCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1924

1. Numer terenu: 51.
2. Powierzchnia terenu: 0,29 ha.

3. Przeznaczenie  terenu: U34 — teren zabudowy uslugowej z zielenia towarzyszaca, zawierajacy
w zalezno$ci od“potrzeb ushugi: o$wiaty, nauki, zdrowia, sportu, rekreacji, kultury, pomocy oraz opieki
spotecznej, opieki nad dziecmi do lat 3 i na co najmniej 60% terenu inwestycji zielen urzadzong.

4. Funkcje wylaczone:
1) wszystkie poza-wymienionymi w ust. 3;
2) garaze boksowe;
3) nadziemne budowle garazowe.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 25%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlane] objetej inwestycja: 60%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2, 5;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 1,0,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,6;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych;jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna <12 my z zastrzezeniem pkt
6 lit. a,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebedgcych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku: 3,

b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;

8) ksztalt dachu: dowolny, przy czym dla dachow stromych-ustala si¢-potacie dachowe o symetrycznym kacie
nachylenia polaci;

9)dla drog wewnetrznych, wtym placow manewrowych nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejse do parkowania oraz ciggéw pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nic dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji iinfrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowe) 58-KD80, od-ulicy Borkowskiej (59-KD81);

2) miejsca do parkowania samochoddéw osobowych.iroweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: (zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz:.zsieci gazowe] lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci-eieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja:/z sieciprzewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowaneurzadzenia i'sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony
zgodnie z ust. 17.

11.Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

I)na parkingach, pomigdzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajace naturalng wegetacje roslin 1 zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni
10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc do parkowania,
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b) dopuszcza sie lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podane;j
proporcji;

2) zielen do utrzymania lub wprowadzenia (z minimalnym udziatem 80% powierzchni biologicznie czynnej)
jak na rysunku planu, petnigca funkcje retencji wod opadowych;

3) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami
siedliskowymi; wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje;

4) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1 1 3, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew;

5) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlieza' si¢ pewierzchni miejsc
do parkowania oraz ciggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

6) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju-terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czgsci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy.realizowaé¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie stupow o§wietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze 'w formach.innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu.ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: ni¢ dotyczy.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego  zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréow wymagajacych przeksztalcen lub-rekultywacji: nie ustala sig¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania /terenéw lub/ obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — roboty
ziemne lub zmiana charakteru® dotychczasowej dzialalnosci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do“ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odr¢bnymi.

18. Szczegolne warunki - zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak w obliczeniach
zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,22.

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsaczanie) poprzez obnizenie
terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych,
drenaze‘rozsaczajaceitp.;

3) teren lezy w obrgbie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§ 60. KARTAY TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 52-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
IFSTAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 52.

2. Powierzchnia terenu: 0,37 ha.
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3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 — teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Hokejowe;j.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 15,0 m do 18,0 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.
5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg Przemian (71-KDS81).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zielen w pasie.drogowym nalezy realizowac
W sposob pelnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 75 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania _ terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o minimalnej szerokosci 2,0 m kazdy;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogélnych;
3) zielen: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 7,
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania/ terenéow lub’ obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia i informacje-niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.

§ 61. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM S53-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1924

1. Numer terenu: 53.
2. Powierzchnia terenu: 0,26 ha.
3. Klasa i'nazwa ulicy: KD80 — teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Hokejowe;.
4. Parametry.i-wyposazenie:
1),szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 14,0 m do 20,0 m;
2).przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, plac do zawracania.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg Przemian (71-KDS81).
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6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu: ziclen w pasie drogowym nalezy realizowac
W sposob pelnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury-technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu:  zakaz ‘tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik o minimalnej szerokosci 2,0 m;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;
3) zielen: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz -ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa.wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.

§ 62. KARTA TERENU OZNACZONEGO _SYMBOLEM 54-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE-GDANSKU ONUMERZE EWIDENCYJINYM: 1924

1. Numer terenu: 54.
2. Powierzchnia terenu: 0,07 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 — teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Straszynskie;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajaeych: od 12,0 m do 25,0 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwapasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostepnos¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen;
4) wyposazenie.minimalne:‘chodnik, z zastrzezeniem ust. 14.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulica dojazdowa 55-KD80, poprzez
skrzyzowanie z ulica Borkowska (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nic dotyczy.

7.Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zieclen w pasie drogowym nalezy realizowac
W'sposob petnigey rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.
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10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik o minimalnej szerokosci 2,0 m, z zastrzezeniem ust. 14;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogolnych;
3) zielen: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ przekrdj ulicy bez wyodrgbnionej jezdni i chodnikow.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.

§ 63. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 55-KD80 MIEISCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1924

1. Numer terenu: 55.
2. Powierzchnia terenu: 0,37 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 — teren ulicy‘dojazdowej — odcinek ulicy.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 0d-10,5 m'do, 25,0 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostepno$é do terendw przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, z zastrzezeniem ust. 14.
5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Borkowska (59-KD81).

6. Zasady ochrony dziedzictwa Kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu: zielen w pasie drogowym nalezy realizowaé
w sposob pelnigey rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych.przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

10. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11./Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik o minimalnej szerokosci 2,0 m, z zastrzezeniem ust. 14;
2)infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogolnych;
3) zielen: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 7,

4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢;
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5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na. podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkewaniu: dopuszcza
si¢ przekrdj ulicy bez wyodrgbnionej jezdni i chodnikow.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.

§ 64. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 56-KD80 < MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 56.
2. Powierzchnia terenu: 0,35 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 — teren ulicy dojazdowej.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12,5 m do 21,5 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnosé do terendw przylegltych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, plac do zawracania.
5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica dojazdowa 55-KD80.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony srodowiska, przyrodyi krajobrazu:

1) cze$¢ terenu, jak na rysunku planus-ebjeta Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) — tworzaca ptat strukturalny; wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczyé
pod zielen;

2) zielen w pasie drogowym nalezy.realizowa¢'w sposob petniacy rowniez funkcje retencji wod opadowych.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace-obszaréow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych.przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy /tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik o minimalnej szerokosci 2,0 m;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogolnych;
3) zielen:-dopuszcza sie, z zastrzezeniem ust. 7,
4) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.
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14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.

§ 65. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 57-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM:1924

1. Numer terenu: 57.
2. Powierzchnia terenu: 0,25 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 — teren ulicy dojazdowej.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12,0 m do 19,0 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, plac do zawracania.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica-Borkowska (59-KD81).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu,! objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 13.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogoélnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) — tworzaca plat strukturalny; wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢
pod zielen;

2) zielen w pasie drogowym nalezy realizowac w sposdb petniacy rowniez funkcje retencji wod opadowych.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢’zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

10. Sposoby i terminy «.._tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik.o.minimalnej szerokosci 2,0 m;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogolnych;
3) zielen: dopuszcza sie, z.zastrzezeniem ust. 7,
4) tymczasowe/obiekty ushigowo-handlowe: dopuszcza si¢;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13./.Sposoby ~zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych — roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze
wystepowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia
wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nalezy
zapewni¢ powigzanie ciaggéw pieszo-rowerowych ustalonych w terenach 42-ZP62 1 44-D.
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15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.

§ 66. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 58-KD80 MIEISCOWEGO,/ PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1924

1. Numer terenu: 58.
2. Powierzchnia terenu: 0,11 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 — teren ulicy dojazdowej.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10,0 m do 26,8 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostepnosé do terendw przylegltych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, plac do zawracania, z zastrzezeniem ust. 14:
5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z'ulica Borkowska (59-KD81).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorski€j) stanowisk archeologicznych; zasady ochrony
zgodnie z ust. 13.

7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu nalezy przeznaczy¢ pod zielen;

2) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposob petnigey rowniez funkcje retencji wod opadowych.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje sie zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub-rekultywacji: nie ustala sie.

10. Sposoby iterminy tymczasowego ' zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: dowolne, z zastrzézeniem ust. 14;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na.zasadach ogdlnych;
3) zielen: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢;
5) urzadzenia techniczne: dopuszeza si¢.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby/ zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych /przepisow:-teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — roboty
ziemne lub “zmiana ‘charakteru dotychczasowe] dzialalno§ci na obszarze wystepowania zabytkoéw
archeologieznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia
badan‘archeologicznych na zasadach okre§lonych przepisami odrebnymi.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
sig'przekroj ulicy bez wyodrgbnionej jezdni i chodnikow.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.
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§ 67.KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 59-KD81 MIEISCOWEGO <PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 59.
2. Powierzchnia terenu: 1,90 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 — teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Borkowskie;j.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 17,0 m do 37,0 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.
5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg Starogardzka (65- KDS§2).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: czes¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa. ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 13 pkt 2.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogdlnomiejskim Systemem Terendow Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) — tworzaca ptat strukturalny; wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczyé
pod zielen;

2) szpalery drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny
z warunkami siedliskowymi, woko6t drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje¢; nalezy
uwzgledni¢ dojazdy 1 prowadzenie elementow. infrastruktury technicznej do terenéw przylegtych;

3) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposob petigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcenlub rekultywacji: nie ustala si¢.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o 'minimalnej szerokosci 2,0 m kazdy;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;

3) zielen: obustronne pasy zieleni'ze szpalerami drzew, o ktérych mowa w ust. 7 pkt 2, usytuowane mig¢dzy
chodnikami a liniami rozgraniczajacymi teren ulicy, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 3;

4) tymczasowe-obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢;
5) urzadzenia techniczne:-dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby ~zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) zachodni, fragment terenu, jak na rysunku planu, objety strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii
wysokiego napigcia — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) czes¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych —
roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.
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14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.

§ 68. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 60-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM:1924

1. Numer terenu: 60.
2. Powierzchnia terenu: 0,44 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 — teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Kazimierza Wielkiego.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10,0 m do 12,0 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulica Czerska (64- KDS82), poprzez
skrzyzowanie z ulicg Borkowska (59-KDS81).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: czes¢ terenu, jak na rysunku planu, \objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 13.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody -i-krajobrazu:, ziclen w pasie drogowym nalezy realizowac
w sposob peligcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcenlub rekultywacji: nie ustala sie.

10. Sposoby iterminy tymczasowego .. zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania prxzestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o minimalnej szerokosci 2,0 m kazdy;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;
3) zielen: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 7,
4) tymczasowe obiekty-ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢.

12. Stawka.procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: czes$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.——-roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze
wystepowania ,zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.
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§ 69. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 61-KD80 MIEISCOWEGO <PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1924

1. Numer terenu: 61.
2. Powierzchnia terenu: 0,37 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 — teren ulicy dojazdowej.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 11,0 m do 22,0 m;
2) przekroj: jedne jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostepnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, z zastrzezeniem ust. 14.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulica Czerska (64-KD82), poprzez
skrzyzowanie z ulicg Kazimierza Wielkiego (60-KD80).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta «strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 13.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zielen-w pasie drogowym nalezy realizowac
w sposob pelnigey réwniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréow rehabilitacji istniejgcej. zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego . zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik o minimalnej szerokosci 2,0'm, z zastrzezeniem ust. 14;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogolnych;
3) zielen: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:-czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych — ‘roboty 'ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze
wystepowania ,zabytkow _archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia
wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ przekrdj ulicy bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow.

15. Zalecenia i-informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.

§ 70. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 62-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 62.
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2. Powierzchnia terenu: 0,15 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 — teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Kazimierza Wielkiego.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 11,0 m do 21,0 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostepnos¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, plac do zawracania, z zastrzezeniem ust. 14.
5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Kazimierza Wielkiego (60-KD80).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony
zgodnie z ust. 13.

7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zielen, w.pasie drogowym nalezy realizowaé
w sposob pelnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa wust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i.infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nic ustala si¢.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania | terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: dowolne, z zastrzezeniem ust. 14;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogodlnych;
3) zielen: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust.-7;
4) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe:-dopuszcza sie;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig:

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychezasowej dzialalnosci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace_doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych na zasadach.okreslonych przepisami odrgbnymi.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ przekrdj ulicy bez.wyodrgbnionej jezdni i chodnikow.

15. Zalecenia i informacje.niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.

§ 71. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 63-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 63.

2. Powierzchnia terenu: 0,38 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 — teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Wiadystawa Jagietly.
4. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 11,0 m do 16,0 m;
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2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulica Czerska (64-KD82), poprzez
skrzyzowanie z ulicg Starogardzka (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogoélnomiejskim Systemem Terenéow’ Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) — tworzaca plat strukturalny; wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢
pod zielen;

2) zielen w pasie drogowym nalezy realizowaé w sposob petniacy rowniez funkcje retencji wod opadowych.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych'mowa w ust:7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania [ terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o minimalnej szerokosci 2,0 m-kazdy;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogolnych;
3) zielen: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 7,
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania . terenéw._ lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: odcinek
potoku M2 w korytarzu infrastruktury technicznej, jak na rysunku planu.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.

§ 72. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 64-KD82 MIEISCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1924

1. Numer terenu: 64:
2. Powierzchnia terenu: 1,31 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD82 — teren ulicy zbiorczej — odcinek ulicy Czerskie;.
4./Parametry i.wyposazenie:
1) szeroko$¢ weliniach rozgraniczajacych: od 17,5 m do 30,0 m;
2) przekroj:jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przylegltych: ograniczona;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Starogardzka (65-KD82).
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6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej< stanowisk
archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 13 pkt 2.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogoélnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) — tworzaca ptat strukturalny; wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla.ruchu przeznaczyé
pod zielen;

2) zielen w pasie drogowym nalezy realizowac w sposob pelniacy rowniez funkcje retencji wod opadowych;
3) drzewo do zachowania — jak na rysunku planu.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w.ust! 7, 11

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy iiinfrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania ‘. terenu: , zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o minimalnej szeroko$ci 2,0 m kazdy;
2) infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie paséw rowerowych w'jezdni;
3) zielen: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 7,
4) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: dopuszcza sie;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) zachodni fragment terenu, jak na rysunkuw planu, ebjety strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii
wysokiego napigcia — zagospodarowanie zgodnie z'przepisami odrebnymi;

2) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych —
roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do-ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych na:zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: odcinek
potoku M2 w korytarzu infrastruktury technicznej, w zalecanym przebiegu jak na rysunku planu.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.

§ 73. KARTA.. TERENU "OZNACZONEGO SYMBOLEM 65-KD82 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ WMIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 65.

2. Powierzchnia-terenu: 1,35 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD82 — teren ulicy zbiorczej — odcinek ulicy Starogardzkie;.
4. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych: od 0 m do 68,5 m (w rejonie skrzyzowania z ulicami Czerskg (64-
KD82) i tzw. Nowa Niepotomicka (70-KD82));

2) przekroj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu;
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3) dostgpnos¢ do terendow przyleglych: ograniczona;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulicami: Starogardzkg.(66-KD82),
Czerska (64-KD82) i1 ulicg tzw. Nowa Niepotomickg (70-KD82).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 13 pkt 2.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewestanu zgodny z warunkami
siedliskowymi, wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng.wegetacjg; nalezy uwzgledni¢
dojazdy i prowadzenie elementdéw infrastruktury technicznej do terenow przylegtychs

2) zielen w pasie drogowym nalezy realizowaé w sposob petniacy rowniez funkcje retencji wod opadowych.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 75 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania _ terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o minimalnej szeroko$ci 2,0 m kazdy;

2) infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie drogi rowerowej o minimalnej szerokosci 3,0 m lub
pasy rowerowe;

3) zielen: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe:-dopuszczasi¢;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢:

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséow:
1) strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi;
2) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu,-objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych —
roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystgpowania zabytkow

archeologicznych,.mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
zachowanie istniejagcych/drzew po zachodniej stronie ulicy.

§74. KARTA\ TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 66-KD82 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
FSTAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 66.
2. Powierzchnia terenu: 0,29 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD82 — teren ulicy zbiorczej — odcinek ulicy Starogardzkiej.
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4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 17,0 m do 21,0 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostgpnos¢ do terenow przyleglych: ograniczona;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, trasa rowerowa, z zastrzezeniem ust. 14.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulicami: Starogardzka (65-KDS82),
Czerska (64-KD82) 1 tzw. Nowa Niepotomicka (70-KD82).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony' konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 13 pkt 2.

7. Zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu: zielen w pasie, drogowym nalezy realizowaé
w sposob pelnigey rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych'mowa w ust:7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania [ terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik o minimalnej szerokosci 2,0 m po.wschodniej stronie jezdni;

2) infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie¢ drogi rowerowej o minimalnej szerokosci 3,0 m,
z zastrzezeniem ust. 14;

3) zielen: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania /terenéw  lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) strefa ograniczen od istniejacej napowictrznej linii wysokiego napigcia — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych —
roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ wspolne zagospodarowanie terenu z terenem wydzielonego ciggu pieszo-rowerowego 09-KX.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.

§75. KARTA . TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 67-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1924

1. Numer terenu: 67.
2. Powierzchnia terenu: 0,04 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 — teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Feliksa Muzyka.
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4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12,0 m do 23,5 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostepnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, z zastrzezeniem ust. 14.
5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Niepotomicka (68-KD81).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz.débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: ziclen w pasiewdrogowym nalezy realizowaé
w sposob pelnigey rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7,/ 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢:

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: dowolne, z zastrzezeniem ust. 14;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogolnych;
3) zielen: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 7,
4) tymczasowe obiekty ushugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub. obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ przekrdj ulicy bez wyodrgbnionej jezdni ichodnikow.

15. Zalecenia i informacje niebedace.podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.

§ 76. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 68-KD81 MIEISCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA “PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 68.
2. Powierzchnia terenu:'0,98 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy:-KD81 — teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Niepotomickie;j.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 14,0 m do 25,0 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3).dostepnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulica Przemian (69-KDS81) ipoza
granicami planu.
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6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu: ziclen w pasie drogowym nalezy realizowac
W sposob pelnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury-technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu:  zakaz ‘tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o minimalnej szerokosci 2,0 m kazdy;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;
3) zielen: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz -ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa.wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.

§ 77. KARTA TERENU OZNACZONEGO _SYMBOLEM 69-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE-GDANSKU ONUMERZE EWIDENCYJINYM: 1924

1. Numer terenu: 69.
2. Powierzchnia terenu: 0,31 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 — teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Przemian.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajaeych: od 19,0 m do 45,0 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwapasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen;
4) wyposazenie.minimalne:‘chodniki.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg Niepotomicka (68-KD81), poprzez
skrzyzowanie z ulica tzw. Nowa Niepotomicka (70-KD82).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nic dotyczy.
7. Zasady ochrony Ssrodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) szpaler'drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami

siedliskowymi, wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacjg; nalezy uwzglednié
prowadzenie elementoéw infrastruktury technicznej do terendw przylegtych;

2) zielen do utrzymania lub wprowadzenia (z minimalnym udziatem 80% powierzchni biologicznie czynnej) —
jak na rysunku planu;
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3) zielen w pasie drogowym nalezy realizowaé w sposob pelnigcy rowniez funkcje retencji wod opadewych.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz-.\ tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o minimalnej szerokosci 2,0 m kazdy;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;
3) zielen: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 7,
4) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow< podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.

§ 78. KARTA TERENU OZNACZONEGO. SYMBOLEM 70-KD82 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 70.
2. Powierzchnia terenu: 2,30 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD82 — teren ulicy zbiorczej — odcinek ulicy tzw. Nowej Niepolomickiej.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 35,0 m do 52,0 m;
2) przekroj: dwie jezdnie po-dwa pasy-ruchu;
3) dostepnos¢ do terendw przylegtych: ograniczona;
4) wyposazenie minimalne: chodnikis trasa rowerowa.

5. Powiazania zukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg tzw. Nowg Swigtokrzyska (poza
granicami planu), poprzez skrzyzowanie z ulicami Starogardzka (65-KD82, 66-KD82) 1 Czerska (64-KD82).

6. Zasady .ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: czesci terenu, jak na rysunku planu, objete strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 13.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpaler drzew~do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami
siedliskowymi, wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacj¢; nalezy uwzgledni¢
prowadzenie elementoéw infrastruktury technicznej do terendw przylegtych;

2) zielen w-pasie drogowym nalezy realizowaé w sposob petniacy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11.
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9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ tymczasowe, zbiorniki
retencyjne wraz z infrastruktura towarzyszaca, w tym z drogami eksploatacyjnymi do czasu realizacji ulicy tzw.
Nowej Niepotomickiej; przy czym umozliwia si¢ realizacj¢ zbiornikow wraz z infrastruktura. towarzyszaca,
w tym z drogami eksploatacyjnymi tacznie z terenami 05-M/U31 lub 11-M/U31.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o minimalnej szerokosci 2,0 m kazdy;

2) infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie drogi rowerowej o minimalnej.szerokosci 2,5 m po obu
stronach jezdni lub pasy rowerowe;

3) zielen: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 7,
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: czgs$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa konserwatorskiej ochrony stanowisk
archeologicznych — roboty ziemne lub zmiana charakteru~~dotychczasowej dziatalnosci na obszarze
wystepowania zabytkéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do. ich przeksztalcenia lub zniszczenia
wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: rzedna
skrzyzowania z ulicg Przemian (71-KD81 i 69-KD81) = jak na rysunku planu, z tolerancja 0,5 m.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.

§ 79. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 71-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 71.
2. Powierzchnia terenu: 0,45 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 — teren-ulicy lokalnej — odcinek ulicy Przemian.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 11,0 m do 34,0 m;
2) przekroj: jedna jezdniay dwa pasy.ruchu;
3) dostgpnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie‘'minimalne: chodniki.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulica tzw. Nowg Niepolomicka (70-
KD&g2).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolezesnej: nie-dotyczy.

7. Zasady ‘ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zielen w pasie drogowym nalezy realizowac
Ww_sposob pelnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.
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10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o minimalnej szerokosci 2,0 m kazdy;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogolnych;
3) zielen: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 7,
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia. wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.

§ 80. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 72-KD80 MIEISCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1924

1. Numer terenu: 72.
2. Powierzchnia terenu: 0,33 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 — teren ulicy-dojazdowej — odcinek ulicy Chychty.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:od-11,0 m'do, 21,5 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostepno$é do terendw przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, z zastrzezeniem ust. 14.
5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Hokejowg (52-KDS81).

6. Zasady ochrony dziedzictwa Kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: czes¢ terenu; jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; zasady. ochrony‘zgodnie z ust. 13.

7. Zasady ochrony-$rodowiska, przyrody i krajobrazu: ziclen w pasie drogowym nalezy realizowac
w sposob peligcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace-obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania:

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki:-chodnik o minimalnej szerokosci 2,0 m, z zastrzezeniem ust. 14;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;
3) zielen: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 7;

4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
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5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na. podstawie
odrebnych przepiséw: czes$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych — roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze
wystepowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia
wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:.dopuszcza
si¢ przekrdj ulicy bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.

§ 81. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne czgsei sa:

1) cze$¢ graficzna - rysunek planu Mackowy - rejon ulic Niepotomickiej. i-Starogardzkiej w miescie Gdansku
w skali 1:2000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu’(zatacznik nr2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne dla planu (zatacznik nr 4).

§ 82. Traca moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu lub w catosci miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

1) "Lostowice Potudniowe" w mie$cie Gdansku, uchwalta Nr XLVIII/597/97 Rady Miasta Gdanska z dnia
25 kwietnia 1997 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr'27; z dnia 25 lipca 1997 r., poz. 78);

2) "Swiety Wojciech-Lipce" - rejon ul. Borkowskiej, uchwata Nr XVII/563/99 Rady Miasta Gdanska z dnia
30 grudnia 1999 roku (Dz. Urz. woj. Pomerskiego.Nr 42, z dnia 26 kwietnia 2000 r., poz. 256);

3) Lostowice Potudniowe rejon ulic Niepotomickiej i Starogardzkiej w miescie Gdansku, uchwala Nr
LII/1580/2002 Rady Miasta Gdanska z dnia,29 sierpnia 2002 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 21,
z dnia 7 lutego 2003 r., poz. 209);

4) Lipce - skarpa Wysoczyzny Gdanskiej w mieScie Gdansku, uchwala Nr XVI/479/2003 Rady Miasta
Gdanska z dnia 04 grudnia, 2003 roku| (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 160, z dnia 13 grudnia 2003 r.,
poz. 3299);

5) Mackowy II w mies$cie Gdansku, uchwata Nr XXXVII/1245/05 Rady Miasta Gdanska z dnia 28 kwietnia
2005 roku (Dz. Urz.-Wej. Pomorskiego Nr 63, z dnia 28 czerwca 2005 r., poz. 1182);

6) Mackowy IV w miescie Gdansku, uchwata Nr XXXIII/911/09 Rady Miasta Gdanska z dnia 26 lutego
2009 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 74, z dnia 4 czerwca 2009 r., poz. 1509).
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§ 83. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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UZASADNIENIE

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Mackowy — rejon ulic Niepolomickiej
i Starogardzkiej w mie$cie Gdansku

[nr planu 1924]

L. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

1.

2.

Podstawa prawna

Do opracowania planu przystapiono na podstawie uchwaty Nr XLIII/1193/17 Rady-Miasta Gdanska z dnia
28 wrzesnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego-planu zagospodarowania
przestrzennego Mackowy - rejon ulic Niepotomickiej i Starogardzkiej w'mieécie Gdansku zmienionej
uchwatg Nr LVII/1688/18 Rady Miasta Gdafska z dnia 27 wrze$nia 2018 .

Polozenie

Obszar planu o powierzchni okoto 101 ha potozony jest w potudniowe-wschodniej czeSci Oruni Gornej -

Gdansk Potudnie, w rejonie ulic Niepolomickiej, Starogardzkiej, Czerskiej,  Borkowskiej, Wtadystawa

Jagietty. Od potudniowego zachodu granice planu przebiegaja, wzdluz granicy administracyjnej miasta

Gdanska, a od potudniowego wschodu wzdtuz Obwodnicy Potudniowe;.

Cele sporzadzenia planu

- wyznaczenie w odrebnych strefach dwdéch planowanych' zbiornikéw retencyjnych wraz z potokiem M2
na terenach najbardziej narazonych na podtopienia oraz rowu, R4 na granicy miasta z gming Pruszcz
Gdanski,

- wyznaczenie terendw zieleni urzadzonej oraz siatki powigzan pieszych i pieszo-rowerowych w tym
rejonie, w szczegllnosci na obszarach 'niezagospodarowanych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa,

- korekta rezerwy drogowej w rejonie skrzyzowania ulic tzw. Nowej Niepotomickiej, Niepotomickiej,
Starogardzkiej i Czerskiej,

- poprawa dostepnosci do ustug o charakterze lokalnym,

- dopuszczenie ustug wzdtuz ulicy Niepotomickiej,

- zmiana przeznaczenia terenu polozonego migdzy ulicami tzw. Nowa Niepotomicka i Niepotomicka
z funkcji mieszkaniowo-ustugowej na produkcyjno-ustugowa w celu umozliwienia lokalizacji np. stacji
benzynowej,

- ustalenie przeznaczenia (i~ zasad zagospodarowania terenéw potozonych w rejonie Obwodnicy
Potudniowej, na ktérych:nie obowigzuje zaden plan miejscowy,

- ustalenie obstugi drogowej terenéw-potozonych w potudniowo-wschodniej czesci obszaru planu, w rejonie
Obwodnicy Potudniowe;.

Plany obowiazujace

Obszar planu na przewazajacej czeSci objety jest granicami obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego:

- "Lostowice Potudniowe" w mieScie Gdansku, o numerze ewidencyjnym 1802,

- "Swiety‘Wojciech-Lipce" - rejon ul. Borkowskiej, o numerze ewidencyjnym 2003,

- Lostowice Poludniowe rejon ulic Niepotomickiej i Starogardzkiej w miescie Gdansku, o numerze

ewidencyjnym 1904,

- ‘Lipce - skarpa. Wysoczyzny Gdanskiej w mie$cie Gdansku, o numerze ewidencyjnym 1909,

-{ /Mackowy.Ill w miescie Gdansku, o numerze ewidencyjnym 1910,

-, Mackowy IV w miescie Gdansku, o numerze ewidencyjnym 1913.

W planach obowiazujacych przewazajaca czes$¢ terendw przeznaczona zostata pod zabudowe mieszkaniowa,
mieszKaniowo-ustlugowa. Niewielkie fragmenty potozone na granicy z Borkowem przy ulicy Starogardzkiej
oraz w rejonie ulicy Borkowskiej objete zostaly granicami terenéw produkcyjno-ustugowych. W potudniowo-
wschodniej czgsci wrejonie Obwodnicy Potudniowej wyznaczony zostal teren zieleni urzadzonej.
Potudniowa czeg$¢ obszaru planu wzdluz obwodnicy nie jest objeta granicami zadnego obowiazujacego planu.
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Cze$¢ terendw polozonych we wschodniej czesci znajduje si¢ w granicach ptata strukturalnego OSTAB.

Istniejgce uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wlasnosci gruntow

Obszar planu jest czgSciowo zainwestowany. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zlokalizowana jest
w sasiedztwie ulic Starogardzkiej, Kazimierza Wielkiego, Czerskiej, Niepotomickiej, Wiadystawa Jagietty
oraz skrzyzowania ulic Starogardzkiej i Borkowskiej. Pojedyncze budynki mieszkalne jednorodzinne
zlokalizowane sg wzdhuz ulic Niepotomickiej, Borkowskiej, Kazimierza Wielkiego. Zabudowa ustugowa to
przede wszystkim pawilon handlowy LIDL oraz lokale ustugowe w budynkach jednorodzinnych. Obszar
planu obejmuje swym zasiegiem takze potok M2 oraz réw R4 przebiegajacy wzdluz zachodniej granicy
miasta. Teren planu przecinaja m.in. ulice Niepotomicka, Czerska, Borkowska, Starogardzka - wzdtuz ktérej
przebiega napowietrzna linia wysokiego napi¢cia.

Omawiany teren w okoto 79% stanowi wilasno$¢ prywatna. Gmina Miasta Gdanska posiada okoto 17%
gruntéw. Pozostate grunty stanowia wtasno$¢ Skarbu Panstwa, Wojewoddztwa Pomorskiego i Powiatu Miasta
Gdanska.

Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP

(Uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdafska zdnia 23 kwietnia 2018 roku, zmieniona uchwalg
nr XII/218/19 Rady Miasta Gdafiska z dnia 27 czerwca 2019 roku).

Przeznaczeniem dominujacym, okreslonym w Studium dla obszaru objetego planem miejscowym, jest
funkcja mieszkaniowa z ustugami podstawowymi (oraz funkcja“ przemystowo-ustugowo-sktadowa
wzdtuz Obwodnicy Potudniowej,. Wschodnie fragmenty znajduja si¢ w granicach plata strukturalnego
Ogdlnomiejskiego Systemu Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB). Na rysunku Studium oznaczono
réwniez przebieg ulicy tzw. Nowej Niepotomickiej,istniejaca ulice Starogardzka i ulice Czerska, potok M2,
istniejgcy gazociagg oraz istniejacg napowietrzng lini¢ wysokiego napigcia. Caty obszar planu znajduje si¢
w strefie C nieograniczonego parkowania.

Istniejaca zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana w:.rejonie ulic Czerskiej, Borkowskiej, Kazimierza
Wielkiego oraz czes¢ gruntéw inwestycyjnych objeta-zostata, zgodnie z kierunkiem okreslonym w Studium,
granicami terenéw o przeznaczeniu mieszkaniowym. W celu doprecyzowania i uporzagdkowania rozwigzan
funkcjonalno-przestrzennych w projekcie planu w._ramach dominujacej funkcji mieszkaniowej z ustugami
podstawowymi, wprowadzono uszczegétowienie przeznaczenia niektoérych terenéw o funkcje mieszkaniowo-
ustugowa, produkcyjno-ustugowg "(min. sgsiedztwo Obwodnicy Potudniowej) i ustugowa (rejon ulic
Starogardzkiej, Czerskiej, Borkowskiej, 'Niepotomickiej) w celu zapewnienia oferty terenowej
dla r6znorodnych nowych inwestycji, w.tym zwigkszenie miejsc pracy. Jest to szczegblnie wazne dla
prawidtowego rozwoju obszaréw o przewadze zabudowy mieszkaniowej, w ramach ktérych wskazane jest
aby ww. funkcje wzajemnie si¢ uzupelniaty. Ponadto w celu zapewnienia mieszkancom dostepu do terenéw
zieleni urzadzonej oraz poprawy warunkéw odwodnieniowych, w granicach planu wyznaczono kilka terenéw
z przeznaczeniem pod miejska zielen urzadzona ogdlnodostepna, dwa zbiorniki retencyjne oraz tereny
odprowadzenia wdéd ‘epadowych, melioracji i urzadzen ochrony przeciwpowodziowej. Przestrzen miejska,
zgodnie z zasadami_zréwnewazonego rozwoju, powinna by¢ wielofunkcyjna, z zastrzezeniem jedynie
eliminacji ewidentnych sytuacji-konfliktowych (str. 10 SUIKZP miasta Gdanska).

Nalezy podkresli¢; ze ustalenia projektu planu w petni odzwierciedlaja zatozenia obowiazujacego Studium.
Szczeg6towe | rozwigzania zaproponowane Ww projekcie planu stanowia merytorycznie uzasadnione
doprecyzowanie zawartych w Studium kierunké6w rozwoju przestrzennego i polityki miasta na tym obszarze,
a tym samym nie naruszaja jego ustalen.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
0. PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i’krajobrazowe (art.1 ust. 2 pkt 1i 2)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, gtéwnie o niskiej intensywnosci. Wzdluz ulicy Starogardzkiej (na potudnie od skrzyzowania ulic
Czerskiej/ Starogardzkiej/ Niepotomickiej i planowanej ulicy tzw. Nowej Niepotomickiej) ustalono wyzsza

2



intensywnos$¢ zabudowy, z koncentracja funkcji ustugowej i produkcyjno-ustugowej. Réwniez w rejonie ulicy
Czerskiej i Wladystawa Jagielty (poza granicami planu) ustalono nieco wyzszg intensywno$é zabudowy
(podobnie jak w planie obowigzujacym) z uwagi na sgsiedztwo planowanego nieopodal osrodka ustugowego.
Pozwoli to na wzmocnienie tego typu funkcji na obszarze o przewadze zabudowy mieszkaniowej.

Dzigki ustaleniom projektu planu mozliwe bedzie rdwniez powstanie nowych terenéw zieleni urzadzonej
i zbiornikéw retencyjnych, ktére powigzane siatka ciggéw pieszych i pieszo-rowerowych ze.szpalerami drzew
przyczynig si¢ do poprawy walorow krajobrazowych obszaru planu. Réwniez ustalenia dotyczace wymogu
nasadzenia szpaleréw drzew, w wybranych terenach drogowych, wzdtuz planowanych ciagéw pieszych,
pieszo-rowerowych, w granicach terenéw przeznaczonych pod zielen urzadzona, tereny odprowadzenia wéd
opadowych, melioracji i urzadzen ochrony przeciwpowodziowej, w tym dwa zbiorniki retencyjne oraz
czgsciowo wzdluz granicy miasta, podkres§la walory estetyczne i krajobrazowe tego rejonu,;co jednocze$nie
przyczyni si¢ do poprawy warunkéw $rodowiskowych tej czgéci miasta. W granicach terenu ulicy Czerskiej
(64-KD82) oznaczono drzewo do zachowania, ktére stanowi dominant¢ przyrodnicza w.tym obszarze.

Ponadto w projekcie planu ustalono zasady dotyczace sposobu regulacji w'zakresie estetyki jak i sposobu
realizacji (formy) cze$ci naziemnych i nadziemnych infrastruktury télekomunikacyjnej oraz zalecono
lokalizacje dominanty kompozycyjnej u zbiegu ulic Starogardzkiej i planowanej tzw. Nowej Niepotomickie;j.

. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
(art.1 ust. 2 pkt 3)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez uwzglednienie wytycznych wynikajacych z opracowania
ekofizjograficznego podstawowego sporzadzonego do projektu planu, ktére zostaly nastgpnie potwierdzone
w prognozie oddziatywania na $rodowisko do projektu, planu, a‘takze zaopiniowane przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Jednym z celéw sporzadzenia planu bylo wyznaezenie rezerw gruntowych pod zbiorniki retencyjne na
terenach najbardziej narazonych na podtopienia. W zwigzku- z tym we wschodniej czgsci obszaru planu
wyznaczono dwa tereny przeznaczone pod zbiorniki retencyjne i potok M2 w miejscach do tego najbardziej
predysponowanych (w obnizeniach terenu)..Réwniez istniejacy row R4 wraz ze szpalerem drzew oraz dziatka
gminng poro$ni¢ty zakrzewieniami (w rejonie Obwodnicy Potudniowej), pas terenu wzdtuz ulicy Borkowskie;j
oznaczonej na rysunku planu jako ciag-pieszo-rowerowy, oraz niewielki zbiornik retencyjny potozony
w sasiedztwie ulicy Wiadystawa Jagietty, zostaly,objete granicami stref D odprowadzenia wéd opadowych,
melioracji i urzagdzen ochrony przeciwpowodziowej, co takze wzmocni przyrodnicze elementy obszaru planu.
Ponadto w celu poprawy dostepnosci-mieszkancéw do terenéw rekreacji i wypoczynku w projekcie planu
wyznaczono sze$¢ terendw przeznaczonych ‘pod miejska zielen urzadzona ogdlnodostepng powigzanych
siatkg ciaggdw pieszych i pieszo-rowerowych:

W celu zachowania ciagglosci OSTAB 'w kierunku parku Ferberéw (poza granicami planu) w projekcie planu
wyznaczone zostaly (w_jego wschodniej czesci) ptaty strukturalne OSTAB obejmujace swym zasigegiem
m.in. planowane zbiorniki)retencyjne, fragmenty terenéw inwestycyjnych oraz terenéw drogowych. Zasieg
ptata strukturalnego ‘OSTAB obejmuje réwniez wybrane tereny w potudniowo-wschodniej cze$¢ obszaru
planu.

W celu wzmocnienia i poprawy warunkow srodowiskowych, w wybranych terenach drogowych, wzdtuz
ciggdw pieszych, pieszo-rowerowych, ale takze w granicach terenéw przeznaczonych pod miejska zielen
urzadzong ogolnodostepng ustalono szpalery drzew do wprowadzenia. Ponadto, w terenach przeznaczonych
pod zabudowe¢ wprowadzono wymog nasadzenia drzew na parkingach w proporcji co najmniej 1 drzewo na
5 stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, a dodatkowo na terenie 23-M23 w pasie o szerokosci
20 m od granicy-z obszarem zieleni do utrzymania lub wprowadzenia co najmniej 1 drzewo na 2 miejsca do
parkowania samochodéw osobowych. W granicach terenu ulicy Czerskiej (64-KD82) zaznaczono okazale
drzewo do zachowania.

Ponadto, ‘“w celu wzmocnienia przyrodniczych elementdw wyznaczonych w projekcie planu, w tym
mozliwosci zwiekszenia retencji wéd opadowych, w granicach kilku terenéw wyznaczone zostaly obszary
zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, z minimalnym udzialem powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie co najmniej 70%, 80%. W rejonie potoku M2 zielen ta bedzie petnita role bufora wzdtuz potoku
zapewniajac przyrodniczg obudowe cieku.



Nalezy dodac¢, Ze na terenach inwestycyjnych, obecnie niezagospodarowanych, nastgpi cz¢sciowa likwidacja
istniejacej szaty roslinnej i wprowadzenie ro$linno$ci towarzyszacej nowemu zagospodarowaniu.. Ponadto
realizacja ustalen planu wplynie na wzrost wielkos$ci powierzchni nieprzepuszczalnych, co bedzie miato
wplyw na wzrost ilosci wéd opadowych i roztopowych odprowadzanych do kanalizacji deszczowej. Obszar
opracowania znajduje si¢ w czterech zlewniach: potoku Mackowy, potoku Borkowskiego, potoku M2
i w niewielkim zakresie kanalu Raduni. W planie zostaly wprowadzone wspétczynniki sptywu okreslajace
maksymalne natezenie odplywu wdd opadowych do sieci zgodnie z polityka miasta. "\Dodatkowo czes¢
powierzchni biologicznie czynnej ma petni¢ funkcje retencji wod opadowych. W planie zaleca si¢ roéwniez
zagospodarowanie woéd opadowych na terenie z wykorzystaniem réznych rozwigzan ~technicznych
utatwiajacych infiltracje, retencjonowanie czy rozsaczanie.

Ponadto, w celu zapewnienia odpowiednich standardéw zamieszkiwania, dla zabudowy:mieszkaniowej
wielorodzinnej powyzej czterech mieszkan ustalono wymdg realizacji rekreacyjnej zieleni przydomowej
w proporcji co najmniej 0,3 m?/ 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania.

Realizacja ustalen planu wymagala zmiany przeznaczenia gruntéw_lesnych na cele nieleSne. Zmiana
ta dotyczyta obszaru o powierzchni okoto 0,3 ha, ktéry jest wlasno§cig prywatna.Zgode na zmiang jego
przeznaczenia z gruntéw le$nych na cele niele$ne wydat Marszatek Wojewodztwa‘Pomorskiego.

. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz,débr kultury wspolczesnej (art.1 ust. 2
pkt 4)

Cze$¢ terendw objeta zostata w projekcie planu strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
w obrebie ktérych roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalnoSci na obszarze
wystepowania zabytkdéw archeologicznych, mogace doprowadzié. do ich przeksztatcenia lub zniszczenia
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi. Obszar
planu nie obejmuje swym zasi¢giem obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw, débr kultury wspoétczesne;j
czy tez obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow. W celu spetnienia wymagan Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw dotyczacych wptywu ustalen projektu planu na potozone poza jego
granicami historyczne zalozenie w Gdansku Lipcach, witerenie 23-M23 wyznaczono obszar ,,a”, w granicach
ktérego obnizono maksymalng wysoko$¢ zabudowy z 15 do 12 m 1 zalecono lokalizacj¢ zabudowy
jednorodzinne;j.

. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegéInymi
potrzebami (art.1 ust. 2 pkt 5)

Wymagania te zrealizowane zostaty m.in. poprzez zapisy dotyczace wymogu odpowiedniego poziomu hatasu
w Srodowisku dla danego przeznaczenia ustalonego w planie. Ustalony zostat takze odpowiedni udziat miejsc
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w'kart¢ parkingowa, w celu zabezpieczenia potrzeb parkingowych
0s6b ze szczegbdlnymi potrzebami.

. Walory ekonomiczne przestrzeni (art.1 ust. 2 pkt 6)

Wymagania te zrealizowane” zostaly m.in. poprzez ustalenie komercyjnych funkcji dla czesci terenéw
oraz poprzez ustalenie dla catego obszaru planu stawki procentowej w wysokosci 30%.

Realizacja ustalen/planu-pozwoli na optymalne wykorzystanie terendw niezagospodarowanych co wptynie na
wzrost atrakcyjnosci /inwestycyjnej tego obszaru. Nowa zabudowa (m.in. uslugowa w rejonie ulicy
Borkowskiej, ‘produkcyjno-ustugowa w rejonie ulicy Starogardzkiej i Obwodnicy Potudniowej) uzupetni
strukturg i.program funkcjonalny tego rejonu.

Nowe inwestycje to rowniez wigksze wptywy z podatkow, a wiec wigksze mozliwosci prowadzenia miejskich
zadan publicznych, realizowanych dla dobra wszystkich mieszkancéw Gdanska.

..Prawo wlasnosci (art.1 ust. 2 pkt 7)

Wymagania te zostaty uwzglednione poprzez utrzymanie w wigkszo$ci dotychczasowego przeznaczenia na
terenach, ktére stanowig wtasno$¢ prywatna. Ponadto wzdtuz ulicy Niepotomickiej, na gruntach prywatnych,
zwigkszono mozliwosci inwestycyjne poprzez dopuszczenie oprécz zabudowy mieszkaniowej réwniez
zabudowy ustugowej. Natomiast w rejonie skrzyzowania ulic tzw. Nowej Niepotomickiej, Niepotomickiej,
Starogardzkiej zwigkszono parametry urbanistyczne oraz wprowadzono wymoég realizacji frontéw
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ustugowych w parterze budynkéw od strony ww. skrzyzowania w celu wyksztatcenia oSrodka ustugowego
wtym rejonie obejmujacego takze istniejacy pawilon handlowy Lidl. Przeksztatcenia funkcjonalno-
przestrzenne wynikajace z ustalen projektu planu, dotyczace zardwno dziatek gminnych jak i prywatnych,
realizujg polityke miasta w zakresie rozwoju tej czgdci dzielnicy.

. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust. 2 pkt 8)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji zabudowy
1 zagospodarowania terenu niezagrazajacego spetnieniu ww. potrzeb zgodnie zprzepisami odrebnymi,
co zostato potwierdzone uzgodnieniem projektu planu z Centralnym Wojskowym. Centrum Rekrutacji —
Osrodkiem Zamiejscowym w Gdansku.

. Potrzeby interesu publicznego (art.1 ust. 2 pkt 9)

Wymagania interesu publicznego zostaty zrealizowane poprzez wyznaczenie rezerwy terenowej pod zbiorniki
retencyjne, potok M2, miejska zielen urzagdzong ogélnodostepna, réw R4, istniejacy zbiornik retencyjny przy
ulicy Wtadystawa Jagielty, odprowadzenie wo6d opadowych; melioracji ‘i urzadzen ochrony
przeciwpowodziowej w rejonie istniejacej ulicy Borkowskiej oraz zabezpieczenie i usankcjonowanie
istniejacych i planowanych terenéw drogowych. W ramach ustalenplanistycznych w kilku terenach wskazano
gléwne ciagi piesze i pieszo-rowerowe, ktére docelowo poprawia dostepno$¢ i ulatwia przemieszczanie
si¢ mieszkancow po tak rozlegtym obszarze. Rowniez wymdég lokalizacji ustug w kondygnacjach parteru
w rejonie skrzyzowania ulic tzw. Nowej Niepotomickiej, NiepotomickKiej; Starogardzkiej, Czerskiej oraz na
dwéch terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa w rejonie ulicy Borkowskiej
1 planowanej drogi dojazdowej 61-KD8O0 (ustalenie to nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej)
spetnia wymagania interesu publicznego.

Wymagania te zrealizowane zostaty takze poprzezimozliwos¢ realizacji m.in. ustug o§wiaty, kultury, sportu,
rekreacji w potudniowo-wschodniej czgsci obszaru planu-oraz dopuszczenie obiektu ustug spotecznych,
kultury, gastronomii na terenie miejskiej zieleni.urzadzonej ogolnodostepnej (37-ZP62) potozonym przy ulicy
Borkowskiej. Ponadto w rejonie Obwodnicy Poludniowej, w potudniowo-wschodniej czgéci, mozliwa bedzie
realizacja zabudowy produkcyjno-ustugowej-oraz ustugowej stuzacej lokalnej spotecznosci, co przyczyni si¢
do zwigkszenia atrakcyjnosci tego rejonu i zacheci potencjalnych inwestoréw do inwestowania na obszarze
o przewadze zabudowy mieszkaniowej, zapewniajgc nowe miejsca pracy.

W projekcie planu w ramach uzupetnienia istniejacego uktadu drogowego wyznaczono nowe tereny drogowe,
ktére po realizacji wptyng na poprawefunkcjonowania catego rejonu.

. Potrzeby w zakresie rozwoju-infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych oraz
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci (art.1 ust. 2
pkt 10i 13)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji wszelkiej
infrastruktury technicznej oraz wymog zaopatrzenia planowanej zabudowy w niezbgdne media w standardzie
miejskim, a takze uwzglednienie, wnioskéw do planu, sktadanych przez gestoréw sieci. Obszar opracowania
wyposazony jest. we- wszystkie sieci infrastruktury technicznej. Wzdtuz ulicy Starogardzkiej przebiega
magistrala wodociggowa, »przez potudniowa cze§¢ planu przechodzi kolektor kanalizacji sanitarnej
grawitacyjny-0,8/m. Sieci cieptownicze wystepuja wzdtuz ulic Niepotomickiej i Czerskiej oraz w ulicy
Kazimierza Wielkiego. Przez plan przechodzi gazocigg 400 mm oznaczony na rysunku planu i opisany
w czescitekstowej. Wzdluz ulicy Starogardzkiej przebiega dwutorowa linia napowietrzna wysokiego napigcia
110 kV, relacji GPZ Mackowy do linii nr 1448 Pruszcz Gdanski.

Uzbrojenie nowej zabudowy mozliwe jest w oparciu o rozbudowg istniejacych sieci i po przystosowaniu
do-potrzeb planowanego zagospodarowania. Przewiduje si¢ utrzymanie sposobu zaopatrzenia w wodg z sieci
wodociggowej /i sposobu zagospodarowania $ciekéw komunalnych do kanalizacji sanitarnej, natomiast
odprowadzenie $ciekéw przemystowych bedzie si¢ odbywato - zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Jako
sposéb-.odprowadzenia wod opadowych plan ustala zagospodarowanie na terenie lub / ido uktadu
odwadniajacego. Plan dopuszcza takze ogrzewanie indywidualne z niskoemisyjnych zrédet lokalnych.

Pozostate punkty dotyczace systemOw infrastruktury technicznej sg standardowymi zapisami, pozwalajacymi
na elastyczne korzystanie z medidw energetycznych oraz telekomunikacji zgodnie z indywidualnymi
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10.

11.

12.

preferencjami. Na terenie planu nie ma ograniczen w dostepie do przewodowych i bezprzewodowych sieci
szerokopasmowych.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych (art.1 ust. 2 pkt 111 12)

Sporzadzajac projekt planu Prezydent Miasta Gdanska zrealizowat w petni procedure okreslong w art. 17
ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udziatu w niej spoteczenstwa. Prezydent Miasta Gdanska
oglosit na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Gdansku oraz zamiescit obwieszczenie/ w lokalnym
wydaniu Gazety Wyborczej, a dodatkowo na stronach www. gdansk.pl i www.brg.gda.pl, o podjeciu przez
Rade Miasta Gdanska uchwaly w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Mackowy — rejon ulic Niepolomickiej. i° Starogardzkiej w miescie
Gdansku i wyznaczyt termin sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu.

Do planu zostaty ztozone standardowe wnioski od organdéw uzgadniajacychi opiniujacych, gestoréw mediéw
oraz rady dzielnicy.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz uzasadnieniem byt trzykrotnie wytozony
do publicznego wgladu, a w trakcie wytozen zorganizowano dyskusje publiczne nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami.

W trakcie procedowania planu, zastosowane zostaty dodatkowe dzialania niewynikajace z ustawy takie jak
udostepnienie projektu uchwaty w sprawie przystgpienia.do sporzadzania planu oraz projektu planu Radom
Dzielnic z prosba o zajecie stanowiska.

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art.1 ust. 3)

Ustalajac przeznaczenie terendéw, sposob zagospodarowania i sposéb korzystania z terenéw Prezydent
Miasta Gdanska wziagt pod uwage zaréwno interes publiczny jak i interes prywatny.

Jednym z celéw sporzadzenia planu byto wskazanie rezerwy pod zbiorniki retencyjne oraz zielen urzadzona,
co zostato uwzglednione w projekcie planu poprzez wyznaczenie trzech terenéw pod zbiorniki retencyjne
w rejonie ulic Czerskiej i Wtladystawa Jagietty oraz nowych terenéw pod miejska zielen urzadzona
ogolnodostepna, a takze terenéw przeznaczonych m.in. pod odprowadzenie wod opadowych, obejmujacych
swym zasiggiem row R4 i teren wyznaczony wzdluz istniejacego odcinka ulicy Borkowskiej (oznaczonej
jako ciag pieszo-rowerowy w terenie 44-D).

Ponadto ustalenie funkcji z-zakresu ustug o$wiaty, nauki, zdrowia, sportu, rekreacji, kultury, pomocy
oraz opieki spotecznej, opieki nad dzie¢mi do lat 3, w potudniowo-wschodniej cze$ci obszaru planu,
w rejonie ulicy Borkowskiej, zwickszy dostepnos¢ mieszkancéw do ustug spotecznych.

Ustalony planem podziat na tereny funkcyjne, odzwierciedla m.in. stan faktyczny - istniejaca strukture
mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa. Projekt planu, w miare mozliwosci, uwzglednia
whnioski wlascicieli gruntéw, umozliwiajac realizacje ich zamierzen inwestycyjnych.

W ramach planu skorygowano takze rezerwg¢ drogowa w rejonie skrzyzowania ulic tzw. Nowej
Niepotomickiej, Niepotomickiej, Starogardzkiej i Czerskiej i wyznaczono cigg pieszo-rowerowy wzdtuz
péinocnego odcinka ulicy Starogardzkiej, co umozliwi realizacj¢ ulic zgodnie z projektowanym uktadem
drogowym w-tym rejonie.

Dazenie do . minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego imaksymalne
wykorzystanie-publicznego transportu zbiorowego (art.1 ust. 4 pkt 1i 2)

Przyjete wplanie ustalenia odnos$nie przeznaczenia terendw i parametréw urbanistycznych poprzedzone
zostaty analizami funkcjonalno-przestrzennymi i komunikacyjnymi. Obszar objety granicami planu,
po realizacji docelowego ukladu drogowego (realizacja m.in. ulicy tzw. Nowej Niepolomickiej,
Borkowskiej, Wiladystawa Jagielty), bedzie miat dobra dostepno$¢ do transportu zbiorowego, co pozwoli na
odpowiednig organizacj¢ i obstuge terenéw komunikacjg publicznego transportu zbiorowego — systemem
autobuséw miejskich.



13.

14.

15.

16.

Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow
(art.1 ust. 4 pkt 3)

Na obszarze planu ustalono szereg rozwigzan ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.
Ustalone w planie ciggi piesze i pieszo-rowerowe, w ramach poszczegélnych terendw; maja na celu
ulatwienie przemieszczania si¢ miedzy istniejacymi i planowanymi osiedlami, zapewnienie mieszkancom
dogodnego dojscia i dojazdu rowerem m.in. do terenéw wypoczynku i rekreacji takich:jak park Ferberow
(poza granicami planu), rowu R4, wyznaczonych w planie terendw miejskiej “zieleni urzadzonej
ogolnodostepnej i terendw przy planowanych zbiornikach retencyjnych.

W wigkszos$ci terenéw drogowych jako wyposazenie minimalne ulic wskazano. chodnik.lub chodniki,
a na czesci z nich takze trase rowerowa. Plan ustala takze wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania
rowerdw, koniecznych do zrealizowania dla nowych budynkéw.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art.1 ust. 4 pkt 4)

Obszar objety granicami planu stanowi czg¢$¢ istniejgcej i realizowanej struktury‘mieszkaniowo-ustugowe;j.
Nowa zabudowa, ktéra moze powsta¢ dzigki ustaleniom procedowanego planu, nie tylko uzupetni strukture
1 program funkcjonalny, ale takze przyczyni si¢ do mozliwo$ci powstania funkeji ustugowych i produkcyjno-
ustugowych co wzbogaci program funkcjonalny tego rejonu miasta i pozwoli na zwigkszenie liczby miejsc

pracy.

Zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 1 pkt 2)

Plan jest zgodny z wynikami Oceny aktualno$ci~Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska oraz miejscowych planéw, zagospodarowania przestrzennego 2018 - 2022
oraz uchwalg Nr LXVIII/1736/23 RMG z.dnia*28 wrze$nia 2023 roku w sprawie aktualnos$ci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, gdyz“spetnia kryteria, o ktéorych mowa w uchwale oraz ocenie
aktualnosci, zwlaszcza w jej rozdziale 6.-Wieloletnie programy sporzadzania planéw miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3)
Ustalenia planu miejscowego powoduja skutki finansowe dla budzetu gminy.

Plan miejscowy przeznacza okoto 5,22 ha gruntéw nalezacych do spétek, oséb fizycznych, Skarbu Panstwa
- Panstwowego Funduszu Ziemi i Wojewddztwa Pomorskiego na funkcje celu publicznego tj. funkcje
odprowadzania wéd opadowych, imelioracji i urzadzen ochrony przeciwpowodziowej, miejskiej zieleni
urzadzonej ogdélnodostepnej, wydzielonego ciggu pieszo-rowerowego oraz fragmenty drég publicznych.
W planie ustalono takze przebieg publicznych ciggdéw pieszo-rowerowych i ciggu pieszo-jezdnego na
gruntach prywatnych o facznej powierzchni okoto 0,30 ha.

Ponadto plan miejscowy. podtrzymuje skutki finansowe obowigzujacych mpzp dotyczace przeznaczenia
gruntéw prywatnych i Skarbu Panstwa - Panstwowego Funduszu Ziemi na cele publiczne (funkcje drogowe,
miejskiej zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej i wydzielonego ciggu pieszo-jezdnego) wzgledem okoto
1,55 ha gruntéw. W tym okoto 0,02 gruntéw prywatnych zlokalizowanych w terenie drogi zbiorczej —
odcinktrulicy Starogardzkiej (65-KD82) powinno stanowi¢ wlasnos¢ Wojewddztwa Pomorskiego (DW222).

Realizujac ustalenia planu Gmina powinna naby¢ prawa wiasno$ci do wyzej wymienionych gruntéw
o facznej powierzchni okoto 7,07 ha (0,02 ha powinno zosta¢ nabyte na rzecz Wojewddztwa Pomorskiego).
Wtym okoto 0,97 ha gruntéw prywatnych potozonych w planie w terenach drogowych moze stanowié
przedmiot roszczen, o ktérych mowa w art. 98 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Plan uwalnia z rezerwacji na cele publiczne okoto 0,41 ha gruntéw gminnych, przeznaczajac je na funkcje
zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.



Dla calego obszaru planu ustalona zostata stawka procentowa w wysokosci 30%, ktéra stanowi podstawe
ustalenia optaty planistycznej pobieranej przez prezydenta miasta w przypadku zaistnieniaprzestanek
wskazanych w art. 36 ust. 4 ustawy.

Drogowe inwestycje publiczne dotycza realizacji odcinkéw ulic zbiorczych, lokalnych~i.dejazdowych
o0 facznej dtugosci okoto 4,80 km oraz wydzielonych ciagdw: pieszo-rowerowego i pieszo-jezdnego o tacznej
dtugosci okoto 0,20 km.

Realizacja ustalen planu wiaze si¢ ponadto z kosztami budowy sieci i urzadzen magistralnych tj. budowa
przewodéw kanalizacji deszczowej o tgcznej dlugosci 0,38 km, budowa koryta' potoku M2 o dlugosci
0,41 km, budowa dwdéch zbiornikéw retencyjnych o powierzchniach 1,56 ha i 0,95 ha oraz realizacja drég
eksploatacyjnych rowu R4 i potoku M2 o tacznej dtugosci 1,08 km.

Budzet gminy obcigzy¢ moze ponadto urzadzenie sze$ciu terendw «miejskiej” zieleni urzadzonej
og6lnodostepnej o tacznej powierzchni 5,34 ha oraz wykonanie ciagéw pieszychs pieszo-rowerowych
i pieszo-jezdnego o tacznej dtugosci okoto 2,04 km.

W granicach planu znajduje si¢ 3,80 ha gruntéw gminnych, ktére. moga stanowi¢ przedmiot miejskich
inwestycji, sprzedazy badz oddania w uzytkowanie. Potencjalne “zwickszenie ydochodéw gminy wynika
z wzrostu wptywdéw do budzetu miasta z tytutu optat i podatkéw, w szezegdlno$ei podatku od nieruchomosci,
wynikajacych z mozliwosci realizacji nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, produkcyjno-ustugowe;j
i ustugowe;j.

III. WYTYCZNE DO KONCEPCJI PROGRAMOWO-PRZESTRZENNYCH ULIC

Zgodnie z Gdanskim Standardem Ulicy Miejskiej, przyjetym’ Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Gdanska
nr 1753/20 z dnia 18 grudnia 2020 r., w toku sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nalezy sporzadzi¢ wytyczne do Koneepcji Programowo- Przestrzennych (KPP) ulic objetych
granicami sporzadzonego planu, badz bezposrednio z nim-sgsiadujacych.

Wytyczne do Koncepcji Programowo-Przestrzennej ulic w planie miejscowym

1. ulica zbiorcza — odcinek ulicy Czerskiej, teren 64-KD82
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Rysunek nr 1

a). Przekréj normalny: pas drogowy o szerokosci od 17,5 m do 30,0 m; przekréj ulicy jedna jezdnia,
dwa pasy.ruchu, z chodnikami oraz trasa rowerowa. Docelowy przekréj normalny przedstawiony
zostat.na rysunku nr 1,

b) Infrastruktura dla pieszych: obustronne chodniki o minimalnej szerokos$ci 2,0 m kazdy,
c) Infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie paséw rowerowych w jezdni,

d) Zielen i retencja: zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposéb petnigcy réwniez funkcje
retencji wod opadowych; we wschodniej czesci drzewo do zachowania.



2. ulica zbiorcza — odcinek ulicy Starogardzkiej, teren 65-KD82
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Rysunek nr 2

a) Przekréj normalny: pas drogowy o szerokosci od 0 m do 68,5'm (w.rejonie skrzyzowania z ulicami
Czerska (64-KD82) i tzw. Nowa Niepotomicka (70-KD82));przekréjulicy dwie jezdnie, po dwa pasy
ruchu, z chodnikami oraz trasg rowerowa. Docelowy“przekrdj normalny przedstawiony zostal na
rysunku nr 2,

b) Infrastruktura dla pieszych: obustronne chodniki 0 minimalnej-szerokosci 2,0 m kazdy,

c) Infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie drogi rowerowej o minimalnej szerokosci 3,0 m
lub pasy rowerowe,

d) Zielen i retencja: szpaler drzew w pasie drogowym wzdluz granicy z terenami 05-M/U31 i 06-P/U41.
Zieleh w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w/sposdb petnigcy réwniez funkcje retencji wod
opadowych; zaleca si¢ zachowanie istniejgeych drzew po zachodniej stronie ulicy.

3. ulica zbiorcza — odcinek ulicy Starogardzkiej, teren 66-KD82
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Rysuneknr 3

a)( Przekréj mormalny: pas drogowy o szerokosci od 17,0 m do 21,0 m; przekréj ulicy jedna jezdnia,
dwa pasy ruchu, z chodnikiem oraz trasa rowerowa. Docelowy przekrdj normalny przedstawiony
zostat-na-rysunku nr 3; dopuszcza si¢ wspdlne zagospodarowanie terenu z terenem wydzielonego
ciggu.pieszo-rowerowego 09-KX,

b) Infrastruktura dla pieszych: chodnik o minimalnej szeroko$ci 2,0 m po wschodniej stronie jezdni,

c) Infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie drogi rowerowej o minimalnej szerokosci
3,0m,

d) Zielen i retencja: zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposéb petnigcy réwniez funkcje
retencji wod opadowych.



4. ulica zbiorcza — odcinek ulicy tzw. Nowej Niepotomickiej, teren 70-KD82
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Rysunek nr 4

a) Przekréj normalny: pas drogowy o szerokosci od 35,0'mdo 52,0.m; przekrdj ulicy dwie jezdnie po
dwa pasy ruchu, z obustronnymi chodnikami oraz trasg rowerowa. Docelowy przekrdj normalny
przedstawiony zostat na rysunku nr 4,

b) Infrastruktura dla pieszych: obustronne chodniki o minimalnej szerokosci 2,0 m kazdy,

c) Infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie drogi towerowej o minimalnej szeroko$ci 2,5 m
po obu stronach jezdni lub pasy rowerowe;

d) Zielen i retencja: szpaler drzew w pasie drogowym wzdluz granicy z terenem 05-M/U31. Zielen
w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w-sposéb pelnigcy rowniez funkcje retencji wéd opadowych.

IV. PROCEDURA
1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko zostal zaopiniowany i uzgodniony w ustawowo
okreslonym zakresie.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko i uzasadnieniem byt wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 22.05.2023 r. do 20.06.2023 r.

Dyskusja publiczna nad " przyjetymi /w projekcie planu rozwigzaniami zostala przeprowadzona
z wykorzystaniem $rodkéw porozumiewania si¢ na odlegto§¢ w dniu 31.05.2023 r. o godzinie 17.00.
W dyskusji publicznej wzieto udziat 14 oséb.

W ustawowym terminie, tj. do04.07.2023 r. do projektu planu wniesiono uwagi, ktére zostaly rozpatrzone
zgodnie z zatacznikiem nr 2 do uchwaty.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko i uzasadnieniem byt ponownie wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 04.12.2023 r. do 04.01.2024 r.

Dyskusja publiczna /nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zostala przeprowadzona
z wykorzystaniem $§rodkéw porozumiewania si¢ na odlegtos¢ w dniu 19.12.2023 r. o godzinie 17.00.
W dyskusji publicznej wzieto udziat 8 oséb.

W ustawowym terminie, tj. do 18.01.2024 r. do projektu planu wniesiono uwagi, ktére zostaly rozpatrzone
zgodnie z zatacznikiem nr 2 do uchwaty.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko i uzasadnieniem byt ponownie wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 02.04.2024 r. do 30.04.2024 r.

Dyskusja~publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zostala przeprowadzona
z wykorzystaniem $rodkéw porozumiewania si¢ na odlegtos¢ w dniu 23.04.2024 r. o godzinie 17.00.
W dyskusji publicznej wzigto udziat ..... 0séb.

W ustawowym terminie, tj. do ............. do projektu planu nie wniesiono / wniesiono uwagi, ktére zostaty
rozpatrzone zgodnie z zatacznikiem nr 2 do uchwaty.
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2. Podstawa uchwalenia

Plan zostal sporzadzony zgodnie z procedura okreslona w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn. zm.). Z dniem 30 pazdziernika
2020 r. weszla w zycie zmiana ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym+naktadajaca
na Prezydenta Miasta obowiazek tworzenia oraz prowadzenia, w tym aktualizacji i udostepniania, zbioréw
danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (Dz. U. z 2021 r. poz. 214) dla planu miejscowego. Zgodnie z art. 67a ust. 4 1 5 ustawy zbior
danych przestrzennych opisuje si¢ metadanymi infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie
zagospodarowania przestrzennego, adane przestrzenne tworzone dla planu stanowig zalacznik nr 4
do uchwaty Rady Miasta w sprawie uchwalenia planu.
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