UCHWALA NR.......cocveuvenene
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Firoga rejon
tzw. Doliny Krzemowej II w miescie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.*), w zw. z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy.z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych’innych-ustaw (Dz. U. z
2023 r. poz. 1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527, 1543, 1668), art.-18/ust. 2-pkt-5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, 1436)-uchwala si¢,/co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,Studiom uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” (uchwata nr LI/1506/18'Rady Miasta Gdanska z dnia
23 kwietnia 2018 roku, zmieniona uchwata nr XII/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca
2019 roku) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Firoga rejon tzw. Doliny
Krzemowej II w mies$cie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 2725) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy
obszar o powierzchni okoto 25 ha, potozony w jednostce Firoga“w: rejonie ulic Stowackiego oraz
Radiowe;.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony. takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii.komorkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwigzane z, prowadzona dzialalnos$cia gospodarcza, tj. mieszkanie:
wilasciciela podmiotu gospodarczego,.stroza lub technologa (o ile dziatalno$¢ wymaga calodobowego
nadzoru technologicznego), na dzialce wspolnej z obiektem, w ktorym jest prowadzona dzialalnosé
gospodarcza. Dopuszcza si¢ /najwyzej dwa’ mieszkania (w odrebnym budynku mieszkalnym lub
w budynku wspolnym z prowadzong /dziatalnosciag gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia
uzytkowa mieszkan nie moze przekraczaC tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele
dziatalno$ci gospodarczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéow, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe oraz —
okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkonoéw, wykuszy, loggii,
gzymsOw, okapow, podokiennikdéw, zadaszen nad wejSciami, ryzalitbw, przedsionkoéw, schodow
zewngtrznych; pochylni; taraséw, czgsci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

4) obowigzujaca linia zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowane
przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku oraz — okreslonych w ustaleniach planu — budowli;

5) forma zabudowy-— zespot cech: usytuowanie budynkow w stosunku do granic dziatki i w relacji do
budynkéw sgsiadujacych oraz sposob ksztattowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
w-szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na form¢ zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,

b) blizniacza,

c)-szeregowa i tancuchowa,

d) grupowa (dywanowa, tarasowa),

e) pierzejowa,
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f) pierzejowa ciagla,
— w karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;
6) dach stromy — dach, ktory spetnia nastepujace warunki:
a) potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem rownym lub wickszym niz 30°,

b) w przypadku dachu mansardowego — dolna pota¢ nachylona jest do poziomu pod katem
nie wigkszym niz 70°, goérna pota¢ — pod katem rownym Ilub wigkszym niz 10°, okap
o maksymalnym wysunieciu od lica $ciany: 30 cm,

c) powierzchnia rzutu polaci stromych (wraz z gorng potacia w przypadku Jdachu mansardowego)
stanowi minimum 80% powierzchni rzutu budynku zawartej w zewnetrznych krawedziach $cian
budynku,

d) powierzchnia rzutu lukarn, przekrytych potaciami o nachyleniu,do. poziomu ‘mniejszym niz 30°,
nie przekracza 30% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktorej zostaty zlokalizowane,

—za dach stromy uwaza si¢ réwniez dachy w ksztalcie kopuly, kolebki itp. dachy widoczne
Z poziomu terenu;

7) przestrzen wspoéldzielona — ulica lub jej odcinek ,0)-przekroju “jednoprzestrzennym, tj. bez
standardowego podziatu na strefy ruchu kolowego, rowerowego (i/pieszego, w ktorej priorytet ma
uzytkownik pieszy, a ruch kotowy prowadzony jest w. sposob uspokojony. Przestrzen wspotdzielona
nalezy realizowac zgodnie z projektowaniem uniwersalnym,;

8) miejsce do parkowania roweréw — miejsce zlokalizowane w czesciach wspolnych nieruchomosci,
dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub ‘za pomoca pochylni, umozliwiajace pozostawienie
roweru oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego
z podtozem lub budynkiem. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc do parkowania
lokalizuje si¢ w miejscu zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym) oraz minimum 20% miejsc
na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m_od wejscia. Miejsca do parkowania roweréw powinny by¢
usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia do budynku. Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dhugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostone przed deszczem
lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewngtrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostgpnym,
nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym,;

9) miejsce do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg — miejsce do parkowania
spetniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca do parkowania dla oséb ze
szczegblnymi potrzebami, zlokalizowane w czgsciach wspdlnych nieruchomosci na poziomie terenu
lub w budynku na. kondygnacjach dostepnych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami. Miejsca na
poziomie terenu~nalezy lokalizowa¢ w sposob umozliwiajacy osobom ze szczegdlnymi potrzebami
najdogodniejszy dostgp do budynku: na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu)
lub dojazdem do wejscia zapewniajacego osobom ze szczegdlnymi potrzebami dostep do budynku,
W miejscu zapewniajgcym najkrotsza droge do tego wejscia;

10) uklad.odwadniajacy — uklad obejmujacy cieki naturalne, kanaly, rowy, drenaze oraz szczelne,
otwarte Jub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej, w tym zbiorniki retencyjne;

11) Ogolnomiejski System Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — ciagta struktura przestrzenna
wigzaca ze soba najbardziej wartoSciowe, roznorodne tereny zieleni, fragmenty terenow otwartych
(w tym wod» powierzchniowych) iwybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej
zabudowie, “a takze zapewniajaca ich powigzanie z podobnymi terenami poza granicami miasta.
OSTAB: tworz3a:

a) osnowa przyrodnicza miasta, obejmujaca najcenniejsze lasy, zadrzewienia, rzeki, stanowigce
regionalne korytarze ekologiczne, z dopuszczeniem jedynie niezbednych elementoéw infrastruktury
technicznej i transportowej oraz rekreacyjno-wypoczynkowej,
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b) platy strukturalne, ztoZzone z pozostatych terenéw otwartych oraz terenow zabudowy mieszKkaniowe;j
i/lub uslugowej, o podwyzszonym udziale powierzchni biologicznie czynnej w powierzehni terenu
i o zasadach zabudowy sprzyjajacych utrzymaniu powigzan przyrodniczych. W granicach ptatéw
OSTAB cala wymagana powierzchni¢ biologicznie czynng realizuje si¢ na poziomie terenu
(z wykluczeniem powierzchni na dachach kondygnacji nadziemnych budynkow), chyba ze w karcie
terenu ustalono inaczej,

c) ciagi taczace, ktore zapewniaja zachowanie w obrgbie OSTAB ekologicznych regut ciaglosci
W czasie 1 przestrzeni oraz réznorodnosci biologicznej, w sposob okreslony wkarcie terenu,

12) zielen do utrzymania lub wprowadzenia (zgodnie z ustaleniem w odpoewiedniej karcie terenu) —
obszar zieleni wyznaczony w planie gtownie wewnatrz terenu o innym przeznaczeniu z okreslonych
przestrzennie powodow srodowiskowych, takich jak: ochrona istniejacych skupisk zieleni, wskazania
do pokrycia terenu zielenia (np. skarpy, zagrozenie osuwiskami, podmekltosci), lokalne powigzania
ckologiczne, zielen izolacyjna. Na obszarze tej zieleni obowigzuje. zakaz lokalizacji budynkow
i kondygnacji podziemnych oraz utrzymanie min. 80% powierzchni /biologicznie czynnej. W karcie
terenu mozna ustali¢ odrgbnie dla tych obszaréw inny jej udzial. Jako zielen towarzyszaca innym
funkcjom pelni role retencyjna, jest utrzymywana ipielegnowana /przez wlasciciela terenu
(uzytkownika) moze zatem by¢ urzadzona istuzy¢ celom rekreacyjnym w stopniu iw sposob
nie kolidujgcy zcelami jej ustalenia. Na tych zasadach -w granicach™ zieleni do utrzymania lub
wprowadzenia dopuszcza sig:

a) Sciezki piesze irowerowe, malg architekture iplace-zabaw dla’dzieci, drogi eksploatacyjne dla
urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne (o powierzehniach nie przekraczajacych powierzchni
boisk do gier matych, w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu,

c) ciagi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice , wewnetrzne (bez miejsc postojowych), w przypadku
dopuszczenia ich w karcie terenu,

d) w miejscu realizacji zagospodarowania; o ktorym mowa w literach a, b i ¢ dopuszcza si¢ w razie
koniecznosci wycinkg zadrzewien; w, przypadku ustalenia w karcie terenu;

13) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu
w zakresie przeznaczenia terenu-Jub’ okreslonych w nim warunkéw, standardow i parametrow, ktore po
terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne
z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Symbole i nazwy klas przeznaczen terenow:
1) MNW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) U teren ustug;
3) UZ-UE teren uslug zdrowia i pomocy spolecznej lub edukacji;
4) U-P teren ustug lub‘produkcji;
5) KDL teren drogi-lokalnej;
6) KDD teren drogi dojazdowej;
7) KP teren komunikacji pieszo-rowerowej;
8) KPP teren komunikacji pieszej;

9)ZP teren zieleni urzadzonej.

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry i wskazniki: udzial powierzchni zabudowy, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej, intensywno$¢ oraz nadziemna intensywnos¢ zabudowy nie dotycza
dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.
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2. Caly obszar planu potozony jest w otoczeniu lotniska oraz powierzchniach ograniczajacych
dopuszczalne gabaryty obiektow budowlanych oraz naturalnych wynikajacych z usytuowania lotniska im.
Lecha Walesy w Gdansku, a takze w powierzchniach ograniczajacych zabudowg od lotniczych urzadzen
naziemnych — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczego6lno$ci ograniczenie
wysokosci obiektow budowlanych i1 naturalnych, w tym obiektow i urzadzen umieszczanych na dachach.

§ 5. 1. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe miejsc do
parkowania samochodow osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc do parkowania
samochoddéw osobowych,
w tym do parkowania pojazdow ,
. . rOWerow
L Rodzai funkeii Podstawa zaopatrzonych w kartg parkingowg =zgodnie
P- L L odniesienia zust. 3
strefa C obszar
obszary zabudowy miejskiej calego
strefa nieograniczonego parkowania miasta
1 2 3 4 5
budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz
mleszkama . . . MIN: 2
1. integralnie zwigzane 1 mieszkanie L 0
z zastrzezeniem ust. 4
z prowadzong
dziatalnos$cia
gospodarcza
hotele nizszych
kategorii (* i **),
2. | pensjonaty, inne 1 pokoj MIN. 0,5 MIN. 0,2
wielopokojowe
obiekty $wiadczace
ushugi hotelarskie
pokoje goscinne,
3. ap artarnepty 1 apartament MIN. 1 MIN. 0,2
na wynajem
(pojedyncze)
hotele wyzszych
kategorii (¥**
4, 1 wigcej) z restauracjg 1 pokdj MIN. 0,6 MIN. 0,2
i zapleczem
konferencyjnym
5. motele 1 pokdj MIN. 1 MIN. 0,2
domy dziennego )
6. pobytu, warsztaty IOQ T pow. M.IN'. ! MIN. 0,3
L — . uzytkowej z zastrzezeniem ust. 5
terapii zajeciowej
domy.statego pobytu
dla osob'starszyeh, 100 m? pow. MIN. 0,5
7. . . . MIN. 0,1
domy pomocy uzytkowej z zastrzezeniem ust. 6
spotecznej
obiekty handlowe 2
8. opow. sprzedazy do 1000'm pow: MIN. 32 MIN. 20
2000 fi2 sprzedazy
2
9. targowiska 1000 m*pow. MIN. 50 MIN. 10
terenu
; 2
1o, |destauracje, 100 m*pow. Min. 10 MIN. 8
kawiarnie, bary konsumpcyijnej
biura, urzedy, poczty, 100 m>
11. | banki, kancelarie . . MIN. 3 MIN. 2
. pow. uzytkowej
prawnicze
12. | przychodnie, 100 m? pow. MIN. 5 MIN.2
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gabinety lekarskie — uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7
obiekty mate do
200 m? pow.
uzytkowej
przychodnie,
gabinety lekarskie — 100 m? MIN. 2,5
13. | obiekty duze powyzej . . . MIN.2
5 pow. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7
200 m? pow.
uzytkowej
2
14. | koscioty, kaplice 1000 m”pow. MIN. 12 MIN. 5
uzytkowej
2
5. | domy parafialne, 100m? MIN. 3 MIN. 3
domy kultury pow. uzytkowej
16. | kina 100 miejsc MIN. 5 MIN. 5
siedzacych
17. | teatry, filharmonic 100 miejsc MIN. 15 MIN. 2
siedzacych
2
18. | muzea 1000 m*pow. MIN. 20 MIN. 8
wystawienniczej
19. | szkoty podstawowe ! pormieszezente MIN. 1,0 MIN. 3
do nauki
20. szkoly 1 pomieszczenie MIN. 1,0 MIN. 5
ponadpodstawowe do nauki
szkoty wyzsze, 1 pomieszczenie
21 obiekty dydaktyczne do nauki MIN. 4 MIN. 6
23, | preedszkola, 1 oddziat MIN. 3 MIN. 3
swietlice
23. | szpitale, kliniki 1 fo7ko MIN. 0.8 MIN. 0.1
7 zastrzezeniem ust. 7
. 100 m?
24. | rzemiosto uslugowe . : MIN. 2 MIN. 1
pow. uzytkowej
duze boiska (boiska 100 widzow MIN. 20 MIN. 5
25. | do np. pitki noznej, oraz 100 m? oraz oraz
rugby) pow..pola gry MIN. 0,2 MIN. 1
male boiska (boiska 100.widzow, MIN. 20 MIN. 3
do np. pitki recznej, 4
26. Koszykowki oraz 100 m oraz oraz
siatkowki) pow. pola'gry MIN. 1 MIN. 1
1 2
27, | kubaturowe obiekty 1000 ° MIN. 4 MIN. 3
sportu i rekreacji pow. uzytkowej
. 100 m*1ustra
28. | kryte ptywalnie wody MIN. 5 MIN. 5
29, | korty tenisowe (bez 1 kort MIN. 2 MIN. 2
miejsc dla widzow)
30. | stacje bezobstugowe — 0 0
31. | stacje paliw 1 obiekt MIN. 5 MIN. 2
100
zaktady zatrudnionych
32. | przemystowe, na MIN. 40 min. 20
rzemiosto najliczniejszej
zmianie

2. Dla funkeji niewymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustalav'si¢ nastepujacy minimalny udzial miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych,
z zastrzezeniem ustgpow 4, 5, 6, 7:

Lp. Ogolna liczba miejsc do parkowania Procentowy udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
samochodéw osobowych pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows
1. 4+100 4%
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2. 101+300 3%

W

>301 2%

4. 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia ustepu 3 nie dotycza budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza.

5.Dla domow dziennego pobytu, warsztatbw terapii zajeciowej minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do
parkowania samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania:

6. Dla domdw statego pobytu dla 0s6b starszych, domdéw pomocy spotecznej-minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do
parkowania samochodow osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

7. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udziat miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogélnej liczbie miejsc do parkowania
samochoddéw osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejscerdo-parkowania.

§ 6. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki:
1) regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:
a) wolnostojacych budynkoéw ustugowych,
b) budynkéw uzytecznos$ci publicznej,
¢) budynkow produkcyjnych i magazynowych,
d) budynkoéw technicznych,
e) budowli i obiektow inzynierskich,
f) sztuki na elewacjach (np. murale, sgraffito, malatura, itp.);
2) regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow:

a) dla kazdego budynku nalezy stosowac jeden kolor elewacji jako dominujacy. Dodatkowo dopuszcza
si¢ maksymalnie trzy kolory“do podkreslenia poziomych ipionowych podzialow elewacji oraz
innych charakterystycznych cech~idetali architektonicznych budynku (z wylaczeniem napisdéw
informujacych o adresie),

b) nalezy stosowac jeden-kolor stolarki okiennej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem lit. e,

¢) dla catego budynku, nalezy stosowac jednolita forme stolarki okiennej, loggii i balkonow (wielkos$¢,
ksztalt, podziat) zgodna, z pierwotnym lub nowym projektem elewacji przewidujacym jednolitg ich
form¢ na wszystkich kendygnacjach powtarzalnych budynku z zastrzezeniem lit. e ilit. f lub
historyczne formy stolarki,

d) nalezy stosowaé jeden kolor zewngtrznej stolarki drzwiowej w obrebie catego budynku
z zastrzezeniem lit. e,

e) dla lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach w obrebie jednego budynku dopuszcza si¢ inny
niz w pozostalej czgsci budynku kolor iforme stolarki okiennej idrzwiowej zzachowaniem
jednolitej wielkosci, podziatow ikoloru we wszystkich lokalach ustugowych usytuowanych na
parterze,

f) dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowa¢ forme stolarki okiennej i lukarn (wielko$¢,
ksztalt, podzial) zgodna z projektem elewacji przewidujacym spdjng ich forme¢ lub formy
historyczne,

g) nalezy stosowac jedng kolorystyke dachu dla catego budynku;
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3) regulacje planu w zakresie posadzek w przestrzeniach publicznych okreslonych w kartach terenow:
ustala si¢ spdjna kompozycj¢ posadzki na podstawie catoSciowej koncepcji zagospoedarowania
przestrzeni publicznej.

§ 7. Informacje: obszar planu potozony jest nad Gtoéwnym Zbiornikiem Wéd Podziemnych (GZWP)
nr 111 Subniecka Gdanska.

§ 8. 1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 19 terenow numerowanych kolejno-od 01.1 do
19.3, gdzie:

1) dwie pierwsze cyfry oznaczajg kolejny numer w ramach planu miejscowego;
2) nastepne cyfry (po kropce) oznaczajg ciagla numeracje w ramach danego przeznaczenia.

2. Dla kazdego z ww. terenow okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach terenow.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO 01.1.ZP MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FIROGA/REJON TZW. DOLINY KRZEMOWEJ
II W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2725

1. Numer terenu: 01.1.
2. Powierzchnia terenu: 0,51 ha.
3. Przeznaczenie terenu: ZP teren zieleni urzadzonej —zielen publiczna ogolnodostepna:

1) przeznaczenie uzupelniajace: ustugi: gastronomii, edukacji, kultury i rozrywki, sportu i rekreacji —
budynki obstugujace uzytkownikow terenu;

2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala sie.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania — szczegolowe wykluczenia: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11, 121 13;

2) cigg pieszy o minimalnej. szerokosei wolnej od przeszkod 4 m, taczacy ul. Radiowa (poza granicami
planu) poprzez ul. Satelitarng (15.1-KDL) z ul. Klukowska (17.1 KDD), jak na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: obowiazujaca wzdhuz ciggu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2, jak na rysunku
planu;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objete;j
inwestycja»25%;

3) minimalny udzialpewierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: 70%;

4) nadziemna «intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objgtej inwestycjg: minimalna: 0,
maksymalna: 0,4, przy czym maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow: 9 m,
b).dla budowli: dowolna z zastrzezeniem § 4 ust. 2;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: powierzchnia rzutu nadziemnej czg¢sci budynku maksymalnie
150 m?;

7) formy zabudowy: wolnostojaca;
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8) ksztatt dachu: stromy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Klukowskiej (17.1 KDD), od ulicy Satelitarnej (15.1 'KDL) i od ulicy
Radiowej (poza granicami planu);

2) miejsca do parkowania:
a) samochodéw osobowych:
- dla zieleni: wyklucza sig,

- dla ustug, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1: do realizacji wylacznie.na obszarze ograniczonym
obowigzujacg linig zabudowy i liniami rozgraniczajgcymi ulicy-Satelitarnej (5.1 KDL) i ulicy
Klukowskiej (17.1 KDD), jak na rysunku planu: minimalnie: 0, maksymalnie: 2 miejsca do
parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, z zastrzezeniem z4§ 5 ust. 3,

b) rowerow:
- dla zieleni: dopuszcza sig,
- dla ustug, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1: zgodnie z.§ 5. uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskeemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: zachowanie historycznego ukladu komunikacyjnego poprzez podkreslenie
przebiegu historycznych drog (szpaler zieleni'wysokiej, ciag pieszy).

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzacy ptat
strukturalny;

2) w przypadku nasadzen zieleni nalezy zastosowac¢ gatunki zgodne z warunkami siedliskowymi;
3) zapewnienie.warunkow rozwoju roslinnosci hydrogeniczne;j;

4) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, wokot drzew zagospodarowanie umozliwiajace
ich dlugotrwala, naturalng wegetacje w warunkach miejskich;

5) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pelnigey funkcje retencji
z utrzymaniem naturalnej filtracji wod opadowych do gruntu;

6).obowiazuje ‘poziom halasu w $rodowisku jak dla terendéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 101 11;

2) regulacje z zakresu estetyki zgodnie z § 6 pkt 3;
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3) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w’ sposob
zamaskowany (np.: w formie stupow oswietleniowych, matej architektury, a takze w formach innych
elementdw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach zieleni).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;
3) zielen: obowigzkowa, zgodnie z ust. 11 pkt 31 4.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: / zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala.sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu, powietzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsgczajace itp;

2) istniejacy row odwadniajacy, jak na rysunku planu.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO 021U MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.FIROGA REJON TZW. DOLINY KRZEMOWEJ
II W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2725

1. Numer terenu: 02.1.
2. Powierzchnia terenu: 0,21 ha.
3. Przeznaczenie terenu: U.teren ushlug:

1) przeznaczenie uzupelniajgce: ‘zabudowa mieszkaniowa wylacznie jako mieszkanie integralnie
zwigzane z prowadzona dzialalno$cig gospodarcza;

2) przeznaczenie wykluczone: ustugi handlu wielkopowierzchniowego, handlu hurtowego.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania — szczegolowe wykluczenia:

1) warsztaty samochodowe: blacharskie i lakiernicze;

2) salony samochodowe;

3) stacje obstugi samechodow cigzarowych i1 autobusow;

4) nadziemne wielopoziomowe garaze i magazyny;

5) domy studenckie i internaty.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6.-Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 111 12;
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2) zakaz lokalizacji drog wewngtrznych, w tym m.in. parkingdw oraz placow manewrowych, pomiedzy
linia rozgraniczajaca ulicy Radiowej (poza granicami planu) a elewacjami budynkow oraz wzdhuz
terenu 11.1 KPP; ustalenie nie dotyczy niezbg¢dnych wjazdow na teren.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne od strony ul. Radiowej (poza granicami planu), ul.'Satelitarnej (15.1
KDL) oraz w linii rozgraniczajacej terenu 11.1 KPP, jak na rysunku planu;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 40%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej.objetej inwestycja: 30 %,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 1;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0,
maksymalna: 0,7, przy czym maksymalna intensywno$¢ zabudowy:/1,2;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow: 10 m,
b) dla budowli: dowolna z zastrzezeniem § 4 ust. 2;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: stromy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji irinfrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Satelitarnej(15.1 KDL),0d ulicy Radiowej (poza granicami planu);

2) miejsca do parkowania samochodow osobowych 1.rowerdow do realizacji na dziatlce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie; dopuszcza si¢ odprowadzenie do
uktadu odwadniajacego zredukowanej ilosci wod;

6) zaopatrzenie w energi¢-elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci’przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady-ochrony. dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11: Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1).do-ustalonego w ust. 7 pkt 3 minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢
powierzchni drog wewnetrznych (w tym parkingéw i1 placow manewrowych) oraz ciaggow pieszych
i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

2) czg$¢\ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petnigcy funkcje retencji
zautrzymaniem naturalne;j filtracji wéd opadowych do gruntu;

3)na parkingach, pomig¢dzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone

powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacj¢ roslin 1 zagospodarowanie wod opadowych,
o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji
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co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodow osobowych, przy czym:
a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc
do parkowania,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacej
z podanej proporcji;
4) w przypadku nasadzen zieleni nalezy zastosowa¢ gatunki zgodne z warunkami siedliskowymi.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 71 11;

2) czgsci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiczyczek; w formie
stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a‘takze w formach innych
elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy:

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub' obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
dopuszcza si¢ zabudowg na granicy dziatek budowlanyeh przylegtych do terenu 11.1 KPP zgodnie z ust. 7
pkt 1, jak na rysunku planu.

19. Zalecenia i informacje niebedgace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie ,wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez:
obnizenie terené6w zieleni w stosunku .do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2) zaleca si¢ ogrzewanie z.0golnomiejskiej sieci cieplowniczej;

3) istniejgca magistrala. wodociggowa o srednicy 500 mm — zaleca si¢ umozliwienie dostgpu dla celow
eksploatacyjnych, w tym pas wolny od zabudowy o szerokosci min. 3 m od skrajni magistrali.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO 03.2U MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FIROGA REJON TZW. DOLINY KRZEMOWEJ
II W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2725

1. Numer terenu: 03.2.
2. Powierzchniasterenu: 0,56 ha.
3. Przeznaczenie terenu: U teren ustug:

1) przeznaczenie uzupekliajace: zabudowa mieszkaniowa wylacznie jako mieszkanie integralnie
zwigzane z prowadzong dzialalno$cig gospodarcza;

2) przeznaczenie wykluczone: ustugi handlu wielkopowierzchniowego, handlu hurtowego.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania — szczegélowe wykluczenia:
1) warsztaty samochodowe: blacharskie i lakiernicze;

2) salony samochodowe;
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3) stacje obstugi samochodow cigzarowych i autobusow;
4) nadziemne wielopoziomowe garaze i magazyny;
5) domy studenckie i internaty.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: budynki
mieszkalne przy ulicy Radiowej 1 1 Radiowe;j 5.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 111 12;

2) dla nowych inwestycji zakaz lokalizacji drog wewnetrznych, w tym m.in._parkingéw oraz placow
manewrowych, pomiedzy linig rozgraniczajaca ulicy Radiowej (poza granicami planu) a elewacjami
budynkéw oraz wzdtuz terenu 12.2 KPP; ustalenie nie dotyczy niezbednych wjazdow na teren.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne od strony ul. Radiowej (poza granicami planu) oraz w linii
rozgraniczajacej terenu 12.2 KPP (dopuszcza si¢ wycofanie elewacji /budynkéw w glab terenu
maksymalnie o 3 m od tej linii), jak na rysunku planu;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku<do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 40 %;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej/dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 30 %,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 1;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0,
maksymalna: 0,7, przy czym maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow: 10 m,
b) dla budowli: dowolna z zastrzezeniem-§ 4 ust.2;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:-dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne z wykluczeniem zabudowy pierzejowej ciagle;j;
8) ksztatt dachu: stromy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Radiowej (poza granicami planu), od ulicy Radarowej (16.2 KDL oraz
poza granicami planu) poprzez teren 12.2 KPP wylacznie poprzez obszar wyznaczony liniami podzialu
wewngtrznego 1 oznaczony:litera "a";

2) miejsca do parkowania samochodow osobowych i rowerdow do realizacji na dziatlce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z.§ 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg:.z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie 'wo6d opadowych: zagospodarowanie na terenie; dopuszcza si¢ odprowadzenie do
uktadu odwadniajacego zredukowanej ilosci wod;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.
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10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) do ustalonego w ust. 7 pkt 3 minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢
powierzchni drog wewngtrznych (w tym parkingdw i placow manewrowych) oraz'ciggdow pieszych
i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

2) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowac w sposob petnigcy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalnej filtracji wod opadowych do gruntu;

3)na parkingach, pomiedzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowal zwarte, wydzielone
powierzchnie, umozliwiajagce naturalng wegetacje roslin 1 zagospodarowanie’, wod opadowych,
o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w-proporcji co najmnie;j
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochoddéw osobowych, przy ¢czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni mi¢jsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacej
z podanej proporcji;

4) w przypadku nasadzen zieleni nalezy zastosowa¢ gatunki.zgodne z warunkami siedliskowymi.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 71 11;

2) regulacje z zakresu estetyki zgodnie z § 6 uchwaty;

3) cze$ci naziemne i nadziemne infrastruktury ;telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w_formie kominow lub wiezyczek; w formie
stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych;.matej architektury, a takze w formach innych
elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego. zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

18. Szczegodlne. warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
dopuszcza si¢ zabudowg na granicy dziatek budowlanych przyleglych do terenu 12.2 KPP zgodnie z ust. 7
pkt 1, jak na.rysunku planu:

19. Zalecenia i informacje nieb¢dace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i1 rozsgczanie) poprzez:
obnizenie terendow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j.

§12. KARTA  TERENU OZNACZONEGO 04.1 UZ-UE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FIROGA REJON TZW. DOLINY KRZEMOWEJ
II W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2725

1. Numer terenu: 04.1.
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2. Powierzchnia terenu: 0,25 ha.

3. Przeznaczenie terenu: UZ-UE teren uslug zdrowia i pomocy spolecznej lub edukacji (w
zakresie przedszkoli i opieki nad dzie¢mi w wieku do lat 3):

1) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa wylacznie jako mieszkanie integralnie
zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza;

2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala sig.
4. Funkcje i spos6b zagospodarowania — szczegolowe wykluczenia: nie ustala sie.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 111 12;

2) zakaz lokalizacji drog wewngtrznych, w tym m.in. parkingdw oraz;placow manewrowych, pomiedzy
linig rozgraniczajacg ulicy Satelitarnej (15.1 KDL), a elewacjami budynkéow; ustalenie nie dotyczy
niezbednych wjazdow na teren.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalne w odlegto$ci 4 m odulicy Satelitarnej, jak na rysunku planu;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 40 %;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 30 %,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 1;

4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dla' dziatki ‘budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0,
maksymalna: 0,7, przy czym maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow: 12 m,
b) dla budowli: dowolna z zastrzezeniem § 4 ust. 2;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: stromy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Klukowskiej (17.1 KDD), od ulicy Satelitarnej (15.1 KDL);

2) miejsca do parkowania samochodow osobowych i rowerdow do realizacji na dziatlce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie.z'§ 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5).odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie; dopuszcza si¢ odprowadzenie do
uktadu odwadniajacego zredukowanej ilosci wod;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.
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10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) do ustalonego w ust. 7 pkt 3 minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢
powierzchni drog wewngtrznych (w tym parkingdw i placow manewrowych) oraz'ciggdow pieszych
i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

2) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob peinigcy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalnej filtracji wod opadowych do gruntu;

3)na parkingach, pomiedzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowal zwarte, wydzielone
powierzchnie, umozliwiajagce naturalng wegetacje roslin 1 zagospodarowanie ‘wod opadowych,
o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmnie;j
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni migjsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% . liczby drzew wynikajacej
z podanej proporcji;

4) w przypadku nasadzen zieleni nalezy zastosowac gatunki zgodne z warunkami siedliskowymi;

5) obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla damego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 71 L1;

2) czgéci naziemne 1 nadziemne infrastruktury’ telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach/w formie kominéw lub wiezyczek; w formie
shupoéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych
elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyeczajowo w terenach o przeznaczeniu ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego | zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegodlne-warunki-zagospodarowania terené6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia'i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca' sie¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsaczanie) poprzez:
obnizenie terendw-zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2)'zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptownicze;.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO 05.1 MNW MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FIROGA REJON TZW. DOLINY KRZEMOWEJ
II W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2725

1. Numer terenu: 05.1.

2. Powierzchnia terenu: 0,18 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: MNW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej:
1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala sig.

4. Funkcje i sposob zagospodarowania — szczegétowe wykluczenia: nie ustala sie.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady,.o ktérych mowa w ust.
7,11112.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne w odleglosci 4 m od ulicy Satelitarnej (15.1.-KDL), jak na rysunku
planu;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 30 %;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki‘budowlanej objetej inwestycja: 50 %,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 1;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanejrobjetej inwestycja: minimalna: 0,
maksymalna: 0,5, przy czym maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow: 12 m,
b) dla budowli: dowolna z zastrzezeniem § 4 ust.2;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojace;
8) ksztatt dachu: stromy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Satelitarnej (15.1 KDL);

2) miejsca do parkowania samochodow osobowych i rowerow do realizacji na dziatlce budowlanej objete;j
inwestycja: zgodnie z §.5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $cickow: do kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem ust. 14;

5) odprowadzenie ‘'wod opadowych: zagospodarowanie na terenie; dopuszcza si¢ odprowadzenie do
uktadu odwadniajacego zredukowane;j ilosci wod;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz:'z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie:w ciepto: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) do ustalonego w ust. 7 pkt 3 minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢
powierzchni drog wewnetrznych (w tym parkingéw i1 placow manewrowych) oraz ciagow.pieszych
i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

2) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob penigcy funkeje retencji
z utrzymaniem naturalnej filtracji wod opadowych do gruntu;

3) w przypadku nasadzen zieleni nalezy zastosowac gatunki zgodne z warunkami siedliskowymi;

4) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 71 11;
2) regulacje z zakresu estetyki zgodnie z § 6 uchwaty;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej/ nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie.kominéw lub wiezyczek; w formie
stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych
elementdow  zagospodarowania wystgpujacych zwyczajowo w . terenach o przeznaczeniu
mieszkaniowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy:

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ odprowadzenie
$ciekow bytowych do zbiornikéw bezodplywowych do.czasu realizacji kanalizacji sanitarne;j.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji-istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terendéw lub (obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania' terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
utrzymanie funkc;ji istniejacego uktadu odwadniajacego.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku-do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze-rozsaczajace itp.;

2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieptownicze;.

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO 06.2 MNW MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FIROGA REJON TZW. DOLINY KRZEMOWEJ
II W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2725

1. Numer terenu: 06.2.

2. Powierzchnia terenu: 1,4 ha.

3. Przeznaczenie terenu: MNW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej:
1) przeznaczenie uzupelniajgce: nie ustala sic;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala sig.

4. Funkcje i sposob zagospodarowania — szczeg6lowe wykluczenia: nie ustala si¢.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
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6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust.
7,111 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne, w odleglosci 4 m od ulicy Satelitarnej (15.1 KDL) i od linii
rozgraniczajacej terenu 13.3 KPP, jak na rysunku planu;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki“budowlanej objetej
inwestycja: 30 %;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej-objetej inwestycja: 50 %,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objete] “inwestycja:” minimalna: 0,
maksymalna: 0,5, przy czym maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 150;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw: 12 m,
b) dla budowli: dowolna z zastrzezeniem § 4 ust. 2;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojace;
8) ksztalt dachu: stromy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nic'dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji‘i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Satelitarnej (15.1 KDL);

2) miejsca do parkowania samochodoéw osobowych irowerow do realizacji na dziatlce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem ust. 14;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie; dopuszcza si¢ odprowadzenie do
uktadu odwadniajacego zredukowanej ilo§ci wod;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z'sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja:.z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia'i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpalery drzew do wprowadzenia, na granicy z terenami 11.1 KPP i 13.3 KPP, jak na rysunku planu;
wokot drzew. zagospodarowanie umozliwiajace ich dlugotrwala, naturalng wegetacje w warunkach
miejskich;

2) do ustalenego w ust. 7 pkt 3 minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢
powierzchni drog wewngtrznych (w tym parkingdw i placow manewrowych) oraz ciaggdw pieszych
i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

3) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehlnigey funkcje retencji
z utrzymaniem naturalne;j filtracji wod opadowych do gruntu;

4) w przypadku nasadzen zieleni nalezy zastosowac gatunki zgodne z warunkami siedliskowymi;
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5) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 71 11;
2) regulacje z zakresu estetyki zgodnie z § 6 uchwaty;

3) czgSci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; .w formie
stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych
elementdéw  zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu
mieszkaniowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu:/dopuszcza si¢ odprowadzenie
Sciekow bytowych do zbiornikow bezodptywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarne;.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy. i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz.ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez:
obnizenie terendéw zieleni w stosunku do-poziomu-powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace-itp;

2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j.

§ 15. KARTA TERENU OZNACZONEGO 07.3 MNW MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FIROGA REJON TZW. DOLINY KRZEMOWEJ
II W MIESCIE GDANSKU O-NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2725

1. Numer terenu: 07.3.

2. Powierzchnia terenu: 0,001 ha.

3. Przeznaczenie terenu: MNW teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej:
1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala sig.

4. Funkcje i sposob zagospodarowania — szczegolowe wykluczenia: nie ustala sie.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6..Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust.
7oA i 12,

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie.zabudowy: nie dotyczy;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 30%, z zastrzezeniem ust. 18;
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3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust. 18;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objgtej inwestycjg: minimalna: 0,
maksymalna: 0,5, przy czym maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0, z zastrzezeniem ust. 18;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkdéw: nie dotyczy,
b) dla budowli: dowolna z zastrzezeniem § 4 ust. 2;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem ust. 18;
7) formy zabudowy: nie dotyczy;
8) ksztalt dachu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Klukowskiej (17.1 KDD);

2) miejsca do parkowania samochodoéw osobowych i rowerow,do realizacji.na dziatlce budowlanej objete;j
inwestycja: zgodnie z ust. 18;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;

4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne:‘dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) cze$¢ powierzchni biologicznie. czynnej nalezy realizowa¢ w sposdb petnigcy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalnej filtracji.wod opadowych do gruntu;

2) w przypadku nasadzen zieleniynalezy zastosowa¢ gatunki zgodne z warunkami siedliskowymi;

3) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinng;j.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosujesi¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 71 11;

2) czg$el naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominoéw lub wiezyczek; w formie
shupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych
elementéw = zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o0 przeznaczeniu
mieszkaniowym).

13.'Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
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15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren
integralnie zwigzany z terenem przylegtym potozonym poza poludniowa granicg planu (o ustalonej m.in.
dostepnosci drogowej 1 okreslonych wskaznikach parkingowych) — dopuszcza si¢’” bilansowanie
wskaznikéw zabudowy i1 zagospodarowania dziatki budowlanej objetej inwestycja oraz-wskaznikow
parkingowych wspolnie z wyzej wymienionym terenem.

19. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie
dotyczy.

§ 16. KARTA TERENU OZNACZONEGO 08.1 U-P MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FIROGA REJON TZW. DOLINY KRZEMOWEJ
II W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2725

1. Numer terenu: 08.1.
2. Powierzchnia terenu: 11,37 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U-P teren uslug lub _produkcji: produkcja wytacznie w zakresie energii,
informatyki, telekomunikacji, elektroniki, biotechnologii, automatyki i inne o podobnym profilu oraz bazy,
sktady, magazyny do 2000 m? powierzchni uzytkowej:

1) przeznaczenie uzupekiajace:

a) zabudowa mieszkaniowa wylacznie. jako mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzona
dziatalno$cig gospodarcza,

b) stacje paliw ptynnych, stacje gazu ptynnego;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren elektrowni wiatrowych,
c) warsztaty pojazdow mechanicznych.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania — szczegétowe wykluczenia:

1) przedsigwzigcia z zakresu gospodarki odpadami wymagajace przeprowadzenia oceny oddziatywania
na §rodowisko;

2) przedsigwzigcia “mogace zawsze znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow
odrgbnych;

3) zaktady o zwickszonym albo duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

4) skfadowanie materiatow sypkich na otwartym powietrzu (w tym np. pod wiatami i plandekami);
5)sszpitale, domy pomocy i opieki spotecznej;

6) budynki i\lokale zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, takie jak szkoty,
przedszkola, opieka nad dzie¢mi w wieku do lat 3, internaty, domy dziecka itp., z wyjatkiem szkot
ponadpodstawowych, wymagajacych prowadzenia praktycznej nauki zawodu w zaktadach
zlokalizowanych w terenie o przeznaczeniu U-P poza granicami obszaru ograniczonego uzytkowania,
o ktorym mowa w ust. 17;

7) sktadowanie odpadow;

8) domy studenckie i internaty;
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9) bazy, sktady i magazyny o powierzchni uzytkowej powyzej 2000 m?.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych'mowa w ust.
71i11.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne od strony terenu 13.3 KPP, od ul. Satelitarnej (15.1 KDL).i od ulicy
19.3 KDD, jak na rysunku planu;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 60 %;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 30 %,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej. objetej ~inwestycja: minimalna: 0,
maksymalna: 1,4, przy czym maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,4;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkdéw:

- 15 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku
nie moze przekracza¢ 154,5 m n.p.m.,

- dopuszcza si¢ wysokos¢ od 15 m do 25 m 'z zastrzezeéniem ust. 18 pkt 2, przy czym maksymalny
poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekraczac¢ 164,5 m
n.p.m,

b) dla nadziemnych budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe:
minimalna — dowolna, maksymalna;

- 15 m, przy czym maksymalny/poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budowli
nie moze przekracza¢ 154,5m n:p.m.,

- dopuszcza sie wysoko$¢ od*15 m do 25 m, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2, przy czym maksymalny
poziom najwyzszego punktu na pokryeiu kubatury brutto budowli nie moze przekracza¢ 164,5 m
n.p.m.,

¢) dla pozostatych budowli: dowolna zzastrzezeniem ust. 18 pkt 2 i § 4 ust. 2;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa:

a) do obszaru® wyznaczonego liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego literg "a": od ulicy
dojazdowej. 18.2 KDD, od ulicy dojazdowej 19.3 KDD,

b).do obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonego literg "b": od ulicy
Satelitarnej (15.1 KDL), od ulicy dojazdowej 18.2 KDD;

2) miejsca do parkowania samochodow osobowych i rowerow do realizacji na dzialce budowlanej objete;j
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej lub wlasnego ujecia;

4) odprowadzenie Sciekéw: bytowe do kanalizacji sanitarnej, przemystowe zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;
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5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie; dopuszcza si¢ odprowadzenie do
uktadu odwadniajacego zredukowanej ilosci wod;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet «lokalnych, ciepto
technologiczne zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz ddébr
kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpalery drzew do wprowadzenia, na granicy z terenami 13.3(KPP (szapler podwdjny), 15.1 KDL
119.3 KDD, jak na rysunku planu; wokét drzew zagospodarowanie umozliwiajace ich dtugotrwata,
naturalng wegetacje w warunkach miejskich;

2) szpaler drzew do utrzymania we wschodniej czeéci terenu, jak-na rysunku planu: wokot drzew
zagospodarowanie umozliwiajace ich dlugotrwala, naturalng wegetacjc w warunkach miejskich;
dopuszcza si¢ zmiang sktadu gatunkowego drzewostanu'zgodng z warunkami siedliskowymi;

3) do ustalonego w ust. 7 pkt 3 minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢
powierzchni drog wewnetrznych (w tym parkingéw i placow-manewrowych) oraz ciagéw pieszych
i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

4) cze§¢ powierzchni biologicznie czynnej, nalezy realizowaé w sposob pehliacy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalnej filtracji wod opadowych do.gruntu;

5)na parkingach, pomiedzy miejscami..do parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone
powierzchnie, umozliwiajagce naturalng wegetacje roslin 1 zagospodarowanie wod opadowych,
o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmnie;j
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania.samochoddéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% }acznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje ma obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacej
z podanej proporcji;

6) w przypadku nasadzen zieleni naleZy zastosowaé gatunki zgodne z warunkami siedliskowymi;

7) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajgcych poziom hatasu do obowigzujacych norm.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa wust. 71 11.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby/ iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu.

15./Ustalenia ‘dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w granicach obszaru ograniczonego
uzytkowania wokot Portu Lotniczego im. Lecha Walgsy w Gdansku, w strefie B — zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) utrzymanie funkcji istniejagcego ukladu odwadniajacego, obstugujacego roéwniez obszary poza
granicami terenu; dopuszcza si¢ realizacj¢ zastgpczego odwodnienia w drodze 18.2 KDD - nie dotyczy
kanatlu deszczowego, o ktérym mowa w ust. 19 pkt 4;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow o wysokosci ponad 154,5 m n.p.m. (mierzonej.do najwyzej
potozonego punktu na pokryciu kubaturowym brutto budynku), wylacznie w przypadku wykazania
braku negatywnego oddziatywania na pracg lotniczych urzadzen naziemnych — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie’i rozsaczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieplowniczej;
3) teren w obrebie niezinwentaryzowanych uktadéw drenazowych porolnych;

4) istniejacy kanat deszczowy o srednicy 400 mm, jak na rysunku‘planu.

§ 17. KARTA TERENU OZNACZONEGO 09.2 U-P MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FIROGA REJON TZW. DOLINY KRZEMOWEJ
II W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2725

1. Numer terenu: 09.2.
2. Powierzchnia terenu: 5,64 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U-P teren uslug lub’ produkcji: produkcja wytacznie w zakresie energii,
informatyki, telekomunikacji, elektroniki, biotechnologii;.automatyki i inne o podobnym profilu oraz bazy,
sktady, magazyny:

1) przeznaczenie uzupelniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa wylacznie jako, mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong
dziatalno$cia gospodarcza,

b) stacje paliw ptynnych, stacje.gazu ptynnego;
2) przeznaczenie wykluczone:
a) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren elektrowni wiatrowych,
¢) warsztaty pojazdow mechanicznych.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania — szczegélowe wykluczenia:

1) przedsigwzigcia“z zakresu’gospodarki odpadami wymagajace przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko;

2) przedsigwzigcia /moggce zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow
odrebnych;

3) zaktady o zwickszonym albo duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu
przepisow odrebnych;

4) sktadowanie materiatow sypkich na otwartym powietrzu (w tym np. pod wiatami i plandekami);

5) szpitale, domy pomocy i opieki spolecznej;

6) budynki i lokale zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, takie jak szkoty,
przedszkola, opieka nad dzie¢mi w wieku do lat 3, internaty, domy dziecka itp., z wyjatkiem szkot
ponadpodstawowych, wymagajacych prowadzenia praktycznej nauki zawodu w zakladach
zlokalizowanych w terenie o przeznaczeniu U-P poza granicami obszaru ograniczonego uzytkowania,
o ktorym mowa w ust. 17;
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7) sktadowanie odpadow;
8) domy studenckie i internaty;
9) bazy, sktady i magazyny o powierzchni uzytkowej powyzej 2000 m?.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust.
7ill.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne od strony ul. Satelitarnej (15.1 KDL).i/od ulicy 19.3 KDD, jak na
rysunku planu;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 60 %;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki. budowlanejiobjetej inwestycja: 30 %,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: O,
maksymalna: 1,4, przy czym maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,4;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow:

- 15 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku
nie moze przekracza¢ 154,5 m n.p.m.,

- dopuszcza si¢ wysoko$¢ od 15 m do 25 m z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2, przy czym maksymalny
poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekracza¢ 164,5 m
n.p.m.,

b) dla nadziemnych budowli wielopoziomowyeh, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe:

- 15 m, przy czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budowli
nie moze przekracza¢ 154,5 m n.p.m.,

- dopuszcza si¢ wysoko$é.od 15 m do25 m z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2, przy czym maksymalny
poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budowli nie moze przekracza¢ 164,5 m
n.p.m.,

¢) dla pozostatych budowli: dowolna z zastrzezeniem ust. 18 pkt 21 § 4 ust. 2;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy:-dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny.

8. Zasady.i warunki/'scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa:

a)do obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonego literg "a": od ulicy
dojazdowej 18.2 KDD, od ulicy dojazdowej 19.3 KDD,

b) do obszaru wyznaczonego liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonego litera "b": od ulicy
Satelitarnej (15.1 KDL), od ulicy dojazdowej 18.2 KDD;

2) miejsca do parkowania samochodow osobowych i rowerow do realizacji na dziatlce budowlanej objete;j
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej lub wlasnego ujecia;
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4) odprowadzenie $ciekow: bytowe do kanalizacji sanitarnej, przemystowe zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie; dopuszcza si¢ odprowadzenie do
uktadu odwadniajacego zredukowanej ilosci wod;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych, ciepto
technologiczne zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zielen do utrzymania, jak na rysunku planu (z minimalnym- udziatem 90% powierzchni biologicznie
czynnej); nalezy zapewni¢ warunki rozwoju roslinno$ci hydrogenicznej;

2) szpalery drzew do wprowadzenia, na granicy z terenami 15.1 KDL 1 19.3 KDD, jak na rysunku planu;
wokot drzew zagospodarowanie umozliwiajace ich” dlugotrwaly, naturalng wegetacje w warunkach
miejskich;

3) do ustalonego w ust. 7 pkt 3 minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sig
powierzchni drog wewnetrznych (w tym parkingéw i1 placéw manewrowych) oraz ciaggow pieszych
i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

4) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehliacy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalne;j filtracji wéd.opadowych do, gruntu;

S5)na parkingach, pomig¢dzy miejscami do parkewania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone
powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje roslin 1 zagospodarowanie wod opadowych,

o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na’ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmnie;j
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi'stanowi¢ minimum 20% tgcznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacej
z podanej proporcji;

6) w przypadku nasadzen zieleni naleZy zastosowa¢ gatunki zgodne z warunkami siedliskowymi;

7) w pomieszczeniach.przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwo$ciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do obowiazujacych norm.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 71 11.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenu.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17..Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, potozona w granicach obszaru ograniczonego
uzytkowania wokot Portu Lotniczego im. Lecha Walgsy w Gdansku, w strefie B — zagospodarowanie
zgodne z przepisami odr¢bnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) utrzymanie funkcji istniejagcego ukladu odwadniajacego, obstugujacego roéwniez obszary poza
granicami terenu; dopuszcza si¢ realizacje zastgpczego odwodnienia w drodze 18.2 KDD;

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow o wysokosci ponad 154,5 m n.p.m. (mierzonej. do najwyzej
potozonego punktu na pokryciu kubaturowym brutto budynku), wytacznie w przypadku+wykazania
braku negatywnego oddziatywania na prac¢ lotniczych urzadzen naziemnych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie ‘i rozsgczanie) poprzez:
obnizenie terené6w zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajgce itp.;

2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogoélnomiejskiej sieci cieplowniczej;

3) teren w obrgbie niezinwentaryzowanych uktadéw drenazowych porolnych.

§ 18. KARTA TERENU OZNACZONEGO 10.2 Zp MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FIROGA REJON TZW. DOLINY KRZEMOWEJ
II W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2725

1. Numer terenu: 10.2.

2. Powierzchnia terenu: 0,29 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP teren zieleni urzadzonej — zielen'publiczna ogolnodostgpna:
1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala sig¢.

4. Funkcje i sposob zagospodarowania — szczegolowe wykluczenia: nie ustala sie.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob.zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowanialadu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11, 121 13;

2) ciag pieszy w zalecanej lokalizacji jak'na rysunku planu, o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkod
2,5 m, zapewniajacy polgczenie terenu-13.3 KPP z ciggiem pieszo-rowerowym w terenie 14.1 KP.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Radiowej (poza granicami planu) poprzez teren 14.1 KP;
2) miejsca do parkowania:
a) samochodow osobowych: wyklucza sig,
b) rowerow: dopuszcza si¢;
3) zaopatrzenie w.wodg: z sieci wodociagowej;
4),0dprowadzenie Sciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
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10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego ‘oraz.débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzacy ptat
strukturalny;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
3) w przypadku nasadzen zieleni nalezy zastosowa¢ gatunki zgodne z warunkami' siedliskowymi;

4) szpaler drzew do utrzymania, jak na rysunku planu; wokot drzew zagospodarowanie umozliwiajace ich
dlugotrwata, naturalng wegetacje w warunkach miejskich; dopuszcza sig.zmiang'sktadu gatunkowego
drzewostanu zgodng z warunkami siedliskowymi;

5) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w- sposob pelnigcy funkcje retencji
z utrzymaniem naturalne;j filtracji wéd opadowych do gruntu;

6) obowigzuje poziom halasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczenych na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 111 13;
2) regulacje z zakresu estetyki zgodnie z § 6 pkt 3;

3) cze$ci naziemne i nadziemne infrastruktury. “telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: w formie shupow oswietleniowych, matej architektury, a takze w formach innych
elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach zieleni).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlewe: dopuszcza sig¢;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢;z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;
3) zielen: obowigzkowa, zgodnie zust. 11;

4) ustala si¢ wymdg lokalizacji urzadzen rekreacyjno-sportowych i wypoczynkowych dla wszystkich
grup wiekowych z uwzglednieniem 0S6b ze szczegolnymi potrzebami;

5) ustala si¢ spdjng kompozycje zagospodarowania terenu tacznie z terenem 14.1 KP uwzgledniajaca
przede wszystkim: powigzania piesze i rowerowe, rodzaje nawierzchni, zielen, o$wietlenie na
podstawie catoSciowej koncepcji:

14. Sposoby iterminy /tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17..Sposoby zagespodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: czes$¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w granicach terenéw zamknietych
kolejowych — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez: obnizenie terenow
zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace itp.
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§ 19. KARTA TERENU OZNACZONEGO 11.1 KPP MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FIROGA REJON TZW. DOLINY KRZEMOWEJ
II W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2725

1. Numer terenu: 11.1.
2. Powierzchnia terenu: 0,02 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KPP teren komunikacji pieszej:
1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala si¢;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala si¢.
4. Funkcje i sposéb zagospodarowania — szczegétowe wykluczenia: nie ustala sie.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany-za-zgodny.z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, 0 ktorych mowa w ust.
11,121 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy:
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Satelitarnej (15.1 KDL);
2) miejsca do parkowania samochodow osobowych i rowerow: wyklucza sig;
3) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy;
4) odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowaniena terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia isieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zielen nalezy realizowaé¢ w'sposob pelnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych;

2) w przypadkunasadzen zieleni nalezy zastosowac gatunki zgodne z warunkami siedliskowymi.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) regulacje z zakresu-estetyki zgodnie z § 6 pkt 3;

2) czgécir naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: w formie stupow oswietleniowych, matej architektury).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymezasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji,
2) urzgdzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2;
3) zielen: obowigzkowa.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
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15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich~uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsaczanie) poprzez: obnizenie terenow
zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace itp.

§ 20. KARTA TERENU OZNACZONEGO 12.2 KPP MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FIROGA REJON TZW. DOLINY KRZEMOWEJ
II W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2725

1. Numer terenu: 12.2.
2. Powierzchnia terenu: 0,11 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KPP teren komunikacji pieszej:
1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala sig.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania —szczegétowe wykluczenia: nie ustala sie.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob.zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust.
10,11, 121 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Radarowej (16.2 KDL oraz poza granicami planu);
2) miejsca do parkowania:
a) samochodow esobowych: wyklucza sie,
b) rowerdéw;.dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarne;j;
5) odprowadzenie-'wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w.energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7)/zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.
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10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
kultury wspélczesnej: szpaler drzew od strony ulicy Radarowej (16.2 KDL), podkres$lajacy. przebieg
historycznej drogi.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpalery drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu; wokoét drzew zagospodarowanie
umozliwiajace ich dlugotrwalg, naturalng wegetacjc w warunkach miejskich; dopuszcza sig:
przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdoéw do terenu;

2) zielen nalezy realizowac w sposob petniacy rowniez funkcje¢ retencji wod opadowych;

3) w przypadku nasadzen zieleni nalezy zastosowa¢ gatunki zgodne z warunkami siedliskowymi.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 10, 111 13;

2) regulacje z zakresu estetyki zgodnie z § 6 pkt 3;

3) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: w formie stupoéw oswietleniowych, matej architektury).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obickty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem/ust. 12 pkt 3;
3) zielen: obowigzkowa;

4) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego+i oznaczonym literg "a", jak na rysunku
planu, ustala si¢ plac, z zastrzezeniem ust/ 18; wyklucza si¢ funkcje placu zabaw, sitowni
zewnetrznych, wybiegu dla psow;

5) ustala si¢ spdjna kompozycj¢ zagospodarowania terenu tacznie z terenem 16.2 KDL, uwzgledniajaca
przede wszystkim: powigzania piesze i rowerowe, rodzaje nawierzchni, zielen, oswietlenie oraz
elementy uzytkowe stuzace rekreacji na podstawie’catosciowej koncepcji.

14. Sposoby iterminy tymczasowego W zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania ‘terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren. potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym litera "a" nalezy zapewni¢ dojazd
do terenu 03.2.U:

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez: obnizenie terenow
zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsgczajace itp.

§ 21:. KARTA TERENU OZNACZONEGO 13.3 KPP MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FIROGA REJON TZW. DOLINY KRZEMOWEJ
II W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2725

1. Numer terenu: 13.3.

2. Powierzchnia terenu: 0,03 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: KPP teren komunikacji pieszej:
1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala sig.
4. Funkcje i spos6b zagospodarowania — szczegélowe wykluczenia: nie ustala sie.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady,.o ktérych mowa w ust.
11,121 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy:
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Satelitarnej (15.1 KDL);
2) miejsca do parkowania samochodoéw osobowych i rowerow:.wyklucza sig;
3) zaopatrzenie w wodg¢: nie dotyczy;
4) odprowadzenie Sciekow: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie‘na terenie.lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zielen nalezy realizowa¢ w sposob pehiacy rowniez funkcje retencji wod opadowych;

2) w przypadku nasadzen zieleni nalezy zastosowac¢ gatunki zgodne z warunkami siedliskowymi.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) regulacje z zakresu estetyki zgodnie z § 6 pkt 3;

2) czgSci naziemne i nadziemmne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: w formie stupow oswietleniowych, matej architektury).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzgdzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2;
3) zielen: obowigzkowa.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodatowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.
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18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez: obnizenie terenow
zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace itp.

§ 22. KARTA TERENU OZNACZONEGO 14.1 KP MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FIROGA REJON TZW. DOLINY KRZEMOWEJ
ITI W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2725

1. Numer terenu: 14.1.
2. Powierzchnia terenu: 1,44 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KP teren komunikacji pieszo-rowerowej:
1) przeznaczenie uzupeliajace: nie ustala sig;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala si¢.
4. Funkcje i sposéb zagospodarowania — szczegolowe wykluczenia: nie ustala si¢.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: do czasu
realizacji ciggu pieszo-rowerowego dopuszcza si¢ funkcjonowani¢ istniejacej linii kolejowe;.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust.
11,121 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji iinfrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Radiowe] (poza granicami planu), z zastrzezeniem ust. 18;
2) miejsca do parkowania:
a) samochod6éw osobowych: wyklucza sie,
b) roweréw: dopuszcza si¢;
3) zaopatrzenie w wodg: z.sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w-energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie'w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z-sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane-wurzgdzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady-ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
Kultury wspélczesnej: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terendw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — ciag taczacy
OSTAB, jak na rysunku planu, z minimalnym udziatem 50% powierzchni biologicznie czynnej; nalezy

wprowadzié¢: bogaty program zieleni wielopictrowej, wyposazenie rekreacyjno-wypoczynkowe;
dopuszcza si¢ niezbedne przejazdy poprzeczne;

Id: E15A75FE-217E-442A-AF01-811D7E8B889C. Projekt Strona 33



2) szpaler drzew do utrzymania, w potudniowo-zachodniej czesci terenu, jak na rysunku planu; wokot
drzew zagospodarowanie umozliwiajace ich dlugotrwala, naturalng wegetacje w warunkach-miejskich;
dopuszcza si¢ zmiang sktadu gatunkowego drzewostanu zgodng z warunkami siedliskowymi;

3) zielen nalezy realizowac¢ w sposob petigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych;

4) w przypadku nasadzen zieleni nalezy zastosowac¢ gatunki zgodne z warunkami siedliskowymi.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 111 13;

2) regulacje z zakresu estetyki zgodnie z § 6 pkt 3;

3) cze$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: w formie stupéw o$wietleniowych, matej architektury).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe:

a) dla obszaru wyznaczonego liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonego literg "a" — dopuszcza si¢
obiekty niewymagajace pozwolenia na budowe obstugujgee uzytkownikow, w liczbie 3 po 80 m?
powierzchni uzytkowej,

b) na pozostalym terenie — zakaz lokalizacji;
2) urzagdzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem/ust. 12 pkt 3;
3) zielen: obowigzkowa;

4) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego+i oznaczonym literg "a", jak na rysunku
planu, ustala si¢ miejsce koncentracji funkcji _rekreacyjnych oraz obiektow obstugujacych
uzytkownikow;

5) w obszarze wyznaczonym liniami podziatlu wewnetrznego i oznaczonym litera "b", jak na rysunku
planu, ustala si¢ plac z duzym udziatem zieleni; wyklucza si¢ funkcje placu zabaw, sitowni
zewnetrznych i wybiegu dla psow;

6) ustala si¢ spojna kompozycje zagospodarowania terenu tgcznie z terenem 10.2 ZP uwzgledniajaca
przede wszystkim: powigzania piesze i rowerowe, rodzaje nawierzchni, zielen, os$wietlenie na
podstawie catosciowej koncepciji.

14. Sposoby i terminy ' tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczgce obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.
17. Sposoby--zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:
1) czgé¢ terenu, jak-na.rysunku planu, polozona w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) cze$é. terenu, jak na rysunku planu, polozona w granicach terenow zamknietych kolejowych —
zagospodaroewanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nalezy
zapewni¢ dojazd do terenu 10.2 ZP.

19..Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez: obnizenie terenow
zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace itp.
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§ 23. KARTA TERENU OZNACZONEGO 15.1 KDL MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FIROGA REJON TZW. DOLINY KRZEMOWEJ
II W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2725

1. Numer terenu: 15.1.
2. Powierzchnia terenu: 1,75 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KDL teren drogi lokalnej — ulica Satelitarna.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 14,0 m do 34,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostgpnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica-Juliusza Stowackiego (poza
granicami planu), poprzez skrzyzowanie z ulicg Radiowg (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zieleh w pasie ulicznym nalezy realizowa¢ w sposob pehliacy réwniez funkcje retencji wod
opadowych;

2) w przypadku nasadzen zieleni nalezy zastosowac gatunki zgedne z warunkami siedliskowymi.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, 0 ktorych mowa w ust. 71 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego .zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o szeroko$ci minimalnej 2,0 m;
2) infrastruktura rowerowa: dowolna;
3) zielen: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty.ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie¢.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych-przepiséw: czes¢ terenu, jak na rysunku planu, polozona w granicach obszaru ograniczonego
uzytkowania wokoét (Portu Lotniczego im. Lecha Watesy w Gdansku, w strefie B —zagospodarowanie
zgodne z przepisamiodrgbnymi.

14. Szczegoélne. warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie
dotyczy:

§ 24. KARTA TERENU OZNACZONEGO 16.2 KDL MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FIROGA REJON TZW. DOLINY KRZEMOWEJ
ITI W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2725
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1. Numer terenu: 16.2.
2. Powierzchnia terenu: 0,01 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KDL teren drogi lokalnej — fragment ulicy Radarowe;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 2,0 m do 5,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: zgodnie z ust. 14;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: zgodnie z ust. 14;
4) wyposazenie minimalne: zgodnie z ust. 14.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: zgodnie z ust. 14.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu Kkulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zielen w pasie ulicznym nalezy realizowaé w sposob pelnigcy téwniez funkcje retencji wod
opadowych;

2) w przypadku nasadzen zieleni nalezy zastosowac gatunki zgodne z warunkami siedliskowymi.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 71 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji‘istniejacej. zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub.rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: dowolne, z zastrzezeniem/ust: 14;
2) infrastruktura rowerowa: dowolna, z zastrzezeniem ust. 14;
3) zielen: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 14;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 14;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z’zastrzezeniem ust. 14;

6) ustala si¢ spdjna kompozycje zagospodarowania terenu tgcznie z terenem 12.2. KPP uwzgledniajgca
przede wszystkim: powigzania “piesze i rowerowe, rodzaje nawierzchni, zielen, o$wietlenie oraz
elementy uzytkowe stuzace rekreacji na podstawie calosciowej koncepcji.

12. Stawka procentowa:-30%.

13. Sposoby. zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych _przepisow: teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren
stanowiintegralng czes¢ pasa drogowego ulicy Radarowej (poza granicami planu), o przekroju jedna
jezdnia, dwa pasy'ruchu z chodnikami. Ulica Radarowa powiazana jest z ukladem zewnetrznym poprzez
skrzyzowanie:zulicg Radiowg (poza granicami planu), poprzez skrzyzowanie z ulicag Stowackiego (poza
granicami planu). Dostepno$¢ do terenow przyleglych bez ograniczen.

15. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie
dotyczy.
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§ 25. KARTA TERENU OZNACZONEGO 17.1 KDD MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FIROGA REJON TZW. DOLINY KRZEMOWEJ
II W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2725

1. Numer terenu: 17.1.
2. Powierzchnia terenu: 0,14 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KDD teren drogi dojazdowej — odcinek ulicy Klukowskie;j.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10,5 m do 16,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostgpnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, z zastrzezeniem ust. 14.
5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg Satelitarng (15.1 KDL).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zielen w pasie ulicznym nalezy realizowaé w sposob petnigcy réwniez funkcje retencji wod
opadowych;

2) w przypadku nasadzen zieleni nalezy zastosowaé gatunki zgodne z warunkami siedliskowymi.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 71 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik o szerokosci.minimalnej 2,0 m, z zastrzezeniem ust. 14;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych, z zastrzezeniem ust. 14;
3) zielen: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa:-30%.

13. Sposoby. zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie.dotyczy.

14. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
dopuszcza sig przekrojulicy w formie przestrzeni wspotdzielone;.

15. Zalecenia_iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie
dotyczy.

§ 26. KARTA TERENU OZNACZONEGO 18.2 KDD MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FIROGA REJON TZW. DOLINY KRZEMOWEJ
IT W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2725

1. Numer terenu: 18.2.

2. Powierzchnia terenu: 0,66 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: KDD teren drogi dojazdowej.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 15,0 m do 25,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.
5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg Satelitarng (151 KDL).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zielen w pasie ulicznym nalezy realizowa¢ w sposob pehiacy /rowniez funkcje retencji wod
opadowych;

2) w przypadku nasadzen zieleni nalezy zastosowaé gatunki zgodne.z warunkami siedliskowymi.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady,o/’ktorych.-mowa w ust. 71 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o szeroko$ci minimalnej 2,0 m;
2) infrastruktura rowerowa: dowolna;
3) zielen: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: dopuszcza sig¢;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 30%:

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: czgsé terenu jak na rysunku planu, potozona w granicach obszaru ograniczonego
uzytkowania wokot Portu-Lotniczego im. Lecha Watesy w Gdansku, w strefie B — zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi.

14. Szczegoblne “warunki‘.zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
dopuszcza si¢ realizacje uktadu odwadniajagcego zastepujacego row otwarty przebiegajacy przez tereny
08.1 U-P 1 09.2 U-P; zgodniez'§ 16 ust. 18 pkt 11§ 17 ust. 18 pkt 1.

15. Zalecenia iinformacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: nie
dotyczy.

§ 27. KARTA TERENU OZNACZONEGO 19.3 KDD MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FIROGA REJON TZW. DOLINY KRZEMOWEJ
ILWMIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2725

1. Numer terenu: 19.3.
2..Powierzchnia terenu: 0,35 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KDD teren drogi dojazdowej.

4. Parametry i wyposazenie:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 7,5 m do 23,5 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, plac do zawracania.
5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica dojazdowa 18:2 KDD.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zieleh w pasie ulicznym nalezy realizowa¢ w sposob pelnigcy rOwniez funkcje retencji wod
opadowych;

2) w przypadku nasadzen zieleni nalezy zastosowac gatunki zgodne z‘warunkami siedliskowymi.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych-mowa-w ust. 71 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejgcej. zabudowy iinfrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: jednostronny o szerokosci minimalnej 2,0 m po poéinocnej stronie jezdni;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogoélnych;
3) zielen: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza,sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren potoZzony w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania wokot Portu
Lotniczego im. Lecha Watesy w Gdansku, w strefie B — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia iinformacje ‘niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: nie
dotyczy.

§ 28. Zalagcznikami.do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne cze¢sci sa:

1) cze$¢ graficzna - rysunek planu Firoga rejon tzw. Doliny Krzemowej II w miescie Gdansku w skali
1:1000 (zatacznikenr 1);

2) rozstrzygnigcie,o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3)rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne dla planu (zatacznik nr 4).

§ 29. Traca moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu:
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1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Klukowo-Rebiechowo — rejon ulic Stowackiego
i Radiowej w miescie Gdansku, uchwala Nr XXXV/1054/05 Rady Miasta Gdanska z dnia.17 lutego
2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 52, z dnia 01.06.2005 r., poz. 1002);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Firoga w rozwidleniu ulic Stowackiego i Nowej
Stowackiego w miescie Gdansku, uchwata Nr LV/1230/14 Rady Miasta Gdanska z ‘dnia 26 czerwca
2014 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 04.08.2014 r., poz. 2664);

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Firoga rejon tzw. Doliny Krzemowej w miescie
Gdansku, uchwata Nr XV/325/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 24 pazdziernika 2019 r.-(Dz. U. Woj.
Pomorskiego z dnia 27.11.2019 r., poz. 5307).

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia® w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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UZASADNIENIE

Firoga rejon tzw. Doliny Krzemowej II w mieScie Gdansku
(nr planu 2725)

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

1. Podstawa prawna
Do opracowania planu przystgpiono na podstawie uchwaty Rady Miasta Gdanska Nr.LLIV/1356/22
zdnia 29 wrzeSnia 2022 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Firoga rejon tzw. Doliny Krzemowej I w miescie Gdansku.

2. Polozenie
Obszar planu o powierzchni okoto 25 ha polozony jest w jednostee Firoga, ma pooc od Portu
Lotniczego im. Lecha Walesy w Gdansku. Od potnocy granica przylega do ulicy*Radiowej, wschodnig
granice wyznacza fragment nieczynnej linii kolejowej nr 235 Matarnia — Gdansk Osowa, zachodnig
ulica Satelitarna. Od strony potudniowej granice stanowi odcinek ulicy Stowackiego.

3. Cel sporzadzenia planu

Do opracowania planu przystapiono w celu:

- weryfikacji przeznaczen terenéw oraz warunkéw zabudowy dzialek wilasnosci Gminy Miasta
Gdanska;

- intensyfikacji zabudowy obszaru tzw. Doliny Krzemowej w-zakresie funkcji ustugowych i produkcji
wysokich technologii;

- realizacji celu publicznego, polegajacego na ustaleniu ciggu pieszo-rowerowego w miejscu odcinka
nieczynnej linii kolejowej nr 235 Matarnia = Gdansk Osowa.

4. Plany obowiazujace
Na obszarze planu obowiazuja miejscowe.plany zagospodarowania przestrzennego:
- Klukowo-Rebiechowo — rejon ulic Stowackiego.i Radiowej, o numerze ewidencyjnym 2709;
- Firoga w rozwidleniu ulic Stowackiego i Nowej Stowackiego, o numerze ewidencyjnym 2716;
- Firoga rejon tzw. Doliny Krzemowej, o numerze ewidencyjnym 2721.

Ustalenia plandéw przewiduja rozwoj zabudowy produkcyjno-ustugowej na znacznej czgéci obszaru,
jedynie czgs¢ poélnocna opracowania przeznaczona jest pod zabudowe mieszkaniowa ekstensywna.
Potnocno-wschodnia czg$€  obszaru~planu, a takze nieczynna linia kolejowa biegnaca wzdiuz
wschodniej granicy planu-nie jest objeta.obowigzujacym planem miejscowym.

5. Istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wlasnoS$ci gruntow

W czegéci potnocnej terenu — wzdluz ulic Radiowej 1 Satelitarnej — znajduje si¢ enklawa zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, natomiast pozostaly obszar jest niezainwestowany
(pokryty roslinnoscig ruderalng). W obszarze Srodkowym teren réwniez pozostaje niezabudowany,
ale uzytkowanyrolniczo; natomiast jego potudniowa cze$¢ zagospodarowana jest na parkingi terenowe.
Grunty inwestyCyjne stanowia wlasno§¢ Gminy Miasta Gdanska oraz osob fizycznych i spotek prawa
handlowego. Natomiastuktad drogowy pozostaje we wiadaniu Gminy Miasta Gdanska, wojewoddztwa,
a nieczynna linia kolejowa nalezy do Skarbu Panstwa.

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP
(uchwata nr«LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 r. zmieniona uchwalg
nr X11/218/19.Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 1.)
Przeznaczeniem okreSlonym w Studium dla obszaru objetego planem miejscowym jest funkcja
mieszkaniowa dla potnocnej czgsci planu oraz funkcja przemystowo-ustugowo-sktadowa dla czegsci
poludniowe;.
Ustalone w planie przeznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz ustug lub produkcji
odpowiada zatem kierunkom okreslonym w Studium.



II.

Studium przewiduje, ze dzielnica wiedzy w Firodze, tzw. Dolinie Krzemowej, w ktorej /znajduje
si¢ obszar objety przedmiotowym planem miejscowym, bedzie rozwijala si¢ w sektorze.produkcji
wysokich technologii.

W zwigzku z powyzszym ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST.2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne

i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1i2)

Celem sporzadzenia planu bylo ustalenie przeznaczenia terenu oraz| okre§lenie sposobu jego
zagospodarowania i zabudowy, ktore umozliwig dalszy rozwdj obszaru tzw. Doliny Krzemowej
w zakresie funkcji ustugowych i produkcji wysokich technologii. Zatozeniem planu byta intensyfikacja
parametréw  urbanistycznych projektowanej zabudowy w ‘strefie produkcyjno-ustugowe;j
oraz doprecyzowanie sposobu zagospodarowania dzialek przeznaczonych- pod ustugi, bedacych
wlasnoscia Gminy Miasta Gdanska. W ramach rozwoju dzielnicy, w centralnej czgsci Klukowa
w rejonie ulic Radarowej 1 Radiowej, moga powsta¢ ustugi osiedlowe, ktérych obecnie brakuje w tym
rejonie, wyznaczono rowniez teren pod przedszkole Iub ztobek. Obszar.przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca oddzielony .zostal od “strefy produkcyjno-ustugowe;j
szpalerami drzew do wprowadzenia i terenem komunikacji pieszej oraz terenem zieleni urzadzonej,
wyznaczonej jako zielen publiczna ogolnodostepna. Plan zaktada rowniez realizacj¢ celu publicznego,
polegajacego na ustaleniu ciggu pieszo-rowerowego~w ‘miegjscu odcinka nieczynnej linii kolejowej
nr 235 Matarnia — Gdansk Osowa przebiegajacej wzdtuz wschodniej granicy planu, wprowadzenie
terenow zieleni publicznej ogdlnodostepnej polaezonej z ciggami pieszymi, ktore stworza spdjna sieé
wraz z uktadem drogowym. Przy ulicy Radiowej powstanie ogolnodostepny teren zieleni urzadzone;j
(01.1 ZP) wraz ze zbiornikiem retencyjnym i nieduzym budynkiem obstugujacym uzytkownikoéw
terenu (mogacym pei¢ funkcj¢ drobnychustug). Projekt planu ustala linie zabudowy: obowiazujaca
i nieprzekraczalne, oraz parametry okreslajace zasady. ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu dla przysztych inwestycji. Okreslone wskazniki zabudowy zostaly dostosowane do istniejace;j
zabudowy zlokalizowanej poza granica planu. Wprowadzone zostaty rowniez zapisy dotyczace sposobu
realizacji (formy) cze¢$ci naziemnych i nadziemnych infrastruktury telekomunikacyjne;.

2. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i leSnych (art. 1 ust. 2 pkt 3)

Wymagania te zrealizowane .zostaly m.in. poprzez uwzglednienie wytycznych wynikajacych
z Opracowania ekofizjograficznego (podstawowego sporzadzonego do projektu planu, ktore zostaly
nastepnie potwierdzone. w* Prognozie oddzialywania na $rodowisko, a takze zaaprobowane
w uzgodnieniu i opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Plan wprowadza r6znego rodzaju formy ochrony istniejacej zieleni oraz naturalnego uksztattowania
terenu poprzez ustalenie zieleni do utrzymania i szpaleru drzew w centralnej czgsci obszaru
(w sgsiedztwie nieczynnej linii kolejowej). Dodatkowo projekt planu wprowadza liczne nowe szpalery
podkreslajace «uktad komunikacyjny i oddzielajace tereny, na ktorych moga pojawia¢ si¢ funkcje
kolidujace wzgledem siebie:

W celu zachowania powigzania lokalnego korytarza ekologicznego (doliny rzeki Strzelenki) z lasami
Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego, potnocno-zachodnig oraz centralng czg¢$¢ obszaru planu objeto
Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB), a wzdtuz odcinka nieczynnej
liniikolejowej wyznaczono ciag taczacy OSTAB.

W planie wprowadzono =zapis dotyczacy wod opadowych, umozliwiajacy zagospodarowanie
ich-na terenie lub odprowadzenie do uktadu odwadniajacego na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.« Dodatkowo w ustaleniach planu wskazano zachowanie bezodplywowego zaglebienia
terenu.

Na obszarze objetym granicami planu nie ma gruntéw lesnych, ani rolnych. W celu zachowania
wysokiego potencjatu glebowego, ustalono stosunkowo wysoki minimalny udziatu powierzchni
biologicznie czynnej dla wszystkich terenow.



3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej (art. 1
ust. 2 pkt 4)
Obszar objety granicami planu nie znajduje si¢ w strefie konserwatorskiej, ani zaden obiekt w granicach
planu nie jest wpisany do rejestru zabytkéw. Nie wystgpuja na tym obszarze zadne/elementy
dziedzictwa kulturowego (poza historycznym uktadem drog), zabytkéw czy dobr kulturywspodiczesne;,
co zostato potwierdzone poprzez uzgodnienie Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegOlnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5)
Czes$¢ terenu lezy w obszarze ograniczonego uzytkowania wokot Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha
Walesy, co powoduje wykluczenie funkcji takich jak: szpitale, domy pomocy i opieki spolecznej,
szkoty, przedszkola, opieka nad dzie¢mi w wieku do lat 3, internaty, domy’ dziecka ‘itp.. Wprowadzono
zapisy dotyczace stosowania odpowiednich zabezpieczen akustycznych ‘doprowadzajacych poziom
hatasu do obowigzujacych norm. Ustalony takze zostal odpowiedniwudzial miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie komercyjnych funkcji dla wigkszosci
terenu oraz poprzez ustalenie dla catego obszaru planu. stawki procentowej w wysokosci 30%.
Intensyfikacja parametrow urbanistycznych w tzw. Dolinie:Krzemowej. wptynie na wzrost atrakcyjno$ci
inwestycyjnej tego obszaru o znaczeniu regionalnym i ponadregionalnym. Realizacja ustalen planu
stworzy szanse nadalszy rozwdj obszaru o wielkim potencjale (wykorzystujac potozenie
w bezposrednim sgsiedztwie lotniska), a takze umozliwi utworzenie nowych miejsc pracy. Z kolei
rozwoj funkcji ustugowych i mieszkaniowych pozwoli na wyznaczenie centrum ustlugowego, ktorego
brak doskwiera mieszkancom Klukowa. Nowe inwestycje to rowniez wicksze wpltywy z podatkow,
a wiec wicksze mozliwosci prowadzenia miejskich zadan publicznych, realizowanych dla dobra
wszystkich mieszkancow Gdanska.

6. Prawo wlasno$ci (art. 1 ust. 2 pkt 7)
Wymagania te zostaly uwzglednione poprzez utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia na terenach
prywatnych i poprawe warunkow inwestycyjnychs tych terenéw (intensyfikacja zabudowy). Z kolei
na gruntach gminnych dokonano/uszczegétowienia przewidywanych funkcji w ramach przeznaczen
ustugowych (w tym niezb¢dnych ustug spotecznych).

7. Potrzeby obronnoSci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8)
Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji zabudowy
1 zagospodarowania terenu-niezagrazajacych spelnieniu ww. potrzeb zgodnie z przepisami odrgbnymi,
co zostalo potwierdzone.uzgodnieniem projektu planu z Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji —
Osrodkiem Zamiejscowym w Gdansku.

8. Potrzeby interesu. publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9)
Wymagania te w. projekeie, planu zrealizowane zostaly poprzez ustalenie publicznego uktadu
drogowego. Wyznaczenie przestrzeni publicznych w postaci placow, ciggéw pieszych i1 pieszo-
rowerowych ma stworzy¢ sie¢ powigzan wraz z ciggiem pieszo-rowerowym wykorzystujacym dawng
lini¢ kolejowa. W projekcie planu grunty gminne zostaty przeznaczone pod funkcje ustugowe, w tym
ustugi zdrowia i pomocy spotecznej lub edukacji, a takze tereny zieleni publicznej ogdélnodostepne;.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci
(art.’1 ust. 2 pkt 10i 13)

Wymagania.te zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji wszelkiej infrastruktury
technicznej oraz wymog zaopatrzenia planowanej zabudowy w niezbgdne media w standardzie
miejskim, a takze uwzglednienie wnioskow do planu sktadanych przez gestorow infrastruktury.
Istnigjace sieci wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczne, gazowe i cieptownicze
obstuza nowa zabudowe na obszarze objetym planem. Dla terenéw mieszkaniowych dopuszczono
rozwigzanie tymczasowe, polegajace na odprowadzeniu $ciekow do zbiornikéw bezodptywowych
do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej. Ogrzewanie przewidziano z sieci cieplowniczej
lub indywidualne z niskoemisyjnych Zrodet lokalnych.



10.

11.

Dostgpnos¢ drogowa do terendw objetych planem begda zapewnia¢ przede wszystkim ulice: Radiowa,
Klukowska 1 Satelitarna, a takze nowo projektowana ulica dojazdowa (18.2 KDD) przebiegajaca przez
obszar tzw. Doliny Krzemowej.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz’zachowanie
jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 11 12)

Sporzadzajac projekt planu Prezydent Miasta Gdanska zrealizowat w pelni procedure okreslona
w art. 17 ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udzialu w niej spoteczenstwa. Prezydent
Miasta Gdanska oglosit na tablicy ogloszen Urzgdu Miejskiego w .Gdansku ©Oraz- zamieScit
obwieszczenie w lokalnym wydaniu Gazety Wyborczej, a dodatkowo na stronach www.gdansk.pl
i www.brg.gda.pl, opodjeciu przez Rade Miasta Gdanska uchwaly/w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Firoga rejon tzw. Doliny
Krzemowej II i wyznaczyt termin sktadania wnioskow do przedmiotowego planu.

Do planu zostaly zlozone standardowe wnioski od organdw | uzgadniajacych 1 opiniujacych
oraz gestorow mediow.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko i uzasadnieniem byt wylozony
do publicznego wgladu, a w trakcie wylozenia zorganizowano dyskusje“publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami.

W trakcie procedowania planu, zastosowane zostaty dodatkowe dziatania niewynikajace z ustawy, takie
jak: udostepnienie projektu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu oraz projektu planu
Radzie Dzielnicy Matarnia z prosba o przedstawienie/stanowiska.

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego.przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3)

Ustalajac przeznaczenie terenu, sposob zagospodarowania i sposob korzystania z terenu Prezydent
Miasta Gdanska wziagt pod uwage zaréwno interes publiczny, jak i interes prywatny.

Przeprowadzone analizy funkcjonalno-przestrzenne ;wykazaty, ze teren potozony w tzw. Dolinie
Krzemowej predysponowany jest do intensywnej “zabudowy produkcyjno-ustugowej, dla ktorej
parametry urbanistyczne, takie jak intensywnos¢, powinny zosta¢ podwyzszone w stosunku do planu
obowigzujacego. Wptynie to na lepsze wykorzystanie jego potencjalu, co lezy zar6wno w interesie
prywatnym, jak i publicznym. Wymagania interesu publicznego w projekcie planu zrealizowano
poprzez ustalenie funkcji ustugowych, w tym- niezbednych funkcji spotecznych, a takze terenoéw zieleni
ogolnodostepne;j, publicznego uktadu drogowego wraz z ciggami pieszymi i pieszo-rowerowymi.

12. Dazenie do minimalizowania transportochlonno$ci ukladu przestrzennego i maksymalne

wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 11 2)

Przyjete w planie ustalenia odno$nie przeznaczenia i parametréw urbanistycznych poprzedzone zostaty
analizami funkcjonalno-przestrzennymi 1 komunikacyjnymi. Obszar objety granicami planu
ma zapewniong dostepno$¢ do- publicznego transportu zbiorowego — poprzez system autobusow
migjskich oraz Pomorska Kolej Metropolitalng, ktorej przystanek znajduje si¢ w sgsiedztwie obszaru
planu. Parametry “ulic objetych granicami planu umozliwiajg rozszerzenie obstugi autobusowe;j
po docelowymrzagospodarowaniu oraz zainwestowaniu obszaru.

13. Zapewnienie | rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych

14.

i rowerzystow (art..1'ust. 4 pkt 3)

Na obszarze planu ustalono szereg nowych rozwigzan ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow. Zaprojektowano zupetie nowy uktad ciggdéw o réznym charakterze — taczacych istotne
punkty przestrzeni dzielnicy (w tym szkol¢ podstawowa) — ktore obudowano ustugami, placami
i skwerami... We wszystkich terenach drogowych ustalono wymagania dotyczace chodnikéw
oraz sposobu prowadzenia ruchu rowerowego.

Dazenie.do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4)

Obszar objety granicami planu stanowi cze$¢ istniejacej struktury produkcyjno-ustugowej. Nowa
zabudowa, ktéra moze powstac¢ dzigki ustaleniom procedowanego planu, uzupehi strukturg i program
funkcjonalny dzialajagcego centrum badawczo-rozwojowego, poprzez lokalizacje nowych obiektow
biurowych i produkcji wysokich technologii. Zmiana ta umozliwi zwigkszenie bazy miejsc pracy w tym



rejonie. Polnocna czg$¢ obszaru planu pozwoli wykreowac lokalne centrum ustugowe Klukowa,
uzupetniajac brakujace funkcje w strukturze osiedla mieszkaniowego.

15. Zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 1 pkt 2)
Plan jest zgodny z wynikami Oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego 2018-
2022 oraz uchwatg Nr LXVIII/1736/23 RMG z dnia 28 wrzesnia 2023 roku w sprawie aktualno$ci
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, miasta _Gdanska
oraz miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego, gdyz speinia kryteria, o/ktérych mowa
w uchwale oraz ocenie aktualno$ci, zwlaszcza w jej rozdziale 6. Wieloletnie programy sporzadzania
planéw miejscowych.

16. Uwzglednienie wynikéw audytu krajobrazowego (art. 15 ust. 2 pkt‘7 i-art. 17-pkt 6 lit. b)
Audyt krajobrazowy wojewodztwa pomorskiego zostal przyjety uchwata nr “190/XVII/25 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28 lipca 2025 roku.
Celem Audytu krajobrazowego jest identyfikacja krajobrazow..wystgpujacych na terenie calego
wojewodztwa wraz z okreSleniem cech charakterystycznych oraz oceng.wartosci kazdego z nich,
obejmujac w szczegdlnosei elementy przyrodnicze i kulturowe. W granicach administracyjnych miasta
Gdanska zidentyfikowano dziewig¢ krajobrazow priorytetowych, posiadajacych szczegdlng wartosé
z uwagi na wystepujace w nich wartosci.
Obszar objety planem potozony jest poza wyznaezonymi krajobrazami priorytetowymi. Ponadto
w granicach obszaru objetego planem ani na terenach przylegtych nie wystepuja formy ochrony
przyrody zwigzane z ochrong krajobrazu.
W zwigzku z powyzszym w stosunku do obszaru objetego/projektem planu nie wystepuja bezposrednie
wnioski dotyczace ochrony krajobrazu wynikajace z “Audytu krajobrazowego wojewddztwa
pomorskiego.

17. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3)

Ustalenia projektu planu wyznaczajg funkcje celu publicznego na okoto 4,07 ha gruntdéw nie bedacych
wlasnoscig Gminy Miasta Gdanska. Skutkowaé to bedzie koniecznoscig wykupu na rzecz gminy
na cele drogowe okoto 2,41 ha gruntéw prywatnych, w tym 1,5 ha to kontynuacja zapisow planow
obowigzujacych oraz 1,66 ha gruntow Skarbu Pafistwa na inne cele publiczne: teren komunikacji
pieszo-rowerowej. Dla calego obszaru planu (ok. 24,9 ha — w tym okolo 1,91 ha stanowig
nieruchomosci gminne) ustalona zostata stawka procentowa w wysokosci 30%, ktora stanowi podstawe
ustalenia oplaty planistycznej pobieranej przez prezydenta miasta w przypadku zaistnienia przestanek
wskazanych w art. 36 ust. 4 ustawy.

Inwestycje publiczne dotycza realizacji: drog publicznych (15.1 KDL, 17.1 KDD, 18.2 KDD) o tacznej
dtugosci okoto 1,26 km, ciggow. pieszych o tacznej dlugosci okoto 325 m, ciggu pieszo-rowerowego
o dtugosci okoto 710vm oraz zagospodarowania zieleni publicznej o tacznej powierzchni 0,72 ha. Nowa
inwestycja bedzie réwniez zbiornik retencyjny w terenie 01.1 ZP. W projekcie planu znajduje si¢ okoto
18,1 ha gruntéw-inwestycyjnych prywatnych oraz okoto 1,2 ha gruntow inwestycyjnych gminnych.
Zwigkszenie:dochodow \gminy wynika z mozliwosci sprzedazy lub dzierzawy gminnych terenow
inwestycyjnych orazv.ze wzrostu wplywow do budzetu miasta z tytulu optat i podatkow,
w szczegolnosci podatku od nieruchomosci.

III. WYTYCZNE.DO KONCEPCJI PROGRAMOWO-PRZESTRZENNYCH ULIC

Zgodnie z Gdanskim Standardem Ulicy Miejskiej, przyjetym Zarzadzeniem Prezydenta Miasta
Gdanska. nr 1753/20 z dnia 18 grudnia 2020 r., w toku sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nalezy sporzadzi¢ wytyczne do Koncepcji Programowo-
Przestrzennych (KPP) ulic objetych granicami sporzadzonego planu, badz bezposrednio z nim
sasiadujacych.



Wytyczne do Koncepcji Programowo-Przestrzennej ulic w planie miejscowym
Ulica Satelitarna (15.1 KDL)

a) przekrdoj mormalny: Szeroko$¢ pasa drogowego umozliwia realizacje przekroju ulicy jedna
jezdnia, dwa pasy ruchu z obustronnymi chodnikami. Przyktadowe docelowe przekroje normalne
przedstawiono na rysunkach: 1 (przekrdj w rejonie skrzyzowania z ul. Slowackiego)
oraz 2 (przekrdj na péinoc od skrzyzowania z ulica dojazdowa 18.2 KDD).
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Rysunek 1 Ulica Satelitarna (15.1 KDL) — przekrdj normalny w rejoniesskrzyzowania z ul. Sfowackiego
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Rysunek 2 Ulica Satelitarna (15.1 KDL) = przekréj normalny na pdtnoc od skrzyzowania z ulicq dojazdowq 18.2 KDD

b) infrastruktura dla pieszych:( Chodniki obustronne o szerokosci minimalnej 2,0 m kazdy.
W przypadku, gdy edwodnienie ulicy zostanie zaprojektowane w postaci kanalizacji deszczowej
dostepng szerokos¢ pasa drogowego bedzie mozna wykorzysta¢ np. na poszerzenie chodnikow
i przeksztalcenie ich w ciagi-pieszo-rowerowe.

¢) infrastruktura rowerowa: Tras¢ rowerowa ustalono w formie dowolnej. Ze wzgledu na klase
drogi (ulica ‘lokalna) ‘ruch rowerowy moze si¢ odbywaé po jezdni na zasadach ogolnych.
W przypadku, gdy odwodnienie ulicy zostanie zaprojektowane w postaci kanalizacji deszczowej
dostepna szeroko$¢ pasa drogowego bedzie mozna wykorzysta¢ np. na realizacj¢ ciaggdw pieszo-
rowerowych lub/wydzielonej infrastruktury rowerowej w formie drogi rowerowej lub pasow
rowerowych,

d)/infrastruktura techniczna: W pasie drogowym, na odcinku gdzie w stanie istniejacym nie ma
kanalizacji deszczowej, przewidziano miejsce na realizacj¢ odwodnienia w formie rowu.

LV.PROCEDURA

1. Przeprowadzone elementy obowiazujgcej procedury planistycznej

Projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na S$rodowisko zostal zaopiniowany i uzgodniony
w ustawowo okreslonym zakresie.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na S$rodowisko i1 uzasadnieniem byl wytozony
do publicznego wgladu w dniach od 03.11.2025 r. do 02.12.2025 r. Dyskusja publiczna nad przyj¢tymi
w projekcie planu rozwigzaniami zostala przeprowadzona z wykorzystaniem Srodkdw porozumiewania
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si¢ na odleglos¢ w dniu 12.11.2025 r. o godzinie 17.00. W dyskusji publicznej wzigty udziat cztery
osoby. Oprocz uwag ztozonych do projektu planu zostaly ztozone pytania niekwestionujace ustalen
projektu planu i niedotyczace jego zakresu. W zwigzku z powyzszym nie stanowig one uwag
w rozumieniu ustawy i nie podlegaja rozpatrzeniu przez organy gminy na zasadach i w'trybie w niej
okreslonych. Zapytanie dotyczyto, jaki rodzaj ustug zaplanowano dla terenu 03.2 U/i ¢zy zmieniono
plan miejscowy — projekt planu ustala w karcie terenu 03.2 U ustugi z wylaczeniem: warsztatow
samochodowych (blacharskich i lakierniczych), salonow samochodowych, stacji obshugi samochodow
cigzarowych i autobuséw, nadziemnych wielopoziomowych garazy i magazynéw, domoéw studenckich
1 internatow oraz ustug handlu wielkopowierzchniowego i handlu hurtowego. W zwiazku-z powyzszym
moga powsta¢ réznego rodzaju ustugi, poza wymienionymi wyzej. Teren. 03.2 U.przeznaczony
pod uslugi nie jest obecnie objety Zzadnym miejscowym planem zagospodarowania_przestrzennego,
w zwiazku z tym nie nastepuje tu zmiana planu miejscowego. Poruszono.rowniez kwestie, gdzie beda
parkowaly samochody na terenach ustugowych (02.1 U i 03.2 U) i czy zaplanowano na tych dziatkach
parkingi dla wszystkich dojezdzajacych — zgodnie ze Studium* uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska (przyjetego uchwata nr(LI/1506/18 Rady Miasta
Gdanska 23 kwietnia 2018 r.) obszar procedowanego planu ‘migjscowego znajduje si¢ w strefie
nieograniczonego parkowania C, w ktorej ustalono minimalne wskazniki miejsc do parkowania
samochoddéw osobowych oraz roweréw dla funkcji dopuszezonych w planie (projekt planu zawiera
tabele parkingowa w §5 uchwaly). Zgodnie z polityka parkingowa miasta kazdy z wtascicieli terendw
juz zagospodarowanych i tych, ktore podlega¢ beda“dopiero zagospodarowaniu, ma obowiazek
zabezpieczenia potrzeb parkingowych obecnych/przysztych uzytkownikdéw w granicach swojej dziatki.
Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i uzasadnieniem byl ponownie wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 16.02.2026 r. do 16.03.2026 t.

2. Podstawa uchwalenia

Plan zostal sporzadzony zgodnie z procedurg okreSlong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz/U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.).

Z dniem 30 pazdziernika 2020 r. weszla w-zycie zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym naktadajaca na Prezydenta Miasta~obowigzek tworzenia oraz prowadzenia, w tym
aktualizacji i udostgpniania, zbioréw-danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia
4 marca 2010 r. o infrastrukturze ‘informacji~przestrzennej (Dz. U. z 2025 r. poz. 242) dla planu
miejscowego. Zgodnie z art. 67aust. 4 i 5 ustawy zbior danych przestrzennych opisuje si¢ metadanymi
infrastruktury informacji przestrzennej ‘w /zakresie zagospodarowania przestrzennego, a dane
przestrzenne tworzone dla planu stanowia zalagcznik nr 4 do uchwaty Rady Miasta w sprawie
uchwalenia planu.
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