
UCHWAŁA NR .................... 
RADY MIASTA GDAŃSKA 

z dnia .................... 2026 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wyspa Sobieszewska 
rejon ulic Narcyzowej i Kwiatowej w mieście Gdańsku 

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U. z 2026 r. poz. 538), w zw. z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688, z 2024 r. poz. 1824, z 2025 r. poz. 527, 1543, 1668), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662) uchwala się, co następuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, że plan nie narusza ustaleń „Studium uwarunkowań i kierunków
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdańska” (uchwała nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdańska z dnia 
23 kwietnia 2018 roku, zmieniona uchwałą nr XII/218/19 Rady Miasta Gdańska z dnia 27 czerwca 
2019 roku) uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wyspa Sobieszewska rejon ulic 
Narcyzowej i Kwiatowej w mieście Gdańsku (o numerze ewidencyjnym 2419) zwany dalej „planem”, 
obejmujący obszar o powierzchni około 63 ha, położony w centralnej części Wyspy Sobieszewskiej 
pomiędzy ulicami Turystyczną i Mieczysława Boguckiego a kanałem Młynówka. 

§ 2. Wyjaśnienie pojęć użytych w niniejszym planie:

1) teren – obszar wydzielony liniami rozgraniczającymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony także pod drogi, sieci i urządzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komórkowej) oraz zieleń;

2) mieszkanie integralnie związane z prowadzoną działalnością gospodarczą, tj. mieszkanie:
właściciela podmiotu gospodarczego, stróża lub technologa (o ile działalność wymaga całodobowego
nadzoru technologicznego), na działce wspólnej z obiektem, w którym jest prowadzona działalność
gospodarcza. Dopuszcza się najwyżej dwa mieszkania (w odrębnym budynku mieszkalnym lub
w budynku wspólnym z prowadzoną działalnością gospodarczą), przy czym łączna powierzchnia
użytkowa mieszkań nie może przekraczać łącznej powierzchni użytkowej wykorzystywanej na cele
działalności gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy – linia ograniczająca obszar, na którym dopuszcza
się wznoszenie budynków, budowli wielopoziomowych, jak garaże lub magazyny wielopoziomowe
oraz – określonych w ustaleniach planu – innych budowli. Linia nie dotyczy: balkonów, wykuszy,
loggii, gzymsów, okapów, podokienników, zadaszeń nad wejściami, ryzalitów, przedsionków,
schodów zewnętrznych, pochylni, tarasów, części podziemnych obiektów budowlanych, o ile ustalenia
planu nie stanowią inaczej;

4) obowiązująca linia zabudowy – maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, na której musi być
usytuowane przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku oraz – określonych w ustaleniach planu
– budowli;

5) powierzchnia biologicznie czynna – teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporządzenia
w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie;

6) forma zabudowy – zespół cech: usytuowanie budynków w stosunku do granic działki i w relacji do
budynków sąsiadujących oraz sposób kształtowania przez zabudowę krajobrazu miejskiego, w tym
w szczególności krawędzi przestrzeni publicznych. Ze względu na formę zabudowa może być m. in.:

a) wolnostojąca,

b) bliźniacza,

c) szeregowa i łańcuchowa,
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d) grupowa (dywanowa, tarasowa), 

e) pierzejowa, 

f) pierzejowa ciągła, 

– w karcie terenu można dopuścić wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: „dowolne”; 

7) dach stromy – dach, który spełnia następujące warunki: 

a) połacie dachowe są nachylone do poziomu pod kątem równym lub większym niż 30°, 

b) w przypadku dachu mansardowego – dolna połać nachylona jest do poziomu pod kątem 
nie większym niż 70°, górna połać – pod kątem równym lub większym niż 10°, okap 
o maksymalnym wysunięciu od lica ściany: 30 cm, 

c) powierzchnia rzutu połaci stromych (wraz z górną połacią w przypadku dachu mansardowego) 
stanowi minimum 80% powierzchni rzutu budynku zawartej w zewnętrznych krawędziach ścian 
budynku, 

d) powierzchnia rzutu lukarn, przekrytych połaciami o nachyleniu do poziomu mniejszym niż 30°, 
nie przekracza 30% powierzchni rzutu połaci dachu, na której zostały zlokalizowane, 

– za dach stromy uważa się również dachy w kształcie kopuły, kolebki itp. dachy widoczne z poziomu 
terenu; 

8) rekreacyjna zieleń przydomowa – przestrzeń z zielenią, służąca rekreacji i wypoczynkowi 
mieszkańców na terenach mieszkaniowych netto, o cechach: 

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej), 

b) powierzchnia co najmniej 100 m², 

c) zwarta forma – szerokość minimum 5 m, 

d) zagospodarowanie zielenią minimum 50% powierzchni każdej przestrzeni, 

e) wyposażenie w urządzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla różnych grup wiekowych, 

f) dostępność dla wszystkich mieszkańców obsługiwanego terenu (przestrzeń półpubliczna); 

9) przestrzeń współdzielona – ulica lub jej odcinek o przekroju jednoprzestrzennym, tj. bez 
standardowego podziału na strefy ruchu kołowego, rowerowego i pieszego, w której priorytet ma 
użytkownik pieszy, a ruch kołowy prowadzony jest w sposób uspokojony. Przestrzeń współdzieloną 
należy realizować zgodnie z projektowaniem uniwersalnym; 

10) miejsce do parkowania rowerów – miejsce zlokalizowane w częściach wspólnych nieruchomości, 
dostępne bezpośrednio z poziomu terenu lub za pomocą pochylni, umożliwiające pozostawienie 
roweru oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z kół do elementu trwale związanego 
z podłożem lub budynkiem. Miejsca do parkowania rowerów powinny być usytuowane możliwie jak 
najbliżej wejścia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc do parkowania 
lokalizuje się w miejscu zadaszonym (mogą być w budynku mieszkalnym) oraz minimum 20% miejsc 
na zewnątrz budynku, nie dalej niż 25 m od wejścia. Zaleca się: 

a) wyposażenie miejsc przeznaczonych na długi postój (powyżej 3 godzin) w osłonę przed deszczem 
lub sytuowanie ich wewnątrz budynku, 

b) sytuowanie zewnętrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, łatwo dostępnym, 
nie utrudniającym ruchu pieszego, najlepiej strzeżonym, monitorowanym lub zamykanym; 

11) miejsce do parkowania pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową – miejsce do parkowania 
spełniające wszystkie wymogi przepisów odrębnych dotyczących miejsca do parkowania dla osób ze 
szczególnymi potrzebami, zlokalizowane w częściach wspólnych nieruchomości na poziomie terenu 
lub w budynku na kondygnacjach dostępnych dla osób ze szczególnymi potrzebami. Miejsca na 
poziomie terenu należy lokalizować w sposób umożliwiający osobom ze szczególnymi potrzebami 
najdogodniejszy dostęp do budynku: na styku z utwardzonym dojściem (o odpowiednim pochyleniu) 
lub dojazdem do wejścia zapewniającego osobom ze szczególnymi potrzebami dostęp do budynku, 
w miejscu zapewniającym najkrótszą drogę do tego wejścia; 
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12) układ odwadniający – układ obejmujący cieki naturalne, kanały, rowy, drenaże oraz  szczelne, 
otwarte lub zamknięte systemy kanalizacji deszczowej, w tym zbiorniki retencyjne; 

13) struktura przestrzenna zespołu zabudowy – zespół następujących cech: układ dróg i ulic, placów, 
zieleni, system wód otwartych, osie kompozycyjne, dominanty przestrzenne, typ zabudowy, 
historyczne granice i podziały; 

14) struktura przestrzenna zespołu zieleni – zespół następujących cech: układ dróg, alei, ścieżek, 
placów i kwater, kompozycja zieleni, system wód otwartych, osie kompozycyjne, dominanty i akcenty 
przestrzenne, ukształtowanie i topografia terenu; 

15) typ zabudowy – zespół następujących cech zabudowy: usytuowanie budynku na działce, gabaryty 
budynku, rodzaj dachu; 

16) bryła budynku – zespół następujących cech budynku: 

a) typ zabudowy, 

b) kształt dachu: rodzaj dachu, liczba połaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny (mansardowy, 
naczółkowy, pulpitowy itp.), kąt nachylenia połaci, kolor i materiał pokrycia, 

c) rozczłonkowanie: kształt rzutu budynku, zróżnicowanie wysokości budynku, cokół, ryzality, wnęki, 
wykusze, wieżyczki, lukarny, balkony; 

17) ochrona historycznego, autentycznego detalu architektonicznego to zachowanie autentycznego, 
istniejącego detalu i jego ekspozycji, uzupełnienie istniejącego detalu, bądź przywrócenie 
zdeformowanego detalu do pierwotnej formy; 

18) ochrona historycznej formy stolarki okiennej i   drzwiowej to zachowanie podziałów 
z odwzorowaniem liczby i proporcji kwater oraz szerokości elementów konstrukcyjnych. Ochrona 
nie dotyczy materiału i sposobu otwierania okien i drzwi; 

19) rozbudowa i przebudowa obiektów o wartościach kulturowych to prowadzenie tych robót 
budowlanych na podstawie projektu całych modyfikowanych elewacji, z zachowaniem zasad ich 
kompozycji i z utrzymaniem wartości kulturowych obiektu; 

20) Ogólnomiejski System Terenów Aktywnych Biologicznie (OSTAB) – ciągła struktura przestrzenna 
wiążąca ze sobą najbardziej wartościowe, różnorodne tereny zieleni, fragmenty terenów otwartych 
(w tym wód powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej 
zabudowie, a także zapewniająca ich powiązanie z podobnymi terenami poza granicami miasta. 
OSTAB tworzą: 

a) osnowa przyrodnicza miasta, obejmująca najcenniejsze lasy, zadrzewienia, rzeki, stanowiące 
regionalne korytarze ekologiczne, z dopuszczeniem jedynie niezbędnych elementów infrastruktury 
technicznej i transportowej oraz rekreacyjno-wypoczynkowej, 

b) płaty strukturalne, złożone z pozostałych terenów otwartych oraz terenów zabudowy mieszkaniowej 
i/lub usługowej, o podwyższonym udziale powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu 
i o zasadach zabudowy sprzyjających utrzymaniu powiązań przyrodniczych. W granicach płatów 
OSTAB całą wymaganą powierzchnię biologicznie czynną realizuje się na poziomie terenu 
(z wykluczeniem powierzchni na dachach kondygnacji nadziemnych budynków), chyba że w karcie 
terenu ustalono inaczej, 

c) ciągi łączące, które zapewniają zachowanie w obrębie OSTAB ekologicznych reguł ciągłości 
w czasie i przestrzeni oraz różnorodności biologicznej, w sposób określony w karcie terenu; 

21) zieleń do utrzymania lub wprowadzenia (zgodnie z ustaleniem w odpowiedniej karcie terenu) – 
obszar zieleni wyznaczony w planie głównie wewnątrz terenu o innym przeznaczeniu z określonych 
przestrzennie powodów środowiskowych, takich jak: ochrona istniejących skupisk zieleni, wskazania 
do pokrycia terenu zielenią (np. skarpy, zagrożenie osuwiskami, podmokłości), lokalne powiązania 
ekologiczne, zieleń izolacyjna. Na obszarze tej zieleni obowiązuje zakaz lokalizacji budynków 
i kondygnacji podziemnych oraz utrzymanie min. 80% powierzchni biologicznie czynnej. W karcie 
terenu można ustalić odrębnie dla tych obszarów inny jej udział. Jako zieleń towarzysząca innym 
funkcjom pełni rolę retencyjną, jest utrzymywana i pielęgnowana przez właściciela terenu 
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(użytkownika) może zatem być urządzona i służyć celom rekreacyjnym w stopniu i w sposób 
nie kolidujący z celami jej ustalenia. Na tych zasadach w granicach zieleni do utrzymania lub 
wprowadzenia dopuszcza się: 

a) ścieżki piesze i rowerowe, małą architekturę i place zabaw dla dzieci, drogi eksploatacyjne dla 
urządzeń infrastruktury technicznej, 

b) terenowe urządzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nie przekraczających powierzchni 
boisk do gier małych, w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu, 

c) ciągi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice wewnętrzne (bez miejsc postojowych), w przypadku 
dopuszczenia ich w karcie terenu, 

d) w miejscu realizacji zagospodarowania, o którym mowa w literach a, b i c dopuszcza się w razie 
konieczności wycinkę zadrzewień, w przypadku ustalenia w karcie terenu; 

22) makroniwelacja – zmiana naturalnej rzeźby i nachylenia stoku (wykop, nasyp, wyrównanie 
powierzchni) o wysokość względną większą niż 1 m. Nie uważa się za makroniwelację wkopanie 
w stok jednej kondygnacji pojedynczego budynku wolnostojącego lub jednej kondygnacji sekcji 
budynku w zabudowie ciągłej (np. pierzejowej, szeregowej, grupowej) lub bliźniaczej; 

23) zagospodarowanie tymczasowe – zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu 
w zakresie przeznaczenia terenu lub określonych w nim warunków, standardów i parametrów, które po 
terminie na jaki zostało dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne 
z ustaleniami planu nie są zagospodarowaniem tymczasowym. 

§ 3. Symbole przeznaczeń terenów: 

1) MN21 tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej; 

2) M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej; 

3) U34 tereny zabudowy usługowej z zielenią towarzyszącą; 

4) U33 tereny zabudowy usługowej; 

5) ZP62 tereny miejskiej zieleni urządzonej ogólnodostępnej; 

6) Z64 tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej; 

7) ZL lasy; 

8) KD82 tereny ulic zbiorczych; 

9) KD80 tereny ulic dojazdowych; 

10) KX tereny wydzielonych ciągów pieszych; 

11) D tereny odprowadzenia wód opadowych, melioracji i urządzeń ochrony przeciwpowodziowej. 

§ 4. 1. Ustalone w planie zasady podziału terenów na działki nie dotyczą wydzieleń geodezyjnych pod 
drogi, sieci i urządzenia sieciowe infrastruktury technicznej. 

2. Ustalone w planie parametry i wskaźniki: wielkość powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia 
biologicznie czynna, intensywność zabudowy nie dotyczą działek budowlanych wydzielanych wyłącznie 
dla urządzeń sieciowych infrastruktury technicznej. 

§ 5. 1. Wskaźniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbę miejsc do 
parkowania samochodów osobowych i rowerów: 

Wskaźniki obliczania miejsc do 
parkowania Lp. Rodzaj funkcji Podstawa  

odniesienia samochodów osobowych, 
w tym do parkowania rowerów 
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pojazdów zaopatrzonych 
w kartę parkingową – 

zgodnie z ust. 3 
strefa C 

obszary zabudowy miejskiej 

strefa nieograniczonego 
parkowania 

obszar 
całego 
miasta 

1 2 3 4 5 

1. 
budynki mieszkalne jednorodzinne 
oraz mieszkania integralnie związane z 
prowadzoną działalnością gospodarczą 

1 mieszkanie MIN. 2  
z zastrzeżeniem ust. 4 0 

2. budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie MIN. 1,2  MIN. 0,8 
3. domy studenckie, internaty 1 pokój MIN. 0,1 MIN. 1 
4. hotele pracownicze, asystenckie 1 pokój MIN. 0,4 MIN. 0,3 
5. schroniska młodzieżowe, hostele 100 m2 pow. 

mieszkalnej MIN. 1 MIN. 5 

6. 
hotele niższych kategorii (* i **), 
pensjonaty, inne wielopokojowe 
obiekty świadczące usługi hotelarskie 

1 pokój MIN. 0,5 MIN. 0,2 

7. pokoje gościnne, apartamenty  
na wynajem (pojedyncze) 1 apartament MIN. 1 MIN. 0,2 

8. 
hotele wyższych kategorii (*** i 
więcej) z restauracją i zapleczem 
konferencyjnym 

1 pokój MIN. 0,6 MIN. 0,2 

9. motele 1 pokój MIN. 1 MIN. 0,2 
10. domy dziennego pobytu, warsztaty 

terapii zajęciowej 
100 m2 pow. 
użytkowej 

MIN. 1 
z zastrzeżeniem ust. 5 MIN. 0,3 

11. domy stałego pobytu dla osób 
starszych, domy pomocy społecznej 

100 m2 pow. 
użytkowej 

MIN. 0,5 
z zastrzeżeniem ust. 6 MIN. 0,1 

12. obiekty handlowe  
o pow. sprzedaży do 2000 m2 

1000 m2 pow. 
sprzedaży MIN. 32 MIN. 20 

13. restauracje, kawiarnie, bary 100 m2 pow. 
konsumpcyjnej MIN. 10  MIN. 8 

14. biura, urzędy, poczty, banki, kancelarie 
prawnicze 

100 m2  

pow. użytkowej MIN. 3 MIN. 2 

15. 
przychodnie, gabinety lekarskie – 
obiekty małe do 200 m2 pow. 
użytkowej 

100 m2 pow. 
użytkowej 

MIN. 5 
z zastrzeżeniem ust. 7 MIN.2 

16. 
przychodnie, gabinety lekarskie – 
obiekty duże powyżej 200 m2 pow. 
użytkowej 

100 m²  
pow. użytkowej 

MIN. 2,5 
z zastrzeżeniem ust. 7 MIN.2 

17. kościoły, kaplice 1000 m2 pow. 
użytkowej MIN. 12 MIN. 5 

18. domy parafialne, domy kultury 100 m²  
pow. użytkowej MIN. 3 MIN. 3 

19. kina 100 miejsc 
siedzących MIN. 5 MIN. 5 

20. teatry, filharmonie 100 miejsc 
siedzących MIN. 15 MIN. 2 

21. muzea 1000 m2 pow. 
wystawienniczej MIN. 20  MIN. 8 

22. szkoły podstawowe 1 pomieszczenie 
do nauki MIN. 1,0 MIN. 3 

23. szkoły ponadpodstawowe 1 pomieszczenie 
do nauki MIN. 1,0 MIN. 5 

24. szkoły wyższe, obiekty dydaktyczne 1 pomieszczenie 
do nauki MIN. 4 MIN. 6 

25. przedszkola, świetlice 1 oddział MIN. 3 MIN. 3 
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26. szpitale, kliniki 1 łóżko MIN. 0,8 
z zastrzeżeniem ust. 7 MIN. 0,1 

27. rzemiosło usługowe 100 m²  
pow. użytkowej MIN. 2 MIN. 1 

28. małe boiska (boiska do np. piłki 
ręcznej, koszykówki, siatkówki)  

100 widzów oraz 
100 m²  

pow. pola gry 

MIN. 20  
oraz 

MIN. 1 

MIN. 3  
oraz  

MIN. 1 
29. kubaturowe obiekty sportu i rekreacji 100 m²  

pow. użytkowej MIN. 4 MIN. 3 

30. kryte pływalnie 100 m² lustra 
wody MIN. 5 MIN. 5 

31. korty tenisowe (bez miejsc dla 
widzów) 1 kort MIN. 2 MIN. 2 

2. Dla funkcji niewymienionych w ust. 1 powyższe wskaźniki stosuje się odpowiednio. 

3. Ustala się następujący minimalny udział miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdów 
zaopatrzonych w kartę parkingową w ogólnej liczbie miejsc do parkowania samochodów osobowych, 
z zastrzeżeniem ustępów 4, 5, 6, 7: 

Lp. Ogólna liczba miejsc do parkowania 
samochodów osobowych 

Procentowy udział miejsc przeznaczonych do parkowania 
pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową 

1. 4÷100 4% 
2. 101÷300 3% 
3. ≥ 301 2% 
4. 0÷3 Dopuszcza się miejsca przeznaczone do parkowania pojazdów 

zaopatrzonych w kartę parkingową 

4. Ustalenia ustępu 3 nie dotyczą budynków mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkań integralnie 
związanych z prowadzoną działalnością gospodarczą. 

5. Dla domów dziennego pobytu, warsztatów terapii zajęciowej minimalny udział miejsc 
przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową w ogólnej liczbie miejsc do 
parkowania samochodów osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niż 1 miejsce do parkowania. 

6. Dla domów stałego pobytu dla osób starszych, domów pomocy społecznej minimalny udział miejsc 
przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową w ogólnej liczbie miejsc do 
parkowania samochodów osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej niż 1 miejsce do parkowania. 

7. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetów lekarskich minimalny udział miejsc przeznaczonych do 
parkowania pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową w ogólnej liczbie miejsc do parkowania 
samochodów osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niż 1 miejsce do parkowania. 

§ 6. Zasady dotyczące regulacji w zakresie estetyki: 

1) regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotyczą: 

a) budynków wpisanych do rejestru zabytków, 

b) budynków znajdujących się na terenach wpisanych do rejestru zabytków, 

c) wskazanych w planie budynków o wartościach kulturowych, 

d) wolnostojących budynków usługowych, 

e) budynków użyteczności publicznej, 

f) budynków technicznych, 

g) budowli i obiektów inżynierskich, 

h) sztuki na elewacjach (np. murale, sgraffito, malatura itp.); 

2) regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachów: 
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a) dla każdego budynku należy stosować jeden kolor elewacji jako dominujący. Dodatkowo dopuszcza 
się maksymalnie trzy kolory do podkreślenia poziomych i pionowych podziałów elewacji oraz 
innych charakterystycznych cech i detali architektonicznych budynku (z wyłączeniem napisów 
informujących o adresie), 

b) należy stosować jeden kolor stolarki okiennej w obrębie całego budynku z zastrzeżeniem lit. e, 

c) dla całego budynku należy stosować jednolitą formę stolarki okiennej, loggii i balkonów (wielkość, 
kształt, podział) zgodną z pierwotnym lub nowym projektem elewacji przewidującym jednolitą ich 
formę na wszystkich kondygnacjach powtarzalnych budynku z zastrzeżeniem lit. e i lit. f lub 
historyczne formy stolarki, 

d) należy stosować jeden kolor zewnętrznej stolarki drzwiowej w obrębie całego budynku 
z zastrzeżeniem lit. e, 

e) dla lokali usługowych zlokalizowanych w parterach w obrębie jednego budynku dopuszcza się inny 
niż w pozostałej części budynku kolor i formę stolarki okiennej i drzwiowej z zachowaniem 
jednolitej wielkości, podziałów i koloru we wszystkich lokalach usługowych usytuowanych na 
parterze, 

f) dla kondygnacji poddasza budynku należy stosować formę stolarki okiennej i lukarn (wielkość, 
kształt, podział) zgodną z projektem elewacji przewidującym spójną ich formę lub formy 
historyczne, 

g) należy stosować jedną kolorystykę dachu dla całego budynku; 

3) regulacje planu w zakresie posadzek w przestrzeniach publicznych określonych w kartach terenów: 
ustala się spójną kompozycję posadzki na podstawie całościowej koncepcji zagospodarowania 
przestrzeni publicznej. 

§ 7. Informacje: 

1) obszar planu położony jest nad Głównym Zbiornikiem Wód Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka 
Gdańska; 

2) obszar planu położony jest w granicach polderu Sobieszewo, odwadnianego mechanicznie. 

§ 8. 1. Ustala się podział obszaru objętego planem na 35 terenów oznaczonych numerami 
dwucyfrowymi od 01 do 35. 

2. Dla każdego z ww. terenów określa się ustalenia szczegółowe ujęte w kartach terenów. 

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 01-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU 
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYSPA SOBIESZEWSKA REJON ULIC 
NARCYZOWEJ I KWIATOWEJ W MIEŚCIE GDAŃSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419 

1. Numer terenu: 01. 

2. Powierzchnia terenu: 3,90 ha. 

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-usługowej zawierającej zabudowę 
mieszkaniową ekstensywną (domy mieszkalne do dwóch mieszkań) lub usługową z dopuszczeniem 
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej. 

4. Funkcje wyłączone: 

1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedaży powyżej 100 m2; 

2) hurtownie; 

3) stacje paliw; 

4) warsztaty samochodowe: blacharskie i lakiernicze; 
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5) stacje obsługi samochodów ciężarowych i autobusów; 

6) salony samochodowe i usługi autohandlu; 

7) naziemne budowle wielopoziomowe jak garaże lub magazyny; 

8) blaszana zabudowa garażowa i gospodarcza. 

5. Istniejące przeznaczenie lub sposób zagospodarowania uznany za zgodny z planem: 

1) warsztat samochodowy przy ulicy Narcyzowej 10; 

2) zabudowa i zagospodarowanie o parametrach innych niż określone w ust. 7. 

6. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

1) stosuje się zasady, o których mowa w ust. 7, 10, 11, 12; 

2) w pasie o szerokości 10,0 m od linii rozgraniczającej z terenem wydzielonego ciągu pieszego (35-KX) 
zakaz lokalizacji dróg wewnętrznych, w tym m.in. parkingów oraz placów manewrowych, z 
zastrzeżeniem ust. 18 pkt 4. Ustalenie nie dotyczy wjazdu na teren, o którym mowa w ust. 9 pkt 1 lit. b, 
a także zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 

7. Zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu: 

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ciągu pieszego (35-KX), od strony ulicy 
Narcyzowej i częściowo w linii rozgraniczającej ulicy Narcyzowej (31-KD80), jak na rysunku planu; 

2) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej objętej inwestycją: 
minimalna – dowolna, maksymalna: 

a) dla funkcji usługowej – 70%, 

b) dla funkcji mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-usługowej – 50%; 

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla działki budowlanej objętej inwestycją: 30%, 
z zastrzeżeniem ust. 11 pkt 3; 

4) intensywność zabudowy dla działki budowlanej objętej inwestycją: minimalna – dowolna, 
maksymalna: 

a) dla funkcji usługowej – 0,9, 

b) dla funkcji mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-usługowej – 0,5; 

5) wysokość zabudowy: 

a) wysokość budynków w rozumieniu rozporządzenia w sprawie warunków technicznych, jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie: minimalna – dowolna, maksymalna – 11,0 m, 

b) wysokość obiektów budowlanych niebędących budynkami: dowolna; 

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: rzut głównej bryły budynku prostokątny o minimalnych 
proporcjach długości boków od 1 do 1,2; 

7) formy zabudowy: wolnostojąca, bliźniacza; 

8) kształt dachu: 

a) stromy, dwuspadowy (dwupołaciowy) o nachyleniu od 35° do 45° i symetrycznym kącie nachylenia 
połaci, z wykluczeniem dachów mansardowych, naczółkowych, kopertowych oraz dachów w 
kształcie kopuły, kolebki itp., 

b) dla wiatrołapów, ganków, werand, zewnętrznych klatek schodowych oraz obiektów gospodarczych i 
garaży – dowolny, 

c) w obszarach wydzielonych liniami podziału wewnętrznego i oznaczonych literą „a”, kalenica 
główna równoległa do ulicy Turystycznej (28-KD82), 

d) w przypadku rozbudowy obiektów istniejących dopuszcza się dostosowanie kształtu 
dachu rozbudowywanej części do kształtu dachu budynku istniejącego. 
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8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie dotyczy. 

9. Zasady dotyczące systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) dostępność drogowa: 

a) od ulicy Narcyzowej (31-KD80), od ulicy dojazdowej 33-KD80, 

b) od ulicy Turystycznej (28-KD82) przez teren 35-KX, poprzez jeden zjazd wyłącznie do działki nr 
117/220 obręb 0141; 

2) miejsca do parkowania samochodów osobowych i rowerów do realizacji na działce budowlanej objętej 
inwestycją: zgodnie z § 5 uchwały; 

3) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej; 

4) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji sanitarnej; 

5) odprowadzenie wód opadowych: zagospodarowanie na terenie; dopuszcza się odprowadzenie do 
układu odwadniającego zredukowanej ilości wód, z zastrzeżeniem ust. 18 pkt 2 i 3; 

6) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej; 

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy; 

8) zaopatrzenie w ciepło: z sieci ciepłowniczej lub niskoemisyjnych źródeł lokalnych; 

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej; 

10) planowane urządzenia i sieci magistralne: dopuszcza się. 

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków, krajobrazu kulturowego oraz dóbr 
kultury współczesnej: 

1) teren objęty strefą ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony zgodnie 
z ust. 17 pkt 2; 

2) obiekt o wartościach kulturowych – dom (budynek mieszkalno-gospodarczy) położony przy ulicy 
Turystycznej 140, jak na rysunku planu; zasady ochrony zgodnie z ust. 12 pkt 7 lit. b tiret drugie oraz 
ust. 17 pkt 3; ochronie podlega: historyczna bryła budynku (z wyjątkiem rodzaju materiału pokrycia 
dachu), kompozycja elewacji oraz rodzaj materiału elewacyjnego – cegła ceramiczna. 

11. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

1) zieleń do utrzymania lub wprowadzenia w północnej części terenu, jak na rysunku planu: 

a) maksymalne zachowanie zadrzewień, 

b) dopuszcza się terenowe urządzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nieprzekraczających 
powierzchni boisk do gier małych; 

2) drzewo do zachowania, jak na rysunku planu – wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, które 
mogą zagrażać jego naturalnej, długotrwałej wegetacji; 

3) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni 
dróg wewnętrznych (w tym parkingów, placów manewrowych) oraz ciągów pieszych i rowerowych, 
niezależnie od zastosowanej nawierzchni; 

4) część powierzchni biologicznie czynnej należy realizować w sposób pełniący funkcję retencji z 
utrzymaniem naturalnej filtracji wód opadowych do gruntu; 

5) na parkingach pomiędzy miejscami do parkowania, należy zrealizować zwarte, wydzielone 
powierzchnie, umożliwiające naturalną wegetację roślin i zagospodarowanie wód opadowych, 
o minimalnej powierzchni 10 m2 każda, na których należy wprowadzić drzewa w proporcji co najmniej 
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodów osobowych, przy czym: 

a) suma tych powierzchni musi stanowić minimum 20% łącznej powierzchni miejsc do parkowania, 

b) dopuszcza się lokalizację na obrzeżu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikających 
z podanej proporcji; 
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6) obowiązuje dopuszczalny poziom hałasu w środowisku określony w przepisach odrębnych dla danego 
rodzaju terenu. 

12. Zasady kształtowania krajobrazu: 

1) stosuje się zasady, o których mowa w ust. 6, 7, 10, 11; 

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6, przy czym zasady, o których mowa w § 6 ust. 2 stosuje się 
również – w przypadku realizacji zespołu budynków w ramach jednej inwestycji – dla całego zespołu 
budynków; 

3) wykończenie elewacji materiałami wysokiej jakości: cegłą ceramiczną z wykluczeniem klinkieru, 
tynkiem (w kolorach złamanej bieli i beżu z wykluczeniem jaskrawych kolorów), drewnem, szkłem, 
kamieniem (w partii cokołowej), z wykluczeniem okładzin z tworzyw sztucznych itp.; 

4) pokrycie dachu matowe w kolorach czerwieni lub brązów; 

5) zakaz lokalizacji wolnostojących masztów i wież dla urządzeń telekomunikacyjnych; 

6) części naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej należy realizować 
w sposób zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominów lub 
wieżyczek; w formie słupów oświetleniowych, ogłoszeniowych, reklamowych, obiektów małej 
architektury, a także w formach innych elementów zagospodarowania występujących 
zwyczajowo w terenach mieszkaniowych lub usługowych); 

7) zakaz lokalizacji mikroinstalacji odnawialnych źródeł energii: 

a) wykorzystujących energię wiatru, 

b) wykorzystujących energię promieniowania słonecznego: 

- niezamontowanych na budynkach, 

- montowanych na elewacjach budynku o wartościach kulturowych. 

13. Zasady kształtowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy. 

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego 
zagospodarowania. 

15. Ustalenia dotyczące obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej 
oraz obszarów wymagających przekształceń lub rekultywacji: nie ustala się. 

16. Stawka procentowa: 30%. 

17. Sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie 
odrębnych przepisów:  

1) teren położony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej – 
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) teren objęty strefą ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – w obrębie strefy roboty 
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej działalności na obszarze występowania zabytków 
archeologicznych, mogące doprowadzić do ich przekształcenia lub zniszczenia wymagają czynności 
ustalonych w przepisach odrębnych z zakresu ochrony zabytków i opieki nad zabytkami; 

3) dom przy ulicy Turystycznej 140, ujęty w Gminnej Ewidencji Zabytków – wszelkie zamierzenia 
inwestycyjne zgodnie z przepisami odrębnymi; 

4) teren graniczy z terenem leśnym – zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrębnymi. 

18. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu: 

1) dopuszcza się zabudowę na granicy działek budowlanych, z zastrzeżeniem ust. 7 pkt 1; 

2) do czasu realizacji układu odwadniającego ustala się retencjonowanie wód opadowych z terenów 
utwardzonych (np. dachów, parkingów) w szczelnych zbiornikach; 
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3) zagospodarowanie wód opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsączanie) poprzez: obniżenie 
terenów zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wykształcenie niecek 
infiltracyjnych, drenaże rozsączające itp.; 

4) w przypadku realizacji parkingu terenowego, pas terenu o szerokości 10,0 m od linii rozgraniczającej 
wydzielonego ciągu pieszego (35-KX) należy przeznaczyć pod wielopiętrową zieleń izolacyjną. 

19. Zalecenia i informacje niebędące podstawą wydawania decyzji administracyjnych: 

1) część terenu położona w obszarze zagrożonym powodzią w przypadku awarii budowli ochronnych; 

2) wysoki poziom wód gruntowych; 

3) zaleca się zastosowanie zabezpieczeń powierzchni przeszklonych i lustrzanych na elewacjach w celu 
minimalizacji ryzyka kolizji ptaków z obiektami budowlanymi. 

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 02-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU 
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYSPA SOBIESZEWSKA REJON ULIC 
NARCYZOWEJ I KWIATOWEJ W MIEŚCIE GDAŃSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419 

1. Numer terenu: 02. 

2. Powierzchnia terenu: 1,44 ha. 

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-usługowej zawierającej zabudowę 
mieszkaniową ekstensywną (domy mieszkalne do dwóch mieszkań) lub usługową z dopuszczeniem 
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej. 

4. Funkcje wyłączone:  

1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedaży powyżej 100 m2; 

2) hurtownie; 

3) stacje paliw; 

4) warsztaty samochodowe: blacharskie i lakiernicze; 

5) stacje obsługi samochodów ciężarowych i autobusów; 

6) salony samochodowe i usługi autohandlu; 

7) naziemne budowle wielopoziomowe jak garaże lub magazyny; 

8) blaszana zabudowa garażowa i gospodarcza. 

5. Istniejące przeznaczenie lub sposób zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa 
i zagospodarowanie o parametrach innych niż określone w ust. 7. 

6. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: stosuje się zasady, o których mowa 
w ust. 7, 11, 12. 

7. Zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu: 

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ciągu pieszego (34-KX), od strony ulicy 
Kwiatowej (29-KD80) i ulicy Narcyzowej (31-KD80), jak na rysunku planu; 

2) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej objętej inwestycją: 
minimalna – dowolna, maksymalna – 40%; 

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla działki budowlanej objętej inwestycją: 30%, 
z zastrzeżeniem ust. 11 pkt 1; 

4) intensywność zabudowy dla działki budowlanej objętej inwestycją: minimalna – dowolna, 
maksymalna – 0,5; 

5) wysokość zabudowy: 
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a) wysokość budynków w rozumieniu rozporządzenia w sprawie warunków technicznych, jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie: minimalna – dowolna, maksymalna – 11,0 m, 

b) wysokość obiektów budowlanych niebędących budynkami: dowolna; 

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne; 

7) formy zabudowy: dowolne, z wyłączeniem zabudowy szeregowej; 

8) kształt dachu: 

a) stromy o nachyleniu od 35° do 45° i symetrycznym kącie nachylenia połaci, z wykluczeniem 
dachów mansardowych, naczółkowych, kopertowych oraz dachów w kształcie kopuły, kolebki itp., 

b) dla wiatrołapów, ganków, werand, zewnętrznych klatek schodowych oraz obiektów gospodarczych i 
garaży – dowolny, 

c) w obszarze wydzielonym linią podziału wewnętrznego i oznaczonym literą „a”, kalenica główna 
równoległa do ulicy Turystycznej (28-KD82), 

d) w przypadku rozbudowy obiektów istniejących dopuszcza się dostosowanie kształtu 
dachu rozbudowywanej części do kształtu dachu budynku istniejącego. 

8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie dotyczy. 

9. Zasady dotyczące systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) dostępność drogowa: od ulicy Narcyzowej (31-KD80), od ulicy Kwiatowej (29-KD80); 

2) miejsca do parkowania samochodów osobowych i rowerów do realizacji na działce budowlanej objętej 
inwestycją: zgodnie z § 5 uchwały; 

3) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej; 

4) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji sanitarnej; 

5) odprowadzenie wód opadowych: zagospodarowanie na terenie; dopuszcza się odprowadzenie do 
układu odwadniającego zredukowanej ilości wód, z zastrzeżeniem ust. 18 pkt 2 i 3; 

6) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej; 

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy; 

8) zaopatrzenie w ciepło: z sieci ciepłowniczej lub niskoemisyjnych źródeł lokalnych; 

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej; 

10) planowane urządzenia i sieci magistralne: dopuszcza się. 

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków, krajobrazu kulturowego oraz dóbr 
kultury współczesnej: teren objęty strefą ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady 
ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2. 

11. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

1) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni 
dróg wewnętrznych (w tym parkingów, placów manewrowych) oraz ciągów pieszych i rowerowych, 
niezależnie od zastosowanej nawierzchni; 

2) część powierzchni biologicznie czynnej należy realizować w sposób pełniący funkcję retencji z 
utrzymaniem naturalnej filtracji wód opadowych do gruntu; 

3) na parkingach pomiędzy miejscami do parkowania, należy zrealizować zwarte, wydzielone 
powierzchnie, umożliwiające naturalną wegetację roślin i zagospodarowanie wód opadowych, 
o minimalnej powierzchni 10 m2 każda, na których należy wprowadzić drzewa w proporcji co najmniej 
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodów osobowych, przy czym: 

a) suma tych powierzchni musi stanowić minimum 20% łącznej powierzchni miejsc do parkowania, 

b) dopuszcza się lokalizację na obrzeżu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikających 
z podanej proporcji; 
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4) obowiązuje dopuszczalny poziom hałasu w środowisku określony w przepisach odrębnych dla danego 
rodzaju terenu. 

12. Zasady kształtowania krajobrazu: 

1) stosuje się zasady, o których mowa w ust. 7, 11; 

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6; 

3) wykończenie elewacji materiałami wysokiej jakości: cegłą ceramiczną z wykluczeniem klinkieru, 
tynkiem (w kolorach złamanej bieli i beżu z wykluczeniem jaskrawych kolorów), drewnem, szkłem, 
kamieniem (w partii cokołowej), z wykluczeniem okładzin z tworzyw sztucznych itp.; 

4) pokrycie dachu matowe w kolorach czerwieni lub brązów; 

5) zakaz lokalizacji wolnostojących masztów i wież dla urządzeń telekomunikacyjnych; 

6) części naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej należy realizować 
w sposób zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominów lub 
wieżyczek; w formie słupów oświetleniowych, ogłoszeniowych, reklamowych, obiektów małej 
architektury, a także w formach innych elementów zagospodarowania występujących 
zwyczajowo w terenach mieszkaniowych lub usługowych); 

7) zakaz lokalizacji mikroinstalacji odnawialnych źródeł energii: 

a) wykorzystujących energię wiatru, 

b) wykorzystujących energię promieniowania słonecznego niezamontowanych na budynkach. 

13. Zasady kształtowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy. 

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego 
zagospodarowania. 

15. Ustalenia dotyczące obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej 
oraz obszarów wymagających przekształceń lub rekultywacji: nie ustala się. 

16. Stawka procentowa: 30%. 

17. Sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie 
odrębnych przepisów:  

1) teren położony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej – 
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) teren objęty strefą ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – w obrębie strefy roboty 
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej działalności na obszarze występowania zabytków 
archeologicznych, mogące doprowadzić do ich przekształcenia lub zniszczenia wymagają czynności 
ustalonych w przepisach odrębnych z zakresu ochrony zabytków i opieki nad zabytkami. 

18. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu: 

1) dopuszcza się zabudowę na granicy działek budowlanych, z zastrzeżeniem ust. 7 pkt 1; 

2) do czasu realizacji układu odwadniającego ustala się retencjonowanie wód opadowych z terenów 
utwardzonych (np. dachów, parkingów) w szczelnych zbiornikach; 

3) zagospodarowanie wód opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsączanie) poprzez: obniżenie 
terenów zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wykształcenie niecek 
infiltracyjnych, drenaże rozsączające itp. 

19. Zalecenia i informacje niebędące podstawą wydawania decyzji administracyjnych: 

1) wysoki poziom wód gruntowych; 

2) zaleca się zastosowanie zabezpieczeń powierzchni przeszklonych i lustrzanych na elewacjach w celu 
minimalizacji ryzyka kolizji ptaków z obiektami budowlanymi. 
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§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 03-U33 MIEJSCOWEGO PLANU 
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYSPA SOBIESZEWSKA REJON ULIC 
NARCYZOWEJ I KWIATOWEJ W MIEŚCIE GDAŃSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419 

1. Numer terenu: 03. 

2. Powierzchnia terenu: 0,32 ha. 

3. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy usługowej zawierający – w zależności od potrzeb – 
usługi: kultury, oświaty, zdrowia, sportu, rekreacji, działalności artystycznej lub rzemieślniczej 
z dopuszczeniem mieszkań integralnie związanych z prowadzoną działalnością gospodarczą, budynków 
zamieszkania zbiorowego.  

4. Funkcje wyłączone: 

1) wszystkie pozostałe z zakresu przeznaczenia usługowego niewymienione w ust. 3; 

2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedaży powyżej 100 m2. 

5. Istniejące przeznaczenie lub sposób zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala 
się.  

6. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:  

1) stosuje się zasady, o których mowa w ust. 7, 10, 11, 12; 

2) w pasie o szerokości 10,0 m od linii rozgraniczającej z terenem wydzielonego ciągu pieszego (34-KX) 
zakaz lokalizacji dróg wewnętrznych, w tym m.in. parkingów oraz placów manewrowych. 

7. Zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu: 

1) linie zabudowy: 

a) maksymalne nieprzekraczalne: od strony wydzielonego ciągu pieszego (34-KX) i od strony ulicy 
Kwiatowej (29-KD80), jak na rysunku planu, 

b) obowiązujące: po elewacjach budynku zlokalizowanego przy ulicy Turystycznej 160, jak na rysunku 
planu; 

2) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej objętej inwestycją: 
minimalna – dowolna, maksymalna – 30%; 

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla działki budowlanej objętej inwestycją: 30%, 
z zastrzeżeniem ust. 11 pkt 1; 

4) intensywność zabudowy dla działki budowlanej objętej inwestycją: minimalna – dowolna, 
maksymalna – 0,5; 

5) wysokość zabudowy: 

a) wysokość budynków w rozumieniu rozporządzenia w sprawie warunków technicznych, jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie: 

- w obszarach wydzielonych liniami podziału wewnętrznego i oznaczonych literami „b” i „c”: 
minimalna – dowolna, maksymalna – 9,0 m, 

- na pozostałym obszarze: minimalna – dowolna, maksymalna – 11,0 m, 

b) wysokość obiektów budowlanych niebędących budynkami: dowolna; 

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: rzut głównej bryły budynku prostokątny o minimalnych 
proporcjach długości boków od 1 do 1,2; 

7) formy zabudowy: wolnostojąca; 

8) kształt dachu: 

a) stromy, dwuspadowy (dwupołaciowy) o nachyleniu od 35° do 45° i symetrycznym kącie nachylenia 
połaci, z wykluczeniem dachów mansardowych, naczółkowych, kopertowych oraz dachów w 
kształcie kopuły, kolebki itp., 
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b) dla wiatrołapów, ganków, werand, zewnętrznych klatek schodowych oraz garaży – dowolny, 

c) w obszarach wydzielonych liniami podziału wewnętrznego i oznaczonych literami „a” i „b”, 
kalenica główna równoległa do ulicy Turystycznej (28-KD82). 

8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie dotyczy. 

9. Zasady dotyczące systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) dostępność drogowa: od ulicy Kwiatowej (29-KD80); 

2) miejsca do parkowania samochodów osobowych i rowerów do realizacji na działce budowlanej objętej 
inwestycją: zgodnie z § 5 uchwały; 

3) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej; 

4) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji sanitarnej; 

5) odprowadzenie wód opadowych: zagospodarowanie na terenie; dopuszcza się odprowadzenie do 
układu odwadniającego zredukowanej ilości wód, z zastrzeżeniem ust. 18 pkt 2 i 3; 

6) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej; 

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy; 

8) zaopatrzenie w ciepło: z sieci ciepłowniczej lub niskoemisyjnych źródeł lokalnych; 

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej; 

10) planowane urządzenia i sieci magistralne: dopuszcza się. 

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków, krajobrazu kulturowego oraz dóbr 
kultury współczesnej: 

1) teren objęty strefą ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony zgodnie 
z ust. 17 pkt 2; 

2) budynek mieszkalny, położony przy ulicy Turystycznej 160, wpisany do rejestru zabytków wraz ze 
znajdującym się pod nim gruntem, jak na rysunku planu; zasady ochrony zgodnie z ust. 12 pkt 6 lit. b 
tiret drigie oraz ust. 17 pkt 3. 

11. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

1) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni 
dróg wewnętrznych (w tym parkingów, placów manewrowych) oraz ciągów pieszych i rowerowych, 
niezależnie od zastosowanej nawierzchni; 

2) część powierzchni biologicznie czynnej należy realizować w sposób pełniący funkcję retencji z 
utrzymaniem naturalnej filtracji wód opadowych do gruntu; 

3) na parkingach pomiędzy miejscami do parkowania, należy zrealizować zwarte, wydzielone 
powierzchnie, umożliwiające naturalną wegetację roślin i zagospodarowanie wód opadowych, 
o minimalnej powierzchni 10 m2 każda, na których należy wprowadzić drzewa w proporcji co najmniej 
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodów osobowych, przy czym: 

a) suma tych powierzchni musi stanowić minimum 20% łącznej powierzchni miejsc do parkowania, 

b) dopuszcza się lokalizację na obrzeżu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikających 
z podanej proporcji; 

4) obowiązuje dopuszczalny poziom hałasu w środowisku określony w przepisach odrębnych dla danego 
rodzaju terenu. 

12. Zasady kształtowania krajobrazu: 

1) stosuje się zasady, o których mowa w ust. 6, 7, 10, 11; 

2) wykończenie elewacji materiałami wysokiej jakości: cegłą ceramiczną z wykluczeniem klinkieru, 
tynkiem (w kolorach złamanej bieli i beżu z wykluczeniem jaskrawych kolorów), drewnem, szkłem, 
kamieniem (w partii cokołowej), z wykluczeniem okładzin z tworzyw sztucznych itp.; 
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3) pokrycie dachu matowe w kolorach czerwieni lub brązów; 

4) zakaz lokalizacji wolnostojących masztów i wież dla urządzeń telekomunikacyjnych; 

5) części naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej należy realizować 
w sposób zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominów lub 
wieżyczek; w formie słupów oświetleniowych, ogłoszeniowych, reklamowych, obiektów małej 
architektury, a także w formach innych elementów zagospodarowania występujących 
zwyczajowo w terenach usługowych); 

6) zakaz lokalizacji mikroinstalacji odnawialnych źródeł energii: 

a) wykorzystujących energię wiatru, 

b) wykorzystujących energię promieniowania słonecznego: 

- niezamontowanych na budynkach, 

- montowanych na budynku wpisanym do rejestru zabytków. 

13. Zasady kształtowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy. 

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego 
zagospodarowania. 

15. Ustalenia dotyczące obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej 
oraz obszarów wymagających przekształceń lub rekultywacji: nie ustala się. 

16. Stawka procentowa: 30%. 

17. Sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie 
odrębnych przepisów:  

1) teren położony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej – 
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) teren objęty strefą ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – w obrębie strefy roboty 
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej działalności na obszarze występowania zabytków 
archeologicznych, mogące doprowadzić do ich przekształcenia lub zniszczenia wymagają czynności 
ustalonych w przepisach odrębnych z zakresu ochrony zabytków i opieki nad zabytkami; 

3) budynek mieszkalny położony przy ulicy Turystycznej 160 wpisany do rejestru zabytków pod 
numerem 1908 – podlega ścisłej ochronie konserwatorskiej na zasadach określonych w przepisach 
odrębnych z zakresu ochrony zabytków i opieki nad zabytkami. 

18. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu: 

1) dopuszcza się zabudowę na granicy działek budowlanych, z zastrzeżeniem ust. 7 pkt 1; 

2) do czasu realizacji układu odwadniającego ustala się retencjonowanie wód opadowych z terenów 
utwardzonych (np. dachów, parkingów) w szczelnych zbiornikach; 

3) zagospodarowanie wód opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsączanie) poprzez: obniżenie 
terenów zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wykształcenie niecek 
infiltracyjnych, drenaże rozsączające itp. 

19. Zalecenia i informacje niebędące podstawą wydawania decyzji administracyjnych: 

1) wysoki poziom wód gruntowych; 

2) zaleca się zastosowanie zabezpieczeń powierzchni przeszklonych i lustrzanych na elewacjach w celu 
minimalizacji ryzyka kolizji ptaków z obiektami budowlanymi. 

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 04-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU 
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYSPA SOBIESZEWSKA REJON ULIC 
NARCYZOWEJ I KWIATOWEJ W MIEŚCIE GDAŃSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419 

1. Numer terenu: 04. 
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2. Powierzchnia terenu: 1,33 ha. 

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-usługowej zawierającej zabudowę 
mieszkaniową ekstensywną (domy mieszkalne do dwóch mieszkań) lub usługową z dopuszczeniem 
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej. 

4. Funkcje wyłączone: 

1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedaży powyżej 100 m2; 

2) hurtownie; 

3) stacje paliw; 

4) warsztaty samochodowe: blacharskie i lakiernicze; 

5) stacje obsługi samochodów ciężarowych i autobusów; 

6) salony samochodowe i usługi autohandlu; 

7) naziemne budowle wielopoziomowe jak garaże lub magazyny; 

8) blaszana zabudowa garażowa i gospodarcza. 

5. Istniejące przeznaczenie lub sposób zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala 
się.  

6. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

1) stosuje się zasady, o których mowa w ust. 7, 11, 12; 

2) w pasie o szerokości 10,0 m od linii rozgraniczającej z terenem ulicy Mieczysława Boguckiego (28-
KD82) zakaz lokalizacji dróg wewnętrznych, w tym m.in. parkingów oraz placów manewrowych, z 
zastrzeżeniem ust. 18 pkt 4. Ustalenie nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 

7. Zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu: 

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ulicy Mieczysława Boguckiego (28-KD82) 
i ulicy Kwiatowej (29-KD80), jak na rysunku planu; 

2) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej objętej inwestycją: 
minimalna – dowolna, maksymalna – 30%; 

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla działki budowlanej objętej inwestycją: 30%, 
z zastrzeżeniem ust. 11 pkt 4; 

4) intensywność zabudowy dla działki budowlanej objętej inwestycją: minimalna – dowolna, 
maksymalna – 0,6; 

5) wysokość zabudowy: 

a) wysokość budynków w rozumieniu rozporządzenia w sprawie warunków technicznych, jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie: minimalna – dowolna, maksymalna – 11,0 m, 

b) wysokość obiektów budowlanych niebędących budynkami: dowolna; 

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: rzut głównej bryły budynku prostokątny o minimalnych 
proporcjach długości boków od 1 do 1,2; 

7) formy zabudowy: wolnostojąca; 

8) kształt dachu: 

a) stromy dwuspadowy (dwupołaciowy) o nachyleniu od 35° do 45° i symetrycznym kącie nachylenia 
połaci, z wykluczeniem dachów mansardowych, naczółkowych, kopertowych oraz dachów w 
kształcie kopuły, kolebki itp., 

b) dla wiatrołapów, ganków, werand, zewnętrznych klatek schodowych oraz obiektów gospodarczych i 
garaży – dowolny, 
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c) w obszarze wydzielonym linią podziału wewnętrznego i oznaczonym literą „a”, kalenica główna 
równoległa do ulicy Mieczysława Boguckiego (28-KD82). 

8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie dotyczy. 

9. Zasady dotyczące systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) dostępność drogowa: od ulicy Kwiatowej (29-KD80); 

2) miejsca do parkowania samochodów osobowych i rowerów do realizacji na działce budowlanej objętej 
inwestycją: zgodnie z § 5 uchwały; 

3) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej; 

4) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji sanitarnej; 

5) odprowadzenie wód opadowych: zagospodarowanie na terenie; dopuszcza się odprowadzenie do 
układu odwadniającego zredukowanej ilości wód, z zastrzeżeniem ust. 18 pkt 2 i 3; 

6) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej; 

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy; 

8) zaopatrzenie w ciepło: z sieci ciepłowniczej lub niskoemisyjnych źródeł lokalnych; 

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej; 

10) planowane urządzenia i sieci magistralne: dopuszcza się. 

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków, krajobrazu kulturowego oraz dóbr 
kultury współczesnej: teren objęty strefą ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady 
ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2. 

11. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

1) zieleń do utrzymania lub wprowadzenia w południowej części terenu – jak na rysunku planu; 

2) drzewo do zachowania, jak na rysunku planu – wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, które 
mogą zagrażać jego naturalnej, długotrwałej wegetacji; 

3) maksymalne zachowanie zadrzewień; 

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni 
dróg wewnętrznych (w tym parkingów, placów manewrowych) oraz ciągów pieszych i rowerowych, 
niezależnie od zastosowanej nawierzchni; 

5) część powierzchni biologicznie czynnej należy realizować w sposób pełniący funkcję retencji z 
utrzymaniem naturalnej filtracji wód opadowych do gruntu; 

6) na parkingach pomiędzy miejscami do parkowania, należy zrealizować zwarte, wydzielone 
powierzchnie, umożliwiające naturalną wegetację roślin i zagospodarowanie wód opadowych, 
o minimalnej powierzchni 10 m2 każda, na których należy wprowadzić drzewa w proporcji co najmniej 
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodów osobowych, przy czym: 

a) suma tych powierzchni musi stanowić minimum 20% łącznej powierzchni miejsc do parkowania, 

b) dopuszcza się lokalizację na obrzeżu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikających 
z podanej proporcji; 

7) obowiązuje dopuszczalny poziom hałasu w środowisku określony w przepisach odrębnych dla danego 
rodzaju terenu. 

12. Zasady kształtowania krajobrazu: 

1) stosuje się zasady, o których mowa w ust. 6, 7, 11; 

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6, przy czym zasady, o których mowa w § 6 ust. 2 stosuje się 
również – w przypadku realizacji zespołu budynków w ramach jednej inwestycji – dla całego zespołu 
budynków; 
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3) wykończenie elewacji materiałami wysokiej jakości: cegłą ceramiczną z wykluczeniem klinkieru, 
tynkiem (w kolorach złamanej bieli i beżu z wykluczeniem jaskrawych kolorów), drewnem, szkłem, 
kamieniem (w partii cokołowej), z wykluczeniem okładzin z tworzyw sztucznych itp.; 

4) pokrycie dachu matowe w kolorach czerwieni lub brązów; 

5) zakaz lokalizacji wolnostojących masztów i wież dla urządzeń telekomunikacyjnych; 

6) części naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej należy realizować 
w sposób zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominów lub 
wieżyczek; w formie słupów oświetleniowych, ogłoszeniowych, reklamowych, obiektów małej 
architektury, a także w formach innych elementów zagospodarowania występujących 
zwyczajowo w terenach mieszkaniowych lub usługowych); 

7) zakaz lokalizacji mikroinstalacji odnawialnych źródeł energii: 

a) wykorzystujących energię wiatru, 

b) wykorzystujących energię promieniowania słonecznego niezamontowanych na budynkach. 

13. Zasady kształtowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy. 

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego 
zagospodarowania. 

15. Ustalenia dotyczące obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej 
oraz obszarów wymagających przekształceń lub rekultywacji: nie ustala się. 

16. Stawka procentowa: 30%. 

17. Sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie 
odrębnych przepisów:  

1) teren położony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej – 
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) teren objęty strefą ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – w obrębie strefy roboty 
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej działalności na obszarze występowania zabytków 
archeologicznych, mogące doprowadzić do ich przekształcenia lub zniszczenia wymagają czynności 
ustalonych w przepisach odrębnych z zakresu ochrony zabytków i opieki nad zabytkami. 

18. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:  

1) dopuszcza się zabudowę na granicy działek budowlanych, z zastrzeżeniem ust. 7 pkt 1; 

2) do czasu realizacji układu odwadniającego ustala się retencjonowanie wód opadowych z terenów 
utwardzonych (np. dachów, parkingów) w szczelnych zbiornikach; 

3) zagospodarowanie wód opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsączanie) poprzez: obniżenie 
terenów zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wykształcenie niecek 
infiltracyjnych, drenaże rozsączające itp.; 

4) w przypadku realizacji parkingu terenowego, pas terenu o szerokości 10,0 m od linii rozgraniczającej 
ulicy Mieczysława Boguckiego (28-KD82) należy przeznaczyć pod wielopiętrową zieleń izolacyjną. 

19. Zalecenia i informacje niebędące podstawą wydawania decyzji administracyjnych: 

1) istniejący kanał deszczowy 0,35 m; 

2) wysoki poziom wód gruntowych; 

3) zaleca się zastosowanie zabezpieczeń powierzchni przeszklonych i lustrzanych na elewacjach w celu 
minimalizacji ryzyka kolizji ptaków z obiektami budowlanymi. 

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 05-ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU 
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYSPA SOBIESZEWSKA REJON ULIC 
NARCYZOWEJ I KWIATOWEJ W MIEŚCIE GDAŃSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419 
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1. Numer terenu: 05. 

2. Powierzchnia terenu: 0,45 ha. 

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 teren miejskiej zieleni urządzonej ogólnodostępnej. 

4. Funkcje wyłączone: nie ustala się. 

5. Istniejące przeznaczenie lub sposób zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala 
się.  

6. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: stosuje się zasady, o których mowa 
w ust. 11, 12, 13. 

7. Zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy. 

8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie dotyczy. 

9. Zasady dotyczące systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) dostępność drogowa: od ulicy Narcyzowej (31-KD80); 

2) miejsca do parkowania: 

a) samochodów osobowych: wyklucza się, 

b) rowerów: dopuszcza się; 

3) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej; 

4) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji sanitarnej; 

5) odprowadzenie wód opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do układu odwadniającego; 

6) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej; 

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy; 

8) zaopatrzenie w ciepło: nie dotyczy; 

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej; 

10) planowane urządzenia i sieci magistralne: dopuszcza się. 

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków, krajobrazu kulturowego oraz dóbr 
kultury współczesnej: teren objęty strefą ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady 
ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2. 

11. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

1) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla całego terenu: 70% – nie wlicza się 
powierzchni ciągów pieszych i rowerowych, niezależnie od zastosowanej nawierzchni; 

2) maksymalne zachowanie zadrzewień; 

3) obowiązuje dopuszczalny poziom hałasu w środowisku określony w przepisach odrębnych dla terenów 
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe; 

4) zastosowanie urządzeń oświetleniowych o ograniczonej emisji zanieczyszczenia światłem 
(bezpiecznych dla środowiska biotycznego). 

12. Zasady kształtowania krajobrazu: 

1) stosuje się zasady, o których mowa w ust. 11, 13; 

2) zakaz lokalizacji wolnostojących masztów i wież dla urządzeń telekomunikacyjnych; 

3) części naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej należy realizować 
w sposób zamaskowany (np.: w formie słupów oświetleniowych, ogłoszeniowych, reklamowych, 
obiektów małej architektury, a także w formach innych elementów zagospodarowania występujących 
zwyczajowo w terenach zieleni). 

13. Zasady kształtowania przestrzeni publicznych:  

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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1) tymczasowe obiekty usługowo-handlowe: dopuszcza się obiekty niewymagające pozwolenia na 
budowę, związane z organizacją okazjonalnych imprez plenerowych na czas ich trwania; 

2) urządzenia techniczne: dopuszcza się, z zastrzeżeniem ust. 12 pkt 2 i 3; 

3) zieleń: obowiązkowa, kształtowana z uwzględnieniem ust. 11 pkt 2; 

4) obowiązkowe oświetlenie terenu. 

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego 
zagospodarowania. 

15. Ustalenia dotyczące obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej 
oraz obszarów wymagających przekształceń lub rekultywacji: nie ustala się. 

16. Stawka procentowa: 30%. 

17. Sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie 
odrębnych przepisów:  

1) teren położony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej – 
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) teren objęty strefą ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – w obrębie strefy roboty 
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej działalności na obszarze występowania zabytków 
archeologicznych, mogące doprowadzić do ich przekształcenia lub zniszczenia wymagają czynności 
ustalonych w przepisach odrębnych z zakresu ochrony zabytków i opieki nad zabytkami. 

18. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu: nie 
ustala się. 

19. Zalecenia i informacje niebędące podstawą wydawania decyzji administracyjnych: wysoki 
poziom wód gruntowych. 

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 06-ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU 
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYSPA SOBIESZEWSKA REJON ULIC 
NARCYZOWEJ I KWIATOWEJ W MIEŚCIE GDAŃSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419 

1. Numer terenu: 06. 

2. Powierzchnia terenu: 0,62 ha. 

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 teren miejskiej zieleni urządzonej ogólnodostępnej, dopuszcza się: 

1) budynki obsługujące użytkowników np.: gastronomia, edukacja pozaszkolna, rekreacja, kultura, 
toalety; 

2) obiekty obsługujące użytkowników niewymagające pozwolenia na budowę. 

4. Funkcje wyłączone: wszystkie pozostałe niewymienione w ust. 3. 

5. Istniejące przeznaczenie lub sposób zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala 
się.  

6. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: stosuje się zasady, o których mowa 
w ust. 7, 11, 12, 13. 

7. Zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu: 

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone w północno-zachodniej części terenu, jak 
na rysunku planu; 

2) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: minimalna – dowolna, 
maksymalna – 4%; 

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 70%, z zastrzeżeniem ust. 11 pkt 1; 

4) intensywność zabudowy dla terenu: minimalna – dowolna, maksymalna – 0,07; 
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5) wysokość zabudowy: 

a) wysokość budynków w rozumieniu rozporządzenia w sprawie warunków technicznych, jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie: minimalna – dowolna, maksymalna – 7,0 m, 

b) wysokość obiektów budowlanych niebędących budynkami: dowolna; 

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne; 

7) formy zabudowy: wolnostojąca; 

8) kształt dachu: dowolny. 

8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie dotyczy. 

9. Zasady dotyczące systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) dostępność drogowa: od ulicy Narcyzowej (31-KD80 i 32-KD80); 

2) miejsca do parkowania: 

a) samochodów osobowych: wyklucza się, 

b) rowerów: dopuszcza się; 

3) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej; 

4) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji sanitarnej; 

5) odprowadzenie wód opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do układu odwadniającego; 

6) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej; 

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy; 

8) zaopatrzenie w ciepło: z sieci ciepłowniczej lub niskoemisyjnych źródeł lokalnych; 

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej; 

10) planowane urządzenia i sieci magistralne: dopuszcza się. 

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków, krajobrazu kulturowego oraz dóbr 
kultury współczesnej: teren objęty strefą ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady 
ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2. 

11. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

1) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni 
ciągów pieszych i rowerowych, niezależnie od zastosowanej nawierzchni; 

2) maksymalne zachowanie zadrzewień; 

3) obowiązuje dopuszczalny poziom hałasu w środowisku określony w przepisach odrębnych dla terenów 
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe; 

4) zastosowanie urządzeń oświetleniowych o ograniczonej emisji zanieczyszczenia światłem 
(bezpiecznych dla środowiska biotycznego). 

12. Zasady kształtowania krajobrazu: 

1) stosuje się zasady, o których mowa w ust. 7, 11, 13; 

2) wykończenie elewacji materiałami wysokiej jakości: cegłą ceramiczną, tynkiem, drewnem, 
kamieniem, szkłem itp.; 

3) zakaz lokalizacji wolnostojących masztów i wież dla urządzeń telekomunikacyjnych; 

4) części naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej należy realizować 
w sposób zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominów lub 
wieżyczek; w formie słupów oświetleniowych, ogłoszeniowych, reklamowych, obiektów małej 
architektury, a także w formach innych elementów zagospodarowania występujących 
zwyczajowo w terenach zieleni); 
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5) zakaz lokalizacji mikroinstalacji odnawialnych źródeł energii: 

a) wykorzystujących energię wiatru, 

b) wykorzystujących energię promieniowania słonecznego niezamontowanych na budynkach. 

13. Zasady kształtowania przestrzeni publicznych:  

1) tymczasowe obiekty usługowo-handlowe: dopuszcza się obiekty niewymagające pozwolenia na 
budowę, związane z organizacją okazjonalnych imprez plenerowych na czas ich trwania; 

2) urządzenia techniczne: dopuszcza się, z zastrzeżeniem ust. 12 pkt 3 i 4; 

3) zieleń: obowiązkowa, kształtowana z uwzględnieniem ust. 11 pkt 2; 

4) obowiązkowe oświetlenie terenu. 

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego 
zagospodarowania. 

15. Ustalenia dotyczące obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej 
oraz obszarów wymagających przekształceń lub rekultywacji: nie ustala się. 

16. Stawka procentowa: 30%. 

17. Sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie 
odrębnych przepisów:  

1) teren położony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej – 
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) teren objęty strefą ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – w obrębie strefy roboty 
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej działalności na obszarze występowania zabytków 
archeologicznych, mogące doprowadzić do ich przekształcenia lub zniszczenia wymagają czynności 
ustalonych w przepisach odrębnych z zakresu ochrony zabytków i opieki nad zabytkami. 

18. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu: nie 
ustala się. 

19. Zalecenia i informacje niebędące podstawą wydawania decyzji administracyjnych: 

1) zaleca się dostosowanie przebiegu i szerokości ciągów pieszych do ukształtowania terenu oraz 
lokalizacji istniejących drzew; 

2) istniejąca przepompownia ścieków sanitarnych; 

3) wysoki poziom wód gruntowych; 

4) zaleca się zastosowanie zabezpieczeń powierzchni przeszklonych i lustrzanych na elewacjach w celu 
minimalizacji ryzyka kolizji ptaków z obiektami budowlanymi. 

§ 15. KARTA TERENÓW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 07-MN21, 08-MN21, 09-MN21, 10-
MN21, 11-MN21 MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYSPA 
SOBIESZEWSKA REJON ULIC NARCYZOWEJ I KWIATOWEJ W MIEŚCIE GDAŃSKU 
O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419 

1. Numery terenów: 07, 08, 09, 10, 11. 

2. Powierzchnie terenów: 

1) dla terenu 07-MN21: 0,30 ha; 

2) dla terenu 08-MN21: 1,09 ha; 

3) dla terenu 09-MN21: 0,57 ha; 

4) dla terenu 10-MN21: 1,60 ha; 

5) dla terenu 11-MN21: 0,43 ha. 
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3. Przeznaczenie terenów: MN21 tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej – zawierającej 
domy mieszkalne do dwóch mieszkań z dopuszczeniem zabudowy letniskowej, rekreacji indywidualnej 
oraz usług, które spełniają równocześnie poniższe warunki:  

1) brak kolizji z funkcją mieszkaniową; 

2) mieszczących się w lokalach użytkowych do 100 m2 powierzchni użytkowej; 

3) dysponujących odrębnym wejściem z zewnątrz lub wejściem z zewnątrz wspólnym z najwyżej jednym 
mieszkaniem. 

4. Funkcje wyłączone: nie ustala się. 

5. Istniejące przeznaczenie lub sposób zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa 
i zagospodarowanie o parametrach innych niż określone w ust. 7.  

6. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: stosuje się zasady, o których mowa 
w ust. 7, 11, 12. 

7. Zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenów: 

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ulicy Narcyzowej (31-KD80 i 32-KD80) oraz 
częściowo po elewacjach istniejących budynków (teren 08-MN21), jak na rysunku planu; 

2) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej objętej inwestycją: 
minimalna – dowolna, maksymalna – 30%; 

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla działki budowlanej objętej inwestycją: 30%, 
z zastrzeżeniem ust. 11 pkt 1; 

4) intensywność zabudowy dla działki budowlanej objętej inwestycją: minimalna – dowolna, 
maksymalna – 0,4; 

5) wysokość zabudowy: 

a) wysokość budynków w rozumieniu rozporządzenia w sprawie warunków technicznych, jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie: minimalna – dowolna, maksymalna – 11,0 m, 

b) wysokość obiektów budowlanych niebędących budynkami: dowolna; 

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: rzut głównej bryły budynku prostokątny o minimalnych 
proporcjach długości boków od 1 do 1,2; 

7) formy zabudowy: wolnostojąca, bliźniacza; 

8) kształt dachu: 

a) stromy dwuspadowy (dwupołaciowy) o nachyleniu od 35° do 45° i symetrycznym kącie nachylenia 
połaci, z wykluczeniem dachów mansardowych, naczółkowych, kopertowych oraz dachów w 
kształcie kopuły, kolebki itp., 

b) dla wiatrołapów, ganków, werand, zewnętrznych klatek schodowych oraz obiektów gospodarczych i 
garaży – dowolny, 

c) w przypadku rozbudowy obiektów istniejących dopuszcza się dostosowanie kształtu 
dachu rozbudowywanej części do kształtu dachu budynku istniejącego. 

8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie dotyczy. 

9. Zasady dotyczące systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) dostępność drogowa: 

a) dla terenu 07-MN21: od ulicy Narcyzowej (31-KD80), 

b) dla terenów 08-MN21, 09-MN21, 10-MN21: od ulicy Narcyzowej (31-KD80 i 32-KD80), 

c) dla terenu 11-MN21: od ulicy Narcyzowej (32-KD80); 

2) miejsca do parkowania samochodów osobowych i rowerów do realizacji na działce budowlanej objętej 
inwestycją: zgodnie z § 5 uchwały; 
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3) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej; 

4) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji sanitarnej; 

5) odprowadzenie wód opadowych: zagospodarowanie na terenie; dopuszcza się odprowadzenie do 
układu odwadniającego zredukowanej ilości wód, z zastrzeżeniem ust. 18; 

6) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej; 

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy; 

8) zaopatrzenie w ciepło: z sieci ciepłowniczej lub niskoemisyjnych źródeł lokalnych; 

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej; 

10) planowane urządzenia i sieci magistralne: dopuszcza się. 

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków, krajobrazu kulturowego oraz dóbr 
kultury współczesnej: tereny objęte strefą ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady 
ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2. 

11. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

1) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni 
dróg wewnętrznych (w tym parkingów, placów manewrowych) oraz ciągów pieszych i rowerowych, 
niezależnie od zastosowanej nawierzchni; 

2) część powierzchni biologicznie czynnej należy realizować w sposób pełniący funkcję retencji z 
utrzymaniem naturalnej filtracji wód opadowych do gruntu; 

3) obowiązuje dopuszczalny poziom hałasu w środowisku określony w przepisach odrębnych dla 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 

12. Zasady kształtowania krajobrazu: 

1) stosuje się zasady, o których mowa w ust. 7, 11; 

2) wykończenie elewacji materiałami wysokiej jakości: cegłą ceramiczną z wykluczeniem klinkieru, 
tynkiem (w kolorach złamanej bieli i beżu z wykluczeniem jaskrawych kolorów), drewnem, szkłem, 
kamieniem (w partii cokołowej), z wykluczeniem okładzin z tworzyw sztucznych itp.; 

3) pokrycie dachu matowe w kolorach czerwieni lub brązów; 

4) zakaz lokalizacji wolnostojących masztów i wież dla urządzeń telekomunikacyjnych; 

5) części naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej należy realizować 
w sposób zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominów lub 
wieżyczek; w formie słupów oświetleniowych, ogłoszeniowych, reklamowych, obiektów małej 
architektury, a także w formach innych elementów zagospodarowania występujących 
zwyczajowo w terenach mieszkaniowych); 

6) zakaz lokalizacji mikroinstalacji odnawialnych źródeł energii: 

a) wykorzystujących energię wiatru, 

b) wykorzystujących energię promieniowania słonecznego niezamontowanych na budynkach. 

13. Zasady kształtowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy. 

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: zakaz tymczasowego 
zagospodarowania. 

15. Ustalenia dotyczące obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej 
oraz obszarów wymagających przekształceń lub rekultywacji: nie ustala się. 

16. Stawka procentowa: 30%. 

17. Sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie 
odrębnych przepisów:  
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1) tereny położone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej – 
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) tereny objęte strefą ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – w obrębie strefy roboty 
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej działalności na obszarze występowania zabytków 
archeologicznych, mogące doprowadzić do ich przekształcenia lub zniszczenia wymagają czynności 
ustalonych w przepisach odrębnych z zakresu ochrony zabytków i opieki nad zabytkami. 

18. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:  

1) do czasu realizacji układu odwadniającego ustala się retencjonowanie wód opadowych z terenów 
utwardzonych (np. dachów, parkingów) w szczelnych zbiornikach; 

2) zagospodarowanie wód opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsączanie) poprzez: obniżenie 
terenów zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wykształcenie niecek 
infiltracyjnych, drenaże rozsączające itp. 

19. Zalecenia i informacje niebędące podstawą wydawania decyzji administracyjnych: 

1) wysoki poziom wód gruntowych; 

2) zaleca się zastosowanie zabezpieczeń powierzchni przeszklonych i lustrzanych na elewacjach w celu 
minimalizacji ryzyka kolizji ptaków z obiektami budowlanymi. 

§ 16. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 12-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU 
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYSPA SOBIESZEWSKA REJON ULIC 
NARCYZOWEJ I KWIATOWEJ W MIEŚCIE GDAŃSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419 

1. Numer terenu: 12. 

2. Powierzchnia terenu: 2,25 ha. 

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-usługowej zawierającej zabudowę 
mieszkaniową ekstensywną (domy mieszkalne do dwóch mieszkań) lub usługową z dopuszczeniem 
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej. 

4. Funkcje wyłączone: 

1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedaży powyżej 100 m2; 

2) hurtownie; 

3) stacje paliw; 

4) warsztaty samochodowe: blacharskie i lakiernicze; 

5) stacje obsługi samochodów ciężarowych i autobusów; 

6) salony samochodowe i usługi autohandlu; 

7) naziemne budowle wielopoziomowe jak garaże lub magazyny; 

8) blaszana zabudowa garażowa i gospodarcza. 

5. Istniejące przeznaczenie lub sposób zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala 
się. 

6. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: stosuje się zasady, o których mowa 
w ust. 7, 11, 12. 

7. Zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu: 

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ulicy Kwiatowej (29-KD80) i ulicy 
Narcyzowej (32-KD80), jak na rysunku planu; 

2) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej objętej inwestycją: 
minimalna – dowolna, maksymalna – 30%; 
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3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla działki budowlanej objętej inwestycją: 30%, 
z zastrzeżeniem ust. 11 pkt 2; 

4) intensywność zabudowy dla działki budowlanej objętej inwestycją: minimalna – dowolna, 
maksymalna – 0,5; 

5) wysokość zabudowy: 

a) wysokość budynków w rozumieniu rozporządzenia w sprawie warunków technicznych, jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie: minimalna – dowolna, maksymalna – 11,0 m, 

b) wysokość obiektów budowlanych niebędących budynkami: dowolna; 

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: rzut głównej bryły budynku prostokątny o minimalnych 
proporcjach długości boków od 1 do 1,2; 

7) formy zabudowy: wolnostojąca; 

8) kształt dachu: 

a) stromy dwuspadowy (dwupołaciowy) o nachyleniu od 35° do 45° i symetrycznym kącie nachylenia 
połaci, z wykluczeniem dachów mansardowych, naczółkowych, kopertowych oraz dachów w 
kształcie kopuły, kolebki itp., 

b) dla wiatrołapów, ganków, werand, zewnętrznych klatek schodowych oraz obiektów gospodarczych i 
garaży – dowolny, 

c) w przypadku rozbudowy obiektów istniejących dopuszcza się dostosowanie kształtu 
dachu rozbudowywanej części do kształtu dachu budynku istniejącego. 

8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie dotyczy. 

9. Zasady dotyczące systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) dostępność drogowa: od ulicy Kwiatowej (29-KD80), od ulicy Narcyzowej (32-KD80); 

2) miejsca do parkowania samochodów osobowych i rowerów do realizacji na działce budowlanej objętej 
inwestycją: zgodnie z § 5 uchwały; 

3) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej; 

4) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji sanitarnej; 

5) odprowadzenie wód opadowych: zagospodarowanie na terenie; dopuszcza się odprowadzenie do 
układu odwadniającego zredukowanej ilości wód, z zastrzeżeniem ust. 18; 

6) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej; 

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy; 

8) zaopatrzenie w ciepło: z sieci ciepłowniczej lub niskoemisyjnych źródeł lokalnych; 

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej; 

10) planowane urządzenia i sieci magistralne: dopuszcza się. 

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków, krajobrazu kulturowego oraz dóbr 
kultury współczesnej: teren objęty strefą ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady 
ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2. 

11. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

1) szpalery drzew do utrzymania i uzupełnienia, jak na rysunku planu; wokół drzew zagospodarowanie 
zapewniające ich naturalną wegetację; skład gatunkowy drzew typowy dla lokalnego krajobrazu; 
dopuszcza się przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdów do 
terenu; 

2) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni 
dróg wewnętrznych (w tym parkingów, placów manewrowych) oraz ciągów pieszych i rowerowych, 
niezależnie od zastosowanej nawierzchni; 
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3) część powierzchni biologicznie czynnej należy realizować w sposób pełniący funkcję retencji z 
utrzymaniem naturalnej filtracji wód opadowych do gruntu; 

4) na parkingach pomiędzy miejscami do parkowania, należy zrealizować zwarte, wydzielone 
powierzchnie, umożliwiające naturalną wegetację roślin i zagospodarowanie wód opadowych, 
o minimalnej powierzchni 10 m2 każda, na których należy wprowadzić drzewa w proporcji co najmniej 
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodów osobowych, przy czym: 

a) suma tych powierzchni musi stanowić minimum 20% łącznej powierzchni miejsc do parkowania, 

b) dopuszcza się lokalizację na obrzeżu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikających 
z podanej proporcji; 

5) obowiązuje dopuszczalny poziom hałasu w środowisku określony w przepisach odrębnych dla danego 
rodzaju terenu. 

12. Zasady kształtowania krajobrazu: 

1) stosuje się zasady, o których mowa w ust. 7, 11; 

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6, przy czym zasady, o których mowa w § 6 ust. 2 stosuje się 
również – w przypadku realizacji zespołu budynków w ramach jednej inwestycji – dla całego zespołu 
budynków; 

3) wykończenie elewacji materiałami wysokiej jakości: cegłą ceramiczną z wykluczeniem klinkieru, 
tynkiem (w kolorach złamanej bieli i beżu z wykluczeniem jaskrawych kolorów), drewnem, szkłem, 
kamieniem (w partii cokołowej), z wykluczeniem okładzin z tworzyw sztucznych itp.; 

4) pokrycie dachu matowe w kolorach czerwieni lub brązów; 

5) zakaz lokalizacji wolnostojących masztów i wież dla urządzeń telekomunikacyjnych; 

6) części naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej należy realizować 
w sposób zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominów lub 
wieżyczek; w formie słupów oświetleniowych, ogłoszeniowych, reklamowych, obiektów małej 
architektury, a także w formach innych elementów zagospodarowania występujących 
zwyczajowo w terenach mieszkaniowych lub usługowych); 

7) zakaz lokalizacji mikroinstalacji odnawialnych źródeł energii: 

a) wykorzystujących energię wiatru, 

b) wykorzystujących energię promieniowania słonecznego niezamontowanych na budynkach. 

13. Zasady kształtowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy. 

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego 
zagospodarowania. 

15. Ustalenia dotyczące obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej 
oraz obszarów wymagających przekształceń lub rekultywacji: nie ustala się. 

16. Stawka procentowa: 30%. 

17. Sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie 
odrębnych przepisów:  

1) teren położony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej – 
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) teren objęty strefą ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – w obrębie strefy roboty 
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej działalności na obszarze występowania zabytków 
archeologicznych, mogące doprowadzić do ich przekształcenia lub zniszczenia wymagają czynności 
ustalonych w przepisach odrębnych z zakresu ochrony zabytków i opieki nad zabytkami. 

18. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:  

1) do czasu realizacji układu odwadniającego ustala się retencjonowanie wód opadowych z terenów 
utwardzonych (np. dachów, parkingów) w szczelnych zbiornikach; 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Id: 0A0397AA-DB21-44DA-9725-93293A04F4B9. Projekt Strona 28

PR
OJE

KT 
PL

AN
U W

YŁ
OŻ

ONY 
DO

 P
UBL

IC
ZN

EG
O W

GLĄ
DU

 

   
   

 W
 D

NIA
CH

 O
D 

15
.0

6.
20

26
 R

. D
O 1

4.
07

.2
02

6 
R.



2) zagospodarowanie wód opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsączanie) poprzez: obniżenie 
terenów zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wykształcenie niecek 
infiltracyjnych, drenaże rozsączające itp. 

19. Zalecenia i informacje niebędące podstawą wydawania decyzji administracyjnych: 

1) istniejący kanał deszczowy 0,4 m; 

2) wysoki poziom wód gruntowych; 

3) zaleca się zastosowanie zabezpieczeń powierzchni przeszklonych i lustrzanych na elewacjach w celu 
minimalizacji ryzyka kolizji ptaków z obiektami budowlanymi. 

§ 17. KARTA TERENÓW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 13-M/U31, 14-M/U31, 15-M/U31 
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYSPA 
SOBIESZEWSKA REJON ULIC NARCYZOWEJ I KWIATOWEJ W MIEŚCIE GDAŃSKU 
O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419 

1. Numery terenów: 13, 14, 15. 

2. Powierzchnie terenów:  

1) dla terenu 13-M/U31: 0,67 ha; 

2) dla terenu 14-M/U31: 1,45 ha; 

3) dla terenu 15-M/U31: 3,15 ha. 

3. Przeznaczenie terenów: M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-usługowej zawierającej 
zabudowę mieszkaniową (wszystkie rodzaje) lub usługową z dopuszczeniem zabudowy letniskowej lub 
rekreacji indywidualnej. 

4. Funkcje wyłączone:  

1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedaży powyżej 100 m2; 

2) hurtownie; 

3) stacje paliw; 

4) warsztaty samochodowe: blacharskie i lakiernicze; 

5) stacje obsługi samochodów ciężarowych i autobusów; 

6) salony samochodowe i usługi autohandlu; 

7) naziemne budowle wielopoziomowe jak garaże lub magazyny; 

8) boksowa zabudowa garażowa i gospodarcza w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej oraz 
usługowej; 

9) blaszana zabudowa garażowa i gospodarcza. 

5. Istniejące przeznaczenie lub sposób zagospodarowania uznany za zgodny z planem:  

1) zabudowa i zagospodarowanie o parametrach innych niż określone w ust. 7; 

2) boksowa zabudowa garażowa i gospodarcza. 

6. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:  

1) stosuje się zasady, o których mowa w ust. 7, 11, 12; 

2) dla terenu 15-M/U31: wlot ciągu pieszego w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, łączącego 
teren 29-KD80 (ulica Kwiatowa) z terenami poza wschodnią granicą planu. 

7. Zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenów: 

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ulicy Kwiatowej (29-KD80) oraz od strony 
rowu odwadniającego zlokalizowanego w terenie 14-M/U31, jak na rysunku planu; 
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2) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej objętej inwestycją: 
minimalna – dowolna, maksymalna – 30%; 

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla działki budowlanej objętej inwestycją: 30%, 
z zastrzeżeniem ust. 11 pkt 1; 

4) intensywność zabudowy dla działki budowlanej objętej inwestycją: minimalna – dowolna, 
maksymalna – 0,7; 

5) wysokość zabudowy: 

a) wysokość budynków w rozumieniu rozporządzenia w sprawie warunków technicznych, jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie: minimalna – dowolna, maksymalna – 11,0 m, 

b) wysokość obiektów budowlanych niebędących budynkami: dowolna; 

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: rzut głównej bryły budynku prostokątny o minimalnych 
proporcjach długości boków od 1 do 1,2; 

7) formy zabudowy: wolnostojąca; 

8) kształt dachu: dowolny, z wykluczeniem dachów mansardowych oraz dachów w kształcie kopuły, 
kolebki itp.; 

9) na terenie inwestycyjnym należy urządzić rekreacyjne zielenie przydomowe o łącznej powierzchni 
nie mniejszej niż 0,3 m2/ 1 m2 pow. użytkowej nowych mieszkań w zabudowie mieszkaniowej 
wielorodzinnej. 

8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie dotyczy. 

9. Zasady dotyczące systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) dostępność drogowa: 

a) dla terenów 13-M/U31, 14-M/U31: od ulicy Kwiatowej (29-KD80), od ulicy Narcyzowej (32-
KD80), 

b) dla terenu 15-M/U31: od ulicy Kwiatowej (29-KD80); 

2) miejsca do parkowania samochodów osobowych i rowerów do realizacji na działce budowlanej objętej 
inwestycją: zgodnie z § 5 uchwały; 

3) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej; 

4) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji sanitarnej; 

5) odprowadzenie wód opadowych: zagospodarowanie na terenie; dopuszcza się odprowadzenie do 
układu odwadniającego zredukowanej ilości wód, z zastrzeżeniem ust. 18 pkt 1 i 2; 

6) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej; 

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy; 

8) zaopatrzenie w ciepło: z sieci ciepłowniczej lub niskoemisyjnych źródeł lokalnych; 

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej; 

10) planowane urządzenia i sieci magistralne: dopuszcza się. 

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków, krajobrazu kulturowego oraz dóbr 
kultury współczesnej: tereny objęte strefą ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady 
ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2. 

11. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

1) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni 
dróg wewnętrznych (w tym parkingów, placów manewrowych) oraz ciągów pieszych i rowerowych, 
niezależnie od zastosowanej nawierzchni; 

2) część powierzchni biologicznie czynnej należy realizować w sposób pełniący funkcję retencji z 
utrzymaniem naturalnej filtracji wód opadowych do gruntu; 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Id: 0A0397AA-DB21-44DA-9725-93293A04F4B9. Projekt Strona 30

PR
OJE

KT 
PL

AN
U W

YŁ
OŻ

ONY 
DO

 P
UBL

IC
ZN

EG
O W

GLĄ
DU

 

   
   

 W
 D

NIA
CH

 O
D 

15
.0

6.
20

26
 R

. D
O 1

4.
07

.2
02

6 
R.



3) na parkingach pomiędzy miejscami do parkowania, należy zrealizować zwarte, wydzielone 
powierzchnie, umożliwiające naturalną wegetację roślin i zagospodarowanie wód opadowych, 
o minimalnej powierzchni 10 m2 każda, na których należy wprowadzić drzewa w proporcji co najmniej 
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodów osobowych, przy czym: 

a) suma tych powierzchni musi stanowić minimum 20% łącznej powierzchni miejsc do parkowania, 

b) dopuszcza się lokalizację na obrzeżu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikających 
z podanej proporcji; 

4) obowiązuje dopuszczalny poziom hałasu w środowisku określony w przepisach odrębnych dla danego 
rodzaju terenu; 

5) dla terenu 14-M/U31: zieleń do utrzymania lub wprowadzenia w południowej części terenu, jak na 
rysunku planu – wzdłuż cieku uzupełnienie zadrzewień gatunkami typowymi dla lokalnego krajobrazu; 

6) dla terenu 15-M/U31: 

a) zieleń do utrzymania lub wprowadzenia w środkowej części terenu, jak na rysunku planu, 

b) drzewa do zachowania, jak na rysunku planu – wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, które 
mogą zagrażać ich naturalnej, długotrwałej wegetacji, 

c) szpaler drzew do utrzymania i uzupełnienia, jak na rysunku planu; wokół drzew zagospodarowanie 
zapewniające ich naturalną wegetację; skład gatunkowy drzew typowy dla lokalnego krajobrazu; 
dopuszcza się przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdów do 
terenu. 

12. Zasady kształtowania krajobrazu: 

1) stosuje się zasady, o których mowa w ust. 6, 7, 11; 

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6, przy czym zasady, o których mowa w § 6 ust. 2 stosuje się 
również – w przypadku realizacji zespołu budynków w ramach jednej inwestycji – dla całego zespołu 
budynków; 

3) wykończenie elewacji materiałami wysokiej jakości: cegłą ceramiczną z wykluczeniem klinkieru, 
tynkiem (w kolorach złamanej bieli i beżu z wykluczeniem jaskrawych kolorów), drewnem, szkłem, 
kamieniem (w partii cokołowej), z wykluczeniem okładzin z tworzyw sztucznych itp.; 

4) dla dachów stromych – pokrycie dachu matowe w kolorach czerwieni, brązów lub szarości; 

5) zakaz lokalizacji wolnostojących masztów i wież dla urządzeń telekomunikacyjnych; 

6) części naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej należy realizować 
w sposób zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominów lub 
wieżyczek; w formie słupów oświetleniowych, ogłoszeniowych, reklamowych, obiektów małej 
architektury, a także w formach innych elementów zagospodarowania występujących 
zwyczajowo w terenach mieszkaniowych lub usługowych); 

7) zakaz lokalizacji mikroinstalacji odnawialnych źródeł energii: 

a) wykorzystujących energię wiatru, 

b) wykorzystujących energię promieniowania słonecznego niezamontowanych na budynkach. 

13. Zasady kształtowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy. 

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: zakaz tymczasowego 
zagospodarowania. 

15. Ustalenia dotyczące obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej 
oraz obszarów wymagających przekształceń lub rekultywacji: nie ustala się. 

16. Stawka procentowa: 30%. 

17. Sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie 
odrębnych przepisów:  
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1) tereny położone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej – 
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) tereny objęte strefą ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – w obrębie strefy roboty 
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej działalności na obszarze występowania zabytków 
archeologicznych, mogące doprowadzić do ich przekształcenia lub zniszczenia wymagają czynności 
ustalonych w przepisach odrębnych z zakresu ochrony zabytków i opieki nad zabytkami; 

3) w zachodniej części terenu 15-M/U31 pomnik przyrody (nr 357, dąb szypułkowy); zagospodarowanie 
strefy wokół pomnika zgodnie z przepisami odrębnymi. 

18. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:  

1) do czasu realizacji układu odwadniającego ustala się retencjonowanie wód opadowych z terenów 
utwardzonych (np. dachów, parkingów) w szczelnych zbiornikach; 

2) zagospodarowanie wód opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsączanie) poprzez: obniżenie 
terenów zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wykształcenie niecek 
infiltracyjnych, drenaże rozsączające itp.; 

3) dotyczy terenu 14-M/U31: utrzymanie funkcji istniejącego układu odwadniającego, obsługującego 
obszary poza granicami planu. 

19. Zalecenia i informacje niebędące podstawą wydawania decyzji administracyjnych: 

1) wysoki poziom wód gruntowych; 

2) w terenach 13-M/U31, 14-M/U31 istniejący kanał deszczowy 0,4 m; 

3) część terenu 14-M/U31 położona w obszarze zagrożonym powodzią w przypadku awarii budowli 
ochronnych; 

4) w terenie 14-M/U31 istniejący rów odwadniający; zaleca się zachowanie otwartego koryta rowu oraz 
umożliwienie dojazdu o szerokości 3 m dla celów eksploatacyjnych; 

5) zaleca się zastosowanie zabezpieczeń powierzchni przeszklonych i lustrzanych na elewacjach w celu 
minimalizacji ryzyka kolizji ptaków z obiektami budowlanymi. 

§ 18. KARTA TERENÓW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 16-U34, 17-U34 MIEJSCOWEGO 
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYSPA SOBIESZEWSKA REJON ULIC 
NARCYZOWEJ I KWIATOWEJ W MIEŚCIE GDAŃSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419 

1. Numery terenów: 16, 17. 

2. Powierzchnie terenów: 

1) dla terenu 16-U34: 19,69 ha; 

2) dla terenu 17-U34: 2,32 ha. 

3. Przeznaczenie terenów: U34 tereny zabudowy usługowej z zielenią towarzyszącą zawierającej 
w zależności od potrzeb usługi: zdrowia, turystyki, rekreacji, sportu, gastronomii, kultury, oświaty, 
administracji, z dopuszczeniem: mieszkań integralnie związanych z prowadzoną działalnością 
gospodarczą, budynków zamieszkania zbiorowego, obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży do 
100 m2. 

4. Funkcje wyłączone: wszystkie pozostałe z zakresu przeznaczenia usługowego niewymienione 
w ust. 3. 

5. Istniejące przeznaczenie lub sposób zagospodarowania uznany za zgodny z planem: dla terenu 
16-U34: 

1) istniejąca funkcja mieszkaniowa (w tym w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej) zlokalizowana 
w budynkach przy ulicy Kwiatowej nr 15, 17 i 18; 

2) dopuszcza się adaptację budynków oznaczonych na rysunku planu numerami 1 i 2 na cele zdrowotno-
rekreacyjne, bez możliwości powiększenia ich powierzchni zabudowy, z zastrzeżeniem ust. 18 pkt 1; 
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3) zabudowa i zagospodarowanie o parametrach innych niż określone w ust. 7. 

6. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

1) stosuje się zasady, o których mowa w ust. 7, 10, 11, 12, 18; 

2) dla terenu 16-U34: 

a) wlot ciągu pieszego w centralnej części terenu jak na rysunku planu, łączącego dziedziniec/plac, o 
którym mowa w ust. 10 pkt 1 lit. a, z wlotem ciągu pieszego, o którym mowa w lit. b, znajdującym 
się na przedłużeniu istniejącego przejścia przez kanał Młynówka (26-D), 

b) wlot ciągu pieszego w południowej części terenu jak na rysunku planu, łączącego ciąg pieszy 
wyznaczony wzdłuż kanału Młynówka (26-D) w miejscu istniejącego przejścia przez kanał 
z dziedzińcem/placem, o którym mowa w ust. 10 pkt 1 lit. a, poprzez wlot ciągu pieszego, o którym 
mowa w lit. a, 

c) wlot ciągu pieszo-jezdnego w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, łączącego ulicę Kwiatową 
(29-KD80) z ulicą Klimatyczną (poza wschodnią granicą planu), 

d) wlot ciągu pieszego w zalecanej lokalizacji, jak na rysunku planu, w południowo-wschodniej części 
terenu, łączącego ciąg pieszy wyznaczony wzdłuż kanału Młynówka (26-D) z terenami zieleni 
znajdującymi się poza wschodnią granicą planu, poprzez wlot ciągu pieszego, o którym mowa 
w lit. e, 

e) wlot ciągu pieszego w zalecanej lokalizacji, jak na rysunku planu, znajdujący się przy wschodniej 
linii rozgraniczającej teren (granicy planu), łączącego ciąg pieszy wyznaczony wzdłuż kanału 
Młynówka (26-D) poprzez wlot ciągu pieszego, o którym mowa w lit. d, z terenami zieleni 
znajdującymi się poza wschodnią granicą planu. 

7. Zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenów: 

1) linie zabudowy: 

a) obowiązujące dla terenu 16-U34: wzdłuż elewacji obiektów wpisanych do rejestru zabytków, 
obiektów o wartościach kulturowych oraz w zachodniej części terenu dworsko-parkowego 
wpisanego do rejestru zabytków, o którym mowa w ust. 10 pkt 1, jak na rysunku planu, 

b) maksymalne nieprzekraczalne: 

- dla terenu 16-U34: w środkowej części terenu, od strony kanału Młynówka (26-D) oraz od rowu 
odwadniającego przy wschodniej linii rozgraniczającej terenu, jak na rysunku planu, 

- dla terenu 17-U34: od strony ulicy Kwiatowej (29-KD80) oraz od strony rowu odwadniającego, 
jak na rysunku planu; 

2) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej objętej inwestycją: 

a) dla terenu 16-U34: 

- w obszarze wyznaczonym liniami podziału wewnętrznego i oznaczonym literą „a”: minimalna – 
dowolna, maksymalna – 6%, 

- w obszarach wyznaczonych liniami podziału wewnętrznego i oznaczonych literami „b” i „c”: 
minimalna – dowolna, maksymalna –15%, z zastrzeżeniem pkt 9, 

b) dla terenu 17-U34: minimalna – dowolna, maksymalna –15%, z zastrzeżeniem pkt 9; 

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla działki budowlanej objętej inwestycją: 70%; 

4) intensywność zabudowy dla działki budowlanej objętej inwestycją: minimalna – dowolna, 
maksymalna, z zastrzeżeniem ust. 18 pkt 4: 

a) dla terenu 16-U34: 

- w obszarze wyznaczonym liniami podziału wewnętrznego i oznaczonym literą „a” – 0,1, 

- w obszarach wyznaczonych liniami podziału wewnętrznego i oznaczonych literą „b” – 0,25, 

- w obszarach wyznaczonych liniami podziału wewnętrznego i oznaczonych literą „c” – 0,45, 
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b) dla terenu 17-U34: 0,45; 

5) wysokość zabudowy: 

a) wysokość budynków w rozumieniu rozporządzenia w sprawie warunków technicznych, jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie: minimalna – dowolna, maksymalna: 

- dla terenu 16-U34: 

-- w obszarze wyznaczonym liniami podziału wewnętrznego i oznaczonym literą „a” – 9,0 m, z 
zastrzeżeniem pkt 11 oraz ust.10 pkt 1 lit. a tiret trzecie, 

-- w obszarach wyznaczonych liniami podziału wewnętrznego i oznaczonych literami „b” i „c” – 
11,0 m, 

- dla terenu 17-U34: 11,0 m, 

b) wysokość obiektów budowlanych niebędących budynkami: dowolna; 

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dla terenu 16-U34, w zachodniej części obszaru wyznaczonego 
liniami podziału wewnętrznego i oznaczonego literą „a”, rzut bryły budynku w formie prostokąta o 
proporcji boków od 1:2 do 1:3; 

7) formy zabudowy: 

a) dla terenu 16-U34 w obszarach wyznaczonych liniami podziału wewnętrzengo i oznaczonych 
literami „b” i „c” oraz w terenie 17-U34 – wolnostojąca, 

b) dla terenu 16-U34 w obszarze wyznaczonym liniami podziału wewnętrzengo i oznaczonym literą 
„a” – dowolna; 

8) kształt dachu: 

a) dla terenu 16-U34 w obszarze wyznaczonym liniami podziału wewnętrznego i oznaczonym literą 
„a” o kącie nachylenia połaci od 18° do 25°, przy czym: 

- dla zabudowy w zachodniej części obszaru – dach dwuspadowy (dwupołaciowy, symetryczny) z 
zastosowaniem ścianki kolankowej o wysokości od 0,8 m do 1,8 m, 

- dla zabudowy będącej łącznikiem, o którym mowa w pkt 11, ograniczonej nieprzekraczalnymi 
liniami zabudowy pomiędzy istniejącym obiektem o wartościach kulturowych a obiektem 
wpisanym do rejestru zabytków, jak na rysunku planu, dopuszcza się kształt dachu dowolny, 

b) dla terenu 16-U34 w obszarach wyznaczonych liniami podziału wewnętrznego i oznaczonych 
literami „b” i „c” oraz dla terenu 17-U34 – dowolny, z wykluczeniem dachów mansardowych, 
naczółkowych, kopertowych oraz dachów w kształcie kopuły, kolebki itp.; 

9) maksymalna powierzchnia rzutu pojedynczego budynku dla terenu 16-U34 w obszarach 
wyznaczonych liniami podziału wewnętrznego i oznaczonych literami „b” i „c” oraz dla terenu 17-
U34: 350,0 m2, z zastrzeżeniem ust. 18 pkt 1; 

10) dopuszcza się łączenie pojedynczych budynków, o których mowa w pkt 9, łącznikami 
z transparentnymi ścianami, o minimalnej długości 3,0 m; dla budynków o dachach stromych 
maksymalna wysokość łączników nie może przekraczać wysokości okapów tych budynków; łączna 
powierzchnia zabudowy połączonych budynków wraz z łącznikami nie może przekroczyć 700,0 m2; 

11) dla terenu 16-U34 w obszarze wyznaczonym liniami podziału wewnętrznego i oznaczonym literą 
„a”, w maksymalnych nieprzekraczalnych liniach zabudowy pomiędzy istniejącym obiektem o 
wartościach kulturowych a obiektem wpisanym do rejestru zabytków, jak na rysunku planu, zabudowa 
wyłącznie jednokondygnacyjna o maksymalnej wysokości nie przekraczającej wysokości linii okapu 
obiektu o wartościach kulturowych, z materiałów transparentnych; dopuszcza się realizację tarasu na 
dachu; 

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych – 2000,0 m2; nie dotyczy działki 
nr 117/210 obr. 0141 w terenie 16-U34. 

8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie dotyczy. 
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9. Zasady dotyczące systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) dostępność drogowa: od ulicy Kwiatowej (29-KD80), od ulicy dojazdowej (30-KD80); 

2) miejsca do parkowania samochodów osobowych i rowerów do realizacji na działce budowlanej objętej 
inwestycją: zgodnie z § 5 uchwały, przy czym dla pojedynczego parkingu maksymalna liczba miejsc 
do parkowania samochodów osobowych wynosi 50; 

3) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej; 

4) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji sanitarnej; 

5) odprowadzenie wód opadowych: zagospodarowanie na terenie; dopuszcza się odprowadzenie do 
układu odwadniającego zredukowanej ilości wód, z zastrzeżeniem ust. 18 pkt 2 i 3; 

6) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej; 

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy; 

8) zaopatrzenie w ciepło: z sieci ciepłowniczej lub niskoemisyjnych źródeł lokalnych; 

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej; 

10) planowane urządzenia i sieci magistralne: dopuszcza się. 

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków, krajobrazu kulturowego oraz dóbr 
kultury współczesnej: 

1) część terenu w obszarze wyznaczonym liniami podziału wewnętrznego i oznaczonym literą „a”, jak na 
rysunku planu, objęta wpisem do rejestru zabytków jako zespół dworsko-parkowy Kronenhof, 
zlokalizowany na Wyspie Sobieszewskiej w Gdańsku przy ul. Kwiatowej 18, obejmujący: budynek 
dworu, budynek spichlerza, budynek mieszkalny oraz budynek gospodarczy – inwentarski oraz 
południową część założenia parkowego wraz ze zlokalizowanym na jego obszarze stawem, a także 
teren zespołu dworsko-parkowego Kronenhof (Wieniec) – zgodnie z ust. 17 pkt 2: 

a) ochronie podlega historyczna struktura przestrzenna zespołu zabudowy, tj. zabudowa zlokalizowana 
wokół wewnętrznego dziedzińca, układ komunikacyjny – w tym ciąg pieszy w śladzie historycznego 
przejścia pomiędzy dziedzińcem a kanałem Młynówka, poprzez wloty, o których mowa w ust. 6 pkt 
2 lit. a i b – oraz zieleń ze stawem (oznaczonym na rysunku planu); zasady ochrony: 

- w południowej części założenia ochronie podlega historyczna struktura przestrzenna zespołu 
zieleni (w tym starodrzew), zaś w części wschodniej należy odtworzyć historyczny układ ścieżek i 
zieleń komponowaną, z uwzględnieniem ust. 6 pkt 2 lit. c, 

- kompozycję zieleni i małej architektury należy kształtować w nawiązaniu do historycznego 
otoczenia (parku dworskiego), 

- w przypadku rozbiórki budynku położonego przy ulicy Kwiatowej 17 dopuszcza się odtworzenie 
w gabarycie sąsiadującego przylegającego budynku wpisanego do rejestru zabytków (Kwiatowa 
15) i w obecnym kształcie, 

b) obiekty wpisane do rejestru zabytków, jak na rysunku planu, zgodnie z ust. 17 pkt 2 – zasady 
ochrony zgodnie z ust. 12 pkt 6 lit. b tiret drugie oraz: 

- dwór wraz z murowaną pergolą – należący do zespołu dworsko-parkowego Kronenhof położony 
przy ulicy Kwiatowej 18; ochronie podlegają: historyczna bryła budynku (z wyjątkiem rodzaju 
materiału pokrycia dachu), kompozycja elewacji, rodzaj materiału elewacyjnego (ceglany cokół 
i ganek, tynk na ścianach, drewniane wykończenie szczytów), historyczna forma stolarki okiennej 
i drzwiowej, pergola zlokalizowana przy zachodniej elewacji budynku (historyczna forma i detal, 
materiał – cegła) oraz historyczne, autentyczne detale architektoniczne, 

- budynek gospodarczy – dawna obora/chlewnia, położony przy ulicy Kwiatowej 18; ochronie 
podlegają: historyczna bryła budynku (z wyjątkiem rodzaju materiału pokrycia dachu), rodzaj 
materiału elewacyjnego (cegła i cegła szkliwiona, cokół kamienny – granit, lokalny kamień 
polny), historyczne, autentyczne detale architektoniczne (nadproża odcinkowe – fryzy i gzymsy 
ceglane, również z ozdobnymi cegłami szkliwionymi, okrągłe otwory okienne), 
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- budynek gospodarczy – dawny magazyn/spichlerz, położony przy ulicy Kwiatowej 18; ochronie 
podlega historyczna bryła budynku (z wyjątkiem rodzaju materiału pokrycia dachu), 

- budynek mieszkalny położony przy ulicy Kwiatowej 15; ochronie podlega historyczna bryła 
budynku (z wyjątkiem rodzaju materiału pokrycia dachu) oraz historyczny materiał elewacyjny – 
drewno; 

2) teren objęty strefą ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony zgodnie 
z ust. 17 pkt 3; 

3) obiekt o wartościach kulturowych – budynek gospodarczy – dawna stajnia, położony przy ulicy 
Kwiatowej 18, na terenie chronionego zespołu dworsko-parkowego; zasady ochrony zgodnie z ust. 12 
pkt 6 lit. b tiret trzecie oraz ust. 17 pkt 4; ochronie podlega historyczna bryła budynku (z wyjątkiem 
rodzaju materiału pokrycia dachu); 

4) obiekt o wartościach kulturowych na terenie chronionego zespołu dworsko-parkowego, jak na rysunku 
planu – budynek (barak drewniany), położony w północno-wschodniej części obszaru objętego wpisem 
do rejestru zabytków; zasady ochrony zgodnie z ust. 12 pkt 6 lit. b tiret trzecie; ochronie podlega 
historyczna bryła budynku (z wyjątkiem rodzaju materiału pokrycia dachu) oraz materiał elewacyjny. 

11. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

1) część terenu 16-U34, jak na rysunku planu, objęta Ogólnomiejskim Systemem Terenów Aktywnych 
Biologicznie (OSTAB) – tworząca fragment płata strukturalnego, z minimalnym udziałem 80% 
powierzchni biologicznie czynnej; 

2) obszar zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, jak na rysunku planu: 

a) maksymalne zachowanie zadrzewień, 

b) uzupełnienie zadrzewień gatunkami typowymi dla lokalnego krajobrazu; 

3) szpalery drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu; skład gatunkowy drzew typowy dla lokalnego 
krajobrazu; wokół drzew zagospodarowanie zapewniające ich naturalną wegetację; dopuszcza się 
przerwanie szpalerów w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdów do terenu; 

4) na terenie 16-U34 drzewa do zachowania, jak na rysunku planu – wykluczenie zmian 
zagospodarowania terenu, które mogą zagrażać ich naturalnej, długotrwałej wegetacji; 

5) część powierzchni biologicznie czynnej należy realizować w sposób pełniący funkcję retencji z 
utrzymaniem naturalnej filtracji wód opadowych do gruntu; 

6) na parkingach pomiędzy miejscami do parkowania, należy zrealizować zwarte, wydzielone 
powierzchnie, umożliwiające naturalną wegetację roślin i zagospodarowanie wód opadowych, 
o minimalnej powierzchni 10 m2 każda, na których należy wprowadzić drzewa w proporcji co najmniej 
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodów osobowych, przy czym: 

a) suma tych powierzchni musi stanowić minimum 20% łącznej powierzchni miejsc do parkowania, 

b) dopuszcza się lokalizację na obrzeżu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikających 
z podanej proporcji; 

7) zakaz makroniwelacji; 

8) nakaz realizacji w ogrodzeniach przejść ekologicznych umożliwiających migrację drobnej zwierzyny, 
realizowanych w wybranej formie: 

a) otworów o średnicy minimum 15 cm wykonanych w podmurówce, przy powierzchni terenu, 
rozmieszczonych w odstępach nie większych niż 5 m, 

b) prześwitów o szerokości minimum 10 cm pomiędzy podmurówką a przęsłami ogrodzenia, gdy 
wysokość podmurówki nie przekracza 10 cm; 

9) obowiązuje dopuszczalny poziom hałasu w środowisku określony w przepisach odrębnych dla danego 
rodzaju terenu. 

12. Zasady kształtowania krajobrazu: 
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1) stosuje się zasady, o których mowa w ust. 6, 7, 10, 11; 

2) wykończenie elewacji materiałami wysokiej jakości: cegłą ceramiczną z wykluczeniem klinkieru, 
tynkiem (w kolorach złamanej bieli i beżu z wykluczeniem jaskrawych kolorów), drewnem, szkłem, 
kamieniem, z wykluczeniem okładzin z tworzyw sztucznych itp.; 

3) dla dachów stromych – pokrycie dachu matowe w kolorach czerwieni, brązów lub szarości; 

4) zakaz lokalizacji wolnostojących masztów i wież dla urządzeń telekomunikacyjnych; 

5) części naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej należy realizować 
w sposób zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominów lub 
wieżyczek; w formie słupów oświetleniowych, ogłoszeniowych, reklamowych, obiektów małej 
architektury, a także w formach innych elementów zagospodarowania występujących 
zwyczajowo w terenach usługowych); 

6) zakaz lokalizacji mikroinstalacji odnawialnych źródeł energii: 

a) wykorzystujących energię wiatru, 

b) wykorzystujących energię promieniowania słonecznego: 

- niezamontowanych na budynkach, 

- montowanych na budynkach wpisanych do rejestru zabytków, 

- montowanych na elewacjach budynku o wartościach kulturowych. 

13. Zasady kształtowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy. 

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: zakaz tymczasowego 
zagospodarowania. 

15. Ustalenia dotyczące obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej 
oraz obszarów wymagających przekształceń lub rekultywacji: nie ustala się. 

16. Stawka procentowa: 30%. 

17. Sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie 
odrębnych przepisów:  

1) tereny położone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej – 
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) zespół dworsko-parkowy Kronenhof zlokalizowany na Wyspie Sobieszewskiej w Gdańsku przy ul. 
Kwiatowej 18, obejmujący: budynek dworu, budynek spichlerza, budynek mieszkalny oraz budynek 
gospodarczy – inwentarski oraz południową część założenia parkowego wraz ze zlokalizowanym na 
jego obszarze stawem, a także teren zespołu dworsko-parkowego Kronenhof (Wieniec) – wpisany do 
rejestru zabytków pod nr 2008 – zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrębnymi z zakresu 
ochrony zabytków  i opieki nad zabytkami; 

3) tereny objęte strefą ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – w obrębie strefy roboty 
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej działalności na obszarze występowania zabytków 
archeologicznych, mogące doprowadzić do ich przekształcenia lub zniszczenia wymagają czynności 
ustalonych w przepisach odrębnych z zakresu ochrony zabytków i opieki nad zabytkami; 

4) budynek gospodarczy – dawna stajnia, położony przy ulicy Kwiatowej 18, na terenie chronionego 
zespołu dworsko-parkowego – ujęty w Gminnej Ewidencji Zabytków, podlega ochronie na podstawie 
przepisów odrębnych. 

18. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu: 

1) dotyczy terenu 16-U34 – w przypadku likwidacji budynków, o których mowa 
w ust. 5 pkt 2, dopuszcza się realizację nowego budynku/budynków o funkcjach zdrowotno-
rekreacyjnych o łącznej maksymalnej powierzchni zabudowy wszystkich nowych budynków 
nie większej niż suma powierzchni zabudowy budynków likwidowanych; 
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2) do czasu realizacji układu odwadniającego ustala się retencjonowanie wód opadowych z terenów 
utwardzonych (np. dachów, parkingów) w szczelnych zbiornikach; 

3) zagospodarowanie wód opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsączanie) poprzez: obniżenie 
terenów zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wykształcenie niecek 
infiltracyjnych, drenaże rozsączające itp.; 

4) zakaz podpiwniczenia budynków; 

5) utrzymanie funkcji istniejącego układu odwadniającego, obsługującego obszary poza granicami 
terenów. 

19. Zalecenia i informacje niebędące podstawą wydawania decyzji administracyjnych: 

1) zaleca się wytyczenie linii szpalerów drzew do wprowadzenia, o których mowa w ust. 11 pkt 3, w 
odległości maksymalnie 4,0 m od linii rozgraniczających poszczególne tereny; 

2) część terenu położona w obszarze zagrożonym powodzią w przypadku awarii budowli ochronnych; 

3) istniejące rowy odwadniające – zaleca się zachowanie otwartych koryt rowów oraz umożliwienie 
dojazdu o szerokości 3 m dla celów eksploatacyjnych; 

4) w terenie 17-U34 istniejący kanał deszczowy 0,4 m; 

5) wysoki poziom wód gruntowych; 

6) zaleca się zastosowanie zabezpieczeń powierzchni przeszklonych i lustrzanych na elewacjach w celu 
minimalizacji ryzyka kolizji ptaków z obiektami budowlanymi; 

7) zaleca się niewliczanie do minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, ustalonej w ust. 7 pkt 3, 
powierzchni dróg wewnętrznych (w tym parkingów i placów manewrowych) oraz ciągów pieszych i 
rowerowych, niezależnie od zastosowanej nawierzchni. 

§ 19. KARTA TERENÓW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 18-MN21, 19-MN21, 20-MN21, 21-
MN21 MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYSPA 
SOBIESZEWSKA REJON ULIC NARCYZOWEJ I KWIATOWEJ W MIEŚCIE GDAŃSKU 
O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419 

1. Numery terenów: 18, 19, 20, 21. 

2. Powierzchnie terenów: 

1) dla terenu 18-MN21: 0,74 ha; 

2) dla terenu 19-MN21: 3,93 ha; 

3) dla terenu 20-MN21: 1,20 ha 

4) dla terenu 21-MN21: 4,36 ha. 

3. Przeznaczenie terenów: MN21 tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej – zawierającej 
domy mieszkalne do dwóch mieszkań z dopuszczeniem zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 
oraz usług spełniających równocześnie poniższe warunki:  

1) brak kolizji z funkcją mieszkaniową; 

2) mieszczących się w lokalach użytkowych do 100 m2 powierzchni użytkowej; 

3) dysponujących odrębnym wejściem z zewnątrz lub wejściem z zewnątrz wspólnym z najwyżej jednym 
mieszkaniem. 

4. Funkcje wyłączone: nie ustala się. 

5. Istniejące przeznaczenie lub sposób zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala 
się. 

6. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: stosuje się zasady, o których mowa 
w ust. 7, 11, 12. 
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7. Zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenów: 

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: 

a) dla terenu 18-MN21: od strony ulicy dojazdowej 30-KD80 oraz od strony kanału Młynówka (26-D), 
jak na rysunku planu, 

b) dla terenu 19-MN21: od strony ulicy dojazdowej 30-KD80, od strony ulicy Narcyzowej (31-KD80), 
od strony kanału Młynówka (26-D) oraz od terenu lasu (25-ZL) i obszaru poza zachodnią granicą 
planu, jak na rysunku planu, 

c) dla terenu 20-MN21: od strony ulicy Narcyzowej (31-KD80), jak na rysunku planu, 

d) dla terenu 21-MN21: od strony rowu odwadniającego, jak na rysunku planu; 

2) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej objętej inwestycją: 
minimalna – dowolna, maksymalna –15%, z zastrzeżeniem pkt 9; 

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla działki budowlanej objętej inwestycją: 70%; 

4) intensywność zabudowy dla działki budowlanej objętej inwestycją: minimalna – dowolna, 
maksymalna – 0,4, z zastrzeżeniem ust. 18 pkt 3; 

5) wysokość zabudowy: 

a) wysokość budynków w rozumieniu rozporządzenia w sprawie warunków technicznych, jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie: minimalna – dowolna, maksymalna – 10,0 m, 

b) wysokość obiektów budowlanych niebędących budynkami: dowolna; 

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne; 

7) formy zabudowy: wolnostojąca; 

8) kształt dachu: 

a) stromy dwuspadowy (dwupołaciowy) o nachyleniu od 35° do 45° i symetrycznym kącie nachylenia 
połaci, z wykluczeniem dachów mansardowych, naczółkowych, kopertowych oraz dachów w 
kształcie kopuły, kolebki itp., 

b) dla wiatrołapów, ganków, werand, zewnętrznych klatek schodowych oraz obiektów gospodarczych i 
garaży – dowolny; 

9) maksymalna powierzchnia rzutu pojedynczego budynku – 250,0 m2; 

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych – 2000,0 m2; nie dotyczy działki 
nr 117/176 obr. 0141 w terenie 20-MN21, dla której dopuszcza się podział zgodnie z przebiegiem linii 
rozgraniczających z terenem 01-M/U31. 

8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie dotyczy. 

9. Zasady dotyczące systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) dostępność drogowa: 

a) dla terenu 18-MN21: od ulicy dojazdowej 30-KD80, 

b) dla terenu 19-MN21: od ulicy dojazdowej 30-KD80, od ulicy Narcyzowej (31-KD80), 

c) dla terenu 20-MN21: od ulicy Narcyzowej (31-KD80), 

d) dla terenu 21-MN21: od ulicy dojazdowej 30-KD80, od ulicy Narcyzowej (31-KD80 i 32-KD80); 

2) miejsca do parkowania samochodów osobowych i rowerów do realizacji na działce budowlanej objętej 
inwestycją: zgodnie z § 5 uchwały; 

3) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej; 

4) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji sanitarnej; 

5) odprowadzenie wód opadowych: zagospodarowanie na terenie; dopuszcza się odprowadzenie do 
układu odwadniającego zredukowanej ilości wód, z zastrzeżeniem ust. 18 pkt 1 i 2; 
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6) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej; 

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy; 

8) zaopatrzenie w ciepło: z sieci ciepłowniczej lub niskoemisyjnych źródeł lokalnych; 

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej; 

10) planowane urządzenia i sieci magistralne: dopuszcza się. 

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków, krajobrazu kulturowego oraz dóbr 
kultury współczesnej: tereny objęte strefą ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady 
ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2. 

11. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

1) część terenu 19-MN21, jak na rysunku planu, objęta Ogólnomiejskim Systemem Terenów Aktywnych 
Biologicznie (OSTAB) – tworząca fragment płata strukturalnego, z minimalnym udziałem 80% 
powierzchni biologicznie czynnej; 

2) w terenach 19-MN21, 20-MN21, 21-MN21: obszary zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, jak na 
rysunku planu, maksymalne zachowanie zadrzewień: 

a) na terenie 20-MN21 dopuszcza się ciąg pieszo-jezdny i dojazdy do nieruchomości, 

b) na terenie 21-MN21 wzdłuż rowu uzupełnienie zadrzewień gatunkami typowymi dla lokalnego 
krajobrazu; 

3) w terenach 18-MN21, 21-MN21 drzewa do zachowania, jak na rysunku planu – wykluczenie zmian 
zagospodarowania terenu, które mogą zagrażać ich naturalnej, długotrwałej wegetacji; 

4) w terenach 18-MN21, 19-MN21, 21-MN21 szpalery drzew do wprowadzenia oraz krótszy szpaler 
w terenie 19-MN21 do utrzymania, jak na rysunku planu; skład gatunkowy drzew typowy dla 
lokalnego krajobrazu; wokół drzew zagospodarowanie zapewniające ich naturalną wegetację; 
dopuszcza się przerwanie szpalerów; w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdów do 
terenu; 

5) część powierzchni biologicznie czynnej należy realizować w sposób pełniący funkcję retencji z 
utrzymaniem naturalnej filtracji wód opadowych do gruntu; 

6) na parkingach pomiędzy miejscami do parkowania, należy zrealizować zwarte, wydzielone 
powierzchnie, umożliwiające naturalną wegetację roślin i zagospodarowanie wód opadowych, 
o minimalnej powierzchni 10 m2 każda, na których należy wprowadzić drzewa w proporcji co najmniej 
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodów osobowych, przy czym: 

a) suma tych powierzchni musi stanowić minimum 20% łącznej powierzchni miejsc do parkowania, 

b) dopuszcza się lokalizację na obrzeżu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikających 
z podanej proporcji; 

7) nakaz realizacji w ogrodzeniach przejść ekologicznych umożliwiających migrację drobnej zwierzyny, 
realizowanych w wybranej formie: 

a) otworów o średnicy minimum 15 cm wykonanych w podmurówce, przy powierzchni terenu, 
rozmieszczonych w odstępach nie większych niż 5 m, 

b) prześwitów o szerokości minimum 10 cm pomiędzy podmurówką a przęsłami ogrodzenia, gdy 
wysokość podmurówki nie przekracza 10 cm; 

8) obowiązuje dopuszczalny poziom hałasu w środowisku określony w przepisach odrębnych dla terenów 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 

12. Zasady kształtowania krajobrazu: 

1) stosuje się zasady, o których mowa w ust. 6, 7, 11; 

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6, przy czym zasady, o których mowa w § 6 ust. 2 stosuje się 
również – w przypadku realizacji na terenie zespołu budynków w ramach jednej inwestycji – dla 
całego zespołu budynków; 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Id: 0A0397AA-DB21-44DA-9725-93293A04F4B9. Projekt Strona 40

PR
OJE

KT 
PL

AN
U W

YŁ
OŻ

ONY 
DO

 P
UBL

IC
ZN

EG
O W

GLĄ
DU

 

   
   

 W
 D

NIA
CH

 O
D 

15
.0

6.
20

26
 R

. D
O 1

4.
07

.2
02

6 
R.



3) wykończenie elewacji materiałami wysokiej jakości: cegłą ceramiczną z wykluczeniem klinkieru, 
tynkiem (w kolorach złamanej bieli i beżu z wykluczeniem jaskrawych kolorów), drewnem, szkłem, 
kamieniem, z wykluczeniem okładzin z tworzyw sztucznych itp.; 

4) pokrycie dachu matowe w kolorach czerwieni, brązów lub szarości; 

5) zakaz lokalizacji wolnostojących masztów i wież dla urządzeń telekomunikacyjnych; 

6) części naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej należy realizować 
w sposób zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominów lub 
wieżyczek; w formie słupów oświetleniowych, ogłoszeniowych, reklamowych, obiektów małej 
architektury, a także w formach innych elementów zagospodarowania występujących 
zwyczajowo w terenach mieszkaniowych); 

7) zakaz lokalizacji mikroinstalacji odnawialnych źródeł energii: 

a) wykorzystujących energię wiatru, 

b) wykorzystujących energię promieniowania słonecznego niezamontowanych na budynkach. 

13. Zasady kształtowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy. 

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: zakaz tymczasowego 
zagospodarowania. 

15. Ustalenia dotyczące obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej 
oraz obszarów wymagających przekształceń lub rekultywacji: nie ustala się. 

16. Stawka procentowa: 30%. 

17. Sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie 
odrębnych przepisów:  

1) tereny położone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej – 
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) tereny objęte strefą ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – w obrębie strefy roboty 
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej działalności na obszarze występowania zabytków 
archeologicznych, mogące doprowadzić do ich przekształcenia lub zniszczenia wymagają czynności 
ustalonych w przepisach odrębnych z zakresu ochrony zabytków i opieki nad zabytkami; 

3) tereny 19-MN21 i 20-MN21 graniczą z terenem leśnym – zagospodarowanie zgodnie z przepisami 
odrębnymi. 

18. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu: 

1) do czasu realizacji układu odwadniającego ustala się retencjonowanie wód opadowych z terenów 
utwardzonych (np. dachów, parkingów) w szczelnych zbiornikach; 

2) zagospodarowanie wód opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsączanie) poprzez: obniżenie 
terenów zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wykształcenie niecek 
infiltracyjnych, drenaże rozsączające itp; 

3) zakaz podpiwniczenia budynków; 

4) dotyczy terenu 21-MN21: utrzymanie funkcji istniejącego rowu odwadniającego, obsługującego 
obszary poza granicami terenów. 

19. Zalecenia i informacje niebędące podstawą wydawania decyzji administracyjnych: 

1) zaleca się wytyczenie linii szpalerów drzew do wprowadzenia, o których mowa w ust. 11 pkt 4, w 
odległości maksymalnie 4,0 m od linii rozgraniczających poszczególne tereny; 

2) część terenów 18-MN21, 19-MN21, 21-MN21 położona w obszarze zagrożonym powodzią 
w przypadku awarii budowli ochronnych; 

3) w terenie 21-MN21 istniejący rów odwadniający; zaleca się zachowanie otwartego koryta rowu oraz 
umożliwienie dojazdu o szerokości 3 m dla celów eksploatacyjnych; 
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4) wysoki poziom wód gruntowych; 

5) część terenu 19-MN21, jak na rysunku planu, położona w granicach krajobrazu priorytetowego Lasy 
nadmorskie Wyspy Sobieszewskiej, wskazanego w Audycie krajobrazowym województwa 
pomorskiego; 

6) zaleca się niewliczanie do minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, ustalonej w ust. 7 pkt 3, 
powierzchni dróg wewnętrznych (w tym parkingów i placów manewrowych) oraz ciągów pieszych i 
rowerowych, niezależnie od zastosowanej nawierzchni. 

§ 20. KARTA TERENÓW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 22-MN21, 23-MN21 MIEJSCOWEGO 
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYSPA SOBIESZEWSKA REJON ULIC 
NARCYZOWEJ I KWIATOWEJ W MIEŚCIE GDAŃSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419 

1. Numery terenów: 22, 23. 

2. Powierzchnie terenów: 

1) dla terenu 22-MN21: 2,25 ha; 

2) dla terenu 23-MN21: 0,76 ha. 

3. Przeznaczenie terenów: MN21 tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej – zawierającej 
domy mieszkalne do dwóch mieszkań z dopuszczeniem zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej 
oraz usług spełniających równocześnie poniższe warunki:  

1) brak kolizji z funkcją mieszkaniową; 

2) mieszczących się w lokalach użytkowych do 100 m2 powierzchni użytkowej; 

3) dysponujących odrębnym wejściem z zewnątrz lub wejściem z zewnątrz wspólnym z najwyżej jednym 
mieszkaniem. 

4. Funkcje wyłączone: nie ustala się. 

5. Istniejące przeznaczenie lub sposób zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala 
się.  

6. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: stosuje się zasady, o których mowa 
w ust. 7, 10, 11, 12. 

7. Zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenów: 

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy: 

a) dla terenu 22-MN21 od strony ulicy dojazdowej 30-KD80 oraz od strony kanału Młynówka (26-D), 
jak na rysunku planu, 

b) dla terenu 23-MN21 od strony ulicy Narcyzowej (31-KD80), jak na rysunku planu; 

2) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej objętej inwestycją: 
minimalna – dowolna, maksymalna – 30%; 

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla działki budowlanej objętej inwestycją: 30%, 
z zastrzeżeniem ust. 11 pkt 2; 

4) intensywność zabudowy dla działki budowlanej objętej inwestycją: minimalna – dowolna, 
maksymalna – 0,5, z zastrzeżeniem ust. 18 pkt 3; 

5) wysokość zabudowy: 

a) wysokość budynków w rozumieniu rozporządzenia w sprawie warunków technicznych, jakim 
powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie: minimalna – dowolna, maksymalna – 10,0 m, 

b) wysokość obiektów budowlanych niebędących budynkami: dowolna; 

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: rzut głównej bryły budynku prostokątny o minimalnych 
proporcjach długości boków od 1 do 1,2; 
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7) formy zabudowy: wolnostojąca, bliźniacza; 

8) kształt dachu: 

a) stromy dwuspadowy (dwupołaciowy) o nachyleniu od 35° do 45° i symetrycznym kącie nachylenia 
połaci, z wykluczeniem dachów mansardowych, naczółkowych, kopertowych oraz dachów w 
kształcie kopuły, kolebki itp., 

b) dla wiatrołapów, ganków, werand, zewnętrznych klatek schodowych oraz obiektów gospodarczych i 
garaży – dowolny, 

c) w przypadku rozbudowy obiektów istniejących dopuszcza się dostosowanie kształtu 
dachu rozbudowywanej części do kształtu dachu budynku istniejącego; 

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych działek budowlanych – 600,0 m2. 

8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie dotyczy. 

9. Zasady dotyczące systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) dostępność drogowa: 

a) dla terenu 22-MN21: od ulicy dojazdowej 30-KD80, 

b) dla terenu 23-MN21: od ulicy Narcyzowej (31-KD80); 

2) miejsca do parkowania samochodów osobowych i rowerów do realizacji na działce budowlanej objętej 
inwestycją: zgodnie z § 5 uchwały; 

3) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej; 

4) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji sanitarnej; 

5) odprowadzenie wód opadowych: zagospodarowanie na terenie; dopuszcza się odprowadzenie do 
układu odwadniającego zredukowanej ilości wód, z zastrzeżeniem ust. 18 pkt 1 i 2; 

6) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej; 

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy; 

8) zaopatrzenie w ciepło: z sieci ciepłowniczej lub niskoemisyjnych źródeł lokalnych; 

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej; 

10) planowane urządzenia i sieci magistralne: dopuszcza się. 

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków, krajobrazu kulturowego oraz dóbr 
kultury współczesnej:  

1) teren objęty strefą ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony zgodnie 
z ust. 17 pkt 2; 

2) w terenie 22-MN21: obiekt o wartościach kulturowych – budynek mieszkalny, położony przy ulicy 
Narcyzowej 70, jak na rysunku planu; zasady ochrony zgodnie z ust. 12 pkt 7 lit. b tiret drugie 
oraz ust. 17 pkt 3; ochronie podlega: historyczna bryła budynku (z wyjątkiem rodzaju materiału 
pokrycia dachu), materiał elewacyjny (cegła ceramiczna) oraz kompozycja elewacji i historyczny, 
autentyczny detal architektoniczny. 

11. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

1) w terenie 22-MN21 szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu; skład gatunkowy drzew 
typowy dla lokalnego krajobrazu; wokół drzew zagospodarowanie zapewniające ich naturalną 
wegetację; dopuszcza się przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej; 

2) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza się powierzchni 
dróg wewnętrznych (w tym parkingów, placów manewrowych) oraz ciągów pieszych i rowerowych, 
niezależnie od zastosowanej nawierzchni; 

3) część powierzchni biologicznie czynnej należy realizować w sposób pełniący funkcję retencji z 
utrzymaniem naturalnej filtracji wód opadowych do gruntu; 
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4) na parkingach pomiędzy miejscami do parkowania, należy zrealizować zwarte, wydzielone 
powierzchnie, umożliwiające naturalną wegetację roślin i zagospodarowanie wód opadowych, 
o minimalnej powierzchni 10 m2 każda, na których należy wprowadzić drzewa w proporcji co najmniej 
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodów osobowych, przy czym: 

a) suma tych powierzchni musi stanowić minimum 20% łącznej powierzchni miejsc do parkowania, 

b) dopuszcza się lokalizację na obrzeżu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikających 
z podanej proporcji; 

5) nakaz realizacji w ogrodzeniach przejść ekologicznych umożliwiających migrację drobnej zwierzyny, 
realizowanych w wybranej formie: 

a) otworów o średnicy minimum 15 cm wykonanych w podmurówce, przy powierzchni terenu, 
rozmieszczonych w odstępach nie większych niż 5 m, 

b) prześwitów o szerokości minimum 10 cm pomiędzy podmurówką a przęsłami ogrodzenia, gdy 
wysokość podmurówki nie przekracza 10 cm; 

6) obowiązuje dopuszczalny poziom hałasu w środowisku określony w przepisach odrębnych dla terenów 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 

12. Zasady kształtowania krajobrazu: 

1) stosuje się zasady, o których mowa w ust. 7, 10, 11; 

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6, przy czym zasady, o których mowa w § 6 ust. 2 stosuje się 
również – w przypadku realizacji na terenie zespołu budynków w ramach jednej inwestycji – dla 
całego zespołu budynków; 

3) wykończenie elewacji materiałami wysokiej jakości: cegłą ceramiczną z wykluczeniem klinkieru, 
tynkiem (w kolorach złamanej bieli i beżu z wykluczeniem jaskrawych kolorów), drewnem, szkłem, 
kamieniem (w partii cokołowej), z wykluczeniem okładzin z tworzyw sztucznych itp.; 

4) pokrycie dachu matowe w kolorach czerwieni lub brązów; 

5) zakaz lokalizacji wolnostojących masztów i wież dla urządzeń telekomunikacyjnych; 

6) części naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej należy realizować 
w sposób zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominów lub 
wieżyczek; w formie słupów oświetleniowych, ogłoszeniowych, reklamowych, obiektów małej 
architektury, a także w formach innych elementów zagospodarowania występujących 
zwyczajowo w terenach mieszkaniowych); 

7) zakaz lokalizacji mikroinstalacji odnawialnych źródeł energii: 

a) wykorzystujących energię wiatru, 

b) wykorzystujących energię promieniowania słonecznego: 

- niezamontowanych na budynkach, 

- montowanych na elewacjach budynku o wartościach kulturowych. 

13. Zasady kształtowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy. 

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego 
zagospodarowania. 

15. Ustalenia dotyczące obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej 
oraz obszarów wymagających przekształceń lub rekultywacji: nie ustala się. 

16. Stawka procentowa: 30%. 

17. Sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie 
odrębnych przepisów:  

1) tereny położone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej – 
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrębnymi; 
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2) tereny objęte strefą ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – w obrębie strefy roboty 
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej działalności na obszarze występowania zabytków 
archeologicznych, mogące doprowadzić do ich przekształcenia lub zniszczenia wymagają czynności 
ustalonych w przepisach odrębnych z zakresu ochrony zabytków i opieki nad zabytkami; 

3) w terenie 22-MN21 dom przy ulicy Narcyzowej 70 ujęty w Gminnej Ewidencji Zabytków – wszelkie 
zamierzenia inwestycyjne zgodnie z przepisami odrębnymi; 

4) teren 23-MN21 graniczy z terenem leśnym – zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrębnymi. 

18. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu: 

1) do czasu realizacji układu odwadniającego ustala się retencjonowanie wód opadowych z terenów 
utwardzonych (np. dachów, parkingów) w szczelnych zbiornikach; 

2) zagospodarowanie wód opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsączanie) poprzez: obniżenie 
terenów zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wykształcenie niecek 
infiltracyjnych, drenaże rozsączające itp. 

3) w terenie 22-MN21 zakaz podpiwniczenia budynków. 

19. Zalecenia i informacje niebędące podstawą wydawania decyzji administracyjnych:  

1) zaleca się wytyczenie linii szpaleru drzew do wprowadzenia, o którym mowa w ust. 11 pkt 1, w 
odległości maksymalnie 4,0 m od linii rozgraniczającej teren; 

2) wysoki poziom wód gruntowych; 

3) zaleca się zastosowanie zabezpieczeń powierzchni przeszklonych i lustrzanych na elewacjach w celu 
minimalizacji ryzyka kolizji ptaków z obiektami budowlanymi; 

4) część terenu 22-MN21 położona w obszarze zagrożonym powodzią w przypadku awarii budowli 
ochronnych. 

§ 21. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 24-Z64 MIEJSCOWEGO PLANU 
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYSPA SOBIESZEWSKA REJON ULIC 
NARCYZOWEJ I KWIATOWEJ W MIEŚCIE GDAŃSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419 

1. Numer terenu: 24. 

2. Powierzchnia terenu: 1,04 ha. 

3. Przeznaczenie terenu: Z64 teren zieleni krajobrazowo-ekologicznej. 

4. Funkcje wyłączone: nie ustala się. 

5. Istniejące przeznaczenie lub sposób zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala 
się. 

6. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: stosuje się zasady, o których mowa 
w ust. 11, 12, 18. 

7. Zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy. 

8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie dotyczy. 

9. Zasady dotyczące systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) dostępność drogowa: od ulicy dojazdowej 30-KD80 poprzez tereny przyległe, od ulicy Narcyzowej 
(31-KD80) poprzez tereny przyległe; 

2) miejsca do parkowania samochodów osobowych i rowerów: wyklucza się; 

3) zaopatrzenie w wodę: nie dotyczy; 

4) odprowadzenie ścieków: nie dotyczy; 

5) odprowadzenie wód opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do układu odwadniającego; 
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6) zaopatrzenie w energię elektryczną: nie dotyczy; 

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy; 

8) zaopatrzenie w ciepło: nie dotyczy; 

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej; 

10) planowane urządzenia i sieci magistralne: dopuszcza się. 

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków, krajobrazu kulturowego oraz dóbr 
kultury współczesnej: teren objęty strefą ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady 
ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2. 

11. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

1) teren objęty Ogólnomiejskim Systemem Terenów Aktywnych Biologicznie (OSTAB) – tworzący płat 
strukturalny; 

2) maksymalne zachowanie zadrzewień; 

3) drzewa do zachowania, jak na rysunku planu – wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, które 
mogą zagrażać ich naturalnej, długotrwałej wegetacji. 

12. Zasady kształtowania krajobrazu: 

1) stosuje się zasady, o których mowa w ust. 11 i 18; 

2) zakaz lokalizacji wolnostojących masztów i wież dla urządzeń telekomunikacyjnych. 

13. Zasady kształtowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy. 

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego 
zagospodarowania. 

15. Ustalenia dotyczące obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej 
oraz obszarów wymagających przekształceń lub rekultywacji: nie ustala się. 

16. Stawka procentowa: 30%. 

17. Sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie 
odrębnych przepisów:  

1) teren położony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej – 
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) teren objęty strefą ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – w obrębie strefy roboty 
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej działalności na obszarze występowania zabytków 
archeologicznych, mogące doprowadzić do ich przekształcenia lub zniszczenia wymagają czynności 
ustalonych w przepisach odrębnych z zakresu ochrony zabytków i opieki nad zabytkami. 

18. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu: zakaz 
lokalizacji budynków. 

19. Zalecenia i informacje niebędące podstawą wydawania decyzji administracyjnych: część 
terenu jak na rysunku planu, położona w granicach krajobrazu priorytetowego Lasy nadmorskie Wyspy 
Sobieszewskiej, wskazanego w Audycie krajobrazowym województwa pomorskiego. 

§ 22. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 25-ZL MIEJSCOWEGO PLANU 
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYSPA SOBIESZEWSKA REJON ULIC 
NARCYZOWEJ I KWIATOWEJ W MIEŚCIE GDAŃSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419 

1. Numer terenu: 25. 

2. Powierzchnia terenu: 0,10 ha. 

3. Przeznaczenie terenu: ZL las. 

4. Funkcje wyłączone: nie ustala się. 
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5. Istniejące przeznaczenie lub sposób zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala 
się. 

6. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: stosuje się zasady, o których mowa 
w ust. 11 i 18. 

7. Zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy. 

8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie dotyczy. 

9. Zasady dotyczące systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) dostępność drogowa: od ulicy dojazdowej 30-KD80 poprzez tereny przyległe; 

2) miejsca do parkowania samochodów osobowych i rowerów: wyklucza się; 

3) zaopatrzenie w wodę: nie dotyczy; 

4) odprowadzenie ścieków: nie dotyczy; 

5) odprowadzenie wód opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do układu odwadniającego; 

6) zaopatrzenie w energię elektryczną: nie dotyczy; 

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy; 

8) zaopatrzenie w ciepło: nie dotyczy; 

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej; 

10) planowane urządzenia i sieci magistralne: dopuszcza się. 

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków, krajobrazu kulturowego oraz dóbr 
kultury współczesnej: nie dotyczy. 

11. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: teren objęty Ogólnomiejskim Systemem 
Terenów Aktywnych Biologicznie (OSTAB) – tworzący płat strukturalny. 

12. Zasady kształtowania krajobrazu: stosuje się zasady, o których mowa w ust. 11 i 18.  

13. Zasady kształtowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy. 

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego 
zagospodarowania. 

15. Ustalenia dotyczące obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej 
oraz obszarów wymagających przekształceń lub rekultywacji: nie ustala się. 

16. Stawka procentowa: 30%. 

17. Sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie 
odrębnych przepisów: teren położony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy 
Sobieszewskiej – zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrębnymi. 

18. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu: zakaz 
lokalizacji budynków. 

19. Zalecenia i informacje niebędące podstawą wydawania decyzji administracyjnych:  

1) część terenu położona w obszarze zagrożonym powodzią w przypadku awarii budowli ochronnych; 

2) teren położony w granicach krajobrazu priorytetowego Lasy nadmorskie Wyspy Sobieszewskiej, 
wskazanego w Audycie krajobrazowym województwa pomorskiego. 

§ 23. KARTA TERENÓW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 26-D, 27-D MIEJSCOWEGO PLANU 
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYSPA SOBIESZEWSKA REJON ULIC 
NARCYZOWEJ I KWIATOWEJ W MIEŚCIE GDAŃSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419 

1. Numery terenów: 26, 27. 
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2. Powierzchnie terenów:  

1) dla terenu 26: 1,85 ha; 

2) dla terenu 27: 0,14 ha. 

3. Przeznaczenie terenów: D odprowadzenie wód opadowych, melioracje i urządzenia ochrony 
przeciwpowodziowej wraz z drogami eksploatacyjnymi (teren 26-D – kanał Młynówka, teren 27-D – rów 
odwadniający). 

4. Funkcje wyłączone: nie ustala się. 

5. Istniejące przeznaczenie lub sposób zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala 
się. 

6. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:  

1) stosuje się zasady, o których mowa w ust. 10-13; 

2) dla terenu 26-D: ciąg pieszy w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokości 
wolnej od przeszkód 3,0 m, biegnący po północnej stronie kanału Młynówka, łączący tereny leśne za 
zachodnią granicą planu z terenami poza wschodnią granicą planu w kierunku ulicy Klimatycznej; 

3) dla terenu 27-D: ciąg pieszy w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokości 
wolnej od przeszkód 3,0 m, łączący ciąg pieszy zlokalizowany wzdłuż kanału Młynówka (26-D), o 
którym mowa w pkt 2, z ulicą dojazdową 30-KD80. 

7. Zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenów: nie dotyczy. 

8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie dotyczy. 

9. Zasady dotyczące systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) dostępność drogowa: 

a) dla terenu 26-D: od ulicy dojazdowej 30-KD80 poprzez tereny przyległe, z ulic poza granicami 
planu poprzez tereny przyległe, 

b) dla terenu 27-D: od ulicy dojazdowej 30-KD80; 

2) miejsca do parkowania: 

a) samochodów osobowych: wyklucza się, 

b) rowerów: dopuszcza się; 

3) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej; 

4) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji sanitarnej; 

5) odprowadzenie wód opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do układu odwadniającego; 

6) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej; 

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy; 

8) zaopatrzenie w ciepło: nie dotyczy; 

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej; 

10) planowane urządzenia i sieci magistralne: dopuszcza się. 

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków, krajobrazu kulturowego oraz dóbr 
kultury współczesnej: 

1) część terenu, jak na rysunku planu, objęta wpisem do rejestru zabytków jako zespół dworsko-parkowy 
Kronenhof, obejmujący: budynek dworu, budynek spichlerza, budynek mieszkalny oraz budynek 
gospodarczy/inwentarski oraz południową część założenia parkowego wraz ze zlokalizowanym na jego 
obszarze stawem, a także teren zespołu dworsko-parkowego Kronenhof (Wieniec) pod adresem ul. 
Kwiatowa 18 – zgodnie z ust. 17 pkt 2; zasady ochrony: ochronie podlega historyczna struktura 
przestrzenna zespołu zieleni oraz granica zespołu chronionego, oparta o przebieg kanału Młynówka; 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
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2) teren 27-D objęty strefą ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony 
zgodnie z ust. 17 pkt 3. 

11. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

1) teren 26-D objęty Ogólnomiejskim Systemem Terenów Aktywnych Biologicznie (OSTAB) – tworzący 
płat strukturalny; 

2) zastosowanie nawierzchni półprzepuszczalnych lub przepuszczalnych do utwardzania ciągów 
pieszych, o których mowa w ust. 6 pkt 2 i 3; 

3) wszystkie powierzchnie poza obiektami niezbędnymi do eksploatacji rowu oraz ciągami pieszymi, 
o których mowa w ust. 6 pkt 2 i 3, należy przeznaczyć pod zieleń; 

4) wzdłuż ciągów pieszych o których mowa w ust. 6 pkt 2 i 3, zastosowanie urządzeń oświetleniowych o 
ograniczonej emisji zanieczyszczenia światłem (bezpiecznych dla środowiska biotycznego). 

12. Zasady kształtowania krajobrazu:  

1) stosuje się zasady, o których mowa w ust. 6, 11, 13; 

2) zakaz lokalizacji wolnostojących masztów i wież telefonii komórkowej; 

3) części naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej należy realizować w sposób 
zamaskowany (np.: w formie słupów oświetleniowych, obiektów małej architektury, a także innych 
elementów zagospodarowania występujących zwyczajowo w terenach zieleni). 

13. Zasady kształtowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciągów pieszych, o których mowa 
w ust. 6 pkt 2 i 3: 

1) tymczasowe obiekty usługowo-handlowe: zakaz lokalizacji; 

2) urządzenia techniczne: dopuszcza się, z zastrzeżeniem ust. 12 pkt 2 i 3; 

3) zieleń: dopuszcza się; 

4) obowiązkowe oświetlenie ciągów pieszych, z zastrzeżeniem ust. 11 pkt 4. 

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: zakaz tymczasowego 
zagospodarowania. 

15. Ustalenia dotyczące obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej 
oraz obszarów wymagających przekształceń lub rekultywacji: nie ustala się. 

16. Stawka procentowa: 30%. 

17. Sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie 
odrębnych przepisów:  

1) teren położony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej – 
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) część terenu 26-D położona w zespole dworsko-parkowym Kronenhof zlokalizowanym na Wyspie 
Sobieszewskiej w Gdańsku przy ul. Kwiatowej 18, obejmującym: budynek dworu, budynek spichlerza, 
budynek mieszkalny oraz budynek gospodarczy – inwentarski oraz południową część założenia 
parkowego wraz ze zlokalizowanym na jego obszarze stawem, a także teren zespołu dworsko-
parkowego Kronenhof (Wieniec) – wpisany do rejestru zabytków pod nr 2008 – zagospodarowanie 
zgodnie z przepisami odrębnymi z zakresu ochrony zabytków  i opieki nad zabytkami; 

3) teren 27-D objęty strefą ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – w obrębie strefy 
roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej działalności na obszarze występowania 
zabytków archeologicznych, mogące doprowadzić do ich przekształcenia lub zniszczenia wymagają 
czynności ustalonych w przepisach odrębnych z zakresu ochrony zabytków i opieki nad zabytkami; 

4) istniejące urządzenia melioracji wodnych podstawowych, tj. kanał Młynówka; zagospodarowanie 
zgodnie z przepisami odrębnymi. 

18. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu: 
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1) zakaz lokalizacji budynków; 

2) dopuszcza się przekroczenie kanału Młynówka obiektami inżynierskimi (np. mostami, kładkami). 

19. Zalecenia i informacje niebędące podstawą wydawania decyzji administracyjnych: 

1) tereny położone w obszarze zagrożonym powodzią w przypadku awarii budowli ochronnych; 

2) zaleca się wykorzystanie ciągów pieszych, o których mowa w ust. 6 pkt 2 i 3, jako pasów technicznych 
(dróg eksploatacyjnych) do obsługi urządzeń odwodnieniowych. 

§ 24. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 28-KD82 MIEJSCOWEGO PLANU 
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYSPA SOBIESZEWSKA REJON ULIC 
NARCYZOWEJ I KWIATOWEJ W MIEŚCIE GDAŃSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419 

1. Numer terenu: 28. 

2. Powierzchnia terenu: 1,15 ha. 

3. Klasa i nazwa ulicy: KD82 teren ulicy zbiorczej – odcinek ulicy Turystycznej i odcinek ulicy 
Mieczysława Boguckiego. 

4. Parametry i wyposażenie: 

1) szerokość w liniach rozgraniczających: od 13,0 m do 21,0 m, jak na rysunku planu; 

2) przekrój: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu; 

3) dostępność do terenów przyległych: ograniczona; 

4) wyposażenie minimalne: chodnik, trasa rowerowa. 

5. Powiązania z układem zewnętrznym: poprzez Most 100-lecia Odzyskania Niepodległości Polski i 
skrzyżowanie z ulicą Świbnieńską (poza granicami planu). 

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków, krajobrazu kulturowego oraz dóbr 
kultury współczesnej: teren objęty strefą ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady 
ochrony zgodnie z ust. 13 pkt 2. 

7. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

1) drzewa do zachowania, jak na rysunku planu – wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, które 
mogą zagrażać ich naturalnej, długotrwałej wegetacji; 

2) zieleń w pasie ulicznym należy realizować w sposób pełniący również funkcję retencji wód 
opadowych. 

8. Zasady kształtowania krajobrazu:  

1) stosuje się zasady, o których mowa w ust. 7, 11; 

2) zakaz lokalizacji wolnostojących masztów i wież dla urządzeń telekomunikacyjnych; 

3) części naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej należy realizować w sposób 
zamaskowany (np. w formie słupów oświetleniowych, a także w formach innych elementów 
zagospodarowania występujących zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu drogowym). 

9. Ustalenia dotyczące obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej 
oraz obszarów wymagających przekształceń lub rekultywacji: nie ustala się. 

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego 
zagospodarowania. 

11. Zasady kształtowania przestrzeni publicznych: 

1) chodnik: o szerokości min. 2,0 m, z zastrzeżeniem ust. 14; 

2) infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie drogi dla rowerów; 

3) zieleń: dopuszcza się; 
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4) tymczasowe obiekty usługowo-handlowe: dopuszcza się; 

5) urządzenia techniczne: dopuszcza się, z zastrzeżeniem ust. 8 pkt 2 i 3. 

12. Stawka procentowa: 30%. 

13. Sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie 
odrębnych przepisów: 

1) teren położony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej – 
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) teren objęty strefą ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – w obrębie strefy roboty 
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej działalności na obszarze występowania zabytków 
archeologicznych, mogące doprowadzić do ich przekształcenia lub zniszczenia wymagają czynności 
ustalonych w przepisach odrębnych z zakresu ochrony zabytków i opieki nad zabytkami. 

14. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu: 
dopuszcza się wspólne zagospodarowanie terenu z terenem wydzielonych ciągów pieszych 34-KX i 35-
KX. 

15. Zalecenia i informacje niebędące podstawą wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala 
się. 

§ 25. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 29-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU 
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYSPA SOBIESZEWSKA REJON ULIC 
NARCYZOWEJ I KWIATOWEJ W MIEŚCIE GDAŃSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419 

1. Numer terenu: 29. 

2. Powierzchnia terenu: 0,74 ha. 

3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowej – ulica Kwiatowa. 

4. Parametry i wyposażenie: 

1) szerokość w liniach rozgraniczających: od 14,0 m do 20,0 m (w rejonie skrzyżowania z ulicą 
dojazdową 30-KD80), jak na rysunku planu; 

2) przekrój: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzeżeniem ust. 14; 

3) dostępność do terenów przyległych: bez ograniczeń; 

4) wyposażenie minimalne: chodnik, z zastrzeżeniem ust. 14. 

5. Powiązania z układem zewnętrznym: poprzez skrzyżowanie z ulicami: Turystyczną i Mieczysława 
Boguckiego (28-KD82). 

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków, krajobrazu kulturowego oraz dóbr 
kultury współczesnej: teren objęty strefą ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady 
ochrony zgodnie z ust. 13 pkt 2. 

7. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

1) szpalery drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu; skład gatunkowy drzew typowy dla lokalnego 
krajobrazu; wokół drzew zagospodarowanie zapewniające ich naturalną wegetację; dopuszcza się 
przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdów do terenów; 

2) zieleń w pasie drogowym należy realizować w sposób pełniący również funkcję retencji wód 
opadowych. 

8. Zasady kształtowania krajobrazu: 

1) stosuje się zasady, o których mowa w ust. 7, 11; 

2) zakaz lokalizacji wolnostojących masztów i wież dla urządzeń telekomunikacyjnych; 
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3) części naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej należy realizować w sposób 
zamaskowany (np. w formie słupów oświetleniowych, a także w formach innych elementów 
zagospodarowania występujących zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu drogowym). 

9. Ustalenia dotyczące obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej 
oraz obszarów wymagających przekształceń lub rekultywacji: nie ustala się. 

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego 
zagospodarowania. 

11. Zasady kształtowania przestrzeni publicznych: 

1) chodnik: o szerokości min. 2,0 m, z zastrzeżeniem ust. 14; 

2) infrastruktura rowerowa: dowolna; 

3) zieleń: dopuszcza się, z uwzględnieniem ust. 7 pkt 1; 

4) tymczasowe obiekty usługowo-handlowe: dopuszcza się; 

5) urządzenia techniczne: dopuszcza się, z zastrzeżeniem ust. 8 pkt 2 i 3. 

12. Stawka procentowa: 30%. 

13. Sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie 
odrębnych przepisów: 

1) teren położony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej – 
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) teren objęty strefą ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – w obrębie strefy roboty 
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej działalności na obszarze występowania zabytków 
archeologicznych, mogące doprowadzić do ich przekształcenia lub zniszczenia wymagają czynności 
ustalonych w przepisach odrębnych z zakresu ochrony zabytków i opieki nad zabytkami. 

14. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu: 
dopuszcza się przekrój ulicy w formie przestrzeni współdzielonej. 

15. Zalecenia i informacje niebędące podstawą wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala 
się. 

§ 26. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 30-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU 
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYSPA SOBIESZEWSKA REJON ULIC 
NARCYZOWEJ I KWIATOWEJ W MIEŚCIE GDAŃSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419 

1. Numer terenu: 30. 

2. Powierzchnia terenu: 1,05 ha. 

3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowej. 

4. Parametry i wyposażenie: 

1) szerokość w liniach rozgraniczających: od 13,0 m do 28,5 m (w rejonie skrzyżowania z ulicą 
Narcyzową (31-KD80), jak na rysunku planu; 

2) przekrój: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzeżeniem ust. 14; 

3) dostępność do terenów przyległych: bez ograniczeń; 

4) wyposażenie minimalne: chodnik, z zastrzeżeniem ust. 14, plac do zawracania. 

5. Powiązania z układem zewnętrznym: poprzez skrzyżowanie z ulicą Narcyzową (31-KD80), 
poprzez skrzyżowanie z ulicą Kwiatową (29-KD80). 

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków, krajobrazu kulturowego oraz dóbr 
kultury współczesnej: teren objęty strefą ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady 
ochrony zgodnie z ust. 13 pkt 2. 
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7. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: zieleń w pasie drogowym należy realizować 
w sposób pełniący również funkcję retencji wód opadowych. 

8. Zasady kształtowania krajobrazu: 

1) stosuje się zasady, o których mowa w ust. 7, 11; 

2) zakaz lokalizacji wolnostojących masztów i wież dla urządzeń telekomunikacyjnych; 

3) części naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej należy realizować w sposób 
zamaskowany (np. w formie słupów oświetleniowych, a także w formach innych elementów 
zagospodarowania występujących zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu drogowym). 

9. Ustalenia dotyczące obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej 
oraz obszarów wymagających przekształceń lub rekultywacji: nie ustala się. 

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego 
zagospodarowania. 

11. Zasady kształtowania przestrzeni publicznych: 

1) chodnik: o szerokości min. 2,0 m, z zastrzeżeniem ust. 14; 

2) infrastruktura rowerowa: dowolna; 

3) zieleń: dopuszcza się; 

4) tymczasowe obiekty usługowo-handlowe: dopuszcza się; 

5) urządzenia techniczne: dopuszcza się, z zastrzeżeniem ust. 8 pkt 2 i 3. 

12. Stawka procentowa: 30%. 

13. Sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie 
odrębnych przepisów: 

1) teren położony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej – 
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) teren objęty strefą ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – w obrębie strefy roboty 
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej działalności na obszarze występowania zabytków 
archeologicznych, mogące doprowadzić do ich przekształcenia lub zniszczenia wymagają czynności 
ustalonych w przepisach odrębnych z zakresu ochrony zabytków i opieki nad zabytkami. 

14. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu: 
dopuszcza się przekrój ulicy w formie przestrzeni współdzielonej. 

15. Zalecenia i informacje niebędące podstawą wydawania decyzji administracyjnych: część 
terenu położona w obszarze zagrożonym powodzią w przypadku awarii budowli ochronnych. 

§ 27. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 31-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU 
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYSPA SOBIESZEWSKA REJON ULIC 
NARCYZOWEJ I KWIATOWEJ W MIEŚCIE GDAŃSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419 

1. Numer terenu: 31. 

2. Powierzchnia terenu: 1,09 ha. 

3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowej – odcinek ulicy Narcyzowej. 

4. Parametry i wyposażenie: 

1) szerokość w liniach rozgraniczających: od 8,0 m do 20,0 m, jak na rysunku planu; 

2) przekrój: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzeżeniem ust. 14 pkt 1; 

3) dostępność do terenów przyległych: bez ograniczeń; 
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4) wyposażenie minimalne: chodnik, z zastrzeżeniem ust. 14 pkt 1, plac do zawracania, minimum 
20 miejsc do parkowania samochodów osobowych, z zastrzeżeniem ust. 14 pkt 2. 

5. Powiązania z układem zewnętrznym: poprzez skrzyżowanie z ulicą Turystyczną (28-KD82). 

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków, krajobrazu kulturowego oraz dóbr 
kultury współczesnej: teren objęty strefą ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady 
ochrony zgodnie z ust. 13 pkt 2. 

7. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: 

1) w północnej części terenu szpalery drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu; skład gatunkowy 
drzew typowy dla lokalnego krajobrazu, wokół drzew zagospodarowanie zapewniające ich naturalną 
wegetację; dopuszcza się przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej 
i dojazdów do terenów; 

2) obszar zieleni do utrzymania lub wprowadzenia w środkowej części terenu, jak na rysunku planu; 

3) zieleń w pasie drogowym należy realizować w sposób pełniący również funkcję retencji wód 
opadowych. 

8. Zasady kształtowania krajobrazu: 

1) stosuje się zasady, o których mowa w ust. 7, 11; 

2) zakaz lokalizacji wolnostojących masztów i wież dla urządzeń telekomunikacyjnych; 

3) części naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej należy realizować w sposób 
zamaskowany (np. w formie słupów oświetleniowych, a także w formach innych elementów 
zagospodarowania występujących zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu drogowym). 

9. Ustalenia dotyczące obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej 
oraz obszarów wymagających przekształceń lub rekultywacji: nie ustala się. 

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego 
zagospodarowania. 

11. Zasady kształtowania przestrzeni publicznych: 

1) chodniki: dowolne, z zastrzeżeniem ust. 14 pkt 1; 

2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogólnych; 

3) zieleń: dopuszcza się, z uwzględnieniem ust. 7 pkt 1-2; 

4) tymczasowe obiekty usługowo-handlowe: dopuszcza się; 

5) urządzenia techniczne: dopuszcza się, z zastrzeżeniem ust. 8 pkt 2-3. 

12. Stawka procentowa: 30%. 

13. Sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie 
odrębnych przepisów: 

1) teren położony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej – 
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) teren objęty strefą ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – w obrębie strefy roboty 
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej działalności na obszarze występowania zabytków 
archeologicznych, mogące doprowadzić do ich przekształcenia lub zniszczenia wymagają czynności 
ustalonych w przepisach odrębnych z zakresu ochrony zabytków i opieki nad zabytkami. 

14. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu:  

1) dopuszcza się przekrój ulicy w formie przestrzeni współdzielonej; 

2) minimum 20 miejsc do parkowania samochodów osobowych zlokalizowanych wzdłuż północnej linii 
rozgraniczającej terenu 05-ZP62. 
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15. Zalecenia i informacje niebędące podstawą wydawania decyzji administracyjnych: w obszarze 
wydzielonym liniami podziału wewnętrznego i oznaczonym literą „a”, jak na rysunku planu, zaleca się 
lokalizację wyniesionego przejścia dla pieszych, łączącego tereny 05-ZP62 i 06-ZP62. 

§ 28. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 32-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU 
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYSPA SOBIESZEWSKA REJON ULIC 
NARCYZOWEJ I KWIATOWEJ W MIEŚCIE GDAŃSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419 

1. Numer terenu: 32. 

2. Powierzchnia terenu: 0,91 ha. 

3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowej – odcinek ulicy Narcyzowej. 

4. Parametry i wyposażenie: 

1) szerokość w liniach rozgraniczających: od 7,5 m do 22,0 m, jak na rysunku planu; 

2) przekrój: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzeżeniem ust. 14; 

3) dostępność do terenów przyległych: bez ograniczeń; 

4) wyposażenie minimalne: chodnik, z zastrzeżeniem ust. 14, plac do zawracania. 

5. Powiązania z układem zewnętrznym: poprzez skrzyżowanie z ulicą Kwiatową (29-KD80), 
poprzez skrzyżowanie z ulicą Narcyzową (31-KD80). 

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków, krajobrazu kulturowego oraz dóbr 
kultury współczesnej: teren objęty strefą ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady 
ochrony zgodnie z ust. 13 pkt 2. 

7. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: zieleń w pasie drogowym należy realizować 
w sposób pełniący również funkcję retencji wód opadowych. 

8. Zasady kształtowania krajobrazu: 

1) stosuje się zasady, o których mowa w ust. 7, 11; 

2) zakaz lokalizacji wolnostojących masztów i wież dla urządzeń telekomunikacyjnych; 

3) części naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej należy realizować w sposób 
zamaskowany (np. w formie słupów oświetleniowych, a także w formach innych elementów 
zagospodarowania występujących zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu drogowym). 

9. Ustalenia dotyczące obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej 
oraz obszarów wymagających przekształceń lub rekultywacji: nie ustala się. 

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego 
zagospodarowania. 

11. Zasady kształtowania przestrzeni publicznych: 

1) chodniki: dowolne, z zastrzeżeniem ust. 14; 

2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogólnych; 

3) zieleń: dopuszcza się; 

4) tymczasowe obiekty usługowo-handlowe: dopuszcza się; 

5) urządzenia techniczne: dopuszcza się, z zastrzeżeniem ust. 8 pkt 2 i 3. 

12. Stawka procentowa: 30%. 

13. Sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie 
odrębnych przepisów: 

1) teren położony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej – 
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrębnymi; 

–––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––––
Id: 0A0397AA-DB21-44DA-9725-93293A04F4B9. Projekt Strona 55

PR
OJE

KT 
PL

AN
U W

YŁ
OŻ

ONY 
DO

 P
UBL

IC
ZN

EG
O W

GLĄ
DU

 

   
   

 W
 D

NIA
CH

 O
D 

15
.0

6.
20

26
 R

. D
O 1

4.
07

.2
02

6 
R.



2) teren objęty strefą ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – w obrębie strefy roboty 
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej działalności na obszarze występowania zabytków 
archeologicznych, mogące doprowadzić do ich przekształcenia lub zniszczenia wymagają czynności 
ustalonych w przepisach odrębnych z zakresu ochrony zabytków i opieki nad zabytkami. 

14. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu: 
dopuszcza się przekrój ulicy w formie przestrzeni współdzielonej. 

15. Zalecenia i informacje niebędące podstawą wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala 
się. 

§ 29. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 33-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU 
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYSPA SOBIESZEWSKA REJON ULIC 
NARCYZOWEJ I KWIATOWEJ W MIEŚCIE GDAŃSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419 

1. Numer terenu: 33. 

2. Powierzchnia terenu: 0,18 ha. 

3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowej. 

4. Parametry i wyposażenie: 

1) szerokość w liniach rozgraniczających: od 10,0 m do 16,0 m, jak na rysunku planu; 

2) przekrój: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzeżeniem ust. 14; 

3) dostępność do terenów przyległych: bez ograniczeń; 

4) wyposażenie minimalne: chodnik, plac do zawracania, z zastrzeżeniem ust. 14. 

5. Powiązania z układem zewnętrznym: poprzez skrzyżowanie z ulicą Turystyczną (28-KD82). 

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków, krajobrazu kulturowego oraz dóbr 
kultury współczesnej: teren objęty strefą ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady 
ochrony zgodnie z ust. 13 pkt 2. 

7. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: zieleń w pasie drogowym należy realizować 
w sposób pełniący również funkcję retencji wód opadowych. 

8. Zasady kształtowania krajobrazu:  

1) stosuje się zasady, o których mowa w ust. 7, 11; 

2) zakaz lokalizacji wolnostojących masztów i wież dla urządzeń telekomunikacyjnych. 

9. Ustalenia dotyczące obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej 
oraz obszarów wymagających przekształceń lub rekultywacji: nie ustala się. 

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego 
zagospodarowania. 

11. Zasady kształtowania przestrzeni publicznych: 

1) chodniki: dowolne, z zastrzeżeniem ust. 14; 

2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogólnych; 

3) zieleń: dopuszcza się; 

4) tymczasowe obiekty usługowo-handlowe: dopuszcza się; 

5) urządzenia techniczne: dopuszcza się, z zastrzeżeniem ust. 8 pkt 2. 

12. Stawka procentowa: 30%. 

13. Sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie 
odrębnych przepisów: 
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1) teren położony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej – 
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) teren objęty strefą ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – w obrębie strefy roboty 
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej działalności na obszarze występowania zabytków 
archeologicznych, mogące doprowadzić do ich przekształcenia lub zniszczenia wymagają czynności 
ustalonych w przepisach odrębnych z zakresu ochrony zabytków i opieki nad zabytkami. 

14. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu: 
dopuszcza się przekrój ulicy w formie przestrzeni współdzielonej. 

15. Zalecenia i informacje niebędące podstawą wydawania decyzji administracyjnych: część 
terenu położona w obszarze zagrożonym powodzią w przypadku awarii budowli ochronnych. 

§ 30. KARTA TERENÓW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 34-KX, 35-KX MIEJSCOWEGO 
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYSPA SOBIESZEWSKA REJON ULIC 
NARCYZOWEJ I KWIATOWEJ W MIEŚCIE GDAŃSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419 

1. Numery terenów: 34, 35. 

2. Powierzchnie terenów:  

1) dla terenu 34: 0,09 ha; 

2) dla terenu 35: 0,11 ha. 

3. Przeznaczenie terenów: KX tereny wydzielonych ciągów pieszych. 

4. Funkcje wyłączone: nie ustala się. 

5. Istniejące przeznaczenie lub sposób zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala 
się. 

6. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: stosuje się zasady, o których mowa w ust. 
12, 13. 

7. Zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenów: nie dotyczy. 

8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie dotyczy. 

9. Zasady dotyczące systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) dostępność drogowa: od ulicy Turystycznej (28-KD82); 

2) miejsca do parkowania: 

a) samochodów osobowych: wyklucza się, 

b) rowerów: dopuszcza się; 

3) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej; 

4) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji sanitarnej; 

5) odprowadzenie wód opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do układu odwadniającego; 

6) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej; 

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy; 

8) zaopatrzenie w ciepło: nie dotyczy; 

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej; 

10) planowane urządzenia i sieci magistralne: dopuszcza się. 

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków, krajobrazu kulturowego oraz dóbr 
kultury współczesnej: tereny objęte strefą ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady 
ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2. 
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11. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje się zasady ogólne. 

12. Zasady kształtowania krajobrazu:  

1) stosuje się zasady, o których mowa w ust. 13; 

2) zakaz lokalizacji wolnostojących masztów i wież telefonii komórkowej; 

3) części naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej należy realizować 
w formach elementów zagospodarowania występujących zwyczajowo w terenach o tym przeznaczeniu. 

13. Zasady kształtowania przestrzeni publicznych: 

1) tymczasowe obiekty usługowo-handlowe: zakaz lokalizacji; 

2) urządzenia techniczne: dopuszcza się, z zastrzeżeniem ust. 12 pkt 2 i 3; 

3) zieleń: dopuszcza się. 

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenów: zakaz tymczasowego 
zagospodarowania. 

15. Ustalenia dotyczące obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej 
oraz obszarów wymagających przekształceń lub rekultywacji: nie ustala się. 

16. Stawka procentowa: 30%. 

17. Sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie 
odrębnych przepisów:  

1) tereny położone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej – 
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrębnymi; 

2) tereny objęte strefą ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – w obrębie strefy roboty 
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej działalności na obszarze występowania zabytków 
archeologicznych, mogące doprowadzić do ich przekształcenia lub zniszczenia wymagają czynności 
ustalonych w przepisach odrębnych z zakresu ochrony zabytków i opieki nad zabytkami. 

18. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu: 
dopuszcza się wspólne zagospodarowanie terenu z terenem ulicy Turystycznej (28-KD82). 

19. Zalecenia i informacje niebędące podstawą wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala 
się. 

§ 31. Załącznikami do niniejszej uchwały, stanowiącymi jej integralne części są: 

1) część graficzna – rysunek planu Wyspa Sobieszewska rejon ulic Narcyzowej i Kwiatowej w mieście 
Gdańsku w skali 1:2000 (załącznik nr 1); 

2) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (załącznik nr 2); 

3) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania (załącznik nr 3); 

4) dane przestrzenne dla planu (załącznik nr 4). 

§ 32. Traci moc we fragmencie objętym granicami niniejszego planu miejscowy plan 
zagospodarowania przestrzennego Wyspy Sobieszewskiej, uchwała nr XV/483/99 Rady Miasta Gdańska 
z dnia 28 października 1999 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 3, poz. 6 z dnia 10.01.2000 roku). 
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§ 33. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Pomorskiego. 

 

   

Przewodnicząca Rady Miasta Gdańska 
 
 

Agnieszka Owczarczak 
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 UZASADNIENIE 

Wyspa Sobieszewska rejon ulic Narcyzowej i Kwiatowej w mieście Gdańsku 

(nr planu 2419) 

I.  INFORMACJA O OBSZARZE PLANU 

1. Podstawa prawna 

Do opracowania planu przystąpiono na podstawie uchwały Rady Miasta Gdańska Nr XXIII/606/20 z dnia 

28 maja 2020 roku w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego Wyspa Sobieszewska rejon ulic Narcyzowej i Kwiatowej w mieście Gdańsku. 

2. Położenie 

Obszar planu, o powierzchni ok. 63 ha, położony jest w centralnej części Wyspy Sobieszewskiej, 

w rejonie ulic Turystycznej, Boguckiego, Kwiatowej i Narcyzowej. Granicami planu objęto także Kanał 

Młynówka (Kanał A). Cały teren zlokalizowany jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Wyspy 

Sobieszewskiej. 

3. Cel sporządzenia planu 

Celem sporządzenia planu jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz określenie sposobu jego 

zagospodarowania i zabudowy z jednoczesną zmianą przeznaczenia terenów rolniczych pod zabudowę 

(wybrane funkcje usługowe z dużym udziałem zieleni), rozszerzenie funkcji mieszkaniowej o funkcje 

usługowe (m.in. turystyki, gastronomi, zdrowia, handlu). 

Dla wyznaczonych w planie obowiązującym terenów rolniczych, w związku ze stanowiskiem Wód 

Polskich z 2018 r. dopuszczającym zabudowę na północ od Kanału Młynówka pod warunkiem 

retencjonowania wód opadowych (w szczelnych zbiornikach) na działkach objętych inwestycją, możliwa 

jest zmiana sposobu zainwestowania tych terenów. Zmiana pozwoli na efektywniejsze zagospodarowanie 

obszarów obecnie nieużytkowanych lub użytkowanych ekstensywnie, co wzmocni potencjał Wyspy 

Sobieszewskiej w kontekście rozwoju turystyki pobytowej oraz bazy noclegowo-gastronomicznej, 

a także usług zdrowia i opieki z zakresu tzw. srebrnej gospodarki.  

Ponadto celem sporządzenia planu jest dostosowanie jego ustaleń do występujących uwarunkowań 

funkcjonalno-przestrzennych oraz do aktualnej sytuacji ekonomiczno-prawnej. 

4. Plany obowiązujące 

Dla całego obszaru obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wyspy 

Sobieszewskiej z 1999 roku (nr 2402). Wyznacza on tereny zabudowy mieszkaniowej jedno- 

i wielorodzinnej o różnych formach zabudowy, usługowo-mieszkaniowej oraz usługowej (w tym usług 

rekreacji, sportu, wypoczynku i turystyki), tereny rolnicze, zieleni (zieleń parkowa, rekreacyjna, leśna), 

tereny komunikacyjne oraz elementy lokalnej sieci wodociągowo-kanalizacyjnej.  

5. Istniejące użytkowanie, zagospodarowanie i stan własności gruntów 

Na obszarze objętym planem zlokalizowane są tereny mieszkaniowe, zabudowane głównie domami 

jednorodzinnymi, w niewielkiej części zabudową wielorodzinną popegeerowską, tereny rolnicze, układ 

drogowy obsługujący istniejącą zabudowę oraz obszary nieużytków.  Znaczącą część terenów rolnych 

stanowi obszar dawnego PGR „Wieniec” z zabudową użytkowaną w ramach gospodarstwa rolnego. 

Grunty stanowią własność prywatną, Województwa Pomorskiego, Gminy Miasta Gdańska oraz Skarbu 

Państwa. 

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUiKZP 

(uchwała nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdańska z dnia 23 kwietnia 2018 r., zmieniona uchwałą 

nr XII/218/19 Rady Miasta Gdańska z dnia 27 czerwca 2019 r.) 

Przeznaczeniem dominującym, określonym w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta Gdańska dla obszaru objętego planem miejscowym, są tereny zabudowy 

mieszkaniowo-usługowej. Zgodnie z założeniami Studium „przeznaczenie dominujące nie oznacza 

ustalenia na danym obszarze wyłączności ani nawet konkretnego, mierzalnego udziału tytułowego 

przeznaczenia wśród innych przeznaczeń (np. niedominujących) występujących na tym obszarze, choć 

zwykle dominujące będzie przeważać ilościowo. Przestrzeń miejska, zgodnie z zasadami 

zrównoważonego rozwoju, powinna być wielofunkcyjna, z zastrzeżeniem jedynie eliminacji 
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ewidentnych sytuacji konfliktowych. Ustalenie dominującego przeznaczenia obszaru oznacza wskazanie 

takiego jego przeznaczenia, które będzie określało główne cechy przyszłego typu i charakteru przestrzeni 

miejskiej, zarówno funkcjonalne (wymagania i warunki funkcjonowania), jak i fizjonomiczne (wizualne, 

krajobrazowe), a co za tym idzie – rolę danej części miasta w jego strukturze funkcjonalno-

przestrzennej.” (strona 10 SUiKZP miasta Gdańska). 

Według Studium zabudowa mieszkaniowa na Wyspie Sobieszewskiej ma charakter uzupełniający 

i ogranicza się przede wszystkim do zabudowy jednorodzinnej. Główny kierunek rozwoju wyspy 

powinien koncentrować się na funkcjach turystyczno-wypoczynkowych, w tym na rozwoju bazy 

noclegowo-gastronomicznej, usług z nią związanych oraz usług zdrowotnych i opiekuńczych, jako 

elementu tzw. „srebrnej gospodarki” – SUiKZP str. 309, 310. 

Przyjęte w planie miejscowym przeznaczenia pod funkcje mieszkaniowo-usługowe, usługi, zieleń 

krajobrazową, zieleń publiczną oraz układ komunikacyjny pozostają zatem w zgodzie z polityką 

przestrzenną określoną w Studium. Plan zachowuje rekreacyjny i przyrodniczy charakter Wyspy 

Sobieszewskiej, a jednocześnie dopuszcza uzupełnienie istniejącej struktury osadniczej w zakresie 

funkcji mieszkaniowej, zgodnie z kierunkami rozwoju wskazanymi w Studium. 

Obowiązujące Studium w tym zakresie kontynuuje politykę przestrzenną miasta określoną już w SUiKZP 

z 2007 r., która włączała grunty rolne na północ od Kanału Młynówka w obszar o przeznaczeniu 

mieszkaniowo-usługowym, co pozwala na rozwój i wzmacnianie charakteru rekreacyjno-

wypoczynkowego tej części pasa nadmorskiego. 

II. SPOSÓB REALIZACJI WYMOGÓW WYNIKAJĄCYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY 

O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM 

1. Wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne 

i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2) 

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostały poprzez wyznaczenie terenów mieszkaniowo-

usługowych przede wszystkim w części północnej planu, od strony ulicy Turystycznej/Boguckiego jako 

kontynuacji wykrystalizowanej struktury przestrzennej i istniejącego zagospodarowania oraz poprzez 

uzupełnienie układu komunikacyjnego (powiązanie w części południowej ulicy Kwiatowej 

i Narcyzowej). Z kolei część południowa obszaru objętego projektem planu, będąca w przeważającej 

części terenami rolnymi, przeznaczona została pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną oraz wybrane 

usługi (z dużym udziałem zieleni), wspierające rozwój turystyki pobytowej oraz bazy noclegowo-

gastronomicznej (w tym usługi zdrowia i opieki społecznej jako elementu tzw. srebrnej gospodarki). 

Realizuje to w sposób zrównoważony główny kierunek rozwoju Wyspy Sobieszewskiej określony 

w  Studium, równocześnie uwzględniając ochronę walorów przyrodniczych, kulturowych 

i krajobrazowych jako przejawów tożsamości miasta (SUiKZP str. 294). Na terenie dawnego PGR 

„Wieniec” liniami wewnętrznego podziału wyodrębniono obszary o zróżnicowanych parametrach 

zabudowy (wysokości, powierzchni i intensywności zabudowy) tak, aby podkreślić (i chronić) 

historycznie wykształcony zespół zabudowy związanej z rolniczym użytkowaniem terenu. W części 

północnej, na terenach gminnych, ustalono przeznaczenie na urządzoną zieleń publiczną wraz 

z możliwością realizacji niewielkiego obiektu obsługującego użytkowników. Tereny te mają potencjał 

do stworzenia atrakcyjnej lokalnej przestrzeni publicznej, integrującej okolicznych mieszkańców. 

2. Wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych 

i leśnych (art. 1 ust. 2 pkt 3) 

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostały poprzez uwzględnienie wytycznych wynikających 

z opracowania ekofizjograficznego podstawowego, które zostały następnie potwierdzone w prognozie 

oddziaływania na środowisko. W obszarze brak kanalizacji deszczowej (jedyny miejski kolektor 

deszczowy na Wyspie Sobieszewskiej zlokalizowany jest wzdłuż ulicy 100-lecia ZHP). Istniejąca na 

polderze sieć urządzeń wodnych i melioracyjnych zapewnia odwodnienie terenu wyłącznie na potrzeby 

rolnictwa, które dopuszcza utrzymanie wysokich stanów wody w kanałach i rowach melioracyjnych 

w okresie suszy i wegetacji roślin. Istniejące urządzenia wodne nie są przystosowane do przyjęcia 

zwiększonej ilości wód np. z dachów czy powierzchni utwardzonych. Taka sytuacja stanowi ograniczenie 

dla realizacji nowej zabudowy na dotychczasowych terenach rolnych (zlokalizowanych pomiędzy ulicą 

Turystyczną a Kanałem Młynówka) w przypadku braku rozdzielenia na odrębne układy odwadniające 

obsługujące niezależnie obszary zurbanizowane i obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Z uwagi na 

znaczące koszty realizacji takiego rozwiązania i ograniczenia finansowe miasta nie jest możliwy do 
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określenia horyzont czasowy tej inwestycji. Wody Polskie w 2018 r. dopuściły zabudowę na północ od 

Kanału Młynówka – dla wyznaczonych w planie obowiązującym terenów rolnych – pod warunkiem 

retencjonowania wód opadowych na działkach objętych inwestycją (w szczelnych zbiornikach) – taki 

wymóg wpisano w ustalenia planu. Stąd również wprowadzony do planu wymóg dużego udziału zieleni 

(minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla działki budowlanej objętej inwestycją to 70% 

– dla przekształcanych terenów rolnych i 30% – dla działek przeznaczonych pod zabudowę już 

w obowiązującym planie miejscowym) oraz niska intensywność i powierzchnia zabudowy, a także 

określona minimalna wielkość działki inwestycyjnej tak, aby zminimalizować zagrożenie podtopieniami. 

Przytoczone stanowisko Wód Polskich nie rozwiązuje problemu odprowadzenia wód opadowych z ulic 

i ciągów pieszo-jezdnych, dlatego w projekcie planu przewidziano możliwość realizacji, w liniach 

rozgraniczających planowanych ulic, odwodnienia w postaci rowów odparowujących wody opadowe.  

W ramach kształtowania terenów zieleni, w oparciu m.in. o przeprowadzoną waloryzację środowiskową 

wynikającą z opracowania ekofizjograficznego, wyznaczono w terenach inwestycyjnych zieleń do 

utrzymania lub wprowadzenia, teren zieleni krajobrazowo-ekologicznej i dwa tereny zieleni urządzonej 

(na gruntach gminnych); wprowadzono szpalery drzew przyulicznych i wzdłuż Kanału Młynówka, 

a także oznaczono na rysunku planu drzewa do zachowania i pomnik przyrody (dąb szypułkowy). 

Wzdłuż ww. kanału wyznaczono również teren odprowadzenia wód opadowych, melioracji i urządzeń 

ochrony przeciwpowodziowej, który umożliwia poszerzenie kanału. 

W obszarze planu występuje niewielki fragment gruntów leśnych, które zgodnie z ustaleniami planu 

pozostają w dotychczasowym użytkowaniu. 

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej 

(art. 1 ust. 2 pkt 4) 

Zgodnie z decyzją Pomorskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków nr A/2008 z dnia 11 sierpnia 

2025 roku, w granicach planu ochroną objęty został cały zespół dworsko-parkowy (dawny dwór 

Kronenhof), na który składają się budynek dworu (Kwiatowa 18) oraz budynki z nim sąsiadujące wraz 

ze starodrzewem i zbiornikiem wodnym. W terenie dawnego PGR „Wieniec” liniami wewnętrznego 

podziału wyodrębniono obszary o zróżnicowanych parametrach zabudowy (wysokości, powierzchni 

i intensywności zabudowy) tak, aby podkreślić i chronić ten historycznie wykształcony zespół zabudowy 

związanej z rolniczym użytkowaniem terenu. Ustalenia dla nowej zabudowy na byłych terenach rolnych 

co do wysokości czy „ziarna zabudowy”, wpisują się w charakter Wyspy Sobieszewskiej. 

Oprócz zespołu dworsko-parkowego Kronenhof w granicach planu znajduje się również budynek 

wpisany indywidualnie do rejestru zabytków, zlokalizowany przy ul. Turystycznej 160. 

Ponadto ochroną konserwatorską objęto budynki o wartościach kulturowych położone przy 

ul. Narcyzowej 70 i ul. Turystycznej 140, a także dwa obiekty znajdujące się w granicach zespołu 

dworsko-parkowego Kronenhof. 

Projekt planu, po wprowadzeniu korekt wynikających z postanowienia Pomorskiego Wojewódzkiego 

Konserwatora Zabytków, uzyskał jego uzgodnienie w trybie art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób ze 

szczególnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5) 

Wymagania te realizowane będą w oparciu o obowiązujące w tym zakresie przepisy odrębne. Część 

terenu zagrożona jest powstaniem powodzi w wyniku zniszczenia budowli ochronnych. 

Ustalony został odpowiedni udział miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową. 

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6) 

Wymagania te w projekcie planu zostały zrealizowane m. in. poprzez ustalenie dla części terenów funkcji 

komercyjnych, usługowych oraz poprzez ustalenie stawki procentowej w wysokości 30% dla całego 

obszaru planu. 

Realizacja ustaleń planu umożliwi rozwój obszaru z poszanowaniem jego walorów przyrodniczych oraz 

przy uwzględnieniu istniejącego potencjału przestrzennego. Przyjęte rozwiązania zakładają 

zróżnicowanie intensywności zagospodarowania – większe możliwości zabudowy przewidziano 

w północnej części obszaru planu, położonej wzdłuż ulicy Turystycznej/Boguckiego, która jest już 

w znacznym stopniu zainwestowana i objęta obowiązującymi ustaleniami planistycznymi. 
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W miarę oddalania się w kierunku południowym, na terenach dotychczas użytkowanych rolniczo, dla 

których plan wprowadza nowe funkcje mieszkaniowe jednorodzinne i usługowe, przyjęto bardziej 

restrykcyjne parametry zabudowy. Zakłada się stopniowe ograniczanie intensywności zabudowy oraz 

wprowadzanie dodatkowych wymogów, w tym wysokiego udziału powierzchni biologicznie czynnej, tak 

aby kształtowana struktura przestrzenna nawiązywała do charakteru luźnej, ekstensywnej zabudowy 

właściwej dla tego obszaru. 

Nowe inwestycje to również większe wpływy z podatków i tym samym większe możliwości prowadzenia 

miejskich zadań publicznych, realizowanych dla dobra wszystkich mieszkańców Gdańska. 

6. Prawo własności (art. 1 ust. 2 pkt 7) 

Przeważająca część obszaru planu stanowi własność osób fizycznych i spółek prawa handlowego. Dla 

tych terenów, o przeznaczeniu mieszkaniowo-usługowym z obowiązującego miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego Wyspy Sobieszewskiej, podtrzymano parametry zabudowy 

nieznacznie je modyfikując i częściowo pozwalając na większą swobodę funkcjonalną w zakresie wyboru 

inwestycji mieszkaniowej bądź mieszkaniowo-usługowej. Z kolei ustalona planem możliwość 

przekształcania terenów rolnych jest odpowiedzią na zgłaszane wnioski, choć z uwagi na uwarunkowania 

środowiskowo-wodne i politykę przestrzenną miasta realizuje je tylko częściowo. 

7. Potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa (art. 1 ust. 2 pkt 8) 

Wymagania te zrealizowane zostały m.in. poprzez umożliwienie realizacji zabudowy 

i zagospodarowania terenu niezagrażających spełnieniu ww. potrzeb zgodnie z przepisami odrębnymi, 

co zostało potwierdzone uzgodnieniem projektu planu z Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji – 

Ośrodkiem Zamiejscowym w Gdańsku. 

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9) 

Potrzeby związane z zaspokojeniem interesu publicznego zostały uwzględnione w planie m. in. poprzez: 

uzupełnienie układu ulicznego projektowaną ulicą, wydzielenie wzdłuż Kanału Młynówka terenu dla 

celów odprowadzenia wód opadowych, melioracji i urządzeń ochrony przeciwpowodziowej, 

wprowadzenie zapisów chroniących walory kulturowe i środowiskowe, przeznaczenie terenów 

gminnych na cele publicznej zieleni urządzonej. 

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci szerokopasmowych 

oraz potrzebę zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia ludności 

(art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13) 

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostały m.in. poprzez umożliwienie realizacji niezbędnej 

infrastruktury technicznej, a także uwzględnienie wniosków do planu składanych przez gestorów 

infrastruktury. Obszar wyposażony jest w przewody wodociągowe, grawitacyjno-tłoczną sieć kanalizacji 

sanitarnej, sieć elektroenergetyczną średniego i niskiego napięcia oraz sieć gazową. Obszar planu 

znajduje się poza zasięgiem miejskiej sieci ciepłowniczej; zaopatrzenie w ciepło przewiduje się 

z indywidualnych, niskoemisyjnych źródeł lokalnych. Na terenie praktycznie brak jest kanalizacji 

deszczowej.  

10. Zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania 

przestrzennego, w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawności 

i przejrzystości procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12) 

Sporządzając projekt planu Prezydent Miasta Gdańska zrealizował w pełni procedurę określoną w art. 17 

ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczące udziału w niej społeczeństwa. Prezydent Miasta Gdańska 

ogłosił na tablicy ogłoszeń Urzędu Miejskiego w Gdańsku oraz zamieścił obwieszczenie w lokalnym 

wydaniu Gazety Wyborczej, a dodatkowo na stronach www.gdansk.pl i www.brg.gda.pl, o podjęciu 

przez Radę Miasta Gdańska uchwały w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego Wyspa Sobieszewska rejon ulic Narcyzowej i Kwiatowej w mieście 

Gdańsku i wyznaczył termin składania wniosków do przedmiotowego planu. 

Do planu zostały złożone standardowe wnioski od organów uzgadniających i opiniujących oraz gestorów 

mediów. Ponadto wpłynęły wnioski od Rady Dzielnicy Wyspa Sobieszewska, firmy architektonicznej, 

fundacji Eko Wyspa i osób fizycznych w zakresie parametrów zabudowy i planowanych funkcji oraz 

ochrony krajobrazu i kształtowania zieleni. 

Projekt planu wraz prognozą oddziaływania na środowisko i uzasadnieniem był wyłożony do publicznego 

wglądu, a w trakcie wyłożenia zorganizowano dyskusję publiczną nad przyjętymi w projekcie planu 
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rozwiązaniami. Wyłożenie do publicznego wglądu Prezydent Miasta Gdańska poprzedził informacją 

o terminie, miejscu i czasie wyłożenia oraz terminie dyskusji publicznej poprzez obwieszczenie 

umieszczone na tablicy ogłoszeń Urzędu Miejskiego w Gdańsku oraz w prasie tj. w dodatku lokalnym 

Trójmiasto Gazety Wyborczej i na stronach www.gdansk.pl  i www.brg.gda.pl  i jednocześnie wyznaczył 

termin składania uwag do planu. 

Ponadto, w trakcie procedowania planu, zastosowane zostały działania niewynikające z ustawy takie jak: 

udostępnienie projektu uchwały w sprawie przystąpienia do sporządzenia planu oraz udostępnienie 

projektu planu Radzie Dzielnicy Wyspa Sobieszewska z prośbą o przedstawienie stanowiska. 

11. Uwzględnienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3) 

Ustalając przeznaczenie, sposób zagospodarowania i sposób korzystania z terenu Prezydent Miasta 

Gdańska wziął pod uwagę zarówno interes publiczny, jak i interes prywatny. Stworzenie możliwości 

przemiany wizualnej, funkcjonalnej i jakościowej terenów dotąd niezagospodarowanych oraz 

zaniedbanych w tym rejonie, umożliwi inwestowanie zgodnie z kierunkiem rozwoju określonym przez 

politykę przestrzenną miasta, a to z kolei wpisze się w ogólnomiejski, dalekosiężny interes publiczny. 

12. Dążenie do minimalizowania transportochłonności układu przestrzennego i maksymalne 

wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1 i 2) 

Teren Wyspy Sobieszewskiej obsługiwany jest transportem publicznym. Linie autobusowe prowadzone 

są ulicą Turystyczną/Boguckiego. Na odcinku objętym planem znajdują się dwa przystanki autobusowe. 

Główny dostęp drogowy do obszaru planu zapewniony jest od strony północnej, od ulicy 

Turystycznej/Boguckiego i od tej ulicy następuje dalsza akcesja na przedmiotowy obszar.  

13. Zapewnienie rozwiązań przestrzennych, ułatwiających przemieszczanie się pieszych i rowerzystów 

(art. 1 ust. 4 pkt 3) 

W planie – wzdłuż Kanału Młynówka i rowu – ustalono ciąg, który ułatwi przemieszczanie się pieszych 

pomiędzy południową i północną częścią obszaru planu oraz umożliwi dostęp do terenów poza 

wschodnią i zachodnią granicą planu. Z kolei wyznaczony układ ulic o uspokojonym ruchu ułatwi 

przemieszczanie się rowerzystów. Rozwiązania planu pozwalają na bezpieczną i dogodną komunikację 

pieszą i rowerową w obszarze planu. 

14. Dążenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pełni wykształconej 

zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4) 

Granice planu obejmują obszar, którego struktura przestrzenna kształtuje się głównie w oparciu 

o istniejącą zabudowę jednorodzinną oraz sąsiedztwo zespołu dworsko-parkowego Kronenhof; w okresie 

powojennym uzupełniana była sukcesywnie obiektami mieszkaniowymi i mieszkaniowo-usługowymi 

wykorzystującymi walory turystyczne wyspy. Planowane przekształcenie terenów rolnych pod funkcje 

mieszkaniowe i usługowe z dużym udziałem zieleni (turystyka pobytowa oraz baza noclegowo-

gastronomiczna, a także usługi zdrowia i opieki z zakresu tzw. srebrnej gospodarki), zieleni parkowej 

i krajobrazowej, dopełnią istniejącą strukturę funkcjonalno- przestrzenną. 

15. Zgodność projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy 

(art. 15 ust. 1 pkt 2.) 

Plan jest zgodny z wynikami Oceny aktualności Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta Gdańska oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego 2018 -2022 

oraz uchwałą Nr LXVIII/1736/23 RMG z dnia 28 września 2023 roku w sprawie aktualności Studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Gdańska oraz miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego, gdyż spełnia kryteria, o których mowa w uchwale oraz ocenie 

aktualności, zwłaszcza w jej rozdziale 6. Wieloletnie programy sporządzania planów miejscowych. 

16. Uwzględnienie wyników audytu krajobrazowego (art. 15 ust. 2 pkt 7 i art. 17 pkt 6 lit. b) 

W trakcie sporządzania planu przyjęty został Audyt krajobrazowy województwa pomorskiego (uchwała 

nr 190/XVII/25 z dnia 28 lipca 2025 r.), którego ustalenia zostały uwzględnione w rozwiązaniach 

planistycznych. Cały obszar objęty planem zakwalifikowano do terenów o wyróżniających się walorach 

krajobrazowych, a jego niewielki, południowo-zachodni fragment włączono do krajobrazu 

priorytetowego „Lasy nadmorskie Wyspy Sobieszewskiej”. W odniesieniu do tego obszaru Audyt 

wskazuje m.in. potrzebę ochrony stref ekotonowych lasów, ograniczenia presji inwestycyjnej, 

zachowania terenów otwartych umożliwiających migrację zwierząt oraz eliminacji gatunków 
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inwazyjnych. W planie rekomendacje te zrealizowano poprzez wyznaczenie terenów leśnych i zieleni 

krajobrazowo-ekologicznej, wprowadzenie zakazu zabudowy w obrębie krajobrazu priorytetowego, 

a  także wskazanie zieleni do utrzymania lub wprowadzenia na terenach przyległych, wraz 

z zapewnieniem ciągłości przyrodniczej (m.in. poprzez przejścia dla małych zwierząt w ogrodzeniach). 

Jednocześnie obszar planu w całości położony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu, dla 

którego Audyt formułuje szersze rekomendacje dotyczące m.in. ochrony zadrzewień, kształtowania 

zieleni, ograniczania dysharmonizującej zabudowy oraz właściwego lokalizowania instalacji 

infrastrukturalnych. Ustalenia planu pozostają z nimi w zgodności poprzez wprowadzenie odpowiednich 

parametrów i ograniczeń zabudowy, ochronę istniejącej zieleni, kształtowanie zadrzewień oraz regulacje 

materiałowe i kompozycyjne. W efekcie przyjęte rozwiązania zapewniają zachowanie walorów 

krajobrazowych obszaru oraz nie powodują negatywnego oddziaływania na krajobraz priorytetowy, 

pozostając spójne z rekomendacjami Audytu krajobrazowego. 

17. Wpływ na finanse publiczne w tym budżet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3.) 

Ustalenia planu powodują skutki finansowe, o których mowa w art. 36.   

Realizacja ustaleń planu wiąże się z koniecznością nabycia praw własności przez gminę do ok. 2,02 ha 

gruntów będących własnością prywatną oraz Skarbu Państwa, przeznaczonych pod tereny dróg 

publicznych, wydzielonych ciągów pieszych oraz tereny melioracji.   

Ponadto realizacja i wykup gruntu pod ciąg pieszy w rejonie ulicy Turystycznej może negatywnie 

wpłynąć na istniejące zagospodarowanie i możliwości inwestycyjne sąsiadujących działek. Potencjalne 

obniżenie wartości dotyczy 0,22 ha gruntów w terenie mieszkaniowo-usługowym.  

Oprócz tego konieczne jest uregulowanie prawa własności drogi wojewódzkiej na rzecz województwa 

o pow. 0,85 ha gruntów Skarbu Państwa. 

Inwestycje publiczne dotyczą realizacji dróg publicznych, ciągów pieszych oraz urządzenia terenów 

miejskiej zieleni urządzonej ogólnodostępnej. 

W projekcie planu dla całego obszaru planu ustalona została stawka procentowa w wysokości 30%, która 

stanowi podstawę ustalenia opłaty planistycznej pobieranej przez prezydenta miasta w przypadku 

zaistnienia przesłanek wskazanych w art. 36 ust. 4 ustawy. 

Potencjalne zwiększenie dochodów gminy wynika z wzrostu wpływów z opłat i podatków wynikających 

z możliwości realizacji nowej zabudowy mieszkaniowo-usługowej i usługowej. 

III. PROCEDURA 

1. Przeprowadzone elementy obowiązującej procedury planistycznej 

Projekt planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko został zaopiniowany i uzgodniony 

w ustawowo określonym zakresie. 

Projekt planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko i uzasadnieniem był wyłożony do 

publicznego wglądu w dniach: od 14.04.2025 r. do 14.05.2025 r. 

Dyskusja publiczna nad przyjętymi w projekcie planu rozwiązaniami, została przeprowadzona 

z wykorzystaniem środków porozumienia się na odległość w dniu 07.05.2025 r. o godz.17.00. 

W dyskusji publicznej wzięło udział 40 osób. 

W ustawowym terminie, tj. do 28.05.2025 r. do projektu planu wniesiono uwagi, które zostały 

rozpatrzone zgodnie z załącznikiem nr 2 do uchwały. 

Po wprowadzeniu do projektu planu zmian, wynikających z rozpatrzenia uwag, projekt planu został 

ponownie zaopiniowany i uzgodniony w ustawowo określonym zakresie. 

Projekt planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko i uzasadnieniem został ponownie wyłożony 

do publicznego wglądu w dniach od 15.06.2026 r. do 14.07.2026 r. 

Dyskusja publiczna nad przyjętymi w projekcie planu rozwiązaniami, została przeprowadzona 

z wykorzystaniem środków porozumienia się na odległość w dniu 24.06.2026 r. o godz. 17.00. 

W dyskusji publicznej wzięło udział ………….. osób. 

W ustawowym terminie, tj. do 28.07.2026 r. do projektu planu wniesiono uwagi, które zostały rozpatrzone 

zgodnie z załącznikiem nr 2 do uchwały. 

2. Podstawa uchwalenia 

Plan został sporządzony zgodnie z procedurą określoną w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538). 
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Z dniem 30 października 2020 r. weszła w życie zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym nakładająca na Prezydenta Miasta obowiązek tworzenia oraz prowadzenia, w tym 

aktualizacji i udostępniania, zbiorów danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 

4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U. z 2025 r. poz. 242) dla planu 

miejscowego. Zgodnie z art. 67a ust. 4 i 5 ustawy zbiór danych przestrzennych opisuje się metadanymi 

infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego, a dane 

przestrzenne tworzone dla planu stanowią załącznik nr 4 do uchwały Rady Miasta w sprawie uchwalenia 

planu. 
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