UCHWALA NR.......cocveuvenene
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wyspa Sobieszewska
rejon ulic Narcyzowej i Kwiatowej w miescie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 1. poz. 538), w zw. z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw. (Dz. U. z2023 r. poz.
1688, z 2024 1. poz. 1824, 22025 r. poz. 527, 1543, 1668), art. 18 ust. 2 pkt5 ustawy, z.dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662) uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska” (uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia
23 kwietnia 2018 roku, zmieniona uchwata nr XII/218/19 Rady Miasta’ Gdanska z dnia 27 czerwca
2019 roku) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wyspa Sobieszewska rejon ulic
Narcyzowej i Kwiatowej w mies$cie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 2419) zwany dalej ,,planem”,
obejmujacy obszar o powierzchni okoto 63 ha, potozony  wcentralnej czesci Wyspy Sobieszewskiej
pomiedzy ulicami Turystyczng i Mieczystawa Boguckiego a kanatem Mtynowka.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzona dzialalno$cia gospodarczg, tj. mieszkanie:
wilasciciela podmiotu gospodarczego, stroza lub technologa (o ile dziatalno$¢ wymaga calodobowego
nadzoru technologicznego), na dzialce wspolnej z obiektem, w ktérym jest prowadzona dzialalno$é
gospodarcza. Dopuszcza sie najwyzej-dwa mieszkania (w odrebnym budynku mieszkalnym lub
w budynku wspolnym z prowadzona dzialalnosciag gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia
uzytkowa mieszkan nie moze przekracza¢ tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele
dziatalno$ci gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe
oraz — okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy,
loggii, gzymsow, okapdw, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitdow, przedsionkow,
schoddéw zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia
planu nie stanowig inaczej;

4) obowigzujaca linia zabudowy — maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi by¢
usytuowane przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku oraz — okreslonych w ustaleniach planu
— budowli;

5) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzgdzenia
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) forma zabudowy — zesp6t cech: usytuowanie budynkow w stosunku do granic dziatki i w relacji do
budynkéw sasiadujacych oraz sposob ksztattowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na forme¢ zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,
b) blizniacza,

c) szeregowa i fancuchowa,
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d) grupowa (dywanowa, tarasowa),

e) pierzejowa,

f) pierzejowa ciagla,
— w karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;
7) dach stromy — dach, ktory spetnia nastepujace warunki:

a) potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem réwnym lub wigkszym niz 30°,

b) w przypadku dachu mansardowego — dolna pota¢ nachylona jest do poziomu pod katem
nie wigkszym niz 70°, goma pola¢ — pod katem rownym lub wickszym niz 10°, okap
o maksymalnym wysunieciu od lica $ciany: 30 cm,

¢) powierzchnia rzutu potaci stromych (wraz z gorng potacig w przypadku dachu mansardowego)
stanowi minimum 80% powierzchni rzutu budynku zawartej w zewnetrznych krawedziach $cian
budynku,

d) powierzchnia rzutu lukarn, przekrytych potaciami o nachyleniu do poziomu mniejszym niz 30°,
nie przekracza 30% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktorej zostaty zlokalizowane,

—za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztalcie kopuly, kolebki itp. dachy widoczne z poziomu
terenu;

8) rekreacyjna zielen przydomowa - przestrzen zzielenig, stuzaca rekreacji 1 wypoczynkowi
mieszkancow na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 100 m?,

¢) zwarta forma — szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni,

e) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla r6znych grup wiekowych,
f) dostepnos¢ dla wszystkich mieszkancow obstugiwanego terenu (przestrzen potpubliczna);

9) przestrzen wspoéldzielona — ulica 'Tub jej odcinek o przekroju jednoprzestrzennym, tj. bez
standardowego podzialu na strefy ruchu kotowego, rowerowego i pieszego, w ktorej priorytet ma
uzytkownik pieszy, a ruch kolowy prowadzony jest w sposob uspokojony. Przestrzen wspotdzielona
nalezy realizowac zgodnie z projektowaniem uniwersalnym,;

10) miejsce do parkowania roweréw — miejsce zlokalizowane w czg¢$ciach wspolnych nieruchomosci,
dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, umozliwiajace pozostawienie
roweru oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego
z podtozem lub budynkiem. Miejsca do parkowania roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak
najblizej wejscia do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc do parkowania
lokalizuje si¢ w miejscu zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym) oraz minimum 20% miejsc
na zewnatrz budynku, nie dalej niz 25 m od wej$cia. Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dhugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostone przed deszczem
lub sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewngtrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostgpnym,
nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym,;

11) miejsce do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do parkowania
spetniajgce wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca do parkowania dla oséb ze
szczegblnymi potrzebami, zlokalizowane w czgsciach wspdlnych nieruchomosci na poziomie terenu
lub w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami. Miejsca na
poziomie terenu nalezy lokalizowa¢ w sposob umozliwiajacy osobom ze szczegodlnymi potrzebami
najdogodniejszy dostep do budynku: na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu)
lub dojazdem do wejscia zapewniajacego osobom ze szczegdlnymi potrzebami dostep do budynku,
W miejscu zapewniajacym najkrétszg droge do tego wejscia;
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12) uklad odwadniajacy — uktad obejmujacy cieki naturalne, kanaly, rowy, drenaze oraz szczelne,
otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej, w tym zbiorniki retencyjne;

13) struktura przestrzenna zespolu zabudowy — zesp6t nastepujacych cech: uktad drég i ulic, placow,
zieleni, system wod otwartych, osie kompozycyjne, dominanty przestrzenne, typ zabudowy,
historyczne granice i podzialy;

14) struktura przestrzenna zespolu zieleni — zespdt nastepujacych cech: uktad drég, alei, $ciezek,
placow i kwater, kompozycja zieleni, system wod otwartych, osie kompozycyjne, dominanty i akcenty
przestrzenne, uksztattowanie i topografia terenu,

15) typ zabudowy — zespot nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dzialce, gabaryty
budynku, rodzaj dachu;

16) bryla budynku — zesp6t nastgpujacych cech budynku:
a) typ zabudowy,

b) ksztatt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ  konstrukcyjny (mansardowy,
naczotkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i materiat pokrycia,

c) rozczlonkowanie: ksztatt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokol, ryzality, wneki,
wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

17) ochrona historycznego, autentycznego detalu architektonicznego to zachowanie autentycznego,
istniejgcego detalu 1ijego ekspozycji, uzupeienie “istniejacego detalu, badz przywrocenie
zdeformowanego detalu do pierwotnej formy;

18) ochrona historycznej formy stolarki okiennej i drzwiowej to zachowanie podziatow
z odwzorowaniem liczby i proporcji kwater oraz szeroko$ci elementéw konstrukcyjnych. Ochrona
nie dotyczy materiatu i sposobu otwierania okien i drzwi;

19) rozbudowa i przebudowa obiektow -o wartosciach kulturowych to prowadzenie tych robot
budowlanych na podstawie projektu calych modyfikowanych elewacji, z zachowaniem zasad ich
kompozycji i z utrzymaniem warto$ci kulturowych obiektu;

20) Ogoélnomiejski System Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — ciagtla struktura przestrzenna
wigzaca ze soba najbardziej warto$ciowe; roznorodne tereny zieleni, fragmenty terenéw otwartych
(wtym wod powierzchniowych) iwybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej
zabudowie, atakze zapewniajaca ich .powiazanie z podobnymi terenami poza granicami miasta.
OSTAB tworza:

a) osnowa przyrodnicza miasta, obejmujaca najcenniejsze lasy, zadrzewienia, rzeki, stanowigce
regionalne korytarze ekologiczne, z dopuszczeniem jedynie niezbgdnych elementow infrastruktury
technicznej i transportowej oraz rekreacyjno-wypoczynkowej,

b) ptaty strukturalne, ztoZone z pozostalych terenow otwartych oraz terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
i/lub ustugowej, o podwyzszonym udziale powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu
io zasadach zabudowy sprzyjajacych utrzymaniu powiazan przyrodniczych. W granicach ptatéw
OSTAB cala wymagang powierzchni¢ biologicznie czynng realizuje si¢ na poziomie terenu
(z wykluczeniem powierzchni na dachach kondygnacji nadziemnych budynkéw), chyba ze w karcie
terenu ustalono inaczej,

c) ciagi taczace, ktore zapewniajg zachowanie w obrgbie OSTAB ekologicznych regut cigglosci
W czasie 1 przestrzeni oraz réznorodnosci biologicznej, w sposob okreslony w karcie terenu;

21) zielen do utrzymania lub wprowadzenia (zgodnie z ustaleniem w odpowiedniej karcie terenu) —
obszar zieleni wyznaczony w planie gldéwnie wewnatrz terenu o innym przeznaczeniu z okreslonych
przestrzennie powodoéw Srodowiskowych, takich jak: ochrona istniejacych skupisk zieleni, wskazania
do pokrycia terenu zielenig (np. skarpy, zagrozenie osuwiskami, podmoktosci), lokalne powigzania
ekologiczne, zielen izolacyjna. Na obszarze tej zieleni obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow
1 kondygnacji podziemnych oraz utrzymanie min. 80% powierzchni biologicznie czynnej. W karcie
terenu mozna ustali¢ odrgbnie dla tych obszaréw inny jej udzial. Jako zielen towarzyszaca innym
funkcjom pelni role retencyjng, jest utrzymywana ipielegnowana przez wlasciciela terenu
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(uzytkownika) moze zatem byC¢ urzadzona istuzy¢é celom rekreacyjnym w stopniu iw sposob
nie kolidujacy zcelami jej ustalenia. Na tych zasadach w granicach zieleni do utrzymania lub
wprowadzenia dopuszcza si¢:

a) Sciezki piesze irowerowe, mala architekture iplace zabaw dla dzieci, drogi eksploatacyjne dla
urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nie przekraczajacych powierzchni
boisk do gier matych, w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu,

c) ciagi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice wewnetrzne (bez miejsc postojowych), w przypadku
dopuszczenia ich w karcie terenu,

d) w miejscu realizacji zagospodarowania, o ktorym mowa w literach a, b i ¢ dopuszcza si¢ w razie
koniecznosci wycinkg zadrzewien, w przypadku ustalenia w karcie terenu;

22) makroniwelacja — zmiana naturalnej rzezby inachylenia stoku (wykop, nasyp, wyrownanie
powierzchni) o wysoko$¢ wzgledng wicksza niz 1 m. Nie uwaza si¢ za makroniwelacje wkopanie
w stok jednej kondygnacji pojedynczego budynku wolnostojacego lub jednej kondygnacji sekcji
budynku w zabudowie ciagtej (np. pierzejowej, szeregowej, grupowej) lub blizniaczej;

23) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie .nowe, niezgodne =z ustaleniami planu
w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardéw i parametrow, ktore po
terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne
z ustaleniami planu nie s3 zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Symbole przeznaczen terenow:
1) MN21 tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej;
2) M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej;
3) U34 tereny zabudowy uslugowej z zielenia towarzyszaca;
4) U33 tereny zabudowy uslugowej;
5) ZP62 tereny miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepne;j;
6) Z.64 tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej;
7) ZL lasy;
8) KD82 tereny ulic zbiorczych;
9) KD80 tereny ulic dojazdowych;
10) KX tereny wydzielonych ciagéw pieszych;

11) D tereny odprowadzenia wod opadowych, melioracji i urzadzen ochrony przeciwpowodziowe;j.

§ 4. 1. Ustalone w planie zasady podzialu terenéw na dzialki nie dotycza wydzielen geodezyjnych pod
drogi, sieci 1 urzadzenia sieciowe infrastruktury techniczne;.

2. Ustalone w planie parametry i wskazniki: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna, intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wytacznie
dlaurzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;j.

§ 5. 1. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe miejsc do
parkowania samochodow osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc do
Podstawa parkowania

Lp. Rodzaj funkeji odniesienia samochodow osobowych,

. TOWerow
w tym do parkowania
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pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa —
zgodnie z ust. 3
strefa C
obszary zabudowy miejskiej obszar
calego
strefa nieograniczonego miasta
parkowania
1 2 3 4 5
budynki mieszkalne jednorodzinne
. o . . . . MIN. 2
1. | oraz mieszkania integralnie zwigzane z 1 mieszkanie . 0
. . z zastrzezeniem ust. 4
prowadzong dziatalno$cia gospodarcza
2. | budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie MIN. 1,2 MIN. 0,8
3. | domy studenckie, internaty 1 pokoj MIN. 0,1 MIN. 1
4. | hotele pracownicze, asystenckie 1 pokoj MIN. 0.4 MIN. 0,3
. . 100 m? pow.
5. | schroniska mtodziezowe, hostele . . MIN. 1 MIN. 5
mieszkalnej
hotele nizszych kategorii (* 1 **),
6. | pensjonaty, inne wielopokojowe 1 pokdj MIN. 0,5 MIN. 0,2
obickty §wiadczace ustugi hotelarskie
7. pokoje goscinne, ap artamenty 1 apartament MIN. 1 MIN. 0,2
na wynajem (pojedyncze)
hotele wyzszych kategorii (¥** i
8. | wigcej) z restauracjg i zapleczem 1 pokdj MIN. 0,6 MIN. 0,2
konferencyjnym
9. | motele 1 pokoj MIN. 1 MIN. 0,2
domy dziennego pobytu, warsztaty 100.m2 pow. MIN. 1
10. e . . . MIN. 0,3
terapii zajeciowej uzytkowej 7 zastrzezeniem ust. 5
domy statego pobytu dla osob 100 m? pow. MIN. 0,5
11. . . . . MIN. 0,1
starszych, domy pomocy spotecznej uzytkowej z zastrzezeniem ust. 6
obiekty handlowe 1000 m? pow.
12. o pow. sprzedazy do 2000 m? sprzedazy MIN. 32 MIN. 20
2
13. | restauracje, kawiarnie, bary (Qmep ow- . MIN. 10 MIN. 8
konsumpcyijnej
- - - 3
14. biura, }lrzedy, poczty, banki, kancelarie 109 m ' MIN. 3 MIN. 2
prawnicze pow. uzytkowej
przychodnie, gabinety lekarskie — )
15. | obiekty mate do 200 m? pow. 109 Tpow. MIN > MIN.2
. . uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7
uzytkowej
prz.ychodnlle, gablnc'et}f lekarslzﬂe — 100 m? MIN. 2.5
16. | obiekty duze powyzej 200 m? pow. . . . MIN.2
. . pow. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7
uzytkowej
. . 1000 m? pow.

17. | koscioty, kaplice uzytkowej MIN. 12 MIN. 5
18. | domy parafialne, domy kultu 100 m? MIN. 3 MIN. 3
' yP 3 Y Y pow. uzytkowej ' '
19. | kina 100 miejsc MIN. 5 MIN. 5

siedzacych
20.{ fedtry, filharmonic 100 miejsc MIN. 15 MIN. 2
siedzacych
2
21| muzea 1000 m" pow. MIN. 20 MIN. 8
wystawlenniczej
22. | szkoly podstawowe ! pormieszezenie MIN. 1,0 MIN. 3
do nauki
1 pomieszczenie
23. | szkoly ponadpodstawowe do nauki MIN. 1,0 MIN. 5
. . 1 pomieszczenie
24. | szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne do nauki MIN. 4 MIN. 6
25. | przedszkola, swietlice 1 oddziat MIN. 3 MIN. 3
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26. | szpitale, Kliniki 1 1o7ko MIN. 0,8 MIN. 0,1
z zastrzezeniem ust. 7
. 100 m?
27. | rzemiosto ustugowe . . MIN. 2 MIN. 1
pow. uzytkowej
mate boiska (boiska do np. pitki 100 widzéw oraz MIN. 20 MAN. 3
28. recznej, koszykowki, siatkowki) 100 m? oraz oraz
eezne, Y ’ pow. pola gry MIN. 1 MIN. 1
2
29. | kubaturowe obiekty sportu i rekreacji IOQ m . MIN. 4 MIN. 3
pow. uzytkowej
. 100 m? lustra
30. | kryte ptywalnie wody MIN. 5 MIN. 5
31 k(?rtyltenlsowe (bez miejsc dla 1 kort MIN. 2 MIN. 2
widzow)

2. Dla funkcji niewymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastepujacy minimalny udzial miejsc przeznaczonych do  parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych,
z zastrzezeniem ustgpow 4, 5, 6, 7:

Lp. Ogodlna liczba miejsc do parkowania | Procentowy udzial - miejsc - przeznaczonych do parkowania
samochodoéw osobowych pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1. 4-+100 4%
2. 101300 3%
3. >301 2%
4, 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia ustgpu 3 nie dotycza budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.

5.Dla domow dziennego pobytu, warsztatOw  terapii zajeciowej minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc do
parkowania samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

6. Dla domodw statego pobytu dla 0soéb starszych, domdéw pomocy spotecznej minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do
parkowania samochodow osobowych wynosi20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

7. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych  w karte parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc do parkowania
samochoddéw osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

§ 6. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki:
1) regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:
a) budynkow wpisanych do rejestru zabytkow,
b) budynkow znajdujacych si¢ na terenach wpisanych do rejestru zabytkow,
c¢).wskazanych w planie budynkow o wartosciach kulturowych,
d) wolnostojacych budynkéw ustugowych,
e¢) budynkow uzytecznosci publicznej,
) budynkow technicznych,
g) budowli i obiektow inzynierskich,
h) sztuki na elewacjach (np. murale, sgraffito, malatura itp.);

2) regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow:
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a) dla kazdego budynku nalezy stosowac jeden kolor elewacji jako dominujacy. Dodatkowo dopuszcza
si¢ maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych ipionowych podzialéw elewacji oraz
innych charakterystycznych cech idetali architektonicznych budynku (z wyltaczeniem napiséw
informujacych o adresie),

b) nalezy stosowac jeden kolor stolarki okiennej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem lit. e,

c) dla catego budynku nalezy stosowac jednolita forme stolarki okiennej, loggii i balkonow (wielkos¢,
ksztalt, podzial) zgodng z pierwotnym lub nowym projektem elewacji przewidujacym jednolita ich
form¢ na wszystkich kondygnacjach powtarzalnych budynku z zastrzezeniem- lit. e ilit. f lub
historyczne formy stolarki,

d) nalezy stosowa¢ jeden kolor zewngtrznej stolarki drzwiowej w obrgbie catego budynku
z zastrzezeniem lit. e,

e) dla lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach w obrebie jednego budynku dopuszcza si¢ inny
niz w pozostalej czgsci budynku kolor iforme stolarki okiennej idrzwiowej zzachowaniem
jednolitej wielkos$ci, podziatow ikoloru we wszystkich lokalach ustugowych usytuowanych na
parterze,

f) dla kondygnacji poddasza budynku nalezy stosowaé forme stolarki okiennej i lukarn (wielkos$¢,
ksztalt, podzial) zgodna z projektem elewacji przewidujacym spojng ich forme¢ lub formy
historyczne,

g) nalezy stosowac jedng kolorystyke dachu dla catego budynku;

3) regulacje planu w zakresie posadzek w przestrzeniach publicznych okreslonych w kartach terenow:
ustala si¢ spojna kompozycje posadzki na podstawie calosciowej koncepcji zagospodarowania
przestrzeni publiczne;j.

§ 7. Informacje:

1) obszar planu potozony jest nad Gtoéwnym Zbiornikiem Wod Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka
Gdanska;

2) obszar planu potozony jest w granicach polderu Sobieszewo, odwadnianego mechanicznie.

§ 8. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 35 terenéw oznaczonych numerami
dwucyfrowymi od 01 do 35.

2. Dla kazdego z ww. terendw okresla si¢ ustalenia szczegolowe ujete w kartach terenow.

§ 9. KARTA TERENU:' OZNACZONEGO SYMBOLEM 01-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA =~ PRZESTRZENNEGO WYSPA SOBIESZEWSKA REJON ULIC
NARCYZOWEJ I KWIATOWEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419

1. Numer terenu: 01.
2. Powierzchnia terenu: 3,90 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa ekstensywna (domy mieszkalne do dwoch mieszkan) lub ushlugowa z dopuszczeniem
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?;
2) hurtownie;
3) stacje paliw;

4) warsztaty samochodowe: blacharskie i lakiernicze;
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5) stacje obstugi samochodow cigzarowych i autobusow;
6) salony samochodowe i ustugi autohandlu;
7) naziemne budowle wielopoziomowe jak garaze lub magazyny;
8) blaszana zabudowa garazowa i gospodarcza.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
1) warsztat samochodowy przy ulicy Narcyzowej 10;
2) zabudowa i zagospodarowanie o parametrach innych niz okreslone w ust. 7.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11, 12;

2) w pasie o szerokosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem wydzielonego ciggu pieszego (35-KX)
zakaz lokalizacji drog wewnetrznych, w tym m.in. parkingdéw ‘oraz placow manewrowych, z
zastrzezeniem ust. 18 pkt 4. Ustalenie nie dotyczy wjazdu na teren, o ktorym mowa w ust. 9 pkt 1 lit. b,
a takze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ciggu pieszego (35-KX), od strony ulicy
Narcyzowej i czgsciowo w linii rozgraniczajacej ulicy Narcyzowej (31-KD80), jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna:

a) dla funkcji ustugowej — 70%,
b) dla funkcji mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej — 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 30%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — dowolna,
maksymalna:

a) dla funkcji ustugowej — 0,9,
b) dla funkcji mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej — 0,5;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 11,0 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: rzut gtéownej bryly budynku prostokatny o minimalnych
proporcjach dtugosci bokoéw od 1 do 1,2;

7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;
8) ksztalt dachu:

a) stromy, dwuspadowy (dwupotaciowy) o nachyleniu od 35° do 45° i symetrycznym kacie nachylenia
potaci, z wykluczeniem dachéw mansardowych, naczotkowych, kopertowych oraz dachow w
ksztatcie koputy, kolebki itp.,

b) dla wiatrotapow, gankéw, werand, zewngtrznych klatek schodowych oraz obiektow gospodarczych i
garazy — dowolny,

c) w obszarach wydzielonych liniami podziatu wewngtrznego i oznaczonych literg ,,a”, kalenica
glowna rownolegta do ulicy Turystycznej (28-KD8§2),

d)w przypadku rozbudowy obiektow istniejacych dopuszcza si¢ dostosowanie ksztattu
dachu rozbudowywanej czesci do ksztaltu dachu budynku istniejacego.
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8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa:

a) od ulicy Narcyzowej (31-KD80), od ulicy dojazdowej 33-KD80,

b) od ulicy Turystycznej (28-KD82) przez teren 35-KX, poprzez jeden zjazd wylacznie do dziatki nr
117/220 obreb 0141;

2) miejsca do parkowania samochodoéw osobowych i rowerdow do realizacji na dziatlce budowlanej objete;j
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie; dopuszcza si¢ -odprowadzenie do
uktadu odwadniajacego zredukowanej ilo§ci wod, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 211 3;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
kultury wspélczesnej:

1) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony zgodnie
z ust. 17 pkt 2;

2) obiekt o warto$ciach kulturowych —dom (budynek mieszkalno-gospodarczy) potozony przy ulicy
Turystycznej 140, jak na rysunku-planu; zasady ochrony zgodnie z ust. 12 pkt 7 lit. b tiret drugie oraz
ust. 17 pkt 3; ochronie podlega: historyczna bryta budynku (z wyjatkiem rodzaju materiatu pokrycia
dachu), kompozycja elewacji oraz rodzaj materiatu elewacyjnego — cegla ceramiczna.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zielen do utrzymania lub wprowadzenia w poinocnej czgsci terenu, jak na rysunku planu:
a) maksymalne zachowanie zadrzewien,

b) dopuszcza si¢.terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nieprzekraczajacych
powierzchni boisk do gier matych;

2) drzewo do zachowania, jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktore
moga zagraza¢ jego naturalnej, dlugotrwatej wegetacji;

3) do ustalonej w ust..7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
drog wewnetrznych (w tym parkingéow, placow manewrowych) oraz ciggdéw pieszych i rowerowych,
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

4).cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowal w sposdb pelniacy funkcje retencji z
utrzymaniem naturalnej filtracji wod opadowych do gruntu;

5)na parkingach pomigdzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone
powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje roslin izagospodarowanie wod opadowych,

o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% t3gcznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;
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6) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrgbnych dla danego
rodzaju terenu.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 10, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktérych mowa w § 6 ust. 2 stosuje si¢
rowniez — w przypadku realizacji zespotu budynkéw w ramach jednej inwestycji — dla catego zespotu
budynkow;

3) wykonczenie elewacji materiatami wysokiej jako$ci: cegly ceramiczng z wykluczeniem klinkieru,
tynkiem (w kolorach ztamanej bieli i bezu z wykluczeniem jaskrawych koloréw), drewnem, szklem,
kamieniem (w partii cokotowej), z wykluczeniem okladzin z tworzyw sztucznych itp.;

4) pokrycie dachu matowe w kolorach czerwieni lub brazow;
5) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

6) czgsci  naziemne  inadziemne  infrastruktury  telekomunikacyjnej.  nalezy  realizowaé
W sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na ~dachach = wformie kominow lub
wiezyczek; w formie stupow oswietleniowych, ogloszeniowych, reklamowych, obiektow malej
architektury, atakze wformach innych elementéw. zagospodarowania  wystepujacych
zwyczajowo w terenach mieszkaniowych lub ustugowych);

7) zakaz lokalizacji mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii:
a) wykorzystujacych energie wiatru,
b) wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego:
- niezamontowanych na budynkach,
- montowanych na elewacjach budynku o warto$ciach kulturowych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego ~ zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren polozony .. w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren objety strefg-ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrgbie strefy roboty
ziemne ‘lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja czynnos$ci
ustalonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3)dom przy ulicy Turystycznej 140, ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw — wszelkie zamierzenia
inwestycyjne zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) teren graniczy z terenem le§nym — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ zabudowg na granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;

2) do czasu realizacji uktadu odwadniajacego ustala si¢ retencjonowanie wod opadowych z terenow
utwardzonych (np. dachow, parkingéw) w szczelnych zbiornikach;
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3) zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez: obnizenie
terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

4) w przypadku realizacji parkingu terenowego, pas terenu o szerokosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej
wydzielonego ciaggu pieszego (35-KX) nalezy przeznaczy¢ pod wielopi¢trows zielen izolacyjna.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) cze$¢ terenu potozona w obszarze zagrozonym powodzig w przypadku awarii budowli ochronnych;
2) wysoki poziom wod gruntowych;

3) zaleca si¢ zastosowanie zabezpieczen powierzchni przeszklonych i lustrzanych na elewacjach w celu
minimalizacji ryzyka kolizji ptakéw z obiektami budowlanymi.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 02-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYSPA SOBIESZEWSKA REJON ULIC
NARCYZOWEJ 1 KWIATOWEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419

1. Numer terenu: 02.
2. Powierzchnia terenu: 1,44 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej zawierajacej zabudowe
mieszkaniowg ekstensywng (domy mieszkalne do dwoch mieszkan) lub ustlugowa z dopuszczeniem
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?;
2) hurtownie;
3) stacje paliw;
4) warsztaty samochodowe: blacharskie 1 lakiernicze;
5) stacje obstugi samochodow ci¢zarowych 1 autobusow;
6) salony samochodowe i ustugi autohandlu;
7) naziemne budowle wielopoziomowe jak garaze lub magazyny;
8) blaszana zabudowa garazowa i gospodarcza.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa
i zagospodarowanie o parametrach innych niz okreslone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
wust. 7, 11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ciggu pieszego (34-KX), od strony ulicy
Kwiatowej (29-KD80) i ulicy Narcyzowej (31-KD80), jak na rysunku planu;

2) wielkos¢. powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 30%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 1;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — dowolna,
maksymalna — 0,5;

5) wysokos¢ zabudowy:
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a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 11,0 m,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne, z wylaczeniem zabudowy szeregowe;j;
8) ksztatt dachu:

a) stromy o nachyleniu od 35° do 45° i symetrycznym kacie nachylenia potaci,. z wykluczeniem
dachow mansardowych, naczotkowych, kopertowych oraz dachow w ksztatcie kopuly, kolebki itp.,

b) dla wiatrotapow, gankéw, werand, zewngtrznych klatek schodowych oraz obiektow gospodarczych i
garazy — dowolny,

c) w obszarze wydzielonym linig podzialu wewngetrznego i oznaczonym litera ,,a”, kalenica gtowna
rownolegta do ulicy Turystycznej (28-KD82),

d)w przypadku rozbudowy obiektéw istniejacych dopuszcza si¢ dostosowanie ksztattu
dachu rozbudowywanej czesci do ksztattu dachu budynku istniejgcego.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Narcyzowej (31-KD80), od ulicy Kwiatowej (29-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodoéw osobowych i rowerow do realizacji na dziatlce budowlanej objete;j
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie; dopuszcza si¢ odprowadzenie do
uktadu odwadniajacego zredukowane;j ilosci wod, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2 i 3;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci-przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady
ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) do ustalonej w-ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
drog wewnetrznych (w tym parkingéow, placow manewrowych) oraz ciggdéw pieszych i rowerowych,
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

2) czgs$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pelnigcy funkcje retencji z
utrzymaniem naturalnej filtracji wod opadowych do gruntu;

3)na parkingach pomigdzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone
powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje roslin izagospodarowanie wod opadowych,

o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% t3gcznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;
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4) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrebnych dla danego
rodzaju terenu.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6;

3) wykonczenie elewacji materiatami wysokiej jakosci: cegly ceramiczng z wykluczeniem klinkieru,
tynkiem (w kolorach ztamanej bieli i bezu z wykluczeniem jaskrawych koloréw), drewnem, szktem,
kamieniem (w partii cokotowej), z wykluczeniem oktadzin z tworzyw sztucznych itp.;

4) pokrycie dachu matowe w kolorach czerwieni lub brazow;
5) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

6) czesci  naziemne  inadziemne  infrastruktury  telekomunikacyjnej nalezy  realizowac
w sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub
wiezyczek; w formie shupdéw oswietleniowych, ogloszeniowych;reklamowych, obiektow matej
architektury, atakze w formach innych elementow - zagospodarowania  wystepujacych
zwyczajowo w terenach mieszkaniowych Iub ustugowych);

7) zakaz lokalizacji mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii:
a) wykorzystujacych energi¢ wiatru,
b) wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego niezamontowanych na budynkach.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego _zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow. lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrgbie strefy roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja czynnoS$ci
ustalonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;

2) do czasu realizacji uktadu odwadniajacego ustala si¢ retencjonowanie wod opadowych z terendéw
utwardzonych (np. dachow, parkingéw) w szczelnych zbiornikach;

3) zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez: obnizenie
terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatlcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) wysoki poziom wod gruntowych;

2) zaleca si¢ zastosowanie zabezpieczen powierzchni przeszklonych i lustrzanych na elewacjach w celu
minimalizacji ryzyka kolizji ptakéw z obiektami budowlanymi.
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§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 03-U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYSPA SOBIESZEWSKA REJON ULIC
NARCYZOWEJ I KWIATOWEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419

1. Numer terenu: 03.
2. Powierzchnia terenu: 0,32 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy uslugowej zawierajacy — w zalezno$ci od potrzeb —
ustugi: kultury, oswiaty, zdrowia, sportu, rekreacji, dzialalnos$ci artystycznej lub rzemieSlniczej
z dopuszczeniem mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnosciag gospodarcza, budynkow
zamieszkania zbiorowego.

4. Funkcje wylaczone:
1) wszystkie pozostate z zakresu przeznaczenia uslugowego niewymienione w ust. 3;
2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11, 12;

2) w pasie o szerokosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem wydzielonego ciggu pieszego (34-KX)
zakaz lokalizacji drog wewnetrznych, w tym m.in. parkingdw oraz placow manewrowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne: od strony wydzielonego ciggu pieszego (34-KX) iod strony ulicy
Kwiatowej (29-KD80), jak na rysunku planu,

b) obowigzujace: po elewacjach budynku zlokalizowanego przy ulicy Turystycznej 160, jak na rysunku
planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 30%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt1;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — dowolna,
maksymalna — 0,5;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:
2

- w obszarach wydzielonych liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych literami ,b” i ,,¢”:
minimalna — dowolna, maksymalna — 9,0 m,

- na pozostatym obszarze: minimalna — dowolna, maksymalna — 11,0 m,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;

6) inne gabaryty iparametry zabudowy: rzut gtownej bryly budynku prostokatny o minimalnych
proporcjach dlugosci bokow od 1 do 1,2;

7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztalt dachu:

a) stromy, dwuspadowy (dwupotaciowy) o nachyleniu od 35° do 45° i symetrycznym kacie nachylenia
polaci, z wykluczeniem dachow mansardowych, naczotkowych, kopertowych oraz dachow w
ksztatcie koputy, kolebki itp.,
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b) dla wiatrotapoéw, gankow, werand, zewnetrznych klatek schodowych oraz garazy — dowolny,

c) w obszarach wydzielonych liniami podzialu wewnetrznego ioznaczonych literami ,,a” i ,,b”,
kalenica gtowna rownolegta do ulicy Turystycznej (28-KD82).

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Kwiatowej (29-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodoéw osobowych i rowerdow do realizacji na dziatlce budowlanej objete;j
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie; dopuszcza si¢ -odprowadzenie do
uktadu odwadniajacego zredukowanej ilo§ci wod, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 211 3;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
kultury wspélczesnej:

1) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony zgodnie
z ust. 17 pkt 2;

2) budynek mieszkalny, potozony przy ulicy Turystycznej 160, wpisany do rejestru zabytkow wraz ze
znajdujacym si¢ pod nim gruntem, jak na rysunku planu; zasady ochrony zgodnie z ust. 12 pkt 6 lit. b
tiret drigie oraz ust. 17 pkt 3.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) do ustalonej w ust. 7 pkt 3-minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
drog wewnetrznych (w tym parkingéow, placow manewrowych) oraz ciggdw pieszych i rowerowych,
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

2) czgs¢ powierzchni- biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pelnigcy funkcje retencji z
utrzymaniem naturalnej filtracji wod opadowych do gruntu;

3)na parkingach pomigdzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone
powierzchnie, ‘umozliwiajagce naturalng wegetacj¢ ro$lin izagospodarowanie wod opadowych,

o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tgcznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;

4) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrebnych dla danego
rodzaju terenu.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 10, 11;

2) wykonczenie elewacji materiatami wysokiej jakosci: cegla ceramiczng z wykluczeniem klinkieru,
tynkiem (w kolorach ztamanej bieli i bezu z wykluczeniem jaskrawych kolorow), drewnem, szklem,
kamieniem (w partii cokotowej), z wykluczeniem oktadzin z tworzyw sztucznych itp.;
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3) pokrycie dachu matowe w kolorach czerwieni lub brazow;
4) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

5)cze$ci  naziemne  inadziemne  infrastruktury  telekomunikacyjnej  nalezy  realizowad
W sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub
wiezyczek; w formie stupow o$wietleniowych, ogloszeniowych, reklamowych, obiektéw malej
architektury, atakze wformach innych elementéw  zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach ustugowych);

6) zakaz lokalizacji mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii:
a) wykorzystujacych energie wiatru,
b) wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego:
- niezamontowanych na budynkach,
- montowanych na budynku wpisanym do rejestru zabytkow.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania =~ terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:
1) teren polozony w granicach Obszaru | Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) teren objety strefag ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrgbie strefy roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja czynnos$ci
ustalonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) budynek mieszkalny potozony przy ulicy Turystycznej 160 wpisany do rejestru zabytkow pod
numerem 1908 — podlega Scistej ochronie konserwatorskiej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ zabudowg na granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;

2) do czasu realizacji uktadu odwadniajacego ustala si¢ retencjonowanie wod opadowych z terenow
utwardzonych (np. dachéw, parkingéw) w szczelnych zbiornikach;

3) zagospodarowanie. wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez: obnizenie
terendw  zieleni-~w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatlcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) wysoki poziom wod gruntowych;

2) zaleca si¢ zastosowanie zabezpieczen powierzchni przeszklonych i lustrzanych na elewacjach w celu
minimalizacji ryzyka kolizji ptakow z obiektami budowlanymi.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 04-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYSPA SOBIESZEWSKA REJON ULIC
NARCYZOWEJ 1 KWIATOWEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419

1. Numer terenu: 04.
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2. Powierzchnia terenu: 1,33 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa ekstensywna (domy mieszkalne do dwoch mieszkan) lub ushlugowa z dopuszczeniem
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?;
2) hurtownie;
3) stacje paliw;
4) warsztaty samochodowe: blacharskie i lakiernicze;
5) stacje obstugi samochodow ci¢zarowych i1 autobusow;
6) salony samochodowe i ustugi autohandlu;
7) naziemne budowle wielopoziomowe jak garaze lub magazyny;
8) blaszana zabudowa garazowa i gospodarcza.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) w pasie o szerokosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem ulicy Mieczystawa Boguckiego (28-
KD82) zakaz lokalizacji drog wewnetrznych, w tym m.in. parkingdw oraz placow manewrowych, z
zastrzezeniem ust. 18 pkt 4. Ustalenie nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy-od strony ulicy Mieczystawa Boguckiego (28-KDS§2)
i ulicy Kwiatowej (29-KD80), jak-na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatlki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: 30%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;

4) intensywnos¢ zabudowy dla ‘dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — dowolna,
maksymalna — 0,6;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ “budynkéw. w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny. odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 11,0 m,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;

6) inne ‘gabaryty i parametry zabudowy: rzut gléwnej bryly budynku prostokatny o minimalnych
proporcjach dlugosci bokow od 1 do 1,2;

7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztatlt dachu:

a) stromy dwuspadowy (dwupotaciowy) o nachyleniu od 35° do 45° i symetrycznym kacie nachylenia
potaci, z wykluczeniem dachéw mansardowych, naczotkowych, kopertowych oraz dachow w
ksztalcie koputy, kolebki itp.,

b) dla wiatrotapow, gankdéw, werand, zewngtrznych klatek schodowych oraz obiektow gospodarczych i
garazy — dowolny,
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c) w obszarze wydzielonym linig podzialu wewngetrznego i oznaczonym literg ,,a”, kalenica gtowna
rownolegta do ulicy Mieczystawa Boguckiego (28-KD82).

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Kwiatowej (29-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych i roweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie; dopuszeza si¢ odprowadzenie do
uktadu odwadniajacego zredukowanej ilosci wod, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2 i 3;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: teren objety strefag ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady
ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zielen do utrzymania lub wprowadzenia w poludniowej czgsci terenu — jak na rysunku planu;

2) drzewo do zachowania, jak na rysunku planu— wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktore
mogg zagraza¢ jego naturalnej, dlugotrwalej wegetacji;

3) maksymalne zachowanie zadrzewien;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
drog wewnetrznych (w tym parkingéw, placow manewrowych) oraz ciaggdw pieszych i rowerowych,
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

5) cze$¢ powierzchni biologicznie, czynnej nalezy realizowa¢ w sposob peliacy funkcje retencji z
utrzymaniem naturalnej filtracji wod opadowych do gruntu;

6) na parkingach -pomiedzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone
powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje ro$lin izagospodarowanie wod opadowych,

o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmnie;j
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% }acznej powierzchni miejsc do parkowania,

b)dopuszcza. si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;

7) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku okreslony w przepisach odrgbnych dla danego
rodzaju terenu.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 ust. 2 stosuje si¢
rowniez — w przypadku realizacji zespotu budynkoéw w ramach jednej inwestycji — dla catego zespolu
budynkow;
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3) wykonczenie elewacji materiatami wysokiej jako$ci: cegly ceramiczng z wykluczeniem klinkieru,
tynkiem (w kolorach ztamanej bieli i bezu z wykluczeniem jaskrawych kolorow), drewnem, szklem,
kamieniem (w partii cokotowej), z wykluczeniem oktadzin z tworzyw sztucznych itp.;

4) pokrycie dachu matowe w kolorach czerwieni lub brazow;
5) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

6) czgsci  naziemne  inadziemne  infrastruktury  telekomunikacyjnej  nalezy . realizowaé
W sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub
wiezyczek; w formie stupow o$wietleniowych, ogloszeniowych, reklamowych, . obiektow malej
architektury, atakze wformach innych elementdow zagospodarowania® wystgpujacych
zwyczajowo w terenach mieszkaniowych lub ustugowych);

7) zakaz lokalizacji mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii:
a) wykorzystujacych energie wiatru,
b) wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego niezamontowanych na budynkach.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub_obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren polozony w granicach Obszaru- Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie strefy roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do, ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja czynnos$ci
ustalonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;

2) do czasu realizacji-ukladu odwadniajacego ustala si¢ retencjonowanie wod opadowych z terendw
utwardzonych (np.-dachow, parkingdw) w szczelnych zbiornikach;

3) zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez: obnizenie
terenéw zieleni wstosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

4) w przypadku realizacji parkingu terenowego, pas terenu o szerokosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej
ulicy Mieczystawa Boguckiego (28-KD82) nalezy przeznaczy¢ pod wielopietrowa zielen izolacyjna.

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) istniejacy kanat deszczowy 0,35 m;
2) wysoki poziom wod gruntowych;

3) zaleca si¢ zastosowanie zabezpieczen powierzchni przeszklonych i lustrzanych na elewacjach w celu
minimalizacji ryzyka kolizji ptakéw z obiektami budowlanymi.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 05-ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO WYSPA SOBIESZEWSKA REJON ULIC
NARCYZOWEJ I KWIATOWEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419
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1. Numer terenu: 05.

2. Powierzchnia terenu: 0,45 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 teren miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepnej.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
wust. 11, 12, 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Narcyzowej (31-KD80);
2) miejsca do parkowania:
a) samochodoéw osobowych: wyklucza sie,
b) rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: teren objety strefag ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady
ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla catego terenu: 70% — nie wlicza sig¢
powierzchni ciaggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

2) maksymalne zachowanie zadrzewien;

3) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrebnych dla terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

4) zastosowanie urzadzen oS$wietleniowych o ograniczonej emisji zanieczyszczenia $wiattem
(bezpiecznych dla srodowiska biotycznego).

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 13;
2) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

3)czesci  naziemne  inadziemne  infrastruktury  telekomunikacyjnej  nalezy  realizowac
w sposob zamaskowany (np.: w formie stupéw oswietleniowych, ogloszeniowych, reklamowych,
obiektow matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych
zwyczajowo w terenach zieleni).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢ obiekty niewymagajace pozwolenia na
budowe, zwiazane z organizacja okazjonalnych imprez plenerowych na czas ich trwania;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2 i 3;
3) zielen: obowigzkowa, ksztaltowana z uwzglednieniem ust. 11 pkt 2;
4) obowigzkowe oswietlenie terenu.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie strefy roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalnosci na obszarze wystgpowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagajg czynnoS$ci
ustalonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
ustala sig.

19. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: wysoki
poziom wod gruntowych.

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 06-ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO WYSPA SOBIESZEWSKA REJON ULIC
NARCYZOWEJ I KWIATOWEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419

1. Numer terenu: 06.
2. Powierzchnia terenu: 0,62 ha.
3. Przeznaczenie terenu: ZP62 teren miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepnej, dopuszcza si¢:

1) budynki obstugujace-uzytkownikow np.: gastronomia, edukacja pozaszkolna, rekreacja, kultura,
toalety;

2) obiekty obstugujace uzytkownikow niewymagajace pozwolenia na budowe.
4. Funkcje wylaczone: wszystkie pozostate niewymienione w ust. 3.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady. ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
wust. 7, 11,12, 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone w poétnocno-zachodniej czesci terenu, jak
na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: minimalna — dowolna,
maksymalna — 4%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 70%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 1;

4) intensywno$¢ zabudowy dla terenu: minimalna — dowolna, maksymalna — 0,07;
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5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 7,0 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztalt dachu: dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Narcyzowej (31-KD80 i 32-KD80);
2) miejsca do parkowania:
a) samochod6éw osobowych: wyklucza sie,
b) roweréw: dopuszcza sig¢;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyeznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: teren objety strefag ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady
ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
ciggow pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

2) maksymalne zachowanie zadrzewien;

3) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrebnych dla terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

4) zastosowanie urzagdzen os$wietleniowych o ograniczonej emisji zanieczyszczenia S$wiatlem
(bezpiecznych dla srodowiska biotycznego).

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie-zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 13;

2)wykonczenie elewacji materiatami wysokiej jako$ci: cegla ceramiczng, tynkiem, drewnem,
kamieniem, szktem itp.;

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztoéw 1 wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

4) cze$ci  naziemne  inadziemne  infrastruktury  telekomunikacyjnej  nalezy  realizowaé
w sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw lub
wiezyczek; w formie shupdéw oswietleniowych, ogloszeniowych, reklamowych, obiektow matej
architektury, atakze wformach innych elementdow  zagospodarowania  wystepujacych
zwyczajowo w terenach zieleni);
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5) zakaz lokalizacji mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii:
a) wykorzystujacych energie wiatru,
b) wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego niezamontowanych na budynkach.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢ obiekty niewymagajace pozwolenia na
budowe, zwigzane z organizacjg okazjonalnych imprez plenerowych na czas ich trwania;

2) urzagdzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3 1 4;
3) zielen: obowigzkowa, ksztaltowana z uwzglednieniem ust. 11 pkt 2;
4) obowiagzkowe o$wietlenie terenu.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow  podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) teren polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrgbie strefy roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja czynnoS$ci
ustalonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
ustala sig.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca sie¢ dostosowanie przebiegu iszeroko$ci ciggow pieszych do uksztaltowania terenu oraz
lokalizacji istniejgcych drzew;

2) istniejgca przepompownia Sciekow sanitarnych;
3) wysoki poziom wod gruntowych;

4) zaleca si¢ zastosowanie zabezpieczen powierzchni przeszklonych i lustrzanych na elewacjach w celu
minimalizacji ryzyka kolizji ptakéw z obiektami budowlanymi.

§ 15. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 07-MN21, 08-MN21, 09-MN21, 10-
MN21, 11-MN21 MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYSPA
SOBIESZEWSKA REJON ULIC NARCYZOWEJ IKWIATOWEJ W MIESCIE GDANSKU
O NUMERZE EWIDENCYINYM: 2419

1. Numery terenéw: 07, 08, 09, 10, 11.
2. Powierzchnie terenow:

1) dla terenu 07-MN21: 0,30 ha;

2) dla terenu 08-MN21: 1,09 ha;

3) dla terenu 09-MN21: 0,57 ha;

4) dla terenu 10-MN21: 1,60 ha;

5) dla terenu 11-MN21: 0,43 ha.
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3. Przeznaczenie teren6w: MN21 tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej — zawierajacej
domy mieszkalne do dwoch mieszkan z dopuszczeniem zabudowy letniskowej, rekreacji indywidualnej
oraz ustug, ktére spetniajg rownoczesnie ponizsze warunki:

1) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa;
2) mieszczacych si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej;

3) dysponujacych odrebnym wejsciem z zewnatrz lub wej$ciem z zewnatrz wspolnym z najwyzej jednym
mieszkaniem.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa
i zagospodarowanie o parametrach innych niz okreslone w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢, zasady, o ktérych mowa
wust. 7, 11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ulicy Narcyzowej (31-KD80 i1 32-KD80) oraz
czesciowo po elewacjach istniejagcych budynkow (teren 08-MN21), jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni’ dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 30%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 1;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja: minimalna — dowolna,
maksymalna — 0,4;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu . rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 11,0 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;

6) inne gabaryty iparametry zabudowy: rzut gléwnej bryty budynku prostokatny o minimalnych
proporcjach dlugosci bokow od 1 do.1,2;

7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;
8) ksztalt dachu:

a) stromy dwuspadowy (dwupotaciowy) o nachyleniu od 35° do 45° i symetrycznym kacie nachylenia
potaci, z wykluczeniem dachow mansardowych, naczotkowych, kopertowych oraz dachow w
ksztalcie koputy, kolebki itp.,

b) dla wiatrotapdéw, gankow, werand, zewngtrznych klatek schodowych oraz obiektow gospodarczych i
garazy — dowolny,

c) w._przypadku rozbudowy obiektow istniejagcych dopuszcza si¢ dostosowanie ksztalttu
dachu rozbudowywanej czesci do ksztaltu dachu budynku istniejacego.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa:
a) dla terenu 07-MN21: od ulicy Narcyzowej (31-KD80),
b) dla terenow 08-MN21, 09-MN21, 10-MN21: od ulicy Narcyzowej (31-KD80 i 32-KD80),
c) dla terenu 11-MN21: od ulicy Narcyzowej (32-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych i rowerdéw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;
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3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie; dopuszcza si¢ odprowadzenie do
uktadu odwadniajacego zredukowanej ilosci wod, z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, Kkrajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspoélczesnej: tereny objete strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady
ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
drog wewnetrznych (w tym parkingéw, placow manewrowych) oraz ciagow pieszych i rowerowych,
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

2) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pehiacy funkcje retencji z
utrzymaniem naturalne;j filtracji wod opadowych do gruntu;

3) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okre§lony w przepisach odrebnych dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;

2) wykonczenie elewacji materiatami wysokiej jako$ci: cegla ceramiczna z wykluczeniem klinkieru,
tynkiem (w kolorach ztamanej bieli i bezu z wykluczeniem jaskrawych koloréw), drewnem, szktem,
kamieniem (w partii cokotowej), z wykluczeniem oktadzin z tworzyw sztucznych itp.;

3) pokrycie dachu matowe w kolorach czerwieni lub brazéw;
4) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

5)czesci  naziemne . inadziemne  infrastruktury  telekomunikacyjnej  nalezy  realizowac
w sposOb zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub
wiezyczek; w formie shupéw oswietleniowych, ogloszeniowych, reklamowych, obiektow matej
architektury, catakze * wformach innych elementow zagospodarowania  wystepujacych
zwyczajowo w terenach mieszkaniowych);

6) zakaz lokalizacji mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii:
a) wykorzystujacych energi¢ wiatru,
b) wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego niezamontowanych na budynkach.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenow: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
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1) tereny polozone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) tereny objete strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie strefy roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja czynnos$ci
ustalonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) do czasu realizacji uktadu odwadniajacego ustala si¢ retencjonowanie wod opadowych z terenow
utwardzonych (np. dachow, parkingéw) w szczelnych zbiornikach;

2) zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez: obnizenie
terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) wysoki poziom wod gruntowych;

2) zaleca si¢ zastosowanie zabezpieczen powierzchni przeszklonych 1 lustrzanych na elewacjach w celu
minimalizacji ryzyka kolizji ptakow z obiektami budowlanymi.

§ 16. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 12-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYSPA @ SOBIESZEWSKA REJON ULIC
NARCYZOWEJ 1 KWIATOWEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419

1. Numer terenu: 12.
2. Powierzchnia terenu: 2,25 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa ekstensywng (domy mieszkalne do. dwoch mieszkan) lub ustugowa z dopuszczeniem
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?;
2) hurtownie;
3) stacje paliw;
4) warsztaty samochodowe: blacharskie i lakiernicze;
5) stacje obstugi samochodéw cigzarowych i autobuséw;
6) salony samochodowe i ustugi autohandlu;
7) naziemne budowle wielopoziomowe jak garaze lub magazyny;
8) blaszana zabudowa garazowa i gospodarcza.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
wust. 7, 11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ulicy Kwiatowej (29-KD80) i ulicy
Narcyzowej (32-KD80), jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 30%;
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3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 30%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — dowolna,
maksymalna — 0,5;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 11,0 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;

6) inne gabaryty iparametry zabudowy: rzut gléwnej bryty budynku prostokatny o minimalnych
proporcjach dlugosci bokow od 1 do 1,2;

7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztalt dachu:

a) stromy dwuspadowy (dwupotaciowy) o nachyleniu od 35° do 45°.1 symetrycznym kacie nachylenia
potaci, z wykluczeniem dachow mansardowych, naczotkowych, kopertowych oraz dachow w
ksztalcie koputy, kolebki itp.,

b) dla wiatrotapow, gankdéw, werand, zewngtrznych klatek schodowych oraz obiektow gospodarczych i
garazy — dowolny,

c)w przypadku rozbudowy obiektow istniejagcych dopuszcza si¢ dostosowanie ksztaltu
dachu rozbudowywanej czesci do ksztaltu dachu budynku istniejacego.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Kwiatowej. (29-KD80), od ulicy Narcyzowej (32-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych. i roweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie; dopuszcza si¢ odprowadzenie do
uktadu odwadniajacego zredukowanej ilosci wod, z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: zsieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: teren objety strefag ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady
ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpalery drzew do utrzymania i uzupehienia, jak na rysunku planu; wokoét drzew zagospodarowanie
zapewniajace ich naturalng wegetacje; sklad gatunkowy drzew typowy dla lokalnego krajobrazu;
dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdow do
terenu;

2) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
drog wewnetrznych (w tym parkingdéw, placow manewrowych) oraz ciagdw pieszych i rowerowych,
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;
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3) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob peliacy funkcje retencji z
utrzymaniem naturalnej filtracji wod opadowych do gruntu;

4)na parkingach pomiedzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowal zwarte, wydzielone
powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje roslin izagospodarowanie wod opadowych,
o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmnie;j
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodoéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% }acznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;

5) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrgbnych dla danego
rodzaju terenu.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6, przy czym zasady, o'ktorych mowa w § 6 ust. 2 stosuje si¢
rowniez — w przypadku realizacji zespotu budynkow w ramach jednej inwestycji — dla catego zespolu
budynkow;

3) wykonczenie elewacji materiatami wysokiej jakosci: cegla ceramiczng z wykluczeniem klinkieru,
tynkiem (w kolorach ztamanej bieli i bezu z wykluczeniem jaskrawych koloréow), drewnem, szktem,
kamieniem (w partii cokotowej), z wykluczeniem oktadzin z tworzyw sztucznych itp.;

4) pokrycie dachu matowe w kolorach czerwieni lub brazow;
5) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

6) czesci  naziemne  inadziemne  infrastruktury - telekomunikacyjnej  nalezy  realizowac
w sposéb zamaskowany (np.: ukryte ~w kubaturze, na dachach w formie kominow lub
wiezyczek; w formie stupow oswietleniowych, ~ogloszeniowych, reklamowych, obiektow matej
architektury, atakze wformach = innych = elementdow  zagospodarowania  wystgpujacych
zwyczajowo w terenach mieszkaniowych Iub ustugowych);

7) zakaz lokalizacji mikroinstalacji-odnawialnych zrédet energii:
a) wykorzystujacych energi¢ wiatru,
b) wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego niezamontowanych na budynkach.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17.Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) teren polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrgbie strefy roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja czynno$ci
ustalonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) do czasu realizacji uktadu odwadniajagcego ustala si¢ retencjonowanie wod opadowych z terendéw
utwardzonych (np. dachow, parkingéw) w szczelnych zbiornikach;
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2) zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez: obnizenie
terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) istniejacy kanat deszczowy 0,4 m;
2) wysoki poziom wod gruntowych;

3) zaleca si¢ zastosowanie zabezpieczen powierzchni przeszklonych i lustrzanych na elewacjach w celu
minimalizacji ryzyka kolizji ptakéw z obiektami budowlanymi.

§ 17. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 13-M/U31, 14-M/U31, 15-M/U31
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYSPA
SOBIESZEWSKA REJON ULIC NARCYZOWEJ IKWIATOWEJ W MIESCIE GDANSKU
O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 2419

1. Numery terenéow: 13, 14, 15.
2. Powierzchnie terenow:
1) dla terenu 13-M/U31: 0,67 ha;
2) dla terenu 14-M/U31: 1,45 ha;
3) dla terenu 15-M/U31: 3,15 ha.

3. Przeznaczenie terenow: M/U31 tereny -zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajacej
zabudoweg mieszkaniowa (wszystkie rodzaje) lub-ustugowa z dopuszczeniem zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualne;.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?;
2) hurtownie;
3) stacje paliw;
4) warsztaty samochodowe: blacharskie i lakiernicze;
5) stacje obstugi samochodéw ciezarowych i1 autobusow;
6) salony samochodowe i.ustugi autohandlu;
7) naziemne budowle wielopoziomowe jak garaze lub magazyny;

8) boksowa zabudowa garazowa i gospodarcza w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
ushugowej;

9) blaszana zabudowa garazowa i gospodarcza.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
1) zabudowa i zagospodarowanie o parametrach innych niz okreslone w ust. 7;
2) boksowa zabudowa garazowa i gospodarcza.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) dla terenu 15-M/U31: wlot ciggu pieszego w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, taczacego
teren 29-KD80 (ulica Kwiatowa) z terenami poza wschodnig granica planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ulicy Kwiatowej (29-KD80) oraz od strony
rowu odwadniajacego zlokalizowanego w terenie 14-M/U31, jak na rysunku planu;
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2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 30%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 1;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — dowolna,
maksymalna — 0,7;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow  technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 11,0 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;

6) inne gabaryty iparametry zabudowy: rzut gtownej bryly budynku prostokatny o minimalnych
proporcjach dlugosci bokow od 1 do 1,2;

7) formy zabudowy: wolnostojaca;

8) ksztatt dachu: dowolny, z wykluczeniem dachow mansardowych oraz, dachow w ksztalcie koputy,
kolebki itp.;

9) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m%* 1 m? pow. uzytkowej nowych mieszkan w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinne;j.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa:

a)dla terenow 13-M/U31, 14-M/U31: od ulicy Kwiatowej (29-KD80), od ulicy Narcyzowej (32-
KDgO0),

b) dla terenu 15-M/U31: od ulicy Kwiatowej (29-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodoéw osobowych i rowerow do realizacji na dziatlce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociaggowej;
4) odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie; dopuszcza si¢ odprowadzenie do
uktadu odwadniajacego zredukowanej ilosci wdd, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 11 2;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspoélczesnej: tereny objete strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady
ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
drog wewnetrznych (w tym parkingdw, placow manewrowych) oraz ciggdw pieszych i rowerowych,
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

2) czgs¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pelnigcy funkcje retencji z
utrzymaniem naturalnej filtracji wod opadowych do gruntu;

1d: 0A0397AA-DB21-44DA-9725-93293 A04F4B9. Projekt Strona 30



3)na parkingach pomigdzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone
powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje roslin izagospodarowanie wod opadowych,
o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;

4) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrgbnych dla danego
rodzaju terenu,

5) dla terenu 14-M/U31: zielen do utrzymania lub wprowadzenia w potudniowej czgsci terenu, jak na
rysunku planu — wzdhuz cieku uzupehienie zadrzewien gatunkami typowymi dla lokalnego krajobrazu;

6) dla terenu 15-M/U31:
a) zielen do utrzymania lub wprowadzenia w srodkowej cze$ci terenu, jak na rysunku planu,

b) drzewa do zachowania, jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktore
moga zagrazac¢ ich naturalnej, dtugotrwalej wegetacji,

¢) szpaler drzew do utrzymania i uzupetnienia, jak na rysunku planu; wokoét drzew zagospodarowanie
zapewniajace ich naturalng wegetacje; sktad gatunkowy drzew typowy dla lokalnego krajobrazu;
dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdow do
terenu.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktérych mowa w § 6 ust. 2 stosuje si¢
réwniez — w przypadku realizacji zespotu budynkéw w ramach jednej inwestycji — dla catego zespotu
budynkow;

3) wykonczenie elewacji materiatami wysokiej jakosci: cegly ceramiczng z wykluczeniem klinkieru,
tynkiem (w kolorach ztamanej bieli i bezu z wykluczeniem jaskrawych kolorow), drewnem, szklem,
kamieniem (w partii cokotowej), z wykluczeniem okladzin z tworzyw sztucznych itp.;

4) dla dachow stromych — pokrycie dachu matowe w kolorach czerwieni, brazow lub szarosci;
5) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

6) czgSci  naziemne inadziemne  infrastruktury  telekomunikacyjnej  nalezy  realizowaé
W sposob zamaskowany  (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub
wiezyczek; w formie stupoéw o$wietleniowych, ogloszeniowych, reklamowych, obiektow malej
architektury, atakze. -~ w formach innych elementéw zagospodarowania  wystepujacych
zwyczajowo w.terenach mieszkaniowych lub ustugowych);

7) zakaz lokalizacji mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii:
a) wykorzystujacych energie wiatru,
b) wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego niezamontowanych na budynkach.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terendéw: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
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1) tereny polozone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) tereny objete strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie strefy roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja czynnos$ci
ustalonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) w zachodniej czgéci terenu 15-M/U31 pomnik przyrody (nr 357, dab szypulkowy); zagospodarowanie
strefy wokot pomnika zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) do czasu realizacji uktadu odwadniajacego ustala si¢ retencjonowanie wod opadowych z terenow
utwardzonych (np. dachow, parkingéw) w szczelnych zbiornikach;

2) zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez: obnizenie
terenéw zieleni wstosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) dotyczy terenu 14-M/U31: utrzymanie funkcji istniejacego uktadu odwadniajacego, obslugujacego
obszary poza granicami planu.

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) wysoki poziom wod gruntowych;
2) w terenach 13-M/U31, 14-M/U31 istniejacy kanal deszczowy 0,4 m;

3) cze$¢ terenu 14-M/U31 potozona w obszarze zagrozonym powodzig w przypadku awarii budowli
ochronnych;

4) w terenie 14-M/U31 istniejagcy row odwadniajacy; zaleca si¢ zachowanie otwartego koryta rowu oraz
umozliwienie dojazdu o szerokosci 3 m dla celow eksploatacyjnych;

5) zaleca si¢ zastosowanie zabezpieczen powierzchni przeszklonych i lustrzanych na elewacjach w celu
minimalizacji ryzyka kolizji ptakow z obiektami budowlanymi.

§ 18. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 16-U34, 17-U34 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYSPA SOBIESZEWSKA REJON ULIC
NARCYZOWEJ I KWIATOWEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419

1. Numery terenow: 16, 17.

2. Powierzchnie terenow:
1) dla terenu 16-U34: 19,69 ha;
2) dla terenu 17-U34: 2,32 ha.

3. Przeznaczenie terenéw: U34 tereny zabudowy ustugowej z zielenia towarzyszacq zawierajacej
w zaleznos$ci od potrzeb ustugi: zdrowia, turystyki, rekreacji, sportu, gastronomii, kultury, o$wiaty,
administracji, .z dopuszczeniem: mieszkan integralnie zwigzanych zprowadzong dziatalno$cia
gospodarcza, budynkow zamieszkania zbiorowego, obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do
100.m?.

4. Funkcje wylaczone: wszystkie pozostate z zakresu przeznaczenia ustugowego niewymienione
w ust. 3.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: dla terenu
16-U34:

1) istniejgca funkcja mieszkaniowa (w tym w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej) zlokalizowana
w budynkach przy ulicy Kwiatowej nr 15, 171 18;

2) dopuszcza si¢ adaptacje budynkow oznaczonych na rysunku planu numerami 11 2 na cele zdrowotno-
rekreacyjne, bez mozliwosci powiekszenia ich powierzchni zabudowy, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;
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3) zabudowa i zagospodarowanie o parametrach innych niz okreslone w ust. 7.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11, 12, 18;

2) dla terenu 16-U34:

a) wlot ciggu pieszego w centralnej czesci terenu jak na rysunku planu, laczacego dziedziniec/plac, o
ktorym mowa w ust. 10 pkt 1 lit. a, z wlotem ciggu pieszego, o ktérym mowa w lit. b, znajdujgcym
si¢ na przedluzeniu istniejacego przejscia przez kanat Mtyndéwka (26-D),

b) wlot ciagu pieszego w potudniowej czgéci terenu jak na rysunku planu, tgczacego ciag pieszy
wyznaczony wzdhuz kanatu Mlyndéwka (26-D) w miejscu istniejacego- przejscia przez kanat
z dziedzincem/placem, o ktérym mowa w ust. 10 pkt 1 lit. a, poprzez wlot ciggu pieszego, o ktorym
mowa w lit. a,

c¢) wlot ciagu pieszo-jezdnego w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, taczacego ulice Kwiatowa
(29-KD80) z ulicg Klimatyczng (poza wschodnig granicg planu),

d) wlot ciagu pieszego w zalecanej lokalizacji, jak na rysunku planu, w potudniowo-wschodniej czesci
terenu, laczacego ciag pieszy wyznaczony wzdhuz kanalu Mlynowka (26-D) z terenami zieleni
znajdujacymi si¢ poza wschodnia granicg planu, poprzez wlot ciggu pieszego, o ktorym mowa
w lit. e,

e) wlot ciggu pieszego w zalecanej lokalizacji, jak na rysunku planu, znajdujacy si¢ przy wschodniej
linii rozgraniczajacej teren (granicy planu), laczacego ciag pieszy wyznaczony wzdhuz kanatu
Mtynowka (26-D) poprzez wlot ciggu pieszego, o ktorym mowa wlit. d, zterenami zieleni
znajdujacymi si¢ poza wschodnig granicg planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
1) linie zabudowy:

a) obowigzujace dla terenu 16-U34: wzdluz elewacji obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,
obiektow o wartosciach kulturowych oraz w zachodniej czgéci terenu dworsko-parkowego
wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktorym mowa w ust. 10 pkt 1, jak na rysunku planu,

b) maksymalne nieprzekraczalne:

- dla terenu 16-U34: w Srodkowej czesci terenu, od strony kanatu Miynéwka (26-D) oraz od rowu
odwadniajacego przy wschodniej linii rozgraniczajacej terenu, jak na rysunku planu,

- dla terenu 17-U34: od strony ulicy Kwiatowej (29-KD80) oraz od strony rowu odwadniajacego,
jak na rysunkuplanu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
a) dla terenu.16-U34:

- w obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonym litera ,,a”: minimalna —
dowolna, maksymalna — 6%,

£2

- w-obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych literami ,,b” i,,c”:
minimalna — dowolna, maksymalna —15%, z zastrzezeniem pkt 9,

b) dla terenu 17-U34: minimalna — dowolna, maksymalna —15%, z zastrzezeniem pkt 9;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: 70%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — dowolna,
maksymalna, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 4:

a) dla terenu 16-U34:
- w obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonym litera ,,a” — 0,1,
- w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonych literg ,,b” — 0,25,

- w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych literg ,,c” — 0,45,
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b) dla terenu 17-U34: 0,45;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna:

- dla terenu 16-U34:

-- W obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,a” — 9,0 m, z
zastrzezeniem pkt 11 oraz ust.10 pkt 1 lit. a tiret trzecie,

-- w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych-literami ,,b” i ,,c” —
11,0 m,

- dla terenu 17-U34: 11,0 m,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dla terenu 16-U34, w zachodniej cz¢$ci obszaru wyznaczonego
liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego litera ,,a”°, rzut brylty budynku w formie prostokata o
proporcji bokéw od 1:2 do 1:3;

7) formy zabudowy:

a) dla terenu 16-U34 w obszarach wyznaczonych liniami podziatu' wewnetrzengo i oznaczonych
literami ,,b” 1,,c” oraz w terenie 17-U34 — wolnostojaca,

b) dla terenu 16-U34 w obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewngtrzengo i oznaczonym litera
,,a~ — dowolna;

8) ksztatlt dachu:

a) dla terenu 16-U34 w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonym literg
»a~ 0 kacie nachylenia potaci od 18° do 25°, przy czym:

- dla zabudowy w zachodniej czg$ci obszaru —'dach dwuspadowy (dwupotaciowy, symetryczny) z
zastosowaniem $cianki kolankowej o wysokosci od 0,8 m do 1,8 m,

- dla zabudowy bedacej tacznikiem, o ktorym mowa w pkt 11, ograniczonej nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy pomiedzy istniejacym obiektem o warto$ciach kulturowych a obiektem
wpisanym do rejestru zabytkow, jak na rysunku planu, dopuszcza si¢ ksztatt dachu dowolny,

b) dla terenu 16-U34 wobszarach wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonych
literami ,,b” i ,,¢”.oraz dla terenu 17-U34 — dowolny, z wykluczeniem dachow mansardowych,
naczotkowych, kopertowych oraz dachéw w ksztatcie koputy, kolebki itp.;

9) maksymalna powierzchnia~rzutu pojedynczego budynku dla terenu 16-U34 w obszarach
wyznaczonych liniami podziatu wewngetrznego 1 oznaczonych literami ,,b” i ,,¢” oraz dla terenu 17-
U34: 350,0 m?, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

10) dopuszcza - si¢. taczenie pojedynczych budynkow, o ktorych mowa wpkt9, lacznikami
z transparentnymi_ $cianami, o minimalnej dlugosci 3,0 m; dla budynkéw o dachach stromych
maksymalna wysoko$¢ tacznikéw nie moze przekracza¢ wysokosci okapow tych budynkow; laczna
powierzchnia zabudowy potaczonych budynkéw wraz z tacznikami nie moze przekroczy¢ 700,0 m?;

11) dla terenu 16-U34 w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym litera
527, w maksymalnych nieprzekraczalnych liniach zabudowy pomigdzy istniejgcym obiektem o
warto$ciach kulturowych a obiektem wpisanym do rejestru zabytkow, jak na rysunku planu, zabudowa
wylacznie jednokondygnacyjna o maksymalnej wysokos$ci nie przekraczajacej wysokosci linii okapu
obiektu o wartosciach kulturowych, z materialow transparentnych; dopuszcza si¢ realizacj¢ tarasu na
dachu;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000,0 m?; nie dotyczy dziatki
nr 117/210 obr. 0141 w terenie 16-U34.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
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9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Kwiatowej (29-KD80), od ulicy dojazdowej (30-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych i roweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly, przy czym dla pojedynczego parkingu maksymalna liczba miejsc
do parkowania samochodow osobowych wynosi 50;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie; dopuszcza si¢-odprowadzenie do
uktadu odwadniajacego zredukowanej ilo§ci wod, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2.1 3;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédetlokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) cze$¢ terenu w obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,a”, jak na
rysunku planu, objeta wpisem do rejestru zabytkow jako zesp6t dworsko-parkowy Kronenhof,
zlokalizowany na Wyspie Sobieszewskiej w Gdansku przy ul. Kwiatowej 18, obejmujacy: budynek
dworu, budynek spichlerza, budynek mieszkalny oraz budynek gospodarczy — inwentarski oraz
potudniowa cze$¢ zatozenia parkowego wraz ze zlokalizowanym na jego obszarze stawem, a takze
teren zespotu dworsko-parkowego Kronenhof (Wieniec) — zgodnie z ust. 17 pkt 2:

a) ochronie podlega historyczna struktura przestrzenna zespotu zabudowy, tj. zabudowa zlokalizowana
wokot wewngetrznego dziedzinca, uktad komunikacyjny — w tym ciag pieszy w §ladzie historycznego
przejscia pomigdzy dziedzincem a kanatem Mtynéwka, poprzez wloty, o ktoérych mowa w ust. 6 pkt
2 lit. a i b — oraz zielen ze stawem (o0znaczonym na rysunku planu); zasady ochrony:

- w potudniowej czgsci:zalozenia ochronie podlega historyczna struktura przestrzenna zespotu
zieleni (w tym starodrzew), za§ w czgsci wschodniej nalezy odtworzy¢ historyczny uktad $ciezek i
zielen komponowang, z uwzglednieniem ust. 6 pkt 2 lit. c,

- kompozycje zieleni imalej architektury nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do historycznego
otoczenia (parku dworskiego),

- w przypadku rozbiorki budynku potozonego przy ulicy Kwiatowej 17 dopuszcza si¢ odtworzenie
w gabarycie sasiadujacego przylegajacego budynku wpisanego do rejestru zabytkow (Kwiatowa
15) i w obecnym ksztalcie,

b) obiekty wpisane do rejestru zabytkoéw, jak na rysunku planu, zgodnie zust. 17 pkt 2 — zasady
ochrony zgodnie z ust. 12 pkt 6 lit. b tiret drugie oraz:

= dwor wraz z murowang pergola — nalezacy do zespotu dworsko-parkowego Kronenhof potozony
przy ulicy Kwiatowej 18; ochronie podlegaja: historyczna bryta budynku (z wyjatkiem rodzaju
materialu pokrycia dachu), kompozycja elewacji, rodzaj materiatu elewacyjnego (ceglany cokoét
1 ganek, tynk na $cianach, drewniane wykonczenie szczytéw), historyczna forma stolarki okienne;j
i drzwiowej, pergola zlokalizowana przy zachodniej elewacji budynku (historyczna forma i detal,
material — cegla) oraz historyczne, autentyczne detale architektoniczne,

- budynek gospodarczy — dawna obora/chlewnia, polozony przy ulicy Kwiatowej 18; ochronie
podlegaja: historyczna bryta budynku (z wyjatkiem rodzaju materiatu pokrycia dachu), rodzaj
materiatu elewacyjnego (cegla icegla szkliwiona, cokoét kamienny — granit, lokalny kamien
polny), historyczne, autentyczne detale architektoniczne (nadproza odcinkowe — fryzy i gzymsy
ceglane, réwniez z ozdobnymi ceglami szkliwionymi, okragte otwory okienne),
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- budynek gospodarczy — dawny magazyn/spichlerz, potozony przy ulicy Kwiatowej 18; ochronie
podlega historyczna bryta budynku (z wyjatkiem rodzaju materiatu pokrycia dachu),

- budynek mieszkalny potozony przy ulicy Kwiatowej 15; ochronie podlega historyczna bryta
budynku (z wyjatkiem rodzaju materiatu pokrycia dachu) oraz historyczny materiat elewacyjny —
drewno;

2) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony zgodnie
z ust. 17 pkt 3;

3) obiekt o wartosciach kulturowych —budynek gospodarczy — dawna stajnia, potozony przy ulicy
Kwiatowej 18, na terenie chronionego zespotu dworsko-parkowego; zasady ochrony zgodnie z ust. 12
pkt 6 lit. b tiret trzecie oraz ust. 17 pkt 4; ochronie podlega historyczna bryta budynku (z wyjatkiem
rodzaju materiatu pokrycia dachu);

4) obiekt o wartosciach kulturowych na terenie chronionego zespotu dworsko-parkowego, jak na rysunku
planu — budynek (barak drewniany), potozony w potnocno-wschodniej czg¢$ci obszaru objetego wpisem
do rejestru zabytkow; zasady ochrony zgodnie z ust. 12 pkt 6 lit. b tiret trzecie; ochronie podlega
historyczna bryta budynku (z wyjatkiem rodzaju materialu pokrycia dachu) oraz materiat elewacyjny.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) cze$¢ terenu 16-U34, jak na rysunku planu, objeta Ogdélnomigjskim Systemem Terenéow Aktywnych
Biologicznie (OSTAB) — tworzaca fragment plata strukturalnego, z minimalnym udziatem 80%
powierzchni biologicznie czynne;j;

2) obszar zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, jak na rysunku planu:
a) maksymalne zachowanie zadrzewien,
b) uzupetnienie zadrzewien gatunkami typowymi dla lokalnego krajobrazu;

3) szpalery drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu; sktad gatunkowy drzew typowy dla lokalnego
krajobrazu; wokoét drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje¢; dopuszcza sig
przerwanie szpalerow w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdow do terenu;

4)na terenie 16-U34 drzewa do zachowania, jak na rysunku planu — wykluczenie zmian
zagospodarowania terenu, ktore moga zagrazac¢ ich naturalnej, dlugotrwalej wegetacji;

5) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob peliacy funkcje retencji z
utrzymaniem naturalnej filtracji wod opadowych do gruntu;

6) na parkingach pomigdzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone
powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje roslin izagospodarowanie wod opadowych,
o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmnie;j
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochoddéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni.musi stanowi¢ minimum 20% }acznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;

7) zakaz makroniwelacji;

8) nakaz realizacji w ogrodzeniach przej$¢ ekologicznych umozliwiajacych migracje drobnej zwierzyny,
realizowanych w wybranej formie:

a) otworéw o $rednicy minimum 15 cm wykonanych w podmurowce, przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz 5 m,

b) przeswitdow o szerokosci minimum 10 cm pomiedzy podmurdéwka a przgstami ogrodzenia, gdy
wysoko$¢ podmuréwki nie przekracza 10 cm;

9) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrgbnych dla danego
rodzaju terenu.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
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1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6, 7, 10, 11;

2) wykonczenie elewacji materiatami wysokiej jako$ci: cegla ceramiczna z wykluczeniem klinkieru,
tynkiem (w kolorach ztamanej bieli i bezu z wykluczeniem jaskrawych kolorow), drewnem, szklem,
kamieniem, z wykluczeniem oktadzin z tworzyw sztucznych itp.;

3) dla dachéw stromych — pokrycie dachu matowe w kolorach czerwieni, brazéow lub szarosci;
4) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

5)czesci  naziemne  inadziemne  infrastruktury  telekomunikacyjnej  nalezy  realizowac
W sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub
wiezyczek; w formie shupow oswietleniowych, ogloszeniowych, reklamowych, obiektow matej
architektury, atakze wformach innych elementdow  zagospodarowania _ wyst¢pujacych
zwyczajowo w terenach ustugowych);

6) zakaz lokalizacji mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii:
a) wykorzystujacych energi¢ wiatru,
b) wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego:
- niezamontowanych na budynkach,
- montowanych na budynkach wpisanych do rejestru zabytkow,
- montowanych na elewacjach budynku o warto$ciach kulturowych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) tereny polozone w granicach’ Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zespdt dworsko-parkowy Kronenhof zlokalizowany na Wyspie Sobieszewskiej w Gdansku przy ul.
Kwiatowej 18, obejmujacy: budynek dworu, budynek spichlerza, budynek mieszkalny oraz budynek
gospodarczy — inwentarski oraz potudniowg czg$¢ zalozenia parkowego wraz ze zlokalizowanym na
jego obszarze stawem, a takze teren zespotu dworsko-parkowego Kronenhof (Wieniec) — wpisany do
rejestru zabytkdw pod. nr- 2008 — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

3) tereny objete strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie strefy roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja czynnos$ci
ustalonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

4)-budynek gospodarczy — dawna stajnia, potozony przy ulicy Kwiatowej 18, na terenie chronionego
zespotu dworsko-parkowego — ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow, podlega ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych.
18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dotyczy terenu 16-U34 — w  przypadku likwidacji  budynkéw, o ktérych —mowa
w ust. 5 pkt 2, dopuszcza si¢ realizacje nowego budynku/budynkéw o funkcjach zdrowotno-

rekreacyjnych o tacznej maksymalnej powierzchni zabudowy wszystkich nowych budynkow
nie wigkszej niz suma powierzchni zabudowy budynkow likwidowanych;
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2) do czasu realizacji uktadu odwadniajgcego ustala si¢ retencjonowanie wod opadowych z terendw
utwardzonych (np. dachow, parkingéw) w szczelnych zbiornikach;

3) zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsaczanie) poprzez: obnizenie
terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

4) zakaz podpiwniczenia budynkow;

5) utrzymanie funkcji istniejacego uktadu odwadniajgcego, obstugujacego obszary poza granicami
terenOw.

19. Zalecenia i informacje nieb¢dace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ wytyczenie linii szpalerow drzew do wprowadzenia, o ktérych-mowa wust: 11 pkt 3, w
odlegtosci maksymalnie 4,0 m od linii rozgraniczajacych poszczegdlne tereny;

2) cze$¢ terenu potozona w obszarze zagrozonym powodzig w przypadkuawarii budowli ochronnych;

3) istniejace rowy odwadniajgce — zaleca si¢ zachowanie otwartych-koryt rowdéw oraz umozliwienie
dojazdu o szerokosci 3 m dla celéw eksploatacyjnych;

4) w terenie 17-U34 istniejgcy kanat deszczowy 0,4 m;
5) wysoki poziom wod gruntowych;

6) zaleca si¢ zastosowanie zabezpieczen powierzchni przeszklonych. i lustrzanych na elewacjach w celu
minimalizacji ryzyka kolizji ptakow z obiektami budowlanymi;

7) zaleca si¢ niewliczanie do minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, ustalonej w ust. 7 pkt 3,
powierzchni drog wewnetrznych (w tym parkingdw i placow manewrowych) oraz ciggdéw pieszych i
rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni.

§ 19. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 18-MN21, 19-MN21, 20-MN21, 21-
MN21 MIEJSCOWEGO PLANU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYSPA
SOBIESZEWSKA REJON ULIC NARCYZOWEJ IKWIATOWEJ W MIESCIE GDANSKU
O NUMERZE EWIDENCYINYM: 2419

1. Numery terenéw: 18, 19,20, 21.
2. Powierzchnie terenow:

1) dla terenu 18-MN21: 0,74 ha;

2) dla terenu 19-MN21:3,93 ha;

3) dla terenu 20-MN21: 1,20 ha

4) dla terenu 21-MN21: 4,36 ha.

3. Przeznaczenie terenéw: MN21 tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej — zawierajacej
domy mieszkalne do.dwoch mieszkan z dopuszczeniem zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej
oraz ustug spetniajacych rownoczesnie ponizsze warunki:

1) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa;
2) mieszczacych si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej;

3) dysponujgcych odrebnym wejsciem z zewnatrz lub wej$ciem z zewngtrz wspolnym z najwyzej jednym
mieszkaniem,

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
wust. 7, 11, 12.
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7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dla terenu 18-MN21: od strony ulicy dojazdowej 30-KD80 oraz od strony kanatu Mtynowka (26-D),
jak na rysunku planu,

b) dla terenu 19-MN21: od strony ulicy dojazdowej 30-KD80, od strony ulicy Narcyzowej (31-KD80),
od strony kanalu Mtynéwka (26-D) oraz od terenu lasu (25-ZL) i obszaru poza zachodnig granicg
planu, jak na rysunku planu,

c) dla terenu 20-MN21: od strony ulicy Narcyzowej (31-KD80), jak na rysunku planu,
d) dla terenu 21-MN21: od strony rowu odwadniajacego, jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna —15%, z zastrzezeniem pkt 9;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 70%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — dowolna,
maksymalna — 0,4, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 3;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie  warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 10,0 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztalt dachu:

a) stromy dwuspadowy (dwupotaciowy) o nachyleniu od 35° do 45° i symetrycznym kacie nachylenia
potaci, z wykluczeniem dachéw mansardowych, naczotkowych, kopertowych oraz dachow w
ksztatcie koputy, kolebki itp.,

b) dla wiatrotapoéw, gankow, werand, zewngetrznych klatek schodowych oraz obiektow gospodarczych i
garazy — dowolny;

9) maksymalna powierzchnia rzutu pojedynczego budynku — 250,0 m?;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000,0 m?; nie dotyczy dziatki
nr 117/176 obr. 0141 w terenie 20-MN21, dla ktérej dopuszcza si¢ podzial zgodnie z przebiegiem linii
rozgraniczajacych z terenem 01-M/U31.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa:
a) dla terenu 18-MN21: od ulicy dojazdowej 30-KDS8O0,
b) dla'terenu 19-MN21: od ulicy dojazdowej 30-KD80, od ulicy Narcyzowej (31-KD80),
¢) dla terenu 20-MN21: od ulicy Narcyzowej (31-KD80),
d) dla terenu 21-MN21: od ulicy dojazdowej 30-KD80, od ulicy Narcyzowej (31-KD80 i 32-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodoéw osobowych i rowerow do realizacji na dziatlce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie; dopuszcza si¢ odprowadzenie do
uktadu odwadniajacego zredukowanej ilo§ci wod, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 11 2;
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6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptlowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspoélczesnej: tereny objete strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady
ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czes$¢ terenu 19-MN21, jak na rysunku planu, objeta Ogdlnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych
Biologicznie (OSTAB) — tworzaca fragment ptata strukturalnego, z minimalnym udziatem 80%
powierzchni biologicznie czynne;j;

2) w terenach 19-MN21, 20-MN21, 21-MN21: obszary zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, jak na
rysunku planu, maksymalne zachowanie zadrzewien:

a) na terenie 20-MN21 dopuszcza si¢ ciag pieszo-jezdny i dojazdy do nieruchomosci,

b) na terenie 21-MN21 wzdluz rowu uzupelienie zadrzewien gatunkami typowymi dla lokalnego
krajobrazu;

3) w terenach 18-MN21, 21-MN21 drzewa do zachowania, jak na rysunku planu — wykluczenie zmian
zagospodarowania terenu, ktore moga zagraza¢ ich naturalnej, dtugotrwatej wegetacji;

4) w terenach 18-MN21, 19-MN21, 21-MN21 szpalery drzew do wprowadzenia oraz krotszy szpaler
w terenic 19-MN21 do utrzymania, jak na rysunku planu; sktad gatunkowy drzew typowy dla
lokalnego krajobrazu; wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje;
dopuszcza si¢ przerwanie szpaleréw; w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdéw do
terenu;

5) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob peliacy funkcje retencji z
utrzymaniem naturalnej filtracji wod opadowych do gruntu;

6) na parkingach pomigdzy miejscami. do parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone
powierzchnie, umozliwiajgce naturalng wegetacj¢ ro$lin izagospodarowanie wod opadowych,

o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmnie;j
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochoddéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tgcznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;

7) nakaz realizacji w ogrodzeniach przej$¢ ekologicznych umozliwiajacych migracje drobnej zwierzyny,
realizowanych w ‘wybranej formie:

a) otwor6w o. Srednicy minimum 15 cm wykonanych w podmurdéwce, przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz 5 m,

b) przeswitdow o szerokosci minimum 10 cm pomiedzy podmurdéwka a przgstami ogrodzenia, gdy
wysokos¢ podmurdéwki nie przekracza 10 cm;

8) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrgbnych dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktoérych mowa w ust. 6, 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 ust. 2 stosuje si¢
réwniez — w przypadku realizacji na terenie zespotu budynkow w ramach jednej inwestycji — dla
catego zespolu budynkdéw;
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3) wykonczenie elewacji materiatami wysokiej jako$ci: cegly ceramiczng z wykluczeniem klinkieru,
tynkiem (w kolorach ztamanej bieli i bezu z wykluczeniem jaskrawych kolorow), drewnem, szklem,
kamieniem, z wykluczeniem oktadzin z tworzyw sztucznych itp.;

4) pokrycie dachu matowe w kolorach czerwieni, brazow lub szaro$ci;
5) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

6) czgsci  naziemne  inadziemne  infrastruktury  telekomunikacyjnej  nalezy . realizowaé
W sposob zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub
wiezyczek; w formie stupow o$wietleniowych, ogloszeniowych, reklamowych, . obiektow malej
architektury, atakze wformach innych elementdow zagospodarowania® wystgpujacych
zwyczajowo w terenach mieszkaniowych);

7) zakaz lokalizacji mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii:
a) wykorzystujacych energie wiatru,
b) wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego niezamontowanych na budynkach.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terendw: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub_obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
1) tereny potozone w granicach Obszaru  Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) tereny objete strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie strefy roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do, ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja czynnos$ci
ustalonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) tereny 19-MN21 i 20-MN21. granicza z terenem lesnym — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) do czasu realizacji- uktadu odwadniajacego ustala si¢ retencjonowanie wod opadowych z terenow
utwardzonych (np.-dachow, parkingéw) w szczelnych zbiornikach;

2) zagospodarowanie wod;opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez: obnizenie
terenow zieleni w-.stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsgczajace itp;

3) zakaz podpiwniczenia budynkows;

4) dotyczy terenu 21-MN21: utrzymanie funkcji istniejacego rowu odwadniajacego, obstugujacego
obszary poza granicami terenow.

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ wytyczenie linii szpalerow drzew do wprowadzenia, o ktéorych mowa w ust. 11 pkt 4, w
odlegtos$ci maksymalnie 4,0 m od linii rozgraniczajacych poszczegdlne tereny;

2) czes¢ terendw 18-MN21, 19-MN21, 21-MN21 polozona w obszarze zagrozonym powodzig
w przypadku awarii budowli ochronnych;

3) w terenie 21-MN21 istniejacy row odwadniajacy; zaleca si¢ zachowanie otwartego koryta rowu oraz
umozliwienie dojazdu o szeroko$ci 3 m dla celow eksploatacyjnych;
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4) wysoki poziom waéd gruntowych;

5) czes¢ terenu 19-MN21, jak na rysunku planu, potozona w granicach krajobrazu priorytetowego Lasy
nadmorskie Wyspy Sobieszewskiej, wskazanego w Audycie krajobrazowym wojewddztwa
pomorskiego;

6) zaleca si¢ niewliczanie do minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, ustalonej w ust.-7 pkt 3,
powierzchni drég wewnetrznych (w tym parkingéw i placow manewrowych) oraz ciggéw pieszych i
rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni.

§ 20. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 22-MN21, 23-MN21 MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYSPA SOBIESZEWSKA REJON ULIC
NARCYZOWEJ I KWIATOWEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419

1. Numery terenow: 22, 23.
2. Powierzchnie terenow:
1) dla terenu 22-MN21: 2,25 ha;
2) dla terenu 23-MN21: 0,76 ha.

3. Przeznaczenie teren6w: MN21 tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej — zawierajacej
domy mieszkalne do dwoch mieszkan z dopuszczeniem zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej
oraz ushug spetiajacych rownocze$nie ponizsze warunki:

1) brak kolizji z funkcjg mieszkaniows;
2) mieszczacych si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej;

3) dysponujgcych odrebnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewngtrz wspolnym z najwyzej jednym
mieszkaniem.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
wust. 7,10, 11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) dla terenu 22-MN21 od strony ulicy dojazdowej 30-KD80 oraz od strony kanatu Mtyndéwka (26-D),
jak na rysunku planu,

b) dla terenu 23-MN21 od strony ulicy Narcyzowej (31-KD80), jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 30%,
zzastrzezeniem ust. 11 pkt 2;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — dowolna,
maksymalna — 0,5, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 3;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 10,0 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;

6) inne gabaryty iparametry zabudowy: rzut gtownej bryly budynku prostokatny o minimalnych
proporcjach dlugosci bokow od 1 do 1,2;
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7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;
8) ksztalt dachu:

a) stromy dwuspadowy (dwupotaciowy) o nachyleniu od 35° do 45° i symetrycznym kacie nachylenia
potaci, z wykluczeniem dachow mansardowych, naczotkowych, kopertowych oraz dachow w
ksztatcie koputy, kolebki itp.,

b) dla wiatrotapow, gankdéw, werand, zewnetrznych klatek schodowych oraz obiektéw gospodarczych i
garazy — dowolny,

c)w przypadku rozbudowy obiektow istniejagcych dopuszcza si¢ dostosowanie ksztattu
dachu rozbudowywanej czesci do ksztattu dachu budynku istniejacego;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 600,0 m?.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa:
a) dla terenu 22-MN21: od ulicy dojazdowej 30-KDS8O0,
b) dla terenu 23-MN21: od ulicy Narcyzowej (31-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych i rowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie; dopuszcza si¢ odprowadzenie do
uktadu odwadniajacego zredukowanej ilosci wod, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 11 2;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub'gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony. dziedzictwa Kkulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspoélczesnej:

1) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony zgodnie
z ust. 17 pkt 2;

2) w terenie 22-MN21: obiekt o wartosciach kulturowych — budynek mieszkalny, potozony przy ulicy
Narcyzowej 70, jak na rysunku planu; zasady ochrony zgodnie z ust. 12 pkt 7 lit. b tiret drugie
oraz ust. 17 pkt 3; ochronie podlega: historyczna bryla budynku (z wyjatkiem rodzaju materiatu
pokrycia dachu), material elewacyjny (cegla ceramiczna) oraz kompozycja elewacji i historyczny,
autentyczny detal architektoniczny.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)w terenie 22-MN21 szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu; sktad gatunkowy drzew
typowy dla lokalnego krajobrazu; wokol drzew zagospodarowanie zapewniajgce ich naturalng
wegetacje; dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
drog wewnetrznych (w tym parkingéow, placow manewrowych) oraz ciggdéw pieszych i rowerowych,
niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

3) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pelnigcy funkcje retencji z
utrzymaniem naturalnej filtracji wod opadowych do gruntu;
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4)na parkingach pomiedzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone
powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje roslin izagospodarowanie wod opadowych,
o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych
z podanej proporcji;

5) nakaz realizacji w ogrodzeniach przej$¢ ekologicznych umozliwiajacych migracje drobnej zwierzyny,
realizowanych w wybranej formie:

a) otworow o $rednicy minimum 15 c¢cm wykonanych w podmurdéwce, przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wickszych niz 5 m,

b) przeswitow o szerokosci minimum 10 cm pomiegdzy podmurdéwka a przestami ogrodzenia, gdy
wysoko$¢ podmurdwki nie przekracza 10 cm;

6) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrebnych dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktérych mowa w § 6 ust. 2 stosuje si¢
rowniez — w przypadku realizacji na terenie zespotu budynkéw w ramach jednej inwestycji — dla
catego zespotu budynkdow;

3) wykonczenie elewacji materiatami wysokiej jakosci: cegla ceramiczna z wykluczeniem klinkieru,
tynkiem (w kolorach ztamanej bieli i bezu z wykluczeniem jaskrawych kolorow), drewnem, szklem,
kamieniem (w partii cokotowej), z wykluczeniem okladzin z tworzyw sztucznych itp.;

4) pokrycie dachu matowe w kolorach czerwieni lub brazow;
5) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

6) czesci  naziemne  inadziemne  infrastruktury  telekomunikacyjnej  nalezy  realizowac
W sposOb zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw lub
wiezyczek; w formie stupow oswietleniowych, ogloszeniowych, reklamowych, obiektow matej
architektury, atakze . w formach  innych elementow zagospodarowania  wystgpujacych
zwyczajowo w terenach mieszkaniowych);

7) zakaz lokalizacji mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii:
a) wykorzystujacych energi¢ wiatru,
b) wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego:
- niezamontowanych na budynkach,
- montowanych na elewacjach budynku o warto$ciach kulturowych.
13.Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) tereny potozone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) tereny objete strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie strefy roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja czynnosci
ustalonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) w terenie 22-MN21 dom przy ulicy Narcyzowej 70 ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow — wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) teren 23-MN21 graniczy z terenem lesnym — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
18. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) do czasu realizacji ukladu odwadniajacego ustala si¢ retencjonowanie wod:opadowych z terendw
utwardzonych (np. dachow, parkingéw) w szczelnych zbiornikach;

2) zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez: obnizenie
terenéw zieleni wstosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatlcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.

3) w terenie 22-MN21 zakaz podpiwniczenia budynkow.
19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ wytyczenie linii szpaleru drzew do wprowadzenia, o ktorym mowa w ust. 11 pkt 1, w
odlegtos$ci maksymalnie 4,0 m od linii rozgraniczajacej teren;

2) wysoki poziom wod gruntowych;

3) zaleca si¢ zastosowanie zabezpieczen powierzchni przeszklonych i lustrzanych na elewacjach w celu
minimalizacji ryzyka kolizji ptakow z obiektami budowlanymi;

4) cze$¢ terenu 22-MN21 polozona w obszarze zagrozonym powodzia w przypadku awarii budowli
ochronnych.

§ 21. KARTA TERENU OZNACZONEGO. SYMBOLEM 24-7Z64 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO WYSPA SOBIESZEWSKA REJON ULIC
NARCYZOWEJ I KWIATOWEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419

1. Numer terenu: 24.

2. Powierzchnia terenu: 1,04 ha.

3. Przeznaczenie terenu: Z64 teren zieleni krajobrazowo-ekologicznej.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady  ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
wust. 11, 12, 18.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 30-KD80 poprzez tereny przyleglte, od ulicy Narcyzowe;j
(31-KD80) poprzez tereny przylegle;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych i rowerow: wyklucza sig;
3) zaopatrzenie w wodg¢: nie dotyczy;
4) odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
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6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: nie dotyczy;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady
ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogdlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzacy ptat
strukturalny;

2) maksymalne zachowanie zadrzewien;

3) drzewa do zachowania, jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktore
mogg zagraza¢ ich naturalnej, dtugotrwatej wegetacji.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 111 18;

2) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw. lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
1) teren polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie strefy roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja czynnosci
ustalonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz
lokalizacji budynkow.

19. Zalecenia .i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: czes¢
terenu jak na rysunku planu, potozona w granicach krajobrazu priorytetowego Lasy nadmorskie Wyspy
Sobieszewskiej, wskazanego w Audycie krajobrazowym wojewodztwa pomorskiego.

§ 22. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 25-ZL. MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYSPA SOBIESZEWSKA REJON ULIC
NARCYZOWEJ I KWIATOWEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419

1. Numer terenu: 25.
2. Powierzchnia terenu: 0,10 ha.
3. Przeznaczenie terenu: ZL las.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
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5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
wust. 111 18.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 30-KD80 poprzez tereny przylegte;
2) miejsca do parkowania samochod6éw osobowych i rowerow: wyklucza sig;
3) zaopatrzenie w wodg¢: nie dotyczy;
4) odprowadzenie $ciekow: nie dotyczy;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do-uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: nie dotyczy;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: teren objety Ogoélnomiejskim Systemem
Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzacy ptat strukturalny.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 111 18.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy
Sobieszewskiej = zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz
lokalizacji budynkow.

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) czgs¢ terenu potozona w obszarze zagrozonym powodzig w przypadku awarii budowli ochronnych;

2)teren potozony w granicach krajobrazu priorytetowego Lasy nadmorskie Wyspy Sobieszewskiej,
wskazanego w Audycie krajobrazowym wojewddztwa pomorskiego.

§ 23. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 26-D, 27-D MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYSPA SOBIESZEWSKA REJON ULIC
NARCYZOWEJ I KWIATOWEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419

1. Numery terenéw: 26, 27.
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2. Powierzchnie terenéow:
1) dla terenu 26: 1,85 ha;
2) dla terenu 27: 0,14 ha.

3. Przeznaczenie teren6w: D odprowadzenie wéd opadowych, melioracje i urzadzenia ochrony
przeciwpowodziowej wraz z drogami eksploatacyjnymi (teren 26-D — kanat Mtynowka, teren 27-D — row
odwadniajacy).

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 10-13;

2) dla terenu 26-D: ciag pieszy w zalecane] lokalizacji jak na rysunku planu, o-minimalnej szerokosci
wolnej od przeszkdd 3,0 m, biegnacy po péinocnej stronie kanalu Mtynowka, taczacy tereny lesne za
zachodnig granicg planu z terenami poza wschodnig granicg planu w kierunku ulicy Klimatycznej;

3) dla terenu 27-D: cigg pieszy w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szeroko$ci
wolnej od przeszkod 3,0 m, laczacy ciag pieszy zlokalizowany wzdluz kanatu Mlynéwka (26-D), o
ktérym mowa w pkt 2, z ulicag dojazdowa 30-KD80.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa:

a) dla terenu 26-D: od ulicy dojazdowej 30-KD80 poprzez tereny przylegle, z ulic poza granicami
planu poprzez tereny przylegte,

b) dla terenu 27-D: od ulicy dojazdowej 30-KD8&0;
2) miejsca do parkowania:
a) samochod6éw osobowych: wyklucza sie,
b) rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w-energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
Kultury wspélczesnej:

1) czeg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta wpisem do rejestru zabytkow jako zespot dworsko-parkowy
Kronenhof, obejmujacy: budynek dworu, budynek spichlerza, budynek mieszkalny oraz budynek
gospodarczy/inwentarski oraz potudniowa cze$¢ zatozenia parkowego wraz ze zlokalizowanym na jego
obszarze stawem, a takze teren zespotu dworsko-parkowego Kronenhof (Wieniec) pod adresem ul.
Kwiatowa 18 — zgodnie zust. 17 pkt 2; zasady ochrony: ochronie podlega historyczna struktura
przestrzenna zespotu zieleni oraz granica zespotu chronionego, oparta o przebieg kanatu Mtynowka;
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2) teren 27-D objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony
zgodnie z ust. 17 pkt 3.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren 26-D objety Ogdlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) —tworzacy
ptat strukturalny;

2) zastosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych lub przepuszczalnych do utwardzania ciggdéw
pieszych, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 2 1 3;

3) wszystkie powierzchnie poza obiektami niezbednymi do eksploatacji rowu oraz ciggami pieszymi,
o ktérych mowa w ust. 6 pkt 2 i 3, nalezy przeznaczy¢ pod zielen;

4) wzdtuz ciggdéw pieszych o ktorych mowa w ust. 6 pkt 2 i 3, zastosowanie urzadzen o§wietleniowych o
ograniczonej emisji zanieczyszczenia §wiattem (bezpiecznych dla srodowiska biotycznego).

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6, 11, 13;
2) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez telefonii komorkowe;;

3) czg$ci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej (nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: w formie stupoéw oswietleniowych, obiektow matej architektury, a takze innych
elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach zieleni).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciaggow pieszych, o ktérych mowa
w ust. 6 pkt 21 3:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji,

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 21 3;
3) zielen: dopuszcza sic;

4) obowiagzkowe o$wietlenie ciggdéw pieszych, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4.

14. Sposoby iterminy tymczasowego ' zagospodarowania terenow: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) czg$¢ terenu 26-D polozona w zespole dworsko-parkowym Kronenhof zlokalizowanym na Wyspie
Sobieszewskiej w Gdansku przy ul. Kwiatowej 18, obejmujacym: budynek dworu, budynek spichlerza,
budynek mieszkalny oraz budynek gospodarczy — inwentarski oraz potudniowa czgs$¢ zatozenia
parkowego wraz ze zlokalizowanym na jego obszarze stawem, a takze teren zespotu dworsko-
parkowego Kronenhof (Wieniec) — wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 2008 — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami;

3) teren 27-D objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie strefy
roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnoSci na obszarze wystgpowania
zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja
czynnosci ustalonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

4) istniejace urzadzenia melioracji wodnych podstawowych, tj. kanal Mlynéwka; zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) dopuszcza si¢ przekroczenie kanatu Mtynoéwka obiektami inzynierskimi (np. mostami, ktadkami).
19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) tereny potozone w obszarze zagrozonym powodziag w przypadku awarii budowli ochronnych;

2) zaleca si¢ wykorzystanie ciggéw pieszych, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 2 1 3, jako pasow technicznych
(drog eksploatacyjnych) do obstugi urzadzen odwodnieniowych.

§ 24. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 28-KD82 MIEJISCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYSPA SOBIESZEWSKA REJON ULIC
NARCYZOWEJ I KWIATOWEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419

1. Numer terenu: 28.
2. Powierzchnia terenu: 1,15 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KDS82 teren ulicy zbiorczej — odcinek ulicy Turystycznej i odcinek ulicy
Mieczystawa Boguckiego.

4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 13,0 m do 21,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: ograniczona;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, trasa rowerowa.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez Most 100-lecia Odzyskania Niepodlegltosci Polski i
skrzyzowanie z ulicag Swibnienska (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady
ochrony zgodnie z ust. 13 pkt 2.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) drzewa do zachowania, jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktore
mogg zagraza¢ ich naturalnej, dtugotrwalej wegetacji;

2) zielen w pasie ulicznym nalezy realizowa¢ w sposob pelnigcy rowniez funkcje retencji wod
opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;
2) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

3) czg$ci naziemne. inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany - (np. w formie stupoéw oswietleniowych, atakze w formach innych elementow
zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu drogowym).

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodnik: o szerokosci min. 2,0 m, z zastrzezeniem ust. 14;
2) infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie drogi dla rowerow;

3) zielen: dopuszcza sig;
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4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 8 pkt 2 1 3.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na.podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w ‘obrebie strefy roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagajg czynnos$ci
ustalonych w przepisach odregbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
dopuszcza si¢ wspdlne zagospodarowanie terenu z terenem wydzielonych ciagow pieszych 34-KX i 35-
KX.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.

§ 25. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 29-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYSPA @ SOBIESZEWSKA REJON ULIC
NARCYZOWEJ 1 KWIATOWEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419

1. Numer terenu: 29.

2. Powierzchnia terenu: 0,74 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowej — ulica Kwiatowa.
4. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 14,0 m do 20,0 m (w rejonie skrzyzowania z ulicg
dojazdowg 30-KD8O0), jak na rysunku planu;

2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostgpnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, z zastrzezeniem ust. 14.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicami: Turystyczna i Mieczystawa
Boguckiego (28-KD82).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady
ochrony zgodnie z ust. 13 pkt 2.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpalery drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu; sktad gatunkowy drzew typowy dla lokalnego
krajobrazu; wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje; dopuszcza sig
przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdow do terenow;

2) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposob pehlniacy rowniez funkcje retencji wod
opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;

2) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;
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3) czgsci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np. w formie stupow oswietleniowych, atakze w formach innych elementow
zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu drogowym).

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz _tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) chodnik: o szerokosci min. 2,0 m, z zastrzezeniem ust. 14;

2) infrastruktura rowerowa: dowolna;

3) zielen: dopuszcza sig, z uwzglgdnieniem ust. 7 pkt 1;

4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

5) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 8 pkt 21 3.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) teren polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrgbie strefy roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich' przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja czynnoS$ci
ustalonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
dopuszcza sig przekrdj ulicy w formie przestrzeni wspotdzielone;.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.

§ 26. KARTA TERENU -OZNACZONEGO SYMBOLEM 30-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYSPA SOBIESZEWSKA REJON ULIC
NARCYZOWEJ I KWIATOWEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419

1. Numer terenu: 30.

2. Powierzchnia terenu: 1,05 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowej.
4. Parametry i wyposazenie:

1) szerokos¢ wliniach rozgraniczajacych: od 13,0 m do 28,5 m (w rejonie skrzyzowania z ulicg
Narcyzowa (31-KD80), jak na rysunku planu;

2) przekroj:jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, z zastrzezeniem ust. 14, plac do zawracania.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulica Narcyzowa (31-KDS8O0),
poprzez skrzyzowanie z ulica Kwiatowa (29-KD80).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu Kkulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady
ochrony zgodnie z ust. 13 pkt 2.
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7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢
W sposob petniacy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;
2) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

3) czgSci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany (np. w formie stupéw o$wietleniowych, atakze w formach innych elementow
zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu drogowym).

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) chodnik: o szerokosci min. 2,0 m, z zastrzezeniem ust. 14;

2) infrastruktura rowerowa: dowolna;

3) zielen: dopuszcza sig;

4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

5) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 8 pkt2 i 3.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie strefy roboty
ziemne lub zmiana charakteru. dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja czynnos$ci
ustalonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami.

14. Szczegolne warunki. zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
dopuszcza si¢ przekrdj ulicy w formie przestrzeni wspotdzielone;.

15. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: czes¢
terenu potozona w obszarze zagrozonym powodzig w przypadku awarii budowli ochronnych.

§ 27. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 31-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYSPA SOBIESZEWSKA REJON ULIC
NARCYZOWEJ I KWIATOWEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419

1. Numer terenu: 31.
2. Powierzchnia terenu: 1,09 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Narcyzowe;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8,0 m do 20,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 1;

3) dostgpnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
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4) wyposazenie minimalne: chodnik, zzastrzezeniem ust. 14 pkt 1, plac do zawracania, minimum
20 miejsc do parkowania samochod6éw osobowych, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 2.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Turystyczna (28-KD82).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady
ochrony zgodnie z ust. 13 pkt 2.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) w poinocnej czesci terenu szpalery drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu; sktad gatunkowy
drzew typowy dla lokalnego krajobrazu, wokdt drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng
wegetacje; dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej
i dojazdow do terenow;

2) obszar zieleni do utrzymania lub wprowadzenia w Srodkowej czesci terenu, jak na rysunku planu;

3) zielen w pasie drogowym nalezy realizowaé¢ w sposdb pehigcy  réwniez funkcje retencji wod
opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;
2) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

3) czg$ci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np. w formie shupow oswietleniowych, atakze w formach innych elementow
zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu drogowym).

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) chodniki: dowolne, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 1;

2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogolnych;

3) zielen: dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 7 pkt 1-2;

4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

5) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 8 pkt 2-3.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
1) teren | polozony - w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrgbie strefy roboty
ziemne “lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja czynnoS$ci
ustalonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

14. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ przekrdj ulicy w formie przestrzeni wspotdzielone;;

2) minimum 20 miejsc do parkowania samochodow osobowych zlokalizowanych wzdluz pétnocnej linii
rozgraniczajacej terenu 05-ZP62.
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15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: w obszarze
wydzielonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,a”, jak na rysunku planu, zaleca sig¢
lokalizacje wyniesionego przejscia dla pieszych, taczacego tereny 05-ZP62 i 06-ZP62.

§ 28. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 32-KD80 MIEJSCOWEGO. -PLANU
ZAGOSPODAROWANIA ~ PRZESTRZENNEGO WYSPA  SOBIESZEWSKA REJON ULIC
NARCYZOWEJ I KWIATOWEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419

1. Numer terenu: 32.
2. Powierzchnia terenu: 0,91 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Narcyzowe;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 7,5 m do 22,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostepnos¢ do terendow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, z zastrzezeniem ust. 14, plac do zawracania.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulica Kwiatowag (29-KDS8O0),
poprzez skrzyzowanie z ulicg Narcyzowa (31-KD80).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: teren objety strefag ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady
ochrony zgodnie z ust. 13 pkt 2.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: ziclen w pasie drogowym nalezy realizowaé
W sposob petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa wust. 7, 11;
2) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow 1 wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych;

3) czg$ci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np. w formie shupow oswietleniowych, atakze w formach innych elementow
zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu drogowym).

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy - tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) chodniki: dowolne, z zastrzezeniem ust. 14;

2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogolnych;

3) zielen: dopuszcza sig;

4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 8 pkt 2 1 3.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) teren polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie strefy roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja czynnosci
ustalonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

14. Szczegbélne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
dopuszcza si¢ przekrdj ulicy w formie przestrzeni wspotdzielone;.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.

§ 29. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 33-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYSPA SOBIESZEWSKA “REJON ULIC
NARCYZOWEJ I KWIATOWEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419

1. Numer terenu: 33.
2. Powierzchnia terenu: 0,18 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 teren ulicy dojazdowej.
4. Parametry i wyposazZenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 10,0 m do 16,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostepnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, plac do zawracania, z zastrzezeniem ust. 14.
5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg Turystyczng (28-KD82).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady
ochrony zgodnie z ust. 13 pkt 2.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody- i krajobrazu: ziclen w pasie drogowym nalezy realizowaé
w sposob pelnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;
2) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.

9. Ustalenia dotyczace obszar6éw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

10. Sposoby. i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) chodniki: dowolne, z zastrzezeniem ust. 14;

2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;

3) zielen: dopuszcza sie;

4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

5) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 8 pkt 2.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
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1) teren polozony w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrgbie strefy roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja czynnos$ci
ustalonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

14. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
dopuszcza si¢ przekroj ulicy w formie przestrzeni wspotdzielone;.

15. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: czgscé
terenu potozona w obszarze zagrozonym powodzig w przypadku awarii budowli ochronnych.

§ 30. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 34-KX, 35-KX MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WYSPA SOBIESZEWSKA REJON ULIC
NARCYZOWEJ 1 KWIATOWEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2419

1. Numery terenéw: 34, 35.
2. Powierzchnie terenow:
1) dla terenu 34: 0,09 ha;
2) dla terenu 35: 0,11 ha.
3. Przeznaczenie terenow: KX tereny wydzielonych ciagow pieszych.
4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust.
12, 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od-ulicy Turystycznej (28-KD82);
2) miejsca do parkowania:
a) samochoddéw osobowych: wyklucza sig,
b) roweréw: dopuszcza sig¢;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wdd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: tereny objete strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady
ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2.
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11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogoélne.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 13;

2) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez telefonii komorkowe;;

3)czg$ci  naziemne  inadziemne  infrastruktury  telekomunikacyjnej  nalezy . realizowac
w formach elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o tym przeznaczeniu.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2 1 3;
3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terendéw: ‘zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) tereny polozone w granicach Obszaru Chronionego ~Krajobrazu Wyspy Sobieszewskiej —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) tereny objete strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie strefy roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja czynnos$ci
ustalonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkdéw i opieki nad zabytkami.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
dopuszcza si¢ wspolne zagospodarowanie terenu z terenem ulicy Turystycznej (28-KD82).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.

§ 31. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) czgé¢ graficzna — rysunek planu Wyspa Sobieszewska rejon ulic Narcyzowej i Kwiatowej w miescie
Gdansku w skali 1:2000 (zalacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne dla planu (zatacznik nr 4).

§32. Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Wyspy Sobieszewskiej, uchwata nr XV/483/99 Rady Miasta Gdanska
z dnia 28 pazdziernika 1999 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 3, poz. 6 z dnia 10.01.2000 roku).
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§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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UZASADNIENIE
Wyspa Sobieszewska rejon ulic Narcyzowej i Kwiatowej w mie$cie Gdansku
(nr planu 2419)

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

—

w

Podstawa prawna

Do opracowania planu przystgpiono na podstawie uchwaty Rady Miasta Gdanska Nr XXII1/606/20 z dnia
28 maja 2020 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu- zagospodarowania
przestrzennego Wyspa Sobieszewska rejon ulic Narcyzowej 1 Kwiatowej w miescie Gdansku.

Polozenie

Obszar planu, o powierzchni ok. 63 ha, potozony jest w centralnej cze$ci Wyspy Sobieszewskiej,
w rejonie ulic Turystycznej, Boguckiego, Kwiatowej i Narcyzowej. Granicami planu objeto takze Kanat
Mtynéwka (Kanal A). Caly teren zlokalizowany jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Wyspy
Sobieszewskie;j.

Cel sporzadzenia planu

Celem sporzadzenia planu jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreSlenie sposobu jego
zagospodarowania i zabudowy z jednoczesng zmiang przeznaczenia terenow rolniczych pod zabudowe
(wybrane funkcje ustugowe z duzym udziatem zieleni), rozszerzenie funkcji mieszkaniowej o funkcje
ustugowe (m.in. turystyki, gastronomi, zdrowia, handlu).

Dla wyznaczonych w planie obowiazujacym terenow- rolniczych, w zwigzku ze stanowiskiem Waod
Polskich z 2018 r. dopuszczajagcym zabudowe na potoc od Kanalu Mtynéwka pod warunkiem
retencjonowania wod opadowych (w szczelnych zbiornikach) na dziatkach objetych inwestycja, mozliwa
jest zmiana sposobu zainwestowania tych terenow.-Zmiana pozwoli na efektywniejsze zagospodarowanie
obszaré6w obecnie nieuzytkowanych lub uzytkowanych ekstensywnie, co wzmocni potencjat Wyspy
Sobieszewskiej w kontek$cie rozwoju turystyki pobytowej oraz bazy noclegowo-gastronomicznej,
a takze ustug zdrowia i opieki z zakresu tzw. srebrnej gospodarki.

Ponadto celem sporzadzenia planu jest dostosowanie jego ustalen do wystepujacych uwarunkowan
funkcjonalno-przestrzennych oraz do aktualnej sytuacji ekonomiczno-prawne;j.

. Plany obowiazujace

Dla calego obszaru obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wyspy
Sobieszewskiej z 1999 roku (nr 2402). Wyznacza on tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
i wielorodzinnej o réznych formach zabudowy, ustugowo-mieszkaniowej oraz ustugowej (w tym ushug
rekreacji, sportu, wypoczynku i turystyki), tereny rolnicze, zieleni (zielen parkowa, rekreacyjna, lesna),
tereny komunikacyjne oraz elementy lokalnej sieci wodociggowo-kanalizacyjne;j.

. Istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wlasnos$ci gruntow

Na obszarze objetym planem zlokalizowane s3 tereny mieszkaniowe, zabudowane gtownie domami
jednorodzinnymi, w niewielkiej czesci zabudowa wielorodzinng popegeerowska, tereny rolnicze, uktad
drogowy obstugujacy istniejacg zabudowe oraz obszary nieuzytkéw. Znaczaca czgs¢ terendw rolnych
stanowi obszar dawnego PGR ,,Wieniec” z zabudowa uzytkowang w ramach gospodarstwa rolnego.
Grunty stanowig -wlasnos¢ prywatng, Wojewddztwa Pomorskiego, Gminy Miasta Gdanska oraz Skarbu
Panstwa.

. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP

(uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 r., zmieniona uchwalg
nr XI1/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 r.)

Przeznaczeniem dominujgcym, okreslonym w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska dla obszaru objetego planem miejscowym, s3 tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej. Zgodnie z zatozeniami Studium ,,przeznaczenie dominujace nie oznacza
ustalenia na danym obszarze wylacznosci ani nawet konkretnego, mierzalnego udziatu tytutowego
przeznaczenia wérdd innych przeznaczen (np. niedominujacych) wystgpujacych na tym obszarze, cho¢
zwykle dominujagce bedzie przewaza¢ iloSciowo. Przestrzen miejska, zgodnie z zasadami
zrOwnowazonego rozwoju, powinna by¢ wielofunkcyjna, =z zastrzezeniem jedynie eliminacji
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II.

ewidentnych sytuacji konfliktowych. Ustalenie dominujgcego przeznaczenia obszaru oznacza wskazanie
takiego jego przeznaczenia, ktore bedzie okreslato gtéwne cechy przysziego typu i charakteru przestrzeni
miejskiej, zarowno funkcjonalne (wymagania i warunki funkcjonowania), jak i fizjonomiczne (wizualne,
krajobrazowe), a co za tym idzie — rol¢ danej czgSci miasta w jego strukturze funkcjonalno-
przestrzennej.” (strona 10 SUIKZP miasta Gdanska).

Wedhug Studium zabudowa mieszkaniowa na Wyspie Sobieszewskiej ma charakter uzupekniajacy
i ogranicza si¢ przede wszystkim do zabudowy jednorodzinnej. Gtowny kierunek rozwoju wyspy
powinien koncentrowaé si¢ na funkcjach turystyczno-wypoczynkowych, w tym na rozwoju bazy
noclegowo-gastronomicznej, ustug z nig zwigzanych oraz uslug zdrowotnych i opiekunczych, jako
elementu tzw. ,,srebrnej gospodarki” — SUiKZP str. 309, 310.

Przyjete w planie miejscowym przeznaczenia pod funkcje mieszkaniowo-ustugowe, ustugi, zielen
krajobrazowsa, zielen publiczng oraz uklad komunikacyjny pozostaja zatem w zgodzie z polityka
przestrzenng okreslong w Studium. Plan zachowuje rekreacyjny i przyrodniczy charakter Wyspy
Sobieszewskiej, a jednoczesnie dopuszcza uzupehlnienie istniejacej struktury osadniczej w zakresie
funkcji mieszkaniowej, zgodnie z kierunkami rozwoju wskazanymi w Studium.

Obowiazujace Studium w tym zakresie kontynuuje polityke przestrzenng miasta okreslona juz w SUIKZP
z 2007 r., ktora wlaczata grunty rolne na pédtnoc od Kanatu Miyndéwka w . obszar o przeznaczeniu
mieszkaniowo-ustugowym, co pozwala na rozwdj 1 wzmacnianie . charakteru rekreacyjno-
wypoczynkowego tej czgéci pasa nadmorskiego.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST.2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne

i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1i2)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty poprzez wyznaczenie terendw mieszkaniowo-
ustugowych przede wszystkim w czgsci potnocnej planu, od strony ulicy Turystycznej/Boguckiego jako
kontynuacji wykrystalizowanej struktury przestrzennej i istniejgcego zagospodarowania oraz poprzez
uzupelienie uktadu komunikacyjnego - (powigzanie w czesci poludniowej ulicy Kwiatowej
i Narcyzowej). Z kolei czgs¢ poludniowa obszaru objetego projektem planu, bedaca w przewazajacej
czgsci terenami rolnymi, przeznaczona zostala pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz wybrane
ustugi (z duzym udzialem zieleni), wspierajace rozwoj turystyki pobytowej oraz bazy noclegowo-
gastronomicznej (w tym ustugi zdrowia i opieki spotecznej jako elementu tzw. srebrnej gospodarki).
Realizuje to w sposob zroéwnowazony- gtowny kierunek rozwoju Wyspy Sobieszewskiej okre§lony
w Studium, réwnoczesnie - uwzgledniajac ochron¢ waloréw  przyrodniczych, kulturowych
i krajobrazowych jako przejawow tozsamosci miasta (SUIKZP str. 294). Na terenie dawnego PGR
»Wieniec” liniami wewngtrznego podzialu wyodrgbniono obszary o zrdznicowanych parametrach
zabudowy (wysokos$ci, powierzchni i1 intensywnosci zabudowy) tak, aby podkres§li¢ (i chronic)
historycznie wyksztatcony zespot zabudowy zwigzanej z rolniczym uzytkowaniem terenu. W czesci
poinocnej, na terenach gminnych, ustalono przeznaczenie na urzadzong zielen publiczng wraz
z mozliwoscig realizacji niewielkiego obiektu obstugujacego uzytkownikow. Tereny te majg potencjat
do stworzenia atrakcyjnej lokalnej przestrzeni publicznej, integrujacej okolicznych mieszkancow.

. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i leSnych (art. 1 ust. 2 pkt 3)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty poprzez uwzglednienie wytycznych wynikajacych
z opracowania ekofizjograficznego podstawowego, ktdre zostaly nast¢pnie potwierdzone w prognozie
oddziatywania na S§rodowisko. W obszarze brak kanalizacji deszczowej (jedyny miejski kolektor
deszczowy na Wyspie Sobieszewskiej zlokalizowany jest wzdtuz ulicy 100-lecia ZHP). Istniejaca na
polderze sie¢ urzadzen wodnych i melioracyjnych zapewnia odwodnienie terenu wytgcznie na potrzeby
rolnictwa, ktore dopuszcza utrzymanie wysokich stanow wody w kanatach i rowach melioracyjnych
w okresie suszy i wegetacji roslin. Istniejace urzadzenia wodne nie sg przystosowane do przyjecia
zwigkszonej ilosci wod np. z dachow czy powierzchni utwardzonych. Taka sytuacja stanowi ograniczenie
dla realizacji nowej zabudowy na dotychczasowych terenach rolnych (zlokalizowanych pomigdzy ulica
Turystyczng a Kanatem Mtyndéwka) w przypadku braku rozdzielenia na odrgbne uktady odwadniajgce
obstugujace niezaleznie obszary zurbanizowane i obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Z uwagi na
znaczgce koszty realizacji takiego rozwigzania i ograniczenia finansowe miasta nie jest mozliwy do
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okreslenia horyzont czasowy tej inwestycji. Wody Polskie w 2018 r. dopuscity zabudowe na péinoc od
Kanatu Mtynowka — dla wyznaczonych w planie obowigzujacym terenow rolnych — pod warunkiem
retencjonowania wod opadowych na dziatkach objetych inwestycja (w szczelnych zbiornikach) — taki
wymog wpisano w ustalenia planu. Stad rowniez wprowadzony do planu wymoég duzego udziatu zieleni
(minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja to 70%
— dla przeksztatcanych terenéw rolnych i 30% — dla dziatek przeznaczonych pod zabudoweg juz
w obowiazujacym planie miejscowym) oraz niska intensywno$¢ i powierzchnia zabudowy, a takze
okreslona minimalna wielko$¢ dziatki inwestycyjnej tak, aby zminimalizowac¢ zagrozenie podtopieniami.
Przytoczone stanowisko Wod Polskich nie rozwigzuje problemu odprowadzenia wod epadowych z ulic
1 ciggow pieszo-jezdnych, dlatego w projekcie planu przewidziano mozliwos¢ realizacji, w liniach
rozgraniczajacych planowanych ulic, odwodnienia w postaci rowéw odparowujacych wody opadowe.
W ramach ksztattowania terendéw zieleni, w oparciu m.in. o przeprowadzong waloryzacje srodowiskowa
wynikajaca z opracowania ekofizjograficznego, wyznaczono w terenach inwestycyjnych zielen do
utrzymania lub wprowadzenia, teren zieleni krajobrazowo-ekologicznej i dwa tereny zieleni urzadzonej
(na gruntach gminnych); wprowadzono szpalery drzew przyulicznych i wzdhiz Kanalu Miynowka,
a takze oznaczono na rysunku planu drzewa do zachowania i pomnik przyrody (dab szypulkowy).
Wzdhiz ww. kanatu wyznaczono réwniez teren odprowadzenia wod opadowych, melioracji i urzadzen
ochrony przeciwpowodziowej, ktory umozliwia poszerzenie kanatu.

W obszarze planu wystepuje niewielki fragment gruntow lesnych, ktére zgodnie z ustaleniami planu
pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu.

. Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt 4)

Zgodnie z decyzja Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow nr A/2008 z dnia 11 sierpnia
2025 roku, w granicach planu ochrong objety zostal caly zespdt dworsko-parkowy (dawny dwor
Kronenhof), na ktory sktadaja si¢ budynek dworu (Kwiatowa 18) oraz budynki z nim sgsiadujace wraz
ze starodrzewem i zbiornikiem wodnym. W terenie dawnego PGR ,,Wieniec” liniami wewngtrznego
podziatu wyodrgbniono obszary o zrdéznicowanych-parametrach zabudowy (wysokosci, powierzchni
1 intensywnosci zabudowy) tak, aby podkresli¢ i chroni¢ ten historycznie wyksztatcony zespo6t zabudowy
zwiazanej z rolniczym uzytkowaniem terenu. Ustalenia dla nowej zabudowy na bytych terenach rolnych
co do wysokosci czy ,,ziarna zabudowy”, wpisuja si¢ w charakter Wyspy Sobieszewskie;j.

Oprocz zespotu dworsko-parkowego Kronenhof w granicach planu znajduje si¢ rowniez budynek
wpisany indywidualnie do rejestru-zabytkow, zlokalizowany przy ul. Turystycznej 160.

Ponadto ochrong konserwatorska objeto budynki o wartoSciach kulturowych polozone przy
ul. Narcyzowej 70 i ul. Turystycznej 140, a takze dwa obiekty znajdujace si¢ w granicach zespotu
dworsko-parkowego Kronenhof.

Projekt planu, po wprowadzeniu korekt wynikajacych z postanowienia Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw, uzyskat jego uzgodnienie w trybie art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegllnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5)

Wymagania te realizowane bgda w oparciu o obowigzujagce w tym zakresie przepisy odrgbne. Czgs¢
terenu zagrozona jest powstaniem powodzi w wyniku zniszczenia budowli ochronnych.

Ustalony zostat ‘odpowiedni udzial miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa.

.~Walory.ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6)

Wymagania te w projekcie planu zostaly zrealizowane m. in. poprzez ustalenie dla czgsci terenow funkcji
komercyjnych, ustugowych oraz poprzez ustalenie stawki procentowej w wysokosci 30% dla catego
obszaru planu.

Realizacja ustalen planu umozliwi rozwoj obszaru z poszanowaniem jego walorow przyrodniczych oraz
przy uwzglednieniu istniejgcego potencjalu przestrzennego. Przyjete rozwigzania zakladajg
zréznicowanie intensywnosci zagospodarowania — wicksze mozliwosci zabudowy przewidziano
w potnocnej cze$ci obszaru planu, polozonej wzdhuz ulicy Turystycznej/Boguckiego, ktora jest juz
W znacznym stopniu zainwestowana i objeta obowigzujgcymi ustaleniami planistycznymi.
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W miar¢ oddalania si¢ w kierunku potudniowym, na terenach dotychczas uzytkowanych rolniczo, dla
ktorych plan wprowadza nowe funkcje mieszkaniowe jednorodzinne i ustugowe, przyjeto bardziej
restrykcyjne parametry zabudowy. Zaklada si¢ stopniowe ograniczanie intensywno$ci zabudowy oraz
wprowadzanie dodatkowych wymogow, w tym wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, tak
aby ksztaltowana struktura przestrzenna nawigzywala do charakteru luznej, ekstensywnej zabudowy
wlasciwej dla tego obszaru.

Nowe inwestycje to rowniez wigksze wptywy z podatkow i tym samym wigksze mozliwosci prowadzenia
miejskich zadan publicznych, realizowanych dla dobra wszystkich mieszkancow Gdanska.

Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7)

Przewazajaca cze$¢ obszaru planu stanowi wiasno$¢ osob fizycznych i spotek prawa handlowego. Dla
tych terendw, o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym z obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Wyspy Sobieszewskiej, podtrzymano parametry zabudowy
nieznacznie je modyfikujac i czgSciowo pozwalajac na wigkszg swobodg funkcjonalng w zakresie wyboru
inwestycji mieszkaniowej badz mieszkaniowo-ustugowej. Z kolei -ustalona planem mozliwosé¢
przeksztatcania terendw rolnych jest odpowiedzig na zgtaszane wnioski, cho¢ z uwagi na uwarunkowania
srodowiskowo-wodne i polityke przestrzenng miasta realizuje je tylko czesciowo.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez - umozliwienie realizacji zabudowy
1 zagospodarowania terenu niezagrazajacych spetnieniu ww. potrzeb zgodnie z przepisami odrebnymi,
co zostato potwierdzone uzgodnieniem projektu planu z Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji —
Osrodkiem Zamiejscowym w Gdansku.

. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9)

Potrzeby zwigzane z zaspokojeniem interesu publicznego zostaly uwzglednione w planie m. in. poprzez:
uzupetnienie uktadu ulicznego projektowang ulica, wydzielenie wzdtuz Kanatu Miynéwka terenu dla
celow odprowadzenia wod opadowych,  melioracji. i urzadzen ochrony przeciwpowodziowe;j,
wprowadzenie zapisow chronigcych walory kulturowe i $rodowiskowe, przeznaczenie terenow
gminnych na cele publicznej zieleni urzadzone;j.

. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnoSci sieci szerokopasmowych

oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jako$Sci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci
(art. 1 ust. 2 pkt 10i 13)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostalty m.in. poprzez umozliwienie realizacji niezbednej
infrastruktury technicznej, a takze uwzglednienie wnioskow do planu skladanych przez gestorow
infrastruktury. Obszar wyposazony jest w przewody wodociggowe, grawitacyjno-ttoczng sie¢ kanalizacji
sanitarnej, sie¢ elektroenergetyczng $redniego i niskiego napigcia oraz sie¢ gazowa. Obszar planu
znajduje si¢ poza -zasiegiem- miejskiej sieci cieplowniczej; zaopatrzenie w ciepto przewiduje sig¢
z indywidualnych; niskoemisyjnych zrédet lokalnych. Na terenie praktycznie brak jest kanalizacji
deszczowe;j.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12)

Sporzadzajac projekt planu Prezydent Miasta Gdanska zrealizowal w petni procedure okreslong w art. 17
ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udziatu w niej spoteczenstwa. Prezydent Miasta Gdanska
oglosit na tablicy ogtoszen Urzedu Miegjskiego w Gdansku oraz zamiescit obwieszczenie w lokalnym
wydaniu Gazety Wyborczej, a dodatkowo na stronach www.gdansk.pl i www.brg.gda.pl, o podjeciu
przez Rade Miasta Gdanska uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Wyspa Sobieszewska rejon ulic Narcyzowej i Kwiatowej w miescie
Gdansku i wyznaczyt termin sktadania wnioskow do przedmiotowego planu.
Do planu zostaty ztozone standardowe wnioski od organoéw uzgadniajacych i opiniujacych oraz gestoréw
mediow. Ponadto wptynety wnioski od Rady Dzielnicy Wyspa Sobieszewska, firmy architektonicznej,
fundacji Eko Wyspa i 0séb fizycznych w zakresie parametrow zabudowy i planowanych funkcji oraz
ochrony krajobrazu i ksztattowania zieleni.
Projekt planu wraz prognoza oddzialywania na srodowisko i uzasadnieniem byt wytozony do publicznego
wgladu, a w trakcie wytozenia zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
4
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rozwigzaniami. Wylozenie do publicznego wgladu Prezydent Miasta Gdanska poprzedzit informacja
o terminie, miejscu iczasie wyltozenia oraz terminie dyskusji publicznej poprzez obwieszczenie
umieszczone na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Gdansku oraz w prasie tj. w dodatku lokalnym
Trojmiasto Gazety Wyborczej i na stronach www.gdansk.pl 1 www.brg.gda.pl i jednoczesnie wyznaczyt
termin sktadania uwag do planu.

Ponadto, w trakcie procedowania planu, zastosowane zostaly dzialania niewynikajace z ustawy takie jak:
udostepnienie projektu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu oraz udostgpnienie
projektu planu Radzie Dzielnicy Wyspa Sobieszewska z prosba o przedstawienie stanowiska.

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3)

Ustalajac przeznaczenie, sposob zagospodarowania i sposob korzystania z terenu Prezydent Miasta
Gdanska wzigl pod uwage zar6wno interes publiczny, jak i interes prywatny. Stworzenie mozliwosci
przemiany wizualnej, funkcjonalnej i1 jakosciowej terenow dotad niezagospodarowanych oraz
zaniedbanych w tym rejonie, umozliwi inwestowanie zgodnie z kierunkiem rozwoju okreslonym przez
polityke przestrzenng miasta, a to z kolei wpisze si¢ w ogolnomiejski, dalekosiezny interes publiczny.

Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu. przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1i2)

Teren Wyspy Sobieszewskiej obstugiwany jest transportem publicznym. Linie autobusowe prowadzone
sg ulicg Turystyczna/Boguckiego. Na odcinku objetym planem znajdujg si¢ dwa przystanki autobusowe.
Gtéwny dostgp drogowy do obszaru planu zapewniony  jest:.od strony pdinocnej, od ulicy
Turystycznej/Boguckiego i od tej ulicy nastepuje dalsza akcesja na przedmiotowy obszar.

Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
(art. 1 ust. 4 pkt 3)

W planie — wzdhuz Kanatu Mtynéwka i rowu — ustalono ciag; ktory utatwi przemieszczanie si¢ pieszych
pomigdzy potudniowa i pdinocna czesScig obszaru planu oraz umozliwi dostep do terenéow poza
wschodnig i zachodnig granicg planu. Z kolei wyznaczony uktad ulic o uspokojonym ruchu utatwi
przemieszczanie si¢ rowerzystow. Rozwigzania planu pozwalajg na bezpieczng i dogodng komunikacje
piesza i rowerowg w obszarze planu.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4)

Granice planu obejmuja obszar, ktorego struktura przestrzenna ksztattuje si¢ glownie w oparciu
o istniejacg zabudowe jednorodzinng oraz sasiedztwo zespotu dworsko-parkowego Kronenhof; w okresie
powojennym uzupelniana byla sukcesywnie obiektami mieszkaniowymi i mieszkaniowo-ustugowymi
wykorzystujacymi walory turystyczne wyspy. Planowane przeksztatcenie terenéw rolnych pod funkcje
mieszkaniowe i1 uslugowe z duzym udzialem zieleni (turystyka pobytowa oraz baza noclegowo-
gastronomiczna, a takze uslugi zdrowia i opieki z zakresu tzw. srebrnej gospodarki), zieleni parkowej
1 krajobrazowej, dopelnig istniejaca strukture funkcjonalno- przestrzenna.

Zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust.1 pkt 2.)

Plan jest zgodny z wynikami Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego 2018 -2022
oraz uchwata Nr.LXVIII/1736/23 RMG z dnia 28 wrze$nia 2023 roku w sprawie aktualno$ci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, gdyz spetnia kryteria, o ktorych mowa w uchwale oraz ocenie
aktualnoSci, zwlaszcza w jej rozdziale 6. Wieloletnie programy sporzadzania planow miejscowych.

Uwzglednienie wynikow audytu krajobrazowego (art. 15 ust. 2 pkt 7 i art. 17 pkt 6 lit. b)

W trakcie sporzadzania planu przyjety zostal Audyt krajobrazowy wojewddztwa pomorskiego (uchwata
nr 190/XVII/25 z dnia 28 lipca 2025 r.), ktoérego ustalenia zostaly uwzglednione w rozwigzaniach
planistycznych. Caly obszar objety planem zakwalifikowano do terenow o wyr6zniajacych si¢ walorach
krajobrazowych, a jego mniewielki, potudniowo-zachodni fragment wilaczono do krajobrazu
priorytetowego ,,Lasy nadmorskie Wyspy Sobieszewskiej”. W odniesieniu do tego obszaru Audyt
wskazuje m.in. potrzebe ochrony stref ekotonowych laséw, ograniczenia presji inwestycyjnej,
zachowania terenéw otwartych umozliwiajgcych migracje zwierzgt oraz ecliminacji gatunkow
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inwazyjnych. W planie rekomendacje te zrealizowano poprzez wyznaczenie terenow lesnych i zieleni
krajobrazowo-ekologicznej, wprowadzenie zakazu zabudowy w obrebie krajobrazu priorytetowego,
a takze wskazanie zieleni do utrzymania lub wprowadzenia na terenach przyleglych, wraz
z zapewnieniem ciaglo$ci przyrodniczej (m.in. poprzez przejscia dla matych zwierzat w ogrodzeniach).

Jednoczesnie obszar planu w cato$ci polozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu, dla
ktorego Audyt formuluje szersze rekomendacje dotyczace m.in. ochrony zadrzewien, ksztaltowania
zieleni, ograniczania dysharmonizujacej zabudowy oraz wlasciwego lokalizowania instalacji
infrastrukturalnych. Ustalenia planu pozostaja z nimi w zgodno$ci poprzez wprowadzenie odpowiednich
parametréw i ograniczen zabudowy, ochrong istniejgcej zieleni, ksztaltowanie zadrzewien oraz regulacje
materialowe i kompozycyjne. W efekcie przyjete rozwigzania zapewniaja zachowanie waloréw
krajobrazowych obszaru oraz nie powodujg negatywnego oddzialywania na.krajobraz priorytetowy,
pozostajac spojne z rekomendacjami Audytu krajobrazowego.

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3.)

Ustalenia planu powoduja skutki finansowe, o ktorych mowa w art. 36.

Realizacja ustalen planu wiaze si¢ z koniecznoscig nabycia praw wlasno$ci przez gmine do ok. 2,02 ha
gruntow bedacych wlasnoscia prywatng oraz Skarbu Panstwa, przeznaczonych pod tereny drog
publicznych, wydzielonych ciaggow pieszych oraz tereny melioracji.

Ponadto realizacja i wykup gruntu pod ciag pieszy w rejonie-ulicy -Turystycznej moze negatywnie
wptyna¢ na istniejace zagospodarowanie i mozliwo$ci inwestycyjne sasiadujacych dziatek. Potencjalne
obnizenie wartosci dotyczy 0,22 ha gruntéw w terenie mieszkaniowo-ustugowym.

Oprocz tego konieczne jest uregulowanie prawa wlasnos$ci drogi wojewddzkiej na rzecz wojewodztwa
o pow. 0,85 ha gruntow Skarbu Panstwa.

Inwestycje publiczne dotycza realizacji drog publicznych, ciagéw pieszych oraz urzadzenia terendw
miejskiej zieleni urzadzonej ogdlnodostepne;.

W projekcie planu dla catego obszaru planu ustalona zostala stawka procentowa w wysokosci 30%, ktora
stanowi podstawe ustalenia optaty planistycznej pobieranej przez prezydenta miasta w przypadku
zaistnienia przestanek wskazanych w art. 36 ust. 4 ustawy.

Potencjalne zwickszenie dochodéw gminy wynika z wzrostu wptywow z optat i podatkéw wynikajacych
z mozliwosci realizacji nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowe;j.

III. PROCEDURA

1.

Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal zaopiniowany i uzgodniony
w ustawowo okreslonym zakresie.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko i uzasadnieniem byl wytozony do
publicznego wgladu w dniach: od 14.04.2025 r. do 14.05.2025 r.

Dyskusja publiczna -nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami, zostata przeprowadzona
z wykorzystaniem srodkow porozumienia si¢ na odlegtos¢ w dniu 07.05.2025 r. o godz.17.00.

W dyskusji publicznej wzigto udziat 40 osob.

W ustawowym terminie, tj. do 28.05.2025r. do projektu planu wniesiono uwagi, ktore zostaty
rozpatrzone zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do uchwaty.

Po wprowadzeniu do projektu planu zmian, wynikajacych z rozpatrzenia uwag, projekt planu zostat
ponownie zaopiniowany i uzgodniony w ustawowo okreslonym zakresie.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko i uzasadnieniem zostat ponownie wytozony
do publicznego wgladu w dniach od 15.06.2026 r. do 14.07.2026 .

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, zostata przeprowadzona
z wykorzystaniem srodkoéw porozumienia si¢ na odlegto§¢ w dniu 24.06.2026 r. o godz. 17.00.

W dyskusji publicznej wzieto udziat .............. 0s0b.

W ustawowym terminie, tj. do 28.07.2026 r. do projektu planu wniesiono uwagi, ktore zostaty rozpatrzone
zgodnie z zalgcznikiem nr 2 do uchwaty.

. Podstawa uchwalenia

Plan zostat sporzadzony zgodnie z procedurg okre$long w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538).



Z dniem 30 pazdziernika 2020 r. weszta w Zycie zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym naktadajaca na Prezydenta Miasta obowigzek tworzenia oraz prowadzenia, w tym
aktualizacji 1 udostepniania, zbiorow danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia
4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U. z 2025 r. poz. 242) dla planu
miejscowego. Zgodnie z art. 67a ust. 4 1 5 ustawy zbior danych przestrzennych opisuje si¢ metadanymi
infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego, a dane
przestrzenne tworzone dla planu stanowig zalacznik nr 4 do uchwaty Rady Miasta w sprawie uchwalenia
planu.
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