UCHWALA NR .......cocuveuueene
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Maékowy.-.rejon ulic
Niepolomickiej i Starogardzkiej w mieScie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. z2023r. poz.977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz.2029), w zw.
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), art. 18, ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40, poz. 572, poz. 1463, poz. 1688) uchwala
sie, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” (uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z.dnia 23 kwietnia 2018 roku,
zmieniona uchwatg nr XI1/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 ¢zerwca 2019 roku) uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Mackowy - rejon ulic Niepotomickiej i Starogardzkiej w mieScie
Gdansku (o numerze ewidencyjnym 1924) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni okoto
101 ha, potozony w potudniowo-wschodniej czegsci dzielnicy~Orunia Gérna - Gdansk Potudnie, w rejonie ulic
Niepotomickiej, Starogardzkiej, Czerskiej, Borkowskiej;~Wladystawa Jagietty. Od potudniowego zachodu
granice planu przebiegaja wzdluz granicy administracyjnej miasta Gdanska, a od poludniowego wschodu
wzdtuz Obwodnicy Poludniowej, jak na rysunku planu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzona dzialalno$ciag gospodarcza, tj. mieszkanie: witasciciela
podmiotu gospodarczego, strozalub technologa (o ile dziatalno$¢ wymaga catodobowego nadzoru
technologicznego), na dziatce wspolnej z obiektem, w ktorym jest prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza.
Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrebnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspolnym
z prowadzong dziatalno$cia, gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekraczac tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkéow, budowlivwielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe oraz —
okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii,
gzymsoéw, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkdéw, schodow
zewngtrznych, \pochylni, tarasow, czeSci podziemnych obiektéw budowlanych, oile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) forma zabudowy — zespot cech: usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dzialki i w relacji do
budynkow sasiadujgcych oraz sposob ksztaltowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
wrszezegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na formg zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostejaca,
b) blizniacza,
c) szeregowa i tancuchowa,

d) grupowa (dywanowa, tarasowa),
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e) pierzejowa,
f) pierzejowa ciagta.
W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;
6) dach stromy — dach, ktory spetnia nastepujace warunki:
a) potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem rownym lub wigkszym niz 30°,

b) w przypadku dachu mansardowego — dolna pota¢ nachylona jest do poziomu pod katem niewickszym
niz 70°, gérna pota¢ — pod katem réwnym lub wigkszym niz 10°, okap o maksymalnym wysuni¢ciu od
lica Sciany: 30cm,

¢) powierzchnia rzutu potaci stromych (wraz z goérng potacig w przypadku dachu mansardowego) stanowi
minimum 80% powierzchni rzutu budynku zawartej w zewngtrznych krawedziach $cian budynku,

d) powierzchnia rzutu lukarn, przekrytych potaciami o nachyleniu do' poziomu mniejszym niz 30°,
nie przekracza 30% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktorej zostaty zlokalizowane.

Za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztalcie kopuly, kolebki itprdachy.widoczne z poziomu terenu;

7) rekreacyjna zielen przydomowa — przestrzen z zielenia, shuzgca.rekreacji 1 wypoczynkowi mieszkancow
na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 100 m?,

¢) zwarta forma — szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni,

¢) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe/ sportowe dla réznych grup wiekowych,
f) dostgpnosc dla wszystkich mieszkancow obstugiwanego terenu (przestrzen poétpubliczna);

8) miejsce do parkowania roweréw — _miejsce zlokalizowane w czesciach wspolnych nieruchomoscei,
dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za_pomoca pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru
oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru ijednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem
lub budynkiem. Miejsca do parkowania rowerow powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia
do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc do parkowania lokalizuje si¢ w miejscu
zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym) oraz minimum 20% miejsc na zewnatrz budynku,
nie dalej niz 25 m od wej$cia. Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonyech na dtugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostone przed deszczem lub
sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewngtrznych miejse’ do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostgpnym,
nie utrudniajagcym-tuchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym,;

9) miejsce do parkowania jpojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do parkowania
spelniajace wszystkie wymogi przepisow odrgbnych dotyczacych miejsca do parkowania dla oséb ze
szczegblnymi potrzebami, zlokalizowane w czgsciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub
w budynku, na/kondygnacjach dostepnych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami. Miejsca na poziomie
terenu nalezy lokalizowa¢ w sposob umozliwiajacy osobom ze szczegdlnymi potrzebami najdogodniejszy
dostep’ do budynku: na styku z utwardzonym doj$ciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do
wejscias, zapewniajacego osobom ze szczegdlnymi potrzebami dostgp do budynku, w miejscu
zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia;

10) uklad odwadniajacy — uktad obejmujacy cieki naturalne, kanaty, rowy, drenaze oraz szczelne, otwarte
lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej, w tym zbiorniki retencyjne;

17) Ogélnomiejski System Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — ciagla struktura przestrzenna
wigzgca ze sobg najbardziej warto§ciowe, réznorodne tereny zieleni, fragmenty terenow otwartych (w tym
wod powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie, a takze
zapewniajgca ich powigzanie z podobnymi terenami poza granicami miasta. OSTAB tworza:
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a) osnowa przyrodnicza miasta, obejmujgca najcenniejsze lasy, zadrzewienia, rzeki, stanowiace regionalne
korytarze ekologiczne, z dopuszczeniem jedynie niezbednych elementéw infrastruktury techmnicznej
i transportowej oraz rekreacyjno-wypoczynkowej,

b) platy strukturalne, ztoZzone z pozostatych terendw otwartych oraz terenow zabudowy mieszkaniowej i/lub
uslugowej, o podwyzszonym udziale powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu io
zasadach zabudowy sprzyjajacych utrzymaniu powigzan przyrodniczych. W granicach-ptatow OSTAB
cala wymagang powierzchni¢ biologicznie czynng realizuje si¢ na poziomie terenu (z wykluczeniem
powierzchni na dachach kondygnacji nadziemnych budynkdéw), chyba ze w karcie terenu.ustalono
inaczej,

c) ciagi taczace, ktore zapewniaja zachowanie w obrgbie OSTAB ekologicznych regul cigglosci w czasie
1 przestrzeni oraz roznorodnosci biologicznej, w sposob okreslony w karcie terenu;

12) zielen do utrzymania lub wprowadzenia — (zgodnie z ustaleniem W odpowiedniej karcie terenu) —
obszar zieleni wyznaczony w planie wewnatrz terenu o innym przeznaczeniu z okreslonych przestrzennie
powodow srodowiskowych, takich jak: ochrona istniejacych skupisk zieleni, wskazania do pokrycia terenu
zielenig (np. skarpy, zagrozenie osuwiskami, podmoktosci), lokalne powigzanmia ekologiczne, zielen
izolacyjna. Na obszarze tej zieleni obowigzuje zakaz lokalizacji, budynkéw ikondygnacji podziemnych
oraz utrzymanie min. 80% powierzchni biologicznie czynnej. W karcie terenu mozna ustali¢ odrgbnie dla
tych obszaréw inny jej udzial. Jako zielen towarzyszaca dnnym funkcjom pelni rolg retencyjna, jest
utrzymywana i pielegnowana przez wiasciciela terenu (uzytkownika)/moze zatem by¢ urzadzona i stuzy¢
celom rekreacyjnym w stopniu iw sposob nie kolidujacy z celamijej ustalenia. Na tych zasadach
w granicach zieleni do utrzymania lub wprowadzenia dopuszcza sig:

a) $ciezki piesze i rowerowe, mala architekture i place zabaw dla dzieci, drogi eksploatacyjne dla urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nie przekraczajacych powierzchni boisk do
gier matych, w przypadku dopuszczenia ich-w karcie terenu,

c) w miejscu realizacji zagospodarowania;—o ktoryim mowa w literach ai b dopuszcza si¢ w razie
konieczno$ci wycinke zadrzewien, w przypadku ustalénia w karcie terenu;

13) zagospodarowanie tymczasowe = zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametréw, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinng ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Symbole przeznaczen terenow:
1) M22 tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej;
2) M23 tereny zabudowy mieszkaniowej wszystkich rodzajow;
3) MW24 tereny zabudowy mieszKaniowej intensywnej;
4) U33 tereny zabudowy ustugowej;
5) U34 tereny.zabudowy ustugowej z zielenia towarzyszaca;
6) M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej;
7) M/U32 tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej;
8) P/U41 tereny-zabudowy produkcyjno-ustugowej;
9)Z/P62 tereny miejskiej zieleni urzadzonej ogoélnodostepnej;
10) KD80 tereny ulic dojazdowych;
11) KD81- tereny ulic lokalnych;
12) KD82 tereny ulic zbiorczych;

13) KX tereny wydzielonych ciggéw pieszo-rowerowych, pieszo-jezdnych;
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14) D tereny odprowadzenia wéd opadowych, melioracji i urzadzen ochrony przeciwpowodziowej.

urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

§ 4. Ustalone w planie parametry i wskazniki: wielkos¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna, intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych, wylacznie dla

§ 5. 1. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbe miejsc do_parkowania
samochodow osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejs¢' do parkowania

samochodow osobowych,

w tym do parkowania pojazdow

/ rowerow
Lp Podstawa zaopatrzonych w kartg parkingowa —
Rodzaj funkcji odniesienia zgodnie z ust. 3
strefa C
obszary zabudowy miejskiej obszar
catego
- - : miasta
strefa nieograniczonego parkowania
1 2 3 4 5
budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz
mieszkania integralnie . . min. 2
I. . 1 mieszkanie .. 0
zwigzane z prowadzong Z zastrzezeniem ust. 4
dziatalnos$cia
gospodarcza
2. bgdynkl mleszkalne 1 mieszkanie min. 1,2 min. 0,8
wielorodzinne
3. QOmy studenckie, 1 pokdj min. 0,1 min. 1
internaty
4. hotele Pracownicze, 1 pokdj min. 0,4 min. 0,3
asystenckie
5 schroniska 100m? pow. min. 1 min. 5
" | mlodziezowe, hostele mieszkalnej ) )
hotele nizszych
kategorii (* 1 *%),
pensjonaty, inne - . .
6. wielopokojowe obiekty 1 pokdj min. 0,5 min. 0,2
$wiadczace ushugi
hotelarskie
pokoje goscinne,
7. apartame.nty l/apartament min. 1 min. 0,2
na wynajem
(pojedyncze)
hotele wyzszych
kategorii (*** 1 wiecej)
8. | z restauracja 1 pokdj min. 0,6 min. 0,2
i zapleczem
konferencyjnym
9. | motele 1 pokdj min. 1 min. 0,2
domy dz1enneg9 pobytu, 100m’pow. min. 1 .
10. |“warsztaty terapii . . . min. 0,3
y . 4 uzytkowej z zastrzezeniem ust. 5
zajeciowej
domy statego pobytudla | 0 0, min. 0,5 .
11.)| osob.starszych, domy . . . min. 0,1
. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 6
pomocy spotecznej
obiekty handloYve 1000 m? pow. . '
12. | o pow. sprzedazy do sprzedaz min. 32 min. 20
2000 m? przeaazy
13. | targowiska 1000 m?pow. min. 50 min. 10
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terenu

- — >
14, restauracje, kawiarnie, 100 m pow. min. 10 min. 8
bary konsumpcyjnej
biura, urzedy, poczty, 100 m?
15. | banki, kancelarie . . min. 3 min. 2
. pow. uzytkowej
prawnicze
przychodnie, gabinety
16 lekarskie — obiekty male 100 m?pow. min. 5 min2
| do 200 m? pow. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7 )
uzytkowej
przychodnie, gabinety
17 lekarskie — obiekty duze 100 m? min. 2,5 min2
" | powyzej 200 m? pow. pow. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7 '
uzytkowej
. . 1000 m?pow. . .
18. | kosScioty, kaplice uzytkowej min. 12 min. 5
2
19. domy parafialne, domy IOQ m ' min. 3 min. 3
kultury pow. uzytkowej
20. | kina 1.0 0 miejsc mine$ min. 5
siedzacych
. 100 miejsc } .
21. | teatry, filharmonie siedzacych miny 15 min. 2
2
22. | muzea 1000 T pow. min. 20 min. 8
wystawienniczej
23. | szkoly podstawowe ! porieszezenie min. 150 min. 3
do nauki
24 szkoly 1 pomieszczenie min. 1,0 min. 5
ponadpodstawowe do nauki
szkoly wyzsze, obiekty 1 pomieszczenie . .
25 dydaktyczne do nauki min. 4 min. 6
26. | przedszkola, $wietlice 1 oddziat min. 3 min. 3
27. | szpitale, kliniki 1 1o7ko min. 0,8 min. 0,1
z zastrzezeniem ust. 7
place sktadowe, duze
hurtownie powyzej
2 1 2
23 2000m? pow. skladgwej, 1000-m ' min. 1.3 min. 1
magazyny, sprzedaz pow. skfadowej
towarow w ilosciach
masowych
100
zatrudnionych
29. zaklaq y przemystowe, na min. 40 min. 20
rzemiosto e
najliczniejszej
Zmianie
2
30. | rzemiosto uslugowe 10(.) m . min. 2 min. 1
pow. uzytkowej
31 warsztat.y pojazdow 1 stan. min. 2 min. 0.5
mechanicznych naprawcze
32. | stacje bezobslugowe - 0 0
33. | stagje paliw 1 obiekt min. 5 min. 2
duize boiska (bdiska do 100 widzow min. 20 min. 5
34. np. pilki noznejs rugby) oraz 100 m? oraz oraz
PP 4Ny, Tugby pow. pola gry min. 0,2 min. 1
mate boiska (boiska do 100 widzow min. 20 min. 3
35.4| np. pitki reczne;j, oraz 100 m? oraz oraz
koszykowki, siatkowki) pow. pola gry min. 1 min. 1
36 kubaturowe obiekty 100 m? min. 4 min. 3
" | sportu i rekreacji pow. uzytkowej ) )
2
37. | kryte ptywalnie 100 m? lustra min. 5 min. 5

wody
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korty tenisowe (bez

38| iejsc dla widzow)

1 kort min. 2 min. 2

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastepujacy minimalny udzial miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw.zaopatrzonych
w karte parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych, \z zastrzezeniem
ustepow 4, 5, 6, 7:

Lp. Ogoélna liczba miejsc do parkowania | Procentowy udzial miejsc przeznaczonych do/ parkowania
samochodow osobowych pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. > 301 2%
4. 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia ustepu 3 nie dotycza budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz ‘mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzona dzialalno$cia gospodarcza.

5. Dla domoéw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajeciowej. minimalny udziat miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa ¢w ogdlnejeliczbie miejsc do parkowania
samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce'do parkowania.

6. Dla domow statego pobytu dla oséb starszych, doméw pomocy spetecznej minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w'karte parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc do
parkowania samochodow osobowych wynosi 20%, lecz ni€¢ mniej niz 1'miejsce do parkowania.

7. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do parkowania samochodow
osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

§ 6. Zasady dotyczace regulacji w zakresie.estetyki:
1) regulacje niniejszego paragrafu w zaktesie-estetyki nie dotycza:
a) wolnostojacych budynkow ustugewych,
b) budynkow uzytecznosci publicznej,
¢) budynkow produkcyjnych iimagazynowych,
d) budynkoéw technicznych,
e) budowli i obiektow inZynierskich,
f) sztuki na elewacjach (np. murale, sgraffito, malatura, itp.);
2) regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow:

a) dla kazdegobudynku nalezy stosowa¢ jeden kolor elewacji jako dominujgcy. Dodatkowo dopuszcza si¢
maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych ipionowych podziatéw elewacji oraz innych
charakterystycznych-cech i detali architektonicznych budynku (z wylaczeniem napisow informujacych
o adresie). W karcie terenu mozna rowniez ustali¢c powyzsza zasade w odniesieniu dla calego zespotu
budynkow,

b) nalezy stosowac jeden kolor stolarki okiennej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem lit. e. W karcie
terenu mozna-rowniez ustali¢ powyzsza zasad¢ w odniesieniu do catego zespotu budynkow,

¢) dla calego, budynku, nalezy stosowaé jednolita forme stolarki okiennej, loggii i balkonow (wielko$¢,
ksztalt, podzial) zgodng z pierwotnym lub nowym projektem elewacji przewidujacym jednolita ich forme
na wszystkich kondygnacjach powtarzalnych budynku z zastrzezeniem lit. e 1 lit. f lub historyczne formy
stolarki. W karcie terenu mozna réwniez ustali¢ powyzsza zasad¢ w odniesieniu do calego zespotu
budynkow,
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d) nalezy stosowac jeden kolor zewngtrznej stolarki drzwiowej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem
lit. e. W karcie terenu mozna roéwniez ustali¢ powyzsza zasade w odniesieniu do calego zespotu
budynkow,

e) dla lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach w obrebie jednego budynku dopuszcza si¢ inny niz
w pozostatej czgsci budynku kolor iforme stolarki okiennej idrzwiowej z zachowaniem jednolitej
wielkos$ci, podziatow i koloru we wszystkich lokalach ustugowych usytuowanych na parterze. W karcie
terenu mozna rowniez ustali¢ powyzsza zasade w odniesieniu do catego zespotu budynkow,

f) dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowa¢ forme stolarki okiennej i lukarn (wielko$¢, ksztait,
podziat) zgodng z projektem elewacji przewidujacym spdjng ich forme lub formy historyczne. W karcie
terenu mozna rowniez ustali¢ powyzsza zasade w odniesieniu do catego zespotu budynkow,

g) nalezy stosowac jedna kolorystyke dachu dla calego budynku. W karcie-terenu mozna/rowniez ustali¢
powyzsza zasade w odniesieniu do calego zespotu budynkow;

3) regulacje planu w zakresie posadzek w przestrzeniach publicznych okreslonych w kartach terendw: ustala
si¢ spojna kompozycje posadzki na podstawie catosciowej koncepeji zagospodarowania przestrzeni
publiczne;j.

§ 7. Informacje: obszar planu potozony jest nad Gtéwnym Zbiornikiem Wod Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdanska.

§ 8. 1. Ustala si¢ podzial obszaru obj¢tego planem na 75 terenow. 0znaczonych numerami dwucyfrowymi
od 01 do 75.

2. Dla kazdego z ww. terenow okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach terenow.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 01-M22 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O'NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 01.
2. Powierzchnia terenu: 1,97 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M22 — teren_zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej, zawierajacej domy
mieszkalne wolno stojace do.4 mieszkan oraz domy w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- Iub
dwumieszkaniowe, z dopuszczeniem ustug spetiajacych rownoczes$nie ponizsze warunki:

a) brak kolizji z funkcjg mieszkaniows,
b) mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

c) dysponujace odrgbnym wejSciem zzewnatrz lub wejSciem zzewnatrz wspolnym znajwyzej jednym
mieszkaniem.

4. Funkcje.wylaczone:
1) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
2) nadziemne budowle-garazowe;

3) wigcej niz dwa = garaze boksowe: dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych do
dwoch mieszkan® oraz dla  pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowe;;

4) garaze.boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 3.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12;
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2) wlot ciggu pieszo-jezdnego, jak na rysunku planu, taczacy teren poza granicami planu z terenem ulicy
Hokejowej (73-KD81) lub z terenem ulicy Przemian (71-KD81).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej obj¢te] inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna ~ 0, maksymalna — 0,7,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,5;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna + 1.1m,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej dopuszcza si¢ maksymalnie 5 budynkéw w jednym zespole
(szeregu) budynkow,

b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza, szeregowa;
8) ksztatt dachu: o symetrycznym kacie nachylenia potaci od 25° do 50°;

9)dla drog wewngtrznych, w tym placéw manewrowych, “nalezy zastosowaé nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciagdw pieszych i rowerowych, a takze
dzialek wydzielonych dla pojedynczych domow” mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Przemian (71-KD81), od ulicy Hokejowej (73-KD81);

2) miejsca do parkowania samochodow ‘esobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § Sruchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie ~wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z'sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w'ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

L0)-planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomigdzy miejscami,do
parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajgce naturalng wegetacje
ro$lin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji: co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania. samochodoéw
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

2) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny.z warunkami
siedliskowymi, wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje;

3) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1 i 2, co najmniej 20% powierzchni-biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; <ustalenie to, ni¢ dotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) czgs¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehigey funkcje retencji wod
opadowych;

5) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie/czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciggdw pieszych i rowerowych, niezaleznie.od zastosowanej nawierzchni;

6) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku/jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 115
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 uchwaly;

3) czeSci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindw lub wiezyczek; w formie shupow o$wietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, atakze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o-przeznaczeniu mieszkaniowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego, ‘zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:.nie dotyczy:

18. Szczego6lne ~warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne natgzenie odpltywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak w obliczeniach
zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,32.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) zaleca si¢ stosowanie zasad, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 rowniez dla calych zespotow budynkow;

4) teren lezy w obrgbie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.
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§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 02-M22 MIEJSCOWEGO <PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1924

1. Numer terenu: 02.
2. Powierzchnia terenu: 1,32 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M22 — teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej, zawierajacej domy
mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz domy w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- Iub
dwumieszkaniowe, z dopuszczeniem ustug spetniajacych réwnocze$nie ponizsze warunki;

a) brak kolizji z funkcjg mieszkaniowa,
b) mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

c) dysponujace odrebnym wejSciem zzewnatrz lub wejSciem zzewnatrz| wspolnym “z'najwyzej jednym
mieszkaniem.

4. Funkcje wylaczone:
1) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
2) nadziemne budowle garazowe;

3) wigcej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych “doméw (mieszkalnych wolnostojacych do
dwoch mieszkan oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowe;j;

4) garaze boksowe dla pozostalej zabudowy niewymienionej w pkt 3.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak:na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy.-w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna —30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie’ czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;

4) intensywnos¢ zabudowy dla, dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 0,7,
w tym dla kondygnacji nadziemnych=0,5;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) dla zabudowy_jednorodzinnej szeregowej dopuszcza si¢ maksymalnie 5 budynkow w jednym zespole
(szeregu) budynkow,

b).pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7).formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza, szeregowa;
8) ksztatt.dachu: o symetrycznym kacie nachylenia potaci od 25° do 50°;

9) dla_drog wewngtrznych, w tym placow manewrowych, nalezy zastosowaé nawierzchnie utwardzone
i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciaggdéw pieszych i rowerowych, a takze
dzialek wydzielonych dla pojedynczych domoéow mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
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dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno= lub
dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Zygmunta Chychly (72-KD80), od ulicy Hokejowej (73-KD81);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej.objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu ) odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i Krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla.zabudowy jednorodzinnej, pomigdzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, “wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje
ro$lin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m?> kazda, na ktorych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji: »co ‘najmniej L drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodéw
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

2) poza drzewami, o ktorych-mowa w pkt 1, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) mnalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) cze$¢ powierzchniv biologicznie ' czynnej nalezy realizowaé w sposdb petnigey funkcje retencji wod
opadowych;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciggdéw-pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

5) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowq jednorodzinna.

12./Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje'w zakresie estetyki zgodnie z § 6 uchwaty;

3)czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie stupéw o§wietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym).

Id: 8A7A32ED-F831-458B-948A-43601910D946. Projekt Strona 11



13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na /podstawie
odrebnych przepiséw:

1) istniejacy gazociag wraz ze strefg kontrolowang — zagospodarowanie zgodnie. z przepisami odrgbnymi;

2) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskicj.stanowisk archeologicznych —
roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na/obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne natgzenie odpltywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji-przyjete jak w obliczeniach
zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi spltywu0,32.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania.decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej,

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie /(retencjonowanie 1irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzehni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsgczajace itp.;

3) zaleca si¢ stosowanie zasad, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 rowniez dla calych zespotow budynkow;

4) teren lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO ‘SYMBOLEM 03-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 03.
2. Powierzchnia terenu: 1,81 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 — teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowg (wszystkie rodzaje) oraz /lub zabudowe ustugowa, z dopuszczeniem matych hurtowni do 100 m?
powierzchni uzytkowe;j,

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe-o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochodow cigzarowych i autobusow;
4) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
5) salony samochodowe;
6)ustugi autohandlu;
T)ynadziemne.budowle garazowe;
8) parkingi\i garaze dla samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

9) wigce] niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych domdéw mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- Iub
dwumieszkaniowe;j;
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10) garaze boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 9.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej “‘inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna + 0, maksymalna — 0,7,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,5;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkdéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

- minimalna: dowolna,
- maksymalna w obszarze ,,a” wyznaczonym linig podziatu wewnetrznego jak na rysunku planu: 16 m,
- maksymalna w obszarze ,,b” wyznaczonym linig podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu: 12 m,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej;.grupowej.dopuszcza si¢ maksymalnie 5 budynkow w jednym
zespole (szeregu, grupie) budynkow,
b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy:

nyn.,

a) w obszarze "a": dowolne,
b) w obszarze "b": wolnostojaca, blizniacza, szeregowa;
8) ksztalt dachu:

a) dla zabudowy uslugowej: dowolny,” przy czym dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci,

b) dla pozostatej zabudowy: stromy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci, o jednolitej formie dla
catych zespolow budynkow;

9) na terenie inwestycyjnym. nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o lacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m2 /1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej
4 mieszkan;

10) dla drogiwewnetrznych, w tym placow manewrowych, nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
i nieptzepuszczalne;ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciggdéw pieszych i rowerowych, a takze
dziatek * wydzielonych dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;j.

8. Zasadyi warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Przemian (71-KD81), od ulicy Zygmunta Chychty (72-KD80), od ulicy
Hokejowej (73-KD81);
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2) miejsca do parkowania samochodoéw osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu “edwadniajgcego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony™ konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jedneredzinnej, pomigdzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone powierzchni€;, umozliwiajgce naturalng wegetacje
roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1drzewo na 5miejsc do parkowania samochodoéw
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% }acznej powierzchni miejsc do parkowania,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;
2) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na'rysunku planu,’sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami

siedliskowymi, wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje;

3) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1 12 co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢' pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej ‘nalezy realizowaé w sposob pehlnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

5) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz.ciagdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

6) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych;

7) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie¢ w ucigzliwosciach akustycznych,
zastosowanie. zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych
z obowigzujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady; o ktorych mowa w ust. 7, 11;

2)regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
rowniez do catych zespotow budynkow;

3) czesci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.:.ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw lub wiezyczek; w formie stupow o$wietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-uslugowym).
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13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na /podstawie
odrebnych przepiséw:

1) istniejacy gazociag wraz ze strefg kontrolowang — zagospodarowanie zgodnie. z przepisami odrgbnymi;

2) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskicj.stanowisk archeologicznych —
roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na/obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

18. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ichnuzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotezynnikowi sptywu 0,32;

2) cze$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystapieniem wysokich pozioméw hatasu w §rodowisku od ulicy
zbiorczej — odcinek ulicy Nowej Niepotomickiej (70-KDS8?2).

19. Zalecenia i informacje nieb¢edace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do_Ppoziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) teren lezy w obrgbie niezinwentaryzowanych uktadéw drenazowych porolnych.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO [SYMBOLEM 04-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ‘MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1924

1. Numer terenu: 04.
2. Powierzchnia terenu: 0,78 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 —-teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa (domy_mieszkalne”wolno stojace do 4 mieszkan oraz domy w zabudowie blizniaczej lub
szeregowej jedno- lub. dwumieszkaniowe) oraz /lub zabudowe ustugowa.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
2) stacje paliw;
3) stacjelobstugi samochodow ciezarowych 1 autobusow;
4) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
5)/salony samochodowe;
6).ustugi autohandlu;
7) nadziemne budowle garazowe;

8) parkingi i garaze dla samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;
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9) wigcej niz dwa garaze boksowe garaze boksowe: dla pojedynczych domow mieszkalnych wolnostojacych
do dwoch mieszkan oraz dla pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;j;

10) garaze boksowe dla pozostalej zabudowy niewymienionej w pkt 9.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: ni¢ ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérychmowa w ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki .budowlanej ebj¢tej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 35%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:’ minimalna — 0, maksymalna — 0,7,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,5;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia wisprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, grupowej dopuszcza si¢ maksymalnie 5 budynkow w jednym
zespole (szeregu, grupie) budynkow,

b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy:dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza; szeregowa;
8) ksztalt dachu:

a) dla zabudowy uslugowej: dowelny, przy ezym dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci,

b) dla pozostalej zabudowy: stromy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci, o jednolitej formie dla
catych zespotéw budynkow;

9)dla drog wewnetrznych, w tym' placow manewrowych nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to.nie dotyczy miejsc do parkowania, ciagdw pieszych i rowerowych, a takze
dziatek wydzielonych dla. pojedynczych domoéw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowej-

8. Zasady i.warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa:-od ulicy Przemian (71-KD81), od ulicy Hokejowej (74-KD80);

2) migjsca do parkowania samochodéw osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowe;j;
4)y'odprowadzenie Sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
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7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej, pomiedzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje
roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10.m? kazda,na’ ktorych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1drzewo na 5 miejsc do parkowania samochoddéw
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc-do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% Aliczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

2) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1 co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; -ustalenie to nie dotyczy dzialek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowe;j;

3) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowac ,w-sposob petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologieznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

5) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w:srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktérych mowa-w ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodni¢ z § 6;

3) czg$ci naziemne 1 nadziemne infrastruktiry telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie stupdw oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajoworw terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby  iterminy _.tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczgce obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka, procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne‘nat¢zenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak w obliczeniach
zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,32,

19..Zalecenia i informacje nieb¢edace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;
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2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) ‘poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsgczajace itp.;

3) zaleca si¢ stosowanie zasad, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 rowniez dla calych zespotow budynkow;
4) zalecany szpaler drzew wzdtuz potudniowo-zachodniej granicy terenu;

5) teren lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 05-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1924

1. Numer terenu: 05.
2. Powierzchnia terenu: 7,40 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 — teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa (wszystkie rodzaje) oraz /lub zabudowe uslugowa, z dopuszczeniem matych hurtowni do
2000 m? powierzchni uzytkowe;.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochodow ci¢zarowych 1 autobusow;
4) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
5) ustugi autohandlu;
6) parkingi i garaze dla samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

7) wigcej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych/doméw mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych ‘segmentéw' w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;j;

8) garaze boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 7;

9) w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podziatu wewngtrznego jak na rysunku planu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) nadziemne budowle garazowe;

10) w obszarze ,,d” wyznaezonym liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu:
a) garaze boksowe,
b) warsztaty pejazdéw mechanicznych,
¢) nadziemne budowle garazowe,
d) myjnie samochodowe,
e) salony samochodowe.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1).stosuje sie.zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12, 13;

2) ciag pieszo-rowerowy, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokos$ci wolnej od
przeszkod 4 m, laczacy teren ulicy tzw. Nowej Niepotomickiej (70-KD82) z terenem poza granicami
planu; dopuszcza si¢ przesuniecie ciagu w kierunku zachodnim maksymalnie o 10 m, w kierunku
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wschodnim maksymalnie o 18 m w odniesieniu do osi tego ciggu oznaczonego na rysunku planu,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3;

3) w obszarze ,,d” wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu, od strony ulicy
Starogardzkiej (65-KD82) i/ lub od strony ulicy tzw. Nowej Niepotomickiej (70-KD82):

a) wymog realizacji frontdow ustlugowych z lokalami ustugowymi na minimum 16 m.dlugosci elewacji
budynku w kondygnacji parteru,

b) obowiazek urzadzenia w parterze budynku przeszklonych witryn handlowo-ustugowych na odcinku co
najmniej 70% dhugosci elewacji lokali ustugowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej-inwestycja:
a) minimalna: dowolna,

b) maksymalna w obszarach ,,a”, ,,b" i,,c” wyznaczonych liniami podziatu wewngtrznego jak na rysunku
planu: 30%,

c¢) maksymalna w obszarach ,,d” i ,,6” wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu:
40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej /dla dziatki budowlanej objetej inwestycja,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 6:

a) w obszarach ,,a”, ,,b” i,,c” wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu: 50%,
b) w obszarze "d" i "e" wyznaczonych liniami podzialu wewn¢trznego jak na rysunku planu:
- dla zabudowy ustugowe;j: 30%,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 50%,
- dla pozostatej zabudowy: 40%;
4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,

b) maksymalna w obszarach ,,a”, ,b” i,,c’? wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku
planu: 0,7, w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,5,

c) maksymalna w obszarach.,,d” i ,,e”»wyznaczonych liniami podzialu wewng¢trznego jak na rysunku planu:
1,1, w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,7,

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

- minimalna:’dowolna,

- maksymalha w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu:
12 m,

- maksymalna w-obszarach ,,b” i,,c” wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku
planu: dla'zabudowy jednorodzinnej — 12 m, dla pozostatej zabudowy — 15 m,

- maksymalna w obszarach "d" i,,e” wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego jak na rysunku
planu:-dla zabudowy jednorodzinnej — 12 m, dla pozostatej zabudowy —18 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych wolnostojacych garazy: 4,
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b) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, grupowej dopuszcza si¢ maksymalnie 5 budynkoéw w jednym
zespole (szeregu, grupie) budynkow,

¢) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu:

a) dla zabudowy ustugowej: dowolny, przy czym dla dachow stromych ustalal si¢ potacie dachowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci,

b) dla pozostatej zabudowy: stromy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci,~o jednolitej formie dla
catych zespotow budynkow;

9)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydemowe olgeznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej nowych mieszkan,w zabudowie wielorodzinnej
powyzej 4 mieszkan;

10) dla drog wewnetrznych, w tym placow manewrowych, nalezy ‘zastosowaé ‘mawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciggdw pieszych i rowerowych, a takze
dziatek wydzielonych dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Starogardzkiej (65-KD82) poprzez jeden wspdlny zjazd z terenem 06-P/U41,
jak na rysunku planu, wylacznie do obszarow ,,c”,%,d” 1,,6” wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego
jak na rysunku planu, od ulicy Przemian (71-KD81), od ulicy Hokejowej (74-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: jzagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci-gazowej lub;gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: «.cze$¢ terenu, vjak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach,'za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomigdzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje
roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy
wprowadzi¢ | drzewa w proporcji co najmniej 1drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodéw
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;
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2) szpalery drzew do wprowadzenia:

a) wzdhuz linii rozgraniczajacej zterenem ulicy tzw. Nowej Niepotomickiej (70-KDS82) oraz ;wzdhiz
granicy planu jak na rysunku planu,

b) obustronny wzdtuz ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2,

c) sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi, wokoét drzew zagospodarowanie
zapewniajace ich naturalng wegetacje;

3) wzdluz ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2, w pasie o minimalnej szeroko$ci 20 m
1 minimalnej dlugosci 70 m nalezy wprowadzi¢ zielen dostepna dla wszystkich uzytkownikdow; na obszarze
tej zieleni obowigzuje: utrzymanie minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej, zakaz lokalizacji
parkingow;

4) poza drzewami, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew;. ustalenie (to nie dotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposéb pelnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

6) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie:wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

7) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku  jak dla.danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych;

8) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi. znajdujgcych si¢ w uciagzliwos$ciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych
z obowigzujgcymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust.6, 7, 11, 13;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie 'z § /6, przy.czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
rowniez do catych zespotow budynkow;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach’w formie komindéw lub wiezyczek; w formie shupow o$wietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo-w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-uslugowym).

13. Zasady ksztaltowania-przestrzeni‘publicznych: dotyczy ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa
w ust. 6 pkt 2:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sig;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;
3) zielen: dopuszczasig.

14. Sposoby. i terminy © tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczgce obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17./Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) istni¢jacy gazocigg wraz ze strefg kontrolowang — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych —
roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkow
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archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycjiy, przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspdtczynnikowi sptywu 0,32;

2) cze$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystgpieniem wysokich poziomoéw hatasu w$rodowisku od ulic
zbiorczych — odcinek ulicy tzw. Nowej Niepotomickiej (70-KD82) oraz ulicy Starogardzkiej (65-KD82).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,~wyksztatcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsgczajace itp.;

3) zalecana dominanta kompozycyjna — jak na rysunku planu, wwykonczenies elewacji materialami
szlachetnymi: tynkiem, drewnem, szktem itp.;

4) czg$¢ terenu lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 06-P/U41 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY —-(REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1924

1. Numer terenu: 06.
2. Powierzchnia terenu: 0,67 ha.

3. Przeznaczenie terenu: P/U41 — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, produkcja (w tym produkcja
energii w zrodlach OZE bez ograniczen mocy — solarnych,’ geotermalnych i aerotermalnych), sktady, bazy,
magazyny oraz / lub ustugi, z dopuszczeniem, mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dzialalnos$cia
gospodarcza, budynkow zamieszkania zbiorowego przeznaczonych do okresowego pobytu ludzi, przedsiewzigc
z zakresu gospodarki odpadami niewymagajacych przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

4. Funkcje wylaczone:
1) przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) zaklady o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu
przepis6w odrebnych;

3) szpitale, domy pomocy i opieki spotecznej;

4) budynki zwiazane ze.statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

5) hurtownie powyzej 2000 m?powierzchni uzytkowej;

6) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony'i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa ust. 7, 11.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie-zabudowy:.maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2).wielkos¢ .powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna—/dowolna, maksymalna — 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 20%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 1,2,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,8;
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5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 13 m,

b) wysokos$¢ nadziemnych budowli jak garaze lub magazyny mierzona od najnizszej rz¢dnej terenu na
obrysie budowli do najwyzszego punktu budowli: minimalna — dowolna, maksymalna.— 13 m,

¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztatt dachu: dowolny, przy czym dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci;

9)dla drog wewngtrznych, wtym placow manewrowych imiejsc do parkowania ,nalezy zastosowac
nawierzchnie utwardzone i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy ciaggow pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury, techniczne;j:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Starogardzkiej (65-KD82) poprzez jeden wspdlny zjazd z terenem 05-M/U31
—jak na rysunku planu;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;

4) odprowadzenie $ciekow: bytowe do kanalizacji “sanitarnej,. przemyslowe zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie~na tereniec lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: zsieciclektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej-lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptlewniczej lubz niskoemisyjnych zrodet lokalnych, ciepto technologiczne
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzgdzenia.i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami
siedliskowymi, wokoét drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje;

2) czg$¢ powierzchni/ biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposdb petnigey funkcje retencji wod
opadowych;

3) do ustalonej wust.\7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni ciaggow
pieszych, rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

4)w pomieszezeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie¢ w ucigzliwosciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych
z obowigzujgcymi normami.

12.Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
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14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych{ inwestygji’ przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotezynnikowi.sptywu 0,32;

2) cze$¢ terenu zagrozona wystapieniem wysokich poziomoéw hatasu w/'srodowisku, od“ulicy zbiorczej —
odcinek ulicy Starogardzkiej (65-KD82).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji.administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) teren lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§ 15. KARTA TERENU OZNACZONEGO “SYMBOLEM 07-ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO{ MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU-O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1924

1. Numer terenu: 07.
2. Powierzchnia terenu: 0,65 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 < teren miejskiej zieleni urzadzonej ogolnodostepnej, np. park,
zieleniec, z dopuszczeniem obiektow obshugujacych uzytkownikow niewymagajacych pozwolenia na budowg.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa wust. 11, 12, 13;

2) ciagg pieszo-jezdny,jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 5 m, taczacy teren

nyn

ulicy Niepotomickiej (68-KD81) z obszarem "a" wyznaczonym w terenie 08-M/U31, z zastrzezeniem
ust. 18 pkt 1.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki-scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczacesystemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Niepotomickiej (68-KD81);
2) miejsca do parkowania:
a).dla samochodow osobowych: wyklucza sig,
b) dla rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowe;j;

4) odprowadzenie $ciekodw: do kanalizacji sanitarnej;
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5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajgcego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla terenu:/70%, przy czym do powierzchni
biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni ciaggow pieszych, rowerowych oraz ciagu pieszo-jezdnego,
o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2 niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

2) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami
siedliskowymi, wokoét drzew zagospodarowanie zapewniajgce.ich naturalng-wegetacje;

3) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 2, co najmniej 20%. powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w pkt 1) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew;

4) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ wsposob petnigey funkcje retencji wod
opadowych;

5) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Sredowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust..6;.11, 13;

2) czgséci naziemne i1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: w formie stupow oswietleniowych,ogtoszeniowo-reklamowych, matej architektury);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji,

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2, 3;

3) zielen: obowigzkowa, ksztaltowana-dowolnie, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2, 3.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18.'Szczegolne-warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) poprzez €iag pieszo-jezdny, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2 nalezy zapewni¢ dojazd wylacznie do obszaru
»a~ wyznaczonego w terenie 08-M/U31;

2) maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,32.
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19. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez obnizenie terendw
zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych,/drenaze
rozsaczajace itp.

§ 16. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 08-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC (NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM:.1924

1. Numer terenu: 08.
2. Powierzchnia terenu: 1,22 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawicerajacej zabudowe
mieszkaniowa (wszystkie rodzaje) oraz /lub zabudowe ustugowa, z dopuszczeniem matych hurtowni do 100 m?
powierzchni uzytkowe;.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochodow ciezarowych i autobusow;
4) warsztaty pojazdow mechanicznych;
5) salony samochodowe;
6) ustugi autohandlu;
7) nadziemne budowle garazowe;
8) parkingi i garaze dla samochodow osobowych inne niz na.potrzeby inwestycji;

9) wigcej niz dwa garaze boksowe: dla/pojedynczych domoéw mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych, segmentéw, w.zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;j;

10) garaze boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 9.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudewy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowelna, maksymalna — 35%;

3) minimalny.procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust. Il pkt 4;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 0,7,
w tym'dla kondygnacji nadziemnych — 0,5;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkdéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

-minimalna: dowolna,
- maksymalna dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 12 m,

- maksymalna dla pozostalej zabudowy: 15 m,
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b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, grupowej dopuszcza si¢ maksymalnie 5 budynkow w jednym
zespole (szeregu, grupie) budynkow,

b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu:

a) dla zabudowy uslugowej: dowolny, przy czym dla dachow stromych aistala si¢ polacie dachowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci,

b) dla pozostatej zabudowy: stromy, o symetrycznym kgcie nachylenia potaci, ojednolitej formie dla
catych zespotéw budynkow;

9)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan w'zabudowie 'wielorodzinnej powyzej
4 mieszkan,;

10) dla drog wewnetrznych, w tym placow manewrowych nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciggdw pieszych i rowerowych, a takze
dziatek wydzielonych dla pojedynczych domoéw, mieszkalnych” wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow w'zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;j.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury.technicznej:

1) dostepnos$¢ drogowa: od ulicy Niepotomickiej (68-KD81);. 0d ulicy Niepotomickiej (68-KD81) poprzez
cigg pieszo-jezdny ustalony w terenie 07-ZP62 wytacznie do obszaru ,,a” wyznaczonego linig podziatu
wewnetrznego jak na rysunku planu, od ulicy.Przemian (69-KD81);

2) miejsca do parkowania samochodow osebowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt-1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci.przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzeniad sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady. ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1)ma parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomigdzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje
ro$lin 4 zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy

wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodéw
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc do parkowania,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

2) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1 co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposdb petnigey funkcje retencji wod
opadowych;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wliczassi¢ powierzehni miejsc
do parkowania oraz ciggdw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowangj nawierzchni;

5) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego “rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych;

6) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie wucigzliwosciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom | hatasu do” wartosci zgodnych
z obowigzujagcymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
rowniez do catych zespotow budynkow;

3) czg$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow/lub wiezyczek; w formie stupoéw oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terendw. lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy:

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywuwod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,32;

2) cze$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystapieniem wysokich pozioméw hatasu w §rodowisku od ulicy
zbiorczej — odcinek ulicy Nowej Niepotomickiej (70-KDS82).

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca sig.ogrzewanie zjogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca_ si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenéw: zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsgczajace itp.;

3).czg$¢ terenu'lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadéw drenazowych porolnych.

§ 17. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 09-KX MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1924
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1. Numer terenu: 09.

2. Powierzchnia terenu: 0,12 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KX — teren wydzielonego ciggu pieszo-rowerowego.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11,
12, 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Starogardzkiej (66-KD82);
2) miejsca do parkowania:
a) dla samochodow osobowych: wyklucza sie,
b) dla rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa /kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla
ruchu nalezy przeznaczy¢ pod zielen.

12. Zasady ksztaltowania Krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowaw ust. 11, 13;
2) regulacje w zakresie estetyki:zgodnie z § 6 pkt 3;

3) czesci naziemne 1mnadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: w formie stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;
3) zielenrdopuszeza sig.

14. Sposoby.  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw.wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.
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17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ wspodlne zagospodarowanie terenu z terenem ulicy Starogardzkiej (66-KD82).

19. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez: obnizenie terenow
zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnyeh, drenaze
rozsaczajace itp.

§ 18. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 10-M/U31"MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON'ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM:,1924

1. Numer terenu: 10.
2. Powierzchnia terenu: 0,75 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 — teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowg (domy wolnostojace jedno- lub dwumieszkaniowe) oraz: /lub zabudowe ustugowa,
z dopuszczeniem matych hurtowni do 200 m?> powierzchni .uzytkowejs mieszkan integralnie zwigzanych
z prowadzong dzialalnos$cig gospodarcza.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400/m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochodow ci¢zarowych 1 autobusow;
4) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
5) salony samochodowe;
6) ustugi autohandlu;
7) nadziemne budowle garazowe;
8) parkingi i garaze dla samochodéw esobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

9) wigcej niz dwa garaze boksowe dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych do dwodch
mieszkan;

10) garaze boksowe dla pozostalej zabudowy niewymienionej w pkt 9.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni” zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;

4)intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 0,7,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,5;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,
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b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztalt dachu: stromy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci;

9)dla drog wewnetrznych, wtym placow manewrowych nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciggdw pieszych i rowerowych,.a takze
dziatek wydzielonych dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojagcych <jedno- lub
dwumieszkaniowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Niepotomickiej (68-KD81), od ulicy FeliksaMuzyka (67-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych irowerow do realizacji na .dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie /ha terenie “lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrddet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza, sig:

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej, pomigdzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, ‘wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje
roslin i zagospodarowanie ‘wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy

wprowadzi¢ drzewa w proporcji_co/ najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodow
osobowych, przy czym:

a) suma tych powietzchni musi'stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢‘lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

2) poza drzewami, o ktorych» mowa w pkt 1 co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa wust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dzialek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowe;j;

3) cze$¢ “powierzchni’ biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

4)do ustalonej w_ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do’parkowania oraz ciaggdw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

S)Yobowigzuje dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre§lonego
w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa wust. 7, 11;
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2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) cze$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw lub wiezyczek; w formie shupow o$wietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ushugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne natgzenie odpltywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji-przyjete jak w obliczeniach
zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi spltywu0,32.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania. decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej,

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzehni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsgczajace itp.;

3) cze$¢ terenu lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadéw drenazowych porolnych.

§ 19. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 11-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU,O-NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 11.
2. Powierzchnia terenu: 1,29 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa (wszystkie rodzaje) oraz /lubzabudowe ustugowa, z dopuszczeniem matych hurtowni do 200 m?
powierzchni uzytkowe;.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochodow: cigzarowych i1 autobusow;
4) warsztaty. samochodowe blacharskie i lakiernicze;
5) salony samochodowe;
6) ustugi autohandlu;
7ynadziemne budowle garazowe;
8)parkingi i'garaze dla samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

9) wigcej.hiz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych domoéw mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;j;

10) garaze boksowe dla pozostalej zabudowy, niewymienionej w pkt 9.
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5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlangj objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlangj .objetej inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: minimalna — 0; maksymalna — 0,7,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,5;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

- minimalna: dowolna,
- maksymalna dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 12 m,
- maksymalna dla pozostatej zabudowy: 15 m,
b) wysoko$¢ obiektoéw budowlanych niebedacych budynkami: dewolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, grupowej dopuszcza si¢ maksymalnie 5 budynkéw w jednym
zespole (szeregu, grupie) budynkow,

b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu:

a) dla zabudowy uslugowej: dowolny, przy czym dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe
o symetrycznym kacie nachylenia,

b) dla pozostatej zabudowy: 'stromy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci, o jednolitej formie dla
catych zespolow budynkow;

9)na terenie inwestycyjnym: nalezy~urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tgcznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3“m? /1 m? powierzchni uzytkowej nowych mieszkan w zabudowie wielorodzinnej
powyzej 4 mieszkan

10) dla drog wewngtrznych, /'w'tym placow manewrowych nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
i nieprzepuszczalne; ustalenie.to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciggdéw pieszych i rowerowych, a takze
dziatek wydzielonych™, dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;j.

8. Zasady i warunki-scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1)/destepnos¢ drogowa: od ulicy Niepotomickiej (68-KD81);

2)miejsca do, parkowania samochodéw osobowych irowerow do realizacji na dziatlce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j;

4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
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5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajgcego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomigdzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone powierzchnie, ‘umozliwiajace naturalng wegetacje
roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m?> kazda, na ktorych nalezy

wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na_ Sumiejsc do ‘parkowania samochoddéw
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzehni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

2) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1 co najmniej20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew, ustalenie to nie dotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchnilbiologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciaggdw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

5) obowigzuje dopuszczalny poziom-halasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre§lonego
w przepisach odrgbnych;

6) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen..akustycznych’ doprowadzajacych poziom halasu do wartosci zgodnych
z obowigzujgcymi normami.

12. Zasady ksztaltowania-krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa wust. 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
réwniez do catych zespolow budynkow;

3) cze$ci naziemne, i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany
(np.: ukryte w Kubaturze, na dachach w formie komindéw lub wiezyczek; w formie shupow o$wietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ushugowym).

13./Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby.~iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.
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17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycjiy, przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspdtczynnikowi sptywu 0,32;

2) czg$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystgpieniem wysokich poziomow hatasu w$redowisku od ulicy
zbiorczej — odcinek ulicy tzw. Nowej Niepotomickiej (70-KD82).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,~wyksztatcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsgczajace itp.;

3) cze$¢ terenu lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§20. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM‘ 12-P/U41; MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY -~ REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1924

1. Numer terenu: 12.
2. Powierzchnia terenu: 0,35 ha.

3. Przeznaczenie terenu: P/U41 — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, produkcja (w tym produkcja
energii w zrédtach OZE bez ograniczen mocy — ‘solarnych,/geotermalnych i aerotermalnych), sktady, bazy,
magazyny oraz / lub ustugi, z dopuszczeniem mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnos$cia
gospodarcza, budynkow zamieszkania zbiorowego przeznaczenych do okresowego pobytu ludzi.

4. Funkcje wylaczone:
1) przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) zaklady o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

3) place sktadowe;
4) szpitale, domy pomocy i opieki spoteeznej;

5) budynki 1ilokale zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, takie jak szkoty,
przedszkola, opieka nad dzie¢mi wwieku do lat 3, internaty, domy dziecka itp.;

6) przedsiewziecia z zakresu gospodarowania odpadami;

7) hurtownie powyz¢j.2000 m? powierzchni uzytkowej;

8) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.
6. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢! powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna < dowolna, maksymalna — 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 20%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 1;
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4) intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna =:1,1,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,7;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 13 m,

b) wysoko$¢ nadziemnych budowli jak garaze lub magazyny mierzona od najnizszej, rz¢dnej terenu na
obrysie budowli do najwyzszego punktu budowli: minimalna — dowolna, maksymalna— 13 m,

¢) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztatt dachu: dowolny, przy czym dla dachéw stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci;

9)dla drog wewngtrznych, wtym placow manewrowych imiejsc do parkowania nalezy zastosowac
nawierzchnie utwardzone i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyezy ciagéw. pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie. dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastrukturytechnicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Niepotomickiej (68-KD81),/0d ulicy tzw. Nowej Niepotomickiej (70-KD82)
poprzez jeden wjazd w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych-itowerow de. realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j;

4) odprowadzenie $ciekow: bytowe do kanalizacji sanitarnej, przemystowe zgodnie zobowigzujacymi
przepisami;

5) odprowadzenie wod opadowych:, zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: zsieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych, ciepto technologiczne
zgodnie z obowigzujgcymi-przepisami,

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i siecimagistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: niedotyczy.

11. Zasady.ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) do ustalenej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni ciggdw
pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

2) czgs¢ powierzehni, biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposdb petniacy funkcje retencji wod
opadowych;

3).w pomieszezeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwo$ciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do warto$ci zgodnych
z obowigzujagcymi normami.

12.Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
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14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych{ inwestygji’ przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotezynnikowi.sptywu 0,32;

2) cze$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystapieniem wysokich pozioméw hatasu w §redowisku od ulicy
zbiorczej — odcinek ulicy tzw. Nowej Niepotomickiej (70-KD82).

19. Zalecenia i informacje nieb¢edace podstawa wydawania decyzji.administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) teren lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§ 21. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 13-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO{ MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU-O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1924

1. Numer terenu: 13.
2. Powierzchnia terenu: 0,94 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 < teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa (domy wolnostojace” jedno- lub! /dwumieszkaniowe) oraz /lub zabudowe ustugows;
z dopuszczeniem mieszkan integralnie zwigzanych =z prowadzona dzialalno$ciga gospodarcza oraz
z dopuszczeniem:

1) w obszarze "a" wyznaczonym“linig podziatu wewnetrznego jak na rysunku planu: matych hurtowni do
200 m? powierzchni uzytkowej,

2) w obszarze "b" wyznaczonym linig podziatu wewngtrznego jak na rysunku planu: wybranych budynkow
zamieszkania zbiorowego, niekolizyjnych z funkcja mieszkaniowa, np.: dom pomocy spotecznej, opieki
spotecznej, dom zakonny, dom dziecka.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochodow ciezarowych 1 autobusow;
4) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
5) salony samoechodowe;
6) ustugi autohandlu;
7ynadziemne budowle garazowe;
8) parkingi i garaze dla samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

9) wigcej] niz dwa garaze boksowe dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych do
dwoch mieszkan;
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10) garaze boksowe dla pozostalej zabudowy niewymienionej w pkt 9;
11) w obszarze "b" wyznaczonym linig podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu:
a) zabudowa uslugowa wolnostojaca, za wyjatkiem budynkow, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 2,
b) ustugi powyzej 100 m? powierzchni uzytkowej w lokalach uzytkowych,
c) obiekty hotelarskie.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie‘ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: dowolna,
b) maksymalna w obszarze "a" dla zabudowy ustugowej: 40%,
c¢) maksymalna w obszarze "a" dla pozostatej zabudowy: 30%;
d) maksymalna w obszarze "b": 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej “dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4:

a) w obszarze "a" dla zabudowy ustugowej: 40%,
b) w obszarze "a" dla pozostatej zabudowy: 50%,
¢) w obszarze "b": 50%;
4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna w obszarze "a" dla zabudowy ustugowe;j: 0,9, w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,7,
c¢) maksymalna w obszarze "a" dla‘pozostatej,zabudowy: 0,7, w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,5;
d) maksymalna w obszarze "b": 0,7, w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,5;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w.rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

- minimalna — dowelna,
- maksymalna'w obszarze "a": 13 m,
- maksymalna w obszarze "b": 12 m,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy:
a)'w obszarze."a" dla zabudowy ustugowej: dowolne,
b) w obszarze "a" dla pozostalej zabudowy oraz w obszarze "b": wolnostojaca;
8)ksztatt'dachu:

a) dla. zabudowy ustugowej: dowolny, przy czym dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe
o symetrycznym kacie nachylenia potaci,
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b) dla pozostatej zabudowy: stromy, o symetrycznym kgcie nachylenia potaci, o jednolitej formie: dla
catych zespotéw budynkow.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Niepotomickiej (68-KD81), od ulicy Feliksa Muzyka (67-KD80 i poza
granicami planu);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie _lub /do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i Krajobrazu:
1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla.zabudowy mieszkaniowej, pomigdzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, “wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje
ro$lin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy

wprowadzi¢ drzewa w proporcji «o majmniej” Idrzewo na 5 miejsc do parkowania samochodéw
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

2) poza drzewami, o ktorych-mowa wpkt 1 co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) mnalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowe;j;

3) cze$¢ powierzchniv biologicznie ' czynnej nalezy realizowaé w sposdb petnigey funkcje retencji wod
opadowych;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciggdéw-pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

5) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych;

6) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie¢ w ucigzliwosciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych
z,0bowigzujgeymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje-si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

Id: 8A7A32ED-F831-458B-948A-43601910D946. Projekt Strona 39



3) cze$ci naziemne i1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie stupdw oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczgce obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich.uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach, nowychy, inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajgce wspotczynnikowi sptywu 0,32;

2) cze$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystgpieniem wysokich, poziomow hatasu w srodowisku od ulic
zbiorczych — odcinek ulicy tzw. Nowej Niepotomickiej (70-KID82) oraz odcinek ulicy Starogardzkiej (66-
KD82).

19. Zalecenia i informacje nieb¢edace podstawa wydawania decyzji'administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na teremie - (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) teren lezy w obrgbie niezinwentaryzowanych.uktadow drenazowych porolnych.

§ 22. KARTA TERENU OZNACZONEGO' ,SYMBOLEM 14-U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE. GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 14.
2. Powierzchnia terenu: 0,42 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 -~ teren zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza, budynkow zamieszkania zbiorowego.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe-o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochodow cigzarowych i autobusow;
4) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
5) nadziemne budowle garazowe;
6)/garaze boksowe.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej «inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4:

a) w granicach pftata strukturalnego OSTAB: 70%,
b) poza granicami plata strukturalnego OSTAB: 20%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna =0, maksymalna — 0,7,
w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,5;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m;

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztatt dachu: dowolny, przy czym dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci;

9)dla drog wewnetrznych, wtym placow manewrowych nalezy. Zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejse-do parkowania;, ciggéw pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nic dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacjiiinfrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Wiadystawa Jagietty (63-KDS81);

2) miejsca do parkowania samochoddéw osobowych. irowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagespodarowanie na terenie ido ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ clektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacjas z.sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzgdzenia i/sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélczesnej: nie dotyczy:
11.,Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na'parkingach;-pomiedzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajace naturalng wegetacj¢ roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni

10 m?> kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;
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2) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) — tworzaca ptat strukturalny;

3) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny zwarunkami
siedliskowymi; wokotl drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje;

3) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposdb petnigecy funkcje retencji wod
opadowych;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢_powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

5) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego sodzaju terenuokreslonego
w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czeSci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw lub wiezyczek; w.formie shupow o$wietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ustuigowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania  terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: ni¢ ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub (obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu-—wod sopadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,26;

2) potok M2 w korytarzu infrastruktury technicznej w zalecanym przebiegu jak na rysunku planu:
a) zakaz realizacji budynkéw, nasadzen zielenig wysoka,
b) nalezy zapewni¢ dojazd eksploataeyjny do korytarza infrastruktury technicznej dla potoku M2;

3) korytarz infrastruktury technicznej dla projektowanej kanalizacji deszczowej, taczacy potok M2 z terenem
18-D, w zalecanym przebiegu,jak na rysunku planu.

19. Zalecenia iiinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z.0golnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢“zagospodarowanie wod opadowych na terenie w sposob uniemozliwiajacy filtracje do waod
gruntowych wykorzystujac obnizanie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztatcenie niecek, realizacji zieleni retencyjnej na dachach itp.;

3) zaleca si¢ odkryte koryto cieku (potoku M2);

4) isthiejacy. grawitacyjny kanatl sanitarny o $rednicy 0,8 m — zaleca si¢ umozliwienie dostgpu dla celow
eksploatacyjnych, w tym pas wolny od zabudowy o szeroko$ci minimum 4 m od skrajni kolektora;

5) teren lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.
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§ 23. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 15-MW24 MIEJSCOWEGO ‘PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1924

1. Numer terenu: 15.
2. Powierzchnia terenu: 2,34 ha.

3. Przeznaczenie terenu: MW24 — teren zabudowy mieszkaniowej intensywnej, zawierajacej domy
mieszkalne powyzej 4 mieszkan, z dopuszczeniem:

1) ustug spetniajacych réwnoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,
b) mieszczacych si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,

¢) dysponujacych odrgbnym wejsciem z zewnatrz lub wejSciem z zewnatrz/wspolnym. z najwyzej jednym
mieszkaniem;

2) wybranych budynkéw zamieszkania zbiorowego, niekolizyjnych z funkcja mieszkaniowa, np.: schronisko
socjalne, internat, dom studencki, dom pomocy spotecznej, opieki spotecznej,.dom zakonny, dom dziecka.

4. Funkcje wylaczone:
1) garaze boksowe;
2) nadziemne budowle garazowe;
3) warsztaty pojazdow mechanicznych;
4) obiekty hotelarskie.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne = jakna rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;

4) intensywnos¢ zabudowy~dla dziatki.budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 1,3,
w tym dla kondygnacjinadziemnych~ 0,7;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 15 m,

b) wysokos¢ebiektowbudowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy:'dowolne;

8) ksztalt"dachu: dowolny, przy czym dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci;

9)na terenie. inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m?/1 m? powierzchni uzytkowej nowych mieszkan;

10) dla~drog wewngtrznych, w tym placow manewrowych, nalezy zastosowaé¢ nawierzchnie utwardzone
i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciggéow pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
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9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Starogardzkiej (66-KD82) poprzez jeden zjazd jak na rysunku planu, od
ulicy Kazimierza Wielkiego (poza granicami planu);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie ido/ ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodetlokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu Kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: czes¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, pomigdzy miejscami do parkowania nalezy zrealizowac zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajace naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni
10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w'proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych, przy ¢zym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢.minimum 20%4acznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

2) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1 co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przéznaczy¢ pod nasadzenia drzew;

3) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt'3-minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciggéw pieszych-i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

5) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i'zamieszkania zbiorowego;

6) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie w ucigzliwosciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom halasu do wartosci zgodnych
z obowigzujgcymi nermami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;

2) regulacje wizakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
réwniez do catego zespotu budynkow objetych granicami terenu;

3) czes$ci maziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw lub wiezyczek; w formie shupow o$wietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
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14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) strefa ograniczen od istniejgcej napowietrznej linii wysokiego napigcia, ,jak na rysunku planu —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej-stanowisk. archeologicznych —
roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

18. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych” inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotezynnikowi sptywu 0,26;

2) czg$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystgpieniem wysokich' poziomow hatasu w srodowisku od ulic
zbiorczych — odcinek ulicy Czerskiej (64-KD82), odcinek ulicy Starogardzkiej (66-KD82).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji'administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na“terenie.w sposob uniemozliwiajacy filtracje do wadd
gruntowych wykorzystujac obnizanie terenow_zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek, realizacji zieleni retencyjnej na dachach itp.

§ 24. KARTA TERENU OZNACZONEGO (SYMBOLEM 16-MW24 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO~MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 16.
2. Powierzchnia terenu: 0,52 ha.

3. Przeznaczenie terenu:-MW24 — teren zabudowy mieszkaniowej intensywnej, zawierajacej domy
mieszkalne powyzej 4 mieszkan, z dopuszczeniem:

1) ustug spetiajacych réwnoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkejg mieszkaniowa,
b) mieszczacychsig¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,

c) dysponujacych odrgbnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspdlnym z najwyzej jednym
mieszkaniem;

2) wybranych budynkow zamieszkania zbiorowego, niekolizyjnych z funkcjg mieszkaniowa, np.: schronisko
socjalne, internat, dom studencki, dom pomocy spotecznej, opieki spotecznej, dom zakonny, dom dziecka.

4. Funkcje wylaczone:
1).garaze boksowe;
2) nadziemne budowle garazowe;
3) warsztaty pojazdéw mechanicznych;
4) obiekty hotelarskie.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.
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6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) wloty ciagu pieszo-rowerowego w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, taczacego ‘teren ulicy
Czerskiej (64-KD82) z terenem poza granicami planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej “‘inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5:

a) w granicach pfata strukturalnego OSTAB: 70%,
b) poza granicami ptata strukturalnego OSTAB: 50%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: minimalna ‘— 0, maksymalna — 1,1,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,7;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 15 m,

b) wysoko$¢ obiektoéw budowlanych niebedacych budynkami: dewolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztatt dachu: dowolny, przy czym dla dachéw stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci;

9)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m?/1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan;

10) dla drog wewnetrznych, w tym” placow manewrowych, nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie-dotyczy miejsc do parkowania, ciaggéw pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu-nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: odulicy Kazimierza Wielkiego (poza granicami planu) poprzez tereny przylegte;
2) miejsca do parkowania:

a) dla samochodow_osobowych.irowerow do realizacji na dziatce budowlanej obje¢tej inwestycja: zgodnie
z § 5 uchwaty,

b) ustala si¢ minimum*“150 miejsc do parkowania samochodow osobowych na potrzeby parkingowe
istniejacej.zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej poza granicami planu przy ulicy Kazimierza
Wielkiego, w tym z zastrzezeniem § 5 ust. 3;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $eickow: do kanalizacji sanitarnej;

S)yodprowadzenic wod opadowych: zagospodarowanie na terenie ido ukladu odwadniajacego,
z.zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6)zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
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9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, pomi¢dzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowac zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajgce naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, ominimalnej.powierzchni
10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej ‘L drzewo.na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni-miejsc do.parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

2) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogolnomiejskim Systemem Terenow.Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) — tworzaca plat strukturalny;

3) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1 co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew;

4) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposéb’ pelnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

5) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznieczynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciggdéw pieszych i rowerowych;niczaleznie od/zastosowanej nawierzchni;

6) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego;

7) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi’ znajdujacych sie w ucigzliwosciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen akustycznyeh “doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych
z obowigzujgcymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6,7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6,/przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
réowniez do catych zespotdw budynkoéw objetych granicami terenu;

3) czesci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach'w formie komindéw lub wiezyczek; w formie shupow o$wietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matejarchitektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w/terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16.(Stawka procentowa: 30%.

17.'Sposoby:~zagospodarowania terené6w lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szezegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,26;
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2) potok M2 w korytarzu infrastruktury technicznej w zalecanym przebiegu jak na rysunku planu — zakaz
realizacji budynkéw, nasadzen zielenig wysoka;

3) nalezy zapewni¢ dojazd eksploatacyjny do korytarza infrastruktury technicznej dla potoku /M2, o ktorym
mowa w pkt 2;

4) czg$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystgpieniem wysokich poziomow hatasu w $rodowisku od ulicy
zbiorczej — odcinek ulicy Czerskiej (64-KD82).

19. Zalecenia i informacje nieb¢edace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie w sposob uniemozliwiajacy=filtracje do wadd
gruntowych wykorzystujac obnizanie terenow zieleni w stosunku do poziomu-powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek, realizacji zieleni retencyjnej na dachach itp.

§ 25. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 17-M/U32 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 17.
2. Powierzchnia terenu: 3,78 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 — teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa wylacznie intensywna (domy mieszkalne powyzej~4 mieszkan) oraz / lub w zalezno$ci od
potrzeb ustugi: o§wiaty, nauki, zdrowia, sportu, rekreaejiy kultury, gastronomii, pomocy oraz opieki spoteczne;j,
opieki nad dzieémi do lat trzech; zdopuszczeniem mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong
dziatalno$cia gospodarcza.

4. Funkcje wylaczone:
1) wszystkie poza wymienionymi w ust. 3;
2) garaze boksowe;
3) nadziemne budowle garazowe.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu-przestrzennego:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w.ust..7, 11, 12;
2) wloty ciggu pieszo-jezdnego, jak narysunku planu, tgczgcego tereny poza granicami planu.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;
2) wielkos¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna — dowolna,
b) maksymalna w granicach ptata strukturalnego OSTAB: 25%,
¢) maksymalna poza-granicami plata strukturalnego OSTAB: 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja,
z zastrzezeniem-ust. 11 pkt 7:

a) w granicach ptata strukturalnego OSTAB: 70%,
b) poza.granicami ptata strukturalnego OSTAB: 50%;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 1,1,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,7,

5) wysoko$¢ zabudowy:

Id: 8A7A32ED-F831-458B-948A-43601910D946. Projekt Strona 48



a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim ‘powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 15 m,

b) wysoko$¢ obiektoéw budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztatt dachu: dowolny, przy czym dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe/o symetrycznym kacie
nachylenia potaci;

9)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe 0 tgcznej. powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej nowych mieszkan, wizabudowie ‘wielorodzinnej
powyzej 4 mieszkan;

10) dla drég wewnegtrznych, w tym placow manewrowych, nalezy zastosowaé nawierzchnie utwardzone
i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciggow pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Wtadystawa Jagietty (63-KD81.), z.ulic poza granicami planu;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych irowerow. do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie .~na. terenie ido ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub zniskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodewiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, pomi¢dzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowac zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajgce naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni
10 m? kazda, na“ktérych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

2) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) — tworzaca plat strukturalny;

3).zielen do utrzymania lub wprowadzenia jak na rysunku planu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%,

b) dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nieprzekraczajacych
powierzchni boisk do gier matych;
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4) szpalery drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, skiad gatunkowy drzewostanu' zgodny
z warunkami siedliskowymi; wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje;

5) poza drzewami, o ktéorych mowa w pkt 1 oraz pkt 4 co najmniej 20% powierzchni biologicznierczynnej (o
ktorej mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew;

6) czes¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petnigey funkcje retencji wod
opadowych;

7) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢_powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

8) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego todzaju terenu-okreslonego
w przepisach odrgbnych;

9) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie -w ucigzliwosciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom 'hatasu (do ,wartosci zgodnych
z obowigzujgcymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
rowniez do catych zespotow budynkow;

3) czesci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw-lub wiezyezek; w formie stupow o$wietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze' w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-uslugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego.. zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nic ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania . terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne nat¢zenie “odptywu “wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,26;

2) potok M2 w korytarzu infrastruktury technicznej w zalecanym przebiegu jak na rysunku planu:
a) zakaz realizacji budynkow, nasadzen zielenig wysoka,
b) nalezy zapewni¢ dojazd eksploatacyjny do korytarza infrastruktury technicznej dla potoku M2;

3) cze$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystapieniem wysokich poziomow hatasu w srodowisku od ulicy
zbiorczej —odcinek ulicy Czerskiej (64-KD82).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
1) zalecasi¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2).zaleéca si¢” zagospodarowanie wod opadowych na terenie w sposob uniemozliwiajacy filtracje do wod
gruntowych wykorzystujac obnizanie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztatcenie niecek, realizacji zieleni retencyjnej na dachach itp.;

3) istniejgey grawitacyjny kanal sanitarny o $rednicy 0,8 m — zaleca si¢ umozliwienie dostgpu dla celow
eksploatacyjnych, w tym pas wolny od zabudowy o szeroko$ci minimum 4 m od skrajni kolektora;

4) istniejgce zbiorniki wodne w granicach obszaru zieleni do utrzymania lub wprowadzenia.
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§26. KARTA  TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 18-D MIEJISCOWEGO <PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1924

1. Numer terenu: 18.
2. Powierzchnia terenu: 0,18 ha.

3. Przeznaczenie terenu: D — teren odprowadzenia wod opadowych, melioracji“i'urzadzen ochrony
przeciwpowodziowej — istniejacy zbiormnik wodny, z dopuszczeniem miejskiej. zieleni/ urzadzonej
ogolnodostepnej, obiektoéw obstugujacych uzytkownikéw niewymagajacych pozwoleniama budowe.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodnyz planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktoryeh mowa w ust. 11,
12, 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyezy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Whadystawa Jagielly (63-KD81);
2) miejsca do parkowania:
a) samochodow osobowych: wyklucza sig,
b) rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: zsieci-elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub.bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu: zachowanie co najmniej 70% terenu jako
powierzchni biologieznie czynnej.

12. Zasady ksztaltowania Krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 13;

2) cze$ci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposob zamaskowany
(np.: w formie shipow o$wietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury);

3) zakaz lokalizacji'wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1).tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2, 3;

3) zielen: dopuszcza sig.
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14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji .administracyjnych: istniejacy
grawitacyjny kanat sanitarny o $rednicy 0,8 m — zaleca si¢ umozliwienie dost¢pu dla celow eksploatacyjnych.

§27. KARTA  TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM *19-D MIEISCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY — REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 19.
2. Powierzchnia terenu: 1,40 ha.

3. Przeznaczenie terenu: D — teren odprowadzenia wod opadowych, melioracji i urzadzen ochrony
przeciwpowodziowej — teren planowanego zbiornika retencyjnego~ipotok M2, z dopuszczeniem miejskiej
zieleni urzadzonej ogodlnodostepnej, obiektow obstugujacych uzytkownikow niewymagajacych pozwolenia na
budowe.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa wust. 11, 12,.13;

2) cigg pieszo-rowerowy, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej od
przeszkéd 4 m, taczacy teren ulicy-Wiadystawa Jagietty (63-KD81) z parkiem Ferberéw (poza granicami
planu).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy: Wiadystawa Jagietty (63-KD81), z ciagu pieszo-jezdnego 22-KX;
2) miejsca do parkowania:
a) samochoddéw osobowych: wyklucza sie,
b) rowerow: dopuszeza si¢;
3) zaopatrzenie w wode:z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie:§ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie-wo6d opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7)zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
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10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiejs stanowisk
archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy plat
strukturalny;

2) zachowanie co najmniej 80% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;

3) zastosowanie materiatbw naturalnych (z wykluczeniem gabionéw) do umachiania~skarp zbiornika,
umozliwiajgcych migracje ptazow;

4) wszystkie powierzchnie poza niezbednymi dla eksploatacji zbiornika, nieprzeznaezone dla ruchu, nalezy
przeznaczy¢ pod zielen;

5) wprowadzenie gatunkow krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 11, 13;

2) cze$ci naziemne i1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy. realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: w formie stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow 1 wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2, 3;

3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:
1) we wschodniej czgsci‘terenu, jak na-rysunku planu, znajduje si¢ fragment osuwiska wykazanego w rejestrze
osuwisk (pod numetem 28038)—zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) czg$¢ terenu, jakina rysunku planu, objeta strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych —
roboty ziemne: lub- zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnoSci na obszarze wystgpowania zabytkow
archeologicznych, moggee doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych/na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia.i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
1)'zaleca si¢ odkryte koryto cieku (potoku M2);

2)w potudniowej i wschodniej czg¢sci terenu wystgpuje obszar potencjalnie zagrozony osuwaniem si¢ mas
ziemnych niewykazany w rejestrze osuwisk 1 terenéw zagrozonych ruchami mas ziemi.
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§ 28. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 20-M22 MIEJSCOWEGO <PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1924

1. Numer terenu: 20.
2. Powierzchnia terenu: 4,38 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M22 — teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej, zawierajacej domy
mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz domy w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- Iub
dwumieszkaniowe, z dopuszczeniem:

1) ushug spetniajacych réwnoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,
b) mieszczace sie w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,

¢) dysponujace odrgbnym wejSciem z zewnatrz lub wejSciem z zewnatrz wspolnym z najwyzej jednym
mieszkaniem;

2) wybranych budynkéw zamieszkania zbiorowego, niekolizyjnych z.funkcja mieszkaniowa, np.: schronisko
socjalne, internat, dom studencki, dom pomocy spolecznej, dom opieki.spotecznej, dom zakonny, dom
dziecka.

4. Funkcje wylaczone:
1) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
2) obiekty hotelarskie;
3) nadziemne budowle garazowe;

4) wigcej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych domoéw mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentdw w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowej;

5) garaze boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 4.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposobzagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12, 13;

2) ciag pieszy w zachodniej czg$cirterenu, jakna rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod
3 m, taczacy teren ulicy Wiadystawa Jagietty (63-KD81) z terenem poza pdinocng granicg planu;

3) wlot ciagu pieszo-rowerowego, W zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, taczacego ciag pieszo-
rowerowy ustalony, w terenie 19-D z terenem poza potnocng granicg planu; dopuszcza si¢ przesunigcie
wlotu o maksymalnie 30 m w.obu kierunkach w odniesieniu do osi tego wlotu oznaczonego na rysunku
planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ “powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna; maksymalna — 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej inwestycja,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 7:

a)w granicach plata strukturalnego OSTAB: 80%,
b) poza granicami plata strukturalnego OSTAB: 50%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 0,7,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,5;

5) wysokos¢ zabudowy:
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a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim ‘powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,

b) wysoko$¢ obiektoéw budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej dopuszcza si¢ maksymalnie 5 budynkow wejednym zespole
(szeregu) budynkow,

b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojgca, blizniacza, szeregowa;

8) ksztatt dachu: stromy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci, o jednolitej~formie dla catych zespotow
budynkow;

9)dla drog wewnetrznych, wtym placow manewrowych, nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciggdéw pieszych 1 rowerowych, a takze
dziatek wydzielonych dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow w zabudewie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;j.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Wiladystawa Jagietty (63-KD81 i poza granicami planu), od ulicy poza
po6inocng granica planu;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do tealizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: = zagospodarowanie na terenie ido ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: zsieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej, lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci.cieptowniczejlub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony.dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomigdzy miejscami do
parkowania, nalezy-zrealizowaé zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajgce naturalng wegetacje
roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy
wprowadzi¢ drzewa- w proporcji: co najmniej 1 drzewo na 2 miejsca do parkowania samochodoéw
osobowych w pasie o szerokosci 20 m od granicy z obszarem zieleni do utrzymania lub wprowadzenia,
oktorym mowa. w pkt 3; na pozostatym terenie: co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania
samochodow esobowych, przy czym:

a) suma tyeh'powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

2) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogoélnomiejskim Systemem Terendw Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) — tworzaca plat strukturalny;
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3) zielen do utrzymania lub wprowadzenia jak na rysunku planu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80%,

b) co najmniej 50% powierzchni biologicznie czynnej, o ktorej mowa w lit. a, nalezy przeznaczy¢ pod
nasadzenia drzew,

c) dopuszcza sie terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nieprzekraczajacych
powierzchni boisk do gier matych;

4) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu zZgodny'z warunkami
siedliskowymi, wokoét drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje;

5) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1 oraz w pkt 4, co najmniej 20% powierzchni bielogicznie czynnej
(o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3 lit. b) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia .drzew; ustalenie’ to nie dotyczy
dziatek wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

6) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob. petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

7) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie ezynnej nie/wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciggdw pieszych i rowerowych, niezaleznie/0d-zastosowanej nawierzchni;

8) obowiazuje dopuszczalny poziom halasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11, 13;

2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6 uchwaly; przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje
si¢ rowniez do catych zespotow budynkow;

3) czg$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formic kominéwlub wiezyczek; w formie stupdw oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze“w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciagu pieszego, o ktorym mowa
w ust. 6 pkt 2:

1) tymczasowe obiekty ustugowoshandlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszeza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;
3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby  iterminy tymeczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa:30%.

17. Sposoby Zzagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne natgzenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak w obliczeniach
zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi spltywu 0,26.

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1)'zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca-si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie w sposob uniemozliwiajacy filtracje do wod
gruntowych wykorzystujac obnizanie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek, realizacji zieleni retencyjnej na dachach itp.;
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3) we wschodniej czgsci terenu wystepuje obszar potencjalnie zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych
niewykazany w rejestrze osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami mas ziemi;

4) teren lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§ 29. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 21-M22 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM:.1924

1. Numer terenu: 21.
2. Powierzchnia terenu: 0,33 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M22 — teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej, zawierajacej domy
mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz domy w zabudowie blizniaczej jedno- lub-dwumieszkaniowe,
z dopuszczeniem:

1) ushug spetniajacych rownoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,
b) mieszczace sie w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,

c) dysponujace odrgbnym wejSciem z zewnatrz lub wejsciem’ z zewnatrz wspolnym z najwyzej jednym
mieszkaniem;

2) wybranych budynkéw zamieszkania zbiorowego, nickolizyjnych z funkcja mieszkaniowsa, np.: schronisko
socjalne, internat, dom studencki, dom pomocy, opieki spolecznej, dom zakonny, dom dziecka.

4. Funkcje wylaczone:
1) warsztaty pojazdéw mechanicznych;
2) obiekty hotelarskie;
3) nadziemne budowle garazowe;

4) wiecej niz dwa garaze boksowe: ‘dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych. segmentdw, w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- Iub
dwumieszkaniowe;j;

5) garaze boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 4.
5. Istniejace przeznaczenié¢ lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna — jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 25%, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2;

3) minimalay, procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja:

a) w Jobszarze zieleni do utrzymania lub wprowadzenia: 80%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt5 oraz
ust. 18 pkt 24

b) w_granicach-ptata strukturalnego OSTAB poza obszarem zieleni do utrzymania lub wprowadzenia: 70%,
7 zastrzezeniem ust. 11 pkt 5 oraz ust. 18 pkt 2;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 0,7,
w tym-dla kondygnacji nadziemnych — 0,5, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2;

5) wysokos¢ zabudowy:
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a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim ‘powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,

b) wysoko$¢ obiektoéw budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;

8) ksztatt dachu: dowolny, przy czym dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe/o symetrycznym kacie
nachylenia potaci;

9)dla drog wewnetrznych, wtym placow manewrowych nalezy zastosowaé’ nawierzchnie utwardzone
i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciggdéw pieszych i rowerowych, a takze
dziatek wydzielonych dla pojedynczych doméw mieszkalnych .wolnostojacych’ jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;j.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy:
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Cieplewskiej (poza granicami planu), z ulic peza granicami planu poprzez
tereny przylegte;

2) miejsca do parkowania samochoddéw osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty, z zastrzezeniem ust. 18pkt 2;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie’ ma terenie ido ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub'gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniezej lub-z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomigdzy miejscami do
parkowania, nalezy ‘zrealizowaé’ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajgce naturalng wegetacje
roslin i zagospodarowanie! wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji: co najmniej | drzewo na 2 miejsca do parkowania samochodéw
osobowych.w pasie o.szerokosci 20 m od granicy z obszarem zieleni do utrzymania lub wprowadzenia,
o ktorym/mowa w.pkt3; na pozostatym terenie: co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania
samochodéw osobowych, przy czym:

a) suma.tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% }acznej powierzchni miejsc do parkowania,

b).dopuszcza sie lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji,

2)teren objety’ Ogoélnomiejskim Systemem Terendw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzacy ptat
strukturalny;

3) zielefrdo utrzymania lub wprowadzenia jak na rysunku planu:

a) zachowanie drzewostanu na co najmniej 80% powierzchni biologicznie czynnej, o ktérej mowa
w ust. 7 pkt 3 lit. a,
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b) dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nieprzekraczajacych
powierzchni boisk do gier matych;

4) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob petnigey funkcje/retencji wod
opadowych;

5) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciggdw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

6) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czesci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac¢ w'sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw lub wiezyczek; w formie.shupow o$wietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania ‘terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustalassie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw  lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: w potnocno-zachodniej. czesci terenu, jak na rysunku planu, znajduje si¢ fragment
osuwiska wykazanego w rejestrze osuwisk (pod.numerem 28038) — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

18. Szczego6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,26;

2) teren integralnie zwigzany. z terenem przyleglym (przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa
ekstensywng) potozonym poza granicami planu; dopuszcza si¢ bilansowanie wskaznikow zabudowy
i zagospodarowania dzialki budowlanej objgtej inwestycja oraz wskaznikow parkingowych wspolnie
Z WyZej wymienionym terenem.

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie w sposdéb uniemozliwiajacy filtracje do wod
gruntowych. wykorzystujac-obnizanie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztaleenie niecek; realizacji zieleni retencyjnej na dachach itp.;

3) teren lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadéw drenazowych porolnych.

§ 30. KARTA~"TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 22-KX MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 22.
2. Powierzchnia terenu: 0,06 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KX — teren wydzielonego ciagu pieszo-jezdnego.
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4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11,
12, 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Cieplewskiej (poza granicami planu);
2) miejsca do parkowania:
a) samochodoéw osobowych: wyklucza sig,
b) roweréw: dopuszcza sig¢;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenic'i. do uktadu odwadniajgcego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig:

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogoélnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzacy ptat
strukturalny, z minimalnym udziatem powierzchni biologicznie czynnej 40%;

2) wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu nalezy przeznaczy¢ pod zielen.
12. Zasady ksztaltowania Krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktoryeh'mowa wust. 11, 13;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6 pkt 3;

3) czesci naziemne i nadziemnednfrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: w formie stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;
3) zielenndopuszcza sie.

14.' Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16.‘Stawka procentowa: 30%.
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17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: w potnocnej czesci terenu, jak na rysunku planu, znajduje si¢ fragment osuwiska
wykazany w rejestrze osuwisk (pod numerem 28038) — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
zagospodarowanie wod opadowych na terenie w sposob uniemozliwiajacy filtracje! do) wod gruntowych
wykorzystujac obnizanie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie
niecek itp.

§ 31. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 23-M23.. MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC~NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 23.

2. Powierzchnia terenu: 5,36 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M23 — teren zabudowy mieszkaniowej — wszystkic rodzaje, z dopuszczeniem:
1) ustug spetiajacych rownoczesnie ponizsze warunki:

a) brak kolizji z funkcjg mieszkaniowa,

b) mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchniuzytkowe;j,

c¢) dysponujace odrebnym wejSciem z zewnatrz lub wejSciem zzewnatrz wspolnym z najwyzej jednym
mieszkaniem;

2) wybranych budynkéw zamieszkania zbiorowego, niekolizyjnych z funkcja mieszkaniowa, np.: schronisko
socjalne, internat, dom studencki, dom pomocy; opieki spetecznej, dom zakonny, dom dziecka.

4. Funkcje wylaczone:
1) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
2) obiekty hotelarskie;
3) nadziemne budowle garazowe;

4) wigcej niz dwa garaze boksowe: dla ‘pojédynczych domoéw mieszkalnych wolnostojacych do dwoéch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowej;

5) garaze boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 4.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony.i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) wlot ciagu) pieszo-rowerowego, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, taczacego ciag pieszo-
rowerowy-ustalony w terenie 19-D z terenem poza potudniowa granicg planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie-zabudowy:.maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;
2).wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja:
a) minimalna: dowolna,
b) maksymalna w granicach ptata strukturalnego OSTAB: 25%,
¢) maksymalna poza granicami plata strukturalnego OSTAB: 40%;
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3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 7:

a) w obszarze zieleni do utrzymania lub wprowadzenia: 80%,
b) w granicach ptata strukturalnego OSTAB poza obszarem zieleni do utrzymania lub wprowadzenia: 70%,
¢) poza granicami plata strukturalnego OSTAB: 50%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — (0, maksymalna — 1,1,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,7;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

- minimalna: dowolna,

- maksymalna w obszarze "a" wyznaczonym liniami podzialu, wewngetrznego jak na rysunku planu:
12 m,

- maksymalna na pozostatym terenie: 15 m,
b) wysoko$¢ obiektoéw budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, grupowej dopuszcza'si¢ maksymalnie 5 budynkéw w jednym
zespole (szeregu, grupie) budynkow,

b) w obszarze "a" wyznaczonym liniami podzialu, wewngtrznego jak na rysunku planu (cze$ciowo
pokrywajacymi si¢, migedzy punktami 112 oznaczonymi na rysunku planu, z pétnocng maksymalng
nieprzekraczalng linig zabudowy):

- maksymalna wielko$¢ powierzchni catkowitej kazdej kondygnacji nadziemnej pojedynczego budynku
wolnostojacego, blizniaczego (tacznie):250 m?;
- maksymalna dlugos¢ elewacjis frontowej/ pojedynczego budynku wolnostojacego, blizniaczego
(tacznie): 20 m,
¢) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy:

a) w obszarze "a" wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu: wolnostojaca,
blizniacza,

b) na pozostatym terenie: dowolne;

8) ksztalt dachu: dowolny, przy czym dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci;

9)na terenie inwestycyjnym..nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m2 /1 m? powierzchni uzytkowej nowych mieszkan w zabudowie wielorodzinnej
powyzej 4. mieszkan;

10) dla drogtwewnetrznych, w tym placow manewrowych, nalezy zastosowaé¢ nawierzchnie utwardzone
i nieptzepuszczalne;ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciaggéw pieszych i rowerowych, a takze
dzialek © wydzielonych dla pojedynczych domoéw mieszkalnych wolnostojacych  jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;.

8. Zasadyi warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Wiadystawa Jagietty (63-KD81), od ulicy Jagatowskiej (poza granicami
planu), od ulicy Jagatowskiej (poza granicami planu) poprzez tereny przylegte, od ulicy Cieplewskiej (poza
granicami planu);
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2) miejsca do parkowania samochodoéw osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie ido ukladu “odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony  konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jedneredzinnej, pomigdzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone powierzchni€;, umozliwiajgce naturalng wegetacje
roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji: co najmniej 1drzewo na 2 miejsca do parkowania samochodoéw
osobowych w pasie o szerokosci 20 m od granicy zobszarem zieleni do utrzymania lub wprowadzenia,
o ktorym mowa w pkt3; na pozostatym terenie:“co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania
samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% ¥acznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu/parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

2) czg$¢ terenu, jak na rysunku planus-objeta Ogdlnomiejskim Systemem Terenéow Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) — tworzaca plat strukturalny; na terenie objetym OSTAB wprowadzenie grup drzew i krzewow
o gatunkach zgodnych z warunkamai siedliskowymi;

3) zielen do utrzymania lub wprowadzenia jakyna rysunku planu:

a) co najmniej 50% powierzchni 'biologicznie czynnej, o ktéorej mowa w ust. 7 pkt 3 lit. a, nalezy
przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew,

b) dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nieprzekraczajgcych
powierzchni boisk do gier matych;

4) szpalery drzew._do. wprowadzenia, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi,
wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje:

a) wzdtuz terenu ulicy Wtadystawa Jagietty (63-KD81), jak na rysunku planu,
b) w poinoeno-zachodniej czgsci terenu w granicach obszaru zieleni do utrzymania lub wprowadzenia;

5) poza drzewami, oktorych mowa w pkt 1, pkt 3 lit. a oraz pkt 4 co najmniej 20% powierzchni biologicznie
czynnej (o ktorejmmowa w ust. 7 pkt 3 lit. b, c¢) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew, ustalenie to
nie dotyczy«dziatek wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) czeS¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

7) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;
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8) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
rowniez do catych zespotow budynkow;

3) czg$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé-w.sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie stupdw oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania /terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczgce obszaroéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala.sic.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:
1) w pdétnocno-wschodniej czgéci terenu, jak na rysunku planu, znajduje si¢ fragment osuwiska wykazanego
w rejestrze osuwisk (pod numerem 28038) — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych —
roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci na obszarze wystgpowania zabytkoéw
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania .terené6w oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne natezenie odplywu wod opadowych w ebszarach nowych inwestycji przyjete jak w obliczeniach
zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajgce wspotczynnikowi sptywu 0,26.

19. Zalecenia i informacje nieb¢edace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowaniec wod epadowych na terenie w sposob uniemozliwiajacy filtracje do wadd
gruntowych wykorzystujae, obnizanie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek,.realizacji zieleni retencyjnej na dachach itp.;

3) w obszarze "a", wyznaczonym' liniami podziatu wewngtrznego jak na rysunku planu, zaleca si¢ lokalizacje
zabudowy jednorodzinnej;

4)w potnocnej ‘czgsci terenu-wystepuje obszar potencjalnie zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych
niewykazany w tejestrze osuwisk i terenow zagrozonych ruchami mas ziemi;

5) czes¢ terenu lezy w obrgbie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§ 32. KARTA “TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 24-MW24 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1924

1. Numer terenu: 24.
2. Powierzchnia terenu: 3,51 ha.

3. Przeznaczenie terenu: MW24 — teren zabudowy mieszkaniowej intensywnej, zawierajacej domy
mieszkalne powyzej 4 mieszkan, z dopuszczeniem:
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1) ustug spetniajacych rownoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcjg mieszkaniowa,
b) mieszczacych si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,

c) dysponujacych odrgbnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspdlnym znajwyzej jednym
mieszkaniem;

2) wybranych budynkéw zamieszkania zbiorowego, niekolizyjnych z funkcjg mieszkaniowa, np.:-schronisko
socjalne, internat, dom studencki, dom pomocy spotecznej, opieki spotecznej, dom-zakonny, dom dziecka.

4. Funkcje wylaczone:

1) garaze boksowe;

2) nadziemne budowle garazowe;

3) warsztaty pojazdéw mechanicznych;

4) obiekty hotelarskie.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12, 13;

2) ciagg pieszo-jezdny w potudniowo-zachodniej czg¢sci terenu, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu,
o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkod 5 m, bedgcy kontynuacja ciggu pieszo-jezdnego ustalonego
w terenie 26-M/U31, taczacy teren ulicy dojazdowej 61-KD80 zciagiem pieszo-rowerowym ustalonym
w terenie 25-D, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4:

a) dopuszcza si¢ przesunigcie ciagu w kierunku' pétnocnym o maksymalnie 25 m w odniesieniu do osi tego
ciagu,
b) dopuszcza si¢ przesunigcie ciagu w kierunku potudniowym do linii rozgraniczajacej teren 28-M23;

3) wlot ciagu pieszo-rowerowego, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, taczacego cigg pieszo-
rowerowy ustalony w terenie 25-D z wlotem ciagu pieszo-rowerowego ustalonym z terenie 28-M23.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna —40%;

3) minimalny procent powierzehni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) w granicach pftata strukturalnego OSTAB: 70%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3, 7,
b) poza granicami plata strukturalnego OSTAB: 50%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 7;

4) intensywnos¢ zabudowy dla_dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 1,2,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,8;

5) wysoko$¢zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 18 m,

b). wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6).inne gabaryty 1 parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: dowolny, przy czym dla dachéw stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci;
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9)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej nowych mieszkan w zabudowie wielorodzinnej
powyzej 4 mieszkan;

10) dla drog wewngetrznych, w tym placow manewrowych, nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciaggéw pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Czerskiej (64-KD82) poprzez jeden zjazd, od ulicy Wihadystawa Jagietty
(poza wschodnig granica planu), od ulicy dojazdowej 61-KD80 poprzez teren” 26-M/U31, wytacznie do
obszaru "a" wyznaczonego linig podzialu wewngtrznego jak na rysunku planuy.z ulic poza granicami planu
poprzez tereny przylegle;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych irowerow do realizacjina dziatce,budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie nas, terenie ido uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub zmniskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezptzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: depuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajebrazu:

1) na parkingach, pomigedzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajace naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni
10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych, przyczym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

2) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogdlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) — tworzaca plat strukturalny; na terenie objetym OSTAB wprowadzenie grup drzew i krzewow
o gatunkach zgodnych z warunkami siedliskowymi;

3) zielen do/utrzymania-lub'wprowadzenia jak na rysunku planu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%,

b) co najmniej*40% powierzchni biologicznie czynnej, o ktorej mowa w lit. a, nalezy przeznaczy¢ pod
nasadzenia drzew,

¢) dopuszcza, si¢ terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nieprzekraczajacych
powierzehni boisk do gier matych;

4) wzdhuiz-ciagu pieszo-jezdnego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2:

a) szpaler drzew do wprowadzenia, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi,
wokot drzew zagospodarowanie zapewniajgce ich naturalng wegetacje,
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b) pas zieleni do wprowadzenia o minimalnej szerokos$ci 5 m;

5) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1, 3 lit. b oraz pkt4 co najmniej 20% powierzchni biologicznie
czynnej (o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3 lit. b) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew;

6) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob petnigcy funkcje, retencji wod
opadowych;

7) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciaggdw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

8) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego;

9) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w.ucigzliwosciach™ akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom/ halasu do. wartosci zgodnych
7 obowigzujgcymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6, 7, 11, 13;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
réwniez do catych zespolow budynkow;

3) cze$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw lub wiezyczek; w formie shupow o$wietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takZe, w formach_innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniumieszkaniowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa
w ust. 6 pkt 2:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;
3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby iterminy tymczasowego | zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa:30%.

17. Sposoby zagospodarowania. terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne matezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,26;

2) potok M2 w Kkorytarzu infrastruktury technicznej, w zalecanym przebiegu jak na rysunku planu — zakaz
realizacji budynkow, nasadzen zielenig wysoka;

3) nalezy zapewni¢ dojazd eksploatacyjny do terenu 25-D od ulicy Wiadystawa Jagietly (poza wschodnia
granicg planu).oraz od ulicy dojazdowej 61-KD80;

4)czes¢ terenu-potencjalnie zagrozona wystgpieniem wysokich pozioméw hatasu w §rodowisku od ulicy
zbiorczej — odcinek ulicy Czerskiej (64-KD82).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca-si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;
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2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie w sposob uniemozliwiajacy filtracje’ dorwod
gruntowych wykorzystujac obnizanie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek, realizacji zieleni retencyjnej na dachach itp.;

3) zaleca si¢ spojne zagospodarowanie ciggu pieszo-jezdnego ustalonego w terenach 24-MW24 1.26-M/U31;

4) zalecany ciag pieszy wzdtuz kanatu sanitarnego, o ktorym mowa w pkt 5, taczacy teren poza potudniowa
granicg planu z terenem ulicy Czerskiej (64-KD82);

5) istniejgcy grawitacyjny kanal sanitarny o $rednicy 0,8 m — zaleca si¢ umozliwienie -dostepu 'dla celow
eksploatacyjnych, w tym pas wolny od zabudowy o szerokos$ci minimum 4 m od skrajni kolektora;

6) czes¢ terenu lezy w obrgbie niezinwentaryzowanych uktadéow drenazowych porolnych.

§ 33. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 25D MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON' ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 25.
2. Powierzchnia terenu: 1,57 ha.

3. Przeznaczenie terenu: D — teren odprowadzenia wod opadowych, melioracji i urzadzen ochrony
przeciwpowodziowej — teren planowanego zbiornika retencyjnego i potok’ M2, z dopuszczeniem miejskiej
zieleni urzadzonej ogolnodostepnej, obiektow obstugujacychuzytkownikow niewymagajgcych pozwolenia na
budowe.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11,712, 13;

2) cigg pieszo-rowerowy w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej od
przeszkod 4 m, taczacy ciag pieszo-jezdny ustalony w terenach 24-MW24 i26-M/U31 z terenem poza
wschodnig granicg planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy-i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu-nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos$¢ drogowa: od-ulicy Wihadystawa Jagielly (poza wschodnia granicg planu) poprzez teren 24-
MW?24, od ulicy dojazdowej 61-KD80 poprzez tereny 24-M/U31 i 26-M/U31, z ulic poza granicami planu
poprzez tereny przylegte;

2) miejsca do parkowania:
a) samochoddéw, osobowych: wyklucza sie,
b) rowerow:'dopuszcza.sie;
3) zaopatrzenie w wodg: z'sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprewadzenie:w6d opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6).zaopatrzenie.w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.
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10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) -\tworzacy ptat
strukturalny;

2) zachowanie co najmniej 80% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;

3) zastosowanie materialow naturalnych (z wykluczeniem gabionéw) do umacniania skatp/ zbiornika,
umozliwiajacych migracje ptazoéw;

4) wszystkie powierzchnie poza niezbgdnymi dla eksploatacji zbiornika, nieprzeznaczone~dla’ ruchu, nalezy
przeznaczy¢ pod zielen;

5) wprowadzenie gatunkéw krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 11, 13;

2) czeSci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnejnalezy realizowaé w sposoéb zamaskowany
(np.: w formie stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej.architektury);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2, 3;

3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego. zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczgce obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania . terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ dojazd eksploatacyjny do zbiornika poprzez ciag pieszo-rowerowy, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sie.

§ 34. KARTA TERENU( OZNACZONEGO SYMBOLEM 26-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1924

1. Numer terenu: 26.
2. Powierzchnia‘terenu: 1,68 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 — teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa (wszystkie rodzaje) oraz /lub zabudowg ustugowa, z dopuszczeniem matych hurtowni do 100 m?
powierzchni uzytkowe;.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
2) stacje paliw;

3) stacje obstugi samochodow cigzarowych 1 autobusow;
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4) warsztaty pojazdow mechanicznych;

5) salony samochodowe;

6) ustugi autohandlu;

7) nadziemne budowle garazowe;

8) parkingi i garaze dla samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

9) wigcej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych do” dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej lub/ szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowej;

10) garaze boksowe dla pozostalej zabudowy niewymienionej w pkt 9.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12, 13;

2) cigg pieszo-jezdny w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu,/o minimalnej szerokosci wolnej od
przeszkéd 5 m, bedacy kontynuacja ciggu pieszo-jezdnego ustalonego wi.terenie 24-MW24, taczacy teren
ulicy dojazdowej 61-KD80 z ciagiem pieszo-rowerowym ustalonym w/terenie 25-D, z zastrzezeniem
ust. 11 pkt 2 lit. b:

a) dopuszcza sie przesunigcie ciggu w kierunku péinocnym. o maksymalnie 25 m w odniesieniu do osi tego
ciagu,

b) dopuszcza si¢ przesunigcie ciggu w kierunku poludniowym de.linii rozgraniczajacej teren 28-M23.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne—jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 6;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki“budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 1,1,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,7;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw. wrozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 15 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) dla zabudowy/jednorodzinnej szeregowej, grupowej dopuszcza si¢ maksymalnie 5 budynkow w jednym
zespole (szeregu, grupic) budynkow,

b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachuxdowolny, przy czym dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci;

9) na’ terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej
4 mieszkan;

10) dla drog wewnetrznych, w tym placow manewrowych, nalezy zastosowaé nawierzchnie utwardzone
i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciaggéw pieszych i rowerowych, a takze
dziatek wydzielonych dla pojedynczych domoéw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
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dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno= lub
dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 61-KD8O0;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej.objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie /\ido uktadu | odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomiedzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje
roslin i zagospodarowanie wod opadowych, 0 minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji co /majmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodow
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum,20% lacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporc;ji;

2) szpalery drzew do wprowadzenia:
a) od strony terenéw 61-KD80 i 64-KD8&2 jak na rysunku planu,
b) wzdluz ciagu pieszo-jezdnego, 0'ktorym mowa w ust. 6 pkt 2,

c) sktad gatunkowy. drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi; wokoét drzew zagospodarowanie
zapewniajgce ich naturalng wegetacje;

3) wzdluz ciggu pieszo-jezdnego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2 pas zieleni do wprowadzenia o minimalne;j
szerokosci § m;

4) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1 12 co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowar w ust. 7 pkt 3)" nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dziatek
wydzielonych dla'zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) czg$¢powierzehni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

6).do ustalonej/w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkewania oraz ciggdw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

7) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych;
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8) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustyczmych,
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom halasu do wartosci zgodnych
z obowigzujgcymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6, 7, 11, 13;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w§6 pkt2 stosuje si¢
réwniez do catych zespolow budynkow;

3) czeSci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w/sposdb zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw lub wiezyczek; w formie stupow oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementow: zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ushugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa
w ust. 6 pkt 2:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkti3;
3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania ‘terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustalassie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw  lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne nat¢zenie odptywu ~wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspodtczynnikowi sptywu 0,26;

2) nalezy zapewni¢ dojazd do obszaru-"a" wyznaczonego w terenie 24-MW24 oraz dojazd eksploatacyjny do
terenu 25-D — planowanego zbiornika retencyjnego oraz korytarza infrastruktury technicznej dla potoku
M2;

3) cze$¢ terenu potencjalnie-zagrozona, wystapieniem wysokich poziomow hatasu w srodowisku od ulicy
zbiorczej — odcinek ulicy Czerskiej (64-KD82).

19. Zalecenia i informacje nieb¢dace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospoedarowanie/wod opadowych na terenie w sposob uniemozliwiajacy filtracje do wod
gruntowych wykorzystujac obnizanie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek, realizacji zieleni retencyjnej na dachach itp.;

3) zaleca si¢ spojne zagospodarowanie ciggu pieszo-jezdnego ustalonego w terenach 24-MW24 i 26-M/U31;

4) teren lezy w obrebic niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§35. KARTA" TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 27-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
LSTAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 27.

2. Powierzchnia terenu: 0,6 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: M/U31 — teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa (wszystkie rodzaje) oraz /lub zabudowe ustugowa, z dopuszczeniem matych hurtowni do 200 m?
powierzchni uzytkowe;j.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochodow cigzarowych i autobusow;
4) warsztaty pojazdow mechanicznych;
5) salony samochodowe;
6) ustugi autohandlu;
7) nadziemne budowle garazowe;
8) parkingi i garaze dla samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

9) wigcej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych domow mieszkalnyeh wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentéw w zabudowie /blizniaczej lub szeregowej jedno- Iub
dwumieszkaniowe;j;

10) garaze boksowe dla pozostalej zabudowy niewymienionej'w pkt 9.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania’'terenu:
1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna — jak na.rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatlki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 1,1,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0;7;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkoéw w-rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki.i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 15 m,

b) wysokos¢ obiektow-budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, grupowej dopuszcza si¢ maksymalnie 5 budynkow w jednym
zespole (szeregu, grupie) budynkow,

b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formyzabudowy:'dowolne;

8) ksztalt"dachu: dowolny, przy czym dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym kacie
nachylenia;

9)na terenie. inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej
4 mieszkan;

10) dla drog wewnetrznych, w tym placow manewrowych, nalezy zastosowaé nawierzchnie utwardzone
i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciaggéw pieszych i rowerowych, a takze

Id: 8A7A32ED-F831-458B-948A-43601910D946. Projekt Strona 73



dziatek wydzielonych dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- = lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;j.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Borkowskiej (59-KDS81);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie _lub /do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: potudniowo-wschodni fragment terenu, jak na rysunku planu, objety strefa ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony.zgodnie z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla‘zabudowy jednorodzinnej, pomigdzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajgce naturalng wegetacje
roslin i zagospodarowanie wod opadewyeh, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji ‘co majmniej “'drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodoéw
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musisstanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢.na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

2) poza drzewami, o ktorychomowa w.pkt 1 co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3)wnalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew, ustalenie to nie dotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt:3'minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz eiagdw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

5) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1).stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt2 stosuje si¢
rowniez.do catych zespotow budynkow;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie stupdw oswietleniowych,
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ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ushugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz _ ‘tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie mna podstawie
odrebnych przepisow:

1) istniejacy gazociag wraz ze strefg kontrolowang — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) potudniowo-wschodni fragment terenu, jak na rysunku planu, objety strefa ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych — roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychezasowej dziatalnos$ci na
obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do‘ich przeksztalcenia lub
zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow “oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne natgzenie odplywu wod opadowych w obszarach/ nowych inwestycji przyjete jak w obliczeniach
zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi spltywu 0,26.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do“poziomu -powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) teren lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§36. KARTA TERENU OZNACZONEGO * SYMBOLEM 28-M23 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO: MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1924

1. Numer terenu: 28.

2. Powierzchnia terenu: 8,79 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M23 — teren zabudowy mieszkaniowej — wszystkie rodzaje, z dopuszczeniem:
1) ustug spetiajacych réwnoczesnie ponizsze warunki:

a) brak kolizji z-funkcja mieszkaniowa,

b) mieszczace si¢ w lokalaeh uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) dysponujace odr¢gbnym wejSciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspolnym z najwyzej jednym
mieszkaniem;

2) wybranych budynkoéw zamieszkania zbiorowego, niekolizyjnych z funkcja mieszkaniowa, np.: schronisko
socjalne, internat, dom studencki, dom pomocy spotecznej, dom opieki spotecznej, dom zakonny, dom
dziecka.

4. Funkcje wylaczone:
1) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
2) obiekty hotelarskie;

3) nadziemne budowle garazowe;
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4) wigcej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych domow mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;j;

5) garaze boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 4.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: ni¢ ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12, 13;

2) cigg pieszo-rowerowy w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej” szerokoesci wolnej od
przeszkod 4 m, bedacy kontynuacja ciaggu pieszo-rowerowego ustalonego .w terenie 29-M/U31, taczacy
teren ulicy dojazdowej 61-KD80 zterenem ulicy Borkowskiej (59-KD81);-dopuszcza | si¢ przesuniecie
ciggu w obu kierunkach maksymalnie o050 m w odniesieniu do o0si tego ciggu, z zastrzezeniem
ust. 11 pkt 2;

3) wloty ciagu pieszo-rowerowego w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, 4aczacego teren ulicy
Kazimierza Wielkiego (60-KD80) z ciagiem pieszo-rowerowym, o ktérym mowa w pkt 2; dopuszcza si¢
przesunigcie wlotow ciggu w kierunku potudniowym o maksymalnie 55 m_w odniesieniu do osi tych
wlotow;

4) wlot ciggu pieszo-rowerowego w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, tgczacego ciag pieszo-
rowerowy, o ktorym mowa w pkt 2 z ciagiem pieszo-rowerowym ustalonym w terenie 25-D poprzez wlot
ciggu pieszo-rowerowego ustalony w terenie 24-MW24.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku' do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 6;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej.objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 1,1,
w tym dla kondygnacji nadziemnyeh-—0,7;

5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkdéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 15 m,
b) wysokos¢ obiektow budewlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:
a) dla zabudowy jédnorodzinnej szeregowej, grupowej dopuszcza si¢ maksymalnie 5 budynkow w jednym
zespole (szeregu, grupie)’budynkow,
b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztalt dachu: dowolny; przy czym dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci;

9) na |terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
ni¢ mniejszej niz 0,3 m? /1 m?> powierzchni uzytkowej nowych mieszkan w zabudowie wielorodzinnej
powyzej 4 mieszkan;

10) dla drog wewnetrznych, w tym placow manewrowych, nalezy zastosowaé¢ nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciagdw pieszych i rowerowych, a takze
dzialek: wydzielonych dla pojedynczych domoéw mieszkalnych wolnostojacych  jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;j.
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8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Borkowskiej (59-KD81), od ulicy Borkowskiej (59-KD81) poprzez teren 27-
M/U31, od ulicy Kazimierza Wielkiego (60-KD80);

2) miejsca do parkowania samochoddéw osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie ido. “ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomigdzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje
roslin i zagospodarowanie wod opadowych,~o minimalnej.powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 dfzewo na 5 miejsc do parkowania samochodoéw
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢minimum 20% lacznej powierzchni miejsc do parkowania,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

2) szpaler drzew do wprowadzenia. wzdluz ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2; sktad
gatunkowy drzewostanu .zgodny z warunkami siedliskowymi; wokot drzew zagospodarowanie
zapewniajgce ich naturalng wegetacje;

3) wzdhuz ciggu pieszo-rowerowego; o.ktorym mowa w ust. 6 pkt 2, w pasie o minimalnej szeroko$ci 20 m
i minimalnej dtugo$ci 70 m nalezy wprowadzi¢ zielen dostepng dla wszystkich uzytkownikow; na obszarze
tej zieleni obowigzuje:/ utrzymanie minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej, zakaz lokalizacji
parkingow;

4) poza drzewami, o-ktérych mowa w pkt 1, 2 co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7pkt3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) czg$¢ powierzchni \biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

6) do ustalonej w.ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowaniaoraz ciagdw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

7) obowigzuje dopuszczalny poziom halasu w §rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego
w przepisach odrebnych.

12..Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje sie zasady, o ktérych mowa w ust. 6, 7, 11, 13;
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2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
rowniez do catych zespotow budynkow;

3) czesci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob,zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw lub wiezyczek; w formie shupow o§wietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa
w ust. 6 pkt 2:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;
3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania /terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczgce obszaroéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala.sic.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: istniejacy gazociag wraz ze strefa. kontrolowang — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania .terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne natgzenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak w obliczeniach
zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,26.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci.cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod.opadewych masterenie w sposob uniemozliwiajacy filtracje do wod
gruntowych wykorzystujac obnizanie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek, realizacji zieleni retencyjnej na dachach itp.;

3) zaleca si¢ spojne zagospodarowanie odcinkoéw ciagu pieszo-rowerowego ustalonego w terenach 28-M23
129-M/U31;

4) czg$¢ terenu lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§ 37. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 29-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA™ PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 29.
2. Powierzchnia terenu: 0,95 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 — teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa (wszystkie rodzaje) oraz / lub zabudowe uslugowsa, z dopuszczeniem matych hurtowni do
100 m? powierzchni.uzytkowe;.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
2)nadziemne budowle garazowe;

3) wigcejoniz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- Iub
dwumieszkaniowej;
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4) garaze boksowe dla pozostalej zabudowy niewymienionej w pkt 3.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12, 13;

2) ciag pieszo-rowerowy, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokos$ci wolnej od
przeszkod 4 m, bedacy kontynuacja ciagu pieszo-rowerowego ustalonego w terenie 28-M23, taczacy teren
ulicy dojazdowej 61-KD80 z terenem ulicy Borkowskiej (59-KD81); dopuszcza si¢” przesuni¢cie ciagu
w kierunku zachodnim maksymalnie o 50 m w odniesieniu do osi tego ciggu, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2
lit. a;

3) w rejonie potaczenia terenu ulicy dojazdowej 61-KD80 z ciggiem pieszo-rowerowym, o ktorym mowa
w pkt 2:

a) wymog realizacji frontow uslugowych na minimum 16 m dhigosei elewacji’ budynku (lacznie)
w kondygnacji parteru, z co najmniej dwoma lokalami ustugowymi,

b) obowigzek urzadzenia w parterze budynku przeszklonych witryn handlowo-ustugowych na odcinku co
najmniej 70% dtugosci elewacji lokali ustugowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni (dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 1,1,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,7,

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 15 m,

b) wysoko$¢ obiektoéw budowlanych-niebedgcych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, grupowej dopuszcza si¢ maksymalnie 5 budynkow w jednym
zespole (szeregu, grupie) budynkow,

b) pozostate gabaryty iparametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dewolne;

8) ksztatt dachu: dowelny, przy czym dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci;

9) na terenie. inwestycyjuym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o lacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej
4 mieszkan;

10) dla drég wewnetrznych, w tym placéw manewrowych, nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciggdéw pieszych i rowerowych, a takze
dziatek wydzielonych dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub

dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;j.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Kazimierza Wielkiego (60-KD80), od ulicy dojazdowej 61-KD80;
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2) miejsca do parkowania samochodoéw osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie ido ukladu “odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony  konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 17.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jedneredzinnej, pomigdzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone powierzchni€;, umozliwiajgce naturalng wegetacje
roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1drzewo na 5miejsc do parkowania samochodoéw
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

2) szpalery drzew do wprowadzenia:
a) wzdtuz ciggu pieszo-rowerowego; o ktérym mowa w ust. 6 pkt 2,
b) wzdhuz linii rozgraniczajacej z terenem ulicy Kazimierza Wielkiego (60-KD80),

c) sktad gatunkowy drzewostanu’zgodny z warunkami siedliskowymi woko6l drzew zagospodarowanie
zapewniajgce ich naturalng wegetacje;

3) poza drzewami, o ktorych-mowa w pkt<l i2 co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew, ustalenie to nie dotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) czg$¢ powierzchniv biologicznie | czynnej nalezy realizowaé w sposdb pelnigey funkcje retencji wod
opadowych;

5) do ustalonej wust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciggdéw-pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

6) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych.

12./Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11, 13;

2) regulacje. w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
rowniez do catych zespotow budynkow;

3) czegscisnaziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie stupéw o§wietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-uslugowym).
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13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa
w ust. 6 pkt 2:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;
3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: czes$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych — roboty ziemne Iub zmiana charakteru dotychezasowej ' dziatalnosci na obszarze
wystepowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ «do ich przeksztatcenia lub zniszczenia
wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach newych inwestycji przyjete jak w obliczeniach
zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,26.

19. Zalecenia i informacje nieb¢edace podstawa wydawania decyzji'administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na“terenie. w sposob uniemozliwiajacy filtracj¢ do wadd
gruntowych wykorzystujac obnizanie terenow_zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek, realizacji zieleni retencyjnej na dachach itp.;

3) zaleca si¢ spojne zagospodarowanie ciggu-pieszo-rowerowego ustalonego w terenach 28-M23 i 29-M/U31;

4) teren lezy w obrebie niezinwentaryzowanych ukladow drenazowych porolnych.

§ 38. KARTA TERENU OZNACZONEGO® SYMBOLEM 30-M23 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1924

1. Numer terenu: 30.

2. Powierzchnia terenu: 1,88 ha!

3. Przeznaczenie téerenu: M23 —teren zabudowy mieszkaniowej — wszystkie rodzaje, z dopuszczeniem:
1) ustug spetiajacych rOwnoczesnie ponizsze warunki:

a) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,

b) mieszczaee si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) dysponujace odrgbnym wejSciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspolnym z najwyzej jednym
mieszkaniem;

2) wybranych budynkéw zamieszkania zbiorowego, niekolizyjnych z funkcja mieszkaniowa, np.: schronisko
socjalne, internat, dom studencki, dom opieki spotecznej, dom pomocy spotecznej, dom zakonny, dom
dziecka.

4. Funkcje wylaczone:
1) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
2) obiekty hotelarskie;

3) nadziemne budowle garazowe;
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4) wigcej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych domow mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;j;

5) garaze boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 4.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: zabudowa
o ksztatcie dachu innym niz okreslony w ust. 7 pkt 8.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorychmowa'w ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej“ebjetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej-objetej inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 1,1,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,7;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna; maksymalna — 15 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych.budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej;grupowej-dopuszcza si¢ maksymalnie 5 budynkow w jednym
zespole (szeregu, grupie) budynkow,

b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztatt dachu: dowolny, przy czym dla dachéw stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci;

9)na terenie inwestycyjnym..nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o lacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1. m? powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej
4 mieszkan;

10) dla drog wewngetrznych, w tym placow manewrowych, nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne;ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciggdw pieszych i rowerowych, a takze
dziatek wydzielonych dla “pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;.

8. Zasady.i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ul Kazimierza Wielkiego (60-KD80), od ulicy dojazdowej 61-KDS80, od ulicy
Czerskiej (64-KDS&2) poprzez jeden zjazd do dziatki nr 120/60 obreb 94 w zalecanej lokalizacji jak na
rysunku planu;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej
imwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;

4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;
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5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie i1do uktadu odwadniajgcego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony “konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 17.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomigdzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajgce naturalng wegetacje
ro$lin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzehni 10'm? kazda, na ktorych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na’/ 5 miejse. do parkowania samochodéw
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% }gcznej powierzehni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;
2) szpalery drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny

z warunkami siedliskowymi; wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje;

3) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1 1 2°co majmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa wust. 7 pkt3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;

4) czes¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

5) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciaggdw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

6) obowigzuje dopuszczalny .poziom halasu’w $§rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre§lonego
w przepisach odrgbnych;

7) w pomieszczeniach przeznaczonych, na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen akustyeznych doprowadzajacych poziom halasu do wartosci zgodnych
z obowigzujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania Krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11;

2) regulacje w zaKresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
réwniez do’catych zespotow budynkow;

3) czescinaziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(npi: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw lub wiezyczek; w formie shupow o$wietleniowych,
ogtoszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

Id: 8A7A32ED-F831-458B-948A-43601910D946. Projekt Strona 83



16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na« podstawie
odrebnych przepisow: czes$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej. stanowisk
archeologicznych — roboty =ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci wna obszarze
wystepowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia'lub zniszczenia
wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych (inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,26;

2) cze$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystagpieniem wysokich pozioméw hatasu w $rodowisku od ulicy
zbiorczej — odcinek ulicy Czerskiej (64-KD82).

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie w sposdb uniemozliwiajacy filtracje do wod
gruntowych wykorzystujac obnizanie terenow zieleni w stosunku-do poziomu-powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek, realizacji zieleni retencyjnej na dachach.itp.;

3) czes¢ terenu lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadéw.drenazowych porolnych.

§ 39. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM~31-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY "= /REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O.NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 31.
2. Powierzchnia terenu: 1,10 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 — teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa (wszystkie rodzaje) oraz:/lub’ zabudowe ustugowa, z dopuszczeniem matych hurtowni do
1000 m? powierzchni uzytkowe;.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochodoéw ciezarowych'i autobusow;
4) warsztaty samochodowe blacharskie.i' lakiernicze;
5) salony samochodowe;
6) ustugi autohandlu;
7) nadziemne budowle garazowe;
8) parkingi i'garaze dla.samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

9) wigcej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych domdéw mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- Iub
dwumieszkaniowej;

10) garaze boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 9.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej «inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 30%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 1,3,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,9;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow .technicznyeh, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna—18 m,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, grupowej dopuszcza si¢ maksymalnie 5 budynkow w jednym
zespole (szeregu, grupie) budynkow,

b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztatt dachu: dowolny, przy czym dla dachéw stromych ustala sig’potacie dachowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci;

9)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne ziclenie przydomowe o tgcznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej
4 mieszkan;

10) dla drog wewngetrznych, w tym placow manewrowych, nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciggdw pieszych i rowerowych, a takze
dziatek wydzielonych dla pojedynczych domoéw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacjii infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Kazimierza Wielkiego (60-KD80 i 62-KD80), od ulicy Czerskiej (64-KD82)
poprzez jeden zjazd wspélny do dwoch dziatek o numerach 120/18 1120/20 obreb 94 w zalecanej
lokalizacji jak na rysunku-planu, od ulicy Czerskiej (64-KD82) poprzez jeden wspolny zjazd z terenem 32-
U33 — jak na rysunku planu;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie'Sciekdw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod_/ opadowych: zagospodarowanie na terenie i1do uktadu odwadniajacego,
z zasttzezeniem ust., 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w_energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7)'zaopatrzenie w. gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8)zaopatrzenie'w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.
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10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony
zgodnie z ust. 17.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomiedzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje
roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktdrych. nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania ‘samochodow
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc do parkowania,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporc;ji;

2) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1 co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie. to nie dotyczy dzialek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowad'. w sposobg.petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej-nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciaggdw pieszych i rowerowych, niezaleznie odzastosowanej nawierzchni;

5) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak~dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych;

6) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom halasu do warto$ci zgodnych
7 obowigzujgcymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa wast=7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
réwniez do catych zespolow budynkow;

3) czeSci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na-dachach w formie komindéw lub wiezyczek; w formie stupow o$wietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych; matej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach’ o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy +tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — roboty
ziemne ~lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkdéw
archeologicznych;. mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia
badan‘archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,26;
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2) cze$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystagpieniem wysokich pozioméw hatasu w $rodowisku ‘od ulicy
zbiorczej — odcinek ulicy Czerskiej (64-KD82).

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie w sposob uniemozliwiajacy filtracje do wod
gruntowych wykorzystujac obnizanie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzehni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek, realizacji zieleni retencyjnej na dachach itp.;

3) cze$¢ terenu lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadéw drenazowych porolnych.

§ 40. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM  32-U33. MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC~NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1924

1. Numer terenu: 32.
2. Powierzchnia terenu: 0,75 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 — teren zabudowy uslugowej,  z dopuszczeniem matych hurtowni do
2000 m? powierzchni uzytkowej, mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza,
budynkow zamieszkania zbiorowego.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochodéw cigzarowych i autobusow;
4) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
5) nadziemne budowle garazowe;
6) garaze boksowe.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni ‘zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna;-maksymalna — 50%;

3) minimalny procent, powietzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 20%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3;

4) intensywno$¢. zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 1,3,
w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,9;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadaé-budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 18 m,

b) wysokos¢ obiektoéw budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6)1inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy.zabudowy: dowolne;

8) ksztatt dachu: dowolny, przy czym dla dachéw stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci;
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9)dla drog wewnetrznych, wtym placow manewrowych, nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciagdw pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Kazimierza Wielkiego (62-KD80), od ulicy Czerskiej (64-KD82) poprzez
jeden zjazd wspolny z terenem 31-M/U31 — jak na rysunku planu;

2) miejsca do parkowania samochodoéw osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie ido ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony
zgodnie z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, pomiedzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajace naturalng wegetacje roslin i\zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni
10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

2) cze$¢ powierzchni biologicznie czynmej nalezy realizowaé w sposob pelnigey funkcje retencji wod
opadowych;

3) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz.ciggdw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

4) obowiazuje dopuszczalny! poziom hatasu w Srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego
w przepisach odrgbnych;

5) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie¢ w ucigzliwosciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do warto$ci zgodnych
z obowigzujgcymi.normami.

12./Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje'w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3)czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie stupéw o§wietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ustugowym).
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13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na /podstawie
odrebnych przepiséw:

1) strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ~ robety ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow archeologicznych, mogace
doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia.badan archeologicznych na
zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich’'uzytkowaniu:

1) maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,26;

2) cze$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystgpieniem wysokich poziemoéw hatasu w $srodowisku od ulic
zbiorczych — odcinek ulicy Starogardzkiej (65-KD82)1 odcinek ulicy.Czerskiej (64-KD82).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenieww sposob uniemozliwiajacy filtracje do wod
gruntowych wykorzystujac obnizanie terendw zieleni/w-stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek, realizacji zieleni retencyjnej na'dachach itp.

§ 41. KARTA TERENU OZNACZONEGO 'SYMBOLEM 33-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE. GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 33.
2. Powierzchnia terenu: 4,10 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 — teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa (wszystkie rodzaje) oraz /lub zabudowe uslugowa, z dopuszczeniem matych hurtowni do
2000 m? powierzchni uzytkowe;.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochodow cigzarowych 1 autobusow;
4) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
5) nadziemne budowle garazowe;
6) parkingid garaze dla samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

7ywigcej ‘niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;j;

8) garaze boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 7.
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5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlangj objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlangj .objetej inwestycja: 30%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: minimalna — 0; maksymalna — 1,3,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,9;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 18 m,

b) wysoko$¢ obiektoéw budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, grupowej dopuszcza sieumaksymalnie 5 budynkow w jednym
zespole (szeregu, grupie) budynkow,

b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztatt dachu: dowolny, przy czym dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci;

9)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzehni uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej
4 mieszkan;

10) dla drég wewngtrznych, w tym placéw manewrowych, nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
i nieprzepuszczalne; ustalenie to'nie dotyczy miejsc do parkowania, ciggéw pieszych i rowerowych, a takze
dziatek wydzielonych dla. ‘pojedynezych doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;j.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce. systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy, Borkowskiej (59-KD81), od ulicy Kazimierza Wielkiego (60-KDS8O0 i 62-
KD&80), od ulicy Starogardzkiej (65-KD82) poprzez jeden zjazd wylacznie na prawe skrety;

2) miejsca dowparkowania samochodéw osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z'§ S-uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: Z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie'sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5).odprowadzenie~ wod opadowych: zagospodarowanie na terenie ido ukladu odwadniajacego,
Z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
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10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej ~ stanowisk
archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 3.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomigdzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace. naturalng wegetacje
ro$lin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do/ parkowania. samochodoéw
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchnimiejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew (wynikajacych z podanej
proporcji;

2) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami
siedliskowymi; wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje;

3) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1 i 2, co najmniej 20% powierzchnicbiologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dzialek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé wisposob petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

5) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciggdw pieszych i rowerowych, niezaleznie-od zastosowanej nawierzchni;

6) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu, wSrodowisku “jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego
w przepisach odrgbnych;

7) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen akustycznyeh doprowadzajacych poziom halasu do wartosci zgodnych
7 obowigzujgcymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z §76, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
rowniez do catych zespotéw-budynkow;

3) czeSci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw lub wiezyczek; w formie shupow oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, ‘matej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby ./ i terminy = tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka‘procentowa: 30%.

17. Sposoby ' zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) istniejacy gazociag wraz ze strefa kontrolowang — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;
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3) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych —
roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wyst¢gpowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

18. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspolczynnikowi sptywu 0,26;

2) cze$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystgpieniem wysokich poziomoéw hatasu wisrodowisku od ulicy
zbiorczej — odcinek ulicy Starogardzkiej (65-KD82).

19. Zalecenia i informacje nieb¢edace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie w sposob/ uniemozliwiajacy filtracj¢ do wadd
gruntowych wykorzystujac obnizanie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,
wyksztalcenie niecek, realizacji zieleni retencyjnej na dachach itp.;

3) we wschodniej czg$ci obnizenie terenu z okresowym gromadzeniem si¢ wody opadowej;

4) teren lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§42. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 34-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY ~<REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU ONUMERZE ' EWIDENCYJINYM: 1924

1. Numer terenu: 34.
2. Powierzchnia terenu: 2,29 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 — teren zabudowy ‘mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniows (wszystkie rodzaje) oraz /lub'zabudow¢ uslugowa, z dopuszczeniem matych hurtowni do
2000 m? powierzchni uzytkowe;j.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochoddw cigzarowych i.autobusow;
4) warsztaty samochodow¢ blacharskie i lakiernicze;
5) nadziemne budowle garazowe;
6) parkingi i garaze dla'samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

7) wigce] niz dwa-garaze boksowe: dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz' dla pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- Iub
dwumieszkaniowej;

8) garaze boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 7.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11,
12,

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 40%;
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3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 30%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,

b) maksymalna w obszarze w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego-jak na rysunku
planu: 1,3, w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,9,

c) maksymalna w obszarze w obszarze ,,b” wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku
planu: 1,2, w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,8;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow. technicznyeh; jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

- minimalna: dowolna,

- maksymalna w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu:
18 m,

- maksymalna w obszarze w obszarze ,,b” wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku
planu: 15 m,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, grupowej dopuszcza si¢ maksymalnie 5 budynkow w jednym
zespole (szeregu, grupie) budynkow,

b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztatt dachu: dowolny, przy czym dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci;

9)na terenie inwestycyjnym nalezy-.urzadzi¢ (rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej
4 mieszkan;

10) dla drog wewngetrznych, .w.tym placowmanewrowych, nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciggdw pieszych i rowerowych, a takze
dziatek wydzielonych. ‘dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki'scalania i-podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnosé.drogowa: od.ulicy Borkowskiej (59-KD81);

2) miejsca ‘do’ parkowania samochodéw osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z'§ 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie wwode: z sieci wodociagowe;j;
4) odprowadzenie$ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
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9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomigdzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajgce naturalng wegetacje
ro$lin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy

wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc de parkowania, samochodéw
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc de parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

2) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia /drzew; ustalenic to nie dotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob ' petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biolegicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

5) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych;

6) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi.znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen akustycznych. doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych
z obowigzujgcymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
rowniez do catych zespotow budynkow;

3) czesci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w'formie komindéw lub wiezyczek; w formie shupow o$wietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-uslugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby ¢ iterminy ‘“.tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby _zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,26;

2) nalezy zapewni¢ dojazd do terenu 35-M22;
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3) czg$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystapieniem wysokich poziomoéw hatasu w srodowisku ‘od ulicy
zbiorczej — odcinek ulicy Starogardzkiej (65-KD82).

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, ;wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) istniejacy grawitacyjny kanal sanitarny o $rednicy 0,8 m — =zaleca si¢ umozliwienie dostepu dla celow
eksploatacyjnych, w tym pas wolny od zabudowy o szeroko$ci minimum 4 m od skrajni kolektora;

4) czgs¢ terenu lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych.porolnych.

§43. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 35-M22 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC, NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1924

1. Numer terenu: 35.
2. Powierzchnia terenu: 4,73 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M22 — teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej, zawierajacej domy
mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz domy w zabudowie blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowe,
z dopuszczeniem:

1) ustug spetiajacych réwnoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcjg mieszkaniowa,
b) mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do.100 m? powierzchni uzytkowe;j,

c) dysponujace odregbnym wejsciem z zewnatrz lubswejsciem z zewnatrz wspolnym z najwyzej jednym
mieszkaniem;

2) wybranych budynkéw zamieszkania zbiorowego, niekolizyjnych z funkcja mieszkaniowa, np.: schronisko
socjalne, internat, dom studencki; dom opieki spotecznej, dom pomocy spotecznej, dom zakonny, dom
dziecka.

4. Funkcje wylaczone:
1) warsztaty samochodowe blacharskie i.lakiernicze;
2) obiekty hotelarskie;
3) nadziemne budowle garazowe;

4) wigcej niz dwa_garaze boksowe: dla pojedynczych domow mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowe;j;

5) garaze boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 4.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.

6. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1).linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;
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4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna =:0,8,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,6;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,

b) wysoko$¢ obiektoéw budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;

8) ksztatt dachu: dowolny, przy czym dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci;

9)dla drog wewnetrznych, wtym placow manewrowych, nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciggdéw pieszych 1 rowerowych, a takze
dziatek wydzielonych dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentéw «w zabudowic™, blizniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowe;j.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Borkowskiej (59-KD81), od ulicy Borkowskiej (59-KD81) poprzez teren 34-
M/U31;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do tealizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanic na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z'sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej, lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci.cieptowniczejlub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony.dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomigdzy miejscami do
parkowania, nalezy-zrealizowaé zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajgce naturalng wegetacje
roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy
wprowadzi¢ drzewa- w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodoéw
osobowych, przy czym:

a) suma tych:powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

2) poza_drzewami, o ktorych mowa w pkt 1, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
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3) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzehni miejsc
do parkowania oraz ciggdw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

5) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych, pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa wust. 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w §.6,pkt 2 stosuje si¢
réwniez do catych zespolow budynkow;

3) czeSci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac¢ w,spoesob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw lub wiezyczek; w. formie shupéw o$wietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach, innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania teremu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywaejisnie ustala'sig:

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenoéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne natgzenie odpltywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak w obliczeniach
zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,26.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomigjskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni.w stosunku do/poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsgczajace itp.;

3) czg$¢ terenu lezy w obrebieniezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§ 44. KARTA TERENU _OZNACZONEGO SYMBOLEM 36-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1924

1. Numer terenu: 36.
2. Powierzchnia terenu: 0,49 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa (demy.mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz domy w zabudowie blizniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowe) oraz / lub zabudowe ustugows, z dopuszczeniem matych hurtowni do 100 m? powierzchni
uzytkowe;j.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
2) stacje paliw;

3) stacje obstugi samochodéw ciezarowych i autobusow;
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4) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;

5) salony samochodowe;

6) ustugi autohandlu;

7) nadziemne budowle garazowe;

8) parkingi i garaze dla samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

9) wigcej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych do” dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej lub/ szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowej;

10) garaze boksowe dla pozostalej zabudowy niewymienionej w pkt 9.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla® dziatki budowlanej objetej inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej/objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 0,8,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,6;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:‘dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;

8) ksztatt dachu: dowolny, przy czym dla dachéw stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci;

9)dla drog wewnetrznych;~w tym /placéw manewrowych, nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie-dotyczy miejsc do parkowania, ciaggdéw pieszych i rowerowych, a takze
dziatek wydzielonych' dla/ pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowychs oraz_.dla’ pojedynczych segmentdéw w zabudowie blizniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowej.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczacesystemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) dostepnosc drogowa: od ulicy Borkowskiej (59-KD81);

2) migjsca 'do parkowania samochodéw osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3).zaopatrzenie.w wode: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
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7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinngj, pomiedzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje
roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10.m? kazda,na’ ktorych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1drzewo na 5 miejsc do parkowania samochoddéw
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc-do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% Aliczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

2) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; -ustalenie to nie dotyczy dzialek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowac ,w-sposob petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologieznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

5) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w:srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktérych mowa-w ust. 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z §/6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
réwniez do catych zespolow budynkow;

3) czeSci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na.dachach wiformie komindéw lub wiezyczek; w formie shupow oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby _i terminy | tymczasowego  zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia.dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby «zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegbélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne natgzenie odplywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak w obliczeniach
zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,26.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;
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2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) ‘poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsgczajace itp.;

3) teren lezy w obrgbie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§45. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 37-ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC ‘NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1924

1. Numer terenu: 37.
2. Powierzchnia terenu: 1,98 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 — teren miejskiej zieleni urzadzonej ogolnodestepnej — np. park,
zieleniec, z dopuszczeniem:

1) obiektow obstugujacych uzytkownikdéw niewymagajacych pozwolenia na budowe;

2) budynkow obstugujacych uzytkownikow, np.: kultura, gastronomia,". ustugi spoleczne, toalety,
wypozyczalnie sprzetu sportowego.

4. Funkcje wylgczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa ust. 7, 11, 12, 135

2) cigg pieszo-rowerowy, w zalecanej lokalizacji jak ma rysunku. planu, o minimalnej szeroko$ci wolnej od
przeszkod 4 m, 1laczacy teren ulicy Borkowskiej <(59-KDS81) zterenem 41-D, =z zastrzezeniem
ust. 11 pkt 1 oraz ust. 18 pkt 2.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jakuna rysunku planu;

2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w-stosunku do powierzchni terenu: minimalna — dowolna, maksymalna —
2%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 70%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3;
4) intensywnos¢ zabudowy dlad terenu: minimalna — 0, maksymalna — 0,06;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw. w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m, z zastrzezeniem
pkt 6 lit. a,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku: 3,
b) pozostate gabaryty-i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojace;
8)/ksztalt dachu: stromy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci.
8. Zasady-i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Borkowskiej (59-KD81);

2) miejsca do parkowania:
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a) samochodéw osobowych, do realizacji wylacznie w obszarze ,,a” wyznaczonym linig ‘podziatu
wewnetrznego jak na rysunku planu: minimalnie: 1, maksymalnie: 5 miejsc do parkowania,
z zastrzezeniem § 5 ust. 3,

b) rowerdw: zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do wkladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obustronny szpaler drzew do wprowadzenia wzdhuz “ciagu/ pieszo-rowerowego, o ktorym mowa
w ust. 6 pkt 2, sklad gatunkowy drzewostanu zgodny =z warunkami siedliskowymi, wokoét drzew
zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje;

2) poza obustronnym szpalerem drzew, o ktérym mowa w pkt 1 co najmniej 30% powierzchni biologicznie
czynnej (o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢.pod nasadzenia drzew;

3) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciggdw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

4) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej” nalezy realizowa¢ w sposob petnigey funkcje retencji wod
opadowych;

5) obowigzuje dopuszczalny poziom  hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktéryech-mowa wust. 6, 7, 11, 13;

2) czgséci naziemne i1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: w formie stupdw o$wietleniowych, ogtoszeniowo-reklamowych, matej architektury itp.);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych/masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

2) urzadzenia/techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2, 3;

3) zielen: obowigzkoway ksztalttowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 1, 2.

14. Sposoby - _iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania:

15: Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.
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18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspodlczynnikowi sptywu 0,265

2) nalezy zapewni¢ dojazd do terenu 41-D poprzez ciag pieszo-rowerowy, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2.
19. Zalecenia i informacje nieb¢edace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie iTtozsaczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,/ wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) zalecana lokalizacja przepompowni §ciekow;
4) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow;

5) w potudniowej czgsci terenu obnizenie terenu z podmoktoscig i statym-ustrem wody.

§ 46. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 38-M/U31' MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY:! - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 38.
2. Powierzchnia terenu: 0,75 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 — teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowg (domy mieszkalne wolno stojace do 4mieszkan oraz domy w zabudowie bliZzniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowe) oraz / lub zabudowg ustugowa, z dopuszczeniem matych hurtowni do 100 m? powierzchni
uzytkowe;j.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazypowyzej 400 m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochodow ci¢zarowych 1 autobuséw;
4) warsztaty samochodowe blacharskie 1 lakiernicze;
5) salony samochodowe;
6) ustugi autohandlu;
7) nadziemne budowle garazowe;
8) parkingi i garaze dla.samochodéw osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

9) wiecej niz dwacgaraze boksowe: dla pojedynczych domow mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz—dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowej jedno- lub
dwumieszkaniowej;

10) garaze boksowe dla-pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 9.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 40%;
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3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 0,8,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,6;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;

8) ksztatt dachu: dowolny, przy czym dla dachéw stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci;

9)dla drog wewnetrznych, wtym placow manewrowych, nalezy zastosowal nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania;.ciggdw pieszych i rowerowych, a takze
dziatek wydzielonych dla pojedynczych doméw mieszkalnych.. wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow, w zabudowie blizniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Borkowskiej (59- KD81);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych irowerow. do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji 'sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych:® zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryezng: z sieci‘elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i siecimagistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: czesé-terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, zasady ochrony zgodnie z ust. 17.

11. Zasady ochrony-$rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomigdzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje
ro$lin_i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy
wprowadzié¢.~drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodéw
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;
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2) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dzialek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciggdw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

5) obowigzuje dopuszczalny poziom haltasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego
w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa wust. 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktérych mowa w/§ 6 pkt2 stosuje si¢
réwniez do catych zespolow budynkow;

3) cze$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w spos6b zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw lub wiezyczek; w formie stupow oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych<elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo<ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie'dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania_ ./ terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw- lub .obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: czes¢ terenu, jak na rysunku-planu, objeta strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych — roboty ziemne Jlub .zmiana“.charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze
wystepowania zabytkow archeologicznych, mogacedoprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia
wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne natgzenie odpltywu-wod opadowyeh w obszarach nowych inwestycji przyjete jak w obliczeniach
zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,26.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie ~wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni. w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsgczajace itp.;

3) teren lezy.w obrgbie niezinwentaryzowanych uktadéow drenazowych porolnych.

§ 47.KARTA | TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 39-M22 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1924

1..Numer terenu: 39.
2. Powierzchnia terenu: 4,13 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M22 — teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej, zawierajacej domy
mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz domy w zabudowie blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowe,
z dopuszczeniem:
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1) ustug spetniajacych rownoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcjg mieszkaniowa,
b) mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,

c) dysponujgce odregbnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspolnym znajwyzej jednym
mieszkaniem;

2) wybranych budynkéw zamieszkania zbiorowego, niekolizyjnych z funkcja mieszkaniowa, np,:-schronisko
socjalne, internat, dom studencki, dom pomocy spotecznej, dom opieki spotecznej, "dom zakonny, dom
dziecka.

4. Funkcje wylaczone:
1) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
2) obiekty hotelarskie;
3) nadziemne budowle garazowe;

4) wigcej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych domow mieszkalnych “wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej jedno- Iub’dwumieszkaniowe;;

5) garaze boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 4.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za-zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne < jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie _czynnej dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5:

a) w granicach plata strukturalnego OSTAB: 70%,
b) na pozostatym terenie, poza granicami plata strukturalnego OSTAB: 50%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 0,8,
w tym dla kondygnacji nadziemnych = 0,6;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynkii ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry. zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: welnostojaca, blizniacza;

8) ksztalt dachu: dowolny, przy czym dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci;

9) dla -dr6og wewngtrznych, w tym placéw manewrowych, nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszezalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciggdw pieszych i rowerowych, a takze
dziatek <wydzielonych dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Borkowskiej (59-KD81);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej,objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodellokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspoélczesnej: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa jochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 17.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dzialek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomi¢dzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone powierzehnie, umozliwiajace naturalng wegetacje
roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o mimimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej ~l drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodow
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20%.lacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;
2) czeg$¢ terenu, jak na rysunku planu,”obje¢ta Ogoélnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) — tworzaca plat strukturalny;

3) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1, co/najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢, pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

4) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob petnigey funkcje retencji wod
opadowych;

5) do ustalonej w ust, 7-pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz.ciagdw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

6) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng;

7) w pomieszczeniach-przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie¢ w ucigzliwosciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych
z obowigzujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1)’stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;

2)regulacje w.zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
rowniez.do catych zespotow budynkow;

3) czegsci-naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie stupdw oswietleniowych,
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ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz _ ‘tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych  ochronie mna podstawie
odrebnych przepisow: czes¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefg ochrony-konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych — roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze
wystepowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

18. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych” inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotezynnikowi sptywu 0,26;

2)na czesci terenu wystepuja wysokie poziomy hatasu w $rodowisku od ulicy ekspresowej — odcinek
Obwodnicy Potudniowej (poza granicami planu).

19. Zalecenia i informacje nieb¢edace podstawa wydawania decyzji'administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na teremie - (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) w poludniowo-zachodniej czeéci terenu “objetejOgbdlnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych
Biologicznie (OSTAB) — tworzacej ptat strukturalny, obnizenie terenu z podmoktoscia;

4) teren lezy w obrgbie niezinwentaryzowanych uktadéw drenazowych porolnych.

§48. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 40-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1924

1. Numer terenu: 40.
2. Powierzchnia terenu: 2,24 ha.

3. Przeznaczenie_terenu: M/U31 — teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa (domy mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz domy w zabudowie bliZzniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowe),oraz / lub zabudowe ustugowa, z dopuszczeniem matych hurtowni do 2000 m? powierzchni
uzytkowe;j.

4. Funke¢je' wylaczone:
1) obiekty handlowe orpowierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) nadziemne budowle garazowe;

3)ywigce] niz_dwa garaze boksowe: dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowe;j;

4)'garaze boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 3;

5) w obszarze "a", wyznaczonym linig podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu — budynki mieszkalne,
lokale mieszkalne.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
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6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7; 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej ~“objetej. inwestycja,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5:

a) w granicach pftata strukturalnego OSTAB: 70%,
b) na pozostatym terenie, poza granicami plata strukturalnego OSTAB: 50%;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna + 0, maksymalna — 0,8,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,6;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkdéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami:.dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;

8) ksztatt dachu: dowolny, przy czym dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci;

9)dla drog wewngtrznych, w tym placow manewrowych, “nalezy zastosowaé nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciagdw pieszych i rowerowych, a takze
dzialek wydzielonych dla pojedynczych domow” mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych.. segmentdéw w zabudowie blizniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Borkowskiej(59-KD81), od ulicy dojazdowej 57-KD80;

2) miejsca do parkowania samochodow ‘esobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § Sruchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzeniewod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z'sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w'ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

L0)planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 1.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomigdzy miejscami,do
parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajgce naturalng wegetacje
ro$lin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania! samochodoéw
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;
2) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogdlnomiejskim Systemem Terenow. Aktywnych. Biologicznie
(OSTAB) — tworzaca pftat strukturalny;

3) poza drzewami, o ktérych mowa w pkt 1, co najmniej 20% powierzchni biologicznie,czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; <ustalenie to, ni¢ dotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) czgs¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehigey funkcje retencji wod
opadowych;

5) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie/czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciggdw pieszych i rowerowych, niezaleznie.od zastosowanej nawierzchni;

6) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku )jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych;

7) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w uciazliwosciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacychw.poziom hatasu do warto$ci zgodnych
z obowigzujgcymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7,.11;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy'czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
rowniez do catych zespotow budynkow;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposoéb zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw lub wiezyczek; w formie shupow o$wietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo witerenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-uslugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby “.zagospodarowania terené6w lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) czeé¢'terenu, jak'na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych —
roboty ziemne“lub'zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci na obszarze wystepowania zabytkoéw
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

2)w polocnoe-wschodniej czgséci terenu istniejacy gazociag wraz ze strefa kontrolowang — zagospodarowanie
zgodnie\z przepisami odrebnymi.

18. Szezegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,26;
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2) na terenie wystepuja wysokie poziomy hatasu w §rodowisku od ulicy ekspresowej — odcinek Obwodnicy
Potudniowej (poza granicami planu).

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, ;wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) teren lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadéw drenazowych porolnych.

§49. KARTA  TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 41-D* MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC~NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1924

1. Numer terenu: 41.
2. Powierzchnia terenu: 1,33 ha.

3. Przeznaczenie terenu: D — teren odprowadzenia wod opadowych, melioracji i urzadzen ochrony
przeciwpowodziowej — row R4, z dopuszczeniem miejskiej.zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej, obiektow
obstugujacych uzytkownikow niewymagajacych pozwolenia nabudowe.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11,
12, 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu-nieruchomesci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Borkowskiej (59-KD81) poprzez ciag pieszo-rowerowy ustalony w terenie
37-ZP62 lub poprzez tereny przylegte, od ulicy dojazdowej 56-KD80 poprzez tereny przylegte, od ulicy
dojazdowej 57-KD80 poprzez tereny przylegte;

2) miejsca do parkowania:
a) samochoddéw osobowych: wykluczasie,
b) roweréw: dopuszcza sig¢;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowe;j;
4) odprowadzenie $ciekow: do’kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie:wod opadowych: odprowadzenie powierzchniowe;
6) zaopatrzenie.w energie.elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane.urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) - tworzaca ptat strukturalny;

2) szpalery drzew do utrzymania i wprowadzenia, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny/ zwarunkami
siedliskowymi, wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje:

a) w potudniowej czesci — jak na rysunku planu,
b) wzdtuz rowu R4;
3) zachowanie co najmniej 70% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej;

4) zachowanie odkrytego koryta cieku (rowu R4), brzegi cieku zagospodarowac jakow powierzchnie
biologicznie czynne;

5) w przypadku realizacji zbiornika retencyjnego zastosowanie materiatow naturalnych’do, umacniania skarp
zbiornika, umozliwiajgcych migracj¢ ptazow (z wytaczeniem gabionow):

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 13;

2) czeSci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnejnalezy realizowaé w sposoéb zamaskowany
(np.: w formie stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej.architektury);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow 1 wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt2, 3;

3) zielen: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego. zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczgce obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania . terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: w poinocno-zachodniej, czgsci terenu strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej
linii wysokiego napigcia — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ wykorzystanie drogi eksploatacyjnej jako ciggu pieszo-rowerowego.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) w potnocno-zachodniej czeécitterenu istniejacy grawitacyjny kanat sanitarny o srednicy 0,8 m — zaleca si¢
umozliwienie dostepu dla celow eksploatacyjnych;

2) w granicach terenu planowany kanat sanitarny.

§50.KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 42-ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1924

1. Numer-terenu: 42.
2. Powierzchnia terenu: 0,18 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 — teren miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepnej — np. park,
zieleniec, z dopuszczeniem obiektéw obstugujacych uzytkownikéw niewymagajacych pozwolenia na budowe.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
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5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 12, 13;

2) cigg pieszo-rowerowy w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej od
przeszkod 3 m, tgczacy teren ulicy Borkowskiej (59-KD81) z terenem ulicy dojazdowej S7-KDS0.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 57-KD80, od ulicy Borkowskiej (59-KD81);
2) miejsca do parkowania:
a) samochodow osobowych: wyklucza sie,
b) rowerdéw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowe;j;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie /na “terenie “lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza, sig:

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogdlnomiejskim™ Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy ptat
strukturalny OSTAB;

2) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 70%; do powierzchni biologicznie czynnej
nie wlicza si¢ powierzchni-ciagdw, pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

3) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 13;

2) czeSci naziemne i1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: w formie stupdw o$wietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow 1 wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe.obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji,

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2, 3;

3) zielen: obowigzkowa, ksztaltowana dowolnie.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
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15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ma podstawie
odrebnych przepiséw: istnicjgcy gazociag wraz ze strefg kontrolowang — zagospodarowanie zgodnie
7 przepisami odr¢bnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terené6w oraz ograniczenia ‘wich uZytkowaniu:
maksymalne natezenie odptywu wod opadowych odpowiadajgce wspotczynnikowi sptywu 0,26.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i.rozsgczanie) poprzez obnizenie
terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych,
drenaze rozsaczajace itp.;

2) istniejgcy grawitacyjny kanat sanitarny o $rednicy 0,8 m — zaleca sig‘umozliwienie dostepu dla celow
eksploatacyjnych.

§ 51. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM "43-P/U41" MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY./- REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 43.
2. Powierzchnia terenu: 2,00 ha.

3. Przeznaczenie terenu: P/U41 — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej — produkcja (w tym
produkcja energii w zrodtach OZE bez ograniczen mocy — solarnych, geotermalnych i aerotermalnych), sktady,
bazy, magazyny i/ lub ustugi; z dopuszczeniemrmieszkan-integralnie zwigzanych z prowadzona dzialalno$ciag
gospodarcza, przedsigwzie¢ zzakresu gospodarki odpadami niewymagajacych przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko.

4. Funkcje wylaczone:
1) przedsiewziecia mogace zawsze znaczaco oddzialywac na Srodowisko w rozumieniu przepiso6w odrebnych;

2) zaktady o zwickszonym albo.duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

3) szpitale, domy pomocy i opieki spotecznej;

4) budynki i lokale zwigzane-ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

5) hurtownie powyzej 2000 m? powierzchni uzytkowe;j;

6) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.
5. Istniejace przeznaczenielub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa ust. 7, 11.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
minimalna =dowolna, maksymalna — 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja,
7z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4:

a) w_granicach pftata strukturalnego OSTAB: 70%,

b) na pozostatym terenie, poza granicami ptata strukturalnego OSTAB: 20%;
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4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna =:1,2,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,8;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 13 m,

b) wysoko$¢ nadziemnych budowli jak garaze lub magazyny mierzona od najnizszej, rz¢dnej terenu na
obrysie budowli do najwyzszego punktu budowli: minimalna — dowolna, maksymalna— 13 m,

¢) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztatt dachu: dowolny, przy czym dla dachéw stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci;

9)dla drég wewnetrznych, wtym placow manewrowych imiejsc do parkowania, nalezy zastosowac
nawierzchnie utwardzone i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyezy ciaggéw. pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie. dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastrukturytechnicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 56-KD8O0, od ulicy dojazdowej 57-KD8O0;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych irowerow do-tealizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekow: bytowe do kanalizacji sanitarnej, przemystowe zgodnie zobowigzujgcymi
przepisami;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do wukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:-z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej-lub gaz'bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci'cieptownic¢zej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych, ciepto technologiczne
zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia.i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: czesé. terenu, jak, na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;zasady ochrony/zgodnie z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady.ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogélnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) - tworzaca plat strukturalny;

2) szpalery” drzew. do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sklad gatunkowy drzewostanu zgodny
zwarunkami siedliskowymi; wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje;

3).czed¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni ciggow
pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;
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5) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwo$ciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom halasu do wartosci zgodnych
z obowigzujgcymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczgce obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséow:

1) istniejacy gazociag wraz ze strefg kontrolowang — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej ‘stanowisk archeologicznych —
roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnoSci na obszarze wystgpowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia‘lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisamirodrebnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych 'w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowyeh;.odpowiadajaee wspodtczynnikowi sptywu 0,26;

2) na terenie wystepuja wysokie poziomy hatasu, w srodowisku od ulicy ekspresowej — odcinek Obwodnicy
Potudniowej (poza granicami planu).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sicei cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsgczajace itp.;

3) teren lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§52. KARTA TERENU\ OZNACZONEGO SYMBOLEM 44-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1924

1. Numer terenu: 44.
2. Powierzchniaterenu: 1,10ha.

3. Przeznaczenie terenu:*M/U31 — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowg (domy mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz domy w zabudowie blizniaczej jedno- Iub
dwumieszkaniowe) oraz./lub zabudowe ustugowa, z dopuszczeniem matych hurtowni do 2000 m? powierzchni
uzytkowej.

4. Funkcje wylgezone:
1)/obickty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2)stacje paliw;
3) stacje-obstugi samochodow ci¢zarowych i autobusow;
4) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;

5) nadziemne budowle garazowe;
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6) parkingi i garaze dla samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

7) wiecej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych. do,dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowej;

8) garaze boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 7.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:-nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12, 13;

2) ciag pieszo-rowerowy w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szeroko$ci wolnej od
przeszkod 3 m, taczacy tereny ulic dojazdowych 56-KD80 i 57-KD8O0, z zastrzezeniem ust. L1 pkt 2.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 40%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 1,0,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,6;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,

b) wysoko$¢ obiektoéw budowlanych niebedacych.budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: wolnostojaca, blizniacza,

b) dla pozostatej zabudowy: dowolne;

8) ksztatt dachu: dowolny, przy ¢zym dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci;

9)dla drog wewngtrznychy-witym placow manewrowych, nalezy zastosowaé nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nic'dotyczy miejsc do parkowania, ciggdw pieszych i rowerowych, a takze
dziatek wydzielonych dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych. oraz dla, pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowej.

8. Zasady i warunki scalania‘i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnosé¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 56-KD8O0, od ulicy dojazdowej 57-KD80, od ulicy Borkowskiej
(59-KDS81);

2) migjsca 'do parkowania samochodéw osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3).zaopatrzenie.w wode: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
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7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinngj, pomiedzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje
roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10.m? kazda,na’ ktorych nalezy

wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1drzewo na 5 miejsc do parkowania samochoddéw
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc-do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% Aliczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

2) szpaler drzew do wprowadzenia wzdtuz ciggu pieszo-rowerowego, oktorym mowa w ust. 6 pkt 2, sktad
gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi; ‘wokot drzew zagospodarowanie
zapewniajace ich naturalng wegetacje;

3) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1 i 2, co najmni¢j 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod . nasadzenia ‘drzew; ustalenie to nie dotyczy dzialek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednoredzinnej;

4) czes¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

5) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciaggdw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

6) obowigzuje dopuszczalny poziom halasu wérodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego
w przepisach odrgbnych;

7) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen akustycznych ,doprowadzajacych poziom halasu do wartosci zgodnych
z obowigzujgcymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6, 7, 11, 13;

2) regulacje w zakresie_estetykis.zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
réwniez do catych zespolow budynkow;

3) czeSci naziemne'1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany
(np.: ukryte.w kubaturzes na dachach w formie komindéw lub wiezyczek; w formie shupow o$wietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa
w ust. 6 pkt 2:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2)ywurzadzeniatechniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;
3) zielefi:-dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
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15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ma podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji ‘przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspdtczynnikowi sptywu 0,26;

2) na terenie wystepuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od ulicy ekspresowej - odeinck Obwodnicy
Potudniowej (poza granicami planu).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnyech:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie '1rozsaczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni, utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsgczajace itp.;

3) teren lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§53. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM '.45-U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY/- REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1924

1. Numer terenu: 45.
2. Powierzchnia terenu: 0,52 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 — teren zabudowy uslugowej, zawierajacy w zaleznos$ci od potrzeb ustugi:
o$wiaty, nauki, zdrowia, sportu, rekreacji, kultury, pomocy oraz opieki spotecznej, opieki nad dzie¢mi do lat 3,
z dopuszczeniem mieszkan integralnie’ zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza, obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy de.400 m?.

4. Funkcje wylaczone:

1) wszystkie poza wymienionymi w ust. 3;

2) garaze boksowe;

3) nadziemne budowle garazewe.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady,-0 ktérych.mowa w ust. 7, 11, 12, 13;

2) cigg pieszy. w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod
2 m, laczgey ‘teren .ulicy Borkowskiej (59-KDS81) zciggiem pieszym ustalonym w terenie 46-M/U31
poprzez teren ulicy. dojazdowej 56-KD80, z zastrzezeniem ust. 11 pkt2; w przypadku realizacji ciggu
pieszego z obustronnym szpalerem drzew w terenie 44-M/U31 wzdhuz granicy zterenem 45-U33,
dopuszcza si¢ rezygnacj¢ z tego ciagu i szpaleru drzew, o ktérym mowa w ust. 11 pkt 2.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2)ywielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 30%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5 oraz ust. 18 pkt 2;
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4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna =:1,0,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,6;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,

b) wysoko$¢ obiektoéw budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztatt dachu: dowolny, przy czym dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci;

9)dla drog wewnetrznych, wtym placow manewrowych, nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciggow pieszych itowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury, techniczne;j:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 56-KD8O0, od ulicy Borkowskiej (59-KD81);

2) miejsca do parkowania samochodoéw osobowych irowerdw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie /ma__terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z siecielektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lublgaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniezej lub-z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspélczesnej: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na parkingach, pomiedzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowac zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajgce naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni

10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tychpowierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszeza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

2) obustronny szpaler drzew do wprowadzenia, wzdtuz ciagu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2, sktad
gatunkowy «~drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi; wokot drzew zagospodarowanie
zapewniajgce ich naturalng wegetacje;

3) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 11 2, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa-w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew;

4) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;
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5) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

6) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu ekreslonego
w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11, 13;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czeSci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac w sposob.zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw lub wiezyczek; w formie shupow-oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych-elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy iggu pieszego, o ktorym mowa
w ust. 6 pkt 2:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;
3) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania_ terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw- lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne nat¢zenie odptywu “wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,22;

2)w przypadku realizacji boisk" sportowych o sztucznej nawierzchni minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej wynosi 20% powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogélnomigjskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie .wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terenoww.zieleni w.stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drénaze rozsaczajace itp.;

3) teren lezy w obrgbie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§ 54. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 46-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1924

1. Numer terenu: 46.
2. Powierzchnia terenu: 0,62 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa (domy mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz domy w zabudowie blizniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowe) oraz /lub zabudowe ustugowa, z dopuszczeniem matych hurtowni do 200 m? powierzchni
uzytkowe;j.
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4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochodow cigzarowych i autobusow;
4) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
5) salony samochodowe;
6) ustugi autohandlu;
7) nadziemne budowle garazowe;
8) parkingi i garaze dla samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji,

9) wigcej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych domow mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej jédno- lub dwumieszkaniowej, na
dzialce budowlanej objgtej inwestycja;

10) garaze boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 9:
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12, 13;

2) ciag pieszy w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod
2 m, tgczacy ciag pieszy ustalony w terenie 45-U33-lub44-M/U31 (w przypadku jego przesunigcia zgodnie
z§ 53 ust. 6 pkt2) zterenem 48-ZP62 poprzez teren ulicy dojazdowej 56-KD80, z zastrzezeniem
ust. 11 pkt 2.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak-na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy wrstosunku dowpowierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna = 40%;

3) minimalny procent powierzchni ‘biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja: 40%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 1,0,
w tym dla kondygnacji nadziemnych = 0,6;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynkii ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry. zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: welnostojaca, blizniacza;

8) ksztalt dachu: dowolny, przy czym dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci;

9) dla -dr6og wewngtrznych, w tym placow manewrowych, nalezy zastosowaé nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszezalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciggdw pieszych i rowerowych, a takze
dziatek <wydzielonych dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 55-KD80, od ulicy dojazdowej 56-KD80;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej,objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodellokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomigdzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje
roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej ~drzewo na. 5 miejsc do parkowania samochodoéw
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% }acznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

2) obustronny szpaler drzew do wprowadzenia wzdtuz ciagu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2, sktad
gatunkowy drzewostanu zgodny® zwarunkami~ siedliskowymi; wokot drzew zagospodarowanie
zapewniajgce ich naturalng wegetacje;

3) poza drzewami, o ktérych mowa w pkt 1 12, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy, przeznaczy¢, pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

4) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob petnigey funkcje retencji wod
opadowych;

5) do ustalonej w ust, 7-pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz.ciagdw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

6) obowigzuje dopuszczalny ‘poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych;

7) w pomieszeczeniach-przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie¢ w ucigzliwosciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych
z obowigzujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1)'stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11, 13;

2)regulacje w.zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
rowniez.do catych zespotow budynkow;

3) czegsci-naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie stupdw oswietleniowych,
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ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ushugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: dotyczy ciggu pieszego, o ktdrym mowa
w ust. 6 pkt 2:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3;
3) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: , zakaz {‘tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w.ich uzytkowaniu:

1) maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych w obszarach { nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,26;

2)na czesci terenu wystepuja wysokie poziomy hatasu, w Srodowisku od ulicy ekspresowej — odcinek
Obwodnicy Poludniowej (poza granicami planu).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na’ terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku _.do“poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsgczajace itp.;

3) we wschodniej czgsci terenu wystepuje obszar potencjalnie zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych
niewykazany w rejestrze osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami mas ziemi;

4) teren lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§ 55. KARTA TERENU-.OZNACZONEGO SYMBOLEM 47-P/U41 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA “PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE-GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1924

1. Numer terenu: 47.
2. Powierzchnia terenu: 0,63 ha.

3. Przeznaczenie terenu: P/U41 — teren zabudowy produkcyjno-uslugowej — produkcja (w tym
produkcja energii. w zrodtach OZE bez ograniczen mocy — solarnych, geotermalnych i aerotermalnych), sktady,
bazy, magazyny i/ lub/ustugi; z dopuszczeniem mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnosciag
gospodarcza, przedsiewzig¢ z zakresu gospodarki odpadami niewymagajacych przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko.

4. Funkcje wylaczone:
1).przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) zaktady o zwigkszonym albo duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej w rozumieniu
przepisow odrebnych;

3) szpitale, domy pomocy i opieki spotecznej;

4) budynki i lokale zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
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5) hurtownie powyzej 2000 m? powierzchni uzytkowe;j;

6) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa ust. 7, 11.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlangj objete] inwestycja: 20%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: /minimalna — 0,/ maksymalna — 1,2,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,8;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 13 m,

b) wysokos¢ nadziemnych budowli jak garaze lub magazyny mierzona od najnizszej rzgdnej terenu na
obrysie budowli do najwyzszego punktu budowli: minimalna — dowolna, maksymalna — 13 m,

¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;

8) ksztatt dachu: dowolny, przy czym dla dachéw stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci;

9)dla drég wewngtrznych, wtym placow  manewrowych imiejsc do parkowania, nalezy zastosowaé
nawierzchnie utwardzone i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy ciagéw pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i pedzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji iinfrastruktury techniczne;j:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 56-KD8O0;

2) miejsca do parkowania samochodow ‘esobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § S-uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowe;j;

4) odprowadzenie $cickow: bytowe do kanalizacji sanitarnej, przemystowe zgodnie zobowigzujacymi
przepisami;

5) odprowadzenie \. wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18.pkt 1;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie wciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych, ciepto technologiczne
zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

9).telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planewane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.
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11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z.warunkami
siedliskowymi, wokoét drzew zagospodarowanie zapewniajgce ich naturalng wegetacje;

2) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petigcy funkcje, retencji wod
opadowych;

3) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni ciggow
pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

4) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwos$ciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu .do wartoSei zgodnych
z obowigzujgcymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7,.11.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania . terenu: . zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy iinfrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terené6w lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczego6lne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,26;

2) na terenie wystepuja wysokie poziomy hatasu w $§rodowisku od ulicy ekspresowej — odcinek Obwodnicy
Potudniowej (poza granicami planu).

19. Zalecenia i informacje nieb¢edace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomigjskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanier'wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunkudo ,poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) w polnocnej cze$ci terenu wystepuje obszar potencjalnie zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych
niewykazany w rejestrze osuwisk iterendw zagrozonych ruchami mas ziemi;

4) teren lezy w obrebi¢niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§ 56. KARTA \ TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 48-ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 48:
2. Powierzchnia terenu: 1,15 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 — teren miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepnej — np. park,
zieleniec, z dopuszczeniem obiektow obstugujacych uzytkownikéw niewymagajacych pozwolenia na budowe.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11,
12, 13.
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7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 55-KD80;
2) miejsca do parkowania:
a) samochoddéw osobowych: wyklucza sie,
b) rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub /do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) minimalny procent powierzchni biologicznie.czynnej dla terenu: 70%; do powierzchni biologicznie czynnej
nie wlicza si¢ powierzchni ciggow pieszychirowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

2) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu,/sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami
siedliskowymi; wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje;

3) poza szpalerem drzew, o ktorym/mowa w pkt 2,/co najmniej 30% powierzchni biologicznie czynnej (o
ktorej mowa w pkt 1) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew;

4) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposdb pelnigey funkcje retencji wod
opadowych;

5) obowiazuje dopuszczalny, poziom 'hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe — nalezy stosowaé zabezpieczenia akustyczne, doprowadzajace poziom hatasu
do wartosci zgodnych z dopuszczalnymi poziomami hatasu na terenie rekreacyjno-wypoczynkowym.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady;-0 ktérych.mowa wust. 11, 13;

2) czgsécei naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: w formie'stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe-obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2)urzadzenia techniczne: dopuszcza sie¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2, 3;

3)zielen: obowigzkowa, ksztalttowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2, 3.

14.'Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
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15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ma podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) maksymalne nat¢zenie odplywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowirsptywu 0,22;

2) na terenie wystepuja wysokie poziomy hatasu w §rodowisku od ulicy ekspresowej~— odcinek Obwodnicy
Potudniowej (poza granicami planu).

19. Zalecenia i informacje nieb¢edace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez obnizenie
terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych,
drenaze rozsaczajace itp.;

2) zalecany punkt widokowy o niepetnej panoramie — jak na rysunku planu;

3) w zachodniej czgsci terenu wystepuje obszar potencjalnie zagrozony ‘esuwaniem si¢ mas ziemnych
niewykazany w rejestrze osuwisk i terendw zagrozonych ruchami mas ziemi.

§57. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 49-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY/- REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1924

1. Numer terenu: 49.
2. Powierzchnia terenu: 0,34 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa (domy mieszkalne wolno stojace do 2 mieszkan oraz domy w zabudowie blizniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowe) oraz /lub zabudowe ustugowa, z dopuszczeniem matych hurtowni do 2000 m? powierzchni
uzytkowe;j.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochodéw:ciezarowych i autobusow;
4) warsztaty samochodowe, blacharskie 1 lakiernicze;
5) nadziemne budowle garazowe;
6) parkingi i garaze-dla samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

7) wigcej niz. dwa garaze boksowe: dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych do dwodch
mieszkan/oraz'dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowej;

8) garaze boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 7.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11,
124

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 40%;
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3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 40%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna dla zabudowy ustugowej: 1,1, w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,7,
¢) maksymalna dla pozostalej zabudowy: 1,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych —0,6;
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow teéchnicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna— 12 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;
8) ksztatt dachu: stromy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci;

9)dla drog wewnetrznych, wtym placow manewrowych, nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciggdéw pieszych i rowerowych, a takze
dzialek wydzielonych dla pojedynczych domow,“mieszkalnych’ wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowe;j.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury.technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 55<KD80, od ulicy Straszynskiej (75-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodoéw osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do wukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: zsieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sie¢ci-gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: zsieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja; z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci-magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady. ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie'dotyczy.
11. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na parkingach,za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomigdzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje
roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy

wprowadzi¢ |drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodéw
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% }acznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

Id: 8A7A32ED-F831-458B-948A-43601910D946. Projekt Strona 128



2) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami
siedliskowymi; wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje;

3) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1 12 co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

4) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob petnigey funkcje retencji wod
opadowych;

5) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wliczassi¢ powierzehni miejsc
do parkowania oraz ciggdw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowangj nawierzchni;

6) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego “rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych;

7) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie wucigzliwosciach akustycznych,
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom | hatasu do” wartosci zgodnych
z obowigzujgcymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
rowniez do catych zespotow budynkow;

3) czg$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow/lub wiezyczek; w formie stupdw oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terendw, lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy:

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywuwod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,22;

2)na czgsci terent. wystepuja wysokie poziomy hatasu w Srodowisku od ulicy ekspresowej — odcinek
Obwodnicy Potudniowej (poza granicami planu).

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca sig.ogrzewanie zjogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca_ si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terenéw: zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3).teren lezy'w obrebie niezinwentaryzowanych uktadéw drenazowych porolnych.

§58. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 50-M22 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1924
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1. Numer terenu: 50.
2. Powierzchnia terenu: 0,46 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M22 — teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej, zawierajacej domy
mieszkalne wolno stojace do 2 mieszkan oraz domy w zabudowie blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowe,
z dopuszczeniem:

1) ushug spetniajacych rownoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,
b) mieszczace sie w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,

¢) dysponujace odrgbnym wejSciem z zewnatrz lub wejSciem z zewnatrz wspolnym z najwyzej jednym
mieszkaniem;

2) wybranych budynkéw zamieszkania zbiorowego, niekolizyjnych z funkcja mieszkaniowa, np.: schronisko
socjalne, internat, dom studencki, dom pomocy spolecznej, dom opieki spotecznej, dom zakonny, dom
dziecka.

4. Funkcje wylaczone:
1) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
2) obiekty hotelarskie;
3) nadziemne budowle garazowe;

4) wigcej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych domow.mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowej;

5) garaze boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w.pkt 4.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania.uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy ~w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 35%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt4;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki-budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 0,8,
w tym dla kondygnaeji nadziemnych — 0,6;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy=wolnostojaca, blizniacza;
8)/ksztatt dachu:.stromy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci;

9)dla drog wewnetrznych, w tym placow manewrowych nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciaggéw pieszych i rowerowych, a takze
dziatek — wydzielonych dla pojedynczych domoéw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych oraz dla pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowe;j.
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8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 55-KDS80, od ulicy Straszynskiej (75-KDS80),  od ulicy
Borkowskiej (59-KD81);

2) miejsca do parkowania samochoddéw osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub ‘do “ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomigdzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje
roslin i zagospodarowanie wod opadowych,~o minimalnej.powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy

wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 dfzewo na 5 miejsc do parkowania samochodoéw
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢minimum 20% lacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

2) poza drzewami, o ktorych mowa‘w pkt 1, co’ najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy  przeznaczy¢’ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3) cze$¢ powierzchni biologicznie /Czynnej nalezy realizowaé w sposob petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

4) do ustalonej w ust:*7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciagdw/pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

5) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o'ktorych mowa w ust. 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktorych mowa w § 6 pkt2 stosuje si¢
rowniez do catych zespotow budynkow;

3) cze¢sci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte ' w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie stupdw oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
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14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia_ w ich _  uzytkowaniu:
maksymalne natgzenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak wobliczeniach
zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi spltywu 0,22.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie. irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsgczajace itp.;

3) teren lezy w obrgbie niezinwentaryzowanych uktadow drenazowych porolnych.

§59. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM (51-ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY ~=<REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU ONUMERZE ' EWIDENCYINYM: 1924

1. Numer terenu: 51.
2. Powierzchnia terenu: 0,29 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 — teren miejskiej zieleni urzadzonej ogoélnodostepnej — np. park,
zieleniec, z dopuszczeniem obiektow obshugujacych uzytkownikow nie wymagajacych pozwolenia na budowg.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig:
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11,
12, 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowazod ulicy dojazdowej 58-KD80, od ulicy Borkowskiej (59-KD81);
2) miejsca do parkowania:
a) samochodow osobowych: wyklucza sig,
b) roweréw: dopuszcza sie;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $eickow: do kanalizacji sanitarnej;

S)odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z.zastrzezeniem ust. 18;

6)zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

Id: 8A7A32ED-F831-458B-948A-43601910D946. Projekt Strona 132



9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony
zgodnie z ust. 17.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 70%; do powierzehni biologicznie czynne;j
nie wlicza si¢ powierzchni ciggow pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

2) szpalery drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny
z warunkami siedliskowymi; wokol drzew zagospodarowanie zapewniajace.ich-naturalng wegetacje;

3) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob |pelnigcy~funkcje retencji wod
opadowych;

4) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla. terenéw “przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 13;

2) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: w formie stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢, z zastrzezeniem ust, 12 pkt 2, 3;

3) zielen: obowigzkowa, ksztalttowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczgce obszarow-rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania _terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — roboty
ziemne lub zmiana _charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace” doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagajg przeprowadzenia
badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne /warunki zagospodarowania terené6w oraz ograniczenia wich uZytkowaniu:
maksymalne natezenie odplywu wod opadowych odpowiadajace wspdtczynnikowi sptywu 0,22.

19. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez obnizenie terenow
zieleni w stosunku do” poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace itp.

§ 60. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 52-M22 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
LSTAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1924

1. Numer terenu: 52.

2. Powierzchnia terenu: 0,10 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: M22 — teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej, zawierajacej domy
mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz domy w zabudowie blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowe,
z dopuszczeniem ustug spetniajgcych rownoczes$nie ponizsze warunki:

a) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa,
b) mieszczace sie w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,

¢) dysponujace odrgbnym wejsciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspolnym z najwyzej jednym
mieszkaniem.

4. Funkcje wylaczone:
1) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
2) nadziemne budowle garazowe;

3) wiecej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych domow mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowej;

4) garaze boksowe dla pozostalej zabudowy niewymienionej w pkt 3.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodnyz planem: nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniaterenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunkuplanu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni “dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 20%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie“czynnej dla.dziatki budowlanej objetej inwestycja: 70%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 0,8,
w tym dla kondygnacji nadziemnych = 0;6;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,

b) wysokos¢ obiektow budewlanych niebedgcych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;

8) ksztalt dachu: dowelny, przy €zym dla dachow stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci;

9)dla drog wewngtrznych, wtym placow manewrowych, nalezy zastosowaé nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania, ciagdw pieszych i rowerowych, a takze
dzialek /wydzielonych™ dla pojedynczych domoéw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych _oraz dla pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowej.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9.Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
I)'dostgpnosé.drogowa: od ulicy dojazdowej 58-KD8O0;

2) miejsca.do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowe;j;
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4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do wukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznychj zasady ochrony
zgodnie z ust. 17.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy. jednorodzinnej; pomigdzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje
roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni \10:m? kazda, na ktorych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc’ do parkowania samochodoéw
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% }acznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

2) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzacy ptat
strukturalny;

3) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do parkowania oraz ciggdw pieszych i rowerowych/ niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

4) czes¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

5) obowiazuje dopuszczalny poziom+hatasu wsrodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa_w.ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czesci naziemne i nadziemnenfrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na"dachach w formie komindéw lub wiezyczek; w formie shupow o$wietleniowych,
ogloszeniowo-teklamowych;.matej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarewania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.
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17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren objety strefag ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystgpowania “zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich~ uzytkowaniu:
maksymalne natezenie odplywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjeteyjak w obliczeniach
zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspodtczynnikowi sptywu 0,22.

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i10zsgCzanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonychs+wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) teren lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadéw drenazowych porolnych.

§ 61. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM./ 53-U34,. MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY ~ REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 53.
2. Powierzchnia terenu: 0,39 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U34 — teren zabudowy ustugowej z zieleniga towarzyszacq, zawierajacy
w zaleznosci od potrzeb ushugi: o$wiaty, nauki,!zdrowia, /Sportu, rekreacji, kultury, pomocy oraz opieki
spotecznej, opieki nad dzie¢mi do lat 3 ina~co najmniej 70% terenu inwestycji zielen urzadzona,
z dopuszczeniem mieszkan integralnie zwigzanychz prowadzong dziatalnoscig gospodarczg.

4. Funkcje wylaczone:
1) wszystkie poza wymienionymi w ust. 3;
2) garaze boksowe;
3) nadziemne budowle garazowe.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 20%;

3) minimalny )procent ,powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 70%,
z zastrzezeniem ust..1 1pkt 6;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objg¢tej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 1,0,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,6;

S)ywysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢/budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,

b) wysokos¢ obiektoéw budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
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7) formy zabudowy: wolnostojaca;

8) ksztatt dachu: dowolny, przy czym dla dachéw stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetryeznym kacie
nachylenia potaci;

9)dla drog wewngtrznych, wtym placow manewrowych nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy miejsc do parkowania oraz ciggéw pieszych.i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej 58-KD8O0, od ulicy Borkowskiej (59-KD81);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych irowerow do realizacji na.dziatlce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie, lub (dov, ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych Zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszeza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw; Krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony
zgodnie z ust. 17.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow’ Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy ptat
strukturalny;

2) na parkingach, pomi¢dzy miejs¢ami do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajace naturalng wegetacje roslin.i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni
10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodowosobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

3) szpaler drzew do;wprowadzenia, jak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami
siedliskowymi; wokotl drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje;

4) poza drzewami, o ktérych mowa w pkt 2 1 3 co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew;

5) czg$¢ “powierzchni’ biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

6)/do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni miejsc
do’parkowania oraz ciaggdw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

7Y obowigzuje dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego
w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa wust. 7, 11;
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2) cze$ci naziemne i1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie stupdw oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ustugowym z zielenig towarzyszacg).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczgce obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na (obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagajg przeprowadzenia
badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

18. Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz’ ogramiczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne natezenie odplywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak w obliczeniach
zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,22,

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji.administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzehni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) istniejacy grawitacyjny kanat sanitarny o.$rednicy 0,8 m — zaleca si¢ umozliwienie dostepu dla celow
eksploatacyjnych, w tym pas wolny od zabudowy o minimalnej szerokosci 4 m od skrajni kolektora;

4) teren lezy w obrgbie niezinwentaryzowanych uktadéw drenazowych porolnych.

§ 62. KARTA TERENU OZNACZONEGO" SYMBOLEM 54-M22 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1924

1. Numer terenu: 54.
2. Powierzchnia terenu: 0,03 ha.

3. Przeznaczenie teremu: M22, — teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej zawierajacej domy
mieszkalne wolnostojace do 4 mieszkan oraz domy w zabudowie blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowe.

4. Funkcje wylgczone: nic ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony/(i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 12.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nie dotyczy, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 21 3;

2ywielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 20%, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2 i 3;

3)minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 70%,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 3;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 1,0,
w tym dla kondygnacji nadziemnych — 0,6, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 3;
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5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: nie dotyczy,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2 1 3;
7) formy zabudowy: nie dotyczy;
8) ksztalt dachu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: zgodnie z ust. 18 pkt 3;
2) miejsca do parkowania:
a) samochodéw osobowych: zgodnie z ust. 18 pkt 3,
b) rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na tereénie) lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej dub z niskoemisyjnych zrddet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub.bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne:/dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony
zgodnie z ust. 17 pkt 2.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody/i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy ptat
strukturalny;

2) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terendow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednerodzinna.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7 oraz ust. 18 pkt 2 i 3;

2) czeSci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposoéb zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw lub wiezyczek; w formie stupow o$wietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacychzwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14/ Sposoby ' iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: =zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszar6w rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.
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17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) w zachodniej czgséci terenu istniejacy gazocigg wraz ze strefa kontrolowang — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow archeologicznych, mogace
doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na
zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich' uzytkowaniu:

1) maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych “inwestycjio przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,26;

2) zakaz lokalizacji budynkow;

3) teren integralnie zwigzany zterenem przyleglym (przeznaczonym/ pod . zabudowe¢ mieszkaniowg
ekstensywng) potozonym poza granicami planu (o ustalonej m.in. dostepnosci drogowej i okreslonych
wskaznikach parkingowych dla samochodow osobowych); dopuszcza si¢ bilansowanie wskaznikow
zabudowy 1 zagospodarowania dziatki budowlanej objetej inwestycja oraz. wskaznikow parkingowych
wspdlnie z wyzej wymienionym terenem.

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na_terenie/ (retencjonowanie 1irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) teren lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadéw drenazowych porolnych.

§ 63. KARTA TERENU OZNACZONEGO _SYMBOLEM 55-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE-GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 55.
2. Powierzchnia terenu: 0,37 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 — teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy.
4. Parametry i wyposaZenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10,5 m do 25,0 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy/ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostepnos¢ doterenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne; chodnik, z zastrzezeniem ust. 14.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg Borkowska (59-KD81).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zielen w pasie drogowym nalezy realizowac
W Sposob petnigey rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.
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10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik o minimalnej szerokosci 2,0 m, z zastrzezeniem ust. 14;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogoélnych;
3) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie¢.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

14. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich-uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ przekroj ulicy bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sie.

§ 64. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 56-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY -/REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 56.
2. Powierzchnia terenu: 0,35 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 — teren ulicy~dojazdowej.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od.12,5 mdo 21,5 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, plac do zawracania.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg 55-KD80.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony. $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zielen w pasie drogowym nalezy realizowac
W sposob petnigcy réwniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia.dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania:

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik o minimalnej szerokosci 2,0 m;
2)infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogolnych;
3) zielen::dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 7;

4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig¢;
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5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na‘ podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nalezy
zapewni¢ powigzanie ciggébw pieszych ustalonych w terenach 45-U33 Iub 44-M/U31(w przypadku jego
przesunigcia zgodnie z § 53 ust. 6 pkt 2) i 46-M/U31.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sie.

§ 65. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 57-KD80. MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC~NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1924

1. Numer terenu: 57.
2. Powierzchnia terenu: 0,24 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 — teren ulicy dojazdowe;j.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12,0 m do 19,0'm;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, plac do zawracania.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicag Borkowska (59-KD81).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 13.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu: zielen w pasie drogowym nalezy realizowac
W sposoOb pelnigey rowniez funkcje retencji wod-opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania teremu: =zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik 0 minimalnej szerokosci 2,0 m;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;
3) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymezasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

12. Stawkaprocentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: czes¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych — roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze
wystepowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.
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14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:: nie
dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nic ustala sig.

§ 66. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 58-KD80 MIEJISCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM:.1924

1. Numer terenu: 58.
2. Powierzchnia terenu: 0,11 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 — teren ulicy dojazdowe;j.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10,0 m do 26,8 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostepnosc¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, plac do zawracania, z zastrzezeniem-ust. 14.
5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyZowanie z ulica Borkowska (59-KD81).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony
zgodnie z ust. 13.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla.ruchu nalezy przeznaczy¢ pod zielen;

2) zielen w pasie drogowym nalezy realizowaéw sposob, petniacy rowniez funkcje retencji wod opadowych.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow_rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymeczasowego / zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania.przestrzeni publicznych:
1) chodniki: dowolne, z zastrzezeniem ust. 14;
2) infrastruktura rowerewa: po jezdni na zasadach ogo6lnych;
3) zielen: dopuszczassie, z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia technicznesdopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren objety strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — roboty
ziemne  lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ przekroj ulicy bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow.

15. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala si¢.
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§ 67. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 59-KD81 MIEJSCOWEGO ‘PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1924

1. Numer terenu: 59.
2. Powierzchnia terenu: 1,86 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 — teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Borkowskie;j.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 17,0 m do 37,0 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.
5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Starogardzka (65- KD&2).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspoélczesnej: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa jochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 13 pkt 2.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czes¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogolnomiejskim Systemem Terendéw Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) — tworzaca ptat strukturalny; wszystkie powierzchnienieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢
pod zielen;

2) szpalery drzew do wprowadzenia, jak na  rysunku planu, sklad gatunkowy drzewostanu zgodny
z warunkami siedliskowymi, wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje; nalezy
uwzgledni¢ dojazdy i1 prowadzenie elementow. infrastruktury technicznej do terendéw przylegtych;

3) zielen w pasie drogowym nalezy realizowac¢'w sposob, petniacy réwniez funkcje retencji wod opadowych.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw. rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

10. Sposoby iterminy tymczasowego / zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania-przestrzenipublicznych:
1) chodniki: obustronne o minimalnej szerokosci 2,0 m kazdy;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;

3) zielen: obustronne pasy zieleni ze szpalerami drzew, o ktérych mowa w ust. 7 pkt 2, usytuowane miegdzy
chodnikami a liniami rozgraniczajgcymi teren ulicy, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 3;

4) tymczasowe obickty uslugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzeniatechniczne: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 30%.

13.'Sposoby .zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) zachodni' fragment terenu, jak na rysunku planu, objety strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii
wysokiego napiecia — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) czes¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych —
roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystgpowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.
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14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:: nie
dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nic ustala sig.

§ 68. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 60-KD80 MIEJISCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM:.1924

1. Numer terenu: 60.
2. Powierzchnia terenu: 0,44 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 — teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Kazimierza Wielkiego.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10,0 m do 12,0 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnosc¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulicg Czerska (64- KDS82), poprzez
skrzyzowanie z ulica Borkowska (59-KD81).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, ‘objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 13.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody-ikrajobrazu:. zielen w pasie drogowym nalezy realizowac
W sposob petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego, -<zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o minimalnej szerokos$ci 2,0 m kazdy;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdnimna zasadach ogolnych;
3) zielen: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢.

12. Stawka procentowas: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych. przepiséw: czegs¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych. — roboty ziemne Iub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze
wystepowania zabytkoOw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala si¢.
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§ 69. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 61-KD80 MIEJSCOWEGO ‘PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1924

1. Numer terenu: 61.
2. Powierzchnia terenu: 0,37 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 — teren ulicy dojazdowe;j.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 11,0 m do 22,0 m;
2) przekroj: jedne jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, z zastrzezeniem ust. 14.

5. Powigzania z ukladem zewnetrzmym: poprzez skrzyzowanie zulica Czerskg (64-KDS82), poprzez
skrzyzowanie z ulica Kazimierza Wielkiego (60-KD8O0).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 13.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zielen~w pasie drogowym nalezy realizowac
W sposob petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych:.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej.zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego . zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik o minimalnej szerokosci 2,0 m, z zastrzezeniem ust. 14;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdnina zasadach ogolnych;
3) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust..7;
4) tymczasowe obiekty uslugowo-handlewe:.dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sieg.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:, czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych -+ roboty ziemne Iub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze
wystepowania .zabytkow _archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia
wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

14. Szezegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ przekroj.ulicy bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow.

15. Zalecenia irinformacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala si¢.

§ 70. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 62-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I'STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 62.
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2. Powierzchnia terenu: 0,15 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 — teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Kazimierza Wielkiego.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 11,0 m do 21,0 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, plac do zawracania, z zastrzezeniem ust. 14.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicag Kazimierza Wielkiego (60-KD8O0).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony
zgodnie z ust. 13.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu: zielen ‘w pasie drogowym nalezy realizowac
w sposoOb pelnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy iinfrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania | terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: dowolne, z zastrzezeniem ust. 14;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogo6lnych;
3) zielen: dopuszcza sie, z zastrzezeniem ust..7;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: .dopuszcza si¢;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terendw ' lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren (Objety strefag konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych — roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnoSci na obszarze wystgpowania zabytkow
archeologicznych, mogace ‘doprowadzié. do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagajg przeprowadzenia
badan archeologicznych na.zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

14. Szczegolne warunki zagespodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ przekroj ulicy bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow.

15. Zalecenia i\informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala si¢.

§ 71. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 63-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1924

1. Numer terenu: 63.

2. Powierzchnia terenu: 0,38 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 — teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Wtadystawa Jagietty.
4. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 11,0 m do 16,0 m;
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2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powigzania z ukladem zewnetrzmym: poprzez skrzyzowanie zulicag Czerska (64-KDS82), poprzez
skrzyzowanie z ulicg Starogardzka (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czes¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogolnomiejskim Systemem Terenéw’ Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) — tworzaca ptat strukturalny; wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla“tuchu przeznaczy¢
pod zielen;

2) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposob petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala‘sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania | terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o minimalnej szerokosci 2,0 m-kazdy;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach, ogolnych;
3) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: ‘dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy!

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: odcinek
potoku M2 w korytarzu infrastruktury technicznej, jak na rysunku planu.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sie.

§ 72. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 64-KD82 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 64.
2. Powierzchnia terenu: 1,31 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD82 — teren ulicy zbiorczej — odcinek ulicy Czerskie;j.
4. Parametry i-zwyposazenie:
1).szeroko$¢-wrliniach rozgraniczajacych: od 17,5 m do 30,0 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepno$¢ do terenow przyleglych: ograniczona;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg Starogardzka (65-KD82).
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6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspoélczesnej: czes¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stamowisk
archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 13 pkt 2.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogoélnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) — tworzaca ptat strukturalny; wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢
pod zielen;

2) zielen w pasie drogowym nalezy realizowac w sposob petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych;
3) drzewo do zachowania — jak na rysunku planu.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w-ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig;

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania . terenu: . zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o minimalnej szerokosci 2,0 m kazdy;
2) infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie pasow.rowerowych w jezdni;
3) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: dopuszczasic;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) zachodni fragment terenu, jak na rysunku planu, objety strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii
wysokiego napiecia — zagospodarowanie zgodnie z.przepisami odrebnymi;

2) cze$¢ terenu, jak na rysunku planus-objetasstrefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych —
roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnoSci na obszarze wystgpowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ dovich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

14. Szczegolne warunki-zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: odcinek
potoku M2 w korytarzu infrastruktury technicznej, w zalecanym przebiegu jak na rysunku planu.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sie.

§ 73. KARTA 'TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 65-KD82 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA./PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 65:

2. Powierzchniaterenu: 1,35 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD82 — teren ulicy zbiorczej — odcinek ulicy Starogardzkie;.
4. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 0 m do 68,5 m (w rejonie skrzyzowania z ulicami Czerska (64-
KD82): tzw. Nowa Niepotomicka (70-KD82));

2) przekroj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu;
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3) dostepnos¢ do terendw przyleglych: ograniczona;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa.

5. Powigzania z ukladem zewnetrzmym: poprzez skrzyzowanie zulicami: Starogardzka /(66-KD82),
Czerska (64-KD82) i ulica tzw. Nowa Niepotomicka (70-KD82).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 13 pkt 2.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami
siedliskowymi, wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng-wegetacjg; nalezy uwzglednic
dojazdy i prowadzenie elementow infrastruktury technicznej do terenéw przylegtych;

2) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposob petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych' mowa w ust:7,11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudewy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o minimalnej szerokosci 2,0 m kazdy;

2) infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie drogi rowerowej o minimalnej szerokosci 3,0 m lub
pasy rowerowe;

3) zielen: dopuszcza sie, z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe:-dopuszczasie;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania -terenow, lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:
1) strefa ograniczen od istni¢jacej napowietrznej linii wysokiego napigcia — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
2) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych —
roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystgpowania zabytkow

archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych nazasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

14. Szczegolne  \warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
zachowanie istniejacych drzew po zachodniej stronie ulicy.

§ 74. KARTA—TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 66-KD82 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I'STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1924

1. Numer terenu: 66.
2. Powierzchnia terenu: 0,29 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD82 — teren ulicy zbiorczej — odcinek ulicy Starogardzkiej.
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4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 17,0 m do 21,0 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: ograniczona;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, trasa rowerowa, z zastrzezeniem ust. 14.

5. Powigzania z ukladem zewnetrzmym: poprzez skrzyzowanie zulicami: Starogardzka/ (65-KD82),
Czerska (64-KD82) i tzw. Nowa Niepotomicka (70-KD8&2).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony “konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 13 pkt 2.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu: zielen w pasie/drogowym nalezy realizowac
W sposob petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala‘sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania | terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik o minimalnej szerokosci 2,0 m poswschodniej-stronie jezdni;

2) infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie drogi, rowerowej o minimalnej szerokosci 3,0 m,
z zastrzezeniem ust. 14;

3) zielen: dopuszcza sie, z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania . terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) strefa ograniczen od istniejacej napowietrznej linii wysokiego napigcia — zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

2) czg$¢ terenu, jak na rysunku planuj-ebjeta strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych —
roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystgpowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia
badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

14. Szczegolne warunki,zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
sie wspdlne zagospodarowanie terenu z terenem wydzielonego ciagu pieszo-rowerowego 09-KX.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sie¢.

§75-KARTA . TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 67-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
LSTAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1924

1. Numer terenu: 67.
2. Powierzchnia terenu: 0,04 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 — teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Feliksa Muzyka.
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4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12,0 m do 23,5 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, z zastrzezeniem ust. 14.
5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg Niepotomickg (68-KD81).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu: zielen w pasie.drogowym nalezy realizowac
Ww sposoOb pelnigey rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 114

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: dowolne, z zastrzezeniem ust. 14;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogolnych;
3) zielen: dopuszcza sie, z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania ‘terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ przekroj ulicy bez wyodrebnionejjezdni i chodnikow.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sie¢.

§ 76. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 68-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA /PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ.W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1924

1. Numer terenu:.68.
2. Powierzchnia terenu: 0,98 ha.
3. Klasadi nazwa ulicy:, KD81 — teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Niepotomickie;j.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 14,0 m do 25,0 m;
2)/przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3).dostepnos¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulica Przemian (69-KD81) ipoza
granicami planu.
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6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zielen w pasie drogowym nalezy realizowac
w sposoOb pelnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu:, ' zakaz . tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o minimalnej szerokosci 2,0 m kazdy;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogolnych;
3) zielen: dopuszcza sie, z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa.wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sie¢.

§ 77. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 69-KD81 MIEJISCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE.-GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1924

1. Numer terenu: 69.
2. Powierzchnia terenu: 0,31 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 — teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Przemian.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 19,0 m do 45,0 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy/ruchu;
3) dostegpnos¢ doterenow przyleghtych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne; chodniki.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg Niepotomicka (68-KD81), poprzez
skrzyzowanie z'ulica tzw=Nowg Niepotomicka (70-KD82).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.
7. Zasady-ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami

siedliskowymi, wokot drzew zagospodarowanie zapewniajgce ich naturalng wegetacje; nalezy uwzglednic
prowadzenie elementow infrastruktury technicznej do terenéw przylegtych;

2) zielen do utrzymania lub wprowadzenia (z minimalnym udziatem 80% powierzchni biologicznie czynnej) —
jak na rysunku planu;
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3) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposob peligcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz - tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o minimalnej szerokosci 2,0 m kazdy;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogolnych;
3) zielen: dopuszcza sie, z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw. podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow._ oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sie.

§ 78. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 70-KD82 MIEJISCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1924

1. Numer terenu: 70.
2. Powierzchnia terenu: 2,30 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD82 — teren ulicy zbiorczej — odcinek ulicy tzw. Nowej Niepotomickie;j.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 35,0 m do 52,0 m;
2) przekroj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow.przyleglych:.ograniczona;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa.

5. Powiazania z ukladem (zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg tzw. Nowa Swietokrzyska (poza
granicami planu), poprzez skrzyzowanie z ulicami Starogardzka (65-KD82, 66-KD82) i Czerska (64-KD8&2).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: / czes¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; zasady-ochrony zgodnie z ust. 13.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpaler drzew-do wprowadzenia, jak na rysunku planu, sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami
siedliskowymi; wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje; nalezy uwzglednic
prowadzenie elementow infrastruktury technicznej do terenow przylegtych;

2) zielen-w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposob petniagcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11.
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9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o minimalnej szerokosci 2,0 m kazdy;

2) infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie drogi rowerowej o minimalnej szerokosci 2,5 m po obu
stronach jezdni lub pasy rowerowe;

3) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie¢.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: czegs¢ terenu, jak na rysunku planu, objetasstrefa konserwatorskiej ochrony stanowisk
archeologicznych — roboty ziemne Iub zmiana charakteru. dotychczasowej dziatalnosci na obszarze
wystepowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ichs przeksztatcenia lub zniszczenia
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonyeh/'przepisami odrebnymi.

14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: rzgdna
skrzyzowania z ulica Przemian (71-KD81 i 69-KD81) — jak na rysunku planu, z tolerancja 0,5 m.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sie.

§79. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 71-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 71.
2. Powierzchnia terenu: 0,45 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD81-* teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Przemian.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacychod 11,0 m do 34,0 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy tuchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleghych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.

5. Powiazania 'z’ ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulicg tzw. Nowa Niepotomicka (70-
KDS82).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélczesnej: nie dotyczy:

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu: zielen w pasie drogowym nalezy realizowac
w sposobpelnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasadyksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw-wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: =zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
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11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o minimalnej szerokosci 2,0 m kazdy;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogolnych;
3) zielen: dopuszcza sie, z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych - ochronie ma podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich-uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji.administracyjnych: nie ustala sig.

§ 80. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM: /72-KD80. "MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY '~ REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1924

1. Numer terenu: 72.
2. Powierzchnia terenu: 0,33 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 — teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Chychty.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 11,0.m do 21,5 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchuyZ zastrzezeniem ust. 14;
3) dostegpnos¢ do terendw przyleghlych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik,z zastrzezeniem‘ust. 14.
5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Hokejowa (73-KD81).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych; zasady ochrony zgodnie zust. 13.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu: zielen w pasie drogowym nalezy realizowac
W sposob petnigcy rowniez funkcjeretencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik o minimalnej szerokosci 2,0 m, z zastrzezeniem ust. 14;
2)infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogolnych;
3)zielen:'dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymezasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig¢;

5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
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12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na« podstawie
odrebnych przepisow: czes$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa konserwatorskiej ochrony. stanowisk
archeologicznych — roboty ziemne Iub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnoseiwna obszarze
wystepowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia'lub zniszczenia
wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:. dopuszcza
si¢ przekroj ulicy bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.

§ 81. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 73-KD81 ~MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON/ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1924

1. Numer terenu: 73.
2. Powierzchnia terenu: 0,37 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 — teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Hokejowe;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 15,0 m do 18,0 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.
5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicg Przemian (71-KD81).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu: zielen w pasie drogowym nalezy realizowac
W sposob petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje’si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustrenne o minimalnej szerokosci 2,0 m kazdy;
2) infrastruktura rowerowa; po jezdni na zasadach ogolnych;
3) zielen: dopuszcza si¢, zzastrzezeniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty-ustugowo-handlowe: dopuszcza sig¢;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby, zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiso6w: nie dotyczy.

14.'Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala si¢.
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§ 82. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 74-KD80 MIEJSCOWEGO ‘PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1924

1. Numer terenu: 74.

2. Powierzchnia terenu: 0,26 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 — teren ulicy dojazdowe;j.

4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 14,0 m do 20,0 m;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;

4) wyposazenie minimalne: chodnik, plac do zawracania.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicag Przemian (71-KD81).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury

wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu: ziclen wpasic drogowym nalezy realizowac

W sposob petniacy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz

obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego | zagospodarowania terenu:

zagospodarowania.
11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik o minimalnej szerokosci 2,0 m;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach-ogoélnych;
3) zielen: dopuszcza sie, z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty ushugowo-handlowe: dopuszcza sic;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

zakaz  tymczasowego

ochronie na podstawie

14. Szczegolne ‘warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie

dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala si¢.

§ 83. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 75-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ
I STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1924

1. Numer-terenu: 75.

2. Powierzchnia terenu: 0,07 ha.

3. Klasai nazwa ulicy: KD80 — teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Straszynskie;j.

4. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12,0 m do 25,0 m;
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2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, z zastrzezeniem ust. 14.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulica dojazdowa 55-KD80, poprzez
skrzyzowanie z ulica Borkowska (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu: zielen w pasie drogowym nalezy realizowac
W sposob petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w.ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania “terenu: ~zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik o minimalnej szerokosci 2,0 m, z zastrzezeniem ust.'14;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogoélnych;
3) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: dopusz¢za sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie¢.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terendow. lub .obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

14. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ przekroj ulicy bez wyodrebnionej jezdni i chodnikéw.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.

§ 84. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) czgs¢ graficzna - rysunek planu Mackowy - rejon ulic Niepotomickiej i Starogardzkiej w mieScie Gdansku
w skali 1:2000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie-o.sposobie ‘tealizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 3);

4) dane przestrzenne dla-planu (zatgcznik nr 4).

§ 85. Tracag moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu lub w catosci miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

1) "Eostowice~Potudniowe" w miescie Gdansku, uchwata Nr XLVIII/597/97 Rady Miasta Gdanska z dnia
25 kwietnia 1997 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 27, z dnia 25 lipca 1997 r., poz. 78);

2) "Swigty"Wojciech-Lipce" - rejon ul. Borkowskiej, uchwata Nr XVII/563/99 Rady Miasta Gdanska z dnia
30 grudnia 1999 roku (Dz. Urz. woj. Pomorskiego Nr 42, z dnia 26 kwietnia 2000 r., poz. 256);
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3) Lostowice Potudniowe rejon ulic Niepotomickiej i Starogardzkiej w miescie Gdansku, uchwala Nr
LII/1580/2002 Rady Miasta Gdanska z dnia 29 sierpnia 2002 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 21,
z dnia 7 lutego 2003 r., poz. 209);

4) Lipce - skarpa Wysoczyzny Gdanskiej w mieScie Gdansku, uchwata Nr XVI1/479/2003 “Rady Miasta
Gdanska z dnia 04 grudnia 2003 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 160, z dnia 13:grudnia 2003 r.,
poz. 3299);

5) Mackowy III w miescie Gdansku, uchwata Nr XXXVI1/1245/05 Rady Miasta Gdanska z dnia.28 kwietnia
2005 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 63, z dnia 28 czerwca 2005 r., poz. 1182);

6) Mackowy IV w miescie Gdansku, uchwata Nr XXXIII/911/09 Rady Miasta’ Gdanska z'dnia 26 lutego
2009 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 74, z dnia 4 czerwca 2009 r., poz. 1509).

§ 86. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia wDzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Maékowy — rejon ulic Niepolomickiej
i Starogardzkiej w mie$cie Gdansku

[nr planu 1924]

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU
1. Podstawa prawna.

Do opracowania planu przystapiono na podstawie uchwaty Nr XLIII/1193/17 Rady ‘Miasta Gdaniska z dnia
28 wrzesnia 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego, planu zagospodarowania
przestrzennego Mackowy - rejon ulic Niepotomickiej i Starogardzkiej wmiescie Gdansku zmienionej
uchwatg Nr LVII/1688/18 Rady Miasta Gdafska z dnia 27 wrze$nia 2018 .

2. Polozenie.

Obszar planu o powierzchni okoto 101 ha potozony jest w potudniowo-wschodniej czeSci Oruni Gornej -
Gdansk Potudnie, w rejonie ulic Niepolomickiej, Starogardzkiej, Czerskiej,~Borkowskiej, Wtadystawa
Jagietty. Od potudniowego zachodu granice planu przebiegajg)wzdluz granicy administracyjnej miasta
Gdanska, a od potudniowego wschodu wzdtuz Obwodnicy Potudniowe;.

3. Cele sporzgdzenia planu.

- wyznaczenie w odrebnych strefach dwéch planowanych.zbiornikéw retencyjnych wraz z potokiem M2
na terenach najbardziej narazonych na podtopienia oraz rowu R4 na granicy miasta z gming Pruszcz
Gdanski,

- wyznaczenie terendw zieleni urzadzonej oraz siatki powigzan pieszych i pieszo-rowerowych w tym
rejonie, w szczegélnosci na obszarach niezagospodarowanych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa,

- korekta rezerwy drogowej w rejonie skrzyzowaniaulic tzw. Nowej Niepotomickiej, Niepotomickiej,
Starogardzkiej i Czerskiej,

- poprawa dostepnosci do ustug o charakterze lokalnym,

- dopuszczenie ustug wzdtuz ulicy Niepotomickiej,

- zmiana przeznaczenia terenu potozonego miedzy ulicami tzw. Nowa Niepotomicka i Niepotomicka
z funkcji mieszkaniowo-ustugowej na produkeyjno-ustugowa w celu umozliwienia lokalizacji np. stacji
benzynowej,

- ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terendw potozonych w rejonie Obwodnicy
Potudniowej, na ktérych nie ebowiazuje zaden plan miejscowy,

- ustalenie obstugi drogowej.terenéw potozonych w potudniowo-wschodniej czesci obszaru planu, w rejonie
Obwodnicy Potudniowe;j:

4. Plany obowiazujace:
Obszar planu na..przewazajacej czeSci objety jest granicami obowigzujacych miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego:
- "Lostowice Potudniowe" w miescie Gdansku, o numerze ewidencyjnym 1802,
- "Swiety. Wojciech-Lipee" - rejon ul. Borkowskiej, o numerze ewidencyjnym 2003,
- Lostowice Potudniowe rejon ulic Niepotomickiej i Starogardzkiej w miescie Gdansku, o numerze
ewidencyjnym 1904,
- Lipce - skarpa Wysoczyzny Gdanskiej w mie$cie Gdansku, o numerze ewidencyjnym 1909,
- ({Mackowy Il w miescie Gdansku, o numerze ewidencyjnym 1910,
-4, Mackowy IV w miescie Gdansku, o numerze ewidencyjnym 1913.

W planach obowiazujacych przewazajaca cze$¢ terendw przeznaczona zostata pod zabudowe mieszkaniowa,
mieszkaniowo-ustugowg. Niewielkie fragmenty potozone na granicy z Borkowem przy ulicy Starogardzkiej
oraz w.rejonie ulicy Borkowskiej objete zostaly granicami terenéw produkcyjno-ustugowych. W potudniowo-
wschodniej czgéci w rejonie Obwodnicy Potudniowej wyznaczony zostat teren zieleni urzadzonej.
Potudniowa cze$¢ obszaru planu wzdluz obwodnicy nie jest obj¢ta granicami zadnego obowiazujacego planu.

Cze$¢ terendw polozonych we wschodniej czesci znajduje si¢ w granicach ptata strukturalnego OSTAB.



5. Istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wlasnosci gruntéw.

Obszar planu jest czeSciowo zainwestowany. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna zlokalizowana jest
w sgsiedztwie ulic Starogardzkiej, Kazimierza Wielkiego, Czerskiej, Niepotomickiej, Wtadystawa Jagietly
oraz skrzyzowania ulic Starogardzkiej i Borkowskiej. Pojedyncze budynki mieszkalne, jednorodzinne
zlokalizowane sa wzdhluz ulic Niepotomickiej, Borkowskiej, Kazimierza Wielkiego. Zabudowa ustugowa to
przede wszystkim pawilon handlowy LIDL oraz lokale ustugowe w budynkach jednorodzinnych. Obszar
planu obejmuje swym zasiegiem takze potok M2 oraz réw R4 przebiegajacy wzdiuz zachodniej granicy
miasta. Teren planu przecinaja m.in. ulice Niepotomicka, Czerska, Borkowska, Starogardzka - wzdluz ktérej
przebiega napowietrzna linia wysokiego napigcia.

Omawiany teren w okolo 79% stanowi wlasnos¢ prywatna. Gmina Miasta Gdanska posiada okoto 17%
gruntéw. Pozostate grunty stanowia wtasno$¢ Skarbu Panstwa, Wojewddztwa Pomorskiego i Powiatu Miasta
Gdanska.

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP.

II.

(Uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdafnska zdnia 23 kwietnia 2018 roku, zmieniona uchwala
nr XII/218/19 Rady Miasta Gdafiska z dnia 27 czerwca 2019 roku).

Przeznaczeniem dominujagcym, okre§lonym w Studium dla-<obszaru obj¢tego planem miejscowym, jest
funkcja mieszkaniowa z ustugami podstawowymi oraz_wzdluz /Obwodnicy Potudniowej, funkcja
przemystowo-ustugowo-sktadowa. Wschodnie fragmenty znajduja si¢-w granicach ptata strukturalnego
Ogolnomiejskiego Systemu Terendw Aktywnych Biologicznie (OSTAB). Na rysunku Studium oznaczono
réwniez przebieg ulicy tzw. Nowej Niepotomickiej, istniejaca ulice Starogardzka i ulice Czerska, potok M2,
istniejacy gazociag oraz istniejaca napowietrzng linig.wysokiego napiecia. Caly obszar planu znajduje si¢
w strefie C nieograniczonego parkowania.

Istniejaca zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana w rejonie ulic Czerskiej, Borkowskiej, Kazimierza
Wielkiego oraz czgs¢ gruntéw inwestycyjnych objeta zostata; zgodnie z kierunkiem okreslonym w Studium,
granicami terenéw o przeznaczeniu mieszkaniowym. W/ celu doprecyzowania i uporzagdkowania rozwigzan
funkcjonalno-przestrzennych w projekcie-planu w ramach dominujacej funkcji mieszkaniowej z ustugami
podstawowymi, wprowadzono uszczegétowienie przeznaczenia niektoérych terenéw o funkcje mieszkaniowo-
ustugowa, produkcyjno-ustugowa (m.ins sasiedztwo Obwodnicy Potudniowej) i ustugowa (rejon ulic
Starogardzkiej, Czerskiej, Borkowskiej, Niepotomickiej) w celu zapewnienia oferty terenowe;j
dla r6znorodnych nowych inwestycji; w tym zwigkszenie miejsc pracy. Jest to szczegdlnie wazne dla
prawidlowego rozwoju obszaréw. o przewadze/zabudowy mieszkaniowej, w ramach ktérych wskazane jest
aby ww. funkcje wzajemnie si¢ uzupelnialy. Ponadto w celu zapewnienia mieszkancom dostepu do terenéw
zieleni urzadzonej oraz poprawy warunkéw odwodnieniowych, w granicach planu wyznaczono kilka terenéw
z przeznaczeniem pod miejska zielen urzadzona ogélnodostgpng oraz dwa zbiorniki retencyjne. Przestrzen
miejska, zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju, powinna by¢ wielofunkcyjna, z zastrzezeniem
jedynie eliminacji ewidentnych sytuacji konfliktowych (str. 10 SUiIKZP miasta Gdanska).

Nalezy podkresli¢, ze.ustalenia-projektu planu w petni odzwierciedlaja zatozenia obowiazujacego Studium.
Szczegbtowe rozwigzania/ zaproponowane Ww projekcie planu stanowig merytorycznie uzasadnione
doprecyzowanie zawartych w-Studium kierunkéw rozwoju przestrzennego i polityki miasta na tym obszarze,
a tym samym nie naruszaja-jego ustalen.

SPOSOB‘. REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIUTZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art.1 ust. 2 pkt 1i 2).

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, gtéwnie o niskiej intensywnosci. Wzdluz ulicy Starogardzkiej (na poludnie od skrzyzowania ulic
Czerskiej/ Starogardzkiej/ Niepotomickiej i planowanej ulicy tzw. Nowej Niepotomickiej) ustalono wyzsza
intensywnos$¢ zabudowy, z koncentracja funkcji ustugowej i produkcyjno-ustugowej. Réwniez w rejonie ulicy
Czerskiej 1 Wladystawa Jagielty (poza granicami planu) ustalono nieco wyzszg intensywnos¢ zabudowy
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(podobnie jak w planie obowigzujacym) z uwagi na sgsiedztwo planowanego nieopodal osrodka ustugowego.
Pozwoli to na wzmocnienie tego typu funkcji na obszarze o przewadze zabudowy mieszkaniowe;.

Dzigki ustaleniom projektu planu mozliwe bedzie rdwniez powstanie nowych terenéw zielenirurzadzonej
1 zbiornikéw retencyjnych, ktére powigzane siatka ciagéw pieszych i pieszo-rowerowych ze szpalerami drzew
przyczynig si¢ do poprawy waloréw krajobrazowych obszaru planu. Réwniez ustalenia dotyczace wymogu
nasadzenia szpaleréw drzew, w wybranych terenach drogowych, wzdtuz planowanych ciagéw pieszych,
pieszo-rowerowych, w granicach terenéw przeznaczonych pod zielen urzadzona i zbiorniki retencyjne oraz
czgsciowo wzdluz granicy miasta, podkres§la walory estetyczne i krajobrazowe tego rejonu, cojednoczes$nie
przyczyni si¢ do poprawy warunkéw Srodowiskowych tej czegéci miasta. W granicach terenu ulicy Czerskiej
(64-KD82) oznaczono drzewo do zachowania, ktére stanowi dominant¢ przyrodniczg w tym rejonie.

Ponadto w projekcie planu ustalono zasady dotyczace sposobu regulacji w zakresie estetyki jak i sposobu
realizacji (formy) cze$ci naziemnych i nadziemnych infrastruktury telekomunikacCyjnej oraz zalecono
lokalizacje dominanty kompozycyjnej u zbiegu ulic Starogardzkiej i planowanej tzw.Nowej Niepotomickie;j.

. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i.ochrony gruntéw rolnych i lesnych
(art.1 ust. 2 pkt 3).

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez uwzglednienie wytycznych wynikajacych z opracowania
ekofizjograficznego podstawowego sporzadzonego do projektu planu, ktdre'zostaty nastgpnie potwierdzone
w prognozie oddziatywania na $rodowisko do projektu planuy’a takze zaopiniowane przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Jednym z celéw sporzadzenia planu bylo wyznaczenie, rezerw._gruntowych pod zbiorniki retencyjne na
terenach najbardziej narazonych na podtopienia. W zwiazku Z tym we wschodniej czesci obszaru planu
wyznaczono dwa tereny przeznaczone pod zbiorniki retencyjne i potok M2 w miejscach do tego najbardziej
predysponowanych (w obnizeniach terenu). Réwniez istniejgcy réw R4 wraz ze szpalerem drzew oraz dziatka
gminng porosnieta zakrzewieniami (w rejonie-Obwodnicy ‘Potudniowej) oraz niewielki zbiornik retencyjny
polozony w sasiedztwie ulicy Wtadystawa Jagielty, zostaty objete granicami stref D odprowadzenia wod
opadowych, melioracji i urzagdzen ochrony przeciwpowodziowej, co takze wzmocni przyrodnicze elementy
obszaru planu. Ponadto w celu poprawy dostepnosci mieszkancow do terendw rekreacji i wypoczynku
w projekcie planu wyznaczono pie¢ terendw przeznaczonych pod miejska zielen urzadzona ogélnodostepna
powigzanych siatka ciggdéw pieszych i pieszo-rowerowych.

W celu zachowania ciagtosci OSTAB. w kierunku parku Ferberéw (poza granicami planu) w projekcie planu
wyznaczone zostaly (w jego wschodniej czesci) ptaty strukturalne OSTAB obejmujace swym zasiegiem
m.in. planowane zbiorniki retencyjne, fragmenty terenéw inwestycyjnych oraz terenéw drogowych.

W celu wzmocnienia i poprawy warunkéw srodowiskowych, w wybranych terenach drogowych, wzdtuz
ciggdéw pieszych, pieszo-rowerowych, ale takze w granicach terenéw przeznaczonych pod miejska zielen
urzadzong ogdlnodostgpna ustalone.szpalery drzew do wprowadzenia. Ponadto we wszystkich terenach
przeznaczonych pod.zabudowe-wprowadzono wymoég nasadzenia drzew na parkingach w proporcji co
najmniej 1 drzewo na'§ stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych, a dodatkowo na terenie 23-M23
w pasie o szeroko$ci 20 m(od granicy z obszarem zieleni do utrzymania lub wprowadzenia co najmniej
1 drzewo na 2 miejsca do parkowania samochodéw osobowych. W granicach terenu ulicy Czerskiej (64-
KD82) zaznaczono okazate.drzewo do zachowania.

Ponadto,<w celu wzmecnienia przyrodniczych elementéw wyznaczonych w projekcie planu, w tym
mozliwosci zwiekszenia retencji wéd opadowych, w granicach kilku terenéw wyznaczone zostaly obszary
zieleni~do utrzymania lub wprowadzenia, z minimalnym udzialem powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie co najmniej 70%, 80%. W rejonie potoku M2 zielen ta bedzie petnita role bufora wzdtuz potoku
zapewniajac.przyrodniczg obudowg cieku.

Nalezy dedac, ze na terenach inwestycyjnych obecnie niezagospodarowanych nastapi cze$ciowa likwidacja
istniejagcej szaty ro$linnej i wprowadzenie roslinnosci towarzyszacej nowemu zagospodarowaniu. Ponadto
realizacja ustalen planu wplynie na wzrost wielkos$ci powierzchni nieprzepuszczalnych, co bedzie miato
wplyw-na wzrost ilo$ci wod opadowych i roztopowych odprowadzanych do kanalizacji deszczowej. Obszar
opracowania znajduje si¢ w czterech zlewniach: potoku Mackowy, potoku Borkowskiego, potoku M2
1 w niewielkim zakresie kanatu Raduni. W planie zostaly wprowadzone wspétczynniki sptywu okreslajace
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maksymalne natezenie odplywu wdd opadowych do sieci zgodnie z polityka miasta. Dodatkowo czes¢
powierzchni biologicznie czynnej ma petni¢ funkcje retencji woéd opadowych. W planie zaleca si¢ réwniez
zagospodarowanie wéd opadowych na terenie z wykorzystaniem réznych rozwigzan _technicznych
ulatwiajacych infiltracje, retencjonowanie czy rozsgczanie.

Ponadto, w celu zapewnienia odpowiednich standardéw zamieszkiwania, dla zabudowy-mieszkaniowej
wielorodzinnej powyzej czterech mieszkan ustalono wymdg realizacji rekreacyjnej zieleni przydomowej
w proporcji co najmniej 0,3 m?/ 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania.

Realizacja ustalen planu wymagala zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na” cele niele$ne.” Zmiana
ta dotyczyta obszaru o powierzchni okoto 0,3 ha, ktéry jest wlasno$cia prywatng. Zgode .na zmiang jego
przeznaczenia z gruntéw le$nych na cele nielesne wydat Minister Srodowiska.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej (art.1 ust. 2
pkt 4).

Cze$¢ terendw objeta zostata w projekcie planu strefg ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
w obrebie ktérych roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychezasowej dziatalnosci na obszarze
wystepowania zabytkéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi. Obszar
planu nie obejmuje swym zasi¢giem obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow, débr kultury wspoétczesne;j
czy tez obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw.“W celu' spetnienia wymagan Pomorskiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw, w terenie 23-M23 wyznaczono obszar ,,a”°, w granicach ktdérego
obnizono maksymalng wysoko$¢ zabudowy z 15 do 12.m i zalecono lokalizacje zabudowy jednorodzinne;.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegolnymi
potrzebami (art.1 ust. 2 pkt 5).

Wymagania te zrealizowane zostaty m.in. poprzezzapisy dotyczace wymogu odpowiedniego poziomu hatasu
w §rodowisku dla danego przeznaczenia ustalonego w planie. Ustalony zostat takze odpowiedni udziat miejsc
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w-karte parkingowa, w celu zabezpieczenia potrzeb parkingowych
0s6b ze szczegblnymi potrzebami.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni(art.1 ust. 2 pkt 6).

Wymagania te zrealizowane zostaty m.in. poprzez ustalenie komercyjnych funkcji dla czesci terendw oraz
poprzez ustalenie dla catego obszaru planu stawki procentowej w wysokosci 30%.

Realizacja ustalen planu pozwoli na optymalne wykorzystanie terendw niezagospodarowanych co wptynie na
wzrost atrakcyjnosci inwestycyjnej tego obszaru. Nowa zabudowa (m.in. ustugowa w rejonie ulicy
Borkowskiej, produkcyjno-ustugowa w rejonie ulicy Starogardzkiej i Obwodnicy Potudniowej) uzupetni
strukture i program funkcjonalny tego rejonu.

Nowe inwestycje to réwniez wigksze wptywy z podatkow, a wiec wigksze mozliwosci prowadzenia miejskich
zadan publicznych;, realizowanych dla dobra wszystkich mieszkancéw Gdanska.

6. Prawo wlasnosci (art.1.ust. 2 pkt 7).

Wymagania te zostaty uwzglednione poprzez utrzymanie w wickszosci dotychczasowego przeznaczenia na
terenach, ktore stanowia wlasno$¢ prywatng. Ponadto wzdtuz ulicy Niepotomickiej, na gruntach prywatnych,
zwickszono mozliwosci inwestycyjne poprzez dopuszczenie oprécz zabudowy mieszkaniowej rowniez
zabudowy ustugowej. Natomiast w rejonie skrzyzowania ulic tzw. Nowej Niepotomickiej, Niepotomickiej,
Starogardzkiej zwigkszono parametry urbanistyczne oraz wprowadzono wymoég realizacji frontéw
ustugowych w parterze budynkéw od strony ww. skrzyzowania w celu wyksztalcenia o$rodka ustugowego
w tym rejonie obejmujgacego takze istniejacy pawilon handlowy Lidl. Przeksztalcenia funkcjonalno-
przestrzenne wynikajace z ustalen projektu planu, dotyczace zaréwno dzialek gminnych jak i prywatnych,
realizuja polityke miasta w zakresie rozwoju tej cze$ci dzielnicy jako obszaru zainwestowania
mieszkaniowego, mieszkaniowo-ustugowego ale takze produkcyjno-ustugowego.



7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust. 2 pkt 8).

10.

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji. zabudowy
i zagospodarowania terenu niezagrazajacego spelnieniu ww. potrzeb zgodnie z przepisami odrebnymi,
co zostato potwierdzone uzgodnieniem projektu planu z Centralnym Wojskowym Centrum.Rekrutacji —
Osrodkiem Zamiejscowym w Gdansku.

Potrzeby interesu publicznego (art.1 ust. 2 pkt 9):

Wymagania interesu publicznego zostaty zrealizowane poprzez wyznaczenie rezerwy. terenowej pod-zbiorniki
retencyjne, potok M2, miejskg zielen urzadzong ogdlnodostepna, réw R4’ oraz zabezpieczenie
1 usankcjonowanie istniejacych i planowanych terenéw drogowych. W ramach ustalen planistycznych w kilku
terenach wskazano gtéwne ciagi piesze i pieszo-rowerowe, ktére docelowo poprawig dostgpnos¢ i1 utatwia
przemieszczanie si¢ mieszkancOw po tak rozleglym obszarze. Réwniez wymdg-. lokalizacji uslug
w kondygnacjach parteru w rejonie skrzyzowania ulic tzw. Nowej /Niepotomickiej, Niepotomickiej,
Starogardzkiej, Czerskiej, mozliwos$¢ realizacji m.in. ustug o$wiaty, kultury, sportu, rekreacji w potudniowo-
wschodniej cze$ci obszaru planu oraz dopuszczenie obiektu ustug. spotecznych, kultury, gastronomii
na terenie miejskiej zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej (37-ZP62) potozonym przy ulicy Borkowskiej,
spelnia wymagania interesu publicznego. Ponadto w rejonie Obwodnicy (Poludniowej, w potudniowo-
wschodniej czesci, mozliwa bedzie realizacja zabudowy produkcyjno-ustugowej oraz ustugowej stuzacej
lokalnej spotecznosci, co przyczyni sie do zwigkszenia atrakeyjnosci tego, rejonu i zacheci potencjalnych
inwestoréw/ przedsiebiorcow do inwestowania na obszarze /o przewadze zabudowy mieszkaniowe;j,
zapewniajac nowe miejsca pracy.

W projekcie planu w ramach uzupetnienia istniejacego uktadu drogowego wyznaczono nowe tereny drogowe,
ktére po realizacji wptyna na poprawe funkcjonowania catego rejonu:

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych oraz
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci (art.1 ust. 2
pkt 10i 13).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostalty m.in. poprzez umozliwienie realizacji wszelkiej
infrastruktury technicznej oraz wymaog zaopatrzenia planowanej zabudowy w niezb¢dne media w standardzie
miejskim, a takze uwzglednienie wnioskéw/do planu; sktadanych przez gestoréw sieci. Obszar opracowania
wyposazony jest we wszystkie sieci infrastruktury” technicznej. Wzdtuz ulicy Starogardzkiej przebiega
magistrala wodociggowa, przez /potudniowa cze$¢ planu przechodzi kolektor kanalizacji sanitarnej
grawitacyjny 0,8 m. Sieci cieptownicze wystepuja wzdtuz ulic Niepotomickiej i Czerskiej oraz w ulicy
Kazimierza Wielkiego. Przez plan przechodzi gazociagg 400 mm oznaczony na rysunku planu i opisany
w czesci tekstowej. Wzdluz ulicy Starogardzkiej przebiega dwutorowa linia napowietrzna wysokiego napigcia
110 kV, relacji GPZ Mackowy do linii.nr 1448 Pruszcz Gdanski.

Uzbrojenie nowej zabudowy mozliwe jest w oparciu o rozbudoweg istniejacych sieci i po przystosowaniu
do potrzeb planowanego zagospodarowania. Przewiduje si¢ utrzymanie sposobu zaopatrzenia w wode¢ z sieci
wodociggowej i sposobu zagospodarowania $ciekéw komunalnych do kanalizacji sanitarnej, natomiast
odprowadzenie §cickOw przemystowych bedzie si¢ odbywato - zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Jako
sposob odprowadzenia wdd opadowych plan ustala zagospodarowanie na terenie lub / ido ukiadu
odwadniajacego. /Plan dopuszcza takze ogrzewanie indywidualne z niskoemisyjnych zrédet lokalnych.
Pozostate punkty dotyczace systeméw infrastruktury technicznej sg standardowymi zapisami, pozwalajagcymi
na elastyczne./korzystanie z medi6w energetycznych oraz telekomunikacji zgodnie z indywidualnymi
preferencjami. Na terenie planu nie ma ograniczen w dostepie do przewodowych i1 bezprzewodowych sieci
szerokopasmowych.

Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych (art.1 ust. 2 pkt 11 i 12).

Sporzadzajac projekt planu Prezydent Miasta Gdanska zrealizowal w petni procedure okreslong w art. 17
ustawy; w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udziatu w niej spoteczenstwa. Prezydent Miasta Gdanska
ogtlosit na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Gdansku oraz zamiescit obwieszczenie w lokalnym wydaniu
Gazety Wyborczej, a dodatkowo na stronach www. gdansk.pl i www.brg.gda.pl, o podjeciu przez Rade
Miasta Gdanska uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
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11.

12.

13.

przestrzennego Mackowy —rejon ulic Niepotomickiej i Starogardzkiej w miescie Gdansku i wyznaczylt termin
sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu.

Do planu zostaty ztozone standardowe wnioski od organéw uzgadniajacych i opiniujacych, gestoréw mediéw
oraz rady dzielnicy.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz uzasadnieniem byt wylozony
do publicznego wgladu, a w trakcie wylozenia zorganizowano dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami.

W trakcie procedowania planu, zastosowane zostaly dodatkowe dziatania niewynikajace z ustawy takie jak
udostepnienie projektu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzania planu/oraz projektu planu Radom
Dzielnic z prosba o zajecie stanowiska.

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art.1 ust.-3).

Ustalajac przeznaczenie terendw, sposéb zagospodarowania i sposob korzystania z terendw Prezydent Miasta
Gdanska wziat pod uwage zaréwno interes publiczny jak i interes prywatny.

Jednym z celéw sporzadzenia planu byto wskazanie rezerwy pod.zbiorniki retencyjne oraz zielen urzgdzona,
co zostato uwzglednione w projekcie planu poprzez wyznaczenie trzech terenéw pod zbiorniki retencyjne
w rejonie ulic Czerskiej i Wiadystawa Jagielly oraz pigciu, terendw \pod miejska zielen urzadzona
ogdblnodostgpna.

Ponadto ustalenie funkcji z zakresu ustug o$wiaty, nauki, zdrowia; sportu, rekreacji, kultury, pomocy
oraz opieki spotecznej, opieki nad dzie¢mi do lat 3, w potudniowo-wschodniej czesci obszaru planu, w rejonie
ulicy Borkowskiej, zwigkszy dostgpno$¢ mieszkancéw.do ustug'spotecznych.

Ustalony planem podziat na tereny funkcyjne, odzwierciedla m.in. stan faktyczny - istniejaca strukture
mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowg i ustugowa. Projekt planu, w miar¢ mozliwosci, uwzglednia wnioski
wilascicieli gruntéw umozliwiajac realizacje ich zamierzen inwestycyjnych.

W ramach planu skorygowano takze Tezerwg¢ drogowa w rejonie skrzyzowania ulic tzw. Nowej
Niepotomickiej, Niepotomickiej, Starogardzkiej i Czerskiej i wyznaczono ciag pieszo-rowerowy wzdtuz
poinocnego odcinka ulicy Starogardzkiej;~co umozliwi realizacje ulic zgodnie z projektowanym uktadem
drogowym w tym rejonie.

Dazenie do minimalizowania~ transportochfonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art.1 ust. 4 pkt 1i 2).

Przyjete w planie ustalenia ‘odnosnie przeznaczenia terenéw i parametrOw urbanistycznych poprzedzone
zostaty analizami funkejonalno-przestrzennymi i komunikacyjnymi. Obszar objety granicami planu,
po realizacji docelowego uktadu drogowego (realizacja m.in. ulicy tzw. Nowej Niepotomickiej, Borkowskiej,
Wiadystawa Jagielly), bedzie miat dobra dostgpnos¢ do transportu zbiorowego, co pozwoli na odpowiednia
organizacj¢ i obsluge terendw. komunikacja publicznego transportu zbiorowego — systemem autobuséw
miejskich.

Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow
(art.1 ust.4 pkt 3).

Na obszarze planu ustalono szereg rozwigzan utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.
Ustalone w planie ciagi piesze i pieszo-rowerowe, w ramach poszczegdlnych terendw, majg na celu utatwienie
przemieszczania si¢ miedzy istniejacymi i planowanymi osiedlami, zapewnienie mieszkancom dogodnego
dojscia i dojazdurowerem m.in. do terenéw wypoczynku i rekreacji takich jak park Ferberéw (poza granicami
planu), réw-R4; wyznaczonych w planie terenéw miejskiej zieleni urzagdzonej ogélnodostepnej i terenéw przy
planowanych zbiornikach retencyjnych.

W wigkszosci terendw drogowych jako wyposazenie minimalne ulic wskazano chodnik lub chodniki,
a na‘ezegsci z nich takze tras¢ rowerowa. Plan ustala takze wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowania
rowerdw, koniecznych do zrealizowania dla nowych budynkéw.



14.

15.

16.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art.1 ust. 4 pkt 4).

Obszar objety granicami planu stanowi czg$¢ istniejacej i realizowanej struktury mieszkaniowo=ustugowe;.
Nowa zabudowa, ktéra moze powsta¢ dzieki ustaleniom procedowanego planu, nie tylko uzupelni strukture
i program funkcjonalny, ale takze przyczyni si¢ do mozliwos$ci powstania funkcji ustugowych-i.produkcyjno-
ustugowych co wzbogaci program funkcjonalny tego rejonu miasta i pozwoli na zwigkszenie liczby miejsc

pracy.

Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (art.
15 ust. 1 pkt 2).

Plan jest zgodny z wynikami Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw: zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego 2018 - 2022
oraz uchwatag Nr LXVIII/1736/23 RMG z dnia 28 wrze$nia 2023 roku' w/sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta/Gdanska oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, gdyz spetnia kryteria, o ktérych mowa-w uchwale oraz ocenie aktualnosci,
zwlaszcza w jej rozdziale 6. Wieloletnie programy sporzadzania planéw miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust.1 pkt 3).

Ustalenia planu miejscowego powoduja skutki finansowe dla‘budzetu gminy.

Mozliwo$¢ wystapienia roszczen, o ktéorych mowa w art. 36, wynika z zmiany przeznaczenia czg¢sci dziatek
nalezacych do Skarbu Panstwa, spélek i oséb fizyeznych o tacznej pow. okoto 4,26 ha z funkcji
mieszkaniowej na funkcje celu publicznego tj. pod funkcje odprowadzania woéd opadowych, melioracji
1urzadzen ochrony przeciwpowodziowej, wydzielonego ciagu’ pieszo-rowerowego, fragmentéw drég
i miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostgpne;.

Plan miejscowy podtrzymuje skutki finansowe obowigzujacych mpzp dotyczace przeznaczenia gruntéw
prywatnych i Skarbu Panstwa na cele publiczne” (funkcje drogowe, miejskiej zieleni urzadzonej
ogolnodostepnej 1 wydzielonego ciagu pieszo-jezdnego) wzgledem okoto 1,53 ha gruntéw. Ponadto, w planie
ustalono przebieg ciagdw pieszego, pieszo-rowerowych/i pieszo-jezdnego na gruntach prywatnych o tacznej
powierzchni okoto 0,30 ha.

Realizujac ustalenia planu Gmina powinna naby¢ prawa wilasnosci do gruntéw o facznej powierzchni okoto
6,09 ha.

Plan uwalnia z rezerwacji na cele publiczne okoto 0,59 ha gruntéw gminnych, przeznaczajac je na funkcje
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j.

Dla catego obszaru planu ustalona_zostala stawka procentowa w wysokosci 30%, ktéra stanowi podstawe
ustalenia oplaty planistycznej pobieranej przez prezydenta miasta w przypadku zaistnienia przestanek
wskazanych w art. 36 ust.: 4 ustawy.

Inwestycje publiczne dotycza.realizacji ulic zbiorczych o lacznej dtugosci 1,17 km, lokalnych o facznej
dlugosci 1,72 km, ‘dojazdowych o tacznej dtugosci 2,08 km oraz wydzielonego ciagu pieszo-jezdnego
o dtugosci 0,06 km.

Realizacja. ustalen planu wiaze si¢ ponadto z kosztami budowy sieci i urzadzen magistralnych tj. budowa
przewoddéw kanalizacji deszczowej o facznej dtugosci 345 m, budowy koryta potoku M2 o dlugosci 280 m,
budowa dwoch zbiornikow retencyjnych o powierzchni 1,56 ha i 0,95 ha i realizacja drogi eksploatacyjnej
wzdluz rowu R4 o dlugosci 728 m.

Budzet gminy “obciazy¢ moze ponadto urzadzenie pigciu terendw miejskiej zieleni urzadzone;j
og6lnodostepnej o tacznej powierzchni 4,25 ha oraz wykonanie ciaggdéw pieszo-jezdnych, pieszo-rowerowych
1 pieszych.o tacznej dtugosci okoto 2,58 km.

W granicach planu znajduje si¢ okoto 4,40 ha gminnych gruntéw inwestycyjnych, ktére moga stanowic
przedmiot miejskich inwestycji, sprzedazy badz oddania w uzytkowanie. Potencjalne zwigkszenie dochodéw
gminy wynika z wzrostu wptywow do budzetu miasta z tytutu optat i podatkéw, w szczegdlnosci podatku od
nieruchomosci, wynikajacych z mozliwosci realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej, produkcyjno-ustugowe;j i ustugowe;.
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III. WYTYCZNE DO KONCEPCJI PROGRAMOWO-PRZESTRZENNYCH ULIC

Zgodnie z Gdanskim Standardem Ulicy Miejskiej, przyjetym Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Gdanska
nr 1753/20 z dnia 18 grudnia 2020 r., w toku sporzadzania miejscowego planu zagospedarowania
przestrzennego nalezy sporzadzi¢ wytyczne do Koncepcji Programowo- Przestrzennych (KPP).ulic objetych
granicami sporzadzonego planu, badZ bezposrednio z nim sasiadujacych.

Wytyczne do Koncepcji Programowo-Przestrzennej ulic w planie miejscowym.

1. ulica zbiorcza — odcinek ulicy Czerskiej, teren 64-KD82
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Rysunek nr 1

a) Przekréj normalny: pas drogowy o szerokosci od 17,5 m do 30,0/m; przekrdj ulicy jedna jezdnia, dwa pasy
ruchu, z chodnikami oraz trasa rowerowa. Docelowy przekr6j, normalny przedstawiony zostatl na rysunku
nrl,

b) Infrastruktura dla pieszych: obustronne chodniki o minimalnej szerokosci 2,0 m kazdy,
c) Infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie paséw rowerowych w jezdni,

d) Zielen i retencja: zielen w pasie dfogowym nalezy realizowa¢ w spos6b petnigcy réwniez funkcje¢ retencji
wod opadowych; we wschodniej czesci drzewo do zachowania.

2. ulica zbiorcza — odcinek ulicy Starogardzkiej, teren 65-KD82

= GRANICA PASA DROGOWEGO

Rysunek nr 2

a) Przekréj mormalny: pas drogowy o szerokosci od O m do 68,5 m (w rejonie skrzyzowania z ulicami
Czerska (64-KD82) i'tzw. Nowa Niepotomicka (70-KD82)); przekrdj ulicy dwie jezdnie, po dwa pasy ruchu,
z chodnikami oraz trasg rowerowa. Docelowy przekrdj normalny przedstawiony zostat na rysunku nr 2,

b) Infrastruktura dla pieszych: obustronne chodniki o minimalnej szerokos$ci 2,0 m kazdy,

c).Anfrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie drogi rowerowej o minimalnej szerokosci 3,0 m
lub pasy rewerowe,

d) Zielen-i retencja: szpaler drzew w pasie drogowym wzdluz granicy z terenami 05-M/U31 i 06-P/U41.
Zielen'w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposob petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych;
zaleca si¢ zachowanie istniejacych drzew po zachodniej stronie ulicy.

3. ulica zbiorcza — odcinek ulicy Starogardzkiej, teren 66-KD82
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Rysunek nr 3

a) Przekréj normalny: pas drogowy o szerokosci od 17,0 m do 21,0 m; przekrdj ulicy jedna jezdnia, dwa pasy
ruchu, z chodnikiem oraz trasa rowerowa. Docelowy przekréj normalny _przedstawiony zostal na rysunku

nr 3; dopuszcza si¢ wspdlne zagospodarowanie terenu z terenem wydzielonego ciagu pieszo-rowerowego
09-KX,

b) Infrastruktura dla pieszych: chodnik o minimalnej szeroko$ci2,0'm po wschodniej stronie jezdni,
c) Infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie drogi rowerowej o minimalnej szerokosci 3,0 m,

d) Zielen i retencja: zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposéb.petniacy réwniez funkcje retencji
wod opadowych.

4. ulica zbiorcza — odcinek ulicy tzw. Nowej Niepolomickiej, teren 70-KD82
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Rysunek nr 4

a) Przekréj normalny: pas drogowy o szerokos$ci od 35,0 m do 52,0 m; przekrdj ulicy dwie jezdnie po dwa
pasy ruchu, z obustronnymi chodnikami oraz trasg rowerowg. Docelowy przekréj normalny przedstawiony
zostat na rysunku nr 4,

b) Infrastruktura dla pieszych: obustronne chodniki o minimalnej szerokosci 2,0 m kazdy,

c) Infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie drogi rowerowej o minimalnej szeroko$ci 2,5 m
po obu stronach jezdnidub pasy rowerowe;

d) Zielen i retencja: szpaler drzew w pasie drogowym wzdtuz granicy z terenem 05-M/U31. Zielen w pasie
drogowym nalezy realizowa¢ w sposéb petniacy rowniez funkcje retencji wéd opadowych.

IV.PROCEDURA

1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej

Projekt-planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko zostal zaopiniowany i uzgodniony w ustawowo
okreslonym zakresie.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko i uzasadnieniem byt wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 22.05.2023 r. do 20.06.2023 r.
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Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zostala przeprowadzona
z wykorzystaniem $rodkéw porozumiewania si¢ na odlegto$¢ w dniu 31.05.2023 r. o godzinie 17.00.
W dyskusji publicznej wzigto udziat 14 oséb.

W ustawowym terminie, tj. do 04.07.2023 r. do projektu planu wniesiono uwagi, ktére zostaly ‘rozpatrzone
zgodnie z zatacznikiem nr 2 do uchwaty.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko i uzasadnieniem byt ponownie wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 04.12.2023 r. do 04.01.2024 r.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zostala przeprowadzona
z wykorzystaniem $rodkéw porozumiewania si¢ na odlegtos¢ w dniu 19.12.2023 ir. o godzinie 17.00.
W dyskusji publicznej wzi¢to udziat ..... oséb.

W ustawowym terminie, tj. do 18.01.2024 r. do projektu planu nie wniesiono uwag’/ wniesiono uwagi, ktére
zostaty rozpatrzone zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do uchwaty.

2. Podstawa uchwalenia

Plan zostal sporzadzony zgodnie z procedura okreslona w ustawie z 'dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 997 z pézn. zm.). Z/dniem 30 pazdziernika
2020 r. weszla w zycie zmiana ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym naktadajaca
na Prezydenta Miasta obowigzek tworzenia oraz prowadzenia, w, tym aktualizacji i udostepniania, zbioréw
danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia. 4'marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (Dz. U. z 2021 r. poz. 214) dla planu miejscowego. Zgodniez art. 67a ust. 4 i 5 ustawy zbior
danych przestrzennych opisuje si¢ metadanymi infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie
zagospodarowania przestrzennego, a dane przestrzenne tworzone dla planu stanowig zatacznik nr 4
do uchwaty Rady Miasta w sprawie uchwalenia planu
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