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Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Niniejszg prognoze oddziatywania na S$rodowisko sporzgdzono dla potrzeb projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mackowy - rejon ulic Niepotomickiej
i Starogardzkiej w miescie Gdansku.

Przedmiotem prognozy jest projekt planu obejmujgcy obszar o powierzchni okoto 101 ha,
potozony w dzielnicy Potudnie, na gruntach dawnej wsi Mackowy. W granicach objetych
projektem planu zlokalizowana jest zaréwno zabudowa mieszkaniowa  wielorodzinna,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jak i tereny niezabudowane'i.niezagospodarowane.
W czesci pétnocno-wschodniej obszaru wystepujg tereny zadrzewione i zakrzewione, w tym
tereny leSne. Od zachodu obszar ten sgsiaduje bezposrednio z wsig Borkowo w gminie
Pruszcz Gdanski, w ktérej dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:

W Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska
2 2018/2019 roku obszar objety projektem planu wigczony zostat do terendéw o dominujgce;j
funkcji zabudowy mieszkaniowej wraz z ustugami podstawowymi, a“tylko niewielki jego
fragment w czesci p6tnocno-wschodniej wskazany zostat.pod zielen. W jego potudniowej
czesci, na terenie przylegtym do Obwodnicy Potudniowej, wyznaczono strefe o dominujacej
funkcji przemystowo-ustugowo-sktadowej. Tereny przylegte do.obszaru objetego projektem
planu w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdanska wtgczone zostaty do strefy o dominujgcej funkcjii zabudowy mieszkaniowej wraz
z ustugami podstawowymi, jedynie w.rejonie wschodniego odcinka ulicy Czerskiej - do
terendbw o dominujgcej funkcji mieszkaniowo-ustugowej. Na terenach bezposrednio
przylegtych do obszaru objetego. projektem.planu, w-rejonie ulic Niepotomickiej i Przemian,
w Studium oproécz dominujacej funkcji mieszkaniowej, wyznaczono las i tereny zieleni.

Elementy uktadu transportowego, jakie wskazano w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.miasta-Gdarniska w tym rejonie to:
* Obwodnica Potudniowa ‘w klasie. drogi ekspresowej, sgsiadujgca od potudnia
z obszarem objetym projektem planu,
» ulica Starogardzka -w:klasie drogi zbiorczej, przebiegajaca z p6tnocnego wschodu
na potudniowy zachod,
* ulica Czerska “w~ klasie-" drogi zbiorczej, biegngca w kierunku wschodnim
od skrzyzowania.z ulicg Niepotomickg,
+ ulicatzw. Nowa Niepotomicka w klasie drogi zbiorczej.

Wzdtuz ulicy Starogardzkiej.oznaczono przebieg linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia,
a na fragmentach zachodnich - przebieg wielkoSrednicowego przewodu infrastruktury
technicznej. W granicach obszaru objetego projektem planu oznaczonych zostato kilka stref
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. P6tnocno-wschodnie i potudniowe
fragmenty jego.obszaru w Studium wigczono do Ogdlnomiejskiego Systemu Terendw
Aktywnych Biologicznie (OSTAB) jako ptat strukturalny.

Od-potudniowego zachodu obszar objety projektem planu graniczy z gming Pruszcz Gdanski.

W gminie tej obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski, w ktérej tereny sagsiadujgce z obszarem objetym
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projektem planu wigczone zostaty do strefy rozwoju osadnictwa - realizacja zespotow
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. Jedynie w potudniowe] czesci, wzdtuz rowu R4,
wskazano strefe rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w ktorej wyrdzniono tereny réznorodnych
form produkcji rolnej z prawem realizacji zagrod. Na niewielkim fragmencie z obszarem
objetym projektem planu sgsiaduje teren zieleni oznaczony w Studium gminy.-Pruszcz
Gdanski jako: lasy, zalesienia, zieler parkowa, zielen izolacyjna.

Celem sporzadzenia projektu planu byto umozliwienie realizacji zbiornikow retencyjnych
przeciwpowodziowych oraz korekta rezerwy drogowej w rejonie skrzyzowania-ulic tzw, Nowej
Niepotomickiej i Starogardzkiej. Jako konieczne uznano wydzielenie czesci.terenu potoku M2,
a takze wydzielenie w odrebnej strefie rowu R4 na odcinku od-ulicy Starogardzkiej
do Obwodnicy Potudniowej. Inne cele podjecia analizowanego, projektu. ‘planu byty
nastepujgce:

* wyznaczenie terendéw zieleni urzadzonej oraz systemu powigzan pieszych ipieszo
-rowerowych w tym rejonie, w szczegdlnosci ‘na obszarach niezagospodarowanych
przeznaczonych gtéwnie pod zabudowe mieszkaniowsg;

* wyznaczenie terendw, na ktérych wskazana bytaby realizacja funkcji ustugowych,
zwtaszcza stuzgcych lokalnej spotecznosdi,

e zmiana przeznaczenia terenu wzdtuz ulicy Niepotomickiej z funkcji mieszkaniowej na
mieszkaniowo-ustugowa.

Obszar objety projektem planu zostat podzielony. na 75 stref funkcjonalnych oznaczonych
zgodnie z ponizszym wykazem:

« Tereny oznaczone symbolami 01-M22, 02-M22, 20-M22, 21-M22, 35-M22, 39-M22, 50-
M22, 52-M22 i 54-M22 przeznaczone/ zostaty pod zabudowe mieszkaniowg
ekstensywna.

+ Tereny oznaczone symbolami 23-M23;,28-M23 i 30-M23 przeznaczone zostaty pod
zabudowe mieszkaniowg wszystkie rodzaje.

« Tereny oznaczone symbolami 15-MW24, 16-MW24 i 24-MW24 przeznaczone zostaty
pod zabudowe ‘mieszkaniowg /intensywng zawierajgcg domy mieszkalne powyzej
czterech mieszkan.

» Tereny oznaczone symbolami 03-M/U31, 04-M/U31, 05-M/U31, 08-M/U31, 10-M/U31,
11-M/U31, 13-M/U31, 26-M/U31, 27-M/U31, 29-M/U31, 31-M/U31, 33-M/U31, 34-
M/U31; “36-M/U31, 38-M/U31, 40-M/U31, 44-M/U31, 46-M/U31 i 49-M/U31
przeznaczone-zostaty pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowsg, zawierajgcg zabudowe
mieszkaniowg (wszystkie rodzaje lub wybrane) oraz/lub zabudowe ustugowsa,

« Teren oznaczony. symbolem 17-M/U32 przeznaczony zostat pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowy, zawierajgcg zabudowe mieszkaniowg wytgcznie intensywng
i/lub wybrane ustugi,

» Tereny oznaczone symbolami 14-U33, 32-U33 i 45-U33 przeznaczone zostaty pod
zabudowe-ustugowa.

. “Teren/oznaczony symbolem 53-U34 przeznaczony zostat pod zabudowe ustugowg
z zielenig towarzyszaca.

»/ Tereny oznaczone symbolami 06-P/U41, 12-P/U41, 43-P/U41 i 47-P/U41 przeznaczone
zostaty pod zabudowe produkcyjno-ustugowa.



Tereny oznaczone symbolami 07-ZP62, 37-ZP62, 42-ZP62, 48-ZP62 i 51-ZP62
przeznaczone zostaty pod miejska zieler urzadzong ogélnodostepna.

Tereny oznaczone symbolami 18-D, 19-D, 25-D i 41-D przeznaczone zostaty pod
zagospodarowanie zwigzane z odprowadzaniem wod opadowych i powierzchniowych
z dopuszczeniem miejskiej zieleni urzgdzonej ogélnodostepne;.

Teren oznaczony symbolem 09-KX przeznaczony zostat pod wydzielony cigg ‘pieszo-
rowerowy.

Teren oznaczony symbolem 22-KX przeznaczony zostat pod cigg pieszo-jezdny.
Tereny oznaczone symbolami 55-KD80, 56-KD80, 57-KD80;.58-KD80, 60-KD80, 61-
KD80, 62-KD80, 67-KD80, 72-KD80, 74-KD80 i 75-KD80 przeznaczone zostaty pod ulice
dojazdowe.

Tereny oznaczone symbolami 59-KD81, 63-KD81, 68-KD81, 69-KD81, 71-KD81 i 73-
KD81 przeznaczone zostaty pod ulice lokalne.

Tereny oznaczone symbolami 64-KD82, 65-KD82;.66-KD82 i/ 70-KD82 przeznaczone
zostaty pod ulice zbiorcze.

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen projektu«planu skutkowac. bedzie nastepujgcymi
oddziatywaniami na Srodowisko:
pozytywne:

powstaniem terendw zieleni urzadzonej, - ktore. przyczynia sie do zachowania
wysokiego standardu zamieszkania oraz bedg obszarami o wysokich mozliwosciach
retencyjnych wod opadowych isroztopowych,

zachowaniem wysokiego udziatu powiérzchni biologicznie czynnej w dolinie potoku
M2,

wprowadzeniem szpalerdw drzew.wzdtuz czesci ulic oraz ustalonych ciggéw pieszych,
pieszo-rowerowych i pieszo-jezdnego;

powstaniem nowych siedlisk-dla r6znorodnej fauny, w tym ptakéw wodno-btotnych
w rejonie zbiornikdw retencyjnych,

poprawg bezpieczenstwa przeciwpowodziowego poprzez realizacje zbiornikow
retencyjnych, \._zachowaniem._ licznych terenéw zieleni oraz zachowaniem
maksymalnego wspoiczynnika sptywu na terenach przeznaczonych pod zabudowe,
zachowaniem stabilnosci-stokédw o duzych spadkach poprzez utrzymanie ich jako
tereny,zieleni, a w. przypadku zmiany przeznaczenia - poprzez ich zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi,

poprawg warunkéw klimatu akustycznego na terenach bezposrednio przylegtych
doulicy / Niepotomickiej w wyniku realizacji planowanej ulicy tzw. Nowej
Niepotomickiej;

obojetne lub negatywne:

zmniejszeniem ogodlnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe,

likwidacjg hydrofilnej flory porastajgcej dno rozlegtego podmoktego zagtebienia oraz
przeksztatceniami w Srodowisku gruntowo-wodnym w konsekwencji realizacji
zbiornika retencyjnego na potudnie od ulicy Czerskiej,
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e wycinkg drzew i przeksztatceniami w Srodowisku gruntowo-wodnym w wyniku
realizacji zbiornika retencyjnego w zadrzewionym odcinku doliny potoku M2,

* miejscowym obnizeniem réznorodnosci biologicznej w wyniku likwidacji pokrywy
roslinnej na czesci obszaru przeznaczonego pod zabudowe lub w wyniku jej lokalnego
przeksztatcenia w zielen o charakterze urzgdzonym,

* miejscowym zmniejszeniem zdolnosSci retencyjnych gruntu na terenach planowanej
zabudowy,

* miejscowymi, nieodwracalnymi przeksztatceniami struktury .geologicznej utworéw
przypowierzchniowych oraz miejscowg degradacjg pokryw glebowych,

» przeksztatceniami  krajobrazu w wyniku lokalizacji «~planowanej zabudowy
i zagospodarowania,

» pogorszeniem warunkow klimatu akustycznego w wyniku realizacji planowanej ulicy
tzw. Nowej Niepotomickiej oraz przebudowy ulicy Czerskiej,

e miejscowg, nieznaczng zmiang warunkéw klimatu | akustycznego i stanu
aerosanitarnego na pozostatej czesci obszaru,

* wystgpieniem oddziatywan o charakterze okresowym,-zwigzanych z fazg realizacji
planowanej zabudowy i zagospodarowania, ‘a takze realizacji ulic i zbiornikow
retencyjnych.

Ja, nizej podpisana, os$wiadczam, . Ze /posiadam wymagane  wyksztatcenie
i doswiadczenie, o ktérych mowa w art:, 74a ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach-oddziatywania na srodowisko (tj. Dz.U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn.
zm.) do sporzgdzania prognoz oddziatywania na srodowisko projektéw miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Beata Ochmanska



1. Wprowadzenie

Zgodnie z art.17 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzgdza sie wraz z prognozg oddziatywania tego planu
na srodowisko. Zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r..0 udostepnieniu
informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie-Srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na Srodowisko (tj. Dz. U. 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.) miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, obok koncepcji przestrzennego zagospodarowania
kraju, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
strategii rozwoju regionalnego, wymagajg sporzgdzenia prognozy oddziatywania\w ramach
strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko. Ustalenia planu muszgumozliwia¢ zarobwno
spetnienie wymagan ochrony zasobdw i funkcjonowania Srodowiska, jak rowniez prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej i zaspokojenie potrzeb spotecznych.

Plan zagospodarowania przestrzennego nie przesgdza o oStatecznym.zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu - jest to jedynie najbardziej.ogolne i ramowe ustalenie wykorzystania
dostepnej przestrzeni. Poniewaz realizacja jego-ustalen uwarunkowana jest przez wyzej
wspomniane okolicznosci nie pozostajgce w gestii planowania przestrzennego, moze sie ona
odbywac¢ w sposéb mniej lub bardziej korzystny dia Srodowiska. Zatem realizacja planu
zagospodarowania przestrzennego jest. warunkiem koniecznym, lecz niedostatecznym
dla zapewnienia ochrony i wiasciwego.wykorzystania sSrodowiska, a osiggniecie tego celu
bedzie skuteczne jedynie przy petnej koordynacji wysitku wszystkich uczestnikéw kolejnych
proceséw decyzyjnych.

Ze wskazanej wyzej funkcji planuzagospodarowania przestrzennego i sposobu jego realizacji
wynika, ze ocena jego wpltywu i zmian Srodowiska spowodowanych jego ustaleniami jest
zadaniem obarczonym wysokim stopniem.niepewnosci, a zakres i sita zmian moze nie by¢
zalezna bezposrednio od propozycji planu."Prognoza wptywu ustalen planu na Srodowisko
z samej swojej [ istoty < zawiera /wiec oceny hipotetyczne, oparte bardziej
na prawdopodobienstwie i.zasadach logicznego wnioskowania niz konkretnych wyliczeniach
dla realizowanych w przysztosci zamierzen. Prognoza, analizujgc skutki najsilniej obcigzajgce
Srodowisko (takze sytuacje awaryjne), petni role informacyjng i ostrzegawczg w stosunku
do podzniejszych etapdéw projektowania inwestycji, i zagospodarowania terenéw witgczonych
w granice projektu planu.

1.1.. Cel i przedmiot prognozy

Podstawowym celem prognozy byto okreslenie, analiza i ocena skutkow, ktére mogg wynikngc
z planowanego“przeznaczenia terenu dla wszystkich komponentéw $rodowiska i zdrowia
ludzi“eraz przedstawienie rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych jego (ewentualnie)
negatywne wptywy.



Przedmiotem prognozy jest projekt planu miejscowego obejmujgcy obszar o powierzchni
okoto 101 ha, potozony w dzielnicy Potudnie, na gruntach dawnej wsi Mackowy (rys. 1). Obszar
objety granicami projektu planu jest silnie rozcztonowany i od czesci Srodkowej,

zlokalizowanej miedzy ulicami Starogardzky, Czerskg i Borkowska, rozcigga sie w trzech
kierunkach na po6tnocny zachod, pétnocny wschod oraz na potudnie.

granica obszaru
objetego projektem planu

: _ _ granica administracyjna
5 - L miasta

Rys. 1. Potozenie obszaru-objetego projektem planu

Zrédto: opracowanie Biuro'Rozwoju-Gdanska na podstawie mapy topograficznej w skali 1:10 000

Zachodni fragment granicy obszaru objetego projektem planu pokrywa sie z granicg
administracyjng miasta Gdanska i-gminy Pruszcz Gdanski.

W granicach objetych projektem planu zlokalizowana jest zaréwno zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, jak i tereny niezabudowane
i niezagospodarowane.~ W  czesci poétnocno-wschodniej obszaru wystepujg tereny
zadrzewione. i 'zakrzewione, wtym tereny lesne. Od zachodu obszar ten sgsiaduje
bezposrednio z wsig Borkowo w gminie Pruszcz Gdanski, w ktérej dominuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

1.2. Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoza sktada sie z:
a) czesci opisowej,



b) czesci graficzne,j.

Czes¢ opisowa prognozy zawiera charakterystyke struktury i stanu antropizacji Srodowiska,
przedstawienie istotnych z punktu widzenia srodowiska ustalen planu (dostowne brzmienie
ustalen nie jest cytowane) oraz ocene oddziatywania projektu planu na to sSrodowisko wraz
z wnioskami dotyczgcymi realizacji planu.

W prognozie okreslono i oceniono nastepujgce zagadnienia:

w zakresie oceny:

« stanu i funkcjonowania $rodowiska, jego zasobdw, odpornosci-.na degradacje
i zdolnosci do regeneracji oraz tendencji do zmian przy. braku  realizacji ustalen
projektu planu miejscowego,

e rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i innych ustalen zawartych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

« rozwigzan wynikajagcych z  potrzeb ochrony Srodowiska, .  prawidtowosci
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesSnych,

» zagrozen dla Srodowiska, z uwzglednieniem wptywu na'zdrowie ludzi,

» skutkéw dla istniejgcych form ochrony przyrody oraz innych.obszaréw chronionych,

* zmian w krajobrazie,

w zakresie skutkow:

» dla Srodowiska, ktére moga wynikac.z:planowanego przeznaczenia terenu,

» realizacji ustalen projektu miejscowego~planu zagospodarowania przestrzennego
na poszczegdlne elementy Srodowiska,

» realizacji ustaleh projektu planu z uwzglednieniem przewidywanych znaczgcych
oddziatywan (bezposrednich, posrednich, wtérnych, skumulowanych,
krotkoterminowych, Srednioterminowych, statych i chwilowych oraz pozytywnych
i negatywnych na Srodewisko).

Prognoze wykonano metodg opisowg. Czes¢, graficzna prognozy ilustruje skutki realizacji
ustalen planu omowione-w-czesciropisowe;.
Zakres i stopieni'szczegdétowosci‘niniejszej prognozy zostat uzgodniony z:
« Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Gdansku, pismo SE.ZNS
-80/490p/28/GS/18 P z dnia 12.10.2018 r.
« Regionalnym“Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdansku, pismo RDOS-Gd
-WZP.411.4.28.2018.JM z dnia 19.10.2018 r.

Pisma dofgczono w postaci'zatgcznikow.

Przy. /sporzadzaniu 'niniejszej prognozy oddziatywania na S$rodowisko wykorzystano
nastepujgce-materiaty:
» Projekt miejscowego planu zagospodarowania Mackowy - rejon ulic Niepotomickiej
i Starogardzkiej w miescie Gdansku, Biuro Rozwoju Gdanska, 2023 r.,
» _Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Mackowy - rejon ulic Niepotomickiej
i Starogardzkiej w miescie Gdansku, Zesp6t Srodowiska BRG, lipiec 2019.
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Akty prawne:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2023 poz. 977 z p6zn. zmianami)

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U.2022 poz. 2556
z p6zn. zm., Dz.U. z 2023 r. poz. 877 z pdzn. zmianami)

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. 2023 poz. 1336z pdzn.
zm.)

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach,oddziatywania
na srodowisko (Dz.U. 2023 poz. 1094 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2023 poz. 1478)

Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz.U. 2023-poz. 1356 z p6zn. zmianami)
Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych (Dz.U. 2022 poz.
2409, z 2023 poz. 1597 z pézn. zmianami)

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz.U. 2023 poz. poz. 633
i 1688)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z-dnia 4/listopada.2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz.U.2023 poz. 300)
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska 'z dnia’ 14/czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w.Srodowisku (Dz.U. 2014 poz. 112)
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw (Dz.'U. 2011 nr 25 poz. 133, z p6zn. zm.)

Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska.z dnia 6 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz.U. 2014 poz. 1348)

Rozporzadzenie Ministra:Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz.U. 2014 poz..1408)

Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z-dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz.U..2014 poz. 1409)

Rozporzadzenie Rady Ministréw z'dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco-oddziatywaé na srodowisko (2019 poz. 1839, Dz.U. 2022 poz. 1071)
Uchwata/Nr: XLVIII/597/97-RMG z dnia 25 kwietnia 1997 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,tostowice Potudniowe”
w miescie Gdansku

Uchwata Nr LII/1580/2002 RMG z dnia 29 sierpnia 2002 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu.zagospodarowania przestrzennego tostowice Potudniowe rejon
ulic Niepotomickiej i Starogardzkiej w miescie Gdansku (plan nr 1904,)

Uchwata NriXxXI1/911/09 RMG z dnia 26 lutego 2009 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego. planu zagospodarowania przestrzennego Mackowy IV w miescie
Gdansku

Uchwata/Nr XXXVII/1245/05 RMG z dnia 28 kwietnia 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mackowy IlI w miescie
Gdansku
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20.

21.

22.

Uchwata Nr XVII/563/99 RMG z dnia 30 grudnia 1999 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Sw. Wojciech-Lipce” - rejon ul.
Borkowskiej w miescie Gdansku

Uchwata Nr XVI/479/2003 RMG z dnia 4 grudnia w 2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Lipce - skarpa Wysoczyzny
Gdanskiej w miescie Gdansku

Uchwata Nr XXXII/178/2005 Rady Gminy Pruszcz Gdanski z dnia 10 sierpnia 2005-r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego/gminy
Pruszcz Gdanski - cze$¢ wyzynna

Dokumenty i publikacje:

1.

o v AW

10.

11.

12.

13.

14.

Baza danych geologiczno-inzynierskich, wraz z opracowaniem, Atlasu geologiczno
-inzynierskiego, Aglomeracji Tréjmiejskiej Gdansk - Sopot--= Gdynia; PIG Gdansk,
listopad 2007,

Geomonitoring - Ocena stanu dynamiki i jakosci wéd pedziemnych na terenie Gdariska
i Sopotu. PIG, 2012,

Mapy akustyczne miasta Gdanska, Gdansk;-2017,

Mapa hydrologiczna Polski, Paristwowy Instytut Geologiczny, Warszawa 1996,

Mapa Wody Gdanska, Eko-Kapio,

Mapy zagrozenia powodziowego. i mapy ryzyka powodziowego, Hydroportal
(isok.gov.pl) 2020,

Monitoring ciekow wodnych wroku-2019/2020, Instytut Meteorologii i Gospodarki
Wodnej, Panstwowy Instytut Badaweczy,

Opracowanie koncepcjicodprowadzenia wod opadowych w zlewnii potoku M2 oraz
dokumentacji projektowej budowlaneji wykonawczej dla zadania pn. ,Przebudowa
stawdw na potoku M2"/Retencjapl, 2019'r.,

Plan gospodarowania ., wodami ,na obszarze dorzecza Wisty, zatgcznik
do rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023
r. poz. 300) w sprawie Planu gespodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty,
Prace problemowe srodowiska geograficznego miasta Gdanska, Geoprojekt Gdansk,
1971,

Program. ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trojmiejskiej, w ktorej zostat
przekroczony poziom-dopuszczalny pytu zawieszonego PMo oraz poziom docelowy
benzo(a)pirenu (uchwata nr 307/XXIV/20 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28
wrzesnia 2020 roku),

Program ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Gdarska na lata 2018-2023.
Zakgeznik do Uchwaty Nr XLV/1569/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 28 czerwca 2018.
Program ochrony Srodowiska dla miasta Gdanska na lata 2021-2023 z perspektywg do
roku 2025 - Uchwata nr XXXIX/1020/21 przez Rade Miasta Gdanska z dnia 30 wrzes$nia
2021,

Rejestr osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi dla terenu miasta Gdanska,
Panstwowy Instytut Geologiczny - Panstwowy Instytut Badawczy, Gdansk, 2011;
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Rejestracja i inwentaryzacja naturalnych zagrozen geologicznych (ze szczegdlnym
uwzglednieniem osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicznych) na terenie catego
kraju, Akademia Gérniczo-Hutnicza, Krakéw, 2005,

Richling A., Solon J., Macias A., Balon J., Borzyszkowski J., Kistowski M. (red.) 2027,
Regionalna geografia fizyczna Polski, Bogucki Wyd. Naukowe, Poznan,

Stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w aglomeracji ‘gdanskiej
i Tczewie w roku 2019 i informacja o dziatalnosci fundacji ARMAAG, 2020,

Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdanska, Gdansk 2018 r. (uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23
kwietnia 2018 roku zmieniona uchwatg nr XI1/218/19 Rady-Miasta Gdanska z dnia 27
czerwca 2019r.),

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania-przestrzennego gminy Pruszcz
Gdanski (zmieniona uchwatg nr XLIX/30/2010 z dn./2 czerwca 2010/r., zmieniona
uchwatg nr LII/50/2010 z dn. 6 sierpnia 2010 r.) z pozniejszymi zmianami,

UsScinowicz S., Mapa Hydrogeologiczna Polski, arkusz Pruszcz Gdanski, skala 1 : 50 000,
Wydawnictwa Geologiczne Warszawa 1998,

Wytypowanie obszarédw wymagajgcych -dalszych badan’ pod katem zagrozen
masowymi ruchami ziemi, Przedsiebiorstwo. Wdrozerh Technicznych GEOTEST,
Gdansk, 2005,

Trapp J. iin. Klimat aglomeracji gdanskiej, Zeszyty Naukowe Wydz. BGiO UG, Geografia
16, 1987.

Witryny internetowe:

1.

© NOo U AWN

9.

10.
11.
12,

http://crfop.gdos.gov.pl/

http://www.gdos.gov.pl/

http://www.geoportal.gov.pl/
http://www.geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/
http://www.gios.gov.pl/

http://www.pgi.gov.pl

http://www.psh.gov.pl

http://wios.gdansk.pl
https://mag.bmt.com.pl/VisMap/apps/gdansk/public/index.html
https://isok.gov.pl/hydroportal.html

http://Krajowa Mapa Koron Drzew™ (mapadrzew.com)
http://Interaktywny Plan Gdariska (gdansk.gda.pl)

Prace'.terenowe nad -okresleniem aktualnego stanu Srodowiska przyrodniczego zostaty
przeprowadzone w.2018, 2020 i 2023 roku. Poprzedzono je szczeg6towg analizg dostepnych

materiatdw archiwalno-dokumentacyjnych.
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2. Uwarunkowania wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska i gminy Pruszcz
Gdanski oraz innych dokumentéw planistycznych,
inwentaryzacyjnych i studiéw dotyczacych srodowiska

2.1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gdanska oraz gminy Pruszcz Gdanski

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta“‘Gdanska
(Uchwata Rady Miasta Gdanska nr LV/1565/2018 z dnia 23 kwietnia <2018 r., zmieniona
Uchwatg nr XII/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 r.) obszar objety
projektem planu witgczony zostat do terendédw o dominujgcej funkcji zabudowy mieszkaniowej
wraz z ustugami podstawowymi, a niewielki fragment w czesci pétnocno-wschodniej wskazany
zostat pod zieleh (rys. 2). W jego potudniowej czesci,'na terenie przylegtym do Obwodnicy
Potudniowej, wyznaczono w Studium tereny o dominujgcej funkcji przemystowo-ustugowo-
sktadowej. Tereny przylegte do obszaru objetego projektem _planu-w'Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska wigczone zostaty do strefy
o dominujacej funkcji zabudowy mieszkaniowej wraz z ustugami podstawowymi, a w rejonie
wschodniego odcinka ulicy Czerskiej - do terenéw o dominujgcej funkcji mieszkaniowo
-ustugowej, ktorej niewielki fragment zostat objety granicami projektu planu. Na terenach
bezposrednio przylegtych do obszaru objetego projektem planu, w rejonie ulicy
Niepotomickiej i Przemian, w Studium, oprécz dominujacej funkcji mieszkaniowej, wskazano
las i tereny zieleni.

Elementy uktadu transportowego, jakie wyznaczono w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska w tym rejonie to:
» Obwodnica Potudniowa w klasie drogi ekspresowej, sgsiadujgca z obszarem objetym
projektem planu.od potudnia,
» ulica Starogardzka w klasie drogi zbiorczej, przebiegajaca z pétnocnego wschodu na
potudniowy.zachdd,
e ulica Czerska w™klasie drogi zbiorczej, odchodzaca w kierunku wschodnim
od skrzyzowania-z ulicg Niepotomicka,
» ulica tzw. Nowa Niepotomicka w klasie drogi zbiorczej.

Wzdtuz ulicy,Starogardzkiej'oznaczono przebieg linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia,
a na fragmentach zachodnich - przebieg wielkoSrednicowego przewodu infrastruktury
technicznej. W'granicach,obszaru objetego projektem planu oznaczono cztery strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

* na.potudnie od ulicy tzw. Nowej Niepotomickiej,

» . nawschaod od ulicy Starogardzkiej - po obu stronach ulicy Czerskiej,

« w gérnym odcinku doliny potoku M2 w czesci pétnocno-wschodniej,

' napotudnie i pétnoc od ulicy Borkowskiej w rejonie jej skrzyzowania z ulicg Mitociniska.
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Rys. <2/ Lokalizacja obszaru objetego projektem planu na tle struktur wyznaczonych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska (2018/2019).

Od zachodu obszar objety projektem planu graniczy z gming Pruszcz Gdanski, w ktorej

obowigzuje ‘Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Pruszcz Gdanski (zmieniona uchwatg nr XLIX/30/2010 z dn. 2 czerwca 2010 r., zmieniona

uchwatg nr LII/50/2010 z dn. 6 sierpnia 2010 r.) z p6Zniejszymi zmianami. Tereny sasiadujgce

z obszarem objetym projektem planu, potozone w gminie Pruszcz Gdanski, wigczone zostaty
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do strefy rozwoju osadnictwa, w ktorej przewidziana jest realizacja zespotow zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. Jedynie w potudniowej czesci, wzdtuz rowu R4, wskazano strefe
rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w ktérej wyrdzniono tereny réznorodnych form produkgji
rolnej z prawem realizacji zagrdd (rys. 3). Na niewielkim fragmencie z obszarem objetym
projektem planu sgsiaduje teren zieleni oznaczony jako: lasy, zalesienia, zielen parkowa, zielen
izolacyjna.

Pétnocno-wschodnie i potudniowe fragmenty obszaru objetego projektem planu wigczono
w Studium do Ogoélnomiejskiego Systemu Terendéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) jako ptat
strukturalny.
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Rys. 3. Lokalizacja obszaru .objetego projektem planu w sasiedztwie struktur wyznaczonych
w Studium-uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pruszcz
Gdanski {2010). Kolorem niebieskim oznaczono fragment obszaru objetego projektem
planu.

2.2. Ustalenia obowigzujacych planéw miejscowych oraz planéw na
terenach przylegtych

W granicach obszaru objetego projektem planu obowigzujg nastepujgce plany miejscowe
—rys. 4:
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* w czesci zachodniej - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,tostowice
Potudniowe” w miescie Gdansku (plan nr 1802, Uchwata Nr XLVIII/597/97 z dnia 25
kwietnia 1997 roku,

* na potudniowy zachdd od ulicy Niepotomickiej - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego tostowice Potudniowe rejon ulic Niepotomickiej i Starogardzkiej
w miescie Gdansku (plan nr 1904, Uchwata Nr LII/1580/2002 z dnia 29.sierpnia 2002 r.)

* na poétnocny wschdéd od ulicy Niepotomickiej - miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Mackowy [V w miesScie Gdansku (plan- nr 1913, Uchwata
Nr XXXI117911/09 z dnia 26 lutego 2009 roku),

* na przewazajacej czesci obszaru objetego projektem <planu -\ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Mackowy Il w miescie Gdansku (plan<nr 1910,
Uchwata Nr XXXVI11/1245/05 z dnia 28 kwietnia 2005 roku),

» w czesci potudniowo-wschodniej - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,SW. Wojciech-Lipce” - rejon ul. Borkowskiej w-miescie ‘Gdansku (nr planu 2003,
Uchwata Nr XVII1/563/99 z dnia 30 grudnia 1999 roku),

* w czesci wschodniej na waskim pasie terenu <"miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Lipce - skarpa Wysoczyzny Gdanskiej, w miescie Gdansku (nr planu
1909, Uchwata Nr XVI/479/2003 z dnia 4 grudnia w2003 roku).

Pas terenu w potudniowej czeSci obszaru objetego projektem planu, przylegty do Obwodnicy
Potudniowej nie jest objety planem miejscowym.

7./ 5 mmmm granica obszaru objgtego projektem planu
G3%arbokis & M- 17924 numer analizowanego projekiu planu
= . e \ |

& \ 112003 numer obowiazujacego planu miejscowega

{ | ™= granica administracyjna miasta

Rys..4..Lokalizacja obszaru objetego projektem planu w granicach obowigzujacych planéw
miejscowych

Zr6dto: opracowanie Biuro Rozwoju Gdanska
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Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcych planéw miejscowych w granicach obszaru objetego
projektem planu, na przewazajgcej jego czesci, jak rowniez na wiekszosci obszarow
przylegtych dominujg tereny przeznaczone pod funkcje mieszkaniowg (rys. 5). W Srodkowej
jego czesci, miedzy ulicg Starogardzka i Kazimierza Wielkiego oraz po obu stronach ulicy
Niepotomickiej, wyznaczone zostaty tereny zabudowy mieszkowo-ustugowej. ~Funkcja
mieszkaniowo-ustugowa wyznaczona zostata réwniez za wschodnig granicg analizowanego
obszaru. W poétnocno-wschodniej czesci obszaru objetego projektem-—planu,~na pétnoc
od obszaru zrodliskowego potoku M2, wyznaczony zostat teren.-zabudowy ustugowej
uzytecznosci publicznej - ustugi oswiaty, a przy granicy miasta, u wylotu ulicy/Starogardzkiej -
teren produkcyjno-ustugowy. Taka funkcje wyznaczono réwniez.w-planach  obowigzujacych
w potudniowej czesci analizowanego obszaru, w sgsiedztwie Obwodnicy-Potudniowej. Jedyny
teren przeznaczony pod zielen wyznaczono na szczycie-ivpotnocnym zboczu wzgorza
w potudniowo-wschodniej czesci obszaru objetego projektem planu na potudnie od ulicy
Borkowskiej. W granicach obszaru objetego projektem. planu, w obowigzujacych planach
miejscowych, ustalony zostat uktad drogowy oparty o istniejgcy przebieg ulic Starogardzkiej,
Niepotomickiej i Czerskiej. Do skrzyzowania tych -ulic wigczono planowang ulice tzw. Nowg
Niepotomickg. Ponadto wyznaczono siec ulic lokalnych i dojazdowyeh. Po wschodniej stronie
ulicy Starogardzkiej istotng role odgrywac bedzie ulica/Czerska, ktéra w obowigzujgcym planie
miejscowym nr 1910 nazwana zostata ulicg tzw. Pruszczanska.

w granicach miasta Gdanska

Zrédto: opracowanie Biuro Rozwoju Gdanska
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W planach obowigzujgcych, wzdtuz ulicy Starogardzkiej wyznaczony zostat przebieg linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia, a w czesci Srodkowej, pétnocno-zachodniej,
poétnocno-wschodniej oraz potudniowej oznaczone zostaty strefy ochrony archeologicznej.
Wschodnie fragmenty obszaru objetego projektem planu wigczono w obowigzujgcych planach
miejscowych do Ogélnomiejskiego Systemu Terenéw Aktywnych Biologicznie.

Na terenie gminy Pruszcz Gdanski obowigzuje miejscowy plan . zagospodarowania
przestrzennego gminy Pruszcz Gdanski - cze$¢ wyzynna, uchwalony w2005 roku. Zgodnie
ztym planem miejscowym, na terenach bezposrednio przylegtych do obszaru objetego
projektem planu, wyznaczono (rys. 6): tereny pod zabudowe mieszkaniowg. jednorodzinng,
obszar pod zalesienia terenu zrédliskowego oraz zielen naturalng wokot zbiornika wodnego,
tereny pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg, a po potudniowo-wschodniej. stronie ulicy
Starogardzkiej - tereny rolne, w sagsiedztwie rowu R4 bez mozliwosci lokalizacji zabudowy
z powodu wystepowania gruntéw organicznych.
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Rys. 6:) Lokalizacja obszaru objetego projektem planu w sgsiedztwie ustalen w obowigzujgcym
planie'miejscowym w gminie Pruszcz Gdanski (oznaczenia niepetne).

Zrédto: opracowanie Biuro Rozwoju Gdanska

2.3.”Program ochrony srodowiska dla miasta Gdarnska

Program ochrony srodowiska dla miasta Gdanska na lata 2021-2023 z perspektywg do roku
2025 zostat przyjety przez Rade Miasta Gdanska uchwatg nr XXXIX/1020/21 Rady Miasta
Gdanska z dnia 30 wrze$nia 2021 roku. Program ochrony $rodowiska stanowi narzedzie
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wdrazania polityki ekologicznej panstwa oraz jest czescig procesu programowania i realizacji
zrownowazonego rozwoju miasta.

W Programie zestawiono najistotniejsze obszary problemowe w ochronie $Srodowiska
wystepujace na terenie miasta Gdanska, stanowigce podstawe do sformutowania celéw
perspektywicznych, kierunkéw interwencji i zadan, ktére majg charakter statych/dazen
i mozliwych do osiggniecia w perspektywie do roku 2025.

W Programie tym wymieniono zadania ogoélne, odnoszgce sie do planowania przestrzennego,
w tym:
» w zakresie ochrony klimatu i jakosci powietrza:

- zadanie 1.11 Uwzglednienie probleméw poprawy.jakosci powietrza'i ochrony
klimatu w opracowaniach planistycznych i projektowych,

- zadanie .16 Rozw6j Komunikacji Rowerowej .w' Gdansku. Stworzenie systemu
potgczen pomiedzy drogami rowerowymi roznych dzielnic miasta, popularyzacja
zrébwnowazonego transportu, podniesienie bezpieczenstwa rowerzystow oraz
poszerzenie oferty turystycznej miasta,

- zadanie .20 Budowa i przebudowa drég lokalnych w réznych dzielnicach miasta,

- zadanie .21 Wezty integracyjne:«Gdansk-Gtowny, Gdansk Wrzeszcz oraz trasy
dojazdowe do weztéw Pomorskiej Kolei-Metropolitalnej i Szybkiej Kolei Miejskiej
na terenie Gminy Miasta Gdanska (Poprawa komunikacji polegajgca na integracji
systemu miejskiego z innymi systemami komunikacyjnymi);

* w zakresie gospodarowaniawodami:

- zadanie IV.1 Stosowanie zapisow w-dokumentach planistycznych stuzgcych

zwiekszeniu retencji oraz infiltracji wod-opadowych i roztopowych,
» w zakresie ochrony gleb:

- zadanie VII.2 Objecie terendw, zagrozonych ruchami masowymi oraz terenow,
na ktérych _te. ruchy -wystepuja miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego uwzgledniajgcymi ograniczenia uzytkowania wynikajgce
z zagrozen;

» w zakresie ochrony zasobdw przyrodniczych:

- zadanie _IX.1 Umieszczanie zapisow w dokumentach planowania
i'zagospodarowania przestrzennego dotyczacych tworzenia spdjnego systemu
obszardw chronionych i przeciwdziataniu fragmentacji przestrzeni przyrodnicze
(zachowanie_korytarzy ekologicznych oraz ochrona réznorodnosci biologicznej
i krajobrazowej),

—.“zadanie X6 Tworzenie przestrzeni miejskich, w ktérych realizowane beda
funkcje sportowe i rekreacyjne,

— zadanie IX.11 Zwiekszanie ilosci oraz powierzchni obiektéw objetych prawng
ochrong przyrody - powotanie uzytkdw ekologicznych i zespotdw przyrodniczo
-krajobrazowych,

—~zadanie IX.9 Ochrona =zagrozonych wyginieciem rodzimych gatunkéw
wystepujacych na terenie miasta Gdanska,
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- zadanie IX.16 Ochrona istniejgcej powierzchni laséw.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia zadania
wymienione w aktualnym Programie ochrony srodowiska dla miasta Gdanska. W projekcie
planu wprowadzono zapisy w szczegélnosci odnoszgce sie do ochrony klimatu i_jakosci
powietrza, gospodarowania wodami i ochrony zasobdw przyrodniczych.

2.4. Program ochrony Srodowiska przed hatasem dla miasta Gdanska

W 2018 roku Rada Miasta Gdanska uchwalita Program ochrony srodowiska przed hatasem dla
miasta Gdanska na lata 2018-2023 (Zatgcznik do Uchwaty Nr LV/1569/18 Rady Miasta.Gdarska
z dnia 28 czerwca 2018 r.).

Gtownym celem programu jest dostosowanie poziomu hatasu dopuszczalnego na terenach,
na ktorych nastapity przekroczenia obowigzujgcych <norm. Analiza .map akustycznych
sporzadzonych w 2017 wykazata, ze hatas drogowy jest dominujgcym zrédtem emisji hatasu
do Srodowiska na terenie Gdanska.

W zwigzku z uchwaleniem Obszaru Ograniczonego /Uzytkowania (OOU) wokot Portu
Lotniczego w Gdansku nie badano przekroczen-akustyeznych poziomdw dopuszczalnych na
terenie tego obszaru. Kierunkiem dziatan-wspolnym -dla wszystkich rodzajow hatasu jest
uwzglednianie wynikow Mapy akustycznej miasta Gdariska wksztaftowaniu przestrzeni miejskiej,
w szczegdlnosci w zakresie planowania“przestrzennego. (W celu ograniczenia emisji hatasu
drogowego opracowano nastepujgcekierunkidziatan:

» planowanie rozwoju sieci transportu.w miescie z uwzglednieniem m.in. emisji hatasu
do Srodowiska,

* usprawnienie i uprzywilejowanie‘potgezen transportem zbiorowym,

» stopniowe eliminowanie ruchu tranzytowego z obszaru miasta,

» ograniczanie rolitransportuindywidualnego w centralnych rejonach miasta,

» rozbudowa sjeci-nowoczesnych weztdéw integracyjnych i przesiadkowych,

» powiekszaniestref ptatnego parkowania i ograniczonej dostepnosci,

» ograniczanie predkosci ruchu pojazdéw osobowych, poprzez rozszerzanie stref
ruchu uspokojonego,

« utrzymywaniew nalezytym stanie technicznym nawierzchni drogowych,

« budowa, modernizacje i remonty istniejgcych drég z uwzglednieniem stosowania
nawierzchni o dobrych parametrach akustycznych, w tym nawierzchni cichych,
stopniowe eliminowanie stosowania nawierzchni o podwyzszonej hatasliwosci
naterenach chronionych,

» tworzenie, stref z zakazem Ilub ograniczeniem ruchu pojazdéw ciezarowych
w.centrum miasta,

 “rozwoj alternatywnych form komunikacji w miescie, w szczeg6lnosci komunikacji
rowerowej,

» tworzenie paséw zwartej zieleni ochronnej.
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Kierunki dziatann zwigzane z hatasem szynowym, ktéry rowniez oddziatuje na obszar objety
projektem planu sg nastepujace:
* modernizacja istniejgcej infrastruktury kolejowej i tramwajowe;j,
» rozbudowa linii tramwajowych w miescie,
e utrzymanie odpowiedniego standardu technicznego torowisk (szlifowanie
i frezowanie szyn),
» systematyczna wymiana taboru publicznego na nowoczesny, przyjazny- dla
Srodowiska.

Ustalenia projektu planu uwzgledniajg uwarunkowania akustyczne wynikajgce “z Map
akustycznych miasta Gdanska.

2.5. Program ochrony powietrza dla strefy ' aglomeracji ' trojmiejskiej,
w ktdrej zostat przekroczony poziom dopuszczalny pytu zawieszonego
PM1o oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu

W  zwigzku z wystgpieniem ponadnormatywnego.- ‘stezenia. przynajmniej jednej
z monitorowanych substancji w powietrzu w obrebie ‘obszaru aglomeracji trojmiejskiej
(PL2201), przyjeto Program ochrony powietrza dla strefy aglomeracji tréjmiejskiej, w ktorej
zostat przekroczony poziom dopuszczalny-pytu zawieszonego PM1o oraz poziom docelowy
benzo(a)pirenu (Uchwata nr 307/XXIV/20 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia
28 wrzesnia 2020 roku).

W Programie ochrony powietrza “dla .strefy aglomeracji tréjmiejskiej przedstawiono
charakterystyke obszaréw przekroczen substancji w strefie aglomeracji trojmiejskiej w 2018
roku wskazanych przez GIOS. Regionalny Wydziat Monitoringu Srodowiska w Gdansku.
Uwzgledniono réwniez pomiary prowadzone’ przez Agencje Regionalnego Monitoringu
Atmosfery Aglomeracji Gdanskiej (ARMAAG) i Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej
(IMGW).

W Programie wskazano dziatania niezbedne do realizacji w celu osiggniecia zaktadanego
efektu ekologicznego, tj. takiego ograniczenia emisji pytu zawieszonego PM1o i benzo(a)pirenu,
aby poziomy dopuszczalne pytu-PMio oraz poziom docelowy B(a)P w strefie aglomeracji
tréjmiejskiej . byty ._dotrzymane. Realizacje zaproponowanych w programie dziatan
naprawczych- przewidziano do 30.09.2026 r. Do kierunkéw zadan w zakresie planowania
przestrzennego/ wymienione jest uwzglednianie w studiach uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego sposobdow zabudowy izagospodarowania terenu umozliwiajgcych
ograniczenie emisji'pytéw poprzez dziatania polegajgce na:
- ustalaniu  minimalnego wspotczynnika powierzchni  biologicznie czynnej
na poziomie 20% w obrebie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
- “wprowadzaniu zieleni ochronnej i urzadzonej oraz niekubaturowe
zagospodarowanie przestrzeni publicznych miast (place, skwery),
- tworzenie tzw. zielonej infrastruktury,
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tworzenie ,zielonych” miejsc wypoczynku dla dzieci i oséb starszych,

zachowaniu istniejgcych terendw zieleni i wolnych od zabudowy celem lepszego
przewietrzania miast,

ustalaniu sposobu zaopatrzenia w ciepto z zaleceniem instalowania ogrzewania
niskoemisyjnego w nowo planowanej zabudowie,

zalecanie podtgczania nowych obiektow do sieci cieptowniczej w rejonach objetych
centralnym systemem cieptowniczym,

modernizowaniu uktadu komunikacyjnego celem przeniesienia ruchu poza Sciste
centra miast,

planowanie rozbudowy miast w sposéb _-zapobiegajacy (zbytniemu
ich ,rozlewaniu”.

Ze wzgledu na przekroczenia poziomu dopuszczalnego. pytu zawieszonego PM1o
oraz poziomu docelowego benzo(a)pirenu w,_powietrzu w strefie aglomeracji
trojmiejskiej zostat opracowany réwniez Plan Dziatan Krotkoterminowych, ktory
stanowi integralng cze$¢ programu ochrony & powietrza. Plan Dziatah
Krétkoterminowych ustala dziatania~ majgce. na celu:  zmniejszenie ryzyka
wystgpienia przekroczen poziomu alarmowego, informowania, dopuszczalnego
lub docelowego substancji w powietrzu oraz ograniczenie skutkow i czasu trwania
zaistniatych przekroczen.

2.6. Plan adaptacji do zmian klimatu dla-miasta Gdanska

W sierpniu 2019 roku przyjeta zostata uchwata w sprawie Planu adaptacji do zmian klimatu
dla miasta Gdanska (Uchwata nr Xill/249/19 z dnia“29 sierpnia 2019 roku). W ramach Planu
okreslona zostata jego wizja .doroku 2030, ktorej brzmienie jest nastepujgce: Osiggniecie
zrbwnowazonego i akceptowanego  spotecznie rozwoju Gdanska, poprzez optymalne
wykorzystanie posiadanych' zasobdw oraz-waloréw potozenia miasta, zapewniajgcych
bezpieczenstwo w warunkach zmieniajgcego sie klimatu. Nadrzednym celem Planu adaptacji
jest zapewnienie wysokiej jakosci zycia® Gdanszczan, podnoszenie poziomu ich wiedzy,
Swiadomosci i aktywnosci--oraz _organizacyjne i techniczne dostosowanie miasta do
zmieniajgcego sie ~klimatu. OkreSlone zostaty rowniez cele szczeg6towe, ktorymi jest
zwiekszenie odpornosci miasta na:

1.

X N oU s WIN

9.

wystepowanie-powodzi.nagtych/miejskich,

wystepowanie powodzi od strony rzek,

wystepowanie powodzi od strony morza,

wystepowanie deszczy nawalnych,
wystepowaniewyzszych temperatur maksymalnych,
wystepowanie ekstremalnie niskiej temperatury powietrza,
Wwzrost poziomu morza,

wystepowanie silnego i bardzo silnego wiatru,
wystepowanie burz (w tym burz z gradem).

W. Planie adaptacji dokonano wyboru dziatan adaptacyjnych z zastosowaniem analizy
wielokryterialnej oraz jej optymalizacji przy zastosowaniu analizy kosztow i korzysci,
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co pozwolito na przyjecie ostatecznej opcji dziatarn adaptacyjnych dla miasta. Dziatania
adaptacyjne uszeregowano w trzech poziomach:

1. Dziatania organizacyjne, ktére dotyczg zmian w prawie miejscowym w zakresie ‘np.
planowania przestrzennego, organizacji przestrzeni publicznej, tworzenia wytycznych
postepowania w sytuacjach wystgpienia zagrozen klimatycznych, usprawnienia
funkcjonowania stuzb miejskich badz systemow ostrzegania przed zagrozeniami.

2. Dziatania informacyjno-edukacyjne sg to dziatania wspierajgce, podnoszgce spoteczng
Swiadomos¢ klimatyczng i propagujace dobre praktyki adaptacyjne./Pozwalajg one
uodporni¢ miasto i jego mieszkancoéw poprzez odpowiednie programy edukacyjne
i zintensyfikowane dziatania informacyjne.

3. Dziatania techniczne sg to dziatania o charakterze inwestycyjnym.obejmujace budowe
nowej lub modernizacje istniejgcej infrastruktury, ktéra przyczynia sie) do ochrony
miasta przed negatywnymi skutkami zmian klimatu.

W zakresie polityki przestrzennej do dziatar adaptacyjnych nalezy:
1. Uwzglednianie uaktualnionych prognoz zmian klimatu.w dokumentach strategicznych
i planistycznych miasta.
2. Budowa irozwdjsystemu Zielonej Infrastruktury miasta (Z1) od skali planistycznej przez
urbanistyczng po ksztattowanie przestrzeni lokalnych.

3. Informacje zawarte w prognozach oddziatywania na srodowisko
dla innych, przyjetych dokumentéw

3.1. Prognoza oddziatywania. 'na s$rodowisko Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska

Projekt Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdanska poddany zostat procedurze strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko,
w trakcie ktérej sporzgdzono prognoze-oddziatywania na srodowisko skutkéw jego realizacji.
W Prognozie zidentyfikowano oddziatywania na Srodowisko i zdrowie mieszkancow, ktére
wynikajg bezposrednio z ustalen Studium. Zréwnowazone zagospodarowanie miasta moze
w poczgtkowej. fazie-realizacji_powodowac okreslone negatywne skutki dla Srodowiska
i stanowi¢ ucigzliwosci dla mieszkancow, ale w kontekscie koricowego zaplanowanego efektu
korzystnie wptynie na standardy zamieszkania, rekreacji i wypoczynku mieszkancow.

W zwigzku z.realizacjg.tych ustalen moga wystapi¢ oddziatywania skumulowane. Kumulacja
oddziatywarnwynika¢ bedzie z naktadania sie oddziatywan pochodzacych z planowanego
zagospodarowania-oraz od realizacji inwestycji celu publicznego zapisanych w programach
rzgdowych, wojewddzkich i branzowych, ktére konkretnie zostaty uwzglednione w projekcie
Studium lub'bedg mozliwe do realizacji w ramach struktur przestrzennych wskazanych w tym
Studium.
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W Prognozie stwierdzono, iz realizacja ustalen projektu Studium spowoduje réwniez
negatywne bezposrednie i posrednie, chwilowe, krétkotrwate, Sredniookresowe i dtugotrwate
oddziatywania na poszczegdlne komponenty sSrodowiska, w tym szczegdlnie na zachowanie
réznorodnosci biologicznej. Jednak zaproponowane w prognozie Srodki ograniczajgce
i eliminujgce zidentyfikowane niekorzystne skutki znaczgco ograniczg te oddziatywania.

W Prognozie oddziatywania na srodowisko projektu Studium stwierdzono,-ze realizacja jego
ustalenn spowoduje nastepujgce oddziatywania na srodowisko przyrodnicze i warunki-zycia
mieszkancéw w odniesieniu do obszaru objetego projektem planu:
e rozwdj struktur urbanistycznych do wewngtrz miasta wigzal sie “bedzie
z nieodwracalnymi zmianami: rzezby terenu, budowy geclogicznej i Swiata
organicznego. Skala tych zjawisk uzalezniona bedzie od przyjetych rozwigzan na etapie
sporzadzania planéw miejscowych. Cze$¢ oddziatywan ~bedzie sminimalizowana
poprzez odtworzenie powierzchni przepuszczalnych, wtérne-zagospodarowanie mas
ziemnych po zakonczeniu prac budowlanych, a takze wprowadzenie roslinnosci
towarzyszacej planowanej zabudowie;
* poprawe obstugi w zakresie transportu publicznego~oraz dostep do sieci
infrastrukturalnych, priorytetowe traktowanie ruchu pieszego, rowerowego
i transportu zbiorowego spowoduje zmniejszenie zanieczyszczen do powietrza;
* nie przewiduje sie zagrozenia dla jakosci wdd- powierzchniowych, zatozono
kompleksowg ochrone wod oraz eliminacje.zagrozenidla ich czystosci;
* rozbudowe urzadzen ostony. przeciwpowodziowej, rozbudowa uktadéw sieci
infrastrukturalnych;
+ dalsze, typowe zmiany w krajobrazie, poprzez wprowadzenie nowych obiektow
mieszkalnych, ustugowych;-jak réwniez produkcyjno-ustugowych.

4. Prognoza dalszych zmian w, Srodowisku przy dotychczasowym
uzytkowaniu terenu objetego.projektem planu

Aktualny stan Srodowiska i‘dominujgcy charakter jego przeksztatcen na obszarze objetym
projektem planu ‘jest zréznicowany. Przyjmujac zatozenie o zachowaniu aktualnego
charakteru zainwestowania oraz zwigzanych z nim tendencjach rozwojowych, zgodnych
z ustaleniami.-obowigzujgcych na tych terenach planéw miejscowych, mozna
prognozowac nastepujgce zmiany w srodowisku:

« stopniowe, przeksztatcanie kolejnych terenéw pod zabudowe mieszkaniowsg,
ustugowa, ‘a w_sgsiedztwie Obwodnicy Potudniowej réwniez zabudowe produkcyjno
-ustugowg, skutkujgce czeSciowym przeksztatceniem rzezby terenu, wierzchniej
warstwy .gruntu, uszczelnieniem fragmentéw dziatek objetych procesami
budowlanymi, wprowadzeniem roslinnosci towarzyszgcej zabudowie,

« “.zmniejszanie powierzchni terenéw wolnych od zabudowy, porosnietych roslinnosciag
zbiorowisk ruderalnych oraz z naturalng sukcesjg drzew i krzewdw, wykorzystywanych
przez drobng i Srednig faune,

» mato odczuwalne zmiany topoklimatu,

« catkowitg likwidacje terenéw uzytkowanych rolniczo,
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« stopniowe zmniejszanie istniejgcych obecnie mozliwosci infiltracji wéd opadowych
i roztopowych do gruntu.
W zabudowanej i zagospodarowanej czesci obszaru objetego projektem planu spodziewac'sie
mozna:
» zachowania udziatu powierzchni biologicznie czynnych i charakteru roslinnosci
towarzyszacej zabudowie,
« zachowania korzystnego stanu aerosanitarnego i klimatu akustycznego na wiekszosci
terendw zabudowy mieszkaniowej,
» okresowych podtopien terenéw zabudowy mieszkaniowej w rejonie zrodliska
na potudnie od ulicy Czerskiej,
na pozostatych terenach z rozproszong zabudowg oraz na terenach porolnych:
» zachowania zadrzewieh i zakrzewien oraz roslinnoscii zielnej na terenach
ugorowanych uzytkéw rolnych,
» dalszej sukcesji roslinnosci drzewiasto-krzewiastej na terenach ugorowanych pdl
rolniczych,
« zachowania podwyzszonych poziomow hatasu w Srodowisku w pasie terenu wzdtuz
Obwodnicy Potudniowej oraz ulicy Starogardzkieji Niepotomickiej,
» zachowania na wiekszosci terenu wysokich waloréow krajobrazowych ksztattowanych
przez tagodnie urozmaicong rzezbeterenu oraz pokrycie terenu roslinnoscia.

5. Wytyczne do projektu “planu._wynikajgce z uwarunkowan
okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym

Na podstawie dokonanej charakterystyki/ oraz diagnozy stanu funkcjonowania
Srodowiska przyrodniczego, ze szczegdlnym uwzglednieniem odpornosci na degradacje jego
poszczegdlnych komponentéw, w opracowaniu’ ekofizjograficznym podstawowym przyjeto
nastepujgce kierunki ksztattowania i ochrony Srodowiska dla terenu objetego projektem
planu:

* wprowadzenie |szpaleréw drzew wzdtuz planowanej ulicy tzw. Nowej
Niepotomickiej, Czerskiej oraz,-w miare mozliwosci wzdtuz, granicy miasta,

« drzewo do zachowania przy ulicy Czerskiej, wskazane na zatgczniku graficznym do
ekofizjografii,

» przeznaczenie maksymalnie duzej powierzchniterenu pod zieleri w dolinie potoku
M2 w-odcinku z otwartym korytem,

e wyznaczenie nowych terendw zieleni urzgdzonej w poétnocnej czesci przy ulicy
Niepotomickiej oraz na potudnie od ulicy Borkowskiej, wskazane na zatgczniku
graficznym do.ekofizjografii,

¢ wyznaczenie ' ciggu pieszego z zielenig wzdtuz rowu R4 ptyngcego wzdtuz
potudniowej granicy analizowanego obszaru (doptyw Potoku Borkowskiego),
wskazanego na zatgczniku graficznym do ekofizjografii,

* wyksztatcenie w poétnocno-zachodniej czesci obszaru potgczenia pieszego
z zielenig tgczgcego tereny planowane pod miejskg zielen urzadzong
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ogoblnodostepng za pdétnocng granicg analizowanego obszaru z terenami zieleni
wokot zbiornika wodnego w Borkowie,

» wykorzystanie i przystosowanie do retencji wéd opadowych terenédw podmoktych,

* na terenach przeznaczonych pod zabudowe zagospodarowanie wod opadowych
w ich obrebie poprzez retencjonowanie lub rozsgczanie,

* wigczenie planowanej zabudowy do lokalnego systemu cieptowniczego lub
stosowanie niskoemisyjnych zrddet ciepta,

» wykluczenie mozliwosci zastosowania tymczasowych rozwigzan
w zagospodarowaniu $ciekdw sanitarnych.

6. Informacje o zawartosci i celach sporzadzenia projektu planu

6.1. Cele sporzadzenia projektu planu

Celem sporzadzenia projektu planu byta weryfikacja rezerwy drogowejw rejonie skrzyzowania
ulic tzw. Nowej Niepotomickiej i Starogardzkiej oraz umozliwienie realizacji celu publicznego
w zakresie gospodarki wodami opadowymi. i~zabezpieczeh przeciwpowodziowych. Jako
konieczne uznano wydzielenie terenu potoku M2 wraz  z planowanymi obiektami
i urzadzeniami niezbednymi do prawidtowego. funkcjonowania systemu odwadniania
w obrebie jego zlewni, a takze wydzielenie w odrebnej strefie rowu R4 na odcinku od ulicy
Starogardzkiej do Obwodnicy Potudniowe]. PozostateCele podjecia projektu planu to:

* wyznaczenie terendw zieleni urzadzonej oraz systemu powigzan pieszych ipieszo
-rowerowych w tym rejonie, w_szczeg6lnosci na obszarach niezagospodarowanych
przeznaczonych gtéwnie pod.zabudowe mieszkaniowg,

* wyznaczenie terendw, na ktorych wskazana bytaby realizacja funkcji ustugowych,
zwtaszcza stuzgcych lokalnej.spotecznosci,

* zmiana przeznaczenia terenu wzdtuz ulicy Niepotomickiej z funkcji mieszkaniowe;j
na mieszkaniowo-ustugowa.

6.2. Analizowane warianty.'koncepcji projektu planu i wprowadzone
do projektu zmiany

W trakcieprac nad koncepcja projektu planu, w kilku fragmentach jego obszaru, analizowano
rézne warianty ich przeznaczenia.

Na terenach. na pétnoc od ulicy Czerskiej i zachdd od ulicy Wiadystawa Jagietty, we wczesnej
fazie prac/projektowych, wyznaczony zostat teren pod zabudowe mieszkaniowg intensywng
wielorodzinng, _ustugi oraz zielen wurzadzong (tereny 044-MW24, 047-U33 i 045
-ZP62°<rys. 7A).'W poZniejszym etapie prac projektowych wprowadzono mozliwos¢ realizacji
zabudowy ustugowej réwniez na terenie 044-MW24, przeznaczajgc do razem z terenem 047-
U331 045-ZP62 pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg 017-M/U32 (rys. 7B). Do tego terenu
wigczony zostat w potnocnej czesci, obszar, ktéry wczesniej przeznaczony byt pod ustugi.
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W rejonie terenu 046-D (rys. 7A) poczatkowo wyznaczono teren miejskiej zieleni urzgdzonej
ogbélnodostepnej (teren 045-ZP62, rys. 7A), a w po&zniejszym etapie prac projektowych
w sgsiedztwie potoku M2 wyznaczono obszar zieleni do utrzymania lub wprowadzenia wigczajgc
go w granice terenu 017-M/U32. Teren ten bedzie petnit role bufora wzdtuz potoku M2
zapewniajgcego biotyczng obudowe cieku.

Rys. 7. Przeznaczenie terenéw na pétnoc.od ulicy Czerskiejii zach6d od ulicy Wtadystawa Jagietty
we wczesnej fazie prac projektowych/ (A) oraz_w poZniejszym wariancie, przyjetym
do dalszych prac projektowych- (B).

Na potudnie od ulicy Borkowskiej, w bezposrednim sgsiedztwie terenu przeznaczonego pod
zielen (teren 022-ZP62, rys. 8A), z zachodniego pasa terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowg (teren 023-M22), ‘wydzielony zostat teren przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg (teren 038-M/U31, rys. 8B).

Wprowadzona zmiana nie_wptynie na wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej, poniewaz na
obu terenach okreslony-w projekcie planu minimalny jej udziat jest taki sam. Natomiast
na poétnoc od ulicy Borkowskiej,'w sasiedztwie terenu przeznaczonego pod zielen (teren 033
-ZP62, rys. 8A), wyznaczony zostat teren pod ustugi z zielenig towarzyszaca (teren 052-U34, rys.
8B), na_ktérym bedg mogty zostac zrealizowane, w zaleznosci od potrzeb, ustugi: oswiaty,
nauki, zdrowia, sportu;, rekreacji, kultury, pomocy oraz opieki spotecznej, opieki nad dzie¢mi
do lat.3 oraz'na co najmniej 70% terenu inwestycji, zieleh urzgdzona. Wprowadzona zmiana
nie ~wptynie 'na wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej, poniewaz zaréwno na terenie
przeznaczonym-wczesniej pod zabudowe w obrebie OSTAB, jak i na terenie przeznaczonym
pod ustugi z zielenig towarzyszgcg wymagany w projekcie planu minimalny udziat powierzchni
biologicznie.czynnej jest taki sam.
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Rys. 8. Przeznaczenie terenu w rejonie srodkowego odcinka ulicy Borkowskiej we wczesnej fazie
prac projektowych (A) oraz w péZniejszym wariancie przyjetym do dalszych prac

projektowych (B).

Kolejna zmiana w projekcie planu dotyczyta
wydzielenia z terenuulicy Starogardzkiej
(teren 066-KD82) odrebnej “strefy 054-KX
przeznaczonej pod: cigg pieszo-rowerowy
(rys.9).

W celu bardziej racjonalnego
zagospodarowania,_ sterenu—" w  rejonie
planowanego peotgczenia miedzy ulicami
Niepotomickg i planowang tzw. Nowa
Niepotomickg teren’ przeznaczony pod
zielen . urzagdzong (teren  009-ZP62)
czeSciowo wigcznony zostat do terenu
przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowo

-ustugowg (teren 11- M/U31) - rys. 10.

' e 4 J -~ = - i

7 STV - i !

Rys. 9. Fragment rysunku projektu planu
zwidoczng zmiang w formie
wydzielenia terenu 054-KX.

29



Teren zieleni przyulicznej bedzie mozliwy do realizcji w ramach zieleni do utrzymania lub
wprowadzenia na terenie 69-KD81.

W trakcie prac projektowych zmianie ulegt sposéb oznaczania wydzieler terenéw w projektach
planédw miejscowych z trzycyfrowych na dwucyfrowe.
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Rys. 10. Przeznaczenie terenu w rejonie potaczenia migdzy ulicami Niepotomicka i planowaa tzw.
Nowg Niepotomicka (A - zgodnie z wczesng wersjg projektu.-planu, B - po wprowadzonych
zmianach).

Kolejng zmiang ustalen projektu planu byt podziat terenu 39-M22, potozonego w potudniowej
czesci obszaru, na dwa tereny (rys. 11):
e 39-M22 - przeznaczony pod-zabudoweg mieszkaniowg ekstensywng z mozliwoscig
realizacji doméw mieszkalnych welno stojacych do 4 mieszkann oraz domow
w zabudowie bliZzniaczej jedno- lub-dwumieszkaniowych,
» 40-M/U31 - przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, zawierajgcg
zabudowe mieszkaniowg (domy mieszkalne wolno stojgce do 4 mieszkan oraz domy
w zabudowie blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowe) oraz / lub zabudowe ustugowa.
W potudniowymfragmencie tego terenu wydzielony zostat obszar oznaczony literg ,,a",
na ktéorym ze wzgledu-na niekorzystne warunki klimatu akustycznego, wytgczono
mozliwos¢ lokalizacji budynkow i‘lokali mieszkalnych.

W zwigzku z wydzieleniem dodatkowego terenu 40-M/U31 zmianie ulegta numeracja
niektérych terendéw w_potudniowej czesci obszaru objetego projektem planu oraz w rejonie
ulicy Starogardzkiej.

Kolejng zmiang byta.modyfikacja zapisu dotyczgcego lokalizowania pasa zieleni wzdtuz ciggow
pieszo-rowerowych na terenach 05-M/U31 i 28-M23. Ustalono obowigzek wprowadzenia pasa
zieleni dostepnej, o minimalnej szerokosci 20 metréw i minimalnej dtugosci 70 metrow, dla
wszystkich uzytkownikdédw z zachowaniem minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej
oraz zakazem realizacji parkingéw, ale bez konkretnego lokalizacowania ich na zatgczniku
graficznym da projektu planu.
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Dab szyputkowy rosngcy w zachodniej czeSci terenu 64-KD82 (ulica Czerska) oznaczony zostat
jako drzewo do zachowania. Jest to korzystna zmiana, poniewaz we wczesniejszej wersji
projektu planu tylko zalecano jego zachowanie.

W celu zapewnienia maksymalnie ~wysokich mozliwosci retencji wdd opadowych
i roztopowych, na terenach odprowadzenia wod opadowych, melioracji i urzagdzen ochrony
przeciwpowodziowej (tereny 18-D, 19-D i-25-D) podwyzszono w projekcie planu wymagany
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej z 70 na 80% ogdlnej powierzchni tych
terendw.

Réwniez w celach porzgdkowych ujednolicono wartos¢ wspoétczynnika sptywu na terenach
wyznaczonych w obrebie.zlewni Potoku Borkowskiego, potoku M2 oraz zlewni bezposredniej
Kanatu Raduni, dostesowujac. ja do wspotczynnikéw sptywu dla tych zlewni ustalonych
w Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska.
W zwigzku z tym wielko$¢ wspotczynnikow sptywu w granicach obszaru objetego projektem
planu miesci sie w przedziale 0d.0,32 do 0,22.

W zwigzku.z dziataniami_ inwestycyjnymi odbywajgcymi sie, w oparciu o ustalenia
obowigzujgcych’ planéw 'miejscowych, na terenach 28-M23 i 29-M/U31 (wyznaczonych
w projekcie planu), potozonych na pétnoc od ulicy Borkowskiej, wzdtuz ustalonego w projekcie
planu ciggu pieszo-rowerowego tgczgcego ulice Borkowskga (teren 59-KD81) z ulicg dojazdowg
61-KD80, ustalonao jednostronny szpaler drzew (wczesniej ustalony byt szpaler obustronny).

W zwigzku z wymogiem Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na terenie 23
-M23 wyznaczono obszar ,a", w granicach ktérego obnizono maksymalng wysokos$¢ zabudowy
z.15-na 12-metrow i zalecono realizacje zabudowy jednorodzinne;j.

31



Ponadto w kartach terenéw 40-M/U31 i 48-ZP62, zgodnie z opinig Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego, wprowadzono zapisy uzupetniajgce o stosowaniu zabezpieczenien
akustycznych:
« teren 40-M/U31: w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie
w ucigzliwosciach  akustycznych  zastosowanie  zabezpieczeh  akustycznych
doprowadzajgcych poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowigzujgcymi nermami,
« teren 48-ZP62: zapis odnoszacy sie do dopuszczalnego hatasu w.. Srodowisku
uzupetniono o ustalenie, ze nalezy stosowal zabezpieczenia~, akustyczne,
doprowadzajgce poziom hatasu do wartosci zgodnych z dopuszczalnymi poziomami
hatasu na terenie rekreacyjno-wypoczynkowym.

Nalezy podkresli¢, ze uszczegdtowienie zapiséw dotyczgcych doprowadzania poziomu hatasu
do wartosci zgodnych z obowigzujgcymi normami wptyngé.moze’ korzystnie, na warunki
przebywania ludzi w rejonie Obwodnicy Potudniowe;.

Dodatkowo w projekcie planu przyjeto zasade nieprzerywania uktadu-OSTAB na terenach
drogowych, co znalazto odzwierciedlenie w zatgczniku graficznym do projektu planu
i prognozy oraz w kartach terendéw 59-KD81, “63-KD81. i  64-KD82, w ramach ktérych
wprowadzono zapis: czes¢ terenu, jak na rysunku-planu;<objeta Og6lnomiejskim Systemem
Terendw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzaca ptat strukturalny; wszystkie powierzchnie
nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢ pod zielen.

W kolejnym etapie prac projektowych, >m.in. W, zwigzku' ze wzrostem ilosci zabudowy
w granicach projektu planu, wprowadzono nastgpujgce zmiany, zwigzane z przebiegiem linii
rozgraniczajgcych poszczegolne tereny, ich przeznaczeniem lub oznaczeniem:

« Tereny 13-M/U31 i 14-MN21. przeznaczone pod zabudowe, potozone w rejonie ulicy
Niepotomickiej i Starogardzkiej,~zostaty, scalone w jeden teren o przeznaczeniu
mieszkaniowo-ustugowym oznaczonym -symbolem 13-M/U31. W jego granicach
wprowadzono podziat wewnetrzny na czesci ,a"i,b".

* W rejonie ulicy Wtadystawa-Jagietty (teren 63-KD81) wyznaczony zostat teren 18-D
obejmujacy swym, zasiegiem m:in.-istniejgcy zbiornik wodny. Po jego potudniowej
stronie wyznaczony zostat teren ustugowy - 14-U33, w granicach ktérego znajduje sie
m.in. odcinek-potoku:M2 (pierwotnie wyznaczony byt w osobnej strefie) wskazany
w korytarzu - infrastruktury. technicznej. Zasieg OSTAB w terenie 17-M/U32 zostat
skorygowany do przebiegukorytarza infrastruktury technicznej oraz linii zabudowy.

W S$rodkowej. czesci “obszaru, ze wzgledu na istniejgcg i planowang zabudowe
mieszkaniowg powiekszono teren 28-M23 o cze$¢ terenu mieszkaniowo-ustugowego -
29-M/U31.

- Teren 43-P/U41,- przeznaczony pod zabudowe produkcyjno-ustugowy, zostat
powiekszony (0-czes¢ terenu 44-M/U31) do granicy z ulicg Borkowskg oznaczong w tym
miejscu jako ‘cigg pieszo-rowerowy. W jego granicach ustalono dodatkowy szpaler
drzew do-wprowadzenia wzdtuz terenu ulicy dojazdowej 57-KD80.

oW kartach terendéw niezainwestowanych lub zainwestowanych tylko czesciowo
zatgczono informacje, ze teren lezy w obrebie niezinwentaryzowanych uktadéw
drenazowych porolnych.

Ww. zmiany zostaty wprowadzone m.in. w zwigzku z uwzglednieniem czesci uwag ztozonych

do projektu planu, a takze w celu uwzglednienia istniejgcego zagospodarowania oraz
32



planowanych inwestycji w tym rejonie. Prognozuje sie, ze wymienione wyzej zmiany
wprowadzone do projektu planu nie bedg miaty znaczgcego wptywu na stan i funkcjonowanie
Srodowiska.

6.3. Wydzielone strefy (tereny) funkcjonalne

W analizowanym projekcie planu obszar wtgczony w jego granice podzielony. zostat! na
siedemdziesiagt piec stref funkcjonalnych, ktére oznaczone zostaty symbolami-od 01 do, 75.
Ponizej zostaty wyszczegdlnione wszystkie wyznaczone w projekcie planu tereny wraz z ich
podstawowym przeznaczeniem. Szczeg6towe ustalenia dla poszczegdlnych terendw znajdujg
sie w odnoszgcych sie do nich kartach.

Tereny oznaczone symbolami 01-M22, 02-M22, 20-M22, 21-M22, 35-M22, 39-M22, 50-M22, 52
-M22 i 54-M22 przeznaczone zostaty pod zabudowe mieszkaniowg ekstensywna.

Tereny oznaczone symbolami 23-M23, 28-M23 i 30-M23 przeznaczone zostaty pod zabudowe
mieszkaniowg wszystkie rodzaje.

Tereny oznaczone symbolami 15-MW24, 16-MW24 i 24-MW24 przeznaczone zostaty pod
zabudowe mieszkaniowg intensywng zawierajgcg ,domy mieszkalne powyzej czterech
mieszkan.

Tereny oznaczone symbolami 03-M/U31,-04-M/U31, 05-M/U31, 08-M/U31, 10-M/U31, 11
-M/U31, 13-M/U31, 26-M/U31, 27-M/J31, 29-M/U31,.31-M/U31, 33-M/U31, 34-M/U31, 36
-M/U31, 38-M/U31, 40-M/U31, 44-M/U31, 46-M/U31 i 49-M/U31 przeznaczone zostaty pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,.zawierajgcg zabudowe mieszkaniowg (wszystkie rodzaje
lub wybrane) oraz/lub zabudowe ustugowa.

Teren oznaczony symbolem'17-M/U32 przeznaczony zostat pod zabudowe mieszkaniowo
-ustugowga, zawierajgcg zabudowe mieszkaniowg wytgcznie intensywng oraz/lub ustugowa.

Tereny oznaczone symbolami.14-U33, 32-U33 i 45-U33 przeznaczone zostaty pod zabudowe
ustugowa.

Teren oznaczony symbolem 53-U34 przeznaczony zostat pod zabudowe ustugowg z zielenig
towarzyszaca.

Tereny oznaczone symbolami.06-P/U41, 12-P/U41, 43-P/U41 i 47-P/U41 przeznaczone zostaty
pod zabudowe produkcyjno-ustugowa.

Tereny oznaczone symbolami 07-ZP62, 37-ZP62, 42-ZP62, 48-ZP62 i 51-ZP62 przeznaczone
zostaly pod'miejska.zielen urzgdzong ogdlnodostepna.

Tereny .0znaczone * symbolami 18-D, 19-D, 25-D i 41-D przeznaczone zostaty pod
zagospodarowanie zwigzane z odprowadzaniem woéd opadowych z dopuszczeniem miejskiej
zieleni urzadzonej ogdélnodostepne;.

Teren oznaczony symbolem 09-KX przeznaczony zostat pod wydzielony cigg pieszo-rowerowy.

Teren oznaczony symbolem 22-KX przeznaczony zostat pod wydzielony cigg pieszo-jezdny.
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Tereny oznaczone symbolami 55-KD80, 56-KD80, 57-KD80, 58-KD80, 60-KD80, 61-KD80, 62
-KD80, 67-KD80, 72-KD80, 74-KD80 i 75-KD80 przeznaczone zostaty pod ulice dojazdowe.

Tereny oznaczone symbolami 59-KD81, 63-KD81, 68-KD81, 69-KD81, 71-KD81 i 73-KD81
przeznaczone zostaty pod ulice lokalne.

Tereny oznaczone symbolami 64-KD82, 65-KD82, 66-KD82 i 70-KD82 przeznaczone zostaty
pod ulice zbiorcze.

6.4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i drogowe;j

Obszar objety projektem planu posiada dostep do sieci infrastruktury technicznej. W projekcie
planu przyjeto nastepujgce zasady:

Zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej. Woda. pitha w $rodkowej i pdétnocno
-zachodniej czesSci obszaru objetego projektem planu.pochodzi z-ujeciaswody podziemnej
w Pregowie oraz z ujecia wody powierzchniowej w Straszynie; natomiast pozostate czesci
analizowanego obszaru zaopatrywane sg w wode pitng z uje¢ wdd podziemnych
w Lipcach i Pregowie.

Odprowadzenie Sciekéw - do kanalizacji sanitarnej.(Przez wschodnig i potudniowg czes¢
obszaru przechodzi kolektor kanalizacji_sanitarnej., Ostatecznym odbiornikiem S$ciekéw
bytowych z obszaru objetego projektem planu bedzie oczyszczalnia Sciekéw ,Wschod”.

Odprowadzanie wdéd opadowych -.zagospodarowanie.na terenie lub odprowadzanie do
uktadu odwadniajgcego. Na czesci terendw wzlewni potoku M2 zagospodarowanie na terenie
i odprowadzanie do uktadu odwadniajgcego.

Zaopatrzenie w ciepto - z sieci' cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych. Sieci
cieptownicze wystepujg wzdtuz ulic, ‘Niepotomickiej i Czerskiej oraz w ulicy Kazimierza
Wielkiego.

Zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej lub poprzez gaz bezprzewodowy. Przez zachodnig
i potudniowg czes$¢ obszaru.przebiega gazocigg wysokiego cisnienia.
Zaopatrzenie wenergie elektryczng - z sieci elektroenergetycznej. Na terenie znajduje sie sie¢

elektroenergetyczna niskiego i-Sredniego napiecia.

Obstuga .drogowa o©bszaru | objetego projektem planu odbywaé sie bedzie m. in.
poprzez-uktad drogowy ‘oparty na ulicach Starogardzkiej, Czerskiej, Niepotomickiej i ulicy
planowanej tzw. Nowej Niepotomickiej.
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7. Przewidywane znaczace oddzialywania (bezposrednie, posrednie,
wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, Srednioterminowe
i dlugoterminowe, state i chwilowe, okresowe, pozytywne
i negatywne) na srodowisko, w tym na obszary Natura 2000

7.1. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na obszary i -obiekty
podlegajace ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, w tym na obszary Natura 2000

Teren objety projektem planu nie zostat wigczony do obszaréw chronionych na podstawie
przepisow Ustawy o ochronie przyrody (rys. 12). Najblizej potozone tereny cenne przyrodniczo
objete ochrong to:
«  Obszar Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich ‘oddalony o-okoto 1,2 km w kierunku
wschodnim,
» zespot przyrodniczo-krajobrazowy Dolina Potoku Oruniskiego oddalony o okoto 1,3 km
w kierunku pétnocnym.

Analizowany fragment miasta nie zostat wigczony w granice sieci.obszaréw Natura 2000 (rys.
13). Najblizej potozone, w stosunku do terenu objetego projektem planu sa:
e obszar Natura 2000 Zbiornik w.-Oruni PLH2200106”w odlegtosci okoto 1,6 km
w kierunku po6tnocnym,
» obszar Natura 2000 Zatoka Pucka PLB220005 w odlegtosci ponad 11,2 km w kierunku
poétnocno-wschodnim,
» obszar Natura 2000 Dolina Reknicy PLH220038 oddalony o okoto 10,2 km w kierunku
zachodnim.

W odlegtosci okoto 300 metréw w Kierunku wschodnim od potudniowych krancéw obszaru
objetego projektem planu potozony jest obszar cenny przyrodniczo wskazany do objecia
ochrong w formie uzytku ekologicznego /pod nazwg ,Gtogowa skarpa koto Swietego
Wojciecha”.

Prognozuje sie, zeze-wzgledu na znaczng odlegtos¢ od terendw chronionych, a takze terenu
proponowanego do ochrony, realizacja ustalen projektu planu nie bedzie miata zadnego
wptywu na ich stan i funkcjonowanie. Najblizej potozony teren cenny przyrodniczo oddzielony
jest od obszaru objetego projektem planu terenami zabudowy oraz pasem drogowym
Obwodnicy Potudniowej. Realizacja ustalen projektu planu bedzie miata lokalne oddziatywanie
na srodowisko i nie bedzie miata zadnego wptywu na Srodowisko przyrodnicze skarpy z cenng
roslinnoscig,. potozonej w odlegtosci 300 metréw i oddzielonej intensywnie
zagospodarowanym terenem. Z uwagi na znaczng odlegtos¢ od terendw wigczonych do Sieci
Natura 2000 nie_prognozuje sie zadnego wptywu realizacji ustalen projektu planu na stan
i funkcjonowanie tych obszaréw.
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Rys. 12. Potozenie terenu objetego projektem planu w"stosunku do obszaréw i obiektow
chronionych (istniejgcych i planowanych) w rozumieniu,przepiséw Ustawy o ochronie
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Rys. 13.-Potozenie obszaru.objetego projektem planu w stosunku do granic obszaréw Natura

2000'w rejonie Gdanska
Zrédtoropracowanie Biuro Rozwoju Gdanska
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7.2. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na flore, faune
oraz ré6znorodnos¢ biologiczna

W graniach obszaru objetego projektem planu w szybkim tempie realizowane sg kolejne
osiedla mieszkaniowe, na ktérych wprowadzana jest roslinnos$¢ towarzyszgca“-nowe;j
zabudowie. Natomiast szata roslinna wystepujgca na terenach /niezabudowanych
to w znacznej czesci gatunki roslinnosci zielnej porastajgce dawne pola rolnicze oraz
samosiewy drzew i krzewdw. Obszary te stanowig dogodne siedliska dla.matej i$redniejfauny,
a w podmoktych obnizeniach terenu spodziewa¢ sie mozna wystepowania ptazOw. oraz
ptakéw wodno-btotnych.

Ponizej omdéwiony zostanie szczegdétowo wptyw realizacji ustalen projektu planu na flore,
faune oraz réznorodnos¢ biologiczng w podziale na cztery fragmenty obszaru-objetego jego
granicami:

—_

czes¢ pétnocno-wschodnig - w rejonie ulic Czerskiej, Wtadystawajagietty i Cieplewskiej,
2. czes¢ srodkowa - miedzy ulicami Czerska, Starogardzka'i Borkowska,

3. czesc¢ potudniowa - na potudnie od ulicy Borkowskiej,

4, czes¢ pétnocno-zachodnig - na zachdd od ulicy Starogardzkiej.

1. Czesc¢ pétnocno-wschodnia

W pétnocno-wschodniej czesci obszaru objetego projektem planu do najcenniejszych
elementdw szaty roslinnej nalezg zwarte zadrzewienia i-zakrzewienia w dolinie potoku M2,
w tym niewielki fragment lasu porastajgcego’ potudniowe zbocza tej doliny. Reprezentuje
on siedlisko lasu mieszanego Swiezego. Drzewostan -budujg tu gtdbwnie brzozy, w mniejszym
udziale wystepujg klony, a miejscowo rosng osiki i.deby. W podszycie spotka¢ mozna gtog, klon
i buk. Wiek drzewostanu, zgodnie_ z opisem-taksacyjnym, oceniony zostat na okoto 65 lat.
Po potnocnej stronie doliny potoku-M2 rosng zwarte zadrzewienia ztozone gtéwnie ze Sliw
i gtogbw. Na pozostatym; niezabudowanym i niezagospodarowanym obszarze w tym rejonie
wystepuje roslinnos¢.ruderalna, ktoéra wkroczyta na tereny odtogowanych pél rolniczych,
miejscami urozmaicona pojedynczymi samosiewami drzew. Dzieki zwartym zadrzewieniom
we wschodniej czesci opisywanego fragmentu obszaru tereny te sg miejscem wystepowania
roznorodnej_‘fauny. <Przeksztatcenia Srodowiska nastepujg obecnie po obu stronach
planowanego odcinka ulicy"Wtadystawa Jagietty, gdzie znajduja sie place buddw, w obrebie
ktérych istniejgca.tuwczesniej pokrywa roslinna zostata usunieta.

W projekcie planu tereny na pétnoc od ulicy Czerskiej w wiekszosci przeznaczone zostaty pod
zabudowe mieszkaniowg oraz mieszkaniowo-ustugowg. Tereny te przecina¢ bedzie droga
lokalna - teren 63-KD81 (ulica Wtadystawa Jagietty) tgczgca ulice Czerskg z ulicg Starogardzka.
Wzdtuz potoku M2 wyznaczony zostat teren planowanego zbiornika retencyjnego (oznaczenie
19-D).~W projekcie planu w tym rejonie, w ramach terenéw zabudowy mieszkaniowej
i Mmieszkaniowo-ustugowej, cze$¢ terendw przeznaczono pod zieleri do utrzymania lub
wprowadzenia, w obrebie ktorej, zgodnie z definicjg, wykluczona zostata mozliwos¢ lokalizacji
zabudowy. Powierzchnia biologicznie czynna na tych terenach nie bedzie mogta by¢ mniejsza
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niz 70-80%. Na czesci tych obszaréw nakazano wprowadzenie nasadzen drzew lub zachowanie

istniejgcych drzew, w zaleznosci od istniejgcych uwarunkowan. Zielenig do utrzymania lub
wprowadzenia objeto rowniez istniejgce zbiorniki wodne (obecnie przebudowane) wraz z‘ich
otoczeniem, znajdujgce sie na terenie 17-M/U32 (fot. 1).

ot. 1.Iinno§c’ hydrogeniczna w przebudowanym-zbiorniku wodnym znajdujgcym sie na pétnoc
od ulicy Czerskiej.

Wzdtuz planowanej ulicy - potudniowego odcinka ulicy Wiadystawa Jagietty (teren 63
-KD81) oraz wzdtuz ulicy, ‘Czerskiej,-—nha terenie mieszkaniowo-ustugowym, ustalono
wprowadzenie szpaleréw drzew. Obowigzek wprowadzenia szpaleru drzew ustalono réwniez
wzdtuz ciggu pieszo-rowerowego -prowadzgcego od planowanej ulicy (teren 63-KD81)
w kierunku wschodnim.do wyznaczonego zbiornika retencyjnego (teren 19-D). Przeznaczenie
w projekcie planu fragmentow terenu pod zieleri do utrzymania lub wprowadzenia przyczyni sie
do zachowania czesci siedlisk zwierzecych istniejgcych w tym rejonie. W wyniku realizacji
zbiornika retencyjnego ‘w._dolinie jpotoku M2 (cze$¢ terenu 19-D) istniejgce zbiorowiska
roslinne zostangusunigte, a wich miejsce powstanie sztucznie uksztattowana niecka z wtérnie
wprowadzong roslinnoscig hydrofilng (w przypadku realizacji zbiornika suchego) lub pokryta
powierzchnig wody."W celu wyksztatcenia warunkéw zblizonych do naturalnych w projekcie
planu wprowadzono nastepujgce zapisy:
« . zachowanie co najmniej 80% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej,
» zastosowanie materiatéw naturalnych (z wykluczeniem gabiondéw) do umacniania
skarp zbiornika, umozliwiajgcych migracje ptazéw,
* . “wszystkie powierzchnie poza niezbednymi dla eksploatacji zbiornika, nieprzeznaczone
dla ruchu, nalezy przeznaczy¢ pod zielen,
»/ wprowadzenie gatunkow krzewdw i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi.

Realizacja zbiornika retencyjnego przyczyni sie do powstania nowych siedlisk dla r6znorodnej

fauny, w tym ptakéw wodno-btotnych.
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2. Czes¢ srodkowa

Na obszarze miedzy ulicami Czerskga, Starogardzkg i Borkowskg (w centralnej czesci obszaru
objetego projektem planu) do najcenniejszych elementéw szaty roslinnej nalezy roslinnos¢
hydrofilna porastajgca dno rozlegtego podmokiego zagtebienia, potozonego na potudnie
od ulicy Czerskiej, stanowigcego poczgtkowy odcinek odwodnienia zwigzanego z potokiem
M2. Potudniowg cze$¢ tego zagtebienia, charakteryzujgca sie najwiekszg bior6znorodnoscia,
zajmujg wilgotne tgki z duzym udziatem turzycowisk i zauwazalng- sukcesjg zarosli
wierzbowych (fot. 2). Wysoce prawdopodobne jest wystepowanie na tym obszarze fauny
wodnolubnej. Dno zagtebienia w jego pdtnocnej czesci, w rejonie ‘osiedla /mieszkaniowego,
porastajg murawy poprzecinane systemem rowow, a w brzeznej-jego czesci wprowadzono
mtode nasadzenia klonéw i brzéz.

Fot. *..2. Potudniowa czesc
. podmoktego . obnizenia terenu
zroslinnosciag hydrofilng
i'zauwazalng z lewej strony
sukcesjg zarosli wierzbowych.
Teren przeznaczony pod
planowany zbiornik retencyjny
i potok M2, z dopuszczeniem
miejskiej  zieleni urzgdzonej
ogélnodostepnej (teren 25-D).

Podmokte zagtebienie przeznaczone zostato w projekcie planu pod teren odprowadzenia wéd
opadowych, melioracji i~ urzagdzen ochrony przeciwpowodziowej - teren planowanego
zbiornika retencyjnego.i odcinek potoku M2, z dopuszczeniem miejskiej zieleni urzgdzonej
ogoélnodostepnej, obiektéw .obstugujgcych uzytkownikéw niewymagajacych pozwolenia
na budowe (oznaczenie 25-D), a w jego sgsiedztwie, od potudniowej strony, wyznaczono zielen
do utrzymania lub " wprowadzenia ©w ramach terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowg: W przypadku realizacji planowanego zbiornika retencyjnego istniejgce
zbiorowiska roslinne.oraz populacje fauny zostang usuniete, a w ich miejsce powstanie
sztucznie~ uksztattowana ‘niecka zbiornika z wtérnie wprowadzong wzdtuz brzegéw
roslinnoscig szuwarowg. W-celu wyksztatcenia warunkéw zblizonych do naturalnych w rejonie
planowanego zbiornika w projekcie planu wprowadzono nastepujgce zapisy:
+ zachowanie conajmniej 80% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej,
« zastosowanie materiatow naturalnych (z wykluczeniem gabionéw) do umacniania
skarp zbiornika, umozliwiajgcych migracje ptazéw,
. wszystkie powierzchnie poza niezbednymi dla eksploatacji zbiornika, nieprzeznaczone
dla«wruchu, nalezy przeznaczy¢ pod zielen,
« wprowadzenie gatunkéw krzewow i drzew zgodnych z warunkami siedliskowymi.
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Teren planowanego zbiornika wraz z najblizszym sasiedztwem wigczono do OSTAB,
co skutkowa¢ bedzie zachowaniem wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
réwniez na terenach bezposrednio przylegtych do zbiornika. Realizacja zbiornika retencyjnego
przyczyni sie do powstania nowych siedlisk dla réznorodnej fauny, w tym ptakéw wodno
-btotnych.

Tereny potozone miedzy ulicami Czerska i Borkowska przeznaczone zostaty-w projekcie planu
pod zabudowe mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugowg oraz ustugowg. Z wyjgtkiem
podmoktego zagtebienia terenu potozonego na potudnie od «ulicy Czerskiej, - obszar
zlokalizowany miedzy ulicg Czerska, Starogardzkg i Borkowska “nie zostat objety “OSTAB,
w zwigzku z czym minimalna, wymagana ustaleniami projektu planu wielko$¢ powierzchni
terendéw biologicznie czynnych na obszarach przeznaczonych pod zabudowe okreslona
zostata (w zaleznosci od rodzaju terenu) w przedziale od 20 do 50%-dziatki objetej inwestycja.
W zwigzku z planowanym zagospodarowaniem terenu prognozuje sie ogolne zmniejszenie
obecnie istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej, ‘@ w pdzniejszym etapie czesSciowe jej
odtworzenie w formie zieleni towarzyszacej zabudowie.

3. Czes¢ potudniowa

Na potudnie od ulicy Borkowskiej wieksze skupiska roslinnosci drzewiastej porastajg
wschodnig cze$¢ wzgbérza w sgsiedztwie-Obwodnicy Potudniowej oraz obszar miedzy tym
wzgbrzem a zabudowg jednorodzinng.zlokalizowang na.-potudnie od wschodniego odcinka
ulicy Borkowskiej. Ponadto grupy zadrzewier-lub pozostatosci po sadach przydomowych
towarzyszg zabudowie mieszkaniowej zlokalizowanej przy ulicy Borkowskiej. Wzdtuz
zachodniego odcinka rowu R4 ro$nie niepetny szpaler drzew, a wschodniemu odcinkowi tego
rowu miejscami towarzyszg podmoktosci z zadrzewieniami wierzbowymi.

Prognozuje sie, ze sposrdd opisanych form roslinnosci w wyniku realizacji ustalen projektu
planu w duzej czesci zachowane zostanie zadrzewienie na zboczu wzgbérza w sgsiedztwie
Obwodnicy Potudniowej. Bedzie to mozliwe z uwagi na to, ze jego przewazajgca czesc
przeznaczona zostata.w projekcie planu pod miejska zieler urzgdzong ogélnodostepng (teren
48-ZP62). Ponadto nakazano zachowanie i uzupetnienie szpaleru drzew wzdtuz rowu R4.
Wzmocnienie/wartosci-biotycznych prognozuje sie na kilku innych terenach przeznaczonych
pod miejskg-zieler urzgdzong-ogoélnodostepng. Najwiekszy sposréd nich - teren 37-ZP62 -
wyznaczony zostat.miedzy ulicg Borkowskg a rowem R4 na tagodnie opadajgcym w kierunku
tego rowu potudniowym/zboczu doliny. Jest to teren porolny, na ktéry jeszcze nie zdazyly
wkraczy¢ samosiewy drzew i krzewow (fot. 3).

Zgodnie z projektem planu na tym terenie, wzdtuz planowanego ciggu pieszo-rowerowego,
wprowadzony <«zostanie podwdjny szpaler drzew wzdtuz ciggu pieszo-rowerowego,
a napozostatym obszarze na co najmniej 30% jego powierzchni biologicznie czynnej.
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| Fot. 3. Zadarnione

. zbocze miedzy ulicg
Borkowskg a rowem R4
przeznaczone

w projekcie planu pod
miejskg zielen-urzagdzong
ogélnodostepna (teren
37-7P62),

Tereny przeznaczone pod miejska zielen urzagdzong-ogélnedostepng to takze tereny 42-ZP62
i 51-ZP62, ktore rowniez potozone sg przy ulicy Borkowskiej~Prognozuje sie, ze na tych
terenach ksztattowana bedzie roslinnos¢ typowa dla_skwerdéw -przyulicznych, w zaleznosci
od przyjetego projektu zieleni, a na terenie:51-ZP62 mozliwe bedzie rowniez zatozenie matego
ogrodu deszczowego z uwagi na wystepujace tu podmokte obnizenie terenu.

Teren w bezposrednim sgsiedztwie-Obwodnicy Potudniowej na przedtuzeniu rowu R4
przeznaczony zostat pod odprowadzenie wéd opadowych, melioracje i urzagdzenia ochrony
przeciwpowodziowej (potudniowa czesc terenu 41-D). Obecnie jest on porosniety roslinnosciag
zielng, jednak mozliwe jest przeksztatcenie go w dowolng forme zwiekszajgcg mozliwosci
retencyjne tego rejonu. W takim przypadku pregnozuje sie zmiane szaty roslinnej na inng, np.
typowg dla ogrodow deszczowych lub nawet realizacje zbiornika wodnego, co wigzatoby sie
z powstaniem nowego-siedliska biotycznego z wtasciwg dla niego florg i fauna.

4. Czes¢ pétnocno-zachodnia

Na terenach potozonych.na zachéd od ulicy Starogardzkiej roslinnos¢ zostata w duzej mierze
przeksztatcona. Na niewielkim _obszarze przylegtym do tej ulicy, grunty nadal sg uprawiane.
W czesci najbardziej wysunietej na potnocny zachdd wieloletnie ugory porastajg zwarte
samosiewy drzew i krzewodw. Blizej, w kierunku ulicy Niepotomickiej, zadrzewienia sg rzadsze.
Obszar miedzy. terenem upraw rolnych a terenami ugorowanymi zajmuje obecnie plac
budowy pozbawiony- pokrywy roslinnej, jak rowniez czeS¢ wykonczonego osiedla
mieszkaniowego.. W.' opisywanym fragmencie obszaru objetego projektem planu grupa
dojrzatych drzew. wystepuje przy zabudowie zlokalizowanej w rejonie skrzyzowania ulicy
Niepotomickiej.i'gruntowego odcinka ulicy Przemian. Duzg zwartoscig przewaznie mtodych
zadrzewien-odznacza sie teren ograniczony ulicami Niepotomicka, Starogardzka i Muzyka.
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Zgodnie z projektem planu przez niezabudowane i niezagospodarowane tereny w tej czesci
obszaru objetego jego granicami przebiegac bedzie potudniowy odcinek planowanej ulicy tzw.
Nowej Niepotomickiej (teren 70-KD82). Prognozuje sie, ze w tym pasie roslinnos¢ ulegnie
catkowitej likwidacji i tylko czeSciowo zostanie odtworzona w formie roslinnosci przyuliczne;j.
Wzdtuz potudniowo-zachodniego pasa drogowego tej ulicy, na terenach przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowg (tereny 03-M/U31 i 05-M/U31) oraz czeSciowo rowniez
w pasie ulicznym, ustalono w projekcie planu obowigzek wprowadzenia-szpaleréw drzew.
Roslinnos¢ ulegnie likwidacji takze na terenach przeznaczonych pod ulicelokalne'i dojazdowe,
jakie wyznaczono w tej czesci obszaru objetego projektem planu. W.rejonie skrzyzowania ulicy
taczacej ulice Niepotomickg z planowang ulicg tzw. Nowg Niepotomicka, w granicach terenu
69-KD81, wyznaczony zostat w projekcie planu obszar zieleni do.utrzymania lub wprowadzenia
ze szpalerem drzew do wprowadzenia od strony ulicy Niepotomickiej. Ponadto szpalery drzew
ustalono réwniez wzdtuz ciggu pieszo-rowerowego na terenie 05-M/U31. Realizacja ustalen
projektu planu, w tym wprowadzenie zabudowy, na obszarze na zach6d od ulicy
Starogardzkiej spowoduje na znacznej jego czesci likwidacje pokrywy roslinnej. Po
zakonhczeniu  proceséow  budowlanych
nastapi wprowadzenie roslinnosci
towarzyszacej zabudowie. W tej czesci
obszaru objetego projektem planu
najwiekszym terenem zieleni bedzie teren
zieleni urzadzonej przy ulicy
Niepotomickiej (teren 07-ZP62)
o powierzchni okoto 0,65 ha, z ustalonym
szpalerem drzew wzdtuz ulicy.

Przy wschodniej granicy obszaru objetego
projektem planu, nal przedtuzeniu
utwardzonego odcinka ulicy (Czerskiegj,
rosnie okaz debu (fot. 4). Dab'w projekcie

planu wskazany zostat jako.drzewo do

) Fot. 4. Okaz debu, rosngcy na skarpie na
zachowania.

przedtuzeniu ulicy Czerskiej, wskazany
Podsumowujac - nalezy  stwierdzi¢, ze wprojekcie  planu  jako drzewo do
realizacja_<TRtaled\V projekitd  planu zachowania - widok od strony wschodniej.
spowoduje / stopniowe. zmniejszenie
powierzchni biologicznie'.czynnej, zamiane obecnie wystepujacej flory na gatunki sztucznie
wprowadzone, a takze-ograniczy i w zasadniczy spos6b zmieni warunki bytowania zwierzat,

w tym ilos¢ wystepujgcych gatunkdw.

Do ustalen, ktorych realizacja w pewnym stopniu zrekompensuje niekorzystne zmiany
w wielkosci powierzchni biologicznie czynnych nalezy zaliczy¢ m.in. wprowadzanie drzew:

o wformie szpalerow drzew wzdtuz niektorych drog i ustalonych ciggébw pieszo
-rowerowych,

42



» w obrebie parkingéw dla samochoddw osobowych, w ilosci zaleznej od liczby miejsc
do parkowania,

* na terenach niezadrzewionych, przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowe
mieszkaniowg oraz zielen urzgdzong.

Dzieki zapisom w projekcie planu cze$S¢ powierzchni biologicznie czynnych .zostanie
zachowana lub odtworzona. Ochrona i zwiekszenie waloréw biotycznych nastgpi na terenach
przeznaczonych pod miejskg zielen urzadzong ogoélnodostepng oraz na terenach zieleni
do utrzymania lub wprowadzenia. Realizacja zbiornikédw retencyjnych ( przyczyni ' sie
do wytworzenia nowych siedlisk, zwtaszcza dla ichtiofauny (w przypadku realizacji zbiornikéw
wypetnionych wodg) i awifauny - bedg to bezposrednie i trwate oddziatywania na Srodowisko.

7.3. Wplyw realizacji ustalen projektu planu nazycie.i zdrowie ludzi

7.3.1. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na stan aerosanitarny

Zgodnie z Programem ochrony powietrza dla strefy.aglomeracji tréjmiejskiej, w ktorej zostat
przekroczony poziom dopuszczalny pytu zawieszonego PMig oraz poziom docelowy
benzo(a)pirenu, na terenie strefy Aglomeracji.Tréjmiejskiej w 2018 roku wystapity: trzy obszary
przekroczen Sredniodobowego poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PMig (z czego
dwa znajduja sie na terenie miasta Gdanska) oraz dwa-obszary Sredniorocznego poziomu
docelowego B(a)P (z czego jeden znajduje sie naterenie.miasta Gdanska) - rys. 14.

Klasyfikacji tej dla roku 2018 w ocenie rocznej dokonano na bazie pomiaréw wykonanych
wramach PaAstwowego Monitoringu ‘Srodowiska w 2018 r., uwzgledniajgc pomiary
prowadzone przez Agencje Regionalnego Monitoringu Atmosfery Aglomeracji Gdanskiej
i Instytut Meteorologii i Gospodarki”Wodnej. Jednym z gtéwnych Zrdodet emisji pytu
zawieszonego PMyio i benzo(a)pirenu, (zlokalizowanych na terenie strefy aglomeracji
trojmiejskiej jest ogrzewanie indywidualne oparte o paliwa state, wykorzystywane przez osoby
fizyczne w celu dostarczenia ciepta do.pomieszczenn mieszkalnych oraz cieptej wody. Innym
zrodtem emisji tych zanieczyszczen. jest komunikacja (emisja pochodzgca ze spalania paliw
ptynnych - benzyny, oleju’ napedowego w pojazdach iinnych urzadzeniach napedzanych
silnikami spalinowymi).

Od 2018-roku nastgpita poprawa warunkéw aerosanitarnych na terenie aglomeracji
trojmiejskiej.

Zgodnie z Roczng ocengjakosci powietrza w wojewodztwie pomorskim - raport wojewodzki
za‘rok 2021, wykonang przez Gtéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska (Regionalny Wydziat
Monitoringu Srodowiska w Gdansku, Departamentu Monitoringu Srodowiska), odnotowano,
ze obszar objety, projektem planu, wraz z catg Aglomeracja Tréjmiejska, w 2021 roku znalazt
sie w strefie.C.
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EJ Pm18aTrPM10d0L
EJ Pm18aTrPM10d02
3 Granica gmina

Rys. 14. Potozenie obszaru projektu planu w-granicach—-obszaréw wystapienia przekroczen
Sredniodobowego poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego PMqo (kody obszardw:
Pm18aTrPM10d01iPm18aTrPM10d02)0razsredniorocznego poziomu docelowego B(a)P
w strefie aglomeracji trojmiejskiej W, 2018 roku (kod obszaru Pm18aTrB(a)Pa01)

Zrédto: Program ochrony powietrza dla strefy aglomeracji tréjmiejskie;j..., 2020 r.

Powodem byto wystgpienie przekroczenia~ jednogodzinnego poziomu dopuszczalnego
dwutlenku siarki (SO2).- na stacji Gdansk Nowy Port. Ponadto w strefie Aglomeracja
Tréjmiejska odnotowano przekroczenie “poziomu celu dtugoterminowego dla ozonu (O3).
Pozostate, badane poziomy-stezen zanieczyszczen w powietrzu w 2021 roku nie wykazaty
przekroczenn normatywnych pozioméw. Dotrzymany zostat poziom dopuszczalny dla tlenku
wegla, dwutlenku azotu, benzenu, metali ciezkich w pyle zawieszonym PM1, benzo(a)pirenu
w pyle zawieszonym PM1o. Nie-odnotowano réwniez przekroczen pozioméw dopuszczalnych
pylu zawieszonego /PMio i PMys, zarébwno dla dopuszczalnej czestosci przekroczen
Sredniodobowych stezeny; jak i przekroczen Sredniorocznych.

Gtownymi zrédtami.zanieczyszczeh powietrza w rejonie obszaru objetego projektem planu
jest~emisja liniowa 'generowana przez ruch samochodowy wzdtuz ulic Starogardzkiej
i Niepotomickiejroraz Obwodnicy Potudniowej, a takze emisja powierzchniowa zanieczyszczen
z terendw rozproszonej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozonej w granicach
analizowanego obszaru i skupisk takiej zabudowy, jakg tworzg budynki przy ulicy Przemian
poza jego granicami. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna znajdujgca sie w granicach
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obszaru objetego projektem planu i w jego sasiedztwie nie powoduje zanieczyszczenia
powietrza z uwagi na podtgczenie jej do miejskiej sieci cieptowniczej.

Zgodnie z projektem planu na przewazajgcej czesci obszaru objetego jego granicami mozliwa
bedzie realizacja réznych typoéw zabudowy oraz ulic je obstugujgcych. Do .duzych
przedsiewzie¢ bedzie nalezata realizacja zbiornikéw retencyjnych oraz planowanej ulicy tzw.
Nowej Niepotomickiej. Prognozuje sie, ze we wstepnym etapie, w trakcie realizacji planowanej
zabudowy, a takze w trakcie budowy nowych ulic i zbiornikow retencyjnych wystepowac
bedzie wzmozona, niezorganizowana emisja zanieczyszczen pytowych do powietrza na skutek
usuniecia pokrywy roslinnej i prowadzenia wykopéw pod fundamenty, czasze zbiornikdéw lub
nowe jezdnie, sktadowania mas ziemnych oraz transportu zwigzanego z dojazdamido budow.
Po zakoniczeniu proceséw budowlanych prognozuje sie spadek stezen. pytdw. w powietrzu
i powr6t do stanu wyjsciowego. Wprowadzenie planowanej zabudowy, w przypadku
niewtgczenia jej do miejskiej sieci cieptowniczej, przyczyni sie do lokalizacji nowych emitorow
zanieczyszczen do powietrza zwigzanych z jej ogrzewaniem. W-celu uzyskania maksymalnie
wysokich standardéw czystosci powietrza w projekcie-planu. ustalono zaopatrzenie w ciepto
z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych Zrédet lokalnych. Prognozuje sie, ze wykorzystanie
nakazanych w projekcie planu zrédet ciepta nie spowoduje wzrostu stezen zanieczyszczen
w powietrzu.

Zauwazyc nalezy, ze cze$¢ obszaru objetego-projektem planu przeznaczona zostata pod zielen
oraz pod funkcje zwigzane z zagospodarowaniem wod powierzchniowych i opadowych wraz
z realizacjg zbiornikéw retencyjnych:-Zagospodarowanie takie sprzyja¢ bedzie zachowaniu
dobrego stanu aerosanitarnego w tych rejonach.

7.3.2. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na warunki klimatu akustycznego

W granicach obszaru objetego projektem planu panujg generalnie korzystne warunki
klimatu akustycznego,..z./wyjatkiem czesci potudniowej sasiadujgcej z Obwodnicg
Potudniowg oraz terendw wzdtuz ulicy Starogardzkiej i Niepotomickiej (rys. 15). W rejonie
bezposrednio przylegtym do.Obwodnicy Potudniowej, w pasie terenu o szerokosci okoto
100 metrow od osi‘jezdni, dtugookresowy, Sredni poziom hatasu drogowego przekracza
70 dB w porze dzienno-wieczorno-nocnej, a podwyzszone poziomy hatasu powyzej 64 dB
rozprzestrzeniajg sie-nawet do 300 metréw od Obwodnicy i docierajg do zabudowy
jednorodzinnej zlokalizowanej przy S$rodkowym odcinku ulicy Borkowskiej. Wzdtuz
fragmentu-Obwodnicy Potudniowej, w rejonie zabudowy zlokalizowanej przy wschodnim
odcinku.ulicy.Borkowskiej (poza obszarem objetym projektem planu) zostat zrealizowany
ekran. akustyczny, dzieki ktoremu propagacja hatasu w $Srodowisku znaczgco spadia.
Zgodnie z Mapami_Akustycznymi miasta Gdanska (2017) dtugookresowy, Sredni poziom
hatasur drogowego w Srodowisku wzdtuz ulic Starogardzkiej i Niepotomickiej w porze
dzienno-wieczorno-nocnej, przekraczajgcy 68 dB, wystepuje jedynie w waskich pasach
terenu o szerokosci kilku metréw, a juz w odlegtosci okoto 20 metréw od jezdni spada
ponizej 64 dB. Korzystne warunki klimatu akustycznego wystepujg réwniez
na pozostatych fragmentach obszaru objetego projektem planu.
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Rys. 15. Dtugookresowy, sredni poziom hatasu drogowego dla pory dzienno-wieczorno
-nocnej w rejonie obszaru objetego ~projektem planu, stan na rok 2017
(obowigzujgca Mapa akustyczna dla miasta Gdanska)

Zrodto: opracowanie Biuro Rozwoju Gdarska na podstawie Map akustycznych miasta Gdariska, 2017,
zmienione

Takie warunki akustyczne sg odpowiednie‘dla terendw zabudowy mieszkaniowej, w tym
rowniez zabudowy/ jednorodzinnej, co jest zgodne z Rozporzgdzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku. /Zgodniew z tym, rozporzadzeniem dopuszczalny poziom hatasu
w Srodowisku na’ terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w porze dzienno
-wieczorno-nocnej -to- 64 ‘dB. Najnizsze dtugookresowe, S$rednie poziomy hatasu
drogowego.w Srodowisku'w granicach obszaru objetego projektem planu - ponizej 50dB
w porze-dzienno-wieczorno-nocnej - wystepujg w czesci pétnocno-zachodniej obszaru -
na terenie sgsiadujaCym z gming Pruszcz Gdanski oraz na terenach osiedli zabudowy
wielorodzinnej w przestrzeniach miedzyblokowych.

W wyniku realizacji ustalen projektu planu najwieksze zmiany warunkéw klimatu
akustycznegonastgpig w zachodniej jego czesci w konsekwencji budowy planowanej ulicy
tzw..Nowej Niepotomickiej. Ulica ta bedzie sie tgczy¢ z ulicg Starogardzka. Na podstawie
prognoz ruchu na okres po realizacji docelowego uktadu transportowego w tym rejonie
miasta wykonana zostata prognoza emisji hatasu w Srodowisku, zgodnie z ktérg mozna
przyja¢, ze klimat akustyczny wzdtuz tych ulic ulegnie pogorszeniu (rys. 16).
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Rys. 16. Symulacja dtugookresowego, Sredniego poziomu hatasu drogowego dla pory dzienno
-wieczorno-nocnej w rejonie obszaru objetego projektem planu, prognozy ruchu na rok
2030

Zrédto: opracowanie Biuro Rozwoju Gdanska

Zgodnie z obliczeniami prognozowanego klimatu akustycznego podwyzszone poziomy hatasu
w Srodowisku o wartosciach powyzej 68 dB w porze dzienno-wieczorno-nocnej (graniczna
wartos¢ dopuszczalna. ~dla terendow, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej) moga
wystepowac w pasie terenu o-szerokosci.okoto 15-20 metréw od linii rozgraniczajacej tych ulic,
w przypadku, gdy nie natrafig na zadng przeszkode, ktora zekranuje rozprzestrzenianie sie
dzwieku. Najwyzsze poziomy hatasu w Srodowisku w granicach obszaru objetego projektem
planu prognozuje sie“nadal wsgsiedztwie Obwodnicy Potudniowej. Zgodnie z obliczeniami
hatas w Srodowisku'w porze dzienno-wieczorno-nocnej przekraczajagcy 70 dB moze sie
utrzymywac w pasieterenu o szerokosci do 130 metréw od osi jezdni.

Realizacja ustalen projektu planu bedzie skutkowa¢ zmianami warunkéw klimatu
akustycznego na obszarach do tej pory niezabudowanych i niezagospodarowanych, na ktére
zostanie wprowadzona planowana zabudowa lub realizowane bedg zbiorniki retencyjne.
Do okresowych, negatywnych oddziatywan na tych terenach bedzie nalezat hatas zwigzany
z procesami budowlanymi zwigzanymi z realizacjg tej zabudowy lub zagospodarowania z nig
zwigzanego. Bedzie to oddziatywanie okresowe iustanie po zakorczeniu realizowanych
inwestycji. W wyniku realizacji planowanej zabudowy na tereny dotychczas niezabudowane
i niezagospodarowane wprowadzone zostang state zrédta dzwieku o niewielkim natezeniu
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(tzw. hatas osiedlowy/komunalny), ktérych funkcjonowanie nie spowoduje przekroczenia
dopuszczonych pozioméw hatasu w Srodowisku okreslonych dla terendédw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Ponadto lokalizacja planowanej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, w zaleznosci od wielkosci i uktadu budynkéw, petni¢ bedzie role ekranow
akustycznych chronigcych wnetrza zabudowy od potencjalnego hatasu emitowanego-poprzez
uliczny ruch samochodowy.

W rejonie Obwodnicy Potudniowej, na obszarach gdzie wystepujg przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu, w projekcie planu wyznaczone _zostaty - tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg, produkcyjno-ustugows, zielen oraz
teren zwigzany z odprowadzaniem wod powierzchniowych i opadowych. Fragment terenu
przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg (teren 40-M/U31),-znajdujacy sie
w strefie najmniej korzystnego (dla zabudowy mieszKaniowej) klimatu, akustycznego,
wytgczono z mozliwosci realizacji budynkéw mieszkalnych. Zabudewa ustugowa moze by¢ na
tym fragmencie terenu realizowana.

Podsumowujac, nalezy stwierdzi¢, ze najmniej korzystny dla zabudowy mieszkaniowe;j
klimat akustyczny w granicach obszaru objetego/ projektem planu bedzie nadal
wystepowat w sgsiedztwie Obwodnicy Potudniowej. Prognozuje sie, ze nowym, ucigzliwym
zrodtem oddziatywania akustycznego bedzie planewana wlica tzw. Nowa Niepotomicka
(teren 70-KD82) przebiegajgca przez pétnocno-zachodnig.czes¢ przedmiotowego obszaru.
Jednoczesnie prognozuje sie spadek poziomu'hatasu w Srodowisku wzdtuz obecnej ulicy
Niepotomickiej. Okresowe pogorszenie warunkéw-klimatu akustycznego nastgpi wraz
zrozbudowg w kierunku wschodnim ulicy/ Czerskiej i p6zniejsze jej funkcjonowanie.
Ponadto do zmiany klimatu._akustycznego na“terenach obecnie niezabudowanych
i niezagospodarowanych przyczyni.sie’ funkcjonowanie drég umozliwiajgcych dojazd
do planowanej zabudowy. Do krétkotrwatego pogorszenia klimatu akustycznego
przyczyni sie etap realizacji wszystkich jplanowanych obiektow, w tym zbiornikéw
retencyjnych. Prognozuje sie, ze po zakonczeniu proceséow budowlanych na przewazajace;j
czesSci obszaréw witgczonych. w granice obszaru objetego projektem planu warunki
klimatu akustycznego bedg korzystne dla zabudowy mieszkaniowej, w tym réwniez
jednorodzinnej.

7.3.3. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na warunki klimatu lokalnego

Zgodnie .z’ podziatem -obszaru aglomeracji gdanskiej na typy klimatéw lokalnych
J. A. Trappa (1987), obszar objety projektem planu zaliczony zostat do “klimatu lokalnego
Wysoczyzny~Gdanskiej”. Omawiany teren ze wzgledu na swoje oddalenie od brzegu
morskiego oraz wysokos$¢ nad poziomem morza (gtéwnie wierzchowina Wysoczyzny)
charakteryzujessie specyficznymi warunkami klimatycznymi, odmiennymi od innych czesci
miasta.Analizowany obszar objety projektem planu cechuje sie nizszymi minimalnymi
oraz\$rednimi rocznymi temperaturami powietrza, wiekszg liczbg dni mroznych i bardzo
mroznych niz na terenach potozonych blizej brzegu morskiego. Srednie miesieczne
temperatury dobowe oraz maksymalne temperatury powietrza poétrocza cieptego
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sg zblizone Iub nieco wyzsze w pordéwnaniu z temperaturami wystepujgcymi
w pozostatych partiach miasta. Ponadto obszar ten cechuje sie wysokg roczng amplituda
temperatury powietrza.

Warunki topoklimatu w obrebie obszaru objetego projektem planu ksztattowane sg
gtbwnie przez potozenie na wysoko potozonej czesci wierzchowinowej wysoczyzny
i charakteryzujg sie przede wszystkim dobrym przewietrzaniem. Ponadto cechujg (sie
stosunkowo wysokimi wartosciami nastonecznienia i korzystnymi wartosciami wilgotnosci
wzglednej powietrza. Bardzo dobre przewietrzanie tych terendéw -wyklucza mozliwos¢
kumulowania sie chtodnego, wilgotnego czy zanieczyszczonego: powietrza w warstwie
przyziemnej. Z tego wzgledu tereny te sg korzystne dla dtugookresowego przebywania
ludzi. Do terendéw o nieco mniej korzystnych warunkach topoklimatu nalezy rozlegte
obnizenie terenu potozone na potudnie od ulicy Czerskiej oraz obnizenie/terenu zwigzane
z potokiem M2 czesciowo zadrzewione i zakrzewione. 'Sg to ‘ebszary, na ktérych moze
gromadzi¢ sie chtodne i wilgotne powietrze w warstwie przyziemnej, co w konsekwengji
moze powodowac zamglenia.

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen projektu planu spowoduje nieznaczne zmiany niektorych
elementéw topoklimatu. Lokalizacja zabudowy- i zagospodarowania, a takze przykrycie
powierzchni ziemi nawierzchniami utwardzenymi-skutkowaé bedzie miejscowym, mato
odczuwalnym zmniejszeniem wilgotnosci wzglednejpowietrza i niewielkim wzrostem jego
temperatury, poniewaz nawierzchnie betonowe lub kamienne absorbujg wigcej ciepta, niz
powierzchnie pokryte roslinnoscig. Wprowadzenie zabudowy bedzie miato réwniez wptyw
na przewietrzanie terenu. Na wyniesieniach terenu.zmiany te bedg sie objawiaty miejscowym
zmniejszeniem predkosci wiatru. Natomiast wprowadzenie zabudowy w obnizeniach terenu,
przy niekorzystnym usytuowaniu. - budynkéw,” moze utrudnia¢ jego przewietrzanie
i powodowac zaleganie chtodnego i-wilgotnego powietrza w warstwie przyziemne;.

Na terenach 19-D i 25-D zaplanowane zostaty zbiorniki retencyjne. Realizacja zbiornika
retencyjnego mozliwa bedzieréwniez na'terenie 41-D. Powstanie zbiornikéw (suchych lub
mokrych) moze wptywac na klimat jedynie na terenach bezposrednio przylegtych, a ich
wptyw ograniczy sie do. zwiekszenia wilgotnosci powietrza. W okresie obnizonych
temperatur dobowych. moze to’ powodowa¢ powstawanie osadéw atmosferycznych.
Powstawanie.rosy bedzie wptywac pozytywnie na roslinnos¢, szczegdlnie w okresach bez
opadoéw atmosferycznych, zwiekszajgc uwilgotnienie terenu, a tym samym polepszajac
warunkijej wzrostu. Parowanie wody z uwilgotnionych siedlisk moze powodowac lokalne
spadki temperatury,”w, poréwnaniu z obszarami suchszymi. Moze by¢ to szczegdlnie
odczuwalne przy wyzszych temperaturach w okresach letnich (element tagodzgcy klimat).
Planowane. zbiorniki retencyjne mogg jednak zmniejsza¢ amplitudy temperatury
powietrza tylko w niewielkiej odlegtosci od swoich brzegow.

Prognozuje'sie, ze opisane zmiany topoklimatu bedg niewielkie i stabo odczuwalne.
W._trakcie sSporzgdzania Planu adaptacji do zmian klimatu dla miasta Gdanska (2019)

przeanalizowano i oceniono wiele zjawisk klimatycznych i ich pochodnych. Prognozy zmian
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klimatu dla Gdanska na podstawie modeli klimatycznych, opracowanych na podstawie danych
meteorologicznych z wielolecia 1981-2015, wskazujg, ze w perspektywie roku 2050 nalezy sie
spodziewa¢ pogtebienia tendencji zmian zjawisk klimatycznych zaobserwowanych
w przesztosci. Modele wskazujg, ze w horyzoncie do roku 2050 przewidywany jest:
- wzrost wartosci temperatur maksymalnych w okresie letnim oraz wzrost-ilosci
nocy tropikalnych (dni z temperaturg minimalng >20°C),
- znaczacy wzrost liczby dni gorgcych (z temperaturg maksymailng >25°C),
- wzrost ilosci dni upalnych (temperatura maksymalna >30°C),
- wydtuzenie czasu trwania fal upatéw Srednio do 4 dni,
- zmniejszenie liczby dni mroznych z temperaturg maksymalng'ponizej-0°C, liczby
dni przymrozkowych i liczby dni z temperaturg minimalng-ponizej -10°C.
- wzrost temperatur minimalnych okresu zimowego;
- znaczny wzrost liczby dni z opadem =10 mm/d w roku oraz wzrost liczby dni
z opadem 220 mm/d w roku,
- zmniejszenie liczby dni z pokrywg Sniezna.
- nasilenie zjawisk o charakterze ekstremalnym: silnych’ porywéw wiatru oraz
intensywnych burz i deszczy nawalnych.

W konteksScie prognozowanych zmian klimatu, przedstawionych-w Planie adaptacji do zmian
klimatu dla miasta Gdanska (2019) istotne” znaczenie bedzie miata budowa zbiornikow
retencyjnych w granicach obszaru objetego” projektem’ planu, a takze wyznaczenie
i zachowanie terendw zieleni oraz wprowadzanie;szpaleréw drzew.

7.3.4.Wptyw realizacji ustalen projektu planu na wody podziemne

Obszar objety projektem planu potozony jest)w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych (GZWP) nr /111 Subniecka. Gdanska, ktory zostat zaliczony do grupy
zbiornikbw mato wrazliwych na doptywy-zanieczyszczen. Warstwy wodonosne sg dobrze
izolowane i w matym stopniu narazone na zanieczyszczenia antropogeniczne
z powierzchni.

Zgodnie z podziatem Polski na jednolite czesci wod podziemnych' (JCWPd) obszar objety
projektem planu potozony jest w obrebie JCWPd 13, ktéra obejmuje wschodnie fragmenty
Pobrzeza Koszalinskiego, Pobrzeza Gdanskiego i Pojezierza Wschodniopomorskiego.
Ta cze$¢ JCWPd 13 stanowi strefe zasilania gdanskiego systemu wodono$nego. Stan
iloSciowy-.i’ chemiczny «JCWPd 13 jest dobry, a ocena ryzyka niespetnienia celéw
Srodowiskowych ™ niezagrozona (Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty;.2022).

1 jednolita “czes¢ wod podziemnych (JCWPd) - okreslona objetos¢ wéd podziemnych wystepujgca w warstwach

wodonos$nych o porowatosci i przepuszczalnosci, umozliwiajacych pobdr znaczacy w zaopatrzeniu ludnosci w wode lub
przeptyw o natezeniu znaczgcym dla ksztattowania pozgdanego stanu wéd powierzchniowych i ekosysteméw lgdowych
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Ogoblny charakter wystepowania wéd gruntowych pierwszego poziomu przedstawiono
na podstawie materiatow archiwalnych (Geoprojekt, 1971). Na znacznej czesci obszaru
objetego  projektem  planu, z powodu zalegania  gruntdw  spoistych,
trudnoprzepuszczalnych, do gtebokosci 4,5 metra p.p.t. nie stwierdzono wystepowania
waéd gruntowych pierwszego poziomu, jednak moze ona okresowo stagnowac na.rdznych
gtebokosciach (rys. 17).

driat wodny
Statyczne zwierciadlowody gruniowej, zblizone da maksymalnego wystepujace na glebokosci:

- mnijszej jak 0,5:m.0d powierzchni tergnu

/0d 0,5 do 1,0 m od powierzchni-terenu

4 s J od 1,0 d&:2,0 m od powierzchni terenu

W podtozu na ghebaKosEi na ogdl piniejszej jak 4,5 m wystepuja ulwory sypkie atwoprzepuszczalne,
podestane utworami frudnoprzepuszczalnymi.

- Swabodne, zblizone do maksymalnego zwierciadto wody gruntowej zalegajace od 2,0 do 4,0 m od powierzchni terenu.

W podtoiu, na'ﬂgbnku&'l na ogol wigkszej jak 4,5 m od powierzchni terenu wystepuja utwory
spoistes trudnoprzepuszczalne. Woda gruntowa wystepuje w postaci saczen 2 preewarstwien piaszczystych.

- Saczenia nagiebokosci od 1,0 do 2,0 m od powierzchni terenu.

- Saczénid na glebokodci od 2,0 do 4,0 m od powierzchni terenu.

W podtozu ng.,g,i’ébokns’ci na ogol wiekszej jak 4,5 m od powierzchni terenu wystepuja utwory
spoiste - trudnoprzepuszczalne, Woda gruntowa wystepuje w postaci saczen z przewarstwien piaszczystych,

; S Podtoze, w ktérym do glebokosci 4,5 m nie stwierdzono obecnosci wody gruntowej.

Rys.*17. Stosunki gruntowo-wodne w rejonie obszaru objetego projektem planu

Zrodto: opracowanie Biuro Rozwoju Gdariska na podstawie Prac problemowych érodowiska
geograficznego miasta Gdanska

51



Warunki takie wystepujag w nastepujgcych fragmentach obszaru objetego projektem
planu:
* W rejonie skrzyzowania ulic Starogardzkiej, Niepotomickiej i Czerskiej, na zachéd
od ulicy Starogardzkiej oraz w rejonie zachodniego odcinka ulicy Borkowskiej,
* W rejonie wzgbrza w sgsiedztwie Obwodnicy Potudniowej, na potudnie od.ulicy
Borkowskiej w potudniowo-wschodniej czesci obszaru,
* w czesci pétnocno-wschodniej, na pétnoc i potudnie od doliny potoku. M2.

W czesci pdétnocnej w rejonie ulicy Niepotomickiej, miejscowo w czesSci srodkowo
-wschodniej na potudnie od ulicy Czerskiej i po wschodniej_stronie /ulicy Kazimierza
Wielkiego oraz po obu stronach srodkowego odcinka ulicy Borkowskiej woda-gruntowa
wystepuje w postaci sgczen na gtebokosci od 2 do 4 metréw.p.p.t. Swobodne, zblizone do
maksymalnego zwierciadto wody gruntowej zalegajgce na-poziomie od 2,0.do 4,0 m p.p.t.
stwierdzono w potudniowym fragmencie potnocne-wschodniej czesCi w rejonie
pojedynczej zabudowy mieszkaniowej na pétnoc od ulicy Czerskiej.

Odmienne stosunki wodne panujg we wschodniej-i potudniowej czesci obszaru objetego
projektem planu. W obrebie obnizen bezodptywowych migdzy ulicg Czerska a Mitocinska
oraz wzdtuz potudniowego odcinka rowu R4 wody gruntowe pierwszego poziomu zalegaja
od 0,0 do 0,5 m p.p.t. W zaleznosci od pory. roku'i warunkéw pogodowych ilos¢ wody
stagnujgcej w obrebie tych obnizen moze sie zwiekszac.

Obszar miedzy obnizeniami bezodptywowymi‘wzdtuz ulicy Mitocinskiej, po obu stronach
ulicy Borkowskiej az do Obwodnicy Potudniowej orazwzdtuz rowu R4 na pétnocny zachéd
od obnizenia charakteryzuje sie wystepowaniem-wody gruntowej na poziomie od 0,5 do
1,0 m p.p.t. Rbwniez w potnocnejczesci-obszaru, na niewielkim obszarze w rejonie ulicy
Niepotomickiej, woda gruntowa, .tworzy .swobodne, zblizone do maksymalnego,
zwierciadto wystepujgce na gtebokosci 0od-0,5do 1,0 metréw p.p.t. W granicach obszaru
objetego projektem planu prawdopodobne jest wystepowanie niezinwentaryzowanego
drenazu wéd gruntowych przystosowanego do rolniczego wykorzystania tych terendéw.

W zwigzku z wprowadzeniem: nowej zabudowy w wielu miejscach w granicach obszaru
objetego projektem planu.mozliwe sg zmiany w wystepowaniu wdd gruntowych pierwszego
poziomu. Wprowadzenie-zabudowy mogto spowodowal obnizenie zwierciadta wod
gruntowych-pierwszego poziomu w rejonach wystepowania sgczen wéd podziemnych
z przewarstwien piaszczystych. Natomiast w miejscach wystepowania wysokiego poziomu
wod gruntowych, w rejonie podmoktosci na potoku M2, poziom wod gruntowych nie
ulegnie zmianie.

Zgodnie z'projektem planu na przewazajgcej czesci jego obszaru wprowadzana bedzie
zabudowa-izagospodarowanie z nig zwigzane, w tym nawierzchnie szczelnie utwardzone.
Realizacja ustalen projektu planu, w trakcie prowadzenia prac budowlanych nie bedzie
miata_negatywnego wptywu na czystos¢ wod podziemnych, przy zatozeniu zachowania
wtasciwyeh warunkdéw prowadzenia tych prac oraz z uwagi na dobrg izolacje uzytkowych
poziomoéw wodonosnych. Zgodnie z zapisami projektu planu zabudowa znajdujaca sie
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w jego granicach musi by¢ podtgczona do kanalizacji sanitarnej, co sprzyja¢ bedzie
zachowaniu czystosci wéd podziemnych.

W zwigzku z postepujacg zabudowg terendw wigczonych w granice obszaru objetego
projektem planu oraz wzrostem powierzchni szczelnych prognozuje sie stopniowe
zmniejszanie mozliwosci infiltracji wéd opadowych do gruntu, co powodowac ‘bedzie
miejscowe zmiany krazenia wéd. Spos6b zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych
w granicach obszaru objetego projektem planu oméwiono szczegétowo.w rozdziale 7.3.8.3.
Zagrozenie powodziq, gospodarka wodami opadowymi i roztopowymi.

7.3.5.Wplyw realizacji ustalen projektu planu na wody powierzchniowe

Zgodnie z podziatem Polski na jednolite czesci wod powierzchniowych (JCWP)-obszar objety
projektem planu potozony jest w obrebie JCWP rzecznej” oznaczonej symbolem
RW 20000486969 pod nazwg Kanat Radunski (rys. 18).<Zgodnie‘z _Planem gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty (2022) status tej jednostki/ustalony zostat jako SCW
- sztuczne czesci wod. Aktualny jej potencjat ekologiczny oceniono jake umiarkowany, a ocene
ryzyka nieosiggniecia celu sSrodowiskowego okreslono jake zagrozong. Aktualny jej potencjat
ekologiczny oceniono jako umiarkowany, ogélny stan wdéd jako zty, a osiggniecie celu
Srodowiskowego okreslono jako zagrozone.

Zgodnie z mapg Wody Gdanska obszar objety projektem. planu potozony jest na terenie
czterech zlewni czastkowych, w ktorych odbiornikami wéd opadowych i roztopowych sa:

1. Potok Mackowy - jego zlewnia obejmuje tereny na zachdd od ulicy Starogardzkiej,
czesciowo niezabudowane,»w rejonie wystepowania rowu plac budowy. Wody
opadowe ptyng w kierunku péthocno-wschodnim, do zbiornika wodnego przy ulicy
Przemian (poza granicami obszaru objetego projektem planu), a w czesci potnocnej
w kierunku rowu bez.nazwy.

2. Potok M2 - jego zlewnia obejmuje érodkowg i pétnocno-wschodnig cze$¢ obszaru
objetego projektem -planu, na swschéd od ulicy Starogardzkiej i na potnoc
od zachodniego odcinka ulicy 'Borkowskiej. Przez wschodni fragment tej zlewni
przeptywa potok M2, ktérego podstawowy odcinek tworza:

» oObszar zrédliskowy. z' siecig rowdw melioracyjnych, bedacy podmokig taka,
otoczenie. potnocnej czesci tej podmoktosci zostato zagospodarowane jako
osiedle mieszkaniowe 18’36 (fot. 5),

»  kanat'drenazowy w czesci sSrodkowej, sprowadzajgcy wody z terenéw dawniej
zmeliorowanych do odcinka dolnego,

« .otwarty ‘odcinek potoku w gteboko wcietej, zadrzewionej dolinie (wschodni
odcinek/poza analizowanym obszarem),

» zespot ‘stawdw (poza analizowanym obszarem) petnigcych dawniej funkcje
retencyjne.

Na-poétnoc od ulicy Czerskiej zrealizowane zostaty dwa mate zbiorniki retencyjne. Wody

opadowe z-terendw osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych odprowadzane sg do lokalnych

uktadow odwadniajgcych. Wzrost powierzchni szczelnie utwardzonych na terenie zlewni,

potgczony z brakiem droznosci kanatu drenazowego oraz niewystarczajgcymi formami
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lokalnej retencji powoduje powstawanie miejscowych podtopien w rejonie obszaru

’

zrodliskowego potoku M2.

RW200011486969 \
Kanal Raduriski w

powiat Goarsk

Zlewnia jednolitej czgsci wod powierzchniowych (JOWP) rzeeznych

2 lokalizacjq presji poboru i zrzutu L) A faw

Sieé monitoringu ICWR 2022-2027, punkty pamiarowo-.  LokalizaclagunstBengobory | zrzutu (aktuaingée
kantraine [pok): danychy016 R Lokalizacja zlewni JCWP na tie podziatu na RZGW
A ok moniaring badawezy 0] (B) Punit zrmutls dcieksw bytovaych 1]
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Rys. 18. Lokalizacja obszaru objetego projektem planu w granicach zlewni JCWP rzecznej
RW200011486969 Kanat Radunski.

Zrédto: opracowanie Biuro Rozwoju'Gdanska na podstawie http://karty.apgw.gov.pl
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Fot. 5. Fragment otwartego rowu na terenie-osiedla
mieszkaniowego 18'36, stanowigcy gérny odcinek
potoku M2, teren przeznaczony pod.planowany
zbiornik retencyjny i potok M2, z dopuszczeniem
miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepnej
(teren 25-D).

3. Réw R4 - lewobrzezny doptyw Potoku Borkowskiego. Jego-zlewnia obejmuje rejon ulicy
Borkowskiej z rozproszong zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna.
Do powierzchniowych elementéw hydrograficznych nalezg podmoktosci po obu stronach
ulicy Mitocinskiej przy skrzyzowaniu z-ulica Borkowskg (poza obszarem objetym
projektem planu), w obrebie ' ktérych ,okresowo tworzg sie lustra wody, a takze
podmoktosci w bezposrednim sagsiedztwie rowu.-W granicach tej zlewni wody opadowe
i roztopowe w wiekszosci sptywajg do.rowu R4 lub swobodnie infiltrujg do gruntu, a tylko
stosunkowo niewielka Jich. cze$¢ gromadzi sie w obnizeniu terenu w rejonie ulicy
Mitocinskiej oraz w sasiedztwie rowu.

4. Kanat Raduni, stanowigcy.  bezpoSrednig zlewnie dla potudniowo-wschodniej czesci
wzniesienia potozonego--miedzy “ulica Borkowska a Obwodnicg Potudniowg. Przez
to wzniesienie \przechodzi dziat:.wodny miedzy zlewnig Potoku Borkowskiego a zlewnig
Kanatu Raduni. Wody- opadowe infiltrujg w grunt lub sptywajg po tej stronie dziatu
wodnego,.do uktadu odwadniajgcego Obwodnicy.

W odlegtosci-okoto 50 metréw od zachodniej granicy obszaru objetego projektem planu,
w rejonie. ulicy Akacjowej,we wsi Borkowo (gmina Pruszcz Gdanski), znajduje sie naturalny
zbiornik-wodny. (Ztoty Staw) i dwa antropogeniczne stawy zlokalizowane w jego sgsiedztwie.

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen projektu planu wptynie na miejscowg zmiane krazenia
wod w rejonie obszaru objetego jego granicami i na terenach przylegtych. W wyniku zabudowy
czesci“terenu-oraz pokryciu go nawierzchniami utwardzonymi nastgpi miejscowy wzrost
wielkosci sptywu powierzchniowego w stosunku do ilosci wéd opadowych i roztopowych
infiltrujgcych do gruntu, jak réwniez zmieni sie przebieg dziatow wodnych, ktére dostosowane
zostang do uktadow odwadniania terenu.
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Prognozuje sie zmiany w wyksztatceniu powierzchniowych elementéw hydrograficznych.
Do najbardziej istotnych zmian w tym zakresie bedzie nalezata realizacja dwéch zbiornikow
retencyjnych w zlewni potoku M2, ktérych forma nie zostata na etapie projektu planu
przesgdzona. Pierwszy z nich zlokalizowany bedzie w podtuznym obnizeniu potozonym na
potudnie od ulicy Czerskiej (teren 25-D). Zaktada sie?, ze bedzie to zbiornik stale wypetniony
woda/mokry. Lokalizacje drugiego zbiornika zaplanowano w obrebie terenéw zadrzewionych
na poétnoc od ulicy Czerskiej (teren 19-D) w formie zbiornika. suchego®.. Ponadto
na przedtuzeniu rowu R4, na terenie potozonym bezposrednio przy Obwodnicy Potudniowej,
zarezerwowany zostat teren pod odprowadzenie wod opadowych, melioracje i urzgdzenia
ochrony przeciwpowodziowej (teren 41-D), na ktérym, w razie. potrzeby,  mozliwa bedzie
réwniez realizacja zbiornika retencyjnego.

W projekcie planu na kazdym wydzielonym terenie (przeznaczonym; pod zabudowe
wprowadzony zostat obowigzek zagospodarowania wod opadowych zgodnie z okreSlonym
maksymalnym wspotczynnikiem sptywu. Skutkiem “tego wymogu (moze by¢ realizacja
zbiornikow retencyjnych lub ogrodéw deszczowych. w obrebie osiedli mieszkaniowych.
Konsekwencjg wprowadzania zabudowy i zagospodarowania z nig zwigzanego na terenach,
na ktérych obecnie znajdujg sie zastoiska wody powierzchniowej lub niewielkie tereny
podmokte moze by¢ miejscowe osuszenie gruntu lub zamiana podmoktosci
na antropogeniczne formy retencji lub rozsaczania.

Podsumowujac, nalezy stwierdzi¢, ze realizacja ustalen projektu planu skutkowac bedzie
powstaniem nowych zbiornikbw retencyjnych stale-lub okresowo wypetnionych woda.
Mozliwe bedg roéwniez zmiany w krgzeniu. wody,, formach matej retencji oraz wielkosci
infiltracji wod opadowych do gruntu.

7.3.6. Wptyw realizacji ustalen projektu planu na powierzchnie ziemi

Stosunkowo wysoko potozone fragmenty obszaru objetego projektem planu znajdujg sie
w jego poéinocno-zachodniej czesci, arhajwyzej potozony punkt, o rzednej 78,8 m n.p.m.,
lezy przy granicy z gming Pruszcz Gdanski. Z tej czesci obszaru teren opada w kierunku
potnocno-wschodnim, wschodnim.i ‘potudniowym (rys. 19). W potudniowej jego czesci
najnizej potozone fragmenty zwigzane sg z rowem R4. Najnizej potozona rzedna - 38,2 m
n.p.m. znajduje’ sie w. sgsiedztwie rowu, przy przepuscie pod Obwodnicg Potudniowa.
W potudniowo-wschodniej czesci obszaru objetego projektem planu w rzezbie terenu
wyroznia.sie wzgorze, ktérego rzedne w najwyzszych partiach przekraczajg 58 m n.p.m.
W czgsci’ pétnocno-wschodniej spadek terenu zwigzany jest z potokiem M2, a najnizej
potozona rzedna wynosi 29,0 m n.p.m. Deniwelacje w granicach catego obszaru objetego
projektem planu wynoszg okoto 50 metréow.

2~zgodnie Z dokumentacjg wykonana przez Retencjapl pt.. Opracowanie koncepcji odprowadzenia wéd opadowych
w zlewnii potoku M2 oraz dokumentacji projektowej budowlanej i wykonawczej dla zadania pn. ,Przebudowa stawdéw na
potoku M2”
3j.w.
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g‘-_-E Granice opracowania
Mysokosé [mnpm]

Rys. 19. Stosunki wyso W ejoni{ays

Zrédto: opracowanie Biuro Rozwoju Gdansk
W wyniku r /&écji len @)jektu planu najwieksze zmiany powierzchni ziemi
prognozuje a terenach

rzezna%zony@od zbiornik retencyjny. Wystepujace tu naturalne obnizenie
u gq ane‘z potokiem M2 zostanie pogtebione i poszerzone do rozmiaréw
nowa

nego rnika, za$ wystepujaca na ich dnie wierzchnia warstwa osadoéw
Q'pias tych, poétnocnej czesci rowniez gliniastych, zostanie usunieta.
Q 2 rzezQ czonym pod zbiornik retencyjny. Istniejgce tu naturalne obnizenie

u %anie pogtebione i umocnione, a wystepujaca na jego dnie wierzchnia
%Arst@a adow organicznych zostanie usunieta.
o _41-D - w przypadku realizacji zbiornika retencyjnego - grunty zostang wybrane
O i ttowana zostanie antropogeniczna niecka pod zbiornik.
Q'- 70-KD82 przeznaczonym pod planowang ulice tzw. Nowej Niepotomicka. Jej o$
przebiega po wysoczyznowych nieréwnosciach terenu. W pasie terenu
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przeznaczonym pod tg ulice teren zostanie sterasowany i wyréwnany zgodnie

z parametrami okreslonymi na etapie projektu drogowego.

i L N Y, £ z
Zréznicowanie geomorfologiczne.
wg M. Przewozniaka N

wierzchowina wysoczyzny morenowej

zaglgp%enﬁf?ezadpiyw
dno rynny rozcinajgce)wyscczyzng
granica migdzy formami geomorfologicznymi

gorny skion strefy krawgdziowej

Rys. 20/ Warunki geologiczno-gruntowe w rejonie obszaru objetego projektem planu

granica obszaru objetego projektem planu
Utwory powierzchniowe

mu ewaznie gliny), gliny prochniczne, namuly organiczne i tol
o m?qz@:’zz_qéci %magd 4!'2 rﬁ zyvfkladkami i pzzew:rgm[ggiami piaskl.lrf,y
migzszosc wkladek nie przekracza 0,30 m

utwory jak wyzej o migzszosci od 2,0 do 4,0 m,

z wiiadkami Lpfzewarstmenrarni piasku,

migzszosc wkiadek nie przekracza 0,30'm, zalegajace na piaskach
przewaznie drobnoziarnistych

ulwory jak wyzej o migzszosci ponizej 2,0 m,

2 whkladkami | przewarstwieniami piasku, g I
migzszosc wiiadek nie przekracza 0,30 m, zalegajgce na piaskach
przewaznie drobnoziarnistych

I:isskiprzawainia drobnoziamiste o migzszosci ponad 4,5 m,
okalnie z wkladkami lub przewarstwieniami utwaréw organicznych

glina, glina piaszczysta i piaski gliniaste (zawartosé frakcji towe|
wieksza jak 5 %, koloru braz
wystepujace od powierzchni terenu

piaski pylaste, drobno i Srednioziarniste z wkiadkami
1 przewarstwieniam: pylow, #ow i glin z domieszka zwiru,
wystepujace od powierzchni terentu

piaski przewaznie Srednioziarniste z przewarstwienianmi zwiru
wystepujace w podiozu

glina, in.:é)iaszqz {a - ciemno-szara, stwierdzona w podlozu
na glebokosci mnigjszej jak 4,5 m

bienia bezod , prawd bnie eini tworami
B e P sipadpbiia wypelrions ubworam

Zrédto; opracowanie Biuro Rozwoju Gdanska na podstawie Prac problemowych $rodowiska

geograficznego miasta Gdanska
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Na pozostatym obszarze objetym projektem planu realizacja jego ustalen wigzac sie
bedzie z przeksztatceniem rzezby terenu i miejscowym wyréwnaniem terenéw pod
lokalizacje budynkoéw i dojazdéw do nich oraz trasowaniem paséw terenu pod planowane
ulice. W wyniku realizacji ustaleh projektu planu zmianie ulegnie réwniez pokrycie
powierzchni ziemi. Stopniowo zwieksza¢ sie bedzie udziat nawierzchni szczelnie
utwardzonych.

Podtoze gruntowe na przewazajgcej czesci terendw przeznaczonych pod zabudowe
to gliny, gliny piaszczyste i piaski gliniaste. Grunty te stanowig generalnie dobre podtoze
gruntowe dla budownictwa, charakteryzujgce sie wysokg nosnoscig, pod warunkiem,
ze gliny nie sg w stanie plastycznym, ani nie sg to gliny uptynnione:..Obszary po obu
stronach Srodkowego odcinka ulicy Borkowskiej az do .Obwodnicy Potudniowej oraz
tereny wzdtuz Srodkowego odcinka rowu R4 wypetniajg piaski przewaznie'drobnoziarniste
0 migzszosci ponad 4,5 metra z przewarstwieniami/gruntédw. organicznych zalegajgce
na glinie i glinie piaszczystej (rys. 20). Piaski drobnoziarniste (nalezg do gruntéw
niespoistych, réwniez korzystnych dla budownictwa - im._grubsza frakcja piaskéw, tym
wieksza nosnos¢ gruntu.

W granicach obszaru objetego projektem«planu wystepujg dwa podtuzne obnizenia
terenu wypetnione mutami, glinami préchnicznymi,” namutami organicznymi i torfami
0 migzszosci od 2 do 4 metréw. Jedno z obnizen potozone jest po potudniowej i czeSciowo
poétnocnej stronie ulicy Czerskiej, drugie ciggnie sie wzdtuz rowu R4 az do Obwodnicy
Potudniowej. Grunty w tych obnizeniach nie nadajg-sie do posadowienia zabudowy lub
innych trwatych obiektoéw, poniewaz nie.majg, dostatecznej nosnosci. W przypadku
planowania zabudowy lub__innego trwatego zagospodarowania (np. zbiornika
retencyjnego) na takich gruntach, konieczne bedzie ich usuniecie i wymiana. Grunty
organiczne wystepujg rowniez w skrajnej potnocnej czesci obszaru objetego projektem
planu. Teren ten przeznaczony zostat (pod miejskg zielern urzagdzong ogoélnodostepng
(teren 07-ZP62), w zwigzku z czym prognozuje sie, ze grunty na tym obszarze nie bedg
podlegal przeksztatceniom.czy wymianie. Konieczne moze by¢ jedynie miejscowe
umocnienie/zageszczenie gruntulub jego wymiana w przypadku realizacji np. ciggu
pieszo-jezdnego, (Ciggdéw pieszych lub pieszo-rowerowych. Podobnie na pozostatych
terenach przeznaczonych ~pod miejskg zieleh wurzadzong ogoélnodostepng oraz
na terenach objetych zielenig,do utrzymania lub wprowadzenia nie przewiduje sie wymiany
gruntow,. jak rowniez ich przykrywania nawierzchniami sztucznymi na powierzchniach
wiekszych, niz konieczne, zwigzane z realizacjg urzadzen rekreacyjnych.
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7.3.7.Dostep do terenéw zieleni - Ogélnomiejski System Terenéw Aktywnych
Biologicznie

Potnocno-wschodnie, wschodnie i potudniowe fragmenty obszaru objetego projektem
planu zostaty wigczone do Ogoélnomiejskiego Systemu Terendw Biologicznych (OSTAB).
Stanowig one czes$¢ ptata strukturalnego ciggngcego sie rozlegtym obnizeniem terenu
zwigzanym z potokiem M2. Ptat ten tgczy sie ze strukturami OSTAB obejmujacymi strefe
krawedziowg Wysoczyzny Gdanskiej - rys. 21. W potudniowe] czesci obszaru objetego
projektem planu ptat OSTAB tworzy potgczenie miedzy doling potoku M2 i doling-.rowu
R4. Pozostate fragmenty analizowanego obszaru nie zostaty objete strukturami“OSTAB.
Tereny bezposrednio przylegte do obszaru objetego projektem planu.od strony p6tnocne;j
i pétnocno-wschodniej wigczone zostaty do ptata OSTAB rozciggajacego sie w obnizeniach
terenu po obu stronach ulicy Przemian (poza granicamijobszaru/objetego projektem
planu). Zgodnie z ustaleniami projektu planu zachowana zostata ogdélna powierzchnia
OSTAB okreslona w Studium uwarunkowan i kierunkéw, ~zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska. Niewielkie zmiany jego zasiegu dostosowane zostaty
do przebiegu linii rozgraniczajgcych poszczegdlnych terendw lub zasiegu terenu zieleni
do utrzymania lub wprowadzenia.
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terenow zieleni

777 plat strukturalny OSTAB

Rys{ 21. Dostepnos$¢ do planowanego Parku Ferberdéw oraz potozenie obszaru objetego
projektem planu w Ogdlnomiejskim Systemie Terendéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB)

- powiekszenie OSTAB

Zrédto: opracowanie Biuro Rozwoju Gdariska

Tereny zabudowy mieszkaniowej zlokalizowane w granicach obszaru objetego projektem
planu znajdujg sie w znacznej odlegtosci od obszaréw zieleni rekreacyjnej (lasu lub zieleni
urzgdzonej). Pétnocno-wschodnia cze$¢ obszaru objetego projektem planu potozona jest
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w 15-minutowe;j strefie pieszej dostepnosci (500 metréw w linii prostej) do terenu lesSnego
zwanego Parkiem Lipce/Ferberéw (planowany do urzgdzenia w formie parku leSnego).
W strefie dostepnosci pieszej do Parku Ferberdéw znajduje sie zabudowa mieszkaniowa
zlokalizowana przy ulicy Czerskiej i Cieplewskiej. Mieszkancy pozostatej zabudowy
mieszkaniowej potozonej w granicach obszaru objetego projektem planu nie “majg
zapewnionego dogodnego pieszego dostepu do zieleni urzagdzonej lub laséw (niewielki
teren lesny przylegajagcy do potnocnych krancéw analizowanego. obszaru-przy ulicy
Przemian to las prywatny, niedostepny publicznie i nie petnigcy funkcji rekreacyjnych).

W projekcie planu wyznaczonych zostato kilka terendédw miejskiej zieleni urzadzonej
ogblnodostepnej ZP62. Najwiekszy z nich, o powierzchni 1,98 ha potozony jest miedzy
ulicg Borkowska a rowem R4 (teren 37-ZP62). Na fragmencie tego-terenu, przylegtego
do ulicy, wyznaczony zostat obszar, w ktérym mozliwa bedzie' lokalizacja obiektu
ustugowego - np. obiekt kultury, gastronomii itp. Po_urzgdzeniu tego terenu moze on
petnic role gtébwnego parku w rejonie ulicy Borkowskiej.

Ponadto w potudniowej czesci obszaru objetego projektem planu wyznaczone zostaty jeszcze
trzy tereny miejskiej zieleni urzagdzonej ogélnodostepnej:

» teren 42-ZP62 potozony u zbiegu planowanega nowego przebiegu ulicy
Borkowskiej i wlotu planowanej ulicy~dojazdowej,

e teren 48-ZP62 zlokalizowany na“wzgérzu miedzy potudniowym odcinkiem ulicy
Borkowskiej a Obwodnicg Potudniowg, potozony w rejonie odznaczajgcym sie
mato korzystnym klimatem  akustycznym, “jednak wyniesiony znacznie nad
otaczajgce tereny i w zwigzku z tym stanowigcy interesujgcy punkt widokowy,

« teren 51-ZP62 niewielki' obszar-z podmokiym obnizeniem terenu w czesci
wschodnie;.

W pétnocnej czesSci obszaru objetego . projektem planu pod zieleh wurzadzong
przeznaczony zostat teren o powierzchni,okoto 0,65 ha przy ulicy Niepotomickiej (teren
07-ZP62). Dodatkowo przy tej ulicy, w miejscu skrzyzowania planowanych ulic wyznaczono
zielen przyuliczng (w terenie 69-KD81. Do terendw rekreacyjnych, mozliwych
do zagospodarowania w przysztosci, ‘nalezy zaliczy¢ réwniez bezposrednie sgsiedztwo
planowanych w/granicach projektu planu zbiornikdéw retencyjnych, a takze wieksze tereny
zieleni osiedlowej.

Poza obszarem objetym projektem planu, na terenie Borkowa, bezposrednio przy granicy
miasta, nieuzytek otaczajgcy zbiornik wodny zwany Ztotym Stawem przeznaczony zostat
pod zielen. Urzadzenie'.rekreacyjne tego terenu wptynetoby pozytywnie na potrzeby
w zakresie ,‘rekreacji-przysztych mieszkancéw poétnocno-zachodniej czesci obszaru
objetego,projektem planu, a 500-metrowa strefa jego oddziatywania siegataby do ulicy
Niepotomickiej«i-Kazimierza Wielkiego.

61



7.3.8. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na ryzyko wystapienia powaznych
awarii lub katastrofy naturalnej i budowlanej

7.3.8.1. Zagrozenie powazng awaria

Na obszarze objetym projektem planu nie wystepujg zaktady lub instalacje, ktére mogtyby by¢
zrodtem powaznej awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw ustawy Prawao-ochrony
Srodowiska. Najblizej potozony zaktad tego typu (Rafineria Grupa Lotos-s.a.)-znajduje sie
w odlegtosci okoto 8 km na potnocny wschéd. Realizacja zapiséw projektu planu nie przyczyni
sie do powstania ryzyka wystgpienia powaznych awarii, poniewaz wykluczajg-one mozliwos¢
lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym albo duzym ryzyku wystgpienia/ powaznej awarii
przemystowej w jego granicach.

7.3.8.2. Zagrozenie ruchami masowymi ziemi

W Rejestrze osuwisk i terendw zagrozonych ruchami-masowymi ziemi dla terenu miasta
Gdanska (2011) w potnocno-wschodniej czesci obszaru objetego. projektem planu,
w obrebie potudniowego zbocza doliny potoku/M2 wyznaczono okresowo aktywne
osuwisko, oznaczone numerem 28038. Znajduje.sie ono na zadrzewionej skarpie i sktada
sie, zgodnie z opisem z Rejestru, z szeregu ‘matych-obrywow o wysokosci od 0,1 do 1,0
metra, licznych szczelin i peknie¢ gruntu-oraz przemieszczonych spekanych koluwiow.
Rozpieto$¢ pionowa osuwiska osigga. maksymalnie 19 metréw. Giowng przyczyng
uaktywnienia osuwiska byto uplastycznienie gruntu przepojonego wodg, co doprowadzito
do naturalnego podciecia erozyjnego. Zgodnie z oceng autorow opisu osuwiska z 2011
roku zamieszczong w Rejestrze, 'istnieje’ mozliwos¢ wystgpienia dalszych ruchéw
osuwiskowych po dtugotrwatych lub_katastrofalnych opadach atmosferycznych. Mimo
to zostato ono ocenione jako niewielkiei niestwarzajgce wiekszego zagrozenia. Teren ten
jest zadrzewiony.

Fot. 6. Fragment.potudniowego
zbocza doliny potoku M2
na odcinku leSnym

Do terenéw: potencjalnie zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, wskazanych
wOpracowaniu majgcym na celu okreslenie i wytypowanie obszaréw wymagajgcych
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dalszych badan pod katem zagrozen masowymi ruchami ziemi, wykonanym w 2005 roku
przez firme GEOTEST zaliczono:
» skarpy w goérnym odcinku doliny potoku M2 (na fragmentach terenéw 19-D, 20-
M22, 22-KX i 23-M23), w pétnocno-wschodniej czesci analizowanego obszaru.
W wiekszosci sg one zadrzewione i ustabilizowane roslinnoscia,
« poétnocno-zachodnie zbocze wzgbdrza potozonego na potudnie od'ulicy Baorkowskiej
(na czesci terenu 46-M/U31 oraz na niewielkich fragmentach terendw 47-P/U41
i 48-ZP62).

Rejon wystepowania osuwiska obejmuje swymi granicami fragmenty czterech.terendéw
wyznaczonych w projekcie planu: 19-D, 21-M22, 22-KX i 23-M23. Na' fragmentach tych
terendw, z wyjatkiem terenu 22-KX, stwierdzono rowniez potencjalne |zagrozenie
osuwiskowe wskazane w Opracowaniu GEOTEST-u (2005). W zapisach ‘projektu planu
kazdorazowo zatgczono informacje, ze na czesci terenu, znajduje sie osuwisko wykazane
W rejestrze osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami_mas ziemi pod-numerem 28038
i zagospodarowanie na tym terenie musi by¢ zgodne“z przepisami odrebnymi oraz zapis
0 wystepowaniu obszaru potencjalnie zagrozonego osuwiskami, nie wykazanego w tym
rejestrze. Potudniowa czes$¢ osuwiska oraz tereny przylegte do terenu planowanego
zbiornika retencyjnego i potoku M2 w projekcie-planuwtgczane zostaty do obszaru zieleni
do utrzymania lub wprowadzenia wyznaczenego wramach terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg (na terenach 20-M22, 21-M22.i 23-M23). Prognozuje sie, ze
roslinnos¢ ta przyczyniac sie bedzie do.zachowania stabilnosci zboczy. Pétnocny fragment
osuwiska wtgczony zostat do terenu 19-D..Na terenie 19-D, wzdtuz potoku M2 oraz
z potudniowej strony planowanego zbiornika retencyjnego wyznaczony zostat cigg pieszo
-rowerowy, w zalecanej lokalizacji,~~majacy petni¢ jednoczesnie funkcje drogi
eksploatacyjnej dla cieku. Stanowi-on-kontynuacje ciggu poza granicg obszaru objetego
projektem planu. Jego ostateczna-lokalizacja, wraz ze sposobem zabezpieczenia skarp,
zostanie przesgdzona na etapie,rozwigzan projektowych.

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen projektu planu, przy prawidtowym prowadzeniu prac
i zabezpieczeniu stokow, nie przyczyni sie do uruchomienia proceséw erozyjnych i powstania
zagrozenia ruchamimasowymi ziemni.

7.3.8.3.- Zagrozenie powodziowe, gospodarowanie wodami opadowymi
i roztopowymi

Na mapach zagrozenia powodziowego i ryzyka powodziowego (2020) teren objety projektem
planu+ nie zostat zaliczony do obszarédw szczegdlnego zagrozenia powodziowego
(o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 10 lat i raz na 100 lat) oraz obszaréw zagrozenia
powodziowego o. prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 500 lat. Jednak ze wzgledu
na zaleganie gruntdow spoistych trudnoprzepuszczalnych Ilub lokalnie gruntow silnie
uwodnionych “eraz postepujgcej zabudowy i wzrostu nawierzchni szczelnie utwardzonych
wokresach:intensywnych opaddw wystepujg lokalne podtopienia.

Zgodnie z ustaleniami projektu planu przewazajgca cze$¢ obszaru objetego jego granicami
przeznaczona zostata pod zabudowe, dojazdy do niej oraz drogi wyzszej klasy, czego
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konsekwencjg bedzie ogblne zmniejszenie mozliwosci retencyjnych gruntéw. Powodowac
to bedzie miejscowe zmiany stosunkéw wodnych, przejawiajgce sie zwiekszonym sptywem
powierzchniowym, zwtaszcza w czasie deszczy nawalnych i diugotrwatych opadow.

W celu przeciwdziatania negatywnym zmianom zwigzanym z wprowadzaniem zabudowy
ustalono w projekcie planu, ze maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach
nowych inwestycji nie moze przekroczy¢ odptywu z tego terenu, jak.jest to'.w stanie
istniejgcym. Dla kazdego rodzaju terenu wyznaczone zostaty wspotczynniki sptywu, ktérych
warto$¢ waha sie w przedziale od 0,22 do 0,32. Oznacza to, ze w najbardziej rygorystycznym
przypadku, jedynie 22% wod opadowych i roztopowych z tego ‘terenu. bedzie mogta byc
odprowadzana bezposrednio do uktadu odwadniajgcego, a pozostate 78% musi by¢.okresowo
retencjonowane w jego granicach. W zapisach projektu planu, na terenach przeznaczonych
pod zabudowe i na terenach przeznaczonych pod miejska zielert urzagdzong ogbéinodostepng
(zaleznie od istniejgcych warunkdw naturalnych) ustalono,ze czes¢ powierzchni biologicznie
czynnej nalezy realizowa¢ w sposob petnigcy funkcje retencji.wdd opadowych. Ponadto
na terenach przeznaczonych pod zabudowe zalecono.wprowadzenie.rozwigzan technicznych
majacych na celu retencjonowanie i rozsgczanie wod.opadowych w miejscu ich wystepowania
poprzez:

» obnizenie terendw zieleni w stosunku.do poziomu powierzchni utwardzonych,

« wyksztatcenie niecek infiltracyjnych;

» drenaze rozsaczajace, itp.
Do zrealizowanych juz elementéw .hydrograficznych, ~stanowigcych zabezpieczenie przed
podtopieniami, nalezy maty zbiornik.wodny, znajdujacy sie na zachdd od ulicy Wradystawa
Jagietty (terem 18-D).

Na terenach przeznaczonych. pod. zabudowe-(z wyjgtkiem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej) ustalono, ze w przypadku realizacji parkingdw, 20% tgcznej powierzchni
miejsc do parkowania-musi by¢ zagospodarowana w formie zwartych, wydzielonych
powierzchni o minimalnej powierzchni 10" m? kazda, umozliwiajgcych naturalng wegetacje
roslin i zagospodarowanie wod .opadowych.

W celu zabezpietzeh przeciw podtopieniom w zlewni potoku M2 wyznaczone zostaty dwa
tereny pod zbjorniki retencyjne. Réwniez w zlewni rowu R4, w rejonie Obwodnicy Potudniowe;j
istnieje mozliwos¢ realizacji“.zbiornika retencyjnego, jednak jego powstanie nie zostato
w projekcie-planu.przesgdzone. Forma retencji w tym miejscu zostanie wybrana w zaleznosci
od uwarunkowan, jakie pojawig sie w zlewni rowu R4. Zgodnie z opracowaniem koncepcji
odprowadzenia wod opadowych w zlewnii potoku M2 w obszarze Zrédliskowym, potozonym
na potudnie od ulicy Czerskiej, wyznaczone zostato miejsce pod zbiornik retencyjny (teren 25-
D), ktéry bytby stale wypetniony wodg. W tym opracowaniu przewiduje sie czeSciowe
odprowadzanie-woéd z tego zbiornika do kanalizacji deszczowej oraz czeSciowe dziatanie
zbiornika w sposoéb infiltracyjno-odparowujacy. Jego przewidywana powierzchnia przy
maksymalnym zwierciadle wody bedzie mogta wynosi¢ okoto 1,3 ha. Drugi zbiornik w tej
zlewni wyznaczono w zadrzewionym i zakrzewionym odcinku doliny potoku M2 (teren 19-D).
W koncepcji odwodnienia zlewni potoku M2 realizacje tego zbiornika przewidziano w formie
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suchej, a powierzchnia zbiornika przy maksymalnym zwierciadle wody mogtaby wynosi¢ okoto
0,4 ha. Ponadto planowana jest przebudowa istniejgcych stawdw na potoku M2 w dolnej czesci
zlewni (poza obszarem objetym projektem planu) wraz ze sposobem przelewu nadmiaru wéd
w warunkach wezbraniowych do Kanatu Raduni.

Do zmniejszenia ryzyka podtopien przyczynia¢ sie bedg réwniez tereny przeznaczone pod
miejska zieler urzadzong ogdélnomiejska oraz tereny zieleni do utrzymania-lub wprowadzenia.
Nie bez znaczenia bedzie rowniez:
« zachowanie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej; ktorejudziat. w-ezesci
poétnocno-wschodniej, na terenach inwestycyjnych, objetych OSTAB, okreslono
w projekcie planu na powierzchni co najmniej 70 lub 80% dziatki objetej inwestycja,
» realizacja rekreacyjnych zieleni przydomowych o tgcznejpowierzchni nie mniejszej niz
0,3 m?/1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan, ktérej obowigzek ustalony zostat dla
zabudowy wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan.

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen projektu planu, mimo/zmniejszenia mozliwosci
infiltracyjnych gruntu na skutek wzrostu powierzchni zajmowanych. przez nawierzchnie
szczelnie utwardzone, nie spowoduje powstania zagrozenia~podtopieniami terendw
wigczonych w jego granice, ani potozonych w dolnych czeS$ciach zlewni.

7.3.8.4. Zagrozenie polami elektromagnetycznymi

W potudniowej czesci obszaru objetego projektem, planu, wibezposrednim sgsiedztwie ulicy
Borkowskiej (na terenie 34-M/U31), znajduje sie.wieza.z antenami telefonii komdrkowej (fot.
7), a wzdtuz ulicy Starogardzkiej, po jej wschodniej stronie, przebiega elektroenergetyczna linia
wysokiego napiecia (fot. 8). Zapisy projektu planu nie wykluczajg mozliwosci lokalizacji nowych
stacji bazowych telefonii komorkowej na tym terenie. Prawidtowo funkcjonujgce stacje
bazowe spetniajg wszelkie /standardy -bezpieczenstwa, a ich usytuowanie na masztach
powoduje wystepowanie podwyzszonych natezen pol elektromagnetycznych w wolnej,
niedostepnej dla ludzi przestrzenic Ponadto nadajniki stosowane w telefonii komdérkowej
wykorzystujg anteny kierunkowe, co powoduje, ze sygnat emitowany jest w waskim pasmie
przestrzeni wolnej.od przeszkdd, a jego'natezenie poza tym pasmem gwattownie i radykalnie
spada. Funkcjonowanie nadajnikow telefonii komorkowej w rejonie zabudowy mieszkaniowe;j
nie jest wiec ucigzliwe, o ile emisje pola elektromagnetycznego nie wystepujg w miejscach
dostepnych dla ludnosci. Wystepowanie pdl elektromagnetycznych o parametrach wyzszych
od dopuszezalnych w wolnej, niedostepnej dla ludzi przestrzeni, nie jest ucigzliwoscig
W rozumieniu przepisow ochrony srodowiska.

W  “wyniku._realizacji - ustalen projektu planu obecny, korzystny poziom pdl
elektromagnetycznych zostanie zachowany. Poza tym nalezy nadmieni¢, ze rozbudowa sieci
Sredniego i niskiego napiecia oraz ewentualna budowa stacji transformatorowych nie
spowodujg zmian w poziomie pdl elektromagnetycznych. Prognozuje sig, ze w petni zostang
zachowanie'i dotrzymane dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych, okreslone dla
terendw przeznaczonych na pobyt ludzi, a takze dla najbardziej wymagajacych terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.
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Fot. 7. Wieza telefonii Fot. 8. Linia elektroenergetyczna
komorkowej przy wysokiego napiecia
ulicy Borkowskiej przebiegajgca wzdtuz ulicy
Starogardzkiej

7.4. Wplyw realizacji ustalen projektu planu. na ochrone zasobéw
naturalnych

7.4.1.Wplyw realizacji ustalen projektu planu na ochrone wystepowania kopalin

Na terenie objetym projektem planu oraz-na terenach do niego przylegtych nie stwierdzono
wystepowania zt6z kopalin, ani tez terendw! i obszaréw goérniczych. Najblizej potozone
udokumentowane ztoza kopalin to:
« ztoze surowcow ilastych ceramiki-budowlanej ,Bysewo” oddalone o okoto 2,6 km
w kierunku zachodnim,
» ztoze piasku ,Kietpina Goérne” oddalone o okoto 2,9 km w kierunku potudniowo
-zachodnim.

Z powodu znacznej odlegtosci do-tych zt6z realizacja ustalen projektu planu nie bedzie miata
zadnego wptywu na ochrone ich wystepowania, ani na wydobycie kopaliny.

7.4.2.Wptyw realizacji ustalen projektu planu na gleby i rolnicza przestrzen
produkcyjna

Pokrywa glebowa w granicach obszaru objetego projektem planu jest zr6znicowana, zwigzana
z utworami-gruntowymi. Zgodnie z mapami glebowo-rolniczymi na przewazajgcej czesci
terenu wystepujg-gleby brunatne wtasciwe, ktore wyksztatcity sie gtdwnie na piaskach
gliniastych mocnych podscielonych glinami lekkimi. Gleby w po6tnocno-zachodniej czesci
analizowanego obszaru, na terenach na pétnocny zachdéd od gruntowego odcinka ulicy
Przemian;-oraz na wschod od ulicy Starogardzkiej, na odcinku na pétnoc od ulicy Borkowskiej,
zakwalifikowane zostaty do kompleksu pszennego bardzo dobrego (2). Sg to gtéwnie gleby IlI
klasy bonitacyjnej. Na pozostatym obszarze, ptatowo wystepujgce gleby Il i IV klasy
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bonitacyjnej, zakwalifikowane zostaty do kompleksu 2zytniego bardzo dobrego (4).
We wschodniej czesSci obszaru objetego projektem planu, w rejonie rozlegtego obnizenia
terenu potozonego na potudnie od ulicy Czerskiej, wystepujg gleby mutowo-torfowe,
a na terenie na potnoc od ulicy Czerskiej czarne ziemie wtasciwe. Zgodnie z mapami glebowo
-rolniczymi tereny te zostaty zaliczone do uzytkéw zielonych Srednich. Tylko niewielka czes¢
gruntéw w granicach obszaru objetego projektem planu jest nadal uprawiana. Do'niedawna
uprawy polowe wystepowaty jeszcze na terenie na zachdéd od ulicy. Starogardzkiej -oraz
na czesci gruntéw potozonych na potudniowy zach6d od ulicy Borkowskiej. Pozostate igrunty
sg odtogowane lub zostaty zabudowane i zagospodarowane.

Prognozuje sie, ze w wyniku realizacji ustalen projektu planu na terenach.przeznaczonych pod
zabudowe, drogi i inne zagospodarowanie nastgpig trwate/i bezpowrotne przeksztatcenia
pokrywy glebowej. W poczatkowym etapie proceséw budowlanych gleby zostang pozbawione
pokrywy roslinnej i cze$¢ z nich moze zosta¢ zdeponowana poza terenem bezposrednio
wykorzystanym pod realizacje inwestycji w celu pozniejszego ich wykorzystania w obrebie
terendéw biologicznie czynnych. Negatywne oddziatywanie polegal bedzie na fizycznym
naruszeniu struktury warstwy glebowej poprzez. ruch- ciezkich maszyn isamochoddw.
Na etapie realizacji ustalen projektu planu moze réwniez nastgpi¢ wymieszanie pokrywy
glebowej z osadami je podscielajgcymi oraz-nawiezionymi gruntami obcymi, przez co gleby
utracg nieodwracalnie swoje wartosci. Wewyniku tych proceséw na czesci terendw nastgpi
likwidacja pokrywy glebowej oraz przykrycie ich w wyniku-realizacji budynkéw i planowanego
zagospodarowania z nawierzchniami—nieprzepuszczalnymi. Trwata likwidacja pokrywy
glebowej nastapi rowniez na terenie przeznaczonym pod zbiorniki retencyjne, ktére bedg stale
wypetnione woda.

Przeznaczenie w projekcie planu czesci terenu.pod miejska zieler urzagdzong ogéinodostepng
przyczyni sie do zachowania pokrywy glebowej w ich obrebie, a niewielkie zmiany moga
nastapic jedynie w waskich pasach-wykorzystanych pod realizacje ciggdw pieszych lub pod
urzadzenia do rekreadji.

7.4.3. Wptyw realizacji ustalen projektu planu na lesng przestrzen produkcyjna

We wschodniej czesci obszaru objetego projektem planu, wsrdd zadrzewien w dolinie potoku
M2, wystepujg.niewielkie tereny bedace ewidencyjnymi gruntami leSnymi (rys. 22). Grunty
te zajmujg taczng powierzchnie 0,7271 ha. CzeS¢ z tych terenéw w 2005 roku uzyskata zgode
od Marszatka Wojewoddztwa Pomorskiego na zmiane przeznaczenia na cele nieleSne
w procedurze.sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mackowy
Il w.mie$cie Gdansku (decyzja SR/S VII SR/6112-4/05 z dnia 31 stycznia 2005 r.). Pozostata cze$¢
wymagata uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele niele$ne, zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 3:lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. 2022 r. poz.
2409)..Las ten.zajmuje powierzchnie 0,2926 ha i prezentuje typ siedliskowy lasu mieszanego
Swiezego. Zgodnie z uproszczonym planem urzgdzania lasu przewazajg na tym terenie brzozy,
W mniejszym udziale wystepujg klony, a miejscowo pojawiajg sie osiki i deby.
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Rys. 22. Lokalizacja.—~terenéw lesSnych
w granicach obszaru-, objetego projektu
planu, w tym terenu, dla-ktérego-wydano
decyzje wsprawie uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia.ha cele nielesne.

Zrédto: opracowanie Biuro Rozwoju Gdariska

teren ledny, ktéry uzyskat zgode na zmiang przeznaczenia na cele niele$ne
w procedurze planéw obowigzujgcych

teren ledny, dla ktérego wydano decyzje w sprawie uzyskania zgody'na zmiane
przeznaczenia na cele niele$ne w procedurze przedmiotowego projektu planu

W podszycie spotka¢ mozna gtég, klon i buk:.Wiek. drzewostanu, zgodnie zopisem
taksacyjnym, oceniony zostat na okoto 65 lat. W projekcie planu.fragment lasu, wnioskowany
do zmiany jego przeznaczenia na cele nielesSne (przeznaczony zostat pod zabudowe
mieszkaniowg ekstensywng 21-M22 oraz.cigg pieszo-jezdny 22-KX (rys. 22). Na wiekszosci
terenu leSnego, w obrebie terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowg wyznaczona
zostata zieleri do utrzymania lub wprowadzenia, a,we fragmencie zachodnim wydzielono ciagg
pieszo-jezdny.

Decyzja o zmianie przeznaczenia gruntow.lesnych, o tgcznej powierzchni 0,2926 ha, na cele
nieleSne zostata wydana przez Marszatka Wojewddztwa Pomorskiego 1 pazdziernika 2021
roku (pismo WGB-OGR.404.45,2021.AS). Zgoda 'ha zmiane przeznaczenia zostanie uzyskana
z chwilg uchwalenia projektu planu:

7.4.4.Wplyw realizacji ustalei projektu planu na walory krajobrazowe

Walory krajobrazowe obszaru objetego projektem planu s zréznicowane w zaleznosci
od stopnia jego ‘zabudowy i zagospodarowania, a takze przeksztatcern dokonywanych
na terenach przylegtych. Na czesci tego obszaru dominuje krajobraz terenéw porolnych
z roslinnoscig zielng iruderalng oraz podrostem mtodych drzew, gtéwnie brzéz. Do waznych
elementow ksztattujgcych walory krajobrazowe na tych terenach nalezy tagodnie urozmaicona
rzezba'.i wyraznie wyodrebniajgce sie w terenie poszczeg6lne formy uksztattowania
powierzchni:.. W rejonie ulicy Borkowskiej teren opada w kierunku potudniowo
-wschodnim~az do ‘wyr6zniajgcego sie w terenie wzgo6rza potozonego miedzy tg ulica
a Obwodnicg Petudniowg. Z potudniowego odcinka ulicy Borkowskiej dobrze widoczne jest
wydtuzone obnizenie zwigzane ze zrédliskiem potoku M2. Pozytywne wrazenie krajobrazowe
robitakze tagodne zbocze doliny rowu R4 ptyngcego wzdtuz granicy obszaru objetego
projektem planu, zajete przez roslinnos¢ nieuzytkdw i czeSciowo pol uprawnych. Miejscowo
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walory krajobrazowe obszaru objetego projektem planu podnosza dojrzate zadrzewienia,
a takze okazaty dgb rosngcy na przedtuzeniu ulicy Czerskiej (fot. 9).

Fot. 9. Widok z centralnej czesci obszaru objetego projektem planu, z ulicy Czerskiej w kierunku
wschodnim, w centrum widoczny okaz debu.

Dzieki znacznemu wyniesieniu tego obszaru'w stosunku do.terenéw przylegtych duzym
walorem krajobrazowym sg szerokie otwarcia widokowe. Wyniesienie pétnocno-zachodniej
czescitego obszaru pozwala dostrzec elementy krajobrazu wystepujgce na terenach odlegtych
Zutaw, a takze fragmenty miasta potozone- blizej centrum. Do korzystnych akcentéw
krajobrazowych na terenach przylegtych, widocznych z obszaru objetego projektem planu
nalezg zadrzewienia w Parku Ferberdw na przedtuzeniu ulicy Czerskiej.

Prognozuje sie, ze realizacja/ ustalen analizowanego projektu planu na terenach
przeznaczonych pod zabudowe skutkowac.bedzie catkowitg i nieodwracalng zmiang ich
fizjonomii na skutek wprowadzenia planowanej zabudowy, zieleni jej towarzyszgcej oraz drog
i miejsc postojowych. ‘Szerokie otwarcia widokowe z miejsc wysoko potozonych ulegng
znacznemu zawezeniu do przestrzeni.pomiedzy budynkami. Miejscowo wystepujgce zwarte
ptaty zadrzewien zastgpione: zostang ‘trawnikami z pojedynczymi drzewami i krzewiastg
roslinnoscig urzadzong, towarzyszgcg zabudowie. Do pozytywnych zmian w krajobrazie
na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowg oraz
wybranych.terenach produkcyjno-ustugowych przyczyni sie wprowadzenie szpaleréw drzew
wzdtuz wybranych.drog oraz-ciggdw pieszych i pieszo-rowerowych.

Realizacja planowanej- ulicy tzw. Nowej Niepotomickiej (teren 70-KD82) oraz zbiornikéw
retencyjnych (tereny 19-D, 25-D, ewentualnie czes¢ terenu 41-D) skutkowad bedzie catkowitg
zmiang jakoSciowa. krajobrazu. Duze zmiany krajobrazowe przyniesie réwniez przebudowa
uktadur drogowego. Pozytywnym akcentem krajobrazowym zwigzanym z planowanym
uktadem’ drogowym w tym rejonie beda szpalery drzew, ktére zostang wprowadzone
czesciowo wzdtuz ulicy tzw. Nowej Niepotomickiej i ulicy Starogardzkiej oraz niewielki skwer
zaplanowany w rejonie tgcznika drogowego miedzy ulicami tzw. Nowg Niepotomickg
i Niepotomickg. Duze zmiany krajobrazowe przyniesie realizacja zbiornikdw retencyjnych,
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zwtaszcza zbiornika na terenie 25-D, ktéry, zgodnie z Opracowaniem koncepcji odprowadzenia
wod opadowych w zlewni potoku M2, stale wypetniony bedzie wodg (obecnie teren ten jest
podmokig tgkg potozong miedzy zabudowg wielorodzinng). Realizacja planowanego zbiornika
retencyjnego na terenie 19-D, spowoduje zmiany w naturalnym wygladzie zadrzewionego
odcinka doliny potoku M2. Likwidacji ulegnie fragment ptata zadrzewien doliny tego-potoku,
co wptynie na powstanie wiekszego wnetrza krajobrazowego (obecnie na tym-terenije
wystepuje zwarte, trudne do przebycia zadrzewienie). Na terenach .przeznaczonych-pod
miejskg zieleh urzagdzong ogdlnodostepng prognozuje sie poprawe waloréw Krajobrazowych
poprzez wprowadzenie zadrzewien i/lub roslinnosci ozdobnej (w zaleznosci od lokalizacji i roli,
jaka dany teren zieleni bedzie petnit). Poprawa fizjonomii nastapi-przede wszystkim-na terenie
07-ZP62, na ktérym wystepuje niska roslinnos¢ porastajgca-nieuporzgdkowane nasypy
ziemne. W potudniowej czesci obszaru objetego projektem planu, na terenie przeznaczonym
pod miejskg zielern urzgdzong ogdélnodostepng (teren 48-ZP62) wskazano zalecany punkt
widokowy o niepetnej panoramie wykorzystujgc naturalne wyniesienie wzgorza potozonego
przy Obwodnicy Potudniowe;j.

7.5. Wplyw realizacji ustalen projektu planu na zabytki, chronione dobra
kultury

Na obszarze objetym projektem planu. nie wystepujg zabytki i obiekty o wartosciach
kulturowych. Teren ten nie zostat objety ochrong konserwatorskg, ani wigczony do strefy
ochrony ekspozycji obiektéw zabytkowych. W/jego granicach znajduje sie piec¢ stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. Roboty ziemne lub zmiana zagospodarowania
na obszarach wystepowaniazabytkow" archeologicznych, moggce doprowadzi¢ do ich
przeksztatcenia lub zniszczenia' wymagac beda przeprowadzenia badan archeologicznych, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi. Realizacja ustalen projektu planu nie wptynie
negatywnie na zabytkii.chronione dobra kultury.

7.6. Oddziatywania skumulowane skutkéw realizacji ustalen projektu planu

Przedmiotem(analizy oddziatywan skumulowanych skutkéw realizacji ustalen projektu planu
byta ocena-potencjalnego naktadania sie oddziatywan planowanych przedsiewzie¢ w jego
granicach, ‘jak réwniez w ‘powigzaniu z procesami odbywajgcymi sie lub planowanymi
na terenach przylegtych.Zgodnie z ustaleniami analizowanego projektu planu mozliwe bedzie
w jego granicach wprowadzenie r6éznego typu zabudowy, a takze realizacja planowanego
uktadu drogowego, budowa zbiornikéw retencyjnych oraz urzadzenie planowanych terenéw
zieleni. W-przypadku jednoczesnej realizacji kilku inwestycji moze dojs¢ do okresowego
wystepowania oddziatywan skumulowanych poprzez:

«_./emisje niezorganizowang pytow z kilku miejsc jednoczesnie z powierzchni gruntéw

pozbawionych pokrywy roslinnej,
* emisje zanieczyszczen pochodzgcych z transportu.
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» emisje hatasu do Srodowiska zwigzang z okresowym wzrostem ruchu samochodowego
towarzyszacego realizacji planowanej zabudowy lub innej inwestycji.

W tym samym czasie moga by¢ prowadzone prace zwigzane z realizacjg planowanych
potgczen drogowych, a takze prace zwigzane z realizacjg zbiornikéw retencyjnych.

Prognozowane oddziatywania skumulowane bedg czasowe i nie powinny. stanowié zadnego
zagrozenia dla $rodowiska i zdrowia ludzi mieszkajgcych w granicach tub w'sgsiedztwie
obszaru objetego analizowanym projektem planu. Po zakonhczeniu- realizacji planowane;j
zabudowy nastgpi spadek oddziatywan skumulowanych zwigzanych z.jej realizacjg.

7.7. Informacja o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko
realizacji ustalen projektu planu

Realizacja ustalen projektu planu, nie spowoduje wystgpienia oddziatywan o charakterze
transgranicznym, gdyz ucigzliwosci ich realizacji bedg miaty niewielki miejscowy charakter, nie
wykraczajacy znacznie poza jego granice.

7.8. Przewidywane metody analizy skutkéw realizacji ustalen projektu
planu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzenia

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku.-0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Prezydent miasta w celu-oceny aktualnosci planéw miejscowych dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu
planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie/programy ich sporzadzania w nawigzaniu
do ustalen studium. W tym okresie dokonywana bedzie ocena skutkéw realizacji ustalen,
miedzy innymi, analizowanego! projektu planu w kontekscie zgtoszonych wnioskéw o ich
zmiane lub o zmiane'studium. Mozliwos¢€ realizacji tych wnioskow bedzie takze uzalezniona
od skutkdéw realizacji planu: miejscowego na Srodowisko przyrodnicze i warunki zycia
mieszkancow.

Monitoring w-zakresie. jakosciywdéd podziemnych i powierzchniowych, poziomu hatasu
drogowego i-zanieczyszczen powietrza dokonywany bedzie w ramach systemu Panstwowego
Monitoringu Srodowiska;.przez odpowiednie stuzby monitoringu z czestotliwo$cig ustalang
zgodnie-z przepisami, @ w przypadku hatasu takze w czasie sporzgdzania map akustycznych
miasta.

Podsumowanie i wnioski

Przyjete'w analizowanym projekcie planu rozwigzania, uwzgledniajg gtéwne uwarunkowania
wyhikajgce.ze struktury sSrodowiska i zagrozen wystepujacych na tym terenie, ktore okreslone
zostaty w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym.
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Na zatgczonej do niniejszej prognozy mapie przedstawiono skutki realizacji ustalen projektu

planu na Srodowisko, w podziale na siedem rodzajéw oddziatywan. Podziat oparto o analize
stanu zachowania poszczegdlnych komponentéw Srodowiska (w szczeg6lnosci szaty roslinnej)

oraz o prognoze przeksztatcen srodowiska w wyniku realizacji jego ustalen. Wydzielone

rodzaje oddziatywan:

1.

Zachowanie i miejscowe wzmocnienie wysokiego potencjatu biotycznego sSrodowiska
oraz podniesienie waloréw krajobrazowych na terenach przeznaczonych pod miejska
zielen urzadzong ogodlnodostepng, a takze na terenach przeznaczonych pod zieleri
do utrzymania lub wprowadzenia w ramach terendw. mieszKaniowych lub
mieszkaniowo-ustugowych. Do wzrostu potencjatu biotycznego<przyczyni. sie m.in.
wprowadzenie drzew, w tym zadrzewienh szpalerowych. W-obrebie-wybranych terenéw
zieleni mozliwe bedzie zatozenie ogrodéw deszczowych: Miejscowe, niewielkie
przeksztatcenia Srodowiska w obrebie tych terenow wigzac sie bedg jedynie z realizacjg
ciggéw pieszych, pieszo-rowerowych, realizacjg-urzgdzen do rekreacji i wypoczynku,
a na terenie 37-ZP62 z wprowadzeniem zabudowy zwigzanej z obstugg uzytkownikow
terendw rekreacyjnych, ograniczonej do niewielkiego fragmentu tego obszaru.

Przeksztatcenie istniejgcego wysokiego potencjatu-biotycznego w Srodowisko zwigzane
z wystepowaniem statego lub czasowego lustrawody na'terenach przeznaczonych pod
zbiorniki retencyjne lub na terenach‘istniejgcych zbiornikéw wodnych. Prognozowane
sg znaczace zmiany Srodowiska gruntowo-wodnego zwigzane z budowg misy zbiornika
lub przystosowaniem terenu do funkcji zbiornika suchego. Mozliwe bedzie czeSciowe
zmniejszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej oraz ingerencja w siedliska
zwierzat (w tym ptazéw), co spowoduje znaczgcg zmiane uwarunkowan i powstanie
nowych siedlisk dla r6znorodnej fauny, w.tym ptakéw wodno-btotnych.

CzeSciowe obnizenie “.potencjatu biotycznego prognozuje sie na terenach
przeznaczonych pod'/zabudowe mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugowa, ustugi
z zielenig towarzyszgcg .oraz fragment terenu przeznaczonego pod zabudowe
produkcyjno-ustugowsa. - niezabudowanych i niezagospodarowanych jeszcze, ale
objetych Ogdlnomiejskim Systemem Terendw Aktywnych Biologicznie Ogolnie
(OSTAB). . Ich  wysoki potencjat biotyczny, wynikajagcy z catkowitego pokrycia
roslinnoscig, zostanie obnizony na skutek wprowadzenia zabudowy i zwigzanego z nig
zagospodarowania, jednak tereny te charakteryzowa¢ sie bedg nadal wysokim
udziatem powierzchnibiologicznie czynnej - na poziomie co najmniej 70% w granicach
OSTAB.

Zachowanie aktualnego potencjatu biotycznego na terenach obecnie zabudowanych
i zagospodarowanych  lub  obnizenie  potencjatu  biotycznego  wynikajgce
z prowadzonych aktualnie prac budowlanych, skutkujgce zmniejszeniem powierzchni
zieleni oraz miejscowym wzrostem udziatu powierzchni nieprzepuszczalnych.

Obnizenje potencjatu biotycznego, powstanie nowych waloréw Srodowiska, zmiane
warunkéw podtoza gruntowego i przeksztatcenia rzezby terenu na dominujgcych
fragmentach obszaru objetego projektem planu. Przykrycie znacznych powierzchni
zabudowg lub nawierzchniami nieprzepuszczalnymi, zastgpienie istniejgcych
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zbiorowisk roslinnosci ruderalnej urzadzong zielenig przyobiektowg, miejscowe
wprowadzenie nasadzen drzew.

6. Utrzymanie obecnego niskiego potencjatu biotycznego, wysokiego stopnia pokrycia
nawierzchniami szczelnymi lub uszczelnienie nawierzchni gruntowych, zachowanie lub
nieznaczny wzrost ucigzliwosci zwigzanych z ruchem pojazdéw_samochodowych
w obrebie istniejgcych ulic lub ich fragmentow.

7. Znaczgce obnizenie potencjatu biotycznego, przeksztatcenia rzezby terenu
i wierzchniej warstwy gruntéw, wprowadzenie nawierzchni. nieprzepuszczalnych
i zrodet ucigzliwosci akustycznych, mozliwa odbudowa potencjatu biotycznego jedynie
na niewielkich powierzchniach poprzez wprowadzenie zieleni przyulicznej. Zmiany
warunkow klimatu akustycznego w wielkosci zaleznej od Kklasy( drogi i ilosci
przejezdzajacych pojazdéw samochodowych.

Nie przewiduje sie negatywnych oddziatywan realizacjiustalen projektu planu na ustanowione
i planowane do ustanowienia formy ochrony przyrody,~w-tym/na obszary Natura 2000.
Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje znaczgcych negatywnych, a tym bardziej
konfliktowych oddziatywarh na S$rodowiske i ekologiczne~warunki zycia mieszkancow
na terenach przylegtych.

8. Uzasadnienie sposobu uwzglednienia uwag i wnioskéw zgtoszonych
w zwigzku z udziatem spoteczenstwa

Na podstawie art. 39 ust. 1 pkt. 1'w zwigzku z art. 46 pkt.1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnieniu informagji'o sSrodowisku i jego’ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania-'na S$rodowisko (tj. Dz. U. 2020 poz. 283
z pdzniejszymi zmianami) Prezydent Miasta Gdanska wydat obwieszczenie o podjeciu przez
Rade Miasta Gdanska uchwaty o .przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania-przestrzennego Mackowy - rejon ulic Niepotomickiej i Starogardzkiej
w miescie Gdansku oraz o przeprowadzeniu strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
dotyczacej tego projektu-planu. W obwieszczeniu zawarto informacje o mozliwosci sktadania
uwag do projektu planu oraz.doprognozy. Do prognozy, na etapie przystgpienia, nie wptynety
zadne uwagi, ani wnioski.
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Zatgczniki:

REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA | A
W GDANSKU 3!.:!._."15:;;.;;.;:

RDOS-Gd-WZP.411.4.28.2018.UM
za dowodem doreczenia

Biure R[J:woju Gdaﬁsical

(2)
| . 2018 -11- 13
- Sk,

‘_S‘:kr. Lade o

UZGODNIENIE

Na podstawie art. 53 oraz art. 57 pkt. 2.ustawy z.dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochrenie, udziale' spoleczeristwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach, oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U.
z 2017, poz. 1405 ze zm.) w sprawie. z'wniosku Prezydenta Miasta Gdariska nr
BRG/ZS/Kw_1879/BG/18 z dn. 08.10:2018r. - uzgadnia sie przedlozony zakres
i stopier szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddzistywania na
srodowisko projektu  miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego
Mackowy - rejon ulic Niepotomickiej’ i Staregardzkie] w miescie Gdansku

Z nastepujgcymi uwagami:

» W prognozie| nalezy ‘zamiesci¢ "zatgcznik graficzny obrazujacy polozenie
obszaru planu na tle sasiadujgcych form ochrony przyrody;

» w prognozie nalezy zawrzed’ informacje na temat ewentualne] zmiany
przeznaczenia-gruntéw lesnych na cele niele$ne na terenie projektu planu,
wskazujgc _przy tym szczegotowa lokalizacje obszaru lasu, ktdrej zmiana
detyczy, jego charakterystyke oraz cel jakiemu ma stuzyd taka zmiana

» W prognozie nalezy zawrze¢ informacje na temat ewentualnych praw nabytych
wynikajacych 2z obowigzujacych planéw, decyzji o warunkach zabudowy lub

decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Réwnoczesnie tutejszy organ administracji paristwowej zwraca uwage, iz:
1. w prognozie oddziatywania na $rodowisko muszg byé zawarte wszystkie

infarmacije wyszczegdlnione w art. 51 ust. 2 ww. ustawy;

S}

Data:2018-11-87 UMG

RDOS-Gd-WZP.411.4.28.201 8.JM Strona1z 2

74

(-

.-;{’

o



2. informacje zawarte w prognozie oddzialywania na $rodowisko, o kitdrych
mowa w art. 51 ust. 2, powinny byé opracowane stoscownie do stanu
wspétczesnej wiedzy | metod oceny oraz dostosowane do zawartoscii stopnia
szczegdlowoéel projektowanege dokumentu oraz etapu przyjecia tego
dokumentu w procesie opracowywania projektow dokumentow powigzanych
z tym dokumentem (art. 52 ust. 1 ww. ustawy);

3. w prognozie oddziatywania na srodowisko nalezy uwzglednic informacje
zawarte w prognozach oddziatywania na srodowiskc sporzadzonych dla
innych, przyjetych juz dokumentéw powigzanych z projektem. dokumentu
bedacego przedmiotem postgpowania (art. 52 ust/ 2 ww. ustawy).

Do dokumentacji prognozy oddzialywania na’ §rodowisko-nalezy dotaczyc
oswiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawcg prognozy. jest zespot atitorow —
kierujgcego tym zespotem, o spelnieniu wymagan, o ktéryeh/mowa w art:’ 74a ust. 2
ww. ustawy, stanowigce zalacznik do prognozy.

Oswiadczenie, o ktérym mowa powyzej, < sklada sie” pod rygorem
odpowiedzialnogci karnej za skladanie— fatszywych o$wiadczen. Sktadajacy
oéwiadczenie jest obowigzany do zawarcia w-nim klauzuli nastepujace] tresci:
Jestem swiadomy odpowiedzialnosei karnej za ztozenie, falszywego oswiadczenia”.
Klauzula ta zastepuje pouczenie ‘organu o odpowiedzialnosci karnej za skiadanie
fatszywych odwiadczen.

Niniejsze uzgodnienie. stanowi spodstawe’ do sporzadzenia prognozy
oddzialywania na $rodowisko, o ktorej mowa waart. 51 ust. 1 ww. ustawy oraz art. 17
pkt 4 ustawy z dnia’ 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j/Dz. U. z 2018; poz. 19451.j.).

Do kompetencji regionalnego dyrektora ochrony s$rodowiska nalezy m. in.
opiniowanie projektéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wraz
Z prognozg oddzialywania na $rodowisko (art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informagji o Srodowisku...), a takze uzgadnianie projektow
miejscowych . planéw zagospodarowania  przestrzennegoe w  sytuacjach

przewidzianych_stosownymi przepisami prawa ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r.

%\

IR
g
Otrzymuija:

\1.) Prezydent Miasta Gdanska, ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdansk
-/ aa

o.ochronigprzyrody (t.j; Dz. U. z 2018 r. poz. 1614 t.j.).

RDOS-Gd-WZP.411.4.28.2018.JM Strona 2z 2
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W dukowano w 2018 roku. Termin trwalagel kieju 2 lata.
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PANSTWOWY POWIATOWY Gdarisk, dnia 12.10:2018r.
INSPEKTOR SANITARNY
W GDANSKU

Za dowodem doreczenia
SH.7ZNS — 80/490p/28/GS/18

Prezydent Miasta Gdanska
ul. Nowe Qgrody 8/12
80-803 Gdansk

Na podstawie art. 3 Ustawy 2 dnia 13narca 1935t o Panstwowej Inspekeji
Sanitarnej (tj. Dz.U. z 2017r. poz. 1261 ze 7m.), art. 53 w.zwigzku z'art, 46 1 58 ust. ] pki3
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostepnieniu informacii o $rodowisku 1 jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronic srodowiska oraz o Geehach oddzialywunia na drodowisko
(tj. Dz. U. z 20171., poz. 1405 ze »mm ). Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w  Gdansku, po  zapozmaniu  sie/ 7 ndateriadami nadeslanymi  przy  pismie
nr BRG/ZS/KW _ 1878/BG/18 7 dnia08.10.2048r, (wplyw.z dnia 08.10.2018r.)

uzgadnia proponowany zakres i stopieri , szezegdlowosei  informacii wymaganych
w prognozie oddvizlywaniz na érodowisko projektu’ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  Mackowy - ‘rejon ulie Niepolomickiej i Starogardzkiej w miedcic
Gdansku,

PANSTWOWY POWIATOWY
INSPEKTOR SANITARNY

AR
dr Halina Béna

Otrzymuje:
1. Adresal
Do wigdomosei:

(Dﬁiuro Rozwoju Gdanska
"7 80 - 855 Gdaiisk ul. Waly Piastowskie 24
a/a
Gs
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MACKOWY - REJON ULIC NIEPOLOMICKIEJ | STAROGARDZKIEJ W MIESCIE GDANSKU

NUMER PLANU 1924

WYRYS ZE "STUDIUM UWARUNKQWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA GDANSKA" Z OZNACZONA GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

SKALA 1:10000

il bl bt i GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

OZNACZENIA DO WYRYSU ZE "STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA GDANSKA"

GRANICE I OBSZARY ADMINISTRACYJNE

granica miasta Gdariska - granica studium

HE

granica jednostki urbanistycznej

PRZEWIDYWANY KIERUNEK ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE]
I PRZEZNACZENIU TERENOW - PRZEZNACZENIE DOMINUJACE

ISTNIEJACE I PROJEKTOWANE

wody érédladowe

las i park lesny

zieleri ekologiczno-krajobrazowa

wraz z ustugami podstawowymi

teren mieszkaniowo-ustugowy

teren ustug ponadpodstawowych

teren przemyslowo-ustugowo-sktadowy,
teren portowy

teren transportu
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OGOLNOMIEJSKI SYSTEM TERENOW
AKTYWNYCH BIOLOGICZNIE (OSTAB)
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plat strukturalny.

przeksztatcenie istniejacego wysokie

INNE ELEMENTY SRODOWISKA

osuwisko

teren zagrozony ruchami masowymi ziemi
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OCHRONA SRODOWISKA KULTUROWEGO
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obszar do objecia ochrona

ze wzgledu na stan zachowania
element6éw historycznej
struktury przestrzennej
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granica strefy ochrony
konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych
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TRANSPORT ISTNIEJACY 1 PROJEKTOWANY

droga ekspresowa S

droga zbiorcza Z
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INZYNIERIA ISTNIEJACA I PROJEKTOWANA

zbiornik retencyjny

koryto wod ptynacych (otwarte lub zamkniete)

110KV /400 KV L | L.
linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia

stacja transformatorowa wysokiego napiecia (gpz)

I
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SKUTKI REALIZACJT USTALEN PROJEKTU PLANU:

zachowanie i miejscowe wzmocnienie wysokiego potencjatu biotycznego
oraz podniesienie waloréw krajobrazowych, mozliwe L
miejscowe /przeksztatcenia warunkéw gruntowych w celu realizacji
infrastruktury rekreacyjnej lub przeciwpowodziowej

o potencjatu biotycznego w srodowisko
zwiazane z wystepowaniem statego [ub czasowego poziomu wody lustra wody,

//’ i znaczace zmiany srodowiska gruntowo-wodnego zwigzane z budowa

misy zbiornika [ub przystosowaniem terenu do funkgji zbiornika suchego, mozliwe

d /I W czeSciowe zmniejszenie udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz ingerencja

w siedliska zwierzat (w tym ptazéw), powstanie nowych siedlisk dla r6znorodnej
fauny, w tym ptakow wodno-blotnych, teren z istniejacym zbiornikiem retencyjnym

y Ij // ‘ cze$ciowe obnizenie potencjalu biotycznego, fowstanie nowych waloréw

srodowiska z zachowaniem wysokiego udzia

|
ly [ /ll czynnej (co najrpniejb70%

u powierzchni biologicznie

), przeksztatcenia podtoza gruntowego,

zastapienie czesci zbiorowisk roslinnosci zielenig urzadzona
(na niektérych terenach rozpoczete przeksztalcenia srodowiska)

OZNACZENIA
Ustalenia planu

Granice obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu

Oznaczenia teren6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

- pierwsze dwie cyfry oznaczaja numer terenu

- Ch'llgl czton literowo-cyfrowy oOznacza przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej
Tereny zabudowy mieszkaniowej wszystkich rodzajéw
Tereny zabudowy mieszkaniowej intensywnej

Tereny zabudowy ustugowej

Tereny zabudowy ustugowej z zielenia towarzyszaca
Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej

Tereny miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepnej
Tereny ulic dojazdowych
Tereny ulic lokalnych

Tereny ulic zbiorczych

Tereny wydzielonych ciagéw pieszo-rowerowych,

pieszo-jezdnych

Tereny odprowadzenia wéd opadowych,
melioracji i urzadzen ochrony przeciwpowodziowej
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wielkosrednicowy przewéd : wodociagowy, kanalizacyjny, gazowy,
cieptowniczy, naftowy oraz linia kablowa wysokiego napiecia
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wprowadzenie zie

\
——
\
——
— Ve =V =

zachowanie aktualnego potencjatu biotycznego na terenach obecnie zabudowanych
i zagospodarowanych lub obnizenie potencjalu biotycznego w
prac budowlanych, skutkujace zmniejszeniem powierzchni zie
wzrostem udzialu powierzchni nieprzepuszczalnych

obnizenie potencjatu biotycznego, powstanie nowych waloréw srodowiska, przeksztatcenia
podtoza gruntowego, zastapienie istniejacych zbiorowisk roslinnosci ruderalnej urzadzona
zielenia przyobiektowa, miejscowe wprowadzenie nasadzen drzew

utrzymanie obecnego niskiego potencjatu biotycznego, wysokiego sto
nawlerzchniami szczelnymi [ub uszczelnienie nawierzchni gruntowyc
zachowanie lub nieznaczny wzrost uciazliwosci zwigzanych z ruchem pojazdéw samochodowych
w obrebie istniejacych ulic

znaczace obnizenie potencjatu biotycznego, przeksztalcenia rzezby terenu i wierzchniej

warstwy gruntéw, wprowadzenie nawierzchni nieprzepuszczalnych oraz zrédet

cznych, mozliwa niewielka odbudowa potendjatu biotycznego poprzez )

eni przyulicznej (na niektérych terenach rozpoczete przeksztalcenia srodowiska)

nikajace z prowadzonych
eni oraz miejscowyn

}ﬂnia pokrycia

Linie podzialu wewnetrznego

Litery identyfikujace obszary wyznaczone

liniami podziatu wewnetrznego

Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy

[0) élnomiei'ski System Terenéw Aktywnych Biologicznie

(OSTAB) ptaty strukturalne

Zieleri do utrzymania lub wprowadzenia

Szpalery drzew

Drzewa do zachowania

Ciagi piesze

Ciagi pieszo-jezdne

Wioty ciagéw pieszo-jezdnych
Zjazdy

Projektowane rzedne ulicy,

Ciagi pieszo-jezdne w zalecanejlokalizadji

Ciagi pieszo-rowerowe w zalecanej lokalizacji

Ciagi piesze w zalecanej lokalizacji

Wijazdy lub wyjazdy w zalecanej lokalizacji

Wioty ciagéw pieszo-rowerowych w zalecanej lokalizacji

o Wioty ciagéw pieszo-jezdnych w zalecanej lokalizacji

Zjazdy w zalecanej lokalizacji

Korytarze infrastruktury technicznej

{Hew®

Korytarze infrastruktury technicznej w zalecanym przebiegu

Elemanty wynikajace z przepiséw odrebnych,
zalecenia i informagje:
Osuwiska (wraz z ich numerami)

E Strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych

Strefy ograniczen od istniejacych napowietrznych linii wysokiego napiecia

Istniejace gazociagi

Zalecane lokalizacje dominant kompozycyjnych

Zalecane lokalizacje punktéw widokowych o niepet

Istniejace grawitacyjne kanaky sanitarne

Punkty miedzy, ktérymi linia podziatu wewigtrznegd'\przebj
w maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudo
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