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ROZPATRZENIE UWAG
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Pieklisko rejon ulic Lema i Zielony Stok w miescie Gdansku (1856)

Gdanisk, dnia ..18..10.. 2023 roku

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Pieklisko rejon ulic Lema i Zielony
Stok w miescie Gdarisku wylozony byt po raz drugi do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko w dniach od 21.08.2023 r. do 18.09.2023 r. W dniu 28.08.2023 r.

odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

W ustawowym terminie ti. do dnia 02.10.2023 r. do projektu planu wniesiono w & pismach 15

uwag:

1. Osoba fizyczna, e-mail z dnia 02.10.2023 r. (Lp. 4325/102023),
Osoba fizyczna, e-mail z dnia 02.10.2023 r. (Lp. 4327/102023)

1.1 Skiadajgcy uwage wnoszq o skorygowanie zapiséw wskazujqcych szczegtowe parametry
techniczne (droga jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu, wyposazona w chodnik i trase
rowerowq), ktére uniemozliwiq zastosowanie innych rozwiqzari, bardziej sprzyjajgcych
uspokojonemu ruchowi lokalnemu np. rozwigzania typu woonerf, ktére uwazajq za rozwigzanie
zbiezne z obecnq funkcjq ul. Lema. Sztywne podawanie parametréw technicznych ograniczy
mozliwos¢ wprowadzenia takich rozwigzari jak np. woonerf. Zdaniem sktadajgcych uwage
aktualnie obowiqzujqca strefa ograniczonej predkosci (maksymalnie 30 km/h) jest fikcjq - prosty,
dtugi odcinek sprzyja famaniu dozwolonej predkosci, skutecznym i nowoczesnym rozwigzaniem,
realnie utrudniajgcym rozwijanie nadmiernych predkosci, moze byc rozwiqzanie typu woonerf.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

W obowigzujagcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego realizacja
przedtuzenia ul. Lema do ul. Kartuskiej byta zaktadana w formie ciagu pieszo-jezdnego. W miarg
sukcesywnego zagospodarowywania obszaru dzielnicy zabudowa mieszkaniowa oraz w zwigzku
ze zmiang podejécia do ksztattowania ulic w miescie (polityke miasta w tym wzgledzie
odzwierciedla Gdanski Standard Ulicy Miejskiej) potgczenie drogowe ul. Lema z ul. Kartuska
powinno byé zrealizowane w formie ulicy miejskiej, przyjaznej dla wszystkich jej uzytkownikow,
wyposazonej w chodnik, pas zieleni z drzewami, jezdnig i elementy odwadniajace.

W projekcie planu ustalono przekréj ul. Lema (08-KD81) jako jedna jezdnia dwa pasy ruchu. Majac
na uwadze glosy mieszkaricéw, obawiajacych sie o bezpieczerstwo pieszych, w projekcie planu
nie dopuszczono realizacji ulicy w formie przestrzeni wspétdzielonej. Swobodne poruszanie sig
pieszych w strefach typu woonerf jest mozliwe na ulicach osiedlowych. Z kolei wprowadzenie
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rozwigzan uspokajajacych ruch na ulicy nie jest kwestig regulowang przez miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego, ktéry pozostawia dowolnos¢ w tym zakresie. Decyzja

o szczegbtowych rozwigzaniach zwigzanych z organizacjg ruchu jest podejmowana na etapie

realizacji drogi lub jej utrzymania i lezy w gestii zarzadcy drogi, czyli Gdanskiego Zarzadu Drég

i Zieleni.

1.2 Skiadajgcy uwage kwestionuje wprowadzenie nowych parametréw obszaru objetego graniami
mpzp nr 1856, ktére spowodujq jeszcze wiekszq urbanizacje tego obszaru i okolicy,
sprowadzajgc w rejon ul. Lema i Hausbrandta dodatkowy ruch, powodujgcy zanieczyszczenie
spalinami, wibracjami i hatasem oraz swiatlem latarni - podane w tym kontekscie informacje
o poprawie warunkéw akustycznych na obszarze MPZP zdaniem sktadajqcych uwage powinny
by¢ poprzedzone analizq oddziatywania na srodowisko w oparciu o aktualne dane i pomiary.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Parametry urbanistyczne na pétnoc od ul. Kartuskiej, w rejonie ulic Lema i Hausbrandta
nie zmienily sie i nie beda miaty wplywu na zwigkszenie ruchu. Na potudnie od ul. Kartuskiej
ustalono parametry analogiczne lub mniejsze niz w sasiedztwie. Nowa zabudowa w niewielkim
stopniu wptynie na zwiekszenie ruchu w rejonie planu.

W prognozie oddziatywania na $rodowisko przedstawione zostaty prognozowane warunki
klimatu akustycznego po realizacji planowanej ulicy tzw. Nowej Mysliwskiej oraz przebudowie ulic
Lema i Hausbrandta, a informacja dotyczaca poprawy warunkdéw akustycznych podana
w prognozie dotyczyta ul. Kartuskiej. Zgodnie z przedstawiona w prognozie mapa, ukazujaca
symulacje dtugookresowego, $redniego poziomu hatasu drogowego dla pory dzienno-wieczorno-
nocnej w rejonie obszaru objetego projektem planu, zauwazy¢ mozna pogorszenie warunkow
klimatu akustycznego wzdtuz ul. Lema w jej odcinku potudniowym (w granicach obszaru objgtego
projektem planu). Przy zatozeniu rozbudowy uktadu transportowego o planowang ul. Nowa
Mysliwska i potgczenie ulic Hausbrandta i Lema, zgodnie z symulacja, poziom hatasu wzdtuz
ul. Lema moze przekracza¢ 55 dB. Warto$¢ ta jest wyzsza niz poziom hatasu obecnie, jednak
nie przekracza dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (64 dB), zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007
roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112).
W przypadku zachowania obecnego ksztattu uktadu transportowego i przebudowie wytacznie
ul. Lema prognozowana ilo$¢ pojazdéw poruszajacych sie po tej ulicy moze wzrosna¢ ponad
3 razy stosunku do stanu obecnego, co bedzie skutkowato podniesieniem hatasu do poziomu
ponad 59 dB na terenach mieszkaniowych. Nadal nie bedzie to stanowito przekroczenia
dopuszczonych pozioméw hatasu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (64 dB), zgodnie
zZ ww. rozporzadzeniem.

1.3 Wniosek o zaniechanie wdrazania rozwiqzan w ukfadzie transportowo-drogowym, ktére
pogorszq, i tak juz nie najlepsze, aktualne warunki komunikacyjne aktualnych mieszkaricow
ul. Lema na obszarze objetym MPZP. Zdaniem skiadajqcych uwage nalezy przeprowadzic
aktualne pomiary i urealni¢ analizy by sprawdzic, jak zwigkszy sie ruch, a co za tym idzie, jok
pogorszy komfort zycia aktualnych mieszkaricéw ul. Lema na obszarze objetym MPZP (analize
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ruchu, na ktérq powotujq sie planisci, wykonano w 2016 r., czyli zanim zasiedlono najwyzsze
budynki ,Stonecznej Moreny", a problemy z korkami jeszcze spotegujq sie wraz z dodatkowym
ruchem zwigzanym z realizacjq przez EuroStyl osiedla ,Synteza" oraz osiedla ,Lema’).

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zgodnie z politykg miasta dazy sie do rozwoju miasta do wewnatrz i spetnienia warunkow
do ksztattowania tzw. miasta kompaktowego. Niezbednym elementem, aby byto to mozliwe, jest
odpowiednia infrastruktura drogowa, dopasowana do potrzeb i ruchu w danej okolicy. Zasadnos¢
przedituzenia ul. Lema do ul. Kartuskiej zostata przebadana w opracowanej przez Fundacje
Rozwoju Inzynierii Ladowej analizie i prognozie ruchu drogowego dla inwestycji przy
ul. Rakoczego w Gdansku (nr dziatki 711/11, 711/12), ktéra wptyneta do Biura Rozwoju Gdanska
w maju 2021 roku jako zatacznik do wniosku o zmiang sasiedniego mpzp (dziatki potozone poza
potnocng granicg procedowanego planu).

Analiza wykazata, ze wprowadzenie nowego potgczenia drogowego w kierunku ul. Kartuskiej
przyczyni sie do zmniejszenia natgzenia ruchu na istniejgcym odcinku ul. Lema,
na skrzyzowaniach Lema-Piekarnicza oraz Piekarnicza-Rakoczego, zaréwno w szczycie porannym,
jak i popotudniowym. Dzigki uruchomieniu dodatkowego wjazdu i wyjazdu z osiedla, ruch
na okolicznym ukfadzie drogowym bedzie bardziej réwnomiernie roztozony i jego ptynnos¢
ulegnie poprawie. Przewidywane natezenie ruchu na projektowanym odcinku ul. Lema to okoto
500 pojazdéw w przekroju (tj. sumarycznie w obu kierunkach) w godzinie szczytu, a wigc wartosc
ta nie przekracza typowych parametréw zaktadanych dla ulic tej klasy. Prognozowana poprawa
warunkoéw ruchu jasno wskazuje, ze nowa ulica nie przyczyni si¢ do powstania znaczgcego ruchu
tranzytowego i gtéwnie bedzie stuzyta okolicznym mieszkanicom, zapewniajgc alternatywny
wyjazd z osiedla.

Analizy ruchu dla analizowanego obszaru zostaly wykonane w 2017 roku (Analiza mozliwosci
obstugi transportowej otoczenia ul. Piekarniczej w Gdansku - analiza komunikacyjna
dla inwestycji na terenie dziatki nr 726/2 obreb nr 064 przy ul. Piekarniczej w Gdansku) oraz
ponownie w 2021 roku w celu aktualizacji m.in. ze wzgledu na zmiany w zagospodarowaniu
przestrzennym obszaru (Analiza i prognoza ruchu drogowego dla inwestycji przy ul. Rakoczego
w Gdarsku (dziatki 711/11, 712/12). W ramach analizy uwzgledniono zaréwno potencjat
wynikajacy z realizacji najwyzszych budynkéw osiedla ,Stoneczna Morena”, planowanego osiedla
przez Euro Styl, a takze pozostatych terenéw inwestycyjnych dla analizowanego obszaru.
Przeanalizowano réwniez dodatkowe scenariusze rozwoju ukladu drogowego i ich wplyw
na warunki ruchu w obszarze ulic Rakoczego, Piekarniczej i Lema.

1.4 Proponowane zmiany MPZP i planowanego uktadu transportowego i pofudniowego odcinka
ul. Lema naruszq integralno$¢ ogrédkéw dziatkowych w ich aktualnej postaci, co spowoduje
wywlaszczenie czesci rodzinnych ogrédkéw dziatkowych, zniszczy czesci nasadzen istniejgcych
od kilkudziesieciu lat i znacznie zmniejszy powierzchnie czesci ogrédkéw.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona,

Uzasadnienie:
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W obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego realizacja
przedtuzenia ul. Lema do ul. Kartuskiej byta zakltadana w formie ciagu pieszo-jezdnego. W miarg
sukcesywnego zagospodarowywania obszaru dzielnicy zabudowa mieszkaniowa oraz w zwigzku
ze zmiang podejécia do ksztattowania ulic wmiescie (polityke miasta w tym wzgledzie
odzwierciedla Gdanski Standard Ulicy Miejskiej) potaczenie drogowe ul. Lema z ul. Kartuska
powinno by¢ zrealizowane w formie ulicy miejskiej, przyjaznej dla wszystkich jej uzytkownikéw,
wyposazonej w chodnik, pas zieleni z drzewami, jezdnig i elementy odwadniajgce.

Przyjeta klasa lokalna drogi jest kontynuacjg ustaler z planu obowiazujacego na péinocnym
odcinku ul. Lema. W zwigzku z powyzszym, jednym z gtéwnych celéw przystapienia
do sporzadzenia mpzp bylo zabezpieczenie odpowiednio szerokiej rezerwy terenowe;j
dla wykonania takiego potaczenia. Jeszcze przed przystagpieniem zostata wykonana koncepcja
drogowa, ktérej celem byto sprawdzenie mozliwosci technicznych poprowadzenia w tym §ladzie
drogi publicznej, ustalenie planowanego wyposazenia ulicy oraz wyznaczenie  linii
rozgraniczajacych ulicy, okreélajacych granice terenu, kt6ry zostanie wigczony do pasa
drogowego. Ze wzgledu na istniejagca zabudowe jednorodzinng po zachodnie] stronie ulicy,
poszerzenie drogi zostato zaplanowane po stronie Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych (pas
o szerokoéci od ok. 4 do 12 m). Wschodnia granica planu jest odwzorowaniem wynikow tej
analizy.

Poszerzenie ul. Lema nie wplynie na integralno$¢ ogrodéw dziatkowych. Na potrzeby poszerzenia
pasa drogowego zostanie przeznaczony fragment ogrodéw dziatkowych (w sumie ok. 2000 m2).
Jest to niewielka cze$¢ ROD Nowolipie, ktéry ma ponad 140000 m? Ustawa o rodzinnych
ogrodach dziatkowych przewiduje odszkodowanie za sktadniki majatkowe znajdujgce sig
na dziatkach i ewentualnie zapewnienie terenu zamiennego za zlikwidowane dziatki.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w brzmieniu majacym zastosowanie w przedmiotowym postepowaniu, uwagi
do projektu planu moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu
wytozonym do publicznego wgiadu. W pismie oprécz ww. uwag zawarte zostaly wnioski
o informacje, postulaty nie kwestionujace ustaler projektu planu, nie dotyczace jego zakresu albo
odnoszace sie do terenéw potozonych poza granicami planu. W zwigzku z powyzszym
nie stanowia one uwag w rozumieniu ustawy i nie podlegaja rozpatrzeniu przez organy gminy
na zasadach i w trybie w niej okreslonych.

Konsultacje projektu planu zostaty przeprowadzone zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. i informacje o nich znajdujg sie
na stronie internetowej www.brg.gda.plw zaktadce dotyczacej przedmiotowego planu
miejscowego https://www.brg.gda.pl/plany/plan/pieklisko-rejon-ulic-lema-i-zielony-stok.

2. Osoba fizyczna, e-mail z dnia 02.10.2023 r. (Lp. 4322/102023) oraz uwaga 2.1 ustnie
do protokotu podczas dyskusji publicznej w dniu 28.08.2023 r.

2.1  Wniosek o wpisanie do karty 08-KD81, na dfugosci odcinka istniejgcej zabudowy od dziatki
153/25 do dziatki 153/20, koniecznosci wykonania strefy ruchu uspokojonego, np. tzw. mijanek,
zawezenia geometrycznego przekroju w celu wymuszenia ograniczenia predkosci, stworzenia
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strefy zamieszkania i tzw. strefy woonerf, co pomoze w zapewnieniu bezpieczeristwa w ruchu
drogowym uzytkownikom jak i mieszkaricom. Zdaniem sktadajgcego uwage duza ilos¢ wjazdéw
bramowych przy ograniczonej widocznosci z uwagi na ogrodzenia bedzie powodowata
zagrozenie Bezpieczeristwa Ruchu Drogowego. Otwarcie bram automatycznych bedzie wymagalo
zatrzymania na pasie ruchu i zatrzymania pojozdéw przy duzym pochyleniu podtuznym.
Geometryczne zaprojektowanie ulicy wymusi ograniczenie predkosci do max. 20 km/h
i utrzymanie strefy zamieszkania. Wniosek zostal sformufowany . po zapoznaniu sie
z dokumentami: ,Analiza mozliwosci obstugi transportowej otoczenia ul. Piekarniczej w Gdarisku
(analiza komunikacyjna dia inwestycji na terenie dziatki nr 726/2 obreb 064 przy ul. Piekarniczej
w Gdarisku)” z 2017 r. oraz ,Analiza i prognoza ruchu drogowego dla inwestycji przy ul.
Rakoczego w Gdarisku (dziatki 711/11, 712/12) z 2021 r. Zdaniem skfadajqcego uwage drugi
dokument byt oparty o niepeine, nieaktualne dane i nie zawierat mikrosymulagji.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu rozstrzygniecia uwagi 1.1 oraz 1.3
2.2  Whiosek o zapisanie w karcie 08-KD81:

- wymogu wykonania tzw. cichej nawierzchni bitumicznej ulicy w celu ograniczenia negatywnego
wplywu na zabudowe ekstensywnq wybudowanq na podstawie obowiqzujgcych zapiséw MPZP
1822,

- zakazu wykonania nawierzchni chodnikow z kostki fazowanej. Dotychczas wykonane ulice
i chodniki na osiedlu Stoneczna Morena o takiej nawierzchni nie sq estetyczne i sq gfosne.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Uwaga jest niezasadna, gdyz plan miejscowy nie reguluje kwestii szczeg6towych rozwigzan
technicznych, ktére beda rozwiazane na etapie opracowania projektu budowlanego.

2.3 Planowana zmiana z ciqgu pieszo-jezdnego na ulice lokalng zmniejsza ilos¢ terendw zielonych
z obszaru istniejgcego ogrodu dziatkowego i wplywa negatywnie na srodowisko

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Pas drogowy planowanej ulicy lokalnej (teren 08-KD81), oprdcz obszaru obecnie Zzajmowanego
pod cigg pieszo-jezdny, zajmowac bedzie stosunkowo niewielkie (w skali catego ROD) fragmenty
ogrodéw dziatkowych (ok. 2000 m?) oraz teren obecnie nieuzytkowany, pozostajacy poza
Rodzinnymi Ogrodami Dziatkowymi (ok. 1046 m?). W tym pasie terenu nie wszystkie powierzchnie
beda przykryte nawierzchniami szczelnymi - czes$¢ z nich zajeta zostanie przez zielen przyuliczna,
ktorej szczegbtowa forma zostanie okreslona na etapie projektu budowlanego. W projekcie planu
ustalono réwniez wprowadzenie szpaleru drzew. W zwiazku z tym zachowana zostanie czes¢
powierzchni biologicznie czynnej. Rekompensata $rodowiskowg czesciowych ubytkéw zieleni
w pasie przeznaczonym pod ulice bedzie zwiekszenie ptynnosci ruchu na terenach potozonych
poza obszarem objetym planem. Przyczynic sie to moze do roztadowania zatoréw ulicznych m.in.
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w rejonie skrzyzowania ulic Lema i Piekarniczej, a tym samym zmniejszenia ilosci wprowadzanych
do powietrza emisji zanieczyszczen i hatasu.

3. 4 0soby fizyczne, e-mail z dnia 02.10.2023 r. (Lp. 4320/102023)

3.1  Wniosek o uwzglednienie uwagi 6.2 z Rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu MPZP
Pieklisko rejon ulic Lema i Zielony Stok w miescie Gdarisku z dnia 17.04.2023 roku - w cafosci,
zgodnie z jej trescig i opublikowanym rozstrzygnieciem - tf. wydfuzenie linii nieprzekraczalnej
zabudowy na wskazanq czes¢ obszaru "e". W ocenie skiadajgcych uwage wystepuje niezgodnos¢
ustaleri projektu planu wylozonego do publicznego wglgdu z ww. rozstrzygnigciem o sposobie
uwzglednienia uwagi nr 6.2 wniesionej drogq mailowq w dniu 27.03.2023 r. Skladajqcy uwage
wnoszg o "wprowadzenie zapiséw o ograniczeniu mozliwosci niwelacji terenu i doprecyzowanie
ich linig nieprzekraczalnej zabudowy, w celu ochrony stabilnosci skarpy zlokalizowanej wzdtuz
dziatek nr 153/12, 153/13, 153/14".

W zwiqzku z uzasadnieniem dla wprowadzenia uwagi nr 6.2 zawartym w dokumencie:
Rozpatrzenie uwag wniesionych do projektu MPZP Pieklisko (..) z dnia 17.04.2023 roku
sktadajgcy uwage zapytujq o analizy, na podstawie ktérych okreslono optymalne rozwiqzania
w zakresie realizacji budynkéw znacznie odbiegajgcych wysokosciq od sqsiedniej zabudowy,
gdzie wystepujg lokalne duze réinice wysokosci” oraz wskazanie kryteriw i metodologii
wyznaczenia poszczegélnych rzednych najwyziszego punktu na pokryciu kubatury budynku
brutto.

W obecnym brzmieniu zapisy planu dotyczqce obszaru 04-MN21, w ocenie sktadajgcych uwage,
sq niekonsekwentne: na obszarze oznaczonym literq "e" skarpa jest najbardziej stroma (réZnice
wysokosci przekraczajq 6 m, nachylenie zblizone do 1:1), powinna zatem byc objeta szczegolng
ochrong ze wzgledu na zagrozenie wystgpienia ruchéw masowych ziemi. Wprowadzony zapis
o zakazie makroniwelacji (p.11 ppkt 4 w zapisach planu) stoi w sprzecznosci z dopuszczeniem
budowy budynkéw o wysokosci maksymalnej 12 m (p. 7 ppkt 5 a) w zapisach planu).

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona
Uzasadnienie:

W terenie 04-MN21 zostanie przediuzona nieprzekraczalna lina zabudowy na potudnie
od obszaréw ,a”, ,b”, .c", obejmuijac istniejgce skarpy. Jednak ostateczny przebieg linii zabudowy
i zasiegu ewentualnej strefy zakazu makroniwelacji zostang ustalone po przeprowadzeniu
dodatkowych analiz uksztattowania terenu, ktére pozwolg ustalic docelowe zapisy planu.
Dodatkowo zostanie doprecyzowana definicja makroniwelacji. ‘

Te ustalenia planistyczne pozwolg na wytaczenie z zabudowy skarp i jednoczeénie zachowaja
mozliwosci inwestycyjne na nieruchomosciach w tym rejonie.

Potudniowa cze$¢ terenu 04-MN21 zostata podzielona na poszczegélne obszary zgodnie
ztarasowym charakterem uksztattowania terenu. W nawigzaniu do najwyzszych rzednych
obszaréw wyznaczono maksymalne rzedne dachéw budynkéw w odniesieniu do poziomu morza
- z uwzglednieniem maksymalnej wysokosci budynkéw wskazanych w projekcie planu.

Wskazany obszar, na ktérym wystepuja strome spadki terenu, nie zostat ujety w Rejestrze
osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi dla terenu miasta Gdarnska (2011),
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ainformacja o potencjalnym zagrozeniu osuwiskowym w projekcie planu umieszczona zostata
jako informacja. Wprowadzenie zabudowy na terenach o stromych spadkach jest mozliwe, nawet
jesdli zostalyby zewidencjonowane w Rejestrze, jednak pod warunkiem sporzadzenia
odpowiedniej dokumentacji geologiczno-inzynierskiej uzgodnionej z odpowiednimi organami
na etapie uzyskiwania pozwolenia na budowe.

3.2  Whniosek o wprowadzenie zapiséw umozliwiajgcych zaprojektowanie w przysztosci ul. Lema jako
strefy woonerf. W opinii mieszkaricéw duzo korzystniejsze bedzie zastosowanie rozwigzania typu
woonerf, jako rozwiqzania adekwatnego do obecnej funkgji ul. Lema. Postuluje si¢ 0 ponownq
analize przysztej funkcji ul. Lema, przyjete parametry techniczne (droga jednojezdniowa
z dwoma pasami ruchu, wyposazona w chodnik i trase rowerowgq) mogq wykluczy¢ mozliwos¢
stworzenia strefy woonerf w przyszfosci. W ocenie skfadajgcych uwage, podobng wadg
sq obarczone prognozy ruchu wykorzystane przy tworzeniu planu. W opublikowanych
dokumentach brak analizy potrzeb komunikacyjnych mieszkaricéw terendw przyleglych.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu rozstrzygniecia uwagi 1.1

3.3 Zakwestionowano rezygnacje z ciggu pieszego w kierunku wschéd - zachéd fgczqcego ul. Mifosza
z ul. Lema wyznaczonego w obowigzujgcym planie nr 1822 bez wprowadzenia jakichkolwiek
rozwigzari réwnowaznych w projekcie planu nr 1856.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Na etapie prac nad projektem planu, przeanalizowano zapis w obowigzujagcym planie
miejscowym Piecki-Migowo, rejon ulic Kartuskiej i Pagérkowej w miescie Gdansku z 2004 r.
(nr 1822) - ustalajacy ciag pieszy taczacy ulice Mitosza i Lema. Ciag pieszy maitby duzy spadek
(ok. 13%), dodatkowo przebiega przez mocno obecnie przeksztatcone tereny prywatne (skarpy
i éciany oporowe). Dlatego z uwagi na problem z wyksztaiceniem potgczenia pieszego
spelniajacego wymagania techniczno-budowlane, wymagania dostepnosci dla oséb
o ograniczonej mobilnosci oraz skutki finansowe realizacji inwestycji na terenach prywatnych -
zrezygnowano z przedmiotowego ciggu pieszego. Dostepnos¢ do ul. Lema dla osdb
o ograniczonej mobilnosci jest zapewniona od pétnocy, poprzez ul. Hausbrandta.

3.4 Whniosek o wprowadzenie zapiséw - ze wzgledu na znaczny spadek ul. Lema - zabezpieczajgcych
potrzeby oséb o ograniczonej mobilnosci, w szczegbinosci uwzglednienie wytycznych
wynikajgcych ze ,Szczegfowych standardéw dostepnosci dla  ksztaftowania przestrzeni
i budynkéw w miescie Gdarisku” wprowadzonych zarzqdzeniem nr 1746/21 Prezydenta Miasta
Gdariska z dnia 9 listopada 2021 r. Wniosek o ponownq analize przysztej funkgji ul. Lema
ze wzgledu na dostepnos¢ dla oséb o ograniczonej mobilnosci. Zdaniem skiadajgcych uwage
istotng wadg jest brak takiej analizy w prognozach ruchu wykorzystanych przy tworzeniu planu.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:
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Szczegbtowe standardy dostepnosci dla ksztattowania przestrzeni i budynkéw w miescie Gdansku
sg wytycznymi projektowymi ujednolicajgcymi rozwigzania techniczne i przestrzenne. Z uwagi
na roznorodnoé¢ zastanych sytuacji w przestrzeni miejskiej, dopuszcza sie mozliwos¢
indywidualnych rozwigzan lub odstepstw przy projektowaniu przestrzeni publicznych. Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego ustala rezerwy terenowe ulic wraz z jej podstawowymi
parametrami, takimi jak przekroj czy wyposazenie minimalne. SzczegOtowe rozwigzania
techniczne stosuje sie na etapie projektu budowlanego.

Analizy prognostyczne ruchu wykonywane dia rejonu ul. Piekarniczej i Lema dotyczyty wptywu
planowanych inwestycji niedrogowych na przylegty uktad drogowy. Analizy ruchu potwierdzity
funkcje ul. Lema jako uktadu uzupetniajgcego (ulica lokalna) dla otaczajace; zabudowy i istotnie
wplywajacej na poprawe warunkéw ruchu w rejonie.

3.5 Skladajqcy uwage kwestionujq funkcje ul. Lema, ze wzgledu na wprowadzone zapisy dotyczgce
budowy trasy rowerowej w ciqgu ul. Lema (jako wyposazenie minimalne). W opublikowanych
dokumentach brak analizy budowy (wyznaczenia?) trasy rowerowej w ciqgu ul. Lema oraz ew. jej
powigzari z istniejgcymi i projektowanymi drogami rowerowymi. W ocenie sktadajqcych uwage
uzyte w projekcie planu sformutowanie "trasa rowerowa’, a nie "droga rowerowq" jest
niezrozumiate ze wzgledu na uwarunkowania przestrzenne. Skfadajgcy uwage wnoszq
o doprecyzowanie planowanego charakteru trasy rowerowej (turystyczna, krajoznawcza?)
w ciggu ul. Lema oraz okreslenie sposobu jej oznakowania.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Ustalenie trasy rowerowej w ul. Lema jest kontynuacjg zatozer przyjetych w sgsiednim mpzp
Piecki Migowo - rejon ulic Piekarniczej i Lema w mie$cie Gdansku. Trasa ma charakter lokalny
i prowadzi od ulicy Kartuskiej (w karcie terenu ul. Kartuskiej 09-KD82 ustalono trasg rowerowa
w formie paséw rowerowych), w kierunku ul. Piekarniczej i dalej tzw. Nowej Politechnicznej.

W karcie terenu ulicy Lema (08-KD81) w wyposazeniu minimalnym (ust. 4 pkt 4) ustalono trase
rowerowa, w ramach ktérej ruch rowerzystow ma sie odbywa¢ po jezdni na zasadach ogblnych
(ustalenie w ust. 11 pkt 4). Takie ustalenia stanowig przestanke do zastosowania rozwigzan
przyjaznych rowerzystom na dalszych etapach, tj. w projekcie budowlanym (np. zastosowanie
odpowiedniej nawierzchni jezdni) oraz w projekcie organizacji ruchu (np. ograniczenie
dozwolonej predkosci). Analizy prognostyczne ruchu wykonywane dla rejonu ulic Piekarniczej
i Lema dotyczyly wplywu planowanych inwestycji niedrogowych na przylegty uktad drogowy.
Analizy ruchu potwierdzity funkcje ul. Lema jako uktadu uzupetniajgcego (ulica lokalna) dla
otaczajacej zabudowy i istotnie wptywajacej na poprawe warunkéw ruchu w rejonie. W ramach
analiz prognostycznych przyjeto ul. Lema jako uktad lokalny o ograniczonej przepustowosci
ze wzgledu m.in. na prowadzenie trasy rowerowej po jezdni na zasadach og6lnych.

3.6 Wskazano niezgodnosc zapiséw par. 12 (Karta terenu 04-MN21) z zasadami wiedzy technicznej.
W punkcie 19 Karty terenu wskazano, iz w granicach terenu wystepuje obszar potencjainie
zagrozony osuwaniem sie¢ mas ziemnych. W tym samym punkcie wprowadzono zalecenie
zagospodarowania wéd opadowych na terenie poprzez ich retencjonowanie i rozsqczanie.
Na terenach zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych retencjonowanie i rozsqczanie wéd
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opadowych do gruntu moze wyzwala¢ zjawiska ruchéw masowych ziemi. Biorgc powyzsze pod
uwage wprowadzone zapisy planu sq zdaniem skladajgcych uwage niedopuszczalne.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Teren 04-MN21 przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa ekstensywng posiada zréznicowana
rzezbe terenu i tylko na jego czeéci (potudniowej) wystepuje potencjalne zagrozenie osuwania sie
mas ziemnych. Nalezy przy tym podkresli¢, ze w catym terenie nie wystepujg obszary wpisane
do rejestru osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

Natomiast na wielu jego fragmentach mozliwe bedzie zagospodarowanie wéd opadowych
na terenie poprzez ich retencjonowanie i rozsaczanie, podobnie, jak na terenie 05-U33, gdzie
zrealizowany zostat niewielki zbiornik przeznaczony na wody opadowe. Biorac pod uwage
wielko$¢ tego terenu oraz niejednorodne uksztattowanie powierzchni, a zwlaszcza wielkos¢
spadkow terenu, nalezy uznad, ze oba zapisy s3 mozliwe do realizacj.

4, Osoba fizyczna, e-mail z dnia 02.10.2023 r. (Lp. 4323/102023)

Dla obszaru ,,a” na terenie 02-M/U32, wniosek o podwyzszenie wysokosci zabudowy do 12 m
(jak dla karty terenu 03-M/U31 niniejszego planu) przy zachowaniu trzech kondygnadji
nadziemnych oraz o podwyzszenie rzednej terenu do 60 m n.p.m., co i tak bedzie dotyczylo tylko
najblizszej zabudowy przy ul. Zielony Stok (po stronie zachodniej karty terenu), poniewaz teren
(ul. Kartuska) spada w kierunku wschodnim. Ustalona rzedna o wartosci 58 m jest o wiele nizsza
od wysokosci zabudowy sgsiedniej po stronie zachodniej wynoszqcej 62,14 m n.p.m. Przy
dopuszczalnych trzech kondygnacjach nadziemnych oraz wymaganych stromych dachach
i ograniczeniu wysokosci do 10 m trudno uzyskac optymalne wysokosci  kondygnagji
jak dla zabudowy ustugowo-mieszkalnej. Spowoduje to obnizanie wysokosci kondygnadji
w Swietle w celu uzyskania uzytkowej powierzchni na poziomie trzeciej kondygnacji jako
poddasza. Giéwna pierzeja od strony ul. Kartuskiej powinna byc jednak bardziej reprezentacyjna
za czym idzie réwniez wysokos¢ kondygnacji, co istotne jest szczegdlnie w zakresie funkcji
ustugowej.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona

Uzasadnienie:

Jak wskazano w uwadze, wysoko$é¢ bezwzgledna sasiedniego budynku za zachodnig granicg planu
(przy ul. Zielony Stok) wynosi ok. 62,14 m n.p.m. - nalezy jednak zauwazy¢, ze wysokos$é samego
budynku to ok. 14 m. Uzgodnienie Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
pozwala jedynie na zabudowe o wysokosci maksymalnie 10 m w pasie wzdtuz ul. Kartuskiej
(obszar ,a"). Dlatego roznica wysokosci pomiedzy istniejacg a projektowang zabudowa bedzie
wyrazna, jak wskazano w uwadze. Jednoczes$nie majac na uwadze trudne relacje wysokos$ciowe
wtym rejonie, zostanie podwyzszona rzedna wysokosciowa, ktdrej nie moze przekraczad
najwyzszy punkt pokrycia kubatury brutto budynku.

5. Dr inz. Mieczystaw Kaminski prezes Polskiego Zwigzku Dziatkowcow Okreg Pomorski
w Gdansku, data wptywu 01.09.2023 r. (L.dz. 3927/092023):
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”

Zachowanie dotychczasowych —granic  Rodzinnego Ogrodu  Dziatkowego ,Nowolipie
i zakwalifikowanie terenéw Rodzinnego Ogrodu Dziatkowego ,Nowolipie” jako zieleri dziatkowa
(0gréd dziatkowy). Pozwoli to dziatkowcom dalej prowadzic uprawy ogrodnicze i aktywnie

wypoczywac.
Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Ulica Lema, na znacznym odcinku objetym granicami procedowanego planu, obecnie nie spetnia
standard6w. Jest waska drogg utwardzong ptytami betonowymi, wcietq pomigdzy morenowe
wzniesienia, nie posiadajacg podstawowego wyposazenia: chodnikdw, pobocza czy systemu
odwodnienia. Obowiazujagcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje
realizacje potgczenia pieszo-jezdnego co w obecnych uwarunkowaniach przestato by¢
wystarczajgce. Wykonane analizy ruchu, dla tego rejonu miasta, wykazaly, ze powiazanie ulic
Lema i Kartuskiej przyczyni sie do odciazenia skrzyzowania ulic Piekarniczej i Rakoczego oraz
poprawi komfort korzystania zdrég dla mieszkancéw w sgsiedztwie. W kolejnych planach
miejscowych konsekwentnie rezerwowano tereny pod docelowy przebieg ukfadu drogowego.
Ostatnim elementem tego ukfadu jest zabezpieczenie rezerwy drogowej pod rozbudowe
ul. Lema, ktéra taczy sie zul. Kartuska. Dokumentem strategicznym miasta, ktéry okresdla
charakter i ksztalt ulic wynikajacy z ich sgsiedztwa jest Gdanski Standard Ulicy Miejskiej. Zgodnie
z jego postulatami i uwzgledniajac lokalne uwarunkowania przekrdj ul. Lema zatozono jako jedng
jezdnie z dwoma pasami ruchu, z jednostronnym chodnikiem wzdtuz zabudowy po stronie
zachodniej. W $rodkowej czesci przebiegu ulicy znajduje sig szpaler drzew, pomiedzy jezdnig
a chodnikiem, ktérego usytuowanie uwzglednia lokalizacje infrastruktury podziemnej.
W konsekwencji pas drogowy wymaga zajecia fragmentu sasiadujgcego Rodzinnego Ogrodu
Dziatkowego ,Nowolipie” o powierzchni ok. 2000 m? (pas o szerokosci od ok. 4 do 12 m).
Zaproponowane rozwigzanie jest najlepsze dla prawidtowej realizacji ul. Lema, ktéra poprawi
komfort zycia mieszkaricéw sasiednich osiedli. Analizy przestrzenne wykazaty, ze podcigcie
ogrodéw dziatkowych na poszerzenie pasa drogowego jest optymalnym rozwigzanjiem.

1. Administratorem danych, czyli podmiotem decydujacym o tym, ktére dane osobowe bedg przetwarzane
oraz w jakim celu ijakim sposobem, jest Prezydent Miasta Gdariska (ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803

Gdarisk).

2. We wszystkich sprawach dotyczacych ochrony danych osobowych, macie Paristwo prawo kontaktowac sie
z naszym Inspektorem ochrony danych na adres mailowy: iod@gdansk.gda.pl.

3. Celem przetwarzania Panstwa danych osobowych jest realizacja zadan zwigzanych z procedurg
planistyczna.
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. Pafstwa dane osobowe przetwarzamy na podstawie Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Podanie danych wynikajagcych z tego przepisu prawa jest
obowigzkowe.

. Panstwa dane osobowe beds przechowywane przez okres wynikajacy z klasyfikacji archiwizacyjnej
od daty przekazania ich do Wydziatu Urbanistyki i Architektury Urzedu Miejskiego w Gdansku.

. Odbiorcami Panstwa danych osobowych s3 podmioty uprawnione do ujawnienia im danych na mocy
przepiséw prawa. Sa nimi réwniez podmioty, ktore $wiadczg nam ustugi.

. Macie Panstwo prawo do: ochrony swoich danych osobowych, dostgpu do nich, uzyskania ich kopii,
sprostowania, ograniczenia ich przetwarzania oraz prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony
Danych Osobowych (ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa, e-mail: kancelaria@uodo.gov.pl).

"



