Prezydent Miasta Gdanska

ROZPATRZENIE UWAG

wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Osowa pas przykolejowy w rejonie ul. Barniewickiej w miescie Gdarnsku (2160)

Gdansk, dnia .3.0..10..2003.... roku

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osowa pas przykolejowy
w rejonie ul. Barniewickiej w miescie Gdansku wytozony byt do publicznego wgladu
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach od 28.08.2023 do 25.09.2023 r.
W dniu 21.09.2023 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu.

W ustawowym terminie tj. do dnia 09.10.2023 r. do projektu planu wniesiono w 4 pismach
13 uwag (w tym 3 uwagi w trakcie dyskusji publicznej):

1. Osoba fizyczna - podczas dyskusji publicznej w dniu 21.09.2023 r.

Whnosi o wykreslenie punktu dotyczqcego domu przy ulicy Barniewickiej 58, jako budynku
o wartosciach kulturowych, ze wzgledu na jego zly stan techniczny i wysoki poziom
degradacji budynku.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Dom przy ulicy Barniewickiej 58 wpisany jest do gminnej ewidencji zabytkdéw (wg stanu
na 12.09.2023 r.) i wojewddzkiej ewidencji zabytkdw (wg stanu na 4.08.2023 r.).
Zgodnie z art. 6 ust. 1 Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z
2022 r. poz. 840 z p6zn. zm.) zabytki podlegajg ochronie i opiece bez wzgledu na stan
zachowania. Zty stan techniczny i wysoki poziom degradacji nie stanowig podstawy do
wykreslenia przedmiotowege budynku mieszkalnego z WEZ. Potwierdza to orzeczenie
Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Gdansku z dnia 14 wrzesnia 2022 r.
w sprawie o sygn. akt Il SA/Gd 218/22 ,Zniszczenie okreslonych elementéw budynku.
Wartos¢ zabytkowa”, ktére oddala skarge na wigczenie budynku do wojewd6dzkiej
ewidencji zabytkdw. W uzasadnieniu wyroku powotano sie m. in. na ww. art. 6 ustawy.
Zapisy projektu planu uwzgledniajg aktualny stan prawny obiektu. Zasadnos¢ ustalen
potwierdzit Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkdw wydajgc decyzje
uzgadniajacg projekt planu, w ktérej wymieniono budynek o danym adresie jako
obiekt historyczny.
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2. Osoba fizyczna - podczas dyskusji publicznej w dniu 21.09.2023 r. oraz pismo z dnia
09.10.2023 r. (I.p. 4425/102023)

2.1. Wlasciciel dziatek wnosi o ustalenie jednego parametru maksymalnej wysokosci
zabudowy o wartosci 12 m i dostosowanie innych parametrdw urbanistycznych, w tym
intensywnosci, dla czterech terendw zabudowy sgsiadujgcych z jeziorem (01-U34, 03-
M/U31, 06-U34, 07-M/U31).

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

W pierwotnym projekcie planu wystanym do opiniowania i uzgadniania ustalono
maksymalng wysokos¢ zabudowy o wartosci 12 m. Obnizenie parametru dla terenéw
zlokalizowanych w pasie pomiedzy Jeziorem Wysockim a obszarem kolejowym byto
jednym z warunkéw uzyskania uzgodnienia projektu planu. Postanowieniem nr
ZN.5150.106.2023.MM z dnia 12.05.2023 r. (data wptywu 17.05.2023 r.) Pomorski
Wojewddzki Konserwator Zabytkoéw (dalej PWKZ) odmowit uzgodnienia projektu
planu. Wsérdéd warunkéw do spetnienia PWKZ wskazat ,w celu ochrony krajobrazu
kulturowego miejsca, ograniczenie mozliwosci inwestycyjnych w granicach terenéow
01-U34, 03-M/U31, 06-U34 i 07-M/U31, przede wszystkim w zakresie wysokosci
zabudowy, powierzchni rzutu pojedynczego obiektu, czy formy zabudowy”.
Wprowadzone do projektu planu zmiany zasad zabudowy byty wielokrotnie
konsultowane z PWKZ. Ostateczna wersja planu wprowadza strefowanie wysokosci
zabudowy, co do zasady 6 m w najblizszym sgsiedztwie jeziora i 9 m na pozostatym
terenie. PWKZ nie wnidst zastrzezen w zakresie negatywnego oddziatywania na
krajobraz, co zostato potwierdzone pozytywnym uzgodnieniem planu.

2.2. Wnosi o zmiane przeznaczenia terenu lesnego (02-ZL) na funkcje mieszkaniowo-
usfugowq, ustalenie wysokosci zabudowy maksymalnie 12 m i dostosowanie innych
parametréw urbanistycznych do tej wysokosci.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

W kontekscie adaptacji do zmian klimatu, przyjeta przez miasto polityka dotyczgca
ksztattowania zieleni zaktada zréwnowazong gospodarke drzewostanem w miescie
oraz wymog ochrony istniejgcych drzew i zadrzewien. Jedng z form ochrony terendéw
leSnych jest podtrzymanie ich obecnej funkgji, czyli przeznaczenie na funkcje lasu (ZL).
Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gdanska, przyjetego uchwatg nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia
23 kwietnia 2018 r. zmieniong uchwatg nr XIlI/218/19 Rady Miasta Gdarnska z dnia
27 czerwca 2019 r., teren ten jest przeznaczony na funkcje lasu i parku lesnego,
dlatego zmiana przeznaczenia na inne funkcje jest niezgodna ze wspomnianym
dokumentem. Ustalenia studium sg wyrazem polityki przestrzennej gminy i sg wigzace
przy sporzadzaniu planéw miejscowych.

Zachowanie pfatéw lesnych stuzy réwniez ochronie krajobrazu, wynikajgcej
z potozenia w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego. Jest to szczegdlnie
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istotne w przypadku duzych zwartych ptatéw lesnych, petnigcych jednoczesnie istotne
funkcje ekologiczne. Tereny potozone w sgsiedztwie Jeziora Wysockiego objeto ptatem
strukturalnym Ogélnomiejskiego Systemu Terendw Aktywnych Biologicznie (OSTAB),
wskazujgc je jako istotne dla zachowania spdjnosci i funkcjonowania systemu
przyrodniczego  miasta i  utrzymania  bioréznorodnosci.  Ksztattowanie
zagospodarowania w obrebie struktury OSTAB wigze sie m.in. z zachowaniem
zadrzewien, cennych zbiorowisk rosdlinnych i wysokiego udziatu powierzchni
biologicznie czynne;j.

Majac na uwadze, ze teren ledny jest wlasnoscig prywatna, w projekcie planu
wydzielono teren miejskiej zieleni urzadzonej ogblnodostepnej (04-ZP62) z ciggiem
pieszym wzdtuz Jeziora Wysockiego i mozliwoscia wyposazenia w niezbedng
infrastrukture, taka jak kosze na $mieci czy tawki. Rozwiazanie to ma na celu
skanalizowanie ruchu i ograniczenie zasmiecania lasu oraz jest odpowiedzig na
wniosek Rady Dzielnicy Osowa o zapewnienie potgczenia pieszego wzdtuz jeziora.

3. Osoba fizyczna - pismo z dnia 02.10.2023 r. (I.p. 4306/102023)

3.1. Wnosi o wprowadzenie minimalnej wysokosci zabudowy 10 m w terenach 12-U33, 15-
U33 i 16-U33 oraz sytuowanie budynkéw w ukfadzie rownolegltym do ul. Barniewickiej;
dopuszczenie produkgji nieucigzlivej - generujgcej duzq liczbe miejsc pracy, np.
produkcja elektroniki lub odziezy.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

W wyniku kompleksowych analiz, przeprowadzonych w trakcie prac koncepcyjnych
nad projektem planu, nie stwierdzono potrzeby wprowadzania parametru minimalnej
wysokosci zabudowy dla terenéw objetych planem.

Wprowadzenie zaproponowanego zapisu regulujgcego sytuowanie budynkéw na
dziatkach znaczaco obnizytoby mozliwosci inwestycyjne na terenach ograniczonych
przestrzennie, od zachodu obszarem kolejowym i od wschodu pasem drogowym.
Charakterystyczne  potozenie warunkuje szeroko$¢ terenéw  ustugowych
oraz parametry wydzielonych dziatek. Istniejace i nowo powstajgce zabudowania
dostosowywane sg do geometrii wydzielonych dziatek, zréznicowanych rozmiarem
i ksztattem.

Dopuszczenie funkcji produkcyjnej na obszarze objetym planem jest sprzeczne
ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdanska, ktére ustala dla danego terenu przeznaczenie dominujgce ustugowe
i mieszkaniowo-ustugowe.

3.2. Wnosi o wprowadzenie minimalnej wysokosci zabudowy 10 m w terenach 09-M/U31
i 11-M/U31 co najmniej dla jednej linii zabudowy réwnolegtej do ul. Barniewickiej.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
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Uzasadnienie:

Jak w rozpatrzeniu uwagi 3.1, w wyniku kompleksowych analiz, przeprowadzonych
w trakcie prac koncepcyjnych nad projektem planu nie stwierdzono potrzeby
wprowadzania parametru minimalne] wysokosci zabudowy dla terenéw objetych
planem.

Ustalenie jednolitego sposobu posadowienia budynkéw w terenach 09-M/U31 i 11-
M/U31 jest wynikiem kompleksowych analiz krajobrazowych, przeprowadzonych
w trakcie prac koncepcyjnych nad projektem planu. Ze wzgledu na parametry
wydzielonych dziatek budowalnych, ktére sg przewaznie dlugie i waskie, zastosowano
zapis o ukladzie szczytowym wzgledem ulicy Barniewickiej. Wprowadzenie ukfadu
réwnolegtego do ulicy znaczgco utrudnitoby realizacje nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu.

3.3. Wnosi o podniesienie maksymalnej wysokosci zabudowy o 1,5 m dla poszczegdinych
wysokosci 6, 9i 12 m w terenach wprowadzajgcych dachy spadziste.

Rozstrzygniecie o sposcbie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

- dla terenow 01-U34, 03-M/U31, 06-U34 i 07-M/U31 jak w rozpatrzeniu uwagi 2.1;
- dla terenow 09-M/U31 i 11-M/U31 zgodnie z ponizszym:

Okreslone w projekcie planu regulacje dotyczace wysokosci zabudowy, maksymalnej
liczby kondygnacji nadziemnych budynkéw, minimalnej odlegtosci miedzy
nadziemnymi czesciami budynkéw, maksymalnej powierzchni rzutu nadziemnej
czesci budynku oraz form zabudowy s3a wynikiem kompleksowych analiz
kompozycyjnych i przestrzennych, w kontekscie charakteru zabudowy istniejgcej
w s3asiedztwie obszaru objetego planem (przewaznie mieszkaniowej jednorodzinnej)
oraz niekorzystnych z perspektywy przysziego mieszkanca trendéw w budownictwie
mieszkaniowym. Wprowadzenie maksymalnej wysokosci zabudowy 12 m i obowigzku
realizacji dachéw stromych, o nachyleniu potaci od 40 do 50 stopni, ma na celu
utrzymanie charakteru zabudowy typowego dla dzielnicy Osowa. Zasadnos¢ ustalen
potwierdzit Pomorski Wojewddzki Konserwator Zabytkdéw uzgadniajgc projekt planu.

3.4. Wnosi o wprowadzenie jednolitej kolorystyki dachdéw spadzistych w tradycyjnej barwie
ceglastoczerwonej.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

W trakcie prac koncepcyjnych nad projektem planu prowadzone byly kompleksowe
analizy przestrzenne i kompozycyjne, w ramach ktérych badano formy zabudowy
istniejgcej, jak i nowej, mozliwej do realizacji w granicach calego obszaru planu.
Zarowno wwyniku analiz jak i w postanowieniach Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w sprawie uzgodnienia projektu planu nie okreslono
konkretnej kolorystyki dachéw, ktdérg nalezatoby stosowad dla zabudowy objetej
projektem planu. Wyjatek stanowig budynki historyczne, oznaczone w projekcie planu
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jako obiekty o wartosciach kulturowych. W projekcie planu wymieniono ich
poszczegbéine elementy, w tym kolorystyke dachéw, podlegajgce ochronie zgodnie
z przepisami odrebnymi. Nie stwierdza sie zatem podstaw do okreslenia konkretnej
kolorystyki dachu, w tym barwy ceglastoczerwonej, jako jedynej odpowiedniej do
stosowania dla budynkéw o dachach stromych. Zapisy projektu planu nie regulujg
kwestii koloru pokrycia dachu (dopuszczajg dowolnos€), zawierajg natomiast zasady
ksztaltowania dachdéw oraz inne parametry zabudowy. Postulat uregulowania
kolorystyki dachéw dla wszystkich budynkéw z dachami stromymi (nie tylko objetych
ochrong konserwatorskg) zostat uznany za zbyt rygorystyczny.

3.5. Wnosi o zwiekszenie wskaZnika intensywnosci zabudowy powyZej poziomu gruntu
do wartosci 1,0 wszystkich terendw objetych planem.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Parametr intensywnosci zabudowy w poszczegdinych terenach objetych projektem
planu jest dostosowany do dopuszczonych funkcji, form i innych parametréow
zabudowy, majacych na celu uzyskanie pozgdanego charakteru zabudowy
z uwzglednieniem kontekstu miejsca. W zwigzku z tym podniesienie wskaznika
intensywnosci zabudowy do jednakowej wartosci dla wszystkich terenéw objetych
planem, niezaleznie np. od przeznaczenia na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
flub obiekty ustugowe, uznaje sie za niezasadne. Wraz ze wzrostem wskaZnika
intensywno$ci konieczna bytaby modyfikacja innych parametréw urbanistycznych,
w tym zwiekszenie powierzchni i wysokosci zabudowy, co wigzatoby sie ze zmiang
charakteru zabudowy. Taka zmiane uznaje sie za niepozadang ze wzgledu na brak
wkomponowania zabudowy w otoczenie.

3.6. Wnosi o zawarcie zapisu dla szpalerdw zieleni izolacyjnej, aby docelowo po wyrosnieciu
drzew zawieraly one roslinnos¢ swobodnie rosngcqg warstwy wysokiej i Sredniej
- warstwa drzew wysokich i krzewow, mieszane - lisciasto-iglaste, odpornych na susze,
z korzeniami palowymi, w kontekscie ocieplenia klimatu.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Ustalenie szpaleréw drzew zaréwno od strony ulicy Barniewickiej, jak réwniez obszaru
kolejowego, wynika z potrzeby wzmocnienia ochrony przed hatasem oraz poprawy
waloréw krajobrazowych. Jest to obligatoryjny element zagospodarowania.
Nie zdecydowano sie na ustalenie wprowadzenia zieleni $redniej i niskiej w ramach
szpaleru ze wzgledu na stosunkowo niewielkg powierzchnie zapewniong na zielen
wramach pasa drogowego ulicy Barniewickiej oraz ewentualno$¢ zastosowania
ekrandéw akustycznych w zwigzku z rozbudowg linii kolejowej, co spowodowatoby
zacienienie i pogorszenie warunkéw wzrostu nizszych roslin. Zastosowanie krzewow
i roslinnosci niskiej w zagospodarowaniu wokdét drzew nie jest wykluczone,
a w zakresie doboru gatunkowego i zgodnosci z warunkami siedliskowymi powinno
by¢ dostosowane do warunkow istniejgcych, w tym zmieniajgcego sie klimatu.
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Nie stanowi to jednak przedmiotu regulacji przez zapisy planu miejscowego.
Powyzsze kwestie powinny by¢ rozpatrywane na etapie projektu budowlanego -
przebudowy ulicy.

4. Cztery osoby fizyczne - pismo z dnia 09.10.2023 r. (I.p. 4425/102023)

4.1. WHasciciele nieruchomosci wnoszq o zmiane zapiséw projektu planu dla dziatki nr 836/2
obreb 0001 (tereny 06-U34 i 07-M/U31) poprzez:

4.1.1. ustalenie na cafym obszarze dziatki przeznaczenia mieszkaniowo-ustugowego
oraz wykreslenie zapisu o koniecznosci realizacji zieleni urzqdzonej na minimum
70% powierzchni dziatki;

4.1.2. zwiekszenie parametréw urbanistycznych, tj. maksymalna powierzchnia
zabudowy - 50%, intensywnosc¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych - 1,2,
maksymaina wysokos¢ zabudowy - 12 m;

4.1.3. zmiane przebiegu maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony
Jeziora Wysockiego, aby stanowity kontynuacje linii wyznaczonej przez sqsiednie
zabudowania ulicy Letniskowej.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwag: uwagi nieuwzglednione

Uzasadnienie:

Jednym z celédw przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego planu byto
wprowadzenie zabudowy ustugowej z zielenig towarzyszacg w pasie nadwodnym.
Ze wzgledu na naturalne uksztattowanie terenu i przyjete zatozenia planistyczne,
dziatka nr 836/2 obreb 0001 zostata podzielona w projekcie planu na dwa tereny
funkcyjne: teren zabudowy ustugowej z zielenig towarzyszacg 06-U34 i teren
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 07-M/U31. Teren 07-M/U31, ktérego wiekszos¢
powierzchni od strony Jeziora Wysockiego ma spadek powyzej 20%, stanowi
kontynuacje istniejgcej funkcji mieszkaniowo-ustugowej wzdtuz ulicy Letniskowej.
Ptaskowyz w terenie 06-U34 daje mozliwos¢ realizacji kompleksu zabudowy ustugowej
- w zaleznosci od potrzeb: sportu, rekreacji, gastronomii, obstugi turystyki, doméw
pomocy i opieki spotecznej. Zakres dopuszczonych funkcji zostat wybrany z uwagi na
atrakcyjne potozenie terenu w poblizu jeziora oraz potrzeby mieszkancow (brak ustug
tego typu w zachodniej czeSci Osowy). Dodatkowo dopuszcza sie mieszkania
integrainie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza.

Kwestia zmiany parametrédw urbanistycznych jak w rozstrzygnieciu uwagi 2.1.
Ustalenie wysokiego procentu powierzchni biologicznie czynnej wynika ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska, ktére
obejmuje przedmiotowg dziatke ptatem strukturalnym Ogdlnomiejskiego Systemu
Terenbéw Aktywnych Biologicznie. Zgodnie z tekstem dokumentu ,na terenach
niezabudowanych wchodzacych w skiad ptatow OSTAB mozliwa bedzie lokalizacja
wylgcznie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej pod warunkiem réwnoczesnego
zachowania:

a) co najmniej 70% udziatu powierzchni biologicznie czynnej zrealizowanej na
poziomie gruntu w ogolnej powierzchni terenu inwestycji,
b) odlegtosci pomiedzy budynkami nie mniejszej niz 15 m,
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c) dlugosci elewacji budynkéw nie wiekszej niz 25 m (za wyjatkiem zabudowy
rezedencjonalnej),

d) uksztattowania zabudowy w sposéb uwzgledniajacy kierunek powigzan
przyrodniczych.”

Przebieg maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony Jeziora
Wysockiego takze byt tematem konsultacji i uzgadniania projektu planu z Pomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, w zwigzku z warunkiem ,ochrony
krajobrazu kulturowego miejsca”. Wprowadzony do projektu planu przebieg linii
zabudowy oraz strefowanie wysokosci zabudowy przedstawia wypracowane
rozwigzanie, potwierdzone pozytywnym uzgodnieniem PWKZ. W wiekszosci
odwzorowuje uktad hipsometryczny terenu, nie dopuszcza sytuowania nowej
zabudowy na terenie ospadku powyzej 20%. Dodatkowo, w obydwu terenach
funkcyjnych, wprowadzono zakaz makroniwelacji na obszarze poza liniami zabudowy,
ktéory ma na celu ochrone naturalnego uksztattowania terenu. W zachodniej czesci
terenu 07-M/U31 oznaczono obszar osuwiska oraz obszar zagrozony ruchami
masowymi.

4.1.4. dopuszczenie podziatu geodezyjnego terenu na dziatki budowlane o minimainej
powierzchni 500 m2.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona, nie wymaga
wprowadzenia zmian do projektu planu

Uzasadnienie:

Zapisy projektu planu nie wykluczajg ani nie ograniczajg podziatbw geodezyjnych
terenéw, zatem uwage uznaje sie za niewymagajgcg wprowadzenia zmian.

4.2. Whasciciele nieruchomosci wnoszq o zmiane zapiséw projektu planu dla dziatki nr 84072
obreb 0001 (tereny 01-U34 i 02-ZL) poprzez:

4.2.1. ustalenie na cafym obszarze dziatki przeznaczenia mieszkaniowo-usfugowego
oraz wykreslenie zapisu o koniecznosci realizacji zieleni urzqdzonej na minimum
70% powierzchni dziatki;

4.2.2. zwiekszenie parametrow urbanistycznych, tj. maksymalna powierzchnia
zabudowy - 50%, intensywnos¢ zabudowy dla kondygnacji nadziemnych - 1,2,
maksymalna wysokosc zabudowy - 12 my;

4.2.3. zmiane przebiegu maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony
Jeziora Wysockiego, aby stanowily kontynuacje linii wyznaczonej przez
zabudowania ulicy Letniskowej;

4.2.4. wykreslenie  ciggu  pieszego  wyznaczonego  przez  srodek  dziatki
oraz wprowadzenie alternatywnego przebiegu ciggu wzdfuz pdéinocnej granicy
dziatki, z zastrzeZzeniem koniecznosci wykupu gruntu przez gmine;

4.2.5. wykup terenu lesnego 02-ZL lub jego przeksztalcenie na cele mieszkaniowo-
ustugowe zgodnie z pkt 4.2.1 - 4.2.4.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwag: uwagi nieuwzglednione
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Uzasadnienie:

Jednym z celdw przystapienia do planu byto umozliwienie realizacji publicznego
dostepu do Jeziora Wysockiego oraz wprowadzenie zabudowy ustugowej z zielenia
towarzyszaca w pasie nadwodnym. Teren 01-U34 daje mozliwo$¢ realizacji zabudowy
ustugowej - w zaleznosci od potrzeb: sportu, rekreacji, gastronomii, obstugi turystyki,
domoéw pomocy i opieki spotecznej. Zakres dopuszczonych funkcji zostat wybrany
w oparciu o potrzeby mieszkahcéw oraz wyjatkowo atrakcyjne potozenie terenu
w poblizu jeziora wraz z wyjagtkowo atrakcyjnym panoramicznym widokiem.
Dopuszcza sie mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig
gospodarcza. Kwestia zmiany parametréw urbanistycznych jak w rozstrzygnieciu
uwagi 2.1.

Przebieg maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy, jak w przypadku terenéw
06-U34i 07-M/U31, zostat zmieniony w wyniku uzgodnien projektu planu z Pomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdéw (jak w rozpatrzeniu uwagi 4.1). Zgodnie
z zatozeniami wynikajgcymi z analiz przestrzennych i kompozycyjnych wprowadzone
uksztattowanie linii zabudowy pozwoli zachowac wglad na jezioro, a wiec jeden
z najwiekszych walorow krajobrazowych w okolicy.

W karcie terenu 01-U34 ustalono wloty ciggu pieszego faczacego teren parku
publicznego 04-ZP62 z ulicg dojazdowa 23-KD80 wzdtuz pdtnocnej granicy lasu 02-ZL,
co odzwierciedla stan istniejagcy, a zatem ma uzasadnienie przestrzenne. Omawiane
potgczenie stanowi uzupetnienie powigzan pieszych w docelowym zagospodarowaniu,
przewidujgcym zwiekszenie liczby uzytkownikéw wynikajacej z udostepnienia
mieszkancom pasa terenu rekreacyjnego wzdtuz linii brzegowej Jeziora Wysockiego.
Ze wzgledu na brak zainwestowania terenu 01-U34 i dziatki sasiadujacej (poza
pétnocng granicg planu) granica pomiedzy tymi terenami jest niewyczuwalna.
Wiasciwe jest prowadzenie ciggu pieszego wzdtuz granicy czytelnej w przestrzeni,
ktérg stanowi krawed?z lasu.

Kwestia przeksztatcenia terenu lesnego jak w rozpatrzeniu uwagi 2.2. Wykupy czesci
gruntu lesnego, przeznaczone w projekcie planu na cele publiczne, bedg realizowane
po uchwaleniu planu miejscowego.

4.2.6. dopuszczenie podziatu geodezyjnego terenu na dziatki budowlane o minimalnej
powierzchni 500 m?;

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona, nie wymaga
wprowadzenia zmian do projektu planu

Uzasadnienie:

Zapisy projektu planu, jak w przypadku terenéw 06-U34 i 07-M/U31, nie wykluczaja ani
nie ograniczajg podziatdw geodezyjnych terendw, zatem uwage uznaje sie
za niewymagajgcg wprowadzenia zmian.

4.3. Wiasciciele nieruchomosci wnoszq o ustalenie dostepu z drogi publicznej dla dziatki nr
839 obreb 0001 (obecnie dostep poprzez dziatke prywatng nr 837 obreb 0001).
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Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Dziatka nr 839 obreb 0001 (cze$¢ terenu 03-M/U31) nie stanowi samodzielnej dziatki
budowlane] m.in. ze wzgledu na niekorzystne cechy geometryczne, czyli szerokos¢
wynoszacg okoto 10 m. W stanie istniejgcym dziatka nie posiada takze bezposredniego
dostepu do drogi publicznej, dojazd odbywa sie poprzez dziatke prywatng nr 837
obreb 0001, od strony Jeziora Wysockiego. Zgodnie z wnioskiem Rady Dzielnicy Osowa
wzdtuz jeziora (m.in. na dziatce 837 stanowigcej obecny dojazd) wyznaczono teren
parku publicznego z ciggiem pieszym (teren 04-ZP62). Przedmiotowa dziatka nr 839,
zlokalizowana pomiedzy terenem lesnym, parkiem linearnym i terenem zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej oraz nieobjeta uzytkowaniem lesnym, zostata wigczona
w granice terenu 03-M/U31 i zgodnie z ustaleniami zawartymi w projekcie planu
stanowi teren integralnie zwigzany z terenem sgsiadujgcym.

4.4. Wiasciciele nieruchomosci wnoszq o zmiane zapiséw projektu planu dla dziatek nr
848/2, 848/4, 848/5, 848/6, 848/8, 848/11, 848/12 obreb 0001 (tereny 09-M/U31i 11-
M/U31) poprzez dostosowanie wartosci parametréw urbanistycznych do parametrow
terenu 12-U33, tj..

maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%;

minimalna powierzchnio biologicznie czynna - 20%;

intensywnos¢ zabudowy - 2,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych - 1,0;

maksymalna wysokosc¢ zabudowy - 15 m.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Kwestia parametréw urbanistycznych jak w rozpatrzeniu uwag 3.3 i 3.5.

Podziat pasa terenu pomiedzy obszarem kolejowym a ulica Barniewickg wynika
z uwarunkowan istniejagcych, w tym hatasu kolejowego oraz funkcji zabudowy
istniejgcej. Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 09-M/U31 i 11-M/U31 s3
obecnie w wiekszosci niezabudowane i niezainwestowane. Posiadajg takze
odpowiednig migzszo$¢ do zapewnienia odpowiedniego standardu akustycznego dla
zabudowy mieszkaniowej (domy wolno stojgce do 4 mieszkar lub w zabudowie
blizniaczej) wzgledem ulicy i linii kolejowej. Teren zabudowy ustugowej 12-U33 jest
w wiekszosci zainwestowany przez funkcje ustugowe. Parametry i wskazniki dla tego
terenu przyjeto adekwatnie do przeznaczenia, a takze zgodnie z celem przystgpienia
do sporzadzenia przedmiotowego planu, ktérym jest intensyfikacja parametréw
urbanistycznych dla zabudowy ustugowej wzdtuz ulicy Barniewickiej oraz umozliwienie
przeksztatcen zabudowy istniejacej.
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. Administratorem danych, czyli podmiotem decydujgcym o tym, ktére dane osobowe bedg przetwarzane
oraz w jakim celu i jakim sposobem, jest Prezydent Miasta Gdarska (ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdarisk).
. We wszystkich sprawach dotyczgcych ochrony danych osobowych, macie Panstwo prawo kontaktowac sie
z naszym Inspektorem ochrony danych na adres mailowy: iod@gdansk.gda.pl.

. Celem przetwarzania Panstwa danych osobowych jest realizacja zadan zwigzanych z procedura
planistyczna.

. Panstwa dane osobowe przetwarzamy na podstawie Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Podanie danych wynikajacych z tego przepisu prawa jest
obowiazkowe.

. Panstwa dane osobowe bedg przechowywane przez okres wynikajacy z klasyfikacji archiwizacyjnej od daty
przekazania ich do Wydziatu Urbanistyki i Architektury Urzedu Miejskiego w Gdansku.

. Odbiorcami Paristwa danych osobowych sg podmioty uprawnione do ujawnienia im danych na mocy
przepisdéw prawa. Sg nimi rowniez podmioty, ktére swiadczg nam ustugi.

. Macie Panstwo prawo do: ochrony swoich danych osobowych, dostepu do nich, uzyskania ich kopii,

sprostowania, ograniczenia ich przetwarzania oraz prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony
Danych Osobowych (ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa, e-mail: kancelaria@uodo.gov.pl).

10



