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ROZPATRZENIE UWAG
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Lostowice - rejon Potoku Kowalskiego w miescie Gdansku (1860)

Gdansk, dnia 18.03.2024 roku

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tostowice - rejon Potoku
Kowalskiego w miescie Gdansku wytozony byt do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko w dniach od 15 stycznia do 12 lutego 2024 roku. W dniu
22 stycznia 2024 roku odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu.

W ustawowym terminie tj. do dnia 26 lutego 2024 roku do projektu planu wniesiono
w 19 pismach 50 uwag (w tym 4 uwagi w tracie dyskusji publicznej):

1. Osoba fizyczna, dyskusja publiczna w dniu 22.01.2024 r. (protokét z dyskusji
publicznej z dnia 29.01.2024 r., L.p. 11/12).

1.1. Sprzeciw wobec wigczenia ulicy Beskidzkiej do Swietokrzyskiej. Powinno to byc zrobione
na wysokosci ulicy Bergiela.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czeSciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie:

W trakcie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wykonano inwentaryzacje istniejgcego oraz planowanego uktadu transportowego,
na podstawie ktérej przeanalizowano mozliwosci obstugi drogowej obszaru objetego
opracowaniem.

Istniejgce skrzyzowanie ulic Swigtokrzyskiej i Karkonoskiej jest zlokalizowane
w odlegtoéci okoto 80 metréw od skrzyzowania ulic Swietokrzyskiej i Bergiela.
Na drogach klasy zbiorczej (ktérej przyktadem jest ulica Swietokrzyska) nalezy
stosowa¢ ograniczenia, zgodnie z ktérymi odleglo$¢ pomiedzy skrzyzowaniami
w obrebie terenu zabudowanego nie powinna by¢ mniejsza niz 150 metrow. Warunek
ten w chwili obecnej nie jest spetniony.

Ponadto na skrzyzowaniu ulic Swigtokrzyskiej i Karkonoskiej wystgpuja niekorzystne
parametry geometryczne. W stanie istniejagcym pochylenie podiuzne na wlocie ulicy
Karkonoskiej znacznie przekracza warto$¢ dopuszczalng wymagang przepisami
na skrzyzowaniach drég publicznych. Dodatkowo geometria ukfadu drogowego
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w tym miejscu jest nieczytelna - ksztatt skrzyzowania jest uwarunkowany lokalizacja
przepustu w miejscu potaczenia dwoch potokéw: Oruniskiego oraz Kowalskiego.

Na etapie prac projektowych nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego przeprowadzono analize mozliwosci  poprawy warunkéw
na skrzyzowaniu ulic Swigtokrzyskiej i Karkonoskiej. W jednym z wariantow projektu
koncepcyjnego, w zakresie docelowego uktadu drogowego, wykonanym na potrzeby
sporzadzenia planu miejscowego zaproponowano popraweg geometrii poprzez
przeniesienie jezdni ulicy dojazdowej 14.2 KDD blizej potudniowej linii rozgraniczajacej
pas drogowy oraz odgiecie wlotu ulicy Karkonoskiej w kierunku zachodnim,
aby mozliwe byto jego wiaczenie pod katem prostym do ulic Bieszczadzkiej i 14.2 KDD
oraz ulicy Swietokrzyskiej (przy zatozeniu przebudowy przepustu Potoku Kowalskiego).
Dzieki zaproponowanym zmianom umozliwiono tagodniejsze niz w stanie istniejgcym
uksztaltowanie wysokosciowe drég. Niestety ze wzgledu na duzg r6znicg w poziomie
jezdni ulicy Swietokrzyskiej wzgledem terenéw przylegltych, w projekcie profilu
podiuznego nie udato sie osiagnac¢ zgodnego z przepisami pochylenia jezdnina wlocie
ulicy Karkonoskiej.

Jako wariant alternatywny analizowano zmiane lokalizacji potaczenia drogowego
obszaru planu z ulicg Swietokrzyska. Zaproponowano ulokowanie go na przedtuzeniu
ulicy Beskidzkiej, gdzie wystepuje mniejsza réznica w poziomie jezdni ulicy
Swietokrzyskiej wzgledem terenéw przyleglych, co pozwala na osiggniecie
lagodniejszego pochylenia na wiocie podporzadkowanym na skrzyzowaniu. Réznica
dotyczaca pozioméw jezdni zwigksza sie w kierunku zachodnim, dlatego mozliwos¢
przesuniecia skrzyzowania bardziej na zachéd lub w miejsce przedtuzenia ul. Marii
Kureckiej zostata odrzucona. Sytuacja ksztattuje sie podobnie na wschéd od ulicy
Karkonoskiej - ze wzgledu nazwiekszajaca sie w tamtym kierunku roéznice
w poziomach terenu pom:edzy ulicg Swietokrzyska i Bieszczadzka niemozliwa jest
obstuga obszaru planu poprzez dobudowe czwartego wiotu na skrzyzowaniu ulic
Swietokrzyskiej i Bergiela.

W przypadku lokalizacji skrzyzowania na przedtuzeniu ul. Beskidzkiej spetniony zostaje
dodatkowo parametr odlegloéci pomiedzy skrzyzowaniami na ulicy zbiorczej
- odlegtoé¢ pomigdzy wlotami ulicy Beskidzkiej oraz Bergiela wynosi okoto 185
metréw. W ramach skrzyzowania w koncepcji drogowej zatozono mozliwos¢ lokalizacji
przejcia dla pieszych oraz przejazdu rowerowego, dzigki ktéremu poprawitaby sig
dostepnoé¢ obszaru planu do terendéw zielonych wokét zbiornika retencyjnego
Swietokrzyska Il.

W projekcie planu wytozonym do publicznego wgladu ustalono lokalizacje nowego

skrzyzowania ulic Swietokrzyskiej i Beskidzkiej, ze wzgledu na korzystniejsze
parametry tego rozwigzania. W zapisach planu dopuszczono funkcjonowanie
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istniejgcego skrzyzowania z ulicg Karkonoska do czasu realizacji nowego powiazania,
tak aby umozliwi¢ prace modernizacyjne do czasu docelowej przebudowy ukiadu
drogowego. Funkcjonowanie obu skrzyzowan jednoczesnie nie zostato dopuszczone
ze wzgledu na wymagane przepisami prawa ograniczenie dostgpnosci do ulicy
zbiorczej. Rozwigzanie odwzorowane w projekcie planu zostato uzgodnione z zarzadca
drég - Gdanskim Zarzadem Drég i Zieleni.

Po konsultacjach z mieszkaricami (dyskusja publiczna, uwagi do projektu planu), ktorzy
w wiekszosci nie wnosza uwag co do lokalizacji istniejacego skrzyzowania, tylko do jego
obecnej formy i parametréw, ustalenia planu zostang zmienione - skrzyzowanie ulicy
Karkonoskiej z ulica Swietokrzyska zostanie ustalone jako podstawowe powigzanie
drogowe terenu objetego granicami planu, a poprawa jego geometrii bedzie mozliwa
w oparciu o zapisy tego planu. Niemniej w planie zostanie dopuszczona realizacja
skrzyzowania ulicy Beskidzkiej z ulicg Swietokrzyska jako rozwigzanie alternatywne
do istniejgcego. Przesunigcie skrzyzowania bedzie mozliwe jako alternatywa
w przypadku np. wystgpienia probleméw realizacyjnych z przebudowa przepustu
potoku Kowalskiego - decyzja o zmianie jego lokalizacji bedzie lezata w gestii zarzadcy
drogi.

1.2. Sprzeciw wobec intensyfikacji parametréw urbanistycznych w terenie 07. Postulat,
aby w strefie 07.7 nawigza¢ parametrami do parametréw przyjetych w strefach 01, 02, 03
i w kolejnych terenach mieszkaniowych.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga cze$ciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie:

W sasiedztwie terenéw 06.6 i 07.7 MN-MW-U ma przebiegac kolej aglomeracyjna - linia
kolejowa PKM Potudnie, ktéra stanie sie nowa osig rozwoju dzielnicy Potudnie.
Opracowana w2023 roku ,Wizja zagospodarowania otoczenia przystankéw
Pomorskiej Kolei Metropolitalnej Potudnie” zakiada intensyfikacje zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej wzdtuz linii kolejowej i wyksztatcenie wielofunkcyjnych
przestrzeni, gdzie w my$! idei miasta kompaktowego, poza zabudowa mieszkaniowg
wyksztatca sie m. in. ustugi z miejscami pracy oraz atrakcyjne przestrzeni publiczne.
Tereny 06.6 oraz 07.7 MN-MW-U lezg w bezposrednim sasiedztwie planowanej ulicy
tzw. Nowej Swietokrzyskiej oraz linii PKM (oddzielajac - od niej pozostate tereny
znajdujace sie w granicach projektu planu), w poblizu przystanku PKM Wielkopolska.
W zasiegu dojscia pieszego do przystankéw PKM rekomendowana jest intensyfikacja
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz wprowadzenie ustug zapewniajgcych
miejsca pracy.

Obecnie na obszarze terenéw 06.6 i 07.7 MN-MW-U obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nr 1807 tostowice - rejon ul. Swietokrzyskiej
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i Karkonoskiej w mieécie Gdarsku z 2001 roku, ktéry ustala tam takie same warunki
zagospodarowania i zabudowy jak dla obszaru terenéw oznaczonych w projekcie
planu jako 01.1, 02.2, 03.3 MN-MW-U i dopuszcza realizacje zabudowy ustugowej
oraz mieszkaniowej do 4 mieszkan. Ze wzgledu na sasiedztwo zabudowy
jednorodzinnej i obstuge komunikacyjng od strony istniejacej ulicy Swietokrzyskiej
w projekcie planu, w terenach 06.6 i 07.7 MN-MW-U, ustala si¢ mniejsza intensywnos¢
parametréw zabudowy niz zaktadana dla terenéw potozonych wzdtuz trasy PKM.
Zatozono nieznacznie wyzsze parametry dla zabudowy ustugowej, co moze zachecic
przysztych inwestoréw do realizacji tej wiasnie funkdji. Jednoczesnie ograniczono tam
maksymalng dtugo$é¢ elewacji do 35 m, co zapobiegnie powstaniu w tym obszarze
duzych, dominujgcych kubatur.

Po ponownych analizach urbanistyczno-architektonicznych wysokosc zabudowy
w projekcie planu zostanie zmniejszona z 14 m do 12 m - analogicznie do wysokosci
przyjetej w terenach 01.1, 02.2, 03.3, 04.4 i 05.5 MN-MW-U. Pozostate parametry,
okreélone dla zabudowy mieszkaniowej w terenie 07.7 MN-MW-U, nawiazuja
do parametréw przyjetych w projekcie planu dla terenéw 01.1, 02.2103.3 MN-MW-U.
Maksymalna powierzchnia zabudowy (35%) i minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej (50% oraz 70% dla obszaru ptata strukturalnego OSTAB) sg takie
same jakw terenach 01.1, 02.2 i 03.3 MN-MW-U, aintensywnos¢ kondygnacji
nadziemnej zabudowy w terenach 06.6 i 07.7 MN-MW-U jest podwyzszona (z 0,5
do 0,8). Jedynie dlazabudowy ustugowej, w niewielkim stopniu, zwigkszono
maksymalng powierzchnie zabudowy (do 40%) oraz zmniejszono minimalng
powierzchnie biologicznie czynna (do 40%, przy zachowaniu 70% dla obszaru OSTAB).
Ustalenia planu pozwolg na wyksztatcenie sie nowej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej wzdtuz przysztej ulicy Nowe; Swietokrzyskiej i linii kolejowej PKM Potudnie,
nawigzujacej gabarytami do istniejacej zabudowy w granicach projektu planu.

1.3. Postulat dotyczqcy nieruchomosci przy ulicy Beskidzkiej 19 - skiadajgcy uwage
wnioskowali o korekte nieprzekraczalnych linii zabudowy - o zachowanie odleglosci 2 m
(maks. 6 m) od potoku (teren 09) i odlegfosci 6 m od ul. Marii Kureckiej (15.3).

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czeSciowo uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Jak w uzasadnieniu do rozstrzygniecia uwag 15.5i15.6.
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2. Osoba fizyczna, dyskusja publiczna w dniu 22.01.2024 r. (protokét dyskusji
publicznej z dnia 29.01.2024 r., L.p. 11/18)

Sktadajgcy uwage wyrazili sprzeciw wobec likwidadji skrzyZzowania ulicy Karkonoskiej
zulicq Swietokrzyskq. Postulowali o modernizacie ww. skrzyzowania (Karkonoska
/ Swietokrzyska) zgodnie ze standardami.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwag: uwaga cze$ciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Jak w uzasadnieniu do rozstrzygniecia uwagi 1.1.

3. 3 osoby fizyczne, 2 pisma (e-maile) z dnia 24.01.2024 r. (L.p.ZUM/232
/012024/A0, L.p. ZUM/267/012024/A0).
Sktadajgcy uwage wnoszq o ustalenie w karcie terenu 04.4 MN-MW-U takich samych
parametréw zabudowy, jakie zostaly ustalone w sgsiednich terenach 01.1, 02.2, 03.3
MN-MW-U, ti.: maksymalnego wskaZnika wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycjq na poziomie 35% oraz wskaZnika
minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej dia dziatki budowlanej objetej
inwestycjq - o tresci: ,minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej objetej inwestycjq, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4:
a) dla obszaru potozonego w granicach pfata strukturalnego OSTAB, jak na rysunku planu

- 70%,

b) dla pozostatej czesci obszaru - 50%.".

Skiadajgcy uwage zauwazyli, ze z nieruchomosci przy ulicy Karkonoskiej 1, 3 i 5 zostafa
juz wydzielona rezerwa pod regulacje Potoku Kowalskiego i pod rezerwg terenowq dla ulicy
Karkonoskiej i w konsekwencji wzrosta rezerwa terenéw biologicznie czynnych wzdfuz
potoku, co uzasadnia wnioskowane zmiany. Korekta ostabi presje przysztych inwestorow
na wznoszenie budynkéw o maksymalnej wysokosci na rzecz budynkéw o wysokosciach
dostosowanych do juz istniejgcych w poblizu.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Caly teren 044 MN-MW-U znajduje sie w obszarze ptata strukturalnego
Ogélnomiejskiego Systemu Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB), dla ktorego
zgodnie z politykg miasta okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdariska (SUIKZP), wymagany jest
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 70%, zrealizowanej na poziomie
terenu w ogdlnej powierzchni terenu inwestycji (SUIKZP str. 243
https://bip.brg.gda.pl/attachments/article/793/STUDIUM zalacznik_uchwaly.pdf).
Przyjety dla terenu 04.4 MN-MW-U udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum
70% jest taki sam jak dla czesci terenu 03.3 MN-MW-U, objetej ptatem strukturalnym
OSTAB. Minimalny 50% udziat powierzchni biologicznie czynnej zostat ustalony
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dla pozostatej czesci terenu 03.3 oraz dla terenéw 01.1 i 02.2 MN-MW-U, ktére
nie znajduja sie w OSTAB. Z kolei maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy 25%
wterenie 04.4 MN-MW-U jest dostosowana do wymaganej tam, minimalnej
powierzchni  biologicznie czynnej 70%. Niema mozliwosci wykorzystania
pod zabudowe 35% powierzchni dziatki, przy zachowaniu 70% powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie terenu. Nalezy przy tym uwzgledni¢ elementy
zagospodarowania dziatki o nawierzchni utwardzonej (np. dojécia, podjazdy, place).

W obecnie obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nr 1815 tostowice Centrum w mieécie Gdansku z 2010 r., w karcie terenu 021-M22
obejmujacej nieruchomosci przy Karkonoskiej 1, 3 i 5 oraz 5a, wartosci wskaznikow
maksymalnej powierzchni zabudowy i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
odpowiednio wynoszg 25% i 70%. Zapisy przyjete w projekcie planu nr 1860, w karcie
044 MN-MW-U, nie pogarszajg obowiazujacych warunkéw zabudowy
i zagospodarowania oraz sg zgodne z polityka przestrzenna miasta wyrazong zaréwno
w obowiazujacym obecnie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska), jak i realizowana w okresie uchwalenia
obowigzujacego planu miejscowego nr 1815.

Nalezy doda¢, ze projekt planu 1860 jest sporzadzany m. in. na wniosek skfadajacych
uwage o zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 1815
tostowice Centrum w mieécie Gdansku w zakresie zmiany przebiegu pétnocnego
odcinka linii zabudowy na dziatce 44/11, obreb 74. W projekcie planu skorygowano
potozenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, co poprawito mozliwosci zabudowy,
szczegdlnie dla nieruchomosci znajdujacej sie przy ulicy Karkonoskiej 1.

4. 2 osoby fizyczne, e-mail z dnia 08.02.2024 r, (L.dz. 384/022024/A0).

4.1 Skladajgcy uwage sprzeciwiajg sie likwidagji skrzyzowania ulicy Karkonoskiej z ulicq
Swietokrzyskq oraz bezposredniego wigczenia ulicy Beskidzkiej do ul. Swietokrzyskiej. Ulica
Beskidzka jest wgska, przeznaczona do ruchu wspéldzielonego, gdzie podczas wymijania
dwdéch samochoddw jeden korzysta z ciggu pieszego, zachowujqc pierwszeristwo pieszego.
W tym rejonie ul. Marii Kureckiej zostata przeznaczona do ruchu samochodowego
dwustronnego, bez wspéfdzielenia z pieszymi jezdni, stqd bardziej racjonalne wydaje sie
pofqgczenie ul. Marii Kureckiej z ul. Swietokrzyskq [ pozostawienie skrzyzowania
przy ul. Karkonoskiej ze Swietokrzyskqg. Wykonanie skrzyzowania blizej ul. Marii Kureckiej
(przy zachowaniu wymaganych odleglosci min 150 m pomiedzy skrzyzowaniami dla drogi
wojewddzkiej i odsunieciu o dokfadnie 150 m od skrzyzowania ul. Karkonoskiej
z ul. Swietokrzyskq) spowoduje wykorzystanie przez kierowcéw do ruchu samochodowego
szerszej jezdni z dwoma pojedynczymi pasami w dwéch kierunkach, bez wspotdzielenia
jezdni z pieszymi co ma miejsce na ul. Beskidzkiej. Jednoczesnie zachowanie minimalnej
odleglos¢ 150 m dla drogi wojewGdzkiej pomiedzy dwoma skrzyzowaniami spowoduje
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odsuniecie sie od fuku ul. Swietokrzyskiej (bardziej niz gdyby skrzyZowanie byio
bezposrednim przedfuzeniem ul. Marii Kureckiej) co pozwoli zwigkszy¢ bezpieczeristwo.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Jak w uzasadnieniu do rozstrzygniecia uwagi 1.1. powyzszej zmiany.

4.2 Sprzeciw dotyczqcy intensyfikacji zabudowy na terenach 06.6 i 07.7 i wniosek o zachowanie

zapiséw  obowigzujgcego  dotychczas planu  zagospodarowania  przestrzennego.
Intensyfikacja  zabudowy w tym rejonie znaczqco pogorszy warunki zycia
mieszkaricow budynkdw jednorodzinnych ponizej terenéw 06.6 i 07.07 (tereny 01.1, 02.2,
03.3, 04.4 i 05.5). Poprzez wzmozony ruch samochodéw, zwiekszy sie hatas oraz zmniejszy
bezpieczeristwo w ruchu ulicznym, a takze zwiekszy sie zanieczyszczenie. Budowa osiedla
wielorodzinnego w tym rejonie spowoduje wieloletni paraliz transportowy tego rejonu,
ze wzgledu na istniejgce tylko jedno skrzyzowanie o ztej jakosci bezpieczenistwa. To wszystko
powoduje, Ze wartos¢ dziatek w tym terenie wraz z zabudowaniami straci na wartosci,
poniewaz nastgpi wzrost hafasu, wzrost zanieczyszczehi  powietrza pochodzgcy
od wzmozonego transportu. Prognoza odziafywania na srodowisko wskazuje, ze nastgpi
wzrost hatasu i na wiekszosci obszaru bedzie powyzej 55dB i nie przekroczy 64 dB, gdzie
obecnie na wiekszosci terenu wg. map akustycznych (rys. 9) w tym rejonie obecny jest hatas
na poziomie 45-50 dB.
Jednoczesnie zwiekszona intensyfikacja zabudowy przyczyni sie do zwigkszonego sphywu
powierzchniowego, co jest sprzeczne z celem zmiany planu zagospodarowania,
czyli zapewnieniem  zréwnowazonego  gospodarowania  wodami opadowymi
i zwiekszaniem odpornosci systemu odwadniajgcego poprzez umocnienie i stabilizacje
skarp oraz regulacje Potoku Kowalskiego. Cel ten mozZna okreslic jako stojgcy
w sprzecznosci z najnowszq wiedzq i potrzebq tzw. matej retencji wod opadowych
w miejscu ich powstawania, a nie zwiekszania splywu powierzchniowego i szybkiego
odprowadzania do ciekéw wodnych i odplywu do Morza Battyckiego.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Projekt planu dla terenéw 06.6 i 07.7 MN-MW-U zakiada wyzsze parametry zabudowy
niz ustalone w planie obowigzujgcym 1807, jednak po obnizeniu wysokosci zabudowy
z14do 12 m maksymalna powierzchnia i wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej
oraz minimalna powierzchnia biologicznie czynna beda podobne do ustalonych
dla pozostalych terenéw w granicach planu 1860, o czym mowa w uzasadnieniu
do rozstrzygniecia uwagi 1.2.

W ramach prac nad projektem planu miejscowego przeanalizowano obstuge drogowa
obszaru planu. W stanie istniejgcym podstawowym powigzaniem drogowym obszaru
planu jest skrzyzowanie ulic Swietokrzyskiej i Karkonoskiej. Na skrzyzowaniu w chwili
obecnej wystepuja niekorzystne parametry geometryczne, jednak poprawa jego



ksztattu jest mozliwa w oparciu zaréwno o zapisy obowigzujacych mpzp,
jak i procedowanego planu.

W sasiedztwie opracowania (poza wschodnia granica planu) przebiega rezerwa ulicy
lokalnej tzw. Nowej Zakoniczynskiej, ktéra bedzie powigzana z uktadem zewngtrznym
poprzez skrzyzowania z ulicami: Swietokrzyskg i tzw. Nowg Unruga
oraz z Wielkopolska itzw. Nowg Swietokrzyska. Do tzw. Nowej Zakoniczynskiej
mozliwe bedzie réwniez podigczenie ulic dojazdowych obstugujacych obszar planu
oraz tereny z nim sasiadujace. Realizacja skrzyzowan tzw. Nowej Zakoniczyniskiej
z ulicg Bieszczadzkg oraz ulicg Darzlubskg zapewni alternatywny dojazd do obszaru
planu. Zaplanowany w projekcie planu oraz w obowigzujacych mpzp uktad
transportowy jest wystarczajgcy do obstugi potencjatu dopuszczonego w projekcie
planu.

Organizacja ruchu na czas budowy nie lezy w zakresie ustalen planu miejscowego,
nalezy jednak zauwazy¢, ze teren w granicach planu jest w duzym stopniu
niezainwestowany iwszelkie procesy inwestycyjne, nie tylko zwigzane
z zagospodarowaniem terendw 06.6 oraz 07.7 MN-MW-U beda powodowac okresowe
ucigzliwoéci. Plan nie reguluje tez kwestii dotyczacych bezpieczenstwa ruchu
drogowego.

Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wraz z infrastrukturg drogowg
i techniczna niesie ze soba przeksztatcenia srodowiska oraz emisje hatasu, Swiatta,
w tym réwniez zanieczyszczenie powietrza. Wielkos¢ tych emisji nie przekracza zwykle
dopuszczalnych  wartoéci  dla  terenéw  zurbanizowanych, a wskazania
do przeciwdziatania zanieczyszczeniom wystepuja w momencie przekraczania norm
ustalonych dla kazdego rodzaju emisji. W projekcie planu nie wprowadzono funkgji
ucigzliwych. Dopuszczone funkcje i parametry pozwolg na realizacje nowej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, spojnej z juz istniejacy, wpisujgcej sig w sasiedztwo.

Wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wplynie na warun ki klimatu
akustycznego w sposéb typowy dla obszaréw zabudowanych, ktérej oddziatywanie
zwykle nie przekracza dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra $rodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w $rodowisku. Symulacja dtugookresowego, Sredniego poziomu
hatasu drogowego dla pory dzienno-wieczorno-nocnej w rejonie obszaru objetego
projektem planu, przedstawiona w prognozie oddziatywania na srodowisko, obrazuje
rozchodzenie sie hatasu przy zatozeniu realizacji planowanych zmian w ukfadzie
drogowym w wiekszym obszarze. W tym przypadku kluczowym, nowym Zréditem
hatasu bedzie planowana ulica tzw. Nowa Swietokrzyska i to gtéwnie jej oddziatywanie
wplynie na zmiany klimatu akustycznego w granicach obszaru objgtego projektem
planu. Dodatkowym Zrédtem hatasu bedzie linia kolejowa PKM, ktorej przebieg
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zaplanowany zostat réwnolegle do ulicy tzw. Nowej Swietokrzyskiej. Ruch
samochodowy wyprowadzajacy pojazdy z terenéw nowej zabudowy bedzie sig
odbywat przez istniejace ulice, jednak nalezy zauwazy¢, ze budynki zlokalizowane
w potudniowej czgsci obszaru (na terenach 06.6 i 07.7 MN-MW-U) beda ekranowaty
hatas, co przyczyni sig do obnizenia poziomu hatasu na terenach potozonych w gtebi
terenu. Na podstawie obliczer prognozowanego hatasu mozna stwierdzic, ze pomimo
wzrostu liczby pojazdéw samochodowych poruszajgcych sie w analizowanym rejonie
warunki klimatu akustycznego pozostang odpowiednie dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (poziom
dzwieku Lown dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie powinien
przekracza¢ 64 dB).

W celu ograniczenia zagrozenia powodzig, w zlewni Potoku Oruriskiego wprowadza
sie obowigzek redukcji odptywu jednostkowego 0,27, co jest zgodne z zapisami
w Studium uwarunkowan i kierunkéw i zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdariska. Te ograniczenia wielkosci odptywu wod opadowych wynikajg z wyliczen
przeprowadzonych przez Gdanskie Melioracje (obecnie Gdariskie Wody) z 2001 r.
i opisanych w dokumentacji ~Program inwestycyjny. Zabezpieczenie
przeciwpowodziowe miasta Gdariska od wéd ze zlewni Kanatu Raduni”. Celem jest
zapewnienie czasowej retencji wod opadowych na terenach dziatek i ograniczenie
sptywu wéd do odbiornikéw (potokow) w czasie wystgpienia opadéw. Kazdy inwestor
bedzie zobowigzany do wprowadzenia rozwigzan technicznych, ktore to zapewnia.
Dlatego tez w planie zaleca sig¢ zagospodarowanie niezanieczyszczonych woéd
opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez: obnizenie terenow
zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsgczajace itp.

Niezaleznie od zapiséw ujetych w planie miejscowym kazde zainwestowanie obecnie
nieutwardzonego i niezabudowanego obszaru moze spowodowa¢ wzrost ilosci wod
opadowych do zagospodarowania. Zgodnie z zapisami § 28 ust. 112 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 roku dziatka budowlana, na ktorej
sytuowane sg budynki, powinna by¢ wyposazona w kanalizacje umozliwiajgca
odprowadzenie wéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej, aw razie braku
mozliwosci przytaczenia dziatki do sieci kanalizacji dopuszcza sie odprowadzanie wod
opadowych na whasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikow
retencyjnych. Oprécz tego, w § 29 ww. rozporzadzenia widnieje zapis, ze dokonywanie
zmiany naturalnego sptywu wéd opadowych w celu kierowania ich na teren sgsiedniej
nieruchomosci jest zabronione. Ponadto art. 234 ust. 1 pkt 1i2 prawa wodnego mowi,
ze whasciciel gruntu, nie moze zmienia¢ kierunku i natezenia odptywu znajdujacych sig
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na jego gruncie wéd opadowych lub roztopowych ani kierunku odptywu wéd ze Zrodet
- ze szkodg dla gruntéw sasiednich ani tez odprowadza¢ wod oraz wprowadzac
4ciekéw na grunty sasiednie. Wszelkie przyszie zamierzenia inwestycyjne w granicach
projektu planu miejscowego nr 1860 beda musialy spetnial wyzej wymienione
obowigzujace przepisy prawne.

Nalezy podkresli¢, ze regulacja Potoku Kowalskiego przyczyni sie¢ do poprawy
zabezpieczenia przeciwpowodziowego rowniez w obrebie przedmiotowego planu. Jest
konsekwencjg stopniowej urbanizacji terenéw w zlewni potoku Kowalskiego i jest
istotna ze wzgledu na planowane tam inwestycje, takie jak trasa PKM Potudnie, ulica
tzw. Nowa Swietokrzyska. Realizacja inwestycji zgodnie ze zlecong przez Dyrekcje
Rozbudowy Miasta Gdanska dokumentacja projektowa ,Przebudowa Potoku
Kowalskiego z budowa zbiornika retencyjnego K2”, Srodowisko, Barttomiej Szendof,
2019 r., wtym regulacja Potoku Kowalskiego i realizacja dwoch zbiornikow
retencyjnych w gérnej czesci zlewni (poza obszarem planu) zwigkszy odpornosc
systemu  odwadniajagcego  w obrebie catej zlewni Potoku Kowalskiego,
w tym na obszarze objetym granicami planu.

W przypadku spadku wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu
miejscowego wiasciciel moze wystgpi¢ z roszczeniem odszkodowawczym w oparciu
o art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

4.3 Skiadajgcy uwage kwestionujg regulacje i zabetonowywanie Potoku Kowalskiego i terendéw
mu przyleglych w postaci Sciezek pieszo-rowerowych, catkowicie niepotrzebnych

i zabierajgcych naturalnos¢ tego cieku.
Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Realizacja ciggu pieszo-rowerowego wzdtuz Potoku Kowalskiego nie bedzie
obligatoryjna, o czy mowa w uzasadnieniu do rozstrzygnigcia uwagi 10.2. Jednak
regulacja potoku w celu systemowego zabezpieczenia przeciwpowodziowego
oraz wykonanie drogi technologicznej bedzie konieczne, o czym mowa w uzasadnieniu
do rozstrzygniecia uwag 7.2, 9.1 1 10.1.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym w  brzmieniu  majacym zastosowanie
w przedmiotowym postepowaniu, uwagi do projektu planu moze wnie$¢ kazdy,
kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu wylozonym do publicznego
wgladu. W pismie oprécz ww. uwag zawarte zostaly postulaty nie kwestionujgce
ustalen projektu planu, nie dotyczace jego zakresu albo odnoszace sig¢ do terendw
potozonych poza granicami planu. W zwigzku z powyZzszym nie stanowig one uwag
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w rozumieniu ustawy i nie podlegaja rozpatrzeniu przez organy gminy na zasadach
i w trybie w niej okreslonych.

5. Osoba fizyczna, e-mail z dnia 11.02.2024 r. (L.dz. 402/022024) oraz pismo z dnia
22.02.2024 r. (L.dz. 532/022024).
Sktadajgcy uwage sprzeciwia sie zmianie planu w zakresie Potoku Kowalskiego
i wywhaszczeniu prywatnych dziatek. Wedfug skladajqcego uwage projekt sSciezki rowero wej
wzdfuz potoku nie poprawia komunikacji na terenie osiedla, poniewa? role tq spetnia ulica
Karkonoska. Brak dostepu do potoku (poza stuzbami konserwacyjnymi) chroni go przed
zasmiecaniem i prébami tworzenia przejs¢ tamujqcych naturalny przeplyw potoku. Teren
wzdfuz potoku jest miejscem zamieszkalym przez wiewidrki i pfochliwe ptactwo. Pojawiajq
sie jelenie, dziki i mniejsze zwierzeta szukajgce miejsca pozbawionego obecnosci ludzi.

Na prywatnych dziatkach wystepujq liczne i wiekowe drzewa i krzewy, ktérych pielegnacja
jest kosztowna i wymaga duzo pracy. Skfadajgcy uwage kwestionuje wyciecie roslinnosci
na co najmniej 12 prywatnych dziatkach. Wiele oséb posiada w ogrodach, od strony potoku,
drewutnie, wykorzystywane na skiadowanie drewna do ogrzewania doméw podczas zimy.
Czes¢ mieszkaricow posiadata studnie kanalizacyjne, ktére mogq by¢ zasypane blisko
granicy dziatki.

Zdaniem sktadajgcego uwage projekt jest niekorzystny dla mieszkaricéw pod wzgledem
finansowym i jakosciowym. Zmniejsza sie wielkos¢ dziatki oraz zmienia sie charakter
przestrzeni, wyizolowanej publicznie, bedqcej przestrzeniq rekreacyjnq. Z tego wzgledu
pozostata czes¢ ogrodu straci na wartosci a wartos¢ nieruchomosci spadnie. przestoniq

ich dziatke.
Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie

Lokalizacja linii rozgraniczajgcej terenu 09.2 I-W-Z zostanie poddana weryfikacji
w oparciu o aktualizowany projekt budowlany. Obecnie trwaja prace projektowe
nad aktualizacjg projektu z 2019 r. pt. "Przebudowa Potoku Kowalskiego z budowa
zbiornika retencyjnego K2, wykonywanego na zlecenie Dyrekcji Rozbudowy Miasta
Gdanska, na podstawie ktérego wyznaczono rezerwe terenu na cele regulacji potoku.
W projekcie planu zostang wprowadzone zmiany pozwalajace na maksymalne
uwolnienie gruntéw prywatnych z rezerwy na cel publiczny, w sposéb niekolidujacy
z projektowang inwestycjg oraz przysztym utrzymaniem potoku. Pozwoli tow znacznej
mierze zachowac istniejgce zagospodarowanie na prywatnych dziatkach i zmniejszy
ewentualne uciazliwosci dla mieszkarncéw po przebudowie potoku. Nalezy podkreslic,
7e w obecnym stanie prawnym, zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego nr 1815 tostowice Centrum w miescie Gdansku
22010 roku, pas terenu zajmujacy czesci prywatnych dziatek przy ulicy Karkonoskiej
jest objety rezerwa na cel publiczny (odprowadzenie wéd opadowych - Potok Kowalski

1
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wraz z drogg technologiczng). Projekt planu nr 1860 przewidywat podobna rezerwg
naten cel. Korekta w projekcie planu pozwoli na jej zmniejszenie i maksymalne
zachowanie roélinnoéci i elementéw zagospodarowania dziatek potozonych przy ulicy
Karkonoskiej. Ewentualne kolizie z istniejagcymi  sieciami  musza zostac
zinwentaryzowane i rozwigzane wramach projektu budowlanego przebudowy
potoku. W przypadku naruszenia istniejgcych studzienek kanalizacyjnych w zwigzku
z przejeciem terendw prywatnych na potrzeby terenu -W-Z (infrastruktury lub wod
lub zieleni), inwestor ma obowigzek odtworzy¢ je w dogodnej lokalizacji, w ramach
kosztéw inwestycji.

W przypadku spadku wartosci nieruchomosci w  wyniku uchwalenia planu
miejscowego wiasciciel moze wystgpi¢ z roszczeniem odszkodowawczym w oparciu
o art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ponowne analizy wykazaly mozliwo$¢ odstapienia od obligatoryjnej realizacji ciggu
pieszo-rowerowego wzdtuz Potoku Kowalskiego. Wykorzystanie projektowanej drogi
eksploatacyjnej (wedtug projektu budowlanego z 2019 r. ,Przebudowa Potoku
Kowalskiego z budowg zbiornika retencyjnego K2") pod funkcje ciggu pieszo-
rowerowego bedzie jedynie zalecane. Chociaz omawiany odcinek Potoku Kowalskiego
stanowi szeroko rozumiane siedlisko wielu przedstawicieli fauny, wymaga
podkreélenia, ze takie miejsce bytowania/zerowania nie musi by¢ tozsame
z siedliskiem cennym. Omawiany teren charakteryzuje duza bliskos¢ budynkow
mieszkalnych, a co za tym idzie obecnos¢ cztowieka, znaczne przeksztatcenie
(wynikajace z dawnej regulacji cieku i uproszczenie szaty roslinnej), co bedzie sig
przektadato na ograniczong dostepnos$¢ pozywienia i miejsc schronienia. Dlatego
tez siedliska o takiej charakterystyce sprzyja¢ bedg bytowaniu fauny przywykie]
do obecnosci cztowieka, pospolitej w skali kraju.

Po przebudowie Potoku Kowalskiego i realizacji drogi eksploatacyjnej w rejon cieku
wrécg zwierzeta, bez wzgledu na spos6b uzytkowania drogi. Na poczatku obszar
potoku bedzie dla nich petnit funkcje przede wszystkim korytarza migracyjnego
oraz wodopoju, a z czasem, wraz z wyksztatceniem sie szaty roslinnej, réwniez bedzie
mogt stanowi¢ miejsce zerowania.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym w  brzmieniu  majacym zastosowanie
w przedmiotowym postepowaniu, uwagi do projektu planu moze wnies¢ kazdy,
kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu wytozonym do publicznego
wgladu. W pismie oprécz ww. uwag zawarte zostaty postulaty nie kwestionujgce
ustalen projektu planu, nie dotyczace jego zakresu albo odnoszace sig do terenow
potozonych poza granicami planu. W zwigzku z powyzszym nie stanowig one uwag
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w rozumieniu ustawy i nie podlegaja rozpatrzeniu przez organy gminy na zasadach
i w trybie w niej okreslonych.

6. Osoba fizyczna, pismo z dnia 19.01.2024 r. (Lp. ZUM/474/022024/A0).

Sktadajgcy uwage wnosi o korekte linii rozgraniczajqcych terenu 03.3 MN-MW-U od strony
Potoku Kowalskiego na linii ogrodzenia (bedgcego tez Scianami budynkdw gospodarczych)
przy Beskidzkiej 7. Rozebranie pfotu/Scian wiqzatoby sie z duzymi utrudnieniami
dla skfadajgcego uwage.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czeSciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie

Lokalizacja linii rozgraniczajacej pomiedzy terenami 03.3 MN-MW-U oraz 09.2 I-W-Z
na wysokoéci nieruchomosci przy ulicy Beskidzkiej 7 zostanie poddana weryfikacji
w oparciu o aktualizowany projekt budowlany. Obecnie trwajg prace projektowe
aktualizacjg projektu z 2019r. pt. "Przebudowa Potoku Kowalskiego z budowg
zbiornika retencyjnego K2”, na podstawie, ktérego wyznaczono rezerweg terenu na cele
regulacji potoku. W projekcie planu zostang wprowadzone zmiany pozwalajgce
na maksymalne uwolnienie gruntéw prywatnych z rezerwy na cel publiczny w sposob
niekolidujacy z projektowana inwestycjg oraz przysztym utrzymaniem potoku.

7. 2 osoby fizyczne, pismo z dnia 20.02.2024 r. (L.dz. nr 493/022024).

7.1 Sktadajgcy uwagi wyrazajq sprzeciw wobec wyznaczenia terenu 09.2 I-W-Z pod droge
techniczng (infrastrukture wodng) wraz z utworzeniem ciqgu pieszo-rowerowego kosztem
wywtaszczenia czesci dziatek prywatnych na terenie oznaczonym w planie jako 05.5 MN-
MW-U. W opinii sktadajgcych uwage zajecie czesci ich dziatek narusza zapisy art. 21
Konstytucji oraz zapisy art. 112 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.
Cel publiczny zdefiniowany w planie zagospodarowania jako wyznaczenie terenu
pod infrastrukture  technicznq  dotyczqcq  zabezpieczenia przeciwpowodziowego
oraz utworzenie w tym miejscu przestrzeni publicznej w postaci ciggu pieszo-rowerowego
moze by¢ zrealizowany w inny sposéb niz poprzez zajecie dziatek prywatnych.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czeSciowo uwzgledniona.
Uzasadnienie

Projekt planu nr 1860 sporzadzany jest na wniosek Gdarskich Wéd z 2022 roku, oparty
na zatozeniach wykonanej dokumentacji projektowej pt. "Przebudowa Potoku
Kowalskiego z budowg zbiornika retencyjnego K2" (B. Szendot, 2019 r.),, 0 zmiang
planu miejscowego w celu zapewnienia niezbednej rezerwy terenowej do realizacji
zadania zwigzanego zregulacjg potoku iochrong przeciwpowodziowa. Realizacja
catej, projektowanej inwestycji umozliwi przerzut nadmiarowych wod do zbiornika

13



Prezydent Miasta Gdariska

retencyjnego Swigtokrzyska 1. Jest to istotne przedsiewzigcie zwigkszajgce odpornos¢
systemu odwadniajacego na wylewanie w przypadku ponadnormatywnych opadow.

Lokalizacja linii rozgraniczajgcej pomiedzy terenami 05.5 MN-MW-U i 09.2 I-W-Z
zostanie poddana weryfikacji w oparciu o aktualizowany projekt budowlany. Obecnie
trwajg prace projektowe nad aktualizacjg projektu z 2019 r. pt. "Przebudowa Potoku
Kowalskiego z budowa zbiornika retencyjnego K2", wykonywanego na zlecenie
Dyrekcji Rozbudowy Miasta Gdariska, ha podstawie ktorego wyznaczono rezerwe
terenu na cele regulacji potoku. W projekcie planu zostana wprowadzone zmiany
pozwalajace na maksymalne uwolnienie gruntéw prywatnych zrezerwy na cel
publiczny, w sposéb niekolidujacy z projektowang inwestycja oraz przysziym
utrzymaniem potoku. Nalezy podkresli¢, ze w obecnym stanie prawnym, zgodnie
z obowiazujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nr 1815
tostowice Centrum w miescie Gdansku z 2010 roku, pas terenu zajmujacy czesci
prywatnych dziatek w terenie 05.5 MN-MW-U jest objety rezerwa na cel publiczny
(odprowadzenie wéd opadowych - Potok Kowalski wrazzdrogg technologiczng).
Projekt planu 1860 przewidywat podobng rezerwe na ten cel. Korekta w projekcie
planu pozwoli na zmniejszenie rezerwy i zminimalizowanie zajgcia dziatek prywatnych
pod cel publiczny.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 Konstytucji Rzeczpospolita Polska chroni wiasnos¢ | prawo
dziedziczenia. W ust. 2 Konstytucja stanowi, ze wywlaszczenie jest dopuszczaine
jedynie woéwczas, gdy jest dokonywane na cele publiczne i za stusznym
odszkodowaniem.

Wedlug treéci art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, gdzie zawarto definicje
celéw publicznych planowana regulacja Potoku Kowalskiego miesci sie w katalogu
zadan celu publicznego zawartych w pkt 4 (,budowa oraz utrzymywanie obiektéw
i urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska, zbiornikéw i innych urzadzen wodnych
stuzacych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywéw i ochronie przed powodzig,
a takze regulacja i utrzymywanie wéd oraz urzadzeri melioracji wodnych, bedacych
wiasnoscig Skarbu Pafistwa lub jednostek samorzadu terytorialnego”), zatem nie
dochodzi do naruszenia zapisow art. 21 Konstytucji.

Sktadajacy uwage podnosza niespetnienie zapisow art. 112 ust. 3 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ktorego treé¢ brzmi: ,Wywtaszczenie nieruchomoéci moze byc¢
dokonane, jezeli cele publiczne nie moga by¢ zrealizowane w inny sposob
niz przez pozbawienie albo ograniczenie praw do nieruchomosci, a prawa te nie moga
by¢ nabyte w drodze umowy”.

Zgodnie z zapisami ust. 1 i 2 tego samego artykutu ww. ustawy zapisy dotyczace
wywilaszczenia stosuje sig dla obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych na
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przestanka juz zachodzi) i polegaja one na pozbawieniu albo ograniczeniu, w drodze
decyzji, prawa wiasnosci, prawa uzytkowania wieczystego lub innego prawa
rzeczowego na nieruchomosci. Projekt planu miejscowego nr 1860 nie wprowadza
dodatkowych zadan celu publicznego, a w wyniku cze$ciowego uwzglednienia uwagi,
ograniczy zakres rezerwy na cel publiczny, ustalonej w obowigzujgcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego nr 1815 - tostowice Centrum w miescie
Gdansku (teren 023-D: Potok Kowalski wraz z droga eksploatacyjna).

Ponowne analizy wykazaly mozliwo$¢ odstapienia od obligatoryjnej realizacji ciggu
pieszo-rowerowego wzdtuz Potoku Kowalskiego, o czym mowa w uzasadnieniu
do rozstrzygniecia uwagi 10.2.

7.2 Skladajgcy uwage kwestionujq droge eksploatacyjng wzdfuz Potoku Kowalskiego.
Ich zdaniem utworzenie drogi technicznej wzdfuz tego odcinka potoku, wynika jedynie
z wygody podmiotéw odpowiedzialnych za utrzymanie potoku. Do utrzymania droznosci
potokéw czy innych ciekéw wodnych nie jest konieczne budowanie drog wzdluz catej
ich diugosci. Wiasciwe utrzymanie potoku i prace techniczne przy nim sq mozliwe
bez betonowania jego brzegéw co wskazuje doswiadczenie mieszkaricéw z ostatnich
kilkudziesieciu lat. Art. 233 ust. 1 Ustawy Prawo Wodne obliguje wiascicieli dziatek
przy Potoku Kowalskim do zapewnienia stuzbom ,dostepu do wod na potrzeby
wykonywania robét zwiqzanych z utrzymywaniem wod” i nie wigze sie z to z koniecznoscig
wywlaszczania prywatnych dziofek. Negatywnym przykiadem jest zabetonowanie Potoku
Oruriskiego na diugosci ulicy Bieszczadzkiej, a pozytywnym utrzymanie tego samego potoku
na dalszym odcinku (w kierunku Parku Oruriskiego), bez budowania wzdfuz koryta drogi
technicznej. Potok Kowalski bezposrednio przed obszarem objetym planem takze
nie bedzie miat drogi w wqwozie i bedzie mozliwe utrzymanie jego w odpowiednim stanie
technicznym. Skiadajqcy uwagi uwazajq, Ze zabetonowanie szerokiego pasa wzdtuz
naturalnego koryta potoku nie zwiekszy odpornosci systemu odwadniajgcego.
W przypadku naturalnych ciekéw wodnych betonowanie ich brzegéw i tworzenie na nich
Sciezek pieszo-rowerowych ograniczy mozliwosci retencyjne tego terenu. jest to sprzeczne
z zatozeniami planu, ktéry miat zwiekszac naturalng powierzchnie retencyjnq. Prognoza
oddzialywania na Srodowisko wskazuje, iz , ,prognozuje sie, Ze realizacja ustaleri projektu
planu, z powodu miejscowego wzrostu nawierzchni uszczelnionych wplynie na dalsze
zmniejszenie ogdlnych moZliwosci infiltracji wéd opadowych do gruntu”. Nie wiadomo
w jaki sposéb mialyby by¢ wykreowane powierzchnie chfonne oraz zosta¢ ograniczone
natezenie splywu wéd opadowych.

Potok Kowalski na tym odcinku jest efektem naturalnego ksztattowania sie terenu i jako taki
powinien zosta¢ zachowany bez betonowania jego brzegow. Nie jest to wybudowany
sztucznie zbiornik retencyjny wymagajqgcy pasow technicznych a naturalny ciek wodny.

Ponadto planowana w tym ksztaicie inwestycja (budowa drogi technicznej wzatuz potoku)
jest sprzeczna, zdaniem sktadajgcych uwage, z dyspozycjq art. 187 ust. 1 Ustawy Prawo
Wodne méwigcego, iz ,,Przy projektowaniu, wykonywaniu oraz utrzymywaniu urzgdzen
wodnych nalezy  kierowa¢ sie zasadq zréwnowazonego rozwoju, koniecznosciq
osiggniecia dobrego stanu woéd i charakterystycznych dla nich biocenoz, koniecznosciq
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osiggniecia celéw Srodowiskowych oraz potrzebg zachowania istniejqcej rzeZby terenu
oraz biologicznych stosunkéw w srodowisku wodnym i ekosystemach lqdowych zaleznych

od wéd.”

Sktadajgcy uwage powolujq sie na wspéiczesne badania naukowe, ktore wskazujq,
e nalezy dqzy¢ do renaturyzacji wszelkich ciekéw wodnych a nie do ich betonowania
i sztucznego regulowania. Zatem wnoszq o zachowanie naturalnego biegu Potoku
Kowalskiego wraz z jego brzegami i naturalng roslinnoscig (ktora, zdaniem sktadajqcych
uwage, wedlug zafozeri planu ma by¢ usunigta) powinno byc priorytetem
przy sporzqdzaniu projektu planu i by¢ wazniejsze niz wygoda inwestorow kosztem
naruszania prawa wiasnosci obywateli,

Kolejnym elementem przemawiajgcym za nieuwzglednieniem w planie budowy drogi
wzdluz potoku jest jej negatywny wplyw na Srodowisko ekologiczne tego fragmentu
ekosystemu. Zdaniem sktadajgcych uwage zachwiana zostanie réwnowaga czynnikéw
abiotycznych oraz zniknie réznorodnos¢ biologiczna. Naturalna otoka skarp i brzegéw
potoku jest ostojg, miejscem rozrodu, zdobywania poZywienia i bytowania dla wielu
gatunkéw zwierzqt, a takze miejscem swobodnej migracji. Swoje ostoje znajdujg tam owady
zapylajgce, bedgce pod Scistq ochrong jeze czy ptaki gatunkow chronionych
bgd? znajdujgcych  sie tzw. Polskiej Czerwonej Liscie. Wymaga podkreslenia,
iz w opracowaniu prognozy oddziafywania planu wrecz mowi sie o likwidagji zadrzewiern,
a takze znacznym zmniejszeniu powierzchni biologicznie czynnej a tym terenie.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie

System odwodnieniowy jest szerszym zatozeniem i jego zakres realizacji wykracza
poza przyjete granice planu nr 1860. Regulacja Potoku Kowalskiego jest niezbgdna
ze wzgledu na planowane inwestycje w zlewni potoku Kowalskiego, takie jak linia
kolejowa PKM Potudnie, ulica tzw. Nowa Swietokrzyska, nowa zabudowa itp.
Dodatkowo na Potoku Kowalskim planowane sg dwa zbiorniki retencyjne w gornej
czesci zlewni. Sg to zbiornik K3 oraz zbiornik K2 (zbiornik na Trzcinowisku), oba
powyzej obszaru objetego planem. Wykonanie ich réwniez przyczyni sie do poprawy
zabezpieczenia przeciwpowodziowego nie tylko w granicach planu, ale w obrebie catej
zlewni Potoku Orunskiego.

Do planu 1860 przystapiono na wniosek Gdariskich Wéd, w celu umozliwienia regulacji
Potoku Kowalskiego, zgodnie z zatozeniami projektu z 2019 r. ,Przebudowa Potoku
Kowalskiego z budowa zbiornika retencyjnego K2" (Srodowisko, Barttomiej Szendot).
Realizacja tego projektu przyczyni sie do poprawy systemu odwadniajgcego poprzez
regulacje potoku, umocnienie i stabilizacje skarp, stworzenie pasa technicznego
oraz wprowadzenie nasadzer zieleni. Do urzadzen odwadniajgcych, zgodnie
z wnioskiem Gdanskich Wéd, wymagany jest dostep technologiczny. Wykonuje sig
gow celu umozliwienia prac terenowych, takich jak utrzymywanie droznosci cieku
oraz wykonywania dziatan naprawczych czy pomiarowych. Dostep do potoku
od terendw sasiednich nie jest mozliwy ze wzgledu na istniejace ogrodzenia dziatek.
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Tereny I-W-Z (08.1, 09.2, 10.3 - infrastruktury lub wéd lub zieleni) wyznaczone zostaty
na potrzeby wydzielenia terenu i wykupu na rzecz gminy w celu umozliwienia statego
dostepu pracownikéw Gdanskich Wéd do potoku.

Projekt planu uwzglednia rozwigzania przyjete w projekcie budowlanym inwestycji,
na podstawie ktérego jest sporzadzany. Dla inwestycji wydano decyzje
o uwarunkowaniach $rodowiskowych i pozwolenie wodnoprawne wigc na tym etapie
nie ma juz mozliwosci wykonania tak znaczacej zmiany, jak zmiana przebiegu drogi
technologicznej. W projekcie planu zostanie zniesiony obowiazek wykorzystania drogi
eksploatacyjnej pod cigg pieszo-rowerowy, jednak nie ma mozliwosci rezygnacji
z jej ustalenia wzdtuz Potoku Kowalskiego.

Rozwigzanie techniczne zastosowane przy regulacji Potoku Oruriskiego na dtugosci
ulicy Bieszczadzkiej (w postaci szczelnych, gidéwnie pionowych konstrukdji scian
koryta), wskazywane przez sktadajacych uwage jako negatywny przyktad nie jest
zaktadane w projekcie inwestycji, a tym bardziej nie jest przedmiotem ustaleri projektu
planu. Nalezy zauwazy¢, ze projekcie planu ustalono wysoki, minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej 70% (nie regulowany obecnie przez obowigzujgcy
plan nr 1815 w terenach 022-D i 023-D, przeznaczonych pod Potok Kowalski
wrazzdrogg eksploatacyjng), co dodatkowo zabezpiecza walory retencyjne
i infiltracyjne terenu 09.2 I-W-Z,

Szczegbtowe dane odnosnie zakresu prac oraz materiatow wykorzystanych
do umocnienia i stabilizacji skarp bedzie okreélat projekt budowlany, ktéry musi
uwzglednia¢ zapisy planu miejscowego oraz wytyczne Gdanskich Wéd w zakresie
rozwigzan materiatowych i technologicznych.

Ponowne analizy wykazaly zasadno$¢ wprowadzenia dodatkowych zapisow
dotyczacych wykorzystania w maksymalnym stopniu naturalnych materiatéw
do umocnienia skarp potoku (o czym mowa w uzasadnieniu do rozstrzygnigcia uwagi
9.3), a takze dodatkowe zapisy majace na celu zapewnienie odpowiednich warunkéw
dla bytowania imigracji fauny, oczym mowa w uzasadnieniu do rozstrzygniecia

uwagi 13.2.

Potok Kowalski w granicach projektu planu na catej dtugosci plynie gtéwnie w korycie
otwartym. W jarze - w czesci potudniowo-wschodniej, charakteryzuje sie naturalnym,
lekko meandrujgcym przebiegiem. Na odcinku na pétnoc od ulicy Darzlubskiej jego
przebieg jest uregulowany i miejscami mocno zawezony. W zwigzku z powyzszym
trudno méwi¢ o naturalnym korycie potoku, jak réwniez o naturalnych skarpach,
czy naturalnej rzezbie terenu. Po uregulowaniu potoku po obu jego stronach,
w zaleznosci od mozliwosci przestrzennych, posadzono drzewa. Pozostate elementy
szaty roélinnej i fauna dostosowaly sie do zmienionych warunkéw. Chociaz omawiany
odcinek Potoku Kowalskiego stanowi szeroko rozumiane siedlisko wielu
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przedstawicieli fauny, wymaga podkreslenia, ze takie miejsce bytowania/zerowania
nie musi by¢ tozsame z siedliskiem cennym. Omawiany teren charakteryzuje duza
blisko$¢ budynkéw mieszkalnych, a co za tym idzie obecnos$¢ czlowieka, znaczne
przeksztatcenie (wynikajace z dawnej regulacji cieku i uproszczenie szaty roslinnej),
co bedzie sie przektadato na ograniczong dostepno$¢ pozywienia i miejsc schronienia.
Dlatego tez siedliska o takiej charakterystyce sprzyja¢ bedg bytowaniu fauny
przywyktej do obecnosci cztowieka, pospolitej w skali kraju.

Nie zmienia to faktu, ze poszczegdine gatunki fauny objete sa ochrona, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2380) i zgodnie z zapisami 8 6
ww. rozporzadzenia obowigzujg zakazy m.in.: umyélnego zabijania; umysinego
niszczenia ich jaj lub form rozwojowych; niszczenia siedlisk lub ostoi, bedacych ich
obszarem rozrodu, wychowu miodych, odpoczynku, migracji lub Zzerowania;
niszczenia, usuwania lub uszkadzania gniazd, mrowisk, nor, legowisk, zeremi, tam,
tarlisk, zimowisk lub innych schronier;; umyslnego uniemozliwiania dostepu
do schronien. Majac na uwadze powyzsze, przeprowadzenie przewidzianych w planie
prac, w tym koniecznych wycinek drzew i krzewéw, poprzedza¢ bedzie uzyskanie
niezbednych zgéd i decyzji wymaganych przepisami prawa (w tym decyzji
derogacyjnych).

7.3 Sktadajgcy uwage kwestionujg wykorzystanie drogi technologicznej jako ciqgu pieszo-
rowerowego. Wnioskujg o utworzenie ciqgu pieszo-rowerowego w kierunku planowanych
terenéw zielonych i rekreacyjnych w ciggu ul. Marii Kureckiej. Ich zdaniem przeznaczenie
drogi technicznej na cigg pieszo-rowerowy moze wplynqc negatywnie na sam Potok poprzez
zwiekszenie zanieczyszczenia potoku przez przyszlych uZytkownikow. Kwestionujq
tworzenie ciggu pieszo-rowerowego, w odlegtosci ok 50 m od istniejqcej ulicy Karkonoskiej,
ktory zaczyna sie i koriczy na tej ulicy.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie

Wykorzystanie drogi technologicznej jako ciggu pieszo-rowerowego nie bedzie
obligatoryjne, o czy mowa w uzasadnieniu do rozstrzygnigcia uwagi 10.2.

W terenie ulicy Marii Kureckiej (15.3 KDD) zawarto ustalenia dotyczace ruchu pieszo-
rowerowego.

W wyposazeniu minimalnym drogi ustalono obligatoryjny chodnik. W zakresie obstugi
ruchu rowerowego nie ustalono dedykowanej infrastruktury. Ze wzgledu na niska
klase ulicy, ktéra jest przeznaczona do obstugi przylegtych nieruchomosci w ustepie
dotyczagcym zasad ksztattowania przestrzeni publicznych wskazano, ze ruch
rowerzystébw ma sie odbywaé po jezdni na zasadach ogélnych (ust. 11 pkt 2).
Konstruujgc zapisy planu opierano sie na dokumencie strategicznym, jakim jest STeR
2.0 (System Tras Rowerowych dla Gdariska), przyjetym uchwatg Rady Miasta Gdanska
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nr LXVI/1719/23 z dnia 21 sierpnia 2023 roku, w ktérym na ulicy Marii Kureckiej
nie wskazano koniecznoéci realizacji drogi rowerowej.

7.4 Skladajgcy uwage sprzeciwiajq sie intensyfikacji zabudowy na terenach 06.6 i 07.7 MN-MW-
U. W ich opinii pogorszy to warunki Zycia mieszkaricow terenéw oznaczonych w planie
jako 01.1, 02.2, 03.3, 04.4.i 05.5 MN-MW-U - zlikwiduje naturalng enklawe zieleni i poprzez
dopuszczenie  intensywnego  budownictwa  wielorodzinnego,  zwiekszy hatas,
zanieczyszczenia powietrza oraz natezenie ruchu komunikacyjnego w rejonie ulic
Karkonoskiej, Darzlubskiej, Beskidzkiej oraz Marii Kureckiej. Obnizy sie poziom
bezpieczeristwa zaréwno w ruchu drogowym, w strefach zamieszkania, ktdre poprzez
zabudowywanie kolejnych terenéw w okolicy stafy sie arteriami komunikacyjnymi
dla pobliskich osiedli, jak i bezpieczeristwa ogblnego zwigzanego z tego typu zabudowg.
Wzrost natezenia hatasu, ktéry jest jednym z kluczowych czynnikéw wplywajgcych
na komfort zycia zostat wprost przewidziany w prognozie oddziatywania na srodowisko.
Zwiekszona intensyfikacja zabudowy przyczyni sie do  zwigkszonego splywu
powierzchniowego co jest sprzeczne z celem zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego, czyli zapewnieniem zréwnowazonego gospodarowania wodami
opadowymi i zwiekszaniem odpornosci systemu odwadniajgcego poprzez umocnienie
i stabilizacje skarp oraz regulacje Potoku Kowalskiego.

Dodatkowo, wedlug wnoszgcych uwagi obnizajgca sie z roku na rok realna wartos¢
ich nieruchomosci ze wzgledu na juz istniejgce w sqsiedztwie budynki wielorodzinne jeszcze
sie obnizy ze wzgledu na inwestycje na terenach 06.6 i 07.7 MN-MW-U.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie

Jak w uzasadnieniu do rozstrzygniecia uwagi 1.2.14.2.

Nalezy doda¢, ze przeznaczenie terenéw 06.6 i 07.7 MN-MW-U pod zabudowg jest
kontynuacja przeznaczenia ustalonego w obowigzujgcym planie miejscowym.
Niezaleznie od rodzaju zabudowy, jaka zostanie wprowadzona na te tereny istniejaca
roélinnoé¢ zostanie usunieta lub czesciowo usunieta, a w jej miejsce, na czgsci
powierzchni pojawi sie roslinnos¢ towarzyszaca nowej zabudowie. Nalezy podkreslic,
ze tereny te byly w przesztosci uzytkowane w formie réznego typu upraw polowych,
wiec szata roslinna nie jest naturalna.

7.5 Skiadajgcy uwage wnoszq sprzeciw wobec ustalenia dla catego obszaru stawki procentowej
oplaty planistycznej w wysokosci 30%. Stawka ustalona na maksymalnym poziomie,
w przypadku realizacji zaplanowanych inwestycji, moze wplyng¢ na atrakcyjnosc
lub obnizy¢ warto$¢ nieruchomosci w przypadku sprzedazy bqdZ innej formy zmian
wiascicielskich.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie
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Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 15 ust. 1
pkt 12) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obligatoryjnie nalezy
ustali¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate
planistyczna, w wysokos$ci nie wiekszej niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.
W Gdansku dla wszystkich terenéw w sporzadzanych planach miejscowych ustala sie
30%-owa stawke optaty planistycznej. Przestanki naliczenia przez prezydenta miasta
optaty planistycznej opisane sa w art. 36 ust. 4 ustawy.

W przypadku zbycia nieruchomosci w ciggu 5 lat od uchwalenia mpzp postepowanie
w sprawie okre$lenia optaty planistycznej wszczynane jest z urzedu, na podstawie
obowigzku ustawowego okre$lonego w art. 37 ust. 6 ustawy. Ustala si¢ w nim,
czy zachodzi bezposredni zwigzek przyczynowy miedzy zmiang wartosci
nieruchomosci a przyjetymi ustaleniami uchwalonego lub zmienionego planu (Wyrok
Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 18 listopada 2016 r., Il OSK
344/15). Jesli takiego zwigzku nie bedzie, optata nie zostanie naliczona. Whasciciel
nieruchomoéci ma prawo wystapi¢ do urzedu miasta o ustalenie przed zbyciem
nieruchomoéci, w drodze decyzji, wysokosci optaty planistycznej (art. 37 ust. 7 ustawy

0.p.Z.p.).

Ustalenie 30% stawki optaty planistycznej w planie miejscowym nie rozstrzyga
o faktycznym zaistnieniu przestanek do naliczenia tej optaty. Stanowi to przedmiot
odrebnego postepowania, wszczynanego po sprzedazy nieruchomosci lub na wniosek
whasciciela (art. 37 ust. 6 ustawy).

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym w  brzmieniu  majacym zastosowanie
w przedmiotowym postepowaniu, uwagi do projektu planu moze wnies¢ kazdy,
kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu wytozonym do publicznego
wgladu. W pismie oprocz ww. uwag zawarte zostaly postulaty nie kwestionujgce
ustaler projektu planu, nie dotyczace jego zakresu albo odnoszace sig do terenow
potozonych poza granicami planu. W zwigzku z powyzszym nie stanowig one uwag
w rozumieniu ustawy i nie podlegajg rozpatrzeniu przez organy gminy na zasadach
i w trybie w niej okreslonych.

8. 2 osoby fizyczne, pismo z dnia 20.02.2024 (L.dz. ZUM/500/022024/A0).

Whiosek o wprowadzenie chodnika wzdfuz Swietokrzyskiej, umozliwienie przejscia na drugq
strone tej ulicy, poprawe wjazdu i wyjazdu na osiedle i bezpieczeristwa pieszych.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona. nie wymaga
wprowadzenia zmian do projektu planu.
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Uzasadnienie

W projekcie planu wytozonym do publicznego wgladu w karcie terenu ulicy
Swietokrzyskiej (12.1 KDZ) w wyposazeniu minimalnym ulicy ustalono chodnik
(do realizacji po pétnocnej stronie jezdni) oraz trase rowerowg (w formie wydzielonej
drogi rowerowej). Ponadto ustalono, ze w ramach skrzyzowan ulic Swietokrzyskiej
i Beskidzkiej oraz Swietokrzyskiej i Bergiela nalezy zapewni¢ przejscia piesze
i przejazdy rowerowe, tak aby umozliwi¢ sprawne poruszanie sig pomigdzy obszarem
planu a terenami na pétnoc od ulicy Swietokrzyskiej. Dodatkowe informacje dotyczace
mozliwoéci poprawy warunkéw ruchu w tym rejonie miasta znajdujg sig
w uzasadnieniu do rozstrzygnigcia uwagi 1.1.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym w  brzmieniu  majacym zastosowanie
w przedmiotowym postepowaniu, uwagi do projektu planu moze wnie$¢ kazdy,
kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu wytozonym do publicznego
wgladu. W pismie oprécz ww. uwag zawarte zostaly stwierdzenia i postulaty
nie kwestionujace ustalen projektu planu, nie dotyczace jego zakresu albo odnoszace
sie do terenéw potozonych poza granicami planu. W zwigzku z powyzszym
nie stanowig one uwag w rozumieniu ustawy i nie podlegaja rozpatrzeniu
przez organy gminy na zasadach i w trybie w niej okreslonych.

9. 4 Osoby fizyczne, e-mail 2 23.02.2024 r. (L.dz. 550/022024, 549/022024, 548/022024).

9.1 Skladajgcy uwage wnoszq o usuniecie drogi technologicznej z ciggiem pieszo-rowerowym
wzdhuz Potoku Kowalskiego a takze kwestionujg nadrzednosc celu publicznego ustalonego
w projekcie planu i konieczno$¢ regulacji potoku z uwagi na wystepujqcy starodrzew.
Skiadajgcy uwage stwierdzajg, Ze zabetonowywanie Potoku Kowalskiego i terenéw
mu przyleglych w postaci Sciezek pieszo-rowerowych, drogi technicznej, wplynie negatywnie
na mieszkaricow przyleglych dziatek, srodowisko oroz zwierzeta, w szczeg6inosci awifaune.
Regulacja koryta Potoku i budowa drogi eksploatacyjnej wymusi wycinke starodrzewu.
Wycinka drzewostanéw oraz zmiana zagospodarowania cieku oraz samego koryta
w wyniku jego umocnienia spowoduje nieodwracalne zmiany w srodowisku przyrodniczym,
w tym ograniczenie bgdZ nawet likwidacje wystepowania lokalnych populagji gatunkéw
bedgcych pod ochrong. Zabudowa ciggiem technicznym/ pieszym okolic Potoku
Kowalskiego ograniczyloby wsigkanie wody i spowodowataby zalewanie terenu
skladajgcych uwage przy wiekszych opadach deszczu. Zdaniem sktadajqcych uwage
zabetonowanie szerokiego pasa wzdiuz naturalnego koryta potoku nie zwigkszy odpornosci
systemu odwadniajgcego i nie poprawi mozliwosci retencyjnych potoku.
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Dostep i dojazd do potoku w celu jego pielegnowania moze byc inaczej rozwigzany.
Optymalnym rozwigzaniem, zachowujgcym naturalny krajobraz, bytaby regulacja potoku
wraz z wgskim przejsciem dla stuzb. Potok plynie az z wqwozu, wzdfuz ktorego nie sq
planowane takie rozwigzania, czyli nie ma potrzeby tworzenia ciggu dla instytucji
utrzymujgcych potok. Obecnie dojazd do potoku jest zapewniony w 3 miejscach, tak krotki
odcinek (300 m) nie wymaga ciggfego dojazdu pojazdami, a zgodnie z art. 233 ust. 1 Ustawy
Prawo Wodne ,wiasciciel nieruchomosci przylegtej do publicznych srédlgdowych wod
powierzchniowych jest obowigzany umozliwi¢ dostep do wéd na potrzeby wykonywania
robét zwigzanych z utrzymywaniem wod [...]J".

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu do rozstrzygniecia uwagi 7.2.

Nalezy podkresli¢, ze regulacja potoku jest inwestycjg celu publicznego, dotyczy
systemowego zabezpieczenia przeciwpowodziowego i Zzostanie zrealizowana
na wniosek Gdanskich Wod. Gdanskie Wody to jednostka miejska, ktérej celem jest
dbato$¢ o bezpieczenstwo przeciwpowodziowe. Zgodnie z Gdariska Strategig Ochrony
Przeciwpowodziowej, w zwigzku z powyzszym, na biezaco szacuje wielkosci opadu
w poszczegéblnych dzielnicach miasta oraz monitoruje poziom wody w zbiornikach
retencyjnych i potokach. W sytuacji zagrozenia powodziowego podejmuje
odpowiednie dziatania. '

Zgodnie z realizacja powyzszej polityki niezbedna jest regulacja Potoku Kowalskiego,
budowa dwéch zbiornikow retencyjnych K2 i K3 oraz podtaczenie do systemu dwoch
obecnie nieczynnych rurociggéw odwodnieniowych (o Srednicach 1 m), znajdujacych
sie w obrebie planu, ktérych zadaniem bedzie odprowadzanie wéd nadmiarowych
z Potoku Kowalskiego do zbiornika Swietokrzyska Il. Wszystkie te dziatania umozliwia
W przysztosci sprawniejsze zarzadzanie uktadem odwadniajagcym w zlewni potokow
Kowalskiego i Orunskiego.

Nalezy doda¢, ze nie mozna sie zgodzi¢ ze stwierdzeniem, ze wycinka drzewostanu
wzdiuz potoku spowoduje podnoszenie sie wéd gruntowych i zalania. Efekt
ten przynieé¢ moze stopniowe zabudowywanie terenéw w catej zlewni,
bez rozbudowy uktadu odwadniajacego, dlatego bardzo istotne jest przystosowanie
koryta potoku do odbioru itransportu wiekszej ilosci wody. W projekcie planu
ustalono tez wysoki, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 70%
(nie regulowany obecnie przez obowigzujacy plan nr 1815 w terenach 022-D i 023-D,
przeznaczonych pod Potok Kowalski wraz z drogg eksploatacyjng), co dodatkowo
zabezpiecza walory retencyjne iinfiltracyjne terenu 09.2 I-W-Z.

Ponadto wskazane w uwadze gatunki ptakéw (kowalik Sitta europaea, gil Pyrrhula
pyrrhula, grubodzidb Coccothraustes coccothraustes, rudzik Erithacus rubecula, dzieciot
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duzy Dendrocopos major) nalezg do gatunkéw pospolitych, zaréwno lokalnie
jak i w skali kraju. W Polsce ww. gatunki, zgodnie z informacjami z Czerwonej Listy
Ptakéw Polski (2020) sa aktualnie niezagrozone (kategoria zagrozenia: najmniejszej
troski /Least Concern (LC)). Nie sg wymienione w zatacznikach do Dyrektywy
2009/147/WE z30 listopada 2009 r. wsprawie ochrony dzikiego ptactwa
(tzw. Dyrektywa ptasia).

9.2 Skfadajgcy uwage wskazujq na, ich zdaniem niespdjne zapisy projektu uchwaly - w 8§17
pkt 3 ustalono droge eksploatacyjng, w pkt 6 ustalono ciqg pieszo-rowerowy, a pkt 19
zalecono wykorzystanie ciggéw pieszo rowerowych jako drogi eksploatacyjnej. Wnoszq
0 usuniecie tego zalecenia i o usuniecie ciqgu pieszo-rowerowego. Ponadto na wysokosci
dziatki nr 47/9 jego lokalizacja jest bardzo niekorzystna (stroma skarpa naprzeciw
zabudowy mieszkaniowej), co bedzie powodowafo ograniczenie w korzystaniu
z przedmiotowej dziatki i dyskomfort mieszkaricéw. Znajdujqca sie w odlegfosci 50 m droga
osiedlowa z powodzeniem peini role chodnika, zatem nie jest konieczna lokalizacja ciqgu
pieszo-rowerowego wzdfuz potoku.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesSciowo uwzgledniona.
Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu do rozstrzygnigcia uwagi 10.2.

Nalezy doda¢, ze zapis w § 17 pkt 19, o zaleceniu wykorzystania ciggéw pieszo
rowerowych jako drogi eksploatacyjnej, jest spéjny z pozostatymi ustaleniami. Zaleca
sie w nim realizacje drogi eksploatacyjnej i ciggu pieszo-rowerowego jako jednego
bytu. Jednak w zwiagzku z rezygnacja z obligatoryjnosci ciggu pieszo-rowerowego
zalecenie to zostanie zmodyfikowane.

9.3 Skiadajgcy uwage wnoszq o regulacje skarp Potoku wyfqcznie naturalnymi materiatami
na odcinku zakretu oraz fragmentu prostego za nim, gdyz jest to jedyne wgskie miejsce
potoku wzdtuz catej ulicy Karkonoskiej.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga cze$ciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Ponowne analizy wykazaly zasadno$¢ wprowadzenia dodatkowych zapiséw
dotyczgcych wykorzystania w maksymalnym stopniu naturalnych materiatow
do umocnienia skarp potoku (w zakresie nie kolidujgcym z projektem inwestycji).
Szczegbtowe dane odnosnie zakresu prac oraz materiatow wykorzystanych
do umocnienia i stabilizacji skarp bedzie okreslat projekt budowlany, ktéry musi
uwzglednia¢ zapisy planu miejscowego oraz wytyczne Gdanskich Wéd w zakresie
rozwigzan materiatowych i technologicznych.
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9.4 Skiadajgcy uwage kwestionujq ustalone dopuszczalne poziomy hatasu w terenie 09.2 I-W-
7, ktére sq wyzsze niz dla znajdujgcej sie obok zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(zgodnie z rozporzqdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14.06.2007 r. ws. dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku).

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Réznice w ustalonych w projekcie planu, dopuszczalnych poziomach hatasu dla terenu
09.2 I-W-Z oraz znajdujgcej sie¢ obok zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wynikaja ze wskazan znajdujacych sie w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku.
Zgodnie z ww. Rozporzadzeniem dopuszczalny dtugookresowy Sredni  poziom
dzwieku dla pory dzienno-wieczorno-nocnej na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nie moze przekracza¢ 64 dB. W sktad terenu 09.2 I-W-Z wchodzi
przeznaczenie pod zieler. W zwigzku z czym teren ten zostat potraktowany jako teren
rekreacyjno-wypoczynkowy, dla ktérego w ww. Rozporzadzeniu wskazany zostat
dopuszczalny dtugookresowy $redni poziom diwieku dla pory dzienno-wieczorno-
nocnej nie wiekszy niz 68 dB.

9.5 Sktadajgcy uwage wnoszq o zachowanie pofqczenia ulicy Karkonoskiej do ulicy Beskidzkiej
(ul Marii Kureckiej) jako nawierzchni utwardzonej bez moZliwosci ruchu kofowego,
z mozliwoscig dojazdu stuzb odpowiedzialnych za regulacje Potoku. Propozycja lokalizagji
ciggu pieszo-rowerowego w tej ulicy oraz zamontowanie szlabandw na wjazdach w drogi
dojazdowe dla stuzb w kierunku potoku.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Ulica Marii Kureckiej (15.3 KDD) zostata zaplanowana jako publiczna droga dojazdowa,
zapewniajagca potaczenie od skrzyzowania ulic Karkonoskiej i Darzlubskiej
(poza granicami planu) do ulicy Beskidzkiej (16.4 KDD) oraz ulicy dojazdowej 13.1 KDD.
Zgodnie z definicjg z ustawy o drogach publicznych (Dz.U.2023.64) droga publiczna jest
droga zaliczona na podstawie niniejszej ustawy do jednej z kategorii drog, z ktorej
moze korzysta¢ kazdy, zgodnie z jej przeznaczeniem, z ograniczeniami i wyjatkami
okreslonymi w tej ustawie lub innych przepisach szczegéinych. Potaczenie to stanowi
dojazd do nieruchomosci potozonych w obszarze planu przy ulicach Beskidzkiej i Marii
Kureckiej inie moze zosta¢ zamkniete dla ruchu kotowego. W sasiedztwie
opracowania (poza wschodnig granica planu) przebiega rezerwa ulicy lokalnej
tzw. Nowej Zakoniczyriskiej, ktéra bedzie powigzana z ukltadem zewnetrznym poprzez
skrzyzowania z ulicami: Swigtokrzyska i tzw. Nowa Unruga oraz z Wielkopolska i tzw.
Nowa Swietokrzyska. Do tzw. Nowej Zakoniczynskiej mozliwe bedzie réwniez
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podtaczenie ulic dojazdowych obstugujacych obszar planu oraz tereny z nim
sasiadujace. Realizacja skrzyzowania tzw. Nowej Zakoniczynskiej z ulica Darzlubska,
ktéra dalej taczy sie z ulicg Marii Kureckiej zapewni alternatywny dojazd do obszaru
planu.

W terenie ulicy Marii Kureckiej (15.3 KDD) zawarto ustalenia dotyczace ruchu pieszo-
rowerowego. W wyposazeniu minimalnym drogi ustalono obligatoryjny chodnik.
W zakresie obstugi ruchu rowerowego nie ustalono dedykowanej infrastruktury.
Ze wzgledu na niskg klase ulicy, ktéra jest przeznaczona do obstugi przylegtych
nieruchomosci w ustepie dotyczacym zasad ksztattowania przestrzeni publicznych
wskazano, ze ruch rowerzystéw ma sie odbywa¢ po jezdni na zasadach ogdinych
(ust. 11 pkt 2). Konstruujac zapisy planu opierano sie na dokumencie strategicznym,
jakim jest STeR 2.0 (System Tras Rowerowych dla Gdarska), przyjetym uchwatg Rady
Miasta Gdanska nr LXVI/1719/23 z dnia 21 sierpnia 2023 roku, w ktérym na ulicy Marii
Kureckiej nie wskazano koniecznosci realizacji drogi rowerowe;j.

9.6 Skladajgcy uwage kwestionujq objecie dziatki nr 47/9 obreb 0074 terenem 09.2 I-W-Z
przeznaczonym pod infrastrukture techniczng lub wéd lub zieleni - koryto Potoku
Kowalskiego wraz z droga technologicznq i miejskq zieleniq urzqdzonq ogdlnodostepnq.
Zgodnie z projektem planu na przedmiotowym obszarze bedzie mozliwa realizacja ciqgu
pieszo-rowerowego, co naruszy interes wiascicieli dziatki. Planowana granica obszaru
09.2. I-W-Z zaktada, zdaniem skiadajgcych uwage, przebieg Sciezki pieszo-rowerowej
w odleglosci okofo 1 metra od istniejgcego budynku mieszkalnego. W przypadku
wywlaszczenia czesci tej dziatki granica dziatki przyblizy si¢ znacznie do istniejgcego
budynku, co w konsekwencji spowoduje brak mozliwosci jej zagospodarowania
oraz swobodnego wykorzystania. Przyblizenie ogrodzenia dziatki blisko budynku
spowoduje utrate waloréw widokowych krajobrazowych i ograniczenie nasfonecznienia.
Pogorszy to komfort i standard zamieszkiwania. Realizacja zapisow planu w obecnym
ksztatcie naruszy konstytucyjne prawo do ochrony Zycia prywatnego - mieszkania i prawa
do spokojnego korzystania z niego oraz poczucia bezpieczenstwa wynikajgcego
z posiadania mieszkania (domu). Wybudowanie Sciezki tak blisko budynku spowoduje
ucigzliwosci w postaci zwiekszonego hatasu, zakiécania snu i odpoczynku, takze w porze
nocnej oraz utrate prywatnosci, gdyz okna pokoju dziennego wychodzq na obszar
projektowanej Sciezki. Sktadajgcy uwage wskazujg, na niedotrzymanie wymaganych
przepisami budowlanymi odleglosci Sciany budynku od granicy dziatki po zmianie
tej granicy. Projektowane zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie powinny narusza¢ mozliwosci prawidfowego korzystania z nieruchomosci, a organ
uchwalajqcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powinien wywazyc interes
publiczny i prywatny i mie¢ na uwadze takze prawa wiascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona.
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Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu do rozstrzygniecia uwagi 5.

Nalezy doda¢, ze zgodnie z § 12 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
wsprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002, sytuowanie budynku zwréconego sciang
z oknami i drzwiami lub bez nich w strong granicy dziatki, dopuszcza sie w odlegtosci
1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy, jezeli plan miejscowy przewiduje
takg mozliwos¢.

Nalezy zauwazy¢, ze w projekcie planu nr 1860 zatozono zalecang lokalizacje ciggu
pieszo-rowerowego W miejscu planowanej drogi technologicznej, ktéra wedtug
zatozerh opracowania "Przebudowa Potoku Kowalskiego z budowgq zbiornika
retencyjnego K2" z 2019 r. nawysokosci dziatki nr 47/9 znajduje sig na zachodnim
brzegu potoku, a wiec po drugiej stronie cieku wodnego. Opisana sytuacja przylegania
drogi technologicznej do zachodnich krancow dziatki nr 47/9 oraz réwnoczesnie
w odlegtoéci 1 m od Sciany istniejagcego budynku nie ma miejsca. Odlegtos¢ linii
rozgraniczajacych terenu 023-D (teren Potoku Kowalskiego wraz z droga
technologiczna) w obecnie obowiazujagcym planie miejscowym nr 1807 od Scian
budynku wynosi okoto 2,0 m. Obecnie procedowany projekt planu nr 1860 zaktadat
podobny przebieg linii rozgraniczajacej, jednak ulegnie ona modyfikacji w dalszym
toku procedowania planu.

9.7 Sprzeciw wobec znaczqcego, zdaniem skfadajgcych uwage, spadku wartosci
nieruchomosci niezaleznie od tego czy inwestycja powstanie bez wywiaszczenia czesci
dziatki czy z wywlaszczeniem.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Projekt planu nie pogarsza warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu
wzgledem obowigzujacego obecnie miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego nr 1815 tostowice Centrum w miescie Gdansku z 2010 r., w ktorym
zarezerwowano na cel publiczny taki sam fragment jak w projekcie planu 1860. Wrecz
przeciwnie - w projekcie planu skorygowano linie zabudowy na dziatce sktadajgcego
uwage (obecnie przecinajacg ich budynek w odlegtosci okoto 13 m od granicy dziatki)
poprawiajgc warunki zabudowy (ewentualnej rozbudowy budynku). W przypadku
zmniejszenia lub rezygnacji z rezerwy na cel publiczny warunki zagospodarowania
dziatki ulegna dalszej poprawie, w odniesieniu do obowigzujacego planu miejscowego.
W przypadku spadku wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu
miejscowego wiasciciel moze wystapic¢ z roszczeniem odszkodowawczym w oparciu
o art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym. Obnizenie wartosci nieruchomosci stanowi réznice migdzy wartoscia
nieruchomoéci okreélong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu obowigzujacego
po uchwaleniu planu miejscowego, a jej wartoscig okreslona przy uwzglednieniu
przeznaczenia terenu, obowigzujgcego przed zmiang tego planu oraz faktycznego
sposobu uzytkowania nieruchomosci przed uchwaleniem planu. Wartosci te sg
okre$lane na podstawie operatu szacunkowego, sporzadzanego przez uprawnionego
rzeczoznawce majgtkowego.

9.8 Sprzeciw wobec ustalonej dla cafego obszaru w planie stawki procentowej maksymalnej
opfaty planistycznej wynoszgcej 30%. Wniosek o usuniecie zapisu.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu do rozstrzygniecia uwagi 7.5.

9.9 Skladajgcy uwage kwestionujg przeznaczenie terenu 07.7 MN-MW-U pod zabudowe.
Whiosek o pozostawienie terenu zielonego z obszarem dla zwierzqt.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Rezygnacja z mozliwosci zabudowy w terenie 07.7 MN-MW-U jest sprzeczna
ze strategig przeksztalcen przestrzennych w tym rejonie miasta. W sgsiedztwie
terenéw 06.6 i 07.7 MN-MW-U przewiduje sie realizacje ulicy tzw. Nowej
Swietokrzyskiej oraz linii kolejowej PKM Potudnie, ktéra stanie sig nowa osig rozwoju
dzielnicy Potudnie. Opracowana w 2023 roku ,Wizja zagospodarowania otoczenia
przystankéw Pomorskiej Kolei Metropolitalnej Potudnie” zaktada intensyfikacje
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wzdtuz linii kolejowej i wyksztatcenie
wielofunkcyjnych  przestrzeni, gdzie w myél idei miasta kompaktowego,
poza zabudowa mieszkaniowg wyksztatcg sie m. in. ustugi zmiejscami pracy
oraz atrakcyjne przestrzeni publiczne. Teren 07.7 MN-MW-U lezy w bezposrednim
sgsiedztwie planowanej ulicy tzw. Nowej Swietokrzyskiej oraz linii PKM, w poblizu
przystanku PKM Wielkopolska. W zasiegu dojscia pieszego do przystankéw PKM
rekomendowana jest intensyfikacja zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz
wprowadzenie ustug zapewniajacych miejsca pracy. Obecnie na obszarze terenu 07.7
MN-MW-U obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 1807
tostowice - rejon ul. Swietokrzyskiej i Karkonoskiej w miescie Gdarisku z 2001 roku,
ktéry ustala tam takie same warunki zagospodarowania i zabudowy jak dla obszaru
terenéw oznaczonych w projekcie planu jako 01.1, 02.2, 03.3 MN-MW-U i dopuszcza
realizacje zabudowy ustugowej oraz wielorodzinnej (do 4 mieszkary). Ze wzgledu na
sasiedztwo zabudowy jednorodzinnej i obstuge komunikacyjng od strony istniejgcej
ulicy Swietokrzyskiej w projekcie planu ustala sie mniejszg intensywnos¢ parametréw
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zabudowy niz zakladana dla terenéw potozonych wzdiuz trasy PKM Potudnie.

Zatozono nieznacznie wyzsze parametry dla zabudowy ustugowej, co moze zachgcic
przysztych inwestoréw do realizacji tej wiasnie funkcji. Nalezy doda(, ze grunty
w granicach terenu 07.7 MN-MW-U w wiekszosci s3 wiasnoscig prywatna. Rezygnacja
z mozliwoéci zabudowy iwyznaczanie terendéw zieleni wtym miejscu w znaczny
sposéb ograniczatoby mozliwosci inwestycyjne dziatek w odniesieniu do ustalen planu
obowiazujacego nr 1807 i spowodowatoby, ze wiasciciele nieruchomosci mogliby
wystapi¢ do miasta z roszczeniem odszkodowawczym w oparciu o art. 36 ust. 13
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Niezaleznie od rodzaju zabudowy, jaka zostanie wprowadzona na te tereny istniejaca
roélinnoé¢ zostanie usunieta lub czesciowo usunigta, a w jej miejsce, na czgsci
powierzchni pojawi sie roslinno$¢ towarzyszaca nowej zabudowie. Stopniowo,
po zakoriczeniu proceséw budowlanych, wrécg réwniez drobne zwierzeta,
w tym awifauna z gatunkéw tolerujgcych obecnoé¢ cztowieka. Nalezy podkresli¢,
7e tereny te byly w przesztosci uzytkowane w formie réznego typu upraw polowych,
wiec szata roslinna nie jest naturalna.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym ~w  brzmieniu  majacym zastosowanie
w przedmiotowym postepowaniu, uwagi do projektu planu moze wnies¢ kazdy,
kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu wytozonym do publicznego
wgladu. W pi$mie oprécz ww. uwag zawarte zostaty postulaty nie kwestionujgce
ustaleri projektu planu, nie dotyczace jego zakresu albo odnoszace sig do terenéw
potozonych poza granicami planu. W zwigzku z powyZzszym nie stanowig one uwag
w rozumieniu ustawy i nie podlegaja rozpatrzeniu przez organy gminy na zasadach
i w trybie w niej okreslonych.

3 Osoby fizyczne, pismo z dnia 19 lutego 2024 r. (L.dz. 551/022024, zdnia
23.02.2024r.).

10.1  Sprzeciw wobec przeznaczenia dziatek prywatnych (46/1, 46/2, 47/2, 47/3 obreb 0074)

wzdiuz Potoku Kowalskiego na cele infrastruktury technicznej lub wéd lub zieleni (09.2 I-W-
). Zgodnie z art. 112 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2023 r. poz.344 ze zm.), wywfaszczenie nieruchomosci moze
byc¢ dokonane, jezeli cele publiczne nie mogg byc zrealizowane w inny Sposéb.
We wskazanej sprawie przestanka o niezbednosci nie zostata spetniona. Dla zwigkszenia
odpornosci lokalnego systemu odwadniajgcego nie jest konieczna przebudowa koryta
Potoku Kowalskiego. Takie ustalenia planu uniemozliwiajg prowadzenie opfacalnych
inwestycji na dziatkach 46/1, 46/2, 47/2 | 47/3, ktore sq juz zagospodarowane i zadbane.
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Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Linie rozgraniczajace terenu 09.2 I-W-Z zostang w projekcie planu zmodyfikowane,
o czym mowa w uzasadnieniu do rozstrzygnigcia uwag 5i7.1.

Ustalenie w projekcie planu terenu infrastruktury technicznej lub wéd lub zieleni
- koryto Potoku Kowalskiego wraz z drogg eksploatacyjng i miejska zielenig urzadzong
ogblnodostepng (09.2 I-W-Z) realizuje wazny cel publiczny, jakim jest zapewnienie
zréwnowazonego gospodarowania wodami opadowymi, umozliwienie realizacji
zwiekszenia odpornoéci systemu odwadniajgcego, umocnienia i stabilizacji skarp
regulacji Potoku Kowalskiego. Koniecznosé¢ przebudowy potoku wynika bezposrednio
z wniosku miejskiej spotki Gdanskie Wody i jest to inwestycja, ktora posiada status celu
publicznego.

Teren planu obejmuje koricowy odcinek Potoku Kowalskiego, wraz z jego ujsciem
do Potoku Orunskiego oraz niewielki odcinek potoku Orunskiego wraz z przepustem
pod ul. Swietokrzyska, a takze dwa rurociagi o Srednicy 1 m, ktore stanowig elementy
planowanego przerzutu wéd nadmiarowych z Potoku Kowalskiego do zbiornika
Swietokrzyska Il (obecnie nieczynne). W zwigzku z planowanym przerzutem wykonana
zostata na zlecenie miasta Gdanska dokumentacja projektowa ,Przebudowa Potoku
Kowalskiego z budowg zbiornika retencyjnego K2”, Srodowisko, Barttomiej Szendot,
2019 r. Celem planowanej przebudowy potoku jest m.in. wpigcie rurociggéw w system
obiegu wod. Regulacja Potoku Kowalskiego wymaga zabezpieczenia terenu pod pasy
eksploatacyjne (dostep technologiczny) i stabilizacje skarp. Realizacja catej inwestycji
zgodnie z dokumentacjg (przebudowa potoku i realizacja dwoch zbiornikow
retencyjnych w gérnej czesci zlewni, poza obszarem planu) jest istotna ze wzgledu
na planowane inwestycje w zlewni Potoku Kowalskiego, takie jak linia kolejowa PKM
Potudnie, ulica tzw. Nowa Swietokrzyska, nowa zabudowa itp. Inwestycja zwigkszy
odpornoé¢ systemu odwadniajacego w obrebie catej zlewni Potoku Kowalskiego,
takze na obszarze objetym granicami planu. Kwestie te zostaly tezomodwione
w uzasadnieniach do rozstrzygniecia uwag 7.2 9.1,

10.2  Sprzeciw wobec utworzenia w bezposrednim sgsiedztwie Potoku Kowalskiego ciggéw
pieszo-rowerowych. Ulica Karkonoska stanowi wystarczajqcq droge dla lokalnego ruchu
samochodowego, rowerowego i pieszego.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Ponowne analizy wykazaly mozliwo$¢ odstgpienia od obligatoryjnej realizacji ciggu
pieszo-rowerowego wzdtuz Potoku Kowalskiego. Wykorzystanie projektowane; drogi
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eksploatacyjnej (wedtug projektu budowlanego z 2019 r. ,Przebudowa Potoku
Kowalskiego z budowg zbiornika retencyjnego K2") pod funkcje ciggu pieszo-
rowerowego bedzie jedynie zalecane.

Projekt planu 1860 nie wyklucza wykorzystania ulicy Karkonoskiej, ktora w wiekszosci
znajduje sie poza granicami opracowania, do obstugi ruchu pieszego, rowerowego
i kotowego.

10.3  Sprzeciw wobec zabetonowania brzegow potoku i jego sztucznej regulagji. Zatozenia
projektu stojg w sprzecznosci z art. 64 oraz art. 187 ust. 1 prawa wodnego. Zgodnie
z postanowieniami Dyrektywy 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia
23 paZdziernika 2000 r. ustanawiajgcej ramy wspolnotowego dziatania w dziedzinie
polityki wodnej Potok Kowalski powinien zosta¢ zachowany w obecnym stanie. Poziom
niekorzystnych zmian oraz degradacja Srodowiska naturalnego nie jest proporcjonaina
do potencjalnych korzysci pfynqcych ze zmiany regulacji biegu potoku oraz powstania pasa
technicznego.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu do rozstrzygniecia uwagi 7.2.

10.4 Sprzeciw wobec zmiany rzezby terenu, usuniecia zadrzewienia rosnqcego
wzdtuz potoku, a takze zniszczenia naturalinej roslinnej otoki skarpy i brzegow potoku,
co spowoduje niekorzystne zmiany w zoocenozie.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Jak w uzasadnieniu do rozstrzygniecia uwagi 13.2.

10.5 Sktadajgcy uwage wnoszq o przesuniecie planowanego ciggu pieszo-rowerowego
na dziatce nr 45/5 (podzielonej na dziatki 45/8 i 45/9), igczqcego planowany ciqg pieszo-
rowerowy wzdiuz Potoku Kowalskiego z ul. Karkonoskq, w strong pétnocnej granicy dziatki
ze wzgledu na toczqce sie negogjacje w sprawie sprzedazy tej nieruchomosci.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zgodnie z zatozeniami projektu budowlanego z 2019 r. przebudowy Potoku
Kowalskiego na wysokosci potnocnej granicy dziatki nr 45/8 planowany jest przepust
drogowy przez Potok Kowalski. Pas terenu w liniach rozgraniczajgcych 09.2 I-W-Z
o szerokoéci okoto 8 metréw faczacy sie bezposrednio z ul. Karkonoska ma zapewnic
dogodny dojazd do planowanych urzadzen wodnych oraz przepustu przez potok.
Obecnie trwajg prace projektowe nad aktualizacjg projektu z 2019 r. pt. "Przebudowa
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Potoku Kowalskiego z budowa zbiornika retencyjnego K2”, wykonywanego na zlecenie
Dyrekcji Rozbudowy Miasta Gdanska, na podstawie ktérego wyznaczono rezerwg
terenu na cele regulacji potoku. Celem podstawowym ww. projektu jest realizacja celu
publicznego z zakresu ochrony przeciwpowodziowej. Przesunigcie na pétnocng cze$c
dziatki nr 45/9 pasa terenu 09.2 I-W-Z - rezerwy pod infrastrukture zwigzang z obstugg
i biezacg konserwacjg urzadzen wodnych Potoku Kowalskiego wraz z dojazdem
do niego, mija sig z celem izatozeniami realizacyjnymi projektu regulacji Potoku
Kowalskiego. Obecna lokalizacja wydzielonego pasa terenu w ramach 09.2 I-W-Z
laczacego sie z ulicg Karkonoska jest najbardziej efektywna pod wzgledem uzytkowym.
W wyniku uwzglednienia czeéci uwag ztozonych do projektu planu zrezygnowano
z obligatoryjnej realizacji ciagu pieszo-rowerowego w ramach terenu 09.2 I-W-Z.
Bedzie on dodatkowa, nieobowigzkowga funkcjonalnoscig w tym miejscu.

Dziatka inwestycyjna wiashoéci gminy miasta Gdanska nr 45/9, obrgb 0074 zostanie
pomniejszona o cze$¢ przeznaczong pod cel publiczny (teren infrastruktury
technicznej lub wéd lub zieleni - koryto Potoku Kowalskiego wraz z droga
eksploatacyjng i miejska zielenig urzadzong ogolnodostepng), zachowujac walory
samodzielnej dziatki budowlanej.

Przyszte zmiany struktury wtasnosci obecnej gminnej dziatki inwestycyjnej nie sg
przedmiotem ustalei miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

10.6 Skladajgcy uwage wnoszq o korekte nieprzekraczalnej linii zabudowy od péfnocnej

11.

strony dziatki 46/1 i dostosowanie jej do minimalnej wielkosci wynikajqcej z przepisow
techniczno-budowlanych.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona.
Uzasadiienie:

Przebieg nieprzekraczalnej finii zabudowy wzdtuz pétnocnej granicy dziatki nr 46/1,
zostanie zmodyfikowany.

Osoba fizyczna, e-mail z dnia 25 lutego 2024 r. (L.dz. 559/022024 z dnia 26.02.2024 r.)

11.1  Skladajgcy uwage kwestionuje lokalizacje potqczenia ulicy Beskidzkiej (teren 16.4 KDD)

2 ulicq Swietokrzyskq (teren 12.1 KDZ) gdyz ulica Beskidzka stanie sie ulicq zbiorczq z duzym
natezeniem ruchu, obstugujgcq ulice Karkonoskq, Bieszczadzkq, Sasankowg, Rosiczki,
Szymbarskg, Darzlubskq i Kureckiej. Wniosek o przeniesienie lokalizacji tego skrzyzowania
na wysokosci obecnego skrzyzowania ul. Swietokrzyskiej z ul. Bergiela lub modernizacje
obecnego skrzyzowania z ul. Karkonoskg.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona.
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Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu do rozstrzygnigcia uwagi 1.1.

11.2 Wniosek o pozostawienie funkcji wylqczonych jako niepozgdanych - zabudowy
wielorodzinnej w zapisach projektu planu.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

W obecnie obowigzujgcych planach miejscowych dla obszaru w granicach projektu
planu nr 1860 (nr 1807 i nr 1815) wystepuje réwnoczesnie wykluczenie zabudowy
wielorodzinnej, jak i dopuszczenie doméw mieszkalnych do 4 mieszkan. W obecnie
obowiazujgcych przepisach zabudowa jednorodzinna (MN) to domy do 2 lokali
mieszkalnych w budynku, a domy do 4 mieszkan sg zakwalifikowane do zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (MW). Dostosowujac zapisy projektu planu
miejscowego do obowigzujacego prawa oraz zachowujac prawa nabyte wiascicieli
nieruchomosci dla wszystkich terenéw mieszkaniowych: 01.1, 02.2, 03.3, 04.4, 05.5,
06.6 i 07.7 MN-MW-U w granicach projektu planu nr 1860 dopuszczono zabudowe
wielorodzinng (MW).

Rezygnacja z mozliwosci realizacji zabudowy wielorodzinnej ograniczatoby mozliwosci
inwestycyjne dziatek w odniesieniu do ustalern planéw obowigzujacych nr 1807
oraz 1815 i spowodowatoby, ze wiasciciele nieruchomosci mogliby wystgpi¢ do miasta
z roszczeniem odszkodowawczym w oparciu o art. 36 ust. 1 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

12. 2 Osoby fizyczne, e-mail z dnia 25 lutego 2024 r. (L. dz. 560/022024, L. dz. 561/022024
z dnia 26.02.2024 r.).

12.1 Whniosek o niewywiaszczanie dziatek prywatnych na cel drogi eksploatacyjnej wzatuz
Potoku. Wywlaszczenie nie jest konieczne do realizacji celu planu, a regulacja Potoku
nie wymaga wejscia na grunty prywatne. Projekt przebudowy Potoku z 2019 r. nie posiadat
informacji o koniecznosci zmiany granic nieruchomosci sgsiadujgcych z potokiem. Oznacza
to, ze projektant przewidziat mozliwos¢ przeprowadzenia prac bez dokonywania zmiany
granic dziatek sgsiadujgcych z Potokiem.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Jak w uzasadnieniu do rozstrzygniecia uwagi 7.1.
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Nalezy doda¢, ze aktualizowany obecnie projekt z 2019 r. pt. "Przebudowa Potoku
Kowalskiego z budowg zbiornika retencyjnego K2”, wykonany na zlecenie Dyrekgji
Rozbudowy Miasta Gdanska, na podstawie ktérego wyznaczono rezerwg terenu
nacele regulacji potoku nie wyznacza granic zajetosci terenu niezbednego
pod realizacje przedsiewziecia, zawiera jedynie zakres niezbedny do zatwierdzenia
projektu budowlanego i okresla poszczegélne elementy inwestycji - w tym pas
techniczny, skarpy. Projekt jest zaawansowany, wydana zostata decyzja
o uwarunkowaniach érodowiskowych i pozwolenie wodnoprawne wiec wprowadzane
korekty nie powinny skutkowa¢ koniecznoscig zmian tych decyzji. Obecnie trwa
aktualizacja projektu i mozliwe sg zmiany niektérych elementéw, np. w zakresie
uksztattowania skarp, co moze wplynagé na ostateczng zajetos¢ terenu na cel
publiczny. W projekcie budowlanym wskazano linie rozgraniczajace strefy funkcyjne
wedtug mpzp (obowiazujacych planéw), w ktérych mozna realizowac cel publiczny.

Nalezy podkreéli¢, ze projekt "Przebudowa Potoku Kowalskiego z budowa zbiornika
retencyjnego K2" przygotowywany jest do realizacji inwestycji w trybie tzw. specustawy
przeciwpowodziowej (ustawa o szczegblnych zasadach przygotowania do realizacji
inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych z dnia 8 lipca 2010 r., t.,j. Dz.U.
22024 r. poz. 274).

12.2  Skladajgcy uwage kwestionujq potrzebe realizacji drogi eksploatacyjnej i wnioskujq

o0 pozostawienie Potoku Kowalskiego oraz terenéw okalajgcych potok w dotychczasowym
stanie. Stwierdzajg, ze od lat utrzymanie Potoku Kowalskiego w nalezytym stanie,
nie wymagafto ingerencji we wlasnos¢ mieszkaricow. Koniecznos¢ budowy drogi nie jest
prawnie wymagana, lecz wynika z komfortu dla pracownikéw. Odcinek potoku ma dtugosc
ok. 180 metréw i wszelkie prace zwigzane z regulowaniem potoku zawsze odbywaly sie
bezproblemowo. Sam potok peini funkcje przeciwpowodziowe i jako naturalna rynna
ochronit przed zalaniem nieruchomosci w czasie powodzi, ktéra miata miejsce w 2007 roku,
a przez 30 lat nie wystqpit z brzegéw. Potok nie wymaga wzmocnienia materiatami
nieprzepuszczalnymi, co mogtoby doprowadzic do zatamowania naturalnego wchifaniania
wody przez grunt otaczajgcy Potok, stwarzajgc zagroZenie zalania sgsiednich
nieruchomosci.

Potok jest naturalnym siedliskiem wielu gatunkéw ptakéw, ssakéw, gadow, owadow
oraz niektérych ryb. Na obu brzegach rosnie réznorodna roslinnosc. Wytworzyt sie
ekosystem, ktéry przy ingerencji czowieka zostanie zniszczony. Teren jest siedliskiem wielu
zwierzqt oraz roslin, Potok stanowi naturalny wodopdj dla zwierzqt i przeksztatcenie cieku
ograniczy im bezpieczng dostepnos¢ do niego. Inwestycja spowoduje wyciecie znacznej
ilogci drzew i krzewdw wzdfuz Potoku, réwniez w granicach nieruchomosci skfadajgcych
uwage. Rosng tutaj liczne kwiaty, krzewy i drzewa stanowigce czes¢ ekosystemu oraz
poprawigjgce naturalne zdolnosci  retencyjne  potoku. Przy budowaniu  drogi
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eksploatacyjnej obszary biologicznie czynne zostang w znacznym stopniu zniszczone, co
jest sprzeczne zapisami planu przewidujgcego pozostawienie wysokiego procentu
powierzchni biologicznie czynnej.

Zdaniem sktadajgcych uwage przebudowywanie wytqcznie doinej czesci Potoku nie bedzie
miato znaczenia w jego regulacji. Nie podjeto dziatari dotyczqcych zagospodarowania
gornej czesci potoku, ktéra stanowi wigksze zagrozenie w przypadku wylania potoku,
Obejmujgce o tereny potozone przy gornej czesci odcinka potoku, lecz réwniez tereny
pofozone nizej.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Jak w uzasadnieniu do rozstrzygniecia uwagi 7.2.

Nalezy doda¢, ze projekt z 2019 r. pt. "Przebudowa Potoku Kowalskiego z budowa
zbiornika retencyjnego K2”, wykonany na zlecenie Dyrekcji Rozbudowy Miasta
Gdanska obejmuije szerszy zakres realizacji systemu odwodnieniowego niz inwestycje
przewidziane w granicach planu. Na Potoku Kowalskim planowane sg dwa zbiorniki
retencyjne w gornej czesci zlewni. Sa to zbiornik K3 oraz zbiornik K2 (zbiornik
na Trzcinowisku), oba powyzej obszaru objetego planem. Wykonanie ich przyczyni sig
do poprawy zabezpieczenia przeciwpowodziowego nie tylko w granicach planu,
ale w obrebie catej zlewni Potoku Orunskiego.

12.3 Skladajgcy uwage kwestionuje lokalizacje ciqgu pieszo-rowerowego - drogi
eksploatacyjnej wzdfuz potoku. Obejmowataby ona krétki odcinek (180 metrow). Ulica
Karkonoska pozwala na dogodne spacerowanie i jazde na rowerze, a ograniczenie predkosci
w strefie do 20km/h daje bezpieczeristwo wszystkim uczestnikéw ruchu w okolicy. Ponadto
planowany cigg obnizy poziom bezpieczeristwa (obszar stanie sig¢ miejscem spotkari 0s6b
naduzywajgcych alkohol iterenem zasmieconym) i poczucia prywatnosci mieszkancéw,
ktére dotychczas zapewniat brak bezposredniego sqsiedztwa od strony potoku. Oswietlenie
<ciezki wzdtuz Potoku obnizy komfort snu mieszkaricéw, a ponadto bedzie negatywnie
oddziatywafo na faune i flore.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona.
Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu do rozstrzygniecia uwagi 10.2.

12.4  Skiadajgcy uwage popiera potqczenie ul. Beskidzkiej z ul. Swietokrzyskq. Ruch na osiedlu
bedzie bardziej roztadowany, co poprawi bezpieczeristwo pieszych i rowerzystow.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona.
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Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu do rozstrzygniecia uwagi 1.1.

5  Whniosek o wprowadzenie jednokierunkowego ruchu na ul. Beskidzkiej - w kierunku
ul. Darzlubskiej oraz ul. Karkonoskiej w kierunku ul, Swietokrzyskiej.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Wprowadzenie ruchu jednokierunkowego na ulicy nie jest kwestig regulowang
przez miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktéry pozostawia
dowolnoé¢ wtym zakresie. Decyzja o szczegdtowych rozwigzaniach zwigzanych
z organizacjg ruchu jest podejmowana na etapie realizacji drogi lub jej utrzymania
i lezy w gestii zarzadcy drogi, czyli Gdaniskiego Zarzadu Drog i Zieleni.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym w  brzmieniu  majacym zastosowanie
w przedmiotowym postgpowaniu, uwagi do projektu planu moze wnies¢ kazdy,
kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu wylozonym do publicznego
wgladu. W piémie oprécz ww. uwag zawarte zostaty postulaty nie kwestionujace
ustalers projektu planu, nie dotyczace jego zakresu albo odnoszace sig do terenéw
potozonych poza granicami planu. W zwigzku z powyzszym nie stanowig one uwag
W rozumieniu ustawy i nie podlegajg rozpatrzeniu przez organy gminy na zasadach
i w trybie w niej okreslonych.

Osoba fizyczna, e-mail z dnia 26 lutego 2024 r. (L. dz. 566/022024).

1 Whniosek o wykreslenie ciqgu pieszo-rowerowego z terenu 09.2 I-W-Z (§ 17 ust. 6 pkt 2).
Planowany cigg techniczny wiqze sie z wywiaszczeniem czesci dziotki prywetne. Ponadto
cigg pieszo-rowerowy stanie sie, zdaniem osoby sktadajqcej uwage, drogq publiczng. Cigg
bedzie przebiegat pod oknami budynkéw co bedzie miato wplyw na duze pogorszenie
komfortu Zycia i na spadek wartosci nieruchomosci. Wielkos¢ dziatki 47/4 obreb 74,
a w szczegolnosci jej szerokos¢ przy zastosowaniu przepiséw budowlanych i poZarowych
(tj. zachowanie minimalinej odleglosci 4 metréw od granicy sqsiednich dziatek) wymuszata
usytuowanie budynku w okreslony sposéb. Kolejna droga od strony Potoku Kowalskiego
pogorszy kamfort Zycia poprzez ograniczenie prywatnosci na posesji. Planowana droga (cigg
pieszo-rowerowy) bedzie powodowata hatas i zanieczyszczenia. Oswietlenie | fawki
do siedzenia zachecg wielu ludzi do korzystania z ciggu - osoby wyprowadzajgce psy
i przechadzajqgce sie tuz pod oknami, korzystajgce wieczorami z fawek i konsumujgce
alkohol. Piesi i rowerzysci korzystajq juz dzisiaj z ul. Karkonoskiej, wiec budowanie drogi
réwnoleglej nie ma uzasadnienia. Dodatkowo wywlaszczenie czesci dziatki skutkowac bedzie
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zmiang stosunku powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni budynku i nawierzchni
utwardzonej (§13 ust. 7 pkt. 3), co spowoduje dodatkowe koszty utrzymania posesji.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona.
Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu do rozstrzygniecia uwagi 10.2.

Nalezy doda¢, ze projekt planu nie pogarsza warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu wzgledem obowiazujgcego obecnhie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 1815 tostowice Centrum w miescie Gdarsku z 2010 r., w ktérym
zarezerwowano na cel publiczny podobny fragment terenu jak w projekcie planu 1860.
Powierzchnia terenu nalezgcego do osoby skiadajgcej uwage, przeznaczonego
pod zabudowe mieszkaniowa jest zblizona do powierzchni w planie obowigzujacym
nr 1815 (ok. 770 m). Ustalono tez takie same jak w planie obowiazujgcym parametry
zabudowy (m.in. powierzchnig biologicznie czynng i powierzchni¢ zabudowy).
Usytuowanie budynku na dzialce, poza przepisami budowlanymi, jest regulowane
liniami  zabudowy ustalonymi  w miejscowym  planie zagospodarowania
przestrzennego. W projekcie planu nr 1860 skorygowano linig zabudowy (ustalong
w obowiagzujgcym planie 1815) na dziatce skladajacego uwage, przesuwajgc
jaw strone potoku o ponad 1 m i poprawiajgc warunki zainwestowania dziatki
(ewentualnej rozbudowy budynku). W przypadku zmniejszenia lub rezygnacji
z rezerwy na cel publiczny (o czym mowa w uzasadnieniu do rozstrzygnigcia uwagi 5)
warunki zagospodarowania dziatki ulegng dalszej poprawie.

Nalezy tez zauwazy¢, ze w projekcie planu nr 1860 zatozono zalecang lokalizacje ciggu
pieszo-rowerowego w miejscu planowanej drogi technologicznej, ktora wedtug
zalozen opracowania "Przebudowa Potoku Kowalskiego z budowa zbiornika
retencyinego K2” z 2019 r., na wysokoéci dziatki nr 47/4, znajduje sig¢ na zachodnim
brzegu potoku, a wiec po drugiej stronie cieku wodnego, a zatem nie pod oknami
budynku usytuowanego na tej dziatce. Ponadto po rezygnacji w projekcie planu
z obowiazku realizacji ciggu pieszo-rowerowego droga technologiczna bedzie mogta
funkcjonowac bez dostepu pieszego i rowerowego.

Wzrost kosztéw utrzymania posesji nie jest przedmiotem zakresu ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Jezeli w zwiazku z nowymi
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego korzystanie
z nieruchomodci lub jej czesci stanie sig niemozliwe, whasciciel dziatki moze zazadac
od gminy wykupu gruntu lub odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode.

13.2 Skfadajgcy uwage wyraza obawe o zaburzenie ekosystemu terenu 0znaczonego
jako teren 09.2 I-W-Z. Obszar ten jest bardzo bogaty przyrodniczo i stanowi schronienie
dla wielu ptakéw, nietoperzy i jeleniowatych ssakéw. Zgodnie z art. 191 Traktatu

36



Prezydent Miasta Gdariska

o funkcjonowaniu Unii Europejskiej naleZy dqzy¢ do zwiekszania obecnosci przyrody
w terenach aglomeracyjnych.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czeSciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie:

W przypadku podijecia prac zwigzanych z regulacja potoku i wykonania wzdtuz niego
drogi eksploatacyjnej nalezy sie spodziewal likwidacji szaty roslinnej w zakresie,
wjakim bedzie to niezbedne do przeprowadzenia prac zgodnie z projektem
dotyczagcym przebudowy potoku. W koricowym etapie prac regulacyjnych
wprowadzona zostanie roslinnos¢ towarzyszaca ciekowi wodnemu. W celu
zachowania wysokiego udziatu zieleni wzdtuz potoku w projekcie planu zawarte
zostaty nastepujgce ustalenia:

o zachowanie otwartego koryta potoku, dopuszcza sie realizacje przejsc i przejazdow,
o zachowanie co najmniej 70% powierzchni biologicznie czynnej, przy czym
do powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza sig powierzchni ciggéw pieszych
i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni.
Ponadto w projekcie planu zostang wprowadzone dodatkowe zapisy majace na celu
zachowanie maksymalnie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej wzdtuz
potoku oraz wprowadzenie bogatej szaty roélinnej po zakorczeniu prac regulacyjnych.
Realizacja tych zapisébw powinna prowadzi¢ do wyksztatcenia odpowiednich
warunkéw  ekologicznych i gruntowo-wodnych umozliwiajacych  zwierzgtom
korzystanie z wéd potoku oraz powrotu ptakéw. Na poczatku przedmiotowy obszar
potoku bedzie dla zwierzat petnit funkcje przede wszystkim korytarza migracyjnego
oraz wodopoju, a z czasem, wraz z wyksztatceniem sig szaty roslinnej, rowniez bedzie
mogt stanowic schronienie oraz miejsce zerowania.

14. Przewodniczaca Rady Dzielnicy Ujescisko-tostowice p. Sylwia Rydlewska-
Kowalik, e-mail z dnia 26 lutego 2024 r. (L. dz. 570/022024).

14.1 Skfadajgca uwagi wyrazita sprzeciw wobec poszerzenia linii rozgraniczajgcych teren
Potoku Kowalskiego (teren 09.2 I-W-Z) kosztem nieruchomosci prywatnych.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Lokalizacja linii rozgraniczajacych teren 09.2 I-W-Z zostanie poddana weryfikagji
w oparciu o aktualizowany projekt budowlany pt. "Przebudowa Potoku Kowalskiego
z budowa zbiornika retencyjnego K2” i w projekcie planu zostang wprowadzone
zmiany pozwalajace na maksymalne uwolnienie gruntéw prywatnych z rezerwy na cel
publiczny w sposéb niekolidujacy z projektowang inwestycjg oraz przysztym
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utrzymaniem potoku, o czym mowa w uzasadnieniu do rozstrzygnie¢ uwag 5, 6, 7.1,
10.1i12.1.

2  Wniosek o wybudowanie $ciezki technologicznej od strony ul. Beskidzkiej
i nieprowadzenie sciezki pieszo-rowerowej pod oknami domow.

Rozstrzyghiecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czeSciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Do planu 1860 przystapiono na wniosek Gdanskich Wéd, w celu umozliwienia regulacji
Potoku Kowalskiego, zgodnie z zatozeniami projektu z 2019 r. ,Przebudowa Potoku
Kowalskiego z budowa zbiornika retencyjnego K2" (Srodowisko, Barttomiej Szendof).
Realizacja tego projektu przyczyni sie do poprawy systemu odwadniajacego poprzez
regulacje potoku, umocnienie i stabilizacje skarp, stworzenie pasa technicznego
oraz wprowadzenie nasadzen zieleni. Do urzadzeh odwadniajacych, zgodnie
z wnioskiem Gdanskich Woéd, wymagana jest droga technologiczna. Projekt planu
uwzglednia rozwigzania przyjete w projekcie budowlanym inwestycji, na podstawie
ktérego jest sporzgdzany. Dla inwestycji wydano decyzje o uwarunkowaniach
érodowiskowych i pozwolenie wodnoprawne. Zgodnie z projektem budowlanym,
w czesci potudniowej, na wysokosci nieruchomosci potozonych przy ulicy Karkonoskiej
od numeru 11 do 27 droga technologiczna przebiega po zachodniej, przeciwnej
stronie potoku. Na wysokosci dziatki gminnej 45/9 obreb 74 droga technologiczna
przechodzi na wschodnia strone potoku i biegnie wzdtuz nieruchomosci potozonych
przy ulicy Karkonoskiej 1- 5. Jednak w tej czesci odlegtos¢ budynkow od rezerwy
terenowej na cel publiczny wynosi ponad 15 m. Ewentualna Sciezka pieszo-rowerowa
biegnaca w $ladzie drogi technologicznej nie bedzie zatem przebiega¢ pod oknami
budynku. Nalezy doda¢, ze po ponownych analizach w projekcie planu nr 1860
zrezygnuje sie z obligatoryjnej realizacji ciggu pieszo-rowerowego wzdiuz Potoku
Kowalskiego, o czym mowa w uzasadnieniu do rozstrzygnigcia uwagi 10.2.

3 Skladajgca uwage wyrazita obawe o zniszczenia okolicznych terendw zielonych wzdtuz
Potoku Kowalskiego.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga cze$ciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Jak w uzasadnieniu do rozstrzygniecia uwagi 13.2.

4 Osoby fizyczne, e-mail z dnia 26 lutego 2024 r. (Ldz. 573/022024,
L.dz. 574/022024, L.dz. 575/022024, L.dz. 576/022024).

1 Uwaga o tresci jok w uwadze 4.1.
Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie:
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Jak w uzasadnieniu rozstrzygnigcia uwagi 4.1.

15.2 Sprzeciw dotyczqcy intensyfikacji zabudowy na terenach 06.6 i 07.7 i wniosek

o zachowanie  zapiséw  obowigzujgcego  dotychczas  planu  zagospodarowania
przestrzennego lub ograniczenie wysokosci zabudowy wielorodzinnej do 2 kondygnacji.
Intensyfikacja zabudowy w tym rejonie znaczqco pogorszy warunki Zycia mieszkaricéw
budynkéw jednorodzinnych ponizej terenéw 06.6 i 07.07 (tereny 01.1, 02.2, 03.3, 04.4
i 05.5). Poprzez wzmozony ruch samochodéw, zwiekszy sie hatas oraz zmniejszy
bezpieczeristwo w ruchu ulicznym, a takze zwiekszy sig zanieczyszczenie powietrza. Budowa
osiedla wielorodzinnego w tym rejonie spowoduje wieloletni paraliz transportowy tego
rejonu, ze wzgledu na istniejqce tylko jedno skrzyzowanie o zlef jakosci bezpieczeristwa.
Dotychczasowy plan zakfadat zabudowe o niskiej intensywnosci i wszystkie drogi byty
planowane dla niskiej intensywnosci ruchu. Ponadto budowa wysokich, 5-kondygnacyjnych
budynkéw na skarpie zdecydowanie wplynie na zacienianie istniejqcej zabudowy pofozonej
okolo 31 metréw nizej (skarpa 17 m i planowane budynki 14 m). To wszystko powoduje,
7e wartos¢ dziatek w tym terenie wraz z zabudowaniami straci na wartosdi, poniewaz
nastqpi wzrost hatasu oraz wzrost zanieczyszczen powietrza pochodzqgcy od wzmozonego
transportu. Prognoza odziatywania na Srodowisko wskazuje, ze nastqpi wzrost hatosu
i na wiekszosci obszaru bedzie powyZej 55dB i nie przekroczy 64 dB, gdzie obecnie
na wiekszosci terenu wg. map akustycznych (rys. 9) w tym rejonie obecny jest hatas
na poziomie 45-50 dB.
Jednoczesnie zwiekszona intensyfikacja zabudowy przyczyni sie do zwigkszonego splywu
powierzchniowego, co jest sprzeczne z giéwnym celem zmiany planu zagospodarowania
polegajgcym na zapewnianiu zréwnowazonego gospodarowania wodami opadowymi,
zwiekszaniu odpornosci systemu odwadniajgcego poprzez umocnienie i stabilizacje skarp
oraz regulacje Potoku Kowalskiego itd. Cel ten mozna okreslic jako stojqcy w sprzecznosci
z najnowszg wiedzq | potrzebq tzw. mafej retencii wéd opadowych w miejscu
ich powstawania, a nie zwiekszania sptywu powierzchniowego i szybkiego odprowadzania
do ciekéw wodnych i odplywu do Morza Baityckiego.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Jak w uzasadnieniu do rozstrzygnigcia uwag 1.2 4.2.

Nalezy ponadto zauwazy¢, ze postulowane ograniczenie wysokosci zabudowy
wielorodzinnej w terenach 06.6 i 07.7 MN-MW-U do dwéch kondygnacji jest bardziej
rygorystyczne niz ustalenie obwigzujgcego planu, ktéry umotzliwia realizacje
w tym miejscu wyzszych budynkéw. W projekcie planu zostang wprowadzone zmiany
pozwalajace na realizacje budynkéw o wysokosci 12 m (czyli nieco nizszej niz posiada
budynek bedacy wiasnoscig sktadajacych uwage) i wykluczajace realizacje
pieciokondygnacyjnych budynkéw. Ponadto réznica wysokosci terenu 07.7 MN-MW-U
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wzgledem nieruchomosci potozonych po pétnocnej stronie wynosi od okoto 2 do 5 m,
a nie jak wskazuja sktadajacy uwage 17 m. Wysoko$¢ 17 metrow posiada istniejacy
najwyzszy drzewostan znajdujacy sie w skrajnej potudniowej czgsci terenu 07.7 MN-
MW-U.

15.3 Sprzeciw wobec ustalenia ciggu pieszo-rowerowego wzdtuz linii Potoku Kowalskiego
ijego regulacji. Budowa ciggu pieszo-rowerowego wzdiuz cieku, przyczyni  sie
do zwiekszonego splywu powierzchniowego co jest sprzeczne z glwnym celem zmiany
planu zagospodarowania polegajqcym na zapewnianiu zréwnowazonego gospodarowania
wodami opadowymi, zwigkszaniu odpornosci systemu odwadniajgcego poprzez
umochienie i stabilizacje skarp oraz regulacje Potoku Kowalskiego itd. Cel ten mozna
okreslic jako stojgcy w sprzecznosci z najnowszq wiedzq i potrzebq tzw. matej retencji wéd
opadowych w miejscu ich powstawania, a nie zwiekszania sptywu powierzchniowego
i szybkiego odprowadzania do ciekéw wodnych i odplywu do Morza Battyckiego. Budowa
ciqgu pieszo-rowerowego wzdiuz cieku wodnego zabierze naturalnos¢ tego cieku, ktéry
nie powinien podlegac regulacjom. Regulacja potoku i wybetonowana powierzchnia pieszo-
rowerowa nie przyczyni sie do zwiekszenia powierzchni retencyjnej tego terenu.
Wspéiczynnik splywu dla chodnikow wynosi: ¢ = 0,85, a dla terenéw zielonych jakie
obecnie wystepujg wzdtuz Potoku Kowalskiego wynosi: § = od 0,55 dla zlewni o glebach
tatwo przepuszczalnych i 0,70 dla zlewni o glebach nieprzepuszczalnych a w projekcie
planu zagospodarowania przestrzennego okreslono maksymaine natezenie odpfywu wod
opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jok w obliczeniach zabezpieczern
przeciwpowodziowych, odpowiadajqce wspéiczynnikowi  splywu: 0,27. Wobec tego
sktadajgcy uwage kwestionujg sens ma regulacji Potoku Kowalskiego w kontekscie jego
naturalnej samoregulacji. Na rozpatrywanym odcinku terenu 09.2 I-W-Z nalezy utrzymac
stan istniejgcy z istniejgcg przepustowoscig, naturalne umocnienie itd. bez potrzeby
budowania w tym miejscu infrastruktury pieszo-rowerowej ktdra nie bedzie spetniac
narzuconego w planie wspétczynnika splywu. Dodatkowo nalezy podkreslic, iz budowa
wtym miejscu ciggu pieszo-rowerowego przyczyni si¢ do zwiekszenia zanieczyszczen
Potoku Kowalskiego w wyniku dziatalnosci przechodniéw i rowerzystéw co znaczqco obnizy
Jjakos¢ srodowiska w tym miejscu, a tym samym obecne walory przyrodnicze.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgledniona,

Uzasadnienie:

Realizacja ciggu pieszo-rowerowego wzdluz Potoku Kowalskiego nie bedzie
obligatoryjna, o czy mowa w uzasadnieniu do rozstrzygniecia uwagi 10.2. Jednak
regulacja potoku w celu systemowego zabezpieczenia przeciwpowodziowego
oraz wykonanie drogi technologicznej bedzie konieczne, o czym mowa w uzasadnieniu
do rozstrzygniecia uwag 7.2, 9.1110.1.
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Nalezy dodac, ze wspétczynnik splywu nie zostat ustalony w terenach I-W-Z, ktére sq
elementem uktadu odwadniajacego i moga stuzy¢ do retencji wody jedynie, jezeli
zaistnieje taka potrzeba. Jednakze w projekcie planu ustalono wysoki, minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej 70% (nie regulowany obecnie
przez obowigzujacy plan nr 1815 w terenach 022-Di023-D, przeznaczonych pod Potok
Kowalski wraz z droga eksploatacyjna), co dodatkowo zabezpiecza walory retencyjne
i infiltracyjne terenu 09.2 I-W-Z.

W celu ograniczenia zagrozenia powodzia, w zlewni Potoku Orunskiego wprowadza
sie  obowigzek redukcji odplywu jednostkowego 0,27 (poza terenami I-W-Z
i drogowymi), co jest zgodne z zapisami w Studium uwarunkowan i kierunkow
i zagospodarowania przestrzennego miasta Gdariska. Te ograniczenia wielkosci
odptywu wéd opadowych wynikaja zwyliczen przeprowadzonych przez Gdanskie
Melioracje (obecnie Gdariskie Wody) z 2001 r. i opisanych w dokumentacji ,Program
inwestycyjny. Zabezpieczenie przeciwpowodziowe miasta Gdanska od wod ze zlewni
Kanatu Raduni”. Celem jest zapewnienie czasowej retencji wéd opadowych
na terenach dziatek i ograniczenie sptywu wéd do odbiornikéw (potokow) w czasie
wystapienia opadéw. Kazdy inwestor bedzie zobowigzany do wprowadzenia
rozwigzan technicznych, ktére to zapewnia. Dlatego tezw planie zaleca sig
zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych na terenie
(retencjonowanie i rozsaczanie) poprzez: obnizenie terendw zieleni w stosunku
do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajgce itp.

15.4 Whniosek o utworzenie ciggu pieszo-rowerowego w ciqgu zieleni zaplanowanej w terenie
01.1 MN-MW-U, idgc od terenu 08.1 I-W-Z do planowanego terenu Zzieleni urzqdzonej
-11.1 ZP, az do ulicy Swietokrzyskiej, poprzez réwnolegle utozone do ul. Swietokrzyskiej
ul. Marii Kureckiej i ul. Beskidzkg do skrzyzowania z ul. Karkonoskg.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie
Docelowo teren 11.1 ZP bedzie sie faczyt z terenami po pdtnocnej stronie obszaru

planu poprzez sie¢ ciagéw pieszych i rowerowych planowanych poza zachodnia
granica planu. Obecnie trwajg prace nad sporzadzaniem sgsiedniego, miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nr 1926 tostowice - trzcinowisko I, ktéry
ustali powigzania pieszo-rowerowe dla tego rejonu. Proponowany ciag pieszo-
rowerowy wterenie 01.1 MN-MW-U oraz w terenie zieleni do utrzymania
lub wprowadzenia nie ma uzasadnienia - bedzie dublowat dojscia od strony terenu
11.1 ZP w kierunku pétnocnym poprzez ulice Marii Kureckiej oraz ciggi poza zachodnia
granicg planu. Ponadto cze$¢ obszaru zieleni do utrzymania lub wprowadzenia zostata
juz zagospodarowana przez wiascicieli sasiednich nieruchomosci i ustalenie w tym
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miejscu ciggu pieszo-rowerowego Wwigzatoby sie z koniecznoscig likwidacji tego
zagospodarowania. Pozostate, wnioskowane przez skiadajacych uwage powigzania
pieszo-rowerowe sg mozliwe w ciggu ulicy Marii Kureckiej (ewentualnie ulicy
tzw. Nowej Swietokrzyskiej) i Beskidzkiej.

W terenach ulic dojazdowych 13.1 KDD, 14.2 KDD oraz 15.3 KDD w wyposazeniu
minimalnym ustalono obligatoryjny chodnik. W zakresie obstugi ruchu rowerowego
nie ustalono dedykowanej infrastruktury. Ze wzgledu na niska klase ulic, ktore sg
przeznaczone do obstugi przylegtych nieruchomosci w ustepie dotyczacym zasad
ksztattowania przestrzeni publicznych wskazano, ze ruch rowerzystéow ma sig
odbywa¢ po jezdni na zasadach ogdlnych (ust. 11 pkt 2). Konstruujac zapisy planu
opierano sie na dokumencie strategicznym, jakim jest STeR 2.0 (System Tras
Rowerowych dla Gdanska), przyjetym uchwatg Rady Miasta Gdanska nr LXVI/1719/23
z dnia 21 sierpnia 2023 roku, w ktérym na ulicy nie wskazano koniecznosci realizacji
drogi rowerowej. Wydzielona trasa rowerowa w formie drogi rowerowej zostata
zaplanowana w pasie drogowym ulicy Swietokrzyskiej (12.1 KDZ).

15.5 Sprzeciw wobec odmiennemu niz na innych dziatkach wytyczeniu nieprzekraczalnej linii
zabudowy od stronu ulicy Marii Kureckiej 15.3 KDD i wniosek o wytyczenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy jako wydhuzenie pasa 6 metréw od drogi Marii Kureckiej
15.3 KDD na cafej dfugosci dziatki 40/19 przy ul. Beskidzkiej 19 bez scinania linii.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga cze$ciowo uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony ulicy Marii Kureckiej zostanie
zmodyfikowana.

15.6 Wniosek o korekte nieprzekraczalnej linii zabudowy dziatki wzdtuz cotej granicy
z Potokiem Kowalskim (na dziatce 40/19 i wszystkich, sqsiednich dziatkach v terenie 03.3
MN-MW-U) i ustalenie jej w odleglosci 6 m od granicy dziatek lub opcjonalnie 6 m od osi
Potoku Kowalskiego.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga cze$ciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Ponowne analizy wykazaly, ze przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony
Potoku Kowalskiego, w narozniku dziatki 40/19, moze zosta¢ zmodyfikowany
w dostosowaniu do aktualizowanego projektu budowlanego.  Dziatka nr 40/19 jest
dziatkg narozna, potozona przy zbiegu ulicy Darzlubskiej z Potokiem Kowalskim,
w rejonie zakola potoku i ksztattowanie zabudowy w tym miejscu wymaga szczegolnej
uwagi. W obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nr 1807 (kostowice - rejon ulic Swigtokrzyskiej i Karkonoskiej w miescie Gdansku
72001 roku) ustalono zabezpieczenie zbocza koryta potoku przed erozjg
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i nieskanalizowanym splywem woéd opadowych oraz zakaz makroniwelacji, a takze
zalecono rezygnacje zogrodzen na styku z Potokiem Kowalskim. Jednakze grunt
w narozniku dziatki zostat nadsypany, a skarpy przy potoku przeksztatcone, co bedzie
wymagato dodatkowych analiz, réwniez w zakresie ewentualnych  kolizji
7 aktualizowanym obecnie projektem pt. ,Przebudowa Potoku Kowalskiego z budowg
zbiornika retencyjnego K2” wykonywanym na zlecenie Dyrekcji Rozbudowy Miasta
Gdanska).

Projekt planu znacznie poprawia mozliwosci zabudowy dziatek potozonych w liniach
rozgraniczajacych terenu 03.3-MN-MW-U wzgledem obecnie obowigzujacego planu
nr 1807. Nieprzekraczalne linie zabudowy w terenie 03.3 MN-MW-U, na catej diugosci
Potoku Kowalskiego zostaty przesunigte w strone potoku o odlegtos¢ od ok. 6,2 m
(w potnocnej czesci terenu) do ok. 12,5 m (w potudniowej czesci terenu). Dalsze
przyblizanie nieprzekraczalnych linii zabudowy do potoku nie ma uzasadnienia.
Ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony potoku w odlegtosci 6 m
od granicy dziatek lub 6 metréw od osi potoku (zgodnie z postulatem skfadajacych
uwage) oznaczatoby jej usytuowanie na koronie istniejacej skarpy potoku fub na samej
skarpie. Projekt planu zaktada odsuniecie zabudowy od Potoku Kowalskiego
na odlegtoé¢ kilkunastu metréw po obu stronach koryta, co pozwoli na utworzenie
szerokiego korytarza ekologicznego wzdtuz cieku. Umozliwi to przebywanie i migracje
fauny oraz zachowanie korytarza przewietrzajacego wzdiuz potoku. Pas pozbawiony
zabudowy i nawierzchni szczelnych bedzie sprzyjat retencji oraz infiltracji wod
opadowych i roztopowych do gruntu. Przyjete rozwigzania nie tylko zachowuja
potencjat inwestycyjny dziatek, ale zwiekszaja mozliwosci zabudowy dziatek
przy zachowaniu waloréw przyrodniczych.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym ~w  brzmieniu  majacym zastosowanie
w przedmiotowym postepowaniu, uwagi do projektu planu moze wnies¢ kazdy,
kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu wytozonym do publicznego
wgladu. W pismie oprécz ww. uwag zawarte zostaly postulaty nie kwestionujgce
ustalen projektu planu, nie dotyczace jego zakresu albo odnoszace sig do terenéw
potozonych poza granicami planu. W zwigzku z powyzszym nie stanowig one uwag
w rozumieniu ustawy i nie podlegaja rozpatrzeniu przez organy gminy na zasadach
i w trybie w niej okreslonych.

Osoba fizyczna, e-mail z dnia 21 stycznia 2024 r. (L.dz. 202/012024).
Whiosek o drugi wjazd/wyjazd na ul. Swietokrzyskq w rejonie ulicy Beskidzkiej, skoro ma

pojawic¢ sie tam zintensyfikowana zabudowa mieszkaniowo-ustugowa i modernizacje
skrzyzowania ul. Karkonoskiej z ul. Swietokrzyskq, tak aby wyjozd/wjazd z niej byt
prawidiowy. Obecnie jest on bardzo trudny.
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Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czesciowo uwzgiedniona.

Uzasadnienie:

Jak w uzasadnieniu do rozstrzygniecia uwagi 1.1.
7 A
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1. Administratorem danych, czyli podmiotem decydujagcym o tym, ktére dane osobowe bedg przetwarzane
oraz w jakim celu i jakim sposobem, jest Prezydent Miasta Gdariska (ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdarisk).

2. We wszystkich sprawach dotyczacych ochrony danych osobowych, macie Paistwo prawo kontaktowac sie
z naszym Inspektorem ochrony danych na adres mailowy: iod.brg@gdansk.gda.pl.

3. Celem przetwarzania Pahstwa danych osobowych jest realizacja zadan zwigzanych z procedurg
planistyczna.

4. Panstwa dane osobowe przetwarzamy na podstawie Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Podanie danych wynikajacych z tego przepisu prawa jest
obowigzkowe.

5. Panstwa dane osobowe beda przechowywane przez okres wynikajacy z kiasyfikacji archiwizacyjnej od daty
przekazania ich do Wydziatu Urbanistyki i Architektury Urzgdu Miejskiego w Gdarisku.

6. Odbiorcami Paristwa danych osobowych sg podmioty uprawnione do ujawnienia im danych na mocy
przepiséw prawa. Sg nimi rowniez podmioty, ktére $wiadczg nam ustugi.

7. Macie Panstwo prawo do: ochrony swoich danych osobowych, dostepu do nich, uzyskania ich kopii,
sprostowania, ograniczenia ich przetwarzania oraz prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony
Danych Osobowych (ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa, e-mail: kancelaria@uodo.gov.pl).



