Prezydent Miasta Gdanska

ROZPATRZENIE UWAG
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Pieklisko rejon ulic Lema i Zielony Stok w miescie Gdarsku (1856)

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Pieklisko rejon ulic Lema i Zielony
Stok w miescie Gdansku wytozony byt do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania
na érodowisko w dniach od 13.02.2023 r. do 13.03.2023 r. W dniu 02.03.2023 r. odbyta sie

dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

W ustawowym terminie tj. do dnia 27.03.2023 r. do projektu planu wniesiono w 11 pismach 34

uwagi:

1. Osoba fizyczna, e-mail z dnia 27.03.2023 r. (Lp. 1548/032023)
Osoba fizyczna, e-mail z dnia 27.03.2023 r. (Lp. 1546/032023) - bez uwagi nr 1.10

1.1 Skfadajgcy uwage kwestionujq zmiane przeznaczenia aktualnego ciqgu pieszo-jezdnego (ulica
Stanistawa Lema) na odcinku od ulicy Stefana Hausbrandta do ulicy Kartuskiej na ulice lokalng

z dwukierunkowq jezdniq ze wzgledu na:

a) zmiane ciggu pieszo-jezdnego, bedqcego, ze wzgledu na sporadyczny ruch samochodowy,
terenem rekreacyjnym, miejscem dla spaceréw - wniosek o niezmienianie charakteru tego
odcinka ulicy Lema i zaplanowanie rozwigzari nie wptywajgcych na pogorszenie warunkéw
rekreagji dla tych obszaréw, stosownie do liczby aktualnych i szacowanych mieszkaricow
dzielnicy, tym bardziej, ze planowane jest umozliwienie w sqsiedztwie budowy kolejnego
osiedla na 02-M/U32 (teren niezabudowany zlokalizowany po pofudniowej stronie ulicy
Kartuskiej).

b) wprowadzenie dodatkowego ruchu z ulicy Kartuskiej (znaczqcy wzrost ruchu), co pogorszy
bezpieczeristwo dzieci idgcych do Szkoly Podstawowej nr 1 przez przejscie dla pieszych
przy skrzyzowaniu ulic Lema i Piekarniczej,

¢) zwiekszenie korkéw w rejonie skrzyzowania ulic Lema i Piekarniczej - sktadajqcy uwage
wnioskujg o przewidzenie rozwigzari niwelujgcych problem  korkdw, rozwigzarn
niepogarszajgcych aktualnych warunkéw wigczenia sie z ulicy Lema w ulicg Piekarniczq
(z uwagi na wprowadzenie dodatkowego ruchu z kierunku ul. Kartuskiej w kierunku ul.
Lema), niezwiekszajgcych naphwu ruchu samochodéw (generujqcych dodatkowy hatas
i zanieczyszczenia) z innych osiedli oraz o zaniechanie wdrazania rozwiqzarn w uktadzie
transportowo-drogowym  pogarszajgcych i tak nie najlepsze, aktualne warunki
komunikacyjne. Przebudowa ulicy Lema i podigczenie jej do ulicy Kartuskiej, spowoduje
odwrotny skutek niz zamierzony w planie - szacowany dodatkowy ruch w godzinach
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szczytu, np. porannego, spowoduje wjazd dodatkowych 200-300 samochoddw na godzine
jadgcych od Kartuskiej w strone osiedla Stoneczna Morena (pojazdy omijajqce
skrzyzowanie Kartuska / tostowicka), co jeszcze bardziej zakorkuje ulice Piekarniczq.
Wgodzinach popotudniowych bedzie to strumieri pojazdéw odwrotny. Przebudowa ulicy
Lema nie poprawi, a wrecz zaszkodzi catej dzielnicy,

nieuwzglednienie potrzeb aktualnych mieszkaricow terenéw objetych mpzp, zwiaszcza
mieszkaricéw ul, Lema na odcinku zmieniajgcym spokojny ciqg pieszo-jezdny w ruchliwg
droge lokalng z jezdniq dwukierunkowq (domy jednorodzinne zamieszkuje m.in. przez 14
dzieci w wieku szkolnym), zniszczenie lokalnego charakteru ulicy Lema, skutki realizacji
drogi na sqsiednie nieruchomosci i mozliwos¢ ich uzytkowania, pogorszenie komfortu Zycia
mieszkaricow, ktérzy zakupili dziatki i wybudowali domy lub firmy w spokojnej okolicy,
pogorszenie mozliwosci wyjechania spod wlasnych doméw (wniosek o wdrozZenie
rozwiqzan, ktére nie pogorszq mozliwosci wyjechania spod domu),

wzrost zanieczyszczenia powietrza i zwiekszenie poziomu hatasu spowodowane
zwiekszeniem ruchu w zwigzku z planowang zmiang ukfadu komunikacyjno-
transportowego i w wyniku zwiekszenia tranzytu samochoddw przez obszar objety zmianq
planu - wniosek o zachowanie aktualnych rozwigzari i zapiséw dla obszaru mpzp, ktére
uniemozliwiq zwiekszenie ruchu (w tym naplywu samochodéw z innych osiedli i tranzytu
pracownikéw jadqcych do innych dzielnic spoza Gdariska), co bedzie skutkowafo m. in.
pogorszeniem bezpieczeristwa pieszych, pogorszeniem czystosci powietrza, zwiekszeniem
hatasu i wiekszym zanieczyszczeniem Swiatlem w obszarze objetym MPZP oraz
na obszarze planowanej zmiany uktadu komunikacyjnego/ transportowego,

trudnosc z odprowadzeniem wéd opadowych na odcinku zmieniajgcym ciqg pieszo-jezdny
w jezdnie dwukierunkowq. Na odcinku okoto 500 m od ,ronda” Lema Piekarnicza
do skrzyzowania Lema/ Kartuska wzgledna réznica wysokosci to okofo 40m. Jest to obszar
wawozu, ktory zwlaszcza w przypadku wystqpienia ulewnych deszczy zmienia sie w rwgcy
potok. Aktualnie woda jest absorbowana poprzez naturalng mozliwosc rozlewania sie wéd
po nieuregulowanych i stabo utwardzonych obszarach od okolic posesji przy ul. Lema 38.
Zabetonowywanie coraz wiekszych powierzchni miasta grozi bardzo duzymi skutkami,
zwlaszcza przy gwaltownych opadach deszczowych. Ewentualne poprowadzenie szerokiej
ulicy az do ul. Kartuskiej moze spowodowac ogromny zlew wéd opadowych w cigg
ul. Kartuskiej. Sktadajgcy uwage wnosi o wdrozenie rozwiqzan efektywnych ekonomicznie
i przyjaznych dla Srodowiska zgodnych z aktualnymi trendami i zrachowaniami
zmierzajgcymi do ochrony przyrody i klimatu oraz zastosowanie skutecznych rozwiqzari
dla zbierania wéd opadowych na drogach objetych i zmienianych w ramach MPZP,

spotegowanie problemu rozlewania sie substancji ropopochodnych po nieruchomosciach
sqsiadujgcych z ukladem drogowym - wniosek o uzupefnienie planu o szczegotowe
i restrykcyjne (chronigce na przyszios¢, a nie tylko usuwajgce obecne problemy)
wymagania zapobiegajgce rozlewaniu sie substandji ropopochodnych
po nieruchomosciach sgsiadujqcych z uktadem drogowym,
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h) oddzialwanie planowanego ukfadu transportowego na komfort uZytkowania ogrédkow
dziatkowych i zdrowie uzytkownikéw rodzinnych ogrodéw dziatkowych sgsiadujgcych
z pofudniowym odcinkiem ul. Lema.

i) wplyw na integralnos¢ ogrédkéw dziatkowych w ich aktualnej postaci - wywiaszczenie
czesci rodzinnych ogrédkéw dziatkowych, zniszczy czesci nasadzeni istniejgcych
od kilkudziesieciu lat i znacznie zmniejszy powierzchnie czesci ogrodkoéw,

j) koszt (nawet 10 min) realizagii ulicy Lema (w tym przebudowy mediow - sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, w ktérych to kosztach mieszkaricy ul. Lema
partycypowali w latach 2009-2010) przy trudnych warunkach gruntowo-wodnych
i uksztattowaniu terenu (wqwdz, skarpy, podmokly teren, kwestie wiasnosci gruntéw
i ewentualne wywiaszczenia). Skladajgcy uwage wskazuje tez na potencgjalng
niegospodarnos¢ zwiqzang z koniecznosciq przebudowy odcinka ciqgu pieszo-jezdnego
zrealizowanego w 2018 roku. Aktualne parametry zrealizowanego odcinka odpowiadajq
parametrom ciggu pieszo-jezdnego, nie zas dwujezdniowej drogi dojazdowej.

k) techniczne mozliwosci budowy drogi od skrzyzowania/ ronda Hausbrandta/ Lema w dof
ulicy Lema zgodnie z obowiqzujgcymi przepisami i normami (od ronda na odcinku okoto
30m teren schodzi w dét 3-4m). Skiadajgcy uwage kwestionuje, ze wzgledu na réznice
wysokosciowe, mozliwos¢ zaprojektowania i wybudowania zgodnie ze sztukq ulicy Lema od
ronda z ul. Hausbrandta w déf.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zgodnie z polityka miasta dazy sie do rozwoju miasta do wewnatrz | spetnienia warunkow
do ksztattowania tzw. miasta kompaktowego. Niezbednym elementem, aby byto to mozliwe, jest
odpowiednia infrastruktura drogowa, dopasowana do potrzeb i ruchu w danej okolicy. Zasadnos¢
przediuzenia ulicy Lema do ulicy Kartuskiej zostata przebadana w opracowanej przez Fundacje
Rozwoju Inzynierii Ladowej analizie i prognozie ruchu drogowego dla inwestycji przy
ul. Rakoczego w Gdansku (nr dziatki 711/11, 711/12), ktéra wptyneta do Biura Rozwoju Gdarnska
w maju 2021 roku jako zatacznik do wniosku o zmiang sasiedniego mpzp (dziatki potozone poza
p6tnocng granica procedowanego planu).

Analiza wykazata, ze wprowadzenie nowego potaczenia drogowego w kierunku ulicy Kartuskiej
przyczyni sie do zmniejszenia natezenia ruchu na istniejagcym odcinku ulicy Lema,
na skrzyzowaniach Lema-Piekarnicza oraz Piekarnicza-Rakoczego, zaréwno w szczycie porannym,
jak i popotudniowym. Dzigki uruchomieniu dodatkowego wjazdu i wyjazdu z osiedla ruch
na okolicznym ukfadzie drogowym bedzie bardziej réwnomiernie roztozony i jego ptynnos¢
ulegnie poprawie. Przewidywane natezenie ruchu na projektowanym odcinku ulicy Lema to okoto
500 pojazdéw w przekroju (tj. sumarycznie w obu kierunkach) w godzinie szczytu, a wigc wartos¢
ta nie przekracza typowych parametréw zaktadanych dla ulic tej klasy. Prognozowana poprawa
warunkow ruchu jasno wskazuje, ze nowa ulica nie przyczyni sie do powstania znaczgcego ruchu
tranzytowego i gtéwnie bedzie stuzylta okolicznym mieszkaricom, zapewniajac alternatywny
wyjazd z osiedla.
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W obowigzujagcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego realizacja
przedtuzenia ulicy Lema do ulicy Kartuskiej byta zaktadana w formie ciggu pieszo-jezdnego.
W miare sukcesywnego zagospodarowywania obszaru dzielnicy intensywng zabudowa
wielorodzinng oraz w zwiazku ze zmiang podejscia do ksztattowania ulic w miescie (polityke
miasta w tym wzgledzie odzwierciedla Gdanski Standard Ulicy Miejskiej) potaczenie drogowe ulicy
Llema z ulica Kartuskg powinno by¢ zrealizowane wformie ulicy miejskiej, przyjaznej
dla wszystkich jej uzytkownikéw, wyposazonej w chodnik, pas zieleni z drzewami, jezdnie
i elementy odwadniajgce.

Przyjeta klasa lokalna drogi jest kontynuacja ustalen z planu obowigzujacego na pétnocnym
odcinku ulicy Lema.

W zwiazku z powyzszym, jednym z gtéwnych celéw przystapienia do sporzadzenia mpzp byto
zabezpieczenie odpowiednio szerokiej rezerwy terenowej dla wykonania takiego potgczenia.
Jeszcze przed przystapieniem zostata wykonana koncepcja drogowa, ktorej celem byto
sprawdzenie mozliwosci technicznych poprowadzenia w tym $ladzie drogi publicznej, ustalenie
planowanego wyposazenia ulicy oraz wyznaczenie linii rozgraniczajacych ulicy, okreslajacych
granice terenu, ktéry zostanie wiaczony do pasa drogowego. Ze wzgledu na istniejaca zabudowe
jednorodzinng po zachodniej stronie ulicy, poszerzenie drogi zostato zaplanowane po stronie
Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych (pas o szerokosci od ok. 4 do 12 m). Wschodnia granica planu
jest odwzorowaniem wynikéw tej analizy. Analiza wysoko$ciowa wykazata, ze nie ma
przeciwskazari dla zaplanowania w tym $ladzie ulicy publicznej w klasie drogi lokalnej, gdyz
pochylenia podtuzne terenu nie przekraczajg maksymainych dopuszczalnych wartosci
okredlonych przepisami (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie przepiséw
techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych).

W projekcie planu ustalono przekrdj ulicy Lema (08-KD81) jako jedna jezdnia dwa pasy ruchu.
Majac na uwadze gtosy mieszkaricow, obawiajgcych sig o bezpieczenstwo pieszych, w projekcie
planu nie dopuszczono realizacji ulicy w formie przestrzeni wspotdzielonej. Swobodne poruszanie
sie pieszych w strefach typu woonerf jest mozliwe na ulicach osiedlowych. Z kolei wprowadzenie
rozwigzai uspokajajacych ruch na ulicy nie jest kwestig regulowang przez miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ktéry pozostawia dowolnos¢ w tym zakresie. Decyzja
o szczegbtowych rozwigzaniach zwigzanych z organizacja ruchu jest podejmowana na etapie
realizacji drogi lub jej utrzymania i lezy w gestii zarzadcy drogi, czyli Gdanskiego Zarzadu Drég
i Zieleni.

W terenie 08-KD81 ustalono obligatoryjny chodnik o szerokosci minimalnej 3 metry, co jest
wartoécia zblizong do szerokosci istniejacego w tym miejscu ciggu i pozwala na swobodne
i bezpieczne przemieszczanie sie pieszych (dopuszczono miejscowe zwezenie chodnika
na wysokosci nieruchomosci przy ul. Kartuskiej 251, ze wzgledu na brak mozliwosci
zabezpieczenia odpowiedniej szerokosci pasa drogowego w tym miejscu). Chodnik ma by¢
zlokalizowany po zachodniej stronie jezdni, tak aby obstugiwat zabudowg mieszkaniowa po tej
stronie ulicy. Nalezy zauwazy¢, e w stanie istniejagcym cigg, w $ladzie ktérego poprowadzono
przedtuzenie ulicy Lema na $rodkowym odcinku jest nieurzadzony i po opadach deszczu jego
uzytkowanie jest utrudnione z powodu gromadzacego sie blota. Urzadzenie projektowanej ulicy
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wplynie na podniesienie waloréw uzytkowych i rekreacyjnych w tym miejscu, gdyz korzystanie
z chodnika bedzie mozliwe bez wzgledu na panujace warunki atmosferyczne.

Wykorzystywanie ciggu pieszo-jezdnego w celach rekreacyjnych nie moze by¢ przyczynkiem
do zaniechania dziatann zwigzanych z przeksztatceniem go w ulice lokalng. Ciag ten cechuje sie
obecnie ztym stanem technicznym i nie taczy zadnych terenow zieleni. Przeksztatcenie go w ulice
o normatywnych wymiarach, wyposazonej w chodnik oraz roélinno$¢ przyuliczng ze szpalerem
drzew, nie tylko umozliwi dalsze korzystanie z niego, lecz réwniez przyczyni sie do wzrostu
bezpieczenstwa. Na $rodkowym odcinku projektowanej ulicy wprowadzono obowigzek
nasadzenia szpaleru drzew (jak na rysunku planu) w pasie zieleni pomiedzy jezdnig a chodnikiem.
Ustalenie szpaleru na catej dtugosci ulicy nie byto mozliwe ze wzgledu na dwa przewezenia,
uniemozliwiajgce zabezpieczenie odpowiedniej szerokosci pasa drogowego - jedno wystepuje
w pétnocnej czeséci na wysokosci styku z dziatkg przychodni, drugie na wysokosci nieruchomosci
przy ul. Kartuskiej 251. Zostaly tez wyznaczone tereny zieleni do utrzymania lub wprowadzenia,
ktére moga byé¢ zagospodarowane jako parki kieszonkowe lub parki retencyjne. Wszystkie
rodzaje zieleni bedg ograniczaly zanieczyszczenia zwigzane ze zwiekszonym ruchem
samochodowym w tym terenie. Szczegotowe zagospodarowanie tych nieruchomosci bedzie
jednak zalezato od zarzadcy, w tym przypadku od Gdanskiego Zarzadu Drég i Zieleni.
Po uchwaleniu planu bedzie mozliwe zagospodarowanie tych terendéw np. w ramach Budzetu
Obywatelskiego, w tym pod rekreacje, zgodnie z wnioskami mieszkancow.

Na podstawie prognoz ruchu samochodowego, okreslonych na czas po realizacji docelowego
uktadu drogowego w tym rejonie, stwierdzi¢ mozna, ze w wyniku realizacji ustalen projektu planu
oddziatywanie akustyczne ulic, na ktérych bedzie sie odbywat ruch lokalny, w tym ulicy Lema,
nie spowoduje  pogorszenia warunkéw  klimatu  akustycznego we wngtrzu terendw
mieszkaniowych.

Prognozowane warunki klimatu akustycznego, jakie moga mie¢ miejsce w rejonie przedtuzenia
ulicy Lema (teren 08-KD81) zostaly ocenione w prognozie oddzialywania na $rodowisko
na podstawie symulacji hatasu obliczonej w programie Cadna. Zgodnie z obliczeniami
dtugookresowy, $redni poziom hatasu drogowego dla pory dzienno-wieczorno-nocnej (LDWN),
jaki moze by¢ emitowany w $rodowisku wzdtuz tej ulicy zawierac sie bedzie w przedziale 55-59
dB. Sa to warunki klimatu akustycznego odpowiednie dla zabudowy mieszkaniowej, w tym
zabudowy jednorodzinnej, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku (t.j. Dz.U. z 2014 r. poz.
112). Zauwazy¢ nalezy, ze zgodnie z ww. rozporzadzeniem zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna moze zostac zlokalizowana na terenach, na ktérych poziom hatasu siega 64 dB.
Oznacza to, ze w wyniku funkcjonowania tej ulicy nie bgeda wystepowaty przekroczenia hatasu
na terenie zabudowy mieszkaniowej.

Ponadto nalezy sie spodziewa¢ wzrostu poziomu bezpieczenstwa w ruchu pieszym poprzez
realizacje chodnika, a takze w wyniku odpowiedniego oswietlenia ulicy. Zabezpieczenie terenu
ulicy przed dzikami nie jest przedmiotem ustalen planu miejscowego.

W ustaleniach projektu planu nie zawarto rozwigzan zwigkszajacych bezpieczenstwo dziko
zyjacych kotéw, poniewaz nie jest to przedmiotem ustalen planu miejscowego. Dziko zyjgce koty
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nie s objete ochrong przepisami ustawy o ochronie przyrody, podlegaja ochronie wynikajacej
Z przepisow ustawy o ochronie zwierzat.
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Rodzinne Ogrody Dziatkowe ,Nowolipie” potozone sg na wschéd od terenu objetego projektem
planu na terenach o znacznym zréznicowaniu wysokosciowym. Uksztattowanie terenu ROD
zdecydowanie ograniczy zasieg ucigzliwosci, w szczegélnosci akustycznych, funkcjonowania tej
ulicy, do waskiego pasa terenu potozonego w bezposrednim jej sasiedztwie. Symulacja hatasu
pochodzacego od ruchu samochodowego na ulicy Lema podniesie poziom dzwieku do wartosci
mieszczgcej sie w przedziale 55-59dB w maksymalnej odlegtosci okoto 20 metrow. Sg to warunki
klimatu akustycznego odpowiednie dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych, jakimi sg ROD-y.
Dopuszczalny poziom diwigku na tych terenach, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
$rodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku
(Dz.U. 2014 poz. 112) to 68dB. Nalezy bra¢ réwniez pod uwage niska range i parametry
planowanej ulicy, co bedzie sie przektadato na niewielki w skali miasta ruch samochodowy.
Nalezy zauwazy¢, ze znaczna cze$¢ ogrodéw dziatkowych na terenie Gdanska jest usytuowana
w tkance miejskiej, co sprawia, ze czesto granicza one z ulicami, réwniez bardziej ruchliwymi
niz ulica Lema. Same ROD Nowolipie od strony wschodniej sgsiadujg z ulicg Rakoczego. Miejskie
ogrody dziatkowe funkcjonujg w sasiedztwie miejskich ulic, a skala ucigzliwosci od ulic nie
uniemozliwia zaspokajania wypoczynkowych i rekreacyjnych potrzeb uzytkownikéw ogrodéw
i prowadzenia upraw ogrodniczych.

Poszerzenie ulicy Lema nie wplynie na integralnos¢ ogrodéw dziatkowych. Na potrzeby
poszerzenia pasa drogowego zostanie przeznaczony fragment ogrodow dziatkowych (w sumie
ok. 2000 m2). Jest to niewielka cze$¢ ROD Nowolipie, ktéry ma ponad 140000 m? Ustawa
o rodzinnych ogrodach dziatkowych przewiduje odszkodowanie za sktadniki majatkowe
znajdujace sie na dziatkach i ewentualnie zapewnienie terenu zamiennego za zlikwidowane

dziatki.

Warunki gruntowo-wodne nie uniemozliwiajg realizacji ulicy. Na podstawie Prac problemowych
$rodowiska geograficznego miasta Gdariska stwierdzi¢ mozna, ze jar, ktérym prowadzi cigg
pieszo-jezdny zbudowany jest z piaskéw przewaznie drobnoziarnistych, lokalnie z wkiadkami
i przewarstwieniami gruntéw organicznych. Pierwszy poziom wéd gruntowych, wg tego samego
Zrédta, wystepuje w przedziale 1-2 m p.p.t.

Przedmiotowy obszar znajduje sie w zlewni potoku Siedleckiego, ktéry przeptywa przez teren
planu, réwnolegle do ul. Kartuskiej. Zasady i kierunki odwodnienia w zlewni musza by¢ zgodne
z opracowaniem ,Wariantowa koncepcja odwodnienia zlewni Potoku Siedleckiego” Srodowisko,

B. Szendot 2019r.

Potudniowa cze$¢ ul. Lema jest przewegzona oraz posiada znaczng ilo$¢ roznych sieci
podziemnych. Istniejaca tam kanalizacja deszczowa (Dn 0,300m) wymaga catkowitej przebudowy
(m.in. powiekszenia $rednicy). Obecnie nie ma mozliwosci budowy na tym odcinku nowego
uktadu odwadniajacego. Dlatego tez zgodnie z wnioskiem Gdariskich Wo6d, w karcie 03-M/U31,
wprowadzony zostat korytarz infrastruktury technicznej o szerokosci 5m, w sladzie
obowiazujacego planistycznego wydzielenia ul. Lema. Teren korytarza jest wtasnoscig gminy i jest
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przewidziany pod rezerwe kanalizacji deszczowej, ktéra w przysztosci obstugiwal bedzie calg
zlewnie ul. Lema, cigzaca w strone potudniows, do potoku Siedleckiego.

Zapisy w planie dopuszczaja zagospodarowanie wéd opadowych na terenie lub odprowadzenie
ich do uktadu odwadniajacego. Zgodnie z polityka miasta w zakresie retencji, w zlewni potoku
Sieleckiego maksymalne natgzenie odptywu wod opadowych z terenéw inwestycyjnych musi
odpowiada¢ ich aktualnemu zagospodarowaniu. Wartosci te wynosza od 0,2 do 0,5 i zapisane
zostaly dla terenéw mieszkaniowych i ustugowych (ust. 18. Szczegélne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu). Inne zapisy méwig o tym,
iz czeé¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposéb petnigcy funkcje retencji
wod opadowych (ust. 11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu). Dodatkowo zaleca
sie (ust. 19. Zalecenia iinformacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych)
zagospodarowanie niezanieczyszczonych wéd opadowych na terenie (retencjonowanie
i rozsaczanie) poprzez: obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni
utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp. oraz stosowanie
nawierzchni pélprzepuszczalnej do utwardzenia ciggéw komunikacyjnych i parkingéw
terenowych.

Problem rozlewania sie substancji ropopochodnych po nieruchomosciach sasiadujacych
z uktadem drogowym nie dotyczy zakresu ustalert planu. Kanalizacja deszczowa winna byé
zaopatrzona w urzadzenia podczyszczajace, co regulowane jest poprzez przepisy odrebne
(Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 12 lipca 2019 r.
w sprawie substancji szczeg6inie szkodliwych dla $rodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie
nalezy speni¢ przy wprowadzaniu do wéd lub do ziemi Sciekow, a takze przy odprowadzaniu wod
opadowych lub roztopowych do wéd lub do urzadzeri wodnych, a takze Prawo Wodne
i rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkdw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie). Natomiast uwaga dotyczgca
kosztow realizacji ulicy Lema w tym przebudowy mediéw jest niezasadna, poniewaz koszty
przebudowy mediow sa poza zakresem ustalen planu.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreélajagc potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania z terenu kazdorazowo wazy sie interes publiczny i interesy prywatne. Realizacja
drogi lokalnej w tym terenie stuzy¢ bedzie ogétowi spoteczenistwa. Jednoczesnie nie przewiduje
sie spadku wartosci nieruchomosci w zwigzku z dostepem do drogi lokalnej, wrecz przeciwnie,
dobra dostepno$¢ drogowa zazwyczaj wpltywa na wzrost wartosci sasiednich nieruchomosci.
W przypadku roszczenia o odszkodowanie wiascicieli nieruchomosci sasiadujacych z planowang
ulica Lema ustalenie wartosci gruntu przed i po zmianie mpzp begdzie okreslone na podstawie
operatu szacunkowego sporzadzonego przez niezaleznego rzeczoznawce majatkowego.

1.2 Whniosek o zastosowanie rozwigzan absorbujgcych 100% wéd opadowych na terenie 02-M/U32,
ktére umozliwi zmieniany MPZP. Skoro wiascicieli doméw jednorodzinnych mozna zobowiqzac
do zagospodarowania wéd w ramach wiasnej posesji, inwestoréw takze nalezy do tego
zobowigzac.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
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Uzasadnienie:

W projekcie planu, w poszczegbinych terenach, zgodnie z wnioskiem Gdanskich Wéd, oraz
polityka Miasta wyrazong w Studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdarska, wprowadzono zapisy ograniczajace natezenia odptywu wbd
opadowych do stanu odpowiadajacemu aktualnemu zagospodarowaniu. Na terenie 02-M/U31
ustalono najbardziej restrykcyjny w granicach planu wspétczynnik sptywu - o wartosci 0,2 (ust. 18.
Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu). Oznacza
to, ze na terenie dziatki nalezy zatrzymaé¢ 80% woéd opadowych, a jedynie 20% moze byc
odprowadzone do kanalizacji deszczowej. Dla terenu zabudowy jednorodzinnej (04-MN21)
wprowadzono wspétczynnik splywu na poziomie 0,4, co pozwala na odprowadzenie do kanalizacji
deszczowej dwukrotnie wiekszej objetosci opadu (40%). Narzucanie 100 procentowych
ograniczer odplywu jest nieracjonalne z technicznego punktu widzenia. Zagospodarowanie wod
opadowych nalezy do listy zadan wiasnych gminy (ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym, Art. 7, Ust.1 pkt 1), ktéra odpowiada za realizacjg i utrzymanie infrastruktury
odpowiedzialnej za odprowadzenie wéd opadowych.

Inne zapisy méwia o tym, iz cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob
petnigcy funkcje retencji wéd opadowych (ust. 11.Zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu). Dodatkowo zaleca sie (ust. 19. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa
wydawania decyzji administracyjnych) zagospodarowanie niezanieczyszczonych wod opadowych
na terenie (retencjonowanie i rozsaczanie) poprzez: obnizenie terendw zieleni w stosunku
do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajgce itp. oraz stosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnej do utwardzenia ciggéw
komunikacyjnych i parkingéw terenowych.

1.3 Skiadajgcy uwage kwestionujg ustalenia planu w zakresie zmniejszenia dostepu do terendéw
zielonych/ rekreacyjnych oraz zmniejszenia ich powierzchni poprzez zwigkszenie urbanizacji
i likwidacje czesci ogrodéw dziatkowych na rzecz drogi.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Rodzinne ogrody dziatkowe nie nalezg do ogélnodostgpnych terenéw zieleni, czy terenéw
rekreacyjnych publicznie dostepnych, a zmniejszenie o ok. 2000 m? ROD Nowolipie
(o powierzchni ok. 140 000 m?) bedzie miata niewielki wptyw na warunki rekreacji spotecznosci
dziatkowcéw. W celach rekreacyjnych mieszkaricy potudniowej cze$ci obszaru objgtego projektem
planu beda mogli korzysta¢ z niewielkiego skwerku, pod kt6rego realizacje zostat zarezerwowany
teren oddalony o okoto 100 metréw w kierunku potudniowym, w gtebi zabudowy na potudnie
od ulicy Kartuskiej. Natomiast mieszkaricy pétnocnej czesci obszaru projektu planu beda mieli
mozliwosé¢ korzystania z terenu przeznaczonego pod zieleri ogélnodostepna, potozong przy ulicy
Piekarniczej, oddalong od pétnocnych jego granic o okoto 230 metréw w linii prostej. W odlegtosci
okoto 300 metréw znajduje sie teren rekreacyjny w rejonie Piecewskiego Stawu. Ponadto w pasie
drogowym ulicy Lema, na odcinku wiaczonym w granice projektu planu, wyznaczone zostaty
tereny zieleni do utrzymania lub wprowadzenia. Odpowiednie przystosowanie i wyposazenie
wszystkich wymienionych terenéw zwiekszy oferte rekreacyjng dla mieszkancdw w tym rejonie
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miasta. Mieszkaricy obszaru objetego projektem planu moga réwniez korzystac z Parku na
Zboczu, ktory jest oddalony od granic obszaru o okoto 400 metréw w linii prostej w kierunku
wschodnim. Do nowych terenéw rekreacyjnych, ktore zostaty przeznaczone pod miejska zielen
urzadzona ogdinodostepna, potozonych w odlegtosci okoto 650 metréw w kierunku pétnocnym,

naleza dwa tereny zadrzewione, a ich fgczna powierzchnia wynosi 3,7 ha.
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1.4 Skiadajgcy uwage kwestionujqg wplyw ustaleri planu na trasy migradji i gniazdowanie ptakéw.
Obszar dawnej piekarni ,Piecki” oraz okolic, uznawany byt w latach 2004-2008 za teren

szczegélinie istotny ze wzgledu na migracje ptakow.
Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Brak jest dostepnych badan dotyczacych przelotéw ptakéw, w tym z lat 2004-2008, w rejonie
obszaru objetego planem. Przeprowadzone badania przelotéw ptakéw nad innym fragmentem
miasta, wykazaty, ze zdecydowana wiekszo$¢ przelotow odbywa sig na wysokosci powyzej 50 m
nad poziomem terenu (maksymalna nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy ustalona w planie
to 16 m). Ustalona w analizowanym projekcie planu maksymalna wysokos$¢ zabudowy jest
zdecydowanie nizsza. Przeksztatcenie ciggu pieszo-jezdnego w ulicg oraz powstanie zabudowy
zgodnie z ustaleniami planu w zaden sposéb nie zaktdci tras migracji ptakow.

1.5 Whniosek o realizacje odcinka ul. Lema od ,ronda” Lema/Hausbrandta do skrzyzowania
z ul. Kartuskg, jako cigg pieszo-jezdny z zastosowaniem elementéw podnoszqcych bezpieczeristwo
ruchu drogowego. Priorytetem powinno byc zapewnienie bezpieczeristwa pieszych, zwlaszcza
dzieci, np. poprzez uwzglednienie tzw. mijanek w celu zapewnienia bezpieczeristwa dzieciom
iinnym spacerujgcym oraz uwzglednienie wariantu uspokojonego ruchu bez zastosowania
tzw. progéw zwalniajqcych.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu rozstrzygniecia uwagi 1.1

1.6 Whiosek o uwzglednienie budowy ,prawdziwego” i spetniajgcego normy ronda na skrzyzowaniu
ulicy Lema i Hausbrandta, w miejsce istniejgcego kétka na asfalcie.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Uwaga jest bezprzedmiotowa, gdyz nie dotyczy kwestii regulowanych przez miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, ktéry nie ustala szczegétowych rozwigzan z zakresu inzynierii
drogowej. Niemniej linie rozgraniczajace pasa drogowego ulicy Lema (08-KD81) w rejonie
skrzyzowania z Hausbrandta (07-KD81) przyjgte w projekcie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego zabezpieczaja mozliwo$¢ rozbudowy skrzyzowania tych ulic
do ronda o $rednicy ok. 30 m (w stanie istniejgcym rondo ma srednice 17m).

1.7 Whiosek o uwzglednienie potrzeb parkingowych, w tym mozliwosci parkowania mieszkancéw i ich
gosci w obrebie Piekarniczej-Lema-Hausbrandta-Mitosza. Juz teraz dokfadnie na rondzie
Hausbrandta/Lema stojq samochody zaparkowane niezgodnie z przepisami, w dof ul. Lema jest
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ich codziennie kilka-kilkanascie. Przychodnia lekarska po sqsiedzku, a takze budowa kolejnych
osiedli, spowoduje jeszcze wigkszq potrzebe miejsc parkingowych. Skladajgcy uwage wskazuje
na konieczno$¢ zapewnienia przy posesjach miejsc parkingowych/postojowych dla aut
odwiedzajgcych mieszkaricéw np. poczta, kurierzy, goscie.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Projekt planu nie wyklucza mozliwosci realizacji miejsc do parkowania samochodow osobowych
w pasach drogowych ulic Lema, Hausbrandta i Mitosza, jednak przestrzen potrzebna do ich
realizacji jest ograniczona. Na catej dtugosci odcinka ulicy Hausbrandta (07-KD81), znajdujacego
sie w granicach opracowania sg zrealizowane miejsca do parkowania (14 prostopadtych miejsc),
ktére po uchwaleniu planu dalej bedg mogly funkcjonowac w tym ksztatcie. Objety granicami
opracowania pas drogowy ulicy Mitosza (06-KDW) jest za waski (8-10 m szerokosci) aby w jego
granicach wydzieli¢ miejsca do parkowania. Ustalenie obowigzku realizacji miejsc postojowych
w ulicy Mitosza wigzatoby sie z koniecznoscig jej poszerzenia o fragmenty dziatek zabudowy
mieszkaniowej, potozonej wzdtuz tej ulicy w terenie 04-MN21. Podobnie ksztattuje sie sytuacja
wzdiuz projektowanej ulicy Lema (08-KD81), gdzie wymuszenie realizacji miejsc do parkowania
réwniez wigzatoby sie z koniecznoscig dodatkowego poszerzenia pasa drogowego 0 2,5-5 m
w zaleznosci od sposobu ich usytuowania, a co za tym idzie z koniecznoscig podciecia dziatek
zabudowy mieszkaniowej w terenie 04-MN21, lub z koniecznoscia zmiany granic sporzadzanego
planu, aby wykonac wigksze podcigcie terenow ROD.

Zgodnie ze Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdaniska (przyjetego uchwatg nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska 23 kwietnia 2018 r.) obszar
procedowanego planu miejscowego znajduje si¢ w strefie nieograniczonego parkowania C,
w ktérej ustalono minimalne wskazniki miejsc do parkowania dla wszystkich funkgji
dopuszczonych w planie (zgodnie z tabelg w 85 projektu uchwaty). Zgodnie z polityka parkingowg
miasta kazdy z wiascicieli terendw juz zagospodarowanych i tych ktére podlegac beda dopiero
zagospodarowaniu, ma obowigzek zabezpieczenia potrzeb parkingowych obecnych/przysztych
uzytkownikéw w granicach swojej dziatki, a nie na nieruchomosciach sasiadujacych czy w pasach
drég publicznych.

1.8 Skladajgcy uwage kwestionujq likwidacje linii zabudowy ograniczajgcych mozliwos¢ budowania
doméw w glgb dziatek przy ul. Lema. Dotychczas obowigzujqca regulacja umotzliwiata budowe
domu maksymalnie do okofo 17m od linii drogi, a w glebi dziatek zakazywata makroniwelacji terenu
wiekszych niz 1m. Skutkowalo to dos¢ znacznymi ograniczeniami w projektowaniu doméw
i aranzacji dziatek, wigzalo sie tez czesto z dodatkowymi kosztami. Budowa domow w inny sposéb
niz juz istniejgce budynki tworzqce dos¢ charakterystycznq i spéjnq linie zabudowy, zaburzy
funkcjonujgcy uktad i charakter ulicy. Sktadajqcy uwage wnioskuje o wycofanie planowanych zmian
MPZP w tym aspekcie oraz o zachowanie aktualnej linii zabudowy i tarasowego uksztaftowania
terenu wewnetrznej czesci dziatek.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona.
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Uzasadnienie:

W terenie 02-MN21 zostanie wprowadzona nieprzekraczalna lina zabudowy w nawigzaniu
do zapiséw obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 1822.
W przedmiotowym terenie zostanie réwniez wprowadzony zakaz makroniwelacji i maksymalna
wysoko$¢ zabudowy liczona w metrach nad poziomem morza. Jednak ostateczny przebieg linii
zabudowy | zasiegu strefy zakazu makroniwelacji zostang ustalone po przeprowadzeniu
dodatkowych analiz, ktére pozwola ustali¢ optymalne rozwigzania. Te ustalenia planistyczne
pozwola na zachowanie niezabudowanego wnetrza terenu 02-MN21, oraz ogranicza mozliwosc¢
usypywania np. platform ziemnych i w konsekwencji realizowania budynkéw znacznie
przewyzszajgcych wysokoécig sgsiednia zabudowe w tym terenie.

1.9 Skladajgy uwage kwestionujq wprowadzenie innych niz dotychczasowe parametréw
powodujgcych wiekszq urbanizacje tego obszaru

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Zmiana obecnego przeznaczenia infrastrukturalnego (radionawigacja) dla terenu 02-M/U32
na mieszkaniowo-ustugowe realizuje idee rozwoju miasta do wewnatrz, ktora jest zgodna
z politykg miasta wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdariska, w celu jak najlepszego i najefektywniejszego wykorzystania
istniejacej infrastruktury drogowej i technicznej. Funkcja radionawigacyjna przeznaczona dla tego
terenu stracita swoje uzasadnienie - aktualnie nie ma w tym miejscu zapotrzebowania
na terenowa infrastrukture radionawigacyjna. Na czesci terenéw sasiednich istnieje juz zabudowa
i dlatego uzasadnione bylo dopuszczenie w tym miejscu realizacji funkdji mieszkaniowo-
ustugowej (nalezy zauwazy¢, ze obowiazujacy plan miejscowy nie dopuszcza tutaj zabudowy).
Przyjete w planie ustalenia odnosnie przeznaczenia i parametrow urbanistycznych poprzedzone
zostaly analizami funkcjonalno-przestrzennymi i komunikacyjnymi. Teren 02-M/U32 ma dobrg
dostepno$¢ do publicznego transportu zbiorowego - poprzez system autobuséw miejskich
obejmujacy gtéwnie ulice Kartuska. Uwzgledniono wielkos¢ i charakter sgsiednich budynkéw,
a takze wprowadzono rygorystyczne regulacje w zakresie ksztaltowania zabudowy wzdtuz ulicy
Kartuskiej na wniosek Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

1.10  Skladajgcy uwage kwestionujg umieszczenie drzew w pasie zieleni w ciqgu ul. Lema dopiero
od numeru 36, a nie od poczqtku planowanego do przebudowy odcinka.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Ulica Lema zostata zaprojektowana uwzgledniajac postulaty Gdariskiego Standardu Ulicy
Miejskiej (GSUM), ktéry jest z dokumentem strategicznym miasta. Majac na uwadze lokalne
uwarunkowania, przewidziano czeéciowa realizacje przekroju drogowego ulicy Lema
w ww. standardzie (przewiduje sie realizacje chodnika, miejscami oddzielonego od jezdni
szpalerem drzew). W pétnocnym odcinku ulicy zaprojektowanie szpaleru zieleni wysokiej nie byto
mozliwe z uwagi na waski pas drogowy (przewezenie do 10 m) i wystepujaca infrastrukture
podziemna. Oceniajac mozliwo$¢ wprowadzenia szpaleru drzew nalezy mie¢ na uwadze
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odpowiednia szerokoé¢ terenu zieleni, tak aby wartos¢ ta odpowiadata warunkom utrzymania

danego gatunku drzewa.

Zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 23 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwagi do projektu planu moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete
w projekcie planu wytozonym do publicznego wgladu. W pismach oprécz ww. uwag zawarte
zostaly wnioski, postulaty nie kwestionujace ustaleri projektu planu, nie dotyczace jego zakresu.
W zwigzku z powyzszym .nie stanowig one uwag w rozumieniu ustawy i nie podlegajg
rozpatrzeniu przez organy gminy na zasadach i w trybie w niej okreslonych.

2. Osoba fizyczna, e-mail z dnia 27.03.2023 r. (Lp. 1545/032023)

2.1 Wniosek o utrzymanie linii zabudowy zgodnie z obowiqzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania terenu nr 1822 w rejonie zabudowy ekstensywnej wzdhz ulicy Lema
i Mitosza. Zakwestionowano proponowanq zmiane dotyczgcq linii zabudowy. Zdaniem osoby
skladajgcej uwage taki podziat wprowadzi chaos urbanistyczny, powoduje obnizenie komfortu
mieszkania poprzez umozliwienie zabudowy w gigh dziatki, ktéra moze oddzialywac na dziatke
poprzez wprowadzenie zacienienia i obnizenie wartosci nieruchomosci.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona
Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu rozstrzygniecia uwagi 1.8

2.2 Skladajgcy uwage wnosi o wpisanie do karty 08-KD81 na dfugosci odcinka istniejgcej zabudowy
od dziatki 153/25 do dziatki 153/20 koniecznosci wykonania strefy ruchu uspokojonego, np. tzw.
mijanek w celu wymuszenia ograniczenia predkosci i stworzenia tzw. strefy woonerf.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu rozstrzygniecia uwagi 1.1

2.3 Zakwestionowano proponowang zmiane ulicy Lema z formy ciqgu pieszo-jezdnego na droge
lokaing. Bez wprowadzenia strefy ruchu uspokojonego zaprojektowana w nowym standardzie
ulica Lema wplynie negatywnie na jakos¢ warunkéw Zycia mieszkancow.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Jak w uzasadnieniu rozstrzygniecia uwagi 1.1

3. Osoba fizyczna, e-mail z dnia 26.03.2023 r. (Lp. 1522/032023)

3.1 Zakwestionowano rozwigzania drogowe polegajgce na przebudowie ulicy Lema. Wskazano,
e usprawnienie ruchu mogloby sie realizowac¢ sie poprzez rozbudowe przebudowe skrzyzowari
Kartuska-tostowicka, Rakoczego-Piekarnicza. Poproszono réwniez o podanie parametrow
elementdw drogi (chodnika), wskazanie wplywu na konstrukcje sqsiednich budynkow.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
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Uzasadnienie:

Jak w uzasadnieniu rozstrzygniecia uwagi 1.1

3.2 Zakwestionowano rozwigzania drogowe polegajgce na przebudowie ulicy Lema w zwigzku
z mozlimym negatywnym wplywem hafasu oraz poproszono o podanie rodzaju drzew
i konkretnego ich rozmieszczenia wzdtuz ulicy

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Prognozowane warunki klimatu akustycznego, jakie moga miec miejsce w rejonie przedtuzenia
ulicy Lema (teren 08-KD81) zostaly ocenione w prognozie oddziatywania na srodowisko
na podstawie symulacji hatasu obliczonej w programie Cadna. Zgodnie z obliczeniami
dtugookresowy, $redni poziom hatasu drogowego dla pory dzienno-wieczorno-nocnej (LDWN),
jaki moze by¢ emitowany w Srodowisku wzdtuz tej ulicy zawierac sig bedzie w przedziale 55-59
dB. Sa to warunki klimatu akustycznego odpowiednie dla zabudowy mieszkaniowej, w tym
zabudowy jednorodzinnej, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 roku w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (tj. Dz.U. z 2014 r. poz.
112). Zauwazy¢ nalezy, ze zgodnie z ww. rozporzadzeniem zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna moze zosta¢ zlokalizowana na terenach, na ktorych poziom hatasu siega 64 dB.
Oznacza to, ze w wyniku funkcjonowania tej ulicy nie bedg wystepowaty przekroczenia hatasu na
terenie zabudowy mieszkaniowej.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie jest dokumentem projektowym, w ktorym
wskazywane sg konkretne gatunki drzew, ani miejsca ich nasadzen. Szczegbly tego typu s3
nanoszone w projekcie budowlanym dotyczacym przebudowy ulicy.

4, Osoba fizyczna, e-mail z dnia 27.03.2023 r. (Lp. 1560/032023)

41 Wniosek o wprowadzenie szpaleru drzew od dziatki 153/25 w celu zmniejszenia negatywnego
oddziafywania ulicy tak jak zaproponowano na potudniowym odcinku ulicy.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Jak w uzasadnieniu rozstrzygniecia uwagi 1.10

4.2 Zakwestionowano wprowadzenie w projekcie planu innej linii zabudowy w stosunku do obecnej

w zwigzku z czym np. nowa zabudowa wzdiuz ul. Lema bedzie mogta byc realizowana w gtebi
dziatek, gdzie zabudowa dotychczas byta zabroniona z uwagi na walory terenowe, tzw. tarasy.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona
Uzasadnienie:

Jak w uzasadnieniu rozstrzygniecia uwagi 1.8

4,3 Zakwestionowano proponowanq zmiane ulicy Lema z formy ciggu pieszo-jezdnego na droge
lokalng. Zdaniem osoby skiadajgcej uwage bez wprowadzenia strefy ruchu uspokojonego
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zaprojektowana w nowym standardzie ulica Lema wplynie negatywnie na jakos¢ warunkow zycia
mieszkaricéw. Z uwagi na uksztattowanie wysokosciowe ulica Lema w nowym standardzie bez
geometrycznych elementéw uspokojenia ruchu bedzie stanowita zagrozenie bezpieczenstwa
ruchu zaréwno dla uzytkownikéw jak i mieszkaricéw wyjezdzajgcych z posesji.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Jak w uzasadnieniu rozstrzygniecia uwagi 1.1

4.4 Wniosek o wpisanie do karty 08-KD81 na diugosci odcinka istniejgcej zabudowy od dziatki
153/25 do dziatki 153/20 koniecznosci wykonania strefy ruchu uspokojonego, np. tzw. mijanek,
zawezenia geometrycznego przekroju w celu wymuszenia ograniczenia predkosci i stworzenia
tzw, strefy woonerf w celu zapewnienia bezpieczeristwa w ruchu drogowym uZytkownikom jak
i mieszkaricom.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Jak w uzasadnieniu rozstrzygniecia uwagi 1.1
5. Osoba fizyczna, e-mail z dnia 27.03.2023 r. (Lp. 1551/032023)

5.1 Wniosek o wpisanie do karty 08-KD81 na dhugosci odcinka istniejgcej zabudowy od dziatki
153/25 do dziatki 153/20 koniecznosci wykonania strefy ruchu uspokojonego, np. tzw. mijanex,
zawezenia geometrycznego przekroju w celu wymuszenia ograniczenia predkosci i stworzenia
strefy zamieszkania i tzw., strefy woonerf w celu zapewnienia bezpieczeristwa w ruchu
drogowym uzytkownikom jak i mieszkaricom.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu rozstrzygniecia uwagi 1.1

5.2 Postuluje sie o wykonanie tzw. cichej nawierzchni bitumicznej ulicy w celu ograniczenia
negatywnego wplywu na zabudowe, a takze o zakaz wykonania nawierzchni chodnikéw z kostki
fazowanej, ktéra zdaniem osoby sktadajgcej uwage jest glosna i nieestetyczna.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Uwaga jest niezasadna, gdyz plan miejscowy nie reguluje kwestii szczegbtowych rozwigzan
technicznych, ktore beda rozwiazane na etapie opracowania projektu budowlanego.

5.3  Zakwestionowano zmiane z ciqgu pieszo-jezdnego na ulice lokalng co zmniejszy ilosc terenow
zieleni z obszaru istniejgcego ogrodu dziatkowego i wplynie negatywnie na srodowisko.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
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Uzasadnienie:

Pas drogowy planowanej ulicy lokalnej (teren 08-KD81), oprocz istniejacego ciggu pieszo-
jezdnego, zajmowac bedzie stosunkowo niewielkie (w skali catego ROD) fragmenty ogrodéw
dziatkowych (nieprzekraczajagce powierzchnig¢ 2000 ha) oraz teren obecnie nieuzytkowany,
pozostajacy poza Rodzinnymi Ogrodami Dziatkowymi (ok. 1000 ha). W tym pasie terenu
nie wszystkie powierzchnie beda zagospodarowane nawierzchniami szczelnymi - na czesci z nich
zostanie wprowadzona zieleri przyuliczna, ktérej szczegétowa forma zostanie okreslona na etapie
projektu budowlanego. W projekcie planu ustalono réwniez wprowadzenie szpaleru drzew.
W zwigzku z tym zachowana zostanie cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej. Rekompensata
érodowiskowg czeéciowych ubytkéw zieleni w pasie przeznaczonym pod ulice bedzie zwiekszenie
plynnoéci ruchu na terenach potozonych poza obszarem objetym planem. Przyczyni sig
to do roztadowania zatorow ulicznych m.in. w rejonie skrzyzowania ulic Lema i Piekarniczej i tym
samym zmniejszenia ilosci wprowadzanych do powietrza emisji zanieczyszczen i hatasu.

6. Osoba fizyczna, e-mail z dnia 27.03.2023 r. (Lp. 1549/032023)

6.1 Wniosek o przywrécenie zapiséw umozliwiajgcych zachowanie istniejqcego porzgdku zabudowy,
wynikajgcego z funkcjonujqcej do tej pory nieprzekraczalnej linii zabudowy - w zwiqzku
z usunieciem w projekcie nowego planu nieprzekraczalnej linii zabudowy pomiedzy ul. Mifosza
iul Lema.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona
Jak w uzasadnieniu rozstrzygniecia uwagi 1.8

6.2 Wniosek o wprowadzenie zapiséw o ograniczeniu mozliwosci niwelagji terenu i doprecyzowanie
ich linig nieprzekraczalnej zabudowy, w celu ochrony stabilnosci skarpy zlokalizowanej wzdfuz
dziatek nr 153/12, 153/13, 153/14. Réinice rzednych terenu pomiedzy nieruchomosciami
zlokalizowanymi pomiedzy ul. Lema i ul. Mitosza dochodzq do 8,0 m.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona
Uzasadnienie:

Jak wskazano w rozstrzygnieciach wczeéniejszych uwag uwzgledniono postulaty dotyczace
wprowadzenia nieprzekraczalnej linii zabudowy w nawigzaniu do zapiséw obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania terenu nr 1822, zakazu makroniwelacji oraz ustalenia
maksymalnej bezwzglednej wysokosci zabudowy. Dla potudniowej czesci terenu 04-MN21
(w miejscu postulowanego przedtuzenia linii zabudowy) zostang wprowadzone ustalenia
planistyczne, ktére pozwolg na zabezpieczenie przed niekontrolowang zmiang uksztattowania
terenu i realizacjg budynkéw znacznie odbiegajacych wysokoscig od sasiedniej zabudowy, gdzie
wystepuja lokalnie duze réznice wysokosci. Ostateczny ksztatt zapiséw zostanie okreslony
po przeprowadzeniu dodatkowych analiz, ktére pozwolg okresli¢ optymalne rozwigzania.

6.3 Wniosek o wprowadzenie w projekcie planu na dziatkach 153/17, 153/18, 153/19 i 153720
warunkéw zabudowy w odniesieniu do bezwzglednej wysokosci w m npm - ze wzgledu
na znaczne réznice wysokosci pomiedzy rzednymi ul. Mitosza i ul. Lema dochodzqce do 12,0 m.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona
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Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu rozstrzygniecia uwagi 1.8
7. Osoba fizyczna, e-mail z dnia 27.03.2023 r. (Lp. 1550/032023)

7.1 Whniosek o utrzymanie istniejgcego porzqdku zabudowy w terenie - nieprzekraczalnej linii
zabudowy bqdZ okreslenie warunkéw zabudowy, ktdre zapewnig stabilnos¢ mocno spadkowego
terenu i zabezpieczq teren skladajgcych uwage przed destabilizacjq. W projekcie planu
zmieniono lub zrezygnowano z nieprzekraczalnej linii zabudowy - co przy zmienionych
warunkach inwestycji na dzialce 153/19 moze spowodowac niebezpieczng dla  posesji
sktadajgcych uwage zmiane struktury geologiczney.

Rozstrzyghiecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona
Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu rozstrzygniecia uwagi 1.8

7.2 Whniosek o ustalenie ograniczenia wysokosci dla zabudowy przy ul. Lema wzgledem poziomu
morza.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona
Uzasadnienie:

Jak w uzasadnieniu rozstrzygniecia uwagi 1.8

8. Osoba fizyczna, e-mail z dnia 27.03.2023 r. (Lp. 1552/032023)

8.1 Zakwestionowano rozwigzanie drogowe zwiqzane z ulicq Lema. Stworzenie drogi publicznej
na ulicy Lema moze wyfqcznie spowodowac wieksze zakorkowanie ulicy Lema w kierunku ulicy
Piekarniczej oraz dalej zakorkowanie ul. Piekarniczej spowodowane przez samochody czekajgce
na skret w lewo. Kierowcy jadqcy ul. Kartuskg w strone Wrzeszcza, mogq skracac droge i zamiast
jecha¢ do skrzyzowania Kartuska/Nowolipie, jecha¢ ul. Lema/Piekarniczq, i jeszcze bardziej
zakorkowac skrzyzowanie Piekarniczej i Rakoczego.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:
Jak w uzasadnieniu rozstrzygniecia uwagi 1.1

8.2 Zakwestionowano ksztaftowanie Ogélnomiejskiego Systemu Terenéw Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) na terenie planu. W ocenie osoby sktadajgcej uwage koncepcja ochrony najbardziej
wartosciowych terenéw OSTAB nie jest utrzymana, skoro mozna wytqczac z niego rézne tereny.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

W rejonie obszaru objgtego projektem planu wystepuje wazny i jedyny na dtugim odcinku, tgcznik
miedzy obszernymi ptatami Ogoélnomiejskiego Systemu Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB)
po obu stronach ulicy Kartuskiej, obejmujacymi niezabudowane tereny doliny Potoku
Siedleckiego (poza granicami planu). W celu zachowania powiazan przyrodniczych
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na analizowanym odcinku utrzymano powigzanie ekologiczne w obrebie ptata OSTAB zachowujac
w jego strukturze fragment potudniowego zbocza doliny (teren 02-M/U32) oraz fragment
pétnocnego zbocza doliny (rejon lecznicy dla zwierzat i skarpa na pétnoc od niej oraz caly teren
03-M/U31 wraz ze skarpg zlokalizowana w jego pétnocnej czesci).

OSTAB jest strukturg wyznaczong w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdariska w oparciu o mape topograficzna. Na etapie prac projektowych
doprecyzowuije sig zasieg uktadu OSTAB wykorzystujac mape zasadniczg oraz analizujgc aktualne
wykorzystanie terenu i uwarunkowania $rodowiskowe.

8.3 Zakwestionowano wprowadzone w projekcie zmiany, ktére spowodujq wigksze obcigzenie
hatasem mieszkaricw i uZytkownikéw ogrodéw  dziatkowych, wplyng negatywnie
na powierzchnie biologicznie czynnq i ograniczq tereny zieleni.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Jak w uzasadnieniu rozstrzygniecia uwag 3.2.15.3.

9. Osoba fizyczna, e-mail z dnia 27.03.2023 r. (Lp. 1540/032023)

9.1 Whiosek o zmiane zapiséw w karcie terenu 02-M/U32 : § 10 ust. 5 pkt a) zwigkszenie wysokosci
rzednej maksymalnej w strefie ,a” z 58 m npm do 59 m npm, oraz wysokosc¢ z 10 m do 11m.
Dla budynku z garazem podziemnym (wymagana szerokosc¢ budynku 16 m) z dachem o kqcie
minimum 30 stopni oraz wysokosci budynku 10 m, nie uda sie uzyskac trzech kondygnacjach
nadziemnych. Dla wysokosci 11 m jest to mozliwe.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Wysoko$¢ zabudowy w terenie 02-M/U32 okredlono na podstawie analizy obecnego
uksztattowania terenu i jego relacji z sasiadujacymi istniejgcymi obiektami budowlanym, a takze
z uwzglednieniem historycznych uwarunkowari (obszar ten stanowit fragment dawnej wsi
Pieklisko). Maksymalna wysoko$¢ zabudowy w obszarze ,a”, wynoszaca 10 m, zostata ustalona
na podstawie wytycznych Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, uzyskanych
na etapie uzgadniania projektu planu. Pozostate parametry wynikajg z przyjetej wysokosci
zabudowy. Przy wysokosci zabudowy maksymalnie 10 m i poziomie posadowienia budynku 48 m
n.p.m. (rzedna terenu najwyzej potozonej czesci tej strefy), nieprzekraczainy putap w strefie ,a”
wynosi 58 m n.p.m. Réwniez ustalona maksymalna liczba kondygnacji (3) wynika wprost
z dopuszczonej wysokoéci zabudowy i pozwala na realizacje budynku dwukondygnacyjnego
z poddaszem uzytkowym. Plan nie wymaga realizacji budynkéw o szerokosci 16m (garaz
podziemny mozna realizowac takze poza obrysem kondygnacji nadziemnych) wiec uzyskanie
3 kondygnacji nadziemnych dla budynku o wysokosci 10 m jest mozliwe. Powyzsze parametry
zabudowy zostaty uzgodnione przez Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

9.2 Wniosek o zmiane zapiséw w karcie terenu 02-M/U32: § 10 ust. 6 pkt ¢) likwidacje zapisu
o maksymainej liczbie kondygnacji nadziemnych w strefie ,b”, poniewaZ parametry maksymainej
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Piakcd €530
wysokosci budynku oraz maksymaina rzedna i tak wystarczajqco reglamentujq uksztattowanie
zabudowy.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona
Uzasadnienie:

Liczbe kondygnacji nadziemnych w strefie ,b” dla nowej zabudowy, okreslono na podstawie
analizy sgsiadujacej zabudowy, ktéra Srednio posiada 4 kondygnacje. Maksymalna wzgledna
i bezwzgledna wysoko$¢ zabudowy okreslona w projekcie planu zostata tak ustalona by pozwolita
na wieksza swobode projektowa z uwagi na trudne uwarunkowania terenowe - jest to obszar
o znacznym zréznicowaniu wysokosciowym, dostepny drogowo z ulicy Zielony Stok,
zlokalizowanej na sasiednim wyniesionym terenie, zabezpieczonym murem oporowym.

9.3 Whniosek o zmiane zapiséw w karcie terenu 02-M/U32: § 10 ust. 7 pkt: intensywno$¢ zabudowy
dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: - maksymalna - 1,2 dla kondygnacji nadziemnych;
jak ma to miejsce w przypadku dziatek zlokalizowanych przy tej samej ulicy.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgiedniona
Uzasadnienie:

Maksymalng intensywno$¢ zabudowy dla nowej zabudowy, okreslono na podstawie analizy
sasiedztwa pod katem parametréw urbanistycznych ujetych w obowigzujacych planach
miejscowych. Analiza wykazata, ze na sasiednich dziatkach maksymalna intensywnos$¢ zabudowy
wynosi od 0,8 do 1,0. Ustalenie wyzszej niz 1,0 intensywnos$ci zaburzytoby charakter zabudowy
tego obszaru i nie wpisywatoby sie w jego historyczne uwarunkowania. Powyzsze parametry
zabudowy zostaty uzgodnione przez Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

10. Dr inz. Mieczystaw Kamiriski prezes Polskiego Zwigzku Dziatkowcéw Okreg Pomorski
w Gdarisku, data wplywu 20.02.2023 r. (L.dz. 1028/022023):

7

Zachowanie dotychczasowych granic  Rodzinnego Ogrodu  Dziatkowego ,Nowolipie
i zakwalifikowanie terenéw Rodzinnego Ogrodu Dziatkowego ,Nowolipie” jako zieleri dziatkowa
(ogréd dziatkowy). Pozwoli to dziatkowcom dalej prowadzi¢ uprawy ogrodnicze i aktywnie

wypoczywac.
Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ulica Lema, na znacznym odcinku objetym granicami procedowanego planu, obecnie nie spetnia
standardéw. Jest waska drogg utwardzong ptytami betonowymi, wcigta pomigdzy morenowe
wzniesienia, nie posiadajgca podstawowego wyposazenia: chodnikéw, pobocza czy systemu
odwodnienia. Obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje
realizacje potaczenia pieszo-jezdnegg co w obecnych uwarunkowaniach przestato by¢
wystarczajgce. Wykonane analizy ruchu, dla tego rejonu miasta, wykazaly, ze powiazanie ulic
Lema i Kartuskiej przyczyni sie do odcigzenia skrzyzowania ulic Piekarniczej i Rakoczego oraz
poprawi komfort korzystania zdrég dla mieszkancéw w sgsiedztwie. W kolejnych planach
miejscowych konsekwentnie rezerwowano tereny pod docelowy przebieg uktadu drogowego.
Ostatnim elementem tego uktadu jest zabezpieczenie rezerwy drogowej pod rozbudowe ulicy
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Lema, ktora tgczy sie zulica Kartuska. Dokumentem strategicznym miasta, ktory okresla
charakter i ksztatt ulic wynikajacy z ich sasiedztwa jest Gdanski Standard Ulicy Miejskiej. Zgodnie
z jego postulatami i uwzgledniajac lokalne uwarunkowania przekrdj ulicy Lema zatozono jako
jedng jezdnie z dwoma pasami ruchu z jednostronnym chodnikiem wzdtuz zabudowy po stronie
zachodniej. W $rodkowej czesci przebiegu ulicy znajduje sig szpaler drzew pomiedzy jezdnig
a chodnikiem, ktérego lokalizacja uwzglednia lokalizacje infrastruktury —podziemnej.
W konsekwencji pas drogowy wymaga zajecia fragmentu sasiadujacego Rodzinnego Ogrodu
Dziatkowego ,Nowolipie” o niecate 2000 m? (pas o szerokosci od ok. 4 do 12 m). Zaproponowane
rozwigzanie jest najlepsze dla prawidtowej realizacji ul. Lema, ktéra poprawi komfort zycia
mieszkarnicéw sasiednich osiedli. Analizy przestrzenne wykazaly, ze podcigcie ogrodow
dziatkowych na poszerzenie pasa drogowego jest optymalnym rozwigzaniem.

MIASTA

i

JENE AT

1. Administratorem danych, czyli podmiotem decydujacym o tym, ktére dane osobowe beda przetwarzane
oraz w jakim celu ijakim sposobem, jest Prezydent Miasta Gdariska (ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803
Gdanisk).

2. We wszystkich sprawach dotyczacych ochrony danych osobowych, macie Paristwo prawo kontaktowac sie
z naszym Inspektorem ochrony danych na adres mailowy: iod@gdansk.gda.pl.

3. Celem przetwarzania Panstwa danych osobowych jest realizacja zadan zwigzanych z procedurg
planistyczna.

4. Panstwa dane osobowe przetwarzamy na podstawie Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Podanie danych wynikajacych z tego przepisu prawa jest
obowigzkowe.

5. Panstwa dane osobowe beda przechowywane przez okres wynikajacy z klasyfikacji archiwizacyjnej
od daty przekazania ich do Wydziatu Urbanistyki i Architektury Urzedu Miejskiego w Gdansku.

6. Odbiorcami Panstwa danych osobowych sg podmioty uprawnione do ujawnienia im danych na mocy
przepiséw prawa. Sa nimi réwniez podmioty, ktére Swiadcza nam ustugi.

7. Macie Panstwo prawo do: ochrony swoich danych osobowych, dostepu do nich, uzyskania ich kopii,
sprostowania, ograniczenia ich przetwarzania oraz prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony
Danych Osobowych (ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa, e-mail: kancelaria@uodo.gov.p!).
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