UCHWALA NR.......cocveuvenene
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Wrzeszcz Gorny rejon Alei GrunwaldzKiej oraz ulic Partyzantow
i Jaskowej Doliny w mie$cie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 r. poz. 538 i 781), art. 18 ust. 2 pkt5 ustawy“z dnia 8 marca.1990 r. o'samotzadzie
gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan @i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska" (uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia
23 kwietnia 2018 roku, zmieniona uchwatg nr XI1/218/19 Rady Miasta Gdanska z.dnia 27 czerwca 2019
roku) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania  przestrzennego Wrzeszcz. Gorny rejon Alei
Grunwaldzkiej oraz ulic Partyzantow i Jaskowej Doliny w miescie Gdansku (o'numerze ewidencyjnym
0869) zwany dalej "planem", obejmujacy obszar o powierzchni okoto 4,6 ha, potozony w centralnej czesci
dzielnicy Wrzeszcz Gomy, pomiedzy Aleja Grunwaldzka a.ulieg Partyzantow; od pétnocnego-zachodu
graniczy z parkiem de Gaulle’a, a potudniowo-wschodnig granice stanowi ulica Jaskowa Dolina.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe oraz —
okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, podokiennikdéw, zadaszen nad. wejsciami, ryzalitow, przedsionkoéw, schodow
zewngtrznych, pochylni, taraséw, czgsci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

3) obowiazujaca linia.zabudowy — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktorej musi by¢ usytuowane
przynajmniej 80% powierzchni-elewacji budynku oraz — okreslonych w ustaleniach planu — budowli;

4) forma zabudowy — zesp6t cech: usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dziatki i w relacji do
budynkéw sasiadujacych oraz sposoéb ksztattowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegolnosci krawedzi przestrzeni‘publicznych. Ze wzgledu na form¢ zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,

b) blizniacza,

c)/szeregowa i fancuchowa,

d) grupowa (dywanowa,.tarasowa),

e) pierzejowa,

f) pierzejowa ciagla,
— w karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: "dowolne";
5) dach stromy — dach, ktory spelnia nastgpujace warunki:

a) potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem roéwnym lub wigkszym niz 30°,
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b) w przypadku dachu mansardowego — dolna pota¢ nachylona jest do poziomu pod katem
nie wickszym niz 70°, goérna pota¢ — pod katem réwnym lub wigkszym niz 10°, okap
o maksymalnym wysunieciu od lica $ciany: 30 cm,

¢) powierzchnia rzutu potaci stromych (wraz z gorng potacia w przypadku dachu mansardowego)
stanowi minimum 80% powierzchni rzutu budynku zawartej w zewnetrznych krawedziach $cian
budynku,

d) powierzchnia rzutu lukarn, przekrytych potaciami o nachyleniu/do poziomu mniejszym niz 30°,
nie przekracza 30% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktorej zostaty-zlokalizowane,

—za dach stromy uwaza si¢ réwniez dachy w ksztalcie koputy, kolebki itp. dachy widoczne 'z poziomu
terenu;

6) rekreacyjna zielen przydomowa dla szczegélnych uwarunkowan —/przestrzen z zielenia, stuzaca
rekreacji 1 wypoczynkowi mieszkancow na terenach mieszkaniowych netto, o'cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 50 m?,

¢) zwarta forma — szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zieleniag minimum 40% powierzchni kazdej przestrzeni,

¢) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe-isportowe dla réznych grup wiekowych,
f) dostgpnos¢ dla wszystkich mieszkancow-obshugiwanego terenu (przestrzen potpubliczna);

7) miejsce do parkowania roweréw — miegjsce zlokalizowane w czesciach wspolnych nieruchomosci,
dostepne bezposrednio z poziomusterenu lub za pomoca pochylni, umozliwiajagce pozostawienie
rOweru oraz przymocowanie przynajmniej ramy,roweru i jednego.z kot do elementu trwale zwigzanego
z podtozem lub budynkiem. Miejsca-do parkowania rowerdw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak
najblizej wejscia do budynku...W> zabudowie “mieszkaniowe] wszystkie miejsca do parkowania
lokalizuje si¢ w miejscach zadaszonych (np. wiatach rowerowych, rowerowniach wewnatrz budynku).
Minimum 20% miejsc lokalizuje si¢ na.zewnatrz budynku, nie dalej niz 50 m od wejscia. Zaleca si¢
sytuowanie zewnetrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostepnym,
nieutrudniajgcym ruchu ‘pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym,;

8) miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — miejsce do parkowania
spelniajace wszystkie wymogi przepisow odregbnych dotyczacych miejsca do parkowania dla osob ze
szczegolnymi potrzebami, zlokalizowane w._czeSciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu
lub w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami. Miejsca na
poziomie terenu nalezy lokalizowa¢ w.sposéb umozliwiajacy osobom ze szczegdlnymi potrzebami
najdogodniejszy dostep do budynku: na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu)
lub dojazdem do wejScia-zapewniajacego osobom ze szczegdlnymi potrzebami dostep do budynku,
W miejscu zapewniajgeym najkrotsza droge do tego wejscia;

9) uklad odwadniajacy — uktad obejmujacy cieki naturalne, kanaty, rowy, drenaze oraz szczelne, otwarte
lub'zamknigte systemy kanalizacji'deszczowej, w tym zbiorniki retencyjne;

10)'struktura przestrzenna zespolu zabudowy — zespoét nastepujacych cech: uktad drog i ulic, placow,
zieleni, system wod otwartych, osie kompozycyjne, dominanty przestrzenne, typ zabudowy,
historyczne granice i podziaty;

17) struktura przestrzenna zespolu zieleni — zespot nastgpujacych cech: uklad drog, alei, Sciezek,
placow 1kwater, kompozycja zieleni, system wod otwartych, osie kompozycyjne, dominanty i akcenty
przestrzenne, uksztattowanie i topografia terenu;

12) typ zabudowy — zesp6t nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dzialce, gabaryty
budynku, rodzaj dachu;

13) bryla budynku — zespot nastepujacych cech budynku:
a) typ zabudowy,
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b) ksztatt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny (mansardowy,
naczotkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i materiat pokrycia,

¢) rozcztonkowanie: ksztalt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokdt, ryzality, wneki,
wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

14) ochrona historycznej formy detalu architektonicznego to odtwerzenie detalu./ma podstawie
historycznych przekazow i wzorcow;

15) ochrona historycznego, autentycznego detalu architektonicznego to zachowanie autentycznego,
istniejagcego detalu 1ijego ekspozycji, uzupeienie istniejacego detalu,..badz przywrocenie
zdeformowanego detalu do pierwotnej formy;

16) ochrona historycznej formy stolarki okiennej i .drzwiowej to. zachowanie podziatow
z odwzorowaniem liczby i proporcji kwater oraz szerokosci’ elementow konstrukcyjnych: Ochrona
nie dotyczy materiatu i sposobu otwierania okien i drzwi;

17) ochrona historycznej stolarki okiennej i drzwiowej to zachowanie materialow, podziatow
z odwzorowaniem liczby i proporcji kwater oraz szerokosci elementow konstrukcyjnych. Ochrona
nie dotyczy sposobu otwierania okien i drzwi;

18) rozbudowa i przebudowa obiektow o wartosciach kulturowych to prowadzenie tych robot
budowlanych na podstawie projektu calych ‘modyfikowanych elewacji, z zachowaniem zasad ich
kompozycji i z utrzymaniem warto$ci kulturowych obiektu;

19) zielen do utrzymania lub wprowadzenia.(zgodnie ‘zustaleniem w odpowiedniej karcie terenu) —
obszar zieleni wyznaczony w planie gtownie wewngtrz-terenu o innym przeznaczeniu z okreslonych
przestrzennie powodoéw srodowiskowych;.takich jak: ochrona istniejacych skupisk zieleni, wskazania
do pokrycia terenu zielenig (np. skarpy, zagrozenie osuwiskami; podmoklosci), lokalne powigzania
ekologiczne, zielen izolacyjna. Na obszarze /tej zieleni obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow
i kondygnacji podziemnych oraz. utrzymanie min. 80% powierzchni biologicznie czynnej. W karcie
terenu mozna ustali¢ odrgbnie-dla-tych obszaréw inny jejrudziat. Jako zielen towarzyszaca innym
funkcjom pelni role retencyjng, jest utrzymywana ‘ipielegnowana przez wlasciciela terenu
(uzytkownika) moze zatem byC urzadzona. istluzy¢ celom rekreacyjnym w stopniu iw sposob
niekolidujgcy z celami jej ustalenia, Na tych zasadach w granicach zieleni do utrzymania lub
wprowadzenia dopuszcza:si¢:

a) $ciezki piesze irowerowe, malg architekture iplace zabaw dla dzieci, drogi eksploatacyjne dla
urzadzen infrastruktury technicznej,

b) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne 0 powierzchniach nieprzekraczajacych powierzchni
boisk do gier matych, w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu,

c) ciagi pieszo-jezdne, “dojazdy, ulice wewnetrzne (bez miejsc postojowych), w przypadku
dopuszczenia ich w kareie terenu,

d) w miejscu realizacji zagospodarowania, o ktorym mowa w literach a, b i ¢ dopuszcza si¢ w razie
koniecznosci wycinkg zadrzewien, w przypadku ustalenia w karcie terenu;

20) zagospodarowanie  tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu
w zakresie przeznaczenia tetenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardow i parametrow, ktore po
terminie na“jaki zostalo wdopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne
z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Symbole i nazwy klas przeznaczen terenow:
1) MW-U teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2) U teren ustug;
3) UR teren ustug kultu religijnego;
4) KDZ teren drogi zbiorczej;
5) KDL teren drogi lokalnej;
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6) KR teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

7) KPP teren komunikacji pieszej.

§ 4. Ustalone w planie parametry iwskazniki: udzial powierzchni zabudowy, minimalny udziat

powierzchni biologicznie czynnej, intensywno$¢ oraz nadziemna intensywnos¢ zabudowy, nie dotycza
dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

parkowania samochodow osobowych i rowerow:

§ 5. 1. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania “inwestycji.. na liczbe ~miejsc do

Wskazniki obliczania miejsc do
parkowania
samochodow
osobowych,
w/tym do
parkowania rOWerdw
e pojazdow.
Lp. Rodzaj funkcji Ddstywa zaopatrzonych
odniesienia w karte parkingowa
— zgodnie z ust. 3
strefa B
obszar intensywnej obszar
zabudowy
PR catego
$rodmiejskiej .
- miasta
strefa ograniczonego
parkowania
1 2 3 4 5
1. | budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie MIN. 1 MIN. 0,8
2. | domy studenckie, internaty 1 pokoj MAKS. 0,1 MIN. 1
3. | hotele pracownicze, asystenckie 1 pokoj MAKS. 0,3 MIN. 0,3
. . 100 m? pow:
4. | schroniska mlodziezowe, hostele . . MAKS. 1 MIN. 5
mieszkalnej
hotele nizszych kategorii (* i **),
5. | pensjonaty, inne wielopokojowe 1.pokoj MAKS. 0,5 MIN. 0,2
obiekty $wiadczace ustugi hotelarskie
6. |P okoje goscinne, apartamenty 1 apartament MAKS. 1 MIN. 0,2
" | na wynajem (pojedyncze) ) v
hotele wyzszych kategorii, (***
7. | 1 wiecej) z restauracja i zapleczem 1 pokdj MAKS. 0,6 MIN. 0,2
konferencyjnym
8. | motele 1 pokdj 0 MIN. 0,2
9 domy dziennego pobytu, warsztaty 100 m2pow. MAKS. 1 MIN. 0.3
" | terapii zajeciowej uzytkowej 7z zastrzezeniem ust. 4 v
10 domy statego pobytu dla osob 100 m2pow. MAKS. 0,5 MIN. 0.1
" | starszych, domy pomocy spotecznej uzytkowej 7z zastrzezeniem ust. 5 v
obiekty handlowe 1000 m? pow.
J, o pow. sprzedazy do 2000-m? sprzedazy MAKS. 32 MIN. 20
obiekty handlowe 1000 m? pow. MIN. 10
12 o pow. sprzedazy powyzej 2000 m? sprzedaz MAKS. 25 ale nie mnicj niz
pow. sp Y pOWYZzej P y 20 ogodtem
13. | targowiska 1000 m?pow. terenu MAKS. 25 MIN. 10
2
14. | restauracje, kawiarnie, bary 100'm POW. MAKS. 15 MIN. 8
konsumpcyinej
15 biura, urzedy, poczty, banki, kancelarie 100 m? MAKS. 3 MIN. 2
" | prawnicze pow. uzytkowej ) )
16 przychodnie, gabinety lekarskie — 100 m?pow. MAKS. 5 MIN 2
" | obiekty mate do 200 m? pow. uzytkowej 7 zastrzezeniem ust. 6 )
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uzytkowej

przychodnie, gabinety lekarskie —

100 m?

MAKS. 2,5z

. . . 5
17. ol?lekty dl}ze powyzej 200 m= pow. pow. uzytkowe;j zastrzezeniem ust. 6 MIN.2
uzytkowej
2
18. | koscioty, kaplice 1000 m’pow. MAKS:12 MIN. 5
uzytkowej
19. | domy parafialne, domy kultu 100 m*® MAKS. 3 MIN. 3
) yP ’ y Y pow. uzytkowej ) /
20. | kina 100 miejse MAKS. 5 MIN:S
siedzacych
21. | teatry, filharmonie 1.00 fiejse MAKS. 15 MIN. 2
siedzacych
2
22. | muzea 1000 m™pow. MAKS. 20 MIN. 8
wystawienniczej
23. | szkoty podstawowe ! pomieszezenie <, MAKS. 0,5 MIN. 3
nauki
24. | szkoly ponadpodstawowe ! pomlizﬁ(zieme {° MAKS. 1,0 MIN. 5
25. | szkoly wyzsze, obiekty dydaktyczne ! pomlizﬁ(zieme do MAKS. 4 MIN. 6
26. | przedszkola, $wietlice 1.oddziat MAKS. 3 MIN. 3
27. | szpitale, Kliniki 1 167ko MAKS. 0.8 MIN. 0,1
Z zastrzezeniem ust. 6
. 100 m?
28. | rzemiosto ustugowe . . MAKS. 3 MIN. 1
pow. uzytkowej
mate boiska (boiska do np. pitki 100 WIdZOVZ MAKS. 20 MIN. 3
29. rgcznej, koszykowki, siatkowki) W, N oraz oraz
ezne), Y ’ pow. pola gry MAKS. 1 MIN. 1
2
30. | kubaturowe obiekty sportu i rekreacji 10(.) m { MAKS. 4 MIN. 3
pow. uzytkowej
31. | kryte ptywalnie 100'm? lustra wody MAKS. 7 MIN. 5

2. Dla funkcji niewymienionych w ust.. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastgpujgcy~ minimalny+udzial miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowsg w ogolnej liczbie miejsc do parkowania samochoddéw osobowych,

z zastrzezeniem ustepow 4, 5, 6:

zaopatrzonych w karte parkingowa

Lp. | Ogolna liczba’ miejsc do « parkowania |‘Procentowy udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
samochodow osobowych pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101300 3%
3. >301 2%
4 0-3 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow

4.Dla domoéw dziennego pobytu,

warsztatow  terapii

zajeciowej minimalny udzial miejsc

przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do
parkowania samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

5. Dla domoéw statego pobytu dla 0séb starszych, doméw pomocy spotecznej minimalny udziatl miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do
parkowania:samochodow osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

6. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazddéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc do parkowania
samochoddéw osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

§ 6. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki:

1) regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:
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a) budynkow wpisanych do rejestru zabytkow,
b) budynkéw znajdujacych si¢ na terenach wpisanych do rejestru zabytkow,
¢) wskazanych w planie budynkéw o warto$ciach kulturowych,
d) wolnostojacych budynkéw ustugowych,
e) budynkow uzytecznosci publicznej,
f) budynkow produkcyjnych i magazynowych,
g) budynkow technicznych,
h) budowli i obiektow inzynierskich,
1) sztuki na elewacjach (np. murale, sgraffito, malatura, itp.);
2) regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow:

a) dla kazdego budynku nalezy stosowac jeden kolor elewacji jako dominujacy. Dodatkowo dopuszcza
si¢ maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych ipionowych podzialow elewacji oraz
innych charakterystycznych cech idetali architektonicznych budynku (z wylaczeniem napisdéw
informujacych o adresie),

b) nalezy stosowac jeden kolor stolarki okiennej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem lit. e,

¢) dla catego budynku, nalezy stosowac jednolita forme stolarki okiennej, loggii i balkonow (wielkos$¢,
ksztalt, podzial) zgodng z pierwotnym‘lub nowym projektem elewacji przewidujacym jednolitg ich
form¢ na wszystkich kondygnacjach powtarzalnych H budynku®z zastrzezeniem lit. e 1ilit. f lub
historyczne formy stolarki,

d) nalezy stosowa¢ jeden kolor zewngtrzngj stolarki drzwiowej w obrgbie catego budynku
z zastrzezeniem lit. e. W karcie terenu mozna rowniez ustalié¢: powyzsza zasade w odniesieniu do
catego zespotu budynkow,

e) dla lokali ustugowych zlokalizowanych wparterach w. obr¢bie jednego budynku dopuszcza si¢ inny
niz w pozostatej czesci budynku kolor i forme “stolarki okiennej idrzwiowej zzachowaniem
jednolitej wielkosci, podziatow i koloru we wszystkich lokalach ustugowych usytuowanych na
parterze,

f) dla kondygnacji poddasza budynkuy nalezy’ stosowaé formg stolarki okiennej ilukarn (wielko$¢,
ksztalt, podzial) zgodna zprojektem elewacji przewidujacym spdjng ich forme¢ lub formy
historyczne,

g) nalezy stosowac jedng kolorystyke dachu dla catego budynku;

3) regulacje planuww zakresie.posadzek w przestrzeniach publicznych okreslonych w kartach terenow:
ustala si¢.Spojna kompozycje posadzki na podstawie cato$ciowej koncepcji zagospodarowania
przestrzeni publicznej.

§ 7..Informacje:

1).obszar planu-potozony jest.nad:Gtownym Zbiornikiem Woéd Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka
Gdanska;

2).czg$¢ obszaru planu potozona jest nad Gtownym Zbiornikiem Wod Podziemnych (GZWP) nr 112
Zutawy Gdanskie;

3) czgs¢ obszaru planu spotozona jest w granicach projektowanego obszaru ochronnego Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 112 Zutawy Gdanskie.

§ 8. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na 12 terenéw numerowanych kolejno od 01.1 do
12.2 gdzie:

1) dwie pierwsze cyfry oznaczajg kolejny numer w ramach planu miejscowego,
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2) nastepne cyfry (po kropce) oznaczaja ciagla numeracj¢ w ramach danego przeznaczenia.

2. Dla kazdego z ww. terendw okresla si¢ ustalenia szczegolowe ujete w kartach terenow.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO 01.1 MW-U MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ GORNY REJON ALEI
GRUNWALDZKIEJ ORAZ ULIC PARTYZANTOW I JASKOWEJ DOLINY W MIESCIE
GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 0869

1. Numer terenu: 01.1.
2. Powierzchnia terenu: 2,23 ha.
3. Przeznaczenie terenu: MW-U teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala si¢;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala si¢.
4. Funkcje i sposéb zagospodarowania — szczegolowe wykluczenia:
1) stacje paliw;
2) myjnie, warsztaty samochodowe: blacharskie i'lakiernicze;
3) stacje obstugi samochodow ciezarowych i autobusow;
4) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowej;
5) garaze, za wyjatkiem podziemnych.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem:

1) istniejaca zabudowa i zagospodarowanie niespelniajace “parametrow i wskaznikow okreslonych
w ust. 7;

2) istniejace garaze wolnostojace, dopuszcza si¢ ich odbudowe lub przebudowe.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10-12, 17-18;

2) wlot ciggu pieszo-jezdnego, jak narysunku planu — od Alei Grunwaldzkie;j;

3) ciag pieszo-jezdny. w zalecanej lokalizacji,jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej od
przeszkod 5 my biegnacy od Alei*Grunwaldzkiej (poza granicami planu) w glab terenu;

4) fronty ushugewe wzdhuz obowiazujacych /linii zabudowy do strony Alei Grunwaldzkiej (poza
granicami/ planu) oraz_ulicy. Partyzantéw {(poza granicami planu), jak na rysunku planu — wymog
lokalizacjiustug w parterach budynkow na minimum 70% dlugosci elewacji.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) obowigzujace — wzdhuz frontowych elewacji budynkéw, usytuowanych przy Alei Grunwaldzkiej
(poza granicami planu), od strony zachodniej oraz od ulicy Partyzantow (08.1 KDL i poza granicami
planu), jak na rysunku-planu,

b) nieprzekraczalne ~ w_zachodniej czeg$ci planu wzdtuz linii rozgraniczajacych teren od potudnia i
zachoduyjak na rysunku planu;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 50%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja: 20%;

4) nadziemna-.intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0,
maksymalna — 3, przy czym maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 4;
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5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych literami:
-"a": 17 m,
- "b": 20 m, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 2b,
-"c¢": 12 m,

- maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto. budynku nie moze
przekracza¢ 40 m n.p.m.,

b) dla budowli: dowolna;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne, przy czym dla budynkdéw: istniejacych, o powierzchni
zabudowy wickszej niz maksymalna, okre$lona w pkt2, dopuszcza‘si¢ zwigkszenie powierzchni
zabudowy o maksymalnie 10% w stosunku do stanu /istniejacego, wylaczniew celu poprawy
warunkoéw mieszkaniowych, poprzez budowe elementéw budynku takich jak: np. windy, przedsionki,
werandy, pomieszczenia na odpady;

7) formy zabudowy: zwarta zabudowa srédmiejska, pierzejowa, wolnostojaca;

8) ksztalt dachu: dowolny, przy czym dla” nowoprojektowanej zabudowy pierzejowej przy
ul. Partyzantow (poza granicami planu) — dach.dwuspadowy, gdzie kat nachylenia potaci dachowych,
formeg oraz potozenie kalenicy nalezy przyjac takie same jak wbudynku sgsiednim w danej pierzei;

9) dla nowej zabudowy mieszkaniowej na ‘terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie
przydomowe dla szczegdlnych uwarunkowan o tacznej powierzchni. nie mniejszej niz 0,15 m?/1 m?
powierzchni uzytkowej mieszkan;

10) poziom wejs¢ do budynkéw w pierzejach Alei Grunwaldzkiej oraz ulicy Partyzantow (nie dotyczy
istniejacych budynkow): na poziemie-chodnika lub maksymalnie 0,15 m powyzej poziomu chodnika.

8. Zasady i warunki scalania‘i podzialu nieruchomosci: nic dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa:

a) od Alei Grunwaldzkiej (poza granicami planu) zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym poprzez
wlot ciggu pieszo-jezdnego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2,

b) od ul. Partyzantéow (08.1 KDL i poza granicami planu);
2) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
a) samochodéw osobowych:
- dla funkcji mieszkaniowej — zgodnie z § 5 uchwaty,
- dla pozostatych funkcji — minimalnie 0, maksymalnie zgodnie z § 5 uchwaty,
b) rowerow: zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie’ wod opadowych; zagospodarowanie na terenie, dopuszcza si¢ odprowadzenie do
uktaduodwadniajacego zredukowanej ilosci wod;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w/gaz: 'z sieci gazowej;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.
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10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
kultury wspolczesnej: strefa ochrony konserwatorskiej zachowanej, historycznie wyksztalconej struktury
1 kompozycji przestrzennej Goérnego Wrzeszcza wraz z reliktami zabudowy z przetomu XIX 1 XX wieku;
ochronie podlega:

1) zachowana struktura i kompozycja przestrzenna;

2) budynek poczty przy Alei Grunwaldzkiej 108 wpisany do rejestru zabytkéw objety‘ochrong zgodnie z
ust. 17 punkt 1:

a) ochronie podlega: typ zabudowy na planie prostokata z ryzalitami'w elewacji-frontowej, historyczna
bryta budynku, historyczny material elewacyjny (cegta licowa) i‘autentyczny detal architektoniczny
m. in. opaski okienne, podziaty okien, gzymsy — tynkowane lub wykonane ze sztucznego kamienia;
portale frontowe, balkon frontowy i cokél wykonane z piaskowca, kraty: okienne, nadswietla i
balustrady — kute z metalu historyczna stolarka okiennai drzwiowa,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe iprzebudowe obiektu ,wpisanego do rejestru zabytkow wylgcznie
w zakresie nadbudowy i odtworzenia kondygnacji poddasza na podstawie zachowanej ikonografii;,

3) obiekty o wartosciach kulturowych ujete w gminnej ewidencji zabytkow, jak na rysunku planu,
zgodnie z ust 17 pkt 2:

a) kamienice 1 domy mieszkalne przy ul. Partyzantow nr: 1'1b, 13b ,13¢, 15, 17a, 17b i1 19; ochronie
podlegaja: historyczna bryta budynkow; detal architektoniczny; kompozycja elewacji, wykonczenie
elewacji (jasne tynki; dla oficyny pod numerem 19 — drewniana konstrukcja szkieletowa wypetniona
otynkowang ceglg); historyczne detale“architektoniczne, (wykusze, ryzality, podcienie wejsciowe
itd.); historyczna forma stolarki okiennej oraz drzwiowe;j,

b) dom mieszkalny przy Alei Grunwaldzkiej 116b; ochronie podlegaja: historyczna bryta budynku,
detal architektoniczny, kompozycja elewacji,, wykonczenie elewacji, historyczna forma stolarki
okiennej oraz drzwiowe;j,

c) budynek ul. Partyzantéw 21a.— obecnie budynek szkoty muzycznej; ochronie podlegaja: historyczna
bryta budynku, kompozyeja.elewacji, wykonczenie elewacji (jasne tynki), detal architektoniczny
(m.in. gzymsy, fryzy i pilastry) oraz historyczna forma stolarki okiennej oraz drzwiowe;j;

4) obiekty o warto$ciach kulturowych przy ul. Partyzantow nr: 3, 9, 11a; ochronie podlegaja: historyczna
bryta budynkow, detal architektoniczny, kompozycja elewacji, wykonczenie elewacji, historyczna
forma stolarki okiennej'oraz drzwiowej;

5) historyczne podziaty na dziatki,» jak na.rysunku planu — do zachowania i uczytelnienia w
zagospodarowaniu terenu.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zielen doutrzymania lub-wprowadzenia, jak na rysunku planu;
2) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow w strefie sSrodmiejskiej;

3) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych z
obowigzujagcymi normami;

4).drzewa do/zachowania jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktore
moga zagrazacéjego naturalnej, dlugotrwatej wegetacji w warunkach miejskich;

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o’ktorych mowa w ust. 6-7, 10-11, 17-18;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6;
3) pokrycie dachu:

a) dachowka ‘ceramiczna lub betonowa — w naturalnym kolorze materiatu ceramicznego: dla potaci
dachowych o kacie nachylenia do poziomu powyzej 30 stopni,

b) dowolne: dla potaci dachowych o kacie nachylenia do poziomu ponizej 30 stopni;
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4) cze$ci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie
shupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a'takze w formach innych
elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach mieszkaniowo-ustugowych).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) budynek poczty przy Alei Grunwaldzkiej 108 wpisany-do rejestru zabytkéw pod numerem A-1676 (A-
1195 — stary numer rejestru), objety ochrong na podstawie przepiséw odrebnych;

2) obiekty o wartosciach kulturowych ujete w gminnej ewidencji zabytkow, ‘kamienice i domy
mieszkalne przy ul. Partyzantow nr: 11b, 13b, 13c, 15, 17a, 17b i 19, 116b, oraz szkota przy
ul. Partyzantow 21a na podstawie przepisOw odrgbnych.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren polozony w strefie zabudowy $rédmiejskiej w,rozumieniu przepiséw prawa budowlanego oraz
przepisow dotyczacych dopuszczalnych peziomoéw hatasu'w srodowisku;

2) na cze$ci terenu wystepuja wysokiewpoziomy hatasu w §rodowisku od Alei Grunwaldzkiej (poza
granicami planu);

3) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;
4) nalezy zapewnic¢ dojazd do terenu 02.2 MW-U.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca sie ogrzewanie z.ogélnomiejskiej.sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na, terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaezajace itp.;

3) zaleca si¢ maksymalne zachowanie istnigjacego drzewostanu.

§ 10. KARTA® TERENU OZNACZONEGO 02.2 MW-U  MIEJSCOWEGO  PLANU
ZAGOSPODAROWANIA | PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ GORNY REJON ALEI
GRUNWALDZKIEJ ORAZ ULIC“PARTYZANTOW I JASKOWEJ DOLINY W MIESCIE
GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 0869

1. Numer terenu: 02.2.
2. Powierzchnia terenu: 0,04 ha.
3. Przeznaczenie terenu: MW-U teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala si¢;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala sig.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania — szczegélowe wykluczenia:
1) stacje paliw;
2) myjnie, warsztaty samochodowe: blacharskie i lakiernicze;

3) stacje obstugi samochodéw cigzarowych i autobuséw;
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4) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowe;j;
5) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
6) garaze, za wyjatkiem podziemnych.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sig.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 121 18;

2) fronty ustugowe wzdluz obowigzujacych linii zabudowy .od-strony Alei “Grunwaldzkiej. (poza
granicami planu) oraz placu publicznego (12.2 KPP), jak na rysunku planu = wymog lokalizacji ustug
w parterach budynkéw na minimum 70% dlugos$ci elewacji:

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: obowiazujace wzdtuz elewacji budynku, jak na rysunku-planu;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 95%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja: 0%;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0,
maksymalna — 16, przy czym maksymalna intensywnosé.zabudowy — 20;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow: 55 m, przy czym.maksymalny. poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury
brutto budynku nie moze przekraczaé 80 m n.p.m.,

b) dla budowli: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: zwarta zabudowa srodmiejska;
8) ksztalt dachu: ptaski.
8. Zasady i warunki'scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowas od ulicy Partyzantow (08:1 KDL) poprzez teren 01.1 MW-U;
2) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
a) samochodéw osobowych:
- dlafunkcji mieszkaniowej — zgodnie z § 5 uchwaty,
--dla pozostatych-funkcji — minimalnie 0, maksymalnie zgodnie z § 5 uchwaty,
b) rowerow: zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekdw:-do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: dopuszcza sig odprowadzenie do ukladu odwadniajacego
zredukowane;j ilo$ci wod;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie W gaz: z sieci gazowej;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.
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10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz ddbr
kultury wspolczesnej: strefa ochrony konserwatorskiej zachowanej, historycznie wyksztalconej struktury
1 kompozycji przestrzennej Goérnego Wrzeszcza wraz z reliktami zabudowy z przetomu XIX 1 XX wieku;
ochronie podlega: budynek o wartosciach kulturowych, dominanta przestrzenna.i wysokosciowa — dobro
kultury wspoétczesnej przy Alei Grunwaldzkiej 92/98 "wiezowiec Olimp"; ochronie podlega typ zabudowy
na planie prostokata wraz ze sposobem ksztattowania modernistycznych elewacji, bryta‘budynku; zaleca
si¢ przywrocenie monochromatycznego wykonczenia na podstawie zachowanej ikonografii, badan
architektonicznych.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw w strefie-sroédmiejskiej;

2) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu/do wartosci zgodnych z
obowigzujgcymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6-7, 10-11 i-18;
2) pierzeja eksponowana, jak na rysunku planu:
- wprowadzi¢ maksymalng ilo$¢ przeszklen i witryn oraz wej$¢ do ustug w kondygnacji parteru,

- wykonczenie elewacji budynku matetriatami wysokiej jakosci, w szczegolno$ci: szklo, tynk
szlachetny, kamien naturalny, metal itp.;

3) cze$ci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej ‘nalezy realizowaé w sposéb
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze; w.formie stupéw-oswietleniowych, ogloszeniowo-
reklamowych, malej architektury, atakze »w formach _innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach mieszkaniowo-ustugowych).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie/dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego-.zagospodarowania terenu: zakaz zagospodarowania
tymczasowego.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji/istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren polozony w strefie zabudowy $rodmiejskiej w rozumieniu przepisow prawa budowlanego oraz
przepisow dotyczacych dopuszczalnyeh poziomoéw hatasu w srodowisku;

2) na czesci terenu wystepuja wysokie poziomy hatasu w §rodowisku od Alei Grunwaldzkiej (poza
granicami planu).i ulicy Partyzantow (09.2 KDL);

3)dopuszcza sig-zabudowe na.granicy dziatek budowlanych z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1.

19. Zalecenia i‘informacje-niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
ogrzewanie'z ogolnomiejskiej sieci cieplownicze;.

§ 11. KARTA , “TERENU  OZNACZONEGO 03.3 MW-U MIEJSCOWEGO  PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ GORNY REJON ALEI
GRUNWALDZKIEJ ORAZ ULIC PARTYZANTOW I JASKOWEJ DOLINY W MIESCIE
GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0869

1. Numer terenu: 03.3.

2. Powierzchnia terenu: 0,02 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: MW-U teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala sig.
4. Funkcje i spos6b zagospodarowania — szczegolowe wykluczenia: nie ustala sie.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za.zgodny z planem:
nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust.
11-12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nie dotyczy;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki ‘budowlanej objetej
inwestycja: nie dotyczy, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1-2;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 70 %;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej  inwestycja: nie dotyczy,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1-2;

5) wysokos$¢ zabudowy, forma, inne gabaryty/ parametry zabudowy oraz ksztatt dachu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomesci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Pniewskiego (poza granicami planu) poprzez tereny przylegte poza
granicami planu;

2) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
a) samochodoéw osobowych:
- dla funkcji mieszkaniowej — zgodnie z § 5 uchwaly, z zastrzezeniem ust .18 pkt 2,

- dla pozostatych funkcji — minimalnie 0, maksymalnie zgodnie z § 5 uchwaty, z zastrzezeniem ust.
18 pkt 2,

b) rowerow: zgodnie z § 5 uchwaty.z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci-wodociggowej;
4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie’ wod opadowych: zagospodarowanie na terenie; dopuszcza si¢ odprowadzenie do
uktadu.odwadniajacego-zredukowanej ilosci wod;

6) zaopatrzenie w energi¢.elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie wgaz: z sieci gazowe;j;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci-przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: strefa ochrony konserwatorskiej zachowanej, historycznie wyksztatconej struktury
i kompozycji przestrzennej Gornego Wrzeszcza wraz z reliktami zabudowy z przetomu XIX 1 XX wieku;
ochronie podlega: zachowana struktura i kompozycja przestrzenna.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw w strefie sSrodmiejskiej;
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2) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pehiagcy funkcje retencji z
utrzymaniem naturalnej filtracji wod opadowych do gruntu;

3) zielen do utrzymania, jak na rysunku planu, z minimalnym udzialem 70% powierzchni biologicznie
czynnej.

12. Zasady  ksztaltowania  krajobrazu: czgsci naziemne -i-nadziemne . /infrastruktury
telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany (np.: w formie stupow oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementow.zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach mieszkaniowo-ustugowych).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania. terenu:. zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych. ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania-terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) teren integralnie zwigzany zterenem. przyleglym; potozonym poza potudniowa granica planu;
dopuszcza si¢ bilansowanie wskaznikow zabudowy izagospodarowania dziatki budowlanej objetej
inwestycja oraz wskaznikéw parkingowych wspolnie z wyzej wymienionym terenem;

3) teren potozony w strefie zabudowy $rodmiejskiej w rozumieniu przepisow prawa budowlanego oraz
przepisow dotyczacych dopuszcezalnych poziomow hatasuw-srodowisku.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsaczanie) poprzez: obnizenie terenow
zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace itp.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO 04.1U MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ GORNY REJON ALEI
GRUNWALDZKIEJ ORAZ ULIC PARTYZANTOW I JASKOWEJ DOLINY W MIESCIE
GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0869

1. Numer terenu: 04.1.
2. Powierzchnia terenu: 0,93 ha.
3. Przeznaczenie terenu: U teren.ushug;
1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig;
2) przeznaczenie wykluczone:ustugi turystyki.
4. Funkcje i'sposob zagospodarowania — szczegolowe wykluczenia:

1) wszelkie.formy zamieszkania, zarowno stalego, jak i czasowego, w tym: budynkow zamieszkania
zbiorowego, obiektow hotelowych oraz lokali noclegowych;

2) stacje paliw;
3) warsztaty samochodowe: blacharskie i lakiernicze;
4) stacje obstugi samochodéw cigzarowych i autobusow;

5) garaze i'parkingi, za wyjatkiem podziemnych.

Id: CD1DE944-00D8-4926-A4C2-8807F5398133. Projekt Strona 14



5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: istniejaca
zabudowa i zagospodarowanie niespetniajace parametrow i wskaznikéw okre§lonych w ust. 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 71 11-12;

2) wloty ciagdéw pieszych w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu umozliwiajace, przejscie przez
teren we wszystkich oznaczonych kierunkach; dopuszcza si¢ przesunig¢cie wlotow nie dalej niz 25 m w
obu kierunkach od zaznaczonych naroznikéw terenu;

3) fronty ustugowe od strony obszaru o warto$ciach kulturowych w-terenie 11.1, KPP oraz ulicyJaskowa
Dolina (07.1 KDZ), jak na rysunku planu — w parterze budynku-wymog lokalizacji ustug dostepnych
bezposrednio z poziomu terenu od strony przestrzeni publicznej, na minimum.80% dlugosci elewacji;

4) powierzchnie niezabudowane od strony terenow 07.1 KDZ, 09.2 KDL oraz 11.1 KPP nalezy urzadzi¢
jako przestrzenie przeznaczone dla ruchu pieszego, z uwzglednieniem ust. 7 pkt 3:

a) przestrzen nalezy projektowac z uwzglednieniem 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;
b) wyklucza si¢ nawierzchnie bitumiczne,

c) zakaz lokalizacji drog wewngtrznych, w tym parkingdw oraz placow manewrowych;
d) zielen: obowigzkowa, ksztalttowana zgodnie z ust. 11;

5) nalezy zachowac ciaglo$¢ powigzan pieszych, rodzajow/nawierzchni oraz kompozycji zieleni na styku
z terenem 11.1 KPP oraz przestrzeniami przeznaczonymi-dla ruchu pieszego w terenach: 07.1 KDZ,
08.1 KDL, 09.2. KDL.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy.i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalne;jak na rysunku planu;

2) maksymalny udzial powierzchni.zabudowy w stosunku .do. powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 80%;

3) minimalny udziat powierzchni'biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja: 10 %;

4) nadziemna intensywno$¢. zabudowy  dla ‘dzialki/budowlanej objetej inwestycja: minimalna — O,
maksymalna — 5, przy'czym maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 7;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow w.obszarach.wyznaczonychiliniami podziatu wewngtrznego i oznaczonych literami:

-"a": 18 m,
- llbﬂ, Hc" i "d": 12 m’
-"e!": 25.m,

- maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze
przekracza¢ 45 m n.p.m.,

b).dla’budowli: dowolna;

6) inne gabaryty i parametry. zabudowy: przy ciaglej ptaszczyznie elewacji budynku wzdhuz elewacji
eksponowanych, jak nasrysunku planu, jej maksymalna dlugos$¢ 25 m; powyzej tej dlugosci budynku
clewacje nalezy podzieli¢ na czgsci nie dluzsze niz 15 m, poprzez zastosowanie uskokow o gitebokosSci
min. 1,5'm na calej wysokosci elewacji, z zastrzezeniem ust 10;

7) formy zabudowy: zwarta zabudowa §rodmiejska;
8) ksztatt dachu: . dowolny.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) dostepnos¢ drogowa: od drogi wewnetrznej 10.1 KR bezkolizyjnie (w poziomie -1) poprzez obszar
wyznaczony liniag podzialu wewnegtrznego i oznaczony litera "a" w terenie 09.2 KDL, od ulicy
Partyzantéw (08.1 KDL);

2) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja:
a) samochoddéw osobowych: minimalnie 300, maksymalnie zgodnie z § 5-uchwaly,
b) roweréw: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie; dopuszcza si¢ odprowadzenie do
uktadu odwadniajacego zredukowanej ilosci wod;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: strefa ochrony konserwatorskiej zachowanej, historycznie wyksztalconej struktury
i kompozycji przestrzennej Gornego Wrzeszcza wraz z reliktami zabudowy z przetomu XIX 1 XX wieku;
ochronie podlegaja: historyczne podziaty na dzialki, jak na rysunku planu — do zachowania i uczytelnienia
w zagospodarowaniu terenu i elewacjach.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czg¢s¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé, w sposob pehiacy funkcje retencji z
utrzymaniem naturalnej filtracji woéd opadowych do gruntu;

2) powierzchni¢ biologicznie czynng nalezy.realizowaé¢ w zwartych uktadach, jako kompozycje zieleni
wielopigtrowe;j.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasadyy o ktorych mowa wrust. 6-7, 17-18;
2) pierzeje eksponowane, jak na rysunku planu:
- wprowadzi¢ maksymalng.ilo$¢ przeszklen i witryn oaz wej$¢ do ustug w kondygnacji parteru,

- wykongzenie elewacji materiatami wysokiej jakosci, w szczegolnosci: szklo, tynk szlachetny,
kamien naturalny, metal itp.;

3) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6;

4) czgsci mnaziemne _inadziemne..infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany (np.: ukryte.w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie
stupéw oswietleniowych, cogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych
elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach ustugowych).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby. zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.
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18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren polozony w strefie zabudowy $srédmiejskiej w rozumieniu przepisow prawa budowlanego oraz
przepisow dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku;

2) na czeg$ci terenu wystepuja wysokie poziomy hatasu w §rodowisku odwAlei Grunwaldzkiej (poza
granicami planu), od ulicy Jaskowa Dolina (07.1 KDZ) oraz od ulicy Partyzantow (08:1.1'09.2 KDL).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowaniewirozsaczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni, utwardzonych; wyksztatcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp;

3) zaleca si¢ wyniesienie stref wejsciowych do kondygnacji podziemnych w celu zabezpieczenia przed
sptywem wod powierzchniowych;

4) istniejgcy kanat deszczowy 1,0 m — zaleca si¢ umozliwienie dostepu dla celdw eksploatacyjnych.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO 05.2.U MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO . WRZESZCZ GORNY REJON ALEI
GRUNWALDZKIEJ ORAZ ULIC PARTYZANTOW.-I “JASKOWEJ DOLINY W MIESCIE
GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 0869

1. Numer terenu: 05.2.
2. Powierzchnia terenu: 0,07 ha.
3. Przeznaczenie terenu: U teren.ustug;
1) przeznaczenie uzupelniajgce: nie ustala sig;
2) przeznaczenie wykluczone: ustugi turystyki:
4. Funkcje i sposob zagospodarowania - szczegétowe wykluczenia:

1) wszelkie formy zamieszkania, zard6wno. stalego,/jak i czasowego, w tym: budynkow zamieszkania
zbiorowego, obiektow hotelowych oraz lokali noelegowych;

2) stacje paliw;
3) warsztaty samochodewe: blacharskie i lakiernicze;
4) stacje obstugi samochodow. cigzarowychi autobusow;
5) garaze i parkingi, za wyjatkiem podziemnych.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob'zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1):stosuje sie zasady, 0 ktorychmowa w ust. 7, 10-12, 17-18;

2) powierzchnie poza zabudowa nalezy urzadzi¢ jako przestrzenie przeznaczone dla ruchu pieszego z
uwzglednieniem ust. 7 pkt 3 oraz z zastrzezeniem ust. 9 pkt 1-2:

a) przestizenie nalezy projektowac z uwzglednieniem oséb ze szczegolnymi potrzebami,
b) wyklucza si¢ nawierzchnie bitumiczne,

c) zakaz lokalizacji drog wewngtrznych, w tym parkingdw oraz placow manewrowych od strony placu
publicznego 12.2 KPP;

3) nalezy zachowac ciaglos¢ powigzan pieszych, rodzajoéw nawierzchni oraz kompozycji zieleni na styku
z terenem 12.2 KPP oraz z przestrzeniami przeznaczonymi dla ruchu pieszego w terenie 09.2 KDL.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) linie zabudowy: nieprzekraczalna wokot budynku o warto$ciach kulturowych, o ktérym mowa w ust.
10, jak na rysunku planu;

2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 50%;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej-obj¢tej inwestycja: 10 %;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna™ = 0,
maksymalna — 1,5, przy czym maksymalna intensywnos¢ zabudowy = 2;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow: 12 m,
b) dla budowli: dowolna;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;

7) formy zabudowy: wolnostojaca;

8) ksztatt dachu: dowolny, z zastrzezeniem ust. 10.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomesci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace system6éw komunikacji i.infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ul. Partyzantow (08.1 KDL);

2) miejsca do parkowania do realizacji na dzialece budowlanej objetej inwestycja:
a) samochoddéw osobowych: minimalnie 0, maksymalnie-zgodnie.z § 5 uchwaty,
b) rowerow: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie; dopuszcza si¢ odprowadzenie do
uktadu odwadniajacego zredukowanej/ilosei wod;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej-lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: strefa ochrony konserwatorskiej zachowanej, historycznie wyksztatconej struktury
i kompozycji-przestrzennej Gormego. Wrzeszcza wraz z reliktami zabudowy z przetomu XIX 1 XX wieku;
ochronie podlega: zachowana strukturai kompozycja przestrzenna.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1).drzewo do/zachowania jak\na rysunku planu — wyklucza si¢ zmiany zagospodarowania terenu, ktore
mogg zagraza¢jego naturalnej, dlugotrwalej wegetacji w warunkach miejskich;

2) czg$¢ powierzchni <biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pelnigcy funkcje retencji z
utrzymaniem naturalnejfiltracji wod opadowych do gruntu.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 6-7 i 17-18;

2) czgsci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie
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stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych
elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach ustugowych).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych-ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: istniejacy gazociag wraz ze strefa kontrolowang — zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren potozony w strefie zabudowy $srédmiejskiej w rozumieniu przepisow prawa budowlanego oraz
przepisow dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku;

2) na czes$ci terenu wystepuja wysokie poziomy hatasu-w srodowisku od ulicy Partyzantow (08.1 KDL i
09.2 KDL).

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO 06.1 UR MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ GORNY REJON ALEI
GRUNWALDZKIEJ ORAZ ULIC PARTYZANTOW 1 JASKOWEJ DOLINY W MIESCIE
GDANSKU O NUMERZEEWIDENCYINYM: 0869

1. Numer terenu: 06.1.
2. Powierzchnia terenu: 0,07 ha.
3. Przeznaczenie terenu: UR teren ushug kultu religijnego;
1) przeznaczenie uzupelniajace:
a) ustugi nauki,
b) ustugiredukacji,
c) ustugi kultury irozrywki,
d) ustugi biurowe i'administracji;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala si¢.
4. Funkcje i sposéb zagospodarowania — szczegolowe wykluczenia: nie dotyczy.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala
sie.

6. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
wust. 7, 10-12 1 17-18.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudewy: obowiazujaca po frontowej linii elewacji od strony ulicy Partyzantéw (08.1 KDL);
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2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej
inwestycja: 85%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 5%;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0,
maksymalna — 2,5, przy czym maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 3,5;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow: 21 m,
b) dla budowli: dowolna;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: zgodnie z ust. 10 pkt 2;

7) formy zabudowy: wolnostojaca;

8) ksztatt dachu: stromy.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Partyzantow (08.1 KDL);

2) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce. budowlanej objetej inwestycja:
a) samochod6éw osobowych: minimalnie 0, maksymalnie.zgodnie z § 5 uchwaty,
b) rowerow: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnejs

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na-terenie; dopuszcza si¢ odprowadzenie do
uktadu odwadniajacego zredukowanej ilosci wod;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: zZ sieci gazowej;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady .ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: strefa ochrony konserwatorskiej zachowanej, historycznie wyksztalconej struktury
i kompozycji' przestrzennej Gérnego Wrzeszcza wraz z reliktami zabudowy z przetomu XIX 1 XX wieku;
ochronie podlega:

1) zachewana struktura przestrzenna zespotu zabudowys;

2) obiekt wpisany.do rejestru zabytkow, Synagoga (Nowa Synagoga) przy ul. Partyzantow 7 wraz z
otoczeniem, jak na rysunku. planu, zgodnie z ust. 17 pkt 1; ochronie podlega: historyczny typ
zabudowy oraz.modernistyczna bryta budynku; historyczny, autentyczny detal architektoniczny oraz
rodzaj materialu elewacyjnego (tynk w historycznej kolorystce);

3) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 17 pkt 2.
11. Zasady ochrony.Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) cze$¢ powierzchniwbiologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob peliacy funkcje retencji z
utrzymaniem/naturalnej filtracji wod opadowych do gruntu;

2) teren polozony w strefie zabudowy $roédmiejskiej w rozumieniu przepisoOw prawa budowlanego oraz
przepisow: dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
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1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6-7, 101 17-18;
2) regulacje w zakresie estetyki zgodnie z § 6;

3) czgSci naziemne 1inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy  realizowaé w sposob
zamaskowany (np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw. lub wiezyczek; w formie
stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury;-atakze wformach innych
elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach.o.przeznaczeniu ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania. terenu: “zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy iinfrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala‘sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) obiekt wpisany do rejestru zabytkow, budynek dawnej synagogi zydowskiej,. przy ul. Partyzantow 7;
wpisany do rejestru zabytkow Dec. nr A- 1142 z dnia 10.02.1987 r., objety, ochrong na podstawie
przepisow odrgbnych;

2) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej. stanowisk. archeologicznych — w obrebie strefy roboty
ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow
archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do/ich przeksztalcenia lub zniszczenia, wymagajg czynnos$ci
ustalonych w przepisach ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad-zabytkami.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: teren
potozony w strefie zabudowy $srodmiejskiej w rozumieniu przepisdw prawa budowlanego oraz przepisOw
dotyczacych dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku.

19. Zalecenia i informacje nieb¢dace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca sie ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu,powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.

§ 15. KARTA TERENU OZNACZONEGO 07.1 KDZ MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA “PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ GORNY REJON ALEI
GRUNWALDZKIEJ ORAZ ULIC/PARTYZANTOW 1 JASKOWEJ DOLINY W MIESCIE
GDANSKU'Q NUMERZE EWIDENCYINYM: 0869

1. Numer terenu: 07:1:
2. Powierzchnia terenu: 0,34 ha.
3./Przeznaczenie terenu: KDZ teren drogi zbiorczej — odcinek ul. Jaskowa Dolina.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 15,0 m do 25,0 m;
2) przekroj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust 14;
3) dostgpnos¢ do terenow przyleglych: ograniczona;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z Aleja Grunwaldzka (poza granicami
planu), poprzez skrzyzowanie z ul. Partyzantow (08.1 KDL).
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6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: strefa ochrony konserwatorskiej zachowanej, historycznie wyksztalconej struktury
1 kompozycji przestrzennej Gornego Wrzeszcza wraz z reliktami zabudowy z przelomu XIX i XX wieku;
ochronie podlega kompozycja wnetrza urbanistycznego oraz przebieg drogi.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) drzewa do zachowania, jak na rysunku planu — wyklucza si¢ zmiany.zagospodarowania terenu, ktore
mogg zagraza¢ ich naturalnej, dtugotrwatej wegetacji w warunkach miejskich;

2) zielen w pasie ulicznym nalezy realizowa¢ w sposob pehligcy. rowniez..funkcje retencji 'wod
opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa weust. 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania / terenu: zakaz- tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o szerokos$ci minimalnej 2,0 m;

2) infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie drogi rowerowej o' szerokosci min. 2,0 m po
wschodniej stronie jezdni;

3) zielen: obowigzkowa, z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza‘sic;

6) nalezy zachowac ciaglos$¢ powigzan pieszych, rodzajow nawierzchni oraz kompozycji zieleni na styku
z terenem 11.1 KPP, przestrzeniami przeznaczonymi dla. ruchu pieszego w terenach: 04.1 U, 08.1
KDL oraz placem przy ul. Jaskowa Dolinai Alei Grunwaldzkiej potozonym poza wschodnig granica
planu;

7) przestrzen nalezy projektowac z uwzglgdnieniem 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

14. Szczegodlne ~warunki ‘zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
dopuszcza sie inne przekroje jezdni.

15. Zalecenia'i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.

§16. KARTA TERENU OZNACZONEGO 08.1 KDL MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ GORNY REJON ALEI
GRUNWALDZKIEJ ORAZ. ULIC PARTYZANTOW I JASKOWEJ DOLINY W MIESCIE
GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 0869

1. Numer terenu: 08.1.
2. Powierzchnia terenu: 0,57 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KDL teren drogi lokalnej — odcinek ul. Partyzantow.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$é w-liniach rozgraniczajacych: od 13,5 m do 48,0 m (rejon skrzyzowania z 10.1 KR);

2) przekroj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu;
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3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ul. Jaskowa Dolina (07.1 KDZ),
poprzez skrzyzowanie z Alejg Zotierzy Wykletych (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspélczesnej: fragment terenu w strefie ochrony konserwatorskiej zachowanej, historycznie
wyksztalconej struktury i kompozycji przestrzennej Gornego Wrzeszcza wraz z reliktami zabudowy' z
przetomu XIX i XX wieku; ochronie podlega: historyczny przebieg ulicy-Partyzantow.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) drzewa do zachowania, jak na rysunku planu — wyklucza si¢ zmiany zagospodarowania terenu, ktore
moga zagrazac ich naturalnej, dlugotrwalej wegetacji w warunkach miejskich;

2) zielen w pasie ulicznym nalezy realizowa¢ w sposéb pehigcy rowniez funkcje retencji wod
opadowych;

3) powierzchni¢ biologicznie czynng nalezy realizowacé.w zwartych uktadach jake kompozycje zieleni
wielopigtrowe;j.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o/ktorych mowa w ust. 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego = zagospodarowania ‘terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o szerokosci'minimum 2,0 m;
2) infrastruktura rowerowa: dowolna;
3) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sie;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig¢;
6) nalezy zachowac ciaglosc:

a) powigzan pieszych, rodzajéw nawierzchnivoraz kompozycji zieleni na styku z przestrzeniami
przeznaczonymi dla ruchu pieszego w, terenach: 04.1 U, 07.1 KDZ oraz 09.2 KDL,

b) powigzania pieszego wzdluz frontu ustugowego w terenie 01.1 MW-U z terenem 12.2 KPP;
7) przestrzen nalezy projektowac z uwzglednieniem o0sob ze szczegdlnymi potrzebami.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania. terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy:

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.

§ 17. KARTA TERENU OZNACZONEGO 09.2 KDL MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ GORNY REJON ALEI
GRUNWALDZKIEJ ORAZ ULIC PARTYZANTOW I JASKOWEJ DOLINY W MIESCIE
GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0869

1. Numer terenu: 09.2.
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2. Powierzchnia terenu: 0,14 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KDL teren drogi lokalnej — ulica Partyzantow.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 13,5 m do 20,5 m;
2) przekroj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu;
3) dostgpnos¢ do terenow przyleglych: wyklucza sig;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa, z zastrzezeniem ust. 14 pkt3.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ul. Partyzantow (08.1/KDL),
poprzez skrzyzowanie z Aleja Grunwaldzka (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu Kkulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: teren w strefie ochrony konserwatorskiej zachowanej; historycznie wyksztatconej
struktury i kompozycji przestrzennej Gérnego Wrzeszcza.wraz z reliktami-zabudowy z-przetomu XIX i
XX wieku; ochronie podlega: historyczny przebieg ulicy. Partyzantow:

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zielen w pasie ulicznym nalezy realizowa¢
w sposob pelnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje.si¢-zasady, o ktérych mowa w ust. 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o szeroko§ci minimalnej 2,0 m, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 3;
2) infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa.-w.formie dowolnej, z zastrzezeniem ust. 14 pkt 3 ;
3) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem/ust. 7;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

6) nalezy zachowa¢ ciaglo$¢ powiazan pieszych, rodzajow nawierzchni oraz kompozycji zieleni na styku
z terenami 11 KPP, 12.2 KPP oraz przestrzeniami przeznaczonymi dla ruchu pieszego w terenach:
04.1 U, 05.2.U,.08:1 KDL;

7) przestrzen nalezy projektowac¢ z uwzglednieniem 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

14. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

I),w “obszarze wyznaczonym, liniami podzialu wewng¢trznego i oznaczonym literg "a" bezkolizyjny
przejazd w.poziomie -1, stanowiacy dojazd do obszaru 04.1 U;

2) zakaz lokalizacji migjsc do parkowania samochodow osobowych;

3) w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym litera "a" dopuszcza si¢
miejscowe zawezenie chodnika do szerokosci 1,5 m od strony terenu 04.1 U.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.
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§ 18. KARTA TERENU OZNACZONEGO 10.1 KR MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ GORNY REJON ALEI
GRUNWALDZKIEJ ORAZ ULIC PARTYZANTOW I JASKOWEJ DOLINY W MIESCIE
GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 0869

1. Numer terenu: 10.1.
2. Powierzchnia terenu: 0,04 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KR teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
4. Parametry i wyposazZenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8,5 m do 10,0 m;
2) przekroj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: zgodnie z ust. 14;
4) wyposazenie minimalne: zgodnie z ust. 14.
5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ul. Partyzantéow (08. 1 KDL).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,.zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:-stosuje si¢ zasady ogodlne.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosujesi¢ zasady, © ktérych mowa w ust. 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: dowolne, z zastrzezeniem ust. 14;
2) infrastruktura rowerowa: dowolne, z zastrzezeniem ust. 14;
3) zielen: dowolna, z zastrzezeniem ust. 14;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
5) urzadzenia techniczne: dopuszeza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

14. Szczegodlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: droga
stanowi integralng ‘czes¢ terenu “04.1. U; dojazd poprzez obszar wyznaczony liniami podziatu
wewnetrznego 1 oznaczony literg "a" w terenie 09.2 KDL.

15. Zalecenia.i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala
sie.

§ 19. KARTA TERENU OZNACZONEGO 11.1 KPP MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA. PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ GORNY REJON ALEI
GRUNWALDZKIEJ “ORAZ ULIC PARTYZANTOW I JASKOWEJ DOLINY W MIESCIE
GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0869

1. Numer terenu: 11.1.

2. Powierzchnia terenu: 0,12 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: KPP teren komunikacji pieszej — plac publiczny z historycznym Rynkiem
Wrzeszczanskim;

1) przeznaczenie uzupekiajace: ustugi;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala si¢.
4. Funkcje i sposéb zagospodarowania — szczeg6lowe wykluczenia: nie ustala si¢.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
nie dotyczy.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktdrych, mowa
wust. 7110-13;

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: obowigzujaca po obrysie istniejacego budynku, w obszarze wydzielonym liniami
podziatu wewnetrznego i oznaczonym literg "a";

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

a) w stosunku do powierzchni obszaru wyznaczenego' liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonego
litera "a": 75%,

b) na pozostalym terenie: nie dotyczy, z zastrzezeniem ust:=<10pkt 1;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
a) obszaru wyznaczonego liniami podziatu wewngtrznego,i oznaczonego literg "a": 0%;
b) na pozostatym terenie: 35%;

4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) obszaru wyznaczonego liniami podziatu’ wewnetrznego 1 oznaczonego literg "a": minimalna — 0,
maksymalna — 0,7; przy czym maksymalna.intensywnesé¢-zabudowy — 1;

b) na pozostatym terenie: nie dotyczy, z zastrzezeniem ust./10 pkt 1,
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynku w obszarze wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg "a" : 4
m,

b) dla budowli: ‘dowelna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dla.obiektu o wartosciach kulturowych zgodnie z ust. 10;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztalt dachu: ptaski.

8. Zasadyi warunkiscalania i.podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systeméw Komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicyJaskowa Dolina (07.1 KDZ), od Alei Grunwaldzkiej (poza granicami
planu);

2).miejsca.do parkowania:
a) samochodow osobowych: wyklucza sie,
b) rowerow: dopuszcza si¢;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
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7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu, kulturowego oraz_débr
kultury wspolczesnej: strefa ochrony konserwatorskiej zachowanej, historycznie wyksztatconej struktury
i kompozycji przestrzennej Gornego Wrzeszcza wraz z reliktami zabudowy 'z przetomu XIX 1 XX 'wieku;
ochronie podlega:

1) obszar o wartosciach kulturowych — skwer z fontanng, dawnym szaletem~1 murkami — relikty
zagospodarowania historycznego Rynku Wrzeszczanskiego, jak na rysunku planu; ochronie podlegaja:
zachowana struktura przestrzenna zespotu zieleni, w tym zabytkowy szpaler lip ksztaltowanych; nowe
nasadzania drzew realizowa¢ w oparciu o zachowana ikonografi¢ i czytelnie zachowangkompozycje;
dopuszcza si¢ nowe zagospodarowanie respektujace zachowang geometryczng kompozycje zatozenia;

2) budynek o wartosciach kulturowych, w liniach zabudowy — dawny/szalet, jak na rysunku planu;
ochronie podlega bryta budynku oraz historyczna forma detalu architektonicznego;

3) obiekt o warto$ciach kulturowych — fontanna, jak na rysunku-planu; ochronie'podlega podlega forma
architektoniczna (tj. ksztalt, gabaryty, kompozycja, materiat, lokalizacja i historyczny, autentyczny
detal architektoniczny);

4) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk-archeologicznych; zasady ochrony zgodnie z ust. 17.
11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) drzewa do zachowania, w tym szpaler lip, o ktorym mowa w ust. 10 pkt 1, jak na rysunku planu —
wyklucza si¢ zmiany zagospodarowania terenu,.ktore moga zagraza¢ ich naturalnej, dlugotrwatlej
wegetacji w warunkach miejskich;

2) zielen nalezy realizowaé¢ w sposob, pelnigcy rowniez funkeje retencji wod opadowych;

3) powierzchnig¢ biologicznie czynng, poza obszarem objetym ochrong, nalezy realizowaé w zwartych
uktadach jako kompozycje zieleni wielopigtrowej;

4) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej poza obszarem o wartosciach kulturowych, jak na rysunku
planu, nalezy przeznaczy¢ pod«zadrzewienia; wokot drzew zagospodarowanie umozliwiajace ich
dlugotrwata, naturalng wegetacje 'w warunkach miejskich.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorychmowa w ust.7, 10-11, 131 18;

2) czeSci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob
zamaskowany (np.: w.formie shupdw oswietleniowych, matej architektury, a takze w formach innych
elementow zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo na placach publicznych);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztoéw i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji,

2) urzadzenia.techniczne:
a) dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2-3,
b) obowigzkowe 0§wietlenie;

3) zielen: obowigzkowa, ksztalttowana zgodnie z ust. 11;

4) nalezy zachowac¢ ciaglos¢ powiazan pieszych, rodzajow nawierzchni oraz kompozycji zieleni placu —
za wyjatkiem obszaru o warto$ciach kulturowych, jak na rysunku planu — na styku z obszarem
przylegajacym do terenu poza poinocng granicg planu (chodnik wzdhuz Alei Grunwaldzkiej) oraz
przestrzeniami przeznaczonymi dla ruchu pieszego w terenach 07.1 KDZ, 09.2 KDL oraz 04.1 U;
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5) przestrzen nalezy projektowac z uwzglednieniem 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

6) ustala sie¢ wymog lokalizacji funkcji wypoczynkowych dla wszystkich grup wiekowych;
7) wyklucza si¢ funkcje: sportowe, placow zabaw, wybiegow dla psow;

8) wyklucza si¢ nawierzchni¢ bitumiczna;

9) zakaz lokalizacji drog wewnetrznych, w tym parkingéw oraz placow manewrowych:

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz- tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury/technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji:-nieustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w
obrgbie strefy roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnoSci na obszarze
wystepowania zabytkéw archeologicznych, mogace doprowadzi¢ do ich'przeksztalcenia lub zniszczenia,
wymagaja czynnos$ci ustalonych w przepisach ustawy-o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsaczanie) poprzez: obnizenie terenow
zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonychywyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace itp.

§ 20. KARTA TERENU OZNACZONEGO 12.2 KPP MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO WRZESZCZ GORNY REJON ALEI
GRUNWALDZKIEJ ORAZ ULIC PARTYZANTOW I JASKOWEJ DOLINY W MIESCIE
GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 0869

1. Numer terenu: 12.2.
2. Powierzchnia terenu: 0,09 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KPP teren komunikacji pieszej — plac publiczny;
1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala si¢.
4. Funkcje'i sposob zagospodarowania — szczegolowe wykluczenia: nie ustala sie.

5. Istniejace przeznaczenie lub ‘sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: istniejacy
nawis budynku przy Alei Grunwaldzkiej 92/98;

6.Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa
wust./7, 11-13 1.18.

7. Zasady ksztaltowania-zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nie dotyczy;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie dotyczy;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: nie dotyczy;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
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7) formy zabudowy: nie dotyczy;
8) ksztatt dachu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Partyzantow (08.1 KDL), od Alei Grunwaldzkiej (poza granicami
planu);

2) miejsca do parkowania:
a) samochod6éw osobowych: wyklucza sie,
b) roweréw: dopuszcza sie,

¢) dopuszcza si¢ dwa miejsca postojowe przeznaczone do‘parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, od strony ulicy Partyzantow (08.1 KDL);

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej;

4) odprowadzenie Sciekow: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie-lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego; zabytkow, Krajobrazu kulturowego oraz débr
kultury wspolczesnej: strefa ochrony konserwatorskiej zachowanej, historycznie wyksztalconej struktury
i kompozycji przestrzennej Gornego-Wrzeszcza wraz z reliktami zabudowy z przetomu XIX 1 XX wieku;
ochronie podlega:

1) historyczny przebieg ul. Partyzantéw — nalezy uczytelni¢ i podkreslic w kompozycji nawierzchni
placu;

2) budynek o warto$ciach kulturowych = dobro kultury wspoétczesnej istniejacy nawis budynku przy Alei
Grunwaldzkiej 92/98 "wiezowca Olimp"; ochronie podlega: typ zabudowy na planie prostokata wraz
ze sposobem (ksztattowania® modernistycznych elewacji, bryta budynku; zaleca si¢ przywrdcenie
monochromatyeznego wykonczenia oraz.kompozycji elewacji na podstawie zachowanej ikonografii,
badan architektonicznych.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) minimalny udziat powierzchni biolegicznie czynnej 10%;

2) zielen nalezy realizowa¢ w sposob-petniacy réwniez funkcje retencji wod opadowych;

3)powierzchni¢ biologicznie czynng nalezy realizowa¢ w zwartych uktadach, jako kompozycje zieleni
wielopietrowej;

4) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczy¢ pod zadrzewienia; wokot drzew
zagospodarowanie umozliwiajace ich dlugotrwala, naturalng wegetacje w warunkach miejskich.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o-ktorych mowa w ust. 11, 131 18;

2) czeSci naziemne 'i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob
zamaskowany (np.: w formie shupow os$wietleniowych, ogloszeniowo reklamowych, matej
architektury;.a takze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo na
placach publicznych);
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3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obickty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne:
a) dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2-3,
b) obowigzkowe o§wietlenie;

3) zielen: obowigzkowa, ksztaltowana zgodnie z ust. 11 pkt 2-4;

4) nalezy zachowa¢ ciaggtos¢:

a) powigzan pieszych, rodzajow nawierzchni oraz kompozycji zieleni placu, a takze na styku z
obszarem przylegajacym do terenu poza poédinocngs. granicg planu/ (chodnik! wzdluz Alei
Grunwaldzkiej) oraz przestrzeniami przeznaczonymi dla‘ruchu pieszego w terenach 05.2 U oraz
09.2 KDL,

b) powigzania pieszego z chodnikiem w terenie 08.1 KDL, wzdhiz frontu ustugowego w terenie 01.1
MW-U;

5) przestrzen nalezy projektowac z uwzglednieniem 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

6) ustala sie¢ wymog lokalizacji funkcji wypoczynkowych dla-wszystkich grup'wiekowych;

7) wyklucza si¢ funkcje: sportowe, placow zabaw, wybiegow dla psow;

8) wyklucza si¢ nawierzchnie bitumiczne;

9) zakaz lokalizacji drog wewnetrznych iplacow manewrowych, z zastrzezeniem ust. 9 pkt 2 lit. c.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania. terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej-zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub-obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.,

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia.i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez: obnizenie terendw
zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace itp.

§21.Zalacznikami do niniejszej.uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci s3:

1) cze$¢ grafiezna, — rysunek planu Wrzeszcz Gorny rejon Alei Grunwaldzkiej oraz ulic Partyzantow i
Jaskowej Doliny w mieécie.Gdansku w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);

2) raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktoremalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne dla planu (zatacznik nr 4).
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§22. Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz Gorny rejon ulic: Matki Polki, Batorego i Jaskowa Dolina w
miescie Gdansku, uchwata Nr XXVI/679/16 Rady Miasta Gdanska z dnia 30 czerwca 2016 r. (Dz. Urz.
Woj. Pomorskiego poz. 2892 z dnia 10.08.2016 1.).

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia. w Dzienniku "Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Gdanska

Agnieszka Owczarczak

Id: CD1DE944-00D8-4926-A4C2-8807F5398133. Projekt Strona 31



1.

II.

UZASADNIENIE

Wrzeszcz Gorny rejon Alei Grunwaldzkiej oraz ulic Partyzantow
i Jaskowej Doliny w mie$cie Gdansku (nr planu 0869)

. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU

Podstawa prawna

Do opracowania planu przystapiono na podstawie uchwaty Rady Miasta Gdanska Nr.XIV/263/25 z dnia
27 maja 2025 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Wrzeszcz Gorny rejon Alei Grunwaldzkiej oraz ulic Partyzantow 1 Jaskowej. Doliny
w miescie Gdansku.

Polozenie

Obszar planu, o powierzchni ok. 4,6 ha, polozony jest w.centralnej czesci dzielnicy ‘Wrzeszcz Gorny
pomiedzy Alejg Grunwaldzkg a ulica Partyzantéow; od pétnocnego-zachodu graniczy 'z parkiem de
Gaulle’a, a potudniowo-wschodnig granice stanowi ulica Jaskowa Dolina.

. Cel sporzadzenia planu

Celem przystapienia do planu bylo przeciwdzialanie-niekontrolowanemu rozwojowi przestrzennemu,
niezgodnemu z polityka miejska. Ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreslenie sposobu jego
zagospodarowania i zabudowy. Tak reprezentacyjne miejsee — obszar waznej przestrzeni publicznej
w miescie — wymaga szczeg6lowych analiz oraz rozszerzonego procesu partycypacji spoteczne;j.

. Plany obowiazujace

Na prawie calym obszarze planu nie “obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Na niewielkim fragmencie, w poludniowej czesci planu, doszto do korekty granic
ewidencyjnych pasa drogowego (jak w stanie istniejagcym), przez'co.obszar planu zahacza o teren mpzp
Wrzeszcz Gorny rejon ulic: Matki Polki; Batorego i1 Jaskowa Dolina w miescie Gdansku.

Istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wlasnosci gruntow

W potnocno-zachodniej czesci-dominuje zwarta. zabudowa pierzejowa (4-6 kondygnacji), z wyrazng
dominantg wysoko$ciowa na zakoficzeniu kwartatu — budynek Olimpu (17 kondygnacji). Zabudowa w tej
czgsci jest zréznicowana. Od obiektow «zabytkowych' (dawna synagoga i budynek poczty), poprzez
kamienice wpisane do gminnej ewidencji zabytkow przy ul./Partyzantow, az do zabudowy wspodtczesnej.
Potudniowo-wschodni kwartal, niemal w catosci, * zajmuje Centrum Handlowe Manhattan
(5 kondygnacji). Elewacja frontowa budynku Manhattanu, wycofana wzgledem pierzei Alei
Grunwaldzkiej, wraz z budynkiem'Olimpu stanowia krawedz przestrzeni publicznej — skwer z zabytkowa
fontanng od strony ulicy Jaskowa Dolina.

. Realizacja polityki przestrzennej.miasta ustalonej w SUIKZP

(uchwata Nr LI/1506/18 Rady) Miasta. Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 r. zmieniona uchwalg
Nr XII/218/19'Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 1.)

Obszar planu w'Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska
z 2018 roku znajduje si¢'w Centralnym Pa$mie Ustugowym oraz w obrebie osrodka ustugowego o randze
ogolnomiejskiej i metropolitalnej.nDla” wigkszosci obszaru powyzszy dokument okresla dominujace
przeznaczenie mieszkaniowo-uslugowe (w czgsci zachodniej), a na terenie obecnego centrum
handlowego — ustug ponadpodstawowych.

Ustalone w planie przeznaczenie terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i uslugowej odpowiada
zatem kierunkom okreslonym.w Studium nie naruszajac jego ustalen.

SPOSOB REALIZACJT-WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST.2-4 USTAWY
O PLANOWANIU1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne

i krajobrazowe (art.1 ust. 2 pkt 1-2)

Teren objety planem ma istotne znaczenie w krajobrazie miasta i jest polozony w centrum dzielnicy
Wrzeszez. Charakterystyczna zabudowa pierzejowa i kwartalowa nadaje tej czgsci dzielnicy wyraznie
srédmiejski charakter oraz ksztattuje liczne wnetrza urbanistyczne.

Zgodnie z historycznym przeznaczeniem, w czes$ci zachodniej przewidziano funkcje mieszkaniowo-
ustugowa, z lokalizacja ustug w parterach budynkow wzdtuz Alei Grunwaldzkiej oraz ulicy Partyzantow.
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W sgsiedztwie historycznego Rynku Wrzeszczanskiego dominujacg role pehlnig funkcje ustugowe.
Okreslono parametry urbanistyczne, takie jak maksymalna powierzchnia zabudowy, intensywno$é
1 wysoko$¢ zabudowy oraz minimalna powierzchnia biologicznie czynna, ktére umozliwiaja zachowanie
istniejacej struktury zabudowy oraz jej uzupehienie, przy jednoczesnym utrzymaniu charakteru i skali
obiektow w otoczeniu.

W celu ochrony historycznego uktadu urbanistycznego wprowadzono obowigzujace i nieprzekraczalne
linie zabudowy. Ich zadaniem jest ksztaltowanie miejskiego charakteru ulic, a w wybranych miejscach’—
zapewnienie odpowiedniej przestrzeni oraz formowanie placow ,miejskich i [innych przestrzeni
publicznych.

Wzdhiz kluczowych ciggéw komunikacyjnych wyznaczono pierzeje ielewacje eksponowane oraz fronty
ustugowe, dla ktérych okreslono szczegotowe wymagania dotyczace-wykonczenia.

W granicach planu wydzielono dwa obszary przestrzeni publicznych (11.1.KPP-1-12.2. KPP). Obejmuja
one teren historycznego Rynku Wrzeszczanskiego, wyrdzniajaey si¢ charakterystyczng fontanng oraz
szpalerem drzew. Obszar ten laczy plac u wylotu ulicy Jaskowa Dolina/(poza granicami planu)
z przestrzenig publiczng przy wjezdzie w ulice Partyzantow (09.2 KDL), w rejonie-budynku ,,Olimp”.
Dla wszystkich tych przestrzeni ustalono zachowanie ciagloSci powigzan pieszych, jednolitych zasad
ksztaltowania nawierzchni oraz kompozycji zieleni.

Ponadto, dla wszystkich terenow funkcjonalnych wprowadzono zapisy dotyczace sposobu realizacji
(formy) czgéci naziemnych i nadziemnych infrastruktury telekomunikacyjne;j.

Ustalenia planu uwzgledniajg potrzeby zrownowazonego~tozwoju, polegajagce na zapewnieniu
racjonalnego gospodarowania przestrzenia z poszanowaniem warto$ci srodowiskowych, spotecznych
i gospodarczych. Plan optymalnie wykorzystuje tereny orazistniejacg infrastrukture z zachowaniem tadu
przestrzennego i zapewnienia dostgpnosciustug.

. Wymagania ochrony Srodowiska, w. tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych
i le$nych oraz zmniejszenia podatno$ci na zmiany klimatu (art. 1 ust. 2 pkt 3)

Wymagania te =zostaly zrealizowane, m.in. poprzez uwzglednienie wytycznych wynikajacych
z opracowania ekofizjograficznego podstawowego: sporzadzonego na potrzeby projektu planu, ktore
nastepnie znalazty potwierdzenie w'prognozie-oddziatywania na §rodowisko.

Plan wprowadza formy ochrony istniejacej zieleni oraz naturalnego uksztaltowania terenu poprzez

ustalenie zieleni do utrzymania-lub wprowadzenia, a takze wskazanie drzew istniejacych do zachowania,

wraz z odpowiednim zagospodarowaniem ich otoczenia, zapewniajagcym warunki do naturalnej wegetacji

w warunkach miejskich.

W zwiazku z wysokim poziomem hatasu.generowanego przez ulice znajdujace si¢ w granicach planu

oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie, wprowadzono zapisy dotyczace koniecznosci dotrzymania

standardow akustycznych w $rodowisku wiaseiwych dla danego rodzaju zabudowy, jak réwniez
obowigzek stosowania w nowej zabudowie elewacji o podwyzszonej izolacyjnosci akustyczne;.

Ponadto w planie ustalono minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej oraz wymog realizacji

rekreacyjnych zieleni przydomowych dla szczegdlnych uwarunkowan, o tacznej powierzchni nie

mniejszej niz 0,15 m* 1 m>powierzchni uzytkowej mieszkan.
Na obszarze objetym granicami planu nie wystepuja grunty rolne ani lesne.

Ustalenia planu zmni€jszaja podatnosci obszaru na zmiany klimatu, w szczegdlnosci poprzez:

— ograniczenie kubatury budynkéw poprzez ustalenie maksymalnej wysoko$ci, intensywnoSci
oraz powierzchni zabudowy, a'przede wszystkim ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej — wspiera przewietrzanie miasta i ogranicza miejskie wyspy ciepla,

— uwzglednienie infrastruktury drogowej, ktora moze peti¢ role drog ewakuacyjnych w kontekscie
ekstremalnych zjawisk pogedowych,

— wprowadzenie zapisSOwsprzyjajacych przemieszczaniu si¢ rowerzystow, wyznaczenie terendw
zabudowy w pobliZu tras transportu publicznego — wspiera zrownowazone formy transportu.

. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej (art. 1
ust. 2 pkt 4)

Przewazajaca cze$C obszaru objgtego granicami planu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej
Gornego Wrzeszcza, obejmujgcej eklektyczng zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z przetomu XIX
1 XX wiekuy z zachowang historyczng struktura przestrzenng. Ochronie podlega przede wszystkim uktad
urbanistyczny.zespotu zabudowy, ktory zabezpieczono poprzez wprowadzenie w planie miejscowym
odpowiednich regulacji, okre$lajacych parametry urbanistyczno-architektoniczne oraz zasady
kompozycyjne.



W granicach planu wyrozniajg si¢ obiekty uzytecznosci publicznej wpisane do rejestru zabytkow:
budynek poczty przy ul. Grunwaldzkiej 108 (z 1912 r.) oraz dawna synagoga przy ul. Partyzantow 7
(z 1927 r.), obecnie funkcjonujaca jako szkota muzyczna. Ponadto czgé¢ zabudowy kwartatlu zostata ujeta
w ewidencji zabytkdw. Sg to kamienice mieszkalne przy ul. Partyzantow nr 11a, 11b, 13b, 13c, 15, 17a
oraz 19, przy czym budynek nr 19 stanowi interesujacy przyktad historycznejoficyny.

Dodatkowo ochrong objg¢to — jako obiekty o warto$ciach kulturowych — kamienice przy ul: Partyzantow
3,9 oraz 17b, ktore wpisuja si¢ w historyczny charakter zabudowy ulicy i stanowig istotny element j¢j
kompozycji.

Ochrong objeto rowniez obszar o szczegdlnych warto$ciach kulturowych, obejmujacy-skwer z fontanna,
dawnym szaletem oraz murkami — bedacy reliktem zagospodarowania  historycznego Rynku
Wrzeszczanskiego, zgodnie z rysunkiem planu. Zachowaniu podlega struktura przestrzenna zespotu
zieleni, w tym zabytkowy szpaler formowanych lip. Nowe nasadzenia drzew nalezy realizowac w oparciu
o zachowang ikonografi¢ oraz czytelng, historyczng kompozycje zatozenia. Dopuszcza si¢ wprowadzanie
nowego zagospodarowania pod warunkiem poszanowania geometrycznego ukladu przestrzennego.
Ochronie podlega ponadto budynek dawnego szaletu jako‘obiekt o warto$ciach kulturowych — w zakresie
typu zabudowy oraz historycznej formy detalu architektonicznego. Analogiczna ochrona dotyczy
fontanny oraz innych elementow matej architektury, w szezegdlnosci ich autentycznego detalu.

W granicach wskazanego obszaru ustala si¢ _stref¢ konserwatorskiej . .ochrony stanowisk
archeologicznych. W jej obrebie wszelkie roboty ziemne lub zmiany sposobu uzytkowania terenu,
mogace wplynac na zachowane zabytki archeologiczne, wymagaja postgpowania zgodnego z przepisami
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami:

Zgodnie z wytycznymi Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdanska, ochrong obj¢to rowniez budynek jwiezowca Olimp” przy Alei Grunwaldzkiej 92/98, jako
dobro kultury wspoélczesnej. Ochronie podlega jegobryla, plan oparty na prostokacie oraz sposob
ksztalttowania modernistycznych elewac;i:

. Wymagania ochrony zdrowia oraz.bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami oraz sposoéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania (art. 1 ust. 2
pkt 5 oraz art. 15 ust. 1 pkt 2)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez zapisy dotyczace stosowania odpowiednich
zabezpieczen akustycznych;~elewacji o podwyzszongj, izolacyjnosci akustycznej oraz lokalizacji
konkretnych funkcji chronionych jedynie w przypadku dotrzymania wymaganych dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w §rodowisku. Ustalony takze zostat odpowiedni udzial miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.

. Walory ekonomiczne przestrzeni.(art.’ 1 ust. 2 pkt 6)

Wymagania te zrealizowane zostaty m.in. poprzezustalenie komercyjnych funkcji dla wigkszosci terenu
oraz poprzez ustalenie dla catego obszaru planu stawki procentowej w wysokosci 30%. Realizacja ustalen
planu pozwoli na optymalne wykorzystanie terendw z uwzglednieniem interesu publicznego.

. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7)

W granicach’ planu przewazaja tereny stanowigce wlasno$¢ prywatng, wobec czego przedmiotowe
wymagania zostaty uwzglednione m.in. poprzez utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia zarowno
w odniesieniu do terenow prywatnych,jak i gruntow pozostajacych we wladaniu Gminy Miasta Gdanska,
co stanowi realizacj¢ przyjetej polityki przestrzennej miasta.

. Potrzeby obronnosci i bezpiéczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8)
Wymagania te zrealizowane zostaty m.in. poprzez umozliwienie realizacji zabudowy i zagospodarowania
terenu niezagrazajacego spetnieniu ww. potrzeb zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. /Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9)

Wymagania te zostaly zrealizowane m.in. poprzez wyznaczenie powigzanych ze sobg przestrzeni
publicznych'w miejscuistniejacych placow i skwerow (11.1 KPP i 12.2 KPP). Dziatania te pozwolity na
zachowanie cigglosci oraz czytelnosci uktadu przestrzennego.

Ponadto zabezpieczono mozliwo$¢ przejscia przez teren 04.1 U poprzez wyznaczenie obligatoryjnych
wlotow ciggow pieszych w zalecanej lokalizacji, z dopuszczeniem ich przesunigcia o maksymalnie 25 m
w kazdym kierunku. Rozwigzanie to zapewnia elastycznos$¢ projektowg przy jednoczesnym zachowaniu
funkcjonalno$ci powigzan pieszych.
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11.

12.

13.

W zachodniej czgsci terenu zapewniono réwniez dojazd do budynkéw zlokalizowanych wewnatrz
kwartalu, wyznaczajac ciag pieszo-jezdny z wlotem od strony Alei Grunwaldzkiej, co umozliwia
odpowiednig obstuge komunikacyjna tej czesci zabudowy.

. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych

oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci
(art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji wszelkiej infrastruktury
technicznej oraz wymog zaopatrzenia planowanej zabudowy w niezbedne media w standardzie migjskim,
a takze uwzglednienie wnioskéw do planu sktadanych przez gestorow infrastruktury.

Istniejace sieci wodociagowe, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczne, gazowei cieptownicze obstuza
zabudowg na obszarze obj¢tym planem.

Dostepnos¢ drogowa do terenéw objetych planem bedzie zapewnia¢ przede ' wszystkim ul. Partyzantow
(08.1 KDL) oraz Aleja Grunwaldzka (poza granicami planu), a takze inne stniejace ulice:.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust.2.pkt 11 i 12)

Sporzadzajac projekt planu Prezydent Miasta Gdanska zrealizowal'w.petni procedure okreslong w art. 17
ustawy, w tym dyspozycje dotyczace udzialu w nigj.spoteczenstwa: ogtosit na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w Gdansku oraz zamiescit obwieszczenie w lokalnym wydaniuw Gazety Wyborczej,
a dodatkowo na stronach www. gdansk.pl i www.brg.gda.pl, o podjeciu przez' Rad¢ Miasta Gdanska
uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego.planu zagospodarowania przestrzennego
Wrzeszcz Gorny rejon Alei Grunwaldzkiej oraz ulic Partyzantow i Jaskowej Doliny w mies$cie Gdansku
1 wyznaczyt termin sktadania wnioskow do przedmiotowego planu.

Do planu zostaly ztozone standardowe wnioski od organéw uzgadniajacych i opiniujacych oraz gestoréw
mediow.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko i uzasadnieniem zostal udostgpniony do
opiniowania i uzgadniania. Po tym etapie rozpoczgte zostang konsultacje spoleczne, o ktéorych mowa
w art. 8i ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu-przestrzennym.

W dniu 13.07.2026 r. ogloszono o'rozpoczeciu konsultacji spotecznych.

W trakcie procedowania planu, zastosowanezostaly dodatkowe dziatania niewynikajace z ustawy, takie
jak: udostepnienie projektu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu oraz projektu planu
Radzie Dzielnicy Wrzeszez Gorny z prosba o przedstawienie stanowiska.

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3)

Ustalajagc przeznaczenie terenu,«sposob jego zagospodarowania oraz zasady uzytkowania, Prezydent
Miasta Gdanska uwzglednil zar6wno interes.publiczny, jak i interes prywatny. Przeprowadzone analizy
funkcjonalno-przestrzenne wykazaty, ze teren polozony przy Alei Grunwaldzkiej, w centralnej czesci
dzielnicy Wrzeszez Gorny,  wymaga., szczegotowych 1 wieloaspektowych analiz — zardéwno
urbanistycznych,, jak i transportowych. Proces ten wymaga czasu, a takze poglebionej partycypacji
spotecznej, umozliwiajacej wypracowanie optymalnych kierunkow rozwoju tego obszaru.

Majac na.uwadze powyzsze uwarunkowania, w planie przyjeto rozwiagzanie o charakterze ochronnym,
polegajace na utrzymaniu funkcji oraz parametréw zabudowy zgodnych ze stanem istniejgcym. Istotg dla
tak cennego przestrzennie i historycznie miejsca jest stworzenie planu miejscowego wraz z szerokim
zakresem analiz, i-partycypacji spotecznej czego nie umozliwia procedura decyzji o warunkach
zabudowy.

Przyjete rozwigzanie umozliwito jednoczes$nie sprawne przeprowadzenie procedury planistycznej. Na
terenach prywatnych, <ktére sg juz zainwestowane, utrzymano dotychczasowe przeznaczenie,
zapewniajacicigglos$¢ ich funkcjonowania oraz poszanowanie istniejagcych praw wilascicieli.

Dazenie “do minimalizowania transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1i2)

Przyjete w planie ustalenia odno$nie przeznaczenia i parametrow urbanistycznych poprzedzone zostaty
analizami funkcjenalno-przestrzennymi i komunikacyjnymi. Obszar objety granicami planu ma bardzo
dobrg dostgpnos¢ do publicznego transportu zbiorowego — poprzez system tramwajow, autobusow
miejskich oraz SKM i PKM.

Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
(art. 1 ust. 4 pkt 3)
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Przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow na obszarze objetym planem odbywa si¢ poprzez istniejace
drogi zbiorcze, lokalne, dojazdowe, w ktorych jako minimalne wyposazenie ustalono chodnik/chodniki
oraz cigg pieszo-jezdny. W terenie 04.1 U plan wprowadza rdwniez wloty ciagéw pieszych,
umozliwiajgce przejécie przez teren we wszystkich kierunkach.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4)

Obszar objety granicami planu zlokalizowany jest w cato$ci w obszarze o w-petni wyksztatconej, zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Planowane zagospodarowanie w postaci dopetnienia istnigjacego
zainwestowania mieszkaniowo-ustugowego we Wrzeszczu funkcjami.komplementarnymi (zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa uslugowa i place publiczne) wpisuje sie~w. miejska polityke,
wykorzystujac istniejaca w sagsiedztwie infrastrukture spoteczna, technicznag oraz-uktad drogowy.

Zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 1 pkt 2)

Plan jest zgodny z wynikami Oceny aktualno$ci Studiumuwarunkowan-i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego 2018 -2022
oraz uchwata Nr LXVIII/1736/23 RMG z dnia 28 wrzesnia 2023 roku w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska oraz micjscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, gdyz spetnia kryteria, o ktorych mowa w uchwale oraz ocenie
aktualnos$ci, zwlaszcza w jej rozdziale 6. Wieloletnie programy sporzadzania planéw miejscowych.

W dniu 21 marca 2024 roku uchwata nr LXXV/1912/24 w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu
ogoblnego miasta Gdanska Rada Miasta umozliwita rozpoczecieprac nad planem ogolnym.

Uwzglednienie wynikow audytu krajobrazowego (art. 15 ust. 2 pkt 7 i art. 17 pkt 6 lit. b)
Audyt krajobrazowy wojewoddztwa pomorskiego zostal przyjety uchwata Nr 190/XVII/25 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 28 lipca2025 roku.

Celem Audytu krajobrazowego jest “identyfikacja. krajobrazéw wystepujacych na terenie catego
wojewodztwa wraz z okre$leniem..cech charakterystycznych oraz oceng wartosci kazdego z nich,
obejmujac w szczego6lnosci elementy przyrodnicze 4 kulturowe.'W granicach administracyjnych miasta
Gdanska zidentyfikowano dziewigc krajobrazow priorytetowych, posiadajacych szczegdlne znaczenie
z uwagi na wystepujace w nich-wartosci.

Obszar objety planem polozony jest poza wyznaczonymi krajobrazami priorytetowymi. Ponadto
w granicach obszaru objgtego planem ani na terenach przyleglych nie wystepuja formy ochrony przyrody
zwigzane z ochrong krajobrazu.

W zwiagzku z powyzszym w stosunku do obszaru objetego projektem planu nie wystepuja bezposrednie
wnioski dotyczace ochrony krajobrazu wynikajace z Audytu krajobrazowego wojewodztwa
pomorskiego.

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3)

Ustalenia projektu planu pewoduja skutki finansowe, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1-3 ustawy
o planowaniu,i zagospodarowaniu przestrzennym. Konieczny bedzie wykup ok. 0,02 ha terenu pod teren
drogi lub ‘teren/'komunikacji pieszo-rowerowej oraz ok. 0,16 ha gruntu pod teren komunikacji piesze;.
W obszarze projektuplanu znajdujessi¢ takze ok. 0,54 ha gruntéw wymagajacych uregulowania stanu
prawnego migdzy Skarbem Panstwa; Wojewddztwem a gming w ramach terenow drog publicznych.
Dla/catego obszaru planu (ok. 4,6+ha — w tym ok. 0,95 ha stanowia nieruchomosci gminne) ustalona
zostata-stawka procentowa w wysokosci 30%, ktéra stanowi podstawe ustalenia oplaty planistycznej
pobieranej przez prezydenta miasta w przypadku zaistnienia przestanek wskazanych w art. 36 ust. 4
ustawy.

IV. PROCEDURA

1.

Przeprowadzone elementy obowiazujqcej procedury planistycznej
Projekt planu wraz z/uzasadnieniem i prognoza oddziatlywania na §rodowisko zostal zaopiniowany i
uzgodniony w/ustawowo okreslonym zakresie.

Projekt planu wraz z uzasadnieniem, prognoza oddziatywania na srodowisko i wykazem wnioskow zostat
udostepniony na potrzeby przeprowadzenia konsultacji spotecznych w BIP Biura Rozwoju Gdanska na
stronie www.bip.brg.gda.pl w dniach od 13.07.2026 r. do 11.08.2026 .



http://www.bip.brg.gda.pl/

2. Podstawa uchwalenia

Plan zostat sporzadzony zgodnie z procedurg okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 1 781).

Z dniem 30 pazdziernika 2020 r. weszta w zycie zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym naktadajaca na Prezydenta Miasta obowigzek tworzenia “oraz.prowadzenia, w tym
aktualizacji i udostepniania, zbiorow danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia
4 marca 2010r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U. z.2025r. poz. 242) dla planu
miejscowego. Zgodnie z art. 67a ust. 4 1 5 ustawy zbiér danych przestrzennych opisuje si¢ metadanymi
infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego, a dane
przestrzenne tworzone dla planu stanowig zalacznik nr 4 do uchwaty Rady Miasta.w sprawie uchwalenia
planu.
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