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Rozpatrzenie uwag ztozonych do Studium
»Koncepcja Regulacji Estetyki Miasta.

Propozycja ustalen kolorystyki elewacji i dachow oraz ogrodzen i posadzek w
przestrzeniach publicznych, do stosowania w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego”

w dniach od 29.09.2014 r. do 20.11.2014 r.

W powyzszym terminie ztozono nastepujace uwagi:

I. Przedstawiciele firmy Invest Komfort 29.09.2014 r. podczas spotkania
z przedstawicielami firm deweloperskich oraz przedstawicielami zarzadcow
nieruchomosci (zgodnie z lista obecnosci) wnioskowali o:

1. rozszerzenie listy dopuszczonych szlachetnych materiatow, takich jak: bruk, kostka
kamienna, drewno, o materiaty odwzorowujace fakture materiatow szlachetnych
(np. kompozyt drewnopodobny), ktore sa trwalsze i tatwiejsze w utrzymaniu,

ad1. Uwaga uwzgledniona

Obecne sformutowanie zaproponowane do stosowania w ust. 6 ZASADY
OCHRONY | KSZTALTOWANIA £ADU PRZESTRZENNEGO karty terenu:
nZastosowanie na elewacjach materiatow naturalnych: cegty baqdz oktadziny
ceglanej, drewna bqdz oktadziny drewnianej, kamienia bqdz oktadziny kamiennej”
zastepuje sie nowym rozszerzonym sformutowaniem:
»,Zastosowanie na elewacjach materiatow naturalnych: cegty bgqdz oktadziny
ceglanej, drewna bqdz oktadziny drewnianej, kamienia bqdz oktadziny
kamiennej, lub materiatow odwzorowujqcych fakture materiatow szlachetnych
np.: kompozyt drewnopodobny.”
Wprowadzenie rozszerzenia powyzszego zapisu wzbogaci liste materiatow
mozliwych do zastosowania przy wykonczeniu budynkow lub budowli, ale nadal
bedzie to zgodne z celem jaki zostat zatozony przy sporzadzaniu regulacji
estetycznych. Nowe technologie wchodzace na rynek umozliwiaja zastosowanie
materiatow trwalszych i tatwiejszych w utrzymaniu przy zachowaniu duzych
waloréw estetycznych.

2. rozwazenie ztagodzenia wymogu stosowania jednakowej stolarki okiennej
w ramach jednego budynku lub/i zespotu budynkow np. w przypadku realizacji
zabudowy uzupetniajacej pierzeje (tzw. plomba),

ad2. Uwaga nieuwzgledniona

Inwentaryzacje oraz analizy estetyczno-architektoniczne sporzadzane
w trakcie prac nad Studium Koncepcji Regulacji Estetyki Miasta (KREM) wykazaty, ze

Urzad Miejski w Gdarisku, ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdarisk 1SO 9001:2000
Biuro Rozwoju Gdariska, ul. Waty Piastowskie 24, 80-855 Gdansk

tel.: 58 308 44 51, fax: 58 308 44 49,

e-mail: brg@brg.gda.pl; www.brg.gda.pl



PREZYDENT MIASTA GDANSKA

Pawel Adamowicz

stosowanie roznych kolorow stolarki okiennej oraz réznej wielkosci okien w ramach
jednego budynku lub zespotow budynkéw, nieodpowiadajacych pierwotnemu
projektowi elewacji lub projektowi przewidujacemu jednakowa ich forme na
wszystkich kondygnacjach powtarzalnych budynku, wptywa negatywnie na estetyke
przestrzeni i pogtebia chaos wizualny.

Zaproponowane regulacje umozliwiaja pewng swobode projektowania architektom,
ale kazdorazowo w odniesieniu do catego budynku lub okreslonego w planie zespotu
zabudowy nawet w przypadku remontow poszczegolnych mieszkan (wymiana
stolarki okiennej) lub w przypadku realizacji zabudowy uzupetniajacej tzw. plomb.

wprowadzenie zapisow naktadajacych na inwestora obowiazek zamaskowania
urzadzen technicznych znajdujacych sie na dachach budynkéw, ktore wptywaja
negatywnie na odbior wizualno-estetyczny danego obiektu np. ECS,

ad3. Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nie dotyczy przedmiotu regulacji, ktorych celem byto ustalenie
kolorystyki elewacji i dachow oraz ogrodzen i posadzek w przestrzeniach
publicznych, do stosowania w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Inwentaryzacje sporzadzone w trakcie pracy nad studium Koncepcji
Regulacji Estetyki Miasta (KREM) nie wykazaty istotnego problemu estetycznego
z brakiem zamaskowania urzadzen technicznych znajdujacych sie na dachach
budynkow. Z perspektywy pieszego, ktory porusza sie ciggami pieszymi
obudowanymi zwartg zabudowa np. Wrzeszcz czy Srodmiescie taki problem nie
wystepuje. Nie ma mozliwosci dostrzezenia tego typu urzadzen z chodnika.
Powyzsze urzadzenia dostrzegalne sa jedynie z duzej perspektywy, otwarc
widokowych lub z kondygnacji wyzszych obiektow gdy oglada sie ,,miasto z gory”.
Powyzsze sytuacje wystepuja incydentalnie.

wprowadzenie ograniczenia ,grubosci” nosnikow reklam, lokalizowanych
na elewacjach w witrynach lokali ustugowych,

ad4. Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nie dotyczy przedmiotu regulacji, ktorych celem byto ustalenie
kolorystyki elewacji i dachow oraz ogrodzen i posadzek w przestrzeniach
publicznych, do stosowania w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Zapisy dotyczace regulacji szyldow i nosnikow reklam od lipca 2014
r. sukcesywnie sa wprowadzane do nowych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, w ktorych znajduje sie oddzielny §6 poswiecony ,Zasadom
dotyczacym sposobu umieszczania nosnikow reklam i szyldow”, gdzie w ramach
jednego z pkt. ustala sie szczegdtowo zasady lokalizacji szyldow. W powyzszym pkt.
znajduje sie zapis, ktéry wprowadza ograniczenia ,grubosci” nosnikow reklam,
lokalizowanych na elewacjach w witrynach lokali ustugowych poprzez ujednolicenie
ich w obrebie jednego budynku lub zespotu budynkow z zastrzezeniem budynkow
ustugowych o wysokosci wiekszej niz 15 m i obiektéw handlowych o powierzchni
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sprzedazy powyzej 2000 m?, dla ktérych obowiazuja inne regulacje. Zapis brzmi:
»Szyldy umieszcza sie wedle jednolitych regut (forma, wielkos¢, dtugos¢ wysiegnika
oraz jednakowa wysokos¢ umiejscowienia) w obrebie jednego budynku lub zespotu
budynkdw).

Il. Radni Dzielnicowi (zgodnie z lista obecnosci), 01.10.2014 r. w trakcie spotkania
z przedstawicielami Rad Dzielnicowych generalnie postulowali o zaostrzenie zapisow
estetycznych wprowadzanych do planéw miejscowych. Ponadto wnioskowali o:

5.

wprowadzenie wymogu stosowania wytacznie drewnianej stolarki okiennej oraz
ustalanie konkretnego koloru stolarki dla catego budynku,

ad 5. Uwaga nieuwzgledniona

Przeprowadzone w trakcie prac nad Studium Koncepcji Regulacji Estetyki
Miasta (KREM) inwentaryzacje oraz analizy estetyczno-architektoniczne wykazaty,
ze stosowanie roznych materiatow dla stolarki okiennej nie ma negatywnego
wptywu na wizualny odbidr elewacji. Zdecydowanie wiekszym problemem jest
stosowanie roznych kolorow oraz rdznej wielkosci i réznych podziatéow okien
w ramach jednego budynku lub zespotu budynkow. Dlatego proponowane do
wprowadzenia regulacje odnosza sie do koniecznosci stosowania w ramach jednego
budynku lub zespotu budynkow okreslonego w planie, jednolitej formy stolarki
okiennej (kolor, wielkos¢, podziaty) zgodnej z historycznym, pierwotnym lub nowym
projektem elewacji przewidujacym jednolita ich forme na wszystkich
kondygnacjach powtarzalnych budynku. Kazdorazowe odniesienie sie do catej
elewacji (a nie tylko fragmentu elewacji) powinno pozytywnie wptyna¢ na
zharmonizowanie i wizualne uporzadkowanie przestrzeni.

ustalanie konkretnych rodzajow i form materiatow budowlanych (wielkosci, koloru,
faktury, sposobu utozenia) wykorzystywanych w przypadku realizacji nowych
przestrzeni jak i remontow istniejacych ulic, chodnikéw czy placow; powinny byc
stosowane naturalne materiaty szlachetne (np. bruk, kamien) lub wrecz
wykorzystywane historyczne materiaty ,,rozbiérkowe” (np. granitowe krawezniki),

ustalanie wymogu stosowania jednolitych szlachetnych materiatow budowlanych do
realizacji podjazdow dla niepetnosprawnych w catym budynku (pierzei) oraz
ustalanie jednolitej formy i materiatu dla balustrad,

wprowadzenie  zapisu narzucajacego wymodg odtwarzania  historycznych
przedogrodkow oraz renowacji historycznych ogrodzen (zakaz wymiany na nowe)
badz odtworzenie zgodnie z historyczng forma i materiatem (indywidualny projekt),

ad 6, 7i 8 uwagi czesciowo uwzglednione

Zadaniem planu miejscowego jest ustalenie ogolnych ram projektowych
(przeznaczenie terenu oraz ustalenie zasad zagospodarowania i zabudowy) czyli
wskazanie np. rodzaju materiatu budowlanego. Konkretne rozwigzania dotyczace
m.in. sposobu utozenia kostki lub jej wielkosci wynikaja juz bezposrednio ze
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szczegotowych koncepcji i projektow budowlanych sporzadzanych dla danej

inwestycji na dalszym (niz plan miejscowy) etapie prac projektowych. W planie

miejscowym ustalane sa jedynie ogdlne zasady zagospodarowania dla danego terenu

(danej przestrzeni) na podstawie dostepnych przestanek kompozycyjno-

przestrzennych, natomiast warstwa indywidualnej, artystycznej kreacji jest

przedmiotem projektu realizacyjnego.

Tym niemniej, kazdorazowo ze wzgledu na istniejagce uwarunkowania
historyczno-konserwatorskie na danym terenie, na podstawie konkretnych
wytycznych  konserwatorskich, wprowadzane sa do planow miejscowych
szczegoltowe ustalenia dotyczace rodzajow i form materiatow budowlanych oraz
innych elementow charakterystycznych dla danej przestrzeni. Zapisy te
w zaleznosci od potrzeby dotycza wszelkich obiektow o wartosciach kulturowych,
nie tylko budynkow ale takze przestrzeni placow, ulic czy tez obiektow
inzynieryjnych np. mostéw. Zapisy te wprowadzane sa w poszczegolnych kartach
terendw jako ustalenia szczegétowe dla danego terenu a nie jako zasady ogdlne.
| tak w ust. 10 karty terenu [ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO,
ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ]
w zaleznosci od otrzymanych wytycznych konserwatorskich moga znalez¢ sie m.in.
nastepujace ustalenia:

1) Dla budynkéw wpisanych do rejestru zabytkéw - ustala sie ochrone oryginalnej
kolorystyki elewacji z okresu budowy obiektu i oryginalnej kolorystyki stolarki
okiennej i drzwiowej [w przypadku gdy konserwator okresli to w wytycznych do
mpzp];

2) Dla budynkow o wartosciach kulturowych - ustala sie kolorystyke elewacji:

- na podstawie historycznej palety barw [w przypadku gdy konserwator okresli

to w wytycznych do mpzp],
na podstawie studium kolorystycznego [podaje sie nazwe jesli Referat
Estetyzacji UM sporzqdzit takie opracowanie].

3) Ogrodzenia o wartosciach kulturowych - ochronie podlega np.: historyczna
forma ogrodzenia [zgodnie z wytycznymi konserwatora];

4) Posadzki o wartosciach kulturowych - ochronie podlega historyczny materiat
np.: bruk a takze czasem ,rysunek” posadzki [zgodnie z wytycznymi
konserwatora];

Ponadto, w ust. 6 karty terenu [ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO] w razie potrzeby wprowadza sie zapisy odnoszace sie m.in. do
kolorystyki, rodzaju materiatow czy ogrodzen, np.:

1) Ustala sie kolorystyke nawigzujaca do kolorystyki zabudowy sasiedniej [okresla
sie do ktorej],

2) Zastosowanie na elewacjach materiatow naturalnych: cegty badz oktadziny
ceglanej, drewna badz oktadziny drewnianej, kamienia badz oktadziny
kamiennej,

3) Zastosowanie na elewacjach materiatow szlachetnych: kamien, klinkier, szkto,

4) Pokrycie dachu ... [wpisuje sie jakie, np.: dachéwkq ceramicznq lub betonowq w
naturalnym kolorze materiatu ceramicznego.... dachowkq lub materiatem
imitujqcym dachowke],

5) [w uzasadnionych kompozycyjnie przypadkach zaréwno w terenach
zainwestowanych i niezainwestowanych] Ustala sie maksymalng wysokosc
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ogrodzen ... M [Wpisuje sie wysokos¢ ogrodzenia] mierzona od
poziomu terenu dla: ulicy [podaje jakiej], placu, ciagu pieszego (ub w obszarze
.., Z dopuszczeniem obnizenia wysokosci o max. 30 cm; [w terenie
zainwestowanym wysokos¢ ogrodzen ustala sie w nawiqzaniu do stanu
istniejqcego - dominujqcej wysokosci - w pozostatych przypadkach nie ustala
sie wysokosci ogrodzen].

ustalanie jednolitego koloru oraz materiatu dla rynien oraz rur spustowych dla catej
pierzei,

ad 9. uwaga nieuwzgledniona

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzane sa na
nieokreslony czas ich obowigzywania (zgodnie z obecnymi przepisami obowiazuja do
czasu sporzadzenia na danym terenie kolejnego planu miejscowego). Z uwagi na
coraz nowsze technologie i materiaty wchodzace na rynek, wprowadzenie do planu
Zapisu ograniczajacego rodzaj materiatu dla rynien oraz rur spustowych mogtoby
w przysztosci zablokowad inwestycje zwigzane z remontem elewacji, poniewaz
uniemozliwitoby wymiane ww. rynien na nowe, by¢ moze tansze rozwiazania,
z trwalszych i tatwiejszych w utrzymaniu materiatéw. Ponadto przeprowadzone
w trakcie prac nad Studium inwentaryzacje oraz analizy estetyczno-
architektoniczne nie wykazaty problemu zwigzanego ze stosowaniem roznej
kolorystyki rynien i rur spustowych w ramach jednej elewacji.

wprowadzenie zakazu grodzenia od strony przestrzeni publicznych dla wszystkich
nieruchomosci réwniez prywatnych,

ad.10 uwaga nieuwzgledniona

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa
miejscowego, dla ktorego ramy ,wtadztwa” planistycznego wyznaczaja przepisy
ogolne ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Te zas w art. 1 ust.
1 pkt 1 i 2 stanowia, Ze ustawa okresla m.in. ,zasady ksztattowania polityki
przestrzennej przez jednostki samorzadu terytorialnego” oraz ,zakres i sposoby
postepowania w sprawach przeznaczenia terenu na okreslone cele oraz ustalania
zasad ich zagospodarowania i zabudowy”. Stad celem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest okreslenie pod jakie funkcje przeznacza sie
dany obszar, w jaki sposob moze on zosta¢ zagospodarowany i ewentualnie
zabudowany. W tym zakresie wiec rada gminy/miasta moze wprowadzac konkretne
ustalenia. Wtadztwo planistyczne gminy/miasta nie jest jednak nieograniczone.
Warunkiem, ktory musi byc¢ spetniony aby mozna byto uznac wtadcze ustalenia planu
za dopuszczalne jest jego niezbednosc z punktu widzenia interesu publicznego (np.
ze wzgledu na wymagania tadu przestrzennego, wymagania ochrony srodowiska,
dziedzictwa kulturowego czy tez ochrony zdrowia lub bezpieczenstwa ludzi
i mienia) przy jednoczesnym poszanowaniu i respektowaniu nadrzednych
uwarunkowan przestrzennych, do ktorych w szczegolnosci naleza uwarunkowania
wynikajace z prawa wtasnosci gruntow. Wynika to z faktu, iz prawa wtascicielskie sa
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chronione w réwnym stopniu jak przywotane powyzej wartosci (art. 1 ust. 2 pkt 7).

Kazdorazowo wigc rada gminy/miasta musi wzia¢ pod uwage zaréwno wartosci

lezace u podstaw interesu publicznego jak i interesu prywatnego wtasciciela

nieruchomosci a najczesciej przeciez bywa tak, iz przestrzenie publiczne sasiaduja
bezposrednio z gruntami prywatnymi. W zwiazku z powyzszym, nie ma
jednoznacznych przestanek aby przedmiotowy zakaz grodzenia wprowadzi¢ jako
odgérng zasade do wszystkich plandw. Oczywiscie gmina w ramach swojego
wtadztwa planistycznego moze ogranicza¢ sposéb wykonywania prawa wtasnosci
jednakze nie moze sie to odby¢ bez przeprowadzania analiz konkretnych
przypadkow i wykazania w kazdym przypadku wyzszosci potrzeb interesu
publicznego nad interesem jednostki. W szczegoélnosci zakaz grodzenia nie moze by¢
wprowadzany w intencji umozliwienia swobodnej penetracji gruntéw prywatnych
przez osoby obce, gdyz to negowatoby prawo wtasnosci. Nalezy tez zwrdci¢ uwage
na fakt, Ze nie kazda przestrzen publiczna powinna by¢ zawsze otwarta

(nieogrodzona). Na przyktad dotyczy to parkow miejskich, ktore czesto sa

ogrodzone.

Tym niemniej, dla zachowania tadu przestrzennego oraz walorow
architektonicznych i krajobrazowych, w planach miejscowych wprowadzane sa
zapisy odnoszace si¢ do formy ogrodzen, czyli np. do materiatu czy tez wysokosci
projektowanych ogrodzen. Przede wszystkim w czesci ogdlnej uchwaty
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w 8§87 znajdzie sie
catkowity zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych.

Ponadto w ust. 6 karty terenu [ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO] w razie potrzeby pojawiaja sie nastepujace ustalenia:

1) Zakaz grodzenia w obrebie terenu ....... [okresla sie jakiego np.: wydzielonego
liniami wewnetrznego podziatu ,,a” lub ulicy Grobli I].

2) [dotyczy tylko waznych przestrzeni publicznych ustalonych w planie] W terenie
od strony ulicy/ciggu publicznego/ placu w obrebie terenu ........[okresla sie
Jjakiego np.: wydzielonego liniami wewnetrznego podziatu ,,a” lub ulicy ... lub
ustalonego ciqgu pieszego] w czesci powyzej 0,6 m od poziomu terenu, stosuje
sie wytacznie ogrodzenia azurowe, z zachowaniem przeziernosci powyzej 60%.

3) Dopuszcza sie wytacznie stosowanie ogrodzen azurowych; [definiuje sie rodzaj
materiatu, np. ogrodzenia azurowe o przestach z pretow metalowych, siatka,
drewno].

4) Dopuszcza sie wytacznie stosowanie ogrodzen z zywoptotow.

5) [w uzasadnionych kompozycyjnie przypadkach, zaréwno w terenach
zainwestowanych i niezainwestowanych] Ustala sie maksymalng wysokosc
ogrodzen ...... m [wpisuje sie wysokos¢ ogrodzenia], mierzong od poziomu terenu,
dla: ulicy [podaje jakiej], placu, ciggu pieszego lub w obszarze .., z
dopuszczeniem obnizenia wysokosci o max. 30 cm; [w terenie zainwestowanym
wysokosc¢ ogrodzen ustala sie w nawiqzaniu do stanu istniejqcego - dominujqcej
wysokosci - w pozostatych przypadkach nie ustala sie wysokosci ogrodzeri].

6) Ogrodzenia terenu nie mogg przestaniac ..... [opisuje sie czego, np. panoram
widokowych, obiektu, o ktérym mowa w ust. ..... ].

Z kolei ze wzgledu na uwarunkowania historyczno-konserwatorskie w ust. 10
karty terenu [ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW,
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KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ] wprowadzane

sq m.in. nastepujace ustalenia:

1) Ogrodzenia o wartosciach kulturowych - ochronie podlega np. historyczna forma
ogrodzenia [zgodnie z wytycznymi konserwatora].

2) Posadzki o wartosciach kulturowych - ochronie podlega historyczny materiat np.
bruk [zgodnie z wytycznymi konserwatora].

uregulowanie sztuki na elewacjach (murali) poprzez wymog przeprowadzania
konkursow lub uzgadniania projektow z Referatem Estetyzacji UM,

ad.11. uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z art. 1 ust. 1 i 2 celem sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest okreslenie pod jakie funkcje przeznacza sie
dany obszar, w jaki sposob moze on zosta¢ zagospodarowany i ewentualnie
zabudowany. Plan miejscowy powinien wiec wskazywac konkretne warunki i zasady
(parametry urbanistyczne) dla zagospodarowania terenu, na podstawie ktorych na
konkretnym terenie moze powstac konkretna inwestycja. Plan miejscowy nie moze
uzaleznia¢ mozliwosci realizacji jakiejkolwiek inwestycji od wynikdéw konkursu lub
uzyskania zgodny dalszej/innej instancji/instytucji np. Referatu Estetyzacji. Nie ma
tez mozliwosci wprowadzenia do planu definicji sztuki. Na przestrzeni wiekdw
pojecie sztuki ulegato znacznym przemianom i na dzien dzisiejszy nie ma
jednej/jednolitej definicji tego pojecia. Trudno wigc aby plan miejscowy, ktory
jest aktem prawa miejscowego, sformalizowat pojecie sztuki i ograniczat w
jakikolwiek sposob mozliwos¢ realizacji sztuki na elewacjach budynkow badz
okreslat kto jest wtasciwy do jej tworzenia.

ustalanie zakazu przestaniania reklamami 100% powierzchni witryn w parterach
ustugowych,

ad.12. uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nie dotyczy przedmiotu regulacji, ktérych celem byto ustalenie
kolorystyki elewacji i dachéw oraz ogrodzen i posadzek w przestrzeniach
publicznych, do stosowania w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Zapisy dotyczace regulacji szyldow i nosnikow reklam od lipca 2014
r. sukcesywnie sg wprowadzane do nowych miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego, w ktorych znajduje sie nowy, oddzielny §6 poswiecony ,.Zasadom
dotyczacym sposobu umieszczania nosnikow reklam i szyldow”. W ramach 86 w ust.
4 [ZASADY LOKALIZACJI SZYLDOW] znalazt sie zapis: dopuszcza sie przystoniecie
szyldami maksymalnie 20% powierzchni otworu okiennego. Poniewaz ustalenia planu
miejscowego w przypadku nosnikow reklam odnoszg sie tylko do zewnetrznych
elementow budynku, wprowadzenie zakazu przestaniania reklamami 100%
powierzchni witryn dotyczytoby tylko i wytacznie reklam montowanych na
zewnetrznej stronie witryn a bardzo czesto (w wiekszosci przypadkow) okna
wystawowe oklejane sa od wewnatrz. Bytby to wiec jedynie ,martwy” zapis.
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13. ustalanie jednolitej formy w przypadku nadbudowy strychow oraz zabudowy loggii
w budynkach wielorodzinnych.

ad.13. uwaga uwzgledniona

W regulacjach zmodyfikowano ponizszy zapis:

e Dla catego budynku lub zespotu budynkéw okreslonego w planie, nalezy
stosowac jednolitq forme stolarki okiennej, loggi i balkondw (wielkosc,
ksztaft, podziat) zgodngq z historycznym, pierwotnym lub nowym projektem
elewacji przewidujgcym jednolitq ich forme na wszystkich kondygnacjach
powtarzalnych budynku

oraz wprowadzono nowy:

e Dla kondygnacji poddasza budynku lub poddaszy zespofu budynkéw
okreslonego w planie, nalezy stosowac¢ forme stolarki okiennej
i lukarn (wielko$é, ksztalt, podziaf) zgodnq z projektem elewacji
przewidujgcym spdjnq ich forme.

Powyisze zapisy beda zgodne z celem jaki zostat zatozony przy sporzadzaniu
Studium czyli wprowadzeniem do plandw miejscowych regulacji estetycznych
majacych wptyw na poprawe estetyki przestrzeni publicznych. Poza regulacjami
ogdlnymi kwestie dotyczace nadbudowy strychow beda rozpatrywane indywidualnie
kazdorazowo na etapie prac projektowych w trakcie sporzadzania planow
miejscowych i w miare potrzeb doprecyzowane w kartach terenowych.

IIl. Przedstawicielki GZNK 06.10.2014 r. podczas spotkania z przedstawicielami jednostek
miejskich (GZNK, referatu Ochrony Zabytkow UM, referatu Estetyzacji Miasta UM oraz
Dziatu Inwestycji ZDiZ w Gdansku) poparty wprowadzanie regulacji estetycznych
w planach miejscowych, nawet nie obligatoryjnych, poniewaz zawsze stanowiag one
podpowiedz i wskazuja kierunek dziatan remontowych. Ponadto

14. wniosty postulat o ustalenie zachowania jednolitej formy i wielkosci okien.

ad. 14. Uwaga uwzgledniona
Obecne sformutowanie zaproponowane w ust. 1 Regulacje planu w zakresie
kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow:
, Nalezy stosowac jeden kolor stolarki okiennej w obrebie catego budynku lub/i
zespolu budynkéw, okreslonego w planie, oraz jednolitq forme okien w catym
budynku lub zespole budynkow”
zostanie rozdzielone na dwa punkty, ktore zostana doprecyzowane i uscislone,
szczegblnie sformutowanie dotyczace okreslenia ,,jednolita forma okien”. Ustalenia
otrzymuja brzmienie:
o Nalezy stosowac jeden kolor stolarki okiennej w obrebie catego budynku lub
zespotu budynkéw okreslonego w planie,
e Dla catego budynku lub zespotu budynkow okreslonego w planie, nalezy
stosowac jednolitq forme stolarki okiennej, loggii i balkonéw (wielkosc,
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ksztatt, podziat) zgodnq z historycznym, pierwotnym lub nowym projektem
elewacji przewidujgcym jednolitq ich forme na wszystkich kondygnacjach
powtarzalnych budynku,

e Dla kondygnacji poddasza budynku lub poddaszy zespotu budynkéw okreslonego
w planie, nalezy stosowac forme stolarki okiennej i lukarn (wielkosc, ksztaft,
podziat) zgodnq z projektem elewacji przewidujqcym spojnq ich forme.

IV.Mieszkancy 29.10.2014 r. w trakcie spotkania zgtosili:

15. postulat dotyczacy przeciwdziataniu zawtaszczania przestrzeni pieszej przez
samochody. Wnioskowali o realizacje fizycznych barier np.: stupkow, kwiatonow
itp. oddzielajacych przestrzen piesza od przestrzeni komunikacyjnej,

ad.15. uwaga nieuwzgledniona

Uwaga nie dotyczy przedmiotu regulacji, ktorych celem byto ustalenie
kolorystyki elewacji i dachow oraz ogrodzen i posadzek w przestrzeniach
publicznych, do stosowania w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Uwaga dotyczy konkretnego sposobu zagospodarowania
przestrzeni. W planach miejscowych tak szczegotowych regulacji co do sposobu
rozdzielania ruchu pieszego od ruchu samochodowego nie stosuje sie, poniewaz
plan miejscowy jako akt prawa miejscowego ustala przeznaczenie danego terenu
oraz w jaki sposob moze on zosta¢ zagospodarowany i ewentualnie zabudowany na
podstawie szczegotowych ustalen ustawy o Planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 27 marca 2003 r.

Zidentyfikowane przez sktadajacych uwage zawtaszczenie przestrzenie
pieszej przez samochody na ogdét odbywa sie wbrew prawu (parkowanie na
trawnikach, nielegalne parkowanie na chodnikach). Wprowadzenie wiec zasady
pisanej, ze nie wolno parkowa¢ poza miejscami wyznaczonymi bytoby
powtorzeniem zasad juz obowiazujacych na podstawie przepisow o ruchu
drogowym. Natomiast niemniej postulowane przez mieszkancow dziatania sa
mozliwe do zrealizowania w ramach podnoszenia jakosci przestrzeni publicznych
poprzez dziatania organizacyjne np. poprzez ustawienie stupkow lub gazonow.

Problem poprawy funkcjonowania przestrzeni publicznych zostat dostrzezony
juz wczesniej, dlatego tez zagadnienia zwiazane z zagospodarowaniem przestrzeni
publicznych pojawity sie zarowno w Strategii Gdanska 2030 Plus w Programie
Operacyjnym Przestrzen Publiczna jak i pracach studialnych Biura Rozwoju Gdarnska
nad Studium Ogolnomiejskich Przestrzeni Publicznych. Powyzsze dziatania maja na
celu poprawe jakosci przestrzeni publicznych w tym przeciwdziatanie zawtaszczaniu
przestrzeni pieszej przez samochody poprzez konkretne rozwiazania projektowe.
Utatwieniem w pracach nad sposobami zagospodarowania przestrzeni bedzie
przygotowany przez Biuro Rozwoju Gdanska ,Poradnik o przestrzeniach
publicznych”, skierowany zaréwno do mieszkancéw jak i do odpowiednich jednostek
miejskich.
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nadbudowy budynkéw oraz realizacji przybudowek i innych obiektow
gospodarczych,

ad. 16. uwaga czesciowo uwzgledniona

W obecnie sporzadzanych planach miejscowych znajduja sie liczne ustalenia
dotyczace m.in. parametrow urbanistycznych oraz dopuszczonych form
i materiatow budowlanych (ust. 7 karty terenu ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU, wust. 6 karty terenu ZASADY OCHRONY
| KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO), ktore sumarycznie sktadaja sie na to co
i jak w danym terenie moze byc zrealizowane. Powyzsze parametry odnosza sie
rowniez do mozliwosci realizacji nadbudowy oraz do mozliwosci realizacji
przybudéwek i innych obiektow gospodarczych, w tym garazy. Szczegbtowe
ustalenia ze wzgledu na uwarunkowania historyczno-konserwatorskie pojawiajq sie
takze w ust. 10 karty terenu [ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO,
ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ].

Z kolei w wyniku sporzadzanego przedmiotowego Studium ,Koncepcji
Regulacji Estetyki Miasta. Regulacje kolorystyki elewacji i dachow oraz ogrodzen
i posadzek w przestrzeniach publicznych, do stosowania w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego” do nowo sporzadzanych planéw miejscowych,
w poszczegolnych kartach terenéw wprowadzone zostang regulacje odnoszace sig
do dopuszczonego rodzaju materiatu pokrycia dachu. Wprowadzenie powyzszego
zapisu bedzie zgodne z celem jaki zostat zatozony przy sporzadzaniu powyzszego
Studium czyli wprowadzeniem do planéw miejscowych regulacji estetycznych
majacych wptyw na poprawe estetyki miasta.

postulat o uzupetnienie materiatow informacyjno-edukacyjnych (broszura)
0 merytoryczne zasady wyjasniajace pozytywne lub negatywne oddziatywanie na
przestrzen np. koloru,

ad.17. uwaga uwzgledniona

Zgodnie z postulatem mieszkancow materiat informacyjno-edukacyjny
(broszura) zostanie uzupetniony o merytoryczne zasady wyjasniajace pozytywne lub
negatywne oddziatywanie na przestrzen koloru elewacji, koloru dachow czy formy
stolarki okiennej.

Forum Rozwoju Aglomeracji Gdanskiej (FRAG) oraz przedstawiciel Politechniki
Gdanskiej (zgodnie z lista obecnosci), 20.11.2014 r. w trakcie spotkania generalnie
poparli zasadno$¢ wprowadzenia regulacji ale ich zdaniem powinny pojawic sie
doprecyzowane ustalenia kolorystyczne, a nie tylko zasady stosowania kolorow na
elewacjach i tak postuluja o:

wprowadzenie jednoznacznego sposobu opisywania barw (kolorow) np. poprzez
zastosowanie systemu NCS (Natural Colour System), ktory jest jednym z najbardzie]
rozpowszechnionych systeméw na Swiecie. Pozwala on opisac wszelkie wyobrazenie
koloru, poprzez opisanie danego koloru przez procentowa relacje do dwoch
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btekitu, zieleni) oraz podaniu jego stopnia sczernienia i stopnia nasycenia danym
kolorem (chronomatycznosc),

w przypadku braku mozliwosci wprowadzenia ww. systemu opisywania barw,
wskazane bytoby ustalanie jako dopuszczonych jedynie jasnych i nienasyconych
barw (z podaniem stopnia nasycenia bielg i danym kolorem) lub wrecz ustalanie
jako koloru dominujacego koloru biatego (szczegdlnie w przypadku zabudowy
modernistycznej a takze wielorodzinnej zabudowy o wysokosci wyzszej niz
5 kondygnacji),

jako zasada ogélna w planach miejscowych powinno znalez¢ sie ustalenie, iz
w ramach zespotu zabudowy (gtéwnie wielorodzinnej) wszystkie budynki powinny
by¢ malowane na jednakowy kolor podstawowy (z dopuszczeniem réznej kolorystyki
dla akcentowania charakterystycznych cech i elementow danej architektury),

ad 18, 191 20 uwagi nieuwzglednione

Przyjety przez zespot projektowy kierunek regulacji kolorystyki elewacji
i kolorystyki dachéw polega na ustaleniu gtownych zasad stosowania koloru na
budynku np.: poprzez podkreslenie innym kolorem charakterystycznych podziatéw,
cech i detali budynku takich jak pilastry, cokoty, gzymsy czy innych elementow
tworzacych architekture danego obiektu. Tak sformutowane regulacje sa zrozumiate
dla wszystkich chcacych przeprowadzi¢ remont elewacji budynku. Natomiast
zaproponowany przez FRAG sposob opisywania barw (kolorow) np. poprzez
zastosowanie systemu NCS (Natural Colour System), ktory jest jednym z najbardziej
rozpowszechnionych systemow na swiecie, jest trudny do odczytania i zrozumienia
przez mieszkanca. Analizy plandw miejscowych Warszawy w tym dla osiedla
Tarachomin, wykonane w trakcie prac studialnych nad Koncepcja Regulacji Estetyki
Miasta, w ktorych znalazty sie powyzsze zapisy kolorystyczne ze szczegétowym
wskazaniem koloru, wykazaty ze pomimo tak precyzyjnych regulacji mozliwa jest
realizacja kolorystyki w dowolne wzory czyli ,kolorowanie elewacji” a nie
odwzorowywanie architektury co zdaniem zespotu projektowego jest lepszym
rozwiazaniem przestrzennym. Kwestia szczegotowego ustalania kolorystyki powinna
by¢ rozstrzygana na etapie projektu budowlanego, po konsultacjach
z mieszkancami, architektami oraz Referatem Estetyzacji Miasta.

Natomiast co do kwestii ustalania jasnych pastelowych kolorow dla
budynkéw powyzej 5 kondygnacji nie ma jednoznacznych przestanek przestrzenno-
architektonicznych obligatoryjnego ustalania takiej kolorystyki i tylko dla takich
budynkéw. Analizy kolorystyczne sporzadzone w trakcie prac nad studium KREM
wykazaty, ze nowe realizacje budynkéw wielorodzinnych mieszkaniowych lub
mieszkaniowo-ustugowych realizowane przez deweloperow wykazuja wysokie
walory estetyczne w tym kolorystyczne. Wigkszos¢ inwestycji np.: Cztery Oceny na
Przymorzu, Trzy Zagle na Zaspie, Bretowska Brama we Wrzeszczu jest realizowana
z uwzglednieniem postulowanej przez FRAG jasnej pastelowej kolorystyki. Jednak
pojawiaja sie takze takie realizacje, ktére pomimo nie zastosowania
wnioskowanych jasnych koloréw na elewacjach sg réwniez bardzo dobrze odbierane
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i dobrze wygladaja w przestrzeni. Przyktadem moze byc tutaj budynek mieszkalny
Sea Towers w Gdyni, ktéry pomimo zastosowania ciemnych barw na elewacjach
dobrze wkomponowuje sie w nadmorski (nadwodny) krajobraz.

W pracach analitycznych nad przedmiotowym Studium analizowano réwniez
kolorystyke starszych budynkow, budowanych przez Spotdzielnie Mieszkaniowe
w latach 60-90, ktére na przestrzeni ostatnich kilkunastu lat podlegaty remontom
i termomodernizacjom. Przeprowadzone inwentaryzacje wykazaty, ze ,nowe”
kolory zastosowane na elewacjach w ramach wykonywanych remontow
i termomodernizacji niewiele odbiegaja od kolorystyki stosowanej obecnie przez
deweloperéw na nowych osiedlach. Generalnie mozna stwierdzi¢, iz wszystkie
nieudane realizacje czyli tzw. ,kolorowanki elewacji” powstaty w latach 80-90,
kiedy to mieszkancy chcieli odreagowac lata szarosci. Obecnie zidentyfikowano
duza potrzebe dziatan edukacyjnych dla mieszkancéw i zarzadcow nieruchomosci,
ktore miatyby na celu propagowanie dobrych wzorcow. Szczegdlnie wazne jest aby
uwrazliwi¢ przysztych inwestorow, ze realizacja kolorystyki dla pojedynczego
budynku lub zespotu budynkéw powinna byc¢ realizowana w ujeciu catosciowym w
ramach jednej ulicy, kwartatu lub zespotu zabudowy. W zwiazku z powyzszym
Referat Estetyzacji we wspotpracy z mieszkancami sporzadzit master plan
kolorystyczny dla Wrzeszcza Dolnego (nie posiadajacego w wiekszosci planow
miejscowych), ktory stanowi wytyczne dla mieszkancow i Zarzadcow przy
remontach nieruchomosci. Kolejnym przyktadem dziatan Referatu zmierzajacym do
poprawy estetyki jest ustalenie kolorystyki dla ulicy Kartuskiej. Powyzsze przyktady
pokazuja, ze nie tylko poprzez ustalenia w planach miejscowych mozna wptywac na
kolorystyke. Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego podlegajacym rygorom
prawnym (sktadanie uwag, zaskarzanie do Sadu), w ktorym precyzyjne ustalenia
koloru moga zosta¢ w tatwy sposob podwazone. Dlatego tez migkkie dziatania
oddolne oraz edukowanie mieszkancow moze przyniesc¢ szybsze i bardziej skuteczne
rezultaty w przestrzeni.

doprecyzowanie pojecia sztuki dopuszczonej na elewacjach (np. poprzez
umozliwienie jej realizacji jedynie osobom posiadajacym rekomendacje
odpowiednich instytucji kultury lub wprowadzenie pojecia muralu).

ad. 21. uwaga nieuwzgledniona

Zgodnie z art. 1 ust. 1 i 2 celem sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest okreslenie pod jakie funkcje przeznacza sig
dany obszar, w jaki sposob moze on zosta¢ zagospodarowany i ewentualnie
zabudowany. Plan miejscowy powinien wiec wskazywac konkretne warunki i zasady
(parametry urbanistyczne) dla zagospodarowania terenu, na podstawie ktorych na
konkretnym terenie moze powsta¢ konkretna inwestycja. Plan miejscowy nie moze
uzaleznia¢ mozliwosci realizacji jakiejkolwiek inwestycji od wynikow konkursu lub
uzyskania zgodny dalszej/innej instancji/instytucji np. Referatu Estetyzacji.

Niezasadne wydaje sie uzaleznienie powstania potencjalnego dzieta sztuki
od tego czy jego potencjalny autor (artysta) bedzie posiadat odpowiednie
wyksztatcenie (tylko Akademii Sztuk Pieknych czy moze tez innych uczelni
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i jakich? A moze wystarczy ukonczenie liceum plastycznego?). Przyjecie takiego
kryterium z pewnoscia zawezitoby grono osob, ktére mogtyby sie podjac
stworzenia/realizacji np. wielkoformatowego obrazu na elewacji budynku.

Trudno wiec aby plan miejscowy, ktory jest aktem prawa miejscowego,
sformalizowat pojecie sztuki i ograniczat w jakikolwiek sposob mozliwosc realizacji
sztuki na elewacjach budynkow badz wyznaczat kto jest wtasciwy do jej tworzenia.

doprecyzowanie pojecia ,,jednolitej palety kolorow”,
ad 22 uwaga nieuwzgledniona

Zesp6t autorski po licznych spotkaniach partycypacyjno-konsultacyjnych,

ktore odbyty sie w pazdzierniku i listopadzie br., w ramach ktérych wielokrotnie
zgtaszano uwagi niejasnego sformutowania pojecia ,jednolitej palety kolorow”,
zdecydowat sie na wykreslenie ustalenia zaproponowanego w regulacjach: Nalezy
stosowac ograniczonq palete kolorystycznq w zblizonej tonacji [zestaw podobnych
koloréw w odcieniach od jasnego do ciemnego] w obrebie jednego budynku lub
zespotu budynkow okreslonego w planie.
Przyjety przez zespot projektowy kierunek regulacji kolorystyki elewacji
i kolorystyki dachow polega na ustaleniu gtownych zasad stosowania koloru na
budynku np.: poprzez podkreslenie innym kolorem charakterystycznych podziatow,
cech i detali budynku takich jak pilastry, cokoty, gzymsy czy innych elementow
tworzacych architekture danego obiektu. W zwiazku z powyzszym zaproponowany
zapis odbiegat od idei przyjetej przez zespot a dodatkowo poprzez bardzo
yhieostre” sformutowanie mogt powodowac problemy przy konkretnych projektach
architektonicznych, gdzie np.: do elewacji otynkowanej na biato nie mozna bytoby
zastosowac elementdéw drewnianych w naturalnym jego kolorze czy elementow
ceramicznych o charakterystycznej kolorystyce.

doprecyzowanie niejednoznacznego w odczuciu przedstawiciela FRAG zapisu
mowiacego, ze ,kolorystyka winna uwzglednia¢ podziaty pionowe i poziome
elewacji...”. W interpretacji przedstawiciela FRAG oznacza to, Zze nie mozna
pomalowa¢ budynku w catosci na jeden kolor, poniewaz kazdorazowo trzeba
zaakcentowac jakis pionowy lub poziomy element danej elewacji.

ad. 23 uwaga uwzgledniona

Obecne sformutowanie zaproponowane w ust. 1 Regulacje planu w zakresie
kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow:
,kolorystyka winna uwzgledniac podziaty pionowe i poziome elewacji oraz inne
charakterystyczne cechy i detale budynku lub zespotu budynkéw, okreslonego
w planie”
zostanie doprecyzowanie i otrzyma brzmienie:
W przypadku zastosowania wiecej niz jednego koloru na scianach elewacji
kolorystyka winna uwzgledniac podziaty pionowe i poziome elewacji oraz inne
charakterystyczne cechy i detale budynku lub zespotu budynkéw okreslonego
w planie, z wytqczeniem napisow informujqcych o adresie”.
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Powyzsza zmiana poprawi zrozumienie intencji autorow tj. ograniczenie
chaotycznego ,kolorowania elewacji” oraz wyeksponowanie walorow, elementow
architektury poszczegolnych budynkéw lub zespotow budynkow.
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