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,Koncepcja Regulacji Estetyki Miasta” (KREM) to studium sporzadzone w
Biurze Rozwoju Gdanska, przy wspotpracy z Referatem Estetyzacji Miasta Wydziatu
Urbanistyki, Architektury i Ochrony Zabytkéw w Gdansku; Zarzgdem Drég i Zieleni
w Gdansku oraz radnymi miejskimi, na potrzeby miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego (mpzp). Celem Studium byto ustalenie zasad
lokalizacji szyldow i nosnikow reklam a takie ustalenie zasad, dotyczgcych
kolorystyki elewacji i dachéw oraz kompozycji ogrodzen i posadzek w
przestrzeniach publicznych, do stosowania w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Zapisy miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego podlegajg
Scisle okreslonym zasadom, uregulowanym w stosownych ustawach. Plan
miejscowy skfada sie z tekstu i rysunku, ktére uchwalane sg przez rade miasta
w formie uchwaty z zatgcznikami. Uchwata dotyczgca planu miejscowego skfada sie
z czesci ogdblnej (definicje i ustalenia ogdlne) i czesci szczegétowej, zawierajgcej
ustalenia dla poszczegdlnych terendéw (karty terenowe), ktdre s3 odwzorowane na
rysunku planu (cze$é graficzna, stanowigca zatgcznik do uchwaty). Na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego szczegétowo
analizowane s3 uwarunkowania obszaru objetego planem i formutowane s3
ustalenia dla poszczegdlnych terendéw, usytuowanych w granicach planu. Zapisy
plandw miejscowych ustanawiajg dopuszczalne dla danej przestrzeni funkcje (np.
mieszkaniowg, ustugowa, przemystowa) i zasady jej organizacji, poprzez okreslenie
parametrow urbanistycznych, takich jak wysoko$é i intensywnos¢ zabudowy czy
ksztatt dachu (i in.). Wprowadzenie do planéw miejscowych dodatkowych regulacji,
dotyczacych kolorystyki elewacji i dachow czy zasad kompozycji ogrodzen
i posadzek w wybranych przestrzeniach publicznych, przyczyni sie do poprawy
estetyki miasta.

W wyniku wspomnianych analiz w uchwale uchwalajgcej miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego wprowadzone bedy odpowiednie zapisy,
wybrane z ponizszego zbioru zasad, dostosowane do indywidualnych
uwarunkowan. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie wprowadzenie
dodatkowych regulacji, nieujetych w ponizszym zbiorze, a wynikajgcych
z indywidualnych rozwigzan funkcjonalno-przestrzenno-projektowych.

W zwigzku z tym, w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wprowadzone zostana:

Wﬂ”“wmm

BIURO ROZWOJU GDANSKA, ul. Waly Piastowskie 24 80-855 GDANSK



NOWY §7 W CZESCI OGOLNE) UCHWALY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

§ 7 ZASADY REGULACIJI W ZAKRESIE ESTETYKI

Ust. 1 Regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow
[zapisy obligatoryjne stosowane zawsze przez projektanta planu za wyjgtkiem indywidualnych
uzasadnionych kompozycyjnie przypadkow, dla ktorych dopuszcza sie odstepstwo od ponizszych
zasad]

1) Regulacje planu w zakresie kolorystyki elewac;ji i kolorystyki dachow nie dotycza:

a) budynkow wpisanych do rejestru zabytkéw,

b) wolnostojacych budynkéw ustugowych,

c) budynkéw uzytecznosci publicznej,

d) budynkow produkcyjno — przemystowych,

e) budynkdw technicznych,

f) budowli inzynierskich,

g) sztuki na elewacjach [np. murale, scraffito, malatura, itp.].

2) Kolorystyka winna uwzgledniaé podziaty poziome i pionowe elewacji oraz inne
charakterystyczne cechy i detale budynku lub zespotu budynkow, okreslonego w kartach
terendw [co do zapisu czy ustalenie dotyczy tylko pojedynczego budynku czy catego
zespotu wyboru dokonuje projektant - jest to uzaleznione od stanu istniejgcego].

3) Nalezy stosowac¢ jeden kolor $cian elewacji jako dominujgcy oraz maksymalnie dwa lub
trzy dodatkowe kolory do podkreslenia charakterystycznych podziatdw, cech i detali
budynku lub zespotu budynkéw okreslonego w planie [uwaga jak w pkt. 2].

4) Nalezy stosowac jeden kolor stolarki okiennej w obrebie catego budynku lub/i zespotu
budynkow, okreslonego w planie, oraz jednolit forme okien w catym budynku lub
zespole budynkéw [uwaga jak w pkt. 2] z zastrzezeniem pkt. 6.

5) Nalezy stosowac jeden kolor zewnetrznej stolarki drzwiowej w obrebie catego budynku
lub/i zespotu budynkoéw, okreslonego w planie [uwaga jak w pkt. 2] z zastrzezeniem pkt.
6.

6) Dla lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach w obrebie jednego budynku lub/i
zespotu budynkéw, okreslonego w planie, dopuszcza sie inny niz w pozostatej czesci
budynku lub/i zespotu budynkéw kolor stolarki okiennej i drzwiowej z zachowaniem
jednolitych: form, wielkosci i koloru [uwaga jak w pkt. 2].

7) Nalezy stosowac jedng kolorystyke dachu dla catego budynku lub/i zespotu budynkdw,
okreslonego w planie [uwaga jak w pkt. 2].

8) Nalezy stosowac ograniczong palete kolorystyczng w zblizonej tonacji [zestaw podobnych
koloréw w odcieniach od jasnego do ciemnego] w obrebie jednego budynku lub/i zespotu
budynkdéw, okreslonego w planie [uwaga jak w pkt. 2].
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Ust. 2 Regulacje planu w zakresie ogrodzen od strony przestrzeni publicznych
[zapisy obligatoryjne, stosowane zawsze przez projektanta, za wyjgtkiem indywidualnych
uzasadnionych kompozycyjnie przypadkow, dla ktdrych dopuszcza sie odstepstwo od ponizszych
zasad]
1. Regulacje w zakresie ogrodzen nie dotyczg:
1) ogrodzen wynikajgcych z wymogdéw technologicznych, bezpieczenstwa i przepisow
odrebnych;
2) ogrodzen wpisanych do rejestru zabytkéw;
3) ogrodzen wewnatrz przestrzeni publicznych;
4) ogrodzen placow budowy.
2. Zakaz realizacji ogrodzen z paneli betonowych i zelbetowych.

Ust. 3 Regulacje planu w zakresie posadzek w przestrzeniach publicznych okreslonych
w kartach terenéw
1. Ustala sie spdjng kompozycje posadzki na podstawie catosciowej koncepcji
zagospodarowania przestrzeni publicznej.
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NOWE | ZMIENIONE SFORMULOWANIA W CZESCI SZCZEGOtOWEJ CZYLI W
KARTACH TERENU

ZAPISY W KARTACH TERENOW W MPZP [pojawiajq sie zawsze jesli jest § 7: inne pojawiajq
sie w przypadku konkretyzacji zapisow obligatoryjnych, stosowanych w § 7 uchwaty, oraz

w sytuacji gdy projektant na podstawie np. studiow kolorystycznych czy innych analiz i studiow

potrafi wskazac lub chce ze wzgledow kompozycyjnych okresli¢c konkretng kolorystyke, materiat

elewacji, dachu czy ogrodzenia]

ust. 6 ZASADY OCHRONY | KSZTALtTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

Stosuje sie zasady, o ktérych mowa w § 7 [wpisywane jako reguta] i ust.............

Ustala sie kolorystyke, nawigzujgcg do kolorystyki zabudowy sgsiedniej [okresli¢ do
ktorej].

Zastosowanie na elewacjach materiatow naturalnych: cegly badz okfadziny ceglanej,
drewna badz oktadziny drewnianej, kamienia badz oktadziny kamiennej.

Zastosowanie na elewacjach materiatow szlachetnych: kamien, klinkier, szkto.

Pokrycie dachu ... [wpisac jakie, np. dachowkq ceramiczng lub betonowq w naturalnym
kolorze materiatu ceramicznego.... dachowkg lub materiatem imitujgcym dachowke].
Pokrycie dachu ... [wpisac jakie .... jw.]; dla obiektow gospodarczych i garazy dopuszcza sie
pokrycie materiatem bitumicznym lub blachodachdéwka [stosujemy to tylko dla wybranych
terenow we wtadaniu miasta, ktore przeznaczamy pod przestrzenie publiczne, zapis nie
dotyczy terenow inwestycyjnych].

Zakaz grodzenia w obrebie terenu ........ [okresli¢ jakiego np.: wydzielonego liniami
wewnetrznego podziatu ,,a” lub ulicy Grobli I].

[dotyczy tylko waznych przestrzeni publicznych ustalonych w planie] W terenie od strony
ulicy/ciggu publicznego/ placu w obrebie terenu ........ [okresli¢ jakiego np.: wydzielonego
liniami wewnetrznego podziatu ,,a” lub ulicy .... lub ustalonego ciggu pieszego] w czesci
powyzej 0,6 m od poziomu terenu, stosuje sie wytgcznie ogrodzenia azurowe,
z zachowaniem przeziernosci powyzej 60%.

Dopuszcza sie wyfgcznie stosowanie ogrodzen azurowych; [projektant moze zdefiniowac
rodzaj materiatu, np. ogrodzenia azurowe o przestach z pretow metalowych, siatka,
drewno].

10) Dopuszcza sie wytgcznie stosowanie ogrodzen z zywoptotow.

11) [w uzasadnionych kompozycyjnie przypadkach, zarowno w terenach zainwestowanych

i niezainwestowanych] Ustala sie maksymalng wysoko$¢ ogrodzen, mierzong od poziomu
terenu, dla: ulicy [podac jakiej], placu, ciggu pieszego lub w obszarze ..., z dopuszczeniem
obnizenia wysokosci o max. 30 cm; [w terenie zainwestowanym wysokos¢ ogrodzen
ustala sie w nawigzaniu do stanu istniejgcego — dominujgcej wysokosci - w pozostafych
przypadkach nie ustala sie wysokosci ogrodzen].

12) Ogrodzenia terenu nie mogg przestaniac ..... [opisac czego, np. panoram widokowych,

obiektu, o ktérym mowa w ust. ..... |.
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ust. 10 ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) Dla budynkéw wpisanych do rejestru zabytkdw - ustala sie ochrone oryginalnej
kolorystyki elewacji z okresu budowy obiektu, oraz oryginalnej kolorystyki stolarki
okiennej i drzwiowej [w przypadku gdy konserwator okresli to w wytycznych do mpzp].

2) Dla budynkéw o wartosciach kulturowych - ustala sie kolorystyke elewaciji:

- na podstawie historycznej palety barw [w przypadku, gdy konserwator okresli
to w wytycznych do mpzp];

- na podstawie studium kolorystycznego [podac nazwe, jesli Referat Estetyzacji UM
sporzqdzit takie opracowanie]/[wtasciwe wybiera projektant].

3) Ogrodzenia o wartosciach kulturowych - ochronie podlega np. historyczna forma
ogrodzenia [zgodnie z wytycznymi konserwatora].

4) Posadzki o wartosciach kulturowych - ochronie podlega historyczny materiat np. bruk
[zgodnie z wytycznymi konserwatora].

ust. 12 ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH [lub ust. 10 w karcie drogowej]
Dotyczy np. obszaru wydzielonego liniami wewnetrznego podziatu i/lub ustalonych ciggow
publicznych.

1) Posadzka z zastosowaniem szlachetnych materiatow takich jak bruk czy kostka kamienna.

ust. 16 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW [lub ust.12 w karcie drogowej] tylko
przepisy odrebne np.: wpisy do rejestru lub inne

ust. 18 ZALECENIA | INFORMACIE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZII
ADMINISTRACYJNYCH

[Do karty terenu wybieramy jeden z ponizszych punktow 1-4.]

1. Zaleca sie stosowanie kolorystyki na podstawie studium kolorystycznego [podac¢ nazwe
jesli Referat Estetyzacji UM sporzqdzit takie opracowanie].

2. Zaleca sie dominujacy kolor elewacji catego budynku i/lub zespotu budynkéw ............
[wskazany przez projektantal.

3. Zaleca sie dwa/trzy kolory do podkreslenia charakterystycznych cechy i detali catego
budynku lub zespotu budynkéw ........................... [ilos¢ i kolor wybiera projektant].

4. Zaleca sie stosowanie kolorystyki catego budynku lub zespotu budynkéw, nawigzujgcej do
materiatdw naturalnych, takich jak: barwy kamienia, drewna, gliny; [stosuje sie w
przypadku braku mozliwosci ustalenia konkretnej kolorystyki].

5. Zaleca sie pokrycie dachu ... [wpisac jakie, np. dachowkq ceramiczng lub betonowg w
naturalnym kolorze materiatu ceramicznego.... dachdwkq lub materiatem imitujgcym
dachowke].

6. Zaleca sie zachowanie jednolitej wysokosci ogrodzen....... [okresli¢ gdzie].

7. Zaleca sie stosowanie ogrodzen azurowych lub/i ogrodzen z zywoptotéow lub/i z
materiatdw naturalnych [drewno, kamien, cegta....... I;

Wﬂ”“wmm

BIURO ROZWOJU GDANSKA, ul. Waly Piastowskie 24 80-855 GDANSK



Zespol autorski:
Edyta Damszel-Turek — koordynator zespotu KREM, Biuro Rozwoju Gdarska,

— Biuro Rozwoju Gdanska,
— Biuro Rozwoju Gdanska,
— Biuro Rozwoju Gdanska,

Marek Piskorski

Monika Thurau

Inga Ostrowska
Wspotpraca:

Michat Szymanski — Referat Estetyzacji Miasta, Wydziat Urbanistyki, Architektury i

Ochrony Zabytkéw w Gdansku,
— Referat Estetyzacji Miasta, Wydziat Urbanistyki, Architektury i

Jan Kotodziej
Ochrony Zabytkéw w Gdansku,

Wﬂ”“wmm

BIURO ROZWOJU GDANSKA, ul. Waly Piastowskie 24 80-855 GDANSK




