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Zgodnie z dyspozycjg art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny aktualnosci studium i planow
miejscowych Prezydent Miasta zobowigzany jest dokona¢ analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, oceniajgc m.in. postepy w opracowaniu
planow miejscowych. Po uzyskaniu opinii Miejskiej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej Prezydent Miasta zobowigzany jest przekaza¢ wyniki analiz Radzie
Miasta (co najmniej raz w czasie trwania jej kadencji) celem podjecia przez Rade
uchwaty w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego  miasta oraz = miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Przedstawiona analiza dotyczy lat 2010-2013 i oprocz krotkiej
charakterystyki regulacji prawnych dotyczacych zagospodarowania przestrzeni —
ujetej w niniejszym wstepie — obejmuje nastepujace zagadnienia:

- zestawienie zmian w zagospodarowaniu przestrzeni na podstawie wydanych
ostatecznych decyzji administracyjnych,

- informacje dotyczace obrotu nieruchomosciami komunalnymi,

- obiekty budowlane oddane do uzytku,

- tendencje zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, nowe zjawiska, w tym
informacje o realizacji Lokalnego Programu Rewitalizacji miasta Gdanska,

- zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym w kontekscie ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska®
(zwanego dalej Studium lub SUIKZP),

- analiza aktualnosci SUIKZP, w S$wietle szczegdtowych studiow i ztozonych
wnioskdw 0 jego zmiany wynikajgcych m. in. ze zmian uwarunkowan (w tym
wybranych prawnych),

- postepy w opracowywaniu  miejscowych plandw  zagospodarowania
przestrzennego (zwanych dalej planami miejscowymi lub mpzp) wraz z informacjg
o rezerwacji terendw na cele publiczne w planach i skutkach ekonomicznych ich
uchwalania,

- zestawienie wnioskdw o zmiane lub podjecie planoéw miejscowych,

- ocene aktualnosci planéw miejscowych ze wzgledu na uwarunkowania faktyczne i
informacje o wieloletnich programach sporzadzania mpzp,

- wnioski zbiorcze dotyczace aktualnosci dokumentéw planistycznych.

Tres¢ analizy przedstawiono w formie tekstowej i tabelarycznej. W pracach
braty udziat nastepujace instytucje:

- Wydziat Urbanistyki, Architektury i Ochrony Zabytkéw Urzedu Miejskiego

w Gdansku,

- Wydziat Skarbu UM w Gdansku,

- Gdanski Zarzad Nieruchomosci Komunalnych,

- Wydziat Infrastruktury Pomorskiego Urzedu Wojewddzkiego,

! Uchwata nr XVI111/431/07 Rady Miasta Gdanska a dnia 20.12. 2007 r.
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Departament Rozwoju Regionalnego [ Przestrzennego Urzedu
Marszatkowskiego Wojewodztwa Pomorskiego,
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego,
Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska,
Biuro Rozwoju Gdanska — jednostka wiodgca.
W catym okresie, ktorego dotyczy niniejsze opracowanie obowigzywata

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zniejszymi zmianami). Jest ona podstawowym aktem
regulujgcym proces zagospodarowania przestrzeni. Jej tres¢ stanowig regulacje
dotyczace nastepujacych kwestii:

okreslenia zasad ksztattowania polityki przestrzennej przez organy gminy —
czego wyrazem jest studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy,
okreslenia zakresu i sposobu postepowania w sprawach przeznaczania terenéw
na konkretne cele wraz z ustaleniem zasad ich zagospodarowania — co jest
przedmiotem ustalen planéw miejscowych,
okreslenia warunkéw zagospodarowania przestrzeni w sytuacji braku planu
miejscowego — czyli poprzez postepowanie i decyzje administracyjne.

Ponadto w procedurach zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzeni (w tym

w pracach nad studium uwarunkowan i planami miejscowymi) uwzglednia¢ nalezy
szereg innych aktoéw prawnych, m.in. ustawy takie jak:

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (j.t. Dz. U. z 2013
r. poz. 1232 z pdzniejszymi zmianami ),

ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r o ochronie przyrody (j.t. Dz. U. z 2013 r. poz.
627 z pdzniejszymi zmianami),

ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (j.t. Dz. U. 2011 r. poz. 1259
z pézniejszymi zmianami),

ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (j.t. Dz. U.
z 2013 r. poz. 1205 z pdzniejszymi zmianami),

ustawa z dnia 8 lipca 2005 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz. U. 2014 r.
p0z.40),

ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
I jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (j.t. Dz. U. 2013 r. poz. 1235 z pdzniejszymi
zmianami),

ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz. U.
z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z pdzniejszymi zmianami),

ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (j.t. Dz. U. z 2013 r. poz.
260, z pézniejszymi zmianami),

ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drog krajowych (j.t. Dz. U. z 2013 r. poz. 687
z pozniejszymi zmianami),



ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania
I realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (j.t. Dz. U. z 2008 r. Nr 193,
poz. 1194 z pozniejszymi zmianami),
ustawa z dnia 18 pazdziernika 2006 r. o zmianie ustawy o szczegolnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég krajowych oraz
0 zmianie niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2006 r. Nr 220, poz. 1601
z pézniejszymi zmianami),
ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (j.t. Dz. U. z 2013 r.
poz. 1594),
ustawa z dnia 8 wrzesnia 2000 r. o komercjalizacji, restrukturyzacji
I prywatyzacji przedsiebiorstwa panstwowego "Polskie Koleje Panstwowe" (Dz.
U. z 2000 r. Nr 84, poz. 948),
ustawa z dnia 12 lutego 2009 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie lotnisk uzytku publicznego (Dz. U. z 2009 r. Nr
42, poz. 340 z pdzniejszymi zmianami),
ustawa z 21 wrzesnia 2007 r. o przygotowaniu finatowego turnieju Mistrzostw
Europy w Pitce Noznej UEFA EURO 2012 (j.t. Dz. U. z 2010 r. Nr 26, poz. 133
z pézniejszymi zmianami),
ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (j.t. Dz. U. z 2013 r. poz. 1409
Z pOzniejszymi zmianami),
ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (j.t. Dz. U. 2012 r. poz.145
z pOzniejszymi zmianami),
ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.
U. 22003 r. Nr 162, poz. 1568 z p6zniejszymi zmianami),
ustawa z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej
i administracji morskiej (j.t. Dz. U. z 2013 r. poz. 934 z p6zniejszymi zmianami),
ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2010 r. Nr 106, poz. 675 z pdzniejszymi
zmianami).

W dokumentach planistycznych uwzglednia sie takze przepisy wykonawcze,

w tym m.in.:

rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233),

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587),

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z2002 r. Nr 75, poz. 690 z pdzniejszymi zmianami),

rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 r. Nr 43, p0z.430).



Przedstawiony wykaz najczesciej stosowanych aktéw prawnych wskazuje, jak
ztozonym i skomplikowanym procesem jest zagospodarowanie przestrzeni oraz
sporzadzanie dokumentow planistycznych regulujgcych ten proces. Dlatego tez tak
istotnym jest przestrzeganie przepisdw prawa materialnego i procedury planistycznej,
ktora jest szczegdtowo badana na wszystkich etapach prac nad planem miejscowym
(kontrola wojewody, WSA). Nalezy podkreslic, ze proces prac nad planem
miejscowym jest procesem demokratycznym, w ktérym coraz wiekszy udziat biorg
mieszkancy (wnioski do planu, wytozenie projektu planu do publicznego wgladu,
dyskusje publiczne, uwagi do projektu planu, uzyskiwanie opinii rad dzielnicowych na
réznych etapach prac planistycznych — co w Gdansku w ostatnich latach stato sie
stosowang — cho¢ ustawowo niewymagang — praktyka. W granicach okreslonych
przez wustawy | zasady wspofzycia spotecznego kazdy ma prawo do
zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny oraz do ochrony witasnego
interesu prawnego przy zagospodarowywaniu terenow nalezagcych do innych
podmiotéw. Organ sporzadzajacy jak i uchwalajacy miejscowe plany staje przy
kazdym planie przed dylematem rozstrzygania konfliktbw miedzy interesami
poszczegdlnych  obywateli, a interesami catej wspdlnoty samorzadowej
i koniecznoscig szukania optymalnych, bardzo czesto kompromisowych rozwigzan.
To wszystko sktada sie na fakt, ze proces tworzenia planéw miejscowych trwa od
kilku do kilkunastu miesiecy, a niekiedy z powodu rozmaitych konfliktow nawet kilka
lat.

Zmiany wielu z przywotanych wyzej aktéw prawnych (ustaw) mogg powodowaé
konieczno$¢ zmiany dokumentéw planistycznych (studium, planéw miejscowych),
a tym samym wptywac na tempo i czas wykonywania prac zwigzanych z procesem
planistycznym. W miare potrzeb i mozliwosci zmiany te byly i sg sukcesywnie
wprowadzane, ale zgodnie z art. 33 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie jest to przedmiotem niniejszej analizy, a wiec uwzgledniono je
tylko w niezbednym merytorycznie zakresie.

1. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

1.1 Zestawienie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na
podstawie wydanych ostatecznych decyzji administracyjnych

Ponizsze zestawienie wydanych ostatecznych decyzji administracyjnych —
decyzji o warunkach zabudowy (WZ) i decyzji o pozwoleniu na budowe (PNB)
wydanych w poszczegdlnych latach wg rodzaju inwestycji zostato przygotowane
przez Wydziat Urbanistyki, Architektury i Ochrony Zabytkbw UM w Gdarnsku.

Tab. 1. Liczba wydanych ostatecznych decyzji administracyjnych w latach 2010-2013

L 2010-2013 2010 2011 2012 2013
Wyszczegdlnienie
wzZ PNB wzZ PNB | WZ PNB | WZ | PNB | WZ PNB
Razem 499 2771 186 798 138 746 70 585 105 642
Mieszkalnictwo
wielorodzinne 32 268 9 74 7 80 8 58 8 56
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o 2010-2013 2010 2011 2012 2013
Wyszczegdlnienie

wZz PNB WZ | PNB | WZ | PNB | WZ | PNB | WZ | PNB

Mieszkalnictwo
jednorodzinne 242 606 96 | 184 57 | 187 | 40 93 49 | 142

Komunikacja i
infrastruktura

techniczna 13 1399 3 382 3 330 2 347 5 340
Obiekty produkcyjno-
magazynowe 19 64 7 27 2 17 2 7 8 13
Obiekty uzytecznosci
publicznej i handel 75 258 33 85 32 93 2 32 8 48
nne 118 176 | 38 | 46 | 37 | 39| 16 | 48 | 27 | 43

WZ — decyzja o warunkach zabudowy, PNB — decyzja o pozwoleniu na budowe
Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z WUAIOZ UM w Gdansku.

Wg informacji Departamentu Rozwoju Regionalnego i Przestrzennego Urzedu
Marszatkowskiego Wojewodztwa Pomorskiego w rejestrze wydanych decyzji o
lokalizacji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim za lata 2010-2013
figurujg trzy decyzje — budowa budynku magazynowo-biurowego na potrzeby Cargo
wraz z urzgdzeniami budowlanymi przy ul. Stowackiego 200, budowa wewnetrznej
linii zasilajgcej nn 0,4 kv na tym terenie oraz rozbudowa i przebudowa
Wojewddzkiego Centrum Onkologii z urzagdzeniami budowlanymi przy Al. Zwyciestwa
31/32.

Informacje z rejestru decyzji lokalizacji celu publicznego na terenach
zamknietych w granicach miasta uzyskano od Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska za okres od 01.01 do 17.07 2010 r i od Wydziatu Infrastruktury
Pomorskiego Urzedu Wojewoddzkiego — od 18. 07 2010 do 2013. W sumie na
terenach zamknietych wydano 41 decyzji dotyczacych budowy obiektéw
kubaturowych, infrastruktury drogowej, kolejowej, inzynieryjnej, portowej na terenach
wojskowych (m. in. na terenach: jednostki wojskowej na Westerplatte, Szpitala
Marynarki Wojennej), kolejowych (m. in. decyzja dot. przebudowy przystanku
osobowego SKM Gdansk Zabianka AWFiS, przystanku osobowego SKM, Gdansk
Wrzeszcz).

1.2. Informacja dotyczaca obrotu nieruchomosciami

Dane dotyczace obrotu nieruchomosciami komunalnymi uzyskano od Wydziatu
Skarbu UM w Gdansku oraz od Gdanskiego Zarzadu Nieruchomos$ci Komunalnych w
czeéci dotyczacej gruntdw gminnych wydzierzawionych na czas okreslony.
Powierzchnia gruntéw komunalnych sprzedanych i oddanych w uzytkowanie
wieczyste w latach 2010 — 2013 wyniosta 2 min 535 tys. 127m?, co oznacza wzrost
do okresu ubiegtego 0 46%.

Zmniejszyta sie natomiast powierzchnia gruntéw, w stosunku do ktorych nastgpito
przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci — w latach 2010-
2013 wynosita ona 1miIn 8 tys. 558m? i stanowi to 64,6% wielkosci z poprzednich
czterech lat.

Powierzchnia gruntéw oddanych w uzytkowanie na czas okreslony wyniosta 640 tys.
309 m?- jest to ponad dwa razy wiecej niz w okresie poprzednim.

7




Powierzchnia gruntéw wydzierzawionych na czas okreslony wyniosta 1,8 min m?
Srednio w roku, (tacznie z gruntami rolnymi) i jest to szesciokrotnie wiecej niz w
poprzednim okresie.

1.3. Obiekty budowlane oddane do uzytku

W ponizszych tabelach, w uktadzie branzowym, zaprezentowano wykaz
wazniejszych obiektéw budowlanych oddanych do uzytku w latach 2010 — 2013 w
poszczegolnych dzielnicach, z wyrdznieniem lokalizacji w Centralnym Pasmie
Ustugowym (w dzielnicach Srédmiescie, Wrzeszcz, Oliwa). W przypadku
inwestycji drogowych nie zawsze bylo mozliwe zakwalifikowanie do kategorii
,CPU” i ,pozostaty obszar’. Dane zrédtowe uzyskano w Zarzadzie Drég i Zieleni (w
zakresie inwestycji drogowych) oraz od Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego (w zakresie pozostatych inwestycji tacznie z mieszkaniowymi).

Tab. 2. Obiekty budowlane oddane do uzytku w dzielnicy Srédmiescie latach 2010-2013

) . Nazwa obiektu, lokalizacja
L.p. | Funkcja obiektu

w obszarze CPU na pozostatym obszarze
1. |Ustugowa - Salon samochodowy Citroena, - Hotel Arka, Powstancow

Zawodnikow 2, Warszawskich 45,

- Budynek ustugowy, - Budynek parafialny z plebanig i
Piwna/Kaletnicza, przedszkolem, Powstancow

- Hotel z centrum konferencyjnym, Warszawskich 35,
Grodzka/Sukiennicza, - Przedszkole specjalne, (fundacja)

- Budynek dla potrzeb sagdownictwa- Malczewskiego 139,
przebudowa, 3 Maja 9A, - Budynek biurowy z garazem

- Budynek biurowy Gaz System, podziemnym, Pomorska
Watowa 47, Specjalna Strefa Ekonomiczna,

Trzy Lipy 3,

- Budynki D,E dla potrzeb
sadownictwa, 3 Maja 9A,
- Kamienice NCK, Swietojafiska 50,

- Budynki dla potrzeb sgdownictwa- Il
etap, 3 Maja 9A

- Budynek ustugowy, Al. Zwyciestwa
48,

- Centralne Muzeum Morskie - .
Osrodek Kultury Morskiej, Tokarska | E_udy;ek biurowo ustugowy, Trzy
21-25, Py £,

- Hotel Admirat, Tobiasza 9, - Budynek handiowy (Lidl),

L Sandomierska 11,
- Bosmanat, Zabi Kruk, - Hala magazynowa, Sandomierska

- Hotel-przebudowa i rozbudowa, 34
Rycerska 11,

- Rozbudowa szkoty Oswiata
Lingwista, Malczewskiego 51,

- Pensjonat z mieszkaniem i
garazem podziemnym,
Beethovena 7

- Budynek ustugowo handlowy,
Zutawska 1

- Hala magazynowa z czescig

- Budynek hotelowo ustugowy, biurowa, Trakt Sw. Wojciecha
Grodzka 19, 281,

- Pomorskie Centrum Traumatologii | Budynki biurowo laboratoryjne z
Wojewodzki Szpital Specjalistyczny, | garazem podziemnym, Pomorska
nowy budynek i rozbudowa, Nowe Specjalna Strefa Ekonomiczna,
Ogrody 1-6, Trzy Lipy 3,,

- Obiekt handlowy (Lidl), Zawodnikéw | Centrum Innowacji i Aktywizacji
4, Spotecznej w zabytkowej kuzni,




Nazwa obiektu, lokalizacja

L.p. | Funkcja obiektu
w obszarze CPU na pozostatym obszarze
- Bosmanat, Sienna Grobla, Goscinna 14
- Archiwum Panstwowe - rozbudowa,  Budynek biurowo magazynowy,
Watowa 5, Trakt Sw. Wojciecha 237,
- Hala magazynowa, (Metalzbyt)
Wiestawa 1,
- Ztobek — rozbudowa i nadbudowa,
Pocztowa 1
2.  |Przemystowo — - Zaktad rzemieslniczy regeneracji
portowo - sprzetu rehabilitacyjnego,
logistyczna Olszynska 4
3. Kielen publiczna, - Namiotowa hala sportowa z - Boisko ,,Orlik” przy gimnazjum 29,
sport i zapleczem socjalnym, DRMG, Beethovena 20
rekreacja Siennicka, - Boisko ze $rodkéw miasta przy
- Plac zabaw ,Radosna szkofa” przy szkole podst. Kartuska 126 A
szkole podstawowej, Na Stoku 43 | pjac zabaw ,Radosna szkota” przy
- Boisko ,,Orlik”, przy ZS0O, Gteboka szkole podstawowej, Modra 2
11
- Zaplecze boisk szkolnych, Gteboka
11
- Boisko ,Junior Gdansk” przy szkole
podst. , Lakowa 61,
- Boisko ze $rodkow wiasnych miasta
przy szkole podst. Grobla IV 8,
- Boisko ze srodkoéw wiasnych miasta
przy | LO, Waly Piastowskie 6
4. |Infrastruktura - Nowe Ogrody, Kartuska - tory - Stacja uzdatniania wody Lipce-
techniczna i tramwajowe GPKM 3.12 hala filtrow, Niegowska
komunalna, - Nowe Ogrody i Kartuska - droga
ulice rowerowa
- przebudowa toréow - Nowe
Ogrody, Kartuska - GPKM 3.12
- Kartuska - droga rowerowa
- ul. Lostowicka - od Wojskiego do
Kartuskiej
- ul. Lancucka - od Nieborowskiej
do skrzyzowania z tancuckg
- ul. 3-go Maja - droga rowerowa
- Przebudowa Kanatu Raduni
- Przebudowa zbiornika Mokra
Fosa
5. |mieszkalnictwo [ 1623 mieszkania

- 116,4 tys. m? powierzchni uzytkowej

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z ZDiZ i PINB

Tab. 3. Obiekty budowlane oddane do uzytku w dzielnicy Wrzeszcz w latach 2010-2013

L.p.

Funkcja obiektu

Nazwa obiektu, lokalizacja

w obszarze CPU

na pozostatym obszarze

1.

Ustugowa

- Budynek Centrum Naukowo
Badawczego Medycyny
Laboratoryjnej AMG, Debinki 7,

- Budynek handlowo-ustugowy,
Gatczynskiego 20,

- Pensjonat z cz. gastronomiczno-
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Nazwa obiektu, lokalizacja

komunalna, ulice

go Maja - GPKM 3.4, 3.5
przebudowa toréw tramwajowych
Al. Grunwaldzka, Wojska Polskiego
- GPKM 3.10, 3.

Trasa Stowackiego — czes¢ zad. I
od Potokowej do Rzeczypospolitej

L.p. | Funkcja obiektu
w obszarze CPU na pozostatym obszarze
Budynek Akademickiego Centrum handlowg, Dworska 4,
Medycyny Inwazyjnej, Budynek administracyjny PPU Zielen-
Smoluchowskiego rozbudowa, Partyzantéw 76
Budynek biurowo-ustugowy Rozbudowa hali handlowej
Centrum Zana, Al. Grunwaldzka Polmozbytu, Hallera 132,
163_’ . Budynek handlowo ustugowy-
Wojew. Centrum Onkologii- rozbudowa, Stowackiego 35
rozbudowa, Al. Zwyciestwa 31/32,
i Centrum Spoteczno-Kulturalne
Rozbudowa i przebudowa lokalu Kosciota Adwentystéw Dnia
gastronomicznego Cristal, Al. Siédmego, Jaskowa Dolina 21,
Grl.anaIdzka 105, o Budynek ustugowo handlowy,
Obiekt handlowy z parkingiem Potokowa 15D,
(L'dl).’ Uphagelna .32’ . Budynek gastronomiczno handlowy,
Stacja kontroli pojazdow, Hynka 32 Hallera 280,
Budynki biurowe Omega i Gamma Pawilon handlowo ustugowy
Hossy, Norwida 2,4, (Biedronka) Gdanska 211,
Budynek biurowy Opera, Al. Budynek handlowo ustugowy Gildia,
Zwycigstwa 13A, Rzeczypospolitej 33B,
Laboratorium Katedry Automatyki Budynek pasywny biurowo ustugowy,
Napedu Elektrycznego PG, Potokowa 10A
Sobieskiego 7,
Laboratorium Innowacyjnych
Technologii Elektroenergetycznych,
Sobieskiego 5,
Budynek Centrum Nanotechnologii
PG, Narutowicza 11/12
2. |Przemysfowo —
portowo -
logistyczna
3. [ielen publiczna, Hala tenisowa, Akademickie Boisko ,Junior Gdansk” przy szkole
sport i rekreacja Centrum Sportu PG podst., Wczasy 3,
Boisko ,Orlik” przy gimnazjum 25,
Kosciuszki 8,
Plac zabaw ,Radosna szkota” przy
szkole podst. Marusarzéwny 10,
Budynek zaplecza kompleksu boisk
przy gimnazjum 25, Ko$ciuszki 8
4. [Infrastruktura przebudowa toréw tramwajowych - Stacja Uzdatniania Wody Zaspa
techniczna i Aleja Rzeczpospolitej, Chiopska, 3- | Wodna - rozbudowa, przy ul.

Powstancow Wielkopolskich,

ul. Morenowe Wzgorze

ul. Kobieli

ul. Trzy Lipy

przebudowa toréw tramwajowych — Al.
Rzeczpospolitej, Chtopska, 3-go Maja
- GPKM 3.4, 3.5

przebudowa toréw tramwajowych — Al.
Grunwaldzka, Wojska Polskiego -
GPKM 3.10, 3.11

Srebrniki - wjazd do Szpitala

ul. Dolne Mtyny - od Potokowej do
Nowiec

ul. Karskiego, Tischnera

przebudowa toréw tramwajowych -
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L.p.

Funkcja obiektu

Nazwa obiektu, lokalizacja

w obszarze CPU

na pozostatym obszarze

Kliniczna, wezet Kliniczna - GPKM 3.2,
3.3

- Trasa Stowackiego zad.lll - od
Gdanskiej do wezta Marynarki Polskiej

- Jaskowa Dolina - droga rowerowa

- Trasa Stowackiego — czes$¢ zad.ll od
Potokowej do Rzeczypospolitej

- ul. Nowiec - od Wichrowe Wzgorze do

zawrotki na koncu

5.

mieszkalnictwo

- 3122 mieszkania

- 222,0 tys. m? powierzchni uzytkowej

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych z ZDiZ i PINB

Tab. 4. Obiekty budowlane oddane do uzytku w dzielnicy Oliwa w latach 2010-2013

L.p Funkcja obiektu Nazwa obiektu, lokalizacja
" w obszarze CPU na pozostatym obszarze
1. Ustugowa - Budynek biurowy A5, Arkonska 6, |- Centrum Ustugowe Leclerc,
- Budynek Wydziatu Nauk (Decathlon) Obroncéw Wybrzeza,
Spotecznych UG, Bazynskiego 1, | Przychodnia Polanki, Polanki 7,
- Pawilony ustugowe, tymczasowe, | Hala widowiskowo-sportowa na
Subistawa przy SKM Zabianka, granicy Gdanska i Sopotu, Plac
- Restauracja KFC, Al. Dwoch Miast (Ergo Arena)
Grunwaldzka 258, - Budynek biurowo-ustugowy
- Hotel Arkon, Slaska 10, Centrum Obstugi Ruchu
- Zespot 2 hal magazynowych z Turystycznego, Jelitkowska 23
garazem podziemnym, Subistawa | (NDI)
50, - Laboratorium CTO,
- Hala targowa Stowarzyszenia Rzeczypospolitej 8,
Kupcéw Polanki, Polanki 1A, - Pawilon handlowo ustugowy,
- Budynek biurowy Oliva Busines Dabrowszczakéw 5,
Center, Al. Grunwaldzka 472, - Budynek gibbondéw w miejskim
- Centrum Powiadamiania Ogrodzie Zoologicznym-rozbudowa,
Ratunkowego Woj. Pomorskiego, | Karwienska 3,
Beniowskiego 7, - Zespot turystyczno wypoczynkowy
- Wydziat Biologii UG, Wita Piastowska 160 (Qualia),
Stwosza,
- Budynek biurowy z ustugami i
garazem podziemnym Olivia
Business Center, Al. Grunwaldzka
472,
- Budynek biurowy i dozoru, CTO,
Szczecinska 65,
- Budynek biurowy z garazem
podziemnym (Bank Meritum),
Piastowska 7,
- Wydziat Chemii UG, Wita
Stwosza 63
- Kompleks dydaktyczno
warsztatowy, Czyzewskiego 31
DRMG
- Zesp6t budynkow biurowo
ustugowych (Torus), Al.
Grunwaldzka 411
2. Przemystowo —
portowo -
logistyczna
3. Zielen publiczna, | Tor gokartowy, Beniowskiego-przy |- Boisko ,Junior Gdansk” przy szkole
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L.p.

Funkcja obiektu

Nazwa obiektu, lokalizacja

w obszarze CPU na pozostatym obszarze

sport i rekreacja

torach podst. 46, Arkonska 17
- Boisko ,Junior Gdansk” przy
gimnazjum, Zgody Il 6

Infrastruktura
techniczna i
komunalna, ulice

- ul. Pomorska - droga rowerowa

- Pas Nadmorski - zagospodarowanie
przy zbiornikach wodnych ul.
Piastowskiej - Park Reagana

- rondo Gospody - Lokietka (Sopot)

- przebudowa toréw tramwajowych -
Pomorska - GPKM 3.8

- przebudowa toréw tramwajowych -
Hallera - GPKM 3.6

- ul. Kaprow, Asnyka

- Droga Zielona

- ul. Chtopska, Rzeczpospolitej -
droga rowerowa

mieszkalnictwo

1456 mieszkan
107,1 tys. m? powierzchni uzytkowej

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z ZDiZ i PINB

Tab. 5. Obiekty budowlane oddane do uzytku w dzielnicy Potudnie w latach 2010-2013

L.p.

Funkcja obiektu

Nazwa obiektu,
Lokalizacja na pozostatym obszarze

1.

Ustugowa

- A. Plichta salon samochodowy, Lubowidzka 42 i 44
Budynek socjalny Zaktadu Utylizacyjnego Sp z 0.0., Jabtoniowa 55,
Pawilon handlowo-ustugowy Decathlon, Szczesliwa,
Budynki ustugowo-handlowe Rental Park, Przywidzka 7 i 9,

Budynek uzytecznosci publicznej Hospicjum Gdanska, Fieldorfa 23
(stowarzyszenie),

tymczasowe przedszkole w budynku mieszkalnym, Lubelska 3A
Budynek handlowo ustugowy Retail Park, Przywidzka,

Budynek biurowo-garazowy firmy Prolas, Lema 21,

Pawilon handlowy, Jabtoniowa 46,

Przedszkole modutowe, 4 oddz., DRMG, Nieborowska dz. 138/158,
Przedszkole z czescig mieszkalng, Niepotomicka 22 A,
Budynek administracyjny TBS Sp. z 0.0., Wilanowska 2A,
Szkota sportowa z przedszkolem, Porebskiego 4,

Salon samochodowy Seata Gosk, Jabtoniowa 2,

Pawilon handlowo ustugowy, Wielkopolska 62,

Budynek biurowy, Leszczynowa 6,

Przedszkole ze ztobkiem, Jabtoniowa 27,

Przedszkole modutowe, DRMG Cztuchowska 4,

Budynek biurowo ustugowy, Jabtoniowa 20

Restauracja Mc Donalds, Przywidzka,

Pawilon handlowo ustugowy, Platynowa (12 czerwona torebka),
Pensjonat, Kartuska 290,

Przychodnia Nowy Chetm, Reformacka,

Budynek handlowo ustugowy, Jabtoniowa 21,

Budynki biurowe BPH, Leszczynowa,
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Nazwa obiektu,

L.p. | Funkcja obiektu o
Lokalizacja na pozostatym obszarze
- Budynek mieszkalno ustugowy (przedszkole), Kotodzieja 11,
- Przedszkole, Dulina 8,(DRMG)
- Przedszkole-rozbudowa, Wiezycka 10,
- Przedszkole, Rogalinska 17,
- Salon sprzedazy samochodoéw z czescig serwisowa, Kartuska,
- Budynek ustugowy Srebrna 46
2. |Przemystowo — - Centrum serwisowe samochodow ciezarowych, MSB-Polen-Logistic
portowo - Center, Lubowidzka,
logistyczna - Budynek stacji paliw Zespotu Ustug motoryzacyjnych, Lubowidzka 41
3. Uielen publiczna, |- Boisko ,Junior Gdansk” przy ZSO, Chatubinskiego 13

sport i rekreacja

Boisko ze $rodkow wiasnych miasta przy szkole podst., Stolema 59

Infrastruktura
techniczna i
komunalna, ulice

ul. Nieborowska - od Wilanowskiej do bud. Nieborowska 37
ul. Metalowcow, Instalatorow, Rozwojowa

ul. Nowosadecka

ul. Cedrowa

ul. Ofiar Grudnia 1970

ul. Porebskiego

Trasa W-Z - od Kartuskiej do Otominskiej

tramwaj - od petli Chetm do wezta Al. Havla - GPKM 1.1
Al. Havla

ul. Lucznicza od ronda Wielkopolska do Olimpijskiej ul. Guderskiego, od
Leskiego do Flisykowskiego

ul. Swirskiego od Dulina do Wiezyckiej, ul. Leskiego
Przebudowa Kanatu Raduni

Zbiornik Cedrowa

Zbiornik Madalinskiego

Zbiornik Jasien

mieszkalnictwo

8984 mieszkania
5455 tys. m> powierzchni uzytkowej

Zrédito: opracowanie wiasne na podstawie danych z ZDiZ i PINB

Tab. 6. Obiekty budowlane oddane do uzytku w dzielnicy Zachod w latach 2010-2013

L.p.

Funkcja obiektu

Nazwa obiektu, lokalizacja
na pozostatym obszarze

1.

Ustugowa

Pawilon handlowo-ustugowy, Biedronka, Osowski Zakatek,
Budynek ustugowo biurowy, Nowy Swiat 5
Budynek biurowo-magazynowy Soft Com Sp. z 0.0., Sgsiedzka 2A,
Przedszkole, Nowy Swiat,
Obiekt biurowo handlowy-rozbudowa, Stalrem, Budowlanych 64,
Rozbudowa przedszkola niepublicznego, Diany 9,
Hala magazynowa Baltic Spares Service, Astronomoéw 8,
Plebania z domem parafialnym, PI. Sw. Jana Apostota,
Przedszkole, Balcerskiego 26,
Budynek handlowo ustugowy, Meteorytowa 11 (Biedronka),

Budynek socjalno-biurowy i hala magazynowa Tele Best, Nowatorow
46/1,

Budynki biurowe Allcon @Park 3, Stowackiego 173, 173A

Laboratorium badawczo rozwojowe i wdrozeniowe z zapleczem warszt-
magazyn. Stabilizator, Nowy Swiat 42/44,
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L.p.

Funkcja obiektu

Nazwa obiektu, lokalizacja
na pozostatym obszarze

Budynek biurowy, hala magazyn, myjnia, TOI TOI, Stokfosy,
Pawilon handlowo ustugowy, Kartuska 467,

Budynek ustugowy-przebudowa, Kartuska 477,

Budynek laboratorium z ¢cz. socjalno biurowa, Skanska, Budowlanych 1
Budynek biurowo magazynowy, Oriona 26,

Budynek biurowo serwisowy, Klukowska 7E

Hala magazynowa-rozbudowa, Bysewska 30,

Hurtownia wyrobow stalowych, Bysewska 53,

Budynki: biurowy i magazynowy, Wodnika 54,

Budynek biurowy, Meteorytowa 13,

BCB Businness Park, budynek biurowy B1, Azymutalna 9,
Elmor, budynek socjalno-biurowy, Spadochroniarzy 20

Hala magazynowa z czescig biurowa, Keplera 21,
Nadbudowa czesci socjalno-biurowej Flugger, Rakietowa 20A,

Budynek biurowo magazynowy, Centrum Przetwarzania Danych, Nowy
Swiat 40,

Szkofa z salg gimnastyczna, budynek ustugowo-biurowy, Nowy Swiat 7
A7

Budynek biurowo ustugowy, Barniewicka 54,

Budynek handlowo ustugowy (Biedronka) Stowackiego 159,
Pawilon handlowy, Kalinowa 3,

Budynek ustugowy, Otominska,

Koscidt i plebania, Pegaza 15,

Budynek biurowo magazynowy, Maszynowa 32,

Budynek ustugowo biurowo, Budowlanych,

Budynki biurowo magazynowe, Barniewicka 54,

Budynek biurowy, Bysewska 26C,

Budynek handlowo ustugowy, Junony/Wodnika,

Hala magazynowo dystrybucyjna i budynek socjalno biurowy
(Biedronka), Kartuska 491,

Hala magazynowa, Kartuska 464,
Hotel Hampton By Hilton, Stowackiego 220
Dom opieki dla starszych, Kalinowa 4
Budynek administracyjno biurowy z magazynem, Przyrodnikéw,
Hala magazynowa z cz. socjalng, Nowatoréw 25,
Dom opieki dla niepetnosprawnych-rozbudowa, Cementowa 14,
Budynek ustugowy, Kminkowa 2,
Budynek handlowy, Stowackiego dz. 5/20, 5/18, rej Ztotej Karczmy

Przemystowo —
portowo -
logistyczna

Rozbudowa hali prod.-magazynowej Delphi Poland S.A., Nowatorow
20,

Hale magazynowe, Pomorskie Centrum Hurtowe, Wodnika 50,
Zaktad Produkcji Maszyn, Strzelca 44,

Hala prod.-magazynowa P.B. I1zopanel, Bysewska,

Budynek produkcyjno biurowy, Wenus 73,

Budynek produkcyjny z zapleczem socjalnym, Przyrodnikéw 34,
Elmor, 2 hale produkcyjne, Spadochroniarzy 20
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L.p.

Funkcja obiektu

Nazwa obiektu, lokalizacja
na pozostatym obszarze

Zaktad produkciji ztéz i technologii, Maszynowa 18,

Budynek handlowo ustugowy, Koziorozca (12 czerwona torebka)
Budynek magazynowo produkcyjny, Zenith sp. z o0 o, Budowlanych 64,
Zaktad przetwarzania celulozy, Maszynowa 20,

Hala produkcyjna elementéw stalowych Przyrodnikow 38,

Budynek produkcyjno administracyjny, Przyrodnikéw 19

Budynek produkcyjno magazynowy, Przyrodnikéw 4,

Budynek magazynowo produkcyjny z czescig socjalno biurowa,
Maszynowa 32,

Zaktad produkciji betonu, Keplera 28

Zielen publiczna,
sport i rekreacja

Boisko ,,Orlik” przy gimnazjum 33, Wodnika 57,
Plac zabaw ,Radosna szkofa” przy szkole podst., Siedleckiego 14
Budynek do gry w squosha, Penelopy 25

Infrastruktura
techniczna i
komunalna, ulice

Budynek biurowy i abonenckiej stacji transformatorowej polskiej Telefonii
cyfrowej, Szczecihska 49

Stacja uzdatniania wody Osowa |, GIWK, Gnieznienska

Myjnia samochodéw i stacja paliw (Jeronimo Martins polska SA),
Kartuska 491

ul. Storczykowa, Jednorozca - od Wodnika do Koziorozca

ul. Victorii

ul. Maszynowa

ul. Stowackiego zad. | - od Spadochroniarzy do Budowlanych
ul. Homera, Galaktyczna, Astronoméw

Zbiornik Rebiechowo Il

Zbiornik Budowlanych

mieszkalnictwo

1531 mieszkan
176,2 tys. m? powierzchni uzytkowej

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z ZDiZ i PINB

Tab. 7. Obiekty budowlane oddane do uzytku w dzielnicy Port w latach 2010-2013

L.p.

Funkcja obiektu

Nazwa obiektu, lokalizacja
na pozostatym obszarze

1.

Ustugowa

Hala magazynowa z funkcjg handlowo-biurowg, Okrag 2A,
Stadion pitkarski, Pokolen Lechii Gdansk (PGE Arena)

Dziat wczesnego wspomagania rozwoju niewidomego dziecka,
Przegalinska 29,

Domki letniskowe Tow. Opieki nad Ociemniatymi w Laskach,
Przegalinska 29

Hotel, Elblaska 85,

Budynek biurowo ustugowo magazynowy, Narwicka,
Salon samochodowy — rozbudowa, Miatki Szlak 4/8,
Budynek handlowo ustugowy, Elblgska 117,

Hala magazynowa, Sztutowska 24,

Budynek biurowy, Sztutowska 24,

Centrum Wystawienniczo Targowe, Zaglowa 11,
Budynek bosmanatu, Tamka,

Hala magazynowa Centrum Magazynowo Logistycznego Panatoni Park,
Rzesna,
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L.p.

Funkcja obiektu

Nazwa obiektu, lokalizacja
na pozostatym obszarze

Centrum Edukacji Artystycznej taznia 2, Strajku Dokeréw 5,
Hala magazynowa z zapleczem socjalno biurowym, Michafki,
Hotel Renusz - rozbudowa, Nadwislanska 56,
Hala magazynowa PLC Poland, Elblgska 110

Przemystowo —
portowo -
logistyczna

Hala produkcyjno-magazyn i hala prod-magazyn z cz. biurowa, Pascal
Sp z 0.0., Poteze 9,

Centrum magazynowo logistyczne Panattoni Park, Elblaska 110,
Stacja diagnostyczna i myjnia samochodéw ciezarowych, Benzynowa 5,

Zaktad montazu urzadzen elektrycznych i hurtownia art. przemystowych
Techno Service, Benzynowa 19,

Stacja kontroli pojazdow, Marynarki Polskiej 93

Rozbudowa Terminalu Przetadunkowego Towaréw Masowych Sypkich w
Porcie Poinocnym — przy Pirsie Rudowym,

Gdanski Terminal Masowy (GBT)-na styku Nabrzeza Krakowskiego i
Bytowskiego.

Zielen publiczna,
sport i rekreacja

Boisko ,,Orlik” przy ZSO, Na Zaspe 31A
Boisko ze srodkéw miasta przy szkole podst., Kepna 38,
Tor gokartowy przy PGE Arena, Pokolen Lechii Gdansk,

Infrastruktura
techniczna i
komunalna, ulice

2 Budynki podstacji 10 KV, Gr. Lotos S.A., Elblagska 135,
Budynek sterowni H2S, Gr. Lotos S.A., Elblaska 135,

ul. Sucharskiego - zad. Il - od wezta Ku Ujsciu do Terminala promowego
ul. Pokolenh Lechii Gdansk

ul. Wielopole, WisIna

przebudowa toréw tramwajowych - Krasickiego, Rybotowcéw, Wolnosci,
Strajku Dokeréw - GPKM 3.7, 3.9, 4.4

most Przegalina

Letnica - rewitalizacja ulic: Starowiejska, Szklana Huta, Sielska, Rybitwy,
Niecata, Michny, Sucha

ul. Wosia Budzysza, Stryjewskiego - droga rowerowa

ul. Krasickiego, Wyzwolenia - droga rowerowa

Trasa Sucharskiego zad. Il - od Wosia Budzysza do wezta Ku Ujsciu

ul. Wosia Budzysza, Stryjewskiego - droga rowerowa

Trasa Sucharskiego zad. | od Obwodnicy Potudniowej do wezta Elblgska
ul. Nowa Michatki

ul. Michny/Stalowa

mieszkalnictwo

196 mieszkan
16,4 tys. m? powierzchni uzytkowej

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z ZDiZ i PINB

1.4. Tendencje zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, nowe

zjawiska

1.4.1. Kontynuacja dynamicznego rozwoju zabudowy mieszkaniowej

Intensyfikacja budownictwa mieszkaniowego

W latach 2010 — 2013 w Gdansku wybudowano 16,9 tys. mieszkan (1 min 183
tys. m? powierzchni uzytkowej), czyli o 1,57 tys. mieszkan (10,2%) wiecej niz w ciggu
poprzednich czterech lat (uwazanych wowczas za szczytowy okres rozwoju
budownictwa mieszkaniowego). Z tej liczby 90,7% to mieszkania w zabudowie
wielorodzinnej (w budynkach powyzej 5 mieszkan), 9,1% w zabudowie o niskiej
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intensywnosci (1 do 2 mieszkan) i 0,2% w matych domach mieszkalnych (3-4
mieszkania). W stosunku do poprzedniego okresu zmalat udziat matych domow
mieszkalnych, ktére i tak stanowity margines. Ta forma budownictwa nie cieszy sie
zainteresowaniem deweloperow ani inwestorow prywatnych.

Srednia powierzchnia wybudowanych mieszkan, bez wzgledu na typ
zabudowy, wyniosta 69,9 m? czyli o 0,4 m? mniej niz poprzednio. Najwyzszg
powierzchnie majg mieszkania w budynkach 1 — 2 rodzinnych — ponad 174 m?
stosunkowo duze sg mieszkania w matych domach mieszkalnych — prawie 86m?
natomiast w zabudowie wielorodzinnej niespetna 60 m?.

6000

5000

4000

3000

2000

1000

12,8% 7,9% 7,3% 9,3%
2010 2011 2012 2013

MN ®EMDM B MW

Ryc. 1 Liczba mieszkan wybudowanych w Gdansku i ich struktura wg typéw zabudowy w
latach 2010 — 2013

Zrédto: opracowanie wiasne na podst. danych z PINB

Tab. 8. Rozmieszczenie mieszkan wybudowanych w Gdansku w latach 2010-2013

ogotem MW MDM MN

Dzielnica i i i i

miokan| % |miceska| % |miecskan| % |micoskan| %
Gdansk 16912 100 15334 100 46 | 100 1532 | 100
Srédmiescie 1623 9.6 1499 9.8 10 | 21.7 114 | 7.4
Wrzeszcz 3122 18.5 2947 19.2 3 6.5 172 |11.2
Oliwa 1456 8.6 1422 9.3 0 0.0 34 2.2
Potudnie 8984 | 53.1 8528 | 55.6 4 8.7 452 |29.5
Zachod 1531 9.1 816 5.3 17 | 37.0 698 |[45.6
Port 196 1.2 122 0.8 12 | 26.1 62 4.0

Zrédto: opracowanie wiasne na podst. zebranych danych
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Tab. 9. Mieszkania wybudowane w Gdansku w latach 2010 — 2013
wg dzielnic i jednostek urbanistycznych i ich struktura wg
typoéw zabudowy

Liczba mieszkan
Dzielnica/jednostka w tym w budynkach o liczbie
urbanistyczna ogotem mieszkan
MW MDM MN
Gdansk 16912 15334 46 1532
Srédmiescie 1623 1499 10 114
Srédmiescie Historyczne 901 898 0 3
Siedlce 522 464 6 52
Orunia Olszynka 200 137 4 59
Wrzeszcz 3122 2947 3 172
Brzezno 371 364 3 4
Zaspa 752 752 0 0
Wrzeszcz Dolny 128 121 0 7
Wrzeszcz Gérny 974 956 0 18
Bretowo 69 0 0 69
Piecki Migowo 828 754 0 74
Oliwa 1456 1422 0 34
Oliwa Dolna 1433 1414 0 19
Oliwa Godrna 22 8 0 14
Lasy Oliwskie 1 0 0 1
Potudnie 8984 8528 4 452
Chetm 1108 1086 0 22
Zakoniczyn tostowice 2377 2207 4 166
Mackowy 1363 1264 0 99
Sw. Wojciech 16 0 0 16
Jasien Szadofki 4120 3971 0 149
Zachéd 1531 816 17 698
Osowa Barniewice 753 507 17 229
Kokoszki Mieszkaniowe 542 142 0 400
Kokoszki Przemystowe 10 0 0 10
Matarnia Ztota Karczma 168 167 0 1
Klukowo Rebiechowo 58 0 0 58
Port 196 122 12 62
Nowy Port 0 0 0 0
Mtyniska Letnica 123 122 0 1
Stogi Mieszkaniowe 6 0 0 6
Stogi Portowe 0 0 0 0
Btfonia Ptonia 2 0 0 2
Wyspa Sobieszewska 65 0 12 53

Zrédto: opracowanie wlasne na podst. zebranych danych

Generalny trend budownictwa mieszkaniowego w Gdansku w latach 2010-
2013 wyznaczata kontynuacja zjawisk zapoczatkowanych w poprzedniej kadenc;ji.
Pomimo spowolnienia gospodarczego w omawianym okresie mozna mowi¢ o
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dalszym wzroscie budownictwa mieszkaniowego, cho¢ dynamika przyrostu liczby
mieszkan ulegta w tych latach spowolnieniu. Oddano do uzytku o 1570 mieszkan
wiecej niz w latach 2006-2009, kiedy odnotowano wzrost o 4,6 tys. mieszkan
wzgledem okresu poprzedniego.

Duzy wptyw na ostateczng liczbe i wielkos¢ zrealizowanych nowych mieszkan
miato uruchomienie programow rzgdowych ,Rodzina na Swoim” oraz ,Mieszkanie dla
Mtodych”. Wymagania programow rzgdowych narzucajgcych okreslone powierzchnie
mieszkan mogacych bra¢ udziat w dofinansowaniu, wzmocnity tendencje realizaciji
przez deweloperow niewielkich mieszkan w zabudowie wielorodzinnej — srednia
powierzchnia wybudowanego mieszkania w zabudowie wielorodzinnej wyniosta,
podobnie jak w poprzednich latach, niespetna 60,0 m?%. Zapotrzebowanie rynku na
maty metraz mieszkan podtrzymato trend wzrostu silnie dominujgcego udziatu
zabudowy wielorodzinnej (z 89% w poprzednim okresie do 90,7% w obecnym)
wzgledem zabudowy o niskiej intensywnosci. W dalszym ciggu spada udziat
zabudowy jednorodzinnej (od 1 do 2 mieszkan) i postepuje marginalizacja udziatu
matych doméw mieszkalnych z 1,4% (w poprzednim okresie) do zaledwie 0,2%.

Na skale popytu na nowg zabudowe mieszkaniowg w miescie, a takze jej
strukture (np. udziat zabudowy jednorodzinnej, srednia wielkos¢ mieszkania) wptywa
— poza innymi czynnikami — rowniez bilans migracji. W przypadku Gdanska w okresie
2010-2013 bilans ten byt ujemny: na wyprowadzke poza granice Gdanska
zdecydowato sie 28 tys. oséb%. W tym samym czasie w mie$cie zameldowato sie 20
tys. oséb, ktére mieszkaty wczesniej poza Gdanskiem. Na zmiane adresu w obrebie
miasta zdecydowato sie 34,5 tys. oséb. Wsrdéd oséb wyprowadzajacych sie
z Gdanska 27% zameldowato sie nastepnie w jednej z gmin sasiadujgcych
z Gdanskiem, przy czym bilans migracji z gminami sgsiednimi jest dla Gdanska silnie
ujemny. Dwa razy wiecej oséb z Gdanska sie do tych gmin wyprowadza, niz z nich
przeprowadza do Gdanska, co potwierdza zjawisko suburbanizacji. Typowe procesy
suburbanizacyjne w postaci lokowania zabudowy jednorodzinnej na konkurencyjnych
terenach gmin sasiednich spowodowaty m. in. nieznaczny spadek $redniej
powierzchni wybudowanych w Gdansku mieszkan z 70,3 m? do 69,9 m?, czyli 0 0,4
m? mniej niz poprzednio, mimo utrzymania sie $redniej wielkosci mieszkania w
zabudowie wielorodzinnej i wzrostu powierzchni mieszkania w zabudowie
jednorodzinnej. Z drugiej strony widoczna jest w ostatnich latach intensyfikacja
rozwoju suburbidw o charakterze typowo miejskim - w bezposrednim styku
z terenami Gdanska (Kowale, Borkowo) powstaje zabudowa wielorodzinna,
reklamowana i prawdopodobnie odbierana przez wielu mieszkancoéw jako
Zlokalizowana w Gdansku, co zaciera granice administracyjne miedzy miastem
a sgsiednimi gminami zaréwno wizualnie, jak i funkcjonalnie (np. w zakresie
korzystania z ustug po obu stronach granicy).

Warto podkreslic, ze mimo ujemnego bilansu migracji i wbrew
przewidywaniom GUS, liczba mieszkancéw Gdanska lekko wzrosta w stosunku do r.

% Dane dotyczg osob, ktére dokonaty wymeldowania z pobytu statego w Urzedzie Miejskim w Gdansku. Dane
dotyczace odptywu migracyjnego publikowane przez Urzad Statystyczny ustalane sg na podstawie zameldowan
na pobyt staly w innych gminach, gdy jako wczes$niejszy adres statego pobytu podawana byta badana gmina.
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2007 (uchwalenie SUIKZP) jak i do poczatku okresu analizowanego (2010r.). Gtéwny
Urzad Statystyczny w 2011 r. zrewidowat prognoze ludnosci, ktora przewiduje dla
Gdanska 438,8 tys. mieszkancow w 2030 r. (poprzednio — 362,4 tys.) i docelowo w
2035 r. — 432,0 tys., co czyni wiarygodnymi prognozy przyjete w SUIKZP z 2007 r.
Nalezy dodac, ze publikowana przez Urzad Statystyczny w Gdansku liczba ludnosci
za 2012 rok byta wyzsza od prognozowanej o 8,4 tys. osob.
Rozwoj mieszkalnictwa do wewnatrz
Rozwdj miasta do wewnatrz nastepowat w tzw. ,starych dzielnicach” tj.
w Srédmiesciu, w Oliwie | we Wrzeszczu oraz w niewielkim stopniu w dzielnicy Port,
generalnie poprzez intensyfikacje istniejgcych zespotow zabudowy czyli wypetnianie
jeszcze wolnych fragmentéw terenu nowymi realizacjami oraz restrukturyzacje
terendw poprzemystowych, powojskowych i po obiektach infrastruktury techniczne,.
Deweloperzy dostrzegajac duzy potencjat terenow zainwestowanych takich osiedli
jak Przymorze czy Zaspa spowodowali stopniowe ,odmtadzanie” dolnego tarasu
poprzez realizacje nowych ciekawych budynkéw mieszkalnych z dostepem do
infrastruktury spoteczno-technicznej zlokalizowanej w sasiedztwie. Udziat nowych
mieszkan wybudowanych w dzielnicach Srédmiescie, Wrzeszcz, Oliwa i Port wyniést
37,8%, co oznacza wzrost o ponad 6% w stosunku do okresu poprzedniego.
Najwyrazniej tendencje rozwoju do wewnatrz obserwuje sie w dzielnicy
Wrzeszcz, ktéra jest drugg w Gdansku (po Potudniu) dzielnicg pod wzgledem liczby
nowych mieszkan w zabudowie wielorodzinnej, gdzie najwiecej mieszkan ogodtem
powstato kolejno:
— we Wrzeszczu Gérnym — 974 mieszkania,
— na Pieckach — 828 mieszkan,
— ha Zaspie — 752 mieszkania.
Poza dzielnica Wrzeszcz wieksze realizacje wielorodzinne w Srédmiesciu,
Oliwie i Porcie powstaty:
—  w Srédmiesciu Historycznym — 901 mieszkan,
— na Siedlcach — 522 mieszkania,
— na Oruni Olszynce — 200 mieszkan,
— w Oliwie Dolnej — 1433 mieszkania,
— w Miyniskach Letnicy — 123 mieszkania.
Budownictwo w wymienionych jednostkach urbanistycznych mozna
przyporzadkowac do kilku generalnych trendow panujacych w Miescie, takich jak:
- dogeszczanie istniejgcej zabudowy nowg zabudowg mieszkaniowo - ustugowg
na Dolnym Tarasie:

e w Pasie Nadmorskim - ul. Czarny Dwér (Rezydencja Marina), ul.
Nadmorski Dwér (Nadmorski Dwor), ul. Jelitkowska (Apartamenty przy
Plazy),

e W pozostatej czesci Dolnego Tarasu - w Oliwie: wzdtuz ul. Obroncow
Wybrzeza (Cztery Oceany), Alei Rzeczypospolitej (Albatros Tower),
przy ul. Krzywoustego (Oliwa Park), ul. Olsztynskiej (Trzy Zagle), ul.
Chiopskiej - (Wieza Leszka Biatego) i We Wrzeszczu wzdtuz Alei Jana
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Pawta Il (Awiator, City Park), przy ul. Partyzantéw (Quatro Towers),
Osiedle Rozstaje przy ul. Drzewieckiego, Miyniec Ill przy ul. Startowej,
Siedlce (Kartuska 26, Osiedle Polonica przy ul. Malczewskiego,
Goszczynskiego) Suchanino (ul. Czajkowskiego), Piecki-Migowo
(Central Park, Wzgorze Magellana, Ostoja Mysliwska),

- kontynuacja inwestycji rozpoczetych w poprzedniej kadencji, poprzez
realizacje kolejnych etapow zabudowy wielorodzinnej: we Wrzeszczu Gornym
- Wzgérze Focha, Garnizon, w Srédmiesciu Historycznym — zabudowa przy ul.
Torunskiej, w Oliwie Dolnej — Nova Oliva i Neptun Park w Pasie Nadmorskim
oraz zabudowy o niskiej intensywnosci: Osiedle Nowiec w Bretowie.

- uzupetnianie istniejgcych zespotdw zabytkowych nowg zabudowg ustugowo-
mieszkaniowg wystepuje: w Srédmiesciu — np.: kwartat kamienic Szeroka-
Tandeta, ul. Szafarnia (Waterline), Torunska (Aura), Chmielna (Chmielna
Park), w sasiedztwie Biskupiej Gorki (Pohulanka), we Wrzeszczu — przy
Jaskowej Dolinie (Jaskowa Dolina 29), przy ul. Chrobrego (Kamienica
Krélewska),

- rewitalizacja Letnicy (EURO 2012) - realizacja 122 mieszkan przez TBS
Mottawa i GTBS w rejonie ul. Niecatej, Michny, Stalowej, Starowiejskiej,
Szklanej Huty,

- zwiekszenie gminnych zasobow mieszkaniowych poprzez inwestycje TBS-6w
— przy ul. Trakt Sw. Wojciecha — 137 mieszkan (TBS Mottawa),

W powojennych i ,niedokonczonych” zespotach zabudowy mieszkaniowej
obserwuje sie tendencje do zabudowy na cele mieszkaniowe terendéw centralnych —
rezerwowanych pierwotnie pod ustugi, a do tej pory niewykorzystanych (Centralpark
na Morenie, Aviator i City Park na Zaspie).

Utrzymywata sie nadal tendencja do budowy ogrodzonych i zamknietych
zespotow mieszkaniowych (np.: Nadmorski Dwor, Kartuska 26, Polonica).

W dzielnicach Srodmiescie, Wrzeszcz, Oliwa i Port powstato 6,4 tys.
mieszkan, z tego zdecydowana wiekszo$¢ — 93,6% to mieszkania w zabudowie
wielorodzinnej. Przecietna wielko$¢ mieszkania ogétem wynosi tu 72,2 m?, podczas
gdy w calym miescie — 69,9m% Mieszkania w zabudowie wielorodzinnej w tych
dzielnicach (64,8m?) réwniez byty wieksze niz $érednio w Gdansku (59,5m?). Srednia
powierzchnia mieszkania wybudowanego przez TBS-y jest nizsza od Sredniej w
miescie i wynosi nieco ponad 50m?.

Wypetnianie terenéw rozwojowych na gérnym tarasie
W realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej przodowaty dzielnice rozwojowe:

Potudnie (z przewagg zabudowy wielorodzinnej) i Zachdéd (z przewagg zabudowy

jednorodzinnej). 53,2% wszystkich mieszkan w Gdansku powstato w dzielnicy

Potudnie i 9,1% w dzielnicy Zachéd. W sumie wiec ponad 62% nowych mieszkan

wybudowano w tej czesci miasta. Wobec faktu, iz w poprzednim okresie udziat ten

wynosit 68,2% mozna stwierdzic pewne zmniejszenie sie dynamiki rozwoju tego
rejonu miasta. Generalnie liczba mieszkan oddanych do uzytku na gérnym tarasie
wzgledem zrealizowanych w latach 2005-2009 wzrosta nieznacznie (o0 40 mieszkan)

w poréwnaniu z poprzednim okresem, kiedy to wybudowano o 2,7 tys. mieszkan
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wiecej niz w latach 2002-2005. Tendencja wzrostowa dotyczyta przede wszystkim
dzielnicy Potudnie. W dzielnicy Zachod wybudowano mniej mieszkan niz w okresie

poprzednim.
12000
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6000 4867 - — 639/
4000 //
2000 1622
0 T T 1
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=®=—dolny taras ==lll=gorny taras

Ryc. 2. Dynamika przyrostu liczby mieszkan na tarasie gornym (,nowe” dzielnice) i

] dolnym (,stare” dzielnice) w trzech okresach

Zrodto: opracowanie wiasne na podst. zebranych danych

Korzystnym zjawiskiem zaobserwowanym w latach 2010-2013 jest stopniowe
wypetnianie sie struktur mieszkaniowych dzielnicy Potudnie prowadzace do
niwelowania gniazdowej kompozycji osiedli mieszkaniowych. Zjawisko tworzenia sie
struktur miejskich najwyrazniej postepuje od wschodnich czesci dzielnicy w kierunku
zachodnim. Za wypetnione w znacznym stopniu mozna uznaé¢ jednostki Cheim,
Orunia Gorna i Ujescisko do planowanej ulicy Unruga. Dynamicznie zabudowujg sie
rébwniez poétnocne tereny dzielnicy tgczace osiedle Jasien i Wiszace Ogrody z
dzielnicg Piecki Migowo (rejon ulicy Mysliwskiej). Wypetniajg sie takze fragmenty
dzielnicy wokét zbiornikow retencyjnych na potoku Orunskim (wzdtuz ulic
Guderskiego, Jaworzniakéw, Porebskiego, Swirskiego) dazac do potaczenia sie z
Ujesciskiem oraz z istniejgca, jednorodzinng zabudowg tostowic na potudnie od ulicy
Swietokrzyskiej.

Warto zauwazy¢, ze czes¢ nowych lokalizacji zabudowy wielorodzinnej
uzyskato dodatkowe impulsy rozwojowe w postaci nowych inwestycji w infrastrukture
techniczng zrealizowanych przez miasto w latach 2010-2014. Przyktadem sg tu
osiedla rozbudowujgce sie w zasiegu nowej linii tramwajowej w ulicy Vaclava Havla
(Piastow przy ul. Krolowej Bony, Pogodne przy ul. Nieborowskiej, Stoneczne
Wzgérze przy ul. Warszawskiej, Szmaragdowe Wzgorze w rejonie ul. Srebrnej czy
TBS przy ul. Kolorowej).

W kontekscie catego miasta w dalszym ciggu najwiecej nowych mieszkan
powstawato w dzielnicy Potudnie; w czterech jednostkach urbanistycznych: Jasien-
Szaddtki, Zakoniczyn-tostowice, Mackowy i Chetm powstato tgcznie prawie 9 tys.
mieszkan, czyli ponad 53% wszystkich nowych mieszkan w Gdansku. W zabudowie
wielorodzinnej, stanowigcej 95% wszystkich nowych mieszkan na Potudniu najwiece;j
mieszkan powstato:

—  wJasieniu-Szadétkach — 3971 mieszkan,
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—  w Zakoniczynie-tostowicach — 2207 mieszkan,
- w Mackowych — 1264 mieszkania,
—  na Chetmie — 1086 mieszkan.

W latach 2010 - 2013 najprezniej rozwijajacy sie jednostkg jest Jasien Szadotki,
w ktérej powstato ponad 45% mieszkan dzielnicy Potudnie. Jest to wyrazny wzrost
wzgledem okresu poprzedniego (0 23%). Najwiekszg koncentracje nowej tkanki
mieszkaniowej stanowig tu osiedla wybudowane w rejonie ulicy Jabtoniowej (m. in.
Robyg — Lawendowe Wzgorze, Murapol, Domesta — osiedle Leszczynowe) oraz — w
mniejszym stopniu w rejonie ulicy Guderskiego (Polnord — Dwa Potoki), a takze
kontynuacja wczesniejszej zabudowy w rejonie ulicy Mysliwskiej (realizowane przez
réznych developeréw osiedla M-Alfa, Krolewskie Wzgdrze, Mysliwski Stok,
Mysliwskie Wzgorze i Klimaty). Warto odnotowa¢ znaczny wzrost zainteresowania
deweloperdw tym rejonem miasta wyrazajacy sie zwiekszeniem liczby inwestorow. W
jednostce Jasien Szadoétki, w zakresie budownictwa wielorodzinnego, w ciggu
omawianych czterech lat dziatato 17 inwestoréw (w poprzednim okresie — szesciu).
Wsrod nich niekwestionowanym liderem jest Robyg, ktéry oddat do uzytku 900
mieszkan przy ulicy Jabtoniowej (22% mieszkan w jednostce Jasien Szadotki i 16%
mieszkan w catej dzielnicy Potudnie).

Nieznacznie zmniejszyto sie inwestowanie w budownictwo wielorodzinne w
jednostce Zakoniczyn tostowice, ktora lokuje sie na drugim miejscu pod wzgledem
liczby wybudowanych mieszkan wsréd jednostek urbanistycznych dzielnicy Potudnie
(ponad 26%). Najwieksze osiedla powstaty tu w rejonie ulicy Hausbrandta
(Stoneczna Morena — Robyg i Mysliwska Park — Gant 55), ulic Guderskiego i
Jaworzniakéw (m. in. osiedla: Nad Jarem — Investing oraz Mite Domy i Audiopolis -
Ekolan), a takze przy ulicy Warszawskiej (osiedle Stoneczne Wzgorze).

Z kolei w jednostce Chetm mozna zaobserwowac wyrazny, prawie trzykrotny
spadek liczby wybudowanych mieszkan wzgledem poprzedniego czterolecia, co
moze $wiadczyC o zaawansowanym wypetnianiu sie struktur mieszkaniowych tej
dzielnicy. Przyrosty nowej substancji mieszkaniowej tworzg tu gtéwnie budynki
uzupetniajgce istniejgcag strukture. Znaczniejsze inwestycje stanowig wsrod nich
rozbudowa osiedla Piastow (PB Gorski) przy ulicy Nieborowskiej oraz osiedla
Pogodne (Ekolan) przy ulicy Krélowej Bony.

Mozna odnotowac réwniez niekorzystng i stale rosngcqg tendencje wzrostowg
budownictwa mieszkaniowego w potozonej peryferyjnie jednostce Mackowy.
Swiadczy to o wzroécie zainteresowania deweloperéw terenami najtanszymi, ale tez
najstabiej zaopatrzonymi w infrastrukture techniczng i spoteczng. Najwiecej mieszkan
powstato tu w realizowanych przez r6znych deweloperéw osiedlach mieszkaniowych
w rejonie ulic Olimpijskiej, Podleckiego (m.in. Habenda, Swierkowe, Krokusowe,
Chabrowe) oraz na osiedlu Potudniowym wybudowanym przy ulicy Kazimierza
Wielkiego przez Ekolan.

W dzielnicy Zachdéd wybudowano 1531 mieszkan z czego 53,3% (816
mieszkan) to zabudowa wielorodzinna. Udziat Zachodu w catej zabudowie
wielorodzinnej gérnego tarasu wyniést 8,7% (w poprzednim okresie — 10%).

Nowe budynki wielorodzinne powstaty gtdwnie w jednostkach:
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- Osowa — 507 mieszkan,
- Matarnia Ztota Karczma — 167 mieszkan,
- Kokoszki Mieszkaniowe — 142 mieszkania

Najwiekszy przyrost mieszkan w zabudowie wielorodzinnej nastapit w Osowej -
przy ul. Nike, Victorii, Junony, Zeusa, Hery, Heleny, Kielnienskiej, Marsa. W Matarni -
Ziotej Karczmie uzupetniono zabudowe przy ul. Mjr Stabego, a w Kokoszkach
Mieszkaniowych powstaty kolejne dwa budynki przy ul. Kartuskiej, a takze przy ul.
Fundamentowej, Lubczykowej, Jasminowy Stok.

W budownictwie jednorodzinnym utrzymuje sie dominacja dzielnicy Zachdd,
gdzie powstato prawie 700 mieszkan (ponad 45% wszystkich mieszkah w zabudowie
o niskiej intensywnosci w Gdansku), z tej liczby 57% wybudowano w Kokoszkach
Mieszkaniowych, 33% w Osowej. Sposrod wszystkich mieszkan w zabudowie do
czterech mieszkan w dzielnicy prawie 23% (159 mieszkan) to inwestycje
deweloperskie. Szczegdlng aktywnos¢ deweloperéw nalezy odnotowaé w
Kokoszkach Mieszkaniowych — sposréd 400 mieszkan 36% to inwestycje
deweloperskie (w Osowej niespetna 6% mieszkan w budownictwie jednorodzinnym).
Szczegodlnie szybko zabudowuje sie teren potozony na wschéd od ul. Inzynierskiej
(Azaliowa, Lubczykowa, Jasminowy Stok).

Dzielnica Potudnie zajmuje drugie miejsce pod wzgledem liczby nowych
mieszkan w zabudowie jedno i dwurodzinnej. Powstaty tam 452 mieszkania czyli
prawie 30% wartosci dla Gdanska. Najwiecej mieszkan w zabudowie MN
wybudowano w Zakoniczynie tostowicach (prawie 37%), w Jasieniu Szadétkach
(33%) oraz w Mackowych (22%). Inwestycje deweloperskie stanowig tu 44%
wszystkich mieszkan; najwiekszy udziat zanotowano w Mackowych (56%), dalej w
Jasieniu Szaddtkach (52%) i Zakoniczynie tostowicach (41%). Wieksze kompleksy
zabudowy jednorodzinnej powstaty w nastepujgcych lokalizacjach:

—  Zakoniczyn tostowice — ul. Basniowa, Le$ny Potok, Warszawska, Mitosza,
- Jasien Szadotki — ul. Jasienska, Swistaka, Leszczynowa,
- Mackowy — ul. Piehkowskiej, Tenisowa, Kolarska, Kampinoska.

Podobnie jak na dolnym tarasie wcigz utrzymuje sie tendencja budowy
ogrodzonych i zamknietych osiedli. Dotyczy to zaréwno osiedli wielorodzinnych jak i
jednorodzinnych (np. Wrébla Staw przy ulicy Jasienskiej). Istotnym czynnikiem jest w
tym przypadku deweloper realizujgcy osiedle. Niektorzy deweloperzy np. Ekolan
grodzg wszystkie budowane przez siebie osiedla, inni (np. Hossa — osiedle Wiszace
Ogrody) nie wykazujg takich sktonno$ci. Pozytywnym zjawiskiem jest coraz
powszechniejsze grodzenie osiedli w sposéb umozliwiajgcy akcesje pieszych, gdzie
tylko wjazd samochodéw jest ograniczony szlabanami (np. osiedla: Alfa Park czy
Lawendowe Wzgdrza).

1.4.2. Porzadkowanie i podnoszenie standardu przestrzeni miejskiej

Po okresie intensywnego rozwoju ilosciowego zabudowy i nadrabiania
zalegtosci w dziedzinie infrastruktury technicznej, zwtaszcza transportowej — w latach
2010-2013 po raz pierwszy doszto do gtosu w szerszym zakresie coraz powszechniej
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artykutowane dagzenie do porzadkowania przestrzeni miejskiej i podnoszenia jej
standardu tak w wymiarze uzytkowym — poprzez otwieranie miasta na codzienne
potrzeby mieszkancow realizowane w przestrzeni otwartej, zwlaszcza przez
uzytkownikow pieszych - jak i estetycznym. Dazenie to wyrazajg w réznych formach
zardwno mieszkancy, jak i organy oraz jednostki miasta — w postaci podejmowanych
dziatan — pozornie mato ze sobg powigzanych, dotyczacych przestrzeni lokalnych,
ale takze centralnych czesci miasta. Dziatania te znajdujg sie w roéznych fazach
zaawansowania (od obiektow oddanych do uzytku az po prace studialne).
Zagospodarowywanie przez mieszkancow podworek przejetych od miasta

W 2010 r. Wydziat Gospodarki Komunalnej rozpoczat kampanie informacyjno-
edukacyjng, skierowang do mieszkancow i wspolnot mieszkaniowych zachecajaca
wiascicieli lokali do wykupu od miasta terenéw podworek przylegtych do ich
nieruchomos$ci. Dla utatwienia bezposredniego kontaktu z zainteresowanymi
wspolnotami, w 2011 r. zostat zatrudniony konsultant Gdanskiego Zarzadu
Nieruchomosci Komunalnych do spraw przestrzenno — spotecznych. Rdéwnolegle
trwaty prace projektowo - koncepcyjne nad mozliwosciami zagospodarowania
wybranych podwoérek. W 2012 r. w programie miejskim ,Wspdlnie zadbajmy o nasze
podworko”, przy wspotpracy ze Wspdlnotami  Mieszkaniowymi, wykonano
kilkadziesigt koncepcji zagospodarowania podworek, ktore nastepnie zostaty
zagospodarowane  przy  wspoitfinansowaniu  miasta.  Wspdlne  dziatania
zaangazowanych stron wptynety na trwatg poprawe jakosci zagospodarowania tych
przestrzeni. Dziatania miasta polegajgce na pomocy zaréwno w pracach
koncepcyjnych, formalno — prawnych jak i czesciowym finansowaniu
zagospodarowania podworek, spowodowaty wzrost zainteresowania mieszkancow i
wspolnot wykupem, dzierzawg oraz urzadzaniem podworek.

Od 2012 r. trwajg réwniez prace zwigzane z zagospodarowaniem podworek
na Oruni, ktora stata sie wiodgca dzielnicg w tych dziataniach:
— w 2012 r. pilotazowo zrealizowano podwdrka przy ulicach: Zwigzkowa 7,
Ramutta 10 (finansowanie z grantu WPS na dziatania spoteczne — obecnie
podworko wydzierzawione),
- W 2013 r. wykonano 5 kolejnych podwodrek (finansowanie z grantu
szwajcarskiego dla NGO oraz grantu z WPS na dziatania spoteczne).
Wszystkie powyzsze dziatania spotkaly sie z duzym zainteresowaniem ze
strony mieszkancow i wspolnot mieszkaniowych. Z roku na rok miasto zwieksza
Srodki na realizacje podobnych zadan, a mieszkancy sukcesywnie przejmujg tereny
podwoérek od Gminy. Trend zapoczatkowany w 2010 r. bedzie miat swojg
kontynuacje. W 2014 r. rusza kolejny program ,Wspdlne podworko”, ktérego celem
ma byC¢ wspieranie dziatan obywatelskich na rzecz poprawy jakosci srodowiska
zamieszkania, a takze animowanie budowy kapitatu spotecznego poprzez wspédine
projektowanie, realizowanie i przejmowanie odpowiedzialno$ci za przestrzen
sgsiedzka.
Realizacja obiektéw sportowo-rekreacyjnych dla mieszkancow:

W latach 2010-2013 wyraznie wzrosta liczba zrealizowanych, budowanych i
przygotowywanych do realizacji obiektdw stuzgcych czynnej rekreacji mieszkancow.
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Na uwage zastuguje przy tym fakt, ze obok licznych placéw zabaw dla dzieci i
obiektow sportowych dla mtodziezy dostrzezeni zostali rowniez dorosli, a takze coraz
liczniejsi, starsi mieszkancy, pragnacy spedzaé¢ czas wolny w formie aktywnego
wypoczynku na powietrzu.

Realizacja obiektéw sportowo-rekreacyjnych dla mieszkancow w minionej
kadencji obejmowata: przeniesienie klubu GKS Gedania 1922 do nowo
wybudowanego obiektu, kontynuacje budowy boisk typu Orlik i Junior,
przystosowanie do uzytku publicznego boiska w Oliwie, realizacje nowych obiektow
na Podlesnej Polanie, realizacje osiedlowych sitowni na powietrzu, wykorzystanie
rekreacyjne niektorych zbiornikéw retencyjnych.

— Gedania 1922 - od jesieni 2012 r. nowg siedzibg GKS Gedania jest Gdanski
Kompleks Sportowo-Rekreacyjny przy Al. Hallera 201, wybudowany na terenie
nieczynnej oczyszczalni sciekdbw Zaspa. Obiekt zostat sfinansowany z
potaczenia srodkow witasnych, srodkéw gminy miasta Gdansk i dofinansowania
z Ministerstwa Sportu. W sktad obiektu wchodzg: boisko petnowymiarowe
trawiaste, boisko petnowymiarowe ze sztuczng nawierzchnig, boisko
petnowymiarowe do pitki noznej plazowej, boisko treningowe trawiaste, 2 hale
pitkarskie ze sztuczng nawierzchnig, zaplecze socjalne (szatnie, natryski),
przedszkole edukacyjno-sportowe, parking, bar. W budowie jest sitownia.

— Boiska do pitki noznej: 5 boisk typu ,Orlik”, 5 boisk typu ,Junior” oraz 8 boisk
szkolnych ze srodkéw wtasnych miasta.

— Boisko w Oliwie (Dolina Radosci) — ogrodzone boisko trawiaste przy
skrzyzowaniu ulicy Koscierskiej i Bytowskiej. Planowana realizacja ptyty ze
sztuczng nawierzchnig i przeniesienie sprzetu z kontenerami i tawek
rezerwowych z boiska potozonego miedzy ulicami Koscierskg i Karwienska.

— Podlesna Polana - projekt spoteczny Rady Dzielnicy Wrzeszcz Gorny
zagospodarowania sportowo-rekreacyjnego 3-ha terenu pomiedzy lasem a
zakonczeniem ulicy Podlesnej. Powstat plac zabaw dla dzieci i fragment
Sciezki przy strefie piknikowej. Ponadto uporzadkowano zielen, nasadzono
krzewy, zatozono rabaty kwiatowe. W planie jest realizacja duzego placu do
gier ruchowych i dalsze odcinki $ciezek spacerowych.

— Osiedlowe sitownie na powietrzu — sg montowane w parkach, na terenach
osiedli, przy zbiornikach retencyjnych (Labedziowa, Augustowska,
Swietokrzyska 1, Swietokrzyska 2, Jabtoniowa), na terenie szkét. Przyktadowe
lokalizacje: park Reagana, park Chirona w Osowej, zieleniec Wilenska, Jasien
miedzy ul. Damroki i Pdlnicy, w sasiedztwie pasazu na Zabiance, przy ul.
Michatowskiego w Oliwie, na terenie szkoty w Jasieniu, na Chetmie przy ul.
Reformackiej, skwer przy Zeromskiego-Grottgera-Wita Stwosza w Oliwie.

W minionej kadencji powstato okoto 40 placow zabaw, zrealizowanych na
terenach gminnych przez fundacje i stowarzyszenia w ramach corocznych
konkursow na jednorazowe dotacje.

Znamienny i Swiadczacy o duzym zapotrzebowaniu mieszkancow na tego typu
obiekty i urzadzenia jest fakt, ze do pilotazowego programu budzetu obywatelskiego
na 2014 r. ztozono w listopadzie 2013 r. bardzo liczne wnioski (417 — duzo wiecej niz
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w | edycji budzetu obywatelskiego w Poznaniu), a wiekszo$¢ z nich dotyczyta
urzadzania terendw rekreacyjno-sportowych dla dorostych i dzieci oraz matej
architektury.

Przestrzenie dla pieszych

Coraz wiecej przestrzeni miejskich — zwtaszcza w Srédmiesciu — przeznacza
sie dla ruchu pieszego i rowerowego, ograniczajac lub wprowadzajgc zakazy dla
ruchu kotowego. Wytaczenie ulicy z ruchu samochodowego po raz pierwszy, nie
liczac Dtugiej i Dlugiego Targu, wprowadzono w roku 2008 — na okres od konca
kwietnia do potowy wrzesnia zamknieta zostata ul. Piwna. Pomyst ten spotkat sie
z duzg aprobatg restauratorow i turystéw, co spowodowato, Zze w nastepnych latach
zaczeto zamykac kolejne ulice na Gtownym Miescie, najpierw tylko na sezon letni,
a potem na state. Obecnie catorocznymi ciggami pieszymi sg fragmenty ulic Piwnej
i Ogarnej oraz ulice Tkacka, Kotodziejska, Garbary i Grobla I. Targ Weglowy, na co
dzien wykorzystywany jako parking, od wielu lat zamykany jest dla samochodoéw na
czas organizacji imprez takich jak Jarmark $w. Dominika czy Jarmark Swiateczny.
W roku 2013 po raz pierwszy wyprowadzono samochody z placu na czas dtuzszy —
od czerwca do wrzesnia — co spodobato sie mieszkancom i turystom.

Do kreowania nowych przestrzeni przyjaznych pieszym nalezy tez zaliczy¢
trwajgcg budowe nabrzezy potnocnego cypla Wyspy Spichrzéw i Otowianki, a takze
efekty realizacji programu ozywienia drég wodnych.

Na etapie projektowania znajduje sie najwazniejsze zatozenie pieszej
przestrzeni publicznej Mtodego Miasta — Drogi do Wolnosci — stanowigcej
uzupetnienie iwzbogacenie Europejskiego Centrum Solidarnosci, oraz bulwar
nadwodny tgczacy tereny Mtodego Miasta z Dtugim Pobrzezem.

Z kolei na gérnym tarasie, gdzie dynamicznie rozwijajg sie nowe osiedla
mieszkaniowe wyprzedzajgc docelowy rozwoj uktadu komunikacyjnego, mieszkancy
odczuwajg deficyt przestrzeni dla pieszych (np. brak wystarczajgco urzadzonych
powigzan pieszych pomiedzy czescig wschodnig i zachodnig Ujesciska). Powstajg
osiedla catkowicie pozbawione pieszych powigzan z innymi strukturami np. osiedle
Pieciu Mostow przy Stezyckiej.

Korzystnym zjawiskiem jest catosciowe podejscie miasta do realizacji nowych
inwestycji transportowych, uwzgledniajgce rowniez, poza chodnikami projektowanymi
w liniach rozgraniczajgcych ulicy, udogodnienia dostepu pieszego i rowerowego do
weztow komunikacji zbiorowej z okolicznych osiedli. W ramach projektu ,Budowa
ulicy Nowej tdédzkiej w Gdansku” zostat zrealizowany system ciggow pieszych i
rowerowych o tgcznej dtugosci 7,35 km, tgczacych sasiadujgce osiedla z weziem
integracyjnym przy petli tramwajowej w Al. Havla.

Studia terendw rekreacyjnych, zieleni, humanizacji osiedli, przestrzeni publicznych,
lokalnych powigzan pieszych

Lata 2010 — 2013 to okres prowadzenia w Biurze Rozwoju Gdanska
intensywnych prac studialnych, odpowiadajgcych na dostrzezone i zgtoszone
mankamenty i braki w jakosci zagospodarowania naszej przestrzeni otwartej,
wskazujgcych mozliwosci, miejsca i sposoby poprawy sytuacji, prowadzace do
podnoszenia standardu zycia w miescie. Sg to:
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— 4 studia zieleni rekreacyjnej dla mieszkancow,

— 4 studia humanizacji osiedli i wybranych przestrzeni,

— Studium mozliwosci rozwoju os$rodkéw osiedlowych oraz cato$ciowa

koncepcja powigzan pieszych i rowerowych w dzielnicy Potudnie,

— 15 studiow, zajmujacych sie w catosci lub w czesci ksztattowaniem

przestrzeni publicznych, centralnych i lokalnych.

W 2012 r. podjeto Studium Ogolnomiejskich Przestrzeni Publicznych StOPPy —
bardziej intensywne prace metodologiczne nad problematykg przestrzeni
publicznych w Gdansku. Celem jest state podnoszenie jakosci przestrzeni
publicznej Gdanska poprzez edukacje, wspotprace i kreacje nowych rozwigzan,
nowe spojrzenie na wspolng przestrzen. Zespot stworzyt wizje rozwoju przestrzeni
publicznych Gdanska, wyznaczyt szczegodlne przestrzenie publiczne, o ktorych
mowa Ww ustawie o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, i ich
powigzania. Ponadto opracowat metody dziatan w przestrzeniach publicznych
i zaczgt tworzenie poradnika przed warsztatami na temat przestrzeni
priorytetowych w ramach partycypaciji spoteczne;.

Dziatania w zakresie estetyki

Pierwszymi dziataniami Miasta zmierzajacymi do poprawy estetyki przestrzeni
publicznych byty konkursy dla wspdlinot mieszkaniowych na ,Najtadniejszg elewacje
roku”, zachecajgcy mieszkancéw do aktywnego i s$wiadomego wyboru kolorystyki
elewacji budynkéw. W roku 2014 odbedzie sie V edycja konkursu za rok 2013.
Poczgwszy od 2009 r. w Kkonkursie wzieto w sumie udziat 229 wspdinot
mieszkaniowych. Do konkursu za poszczegdlne lata zgtoszono nastepujaca liczbe
elewacji: za rok 2009 - 63, za rok 2010 - 26, za rok 2011- 55, za rok 2012 - 46, za rok
2013 — 39. W trakcie minionej kadencji najwiecej zgtoszen byto przed EURO 2012, co
wskazuje na duze zaangazowanie mieszkancoéw w poprawe estetyki miasta przed
najwazniejszym wydarzeniem sportowym w miescie. | tak za 2010 r. wyrdzniono
elewacje budynkoéw przy ulicach: Obywatelskiej 7, Piastowskiej 3, Dtugi Targ 25/27,
za 2011 r. przy ulicach: Obroncéw Westerplatte 5, Asnyka 7, Turystycznej 5, za 2012
r. przy ulicach: Stare Domki 9/10, Obrohncow Westerplatte 18, Dworcowej 8,
Kochanowskiego 65, za 2013 r. przy ulicach: Dworcowej 10, Zakopianskiej 44/44a,
Warynskiego 10.

W 2013 Referat Estetyzacji Miasta, powotany w 2011 r., we wspoétpracy
Zz mieszkancami przeprowadzit rewitalizacje fragmentu ulicy Ogarnej, w ramach ktorej
wykonano wspotczesne dekoracje artystyczne na fasadach kamienic w rejonie ulicy
Ogarnej (,OGARNA 2.0”).

Roéwnolegle z remontami elewacji poszczegodlnych budynkéw, trwaty prace
nad wprowadzeniem regulacji dotyczacych estetyki przestrzeni na obszarze catego
miasta. W 2012 r. podjeto prace studialne zmierzajgce do poprawy estetyki
przestrzeni miejskiej w zakresie regulacji nosnikéw reklamy, szyldow, kolorystyki
elewacji i dachow oraz ogrodzen i posadzek w przestrzeniach publicznych do
stosowania w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (Studium
Koncepcji Regulacji Estetyki Miasta - KREM). W 2012 r. trwaty prace analityczne,
aw 2013 r. prace projektowe.
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W styczniu 2013 r. Prezydent Miasta Gdanska wydat dwa zarzadzenia
regulujgce kwestie estetyki zagospodarowania nieruchomosci gminnych i Skarbu
Panstwa. Zarzadzenia te stworzyly podstawe prawna, umozliwiajgcg skuteczniejsze
dziatania Referatu zmierzajace do likwidacji nielegalnych reklam. Dzieki temu
stopniowo zmniejsza sie liczba reklam i szyldow na terenach i obiektach miejskich.
Poprawie ulega takze jakosSC¢ wyposazenia przestrzeni miejskiej. Wprowadza sie
jednolite elementy dla catego miasta (np.: konkurs na meble miejskie, realizacje
parkingdw rowerowych).

1.4.3. Nowe ponadosiedlowe zatozenia parkowe

W zakresie podnoszenia poziomu zycia mieszkancow poprzez tworzenie
nowych terenéw zieleni, mijajgca kadencja zapisata sie realizacjg szeregu parkow
i zielehcow oraz rozpoczeciem dziatan w celu utworzenia miedzydzielnicowego
zespotu parkowo-rekreacyjnego w Gdansku Potudnie — Jar Wilanowski (ryc. 3). Do
zrealizowanych parkow i zielehcéw naleza:

— Kozacza Géra — u zbiegu ulicy tédzkiej i Swietokrzyskiej. Na terenie lesnym
zrealizowane zostaty: punkt widokowy 2z wiezg, urzadzenia rekreac;ji
dzieciecych dla roznych grup wiekowych, leSna $ciezka zdrowia, wybieg dla
psow, stot do tenisa, stoliki do gry w szachy, teren do akrobacji rowerowych —
zrealizowane przez wtasciciela gruntu na 12 ha terenu lesnego i przekazane
miastu na podstawie umowy (w zamian za przeznaczenie w planie
miejscowym 4 ha pod niskg zabudowe mieszkaniowo-ustugows).

— Park Chirona w Osowej — realizacje parku rozpoczeto w poprzednich
kadencjach, a ukonczono w 2012 r. pracami pielegnacyjnymi i montazem
nowych urzadzen rekreacyjnych. W 2013 r. park ten zostat nagrodzony
w ramach konkursu ,Najpiekniejsza Przestrzen Publiczna Wojewddztwa
Pomorskiego 2012”.

— Zieleniec Wilenska — zrealizowany w 2012 roku wokot zbiornika Wileniska. Na
terenie zielehca zamontowano: urzadzenia rekreacji dzieciecej, urzadzenia do
¢wiczen dla dorostych, altanke, stoliki do gry w szachy, stét do tenisa, tawki
oraz i pomost wychodzacy na wody zbiornika.

— Zieleniec przy ulicy Kielnienskiej — zrealizowany w latach 2010-2011.
Przeprowadzono regulacje stawu, zamontowano tawki i wykonano plac zabaw
dla dzieci.

W 2009 r. opracowano wariantowg koncepcje programowo-przestrzenng
zagospodarowania miedzydzielnicowego zespotu parkowo - rekreacyjnego Jar
Wilanowski o docelowej powierzchni okoto 17 ha. W 2013 r. powstat projekt
budowlany, prace realizacyjne rozpoczng sie w biezagcym roku.

Ponadto kontynuowane byly prace rewaloryzacyjne w parku Brzeznienskim,
ktére zakonczono w 2012 roku. Park zyskat nowe wyposazenie rekreacyjne.
Kontynuowana byta rozbudowa parku Reagana w kierunku zachodnim do ulicy
Pomorskiej (alejki, wybieg dla pséw, terenowe Sciezki zdrowia).
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1.4.4. Nowe strukturotwoércze obiekty ustugowe o znaczeniu
metropolitalnym

W latach 2010-2013 wyraznie wzrosta liczba zrealizowanych, budowanych
i przygotowywanych do realizacji obiektéw ustugowych o znaczeniu metropolitalnym.
Oddane do uzytkowania zostaty dwa duze obiekty sportowe: hala widowiskowo
sportowa Ergo Arena na granicy Gdanska i Sopotu (sierpien 2010) i stadion PGE
Arena na Letnicy (lipiec 2011). W sagsiedztwie stadionu wybudowany zostat
nowoczesny obiekt AmberExpo — nowa siedziba Miedzynarodowych Targow
Gdanskich.

Preznie rozwijajg sie uczelnie gdanskie. Campus uniwersytecki wzbogacit sie
o nowe budynki Wydziatow: Biologii, Chemii i Neofilologii, a w trakcie realizacji sg
Instytuty Informatyki i Biotechnologii. Rozbudowuje sie réwniez Politechnika Gdanska
— przy ulicy Sobieskiego powstato Laboratorium Katedry Automatyki Napedu
Elektrycznego i Laboratorium Innowacyjnych Technologii Elektroenergetycznych oraz
budynek Centrum Nanotechnologii przy ulicy Narutowicza. Modernizacji i rozbudowie
poddane zostato tez Akademickie Centrum Sportu przy Alei Zwyciestwa. Gdanski
Uniwersytet Medyczny wzbogacit sie o budynki: Akademickiego Centrum Medycyny
Inwazyjnej przy ulicy Smoluchowskiego i Centrum Naukowo Badawczego Medycyny
Laboratoryjnej przy ulicy Debinki.
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W dziedzinie kultury nalezy wspomnie¢ o trwajacych budowach takich
obiektow jak: Europejskie Centrum Solidarnosci (planowane otwarcie w sierpniu
2014), Muzeum |l Wojny Swiatowej (planowane zakonczenie na przetomie lat 2015
i 2016) oraz Teatr Szekspirowski (planowane otwarcie wrzesieh 2014). W omawianej
kadencji, po przebudowie i rozbudowie Centralnego Muzeum Morskiego, otwarty
zostat Osrodek Kultury Morskiej o architekturze pieknie wpisujagcej sie w zabytkowe
otoczenie. W kolejce do realizacji czeka jeszcze Muzeum Bursztynu i rozbudowa
Muzeum Narodowego.

Nowag siedzibe przy ul. 3 Maja (w sgsiedztwie istniejgcego obiektu) zyskat Sgd
Rejonowy i Okregowy.

W latach 2010 - 2013 w Gdansku powstato 12 nowych hoteli (fagcznie 969
miejsc), z czego warto odnotowac kilka:

— obiekty, ktére uzyskaty kategorie hoteli pieciogwiazdkowych — Hilton i Radisson
Blue w obrebie Gtdwnego Miasta,

— trzy hotele zlokalizowane w sgsiedztwie znaczgcych obiektow metropolitalnych:
hotel Hampton by Hilton przy lotnisku, Arena Expo koto stadionu PGE Arena
i Arkon Park przy Arkonska Business Park,

— pierwsza na Wybrzezu inwestycja — hotel typu condo — Golden Tulip Residence
w pasie nadmorskim Oliwy.

W fazie projektowej sg dwa duze przedsiewziecia: budowa Narodowego
Centrum Sportéw Motorowych i Rekreacji w Swietym Wojciechu oraz Airport City —
nowa dzielnica biznesowa (na razie zrealizowany jest hotel Hampton by Hilton,
oddany do uzytkowania w czerwcu 2013 roku).

Nowe strukturotworcze obiekty ustugowe sg istotnymi przejawami rozwoju
metropolii i pozytywnie wptywajg na jej wizerunek. Realizujgc takie inwestycje miasto
przyciaga ludzi nie tylko z regionu ale z catego kraju, a nawet Swiata. Dzieki nim w
strukturze miasta pojawiajg sie wazne punkty charakterystyczne, majgce wszelkie
szanse na zapisanie sie w swiadomosci spotecznej jako miejsca znaczgce dla
rozpoznawania przestrzeni miejskiej w nawigzaniu do wydarzen, z ktérymi to miasto
kojarzy sie nierozerwalnie i jednoznacznie.

1.4.5. EURO 2012 jako czynnik przemian funkcjonalno-przestrzennych w
Letnicy

Decyzja o organizacji Mistrzostw Europy w Pitce Noznej w 2012 roku na
terenie Polski i Ukrainy niewatpliwie zdynamizowata rozwdj miast - gospodarzy
mistrzostw. W Gdansku szczegdélnym zmianom ulegty tereny w rejonie Letnicy, gdzie
w lipcu 2011 roku oddano do uzytkowania stadion PGE Arena. Réwnolegle z tg
inwestycjg przeprowadzona zostata relokacja siedziby Miedzynarodowych Targow
Gdanskich do nowego, nowoczesnego obiektu AmberExpo w sgsiedztwie stadionu
(otwarcie w maju 2012). Obie inwestycje wykorzystujg w tym przypadku efekt
synergii korzystajac wymiennie np. z miejsc postojowych czy gastronomii.

Dawne osiedle robotnicze zlokalizowane na potnoc od stadionu, dzieki
programowi rewitalizacji ulegto znacznym zmianom: od 2010 roku wyburzono 23
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budynki w ztym stanie technicznym, wyremontowano 29 budynkéw wraz z obiektem
historycznej szkoty, ktorg zaadaptowano na lokalne centrum spotkan sagsiedzkich,
zrealizowano 8 nowych budynkow TBS-u (122 nowe mieszkania). Wraz
z modernizacjg ulic zrealizowano sie¢ gazowg i kanalizacje deszczowa.
Kontynuowane sg dziatania podnoszgce estetyke przestrzeni publicznych
i pétpublicznych oraz dziatania spoteczne zmierzajgce do aktywizacji mieszkancow.

Dla sprawnej komunikacji tego rejonu miasta przeprowadzono szereg
inwestycji drogowych dofinansowanych z funduszy unijnych, a obecnie trwa budowa
tunelu pod Martwg Wista. Jednoczesnie mozna stwierdzi¢, Zze nie nastgpit
spodziewany i deklarowany wstepnie przez witascicieli nieruchomosci w sgsiedztwie
boom inwestycyjny. Tereny w sgsiedztwie stadionu wraz z tzw. Nowg Letnica, dalej
czekajg na inwestycje. Biuro Rozwoju Gdanska w roku 2012 opracowato studium
mozliwosci inwestycyjnych i wytyczne krajobrazowe dla rejonu miedzy ul. Marynarki
Polskiej a PGE Arena do wykorzystania przez miasto w procesie poszukiwania
inwestora dla tego terenu.

Rowniez zamierzenia dotyczace rekultywacji dawnego wysypiska popiotéw
i przeksztatcenia tego terenu na park lub wykorzystania na inne cele inwestycyjne
przesuwajg sie w nieokreslony horyzont czasowy — firma deklarujgca cheé lokalizaciji
urzadzeh do przerobu popiotdw spotkata sie z negatywng reakcjg mieszkancow i
w konsekwencji wycofata sie z inwestyciji.

1.4.6. Koncentracja biurowcéw wzdtuz Al. Grunwaldzkiej i w innych
miejscach o najlepszej obstudze transportowej

Po 2004 r. zaobserwowano wzmozone zainteresowanie powierzchniami
biurowymi na terenie Tréjmiasta, co znalazto swojg kontynuacje w intensywnym
rozwoju budownictwa dla funkcji biurowych w ostatniej kadencji. Jest to wyraz
korzystnej oferty jakg dysponuje metropolia gdanska w zakresie zaréwno
wyksztatconych kadr z zakresu ustug finansowo-ksiegowych i informatycznych jak
i wysokiego poziomu jakosci zycia. Za$ sam Gdansk dodatkowo przycigga
inwestoréw powierzchni biurowych ze wzgledu na swietng obstuge komunikacyjna,
w tym komunikacjg zbiorowg, a takze dobre powigzanie ze Swiatem za pomocg
przede wszystkim potgczen lotniczych jak i pozostatych — drogowych (autostrada A1,
Obwodnica Potudniowa, stopniowa modernizacja drogi S7), kolejowych
(modernizacja linii E-65 na ukonczeniu) i morskich.

Intensywny rozwéj funkcji  biurowych skoncentrowat sie w  kilku
charakterystycznych miejscach. Pierwsze i zarazem najwazniejsze ze wzgledow
miastotworczych znajduje sie w Centralnym Pasmie Ustugowym. Wiekszo$c¢
z nowopowstatych obiektéw znajduje sie w Oliwie i we Wrzeszczu wzdtuz gtéwnego
ciggu komunikacyjnego al. Grunwaldzkiej. W latach 2010 — 2013 w tym obszarze
oddano do uzytku tacznie 68 tys. m? nowej powierzchni biurowej, zrealizowanej
w postaci budynkéw: Office Island (7 tys. m?), Bukowy Park (0,9 tys. m?), Olivia
Business Centre — biurowce Olivia Gate, Olivia Point i Olivia Tower (39 tys. m?),
Opera Office (7,5 tys. m?), GARNIZON.Biz — budynki Omega i Gamma (formalnie
przy ul. Norwida, 9 tys. m?), Olivia Business Park — biurowiec Alfa (4,5 tys. m?). Poza
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tym w trakcie realizacji sg biurowce firmy Torus w ramach kompleksu Alchemia
o tacznej powierzchni ok. 78 tys. m? a takze Centrum Biurowe Neptun we Wrzeszczu
(15,9 tys. m? nowoczesnej powierzchni klasy A).

Drugim waznym miejscem ze wzgledu na rozwdj nauki i technologii jest
Gdanski Park Naukowo — Technologiczny im. prof. H. Koprowskiego przy ul. Trzy
Lipy. W ramach drugiego etapu budowy tego parku zrealizowano 30 tys. m? pow.
biurowe,.

Kolejnym obszarem skupienia realizacji tego typu funkcji sg okolice Portu
Lotniczego Gdansk im. Lecha Watesy. Realizuje sie tu Battyckie Centrum Biznesu
(docelowo ponad 46 tys. m?), w ramach ktérego oddano do uzytku budynek B1 (9,2
tys. m?). Nastepuje takze rozbudowa tzw. Doliny Krzemowej w rejonie
ul. Stowackiego - ALLCON @ park 3 (8,9 tys. m?).

Ponadto w catym miescie zrealizowano pojedyncze obiekty biurowe, przy
czym na uwage zastuguja:

— kontynuacja rozbudowy centrum biurowego w Oliwie po wschodniej stronie

linii kolejowej - Gdanski Inkubator Przedsiebiorczosci ,Starter” (6,5 tys. m?),

— BPH Office Park w sasiedztwie Al. Armii Krajowej (19,5 tys. m?).

W trakcie budowy sg liczne kolejne obiekty biurowe, m.in. biurowiec Echo
Investment Tryton przy ul. Jana z Kolna (22 tys. m?).

Wg danych firmy Cushman&Wakefield w Tréjmiescie w 2013 r. w budowie
byto 71,0 tys. m? nowoczesnej powierzchni biurowej, z czego wiekszo$é —
54,2 tys.m? w Gdansku.

1.4.7. Obiekty wysokosciowe

W latach 2010-2013 dato sie zaobserwowaé zaréwno efekty w przestrzeni, jak
i dalsze losy zapoczatkowanego w ubiegtej kadencji trendu do budowy obiektéw
wysokosciowych, ktéry wowczas zaowocowat 3 inwestycjami mieszkaniowymi
(niektére z ustugami), obejmujgcymi tacznie 5 budynkow.

W analizowanym okresie powstato wiecej inwestycji 0 wysokosci powyzej
40,0 m i o dominujacej funkcji mieszkaniowej: Cztery Oceany (57,5 m), Albatros
Towers (55,0 m), Quattro Towers (55,0 m), Centralpark (55,0 m), Trzy Zagle (55,0
m). tacznie wybudowano w ramach tych zamierzeh 11 budynkow, kolejne sg w
budowie. Wiekszo$¢ z nich uzyskata pozwolenia na budowe na podstawie ustalen
starych obowigzujacych planéw miejscowych bez ograniczeh wysokosci zabudowy
lub decyzji o warunkach zabudowy.

Zgodnie z wymogami uchwalonego przez Rade Miasta Gdanska we wrzesniu
2008 r. Studium lokalizacji obiektéw wysokosciowych (SLOW) w 2009 r. w ramach
planu  miejscowego przeprowadzono pierwszg procedure dla obszaru
dopuszczajacego lokalizacje obiektu wysokosciowego, zawierajgcq dodatkowe
opracowania projektowe i elementy rozszerzonej partycypacji spotecznej
wykraczajgce poza wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Na podstawie tej procedury zostat zrealizowany (jeszcze nie oddany
do uzytku) budynek ustugowy Neptun (85,0 m) przy al. Grunwaldzkiej we Wrzeszczu.
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W poprzedniej kadencji, w latach 2008-2009 przeprowadzono 4 takie procedury,
w tym jedng dotyczaca funkcji mieszkaniowo-ustugowej, a 3 - ustugowe;j.

W trakcie trwania obecnie analizowanej kadencji przeprowadzono piec
procedur SLOW w dzielnicach: Srédmiescie, Wrzeszcz, Oliwa, Port, z tego tylko dwie
dotyczyty funkcji mieszkaniowo-ustugowej, a pozostate — ustugowe;j.

Od czasu przyjecia przez Rade Miasta Gdanska Studium SLOW w 2008 r.
obserwuje sie stopniowe wycofywanie inwestorow (zwltaszcza zabudowy
mieszkaniowej) z realizacji obiektow wysokosciowych w ramach zmiany planu
miejscowego. Wydtuzony czas sporzgadzania planu miejscowego, oraz szeroka
debata publiczna wptywajg na zniechecenie potencjalnych inwestorow do sktadania
wnioskdw o0 zmiane planoéw miejscowych w celu dopuszczenia wysokosci powyzej
40,0 m. W wiekszosci wnioskdw o zmiane planow miejscowych inwestorzy proponujg
maksymalng wysoko$¢ ponizej 40,0 m w celu wykluczenia procedury SLOW,
a zatem przyjety przez Miasto dokument wptyngt znaczaco na ograniczenie
maksymalnych wysokosci zabudowy mieszkaniowej w przestrzeni, co dostrzega sie
w takich realizacjach jak: Awiator (40,0 m), City Park (40,0m), Fregata (35,0m),
Wieza Leszka Biatego (35,0m), gdzie ze wzgledéw przestrzenno-kompozycyjnych
mozna by bylo dopusci¢ wiekszg wysokos¢. Natomiast w przypadku funkciji
ustugowej inwestorzy czesciej dgzg do realizacji obiektdw o wysokosci powyzej 40 m
nawet w rozszerzonej procedurze, liczagc na wiekszg atrakcyjnos$c¢ i prestiz takich
budynkdw, przyciggajacy przysztych najemcow.

1.4.8. Superkoncentracja WOH z rozszerzeniem oferty poza handel

Kontynuowany jest trend dynamicznego rozwoju wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych polegajacy na wzmacnianiu i rozbudowie juz istniejgcych
lokalizacji (rejon Galerii Przymorze, rejon Galerii Auchan w Kietpinku, Park Handlowy
Matarnia, Centrum Handlowe Oliwa, Morski Park Handlowy przy ulicy Przywidzkiej,
do rozbudowy przygotowuje sie tez Galeria Bafltycka) oraz budowie centréw
w nowych lokalizacjach (Gildia na Zaspie). Kilka znaczacych inwestycji znajduje sie
w trakcie realizacji (Forum Radunia na Targu Siennym i Rakowym, Galeria
Metropolia w rejonie dworca kolejowego we Wrzeszczu). Z planami inwestycyjnymi
ujawnit sie tez deweloper AIG Lincoln z Warszawy, ktéry na Szaddtkach w rejonie
ulic: Jabtoniowej i Lubowidzkiej zaproponowat nowy obiekt handlowy (Gdansk
Regional Centre) o docelowej powierzchni okoto 94 tys. m?. Wg dewelopera, funkcji
handlowo — ustugowej ma towarzyszy¢ szeroko zakrojony program sportowo-
rekreacyjny facznie z kinem, placami zabaw, lodowiskiem i wykorzystaniem
planowanego w tym rejonie zbiornika retencyjnego pod rekreacje wodng (rowery
wodne i kajaki). Warto réwniez odnotowa¢ zamierzenia inwestycyjne obejmujgce
teren gietdy kwiatowej przy ul. Miatki Szlak, dla ktérego obecnie sporzadzana jest
zmiana planu zagospodarowania z intencjq realizacji WOH-u o profilu budowlanym
I wyposazenia wnetrz. Pozwoli to na przeksztatcenie i racjonalne wykorzystywanie
terenu obecnie zagospodarowanego ekstensywnie.

Z obserwacji wynika, ze dobrze funkcjonujg centra handlowe lokowane
w skupiskach, czy tez rozbudowywane i powiekszane, natomiast pojedyncze WOH-y
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bez wyspecjalizowanej albo szerokiej oferty handlowej funkcjonujg bardziej jako
osrodki osiedlowe i odnotowujg problemy braku wystarczajacej liczby klientéw.
Rozktad omawianych obiektéw jest pasmowy, wiekszo$¢ z nich jest skumulowana
wzdtuz pasow: Centralnego Pasma Ustugowego oraz Zachodniego Pasma
Handlowo-Ustugowego. Nie znalazty natomiast odzwierciedlenia obawy, ze rozwoj
ZPHU zdeprecjonuje rozwoj CPU. Najwieksze pojedyncze obiekty zlokalizowane sg
przy Obwodnicy Trojmiejskiej, co przy matym na razie zaludnieniu tej czesci miasta
sprawia, ze tam wiasnie na 1000 mieszkancoéw dzielnicy przypada okoto 4 tys. m?
powierzchni ustugowej, co stanowi wielkoS¢ niemal 6 razy wiekszg niz w pasie
centralnym. Niewspotmiernos¢ wyposazenia ustugowego z punktu widzenia ww.
wskaznikow jest rekompensowana w pasmie CPU wiekszg roznorodnoscig i wiekszg
liczbg obiektow mniej rozlegtych, co wynika z mozliwosci budowy i funkcjonowania
obiektu w centrum miasta. Ponadto w pasmie CPU obserwowany jest trend budowy
obiektow wyzszej generacji. Tworzg one wielkomiejskie centra handlowe o bogatym
wyposazeniu i ofercie, atrakcyjnej i oryginalnej architekturze, a takze prestizowe;j
lokalizacji. Obserwuje sie wzmozony trend rozszerzania oferty osrodkéw handlowych
o inne ustugi takie, jak: gastronomia, kultura, biura, multikina, ustugi zdrowia,
rekreacji, gabinety odnowy biologicznej, szkoty jezykowe, artystyczne i inne
(przyktadowo Manhattan we Wrzeszczu — wprowadzono nowe funkcje: Mediateka,
Teatr, pracownia plastyczna na wyzszych kondygnacjach). W efekcie osrodki te
przeksztatcajg sie w wielofunkcyjne centra czasu wolnego oferujgce atrakcje
adresowane do wszystkich grup wiekowych.

Réwnolegle z superkoncentracjig WOH obserwuje sie — gtdwnie na terenach
mieszkaniowych — zjawisko odwrotne. Sieci handlowe dotychczas prowadzace duze
i Srednie obiekty typu WOH zaczynajg inwestycje w obiekty o mniejszych
powierzchniach sprzedazowych. Tesco oraz Carrefour otwierajg sklepy
o powierzchni typowej dla dyskontéw. Biedronka z kolei deklaruje inwestycje
w jeszcze mniejsze obiekty nie wykluczajgc przejecia w catosci jednej z sieci
specjalizujacej sie w sklepach do okoto 300 m?. Czerwona Torebka to nowa sieé
o nowej formule realizujgca swoje inwestycje jako grupy matych sklepow. Taka
tendencja stanowi odpowiedz na zapotrzebowanie wyrazane przez potencjalnych
klientow. W dzielnicach, gdzie brakuje sklepéw wielkosci dyskontéw mieszkancy na
spotkaniach zgtaszajg potrzebe realizacji tego typow obiektow.

1.4.9. Kontynuacja trendéw w zakresie infrastruktury spotecznej

W latach 2010 — 2013 miasto Gdansk kontynuowato wspotprace z inwestorami
prywatnymi w roznych segmentach ustug ochrony zdrowia. W zakresie podstawowe;j
opieki zdrowotnej (POZ) powstaty dwa nowe obiekty niepubliczne na gruntach
gminnych oddanych w dtugotrwale uzytkowanie: Przychodnia ,Polanki’
Nadmorskiego Centrum Medycznego w Oliwie przy ul. Polanki 7 i Przychodnia
Lekarska Nowy Chetm w dzielnicy Potudnie, przy ul. Reformackiej. W 2013 r. miasto
oddato w uzytkowanie grunt w Kokoszkach Mieszkaniowych przy ul. Stoktosy, gdzie
ma powstaC zaktad opiekunczo-leczniczy i przychodnia POZ. Inwestycja powinna
rozpoczac sie najpozniej w czerwcu 2014 r.
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W zakresie ochrony zdrowia mozna odnotowa¢ tez budowe Centrum
Powiadamiania Ratunkowego Wojewddztwa Pomorskiego przy Komendzie Miejskiej
Panstwowej Strazy Pozarnej, w Oliwie przy ul. Beniowskiego 7, Dziat Wczesnego
Wspomagania Rozwoju Niewidomego Dziecka Towarzystwa Opieki nad
Ociemniatymi w Laskach — przy ul. Przegalinskiej 29 oraz Dom opieki dla starszych
przy ul. Kalinowej.

W segmencie opieki ztobkowej miasto prowadzito dziatania zmierzajgce do
zwiekszenia liczby miejsc w ztobkach gminnych - w dziewieciu placoéwkach ich liczba
wzrosta z 555 w 2010 r. do 704 miejsc w 2013 r.; rozbudowano Ztobek przy ul.
Pocztowej w dzielnicy Srdédmiescie, pozostaty wzrost nastgpit bez inwestycii
budowlanych. Ustawa z 4 lutego 2011 r. o opiece nad dzieémi do lat 3 zezwolita na
prowadzenie ztobkow i klubow dzieciecych réwniez osobom fizycznym i prawnym
oraz organizacjom nieposiadajgcym osobowosci prawnej. Skutkiem tego zaczety
powstawacC prywatne punkty opieki nad dziecmi. W koncu 2013 r. w rejestrze
prowadzonym przez Urzad Miejski figurowato 16 placowek, z czego 8
zlokalizowanych byto w dzielnicy Potudnie, 2 w dzielnicy Zachéd, a pozostate na
dolnym tarasie. Ztobki prywatne w wiekszosci mieszczg sie w istniejgcych budynkach
mieszkalnych, nowym obiektem, powstatym w 2012 r. jest przedszkole ze Ztobkiem
przy ul. Jabtoniowej 27.

W zakresie pomocy spotecznej nastgpita zmiana organizacyjna - od 2011
funkcjonuje 8 Centrow Pomocy Socjalnej, ktére dziataty w ramach Miejskiego
Osrodka Pomocy Spotecznej, a od maja 2012 r Miejskiego Osrodka Pomocy
Rodzinie w Gdansku. W ciggu czterech lat powstaty nastepujgce obiekty:

— hostel dla 0séb po kryzysach psychicznych, Kolonijna 2,

— osiedle Sitowie (5 domkéw jednorodzinnych, z ktérych 4 przeznaczone sg dla
pensjonariuszy-matki z dzieémi, osoby z zaburzeniami psychicznymi, jeden -
na pracownie i grupy wsparcia).

Waznym zjawiskiem w systemie edukacji jest wzrost liczby przedszkoli
niepublicznych (50 placéwek, w 2010 r. i 101 w 2013 r.). Obecnie liczba dzieci (bez
klas ,0”) w placéwkach niepublicznych przekracza liczbe dzieci w przedszkolach
gminnych — odpowiednio 4,2 tys. i 3,4 tys. Trend znalazt odzwierciedlenie
w przestrzeni — w dzielnicy Potudnie DRMG wybudowata 3 przedszkola modutowe,
ktére sg prowadzone przez osoby fizyczne lub prawne, poza tym powstaty 2 placowki
prywatne potgczone z funkcjg mieszkaniowa, 2 potagczone z inng funkcjg (szkota,
ztobek), 1 przedszkole samodzielne i wreszcie jedng placowke rozbudowano.
W innych czesciach miasta nalezy odnotowa¢ wybudowanie dwdch placowek
w dzielnicy Zachdd oraz dwéch w Srédmiesciu: specjalnej i przykoscielne.

Nowymi inwestycjami sg tez prywatne szkoty podstawowe: sportowa
z przedszkolem w dzielnicy Potudnie, szkota z salg gimnastyczng w dzielnicy
Zachdd. Poza tym rozbudowano szkote w Srodmiesciu.
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1.4.10. Rozwdj funkcji logistycznych, produkcyjnych i portowych

W rozpatrywanym okresie tereny przeznaczone pod funkcje produkcyjno-
ustugowo-sktadowe, zlokalizowane gtownie w dzielnicach Port i Zachdd, wypetniane
byly sukcesywnie nowymi inwestycjami.

Szczegdblny rozwoj i nowy trend zaobserwowano w zakresie realizacji funkcji
sktadowej, prowadzonej zaréwno w pojedynczych halach magazynowych jak
i centrach dystrybucyjnych. W dzielnicy Port przy ul. Elblgskiej opréocz budynkow
magazynowych powstatlo centrum magazynowo-logistyczne PANATTONI-PLC
POLAND. W dzielnicy Zachéd mozna wymienic realizacje Centrum dystrybucyjnego
Jeronimo Martins Dystrybucja (BIEDRONKA) realizowanego w ramach PARKU
PRZEMYSLOWO-TECHNOLOGICZNEGO MASZYNOWA w Kokoszkach
zarzadzanego przez GARG oraz wielu budynkéw magazynowych w Osowie-
Barniewicach i Kokoszkach Przemystowych.

W dzielnicy Port powstaty nowe obiekty m. in. w rejonie ulic: Michatki,
Litewskiej, Poteze. W dzielnicy Zachdod powstaty lub rozbudowane zostaty hale
produkcyjne i produkcyjno-magazynowe m. in. w rejonie ulic: Budowlanych,
Spadochroniarzy, Strzelca. Na wyrdznienie zastuguje realizacja nowoczesnego
zaktadu przetwarzania celulozy WEYERHAEUSER w Kokoszkach.

Na terenie Portu Pétnocnego rozbudowano Terminal Przetadunkowy Towarow
Masowych Sypkich (w rejonie Pirsu Rudowego), natomiast w porcie wewnetrznym —
na styku Nabrzezy: Bytowskiego i Krakowskiego powstat Gdanski Terminal Masowy
— GTB (Gdansk Bulk Terminal).

W ramach rozwoju funkcji portowo-sktadowych wymieni¢ nalezy: rozbudowe
Pomorskiego Centrum Logistycznego (Goodman Logistics) dla ktérej obecnie
prowadzona jest zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
celem poprawy warunkéw zabudowy oraz rozbudowa Terminala Kontenerowego
DCT (T1). Dodatkowo miedzy pirsem Terminala Kontenerowego DCT, a pirsem
rudowym, wzdtuz brzegu ma by¢ zbudowane drugie nabrzeze, ze stanowiskiem
gtebokowodnym o dt. 680 m dla najwiekszych oceanicznych statkéw kontenerowych
(terminal T2). W 2014 r. bedzie ukonczony Terminal tadunkow Mrozonych
Dalekomorskiego Portu Rybackiego Gdansk (rejon Basenu Wiadystawa 1V).

Znaczace inwestycje zostaty zrealizowane i planowane sg w ramach tzw.
hubu paliwowego: budowa pieciu zbiornikdw na terenie rafinerii, powiekszenie bazy
manipulacyjnej PERN w Goérkach Zachodnich o dwa nowe zbiorniki ropy wraz ze
stanowiskiem przetadunkowym w Naftoporcie, realizacja na terenie rafinerii wiezy
koksowniczej — zaktadu produkcji gazu z pozostatosci po przerobie ropy, realizacja
morskiego terminala przetadunkowego produktéw ropopochodnych na Martwej Wisle
(LOTOS). Znaczace inwestycje (koszt 1,428 mld euro) przeprowadzone w ostatnich
latach w rafinerii to realizacja Programu 10+ zakonczonego w marcu 2011 roku. Pod
wzgledem skali i wartosci byto to najwieksze przedsiewziecie realizowane w polskiej
gospodarce w latach 2000-2010. Warta podkreslenia jest réwniez planowana
inwestycja PERN — Terminal Naftowy Il na terenach dawnego Siarkopolu, dla ktorej
prowadzone sg obecnie zmiany w planie zagospodarowania przestrzennego.
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W ramach zamierzenia planowana jest realizacja zbiornikow PERN, relokacja
sktadowiska siarki oraz zmiana sposobu jej sktadowania na bardziej przyjazny
Srodowisku tj. w postaci granulowane;.

1.4.11. Lokalny Program Rewitalizacji

Dokument Lokalnego Programu Rewitalizacji (LPR) obszaréw
zdegradowanych w Gdansku, przyjety uchwatg RMG nr XXIII/689/04 z dnia
28.04.2004 r. jako kierunkowy dokument strategiczny, stanowigcy podstawe do
opracowywania lokalnych projektéw rewitalizacyjnych dla poszczegolnych obszaréw
miejskich, po kilku latach funkcjonowania i ewaluacji poczynionych zapisoéw, zostat
zaktualizowany w 2010 roku®. Strategicznym celem zaréwno poprzedniej jak i nowej,
zaktualizowanej wersji dokumentu jest ozywianie gospodarcze i spoteczne obszarow
zdegradowanych, a takze jesli to jest mozliwe, zwiekszanie potencjatu turystycznego
i kulturalnego, w tym nadawanie obiektom i terenom nowych funkcji spoteczno —
gospodarczych. Pierwsza wersja LPR umozliwiata beneficientom wymienionym
w Zintegrowanym Programie Operacyjnym Rozwoju Regionalnego 2004 - 2006
(ZPORR) aplikowanie o srodki z funduszy europejskich. Wersja z 2010 roku zostata
sporzgadzona m.in. w celu umozliwienia aplikowania o srodki na wspomniane
wczesniej cele, w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa
Pomorskiego na lata 2007 - 2013 (RPO WP).

Aktualizacja LPR w 2010 roku uwzgledniata zapisy zawarte w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska z 2007 roku”. Dzieki
temu oba dokumenty sg spojne i tozsame, w zakresie przyjetych zapisow
odnoszonych do obszaréw problemowych wystepujacych na terenie Gdanska.
W nowym LPR (podobnie jak w aktualnym Studium), przyjeto ze w przypadku
obszaréw zagrozonych Ilub dotknietych degradacjg, konieczne jest inicjowanie
odpowiednich dziatan naprawczych, majacych na celu trwatg likwidacje zagrozen
i degradacji, podtrzymanie istniejacych funkcji lub wprowadzenie nowych,
w zalezno$ci od charakteru obszaru i wystepujgcych na nim probleméw. Zgodnie
z tymi zapisami interwencje w poszczegolnych obszarach mogg by¢ podejmowane
przez prowadzenie odpowiedniej polityki miasta, dostosowanej do charakteru
okreslonego obszaru i typu wystepujagcych probleméw. Na wskazanym w LPR
obszarze rewitalizacji, zidentyfikowano obszary problemowe, ktére w zaleznosci od
stopnia i typu wystepujgcych probleméw, biezgcego zagospodarowania
i wykorzystania, zakwalifikowano do odpowiedniego rodzaju polityki interwencyjnej
i podzielono na obszary wymagajace przeksztatcen lub rehabilitacji, a w pewnych
sytuacjach rewitalizacji oraz humanizacji®. Aktualizacja LPR jest spdjna z zapisami

® Aktualizacji poddano caty dokument, ktéry zostat uchwalony, jako zatacznik do chwaty nr
XLVII/1308/10 Rady Miasta Gdanska z dnia 25.03.2010 roku

* Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Gdanska, Uchwata nr
XVI1/431/07 RMG z dn. 20.12.2007 r.
® Patrz tamze, aneksy nr 24 — 27.
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wczesniej uchwalonego Studium oczywiscie w odniesieniu do Obszarow
Problemowych.

W latach 2010 - 2013 nastgpita konsumpcja czesci zatozen zawartych w Studium
oraz realizacja konkretnych dziatan zapisanych w zaktualizowanym LPR. W 2010
roku cztery gdanskie projekty rewitalizacyjne uzyskaty dofinansowanie unijne.
Dziatania w ramach rewitalizacji prowadzono w obszarach Nowego Portu, Letnicy,
Dolnego Wrzeszcza i Dolnego Miasta.

LETNICA

Pierwsze prace realizowane w ramach rewitalizacji Letnicy rozpoczeto w roku 2008,
w latach 2010 - 2012, gruntownej odnowie poddano 29 budynkéw mieszkalnych oraz
zaadaptowano na dziatania spoteczne — Dom Otwarty — budynek dawnej szkoty przy
ul. Uczniowskiej 22. Wystuzone stropy, klatki schodowe, stolarka okienna i drzwiowa
- zastgpione zostaty nowymi. Budynki wyposazone sg w izolacje termiczne
i przeciwwilgociowe. Stare kaflowe piece zastgpity dwufunkcyjne piece gazowe.
Mieszkania po remoncie przekazywane byty mieszkancom w stanie ,pod klucz’.
Wybudowana zostata sieC gazowa oraz kanalizacja deszczowa. Zmodernizowana
i przebudowana zostata wiekszos¢ uktadu drogowego Letnicy wraz z infrastrukturg
podziemna, o tacznej powierzchni ok. 26 tys. m? i diugosci 1,5km. W ramach
przygotowania dziatan inwestycyjnych majacych na celu zagospodarowania
podworek sporzgadzono projekt budowlany poprzedzony koncepcjami i konsultacjami
warsztatowymi z mieszkancami.

Réwnolegle z pracami budowlanymi prowadzono na terenie Letnicy dziatania
spoteczne w ramach tzw. rewitalizacji spotecznej, ktoére potrwajg do 2015 roku. Sg to
m.in.: "Od ulicy do EURO 2012!” — projekt realizowany przez Towarzystwo Pomocy
im. Sw. Brata Alberta Koto Gdanskie, ,Let’s Art.” — realizowany przez Centrum Sztuki
Wspotczesnej taznia, ,NUDO” i ,Klub Aktywnych Kobiet” — czyli warsztaty
realizowane jest przez Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie, a takze ,Szkolenia
jezykowe dla mieszkancow Letnicy” — prowadzone przez Referat Rewitalizacji,
Urzedu Miejskiego w Gdansku.

NOWY PORT

Projekt rewitalizacji Nowego Portu w latach 2010 - 2013, obejmowat adaptacje
i rewaloryzacje budynku dawnej tazni, przy ul. Strajku Dokeréw 5, na potrzeby
Centrum Aktywizacji Kulturalnej "taznia 2". Budynek oddano do uzytku 14 grudnia
2012 roku. W ramach przygotowania dziatan inwestycyjnych sporzadzono projekt
przebudowy i modernizacji placu Ks. Jana Gustkowicza budowany w oparciu
0 konsultacje warsztatowe z mieszkancami. Plac stanie sie przestrzenig atrakcyjng
zaréwno dla dzieci, mtodziezy, jak i osdb dorostych - bedzie przyjaznym miejscem
spotkan mieszkancéw. W ramach Rewitalizacji w Nowym Porcie realizowany jest
projekt ,Dom Aktywnego Mieszkanca” przez rewitalizacyjnego partnera Miasta —
Towarzystwo Pomocy im. Sw. Brata Alberta. Dziatania spoteczne, wpisane w projekt
rewitalizacji dzielnicy, trwac bedg do potowy 2015 roku.
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DOLNY WRZESzZCZzZ

Jednym z gtéwnych celdw projektu rewitalizacji jest podniesienie poziomu
zabezpieczenia przed powodzig w tej czesci miasta. Waznym elementem projektu
jest kolektor deszczowy, pod ul. Wajdeloty. W roku 2013 przebudowano
i zmodernizowano ok. 50% infrastruktury podziemnej oraz ulic i chodnikéw. Jezdnie
zostaty zwezone do jednego pasa ruchu, a rownolegle do kraweznikow budowane sg
miejsca postojowe. Przebudowa i zmiana nawierzchni w 2013 roku, objefta takze
fragmenty ulic Konrada Wallenroda, Aldony, na odcinkach pomiedzy ul. Wajdeloty
i potokiem Strzyzy.

Wraz z pracami podziemnymi prowadzone byly czesciowe remonty kilkunastu
budynkow mieszkalnych, ktore przylegajg bezposrednio do remontowanych pasow
drogowych. Docelowo objetych remontami zostanie 26 budynkow. Remonty
obejmowaty wzmocnienia i izolacje pionowe i poziome muréw fundamentowych do
wysokosci cokotéw. Przebudowywano takze elementy wejsciowe do poszczegdlnych
posesji i lokali uzytkowych. Z mys$lg o dziataniach spotecznych wyremontowano
i zaadaptowano na cele spoteczne lokal przy ul. Wajdeloty — "Klub Mtodego
Wrzeszczaka”. Dziatania te realizowat gdanski MOPR, odbywaty sie tez w XIX LO,
przy ul. Pestalozziego 11 i Il LO przy ul. Pestalozziego 7. Dziatania spoteczne
potrwajg do 2015 roku.

DOLNE MIASTO

Dziatania inwestycyjne na Dolnym Miescie rozpoczety sie od przebudowy budynku
przy ulicy Dobrej 8, ktérg zakonczono w 2012 roku. Do budynku przeniesiona
zostanie dziatajgca obecnie przy ul. Dolnej 4, Swietlica Ucznia. W okresie 2010-
2013, na terenie dzielnicy w ramach projektu Rewitalizacja Dolnego Miasta
w Gdansku, prowadzone byty dziatania profilaktyczne, terapeutyczne i edukacyjne
dla dzieci i miodziezy — dziata m.in. Swietlica Ucznia, Klub Mtodziezy i Okienko
Przedszkolne. Realizowany byt tez projekt Dotyk Sztuki i dziatat Klub Seniora.
W 2011 przygotowano projekt przebudowy ponad 50% przestrzeni publicznych
Dolnego Miasta wraz z infrastrukturg podziemng. W 2012 przygotowano projekt
przebudowy i adaptacji dotychczasowej siedziby Centrum Sztuki Wspodtczesnej
taznia przy ul. Jaskétczej 1, majacy na celu jeszcze lepsze wykorzystanie obiektu na
potrzeby edukaciji artystycznej i kulturalnej w ramach dziatah spotecznych.

ORUNIA

W 2012 wykonano remont zabytkowej kuzni przy ul. Goscinnej 10, na potrzeby
realizacji dziatan spotecznych w dzielnicy Orunia.

Schemat rozmieszczenia w granicach miasta najwazniejszych inwestycji opisanych w
punktach 1.3.4 — 1.3.8 oraz 1.3.10 — 1.3.11 przedstawiono na ryc. 4
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Ryc. 4. Najwazniejsze inwestycje
Zrédto: opracowanie wiasne

1.4.12. Rozbudowa uktadu uliczno - drogowego

W latach 2010 — 2013 odnotowano duzg dynamike rozwoju uktadu drogowego
w Gdansku (ryc. 5). Zakonczono budowe kluczowych inwestycji, przygotowywanych
i rozpoczetych w poprzedniej kadencji: tzw. Nowej Stowackiego oraz tzw. Trasy
Sucharskiego (odcinek bez tunelu). W ramach kontynuacji rozbudowy uktadu oddano
do uzytku:

— dwa odcinki tzw. Drogi Zielonej (od Al. Hallera do stadionu oraz od Al.

Grunwaldzkiej do ul. Gospody z tunelem pod torami kolejowymi),

— Al. Havla wraz z trasg tramwajowa,

— ulice Lostowickg w przekroju dwie jezdnie po dwa pasy ruchu,

— koncowy odcinek tzw. trasy W-Z rownoczesnie z budowanym przez GDDKIA
weztem Karczemki.

Niezwykle wazng inwestycjq dla miasta, oddang do uzytku w 2012 roku, byta
budowana przez Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad Obwodnica
Potudniowa Gdanska. W latach 2010-2013 rozpoczeto takze prace nad realizacjg
kolejnego odcinka tzw. ramy komunikacyjnej miasta Gdanska - tzw. Trasy
Sucharskiego wraz z tunelem pod Martwg Wistg. Rozpoczeta sie takze budowa tzw.
Nowej Watowej na odcinku od Bramy Oliwskiej do ulicy Rybaki Gérne - w przekroju
jedna jezdnia dwa pasy ruchu - bedacej poczatkiem tzw. Obwiedni Srédmiescia
Gdanska . Realizacja tej ulicy byta warunkiem rozpoczecia procesdéw inwestycyjnych
na Mtodym Miescie.
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Ryc. 5. Rozbudowa uktadu drogowego
Zrédto: opracowanie wiasne

W 2010 roku Rada Miasta Gdanska uchwalita Strategiczny program
transportowy dzielnicy Potudnie w miescie Gdansku, ktéry stanowit podstawe do
rozpoczecia procesu inwestycyjnego zwigzanego z rozbudowg ukfadu drogowego
w tej dzielnicy. Zgodnie z wyznaczong w tym dokumencie kolejnoscig realizaciji
inwestycji miasto Gdansk zlecito wykonanie dokumentacji budowlanej dla ulicy tzw.
Nowej Bulonskiej odcinek potnocny oraz opracowania koncepcyjnego dla ulicy tzw.
Nowej Jabtoniowej. Kazda z tych ulic projektowana jest jako dwujezdniowa z trasg
tramwajowg (w przypadku ulicy tzw. Nowej Jabtoniowej opcjonalnie).

W 2011 roku miasto Gdansk, na podstawie danych z Kompleksowych Badan
Ruchu z 2009 roku, stworzyto nowy Transportowy Model Symulacyjny w oparciu o
program Visum, co pozwolito na zintegrowanie dziatan instytucji miejskich w zakresie
projektowania i rozbudowy infrastruktury transportowej. W 2012 roku Prezydent,
poprzez swoje zarzadzenie, wprowadzit obowigzek stosowania tego modelu na
terenie miasta Gdanska, co przyczynito sie w znacznej mierze do poprawy jakosci
zarzadzania procesem projektowo-inwestycyjnym w zakresie rozwoju systemu
transportowego.

Z uwagi na sygnalizowane przez mieszkancéw dzielnicy Gdansk Potudnie
problemy parkingowe, poparte wnioskami o zwiekszenie wskaznika parkingowego
dla funkcji mieszkaniowej (budynki wielorodzinne) Biuro Rozwoju Gdanska w 2012
roku wykonato ,Studium parkingowe wybranych obszaréw mieszkaniowych dzielnicy
Gdansk Potudnie”. Poniewaz Potudnie jest dzielnicg, w ktérej funkcja mieszkaniowa
rozwija sie bardzo dynamicznie ale nieproporcjonalnie szybciej niz podsystem
transportu zbiorowego, potrzeba korzystania z transportu indywidualnego wymusza
konieczno$¢ zadbania o odpowiednig liczbe miejsc postojowych dla samochodow

42



osobowych. W oparciu o inwentaryzacije wykonang w pdéznych godzinach
wieczornych, na wybranych osiedlach z zabudowg wielorodzinng, zweryfikowano
zgtaszang koniecznos¢ zmiany wskaznika liczby miejsc postojowych dla mieszkan z
1,2 mp/mieszkanie nawet do 1,5 mp/mieszkanie. Inwentaryzacja wykazata, ze
stosowany obecnie przy konstruowaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wskaznik (na poziomie 1,2 mp/mieszkanie w strefie parkingowej C)
jest wystarczajgcy jesli chodzi o Gdansk Potudnie, a stosowanie go w takiej
wysokosci w innych dzielnicach miasta w obrebie strefy C (z lepiej rozwinietg
infrastrukturg transportu zbiorowego) nie narazi mieszkancéow na problemy zwigzane
z parkowaniem.

1.4.13. Dynamiczna rozbudowa transportu zbiorowego

W analizowanym okresie znacznej poprawie ulegly zewnetrzne powigzania
Gdanska — krajowe i miedzynarodowe. Wazng inwestycjg dla catego regionu byta
prowadzona w ubiegtych latach rozbudowa terminala pasazerskiego w porcie
lotniczym im. Lecha Watesy wraz z rozbudowg infrastruktury lotniskowej, ktore
oddano do uzytku przed Euro 2012. Obecnie trwa drugi etap rozbudowy terminala
pasazerskiego o0 czesC przylotowa. Inwestycja ta w zakresie powigzania
komunikacyjnego z rejonem oddziatywania zostanie znakomicie obstuzona przez
Pomorskg Kolej Metropolitalng. Inng wazng w skali regionu inwestycjg jest
modernizacja linii kolejowej E65 ktéra wraz z oddawanymi do uzytku kolejnymi
odcinkami Autostrady A1 wzmacnia korytarz transportowy Nadwislanski (w skali
wojewodztwa) oraz VI paneuropejski korytarz transportowy ( w skali Europy).

E=o === ROZBUDOWA LINIl TRANSPORTU ZBIOROWEGO
4 oo REMONTY TOROWISK

1 %
s
POMORSKA KOLES. |4/
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(w budowie)
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PIECKI MIGOWO s LINIA TRAMWAJOWA DO PETLI /
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Ryc. 6. Rozbudowa systemu transportu zbiorowego.
Zrédto: opracowanie wiasne
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W zakresie transportu zbiorowego w Gdansku w 2012 roku oddana zostata do
uzytku trasa tramwajowa stanowigca przedtuzenie linii na Chetm biegngca wzdtuz
ulicy Witosa i Al. Havla az do nowej petli tostowice - Swietokrzyska. Powyzsza
inwestycja wraz z Gdanskim Projektem Komunikacji Miejskiej — Etap 11l A (remont 12
odcinkéw istniejgcej sieci tramwajowej o tacznej diugosci ok. 24 km) oraz zakupem
nowego taboru tramwajowego i autobusowego poprawity zakres i jakoS¢ obstugi
mieszkancow miasta transportem zbiorowym.

W zakres remontowanych odcinkéw zgodnie z GPKM Il A wchodza;:

— przebudowa torowisk w ulicy Hallera — odcinek od ul. Mickiewicza do ulicy
Klinicznej

— przebudowa torowisk w ulicy Klinicznej — odcinek od Al. Hallera do wezta
Kliniczna

— przebudowa torowisk na wezle Kliniczna — odcinek wezet Kliniczna

— przebudowa torowisk w Al. Rzeczypospolitej — odcinek od ulicy Hynka do petli
Zaspa

— przebudowa torowisk w Al. Rzeczypospolitej i ulic Chiopskiej — odcinek od

petli Zaspa do ulicy Pomorskiej
— przebudowa torowisk w ulicy Hallera — odcinek od ulicy Pstrowskiego do petli
Brzezno Plaza

— przebudowa torowisk w ulicy Krasickiego — odcinek od petli Brzezno do ulicy
Przemystowej

— przebudowa torowisk w ulicy Pomorskiej i na petli Jelitkowo — odcinek od ulicy
Chtopskiej do petli Jelitkowo

— przebudowa torowisk w ulicy Rybotowcéw — odcinek ulicy Oliwskiej do ul.
Wolnosci, przebudowa torowisk w ulicy Wolnosci — odcinek od ulicy
Rybotowcow do ulicy Marynarki Polskiej, przebudowa torowisk w ulicy Strajku
Dokeréw — odcinek od ulicy Wiadystawa IV do ulicy Géreckiego

— przebudowa torowisk w Al. Wojska Polskiego i Al. Grunwaldzkiej — odcinek od

ulicy Nowowiejskiej do ulicy Miedzianej

— przebudowa torowisk w Al. Grunwaldzkiej — odcinek od ulicy Klonowej do ulicy

Miszewskiego
— przebudowa torowisk w ulicy Nowe Ogrody i ulicy Kartuskiej — odcinek od ulicy
3-go maja do petli Siedice.
Dodatkowo wyremontowano takze torowisko w ciggu ulicy Jana z Kolna.
Obecnie trwa budowa trasy tramwajowej na odcinku Siedlce — Piecki Migowo.
Inwestycja ta w powigzaniu z realizowang Pomorskg Kolejg Metropolitalng (PKM)
oraz projektowang trasg tramwajowg w ulicy tzw. Nowej Bulonskiej odcinek potnocny
i w ulicy Nowej Warszawskiej, stanowi¢ bedzie nowej jakosci potaczenie komunikacjg
zbiorowg dzielnicy Gdansk Potudnie z Wrzeszczem.
W zakresie transportu kolejowego, poza ukohnczonym przed mistrzostwami
EURO 2012 remontem linii kolejowej nr 249 do Brzezna wraz z budowg przystanku
Stadion — Expo i remontami przystankéw SKM: Politechnika, Zabianka i Wrzeszcz, w
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trakcie realizacji jest przedtuzenie linii SKM na potudnie wraz z nowym przystankiem
SKM.

Niezwykle istotnym dla Gdanska elementem w zakresie szynowego transportu
zbiorowego bedzie powstajgca obecnie Pomorska Kolej Metropolitalna, ktéra stanowi
najwieksza inwestycje infrastrukturalng w historii Samorzgdu Wojewddztwa
Pomorskiego. Potgczy ona Gdansk Wrzeszcz z Portem lotniczym im. Lecha Watesy i
dalej z istniejacq linig kolejowg Gdynia — Koscierzyna. Poprzez integracje z siecig
transportu zbiorowego miasta (w ramach weztdw przy przystankach) podniesie
jakosc i zakres obstugi mieszkancow oraz pasazerow przyjezdzajgcych do metropolii.

Decyzja o realizacji Pomorskiej Kolei Metropolitalnej - inwestycji silnie
strukturotworczej — powinna oczywiscie skutkowac¢ niezbednymi zmianami w
zagospodarowaniu przede wszystkim otoczenia planowanych przystankow. Zmiany
te obejmowac¢ muszg realizacje — w miare potrzeb — brakujgcych dojazdow i dojsé do
przystankéw, weztéw integrujgcych dowozowe srodki transportu zbiorowego i
indywidualnego, a takze dziatania zmierzajgce do maksymalizacji wykorzystania linii
PKM, czyli generalnie intensyfikacji wykorzystania terenow. Od momentu podjecia
ostatecznych decyzji o lokalizacji przystankow miasto Gdansk opracowuje we
wspotpracy z Pomorskg Kolejg Metropolitalng S.A. projekty dojazdow i weziow
integracyjnych oraz prowadzi studia mozliwosci intensyfikacji wykorzystania terenow
w racjonalnym zasiegu do przystankow, ich powigzan funkcjonalnych i
transportowych. Zakonczono 4 studia (dla rejondéw przystankéw: Niedzwiednik,
Bretowo, Kietpinek, Port Lotniczy i przystanku potencjalnego Dolina Krzemowa),
studium Matarni jest w toku, a kolejne 3 bedg podjete w 2014 r. (otoczenie
przystankéw: na poétnoc od przystanku Strzyza, Jasien i potencjalnego Kielnienska /
Nowa Kielnienska wraz ze studium jego lokalizaciji).

Uchwalono juz 1 plan miejscowy realizujgcy wnioski z w/w studidw, w
opracowaniu sg 3 dalsze plany, planuje sie podjecie kolejnego w 2014 r. Niektére
potencjalne zmiany wymagajg zmiany SUIKZP i na razie nie mogg by¢ podijete.
Dziataniom miasta w tym zakresie towarzyszg - na razie niezbyt liczne - inicjatywy
inwestoréw — wtascicieli gruntéw w poblizu PKM w postaci wnioskow o zmiany
planéw (Kietpinek, Jasien) lub podejmowania w ramach obowigzujacych planow
decyzji zwiekszajacych intensywnos$¢ parametréow zabudowy w stosunku do
pierwotnych zamiarow.

tacznie szacuje sie, ze w otoczeniu przystankéw mozliwe jest zwiekszenie
(bez potencjalnych przeksztatcen wymagajacych zmiany SUIKZP) — w stosunku do
obowigzujacych i aktualnych planéw miejscowych liczby mieszkancéw o ok. 4000
oraz przyrost liczby miejsc pracy o 4830 w ustugach i o 1200 w przemysle. W
stanach bez planu lub starych planéw o niedostatecznym stopniu doktadnosci
ustalen oszacowano mozliwe przyrosty w stosunku do stanu istniejgcego i wynoszg
one dla liczby mieszkancow wzrost o 3200, a dla miejsc pracy w ustugach - 0 15840.

Nie sg to niestety wielkos$ci bardzo znaczgce w porownaniu ze zdolnoscig
przewozowg PKM, co wynika ze specyfiki przebiegu linii dawnej kolei do Kokoszek,
wzdtuz ktérej wytrasowano wiekszosc linii PKM na terenie Gdanska. Na taczng
dtugos¢ trasy PKM w Gdansku wynoszacg 16,45 km, az ok. 10,1 km przebiega
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niekorzystnie z punktu widzenia potencjatu generujgcego ruch pasazerski. Na
odcinku o diugosci ok.3,6 km trasa PKM biegnie przez tereny, na ktdrych wykluczone
jest wprowadzenie zabudowy (lasy, w tym TPK). Na ok. 6,5 km jej przebiegu
wystepujg istotne ograniczenia intensyfikacji zabudowy: ograniczenia prawne ze
wzgledow przyrodniczych (Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy Dolina Strzyzy, otulina
TPK, otulina rezerwatu Dolina Strzyzy), tereny zielone o uksztattowaniu i/lub pokryciu
uniemozliwiajacym inne wykorzystanie,  sagsiedztwo terenéw chronionych ze
wzgledow konserwatorskich, na ktdérych ogranicza sie parametry zabudowy, wreszcie
tereny istniejgcej zabudowy z przewagg ekstensywnej zabudowy jednorodzinne;j.

Istotnym elementem sporzadzanych studiow i projektéw planéw otoczenia
przystankéw PKM, jak rowniez zamierzen inwestorow jest uznanie przystankow za
wazny czynnik, krystalizujacy powstawanie nowych osrodkéw ustugowych wraz z
towarzyszacymi im przestrzeniami publicznymi, co daje szanse na wykreowanie w
tych miejscach nowej jakosci przestrzeni miejskiej.

1.4.14. Rozwdj podsystemu rowerowego

W 2010 roku przeprowadzono w Gdansku certyfikacje polityki rowerowej
BYPAD (Bicycle Policy Audit). Dotychczasowa polityka rowerowa Gdanska oceniona
zostata na POZIOMIE | (w skali I-1V). Poziom ten charakteryzuje polityke rowerowg
zorientowang na dziatania dorazne. Raport certyfikacji polityki rowerowej okreslit
ocene wczesniejszych dziatan miasta jako rezultat ,podejscia liniowego” - dziatan
ograniczonych do realizacji wytacznie wydzielonych drég rowerowych. Obecnie
miasto Gdansk realizuje polityke rowerowq integrujacq dziatania réznych organow
i instytucji w celu zwiekszenia znaczenia aktywnej mobilnosci, ktéra zaczyna by¢
postrzegana jako wazny czynnik rozwoju miasta, a dziatania miasta dot. podsystemu
rowerowego coraz czesciej reprezentujg postulowane w raporcie tzw. ,podejscie
obszarowe”.

Zgodnie z ,Kartg Brukselskg”, podpisang w maju 2009 r. przez petnomocnika
prezydenta miasta ds. komunikacji rowerowej (tzw. oficera rowerowego), udziat ruchu
rowerowego w strukturze przejazdéw w miescie ma osiggna¢ do roku 2020 poziom
15%.

W 2011 r. roku w ramach sporzadzonego w Biurze Rozwoju Gdanska studium:
System Tras Rowerowych dla Gdanska — STeR opracowano zatozenia merytoryczne
dla rozwoju systemu transportu rowerowego w Gdansku oraz propozycje przebiegu
tras rowerowych wraz z ich hierarchizacja i zréznicowaniem funkcjonalnym. Nastepnie
w 2013 r.,, w oparciu o analize wielokryterialng opracowana zostata Strategia
Realizacji Systemu Tras Rowerowych (SR STeR), ktora wskazata optymalng kolejno$¢
realizacji wybranych brakujgcych elementéw systemu zaproponowanego w STeR.

W latach 2010-2013 realizowana byta dalsza rozbudowa infrastruktury
rowerowej (ryc.7). W tym okresie w ramach Projektu "Rozwdj Komunikaciji
Rowerowej Aglomeracji Trojmiejskiej w latach 2007-2013", przy udziale
dofinansowania Unii Europejskiej, w Gdansku zrealizowano 11 drég rowerowych o
dtugosci blisko 18 km. Ponadto, w ramach innych programéw, badz przy
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przebudowie i realizacji nowych ulic powstaty trasy rowerowe o tgcznej dtugosci
ponad 19 km.

Oprocz tras rowerowych realizowanych w formie wydzielonych tras
rowerowych zrealizowano takze inne formy infrastruktury rowerowej. W 2013
zakonczona zostata budowa pierwszej w Polsce ulicy rowerowej — w ciggu al. Wojska
Polskiego i ul. Wita Stwosza. (5,8 km pasdéw rowerowych, oddzielna sygnalizacja
Swietlna dla rowerdw, przejazdy i Sluzy rowerowe, organizacja ruchu powodujgca
uspokojenie ruchu samochodow).

W 2010 roku w centrum Gdanska zrealizowano Projekt ,Gdanskie Rowerowe
Srédmiescie” obejmujacy m.in.: obszarowe uspokojenie ruchu (tempo 30) na
obszarze Starego Miasta, Gtownego Miasta, Dolnego Miasta (za wyjatkiem ul.
Torunskiej od ul. Okopowej do ul. Kamienna Grobla) oraz Starego Przedmiescia,
mozliwos¢ jazdy rowerem w obu kierunkach w ulicach jednokierunkowych na
obszarze Starego Miasta, Gtéwnego Miasta, Dolnego Miasta i Starego Przedmiescia
oraz w ulicach z zakazem ruchu na obszarze Gtéwnego i Starego Miasta. Zasieg
stref uspokojonego ruchu w Gdansku jest konsekwentnie rozszerzany. Juz blisko 1/3
drég publicznych Gdanska (33.2%) objeta jest strefami uspokojonego ruchu (gdzie
obowigzuje ograniczenie predkosci do 30 km/h), dzieki czemu sg one bardziej
przyjazne dla oséb poruszajgcych sie rowerami. Wzdtuz wiekszosci ulic
jednokierunkowych, ktére znajdujg sie w strefach ruchu uspokojonego umozliwiono
poruszanie sie rowerem w obu kierunkach.

Ponadto w ramach projektu "Rozwoj Komunikacji Rowerowej Aglomeracii
Trojmiejskiej w latach 2007-2013” zrealizowanych zostato w Gdansku 15 parkingow
rowerowych przy weztach integracyjnych komunikacji zbiorowej oraz znaczacych
miejsc uzytecznosci publicznej o tgcznej pojemnosci 442 miejsc (221 stojakéw).
Dalsze 500 stojakow rowerowych zainstalowano na terenach gminnych - przy
szkofach (47 parkingow), obiektach uzytecznosci publicznej oraz w innych miejscach
- wskazanych przez mieszkancow. Ponadto w obszarze Gtéwnego Miasta ze
Srodkdéw projektu Central MeetBike, realizowanego w ramach programu Europa
Srodkowa, zainstalowano we wrze$niu 2013 r. 70 stylizowanych stojakéw
rowerowych.

W celu oceny wptywu prowadzonych dziatan Biuro Rozwoju Gdanska od
2011 r. raz w roku przeprowadza badania ruchu rowerowego w szczycie porannym
i popotudniowym. Wyniki pomiaréw pokazuja, ze ruch rowerowy rosnie z roku na rok
lecz dynamika wzrostu wyhamowuje. W okresie 2011-2012 catkowity ruch rowerowy
na ulicach Gdanska wzrost o 20% natomiast w przeciggu roku 2012-2013 o 8%.
Ruch poranny, w najwiekszym stopniu obejmujacy przejazdy rowerowe dom-praca,
dom-szkota, w okresie 2011-2012 wzrdst o 24,4%, a w okresie 2012-2013 o0 0,3%.

1.4.15. Ozywienie drég wodnych

Miasto Gdansk w swoich dziataniach inwestycyjnych zmierza do petniejszego
wykorzystania potencjatu terenbw nadwodnych zaroéwno potozonych w pasie
nadmorskim jak i nad Martwg Wistg i Mottawa.
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W ramach projektu ,Program ozywienia drog wodnych w Gdansku”,
dofinansowanego przez Unie Europejskg zrealizowano w latach 2009-2012
nastepujace inwestycje: przystan ,Zabi Kruk” dla matych jednostek ptywajgcych,
przystanie zeglarskie ,Sienna Grobla II” i ,Tamka” oraz 10 przystankéw tramwaju
wodnego w lokalizacjach: Westerplatte, Twierdza Wistoujscie ,Nabrzeze Barkowe”,
ul. Wiosny Ludéw, Targ Rybny, Zielony Most , ul. Zabi Kruk, ul. Sienna Grobla, ul.
Tamka, Stogi — Gdansk Gorki Zachodnie, Narodowe Centrum Zeglarstwa (ryc.7).

ROZBUDOWA DROG ROWEROWYCH

= @ PROGRAM OZYWIENIA DROG WODNYCH
; ¢

Ryc. 7. Rozbudowa infrastruktury rowerowej i wodne;.
Zrodto: opracowanie wiasne

Celem projektu byto wykreowanie produktu turystycznego o znaczeniu
regionalnym, dajacego mozliwo$¢ zwiedzania miasta drogg wodng oraz
wykorzystania terenow nadwodnych dla rekreacji i wypoczynku a takze utrzymania
bezpieczenstwa na szlaku wodnym i w jego okolicy.

Z kolei w ramach projektu ,Petla Zutawska - Rozwdj Turystyki Wodnej” zostat
zrealizowany i oddany do uzytku w roku 2012 most zwodzony nad $luzg w
Przegalinie. W dalszych zamierzeniach inwestycyjnych miasta jest rowniez
rozbudowa mola w Brzeznie oraz budowa mola w Jelitkowie (wraz z marinami).

1.4.16. Inzynieria i gospodarka komunalna

Infrastruktura inzynieryjna

W ostatnich latach realizowano — podobnie jak w latach ubiegtych - inwestycje
zwigzane z zabezpieczeniami przed powodzig oraz odprowadzaniem wod
deszczowych z terenu miasta. Podstawowg inwestycjq jest dokonanie kompleksowej
modernizacji Kanatu Raduni — ustabilizowanie prawostronnego obwatowania tego
cieku stanowi zabezpieczenie przed powodzig dla terenu Dolnika. W ramach
programu ,Ochrona wod Zatoki Gdanskiej’, wspéifinansowanego przez Unie
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Europejska, wykonano zbiorniki retencyjne: ,Rebiechowo I1lI”, ,Cedrowa”,
,Budowlanych II’, ,Madalinskiego”, ,Jasien” wraz z regulacjg potoku Jasien,
przebudowano zbiorniki ,Srebrzysko” i ,Mokra Fosa”. Tereny wokot nowo
wybudowanych zbiornikow, takze w rejonie niektorych istniejacych, zostaty
zagospodarowane rekreacyjnie — jest to nowy kierunek, znakomicie podnoszacy
atrakcyjnos¢ obszaréw zamieszkania.

LATA 1990-2009 2010-2013
O @ ZBIORNIKI RETENCYJNE
| g [ ZRZUTY, KANALY ULGI
esee0 WALY PRZECIWPOWODZIOWE
=== == REGULACJA CIEKOW

Ryc. 8. Zabezpieczenia przeciwpowodziowe zrealizowane w latach 2010-2013 na tle lat
1990-2009.
Zrodto: opracowanie wiasne

W mijajacej kadencji kontynuowano rozbudowe i modernizacje gdanskiego
systemu wodociggowego i kanalizacyjnego, realizujgc Il etap Gdanskiego Projektu
Wodno-Sciekowego, ktérego zakonczenie przewidywane jest w roku 2015.
W ramach tego przedsiewziecia planowane jest wykonanie 14 inwestycji w wielu
rejonach miasta: Osowa, Mackowy, Smegorzyno, Mtode Miasto, Wyspa
Sobieszewska, Letnica. Zakonczona zostata juz budowa wodociggu taczacego
Wyspe Sobieszewska i Ptonie Matg z wodociggiem centralnym, planuje sie budowe
zbiornika wiezowego na Wyspie Sobieszewskiej. Budowa i modernizacja sieci
kanalizacji sanitarnej wykonana w ramach tego projektu zapewni dalszy wzrost liczby
mieszkancéw Gdanska posiadajacych dostep do kanalizacji sanitarnej — z 98,7% do
99,4 %. Znaczacq inwestycjg bedzie takze planowana budowa instalacji termicznego
przeksztatcania osadoéw na terenie Oczyszczalni Wschéd.

Szczegdblng inwestycjg, wspoétfinansowang przez Unie Europejskg w ramach
wymienionych programoéw, byta budowa kanalizacji sanitarnej, sieci wodociggowe;j
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oraz realizacja odwodnienia wraz z budowg pompowni w rejonie ul. Wielopole dla
potrzeb stadionu PGE Arena.

Utrzymuje sie tendencja realizacji w technologii kablowej linii wysokiego
napiecia planowanych na obszarach intensywnie zabudowanych. Ostatnio wykonano
w tej technologii odcinki linii relacji GPZ Piecki — GPZ Gdansk Il, planowany jest
odcinek GPZ Bretowo — GPZ Kokoszki.

Wieloletnie juz opdznienie w realizacji planowanej linii napowietrznej 110 kV
relacji GPZ Bfonia — GPZ Pruszcz na odcinku GPZ Btonia- GPZ Macki,
prowadzonym gtownie przez tereny uzytkowane rolniczo, bedace skutkiem braku
zgody wiascicieli nieruchomosci na budowe tej linii, jest przyczyng wystgpienia
niedoboru mocy w rejonie Mackowy i wstrzymania przez Energe wydawania
warunkdéw przytaczenia.

Zaktad Utylizacyjny Szadotki zrealizowat zadania zwigzane z modernizacjg
zaktadu; w szczegolnosci powstata nowoczesna kompostowania. Trudnym
problemem pozostajg jednakze liczne awarie i niesprawnosci instalacji kompostowni,
ktére powodujg wydostawanie sie poza teren zaktadu silnego fetoru, szczegodinie
ucigzliwego dla zlokalizowanych w sagsiedztwie terendéw mieszkaniowych. Trwajg
prace nad usprawnieniem procesu kompostowania, prowadzacym do ograniczenia
ucigzliwosci.

GDANSKI PROJEKT WODNO-SCIEKOWY

......

ZABEZPIECZENIA PRZECIWPOWODZIOWE

. MODERNIZACJA ZAKLADU UTYLIZACYJNEGO
[E—

KABLOWA LINIA WYSOKIEGO NAPIECIA

.....

Ryc. 9. Rozbudowa systemow inzynieryjnych.
Zrédto: opracowanie wiasne

Zmiana polityki cmentarnej

W zwigzku z wyczerpywaniem sie pojemnosci istniejgcych w Gdansku
cmentarzy w 2012 r. sporzgdzono ,Analize programowo przestrzenng potrzeb
terenowych na miejsca cmentarne dla mieszkancow Gdanska”. Analiza problematyki
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pochowkéw data podstawe do rewizji zatozen dotyczgacych przewidywanej liczby
zgonow i udziatu kremacji. Wyliczona powierzchnia niezbedna do zapewnienia
miejsc grzebalnych dla Gdanska - 12,6 ha — 19,0 ha i wyznaczenie trzynastu terenow
mozliwych do wykorzystania na funkcje cmentarng pozwolito na rezygnacje, z branej
wczesniej pod uwage, lokalizacji w Ztotej Karczmie.

W 2013 r. wybrano pie¢ lokalizacji, dla ktorych, decyzjg prezydenta, zostang
opracowane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Na szczegdlng
uwage zastuguje teren sgsiadujacy z istniejagcym cmentarzem gminnym Srebrzysko —
tzw. Srebrzysko Il o powierzchni 13,2 ha. Poza tym przewidziano opracowanie mpzp
przy ul. Dabrowskiego, Stoczniowcéw, Brzegi i Kepnej (ta lokalizacja dotyczy
powiekszenia cmentarza parafialnego). tacznie opracowanie tych pieciu planow
powiekszytoby teren istniejgcych cmentarzy o 17,9 ha.

1.4.17. Postepujaca zabudowa terenéw rolnych na Wyspie Sobieszewskiej

Teren Wyspy Sobieszewskiej, charakteryzujagcy sie duzym potencjatem
rekreacyjnym, objety jest Obszarem Chronionego Krajobrazu i jednoczesnie
w obowigzujagcym  Studium  uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego funkcja rolnicza (na potudnie od kanatu Mtynéwka) wraz z ogrodami
dziatkowymi uznana jest za trwaty element zagospodarowania. Przeprowadzona
w 2013 roku analiza tego obszaru o powierzchni 737 ha wskazata, ze postepuje
proces dzielenia dziatek rolniczych na dziatki mniejsze o powierzchniach
wskazujgcych na zamierzony ,nierolniczy” sposéb uzytkowania. Wydawane sg
réwniez pozwolenia na budowe na pseudorolnicze zagrody tj. realizowana zabudowa
na tych terenach posiada cechy charakterystyczne dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i rekreacyjnej ale we wniosku figuruje jako zagroda rolnicza. Nie jest
to proces zbyt dynamiczny z uwagi na problemy natury infrastrukturalnej (brak
kanalizacji sanitarnej i odwodnienia witasciwego dla terendéw zurbanizowanych,
obstugi drogowej) niemniej stale postepujacy, co wskazuje na presje w kierunku
zmian przestrzennych, ktére moga by¢ problemem w przysziosci.

1.4.18. Postepy we wspétpracy miedzygminnej

W kadencji 2010-2013 dos¢ wyraznie ozywita sie wspoOtpraca Gdanska
z gminami sgsiednimi w dziedzinie zagospodarowania przestrzeni.
Najbardziej spektakularnym sukcesem w tej dziedzinie byto oddanie do uzytku
w 2010 r. hali widowiskowo - sportowej Ergo Arena, zbudowanej wspolnie przez
Sopot i Gdansk na granicy obu miast®. Inwestycje zrealizowano wraz
z towarzyszacymi rozwigzaniami komunikacyjnymi (Placem Dwoch Miast i odcinkiem
dwujezdniowej tzw. Drogi Zielonej od skrzyzowania z Alejg Grunwaldzka do
skrzyzowania z ulicami: Gospody w Gdansku i Wtadystawa tokietka w Sopocie).
Znacznie usprawnito to powigzania miedzy obu miastami, a nowy przejazd pod
torami kolejowymi w ciggu Drogi Zielonej — rowniez powigzania Dolnej Oliwy

® Po przeprowadzonej wczesniej wymianie gruntéw obecnie hala lezy po potowie w granicach
Gdanska i Sopotu
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i Dolnego Sopotu z gérnymi czesciami tych struktur. Kontynuacjg wspotpracy
pomiedzy Gdanskiem i Sopotem jest wspolne finansowanie dokumentacji pn:
»otudium techniczno — ekonomiczno - Srodowiskowe ukfadu drogowego taczacego
droge wojewodzkg nr 218 z Trasg Stowackiego”.

Szanse na kolejng miedzygminng inwestycje daje daleko zaawansowane
przygotowanie umowy’ pomiedzy gminami: Kolbudy (lider), Pruszcz Gdanski
i Miastem Gdansk w sprawie budowy szkoty podstawowej o 24 oddziatach, z salg
gimnastyczng, kompleksem boisk, opcjonalnie z basenem, na gruntach gminy
Kolbudy i miasta Gdanska — na potrzeby 3 gmin, z zatozeniem uzyskania
dofinansowania ze srodkow zewnetrznych.

Zintensyfikowata sie rowniez wspotpraca Gdanska z otaczajgcymi gminami na
planistycznych i studialnych etapach zagospodarowania przestrzennego. 15
wrzesnia 2011 r. w Gdansku, z inicjatywy Prezydenta Miasta Gdanska, powotano
stowarzyszenie ,Gdanski Obszar Metropolitalny” (stowarzyszenie = GOM).
Wspodtdziatanie z innymi gminami wiejskimi i miastami w ramach struktur
stowarzyszenia GOM (48 samorzadéw tj. 40 gmin i 8 powiatdw ziemskich®)
w dziedzinie przestrzennej obejmuje przyktadowo:

— synteze SUIKZP 58 gmin obszaru metropolitalnego,

— warsztaty z przedstawicielami Stowarzyszenia GOM (w tym gminy
sgsiadujgce) w celu standaryzacji zapiséw SUIKZP wszystkich gmin,

— prace studialne nad koncepcjg zagospodarowania przestrzennego GOM.

Od 2013 roku trwajg dziatania zwigzane z podpisaniem zintegrowanego
porozumienia terytorialnego (ZPT) dla Metropolitalnego Obszaru Funkcjonalnego
Trojmiasta (podpisanie nastgpito 14 lutego 2014), ktérego celem jest pozyskanie
srodkow UE 2z perspektywy 2014-2020 na sfinansowanie Zintegrowanych
Inwestycji Terytorialnych (ZIT) zgodnych z RPO Wojewddztwa Pomorskiego.

Ponadto Gdansk podczas opracowywania studium ,System Tras
Rowerowych dla Gdanska” przeprowadzit warsztaty z gminami sasiadujacymi w
celu skoordynowania powigzan. Miasto prowadzi tez wspolnie z gminami
sgsiednimi studia i analizy planowanych inwestycji z uwzglednieniem ich
oddziatywania na caty obszar metropolitalny.

1.4.19. Wazrost aktywnosci mieszkancow i rozszerzenie partycypaciji
spotecznej

Sledzac dyskurs publiczny dotyczacy Miasta Gdanska zauwazyé mozna
rosngce zainteresowanie mieszkancéw kwestiami zwigzanymi z  politykg
przestrzenna, a takze estetykg miasta.

Zaangazowanie spoteczne na rzecz rozwoju miasta widoczne byto
szczegolnie w przypadku ostatnich wyboréw rad dzielnic i osiedli. Gdansk podzielony

" Podpisanie umowy nastgpito w styczniu 2014

® Stan na 28.02.2014 r. Dla potrzeb analiz przestrzennych obszaru przyjeto wszystkie gminy, ktére
przystapity do stowarzyszenia GOM oraz te, ktére nie przystapity do stowarzyszenia GOM, ale lezaty
w granicach przystepujacych powiatéw, oraz Gdynie, pozostajacg formalnie poza stowarzyszeniem.
tacznie w tak delimitowanym obszarze metropolitalnym znalazto sie 58 gmin.
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jest na 34 jednostki pomocnicze. W poprzednich kadencjach w miescie
funkcjonowato najwyzej kilka rad osiedlowych i dzielnicowych. Rok 2011 okazat sie
przetomowy — w 28 jednostkach pomocniczych zostaty wybrane rady osiedlowe lub
dzielnicowe.

Juz od lat 90. XX wieku do zadan statutowych tych rad nalezy opiniowanie
projektow uchwat o przystgpieniu do sporzadzania mpzp oraz opiniowanie samych
projektow mpzp przed przedstawieniem ich pod obrady Rady Miasta. Jednak dopiero
tak liczna reprezentacja radnych dzielnicowych i osiedlowych pozwolita na petne
wykorzystanie tych zapisow statutowych, a takze na budowanie form dialogu
o kierunkach rozwoju przestrzennego miasta. Wspotpraca z radami dzielnic i osiedli
nie ogranicza sie jedynie do elementéw zwigzanych z ustawowymi elementami
partycypacji w procedurze planistycznej. Na biezgco, w ramach zgtaszanych potrzeb,
prowadzone sg spotkania z radami dzielnic i osiedli dotyczgce zagadnien zwigzanych
z planowaniem przestrzennym.

Poza ustawowymi dyskusjami publicznymi, samo Biuro Rozwoju Gdanska
organizuje srednio rocznie 20 spotkan (warsztaty, debaty, seminaria, konferencje,
konkursy) dotyczacych zagospodarowania przestrzennego. Cieszg sie one
zdecydowanie wiekszym zainteresowaniem niz ustawowe elementy procedury
planistycznej. Przyktadowo, srednia frekwencja w dyskusjach publicznych,
dotyczacych projektow planéw, wynosita 5 osob w 2011 roku, 2,5 osoby w 2012 roku
czy 3,4 osoby w 2013 roku, z kolei w warsztatach zorganizowanych w 2011 srednio
udziat wzieto 8 osob. Warsztaty te sg wysoko oceniane przez uczestnikow —w 2011
roku srednia ocena wynosita 4,5 w pieciostopniowej skali, gdzie 1 oznacza bardzo
zle, a 5 bardzo dobrze.

Mieszkancy, radni miejscy, przedstawiciele rad dzielnic i osiedli oraz
organizacji pozarzadowych uczestniczyli w warsztatach dotyczacych m.in.:
przestrzeni publicznych (Wrzeszczanska Wysepka, plac Warynskiego, skwer na
Cyganskiej Gorze), tras rowerowych (System Tras Rowerowych dla Gdanska), tras
pieszych (Moje Osiedle Pieszo), estetyki przestrzeni miejskiej (Koncepcja Regulaciji
Estetyki Miasta), zagospodarowania przestrzeni publicznych (Wspodlnie zadbajmy
0 swoje podworko).

Miasto Gdansk organizuje spotkania, debaty i konferencje dotyczace:

— zrébwnowazonego rozwoju miasta — przyczyny, koszty spoteczne
i ekonomiczne suburbanizacji, inteligentny rozwdj miasta, zréwnowazona
polityka transportowa i energetyczna,

— partycypacji spotecznej w planowaniu przestrzennym — zakres, uczestnicy,
sposoby docierania do mieszkancow, skutecznos¢ informowania, skutecznosc
dziatan partycypacyjnych,

— estetyki przestrzeni miejskiej — lokalizacja reklam, regulacje w mpzp dotyczace
kolorystyki dachow i elewaciji, formy i kolorystyki posadzek i ogrodzen,

— przestrzeni publicznych — preferowane przez mieszkancow sposoby
zagospodarowania przestrzeni publicznych, tozsamos¢ miejsca, kierunki
przeksztatcen przestrzeni publicznych,
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— polityki miasta dotyczacej lokalizacji obiektéw wysokosciowych na terenie
miasta oraz konkretne ich lokalizacje na etapie mpzp,

— elementéw uktadu transportowego - koncepcja przebiegu tras rowerowych,
strategia ich realizacji, zasadno$¢ i przebiegi planowanych drég oraz tras

I ciggow pieszych.

Ws$8rdéd najwazniejszych wydarzen tego typu wskazacC nalezy konferencije:
.,Kongres Mobilnosci Aktywnej” (co roku od 2011 roku), ,Rozwdj miasta do wewnatrz”
(2012), ,Kongres Metropolitalny” (co roku od 2012 roku).

Mieszkancy zapraszani byli takze do udzialu w debacie na temat rozwoju
miasta poprzez udziat w badaniach spotecznych, np. korzystania z rowerow,
znaczenia dzwigow stoczniowych w krajobrazie i przestrzeni spotecznej Gdanska,
postrzegania przestrzeni miasta i jego estetyki, osrodkéw handlowych i ustugowych
na terenie dzielnicy Gdansk-Potudnie.

Oprocz samych dziatan partycypacyjnych, prowadzone sg rozszerzone
dziatania w zakresie kampanii informacyjnych i edukacyjnych.

Projekty planéw miejscowych i prognoz oddziatywania projektu planu na
srodowisko w okresie wylozenia do wgladu dostepne sg nie tylko w siedzibie Biura
Rozwoju Gdanska, ale takze na jego stronie internetowej (www.brg.gda.pl, nowa
wersja strony od 2013 roku). Projekty mpzp prezentowane sg takze w uproszczonej
formie, przy wykorzystaniu technologii 3D. Na stronie dostepne sg takze ogtoszenia,
protokoty i rozstrzygniecia uwag.

Informacje o kolejnych etapach procedury planistycznej dostepne sg nie tylko
w prasie i na tablicach ogtoszen. Zamieszczane sa takze na stronach internetowych
Biura Rozwoju Gdanska i Miasta Gdanska, rozsytane sg rowniez w newsletterze
Miasta Gdansk. Informacje te przesytane sg tez do siedzib rad dzielnic i osiedli.

W przypadku kampanii informacyjnych zwigzanych z pracami studialnymi,
warsztatami wykorzystywane sg takze takie narzedzia jak: maile do rad dzielnic i
osiedli, fora i strony internetowe poszczegélnych osiedli i dzielnic, plakaty, ulotki,
konferencje prasowe.

Coraz cze$ciej prowadzone sg dziatania edukacyjne. W kwietniu 2012 roku
przeprowadzone zostato szkolenie z zakresu procedury planistycznej dla
przedstawicieli rad dzielnic i osiedli. Radni sg zapraszani na wszystkie warsztaty,
konferencje, seminaria i kongresy zwigzane z rozwojem i zagospodarowaniem
miasta. Organizowane sg takze konferencje prasowe, ktérych celem jest dotarcie do
mieszkancéw z podstawowymi informacjami dotyczacymi zasad i uwarunkowan
prawnych realizacji polityki przestrzennej miasta (np. konferencja prasowa dotyczgca
partycypacji spotecznej w 2012 roku, konferencja prasowa dotyczgca projektu mpzp
w Brzeznie w 2013 roku).

1.5. Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym w kontekscie
ustalen SUIKZP - postepy w jego realizacji

Poniewaz studium jest dokumentem o charakterze strategicznym,
dtugookresowym, trudno oceni¢ postepy we wdrazaniu ustalonej w nim polityki
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przestrzennej w krotkim okresie, jaki obejmuje niniejsze opracowanie. Osigganie
celow perspektywicznych wymaga konsekwentnych i wielokierunkowych dziatan
podejmowanych w ramach skoordynowanej polityki przestrzennej, dajgcej mierzalne
efekty w dluzszym horyzoncie czasowym. Dlatego wiekszos¢ wnioskow
sformutowanych w niniejszym rozdziale mozna uznac jedynie za wstepne szacunkKi
zarysowujgcych sie trenddw.

1.5.1. Mieszkalnictwo

W obecnie analizowanym okresie oddano do uzytku najwiekszg liczbe mieszkan
w stosunku do wszystkich okreséw 4-letnich od r.1990, w tym w ujeciu rocznym
szczytowy okazat sie rok 2012 (ryc. 10).
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Ryc. 10. Liczba mieszkan oddanych do uzytku w Gdansku w latach 1990-2013, w tym
] okres lat 2010-2013
Zrédto: opracowanie wtasne na podst. danych Urzedu Statystycznego i PINB w Gdansku

Ten niezwykle dynamiczny rozwdj nowej zabudowy mieszkaniowej skutkujacy
osiagnieciem w koncu r. 2012° wskaznika 25,7 m? p.u. mieszkan/1 mieszkarca
(wzrost 0 1,7 m¥1 mk w stosunku do roku 2009%°) realizowat polityke miasta
wyrazong w SUIKZP w zakresie tempa poprawy ogolnych standardéw
zamieszkiwania i przyrostu liczby mieszkan, a takze tworzenia oferty zré6znicowanej
cenowo i lokalizacyjnie, z uwzglednieniem mieszkah na wynajem, w tym dla mniej
zamoznych — te ostatnie w TBS-ach i w kwaterunku. Na uwage zastuguje utrzymanie
sie dynamiki rozwoju zabudowy mieszkaniowej w ,starych” dzielnicach w zestawieniu
ze stabilizacjg przyrostu zasobdéw mieszkaniowych w ,nowych” dzielnicach ( Potudnie
i Zachod) — Ryc. 2. Kontynuacja tego trendu oznaczataby istotny postep w realizacji
promowanego w SUIKZP rozwoju miasta do wewnatrz. Nie sprawdzity sie natomiast
zatozenia wzrostu udziatu mieszkan w zabudowie ekstensywnej, w tym
rezydencjonalnej (w r. 2006 — 10,9%, w 2013 — 10,6%) i spadku liczby budowanych

% 7a rok 2013 jeszcze brak danych
1% Rok 2009 byt koncem okresu sprawozdawczego poprzedniej kadenc;ji
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mieszkan najmniejszych, co ftacznie powinno skutkowaé wzrostem Sredniegj
powierzchni nowych mieszkan oddawanych do uzytku. Rzeczywisty spadek tej
wielkosci (z 72,9 m? w ubiegtej kadencji do 66,3 m? w obecnie analizowanej) ma
zwigzek z jednej strony z trwajgcym zjawiskiem suburbanizacji, z drugiej ze skutkami
spowolnienia gospodarczego i programow rzadowych ,Rodzina na Swoim” i
,Mieszkania dla Mtodych”. W rezultacie w ciagu 3™ lat kadencji odnotowano tylko
niewielki wzrost $redniej wielko$ci mieszkania w catosci zasobow (z 58,8 m? w koncu
2009 r. do 59,4 m? w konicu 2012 r.). Moze to by¢ podstawag do rewizji niektdrych
przyjmowanych w studium zatozen i wskaznikéw.

Nalezy dodac, ze Gdansk dysponuje jeszcze znacznymi rezerwami terenow
przeznaczonych w planach miejscowych na cele mieszkaniowe i mieszkaniowo-
ustugowe, umozliwiajgcych wybudowanie do r. 2030 ok. 65 tys. nowych mieszkan, z
czego ok. 40% przypada na ,stare” dzielnice, a ok. 60% - na ,nowe”. Rezerwa ta
gwarantuje mozliwo$s¢ nie tylko zaktadanej w SUIKZP poprawy warunkéw
mieszkaniowych, ale takze przyjecia ewentualnych nowych mieszkancéw (do tgcznej
liczby ok. 500 tys.), co moze sie okazacC realne np. w przypadku zahamowania
suburbanizacji (rozwdj trendu ,powrotéw do miasta”), zwiekszonej imigracji lub tp.

Z drugiej strony ta okolicznos¢ powinna skutkowaé zatrzymaniem otwierania nowych
terenow dla funkcji mieszkaniowe;.

1.5.2. Ustugi

Nastgpito istothe wzmocnienie struktur ustugowych miasta ustalonych w SUIKZP:
Centralnego Pasma Ustugowego (CPU) — licznymi i znaczacymi inwestycjami o
znaczeniu metropolitalnym, w tym istotng rozbudowg szkét wyzszych (lecz na
terenach obecnych kampuséw, a nie na terenach rozwojowych, co moze skutkowac
korektami granic CPU) oraz Zachodniego Pasma Handlowo-Ustugowego (ZPH-U) —
wielkopowierzchniowymi obiektami handlowymi (WOH) o rosnacej skali i o coraz
bogatszej ofercie pozahandlowej. Za zrealizowany w wiekszosci nalezy uznaé
planowany w SUIKZP o$rodek wspomagajacy w Letnicy (o specyficznym,
metropolitalnym profilu: stadion PGE Arena i AmberExpo). Rozbudowaty sie osrodki:
ponadosiedlowy na Przymorzu i wspomagajacy na Zaspie.

W przygotowaniu jest realizacja Narodowego Centrum Sportéw Motorowych
i Rekreacji, zabudowa Targu Siennego i Rakowego i wiele waznych pojedynczych
inwestycji ustugowych.

Natomiast niezabudowany pozostat do tej pory dawny pas startowy w czesci pd-zach
Zaspy — fragment CPU. Pozostajg tez nadal rezerwy terenéw pod kompleks
naukowo-technologiczny we Wrzeszczu pomiedzy uczelniami, centrum czasu
wolnego w Bretowie, a takze kilka osrodkéw planowanych na Gdarnsku Potudnie.
Niezwykle dynamiczny i ,szerokoofertowy” rozw6j WOH w ZPH-U na potudnie od
Armii Krajowej moze stanowié¢ potencjalne zagrozenie dla wyksztatcenia sie osrodka
dzielnicowego Gdanska Potudnie planowanego w centrum dzielnicy.

1 7a rok 2013 jeszcze brak danych
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1.5.3. Przestrzenie publiczne

Zatozenia ksztattowania ogolnomiejskich przestrzeni publicznych, do ktérych
SUIKZP zalicza réwniez parki, fronty wodne, plaze, cmentarze nie sg niczym
zagrozone, cho¢ ich modernizacja, podnoszenie standardu, w niektérych
przypadkach realizacja, do tej pory postepowaty powoli (ozywienie drog wodnych,
nowe i rewitalizowane parki, rozszerzanie przestrzeni pieszych na Gtéwnym Miescie,
otoczenie zbiornikdbw retencyjnych, rozpoczecie rozbudowy cmentarza w
tostowicach, rozpoczecie budowy nabrzezy potnocnego cypla Wyspy Spichrzow).
Znaczniejszych efektow budowy nowych i przeksztatcen istniejacych przestrzeni
publicznych o charakterze miejskim mozna sie spodziewa¢ w przysztej kadencji jako
efekt prowadzonych obecnie dziatah (np. Targ Sienny i Rakowy, ECS i Droga do
Wolnosci).

1.5.4. Infrastruktura spoteczna

W zakresie infrastruktury spotecznej byly realizowane zatozenia Studium

dotyczace:

— sieciowosci szkot podstawowych - w trakcie budowy jest placowka w
Kokoszkach Mieszkaniowych, powstaty dwie placowki prywatne, ktore
uzupetniajg sie¢ szkét prowadzonych przez miasto,

— rozszerzania sieci przedszkolnej — w dzielnicach rozwojowych powstaty nowe
obiekty wybudowane przez miasto (prowadzone sg one przez podmioty
prywatne); nastgpit duzy przyrost prywatnych przedszkoli, w ktérych w 2013 r.
— nie liczac oddziatéw ,0” byto 4,2 tys. dzieci podczas gdy w gminnych 3,4
tys.)

— organizowania podstawowe] opieki zdrowotnej — miasto oddaje swoje grunty
na realizacje prywatnych zaktadéw opieki zdrowotnej (dwie nowe
przychodnie),

— doskonalenia systemu ratownictwa medycznego — Centrum powiadamiania
ratunkowego otrzymato nowy obiekt,

— organizowania miejsc opieki nad ludzmi starszymi — powstaty nowe obiekty

prywatne.

1.5.5. Rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna

Za jedyne zagrozenie dla ustalonej w studium polityki dotyczacej rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej mozna uznaé¢ zaobserwowany na Wyspie Sobieszewskiej
proces dzielenia dziatek rolniczych na dziatki mniejsze o powierzchniach
wskazujgcych na zamierzony ,nierolniczy” sposob uzytkowania i uzyskiwania dla nich
pozwolen na zabudowe formalnie zagrodowg, lecz o cechach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacyjne;.

1.5.6. Funkcje przemystowo-portowe i logistyczne

Rozwijane w obszarze miasta funkcje przemystowo-portowe wykorzystujg
przeznaczenia przemystowe ustalone w SUIKZP wypetniajagc nowe tereny oraz
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restrukturyzujgc tereny o zdekapitalizowanym zainwestowaniu. Dynamicznie
postepujgca rozbudowa baz logistycznych (Pomorskie Centrum Logistyczne,
Centrum dystrybucyjne Jeronimo Martins Dystrybucja, Terminal Kontenerowy DCT)
oraz tzw. hubu paliwowego (realizacja morskiego terminalu przetadunkowego
produktow ropopochodnych na Martwej Wisle, powiekszenie bazy manipulacyjnej
PERN w Gorkach Zachodnich, inwestycje na terenie rafinerii) a takze powigzan
komunikacyjnych tych terenow realizuje zatozenia kierunkéw rozwoju gospodarki
morskiej oraz przemystu, baz i sktadéw. W dzielnicy Zachdd funkcje przemystowo-
sktadowe rozwijajg sie na nowych terenach inwestycyjnych w obszarach
wskazanych w SUIKZP, tj. w Barniewicach i Kokoszkach (gtéwnie w ramach Parku
Przemystowo-Technologicznego Maszynowa).

1.5.7. Transport

Dokonania lat 2010-2013 (ryc. 11) to najbardziej znaczacy do tej pory krok w
realizacji planowanego w SUIKZP i planach miejscowych®? systemu transportowego
miasta, obejmujgcy poprawe powigzan Gdanska z krajem, budowe licznych
odcinkdw waznych drog i ulic, weztdw i skrzyzowan, kolejnej linii i petli tramwajowej z
weztem przesiadkowym na Potudniu, remonty sieci tramwajowej, remont linii
kolejowych: E65 i nr 249 do Brzezna, budowe przystanku Stadion — EXxpo,
rozbudowe terminala lotniskowego i rozpoczecie innych kluczowych realizacji np.
odcinkéw tzw. Trasy Sucharskiego wraz z tunelem pod Martwg Wistg i tzw. Nowej
Watowej od Bramy Oliwskiej do ulicy Rybaki Gdrne, przedtuzenia linii SKM na
potudnie wraz z nowym przystankiem. Konsekwentne wdrazanie rozwoju
podsystemu rowerowego, przeksztatcone z czasem w realizacje polityki aktywnej
mobilnosci (budowa tgcznie 37 km nowych tras rowerowych, ,Gdanskie rowerowe
Srédmiescie”, objecie strefami uspokojonego ruchu juz blisko 1/3 drég publicznych
Gdanska, pierwsza w Polsce ulica rowerowa, liczne parkingi rowerowe w miejscach
uzyteczno$ci publicznej) juz zaczeto owocowaé zauwazalnym wzrostem ruchu
rowerowego, cho¢ dynamika wzrostu wyhamowuje (w 2012 r. catkowity ruch
rowerowy wzrost o 20% w stosunku do r. 2011, a w roku 2013 o0 8% w stosunku do
2012). Ten efekt w potaczeniu z kontynuacjg polityki miasta dobrze rokuje
przewidywanemu w Studium zwiekszaniu udziatu ruchu rowerowego w dojazdach do
pracy i nauki.

Najistotniejszg nowg inwestycja, ktdrg nalezy wprowadzi¢, a scislej skonkretyzowac
przestrzennie w nastepnej edycji SUIKZP jest Pomorska Kolej Metropolitalna (PKM),
ktérej realizacja zostata juz rozpoczeta. Obecnie — po podjeciu ostatecznych decyz;ji
0 jej przebiegu i lokalizacji przystankéw — trzeba tez uwzgledni¢ w SUIKZP i w
planach miejscowych wszystkie konsekwencje jej wprowadzenia, w tym rowniez
zmiany systemu tramwajowego miasta (np. rezygnacja z trasy w dzielnicy Zachdd, a
wprowadzenie w tzw. Nowej Politechnicznej) i strukturotwdrczg role przystankow

'2 Niektore realizacje powstate w trybie tzw. Spec-ustawy réznig sie nieco od rozwigzah zawartych w
planach miejscowych przy zachowaniu ustalonego w nich zasadniczego przebiegu
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PKM (np. zmiany przeznaczenia terendw wokot przystanku Niedzwiednik, w tym
ogroddéw dziatkowych, akceptowanych w obowigzujacym SUIKZP).

ROZBUDOWA UKtADU DROGOWEGO
ROZBUDOWA LINIl TRANSPORTU ZBIOROWEGO
REMONTY TOROWISK

ROZBUDOWA DROG ROWEROWYCH

PROGRAM OZYWIENIA DROG WODNYCH

’
5

S

Ryc. 11. Rozbudowa systemu transportowego.
Zrédto: opracowanie wiasne

1.5.8. Infrastruktura techniczna

Rozbudowa systemow inzynieryjnych przebiegata zgodnie z kierunkami
wskazanymi w SUIKZP. Po realizacji | etapu Gdanskiego Projektu Wodno-
Sciekowego, w roku 2012 przystapiono do wykonywania zadan Il etapu, ktérego
zakonczenie przewidziano w roku 2015. Planowane inwestycje, poprzez znaczne
zwiekszenie liczby mieszkancow zaopatrywanych w wode bardzo dobrej jakosci oraz
posiadajacych dostep do systemu odbioru $ciekow, prowadzg do systematycznej
poprawy jakosci zycia w Gdansku.

Wykonane inwestycje w zakresie ochrony przeciwpowodziowej poprawity stan
bezpieczenstwa miasta, chronigc zaréwno zdrowie i zycie, jak i mienie obywateli.
Program ochrony przed powodzig jest ciggle w trakcie realizacji. Nie zostaty dotad
wykonane planowane w Studium inwestycje na terenach odwadnianych
mechanicznie systemami melioracji rolnych, zwigzane z potrzebg zmiany sposobu
odwodnienia zlokalizowanej na tych obszarach zabudowy o charakterze miejskim.
Systemy energetyczne rozbudowujg sie stosownie do rosngcych potrzeb Gdanska.
Wyijatkiem jest ogromne opoéznienie realizacji linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV relacji Gdansk Btonia- Pruszcz Gdanski, wynikajace z braku zgody
wiascicieli nieruchomos$ci na budowe tej linii.

Gwattowny rozwoj sieci telefonii komorkowej oraz powszechne udostepnianie sieci
szerokopasmowej, przewidywane w Studium, zyskaty dodatkowe wsparcie prawne
poprzez zapisy ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych, wdrazane w Gdansku systematycznie w miare potrzeb
wskazywanych przez operatorow.

59



1.5.9. Ochrona srodowiska

Stopniowo, ale systematycznie realizowano okreslone cele rozwoju miasta
odnoszace sie do ochrony atrakcyjnosci Srodowiska miejskiego, zapobiegania i
ograniczania zanieczyszczania powietrza, wod i gleby oraz ucigzliwosci
powodowanych przez wibracje i hatas (nowa edycja map akustycznych miasta),
rekultywacji terendw zdegradowanych oraz zapobiegania powstawaniu zagrozen
ruchami masowymi ziemi (rejestr osuwisk i terendbw zagrozonych ruchami masowymi
ziemi). Szczegdélng uwage zwrécono na zachowanie niezbednej dla
zrownowazonego funkcjonowania miasta wielkosci przestrzeni biologicznie czynnych
(ogdlnomiejski system terendw aktywnych biologicznie - OSTAB, wskazniki
przydomowej zieleni rekreacyjnej dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg, nowe uzytki ekologiczne, wzrost terendéw przeznaczonych pod zieleh
urzadzong) i wartosci krajobrazowych miasta. Stopniowo realizowano polityke
zZwigzana z przenoszeniem rodzinnych ogrodow dziatkowych z terenéw centralnych,
korzystnych dla zabudowy na inne, peryferyjne, bardziej dogodne dla ich
funkcjonowania. Konsekwentnie prowadzona byta polityka ochrony wszystkich
terenéw lesnych-poprzez ograniczanie ich przeznaczania na cele nielesne

1.5.10. Ochrona dziedzictwa kulturowego

Dziatania zwigzane z ochrong dziedzictwa kulturowego majg charakter
dtugofalowy. Zmiany mozna zaobserwowac¢ w dtuzszym okresie czasu, tym bardziej,
ze obszary i obiekty przeznaczone do przeksztatcen mogg by¢ uzytkowane tak jak
dotychczas. ldee ochrony dziedzictwa kulturowego zapisane w Studium sg
konsekwentnie wdrazane w mpzp, a nawet czesto w planach pojawiajg sie
dodatkowe rygory ochronne, zgdane przez stuzby konserwatorskie, odnoszace sie
do walorow o mniejszym, niekiedy wrecz watpliwym, znaczeniu, co w konsekwencji
stanowi ograniczenie celow rozwojowych miasta.

1.5.11. Plany miejscowe

W analizowanej kadencji uchwalono 105 planéw miejscowych o tacznej
powierzchni 1668,1ha. Wskazana w SUIKZP powierzchnia, na ktorej miasto
zamierza sporzadzi¢ plany zostata w zwigzku z tym pokryta planami w 88,6%,
(wzrost 0 2,7%). Obecnie nie wystepujg skonkretyzowane potrzeby sporzadzenia
planéw dla terenéw dotychczas nimi nieobjetych, lecz w miare ujawniania sie takich
potrzeb - sukcesywnie sporzadza sie plany miejscowe. W miare zwiekszania sie
pokrycia miasta planami maleje zapotrzebowanie na uchwalanie planéw ,nowych” na
rzecz aktualizacji planéw obowigzujacych, co wynika ze zmian uwarunkowan, prawa
lub weryfikacji potrzeb. W toku sporzadzania planéw przestrzegane byly ustalone w
SUIKZP zasady kolejnoéci sporzadzania plandw, preferujgce interes publiczny.
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1.5.12. Obszary problemowe

Obszary problemowe to zgodnie z politykg okreSlong w Studium obszary
wymagajace: przeksztatcen, rehabilitacji, rewitalizacji, monofunkcyjne osiedla
mieszkaniowe wymagajace humanizaciji.

Najsprawniej przebiegaly przeksztatcenia i restrukturyzacja atrakcyjnie
potozonych  obszarow  powojskowych (np. Garnizon we  Wrzeszczu),
poprzemystowych (np. browar we Wrzeszczu) i po obiektach infrastruktury
technicznej (np. po oczyszczalni Zaspa), najwolniej — pokolejowych. Miasto
rozpoczeto budowe obiektdéw infrastrukturalnych, ktére powinny uruchomié dalsze
inwestycje, réwniez komercyjne, na najwazniejszych terenach do przeksztatcen:
postoczniowych — Mtodego Miasta (I odcinek Nowej Watowej i ECS) oraz na Wyspie
Spichrzéw (nabrzeza pétnocnego cypla wyspy i infrastruktura techniczna). Na razie
brak aktywnosci komercyjnych na terenie bytej ,Blaszanki’, dawnych Zaktadow
Miesnych czy terenach Polskiego Haka. Postepowata rehabilitacja wewnatrz terenow
przemystowych i portowych.

Przeprowadzona w 2010 roku aktualizacja Lokalnego Programu Rewitalizacji jest
w petni spojna ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska z 2007 roku®. W latach 2010 — 2013 nastapita
konsumpcja czesci zatozen zawartych w Studium oraz realizacja konkretnych dziatan
zapisanych w zaktualizowanym LPR. Prowadzono je w obszarach Nowego Portu,
Letnicy, Dolnego Wrzeszcza, Dolnego Miasta i Oruni (czyli w pieciu sposrod 15
ustalonych w studium).

Polityka humanizacji monofunkcyjnych osiedli mieszkaniowych polega na
wprowadzaniu funkcji uzupetniajgcych w ramach istniejgcych osiedli, poprawie
jakosci ich przestrzeni oraz rdéznicowaniu oferty mieszkaniowej. Polityka ta
realizowana jest miedzy innymi przez: sporzgdzanie plandbw miejscowych
umozliwiajgcych intensyfikacje zabudowy istniejgcych struktur, przekazywanie
wspolnotom dziatek przynaleznych do budynkéw (wczesniej wydzielonych po ich
obrysie), program zagospodarowania podwérek, realizacje nowej zabudowy,
mieszkaniowo - ustugowej, realizacje terenowych sitowni, boisk sportowych i
wybiegow dla pséw. Niebagatelnym czynnikiem w procesie humanizacji moze
okaza¢ sie realizacja inwestycji w oparciu o tzw. budzety obywatelskie, gdzie
zaangazowanie wspolnot lokalnych przektada sie na konkretne projekty inicjowane
przez wspolnoty i prowadzi do korzystnych zmian spotecznych. Nalezy sie jednak
liczy¢ z dtugofalowoscig tego procesu z uwagi na zaniedbania z minionych dekad
oraz dopiero budzgca sie $wiadomosé obywatelska.

3 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. Gdanska, Uchwata nr
XVI1/431/07 RMG z dn. 20.12.2007 r.
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1.5.13. Miejsca pracy, mieszkancy,

Wynikiem | zarazem swoistym sprawdzianem zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym sg m. in. zmiany liczby miejsc pracy oraz liczby mieszkancow.

Ryc. 12 ilustrujgca zmiany liczby miejsc pracy ogotem i w ustugach w Gdansku
wykazuje ich dos¢ wyrazny przyrost w okresie od 2005 r. (dane wejsciowe do
SUIKZP) do koncar. 2013.

250.0 2306
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_ — A 1631
150.0 - — 1368 A
- e -k -
100.0
50.0
00 T T 1
2000 2005 2013
== Miejsca pracy w ustugach == Miejsca pracy ogétem

Ryc. 12. Liczba miejsc pracy w Gdansku w tys., tgcznie z firmami zatrudniajgcymi ponizej 10
0sob
Zrédto: opracowanie wiasne na podst. danych Urzedu Statystycznego

Z kolei dotychczasowe zmiany liczby ludnosci Gdanska, przedstawione na ryc.13
(na koniec 2013 r. — 461,5 tys. mieszkancow) wskazujg na znacznie wieksze
prawdopodobienstwo sprawdzenia sie optymistycznych prognoz przyjetych w
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdanska z 2007 r. jako podstawy do programowania rozwoju miasta (zaktadajgcych
umiarkowany spadek liczby mieszkancow) niz éwczesnych pesymistycznych prognoz
GUS (ktére obecnie juz skorygowano ,w gore”).

Trendy rzeczywistego ksztattowania sie liczby ludnosci Gdanska z lat 2006-2013
wskazujg na lekki wzrost, a nastepnie stabilizacje liczby mieszkancéw miasta na
poziomie ok. 460 tys., co jest bardziej optymistyczne od wszystkich dotychczasowych
prognoz.
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Ryc. 13. Liczba ludnosci Gdanska w tys. na tle prognoz.
Zrodto: opracowanie wtasne na podst. danych GUS, US i BRG

2. Ocena aktualnosci aktéw planistycznych

2.1. Aktualnosé¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska w swietle
ztozonych wnioskéw, szczegétowych studiow i zmian
uwarunkowan

Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy
jest podstawowym instrumentem jej polityki przestrzennej'®. Studium, uchwalone
przez rade gminy, nie jest przepisem gminnym powszechnie obowigzujgcym ani nie
stanowi podstawy do wydawania decyzji administracyjnych. Jest to gtdwny dokument
gminy dotyczacy gospodarki przestrzennej na catym jej obszarze. Postanowienia
studium sg wprowadzane w zycie przez plany zagospodarowania przestrzennego,
ktore muszg by¢ z nim zgodne.

Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska zostato przyjete uchwatg nr XVIII/431/07 Rady
Miasta Gdanska z dnia 20.12.2007 r. i stanowito realizacje uchwaty podjetej w 2004
(uchwata nr XXV11/851/04 RMG z dn. 26.08.2004 r.) o przystapieniu do sporzadzania
studium. Nowe Studium zastgpito dokument z 2001 r.

W wyniku przeprowadzonej wstepnej analizy aktualnosci Studium
zidentyfikowano nastepujgce zmiany uwarunkowan (w tym wazniejszych prawnych),

Y Ustawa z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 9
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wyniki nowych szczegotowych studiow oraz wnioski, ktore powinny by¢ uwzglednione
badz gtebiej przeanalizowane w przypadku przystgpienia do aktualizacji Studium:
1. w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta:

uzupetnienie  obowigzujagcego  Studium dla  fragmentu  miasta
przytaczonego w wyniku zmiany granic w rejonie hali widowiskowo-
sportowej na granicy z Sopotem oraz dla wybudowanego pirsu terminalu
kontenerowego,

zmiana funkcji produkcyjno-ustugowej na mieszkaniowo-ustugowg na
terenie potozonym pomiedzy ul. Trakt Sw. Wojciecha, a kolejg na potudnie
od ulicy Goscinnej,

weryfikacja ustalen polityki dotyczacej ogroddéw dziatkowych, w tym
likwidacja ogrodéw dziatkowych w sasiedztwie Centrum Logistycznego
z przeznaczeniem na funkcje produkcyjno - ustugowg (powiekszenie
terenu centrum), likwidacja ogrodow w pétnocnej czesci Klukowa i na
Stogach w sagsiedztwie Trasy Sucharskiego, rezygnacja z terendow
zamiennych (dla likwidowanych ogrodéw) w rejonie Krakowca, korekta
granic rezerwacji pod ogrody na Wyspie Sobieszewskiej, zmiana funkcji na
mieszkaniowg ogrodow w sgsiedztwie Niedzwiednika,

wprowadzenie polityki zalesien,

wprowadzenie zasad zagospodarowania obszarow aktywnych osuwisk
I terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi,

rozstrzygniecie problemu funkcji dominujacej na Krakowcu (mieszkaniowa
czy produkcyjno-ustugowa) w Swietle obszaru bezposredniego zagrozenia
powodzia,

aktualizacja granic Centralnego Pasma Ustugowego, w tym jego
uszczuplenie na Matym Przymorzu w rejonie bytego terenu MTG, w Oliwie
w rejonie TVP i AWFiS, weryfikacja granicy na dawnym pasie startowym
na Zaspie i we Wrzeszczu odnos$nie terenéw przeznaczonych pod ustugi
nauki (tereny Politechniki Gdanskiej w Diabetkowie),

weryfikacja i aktualizacja polityki terenow zieleni miejskiej, w tym
poszerzenie pasa zieleni wzdtuz Potoku Jasien przy jeziorze, korekta
zasiegu terenow zieleni krajobrazowo ekologicznej na skarpie wysoczyzny
(szczegdlnie w Mackowych), zmiana zasiegu terendw zieleni w rejonie
Parku Nadmorskiego (im. R. Regana),

doprecyzowanie zasad wtgczania obszarow do ogdlnomiejskiego systemu
terendw aktywnych biologicznie (OSTAB) i weryfikacja jego granic,
aktualizacja uwarunkowan wynikajacych ze zmian przepiséw odrebnych
(tereny zamkniete, obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow, formy
prawne ochrony przyrody, tereny zagrozone powodzia, udokumentowane
ztoza bursztynu, strefa ograniczonego uzytkowania od Portu Lotniczego
Gdansk, grunty rolne, nazewnictwo),

rezygnacja z lokalizacji cmentarza w Ziotej Karczmie i Barniewicach,
powiekszenie obszarow cmentarzy istniejgcych,

powiekszenie terenu Centrum Logistycznego w dzielnicy Port,
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- przesuniecie lokalizacji centrum dzielnicowego Potudnia,
2. w zakresie uktadu komunikacyjnego:

- uwzglednienie rozwigzan wprowadzonych trybem tzw. spec-ustawy,

- zbadanie i ewentualna aktualizacja uktadu drogowego, w tym usuniecie
fragmentu autostrady, zmiany klas wybranych drog, korekty uktadu
wynikajgce z przeprowadzonych inwestycji oraz ze szczegotowych
studiow (np. w rejonie wezta Karczemki i trasy WZ, tzw. Trasy Leborskiej),

- weryfikacja i aktualizacja uktadu tras tramwajowych, w tym dodanie tras
wynikajgcych z nowych analiz oraz usuniecie trasy tramwajowej do
lotniska,

- wprowadzenie przebiegu Pomorskiej Kolei Metropolitalnej i wszelkich
zmian z nig zwigzanych, rowniez w uktadzie planowanych tras
tramwajowych,

3. w zakresie infrastruktury technicznej:

wprowadzenie nowych GPZ w sieci zasilajgcej oraz lokalizacja linii
kablowych WN,

zmiany w granicach stref uje¢ wody,

uwzglednienie nowych i planowanych zbiornikow retencyjnych,

4. w zakresie przyjetych wskaznikow:

- rewizja wskaznikow parkingowych wraz z zasiegiem stref parkingowych A,
B i C w celu dalszego ograniczania udziatu transportu indywidualnego w
strefach A i B, wprowadzenie wymogow obstugi oséb niepetnosprawnych,

- uwzglednienie w modelu oswiaty zwiekszonego uczestnictwa w opiece
przedszkolnej wynikajgcego z uregulowan prawnych,

- doprecyzowanie wskaznika intensywnosci i innych parametréw
urbanistycznych na terenach OSTAB.

Powyzsze wnioski byly gromadzone podczas catego okresu obowigzywania
studium, w wiec cze$¢ z nich pochodzi jeszcze z okresu poprzedniej kadencji (kiedy
zostaty uznane za mato pilne i nie przesgdzajgce o dezaktualizacji studium).
W okresie lat 2010 - 2013 pojawito sie szereg nowych wnioskéw. Niektére z nich —
zasadne i wazne — nie moga byc¢ zrealizowane drogg sporzgdzenia lub zmiany planu
miejscowego ze wzgledu na niezgodnos¢ z SUIKZP. Brak pewnych rozstrzygnie¢
w Studium okazat sie w praktyce planistycznej utrudnieniem w interpretacji niektérych
poje¢ np. OSTAB (ujawnionym w procesie partycypacji spotecznej), co sktania do
doprecyzowania wybranych wskaznikdéw juz na poziomie okreslania zasad polityki
przestrzennej miasta czyli SUIKZP.

Ponadto od czasu uchwalenia obowigzujgcego Studium miasta Gdanska w
2007r.:
— przyjeta zostata nowa Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030
(Uchwata Nr 239 Rady Ministréow z dnia 13 grudnia 2011 r.)
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— przyjety zostat Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Pomorskiego (Zatacznik do uchwaty nr 1004/XXXIX/09 Sejmiku Wojewodztwa
Pomorskiego z dnia 26 pazdziernika 2009 r.)

— zaktualizowane zostaty Programy Operacyjne zawarte w Rozdziale 8 Strategii
Rozwoju Gdanska (uchwata Nr XXV/516/12 Rady Miasta Gdanska z dnia 23
kwietnia 2012 r.)

W nowym Studium po przeprowadzeniu odpowiednich analiz wprowadzone zostang

rozwigzania i zasady wynikajgce z powyzszych dokumentéw zewnetrznych.

2.2. Postepy w opracowywaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego

W tab. 10 zawarto analize pokrycia obszaru Gdanska planami miejscowymi
w latach 2010-2013 w poréwnaniu do poprzedniego okresu — 2006 - 2009 r.

Tab. 10. Sytuacja planistyczna na obszarze miasta Gdanska

L.p. Wyszczegdlnienie 2006-2009 2010-2013
Powierzchnia miasta w ha 26555 26555
1 |Plany obowiazujace:
Liczba 424 520
powierzchnia w ha 16284.4 16803,4
2 |Plany uchwalone w analizowanym okresie:
Liczba 158 105
powierzchnia w ha 5914,1 1668,1
% powierzchni miasta 22,3 6,28
Srednia powierzchnia planu w ha 37,4 15,9
3 |Plany w trakcie sporzadzania
Liczba 53 52
powierzchnia w ha 1251.9 953,5

Zrédio: opracowanie wiasne

Plany obowigzujgce pokrywajg juz 63,3% miasta (ryc.14) — co oznacza
przyrost w stosunku do okresu poprzedniego o 2%.

Interesujgce jest odniesienie powierzchni miasta pokrytej planami do tej czesci
obszaru miasta, ktéra bedzie podlega¢ réznym formom zainwestowania miejskiego,
a zatem dla ktérej celowe i potrzebne jest sporzadzenie planu miejscowego. W
granicach Gdanska zidentyfikowano tacznie 7593,3 ha wiekszych komplekséw
lesnych (lasy TPK, Lasy Otominskie), akwendw morskich woéd wewnetrznych i
wiekszych akwendw $rodlgdowych oraz obszaréw chronionych rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, ktére nie bedg podlega¢ zainwestowaniu miejskiemu i nie wymagajq
sporzadzenia mpzp. W stosunku do powierzchni bedacej potencjalnym polem
zainwestowania miejskiego (18961,7 ha) pokrycie planami wynosi 88,6% i oznacza
to wzrost do okresu poprzedniego o 2,7%.
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PLANY UCHWALONE DO 31.12.2009R.

PLANY UCHWALONE W LATACH 2010-2013

| PLANY W TOKU SPORZADZANIA
77777} NADZIEN 31.12.2013R.

Ryc. 14. Plany miejscowe.
Zrédto: opracowanie wiasne

Spadek tempa wzrostu pokrycia miasta planami w analizowanej — i zapewne

przysziej - kadencji wynika z kilku przyczyn ,strukturalnych”. Sg to m. in.

zmniejszenie zapotrzebowania na plany na ,nowych” terenach przy obecnym
wysokim pokryciu obszaru miasta planami - plany dla pozostatych kilkunastu
procent terendw pod zainwestowanie nie sg pilne, a czasem na obszarach
niezabudowanych ich wczesniejsze sporzadzenie jest wrecz niewskazane z
punktu widzenia racjonalnej kolejnosci inwestowania,

wieksza potrzeba aktualizacji fragmentéw planéw obowigzujgcych, czesto
najstarszych (co wynika ze skfadanych zasadnych wnioskow, zmian
uwarunkowan i regulacji prawnych),

zmniejszanie sie Sredniej powierzchni planu przy jednoczesnym wydtuzaniu
sie Sredniego czasu potrzebnego do uchwalania planéw w warunkach
rosngcej trudnosci ich sporzadzania (plany dla terenéw zainwestowanych o
skomplikowanych uwarunkowaniach) oraz rozszerzajgcej sie partycypaciji
spotecznej,

wreszcie skoncentrowanie sie BRG w wiekszym stopniu na pracach
studialnych dla miasta (specjalistyczne studia problemowe, operacyjne, studia
programowo-przestrzenne  wiekszych obszarbw miejskich) oraz dla
Gdanskiego Obszaru Metropolitalnego (GOM), a takze edukacyjnych
(konferencje, kongresy).
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2.3.

Dane dotyczace powierzchni terendw rezerwowanych w planach na cele
publiczne zaprezentowano dla Gdanska oraz wg szesciu dzielnic urbanistycznych w
tabelach 11 - 17.

Rezerwacja terenéw na cele publiczne w mpzp

Tab. 11. Gdansk — powierzchnia w ha terenéw rezerwowanych na cele publiczne w mpzp

. .| Tereny uwolnione z
Rezerwacje |Rezerwacje
Lp Rodzaj funkcji publicznej [kontynuowane nowe rezerwy na Gl
' publiczne
w planach uchwalonych w latach 2010-2013
Razem 115.51 138.53 59.08
1.  [Transport i komunikacja 85.13 63.84 25.94
Pozos_ta’fa irjfrastruktura 11.58 28.07 11.27
2.  [techniczna i komunalna
3. |[Zielen publiczna 14.46 44.39 14.51
4. |Oswiata 4.34 2.23 4.90
5. |Ochrona zdrowia 0.00 0.00 2.46
Zrédto: opracowanie wiasne
Tab. 12. Srédmiescie — powierzchnia w ha terenéw rezerwowanych na cele publiczne w
mpzp
. . Tereny uwolnione
Rezerwacje Rezerwacje
Lp. | Rodzaj funkcji publicznej | kontynuowane nowe zrezerwy na sl
’ publiczne
w planach uchwalonych w latach 2010-2013
Razem 5,54 15,60 1,26
1. | Transport i komunikacja 3,82 9,90 0,78
5 Pozostata infrastruktura 0 4,65 0
" |techniczna i komunalna
3. |Zielen publiczna 1,18 0,93 0,12
4. | Oswiata 0,54 0,12 0,18
5. | Ochrona zdrowia 0 0 0,18
Zrodto: opracowanie wiasne

Tab. 13. Wrzeszcz — powierzchnia w ha terenéw rezerwowanych na cele publiczne w mpzp

Tereny

Rezerwacje Rezerwacje uwolnione z

Lp. | Rodzaj funkcji publicznej | kontynuowane nowe rezerwy na
cele publiczne

w planach uchwalonych w latach 2010-2013

Razem 25,87 40,44 8,33

1. | Transport i komunikacja 12,13 9,97 2,89
2 Pozosta’fa ir_lfrastruktura 2.49 235 0.06

techniczna i komunalna

3. | Zieleh publiczna 10,22 26,23 5,38
4. | Oswiata 1,03 1,89 0
5. | Ochrona zdrowia 0 0 0

Zrédto: opracowanie wtasne
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Tab. 14. Oliwa — powierzchnia w ha terenéw rezerwowanych na cele publiczne w mpzp

Tereny

Rezerwacje Rezerwacje uwolnione z

Lp. | Rodzaj funkcji publicznej | kontynuowane nowe rezerwy na
cele publiczne

w planach uchwalonych w latach 2010-2013
Razem 0,64 9,24 0,85
1. | Transport i komunikacja 0,34 0,12 0,85
> Pozostata infrastruktura

" |techniczna i komunalna 0 0,47 0
3. | Zielen publiczna 0,30 8,65 0
4. | Oswiata 0 0 0
5. | Ochrona zdrowia 0 0 0

Zrédto: opracowanie wiasne

Tab. 15. Potudnie — powierzchnia w ha terenéw rezerwowanych na cele publiczne w mpzp
. . | Tereny uwolnione
Rezerwacje | Rezerwacje
Lo. | Rodzai funkcii publicznei | kontynuowane | nowe | 2 "€28TWy nacele
2 A IRLLG LIl ieA tis] publiczne
w planach uchwalonych w latach 2010-2013
Razem 31,80 30,16 21,91
1. | Transport i komunikacja 25,55 13.93 8,63
2 Pozostata infrastruktura
" | techniczna i komunalna 4,77 10.66 6,16
3. | Zielenh publiczna 1,48 5,57 7,12
4. | Oswiata 0 0 0
5. | Ochrona zdrowia 0 0 0

Zrodto: opracowanie wiasne

Tab. 16. Zachod — powierzchnia w ha terenéw rezerwowanych na cele publiczne w mpzp
Tereny

Rezerwacje Rezerwacje uwolnione z

Lp. | Rodzaj funkcji publicznej | kontynuowane nowe rezerwy na
cele publiczne

w planach uchwalonych w latach 2010-2013

Razem 22,70 27,66 3,42

1. |Transport i komunikacja 18,68 24,58 1,75
2 Pozosta’fa _ infrastruktura 1,25 1,86 0

techniczna i komunalna

3. | Zieleh publiczna 0 1,00 0,87
4. | Oswiata 2,77 0,22 0,80
5. | Ochrona zdrowia 0 0 0

Zrédto: opracowanie wiasne

Tab. 17. Port — powierzchnia w ha terenéw rezerwowanych na cele publiczne w mpzp

Tereny

Rezerwacje Rezerwacje uwolnione z

Lp. | Rodzaj funkcji publicznej | kontynuowane nowe rezerwy na
cele publiczne

w planach uchwalonych w latach 2010-2013

Razem 28,96 15,43 23,31

1. | Transport i komunikacja 24,61 5,34 11,04
2. |Pozostata infrastruktura 3,07 8,08 5,05
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Tereny
Rezerwacje Rezerwacje uwolnione z
Lp. | Rodzaj funkcji publicznej | kontynuowane nowe rezerwy na
cele publiczne
w planach uchwalonych w latach 2010-2013

techniczna i komunalna

3. | Zieleh publiczna 1,28 2,01 1,02
4, | Oswiata 0 0 3,92
5. | Ochrona zdrowia 0 0 2,28

Zrédto: opracowanie wiasne

Nikty udziat rezerwacji terenéw na cele oswiatowe — réwniez w dzielnicach
rozwojowych, gdzie potrzeby w tym zakresie nie sg jeszcze zaspokojone — nie
oznacza rezygnacji z rezerw terendéw na te cele. Wynika on z jednej strony z faktu, ze
rezerwy terenodw dla niezbednych nowych szkét i przedszkoli sg w planach od dawna
ustalone, a z drugiej, ze obecnie w przypadku objecia planami takich terenow stosuje
sie zapis elastyczniejszy (teren ustug z imiennym wskazaniem np. na szkote), nie
przesadzajacy jednak publicznego podmiotu inwestujgcego. Praktyka ostatnich lat
wskazuje bowiem na mozliwosci rozszerzania korzystnej wspotpracy podmiotéw
publicznych i prywatnych w dziedzinie powiekszania bazy o$wiatowej. Podobna jest
sytuacja w dziedzinie ochrony zdrowia, przy czym obiekty przychodni majg mniejsze
niz np. szkoty wymogi lokalizacyjne i w ogodle nie wymagajg rezerwacji w planach —
moga powstawac (i powstajg) na wszystkich terenach o przeznaczeniu ustugowym i
mieszkaniowo-ustugowym.

2.4. Skutki ekonomiczne uchwalania planéw miejscowych

Naktady i efekty wynikajgce z ustaleh planéw miejscowych ujawniajg sie zaréwno
w momencie uchwalenia planu, jak i w trakcie realizacji ustalen planu. Bezposrednie
skutki finansowe wynikajgce z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym to: rekompensaty z art. 36 ust. 1,2, odszkodowania z art. 36 ust. 3 i
optaty planistyczne (art. 36 ust. 4).
Poréwnujac kolejne okresy mozna stwierdzic¢, ze nastepuje ciggta zmiana zachowan
spoteczenstwa na skutek zdobywania wiedzy i dodwiadczenia. Nastepuje wzrost
ilosci sktadanych wnioskow z art. 36 ust. 1,2. Na przestrzeni lat 2006 — 2009 zostaty
ztozone 44 wnioski o wykup gruntéw przeznaczonych na cel publiczny, w 8
przypadkach Miasto wykupito nieruchomosci za kwote 30 min zt. W kadencji 2010-
2013 zostaty ztozone 52 wnioski w trybie art. 36 ust. 1, w tym 17 wnioskow o wypfate
odszkodowania. Za zasadne uznano 9 wnioskdw o wykup i ich realizacja nastapita
poprzez podpisanie stosownych umow sprzedazy. £gcznie miasto wykupito grunty za
kwote 12,6 min zt. Ponadto w tej kadencji zostaty zrealizowane 4 wnioski o wyptate
odszkodowania w trybie art. 36 ust. 1, pkt 1 ustawy na tagczng kwote 4,5 min zi.
Wyptaty odszkodowan nastgpity na podstawie podpisanych z wtascicielami lub
uzytkownikami  wieczystymi  porozumien w sprawie ustalenia wysokosci
odszkodowania. Z powyzszych danych wynika, ze pozostaje stosunkowo duzy
procent (ok. 75%) wnioskow rozpatrywanych negatywnie. Gtéwnym powodem jest
brak zmiany przeznaczenia w miejscowym planie wykazany na podstawie opinii
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urbanistycznych lub w operatach szacunkowych. W sytuacji, gdy przeznaczenie
nieruchomosci nie ulegto zmianie, Wydziat Skarbu informuje wnioskodawcow, iz
ewentualny wykup nastgpi w przypadku przystgpienia Miasta do realizacji inwestycji
celu publicznego. Taka sytuacja jest korzystna dla Miasta, gdyz wydatek na zakup
gruntu odkfada sie na wiele lat. Z kolei zaobserwowany sredni okres, po uptywie
ktérego sktadano wnioski o wykup nieruchomosci w trybie art. 36 ust. 1 pozostat
podobny. W latach 2010-2013 wynosit on 3 lata, w poprzednich latach byly to 2 lata.

Porownujac dwie ostatnie kadencje w odniesieniu do skutkow z artykutu 36
ust. 3 mozna stwierdzi¢, ze Miasto nie poniosto kosztow zwigzanych z obnizeniem
wartosci nieruchomosci, pomimo ztozonych kilku wnioskow. W latach 2006-2009
sporzadzone operaty szacunkowe nie wykazaty spadku warto$ci nieruchomosci, dwa
whnioski ztozone w latach 2010-2013 pozostajg w toku rozpatrzenia.

Analiza wptywow do budzetu Miasta z tytutu optaty planistycznej (art. 36 ust.
4) wykazata, ze swiadomos¢ spoteczenstwa wzrasta. Rozpatrujgc kwoty pozyskane
z renty planistycznej w obu kadencjach mozna zaobserwowac, ze pomimo
zwiekszonej liczby wydanych decyzji ostatecznych o naliczeniu optaty planistycznej
(19 w latach 2006-2009 — 32 w latach 2010-2013) wptywy do budzetu Miasta
pozostaty takie same tj. 0,8 min zt w obu kadencjach. Swiadczyé moze to o zbywaniu
nieruchomosci, dla ktérych wzrost wartosci jest nieznaczny. Rowniez tendencja
sktadania przez witascicieli wnioskdédw o naliczenie optaty planistycznej przed zbyciem
nieruchomosci jest porownywalna (2006-2009 -19 wnioskow, 2010-2013 -16).
Ujemne skutki finansowe zwigzane z pozyskiwaniem przez Miasto nieruchomosci
dotyczg takze zapisow art. 98 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ktory prawnie
nie ma zwigzku z uchwaleniem planu, jednakze dla Miasta jest on bardziej
restrykcyjny. Grunt przechodzi na wtasno$¢ Miasta z chwilg, gdy decyzja o podziale
nieruchomosci staje sie ostateczna, a Miasto nie ma mozliwosci roziozenia w czasie
obcigzenia zwigzanego z wykupem gruntéw. Kwoty wyptacone przez Miasto za
przejete pod drogi grunty sg podobne: 37 min zt w ubiegtej kadencji i 40 min zt w
latach 2010-2013.

2.5. Zestawienie wnioskéw o sporzadzenie lub zmiane planéw
miejscowych

Zestawienie wnioskow o zmiane obowigzujgcych planéw miejscowych oraz
wnioskbw o0 sporzadzenie planédw na obszarach, gdzie jest ich brak,
zaprezentowano wg dzielnic urbanistycznych - podobnie jak w p. 1.3.
Zamieszczone nizej tabele 18 — 24 obejmujg wszystkie wnioski, jakie wptynety w
analizowanym okresie — zarowno rozpatrzone pozytywnie jak i negatywnie.
Tab. 18. Gdansk— liczba wnioskdw o zmiane lub sporzadzenie planéw miejscowych w
latach 2010-2013

Liczba wnioskow
Co w roku
Lp. Problematyka wnioskow Razem
2010 2011 2012 2013
Z|N|Z|N|Z |N|Z|N
Ogdtem 454| 123| 17| 74 8| 90| 19| 109| 14
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Liczba wnioskow

w roku
Lp. Problematyka wnioskow Razem
2010 2011 2012 2013
Z | N|Z|N|Z |N|Z|N
zniesienie rezerwacji na cele
transportowe 20 5 1 3 0 4 0 7 0
1 zniesienie rezerwacji na cele
" | ustugowe 2 0 0 2 0 0 0 0 0
zniesienie przeznaczenia na
zielen i cele ekologiczne 29 3 1 7 1 8 0 9 0
przeznaczenie pod zabudowe 6 0 0 1 0 3 0 2 0
przeznaczenie na funkcje
mieszkaniowe 26 3 3 4 1 4 6 3 2
przeznaczenie na funkcje
2. | mieszkaniowo-ustugowe 20 2 1 2 2 5 3 2 3
przeznaczenie na funkcje
ustugowe (komercyjne) 12 4 2 0 1 1 1 2 1
przeznaczenie na inne funkcje
(w tym cele publiczne) 38 7 2 4 0 7 4|1 10 4
rozszerzenie przeznaczenia o
mieszkaniowke 22 7 0 4 0 7 0 4 0
3 rozszerzenie przeznaczenia o
" | ustugi 14 6 0 2 0 4 0 2 0
rozszerzenie przeznaczenia o
inne 20 7 0 2 0| 10 0 1 0
zmiana ograniczen
planistycznych bez zmiany
4. | Przeznaczenia:
a) zlagodzenie ograniczen 124| 44 0| 25 0| 23 1| 31 0
b) zaostrzenie ograniczen 7 3 0 0 0 1 0 3 0
5. | wykup mieszkan 11 4 2 2 1 0 1 1 0
ustanowienie lub zmiana
6. | dojazdu, statusu, przebiegu
ulicy 60| 16 4 6 2 8 2| 18 4
7. |Inne 43| 12 1| 10 0 5 1| 14 0

Zrédto: opracowanie wtasne
*Z — zmiana obowigzujgcego planu, *N — sporzadzenie nowego planu (teren bez planu)

Tab. 19. Srédmiescie— liczba wnioskéw o zmiane lub sporzadzenie planéw miejscowych
w latach 2010-2013

Liczba wnioskow

W roku

Lp. Problematyka wnioskow

Razem 2010 2011 2012 2013
z N | Z N | Z N | Z N

*

Ogotem 84| 22 5| 13 1| 18 4| 20
zniesienie rezerwacji na
cele transportowe 7 4 2 1

zniesienie rezerwacji na
cele ustugowe

Zniesienie przeznaczenia na
zielen i cele ekologiczne 3 1 2
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Liczba wnioskow

W roku

Lp. Problematyka wnioskow
Razem 2010 2011 2012

Z N Z N Z N Z N

przeznaczenie pod
zabudowe

przeznaczenie na funkcje
mieszkaniowe 11 1 1 1 3 4 1

przeznaczenie na funkcje
2. | mieszkaniowo-ustugowe 2 1 1

przeznaczenie na funkcje
ustugowe (komercyjne) 3 2 1

przeznaczenie na inne
funkcje (w tym cele

publiczne) 5 1 2 2
rozszerzenie przeznaczenia
0 mieszkaniowke 3 2 1
3 rozszerzenie przeznaczenia
" | o ustugi 1 1
rozszerzenie przeznaczenia
o inne 4 3 1

zZmiana ograniczen
planistycznych bez zmiany
4. | Przeznaczenia:

a) ztagodzenie ograniczen 20 7 5 3 5
b) zaostrzenie ograniczen 1 1
5. | wykup mieszkan 3 2 1

ustanowienie lub zmiana
6. | dojazdu, statusu, przebiegu
ulicy 8 1 1 2 4

7. |Inne 13 4 1 1 3 4

Zrédto: opracowanie wtasne
*Z — zmiana obowigzujgcego planu, *N — sporzadzenie nowego planu (teren bez planu)

Tab. 20. Wrzeszcz — liczba wnioskéw o zmiane lub sporzadzenie planéw miejscowych
w latach 2010-2013

Liczba wnioskow
L Problematyka wnioskow w roku
P- (gtéwny cel wniosku) Razem 2010 2011 2012 2013
Z IN | Z |N|Z I[N |Z|N
Ogoétem 68 6 4| 14 1| 18 8 12 5
zniesienie rezerwacji na cele
transportowe 4 1 1 2
1 zniesienie rezerwacji na cele
" | ustugowe
zniesienie przeznaczenia na
zielen i cele ekologiczne 5 1 2 1 1
przeznaczenie pod zabudowe
2. | przeznaczenie na funkcje
mieszkaniowe 3 2 1
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Lp.

Problematyka wnioskéw
(gtéwny cel wniosku)

Liczba wnioskow

Razem

w roku

2011

2012

*

Z

*

N

*

Z

N

*

przeznaczenie na funkcje
mieszkaniowo-ustugowe

przeznaczenie na funkcje
ustugowe (komercyjne)

przeznaczenie na inne funkcje
(w tym cele publiczne)

rozszerzenie przeznaczenia o
mieszkaniowke

rozszerzenie przeznaczenia o
ustugi

rozszerzenie przeznaczenia o
inne

zZmiana ograniczen
planistycznych bez zmiany
przeznaczenia:

a) ztagodzenie ograniczen

26

b) zaostrzenie ograniczen

wykup mieszkan

ustanowienie lub zmiana
dojazdu, statusu, przebiegu
ulicy

7.

Inne

Zrédto: opracowanie wiasne
*Z — zmiana obowigzujgcego planu, *N — sporzadzenie nowego planu (teren bez planu)

Tab. 21. Oliwa — liczba wnioskow o zmiane lub sporzgdzenie planéw miejscowych w

latach 2010-2013

Liczba wnioskow
L Problematyka wnioskéw w roku
& (gtéwny cel wniosku) Razem 2010 2011 2012 2013
Z |IN|Z|N|Z|N|Z|N
Ogétem 40| 12 5 7 2 6 0 7
zniesienie rezerwacji na cele
transportowe 0
1 zniesienie rezerwacji na cele
" | ustugowe 0
zniesienie przeznaczenia na
zielen i cele ekologiczne 0
przeznaczenie pod zabudowe 0
przeznaczenie na funkcje
mieszkaniowe 4 1| 2% 1
2. | przeznaczenie na funkcje
mieszkaniowo-ustugowe 1 1
przeznaczenie na funkcje
ustugowe (komercyjne) 3 2

1 Jeden wniosek przedtozony ponownie wraz z analiza zostat potraktowany jako kolejny wniosek
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Liczba wnioskow

L Problematyka wnioskow w roku
P- (gtéwny cel wniosku) Razem 2010 2011 2012 2013
Z|IN|Z|N|Z|N|Z|N

przeznaczenie na inne funkcje
(w tym cele publiczne) 3 1 1
rozszerzenie przeznaczenia o
mieszkaniowke 6 2
rozszerzenie przeznaczenia o

3. )
ustugi 1 1
rozszerzenie przeznaczenia o
inne 3 1
zmiana ograniczen
planistycznych bez zmiany

4. | Przeznaczenia:
a) ztagodzenie ograniczen 15 3 3
b) zaostrzenie ograniczen 1

5. | wykup mieszkan 1 1
ustanowienie lub zmiana

6. | dojazdu, statusu, przebiegu
ulicy 1 1

7. | Inne 1 1

Zrédto: opracowanie wiasne
*Z — zmiana obowigzujacego planu, *N — sporzadzenie nowego planu (teren bez planu)

Tab. 22. Potudnie — liczba wnioskéw o zmiane lub sporzadzenie planéw miejscowych w

latach 2010-2013

Liczba wnioskow

L Problematyka wnioskow w roku
p- (gtéwny cel wniosku) Razem 2010 2011 2012 2013
Z IN|Z|N|Z |N|Z|N
Ogétem 91 | 25 1] 18 1] 15 1] 29 1

zniesienie rezerwacji na cele
transportowe 6 1 2 2
Zniesienie rezerwacji na cele

1.
ustugowe 1 1
zniesienie przeznaczenia na
zielen i cele ekologiczne 8 1 2
przeznaczenie pod zabudowe
przeznaczenie na funkcje
mieszkaniowe 4 1 1
przeznaczenie na funkcje

2. | mieszkaniowo-ustugowe 1 1
przeznaczenie na funkcje
ustugowe (komercyjne) 2 1
przeznaczenie na inne funkcje
(w tym cele publiczne) 2 1
rozszerzenie przeznaczenia o

3 mieszkaniowke 5 2 2

" | rozszerzenie przeznaczenia o

ustugi 9 1 1
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Liczba wnioskow

L Problematyka wnioskow w roku
P- (gtowny cel wniosku) Razem 2010 2011 2012 2013
Z|IN|Z|N|Z|N|Z|N

rozszerzenie przeznaczenia o
inne 1 1
Zmiana ograniczenh
planistycznych bez zmiany

4. | Przeznaczenia.
a) ztagodzenie ograniczen 28 9 6 3 1 9
b) zaostrzenie ograniczen

5. | wykup mieszkan 1 1
ustanowienie lub zmiana

6. | dojazdu, statusu, przebiegu
ulicy 13 7 1 2 3

7. |Inne 10 1 3 1 5

Zrédto: opracowanie wiasne
*Z — zmiana obowigzujgcego planu, *N — sporzadzenie nowego planu (teren bez planu)

Tab. 23. Zachdd — liczba wnioskow o zmiane lub sporzgdzenie planéw miejscowych w

latach 2010-2013

Liczba wnioskéw
L Problematyka wnioskéw w roku
- (gtéwny cel wniosku) Razem 2010 2011 2012 2013
Z IN|Z|N|Z|N|Z|N
Ogétem 75| 25 2 5 3| 11 6| 17 6
zniesienie rezerwacji na cele
transportowe 3 3
1 Zniesienie rezerwacji na cele
" | ustugowe 0
zniesienie przeznaczenia na
zielen i cele ekologiczne 4 1 3
przeznaczenie pod zabudowe 0
przeznaczenie na funkcje
mieszkaniowe 2 1 1
przeznaczenie na funkcje
2. | mieszkaniowo-ustugowe 6 2 1 1 2
przeznaczenie na funkcje
ustugowe (komercyjne) 0
przeznaczenie na inne funkcje
(w tym cele publiczne) 14 3 1 3 3 2 2
rozszerzenie przeznaczenia o
mieszkanidowke 3 1 1 1
rozszerzenie przeznaczenia o
3. .
ustugi 1 1
rozszerzenie przeznaczenia o
inne 6 2 1 3
Zmiana ograniczenh
planistycznych bez zmiany
4. przeznaczenia:
a) ztagodzenie ograniczen 16 5 1 3 7
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Liczba wnioskéw
i Problematyka wnioskow w roku
(gtowny cel wniosku) Razem 2010 2011 2012 2013
Z|IN|Z | N |Z|N|Z|N

b) zaostrzenie ograniczen 3 3
5. |wykup mieszkan 2 2

ustanowienie lub zmiana
6. |dojazdu, statusu, przebiegu

ulicy 10 3 2 2 1 1
7. | Inne 5 4 1

Zrédto: opracowanie wiasne

*Z — zmiana obowigzujgcego planu, *N — sporzadzenie nowego planu (teren bez planu)

Tab. 24. Port — liczba wnioskéw o zmiane lub sporzadzenie planéw miejscowych w latach

2010-2013
Liczba wnioskéw
L Problematyka wnioskéw w roku
- (gtéwny cel wniosku) Razem 2010 2011 2012 2013
Z | N|Z|N|Z |N|Z|N
Ogdtem 96| 33 0| 17 0| 22 0| 24 0

Zniesienie rezerwacji na cele
transportowe 0
Zniesienie rezerwacji na cele

1.
ustugowe 1 1
zniesienie przeznaczenia na
zielen i cele ekologiczne 9 3 3 3
przeznaczenie pod zabudowe 6 1 3 2
przeznaczenie na funkcje
mieszkaniowe 2 1 1
przeznaczenie na funkcje

2. | mieszkaniowo-ustugowe 3 2 1
przeznaczenie na funkcje
ustugowe (komercyjne) 2 2
przeznaczenie na inne funkcje
(w tym cele publiczne) 7 4 1 2
rozszerzenie przeznaczenia o
mieszkanidowke 4 2 2

3 rozszerzenie przeznaczenia o

" | ustugi 2 1 1

rozszerzenie przeznaczenia o
inne 6 2 4
zmiana ograniczen
planistycznych bez zmiany

4. |przeznaczenia:
a) ztagodzenie ograniczen 19| 10 3 2 4
b) zaostrzenie ograniczeh 1 1

5. | wykup mieszkan 2 2
ustanowienie lub zmiana

6. | dojazdu, statusu, przebiegu
ulicy 20 5 2 3 10
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Liczba wnioskéw
i Problematyka wnioskéw w roku
(gtéwny cel wniosku) Razem 2010 2011 2012 2013
Z | N|Z|N|Z|N|Z|N
7. | Inne 12 3 4 1 4

Zrédto: opracowanie wiasne
*Z — zmiana obowigzujgcego planu, *N — sporzadzenie nowego planu (teren bez planu)

Ogoétem w rozpatrywanym okresie wptynety 454 wnioski (jak w poprzednim okresie
czteroletnim). Najwiecej wnioskéw dotyczyto dzielnicy Port (96 wnioskéw —
21,2%). Do dzielnic rozwojowych (,nowych”) wptyneto w sumie 166 wnioskéw
(36,5%), a do pozostatej czesci miasta (Srédmiescie, Wrzeszcz, Oliwa, Port) —
192 wnioski (42,3%). Wsrod analizowanych wnioskéw zdecydowanie dominujg te
0 zmiane planéw obowigzujacych — stanowig one 87% wszystkich wnioskow,
oscylujgc w poszczegolnych dzielnicach urbanistycznych w granicach 74% — 96%,
a w dzielnicy Port osiggajac az 100%.
Whnioskowane zmiany obowigzujgcych planéw miejscowych dotyczg
najczesciej:
- ztagodzenia ograniczeh planistycznych (27% wnioskéw) — we wszystkich
dzielnicach, a szczegdlnie w dzielnicach Potudnie i Wrzeszcz,
- ustanowienia lub zmiany dojazdu, statusu, przebiegu ulicy (13% wnioskéw) —
szczegolnie w dzielnicach Port i Potudnie,
- przeznaczenia na inne cele, w tym publiczne (8% wnioskéw) — najwiecej
w dzielnicy Zachaod.
Poza tym wptynety wnioski w sprawie zniesienia przeznaczenia na zieleh i cele
ekologiczne, przeznaczenia i rozszerzenia przeznaczenia na funkcje mieszkaniowe,
na funkcje mieszkaniowo-ustugowe, zniesienia rezerwacji na cele transportowe,
rozszerzenia przeznaczenia.

2.6. Ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego na podstawie uwarunkowan faktycznych

Tab. 25. Przyczyny utraty aktualnosci planéw miejscowych — stan na koniec 2013 r.

Nazwa planu, nr
ewidencyjny/rok
uchwalenia

Przyczyny utraty aktualnosci
planu — proponowane zmiany

Obszar utraty
aktualnosci

Uwagi — podjete
plany (stan potowa
2014 r.)

Stare Prz_edmieécie
rejon ulic Zabi Kruk i

nieznaczne zwigkszenie
wysokosci umozliwiajace

kwartat zabudowy
mieszkaniowej

planowane
uchwalenie w

Rzeznickiej nadbudowe istniejgcych wielorodzinnej czerwcu 2014 roku
1158/2009 budynkéw wielorodzinnych o pomiedzy ulicami (Stare
jedng kondygnacije, Podwale Przedmiescie —
nieznaczne zwiekszenie Przedmiejskie, Zabi | rejon ulic
intensywnosci Kruk, Kocurki i Rzeznickiej i
RzezZnickag Kocurki)
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Nazwa planu, nr

Przyczyny utraty aktualnosci

Obszar utraty

Uwagi — podjete

ewidencyjny/rok ~ . . plany (stan potowa
uchwalenia planu — proponowane zmiany aktualnosci 2014r)
Stare Przedmiescie | zwigkszenie parametrow teren potozony przystapienie
rejon ulic Zabi Kruk i | urbanistycznych na dziatce nr pomiedzy ulicami: nastapito w marcu
Rzeznickiej 204 na zapleczu kosciota p.w. Lastadia, Torunska, |2014 roku
1158/2009 Sw. Piotra i Pawia, Zabi Kruk (Stare

dopuszczenie wiekszego
zakresu ustug,

zmniejszenie procentowego
udziatu powierzchni biologicznie
czynnej na dzialce szkolnej

Przedmiescie rejon
ulicy Lastadia)

Sroédmiescie — rejon
Targu Siennego,
Podwala Grodzkiego

umozliwienie parafii p.w.
Chrystusa Kréla, liczacej
obecnie ok. 9 tys. wiernych,

dziatka koscielna
zlokalizowana przy
ul. Pohulanka na

plan w toku
(Sréodmiescie rejon
ulic Pohulanka i ks.

i Nowych Ogrodéw | realizacji miejsc postojowych na | pétnoc od alei Armii | Franciszka
1117/2005 jej potrzeby (w ramach dziafki Krajowej Rogaczewskiego
koscielnej),
zwiekszenie parametrow
urbanistycznych pozwoli na
bardziej efektywne
wykorzystanie terenu
Srodmiescie — rejon | umozliwienie realizacji obiektu teren obejmujacy przystapienie
Targu Siennego, ustugowego jako przekrycia Bastion Sw. Elzbiety | nastgpito w maju
Podwala Grodzkiego | Bastiony Sw. Elzbiety, 2014 roku
i Nowych Ogrodéw | ZWigkszenie wysokoéci do 15 (Srédmiescie —
1117/2005 metrow, Bastion Sw.
ustalenie intensywnosci Elzbiety)

zabudowy zgodnie
z obowigzujgcymi standardami

Wyspa Spichrzéow
rejon ulicy
Stagiewnej i ulicy
Chmielnej
1146/2010

zwiekszenie procentowego
udziatu zabudowy
mieszkaniowej w celu
podniesienia atrakcyjno$ci
terenu dla przysztych
inwestorow,

zniesienie obowigzku realizacji
parkingu ogélnodostepnego na
minimum 500 miejsc
postojowych

teren potnocnego
cypla Wyspy
Spichrzéw wtasnosci
Gminy Miasta
Gdansk bez
nabrzezy

plan opublikowany
(Wyspa Spichrzow
rejon ulicy
Stagiewnej i ulicy
Pozarniczej)

Srédmiescie — Stara

zmiana funkcji z mieszkaniowo-

teren potozony

plan w toku

Stocznia ustugowej (zabudowa pomiedzy ulicg Stara | (Stare Miasto —
1105/2002 mieszkaniowa od 30 do 65% Stocznia, Kanatem Muzeum Il Wojny
powierzchni terenu) na teren Raduni Swiatowej)
ustugowy umozliwiajacy i przedtuzeniem ulicy
realizacje Muzeum Il Wojny Na Dylach
Swiatowe;j,
zmiana parametrow
urbanistycznych dostosowanych
do wydanego dla obiektu
Muzeum pozwolenia ha budowe
Gdansk Nowe wprowadzenie zakazu zabudowy | teren obejmujacy przystapienie
Miasto Pétnoc w strefie ochrony ekspozyciji strefe ochrony nastapito w

1125/2004

potudniowej sciany dawnej
traserni i zmniejszenie jej
zasiegu,

wprowadzenie na ,uwolnionym
terenie” wyzszej (do 30m)
zabudowy, ktéra stworzy
pierzeje ul. Jana z Kolna

ekspozyciji
potudniowej Sciany
budynku dawnej
traserni

kwietniu 2014 roku
(Miode Miasto w
rejonie ulicy Jana z
Kolna i traserni)
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Nazwa planu, nr

Przyczyny utraty aktualnosci

Obszar utraty

Uwagi — podjete

ewidencyjny/rok ~ . . plany (stan potowa
uchwalenia planu — proponowane zmiany aktualnosci 2014r)
Kolonia Jordana, Zmiana przeznaczenia czesci teren obejmujacy przystapienie
Ochota i terenu ustugowego na potrzeby | Kolonie Jordana, nastgpito w lutym
Przybyszewskiego powiekszenia istniejagcego Ochota i 2014 roku

1210/2004 cmentarza Przybyszewskiego (Kolonia Jordana w
rejonie Cmentarza
Garnizonowego)

Swiety Wojciech- korekta przebiegu projektowanej | teren pomiedzy plan oczekuje na

Lipce —rejon Traktu
Sw. Wojciecha
2002/1999

Sw. Wojciech w
rejonie ulic
Starogardzkiej i
projektowanej tzw.
Pruszczanskiej oraz
potokéw
Borkowskiego i Sw.
Wojciecha
2007/2007

ulicy tzw. Pruszczanskiej,
uwolnienie niektoérych rezerw
terenowych pod drogi
dojazdowe, ustugi i zieleh
dostepna,

ustalenie parametrow
urbanistycznych zgodnie z
obowigzujacymi standardami

Obwodnicg

Potudniowa, ul. Trakt
Sw. Wojciecha i tzw.
Nowg Pruszczanskg

uchwalenie

(Sw. Wojciech w
rejonie ulic Trakt
Sw. Wojciecha i
Obwodnicy
Potudniowej)

Wrzeszcz Strzyza |
0805/2002r.

uwolnienie czesci terenéw
kolejowych z funkcji kolejowej, i
ewentualna weryfikacja
parametréw zabudowy i
zagospodarowania terenu

rozszerzenie funkcji ustugowej o
mieszkaniowg w czesci
historycznej struktury kolonii
robotniczej — ztagodzenie norm
hatasowych

pas przykolejowy od
ul. Kosciuszki do ul.
Braci Lewoniewskich

Kolonia Abegga

plan w toku: mpzp
Wrzeszcz rejon
Braci
Lewoniewskich i
ulicy Kosciuszki na
zapleczu dawnej
kolonii Abegga w
miescie Gdansku

przystapienie
nastgpito w
czerwcu 2014 r. do
mpzp Wrzeszcz
Gérny — Kolonia
Abegga w miescie
Gdansku

Wrzeszcz Strzyza llI-
Oliwa

0216/2002r.

parametry zabudowy
uniemozliwiajace korzystng ze
wzgledow krajobrazowych
nadbudowe budynku biurowego

rejon ul. Zeglarskiej

przystgpienie
bedzie mozliwe po
uzyskaniu
porozumienia
wilasciciela z Radg,
Dzielnicy Strzyza

Gdansk Matemblewo | rezygnacja z przeznaczenia rejon ul. przystapienie
0902/1996r. produkcyjno-sktadowego na Matemblewskiej i nastgpito w marcu
rzecz mieszkaniowo-ustugowego | Giedroycia 2014 do mpzp
czyli jak w zabudowie Matemblewo rejon
sasiedztwa ulicy
Matemblewskiej i
Giedroycia w
miescie Gdansku
Rejon ul. zbyt niska intensywnos$¢ rej. ul. Stowackiego i | przystapienie
Stowackiego — zabudowy nieadekwatna do nasypu po bytej kolei | nastgpito w

odcinek dolny
0813/2003r.

lokalizacji
koniecznos¢ weryfikaciji
niektérych parametrow

kokoszkowskiej

kwietniu 2014 do
mpzp Niedzwiednik
rejon ulic
Stowackiego i
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Nazwa planu, nr

Przyczyny utraty aktualnosci

Obszar utraty

Uwagi — podjete

ewidencyjny/rok ~ . . plany (stan potowa
uchwalenia planu — proponowane zmiany aktualnosci 2014r)
zabudowy Podkarpackiej w

weryfikacja zapisow planu
odnosnie zakazu realizacji nowej
zabudowy

Niedzwiedniku przy
ulicy Stowackiego od
numeru 139 do 155

przystapienie
nastgpito w
kwietniu 2014 r. do
mpzp Niedzwiednik
rejon ulicy
Stowackiego 139-
155 w miedcie

Gdansku
Wrzeszcz Dolny korekta powierzchni biologicznie | obszar pomiedzy ul. | uchwalono w maju
Browar przy ul. czynnej w zwigzku z Kilinskiego i 2014 r. mpzp
Kilinskiego odtworzeniem w Lelewela Wrzeszcz Dolny —

0706/2007 r.

zagospodarowaniu terenu
charakteru dawnego browaru
uszczegotowienie zapiséw
odnos$nie formy zabudowy w
celu nawigzania do obiektéw
przemystowych — dawny browar

Browar przy ul.
Kilinskiego w
miescie Gdansku

Gdansk —
Matemblewo

0902/1997 r.

korekta i dostosowanie linii
rozgraniczajgcych ustalonych w
planie drég do zrealizowanego
uktadu drogowego

rezygnacja z rezerwy terenowej
drogowej ustalonej na terenach
prywatnych — brak zasadnosci i
mozliwosci realizacji drogi w
ustalonym przebiegu

obszar pomiedzy
ulicami Waldorffa i
Matemblewska

plan w toku: mpzp
Matemblewo czes¢
centralna w
miescie Gdansku

ulica Nowa
Politechniczna od ul.
Rakoczego do
zabudowan
Politechniki
Gdanskiej
1014/2003 .

zarezerwowanie terenu na cel
publiczny — GPZ politechnika

korekta uktadu komunikacyjnego

obszar pomiedzy
ulicg Wilehnska a
projektowang Nowg
Politechniczng

przystapienie
nastgpito w
kwietniu 2014 r. do
mpzp Wrzeszcz
Gorny rejon ulicy
Wilenskiej i
planowanej ulicy
Nowej
Politechnicznej w
miescie Gdansku

Rejon ulic Srebrniki,
Ogrodowej,
Potokowej i
Franciszka
Rakoczego
0909/2008 r.

zarezerwowanie terenu na cel
publiczny — rozbudowa
cmentarza Centralnego
Srebrzysko

teren pomiedzy
nasypem Pomorskiej
Kolei Metropolitalnej

przystapienie
nastapito w lutym
2014 r. do mpzp
Wrzeszcz —
Cmentarz
Centralny
Srebrzysko Il w
miescie Gdansku

Brzezno —rejon
dawnej osady
rybackiej w miescie
Gdansku 0305/2004

weryfikacja wytycznych
konserwatorskich (dopuszczenie
Hali Plazowej w formie
nawigzujacej do historycznego
obiektu bez koniecznosci jego
wiernej rekonstrukcji)

obszar w Brzeznie
obejmujacy dziatke
na ktorej kiedys
znajdowata sie Hala
Plazowa w rejonie
zdrojowej

plan w toku: mpzp
Brzezno — Hala
Plazowa w miescie
Gdansku

Wrzeszcz rejon ulicy

rezerwacja terenu na cel

obszar na Strzyzy

plan w toku: mpzp
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Nazwa planu, nr

Przyczyny utraty aktualnosci

Obszar utraty

Uwagi — podjete

ewlztiﬁnwcg;g] XigOk planu — proponowane zmiany aktualnosci planyz(gtlar r;.))o!fowa

Wita Stwosza i Al. publiczny — GPZ pomiedzy Al. Strzyza rejon Al.
Grunwaldzkiej w Zmniejszenie procentu Grunwaldzka , ul. Grunwaldzkiej 238
miescie Gdansku powierzchni biologicznie czynnej Chopina w mifaécie
0826/2006 . w celu umozliwienia realizacii Gdansku

boiska sportowego ze sztuczng

nawierzchnig na terenie Szkot

Budowlanych

poprawa dostepnosci

komunikacyjnej terenéw
Wrzeszcz Dolny okreslenie zasad i mozliwo$ci obszar we plan w toku: mpzp
rejon Kolonii Zency i | przeksztatcen terenéw pop Wrzeszczu Dolnym | Wrzeszcz Dolny
Kolonii Uroda w kolejowych pomiedzy ul. rejon ulicy
miescie Gdansku wyregulowanie linii Kochanowskiego a Kochanowskiego i
0704/2007 . rozgraniczajacej tzw. Drogi torami kolejowymi tzw. Drogi Zielonegj
Rejonu Drogi Zielonej po jej realizacji w miescie
Zielonej od ul. Jana Gdansku
Pawta Il do toréw
kolejowych z
Gdanska do Nowego
portu w miescie
Gdansku 0303/2003
r.
Wrzeszcz Strzyza | zarezerwowanie terenu na cel obszar we przystapienie
w miescie Gdansku | publiczny — budowa Pomorskiej | Wrzeszczu nastapito w lutym
0805/2002 . Kolei Metropolitalnej wraz z obejmujacy fragment | 2014 r. do mpzp
Zaspa rejon ulicy niezbednym uktadem uktadu torowego PKM - odcinek
Hynka i tzw. Drogi komunikacyjnym PKP z linig Wrzeszcz w

Czerwonej
0620/2009 r.
Centrum Zaspy z
weztem
przesiadkowym SKM
0618/2004 r.
Wrzeszcz - Strzyza
— Oliwa 0216/2002 r.
Wrzeszcz — osiedle
Strzyza — rejon bylej
piekarni ,Rogalik”
pomiedzy nasypem
kolejowym a alejg
Grunwaldzkg
0840/2011 r.
Wrzeszcz rejon Al.
Grunwaldzkiej i ul.
Braci Lewoniewskich
0827/2007

magistralng i linig
SKM, na odcinku od
Alei Zotnierzy
Wykletych do rejonu
Al. Grunwaldzkiej

miescie Gdansku

Wrzeszcz - Strzyza ll
— Oliwa 0216/2002r.

Bretowo, obszar
przebiegu
planowanej linii
elektroenergetycznej
110kV 0834/2008r.

Rejon ulicy

zarezerwowanie terenu na cel
publiczny - budowa Pomorskiej
Kolei Metropolitalnej wraz z
niezbednym uktadem
komunikacyjnym

teren nasypu i
wykopu dawnej linii
tzw. kolei
kokoszkowskiej na
odcinku od rejonu
ulicy Hubala do
wysokosci wiaduktu
trasy PKM nad ulicg
Rakoczego,

przystapienie
nastapito w lutym
2014 r. do mpzp
PKM - odcinek
Strzyza i Bretowo
potnoc w miescie
Gdansku
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Nazwa planu, nr

Przyczyny utraty aktualnosci

Obszar utraty

Uwagi — podjete

eWL:(iﬁnWCg;g] XigOk planu — proponowane zmiany aktualnosci planyz(gtlar r;.))o!fowa
Stowackiego — dolny
odcinek 0813/2003r.
Rejon ulic Srebrniki,
Ogrodowej,
Potokowej i
Franciszka
Rakoczego
0909/2008r.
Bretowo - Nowiec, zarezerwowanie terenu na cel teren dawnej linii przystapienie
Dolne Mtyny, publiczny - budowa Pomorskiej | tzw. kolei nastapito w lutym

Migowo 0904/02 r.
Bretowo - rejon ulicy
Dolne Migowo -

odcinek potudniowy
0836/2009 r.

Obszar zachodniego
zespotu
przyrodniczo-
krajobrazowego
Dolina Strzyzy
2312/2006r.

Kolei Metropolitalnej wraz z
niezbednym uktadem
komunikacyjnym

kokoszkowskiej na
odcinku od rejonu
ulicy Dolne Migowo
do rejonu przejscia
pod linig PKM w
ciggu ulicy
Wotkowyskiej

2014 r. do mpzp
PKM - odcinek
Bretowo potudnie
w miescie
Gdansku

Jelitkowo rejon
Parku Zdrojowego
0116/2004

umozliwienie wprowadzenia
nowej jakosci estetyczno-
funkcjonalnej w
zagospodarowaniu czesci
centralnej Parku Zdrojowego
poprzez budowe nowego obiektu
Domu Zdrojowego, (przy
zatozeniu intensyfikacji
ustalonych parametrow
zabudowy)

fragment pasa
Nadmorskiego - Park
Zdrojowy w
Jelitkowie

plan w toku: mpzp
Jelitkowo rejon
Parku Zdrojowego
I

Rejon ulic Chtopskiej
i Obroncow
Wybrzeza
0122/2005

dopuszczenie mozliwosci
wspélnego zagospodarowania
terenéw planowanej zabudowy
mieszkaniowo — ustugowe;j i
mieszkaniowej i tym samym
rozszerzenie funkcji
dopuszczonych w obrebie terenu
przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowg o ustugi,

dopuszczenie realizacji obiektow
handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?
(WOH) w ramach rozbudowy
istniejacego osrodka
ustugowego

teren na pétnoc od
ul. ObrohAcow
Wybrzeza, przy
skrzyzowaniu z ul.
Chtopska

plan w toku: mpzp
Przymorze Wielkie
rejon ulicy
Obroncow
Wybrzeza

Oliwa Dolna rejon
ulicy Gospody
0119/2003

weryfikacja zapiséw w zakresie
warunkéw urbanistycznych:
zmiany wysokos$ci zabudowy

teren pomiedzy trasg
tramwajowa, ul.
Ortowskag a

przystapienie
nastapito w maju
2014 r. do mpzp
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Nazwa planu, nr
ewidencyjny/rok
uchwalenia

Przyczyny utraty aktualnosci
planu — proponowane zmiany

Obszar utraty
aktualnosci

Uwagi — podjete
plany (stan potowa
2014 r.)

rejonu ,Drogi
Zielonej” na odcinku
od Al. Jana Pawia Il
do granicy z
miastem Sopotem —
0112/2003

projektowana tzw.
,Droga Zielong”

Oliwa Dolna rejon
ulic Ortowskiej i
Wejhera

Oliwa Gdrna rejon
Katedry Oliwskiej —
0231/2007

ustalenie zasad ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania
terenu dotychczas terenu
nieuzytkowanego,

uwzglednienie wnioskéw o
wprowadzenie funkcji
mieszkaniowej oraz korekty
lokalnego uktadu
komunikacyjnego

teren pomiedzy ul.
Opacka, Cystersow i
Spacerowg

plan w toku: mpzp
Oliwa Gdrna rejon
Katedry Oliwskiej Il

Oliwa Centrum-

wprowadzenie zmian zapiséw

teren pomiedzy ul.

plan w toku: mpzp

0215/2003 odnoszacych sie do Opata J. Oliwa Goérna rejon
ksztattowania zabudowy wokét Rybinskiego, petli tramwajowej
projektowanego przystanku Grunwaldzkg i
tramwajowego oraz umozliwienie | Obroncow
integracji komunikaciji Westerplatte
tramwajowej i autobusowe;.
Rejon ulic: dopuszczenie zabudowy teren na plan w toku: mpzp
Grunwaldzka, mieszkaniowo-ustugowej na skrzyzowaniu ul. Oliwa Goérna rejon
Opacka, terenie obecnie przeznaczonym | Opackiej i Al. ulicy Opackiej
Czyzewskiego w na ustugi zwiekszenie Grunwaldzkiej
Oliwie — 0219/2006 | wskaznikéw urbanistycznych
(wysokosci i intensywnosci)
rejon ulic: umozliwienie reorganizaciji teren pomiedzy ul. plan w toku:
Grunwaldzka, uktadu komunikacyjnego Czyzewskiego i Al. mpzp Oliwa Gérna
Opacka, polegajacej na wytyczeniu Grunwaldzkg w rejonie Akademii

Czyzewskiego w
Oliwie — 0219/2006;

Oliwa rejon ulicy
Bitwy Oliwskiej —
0221/2003;

Oliwa Gérna rejon V
Mtyna - 0228/2005

dwdéch ulic publicznych
taczacych Aleje Grunwaldzkg i
ulice Czyzewskiego w poétnocnej
i potudniowej czesci obszaru
AWFIS - poprawa dostepnosci
oraz usprawnienie uktadu
drogowego w obszarze planu,

dopuszczenie zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej na
terenie obecnie przeznaczonym
na ustugi szkolnictwa wyzszego

Wychowania
Fizycznego i
Sportu

fragment Zespotu
Rekreacyjnego
,Dolina Radosci —
czesc¢ centralna”
0220/2004 r.,

zmiana lokalizacji parkingu
ogolnodostepnego —
przesunigcie tej funkcji na teren
sgsiedni (teren zieleni w planie
obowigzujacym) oraz
przeznaczenie dotychczasowego

teren na potudnie od
ul. Koscierskiej, przy
skrzyzowaniu z ul.
Bytowskag

plan w toku: mpzp
Oliwa Godrna rejon
ulicy Koscierskiej
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Nazwa planu, nr

Przyczyny utraty aktualnosci

Obszar utraty

Uwagi — podjete

ewlztiﬁnwcg;g] XigOk planu — proponowane zmiany aktualnosci planyz(gtlar r;.))o!fowa
,Dolina Ewy” w parkingu na ustugi sportu i
Zespole rekreacji,
Rekreacyjnym rozszerzenie zakresu funkcji na
,Dolina Radosci” terenie planowanego parkingu o
0211/1998 funkcje tymczasowa - ustugi
sportu i rekreacji oraz
zwiekszenie parametréw
zabudowy: intensywnosci i
procentu pokrycia dziatki
zabudowg
fragment Zespotu wprowadzenie zmian zapiséw teren potozony na plan w toku
Rekreacyjnego odnoszacych sie do charakteru | zachdod od ul. mpzp Oliwa Gérna
,Dolina Radosci — zabudowy oraz rozszerzenie Bytowskiej, powyzej | rejon ulicy
czes¢ centralna” zakresu funkcji ustugowych zbiornika Bytowskiej

0220/2004 r.,

Oliwa Goérna rejon
zespotu Miyna XV
0238/2008

dopuszczonych na tym terenie

umozliwienie rozbudowy
istniejagcego SPA w hotelu Dwor
Oliwski

retencyjnego
Bytowska 1

Wrzeszcz- osiedle
Strzyza Il — rejon
bytej piekarni
,Rogalik” pomiedzy
nasypem kolejowym
a alejg Grunwaldzkg
0840/2011,

Oliwa Godrna pas
przykolejowy
0227/2005 .,

Oliwa Goérna rejon ul.

Abrahama
0226/2004 .,

Wrzeszcz- Strzyza
— Oliwa

0216/2002 r.

ustalenie w planie miejscowym
przebiegu Pomorskiej Kolei
Metropolitalnej i zarezerwowanie
terenu pod niezbedng
przebudowe uktadu drogowego
zwigzang z realizacjg nowej
trasy kolejowej

teren w rejonie
osiedli VII DWOr i
Strzyza, na odcinku
od rejonu Al.
Grunwaldzkiej do
granicy osiedla VII
Dwor z lasem

plan w toku: mpzp
PKM — odcinek VI
Dwor i Strzyza

Dolina Ewy
0211/1998

Barniewice
Wschodnie —
Oweczarnia

2102/1997

zapewnienie mozliwosci
realizacji drogi pieszo —
rowerowej, taczacej dzielnice
Oliwa z Owczarnig i terenami
mieszkaniowymi w Osowej,

budowa nowej, utwardzonej
drogi, ktéra utatwi przejazd
samochodom stuzb
komunalnych i le$nych,
-realizacja Sciezki rekreacyjnej
przebiegajacej przez lasy TPK, z
dala od drég komunikacji kotowej

teren w TPK — droga
pieszo-rowerowa od
zachodniego kranhca
ul. Koscierskiej w
Oliwie do Owczarni
w Gdansku —
Osowej.

plan w toku mpzp
Lasy Oliwskie
droga Koscierska
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Nazwa planu, nr

Przyczyny utraty aktualnosci

Obszar utraty

Uwagi — podjete

ewidencyjny/rok ~ . . plany (stan potowa
uchwalenia planu — proponowane zmiany aktualnosci 2014r)
rejon Kietpinka i uwzglednienie zmian zwigzanych | obszar zachodniego | plan uchwalony w
Trasy W-Z z rozwigzaniami wprowadzanymi | odcinka Trasy W-Z | w marcu 2014r.

2313/2006 r.

drogq tzw. spec-ustawy

w projekcie budowlanym trasy
W-Z,

korekta parametréw i form
zabudowy w bezposrednim
sgsiedztwie trasy W-Z,
likwidacja zakazow lokalizacji
infrastruktury
telekomunikacyjnej.

mpzp Kietpinek re;.
ul. Przytulnej i
trasy W-Z

Szaddiki rejon ulicy
Lubowidzkiej

zmiana ustalen planu w strefie
produkcyjno - ustugowej

obszar wezia
komunikacyjnego

plan w toku: mpzp
Szadofki -

2307/ 2003 r. Zachodniego Pasma Handlowo | Szadétki z Lubowidzka Il

— Ustlugowego dotyczaca Obwodnicg

powiekszenia dopuszczonej Tréjmiasta

powierzchni ustug handlu z 40

tys. do ok. 80 tys. m? pow.

sprzedazy. Mozliwo$¢

utworzenia dodatkowych miejsc

pracy w obszarze okreslonym w

Studium jako ogniwo ZPHU z

koncentracjg miejsc pracy w

ustugach i produkgciji;

weryfikacja klasy ulicy

Lubowidzkiej.
Lostowice umozliwienie realizacji kosciota | rejon ulic Ofiar plan w toku:
Potudniowe wg zaakceptowanego przez Grudnia '70 i mpzp tostowice
1802/1997 r. Kurig projektu Michonia rejon ulicy

Michonia

Kartuska Potudnie | | umozliwienie potaczenia ul. teren pomiedzy plan w toku:
1804/1998r Cedrowej z ul. Kartuska i ulicg Kartuska, mpzp Zabornia

ustalenie jej w szerszych nizw | Cedrowa, Olchowa i | ygjon ul. tzw.

obowigzujacym planie liniach cmentarzem Nowej Olchowej

rozgraniczajacych (ulica lokalna | tostowickim

dwukierunkowa z obustronnymi

chodnikami oraz wykopami/

nasypami,

dostosowanie linii

rozgraniczajgcych planu do

istniejacych wydzieleh

geodezyjnych — drég i

prywatnych dziatek
Piecki — Migowo | w strefie mieszkaniowo — teren  przy ulicy | plan w toku: mpzp
rejon ulicy | ustugowej dostosowanie Krélewskie Wzgdrze | Piecki - Migowo
Mysliwskiej parametréw umozliwiajgcych rejon ulicy
2327/2005 r. realizacje ztobka w systemie Krélewskie

projektu modutowego. Wzgérze
Zakoniczyn 1l koniecznos¢ zmiany funkgciji i przy ulicy Unruga przystgpienie w
1826/2007 r. zapis6éw w celu umozliwienia lutym 2014r.

realizacji gimnazjum z poradnig
rehabilitacyjng dla dzieci
niepetnosprawnych i
ogoélnodostepnym basenem

mpzp Zakoniczyn
rejon ulicy Unruga
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Nazwa planu, nr

Przyczyny utraty aktualnosci

Obszar utraty

Uwagi — podjete

ewidencyjny/rok ~ . . plany (stan potowa
uchwalenia planu — proponowane zmiany aktualnosci 2014r)
Szaddtki rejon ulicy | zmiana (od pazdziernika 2012r.) | przy ulicy przystgpienie w
Jaworzniakéw nad dopuszczalnych pozioméw Jaworzniakow lutym 2014r.
jarem hatasu w srodowisku z 55 dB do mpzp Zakoniczyn
1840/2011 r. 64 dB w umozliwia obecnie w rejon ulicy

zabudowie ustugowe;j realizacje
obiektéw oswiaty.

Jaworzniakow

Orunia Goérna rejon
ulicy Krzemowej
1749/2011 r.

zmiana (od pazdziernika 2012r.)
dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku z 55 dB do
64 dB w umozliwia obecnie w
zabudowie ustugowe;j realizacje

przy ulicy Krzemowej

przystapienie w
lutym 2014r.
mpzp Orunia
Goérna w rejonie
ulic Platynowej i

Chetm Il Anielinki zarezerwowanie terenu na cel pomiedzy ulicami przystapienie w
1741/2008 r. publiczny — rozbudowa Brzegi, Kolonia lutym 2014r.
cmentarza Anielinki Zamiejska i | mpzp Chetm -

Podmiejskg

Cmentarz przy
kosciele pw. Sw.
Ignacego Loyoli

Chetm I
1740/2006 r.

zarezerwowanie terenu na cel
publiczny - rozbudowa
cmentarza

pomiedzy ulicami
Cienistg, Cmentarna,
Stoczniowcow i
Traktem Sw.
Wojciecha

przystapienie w
lutym 2014r.
mpzp Chetm -
Cmentarz przy ul.
Stoczniowcow

-obszaru
zachodniego zespotu
przyrodniczo -
krajobrazowego
,Dolina Strzyzy”
2312/2006r.
-Kietpinek Wschaod
rej. Stawu Wraébla i
Potoku Jasien
2322/2007r.

zarezerwowanie terenu na cel
publiczny — budowa Pomorskiej
Kolei Metropolitalnej wraz z
niezbednym uktadem
komunikacyjnym

od Potoku Jasien do
ulicy Wotkowyskiej

przystapienie w
lutym 2014r.
mpzp PKM -
odcinek Stawu
Wrébla

-obszaru
zachodniego zespotu
przyrodniczo -
krajobrazowego
,Dolina Strzyzy
2312/2006 r.

zarezerwowanie terenu na cel
publiczny — budowa Pomorskiej
Kolei Metropolitalnej wraz z
niezbednym uktadem
komunikacyjnym

nasyp i wykop
dawnej linii tzw. kolei
kokoszkowskiej na
odcinku od rejonu
nowoprojektowanego
wiaduktu trasy PKM
zlokalizowanego na
zachod od Stawu
Wrébla do rejonu
ulicy Tanecznej

przystapienie w
lutym 2014r.
mpzp PKM -
odcinek Kietpinek
Wschad

nasyp i wykop
dawnej linii tzw. kolei
kokoszkowskiej od
ul. Tanecznej do
Trasy Obwodowej
Tréjmiasta

przystgpienie w
lutym 2014r .
mpzp PKM -
odcinek Kietpinek
Zachod

- rejon Kietpinka i
Trasy W-Z
2313/2006 r.

- Kietpinek rejon ulic
Szczesliwej i

podniesienie parametrow i
korekta zasad ksztattowania
zabudowy w otoczeniu
przystanku PKM,

korekta uktadu drogowego,

rejon przystanku
PKM Kietpinek
i ulicy Szczesliwej

planowane
przystapienie w
pazdzierniku
2014r.
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Nazwa planu, nr

Przyczyny utraty aktualnosci

Obszar utraty

Uwagi — podjete

eWL:(iﬁnWCg;g] XigOk planu — proponowane zmiany aktualnosci planyz(gtlar r;.))o!fowa

Przytulnej weryfikacja powigzan pieszych z
2308/2001r. przystankiem,

ustalenie osrodka ustugowego

przy przystanku
Kokoszki likwidacja ustalonej w teren pomiedzy planowane
Przemystowe rej. ul. | gpowigzujacym planie ulicami Bysewska, uchwalenie w
Bysewskiej i projektowanej ulicy lokalnej, Biologiczng czerwcu 2014 r.
Budowlanych (2502) i Budowlanych mpzp Kokoszki

z 2003 r.
Kokoszki

rozszerzenie zakresu funkcji o
produkcje oraz weryfikacja
przeznaczenia objetej planem

Przemystowe rejon
ulic Bysewskiej i

Przemystowe rej ul. catei enklawy mieszkaniowo — Biologicznej
Przyrodnikéw (2501) | o2 ) enxiawy

2 2004 . USIUgoOWe).

Klukowo- zmiana maksymalnej wysokosci | teren pomiedzy ul. planowane

Rebiechowo rej. ul.
Stowackiego (2705)
z2003r.

Klukowo-
Rebiechowo czesc¢
potnocna lotniska

(2703) z 2003 1.

zabudowy z obowigzujacych
15m na 25m.

Plany obowigzujace na pdinoc
od ulicy Nowej Stowackiego
dopuszczajg wysokosé
zabudowy do 25 metrow.
Podwyzszenie maksymainej
wysokosci pozwoli efektywniej
zagospodarowac tereny przy
lotnisku i w sgsiedztwie PKM.

Stowackiego i Nowg
Stowackiego

uchwalenie w
czerwcu 2014 r.
mpzp Firoga w
rozwidleniu ulic
Stowackiego i
Nowej
Stowackiego

Kokoszki — czes¢
zachodnia (2210)
22004 r.

a) rozszerzenie przeznaczenia o
funkcje produkcyjne (z U33) oraz
podwyzszenie dopuszczalnych
parametréw zabudowy
(intensywnos¢) i zmniejszenie
procentu terendw biologicznie
czynnych. Dziatka lezy w obrebie
Parku Przemystowo-
Technologicznego ,Maszynowa”.
Zmiana planu da lepsze
mozliwosci zagospodarowania
terenu, co przetozy sie

na zwiekszenie dochodoéw
budzetowych miasta

i zapewnienie nowych miejsc
pracy.

b) zgodnie z obecnie
obowigzujgcymi standardami
ustalony rowniez bedzie limit
wysokosci zabudowy.

rejon ulic
Cementowej i
Nowatoréw

plan w toku:
Kokoszki rejon
ulicy Cementowej

Osowa rejon ul.
Kielnienskiej przy
torach (2115)
z2001r.

zwiekszenie pokrycia zabudowg
do 25%, powiekszenie terenu
objetego liniami zabudowy do
wielkosci umozliwiajacej
wykorzystanie powyzszego limitu
oraz uchylenie zakazu podziatu
na kolejne dziatki budowlane.

na potudnie od ul.
Kielnienskiej i na
wschod od torow
kolejowych

plan w toku:
Osowa rejon ul.
Kielnienskiej przy
torach kolejowych
]
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Nazwa planu, nr
ewidencyjny/rok
uchwalenia

Przyczyny utraty aktualnosci
planu — proponowane zmiany

Obszar utraty
aktualnosci

Uwagi — podjete
plany (stan potowa
2014 r.)

Osowa - wschodnia
strona ul. Koziorozca

korekta zapiséw planu
umozliwiajgca realizacje

rejon ul. Koziorozca i
Junony

plan uchwalony w
styczniu 2014 r.:

(2119) rodzinnego domu pomocy. Osowa wschodnia

72002 r. Obecny plan dopuszcza ustugi strona ul.
mieszczace sie w 100 m2 pow. Koziorozca Il)
uzytkowe;.

Klukowo weryfikacja zapisow odnos$nie teren przeznaczony | planowane

Rebiechowo - na obstugi komunikacyjnej terenu pod zabudowe przystapienie w

pétnoc od ul. na pétnoc od ul. Telewizyjnej mieszkaniowo- 2014 .

Telewizyjnej (brak dostepu do istniejacych ustugowag na pétnoc

w miescie Gdansku | dziatek, co skutkuje od ul. Telewizyjnej

(2714) niemoznos$cig dokonania

z2009r. podziatéw).

MPZP ustalenie w planie miejscowym | wniosek dotyczy linii | plany w toku: PKM

-2609 z 2006 r.,

przebiegu Pomorskiej Kolei

PKM na calej

odcinek Klukowo,

- 2505, 2705, 2602, | Metropolitalnej i zarezerwowanie | dtugosci tej PKM odcinek
2703, 2701 (z 2003 |terenu pod niezbedng inwestycji w Matarnia
r.),-2206z 1996 r. |przebudowe ukfadu drogowego |granicach miasta

zwigzang z realizacjg nowej Gdanska.

trasy kolejowej
Kokoszki zmniejszenie wymaganej rejon ulicy planowane
Przemystowe rejon powierzchni biologicznie czynnej | Bysewskiej i Potoku | przystgpienie w
pomiedzy w obszarze poza OSTAB. Strzelniczka, na 2014 .

ul. Bysewska a
terenami kolejowymi
(2503)

22004 r.

Inwestor planuje zrealizowanie
wiekszej ilosci miejsc
postojowych dla pracownikéw w
celu wynajecia wolnej
powierzchni biurowo-
magazynowej. Zmiana planu da
lepsze mozliwosci
zagospodarowania terenu, co
przetozy sie na zwiekszenie
dochodéw budzetowych miasta i
zapewnienie howych miejsc
pracy

potnoc od torow
kolejowych

MPZP Osowa - rejon
ulic Jutrzenki i
Wodnika (2132)

z 2008 .

zmiana przeznaczenia terenu z
mieszkaniowego M22 na M/U31
bez ustalania proporcji w celu
lokalizacji szkoty podstawowe;.
Inicjatywy prywatne w zakresie
szkolnictwa sg pozadane jako
uzupetnienie oferty os$wiatowej
obszaru.

dziatka na potudnie
od ul. Junony,
pomiedzy ul. Heliosa
i Wodnika

planowane
przystapienie w
2014 r.

Nowy Port — Zachéd,
0404/2003

zmniejszenie wskaznika terenéw
biol. czynnych celem realizaciji
boiska o sztucznej nawierzchni

teren szkoty i boiska
przy ul. Wyzwolenia
8

plan w toku: mpzp
Nowy Port rej. ul.
Wyzwolenia 8

Mtyniska — Letnica,
0504/2002

rozszerzenie przeznaczenia
ustugowego o funkcje

mieszkaniowa, rezygnacja z
rezerwy terenowej pod GPZ

Przeznaczenie terenu
L2uwolnionego” z rezerwy
drogowej na inne funkcje
komercyjne (przemystowo-

teren w rej. ul.
Letnickiej i Gwiazdy
Morza

rej. ul. Wielopole 7 w
sgsiedztwie wezta ul.
Marynarki Polskiej i
Trasy Sucharskiego

planowane
przystapienie w
2014 r. do:

- mpzp Letnica re;j.
ul. Gwiazda Morza
i Letnickiej

- mpzp Letnica rej.
ul. Wielopole
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Nazwa planu, nr

Przyczyny utraty aktualnosci

Obszar utraty

Uwagi — podjete

ewidencyjny/rok ~ . . plany (stan potowa
uchwalenia planu — proponowane zmiany aktualnosci 2014r)
ustugowe)
Port  Podinocny |, | zmiana zapiséw w zakresie teren Pomorskiego | plan w toku: mpzp
1304/2009 odprowadzenia waéd Centrum Port Pétnocny I

deszczowych oraz zmniejszenie
wskaznikéw parkingowych
Zmniejszenie wskaznika terenow
biologicznie czynnych

Logistycznego

teren terminala
kontenerowego DCT

przystapienie

nastgpito w maju
2014 r. do mpzp
Port Pétnocny IV

Krakowiec-Gorki

zwiekszenie parametréw

Teren miedzy ul

mpzp Krakowiec w

Zachodnie, urbanistycznych, rozszerzenie Sowki a rzekg tacha | rej. ul. Jodtowej i
1403/2000 mozliwosci realizacji funkcji Soéwki uchwalony
mieszkaniowej, ustalenie 27.02.2014
wewnetrznej obstugi
komunikacyjnej teren  zielony na
Zmiana przeznaczenia terenéw | pétnoc od ul. | plan uchwalony w
zieleni na ustugi z zielenig towickiej maju 2014 r: mpzp
towarzyszaca celem Krakowiec rej. ul.
umozliwienia realizacji osrodka Lowickiej
pomocy zwierzetom dzikim i
wolno zyjacym
Powiekszenie istniejacego istniejacy cmentarz | przystgpienie
cmentarza w rej. ul. Kepnej nastgpito w
wraz z terenami kwietniu 2014 r. do
przylegtymi mpzp Krakowiec w
rej. cmentarza przy
ul. Kepnej
Wyspa nieznaczne zwiekszenie | teren Sobieszewa | mpzp Wyspa
Sobieszewska, parametréw urbanistycznych | Centrum Sobieszewska-
2402/1999 zabudowy, dopuszczenie funkcji Sobieszewo czes¢
mieszkaniowej dla  terenéw centralna
ustugowych, wyznaczenie zieleni uchwalony w
parkowej i placu publicznego styczniu.2014 r.
oraz powigzah pieszych z
bulwarem
korekta przebiegu ul. teren przyleglty do |planowane
Kempingowej w rejonie skrzyzowania ul. | przystapienie w
skrzyzowania Kempingowej i | czerwcu 2014 r. do
Przegalinskiej mpzp Wyspa
Sobieszewska rej.
skrzyzowania ul.
Kempingowej i
Przegalinskiej
Westerplatte — rozszerzenie zakresu funkcji teren Nabrzeza Obr. | planowane
Twierdza przemystowo-sktadowej celem Poczty Polskiej oraz | uchwalenie w
Wistoujscie, umozliwienia relokacji teren dawnego czerwcu 2014 r.:
1303/2002 skfadowiska siarki na teren Siarkopolu mpzp Stogi
nabrzeza oraz lokalizacji na Portowe teren
uwolnionym terenie zbiornikéw Nabrzeza
PERN w ramach Il etapu Obroncow Poczty
Terminala Naftowego Polskiej
mpzp Stogi
Portowe teren
dawnego
Siarkopolu
Ptonia w rej. ul. rozszerzenie zakresu funkgiji | teren na potudnie od | plan w toku:
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Nazwa planu, nr
ewidencyjny/rok
uchwalenia

Przyczyny utraty aktualnosci
planu — proponowane zmiany

Obszar utraty
aktualnosci

Uwagi — podjete
plany (stan potowa
2014 r.)

Naftowa, Benzynowa
i Plonnska, 1507/2006

przemystowo-sktadowej

ul. Ptonskiej

mpzp Ptonia rej. ul.
Plonskiej

Rudniki — Btonia rej. | dopuszczenie realizacji WOH z | teren gietdy plan w toku:

ul.  Miatki  Szlak, | materiatami budowlanymi i kwiatowej przy ul. mpzp Rudniki-

1505/2000 wyposazenia wnetrz Mialtki Szlak Bfonia rej. gietdy
kwiatowej przy ul.
Miatki Szlak i
Rzesnej

Rudniki Btonia — dostosowanie przeznaczenia teren w sgsiedztwie | planowane

Zachod, 1509/2007 uchwalenie w

czerwcu 2014 r.:
mpzp Rudniki na
zachdéd od Trasy
Sucharskiego w

rej. wezta Blonia

terenéw do zrealizowanej
inwestycji Trasa Sucharskiego -
wezet Blonia

wezia Btonia

Zrédto: opracowanie wiasne zespotéw urbanistycznych BRG

Sposréd 520 obowigzujgcych w Gdansku planéw miejscowych 79 (0k.15,2%)
utracito aktualnos¢ i wymaga zmian. Niecata potowa z nich z nich — bo 39 - to
najstarsze z obowigzujgcych plandéw, sporzadzone na podstawie przepisdéw ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r., a 40 to plany nowsze, sporzadzone pod
rzgdami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r.

Zroznicowane i czesto nakfadajgce sie w réznych kombinacjach przyczyny utraty
aktualnosci planébw mozna podzieli¢ orientacyjnie na kilka grup.

Grupa pierwsza i najistotniejsza zwigzana jest z niezwykle intensywnie
prowadzonymi w ostatnich latach pracami nad przygotowaniem i realizacjg inwestycji
finansowanych z udziatem $rodkoéw unijnych, w tym na podstawie tzw. spec-ustaw
(ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i
realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych oraz ustawa z 21 wrzesnia 2007 r. o
przygotowaniu finatowego turnieju Mistrzostw Europy w Pitce Noznej UEFA EURO
2012). Ustawy te wylgczajg wymog zgodnosci projektdw z planami miejscowymi.
Dlatego niektére drogi przewidziane w studium i planach miejscowych zrealizowano
nieco inaczej, szczegodlnie w zakresie powigzan z terenami otaczajgcymi (np. wezet
Karczemki i fgczacy sie z nim odcinek Trasy W-Z — ul. Armii Krajowej). Tak
zrealizowane inwestycje wraz ze wszystkimi ich konsekwencjami dla
zagospodarowania terendw przylegltych muszg by¢é wprowadzone do planéw dla
zachowania ich aktualnosci i porzadku. Jeszcze istotniejsze jest uwzglednienie w
planach inwestycji nowej, uprzednio w planach nie przewidywanej czyli Pomorskiej
Kolei Metropolitalnej. Dotyczy to bardzo wielu obowigzujacych planoéw i obejmuje nie
tylko samg linie kolejowa, ale i szeroko pojete otoczenie jej przystankéw.
Przeprowadzone analizy wykazaty, ze dla niektérych przystankow istniejg wieksze
lub mniejsze mozliwosci zmian przeznaczenia i zwiekszenia intensywnosci
wykorzystania terenu, a w kazdym przypadku terenéw nie w petni zabudowanych
wskazane jest ponowne okreslenie struktury przestrzennej terenéw wokét tak

91



waznego generatora codziennych ruchéw mieszkancéw (poza samymi dojazdami,
dojsciami i weztami integracyjnymi).

Powodem koniecznosci zmian planéw byly tez zmiany regulacji prawnych, ktore
weszty w zycie w okresie analizowanej kadenciji. Przyktadem moze by¢ ustawa z dnia
7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z 2010
r. Nr 106, poz. 675 z pdzniejszymi zmianami), wymuszajgca rezygnacje z zakazow
lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej ustalonych wczesniej w wielu
planach. Inny przyktad to podniesienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku, ktére otworzyto droge do lokalizacji funkcji chronionych, np. przedszkoli,
w miejscach, gdzie byly one uprzednio zakazane w planach wiasnie z powodu
hatasu.

Kolejng przyczyng utraty aktualnosci planéw miejscowych byta weryfikacja potrzeb w
réznych dziedzinach. Wynikata ona zaréwno z ujawnienia sie nowych zjawisk (np.
wzrost zapotrzebowania na energie elektryczng, a wiec i na lokalizacje nowych GPZ i
LWN, zmniejszone zapotrzebowanie na powierzchnie grzebalne w zwigzku z rosnaca
liczbg kremacji, skutkujgce zmiang polityki cmentarnej miasta), jak i z
przeprowadzenia bardziej szczegotowych analiz, zwtaszcza dotyczacych rozwigzan
komunikacyjnych. W rezultacie potrzebne sg zmiany planéw, rezerwujgce tereny pod
nowe potrzeby, a takze ustalajgce nowe przeznaczenie i zasady zagospodarowania
dla terendw uwalnianych z niepotrzebnych juz rezerw lub od lat nieuzytkowanych
terendw zbednych kolei.

Inng przyczyng dezaktualizacji planow jest wystepowanie w nich przepiséw (czasem
pojedynczych), ktére — aczkolwiek zasadne z punktu widzenia tadu przestrzennego -
nie sprawdzity sie, gdyz nie przystajg do aktualnych, bardzo konkretnych potrzeb.
Przyktadem tego mogq by¢ ustalone wymogi udziatu powierzchni biologicznie
czynnej dla szkét i terendw sportowych, ktdre okazaty sie zbyt wysokie przy realizacji
boisk pitkarskich o sztucznej nawierzchni albo ustalenie dachow stromych,
uniemozliwiajgce budowe przez miasto przedszkoli i Ztobkow modutowych. Niektore
ustalenia okazaty sie po latach funkcjonowania planéw zbyt trudne, zbyt wymagajace
lub nie zapewniajace optacalnosci, co skutkowato paralizem inwestycyjnym
(dolegliwym zwiaszcza w centralnych punktach miasta). Skfania to do tagodzenia
wymogdéw (np. rezygnacji z duzych parkingdw podziemnych w Srédmiesciu
Historycznym), rozszerzania lub  zmiany  przeznaczenia, podnoszenia
dopuszczalnych parametrow i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenu.
Kilkakrotnie zmiana stanowiska Panhstwowego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow w sprawie mozliwosci zagospodarowania terenéw otworzyta droge do
zmian ustalen obowigzujacych planéw na mniej restrykcyjne w zakresie ochrony
wartosci kulturowych.

Poza wyzej opisanymi planami, ktére stracity aktualno$¢ ze wzgledu na
uwarunkowania faktyczne istnieje grupa planéw o niepetnej aktualnosci. Sg to plany,
do ktérych wptynety wnioski o zmiany wybranych ustalen, rozpatrzone przez
Prezydenta pozytywnie, lecz nie wymagajace szybkiego podjecia dziatan. Sposrod
57 plandw, objetych takimi wnioskami ogromna wiekszo$¢ — bo 54 - wymaga zmiany
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tylko na czesci obszaru, niejednokrotnie wnioski dotyczg tylko pojedynczych dziatek.
Whnioskowane zmiany nie realizujg waznych intereséw publicznych, najczesciej sg to
interesy lokalne, prywatne, jednostkowe, co stawia je daleko w hierarchii pilnosci
podejmowania zmian. W kilku przypadkach podjecie ewentualnego planu wymaga
realizacji dodatkowych uwarunkowan faktycznych, a co do niektérych wnioskow
istniejg przestanki do uznania ich za nieaktualne. Generalnie plany te mogag dalej
funkcjonowa¢ bez uszczerbku dla interesu publicznego, w znacznej czesci dobrze
spetniajgc swojq role. Przedstawiono je w tabeli 26.

Tab. 26. Wykaz planow o niepetnej aktualnosci, do ktorych wptynety wnioski o zmiany, uznane
za zasadne, lecz nie wymagajace szybkiej realizacji - stan na koniec 2013 r

Tresé¢ wniosku -

Nazwa planu, nr ewidencyjny, rok
uchwalenia

Dodatkowe
uwarunkowania

Lp. roponowane zmian g Uwagi
P-| ProP (zasadne) Y Plan do zmiany w Plan do podjecia planu J
czesci — jaki Zmiany w
obszar catosci
Zniesienie zakazu mpzp Ostateczny projekt | Wymagane
lokalizacji stacji ,Oflowianka”, ktadki pieszej na nowymi
bazowej telefonii 1103, 2 1999 . Otowianke przepisami
komorkowej rejon pétnocnego Zniesienie zakazu
cypla Wyspy lokalizacji stacji
1. 7 - : .
Otowianki bazowej nastgpi
przy okazji
podjecia planu na
wiekszym
obszarze
Podwyzszenie mpzp Siedice w
wskaznikéw rejonie ulicy
urbanistycznych: Jankiela,
intensywno$¢, Telimeny,
2 % pokrycia dziatki Domeyki, Zosi, _ _ _
" | zabudowg, 1207,z 1998 r.
rejon ulicy
Wojskiego —
dz. nr 1568
i 162/21
Przesuniecie granicy | mpzp Siedice
pomiedzy terenem rejon ulicy
mieszkaniowo- Beethovena i
3 ustugowym i ciggiem | ulicy Otwartej, B B B
" | pieszym 1218, z 2005 r.
rejon ulicy
Kurpihskiego 1c
do 1h
Podwyzszenie mpzp Siedlce
wskaznika w rejonie ul.
intensywnosci do 1,5 | Schuberta,
4 Nowolipie, B B B
' Rakoczego,
1206, z 1998 r.
teren 001-41
dz. 64-700/6
5 Zmiana strefy mpzp Macékowy B B B

mieszkaniowo-

IV, 1913,
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Nazwa planu, nr ewidencyjny, rok

Dodatkowe

L ronsgv:;r;:gszkmui;n eeiens uwarunkowania Uwagi
P-| PrOP (zasadne) Y Plan do zmiany w Plan do podjecia planu J
czesci — jaki zmiany w
obszar cafosci
ustugowej oraz zieleni |z 2009 r.
krajobrazowo- dziatka 303-864/4
ekologicznej na ul. Nowiny 63A
produkcyjno-ustugowa
w celu umozliwienia
budowy
pomieszczenia do
przetwarzania
i magazynowania
produktéw rolnych
Zmiana parametréow mpzp Pas
ustalonych Nadmorski
w obowigzujacym rejon ul. Hallera w
planie miescie Gdansku
intensywnosci z 2006r. 0118,
zabudowy z 0,5 na 1,4 | dla dziatki nr 8/4 i
wysokosci zabudowy | 8/1 znajdujacej Zmiana wtascicieli
6. |Z16m na25m sie w Brzeznie w terenu i
pokrycia dziafki Pasie zamierzen
zabudowg z 20% do | Nadmorskim inwestycyjnych
30% pomiedzy ciggiem
minimalnego procentu | pieszo-
powierzchni rowerowym na
biologicznie czynnej przedtuzeniu Al.
60% Jana Pawia Il a
Al. Hallera
Zmniejszenie mpzp Wrzeszcz
ograniczenia rej. ul. Kosciuszki,
maksymalnego udziatu | Bolestawa
ustug innych niz sportu, Chrobrego i Al.
rekreacji i turystyki (z | Legionéw z 2009
20% na 50%), r. 0709, dla dziatki
7. | zintencjg nr 441 i 443 obreb
prowadzenia wspolnej | nr 043
inwestycji na terenie | zlokalizowanej w
miejskim i Gedanii rejonie ul.
Kosciuszki (teren
klubu sportowego
GEDANIA)
Zniesienie 30 m linii mpzp
zabudowy od lasu, Matemblewo 0902
oraz rezygnacja z 21996 r. dla
ciggu pieszego przy dziatek nr 41/22
8. |lesie 41/26 Zmiana przepisow
znajdujacych sie
przy ul. Zielone
Wzgorze 44, w
Matemblewie
1. Umozliwienie mpzp Bretowo —
realizacji Niedzwiednik w
9. | wielokondygnacyjnego | miescie Gdansku
budynku z 2001 r. 0905,

mieszkaniowo —

dla dziatki nr 93/8
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Nazwa planu, nr ewidencyjny, rok

Dodatkowe

Tres¢ wniosku - uchwalenia uwarunkowania
Lp. | proponowane zmian o Uwagi
P-| PrOP (zasadne) Y Plan do zmiany w Plan do podjecia planu J
czesci — jaki zmiany w
obszar catosci
ustugowego z dwu obreb nr 028 przy
poziomowa halg ul. Lesna Gora 4
garazowo — na Niedzwiedniku
parkingowg
2. Likwidacja zakazu mpzp.j.w. dla Zmiana przepisow
podziatow wtérnych dziatki nr 180/4 oraz stanowiska
oraz zakazu lokalizaciji | 0Preb 28 przy PWKZ
zabudowy w ulicy Stowackiego
odlegtosci mniejszej | 125na
niz 30,0 m od granicy | Niedzwiedniku
Tréjmiejskiego Parku
Krajobrazowego
1. Ustalenie mpzp Wrzeszcz —
przeznaczenia byte koszary przy
mieszkaniowo- ul. Stowackiego w
ustugowego na miescie Gdansku
terenach zamknietych |z 2006 r. 0806,
wojskowych po bytych | dla dziatek nr
koszarach huzarow w | 820/49 i 820/48 Skreslenie dziatek
10 Gdansku- Wrzeszczu | obreb 31 przy ul. listy t ]
' Stowackiego we z ISty tlerenow
Wrzeszczu zamknietych
2. j.w. mpzp j.w. dla
dziatki nr 820/22
obreb 31 przy ul.
Stowackiego 3 we
Wrzeszczu
Zwiekszenia mpzp Wrzeszcz —
parametrow Centrum rejon
urbanistyczno — ulicy Uphagena i
architektonicznych w | Al. Grunwaldzkiej
celu ekonomicznego |w miescie
11. | Zagospodarowania Gdansku z 2004
nieruchomosci przy ul. | r. 0814, dla
Konarskiego 1. dziatki nr 192
Whiosek o obreb nr przy ul.
zwiekszenie procentu | Konarskiego 1 we
pow. zabudowy, oraz | Wrzeszczu
wysokosci.
Uwolnienie z mpzp rejonu
rezerwacji drogowych | Drogi Zielonej od
dziatek przylegtych do |ul. Jana Pawta Il Po realizacji ulicy
Trasy Stowackiego do toréw X
kolejowych z na podstawie tzw.
15 Gdariska do specuslawy v
ezszyC

Nowego Portu w
miescie Gdansku
z 2003 r. 0303
521/2, 520/2,
520/3, 521/3, 539
/2 obreb 45

niz w planie
liniach
rozgraniczajacych
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Nazwa planu, nr ewidencyjny, rok

Dodatkowe

L roTrc()anégvvg;:gszkmui;m enaene uwarunkowania Uwagi
P-| PrOP (zasadne) Y Plan do zmiany w Plan do podjecia planu J
czesci — jaki zmiany w
obszar catosci
mpzp Wrzeszcz
; Strzyza | z 2002 .
13. J.W. r. 0805 J-w.
mpzp rejon ulicy
Stowackiego —
dolny odcinek z
2003 r. 0813, dla
fragmentéw
dziatek wzdtuz
Nowej
Stowackiego o
14. jow. numerach: jow.
167/71 163/7
obreb 32, 183/20
obreb 31i528/5,
28/8, 528/10, 6/2,
712, 9/4, 11/5,
23/2, 24/1, 25/2,
528/11, 526/2,
522/3, 523/2,
- zmniejszenie min. % | MPzp Oliwa
powierzchni Gorna pas
biologicznie czynnej z | Przykolejowy
20% do 10%, 0227 z 2005r.
15. - przesuniecie zjazdu gééngcz)24glci7304’
z ul. Kotobrzeskiej w ’ ’
kierunku torow przy Al. -
Kolejowych, Grunwaldzkiej
413 (Torus)
mpzp Oliwa
podwyzszenie Dolna rejon ulicy Wydzielenie
wymaganego Gospody dziatki dla
wskaznika procentu | 0119 z 2003 . restauracji
16. | pokrycia dziatki ul. Gospody 7a niezgodne z
zabudowg z 20% na | dz. nr 27/22 planem,
35% (obecnie (obreb 7) — uniemozliwiajace
istniejacy to 30%) restauracja jej rozbudowe
,Zabusia”
przeznaczenie terenu | mpzp Wrzeszcz
pod ustugi z Strzyza Il Oliwa
dopuszczeniem 0216 z 2002 r.
zabudowy dz nr 284/4,
wielorodzinnej w 286/2, 287,288,
budynku 289 (Bimet)
17. | wysokosciowym,
intensywnos¢

zabudowy 3,5
(obecnie w planie 1,0)
wysokos¢ zabudowy
do 40m oraz
dominanta do 100m
na osi planowanej
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Nazwa planu, nr ewidencyjny, rok

Dodatkowe

Tres¢ wniosku - uchwalenia uwarunkowania
Lp. | proponowane zmian o Uwagi
P-| PrOP (zasadne) Y Plan do zmiany w Plan do podjecia planu J
czesci — jaki zmiany w
obszar catosci
ulicy taczacej ulice
Wita Stwosza i
Grunwaldzkag
zniesienie zakazu mpzp Jelitkowo
lokalizowania stacji rejon ul.
bazowych telefonii Wypoczynkowej
18. komadrkowej 0106 z 1999rr.
dz. nr125/2i
124/4
przy ul.
Piastowskiej
- zawezenie mpzp rejon ulicy
dopuszczonego Battyckiej
przeznaczenia z 0108 z 2003 r.
funkcji mieszkaniowo- |rejon pomiedzy
19. | ustugowej na ustugi Potokiem
- zmiana Jelitkowskim
przeznaczenia a przejsciem
istniejgcego parkingu | pieszym w ciagu
na ustugi ul. Piastowskiej
- zwiekszenie pokrycia | mpzp Oliwa
zabudowa z 30% do Dolna rejon ul.
50% Dabrowszczakow
- wprowadzenie 0127 z 2006 r.
zapisu dz. 53/36, 56/6,
umozliwiajgcego 53/14, 56/7,
bilansowanie czesci 41/67, 45, 53/20,
miejsc postojowych w | przy ul.
istniejagcym parkingu Dabrowszczakow
20. | wielopoziomowym
Carland
- zabezpieczenie
wymaga nej pow. biol.
czynnej czesciowo
poprzez wykona nie
zieleni urzgdzonej w
formie parku
ogolnodostepnego na
czesci dziatek 45 i
53/20
zmiana funkcji mpzp 2003 Sw. Po realizaciji
produkcyjno - Wojciech Lipce Obwodnicy
ustugowo -sktadowej | rejon ul. Potudniowej w
na mieszkaniowo Borkowskiej granicach
ustugowg, plan z 2000r. wezszych od
21. zachowanej
rezerwy i
ztagodzeniu
przepisow o
dopuszczalnym
poziomie hatasu
22 umozliwienie realizacji | mpzp 1805 Zmiana przepiséw
stacji bazowej telefonii | Kartuska
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Tresé wniosku -

Nazwa planu, nr ewidencyjny, rok

uchwalenia

Dodatkowe
uwarunkowania

Lp. | proponowane zmiany o Uwagi
(zasadne) Plan do zmiany w Plan do podjecia planu
czesci — jaki zmiany w
obszar catosci
komadrkowej trzeciej Potudnie Il
generacji na terenie plan z 1999r.
030-33 ul. Kartuska
1. przywrdcenie mpzp 1910
dojazdu do dziatek Mackowy Il
budowlanych plan z 2005r
1. ul. Straszynska
23 mpzp 1910
" | 2. zmiana lub 2. teren 017-U34
rozszerzenie funkcji o | oraz 031-MW24
ustugi oswiaty, pomiedzy ulicami
ochrony zdrowia i Mitocinska i
pomocy spotecznej Straszynska
zmiana przebiegu mpzp 1730 z
. przebieg 2002r. ulicy | wykonanie
ulicy Nowej ; ’ . .
A Nowej wielobranzowej
Podmiejskiej - L ,
T Podmiejskiej | koncepciji
24. | uwolnienie obszaru - . -
o na odcinku od | programowo-
dziatki nr 648 z .
i . Trasy P-P do | przestrzennegj
projektowanej rezerwy A
. ul. planowanej ulicy
terenu ulicy 015-83 C
Radunskiej
mpzp 2307
w obszarze strefy 004- Szag0+k_| Zachod
A w rej. ulicy
41 umozliwienie A
o Przywidzkiej,
realizacji motelu z ) 0
: Jabtoniowej i
funkcjg S
. Lubowidzkiej
25. | gastronomiczng oraz
: plan z 2000r.
dopuszczenie .
: Po zach. stronie
zaopatrzenia w wode .
z indywidualnego Obwodnicy
S Tréjmiasta
ujecia
przy ul.
Lubowidzkiej
1. zmiana funkcji mpzp 1818
strefy 51 przedszkole | Szadofki
lub Swietlica z wys. do | Potudniowe
12miint. do 0,4 na plan z 2006r.
ustugi strefy 33 przy ul.
umozliwiajace ich Guderskiego
26. | zréznicowanie — z
podwyzszeniem
parametréw
2. Wigczenie drogi mpzp 1818
publicznej do terenéw | teren na pétnoc
mieszkaniowych od ulicy
Guderskiego
zmiana funkcji z 1911 mpzp Zmiana zasadna
zieleni krajobrazowo — | Mac¢kowy rej. ul. na fragmencie
ekologicznej na Starogardzkiej dziatki, gdzie
27. | produkcyjno — plan z 2004r - - funkcja ustugowo
ustugowag przy ul. —produkcyjna —
Starogardzkiej na bytaby
potnoc od kontynuacja
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Tresé wniosku -

Nazwa planu, nr ewidencyjny, rok

uchwalenia

Dodatkowe
uwarunkowania

Lp. | proponowane zmian o Uwagi
P-| PrOP (zasadne) Y Plan do zmiany w Plan do podjecia planu J
czesci — jaki zmiany w
obszar catosci
zakfadu ,Pol- funkcji ustalonej
mlek” Mackowy dla dziatek
sgsiednich przy
Starogardzkiej
rozszerzenie 1703 mpzp
programu Chetm - Stare
dopuszczonych ustug Szkoty -
o ustugi handlu Orunia Gorna
— jednostka
.F~ - rejon ulic
Witosa,
28. i Milskiego i
plan z 1995r.
w poblizu
wezia Al.
Armii
Krajowej i
tostowicki
- zmiana strefy 2315 mpzp
zabudowy Szadotki rej. ul.
mieszkaniowej Jabtoniowej
ekstensywnej 21 na i tzw. Nowej
mieszkaniowo- Abrahama plan z
ustugowg 2003r.
29. | - zwiekszenie pow. rej ul. Jabtoniowej | - -
zabudowy i Potoku
(obecnie 20%) Orunskiego
- Zmniejszenie
powierzchni
biologicznie czynnej
(obecnie 70%)
Zmiana funkcji 1803 mpzp
fragmentu terenu Ujescisko |
potozonego w liniach | plan z 1997r.
rozgraniczajgcych ul. | przy ul. Dgbrowki
Dabrowki i Wawelskiej | 39
30. | M@ funkcje i i
" | mieszkaniowg w celu
uporzadkowania
stosunkow
wiasnosciowych w
obszarze garazu przy
ul. Dgbrowki 39
Dla terenow mpzp nr 1831 Whniosek
005 i 006 stworzenie |tostowice rejon prawdopodobnie
jednej strefy, zmiana | Géry Kozaczej nieaktualny —
31 parametréw i ksztattu | plan z 2010r. i inwestor wycofat
" | dachu, przesuniecie sie z realizacji
linii zabudowy zamierzen.
32 W strefie 003-MU31 | 1744 mpzp i Zasadne jest

zwiekszenie

Chetm rej. ulic

pewne
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Tresé wniosku -

Nazwa planu, nr ewidencyjny, rok

uchwalenia

Dodatkowe
uwarunkowania

Lp. | proponowane zmian o Uwagi
P-| PrOP (zasadne) Y Plan do zmiany w Plan do podjecia planu J
czesci — jaki zmiany w
obszar catosci
intensywnosci Milskiego, zwiekszenie
zabudowy z 0,5 do 1,0 | Cieszynskiego i intensywnosci,
Madalinskiego dokfadne para-
plan z 2009r. metry zostang
przy ul. okreslone w
Madalinskiego trakcie prac nad
planem
Umozliwienie realizacji | 2312 mpzp
ciagu pieszo — obszaru
jezdnego taczacego zachodniego
tereny inwestycyjne zespotu
IKEA przyrodniczo —
z planowanym krajobrazowego
przystankiem PKM ,Dolina Strzyzy”
Kietpinek plan z 2006r. Dotyczy
teren po niewielkiego
33. - - -
wschodniej fragmentu planu
stronie (ok. 0,2%)
Obwodnicy
Tréjmiasta,
pomiedzy
nasypem
kolejowym
a ogrodami
dziatkowymi
w strefie 001-31: 2314 mpzp
zmiana ustalenh ze Szadokki - ulica Sporzadzono
wzgledu na tzw. Nowa studium
koniecznosc realizacji | Stezycka lokalizacyjne i
na dziatce plan z 2007r. programowe
34 wnioskodawcy zbyt przy ul. i i ustugowego
" | duzego programu Jabtoniowej osrodka
ustug w stosunku do osiedlowego w
istniejacych i obszarze strefy
planowanych w strefie mieszkaniowo -
inwestycji ustugowej
mieszkaniowych.
ustalenie sposobu 1834 mpzp .
obstugi terenéw 009- | rejonu DOS.tO’S owanie
. . L zapisow do
U33i skrzyzowania ulic sytuacji po
008-M/U32 po tédzkiej i . .
35. T ) P - - - zrealizowaniu
realizacji petli Swietokrzyskiej : . :
: . petli tramwajowe;j
tramwajowej plan z 2009r. X
X . na podstawie
rejon ul. Nowej ZRID-u
Swietokrzyskiej
dopuszczenie mpzp Barniewice |- przystapienie po -
rozbudowy staciji pétnocno- wykonaniu studium
kontroli pojazdow zachodnie Barniewic
36 (rozszerzenie 2103 z 1999r. — (weryfikacja zapisow
" | dziatalnosci o obszar przy ul. mpzp m.in.

mozliwos¢ obstugi
samochodow
ciezarowych i

Nowy Swiat

dotyczacych obstugi
komunikacyjnej)
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Tresé wniosku -

Nazwa planu, nr ewidencyjny, rok

uchwalenia

Dodatkowe
uwarunkowania

Lp. | proponowane zmian o Uwagi
P-| PrOP (zasadne) Y Plan do zmiany w podjecia planu J
czesci — jaki Zmiany w
obszar
autobusowych)
zmiana przeznaczenia | mpzp Kokoszki - -
terenu z Przemystowe w
zabudowy rejonie ul.
produkcyjno- Przyrodnikow
37. | ustugowej na potrzeby | 2501 z 2004r.
Portu Lotniczego
(nowa Wieza Kontroli
Lotniska)
1.-jw. mpzp Kokoszki
2.- przeznaczenie Przemystowe na
uzytku lesnego o pow. | pétnoc od ul.
38. | 1,6 hana cele Budowlanych
produkcyjno-ustugowe | 2507 z 2007r. —
obszar przy ul.
Nowatoréw
Przeznaczenie dziatki | mpzp Barniewice |- Zmiana przepisow
na funkcje Wschodnie — (dotyczacych linii
mieszkaniowo — Owczarnia zabudowy od
ustugowa, 2102 lasu.). Mozliwosé
39. | - zlikwidowanie linii z 1997 r. — obszar dopuszczenia
zabudowy w przy ul. funkcji
odlegtosci 30.0m od Owczarnia mieszkaniowej do
lasu analizy w trakcie
prac nad planem.
likwidacja zapisu o mpzp ul. - po realizaciji
zachowaniu terenu Budowlanych i - ronda na
zrodliskowego i zieleni | wschodnia czes¢ skrzyzowaniu ulic
do utrzymania ul. Nowatorow Budowlanych i
2505 Nowatorow
z 2003 r. -obszar
przy ul.
Nowatoréw i
40 Budowlanych.

" | rezygnacja z ustalenia | mpzp ul. nastapity zmiany
zieleni do utrzymania i | Budowlanych w rezimie wod
wprowadzenia (w i wschodniej powierzchniowych
ramach strefy czesci ul. i gruntowych
produkcyjno- Nowatoréw nastapity zmiany
ustugowej 41) 2505 w rezimie wod

z 2003r. — obszar powierzchniowych
przy ul. i gruntowych
Baninskiej
zmiana minimalne;j mpzp - -
powierzchni dziatek Smegorzyno |
budowlanych z 2208
a1 2000m? na 1200 m? z 2002 r. — obszar

" | oraz zwiekszenie przy ul.
dopuszczalnej Gostynskiej
intensywnosci
zabudowy

42. | uwolnienie z mpzp Klukowo - Po realizacji ulicy




Tresé wniosku -

Nazwa planu, nr ewidencyjny, rok
uchwalenia

Dodatkowe
uwarunkowania

Lp. | proponowane zmian o Uwagi
P-| PrOP (zasadne) Y Plan do zmiany w Plan do podjecia planu J
czesci — jaki zmiany w
obszar catosci
rezerwacji drogowych | Rebiechowo rejon - na podstawie tzw.
dziatek przylegtych do | ul. Stowackiego spec-ustawy w
Trasy Stowackiego 2705 z 2003 r. nieco wezszych
niz w planie
liniach
rozgraniczajacych
jw. mpzp Wezet jw.
Matarnia czes$¢
zachodnia i
fragment ul.
43 Stowackiego
' 2602 z 2003r. -
fragmenty dziatek
wzdtuz ul. Nowej
Stowackiego
przeznaczenie dziatki | mpzp Osowa - - nie sporzadzono
na cele zieleni rejon ulic Junony i dotad
urzadzonej — parki i Zeusa 2121z uwarunkowan
skwery 2004r. — obszar przetargowych na
44. | (przeznaczenie w przy ul. zbycie
planie obowigzujacym | Posejdona nieruchomosci
pod zabudowe
mieszkaniowo-
ustugowa 22 + 33)
- rozszerzenie zakresu | mpzp Kokoszki 10. - rozszerzenie mpzp Kokoszki
przeznaczenia terenu | cze$¢ zachodnia zakresu czes¢ zachodnia
z ustug na funkcje 2210z 2004 r. — przeznaczenia 2210z 2004 r. —
produkcyjno — obszar przy terenu z ustug na obszar przy
ustugowe ul. Stoktosy funkcje produkcyjno | ul. Stoktosy
- podwyzszenie i Kartuskiej —ustugowe i Kartuskiej
dopuszczalnych - podwyzszenie
45. | parametréw zabudowy dopuszczalnych
(intensywnos¢) i parametrow
zmniejszenie procentu zabudowy
terenow biologicznie (intensywnos¢) i
czynnych zmniejszenie
procentu terenéw
biologicznie
czynnych
zmiana parametréw - mpzp w - -
urbanistycznych potudniowo-
pozwalajgca na wschodnim
intensywniejsze rejonie ul.
zagospodarowanie Budowlanych,
terenu: obejmujacy
46. | max % pokrycia dziatke nr ew.

zabudowa z 40 na 60
min % pow. biol.
czynnej z 50 na 40
likwidacja
nieprzekraczalnych
linii zabudowy

241w
Matarni

w miescie
Gdansku
2601 z 2003
r.
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Nazwa planu, nr ewidencyjny, rok

Dodatkowe

L roTrc()ar?'g V\;r;]igskmu_én uchwalenia uwarunkowania Uwagi
. W zmi A wagi
P-| PrOP (zasadne) Y Plan do zmiany w Plan do podjecia planu J
czesci — jaki zmiany w
obszar catosci
wprowadzenie mpzp Osowa — - - wniosek RO
wydzielonego ciggu rejon ulic Junony i Osowa do STeR
47 pieszo-rowerowego Izydy
" |taczacego w miescie
ul. Biwakowg Gdansku 2127 z
z ul. Afrodyty 2006r.
zZmiana z terenéw mpzp Kokoszki - - -
zabudowy Mieszkaniowe —
produkcyjno- rejon pomiedzy
ustugowej (026-41) na |ulicami
48. | mieszkaniowo- Osiedlowg i
ustugowg Inzynierskg 2222
z 2004r. — obszar
przy ul.
Osiedlowej
zapewnienie dostepu | mpzp rejon - - -
do drogi publicznej miedzy ulicg
Budowlanych
i Obwodnicg
49, s
Tréjmiasta
2609 z 2006r. —
obszar przy ul.
Budowlanych
1. Zmiana funkcji mpzp Wyspy Koniecznosé
rolniczej na Sobieszewskiej rozdzielenia uktadu
mieszkaniowo- 2402, z 1999r., odwadniajacego
ustugowg, tereny na pétnoc tereny
od kanatu zurbanizowane od
9 whioskéw Mtynowka, rej. ul. sieci melioracyjnej
Narcyzowej, terenéw rolnych
Klimatycznej,
Turystycznej, itd.
S mpzp j.w. rejon Koniecznosé
Eﬁgtgnvx/zg\;/vsf:rlr?u ul. Swibnieﬁskiej, sporzadzenia
odwodnienia ulic Akwenqwej, prolektu_te(;hnlcznego
Swibnienskiei Urwistej odwodnienia oraz o
50. | Urwistei i Ak vJ\;enowe' szczegbtowego Realizacja
’ ] J wskazania zakresu | wniosku w
Zmiany mpzp ramach kolejnych
3. Zmiana mpzp j.w ciggi zmian planu
przeznaczenia piesze taczace ul.
terenéw lesnych na Turystyczng i
cele nielesne Boguckiego

4. Zmiana
przeznaczenia
mieszkaniowego na
mieszkaniowo-
ustugowe

mpzp j.w rej. ul.
Narcyzowej i
Kwiatowej
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Nazwa planu, nr ewidencyjny, rok

Dodatkowe

L ronsgv:;r;:gszkmui;n enaene uwarunkowania Uwagi
P-| PrOP (zasadne) Y Plan do zmiany w Plan do podjecia planu J
czesci — jaki zmiany w
obszar catosci
Usankcjonowanie mpzp Krakowiec Koniecznosé
istniejacej zabudowy | Gérki Zachodnie, realizacji
wielorodzinnej 1403, 2000, zabezpieczen
51. zabudowy rejon ul. przeciwpowo-
Leczyckiej dziowych — watu
L ppowodziowego
3 wnioski (stanowisko Urzedu
Morskiego)
1. Umozliwienie mpzp Nowy Port
dostepnosci drogowej | Zachdd, 0404,
do kaplicy przy ul. 2003, niewielki
Wyzwolenia 55 teren przy ul.
Wyzwolenia
52. e .
2. Umozliwienie mpzp j.w. teren
zagospodarowania pomiedzy ul.
terenu pod zielen, Wyzwolenia a ul.
ustalenie dziatek Kasztanowag na
przynaleznych zachdd od Placu
Gustkowicza
Umozliwienie mpzp Bfonia Inwestor nie
wybudowania Potudnie, 1506, przejawia
53. | elektrowni gazowe; 2005, teren ok. zainteresowania,
2,5-3 ha wrej. np. nie pozyskat
GPZ ,Btonia” praw do gruntu
1. Korekta rezerwy mpzp Bfonia Potencjalne duze
drogowej potaczenia | Zachdd, 1509, odszkodowania
wezta ,Btonia” z ul. 2007, teren zZwigzane ze
Nowg Sandomierska | miedzy weztem zZmiang przebiegu
.Bfonia” a Nowg rezerwacji
Sandomierskg
54. 2. Zmiana mpzp jW
przeznaczenia niewielkie
drogowego na fragmenty dziatek
przemystowo- nr 303/2, 311/2
ustugowe dla terenu
,2uwolnionego” po
realizacji drogi
Korekta przebiegu Nowy Port Wolny
strefy ochrony Obszar Celny —
ekspozycji Pomnika Zachod, 0403,
55. | Westerplatte 2005, ul. Przemy-
stowa 16-18
1. Umozliwienie mpzp Przerébka,
zagospodarowania 1301, 2002, rej. ul.
terenu pod zielen, Lenartowicza i
56. | ustalenie dziatek Bajki

przynaleznych

mpzp j.w. rej. ul.
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Tresé wniosku -

Nazwa planu, nr ewidencyjny, rok
uchwalenia

Dodatkowe
uwarunkowania

Lp. | proponowane zmiany o Uwagi
(zasadne) Plan do zmiany w Plan do podjecia planu
czesci — jaki Zmiany w
obszar catosci
2. Ustalenie Siennegj i
przestrzeni publicznej |Krynicznej a

w rej. Nabrzeza
Szyprow

3. Zmiana
przeznaczenia
drogowego na
przemystowo-
ustugowe dla terenu
~uwolnionego” po
realizacji drogi

brzegiem Martwej
Wisty

mpzp j.w. dz.nr 1/7|
obreb 253

Po realizaciji drogi
na podstawie
ZRID-u

57.

Zmiana przeznaczenia
drogowego na
przemystowo-

ustugowe dla terenu niewielkie
~uwolnionego” po fragmenty dz. nr
realizacji drogi 40/7 obreb 250

mpzp Port
Potnocny I, 1302,
z 2002r.,

Po realizacji drogi
na podstawie
ZRID-u

Zrédto: opracowanie wiasne zespotéw urbanistycznych BRG

2.7.

Wieloletnie programy sporzadzania planéw miejscowych

Podstawowym zatozeniem konstruowania wieloletnich programdéw sporzgadzania

planéw miejscowych w Gdansku jest — zgodnie z zapisem w obowigzujagcym SUIKZP
— zamierzenie pokrycia docelowo planami catego obszaru miasta w granicach
administracyjnych z wyjatkiem terenéw trwale wytaczonych z zainwestowania. To
zamierzenie — w znacznym stopniu (w 88,6%) juz zrealizowane - zostanie
najprawdopodobniej utrzymane w nowym Studium.

Zaktada sie réwniez podtrzymanie ustalonych i funkcjonujacych dotad zasad

kolejnosci sporzadzania planéw ze wzgledu na ich cel i oczekiwane korzysci:

1. plany realizujgce interes publiczny w sposdb bezposredni (np. ustalanie
rezerw terendw na inwestycje celu publicznego),

2. plany realizujgce interes publiczny (np. nowe miejsca pracy, wazne ustugi dla
mieszkancéw, wptywy podatkowe, prestiz miasta) za posrednictwem
inwestoréw prywatnych,

3. plany realizujgce interes komercyjny, prywatny, jednak w pewnych
koncentracjach, gdzie w ramach jednej procedury planistycznej mozna
uwzgledni¢ kilka celow (w tym zasadnych wnioskow),

4. plany dla realizacji interesu prywatnego jednostkowego.

Kolejnym kryterium ustalania kolejnosci
spodziewany realny czas rozpoczecia planowanych
priorytetem dla inwestycji najpilniejszych.

przystepowania do plandéw jest
inwestycji z oczywistym
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Miasto nie bedzie przystepowaé do planéw — nawet pilnych i niekontrowersyjnych
— o ile bytyby one sprzeczne z obowigzujgcym SUIKZP. Stang sie one priorytetem po
uchwaleniu nowego Studium, w ktorym sprzecznosc juz nie wystgpi.

Odrebny problem, ktéry jest i bedzie brany pod uwage przy ustalaniu
kolejnosci sporzadzania planéw stanowig obowigzujgce miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego sporzadzone na podstawie ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym z 07.07.1994 r. Majg one zakres ustalen
skromniejszy od wymaganego przepisami obecnie obowigzujgcej ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. Miasto bedzie sie nadal
starato ogranicza¢ powierzchnie, na ktérej one obowigzujg, aktualizujgc je w catosci
lub czesciami zaleznie od lokalnych uwarunkowan.

Zgodnie z art. 33 ustawy miasto bedzie réwniez przeprowadza¢ zmiany
planow w wyniku zmian ustaw, jezeli zajdzie taka koniecznosc¢. Ta koniecznosé
dotyczy¢ bedzie obszardéw, gdzie wybrane ustalenia, ktére powinny zosta¢ zmienione
(lub brak niektérych regulacji wymaganych przez ustawe z 2003 r.) w nowych
warunkach mogg stanowi¢ zagrozenie dla fadu przestrzennego albo nie odpowiadaé
potrzebom rozwojowym. Bedzie to podstawowa przestanka do ustalania
pierwszenstwa w podejmowaniu aktualizacji planow z powodu zmian ustaw, przy
jednoczesnym zachowaniu okreslonych wyzej zasad kolejnosci sporzgdzania
planéw.

Zmiany regulacji prawnych wptywajgce na tresc¢ ustalen planow sg liczne, lecz
nie da sie ich przewidzie¢ z gory w wieloletnich programach sporzadzania planow
miejscowych.

Zarowno dwa ostatnie — prawne powody przystepowania do planow, jak i wyniki
przeprowadzonych analiz wskazujg dos¢ jednoznacznie na postepujacy priorytet dla
zmian ustalen planéw obowigzujgcych, a nie sporzadzania planéw nowych - dla
terendw jeszcze nie objetych planami. W warunkach bardzo juz wysokiego pokrycia
obszaru miasta planami proporcje tych dwoch typow planéw sporzadzanych w
ostatnich latach wskazujg na znaczng i rosngcq przewage liczebng aktualizacii
obowigzujacych plandéw. To samo dotyczy wnioskéw o zmiany planéw w stosunku do
wnioskdw o sporzgdzenie ,nowych” planéw. Ten nacisk na aktualizacje plandéw
obowigzujacych, a takze budowa obiektow na podstawie decyzji o warunkach
zabudowy swiadczg tez o koncentracji zainteresowania inwestorow na terenach
zainwestowanych lub od dawna przewidzianych do zainwestowania, a wiec w
pewnym stopniu potwierdza rozwdoj miasta do wewnatrz. Z kolei realizacja tego typu
wnioskéw o zmiany planéw jednoczesnie wspiera ten rozwdj, a wiec jest korzystna z
punktu widzenia polityki przestrzennej miasta.

3. Whnioski zbiorcze

1. Podsumowujac wszystkie przeprowadzone analizy nalezy stwierdzi¢, ze liczba
zidentyfikowanych zmian uwarunkowan (w tym wynikajagcych ze zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym) i wnioskow, a takze wazkosc niektérych z nich
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wskazujg na potrzebe dokonania aktualizacji obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska z 2007 r.

2. Lista miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktore utracity
aktualnos¢ ze wzgledu na uwarunkowania faktyczne obejmuje 79 pozycji (sposrod
520 obowigzujacych).

Ponadto istnieje grupa 57 planéw o niepetnej aktualnosci - do ktérych wptynety
wnioski o zmiany wybranych ustalen, rozpatrzone przez Prezydenta pozytywnie, lecz
nie wymagajace szybkiego podjecia dziatah. Plany te mogg dalej funkcjonowacé bez
uszczerbku dla istotnego interesu publicznego, w znacznej czesci dobrze spetniajagc
swojq role.

Nalezy odnotowa¢, Zze wcigz obowigzuje w catosci lub czesci 219 planow
miejscowych (42% wszystkich obowigzujacych), sporzadzonych na podstawie
przepisow ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r. (o zakresie ustalen
mniejszym od obecnie obowigzujagcego w planach), cho¢ ich powierzchnia
systematycznie sie zmniejsza. Mimo ich formalnej dezaktualizacji nadal wiekszos¢ z
nich dobrze stuzy gospodarce przestrzennej miasta (tylko 39 z nich utracito
aktualnos¢ ze wzgledu na uwarunkowania faktyczne i znajduje sie na liscie 79
planéw, o ktérej mowa powyzej).

3. W Swietle wszystkich przedstawionych w opracowaniu analiz mozna z duzg
dozg prawdopodobienstwa stwierdzi¢, ze nieznaczny wzrost, a nastepnie stabilizacja
liczby ludnosci Gdanska na poziomie ok. 460 tys. mieszkancow w okresie od
sporzadzenia SUIKZP — wbrew pesymistycznym prognozom GUS oraz mimo
trwajgcej suburbanizacji — jest funkcjg przyrostu liczby miejsc pracy, duzej podazy
nowych mieszkan (o zréznicowanych cenach i lokalizacjach) oraz ogodlnej, wcigz
rosngcej atrakcyjnosci warunkéw zamieszkania i pracy w miescie (w tym jego
waloréw rekreacyjnych), a takze — by¢é moze - zmian preferencji spotecznych.
Stanowi to jednoczesnie pozytywng recenzje prowadzonej przez Miasto polityki
przestrzennej i gospodarczej.'

e w rankingu samorzgdéw Rzeczypospolitej (opartym o obiektywne, mierzalne kryteria) Gdansk
zdobyt w 2014 r. | miejsce w kategorii miast na prawach powiatu, a w ciagu catego 10-lecia
prowadzenia rankingu — Il miejsce.
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