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Wytyczne urbanistyczne dla Metropolitalnej Opery Battyckiej

na Placu Zebran Ludowych

Opracowanie dotyczy studium urbanistycznego Placu Zebran Ludowych w Gdansku,
realizowanego jako jedno z dziatan przygotowawczych w ramach projektu Metropolitalnej Opery
Battyckiej. Biuro Rozwoju Gdanska opracowato wytyczne urbanistyczne, poprzedzone analizami
krajobrazowo-kompozycyjnymi, przestrzeni publicznych, srodowiskowymi, drogowo-inzynieryjnymi
oraz analizami wnioskdw od wybranych jednostek miejskich i organéw. Rekomendacje projektowe
zostaty przygotowane na potrzeby kolejnych etapdéw przedsiewziecia, w tym planowanego konkursu
urbanistyczno-architektonicznego.

I. Analiza krajobrazowa

Na podstawie badan i wizji terenowych, w sgsiedztwie Placu Zebran Ludowych wskazano miejsca oraz
obiekty wazne w kontekscie powigzan widokowych i krajobrazowych z przysztym budynkiem opery. W
analizie krajobrazowej wskazano otwarcia widokowe z istotnych miejsc i obiektow, tj.:

1. z punktu widokowego Géra Gradowa na Bastionie Jerozolimskim;

2. ztarasu widokowego Europejskiego Centrum Solidarnosci (ECS);

3. zciggu pieszego przy wyjsciu z tzw. Zéttego Wiaduktu, na rogu ulic Ksiedza Jerzego Popietuszki
i 3 Maja;

4. z wiezy Bazyliki Mariackiej (poza zakresem planszy).

W zasiegu otwarcia widokowego (pkt. 1), czyli z Géry Gradowej, wyznaczono dwie wazne osie
widokowe — na Trasernie (hale 3B) Stoczni Gdaniskiej oraz dzwigi stoczniowe. O$ na budynek Traserni
przebiega przez dziatke wskazang pod zabudowe przysztej opery, co przektada sie bezposrednio na
wytyczne dotyczgce wysokosci zabudowy w tym miejscu (na potudniowo-wschodnim skraju dziatki).
Przyszty budynek nalezy projektowac¢ w taki sposdb, aby zachowane zostato istotne powigzanie
widokowe z tego miejsca na wazny zaréwno kulturowo jak i krajobrazowo obiekt Stoczni Gdanskie;j.

Otwarcia z tarasu widokowego ECS (pkt. 2) jak réwniez z wiezy Bazyliki Mariackiej (pkt. 4) skierowane
na dziatke projektowg wskazujg na obszar predysponowany do lokalizacji najwyzszego punktu
planowanego obiektu. Taras widokowy przysztej opery zlokalizowany blizej potudniowo-wschodniej
czesci dziatki mogtby “korespondowacd” z innymi waznymi dominantami i punktami widokowymi
w sgsiedztwie.

Otwarcie, znajdujace sie najblizej terenu (pkt. 3), jest skierowane bezposrednio w strone Placu Zebran
Ludowych. Jest to widok na teren od strony istotnego wezta komunikacyjnego, ktéry stanowi przedpole
dla ekspozycji przysztego budynku opery.

Jednoczesnie Aleja Zwyciestwa, Trakt Konny oraz wiadukt Btednik stanowig cigg widokowy dla
uczestnikdw ruchu pieszego, rowerowego, komunikacji publicznej oraz samochodowego, gdzie
miejscem z gtdwng ekspozycjg potencjalnego budynku jest okolica ronda Ofiar Katynia. W tym miejscu
na cigg widokowy naktadaja sie otwarcia widokowe z réznych kierunkéw ciggédw komunikacyjnych.

Nalezy zwrdcié uwage, ze na wysokosci Parku Steffenséw widok z Alei Zwyciestwa i traktu Konnego na
teren Placu Zebran Ludowych (jak réwniez na dalsze plany) jest w duzej mierze przystoniety przez



zielong pierzeje Wielkiej Alei Lipowej oraz drzewa i krzewy rosngce wzdtuz przysztej dziatki
projektowe;j.

Podsumowujgc, rekomenduje sie wykreowanie elewacji eksponowanej od potudniowo-wschodniej
strony Placu Zebran Ludowych. W tym rejonie wskazane jest takze wprowadzenie tarasu widokowego,
przy jednoczesnym uwzglednieniu waznych widokéw wskazanych w analizie.

Il. Analiza przestrzeni publicznych

Analiza przestrzeni publicznych objeta szeroki kontekst przestrzenny oraz dojscia piesze do Placu
Zebran Ludowych w celu okredlenia miejsca najbardziej predestynowanego na lokalizacje
reprezentacyjnej przestrzeni publicznej towarzyszgcej operze.

Plac Zebran Ludowych zlokalizowany jest w sgsiedztwie gtdwnego wezta komunikacyjnego w miescie,
gdzie ulokowane sg Dworce PKP i PKS Gdansk Gtéwny. W bezposrednim sgsiedztwie znajdujg sie
przystanki tramwajowe komunikacji miejskiej, obszar obstugiwany jest réwniez przez przystanki kolei
miejskiej. Co sprawia, ze przyszty obiekt dostepny bedzie nie tylko lokalnie, ale rowniez w skali regionu.
W najblizszym sgsiedztwie znajdujg sie kluczowe przestrzenie publiczne zwigzane z obiektami
historycznymi, kulturalnymi, ustugowymi oraz lokalng tozsamoscig miasta, takie jak Géra Gradowa
wraz z centrum Hevelianum, Droga do Wolnosci, Europejskie Centrum Solidarnosci, obszar Stoczni
Gdanskiej, historyczne Gtdwne Miasto, Park Steffendw oraz rejon ul. Elektrykdw i Narzedziowcéw.

Dziatka jest wiec bardzo dobrze skomunikowana z otoczeniem, zwtaszcza jej potudniowo-wschodnia
czes$¢, gdzie krzyzujg sie powigzania piesze oraz gtdwne drogi dojscia z okolicznych przestrzeni
publicznych, obiektdw i przystankdw. Rejon ten, ze wzgledu na powyzsze uwarunkowania, moze by¢
predysponowany do lokalizacji reprezentacyjnej wejsciowej przestrzeni publicznej.

Plac ZebraA Ludowych jest zwornikiem obszaréw o réinym charakterze i tozsamosci takich jak:
Stocznia i Mtode Miasto, Stare Miasto i Gtdwne Miasto, Aniofki i Siedlce. Od lat petni funkcje waznej
przestrzeni publicznej, gdzie odbywajg sie cykliczne wydarzenia tj. koncerty, festyny i zlokalizowane
jest lodowisko, wiec jest to miejsce juz bardzo zakorzenione w tozsamosci mieszkancéw miasta.
Przyszte zagospodarowanie dziatki powinno sprzyja¢ organizacji wydarzen, spedzaniu czasu
i odpowiadac na potrzeby uzytkownikéw przez caty rok.

lll.  Analiza Srodowiskowa, transportowa i infrastruktury technicznej

Analiza zagadnien $rodowiskowych objeta powigzania przyrodnicze obszaru z jego otoczeniem oraz
elementow Srodowiska istotnych do zachowania z punktu widzenia przysztego zagospodarowania.

Obszar opracowania potozony jest w sgsiedztwie duzych kompleksow zieleni, w tym m.in. Parku
Steffensdéw, laséw Wroniej Gorki, zieleni przy ul. 3 Maja czy kompleksu Géry Gradowej, co warunkuje
zagospodarowanie z poszanowaniem szczegélnych waloréw przyrodniczo-krajobrazowych. Wazny jest
aspekt wykreowania nowych powigzan ekologicznych oraz pieszych, ktére zapewnig dostepnosc
i integracje terenu z otoczeniem.

Dodatkowo istotnym uwarunkowaniem jest planowany ukfad drogowy oraz ograniczenia wynikajgce
z przebiegu infrastruktury w granicach analizowanego obszaru. Teren inwestycyjny potozony jest
w bezposrednim sgsiedztwie gtdwnego uktadu drogowego miasta Gdarnska. Aleja Zwyciestwa jest
drogg klasy gtéwnej, co wyklucza mozliwos¢ realizacji bezposrednich zjazdow do nowego



zainwestowania. Dodatkowo teren potozony jest w rejonie skrzyzowania Alei Zwyciestwa z ulicg 3-go
Maja, z ktérego rdwniez nie ma mozliwosci zapewnienia dojazdu. W zwigzku z powyzszym niezbedna
jest realizacja dodatkowego uktadu drogowego w postaci tzw. Bulwaru Akademickiego — drogi lokalnej
o przekroju jedna jezdnia dwa pasy ruchu z chodnikami, w ramach wyposazenia minimalnego.
Gtéwnym zadaniem tej ulicy bedzie obstuga terenu inwestycyjnego oraz potaczenie go z ul. 3-go Maja.
Dodatkowo, z uwagi na ograniczenia wynikajgce z lokalizacji terenu, przewidziano budowe drogi
dojazdowej tgczacej Trakt Konny z Bulwarem Akademickim. Realizacja tej drogi stanowi integralny
element planowanego uktadu komunikacyjnego pozwalajgc na obstuge terenu inwestycji
z pominieciem ukfadu drogowego dzielnicy Aniotki.

Przez obszar przebiega sie¢ cieptownicza cw700 oraz znajduje sie komora cieptownicza, od ktérej
nalezy zachowad strefe ochronng 5 m od skrajni. Odprowadzenie nadmiaru wéd opadowych nastepuje
do kolektora Kd600 w ul. Trakt Konny, ktory wymaga naprawy lub przebudowy. Podtgczenie do sieci
wodociggowej i kanalizacji sanitarnej znajduje sie w poblizu planowanej inwestycji.

W zwigzku z powyziszym okreslono nastepujgce rekomendacje w zakresie ochrony sSrodowiska,
transportu i inzynierii:

e uwzglednienie sgsiedztwa terendw lesnych Wroniej Gérki, ktére sgsiadujg z terenem od strony
zachodniej. Z tego wzgledu zaleca sie zastosowanie zabezpieczen powierzchni przeszklonych i
lustrzanych na elewacjach w celu minimalizacji ryzyka kolizji ptakéw z obiektami budowlanymi;

e zapewnienie powigzan przyrodniczych obszaru z otoczeniem: Park Steffenséw, Wronia Goérka,
zielen w rejonie ul. 3 Maja;

e wykreowanie nowych powigzan pieszych - przejscie do Parku Steffensow;

e usuniecie szpaleru topdl (obecnie w srednim lub ztym stanie) w celu otwarcia widoku na tereny
stoczniowe oraz widoku z Traktu Konnego na budynek opery;

e zaleca sie zachowanie drzewa (kasztanowiec zwyczajny) oraz realizacje obiektu retencyjnego
w potudniowo-wschodniej czesci terenu — w obszarze chronionego widoku na tereny
stoczniowe;

e zaleca sie wykorzystanie naturalnego tarasowego uksztattowania terenu w zachodniej czesci;

e |okalizujgc poszczegdlne elementy zagospodarowania nalezy uwzgledni¢ rozwigzania majgce
na celu minimalizacje oddziatywan akustycznych na sgsiadujgcy zabudowe mieszkaniowg oraz
tereny lesne;

e nalezy zrealizowad ul. tzw. Bulwar Akademicki o przekroju jedna jezdnia dwa pasy ruchu wraz
z chodnikami, o dtugosci okoto 420 m;

e nalezy zrealizowa¢ droge dojazdowg tgczgca Trakt Konny z tzw. Bulwarem Akademickim,
o dtugosci koto 118 m;

e nalezy zabezpieczy¢ miejsca parkingowe do obstugi inwestycji w granicach nieruchomosci;

e nalezy uwzglednié strefe ochronng od Cmentarza Garnizonowego;

e nalezy uwzglednic strefe ochronng od cieptociggu i komory cieptowniczej 5m od skrajni kanatu
/ rury;

e nalezy zapewni¢ dostawe medidw na podstawie wytycznych od gestordw sieci,

e nalezy zapewni¢ doprowadzenie energii od stacji GPZ 110/15 kV, ktdra znajduje sie okoto 1300
m od analizowanego obszaru.



IV. Synteza analiz — wytyczne urbanistyczne

Na podstawie szczegétowych analiz zidentyfikowano nastepujgce uwarunkowania, z ktérych
wynikajg poszczegdlne rekomendacje:

1.

Rekomendowang lokalizacjg budynku opery jest potudniowo-wschodnia i centralna czes¢
Placu Zebran Ludowych, ze wzgledu na znacznej wielkosci kubature przysztego obiektu opery
oraz walory widokowe, ekspozycyjne i kompozycyjne. Na pozostatym obszarze (w czesci
pdétnocnej) proponuje sie zlokalizowanie widowni plenerowej funkcjonalnie powigzanej
z budynkiem opery;
Najwiekszy potencjat lokalizacji tarasu z widokiem na panorame miasta (Gtéwne Miasto, Stare
Miasto, Mfode Miasto) ma potudniowo-wschodnia i centralna czesé obszaru opracowania, co
zostato potwierdzone badaniami widokowymi z uzyciem drona na wysokosci 25-35 m n.p.t,;
Rekomenduje sie lokalizacje przestrzeni wejsciowej powigzanej z istniejgcq siecig ciggow
w rejonie skrzyzowania al. Zwyciestwa z ul. 3 Maja, ze wzgledu na przebiegajgce w tym miejscu
ciggi piesze, pieszo-rowerowe i zlokalizowane przystanki komunikacji zbiorowej oraz najlepsza
ekspozycje widokowsg;
Rekomenduje sie lokalizacje elewacji eksponowanej o charakterze reprezentacyjnym
w potudniowo-wschodniej czesci dziatki, ze wzgledu na najlepszg widocznos¢ z wlotéw ulic,
skrzyzowan oraz punktéw widokowych znajdujgcych sie w okolicy;
Ustala sie koniecznosé¢ zachowania otwarcia widokowego na tereny stoczniowe (hale 3B -
Trasernie i dZzwigi Kone) — potwierdzone analizami krajobrazowymi z Gory Gradowej — poprzez
odpowiednie ksztattowanie bryty opery;
Nalezy zapewnic takie zagospodarowanie widowni plenerowej, by mogta spetnia¢ réwniez
funkcje placu wykorzystywanego na organizacje réznorodnych wydarzen miejskich;
Okresla sie obszar ograniczen w zagospodarowaniu

a. planowany uktad drogowy do obstugi inwestycji: tzw. Bulwar Akademicki oraz droga

dojazdowa (rezerwy terenowe zabezpieczone w obowigzujgcym planie miejscowym)
b. istniejgca siec¢ i komora cieptownicza GPEC;

Powyisze analizy wykazaty potrzebe zagospodarowania dziatki w catosci, wg jednego projektu
kompleksu Metropolitalnej Opery Battyckiej wraz z funkcjami miejskimi i docelowym uktadem
drogowym.
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