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1. Wstňp 

Rewitalizacja to instrument polityki rozwoju prowadzonej wobec miejskich obszar·w 

zdegradowanych, kt·ry sğuŨy rozwiŃzaniu wystňpujŃcych na tych terenach zğoŨonych 

problem·w spoğeczno-gospodarczych, Ŝrodowiskowych, technicznych oraz przestrzennych. 

Celem tego interdyscyplinarnego procesu jest trwağa poprawa jakoŜci Ũycia mieszkaŒc·w  

na obszarach objňtych interwencjŃ. 

Idea oraz spos·b wdraŨania procesu rewitalizacji zostağy uregulowane ustawŃ z dnia  

15 paŦdziernika 2015 r. o rewitalizacji (ustawa, uor)1. Ustawa okreŜla rewitalizacjň jako proces 

wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszar·w zdegradowanych, prowadzony w spos·b 

kompleksowy, poprzez zintegrowane dziağania na rzecz lokalnej spoğecznoŜci, przestrzeni  

i gospodarki, skoncentrowane terytorialnie, prowadzone przez interesariuszy rewitalizacji  

na podstawie gminnego programu rewitalizacji.  

Wyprowadzenie obszaru zdegradowanego z kryzysu wymaga wsp·ğpracy samorzŃdu 

lokalnego i jego jednostek organizacyjnych z innymi partnerami (interesariuszami rewitalizacji), 

bňdŃcymi przedstawicielami lokalnej spoğecznoŜci, przykğadowo mieszkaŒcami, organizacjami 

spoğecznymi, wsp·lnotami i sp·ğdzielniami mieszkaniowymi, wğaŜcicielami nieruchomoŜci, 

podmiotami gospodarczymi, przy zağoŨeniu skoncentrowania na wsp·lnych celach 

okreŜlonych w gminnym programie rewitalizacji. 

W GdaŒsku rewitalizacja prowadzona jest od 2004 roku. Pierwsze dziağania realizowane byğy 

na podstawie uchwalonego w 2004 roku Lokalnego Programu Rewitalizacji2 (LPR), 

zaktualizowanego w 2010 roku3. WejŜcie w Ũycie ustawy i zmiana perspektywy budŨetowej 

Unii Europejskiej, umoŨliwiajŃcej wsp·ğfinansowanie przedsiňwziňĺ rewitalizacyjnych  

w regionalnych programach operacyjnych, wywoğağy potrzebň opracowania kolejnej edycji 

programu, tym razem Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta GdaŒska (GPR), kt·ry zostağ 

przyjňty UchwağŃ Nr XXXVIII/1012/17 z dnia 25 kwietnia 2017 r. CiŃgğoŜĺ procesu oraz 

stopniowe wypracowywanie mechanizm·w prowadzenia polityki rewitalizacyjnej wobec 

miejskich obszar·w zdegradowanych stanowiŃ potencjağ rewitalizacji prowadzonej  

w GdaŒsku.  

GPR opracowano dla czterech podobszar·w rewitalizacji, kt·re wymagağy objňcia procesami 

odnowy ï tj. Biskupia G·rka i Stary Cheğm, Dolne Miasto i Plac Wağowy wraz ze Starym 

PrzedmieŜciem, Nowy Port z TwierdzŃ WisğoujŜcie oraz Orunia. Dla tych podobszar·w 

zaproponowano w programie realizacjň ğŃcznie 70 przedsiňwziňĺ rewitalizacyjnych, 

dostosowanych do zr·Ũnicowanych uwarunkowaŒ poszczeg·lnych podobszar·w,  

m.in. struktury przestrzenno-funkcjonalnej, poziomu rozwoju spoğeczno-gospodarczego, 

warunk·w Ŝrodowiskowych czy stanu technicznego zabudowy.  

Pierwotna treŜĺ GPR dostosowana byğa do Wytycznych dotyczŃcych programowania 

przedsiňwziňĺ rewitalizacyjnych w celu ubiegania siň o Ŝrodki finansowe w ramach 

Regionalnego Programu Operacyjnego Wojew·dztwa Pomorskiego na lata 2014-2020 

opracowanych przez UrzŃd Marszağkowski Wojew·dztwa Pomorskiego, a takŨe Wytycznych 

w zakresie rewitalizacji w programach operacyjnych na lata 2014-2020, wydanych przez 

Ministra Rozwoju w dniu 2 sierpnia 2016 r. Natomiast ustawŃ o zmianie ustawy o zasadach 

 
1 Ustawa z dnia 9 paŦdziernika 2015 o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 485, z 2023 r. poz. 28) 
2 Uchwağa Nr XXIII/689/04 Rady Miasta GdaŒska z dnia 29 kwietnia 2004 r. 
3 Uchwağa Nr XLVII/1308/10 Rady Miasta GdaŒska z dnia 25 marca 2010 r. 
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realizacji program·w w zakresie polityki sp·jnoŜci finansowanych w perspektywie finansowej 

2014ï2020 oraz niekt·rych innych ustaw4, kt·ra weszğa w Ũycie w dniu  

02.09.2017 r., uchylono art. 7 ustawy o zasadach realizacji program·w w zakresie polityki 

sp·jnoŜci finansowanych w perspektywie finansowej 2014ï20205, kt·ry umoŨliwiağ instytucjom 

zarzŃdzajŃcym regionalnym programem operacyjnym wydawanie wytycznych dotyczŃcych 

kwestii szczeg·ğowych dla danego programu operacyjnego. Aktualizacja GPR z 2019 roku, 

wywoğana m.in. potrzebŃ korekty programu w zwiŃzku ze zmianŃ akcent·w polityk 

sektorowych w GdaŒsku, a w konsekwencji zadaŒ do realizacji na podobszarach rewitalizacji, 

przeprowadzona zostağa w oparciu o regulacje ustawy oraz Wytycznych w zakresie 

rewitalizacji w programach operacyjnych na lata 2014-2020. Wytyczne dotyczŃce 

programowania przedsiňwziňĺ rewitalizacyjnych w celu ubiegania siň o Ŝrodki finansowe  

w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojew·dztwa Pomorskiego na lata  

2014-2020 (stanowiŃce zağŃcznik do dokumentu Zasady wdraŨania RPO WP 2014-2020), 

kt·re utraciğy status wytycznych programowych, wykorzystywane byğy w procesie zmiany GPR  

w celach informacyjnych. 

W 2022 roku przeprowadzono ewaluacjň on-going GPR Miasta GdaŒska. Badanie to oraz 

przeprowadzona przez Biuro Rozwoju GdaŒska w 2023 roku analiza pozwoliğy okreŜliĺ  

stopieŒ realizacji przedsiňwziňĺ rewitalizacyjnych: zrealizowano 25 przedsiňwziňĺ 

podstawowych (72%), natomiast 5 byğo w trakcie realizacji (14%); przedsiňwziňcia 

uzupeğniajŃce zostağy zrealizowane na poziomie ok. 65%, 35% pozostawağo w trakcie 

realizacji6. W efekcie badania stwierdzono m.in. podniesienie atrakcyjnoŜci podobszar·w 

rewitalizacji jako miejsca zamieszkania czy spňdzenia czasu wolnego, a takŨe zmianň ich 

postrzegania przez mieszkaŒc·w. Zrealizowane projekty, zwiŃzane przede wszystkim  

z remontami budynk·w, modernizacjami przestrzeni publicznych i teren·w zielonych, 

zwiňkszyğy jakoŜĺ struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru rewitalizacji GdaŒska, przy 

jednoczesnej poprawie sytuacji mieszkaŒc·w w sferze spoğecznej. Pomimo osiŃgniňcia 

pierwszych pozytywnych rezultat·w przez proces, ewaluacja7 oraz coroczne raporty  

z monitorowania GPR8 wykazağy potrzebň kontynuowania go, a takŨe aktualizacji GPR. 

Wynika to m.in. z potrzeby reakcji na uwarunkowania pandemii COVID-19 oraz sytuacji 

migracyjnej, kt·re wywarğy niekorzystny wpğyw na sytuacjň spoğecznŃ niekt·rych grup 

mieszkaŒc·w, a takŨe z wystňpowania niezrealizowanych dotychczas potrzeb 

rewitalizacyjnych, pomimo upğywu pierwszego 6-letniego horyzontu obowiŃzywania GPR. 

Rewitalizacja to dğugotrwağy proces, kt·rego efekty obserwuje siň nieraz po upğywie wielu lat. 

StŃd zasadne jest kontynuowanie dziağaŒ na wyznaczonym obszarze rewitalizacji w celu 

zapewnienia peğnej realizacji zamierzonych cel·w. 

Dodatkowo kolejna zmiana perspektywy budŨetu UE wywoğuje potrzebň dokonania przeglŃdu 

regulacji programu ï w zakresie nowych wymog·w polityki sp·jnoŜci 2021-2027 wzglňdem 

przedsiňwziňĺ i program·w rewitalizacyjnych ï w celu przygotowania procesu  

do funkcjonowania po 2023 roku. 

 
4 Ustawa z dnia 7 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o zasadach realizacji program·w w zakresie polityki sp·jnoŜci 
finansowanych w perspektywie finansowej 2014ï2020 oraz niekt·rych innych ustaw (Dz.U. z 2017 r. poz. 1475) 
5 Ustawa z dnia 11 lipca 2014 r. o zasadach realizacji program·w w zakresie polityki sp·jnoŜci finansowanych  
w perspektywie finansowej 2014ï2020 (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 818) 
6 wg stanu na 2023 r. 
7 Badanie ewaluacyjne Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta GdaŒska na lata 2017-2023. Raport koŒcowy, 
sierpieŒ 2022 
8 ĂSystem monitorowania i oceny Gminnego Programu Rewitalizacji ï analiza wskaŦnikowa; raporty z lat  
2016-2021 
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Raport z badania ewaluacyjnego wymaga uwzglňdnienia w kolejnej edycji GPR Miasta 

GdaŒska nastňpujŃcych rekomendacji, zwiňkszajŃcych efektywnoŜĺ prowadzonego procesu 

rewitalizacji GdaŒska:   

1. DŃŨenie do zintegrowania zarzŃdzania procesem rewitalizacji. 

2. KoniecznoŜĺ zmiany podejŜcia do rewitalizacji z sektorowego na terytorialny. 

3. Zwiňkszenie znaczenia partnerstw lokalnych. 

4. Wypracowanie dodatkowych mechanizm·w informowania interesariuszy  

o procesie rewitalizacji. 

5. Zwiňkszenie dziağaŒ ukierunkowanych na sferň gospodarczŃ. 

6. Zwiňkszenie roli dziağaŒ rewitalizacyjnych niezaleŨnych finansowo od program·w 

dotacyjnych, w tym dotacji UE. 

7. Kontynuacja wsp·ğpracy r·Ũnych grup podmiot·w na rzecz procesu rewitalizacji.  

W Ŝwietle ustaleŒ ewaluacji on-going podjňto decyzjň o kolejnej aktualizacji GPR Miasta 

GdaŒska, zwiŃzanej z wydğuŨeniem perspektywy obowiŃzywania programu do 2030 roku. 

Miasto GdaŒsk uruchomiğo procedurň jego zmiany UchwağŃ Nr LX/1552/23 z dnia 30 marca  

2023 r. w sprawie przystŃpienia do sporzŃdzenia zmiany Gminnego Programu Rewitalizacji 

Miasta GdaŒska.  

W procesie korekty dokumentu zaktualizowana zostağa czňŜĺ diagnostyczna oraz 

strategiczno-zarzŃdcza GPR. Zwr·cono uwagň na potrzebň poprawy systemu zarzŃdzania 

procesem oraz monitorowania. W zwiŃzku z duŨym stopniem zaawansowania w realizacji 

przedsiňwziňĺ rewitalizacyjnych, podjňto decyzjň o wğŃczeniu nowych zadaŒ do programu, 

kt·rych koncepcje wypracowywano w ramach dziağaŒ partycypacyjnych, towarzyszŃcych 

etapowi opracowywania dokumentu.  

GPR Miasta GdaŒska zostağ r·wnieŨ dostosowany do wymog·w perspektywy polityki 

sp·jnoŜci UE w okresie 2021-2027. Proces aktualizacji dokumentu umoŨliwiğ wprowadzenie 

do niego zmian skutkujŃcych pozytywnŃ ocenŃ GPR w kontekŜcie sp·jnoŜci z wymaganiami 

nie tylko ustawy o rewitalizacji, ale r·wnieŨ wymogami sformuğowanymi wzglňdem strategii 

terytorialnych, o kt·rych mowa w art. 29 ust. 1 rozporzŃdzenia og·lnego dla polityki sp·jnoŜci 

na lata 2021-2027 oraz art. 36 ust. 8 ustawy z dnia 28 kwietnia 2022 r. o zasadach realizacji 

zadaŒ finansowanych ze Ŝrodk·w europejskich w perspektywie finansowej 2021-2027 (ustawa 

wdroŨeniowa). 

Gminny Program Rewitalizacji Miasta GdaŒska na lata 2017-2030 zostağ przyjňty przez Radň 

Miasta GdaŒska uchwağŃ nr III/15/24 z dnia 6 czerwca 2024 r. Wymogi zwiŃzane z zasadami 

wdraŨania programu Fundusze Europejskie dla Pomorza 2021-2027 dotyczŃce wspierania 

rewitalizacji, przyjňte w lipcu 2024 roku, wywoğağy potrzebň kolejnej zmiany tego programu. 

UchwağŃ nr VIII/116/24 z dnia 24 paŦdziernika 2024 r. przystŃpiono do sporzŃdzenia zmiany 

Gminnego Programu Rewitalizacji miasta GdaŒska. W efekcie do GPR doğŃczono listy 

przedsiňwziňĺ (tzw. Pakiety Projekt·w Rewitalizacyjnych ï zağŃcznik nr 6) skierowane do 

wsparcia FEP 2021-2027, kt·re podlegağy uzgodnieniu z InstytucjŃ ZarzŃdzajŃcŃ tym 

programem.  

Speğnienie przez GPR Miasta GdaŒska wymog·w uwarunkowaŒ polityki sp·jnoŜci UE 

umoŨliwia realizatorom przedsiňwziňĺ z niego wynikajŃcych ubieganie siň o ich dofinasowanie 

w ramach m.in. programu operacyjnego Fundusze Europejskie dla Pomorza 2021-2027. 

Zapisy GPR uwzglňdniajŃ takŨe wymogi wynikajŃce z Zasad realizacji instrument·w 

terytorialnych w Polsce w perspektywie finansowej UE na lata 2021-2027 (Zasady IIT), kt·re 
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formuğujŃ specyficzne cechy program·w rewitalizacji, konieczne do wypracowania w nowych 

dokumentach.  

Struktura GPR Miasta GdaŒska zawiera w sobie zar·wno elementy obligatoryjne wynikajŃce 

z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 9 paŦdziernika 2015 r. o rewitalizacji, jak i zagadnienia wymagane 

w strategii IIT, o kt·rych mowa w art. 36 ust. 8 ustawy wdroŨeniowej. PoniŨej dokonano 

zestawienia kluczowych element·w dokumentu GPR, udowadniajŃc speğnienie wymog·w  

i ustawy o rewitalizacji, i przewidzianych dla strategii IIT. 

Tabela 1. Elementy struktury GPR Miasta GdaŒska na tle wymog·w ustawy wdroŨeniowej dla strategii 

IIT oraz Zasad IIT. 

Wymogi dla strategii IIT 
wynikajŃce z art. 36 ust. 8 ustawy 

wdroŨeniowej 

OdpowiadajŃce elementy GPR 
Miasta GdaŒska wynikajŃce z art. 

15 ust. 1 ustawy o rewitalizacji 

Cechy GPR 
wynikajŃce  
z Zasad IIT 

Synteza diagnozy obszaru realizacji 
IIT wraz z analizŃ problem·w, 
potrzeb i potencjağ·w rozwojowych, 
w tym wzajemnych powiŃzaŒ 
gospodarczych, spoğecznych i 
Ŝrodowiskowych 

Rozdz. 4. Synteza diagnozy 
obszaru rewitalizacji  

- kompleksowoŜĺ  

- podejŜcie 
zintegrowane 

- koncentracja 
 
 

Rozdz. 4.1 Podsumowanie wynik·w 

delimitacji obszaru 

zdegradowanego i obszaru 

rewitalizacji 

Rozdz. 4.2 Podsumowanie 
szczeg·ğowej diagnozy 
podobszar·w rewitalizacji 

Cele, jakie majŃ byĺ zrealizowane w 
ramach IIT, ze wskazaniem 
wykorzystanego podejŜcia 
zintegrowanego, oczekiwanych 
wskaŦnik·w rezultatu i produktu 
powiŃzanych z realizacjŃ 
wğaŜciwego programu 

Rozdz. 5. Kompleksowa wizja, cele 
i kierunki dziağaŒ rewitalizacji  
Rozdz. 5.1 Wizja  
Rozdz. 5.2 Zintegrowane cele i 
kierunki dziağaŒ 

- kompleksowoŜĺ  

- podejŜcie 
zintegrowane 

- koncentracja 

- zasady 
komplementarnoŜci 
przedsiňwziňĺ 
rewitalizacyjnych 

 

Rozdz. 6. Przedsiňwziňcia 
rewitalizacyjne  

Rozdz. 10. System monitorowania  
i oceny GPR 

Lista projekt·w realizujŃcych cele 
wraz z informacjŃ na temat sposobu 
ich wskazania oraz powiŃzania z 
innymi projektami 

Rozdz. 6. Przedsiňwziňcia 
rewitalizacyjne 
Rozdz. 6.1. Przedsiňwziňcia 
podstawowe 
Rozdz. 6.2. Przedsiňwziňcia 
uzupeğniajŃce  

- kompleksowoŜĺ  

- podejŜcie 
zintegrowane 

- koncentracja 

- zasady 
komplementarnoŜci 
przedsiňwziňĺ 
rewitalizacyjnych 

Rozdz. 7. Mechanizmy 
integrowania dziağaŒ  

ZağŃcznik nr 6 - Pakiety Projekt·w 
Rewitalizacyjnych 

Opis procesu zaangaŨowania 
partner·w spoğeczno-
gospodarczych oraz wğaŜciwych 
podmiot·w reprezentujŃcych 
spoğeczeŒstwo obywatelskie, 
podmiot·w dziağajŃcych na rzecz 
ochrony Ŝrodowiska oraz 
podmiot·w odpowiedzialnych za 
promowanie wğŃczenia 
spoğecznego, praw podstawowych, 
praw os·b niepeğnosprawnych, 
r·wnoŜci pğci i niedyskryminacji  
w pracach nad przygotowaniem  
i wdraŨaniem strategii IIT 

Rozdz. 11. Podsumowanie procesu 
wğŃczenia spoğecznego (opis 
procesu zaangaŨowania partner·w 
spoğeczno-gospodarczych) 

- podejŜcie 
zintegrowane 

 

Rozdz. 9. Opis struktury 
zarzŃdzania realizacjŃ Gminnego 
Programu Rewitalizacji 

Rozdz. 10. System monitorowania i 
oceny GPR  

Rozdz. 12. OkreŜlenie niezbňdnych 
zmian w uchwale o Komitecie 
Rewitalizacji 

ťr·dğo: opracowanie wğasne IRMiR. 
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PoniŨej za pomocŃ schematu zestawiono wszystkie czynnoŜci proceduralne, jakim podlegağ 

dokument GPR w perspektywie jego funkcjonowania. 

Rysunek 1. Cykl Ũycia Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta GdaŒska. 

 
ťr·dğo: opracowanie wğasne IRMiR. 
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2. Programy rewitalizacji w GdaŒsku 

2.1 Programy rewitalizacji do 2015 roku 

Rewitalizacja, bňdŃc procesem wieloletnim, wymaga ciŃgğoŜci i konsekwencji zwiŃzanej  

z koncentracjŃ zasob·w i dziağaŒ wobec teren·w zdegradowanych, przewidzianych  

do odnowy. Na terenie GdaŒska rewitalizacja prowadzona jest od 2004 roku, poczŃtkowo  

za pomocŃ Programu Rewitalizacji Obszar·w Zdegradowanych w GdaŒsku ï Lokalnego 

Programu Rewitalizacji (LPR).9 LPR z 2004 roku byğ pierwszym wieloletnim, strategicznym 

programem odnowy zdegradowanych fragment·w miasta w ujňciu spoğecznym, 

przestrzennym i gospodarczym. W 2009 roku przystŃpiono do aktualizacji dokumentu LPR  

w oparciu o pogğňbionŃ analizň problem·w i potrzeb, w efekcie czego wskazano w programie 

13 obszar·w dotkniňtych szczeg·lnymi problemami degradacji o ğŃcznej powierzchni 433 ha, 

tj.: Biskupia G·rka, Dolne Miasto, Orunia, Angielska Grobla ï Dğugie Ogrody, Stare 

PrzedmieŜcie, Dolny Wrzeszcz, BrzeŦno, Jelitkowo, św. Wojciech, Nowy Port, Grodzisko, 

Kolonia Abegga we Wrzeszczu i Letnica. Wobec ograniczonych moŨliwoŜci finansowych  

do rewitalizacji wskazano cztery rejony o ğŃcznej powierzchni ok. 190,5 ha, tj.: Nowy Port, 

Dolne Miasto, Letnica i Dolny Wrzeszcz10. 

LPR zakğadağ poprawň wizerunku poszczeg·lnych dzielnic poprzez dziağania inwestycyjne, tak 

aby zapoczŃtkowaĺ proces ich odnowy. R·wnolegle wdraŨano programy spoğeczne 

skierowane do mieszkaŒc·w tych rejon·w. Proces rewitalizacji traktowany byğ jako stymulator, 

kt·ry poprzez zainicjowane zmiany i wdroŨone dziağania odwr·ci negatywne trendy i pozwoli 

dzielnicom na samodzielny rozw·j. Dziağania w ramach program·w rewitalizacji czterech 

rejon·w GdaŒska prowadzone byğy przy wsp·ğfinansowaniu ze Ŝrodk·w unijnych w ramach 

RPO 2007-2013. Po 2015 roku dziağania inwestycyjne i spoğeczne kontynuowane byğy  

ze Ŝrodk·w budŨetowych miasta GdaŒska. Ponad 10-letnia pierwsza edycja procesu 

rewitalizacji GdaŒska przyniosğa zakğadane rezultaty.   

Na terenie Letnicy wykonane remonty budynk·w mieszkalnych poprawiğy znaczŃco warunki 

Ũycia mieszkaŒc·w. Szczeg·lne znaczenie miağa odnowa kwartağ·w i zespoğ·w zabudowy 

mieszkaniowej, w tym likwidacja piec·w wňglowych. Poza remontami prowadzono dziağania, 

kt·re poprawiğy dostňpnoŜĺ i ofertň usğug spoğecznych. Szereg inwestycji miejskich, w tym 

budowa stadionu i nowego poğŃczenia drogowego uatrakcyjniğo ten rejon miasta. Od kilku lat 

na Letnicy w rejonie ulicy Uczniowskiej powstajŃ zespoğy zabudowy mieszkaniowej 

realizowane przez deweloper·w. 

Rysunek 2. Zdjňcia rejonu Letnicy w GdaŒsku. 

 
9 Uchwağa nr XXIII/689/04 Rady Miasta GdaŒska z dnia 29 kwietnia 2004 r. 
10 Uchwağa nr XLVII/1308/10 Rady Miasta GdaŒska z dnia 25 marca 2010 r. 
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Wyremontowane budynki mieszkalne  
ul. Uczniowska/ fot. UMG. 

Wyremontowany budynek ul. Uczniowska 22/  

fot. UMG 

Wyremontowana ulica Wajdeloty stağa siň modnym miejscem na mapie nie tylko Wrzeszcza 

Dolnego, ale i GdaŒska. Przebudowana ulica symbolizuje zar·wno poprawň wizerunku 

dzielnicy, jak i przede wszystkim zmiany gospodarcze, jakie dokonağy siň po otwarciu wielu 

lokali usğugowych. Ulica Wajdeloty to aktualnie tňtniŃca Ũyciem przestrzeŒ publiczna. 

Uruchomione w ramach dziağaŒ spoğecznych Klub Mğodego Wrzeszczaka (ul. Wajdeloty 14) 

oraz Klub MieszkaŒca (ul. WaryŒskiego 21) kontynuujŃ prowadzenie program·w edukacyjno-

wychowawczych dla dzieci i mğodzieŨy. IstotnŃ czňŜciŃ dziağaŒ w tej czňŜci miasta byğ remont 

infrastruktury podziemnej, majŃcy na celu poprawň stanu system·w odprowadzania wody 

opadowej ï kanağu ulgi dla Potoku StrzyŨy.  

Podobnie jak w Letnicy, po pierwszych latach prac modernizacyjnych wzrosğo zainteresowanie 

inwestycyjne rejonem Dolnego Wrzeszcza. Szczeg·lne znaczenie ma tu kompleksowa 

przebudowa rejonu dawnego Browaru Heweliusz realizowana przez prywatnego inwestora,  

w ramach kt·rej 134 lokale mieszkalne zostağy wğŃczone do PaŒstwowego Funduszu Rozwoju 

NieruchomoŜci w ramach Funduszu MieszkaŒ na Wynajem. 

Rysunek 3. Zdjňcia rejonu Dolnego Wrzeszcza w GdaŒsku. 

  
Przebudowana ul. Wajdeloty/fot. UMG       Przebudowana ul. Wajdeloty wraz elewacjami  

     frontowymi niekt·rych kamienic/fot. BRG 

ťr·dğo: fot. UMG/BRG. 

Na terenie Dolnego Miasta kluczowym dziağaniem, kt·re jednoznacznie kojarzy siň  

z rewitalizacjŃ, jest przemiana ulicy ĞŃkowej. Dziňki przeprowadzonym remontom dr·g  

i kamienic nie tylko poprawiğ siň wizerunek dzielnicy, ale r·wnieŨ zostağa wykreowana nowej 

jakoŜci przestrzeŒ publiczna. Podobnie jak w Dolnym Wrzeszczu, poprawiono sprawnoŜĺ 

system·w odprowadzania w·d opadowych. Poza szerokim programem remontowym  

na Dolnym MieŜcie uruchomiono szereg dziağaŒ spoğecznych, skierowanych zar·wno do dzieci  
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i mğodzieŨy, jak i aktywizujŃcych osoby bezrobotne. Od 2010 roku dziağa tu partnerstwo  

na rzecz lokalnej spoğecznoŜci, kt·rego celem jest kontynuacja dziağaŒ po zakoŒczeniu 

program·w unijnych. Na przestrzeni 7 lat w projektach spoğecznych wziňğo udziağ niemal  

10 tys. os·b. Efektem zmiany wizerunku jest coraz szersze zainteresowanie inwestor·w tym 

rejonem miasta. Na Dolnym MieŜcie realizowane sŃ nowe zespoğy zabudowy, w tym zabudowy 

w ramach TBS-·w. 
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Rysunek 4. Zdjňcia rejonu Dolnego Miasta w GdaŒsku. 

  
Wyremontowany budynek ul. Dobra 8  Przebudowana ulica ĞŃkowa 

ťr·dğo: fot. BRG. 

Dziağania rewitalizacyjne w Nowym Porcie dotyczyğy utworzenia Centrum Sztuki Wsp·ğczesnej 

ĞaŦnia i rewaloryzacji placu Ks. Gustkowicza. Wyremontowano takŨe niekt·re ulice, w tym 

torowiska tramwajowe i infrastrukturň podziemnŃ. Mniejszy zasiňg miağy teŨ programy 

spoğeczne realizowane w Domu Aktywnego MieszkaŒca (Nowy Port Sztuki). ZapoczŃtkowane 

zostağy jednak procesy spoğeczne oraz zainicjowano zmiany przestrzenne, kt·re postanowiono 

kontynuowaĺ. 

Rysunek 5. Zdjňcia rejonu Nowego Portu w GdaŒsku. 

  
Zrewaloryzowany Plac Ks. Gustkowicza/fot. UMG Centrum Sztuki Wsp·ğczesnej ĞaŦnia/fot. BRG 

ťr·dğo: fot. UMG/BRG. 

Dziağania rewitalizacyjne w GdaŒsku zostağy docenione w Polsce i w Europie. Odnowa ulicy 

Wajdeloty w Dolnym Wrzeszczu zostağa wyr·Ũniona w konkursie Najlepsza przestrzeŒ 

publiczna wojew·dztwa pomorskiego w 2015 roku. W uzasadnieniu przyznania nagrody 

podkreŜlono przede wszystkim, uruchomiony w efekcie przeksztağceŒ, potencjağ tego terenu 

do przyciŃgania mğodych ludzi, od kt·rych zaleŨy przyszğoŜĺ GdaŒska. KolejnŃ nagrodň ulicy 

Wajdeloty przyznano w 2016 roku w konkursie na Najlepiej zagospodarowanŃ przestrzeŒ 

publicznŃ w Polsce, organizowanym przez Towarzystwo Urbanist·w Polskich i ZwiŃzek Miast 

Polskich. Ulica Wajdeloty zwyciňŨyğa w kategorii Rewitalizowana miejska przestrzeŒ 

publiczna. W uzasadnieniu nagrody podkreŜlono, Ũe transformacja jednej z waŨniejszych ulic 

Wrzeszcza zostağa przeprowadzona w spos·b kompleksowy oraz osiŃgniňto efekt synergii 

pomiňdzy odnowŃ fizycznŃ a oŨywieniem spoğeczno-gospodarczym. 

W 2016 roku, w europejskim konkursie RegioStars zostağa doceniona rewitalizacja Dolnego 

Miasta. W konkursie zorganizowanym przez Komisjň EuropejskŃ wyr·Ũniane sŃ najbardziej 

inspirujŃce i innowacyjne projekty regionalne, wsp·ğfinansowane ze Ŝrodk·w unijnych.  
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W kategorii CityStar ï Innowacyjne rozwiŃzania dla zr·wnowaŨonego rozwoju obszar·w 

miejskich rewitalizacja Dolnego Miasta otrzymağa pierwszŃ nagrodň. W przypadku Dolnego 

Miasta podkreŜlono szerokie i wielopoziomowe partnerstwo organizacji spoğecznych, udziağ 

mieszkaŒc·w i wğŃczenie podmiot·w prywatnych. PodkreŜlono wğŃczenie lokalnej 

spoğecznoŜci do projektu, od poziomu badania potrzeb do realizacji poğŃczonych dziağaŒ 

spoğecznych i kulturalnych, ukierunkowanych na walkň z wykluczeniem spoğecznym, w tym 

w szczeg·lnoŜci skierowanych do dzieci. 

Projekt rewitalizacji Dolnego Miasta zostağ ponownie nominowany w plebiscycie RegioStars, 

w ramach jubileuszowej edycji konkursu w 2022 roku, w kt·rej wziňğy udziağ projekty 

nagrodzone w ubiegğych latach, charakteryzujŃce siň wysokim potencjağem kreowania zmian 

spoğecznych zwiŃzanych ze stylem Ũycia mieszkaŒc·w, sposobem korzystania z przestrzeni 

miejskich, wzrostem odpowiedzialnoŜci za miejsce zamieszania oraz toŨsamoŜci lokalnej.  

Dodatkowo projekt odnowy Dolnego Miasta, a takŨe ul. Wajdeloty we Wrzeszczu zwyciňŨyğy 

w plebiscycie Skrzydğa Tr·jmiasta w kategorii Nowe Oblicza Tr·jmiasta. 

2.2 Programy rewitalizacji po 2015 roku 

Wraz ze zmianŃ warunk·w prowadzenia rewitalizacji w Polsce za sprawŃ ustawy z dnia  

9 paŦdziernika 2015 r. o rewitalizacji, GdaŒsk przystŃpiğ do opracowania nowego programu ï 

gminnego programu rewitalizacji (GPR). W tym celu w 2015 roku zostağa ponownie 

przeprowadzona analiza zr·Ũnicowania wewnŃtrzmiejskiego w celu wyznaczenia obszaru 

zdegradowanego oraz rewitalizacji w GdaŒsku ï w oparciu o metodykň ustawy o rewitalizacji. 

Diagnoza potwierdziğa utrzymywanie siň zjawisk kryzysowych na terenie oŜmiu fragment·w 

miasta, kt·re zostağy wskazane jako zdegradowane: 

1) Biskupia G·rka/Stary Cheğm o powierzchni 104,60 ha,  

2) Dolne Miasto/Plac Wağowy/Stare PrzedmieŜcie o powierzchni 87,24 ha, 

3) Nowy Port z TwierdzŃ WisğoujŜcie o powierzchni 165,29 ha,  

4) Orunia o powierzchni 145,26 ha,  

5) Stogi Mieszkaniowe o powierzchni 136,84 ha,  

6) BrzeŦno ï osada rybacka o powierzchni 40,20 ha,  

7) Przer·bka Mieszkaniowa o powierzchni 30,02 ha,  

8) Angielska Grobla o powierzchni 19,65 ha. 

Z uwagi na szczeg·lnŃ koncentracjň negatywnych zjawisk oraz istotne znaczenie dla rozwoju 

lokalnego, do obszaru rewitalizacji weszğy ostatecznie nastňpujŃce fragmenty miasta, 

wskazane wyŨej jako zdegradowane: 

1) Biskupia G·rka/Stary Cheğm, 

2) Dolne Miasto/Plac Wağowy/Stare PrzedmieŜcie, 

3) Nowy Port z TwierdzŃ WisğoujŜcie, 

4) Orunia11. 

Tym samym zağoŨono kontynuacjň procesu rewitalizacji wobec dzielnic Nowy Port oraz Dolne 

Miasto. Diagnoza zjawisk kryzysowych nie potwierdziğa bowiem wystňpowania kryzysu na 

terenach Letnicy oraz Dolnego Wrzeszcza.  

 
11 UchwağŃ nr LIX/1484/23 RMG z dnia 9 lutego 2023 r. zmieniajŃcŃ Uchwağň w sprawie wyznaczenia obszaru 
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w mieŜcie GdaŒsku dokonano zmiany zasiňgu podobszaru Orunia ï  
z 145,26 ha na 239,71 ha. 
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ZağoŨeniem polityki miasta wobec obszar·w, kt·re dotychczas podlegağy rewitalizacji, jest 

ciŃgğoŜĺ dziağaŒ. Szczeg·lnego znaczenia w tym kontekŜcie nabiera podtrzymywanie 

dynamiki dziağaŒ spoğecznych, tak aby ich efekty nie zanikğy. Niezwykle waŨne jest 

kontunuowanie dziağaŒ spoğecznych skierowanych do lokalnej spoğecznoŜci. Odbywa siň to  

na terenie Letnicy oraz Wrzeszcza z udziağem podmiot·w spoğecznych, finansowanych  

m.in. w ramach zadaŒ publicznych ze Ŝrodk·w Gminy Miasto GdaŒsk, wğŃczajŃcych 

mieszkaŒc·w w Ũycie kulturalne i spoğeczne, przykğadowo:  

- GdaŒski Archipelag Kultury dziağajŃcy w ramach domu kultury GAMA (ul. Starowiejska 

14, Letnica) realizuje dziağania artystyczne, rozwijajŃce zainteresowania plastyczne, 

muzyczne i teatralne mieszkaŒc·w, oraz dziağania integrujŃce miňdzypokoleniowe  

(np. Zjazd Letniczan, warsztaty homerecordingu),  

- klub sŃsiedzki Letnica, dziağajŃcy przy Publicznej Szkole Podstawowej HEVELIUS  

(ul. Sucha 29), prowadzony przez Fundacjň RC, kt·rego celem jest animacja lokalnej 

spoğecznoŜci poprzez warsztaty, spotkania oraz inne aktywnoŜci przeznaczone  

dla dzieci, mğodzieŨy i dorosğych,  

- klub sŃsiedzki Cafe Albert przy ulicy WaryŒskiego 21, majŃcy na celu integracjň 

wsp·lnoty sŃsiedzkiej w dzielnicy Dolny Wrzeszcz poprzez zwiňkszanie aktywnoŜci 

spoğecznoŜci lokalnej w efekcie animacji wsp·ğpracy sŃsiedzkiej oraz aktywizacji 

lokalnych lider·w,  

- Klub Mğodego Wrzeszczaka w Dolnym Wrzeszczu przy ul. Wajdeloty 14/2, kt·ry 

odpowiada za organizacjň czasu wolnego dzieci i mğodzieŨy, a w konsekwencji  

za integracjň spoğecznŃ mieszkaŒc·w dzielnicy. 

Natomiast wobec 4 podobszar·w rewitalizacji realizowany jest od 2017 roku program odnowy, 

ujňty w GPR z uŨyciem przedsiňwziňĺ rewitalizacyjnych wspierajŃcych odnowň spoğecznŃ, 

przestrzeni oraz zabudowy poszczeg·lnych osiedli. Celem gğ·wnym procesu jest wysoka 

sp·jnoŜĺ spoğeczna i przestrzenna, poprawa wizerunku i oŨywienie gospodarcze obszaru 

rewitalizacji. 

W Gminnym Programie Rewitalizacji Miasta GdaŒska na lata 2017-2023 zağoŨono realizacjň 

ğŃcznie 70 przedsiňwziňĺ rewitalizacyjnych na wszystkich podobszarach. Poğowň z nich 

stanowiŃ przedsiňwziňcia podstawowe, a drugŃ uzupeğniajŃce. Realizatorami przedsiňwziňĺ 

sŃ poszczeg·lne wydziağy i jednostki organizacyjne Urzňdu Miejskiego w GdaŒsku,  

TBS Motğawa, a takŨe organizacje pozarzŃdowe oraz wsp·lnoty mieszkaniowe wyğaniane  

w konkursach.  

Zgodnie z raportem z ewaluacji GPR Miasta GdaŒska oraz analizami Biura Rozwoju GdaŒska, 

na koniec 2023 roku: 

- zakoŒczono realizacjň 25 szt. przedsiňwziňĺ podstawowych (72%), a 5 szt. (14%) 

pozostawağo w trakcie realizacji, 

- zakoŒczono realizacjň 65% przedsiňwziňĺ uzupeğniajŃcych (21 szt.), a 35% 

pozostawağo w trakcie realizacji (11 szt.).12  

W ramach GPR Miasta GdaŒska na lata 2017-2023 na podobszarze Biskupia G·rka/Stary 

Cheğm zrealizowano dziağania z zakresu zagospodarowania przestrzeni publicznej i teren·w 

zielonych przy ul. Styp-Rekowskiego. PrzestrzeŒ przystosowano do funkcji rekreacyjnych 

 
12 Badanie ewaluacyjne Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta GdaŒska na lata 2017-2023. Raport koŒcowy, 
GdaŒsk, sierpieŒ 2022 r., s. 9 
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poprzez budowň ciŃg·w pieszych, urzŃdzenie mağej architektury i zieleni, montaŨ urzŃdzeŒ 

sportowo-rekreacyjnych oraz wyposaŨenie w oŜwietlenie parkowe i monitoring. Na potrzeby 

dziağaŒ spoğecznych wyremontowano lokal dla Centrum Wsparcia Seniora przy ul. Biskupiej 4 

oraz uruchomiono Centrum Wsparcia Rodzin w budynku przy ul. BiegaŒskiego 8 (lokalizacja 

zastňpcza). Rozpoczňto remont i adaptacjň lokalu przy ul. Styp-Rekowskiego 16  

do prowadzenia dziağaŒ spoğecznych w ramach Centrum Wsparcia Rodziny.  

W wyremontowanym budynku powstanie biblioteka spoğeczna, sala taneczna, sala 

komputerowa oraz siedziba Rady Dzielnicy. Budynek odpowie na potrzeby uŨytkownik·w, 

dziňki specjalnie przystosowanym pomieszczeniom dla matek z dzieĺmi, senior·w oraz 

poradniom psychologicznym, salom mediacyjnym i pomieszczeniom edukacyjnym.  Kolejnym 

zrealizowanym zadaniem byğa przebudowa ul. G·rka. Ulica zyskağa nowŃ nawierzchniň  

z kostki kamiennej. Ponadto przebudowane zostağy chodniki oraz pojawiğo siň stylizowane 

oŜwietlenie i ğawki. WaŨnym elementem inwestycji byğa przebudowa sieci gazowej  

i wodociŃgowej. ZakoŒczono przebudowň ulic: Biskupia, Na Stoku, Salwator i ZaroŜlak.  

W ramach prac wykonywano wymianň nawierzchni jezdni, przebudowň sieci podziemnych 

oraz oŜwietlenie wraz monitoringiem. Na wspomnianych ulicach pojawiğy siň takŨe elementy 

mağej architektury. Wyremontowano 48 budynk·w mieszkalnych, w tym 13 komunalnych oraz 

35 wsp·lnot mieszkaniowych. W 2025 r. proces odnowy Biskupiej G·rki otrzymağ dwie nagrody 

ï jury i publicznoŜci w konkursie Top Inwestycje Komunalne 2025, organizowanym przez 

Portal SamorzŃdowy. 

Rysunek 6. Zdjňcia zrealizowanych dziağaŒ w ramach rewitalizacji podobszaru Biskupia G·rka/Stary 

Cheğm. 

  

Miejsce integracji spoğecznoŜci lokalnej/fot. BRG Wyremontowana ul. G·rka/fot. DRMG 

  

Zrewaloryzowany Plac Styp-Rekowskiego/fot. 

DRMG 

  Wyremontowana ulica Na Stoku/fot. BRG 
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Budynek przy ul. Na Stoku 12b po 

modernizacji/fot. BRG 

Odnowione budynki przy ul. Na Stoku 39 i 40/fot. 

BRG 

ťr·dğo: fot. BRG/DRMG.  

Na podobszarze Dolne Miasto/Plac Wağowy/Stare PrzedmieŜcie zrealizowano 

zagospodarowanie terenu Opğyw Motğawy, stanowiŃcego cenne dziedzictwo kulturowe  

i przyrodnicze. W ramach inwestycji przywr·cono historycznŃ formň bastion·w, 

uporzŃdkowano teren i przebudowano pieszŃ promenadň. Teren zostağ wyposaŨony w ğawki, 

leŨaki, stojaki rowerowe, nowe oŜwietlenie i monitoring oraz nowe nasadzenia w postaci 

krzew·w i bylin. Pojawiğa siň takŨe ŜcieŨka dydaktyczna dla najmğodszych, plac zabaw  

oraz plac rekreacyjny. Na szczycie bastion·w odtworzono profile ğawek strzelniczych  

i zamontowano lunety.   Na potrzeby dziağaŒ spoğecznych zaadaptowano budynek przy  

ul. Kr·likarnia 13. W wyremontowanym obiekcie powstağy sale przystosowane do potrzeb 

uczestnik·w Plac·wki Wsparcia Dziennego m.in. pracownia muzyczna, pracownia plastyczna, 

sala nauki, sala relaksu, kuchnia, jadalnia, a takŨe duŨa sala wielozadaniowa wyposaŨona  

w nowoczesny sprzňt multimedialny oraz lustra do prowadzenia zajňĺ ruchowych. Na potrzeby 

Centrum Wsparcia i Terapii Rodzin wyremontowano lokal przy ul. Radnej 3/2. Ponadto 

przebudowano i zmodernizowano drogi wraz z infrastrukturŃ podziemnŃ na ulicach 

Przyokopowej, Wierzbowej i Polnej. Ulice zyskağy nowŃ nawierzchniň z kostki kamiennej, 

powstağy miejsca postojowe, pojawiğa siň mağa architektura w postaci ğawek, koszy na Ŝmieci  

i ozdobnych donic. Zostağ r·wnieŨ zamontowany monitoring i oŜwietlenie. ZakoŒczono r·wnieŨ 

przebudowň ul. Chğodnej, ul. Sempoğowskiej, ul. Kr·likarnia i Reduta Dzik. Na ulicach uğoŨono 

kamiennŃ kostkň, wykonane zostağy chodniki i oŜwietlenie, a takŨe przebudowano sieci 

podziemne. Wyremontowano 36 budynk·w mieszkalnych, w tym 8 komunalnych i 28 wsp·lnot 

mieszkaniowych.  
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Rysunek 7. Zdjňcia zrealizowanych dziağaŒ w ramach rewitalizacji podobszaru Dolne Miasto/Plac 

Wağowy/Stare PrzedmieŜcie. 

  

Wyremontowana ul. Przyokopowa/fot. BRG Wyremontowana ul. Wierzbowa/fot. BRG 

 

Wyremontowane kamienice przy ul. ToruŒskiej/fot. UMG 

ťr·dğo: fot. BRG/UMG. 

Na podobszarze Nowy Port z TwierdzŃ WisğoujŜcie wyremontowano dwa lokale na cele 

spoğeczne: Youth Point przy ul. Na Zaspň 53, w kt·rym Stowarzyszenie 180 stopni prowadzi 

dziağania wspierajŃce skierowane do mğodzieŨy oraz budynek przy ul. FloriaŒskiej 3, w kt·rym 

powstağ Klub Aktywnego MieszkaŒca ï plac·wka skierowana do rodzin mieszkajŃcych  

na terenie Nowego Portu. Ponadto przebudowane i zmodernizowane zostağy drogi:  

ul. Ks. G·reckiego, Strajku Doker·w i Wilk·w Morskich wraz z infrastrukturŃ podziemnŃ. 

Projekt poprawiğ estetykň przestrzeni oraz warunki drogowe w dzielnicy, a takŨe 

wyeksponowağ historyczne walory Nowego Portu. Zainstalowano r·wnieŨ oŜwietlenie i miejski 

monitoring oraz ustawiono ğawki i kosze na Ŝmieci. Uzupeğnieniem powyŨszych inwestycji byğy 

dziağania spoğeczne aktywizujŃce i integrujŃce mieszkaŒc·w, m.in. dziağania 

podw·rkowe. Wyremontowano takŨe 28 budynk·w mieszkalnych, w tym 10 komunalnych i 18 

wsp·lnot mieszkaniowych.  
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Rysunek 8. Zdjňcia zrealizowanych dziağaŒ w ramach rewitalizacji podobszaru Nowy Port z TwierdzŃ 

WisğoujŜcie. 

  

Wyremontowane kamienice przy ul. 

Ryboğowc·w/fot. BRG 

Wyremontowana ul. Wilk·w Morskich/fot. DRMG 

 

Zrewaloryzowane podw·rko przy ul. Na Zaspň/fot. BRG 

ťr·dğo: fot. BRG/DRMG. 

Na podobszarze rewitalizacji Orunia przy ul. Dworcowej 11 wybudowano nowy budynek  

na potrzeby domu sŃsiedzkiego ĂGoŜcinna PrzystaŒò. W ramach inwestycji w nowym domu 

sŃsiedzkim znalazğy siň m.in. punkt przedszkolny, siğownia, sale do prowadzenia warsztat·w  

i spotkaŒ, klub mğodych czy otwarta kuchnia. DziağalnoŜĺ plac·wki skierowana jest przede 

wszystkim do os·b mğodych.  KolejnŃ inwestycjŃ byğ remont i modernizacja dawnego Ratusza 

OruŒskiego, kt·ry od 2010 roku stağ pusty. Dwa piňtra budynku zajňğa filia Wojew·dzkiej  

i Miejskiej Biblioteki Publicznej. Do ratusza przeniesiono r·wnieŨ siedziby Rady Dzielnicy 

Orunia-św. Wojciech-Lipce oraz GdaŒskiej Fundacji Innowacji Spoğecznej.  Podobszar Orunia 

wzbogaciğ siň r·wnieŨ o dwa zrewaloryzowane tereny zieleni: skwer GoŜcinna i park przy 

ul. ZwiŃzkowej. Uzupeğnieniem prac technicznych byğy dziağania spoğeczne prowadzone przez 

lokalne organizacje pozarzŃdowe. Objňğy one m.in. integracjň mieszkaŒc·w poprzez wsp·lne 

urzŃdzanie podw·rek czy dziağania kierowane do dzieci w Przystanku 

Ubocze. Wyremontowano 29 budynk·w mieszkalnych, w tym 12 komunalnych, 16 wsp·lnot i 

1 sp·ğdzielni mieszkaniowej. 

Projekt rewitalizacji Oruni nagrodzono w kategorii Sztorm Europejski ï Infrastruktura  

w konkursie Pomorskie Sztormy w 2020 roku. Inwestycja zwiŃzana z kompleksowŃ 

przebudowŃ Ratusza OruŒskiego otrzymağa natomiast dwie nagrody - jury i internaut·w w 

konkursie RenOwacja 2024, organizowanym przez Stowarzyszenie Fala Renowacji. 
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Rysunek 9. Zdjňcia zrealizowanych dziağaŒ w ramach rewitalizacji podobszaru Orunia. 

  

Wybudowany Dom SŃsiedzki przy ul. Dworcowej 11 

  

Wyremontowany budynek Ratusza OruŒskiego przy ul. GoŜcinnej 1 

ťr·dğo: fot. BRG. 

Proces rewitalizacji GdaŒska uzupeğnia dodatkowo program inwestycji w formule partnerstwa 

publiczno-prywatnego (PPP), realizowany obecnie na terenie Dolnego Miasta.  

W zamian za pakiet teren·w inwestycyjnych zostanie zrealizowany przez inwestora szereg 

dziağaŒ sğuŨŃcych realizacji cel·w publicznych. Cele publiczne opracowane zostağy  

z uwzglňdnieniem wniosk·w i propozycji zgğaszanych przez mieszkaŒc·w w toku konsultacji 

spoğecznych. Pakiety dziağaŒ z zakresu realizacji cel·w publicznych obejmujŃ  

m.in. rewaloryzacjň przestrzeni publicznych, budowň mieszkaŒ komunalnych, przebudowy  

i remonty dr·g i infrastruktury technicznej. Taki sam mechanizm miasto planuje zastosowaĺ  

w Nowym Porcie.  

Ponadto miasto GdaŒsk wdraŨa na tym podobszarze komplementarne do procesu rewitalizacji 

zadanie, zwiŃzane z modernizacjŃ energetycznŃ 12 budynk·w, w ramach projektu  

pn. ĂKompleksowa modernizacja energetyczna budynk·w mieszkalnych i uŨytkowych 

zlokalizowanych na terenie Gminy Miasta GdaŒskaò wsp·ğfinansowanego przez Ŝrodki  

RPO WP na lata 2014-2020, Dziağanie 10.01 EfektywnoŜĺ energetyczna ï mechanizm ZIT. 

Pomimo niepeğnej realizacji wszystkich dziağaŒ, badanie ewaluacyjne GPR przeprowadzone 

w 2022 roku wskazağo na szereg pozytywnych efekt·w wdraŨania programu. Kluczowym 

aspektem, kt·ry ulegğ poprawie, jest zmiana postrzegania podobszar·w rewitalizacji. 

DokonujŃca siň zmiana spoğeczna, jak i zmiany infrastrukturalno-przestrzenne, wpğynňğy  

na wzrost atrakcyjnoŜci tych teren·w jako miejsca odwiedzin czy miejsca zamieszkania. 

Poprawiğa siň estetyka przestrzeni w efekcie remont·w elewacji kamienic. Podjňto r·wnieŨ 
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dziağania majŃce na celu podniesienie jakoŜci przestrzeni publicznych poprzez poprawň stanu 

ich zagospodarowania - wzrosğa m.in. liczba obiekt·w mağej architektury, dokonano nowych 

nasadzeŒ.13  

W efekcie realizowanego procesu rewitalizacji nastŃpiğo pogğňbienie wsp·ğpracy pomiňdzy 

r·Ũnymi podmiotami dziağajŃcymi na podobszarach rewitalizacji, kt·re posiadajŃ bogate  

i wieloletnie doŜwiadczenia w realizacji dziağaŒ spoğecznych. Wykorzystywane jest ono  

do realizacji dziağaŒ oddolnych, organizowanych przez lokalnych lider·w, znajŃcych potrzeby 

lokalnych spoğecznoŜci, co wpğywa na wiňkszy poziom oddziağywania procesu rewitalizacji  

na mieszkaŒc·w.14 

Badanie ewaluacyjne GPR wskazağo na widocznŃ poprawň czňŜci monitorowanych zjawisk 

kryzysowych. Kluczowym problemem jest jednak potrzeba dğuŨszego oczekiwania  

na pojawienie siň pozytywnych rezultat·w w sferze spoğecznej, w szczeg·lnoŜci obejmujŃcych 

zagadnienia wykluczenia spoğecznego. Procesy dotyczŃce przemian spoğecznych  

sŃ dğugotrwağe, stŃd efekty tych dziağaŒ bňdŃ widoczne w dğuŨszej perspektywie czasowej. 

Dodatkowo raporty z monitorowania wskaŦnik·w kryzysowych za lata 2016-2020 wskazujŃ, 

Ũe obszar rewitalizacji nadal osiŃga gorsze wyniki od og·lnej Ŝredniej dla GdaŒska. 

ĂDo obszar·w o najniŨszych wartoŜciach wskaŦnika syntetycznego naleŨy 

obszar rewitalizacji, zğoŨony z 4 podobszar·w: Biskupia G·rka/Stary Cheğm, 

Dolne Miasto/Plac Wağowy/Stare PrzedmieŜcie, Nowy Port z TwierdzŃ 

WisğoujŜcie oraz Oruniaò (Analiza wskaŦnikowa, raporty za lata 2016-2020). 

ĂWynikowa mapa pokazujŃca natňŨenie zjawisk kryzysowych potwierdza,  

Ũe obszar rewitalizacji w GdaŒsku obejmuje tereny, gdzie kumulujŃ siň 

negatywne zjawiska i procesy.ò Analiza wskaŦnikowa, raport za 2021).  

Brak realizacji peğnych zağoŨeŒ GPR Miasta GdaŒska w perspektywie do 2023 roku wymaga 

wydğuŨenia horyzontu obowiŃzywania tego programu na kolejne lata. Kontynuacja polityki 

rewitalizacyjnej miejskich obszar·w zdegradowanych GdaŒska po 2023 roku umoŨliwi 

uwzglňdnienie rekomendacji z badania ewaluacyjnego on-going tego procesu, kt·re wskazujŃ 

m.in. na koniecznoŜĺ wğŃczenia do regulacji GPR uwarunkowaŒ zwiŃzanych m.in. z nowŃ 

politykŃ sp·jnoŜci UE na lata 2021-2027, czy teŨ postpandemicznŃ sytuacjŃ spoğeczno-

gospodarczŃ. 

W efekcie przygotowaŒ do opracowania zaktualizowanej wersji GPR Miasta GdaŒska  

w perspektywie po 2023 roku, przystŃpiono r·wnieŨ do aktualizacji uchwağy w sprawie 

wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w GdaŒsku. UchwağŃ  

nr LIX/1484/23 RMG z dnia 9 lutego 2023 r. zmieniajŃcŃ Uchwağň w sprawie wyznaczenia 

obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w mieŜcie GdaŒsku, dokonano zmiany 

zasiňgu podobszaru Orunia ï z 145,26 ha na 239,71 ha. Opis szczeg·ğowych ustaleŒ  

w zakresie delimitacji obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w GdaŒsku zawarto  

w rozdz. 4.1. Podsumowanie wynik·w delimitacji obszaru zdegradowanego i obszaru 

rewitalizacji.

 
13 Badanie ewaluacyjne Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta GdaŒska na lata 2017-2023. Raport koŒcowy, 
GdaŒsk, sierpieŒ 2022 r., s. 21 
14 TamŨe, s. 22 
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3. Kontekst strategiczny  

3.1 Strategie i powiŃzania ponadlokalne 

Strategia Rozwoju Wojew·dztwa Pomorskiego 2030 (SRW)15  

Proces rewitalizacji nie znajduje istotnego odzwierciedlenia w SRW, w niewielkim tylko stopniu 

przywoğujŃc zagadnienie rewitalizacji. UtoŨsamiane jest ono przede wszystkim  

z wymiarem przestrzennym procesu jako Ŝrodka do poprawy jakoŜci Ũycia mieszkaŒc·w.  

Cel operacyjny 2.3. Kapitağ spoğeczny wskazuje na koniecznoŜĺ rozwoju przyjaznych, 

otwartych i dostňpnych przestrzeni publicznych w ramach kompleksowych przedsiňwziňĺ 

rewitalizacyjnych. Strategia wskazuje r·wnieŨ koniecznoŜĺ kontynuacji kompleksowych 

program·w rewitalizacji dla miejskich obszar·w zdegradowanych. 

Plan zagospodarowania przestrzennego wojew·dztwa pomorskiego 2030 (PZPW)16 

PZPW dostrzega w procesie rewitalizacji przede wszystkim szansň na ograniczenie 

rozprzestrzeniania siň zabudowy na terenach otwartych. Cel 1. Wysoka jakoŜĺ przestrzeni 

zamieszkania i pracy wskazuje na ograniczenie wprowadzania nowego zainwestowania   

na  tereny  otwarte,  poprzez  intensyfikacjň  wykorzystania teren·w juŨ zagospodarowanych  

(w tym rewitalizacjň obszar·w zdegradowanych). Kierunkiem polityki przestrzennej 

wojew·dztwa w tym zakresie jest ksztağtowanie struktur sieci osadniczej zgodnie z wymogami 

ğadu przestrzennego poprzez zasadň pierwszeŒstwa  wykorzystania  obszar·w  istniejŃcego  

zagospodarowania  oraz ograniczania rozwoju osadnictwa na terenach otwartych, polegajŃca 

na: regeneracji obszar·w zdegradowanych, w szczeg·lnoŜci poprzez rewitalizacjň oraz inne 

dziağania  majŃce  na  celu  przywr·cenie  im  utraconych  walor·w  lub/i  nadanie  nowych 

funkcji (modernizacja, rewaloryzacja, adaptacja, rekultywacja, remediacja itd.). 

Zagadnienia zwiŃzane z rewitalizacjŃ pojawiajŃ siň r·wnieŨ w kontekŜcie mieszkalnictwa, 

wskazujŃc na dziağania w zakresie rewitalizacji  zdegradowanych  struktur  mieszkaniowych,  

kt·ra  w  aspekcie przestrzenno-funkcjonalnym  sğuŨy  w  szczeg·lnoŜci  poprawie  warunk·w 

mieszkaniowych  i  zdrowotnych  mieszkaŒc·w  oraz  zmniejszeniu oddziağywania  

na Ŝrodowisko, m.in. poprzez redukcjň zuŨycia energii i wody. 

Rewitalizacja obszar·w zdegradowanych jest r·wnieŨ wskazywana w kierunku wzmacniania 

relacji funkcjonalno-przestrzennych miejskich obszar·w funkcjonalnych z wykorzystaniem ich 

zr·Ũnicowanych potencjağ·w poprzez tworzenie warunk·w przestrzennych do rozwoju funkcji 

wzmacniajŃcych potencjağy miast  rdzeniowych. Zagadnienie to w szczeg·lnoŜci dotyczy 

GdaŒska stanowiŃcego rdzeŒ aglomeracji tr·jmiejskiej. 

3.2 Sp·jnoŜĺ dziağaŒ strategicznych na poziomie gminnym 

Gminny Program Rewitalizacji jest lokalnym dokumentem operacyjnym. Zgodnie  

z ustawŃ o rewitalizacji, GPR musi byĺ powiŃzany z kluczowymi dokumentami definiujŃcymi 

politykň miejskŃ: strategiŃ rozwoju miasta oraz studium uwarunkowaŒ i kierunk·w 

zagospodarowania przestrzennego miasta, a takŨe z przyjňtymi politykami sektorowymi  

w szczeg·lnoŜci dotyczŃcymi rozwiŃzywania problem·w spoğecznych. 

 
15 Strategia Rozwoju Wojew·dztwa Pomorskiego 2030 przyjňta UchwağŃ nr 376/XXXI/21 Sejmiku Wojew·dztwa 
Pomorskiego z dnia 12 kwietnia 2021 r. 
16 Plan zagospodarowania przestrzennego wojew·dztwa pomorskiego 2030 przyjňty UchwağŃ nr 318/XXX/16 
Sejmiku Wojew·dztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r. 
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GdaŒsk 2030 Plus. Strategia Rozwoju Miasta i GdaŒsk Programy Rozwoju 203017 

Osadzenie GPR w kontekŜcie polityki miasta oparte jest o zasadň synergii. Cele stawiane  

w GPR sŃ zgodne i powiŃzane bezpoŜrednio z celami postawionymi w Strategii Rozwoju 

Miasta. GdaŒska strategia ulegğa aktualizacji w 2022 roku m.in. z uwagi na zmianň przepis·w 

okreŜlajŃcych wymagania merytoryczne dla strategii rozwoju. Jednym z dziağaŒ podjňtych przy 

aktualizacji byğo przeprowadzenie badania ankietowego nt. priorytet·w rozwojowych miasta 

na najbliŨsze 10 lat. Respondenci najczňŜciej wskazywali nastňpujŃce kwestie: zieleŒ  

w mieŜcie, transport publiczny i rewitalizacjň dzielnic. 

Strategia rozwoju wskazuje na 4 cele rozwojowe GdaŒska:  

- Cel 1. Zielone Miasto,  

- Cel 2. Wsp·lne Miasto,  

- Cel 3. Dostňpne Miasto,  

- Cel 4. Innowacyjne Miasto.  

W ramach Celu 3. Kierunek dziağania nr 3.6. Tworzenie estetycznych, wielofunkcyjnych  

i  dostňpnych przestrzeni publicznych  przyjaznych mieszkaŒcom, miejsc spotkaŒ  

i wypoczynku oraz rewitalizacja bezpoŜrednio odwoğuje siň do rewitalizacji, jednakŨe w jej 

aspekcie przestrzennym. R·wnieŨ w pozostağych kierunkach dziağaŒ moŨna odnaleŦĺ 

powiŃzania z zagadnieniami realizowanymi w ramach rewitalizacji, w szczeg·lnoŜci dotyczy 

to Celu 2. skoncentrowanego na jakoŜci Ũycia spoğecznego mieszkaŒc·w GdaŒska, 

stanowiŃcymi podstawň procesu. 

Rewitalizacja ma r·wnieŨ swoje istotne odzwierciedlenie w wymiarze przestrzennym strategii 

rozwoju GdaŒska. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej wskazuje Obszary strategicznej 

interwencji (OSI), czyli  obszary  problemowe, charakteryzujŃce siň niekorzystnymi zjawiskami 

w sferze spoğecznej i ekonomicznej, wymagajŃce interwencji nakierowanej na przeğamanie 

barier rozwojowych. OSI stanowiŃ obecne podobszary rewitalizacji wskazane w GPR 

(Rysunek 10). 

  

 
17 GdaŒsk 2030 Plus. Strategia Rozwoju Miasta przyjňta UchwağŃ nr LIV/1363/22 Rady Miasta GdaŒska  
z dnia 29 wrzeŜnia 2022 r. 



 

24 

 

Rysunek 10. Model struktury funkcjonalno-przestrzennej Miasta GdaŒska. 

 
ťr·dğo: GdaŒsk 2030 Plus. Strategia Rozwoju Miasta. 

Aspekt rewitalizacji zostağ r·wnieŨ zawarty w dokumencie ĂGdaŒsk Programy Rozwoju 2030ò, 

kt·ry sğuŨy wdraŨaniu strategii miasta. Proces rewitalizacji znajduje swoje odzwierciedlenie  

w Programie Rozwoju Innowacyjne Miasto w celu IV.3. Odpowiedzialny rozw·j przestrzenny 

miasta, kierunek interwencji IV.3.4.1. Rewitalizacja obszar·w zdegradowanych. 

GdaŒska Strategia RozwiŃzywania Problem·w Spoğecznych do roku 2030 (SRPS)18 

Adresatami tak GPR, jak i SRPS sŃ mieszkaŒcy GdaŒska ze szczeg·lnym uwzglňdnieniem 

os·b z trudnoŜciami, zagroŨonych ub·stwem lub wykluczeniem spoğecznym. Jest  

to podstawowe powiŃzanie obu program·w. 

Gğ·wnym celem strategicznym postawionym w SRPS jest zwiňkszenie sp·jnoŜci spoğecznej 

i jakoŜci wsparcia os·b z trudnoŜciami, zagroŨonych ub·stwem i wykluczeniem spoğecznym. 

SpoŜr·d trzech cel·w strategicznych program rewitalizacji wpisuje siň w dwa z nich. 

Pierwszym jest cel 1. rozw·j wsparcia skierowanego do os·b i rodzin w pokonywaniu 

trudnoŜci, ub·stwa lub wykluczenia spoğecznego oraz cel 2. zwiňkszenie zintegrowania  

i udziağu wszystkich polityk publicznych w rozwiŃzywanie problem·w spoğecznych.  

SpoŜr·d kierunk·w dziağaŒ wskazanych w SRPS program rewitalizacji zawiera m.in. kierunek 

2 ï wzmacnianie i rozw·j partycypacji spoğecznej. Efektem dziağaŒ w jego ramach, poŨŃdanym 

zar·wno w SRPS, jak i w GPR bňdzie podejmowanie bardziej trafnych decyzji i kierowanie 

wsparcia tam, gdzie jest ono najbardziej potrzebne. Kolejnym wsp·lnym kierunkiem dziağaŒ 

 
18 GdaŒska Strategia RozwiŃzywania Problem·w Spoğecznych do roku 2030 zostağa przyjňta do realizacji UchwağŃ 
nr XXX/846/16 Rady Miasta GdaŒska z dnia 27 paŦdziernika 2016 r. 
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jest trzeci, kt·ry zakğada rozw·j partnerstwa i solidarnoŜci na co dzieŒ. Dziağania spoğeczne  

na kaŨdym z podobszar·w rewitalizacji realizowane bňdŃ w oparciu o partner·w lokalnych, 

wyğonionych w konkursach grantowych. Dziağaniami realizujŃcymi wsp·lne cele bňdŃ  

teŨ inwestycje planowane w ramach GPR dotyczŃce zwiňkszenia dostňpnoŜci do usğug 

publicznych ï kierunek 7 w SRPS.  

Studium UwarunkowaŒ i Kierunk·w Zagospodarowania Przestrzennego Miasta 

GdaŒska19 

Zgodnie ze znowelizowanymi przepisami prowadzenie polityki przestrzennej w gminie 

realizowane jest za pomocŃ strategii rozwoju gminy (lub strategii rozwoju ponadlokalnego) 

oraz planu og·lnego. Studium uwarunkowaŒ, do czasu wejŜcia w Ũycie planu og·lnego, ale 

nie p·Ŧniej do dnia 30 czerwca 2026 r., stanowi nadal podstawowy dokument okreŜlajŃcy 

politykň przestrzennŃ realizowanŃ w GdaŒsku. 

ObowiŃzujŃce Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego miasta 

GdaŒska zostağo uchwalone w 2018 roku, w kolejnym roku dokonano zmiany dokumentu. 

Studium w niewielkim tylko stopniu odwoğuje siň do procesu rewitalizacji. WŜr·d gğ·wnych 

cel·w rozwoju przestrzennego wskazano rozw·j gospodarczy i spoğeczny poprzez 

rewitalizacjň obszar·w zdegradowanych. Rewitalizacji doszukaĺ siň moŨna r·wnieŨ poŜr·d 

gğ·wnych kierunk·w rozwoju miasta, wskazujŃcych na rozw·j miasta do wewnŃtrz jako 

najwaŨniejszy kontynuowany kierunek przeksztağceŒ struktury miejskiej, kt·ry ma odbywaĺ siň 

wğaŜnie poprzez rewitalizacjň wybranych zespoğ·w urbanistycznych o walorach kulturowych.  

Drugi z gğ·wnych kierunk·w rozwoju wskazuje na rewitalizacjň teren·w zdegradowanych  

w ramach Centralnego Pasma Usğugowego (CPU), bňdŃcego obszarem koncentracji usğug  

i funkcji o znaczeniu metropolitalnym. W zasiňgu CPU znajduje siň podobszar rewitalizacji 

Dolne Miasto/Plac Wağowy/Stare PrzedmieŜcie oraz czňŜĺ podobszaru Biskupa G·rka/Stary 

Cheğm. W innych czňŜciach kierunk·w studium moŨna odnaleŦĺ bezpoŜrednie odwoğania  

do podobszar·w rewitalizacji objňtych GPR. Dokument wskazuje r·wnieŨ na priorytetowoŜĺ 

obszar·w rewitalizowanych i zdegradowanych do objňcia planami miejscowymi. 

Podobszary Dolne Miasto/Plac Wağowy/Stare PrzedmieŜcie i Nowy Port z TwierdzŃ 

WisğoujŜcie zostağy wskazane jako obszary, na kt·rych niezbňdne jest uzupeğnienie  

i rozbudowa sieci odwadniajŃcej z uwagi na niekorzystne warunki retencyjne.  

Ponadto studium kilkukrotnie przywoğuje termin Ărewitalizacjiò, w kontekŜcie niezwiŃzanym  

z rewitalizacjŃ rozumianŃ jako proces przede wszystkim spoğeczny, ukierunkowany  

na poprawň jakoŜci Ũycia. Dokument odwoğuje siň do Ărewitalizacji poğŃczeŒ kolejowychò  

i Ărewitalizacji przystank·w kolejowychò oraz dziağaŒ remontowych i rewaloryzacyjnych  

w przestrzeniach publicznych. 

Program Ochrony środowiska dla Miasta GdaŒska na lata 2021-2023 z perspektywŃ do 

roku 2025 (POś)20 

PoŜr·d obszar·w interwencji wskazywanych w POś powiŃzanych bezpoŜrednio z GPR  

w zakresie gleb znalazğa siň rekultywacja  teren·w  zdegradowanych  i  zanieczyszczonych. 

 
19 Studium UwarunkowaŒ i Kierunk·w Zagospodarowania Przestrzennego Miasta GdaŒska zostağo przyjňte 
UchwağŃ nr LI/1506/18 Rady Miasta GdaŒska z dnia 23 kwietnia 2018 r., zmienione UchwağŃ nr XII/218/19 z dnia  
27 czerwca 2019 r. 
20 Program Ochrony środowiska dla Miasta GdaŒska na lata 2021-2023 z perspektywŃ do roku 2025 zostağ przyjňty 
do realizacji UchwağŃ nr XXXIX/1020/21 Rady Miasta GdaŒska z dnia 30 paŦdziernika 2021 r. 
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Remediacja  zdegradowanego  i  zanieczyszczonego  terenu  SzaŒca Zachodniego w GdaŒsku 

Nowym Porcie.  Wskazany teren naleŨy do podobszaru rewitalizacji Nowy Port z TwierdzŃ 

WisğoujŜcie.  

Gminny Program Opieki nad Zabytkami Miasta GdaŒska na lata 2024-202721  

Celem strategicznym Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami jest zachowanie dziedzictwa 

kulturowego GdaŒska sğuŨŃcego budowaniu toŨsamoŜci mieszkaŒc·w, prestiŨu miasta oraz 

promocji turystycznej. W GPONZ okreŜlono cztery priorytety, z kt·rych dwa powiŃzane sŃ z 

dziağaniami GPR. 

Wiňksza czňŜĺ terenu podobszar·w wyznaczonych w GPR obejmuje obszary wpisane do 

rejestru zabytk·w, na kt·rych znajdujŃ siň liczne obiekty dodatkowo wpisane indywidulanie do 

rejestru zabytk·w lub ujňte w gminnej ewidencji zabytk·w. Dlatego dziağania rewitalizacyjne 

prowadzone w ramach GPR, kt·ry w cağoŜci zostağ pozytywnie zaopiniowany przez 

Pomorskiego Wojew·dzkiego Konserwatora Zabytk·w, sprzyjajŃ poprawie stanu zachowania 

zabytk·w i stağemu dziağaniu na rzecz ich utrzymania. ZwiňkszajŃ one takŨe atrakcyjnoŜĺ 

obszar·w zabytkowych w kontekŜcie potrzeb spoğecznych, turystycznych i edukacyjnych, 

realizujŃc w ten spos·b priorytet I: ĂRewaloryzacja dziedzictwa kulturowego jako element 

rozwoju spoğeczno-gospodarczego GdaŒskaò.  

Wspieranie dziağalnoŜci organizacji spoğecznych dziağajŃcych na terenie podobszar·w 

rewitalizacji sprzyja edukacji i popularyzacji wiedzy o dziedzictwie kulturowym miasta, a w 

konsekwencji sğuŨy budowaniu toŨsamoŜci GdaŒszczan ï zgodnie z priorytetem IV: ĂBadanie 

i dokumentacja dziedzictwa kulturowego oraz promocja i edukacja sğuŨŃca budowaniu 

toŨsamoŜci GdaŒszczanò. 

 

21 Gminny Program Opieki nad Zabytkami Miasta GdaŒska na lata 2024-2027 przyjňty uchwağŃ nr VIII/114/24 Rady 
Miasta GdaŒska z dnia 24 paŦdziernika 2024 r. 
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4. Synteza pogğňbionej diagnozy obszaru rewitalizacji 

4.1. Podsumowanie wynik·w delimitacji obszaru zdegradowanego  

i obszaru rewitalizacji 

Delimitacja obszar·w zdegradowanych GdaŒsk 201522 

W roku 2016 Rada Miasta GdaŒska przyjňğa uchwağň w sprawie wyznaczenia obszaru 

zdegradowanego i obszaru rewitalizacji23, kt·rŃ poprzedziğa analiza zr·Ũnicowania 

wewnŃtrzmiejskiego, opracowana w postaci dokumentu pn. Delimitacja obszar·w 

zdegradowanych GdaŒsk 2015. Ustanowione granice obszaru zdegradowanego i obszaru 

rewitalizacji byğy efektem uwzglňdnienia wymog·w ustawy o rewitalizacji, Wytycznych  

w zakresie rewitalizacji w programach operacyjnych na lata 2014-2020 Ministerstwa Rozwoju, 

wytycznych RPO WP na lata 2014-2020  oraz wynik·w konsultacji spoğecznych. Delimitacjň 

przeprowadzono z uŨyciem metody podziağu przestrzeni na strefy funkcjonalno-przestrzenne: 

jednostki urbanistyczne. Obszar miasta podzielony zostağ wedğug nastňpujŃcych kryteri·w: 

funkcja terenu, fizjonomia terenu (zabudowa, jej charakter i okres powstania), intensywnoŜĺ 

uŨytkowania i zaludnienia oraz renta poğoŨenia. Na podstawie wymienionych uwarunkowaŒ 

wyznaczono 8 stref funkcjonalno-przestrzennych: 

- lasy, 

- jednostki urbanistyczne powstağe po 1970 roku, 

- obszary zr·Ũnicowanej funkcjonalnie zabudowy mieszkaniowo-usğugowej  

o udziale wğasnoŜci komunalnej poniŨej 30%, 

- tereny poğoŨone w centralnym paŜmie usğugowym Aglomeracji Tr·jmiejskiej, 

koncentracjň funkcji metropolitalnych, 

- tereny przemysğowe, skğadowe, wojskowe, handel wielkopowierzchniowy, 

oczyszczalnie Ŝciek·w itp., 

- tereny sportu i rekreacji, kampusy uniwersyteckie, zieleŒ parkowa, obszary 

ochrony przyrody, ogr·dki dziağkowe, 

- tereny o ekstensywnym zaludnieniu ï poniŨej 1% mieszkaŒc·w GdaŒska, 

- obszary o dominujŃcej funkcji zabudowy mieszkaniowej powstağej przed  

1970 rokiem. 

OpierajŃc siň na ww. zağoŨeniach wyznaczono 73 jednostki urbanistyczne, z kt·rych  

15 wskazano do dalszych analiz jako potencjalne obszary zdegradowane, dla kt·rych 

przeprowadzono analizy wskaŦnikowe w trzech podsystemach: spoğecznym, gospodarczym  

i przestrzennym. 

  

 
22 Delimitacja obszar·w zdegradowanych GdaŒska 2015 Referat Rewitalizacji Urzňdu Miejskiego w GdaŒsku, 
opracowanie GdaŒsk 2015 
23 Uchwağa Nr XXII/607/16 RMG z dnia 28 kwietnia 2016 r. w sprawie wyznaczenia obszar·w zdegradowanych i 
obszar·w rewitalizacji w mieŜcie GdaŒsku 
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Rysunek 11. Podziağ miasta na jednostki urbanistyczne na potrzeby delimitacji obszar·w 

zdegradowanych. 

 
ťr·dğo: ĂDelimitacja obszar·w zdegradowanych GdaŒsk 2015ò opracowanie Referat Rewitalizacji 

Urzňdu Miejskiego w GdaŒsku, GdaŒsk 2015. 

Katalog wskaŦnik·w zostağ opracowany na podstawie wytycznych IZ RPO WP  

oraz uzupeğniony analizŃ salda migracji i frekwencji wyborczej. Zestaw wskaŦnik·w w podziale 

na obligatoryjne i fakultatywne przedstawia Tabela 2. W toku analizy w formie tabelarycznej 

przedstawiono punkty przyznane poszczeg·lnym wartoŜciom wskaŦnika, a nastňpnie 

por·wnano wyniki z wartoŜciami referencyjnymi dla GdaŒska i dla wojew·dztwa pomorskiego. 

Tabela 2. WskaŦniki obowiŃzkowe i fakultatywne wykorzystane przy delimitacji obszaru 

zdegradowanego w 2015 roku. 

Typ WskaŦnik 

Podsystem spoğeczny 

ObowiŃzkowy Liczba os·b korzystajŃcych z zasiğk·w pomocy spoğecznej na 1 tys. ludnoŜci 

ObowiŃzkowy Udziağ dğugotrwale bezrobotnych wŜr·d os·b w wieku produkcyjnym 

ObowiŃzkowy Liczba przestňpstw na 1 tys. ludnoŜci 

Fakultatywny 
Liczba mieszkaŒ komunalnych z zalegğoŜciami czynszowymi powyŨej 3 miesiňcy 

w liczbie mieszkaŒ komunalnych na danym obszarze 

Fakultatywny Wyniki egzamin·w paŒstwowych w szkoğach podstawowych 

Fakultatywny Odsetek os·b niepeğnosprawnych 

Dodatkowy Saldo migracji 

Dodatkowy Frekwencja wyborcza w GdaŒsku 
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Podsystem gospodarczy 

ObowiŃzkowy Liczba zarejestrowanych podmiot·w gospodarki narodowej na 100 os·b 

ObowiŃzkowy Odsetek os·b w wieku poprodukcyjnym w og·lnej liczbie ludnoŜci 

ObowiŃzkowy 
Odsetek os·b bezrobotnych z wyksztağceniem gimnazjalnym lub niŨszym  

w og·lnej liczbie ludnoŜci 

Fakultatywny Procentowy udziağ podmiot·w gospodarczych o ŨywotnoŜci kr·tszej niŨ 3 lata 

Podsystem przestrzenny 

ObowiŃzkowy 
Udziağ budynk·w mieszkalnych wybudowanych przed 1970 r. w og·lnej liczbie 

budynk·w 

ObowiŃzkowy Przeciňtna powierzchnia uŨytkowa lokalu na osobň 

Fakultatywny 
Udziağ procentowy budynk·w wymagajŃcych remontu (zakwalifikowanych do prac 

remontowych przez zarzŃdc·w lub BOM) w og·lnej liczbie budynk·w w obszarze 

Fakultatywny 
Udziağ procentowy budynk·w zabytkowych, gdzie za budynki zabytkowe uznaje 

siň budynki wpisane do rejestru zabytk·w 

ťr·dğo: opracowanie wğasne BRG. 

Przeprowadzona analiza pozwoliğa na wyğonienie obszar·w, w kt·rych zachodziğo najwiňcej 

negatywnych zjawisk, i w kt·rych wskazana byğa interwencja. Wyniki analizy wskaŦnikowej 

ukazuje Tabela 3. 
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Tabela 3. Podsumowanie analizy wskaŦnikowej dla wszystkich jednostek badanych pod kŃtem wyznaczenia jako obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji. 

 

ťr·dğo: opracowanie wğasne BRG 2015 r. 
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Na podstawie przeprowadzonych analiz i konsultacji spoğecznych wyznaczono obszar 

zdegradowany o ğŃcznej powierzchni 729,1 ha, skğadajŃcy siň z oŜmiu podobszar·w:  

- Biskupia G·rka/Stary Cheğm, 

- Dolne Miasto/Plac Wağowy/Stare PrzedmieŜcie, 

- Nowy Port z TwierdzŃ WisğoujŜcie, 

- Orunia, 

- Angielska Grobla,  

- BrzeŦno ï Osada Rybacka,  

- Przer·bka Mieszkaniowa, 

- Stogi Mieszkaniowe. 

Jako obszar rewitalizacji wyznaczono cztery podobszary o ğŃcznej powierzchni  

ok. 502,39 ha, w kt·rych wystňpowağa kumulacja negatywnych zjawisk: 

- Biskupia G·rka/Stary Cheğm, 

- Dolne Miasto/Plac Wağowy/Stare PrzedmieŜcie, 

- Nowy Port z TwierdzŃ WisğoujŜcie, 

- Oruniň. 

Delimitacja obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji GdaŒsk 202224 

Na zakoŒczenie pierwszego horyzontu obowiŃzywania GPR Miasta GdaŒska pojawia siň 

potrzeba aktualizacji dokumentu, w szczeg·lnoŜci poprzez uwzglňdnienie w nim uwarunkowaŒ 

nowej perspektywy polityki sp·jnoŜci UE 2021-2027, jak r·wnieŨ wynik·w ewaluacji procesu 

rewitalizacji. W zwiŃzku z tymi potrzebami dokonano r·wnieŨ aktualizacji diagnozy zjawisk 

kryzysowych w GdaŒsku, w celu weryfikacji obowiŃzujŃcych granic obszaru zdegradowanego 

i rewitalizacji oraz ewentualnej ich korekty. Potrzeba przeprowadzenia nowej diagnozy 

zr·Ũnicowania wewnŃtrzmiejskiego spowodowana byğa m.in. koniecznoŜciŃ uwzglňdnienia 

aktualnych ustaleŒ Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego 

Miasta GdaŒska, przyjňtego 23 kwietnia 2018 roku, zmienionego w 2019 r., kt·re okreŜliğo 

wytyczne do polityki rozwoju przestrzennego miasta. Obok potwierdzenia zasadnoŜci realizacji 

procesu rewitalizacji w granicach zgodnych z regulacjami uchwağy nr XXII/607/16 Rady Miasta 

GdaŒska w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w MieŜcie 

GdaŒsku, Studium GdaŒska wskazağo dodatkowe obszary wymagajŃce rehabilitacji,  

tj. m.in. tereny kolonii mieszkaniowych z lat 20-tych i 30-tych XX wieku. W zwiŃzku z tym 

przystŃpiono do opracowania nowej diagnozy sğuŨŃcej identyfikacji obszaru zdegradowanego 

i obszaru rewitalizacji, na zasadach przewidzianych w art. 9 ustawy o rewitalizacji.  

W diagnozie z 2022 roku wykorzystano analizň wskaŦnikowŃ negatywnych zjawisk, 

realizowanŃ corocznie w ramach systemu monitorowania i oceny GPR Miasta GdaŒska.  

W analizach zrezygnowano z podziağu na jednostki urbanistyczne, kt·ry wykorzystano  

w delimitacji w 2015 roku. Analizy przestrzennego rozmieszczenia zjawisk kryzysowych 

sporzŃdzono na siatce jednakowych kwadrat·w o powierzchni 1 ha pokrywajŃcej cağŃ 

powierzchniň miasta (tak samo jak w przypadku analiz bňdŃcych czňŜciŃ Systemu 

Monitorowania i Oceny GPR). WskaŦniki zagregowano do moŨliwie najniŨszego poziomu 

(punkt·w adresowych), kt·re nastňpnie zsumowano do kwadratu 1 ha, natomiast wyniki analiz 

 
24 Delimitacja obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji GdaŒsk 2022, Biuro Rozwoju GdaŒska, paŦdziernik 
2022 



 

32 

 

przedstawiono w postaci kartogramu geometrycznego w odniesieniu do teren·w 

zamieszkağych. 

Do analizy wybrano 12 wskaŦnik·w w sferze spoğecznej oraz po jednym wskaŦniku  

z pozostağych czterech sfer pozaspoğecznych, wymaganych przez ustawň o rewitalizacji 

(Tabela 4). 

Tabela 4. WskaŦniki sğuŨŃce do wyznaczenia obszaru zdegradowanego i rewitalizacji GdaŒska. 

Sfera Zagadnienie problemowe Numer Nazwa wskaŦnika 

Spoğeczna 

Bezrobocie 
WS1 Poziom bezrobocia 

WS2 Bezrobocie dğugotrwağe 

Ub·stwo 
WS3 PobierajŃcy Ŝwiadczenia 

WS4 ZadğuŨone budynki komunalne 

PrzestňpczoŜĺ 
WS5 Poziom bezpieczeŒstwa 

WS6 Niebieskie karty 

Szczeg·lne potrzeby 
WS7 StaroŜĺ demograficzna 

WS8 Niepeğnosprawni 

Edukacja 
WS9 Promocja uczni·w 

WS10 Egzamin ·smoklasisty 

AktywnoŜĺ spoğeczna 
WS11 GğosujŃcy w BO 

WS12 Frekwencja w wyborach 

WS: WSKAťNIK SPOĞECZNY 

UzupeğniajŃca 

Gospodarka WG13 AktywnoŜĺ gospodarcza 

środowisko Wś14 Hağas 

PrzestrzeŒ WP15 
DostňpnoŜĺ do przystank·w komunikacji 

zbiorowej 

Stan techniczny WT16 Standard zamieszkania 

WZK: WSKAťNIK NATŇŧENIA ZJAWISK KRYZYSOWYCH 

ťr·dğo: opracowanie wğasne BRG. 

Wynikiem przeprowadzonych analiz byğ kartogram (Rysunek 12) przedstawiajŃcy obszary 

GdaŒska, na kt·rych wskaŦnik natňŨenia zjawisk kryzysowych (sumy wag wskaŦnik·w  

ze sfery spoğecznej i uzupeğniajŃcej) byğ najwyŨszy. Najwiňksze natňŨenie zjawisk 

kryzysowych w wiňkszoŜci pokrywağo siň z dotychczasowymi granicami obszaru rewitalizacji  

i zdegradowanego, kt·re zostağy wyznaczone w wyniku delimitacji z 2015 roku. SpoŜr·d 

podobszar·w rewitalizacji najwiňksze skupiska bardzo wysokich wartoŜci wskaŦnika 

odnotowano w Nowym Porcie i na Oruni. Nieco lepiej wypadğy Biskupia G·rka i Stary Cheğm 

oraz Dolne Miasto, Plac Wağowy i Stare PrzedmieŜcie, lecz nadal byğy to jedne  

z najwyŨszych wartoŜci w por·wnaniu z pozostağymi obszarami GdaŒska. 
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Rysunek 12. RozğoŨenie przestrzenne natňŨenia zjawisk kryzysowych na obszarze miasta GdaŒska. 

 

ťr·dğo: opracowanie wğasne BRG. 

Wyniki tej analizy potwierdziğy, Ũe dzielnice objňte programem rewitalizacji nadal odbiegajŃ 

znaczŃco w zakresie poziomu rozwoju od pozostağych czňŜci miasta, a pozytywne skutki 

dziağaŒ rewitalizacyjnych nie sŃ jeszcze na tyle widoczne w danych liczbowych, by uznaĺ cele 

realizacji za osiŃgniňte. Potwierdziğo to koniecznoŜĺ kontynuowania interwencji na tych 

obszarach. Ponadto analiza wskazağa inne rejony GdaŒska, charakteryzujŃce siň 

negatywnymi wartoŜciami wskaŦnik·w kryzysowych, w kt·rych rewitalizacja nie jest 

prowadzona. W zwiŃzku z tym podjňto decyzjň o poddaniu dalszym analizom nastňpujŃcych 

teren·w do potencjalnego wğŃczenia w granice obszaru zdegradowanego i rewitalizacji: 

1. Letnica, 

2. Zielony Tr·jkŃt, 

3. Orunia Kolonie, 

4. św. Wojciech ï Lipce, 

5. Osiedle TysiŃclecia. 

Aby uznaĺ pewien fragment gminy za obszar rewitalizacji, poza szczeg·lnŃ koncentracjŃ 

negatywnych zjawisk musi on cechowaĺ siň istotnoŜciŃ dla rozwoju lokalnego, o czym m·wi 

art. 10 ust. 1 ustawy o rewitalizacji. W zwiŃzku z tym, ww. obszary poddano dodatkowym 

analizom, badajŃc nastňpujŃce kryteria: obecnoŜĺ grunt·w i nieruchomoŜci gminnych  

na analizowanych terenach, komplementarnoŜĺ z innymi dokumentami i politykami miejskimi 

oraz koncentracjň terytorialnŃ dziağaŒ, czyli moŨliwoŜĺ prowadzenia cağego procesu 

rewitalizacji w spos·b jak najbardziej zintegrowany, na stosunkowo niewielkim obszarze,  

co prowadziĺ powinno do lepszych rezultat·w, niŨ w przypadku realizacji punktowych 

rozproszonych projekt·w. Wyniki tych analiz przedstawia Tabela 5. 
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Tabela 5. Kryteria wğŃczenia obszar·w zagroŨonych do obszaru rewitalizacji. 

Analizowany 

obszar 

Szczeg·lna 

koncentracja 

negatywnych 

zjawisk 

Grunty i 

nieruchomoŜci 

gminne 

KomplementarnoŜĺ 

Koncentracja 

terytorialna 

dziağaŒ 

Letnica + + + - 

Zielony Tr·jkŃt + - - - 

Orunia Kolonie + + + + 

Lipce i św. 

Wojciech 
+ - - - 

Os. TysiŃclecia + - - - 

ťr·dğo: opracowanie wğasne BRG. 

Na podstawie przeprowadzonych analiz stwierdzono, Ũe spoŜr·d analizowanych piňciu 

obszar·w zagroŨonych degradacjŃ przyjňte kryteria najlepiej speğnia rejon Orunia Kolonie. 

Cechuje siň on szczeg·lnŃ koncentracjŃ negatywnych zjawisk w sferze spoğecznej (przede 

wszystkim w aspekcie duŨej liczby Ăniebieskich kartò, niekorzystnej struktury demograficznej, 

niskiego poziomu edukacji  oraz niskiej aktywnoŜci spoğecznej), a takŨe wystňpowaniem 

negatywnych zjawisk gospodarczych (niska aktywnoŜĺ gospodarcza), Ŝrodowiskowych 

(przekroczone normy hağasu), przestrzenno-funkcjonalnych (niewystarczajŃca obsğuga 

komunikacyjna) i technicznych (zğy stan techniczny zabudowy mieszkaniowej). Ponadto 

Orunia, zostağa zidentyfikowana w Studium GdaŒska jako obszar do rehabilitacji w celu 

poprawy warunk·w Ũycia mieszkaŒc·w, przy jednoczesnym zachowaniu mieszkaniowej 

funkcji terenu. Na decyzjň o wğŃczeniu kolonii do obszaru rewitalizacji najbardziej wpğynňğo  

jej poğoŨenie w sŃsiedztwie trzech istniejŃcych podobszar·w rewitalizacji: Oruni, Dolnego 

Miasta i Placu Wağowego wraz ze Starym PrzedmieŜciem i Biskupiej G·rki ze Starym 

Cheğmem, co speğnia warunek koncentracji terytorialnej dziağaŒ. O doğŃczenie tego terenu  

do obszaru rewitalizacji wnioskowağa r·wnieŨ rada dzielnicy Orunia-św. Wojciech-Lipce. 

Jednostka Orunia Kolonie speğniğa kryteria dotyczŃce szczeg·lnej koncentracji negatywnych 

zjawisk, wysokiego stopnia udziağu wğasnoŜci gminnej, komplementarnoŜci z innymi 

dokumentami i politykami miejskimi oraz koncentracji terytorialnej dziağaŒ. Z uwagi na bliskoŜĺ 

podobszaru rewitalizacji Orunia zadecydowano o wğŃczeniu obszaru kolonii mieszkaniowych 

w jego granice. 

Na podstawie ustaleŒ diagnozy z 2022 roku podjňto ostatecznie decyzjň o utrzymaniu 

dotychczasowych granic siedmiu podobszar·w zdegradowanych, wskazanych uchwağŃ Rady 

Miasta GdaŒska nr XXII/607/16 z dnia 26 kwietnia 2016 r. w sprawie wyznaczenia obszaru 

zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w mieŜcie GdaŒsku oraz o poszerzeniu podobszaru 

zdegradowanego Orunia o jednostkň Orunia Kolonie (Rysunek 13). 
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Rysunek 13. Granice obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w GdaŒsku. 

 

ťr·dğo: opracowanie wğasne IRMiR. 

4.2. Podsumowanie szczeg·ğowej diagnozy podobszar·w rewitalizacji 

Obszar rewitalizacji w GdaŒsku, zğoŨony z czterech podobszar·w, obejmuje ğŃcznie okoğo 

596,84 ha, co stanowi okoğo 2,27% cağej powierzchni GdaŒska. Liczba mieszkaŒc·w obszaru 

rewitalizacji wynosi wg stanu na dzieŒ 31.12.2024 r. 27 137 os·b, co stanowi 6,45% ludnoŜci 

miasta25. Zgodnie z zasadŃ zachowania koncentracji wartoŜci te sŃ zgodne z art. 10 ust. 2. 

ustawy o rewitalizacji. 

Tabela 6. Og·lna charakterystyka obszaru rewitalizacji w mieŜcie GdaŒsku. 

 
Powierzchnia 

terenu [ha] 

Liczba 

mieszkaŒc·w 

na dzieŒ 

31.12.202225  

Liczba 

mieszkaŒc·w 

na dzieŒ 

31.12.202325 

Liczba 

mieszkaŒc·

w na dzieŒ 

31.12.202425  

Biskupia G·rka/Stary Cheğm 104,6 4 616 4498 4435 

Dolne Miasto/Plac 

Wağowy/Stare PrzedmieŜcie 
87,24 6 293 6131 6037 

Nowy Port z TwierdzŃ 

WisğoujŜcie 
165,29 8 608 8441 8251 

Orunia 239,71 8 815 8626 8414 

Obszar rewitalizacji ğŃcznie 596,84 28 332 27 696 27137 

 

25 Liczba os·b zameldowanych na obszarze rewitalizacji  
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Miasto GdaŒsk 26 340 432 473* 429 471* 426 076* 

UDZIAĞ W SKALI MIASTA 2,27% 6,55% 6,45% 6,37% 

ťr·dğo: opracowanie wğasne IRMiR. 
*Liczba os·b zameldowanych na terenie GdaŒska  

Szczeg·ğowa diagnoza obszaru rewitalizacji, o kt·rej mowa w art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy  

o rewitalizacji, stanowi ZağŃcznik nr 5 do GPR. PoniŨszy opis zawiera syntezň 

przeprowadzonej diagnozy w ujňciu dla cağego obszaru rewitalizacji, natomiast w kolejnych 

podrozdziağach podsumowano najwaŨniejsze wnioski dla kaŨdego z podobszar·w rewitalizacji 

w podziale na sfery: spoğecznŃ, gospodarczŃ, przestrzenno-funkcjonalnŃ, technicznŃ i  

ŜrodowiskowŃ oraz przedstawiono lokalne potencjağy. 

Pierwsza edycja GPR Miasta GdaŒska obejmowağa lata 2017-2023. Program wdraŨany byğ 

zgodnie z przyjňtymi zağoŨeniami, podejmowane dziağania na podobszarach rewitalizacji byğy 

ukierunkowane na rozwiŃzywanie ich problem·w. ĞŃczenie projekt·w infrastrukturalnych  

ze spoğecznymi, np. poprzez wykorzystywanie zmodernizowanych obiekt·w do realizacji 

program·w spoğecznych, oceniono wysoko w ramach badania ewaluacyjnego GPR26.  

W podobszarze Biskupia G·rka oraz Stary Cheğm powstağo Centrum Wsparcia Seniora, 

kontynuowağo r·wnieŨ dziağalnoŜĺ Centrum Wsparcia Rodziny, w szczeg·lnoŜci w zakresie 

pomocy w problemach opiekuŒczo-wychowawczych. Na podobszarze Dolne Miasto/ 

Plac Wağowy/Stare PrzedmieŜcie zostağa rozwiniňta dziağalnoŜĺ Plac·wki Wsparcia 

Dziennego, poprzez utworzenie nowych miejsc oraz poszerzenie zakresu jej dziağania. 

Utworzono r·wnieŨ Centrum Wsparcia i Terapii Rodziny. Na podobszarze Nowy Port  

z TwierdzŃ WisğoujŜcie powoğano Klub Aktywnego MieszkaŒca, gdzie prowadzono zajňcia  

dla rodzin dysfunkcyjnych. Utworzono r·wnieŨ nowe miejsca w plac·wce wsparcia dziennego 

dla os·b w wieku 13-18 lat. Na podobszarze Orunia rozszerzono dziağalnoŜĺ istniejŃcej 

plac·wki wsparcia dziennego, zwiňkszono dostňpnoŜĺ do infrastruktury usğug spoğecznych, a 

takŨe realizowano te usğugi o charakterze profilaktycznym przy wykorzystaniu metody pracy 

podw·rkowej.  We wszystkich podobszarach prowadzone byğy dziağania z zakresu animacji 

lokalnej w ramach dziağaŒ podw·rkowych ï na potrzeby integracji mieszkaŒc·w. 

Badanie ewaluacyjne GPR pokazağo, iŨ istnieje szereg pozytywnych efekt·w wdraŨania GPR, 

w tym r·wnieŨ w zakresie zjawisk spoğecznych. Zmiany sŃ co prawda powolne, ale zauwaŨalne 

przez interesariuszy. W ocenie mieszkaŒc·w lokalizacje objňte dziağaniami rewitalizacyjnymi 

pozytywnie wpğywajŃ na poczucie wartoŜci lokalnej spoğecznoŜci oraz postrzeganie  

ich miejsca zamieszkania jako atrakcyjnego27. 

Szereg realizowanych dziağaŒ spoğecznych wpğynŃğ r·wnieŨ na budowanie zaufania lokalnej 

spoğecznoŜci ï wsp·ğpraca organizacji pozarzŃdowych na podobszarach rewitalizacji 

skutkowağa pojawieniem siň nowych wiňzi pomiňdzy nimi a mieszkaŒcami. W przypadku Oruni 

dziňki procesowi rewitalizacji powstağa m.in. kawiarnia KuŦnia, kt·ra jest Ămiejscem dumy 

lokalnej spoğecznoŜciò, a takŨe przyczyniğa siň do powstania nowych miejsc pracy.28 

W badaniu monitoringowym natňŨenie negatywnych zjawisk na podobszarach rewitalizacji  

w stosunku do reszty miasta jest nadal faktem. W sferze spoğecznej jednym z gğ·wnych 

negatywnych trend·w jest wspomniany wyŨej spadek liczby ludnoŜci, kt·ry dotyczy cağego 

miasta, jednak tempo wyludniania siň obszaru rewitalizacji jest nieco wyŨsze. Na obszarze 

 
26 Liczba os·b zameldowanych na obszarze rewitalizacji  
27 ĂEwaluacja Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta GdaŒska. Raport koŒcowyò, GdaŒsk 2022, s. 24 
28 TamŨe, s. 26 
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rewitalizacji zauwaŨalne  jest  

teŨ starzenie siň spoğeczeŒstwa i stale rosnŃca liczba os·b w wieku poprodukcyjnym  

w strukturze wiekowej. Stosunkowo duŨo mieszkaŒc·w obszaru rewitalizacji korzysta  

z pomocy spoğecznej (najwiňkszy odsetek na Oruni, najmniejszy na Biskupiej G·rce/Starym 

Cheğmie), gğ·wnie z powodu niepeğnosprawnoŜci, dğugiej lub ciňŨkiej choroby i ub·stwa. 

Istotnym problemem obszaru rewitalizacji jest wysoki poziom bezrobocia. Udziağ os·b 

bezrobotnych w stosunku do liczby os·b w wieku produkcyjnym znajduje siň powyŨej Ŝredniej 

miasta GdaŒska, kt·ra wynosi 2,5%. NajwyŨszŃ stopň bezrobocia odnotowuje siň na Oruni i 

jest to 4,2%. W ostatnich latach na obszarze rewitalizacji poprawiğa siň sytuacja zwiŃzana z 

przestňpczoŜciŃ ï obecnie wskaŦnik przestňpczoŜci jest wyŨszy od Ŝredniej dla cağego miasta 

jedynie na podobszarze Dolne Miasto/Plac Wağowy/Stare PrzedmieŜcie. Na Oruni wskaŦnik 

ten jest taki sam jak dla GdaŒska, natomiast Biskupia G·rka/Stary Cheğm i Nowy Port z 

TwierdzŃ WisğoujŜcie wykazujŃ niŨszy stopieŒ przestňpczoŜci. Uczniowie uczňszczajŃcy do 

szk·ğ na obszarze rewitalizacji majŃ gorsze wyniki w nauce w por·wnaniu ze statystycznym 

gdaŒskim uczniem, co moŨe Ŝwiadczyĺ o niŨszym poziomie nauczania  

w tych szkoğach. Pozytywnym aspektem jest duŨa liczba organizacji pozarzŃdowych 

oferujŃcych usğugi spoğeczne. Niedob·r tego typu organizacji wystňpuje jedynie  

na podobszarze Biskupia G·rka/Stary Cheğm.  

Poziom przedsiňbiorczoŜci na obszarze rewitalizacji jest niŨszy niŨ Ŝrednio w GdaŒsku. 

WyjŃtkiem jest tylko podobszar Biskupia G·rka/Stary Cheğm, gdzie wskaŦnik 

przedsiňbiorczoŜci jest wyŨszy niŨ Ŝrednia dla cağego miasta, jednak przyrost liczby podmiot·w 

gospodarczych jest mimo wszystko wolniejszy. Ten trend obserwuje siň r·wnieŨ  

na pozostağych podobszarach, co wskazuje na znacznie wolniejszy poziom rozwoju 

gospodarczego tych teren·w w por·wnaniu z og·lnŃ tendencjŃ w GdaŒsku. W celu poprawy 

sytuacji spoğeczno-gospodarczej powinny zostaĺ podjňte dziağania popularyzujŃce 

przedsiňbiorczoŜĺ, zar·wno poprzez zachňcanie mieszkaŒc·w obszaru rewitalizacji  

do podejmowania dziağalnoŜci gospodarczej, jak i promocjň poszczeg·lnych podobszar·w, 

jako miejsc, w kt·rych warto inwestowaĺ. Dziağania rewitalizacyjne powinny uwzglňdniaĺ 

potrzeby przedsiňbiorc·w, w tym potrzeby w zakresie infrastruktury i dostňpnoŜci 

komunikacyjnej. 

Wsp·lnŃ cechŃ struktury funkcjonalno-przestrzennej wszystkich czterech podobszar·w jest 

dominujŃca funkcja mieszkaniowa. Z wyjŃtkiem Oruni obszar rewitalizacji objňty jest planami 

miejscowymi, co determinuje ich przyszğe zagospodarowanie. Na obszarze rewitalizacji 

przewaŨa struktura historyczna z duŨym udziağem zabudowy przedwojennej. ĞŃcznie  

na obszarze rewitalizacji znajduje siň ponad 1000 obiekt·w o wartoŜci kulturowej, wpisanych 

do rejestru zabytk·w bŃdŦ objňtych ochronŃ konserwatorskŃ. CzňŜĺ historycznej struktury, 

pomimo sukcesywnie przeprowadzanych remont·w, nadal znajduje siň w zğym stanie 

technicznym. KaŨdy z 4 podobszar·w rewitalizacji wykazuje potencjağ zwiŃzany  

z terenami niezabudowanymi. Tereny inwestycyjne stanowiŃ szansň na rozw·j  

i przeksztağcenie poszczeg·lnych podobszar·w rewitalizacji. Jest to istotne r·wnieŨ  

w kontekŜcie duŨego udziağ·w grunt·w gminnych na obszarze rewitalizacji okoğo 40% i wiňcej 

kaŨdego podobszaru stanowi wğasnoŜĺ gminna). Niezabudowane tereny naleŨŃce do Gminy 

Miasta GdaŒska o duŨym potencjale inwestycyjnym poğoŨone sŃ przede wszystkim  

we wschodniej czňŜci podobszaru Orunia (tereny objňte rozszerzeniem granic obszaru 

rewitalizacji). Obszar rewitalizacji jest dobrze skomunikowany z pozostağŃ czňŜciŃ miasta. 

WyjŃtek stanowiŃ niekt·re fragmenty podobszaru Orunia ï przede wszystkim tereny poğoŨone 

na zach·d od Kanağu Raduni i na wsch·d od tor·w kolejowych. CzňŜĺ dr·g lokalnych wymaga 
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przebudowy ze wzglňdu na niezadowalajŃcy stan techniczny. Wiele ulic i chodnik·w  

na obszarze rewitalizacji wymaga modernizacji ze wzglňdu na niedostateczny lub zğy stan 

techniczny. Gğ·wne potrzeby obszaru rewitalizacji w zakresie dostňpnoŜci to przede wszystkim 

podejmowanie dziağaŒ na rzecz eliminacji barier architektonicznych oraz infrastrukturalnych 

(jak np. brak przejŜĺ przez tory kolejowe czy nasypy), usprawnienie pğynnoŜci ruchu 

drogowego, zwiňkszenie liczby miejsc parkingowych, poprawa w zakresie lepszego 

oŜwietlenia, lepsze doposaŨenie w mağŃ architekturň oraz poprawa stanu technicznego ciŃg·w 

komunikacyjnych, w tym chodnik·w i ulic. Sieĺ przestrzeni publicznych dla mieszkaŒc·w 

poszczeg·lnych podobszar·w rewitalizacji, wskazano na podstawie koncepcji ĂGdaŒskie 

Przestrzenie Lokalne. Etap Iò (studium wykonane w ramach realizacji Programu Operacyjnego 

PrzestrzeŒ Publiczna. Strategia Rozwoju Miasta GdaŒska 2030 Plus). Koncepcja ta wskazuje 

kierunki rozwoju lokalnych przestrzeni publicznych oraz preferowane elementy  

ich zagospodarowania. Program rozwoju lokalnych przestrzeni publicznych moŨe stanowiĺ 

wytycznŃ dla planowanych dziağaŒ inwestycyjnych w poszczeg·lnych podobszarach w ramach 

procesu rewitalizacji. 

Stan techniczny budynk·w mieszkalnych na obszarze rewitalizacji ulega poprawie, dziňki 

podejmowanym remontom i dziağaniom modernizacyjnym, choĺ nadal wiele budynk·w  

jest w zğym stanie technicznym i wymaga pilnych, kompleksowych remont·w. Najmniejszym 

udziağem budynk·w komunalnych w zğym stanie technicznym charakteryzuje siň podobszar 

Biskupia G·rka/Stary Cheğm, jednak warto r·wnieŨ dodaĺ, Ũe udziağ lokali mieszkalnych  

w og·lnej liczbie zasobu komunalnego GdaŒska jest na tym podobszarze najniŨszy. 

Najwiňkszy udziağ lokali komunalnych w og·lnym zasobie miasta spoŜr·d podobszar·w 

rewitalizacji posiada Orunia. WyposaŨenie w infrastrukturň technicznŃ (kanalizacjň sanitarnŃ 

oraz sieĺ grzewczŃ) na obszarze rewitalizacji jest zr·Ũnicowane w zaleŨnoŜci od podobszaru. 

Dolne Miasto/Plac Wağowy/Stare PrzedmieŜcie, Nowy Port z TwierdzŃ WisğoujŜcie i Orunia  

sŃ stosunkowo dobrze wyposaŨone. WyjŃtek stanowi Biskupia G·rka/Stary Cheğm, gdzie 

wyposaŨenie jest niewystarczajŃce. Rejon Biskupiej G·rki i czňŜĺ kwartağ·w na Dolnym 

MieŜcie wymagajŃ r·wnieŨ kompleksowej przebudowy systemu odprowadzania w·d 

opadowych. Inwestycje realizowane na obszarach szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ  

na wszystkich podobszarach z wyjŃtkiem Biskupiej G·rki/Starego Cheğmu wymagajŃ 

uwzglňdnienia wymog·w ustawy Prawo wodne. 

W sferze zjawisk Ŝrodowiskowych wiňksza czňŜĺ obszaru rewitalizacji poğoŨona jest  

w strefie komfortowej dostňpnoŜci pieszej (15 min dojŜcia pieszego, czyli 750 m) do teren·w 

zieleni urzŃdzonej. W strefie tej mieszkajŃ prawie wszyscy mieszkaŒcy podobszar·w Biskupia 

G·rka/Stary Cheğm i Dolne Miasto/Plac Wağowy/Stare PrzedmieŜcie oraz zdecydowana 

wiňkszoŜĺ  mieszkaŒc·w Oruni. Deficyt teren·w zieleni dotyka podobszar Nowego Portu z 

TwierdzŃ WisğoujŜcie. Stan i wyposaŨenie teren·w uŨytkowanych rekreacyjnie jest na 

poszczeg·lnych podobszarach zr·Ũnicowany, w niekt·rych przypadkach bardzo sğaby. 

Niewielkie, okresowe przekroczenia dopuszczalnych poziom·w hağasu w Ŝrodowisku dla pory 

dziennej wystňpujŃ jedynie w sŃsiedztwie wiňkszych ciŃg·w komunikacyjnych i tor·w 

kolejowych. Na obszarze rewitalizacji odnotowuje siň specyficzne problemy zwiŃzaneze 

Ŝrodowiskiem: na terenie Biskupiej G·rki wystňpujŃ sğabonoŜne grunty lub zagroŨenia 

osuwiskami i ruchami masowymi ziemi, a teren SzaŒca Zachodniego w Nowym Porcie 

poddany zostağ remediacji z uwagi na zanieczyszczenie gruntu benzynami i olejami 

mineralnymi. Poprawa stanu jakoŜci powietrza wymaga kompleksowej polityki likwidacji 

piec·w niskoemisyjnych. 
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4.2.1. Biskupia G·rka/Stary Cheğm 

Rysunek 14. Granice podobszaru rewitalizacji Biskupia G·rka/Stary Cheğm. 

 

ťr·dğo: opracowanie wğasne BRG. 

Tabela 7. Og·lne informacje na temat podobszaru rewitalizacji Biskupia G·rka/Stary Cheğm. 

Biskupia G·rka/Stary Cheğm WartoŜĺ Udziağ % na tle GdaŒska 

Powierzchnia podobszaru 104,6 ha 0,4% 

Liczba ludnoŜci (liczba os·b 

zameldowanych na 

podobszarze, stan na 2024 

rok) 

4 435 os. 1,04% 

Opis granic: 

- od p·ğnocy ï osiedle robotnicze na Starym Cheğmie, z wyğŃczeniem zabudowy 

jednorodzinnej przy ul. Wronki, Hirszfelda i Stoczniowc·w, teren Reduty Cafferellego, ulice: 

Zielonog·rska, Kolonia Student·w, zabudowa przy ul. G·rka i Rogaczewskiego oraz ul. Na 

Stoku, 

- od wschodu ï ul. Trakt Ŝw. Wojciecha i ul. Menonit·w, do wňzğa Carla Groddecka, 

- od poğudnia ï ul. Brzegi na wysokoŜci koŜcioğa Ŝw. Ignacego Loyoli, 

- od zachodu ï zaplecze ul. OdrzaŒskiej, ulice: Grabowskiego, Biernackiego, Kolonia Anielinki. 

ťr·dğo: opracowanie wğasne IRMiR. 

PowiŃzania zewnňtrzne 

Podobszar poğoŨony jest w centralnej czňŜci miasta, wedğug podziağu administracyjnego 

w granicach trzech jednostek pomocniczych: śr·dmieŜcia, Oruni i Cheğmu, obejmuje skrajne 
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fragmenty kaŨdej z nich. Podobszar skğada siň niejako z dw·ch czňŜci ï Biskupiej G·rki i 

Starego Cheğmu, z poğoŨonym pomiňdzy nimi GdaŒskim OŜrodkiem Sportu (GOS)29. Jest to 

podobszar w bardzo bliskim sŃsiedztwie najbardziej znanych turystycznych atrakcji Starego 

i Gğ·wnego Miasta. Z Biskupiej G·rki rozciŃga siň widok na historyczne śr·dmieŜcie aŨ po 

ŧuğawy GdaŒskie. Z uwagi na ukğad topograficzny i przebieg tras komunikacyjnych  

(al. Armii Krajowej i Trakt Ŝw. Wojciecha) odcinajŃcych niejako teren od reszty śr·dmieŜcia, 

rejon Biskupiej G·rki stanowi funkcjonalnŃ enklawň w tkance miasta. Rejon Starego Cheğmu 

zaŜ poğŃczony jest funkcjonalnie i przestrzennie z dzielnicŃ Cheğm. 

Sfera spoğeczna 

Tempo spadku liczby ludnoŜci na podobszarze Biskupia G·rka/Stary Cheğm jest znacznie 

wiňksze niŨ Ŝrednia dla cağego miasta. Podobszar charakteryzuje siň starszŃ strukturŃ 

demograficznŃ w por·wnaniu do cağego GdaŒska, co wskazuje na starzenie siň populacji. 

Proces ten zwiňksza zapotrzebowanie na usğugi opieki zdrowotnej oraz prowadzi  

do koniecznoŜci dostosowania infrastruktury podobszaru dla os·b starszych. Udziağ os·b 

korzystajŃcych z pomocy spoğecznej w stosunku do wszystkich mieszkaŒc·w podobszaru 

wynosi 3,86%. Gğ·wnym powodem udzielania pomocy jest ub·stwo. Dziňki podjňtym 

dziağaniom w ramach rewitalizacji zmniejsza siň liczba os·b bezrobotnych ï obecnie osoby 

poszukujŃce pracň stanowiŃ ok. 3,3% wszystkich mieszkaŒc·w podobszaru. Osoby 

poszukujŃce pracy to gğ·wnie kobiety powyŨej 25. roku Ũycia oraz mňŨczyŦni powyŨej 60. roku 

Ũycia. Znaczna czňŜĺ os·b bezrobotnych to bezrobotni kr·tkotrwale, tj. do 12 miesiňcy. 

WskaŦnik przestňpczoŜci jest obecnie niŨszy niŨ Ŝrednia dla GdaŒska, co Ŝwiadczy o poprawie 

poziomu bezpieczeŒstwa w granicach obszaru rewitalizacji. Na podobszarze zauwaŨalna jest 

wyraŦna dysproporcja w jakoŜci ksztağcenia w szkoğach podstawowych oraz brak plac·wek 

opieki dla dzieci w wieku 0-2 oraz 3-6 lat. Na podobszarze istnieje r·wnieŨ niewiele organizacji 

pozarzŃdowych, ŜwiadczŃcych usğugi wspierajŃce, profilaktyczne, kulturalne, animacyjne  

i edukacyjne. 

Sfera gospodarcza 

ZauwaŨalny jest wzrost znaczenia gospodarczego podobszaru na tle miasta. WyraŨa siň  

to poprzez wzrost udziağu podmiot·w gospodarki narodowej w strukturze podmiot·w  

w GdaŒsku, a takŨe wyŨszymi niŨ Ŝrednia dla GdaŒska wskaŦnikami przedsiňbiorczoŜci. 

WartoŜĺ wskaŦnika wzglňdnego przyrostu liczby podmiot·w gospodarczych dla podobszaru 

Biskupia G·rka/Stary Cheğm wskazuje jednak, Ũe rozwija siň on gospodarczo w zakresie 

przedsiňbiorczoŜci wolniej niŨ miasto. Na podobnym poziomie w por·wnaniu do cağego miasta 

utrzymuje siň lokalna aktywnoŜĺ gospodarcza na podobszarze. Najwiňksze rozbieŨnoŜci 

miňdzy podobszarem a GdaŒskiem dotyczŃ udziağu podmiot·w ŜwiadczŃcych usğugi handlowe 

(handel hurtowy i detaliczny), usğugi spoğeczne w zakresie opieki zdrowotnej, pomocy 

spoğecznej i edukacji oraz z dziedzin informacji i komunikacji, a takŨe dziağalnoŜci 

profesjonalnej, naukowej i technicznej ï w tych sekcjach wystňpuje znaczŃco niŨszy wskaŦnik 

dla Biskupiej G·rki/Starego Cheğmu w por·wnaniu do cağego GdaŒska.  

 

Sfera funkcjonalno-przestrzenna 

RozwiŃzania urbanistyczne na podobszarze wynikajŃ przede wszystkim z topografii terenu  

i uwarunkowaŒ historycznych. Biskupia G·rka znajduje siň na obszarze wpisanym do rejestru 

 
29 Do 24 maja 2018 roku funkcjonujŃcy pod nazwŃ Miejski OŜrodek Sportu i Rekreacji. 
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zabytk·w jako ukğad urbanistyczny miasta GdaŒska w granicach fortyfikacji nowoŨytnych. Na 

podobszarze Biskupia G·rka/Stary Cheğm zachowağo siň wiele cennych zabytk·w, do kt·rych 

naleŨŃ miňdzy innymi relikty umocnieŒ miejskich, kt·re zostağy wpisane do rejestru zabytk·w. 

Poza tym znajduje siň tutaj okoğo 230 obiekt·w historycznych o wartoŜciach kulturowych. 

Najwiňkszym skupiskiem zabudowy mieszkaniowej jest rejon Starego Cheğmu 

z charakterystycznym ukğadem zabudowy z lat 40-tych XX w. wzdğuŨ ulic Worcella i ĞuŨyckiej. 

Rejon ten, poprzez poğoŨenie w strukturze duŨego osiedla Cheğm, ma dobry dostňp do usğug 

z zakresu oŜwiaty, edukacji i podstawowych usğug handlowych. W obrňbie fragmentu objňtego 

rewitalizacjŃ brakuje natomiast usğug spoğecznych typu dom sŃsiedzki, Ŝwietlica, gdzie 

odbywaĺ mogğyby siň dzienne i popoğudniowe zajňcia dla formalnych i nieformalnych grup 

sŃsiedzkich czy organizacji pozarzŃdowych. WiňkszoŜĺ tego typu usğug zlokalizowana jest w 

rejonie Biskupiej G·rki. Biskupia G·rka to rejon, w kt·rym nie brakuje r·wnieŨ obiekt·w 

edukacyjnych. Zlokalizowane sŃ tu takŨe siedziby organizacji pozarzŃdowych aktywnie 

dziağajŃcych na podobszarze. NaleŨy r·wnieŨ zapewniĺ szerszy dostňp do usğug codziennych 

potrzeb. W strukturze wğasnoŜci grunt·w znaczŃcy jest udziağ nieruchomoŜci gminnych i 

Skarbu PaŒstwa. PrzewaŨajŃca czňŜĺ podobszaru pokryta jest planami miejscowymi. 

Przeznaczenie terenu w planach odpowiada faktycznemu zagospodarowaniu. Znaczna czňŜĺ 

teren·w w Ŝrodkowej czňŜci podobszaru (historyczne fortyfikacje, teren oŜrodka sportu) 

przeznaczona jest do zachowania jako tereny zieleni urzŃdzonej oraz tereny sportu i rekreacji. 

Podobszar charakteryzuje niska atrakcyjnoŜĺ inwestycyjna ï w latach 2016-2022 nie oddano 

do uŨytku Ũadnego nowego mieszkania. Brak realizacji nowych inwestycji mieszkaniowych 

wynikaĺ moŨe z niskiego udziağu grunt·w prywatnych (a tym samym brakiem prywatnego 

kapitağu), ograniczonej podaŨy grunt·w inwestycyjnych oraz restrykcyjnych wymagaŒ 

konserwatorskich zwiŃzanych z ochronŃ zabytkowej zabudowy Biskupiej G·rki i Starego 

Cheğmu. Podobszar jest dobrze skomunikowany. DostňpnoŜĺ koğowŃ zapewnia dostateczna 

liczba dr·g dojazdowych i wewnňtrznych. W ostatnich latach czňŜĺ z dr·g zostağa 

wyremontowana lub zmodernizowana (ul. ZaroŜlak, Na Stoku, Biskupia i Salwator). Pozostağe 

ulice lokalne (Lotnik·w Polskich, Pohulanka, Brzegi, Bitwy pod Lenino, odcinek Stoczniowc·w, 

Spadzista) wymagajŃ przebudowy z uwagi na zğy stan techniczny. MieszkaŒcy teren·w 

zabudowanych majŃ dobry dostňp do komunikacji autobusowej. DostňpnoŜĺ do przystank·w 

tramwajowych oraz szybkiej kolei miejskiej jest ograniczona i obejmuje p·ğnocnŃ i wschodniŃ 

czňŜĺ podobszaru. CzňŜĺ dr·g lokalnych wymaga przebudowy ze wzglňdu na 

niezadowalajŃcy stan techniczny. Gğ·wne potrzeby w zakresie dostňpnoŜci na podobszarze 

to: podejmowanie dziağaŒ na rzecz eliminacji barier architektonicznych, usprawnienie 

pğynnoŜci ruchu drogowego, zwiňkszenie liczby miejsc parkingowych, poprawa w zakresie 

lepszego oŜwietlenia podobszaru oraz lepsze doposaŨenie podobszaru w mağŃ architekturň. 
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Rysunek 15. Przykğady teren·w wymagajŃcych interwencji na podobszarze Biskupia G·rka/Stary 

Cheğm. 

  

Budynek przy ul. Biskupiej 35 Taras na skarpie przy ul. Biskupiej 

  

Schody na skarpie przy ul. Biskupiej Tereny zielone przy ul. Biskupiej 

ťr·dğo: fot. BRG. 

Sfera techniczna 

Udziağ lokali mieszkalnych zlokalizowanych na podobszarze Biskupia G·rka/Stary Cheğm  

w og·lnej liczbie zasobu komunalnego GdaŒska jest najniŨszy w por·wnaniu z pozostağymi 

podobszarami rewitalizacji (1,45%). Stan techniczny budynk·w mieszkalnych w zarzŃdzie 

GdaŒskich NieruchomoŜci ulega poprawie, dziňki podejmowanym remontom i dziağaniom 

modernizacyjnym. Podobszar charakteryzuje siň stosunkowo duŨym udziağem budynk·w 

komunalnych w dobrym stanie technicznym w por·wnaniu z pozostağymi podobszarami 

rewitalizacji. Najwiňcej budynk·w jest w dostatecznym stanie technicznym, ale wymagajŃ one 

niezbňdnych remont·w. ZadğuŨenie czynszowe lokali mieszkalnych jest istotnym problemem, 

jednak natňŨenie tego problemu na podobszarze Biskupia G·rka/Stary Cheğm jest jednym  

z mniejszych na tle innych podobszar·w rewitalizowanych. WyposaŨenie w infrastrukturň 

technicznŃ (kanalizacjň sanitarnŃ oraz sieĺ grzewczŃ) na podobszarze ulegğo poprawie  

po przeprowadzonych inwestycjach. W rejonie Biskupiej G·rki zostağ dodatkowo 

przebudowany system odprowadzania w·d opadowych. 

  



 

43 

 

Rysunek 16. Przykğady stanu technicznego zabudowy na podobszarze Biskupia G·rka/Stary Cheğm. 

 

ťr·dğo: fot. BRG. 

Sfera Ŝrodowiskowa 

Cağy podobszar znajduje siň w strefie pieszego dostňpu (15 min dojŜcia pieszego, czyli  

750 m) do teren·w zieleni publicznej o powierzchni ponad 2 ha. Gğ·wne tereny zieleni  

na podobszarze to: rejon dawnych fortyfikacji, tereny rekreacyjne GdaŒskiego OŜrodka Sportu, 

teren zieleni urzŃdzonej w obrňbie dawnego cmentarza w rejonie ul. Mennonit·w, zieleŒ 

wzdğuŨ Kanağu Raduni oraz skwer przy ul. Styp-Rekowskiego. Stan i wyposaŨenie teren·w 

uŨytkowanych rekreacyjnie jest jednak zr·Ũnicowany, w niekt·rych przypadkach bardzo sğaby. 

Gğ·wne Ŧr·dğa emisji hağasu do Ŝrodowiska pochodzenia drogowego to Trakt Ŝw. Wojciecha 

i aleja Armii Krajowej. Niewielkie przekroczenia dopuszczalnych poziom·w hağasu  

w Ŝrodowisku dla pory dziennej wystňpujŃ w sŃsiedztwie ulicy ZaroŜlak i po wschodniej stronie 

Traktu Ŝw. Wojciecha. Ponadto mieszkaŒcy zgğaszajŃ uciŃŨliwoŜci zwiŃzane z hağasem 

generowanym przez nowy wiadukt nad torami kolejowymi. Na czňŜci podobszaru wystňpujŃ 

sğabonoŜne grunty lub zagroŨenia osuwiskami i ruchami masowymi ziemi. Biskupia G·rka jest 

terenem zaliczanym do III kategorii geotechnicznej. WystňpujŃ tu skomplikowane warunki 

gruntowe. KaŨdŃ dziağalnoŜĺ budowlanŃ naleŨy poprzedziĺ rozszerzonymi badaniami 

geologiczno-inŨynierskimi. Za wyjŃtkiem wŃskiego pasa terenu rozciŃgajŃcego siň na kilku 

odcinkach wzdğuŨ Kanağu Raduni, podobszar leŨy poza zasiňgiem obszarowym szczeg·lnego 

zagroŨenia powodziŃ. 
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Lokalne potencjağy 

DuŨym potencjağem podobszaru sŃ jego walory historyczno-kulturowe, z uwagi na lokalizacjň 

na tym terenie zabytkowej architektury, fortyfikacji, bastion·w i wieŨy zegarowej oraz 

rozlegğych teren·w zieleni. Tereny rekreacyjne GdaŒskiego OŜrodka Sportu sŃ istotne z uwagi 

na moŨliwoŜĺ utworzenia na tych terenach w przyszğoŜci profesjonalnego centrum 

sportowego. Niezwykle cenne sŃ historyczne obiekty oraz ukğady uliczek w otoczeniu zieleni 

zar·wno w obrňbie Biskupiej G·rki, jak i Starego Cheğmu, tworzŃce niepowtarzalny klimat 

miejsca. Warte podkreŜlania sŃ r·wnieŨ walory krajobrazowe i punkty widokowe na Gğ·wne 

Miasto. WaŨnym miejscem jest takŨe plac Styp-Rekowskiego, stanowiŃcy Ăserceò Starego 

Cheğmu, gdzie organizowane sŃ wydarzenia aktywizujŃce mieszkaŒc·w. Z uwagi  

na atrakcyjne poğoŨenie i bliskoŜĺ Ŝr·dmieŜcia, podobszar moŨe byĺ ciekawym i modnym 

miejscem kulturalnym na mapie GdaŒska, gdzie odbywajŃ siň koncerty, wystawy i inne 

inicjatywy artystyczne. Dziňki zintegrowanej i aktywnej spoğecznoŜci opartej na powiŃzaniach 

sŃsiedzkich podobszar zachowuje swojŃ kameralnŃ i niepowtarzalnŃ atmosferň. 

4.2.2. Dolne Miasto/Plac Wağowy/Stare PrzedmieŜcie 

Rysunek 17. Granice podobszaru rewitalizacji Dolne Miasto/Plac Wağowy/Stare PrzedmieŜcie. 

 

ťr·dğo: opracowanie wğasne BRG. 

Tabela 8. Og·lne informacje na temat podobszaru rewitalizacji Dolne Miasto/Plac Wağowy/Stare 

PrzedmieŜcie. 

Dolne Miasto/Plac Wağowy/Stare 

PrzedmieŜcie 
WartoŜĺ Udziağ % na tle GdaŒska 

Powierzchnia podobszaru 87,24 ha 0,33% 

Liczba ludnoŜci (liczba os·b 

zameldowanych na podobszarze, 

stan na 2024 rok) 

6 037 os. 1,42% 
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Opis granic: 

1. Dolne Miasto: 

- od p·ğnocy ï ul. Podwale Przedmiejskie,  

- od wschodu ï ul. Sadowa (podobszar we wschodniej czňŜci przebiega r·wnieŨ wŃskim 

pasmem do ul. Zawodnik·w), 

- od poğudnia ï Opğyw Motğawy, 

- od zachodu ï rzeka Nowa Motğawa. 

2. Plac Wağowy/Stare PrzedmieŜcie: 

- od p·ğnocy ï ul. Podwale Przedmiejskie, 

- od wschodu ï Kanağ Starej Motğawy, ul. Dolna Brama, granica teren·w pokolejowych  

w poğudniowej czňŜci Wyspy Spichrz·w, rzeka Nowa Motğawa z zespoğem śluzy Kamiennej,  

- od poğudnia ï Opğyw Motğawy, 

- od zachodu ï tory kolejowe, ul. Trakt Ŝw. Wojciecha i ul. Okopowa. 

ťr·dğo: opracowanie wğasne IRMiR. 

PowiŃzania zewnňtrzne 

Podobszar Dolne Miasto/Plac Wağowy/Stare PrzedmieŜcie to Historyczne śr·dmieŜcie 

GdaŒska. Wedğug podziağu administracyjnego podobszar ten znajduje siň w granicach 

jednostki pomocniczej śr·dmieŜcie. Rejon Dolnego Miasta i Starego PrzedmieŜcia wyznacza 

ulica Podwale Przedmiejskie, natomiast poğudniowŃ granicň stanowiŃ historyczne fortyfikacje. 

Tereny bastion·w i Opğywu Motğawy to istotny i rozpoznawalny punkt na mapie atrakcji 

rekreacyjnych GdaŒska. Planowane inwestycje budowlane w kierunku usğugowo-

mieszkaniowym w granicach podobszaru i w najbliŨszym otoczeniu (na terenach po dawnych 

zakğadach przemysğowych tzw. Blaszance i w rejonie dawnego dworca Kğodno) wraz  

ze zrealizowanŃ w ostatnich latach przebudowŃ ulicy Podwale Przedmiejskie pozwolŃ  

na wzmocnienie integracji przestrzennej i poprawň sp·jnoŜci struktury urbanistycznej  

tej czňŜci miasta. 

Sfera spoğeczna 

Tempo spadku liczby ludnoŜci na podobszarze Dolne Miasto/Plac Wağowy/Stare PrzedmieŜcie 

jest znacznie wiňksze niŨ Ŝrednia dla cağego miasta. Podobszar charakteryzuje siň niskim 

udziağem os·b w najmğodszej grupie wiekowej w strukturze wiekowej ludnoŜci. Widoczna jest 

takŨe migracja ludnoŜci w wieku produkcyjnym poza granice rewitalizowanego obszaru, kt·ra 

moŨe byĺ spowodowana poszukiwaniem lepszych moŨliwoŜci zatrudnienia. Udziağ os·b 

korzystajŃcych z pomocy spoğecznej w stosunku do wszystkich mieszkaŒc·w podobszaru 

wynosi 4,65%. Gğ·wnym powodem udzielania pomocy jest dğugotrwağa lub ciňŨka choroba  

i ub·stwo. Stosunkowo duŨy udziağ w strukturze wiekowej os·b objňtych pomocŃ zajmujŃ 

osoby do 18. roku Ũycia ï dzieci te, doŜwiadczajŃc skutk·w dysfunkcji rodzin, z kt·rych 

pochodzŃ, zagroŨone sŃ wykluczeniem spoğecznym w przyszğoŜci. Osoby bezrobotne  

na podobszarze stanowiŃ licznŃ grupň os·b wymagajŃcych wsparcia w powrocie na rynek 

pracy choĺ dziňki podjňtym dziağaniom w ramach rewitalizacji zmniejsza siň stopniowo  

ich liczba. Znaczna czňŜĺ os·b bezrobotnych to bezrobotni dğugotrwale, tj. powyŨej  

24 miesiňcy, co moŨe oznaczaĺ koniecznoŜĺ kompleksowego wsparcia ï zawodowego  

i psychologicznego. Problemem jest r·wnieŨ poziom przestňpczoŜci ï liczba przestňpstw  

i wykroczeŒ odnotowanych na podobszarze jest wyŨsza od Ŝredniej dla GdaŒska. Uczniowie 

szk·ğ podstawowych zlokalizowanych na podobszarze osiŃgajŃ niŨsze wyniki w nauce  

w por·wnaniu do statystycznego ucznia gdaŒskiego. Na podobszarze realizowanych jest wiele 

dziağaŒ spoğecznych o bardzo r·Ũnym charakterze. Dostňpna jest oferta usğug wspierajŃcych, 
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profilaktycznych, kulturalnych, animacyjnych i edukacyjnych. Organizacje pozarzŃdowe  

i instytucje publiczne sŃ mocno zakorzenione w dzielnicy, a ich dziağania majŃ charakter ciŃgğy. 

Sfera gospodarcza 

W latach 2017-2023 poziom przedsiňbiorczoŜci na podobszarze byğ niŨszy niŨ w GdaŒsku. 

Natomiast wartoŜĺ wskaŦnika wzglňdnego przyrostu liczby podmiot·w gospodarczych  

dla podobszaru wskazuje, Ũe od 2020 roku rozwija siň on gospodarczo w zakresie 

przedsiňbiorczoŜci szybciej niŨ miasto. Istotnym zmianom ulegğa lokalna aktywnoŜĺ 

gospodarcza, charakteryzujŃca siň na przemian dodatnim i ujemnym bilansem.  

Na podobszarze moŨna stwierdziĺ nieznaczny deficyt w udziale podmiot·w ŜwiadczŃcych 

usğugi w zakresie handlu (hurtowy i detaliczny), informacji i komunikacji, a takŨe dziağalnoŜci 

profesjonalnej, naukowej i technicznej oraz edukacji.  

Sfera funkcjonalno-przestrzenna 

Podobszar Dolne Miasto/Plac Wağowy/Stare PrzedmieŜcie leŨy na obszarze wpisanym do 

rejestru zabytk·w jako ukğad urbanistyczny miasta GdaŒska w obrňbie fortyfikacji 

nowoŨytnych. Wystňpuje tam wiele obiekt·w wpisanych do rejestru i/lub ujňtych w ewidencji 

zabytk·w. Szczeg·lnie wyr·ŨniajŃ siň formy przestrzenne fortyfikacji z XVII wieku. Sieĺ ulic 

tworzy charakterystyczny kwartağowy ukğad wynikajŃcy z historycznego rozmieszczenia 

kanağ·w odwadniajŃcych. Dolne Miasto to jeden z niewielu rejon·w Historycznego 

śr·dmieŜcia, kt·rego zabudowania przetrwağy wojnň i wyzwolenie. WzdğuŨ Opğywu Motğawy i 

historycznych fortyfikacji urzŃdzony jest ciŃg spacerowy. Dolne Miasto to teren gğ·wnie 

mieszkaniowy, z doŜĺ dobrym dostňpem do podstawowych usğug spoğecznych i usğug 

codziennych potrzeb. W granicach podobszaru rewitalizacji znajdujŃ siň: przedszkole, dwie 

szkoğy podstawowe i oŜrodki zdrowia. Centrum Sztuki Wsp·ğczesnej ĂĞaŦniaò wraz ze 

stowarzyszeniami zapewniajŃ imprezy kulturalne, edukacyjne i artystyczne. Remont·w 

wymagajŃ budynki mieszkalne pozostajŃce w zğym stanie technicznym. Od poğudnia granicň 

podobszaru wytycza naturalny, malowniczy szlak wodny ï Opğyw Motğawy, kt·ry wraz  

z bastionami stanowi duŨy potencjağ rekreacyjny. Na Dolnym MieŜcie i Starym PrzedmieŜciu 

przewaŨajŃcy udziağ wğasnoŜciowy ma gmina i Skarb PaŒstwa. CzňŜĺ teren·w naleŨy  

do sp·ğek prawa handlowego. Podobszar ten w cağoŜci pokryty jest planami miejscowymi, 

kt·re determinujŃ jego funkcje gğ·wnie mieszkaniowo-usğugowe oraz zieleni publicznej  

w rejonie historycznych bastion·w. Dotychczasowe dziağania rewitalizacyjne pobudziğy ruch 

inwestycyjny. Realizacja nowych mieszkaŒ, w tym mieszkaŒ w formule TBS, Ŝwiadczy  

o wzroŜcie atrakcyjnoŜci i potencjağu rozwojowego podobszaru. Podobszar jest bardzo dobrze 

obsğugiwany przez komunikacjň zbiorowŃ. W dogodnych lokalizacjach usytuowane  

sŃ przystanki komunikacji zbiorowej ï autobusowe, tramwajowe oraz SKM. CzňŜĺ ulic 

Dolnego Miasta zostağa przebudowana w wyniku dziağaŒ rewitalizacyjnych w latach  

2013ï2015 oraz 2017-2023, natomiast pozostağe ulice i ciŃgi piesze wymagajŃ dalszych 

modernizacji. WaŨnŃ inwestycjŃ byğa przebudowa ulicy Podwale Przedmiejskie, w wyniku 

kt·rej utworzono naziemne przejŜcie dla pieszych, fragment trasy rowerowej oraz 

przebudowano tory tramwajowe. Przebudowa pozytywnie wpğynňğa na poprawň dostňpnoŜci 

komunikacji pieszej do Dolnego Miasta oraz Starego PrzedmieŜcia. Gğ·wne potrzeby  

w zakresie dostňpnoŜci na podobszarze to: podejmowanie dziağaŒ na rzecz rozwiŃzania 

problem·w parkingowych, poprawa stanu technicznego ciŃg·w komunikacyjnych, w tym 

chodnik·w i ulic, podejmowanie dziağaŒ na rzecz eliminacji barier architektonicznych, 

doposaŨenie podobszaru w mağŃ architekturň, poprawa w zakresie lepszego oŜwietlenia 

podobszaru oraz usprawnienie pğynnoŜci ruchu drogowego. 
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Rysunek 18. Przykğady teren·w wymagajŃcych interwencji na podobszarze Dolne Miasto/Plac 

Wağowy/Stare PrzedmieŜcie. 

       

Budynek przy ul. Pod Zrňbem 9 Budynek przy ul. Dolna Brama 8 

  

Plac Wağowy Zabudowa po dawnej kolonii robotniczej przy ul. 

Reduta Dzik 

ťr·dğo: fot. BRG. 

Sfera techniczna 

Udziağ lokali mieszkalnych zlokalizowanych na podobszarze Dolne Miasto/Plac Wağowy/Stare 

PrzedmieŜcie w og·lnej liczbie zasobu komunalnego GdaŒska wynosi 4,44%. Stan techniczny 

budynk·w mieszkalnych w zarzŃdzie GdaŒskich NieruchomoŜci ulega poprawie, dziňki 

podejmowanym remontom i dziağaniom modernizacyjnym, choĺ stan zabudowy na tym terenie 

jest najgorszy w por·wnaniu z pozostağymi podobszarami rewitalizacji. Podobszar 

charakteryzuje siň najmniejszym udziağem budynk·w komunalnych w dobrym stanie 

technicznym (4%) i najwiňkszym udziağem budynk·w w zğym stanie technicznym (29%). 

Najwiňcej budynk·w jest w dostatecznym stanie technicznym, ale wymagajŃ one niezbňdnych 

remont·w. ZadğuŨenie czynszowe lokali mieszkalnych jest istotnym problemem  

na podobszarze ï w por·wnaniu z 2015 rokiem obserwowany jest wzrost zadğuŨenia.  

Cağy podobszar jest stosunkowo dobrze wyposaŨony w infrastrukturň technicznŃ. Kwartağy 

ulic: Chğodnej, Kr·likarni, Sempoğowskiej, Reduty Dzik oraz ulic: Przyokopowej, Wierzbowej, 

Polnej, Zielonej, Dobrej i Fundacyjnej wymagajŃ podğŃczenia instalacji ciepğowniczej oraz sieci 

odprowadzania w·d opadowych. Inwestycje realizowane na obszarach szczeg·lnego 

zagroŨenia powodziŃ wymagajŃ uwzglňdnienia wymogu ustawy Prawo wodne. 
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Rysunek 19. Przykğady stanu technicznego zabudowy na podobszarze Dolne Miasto/Plac Wağowy/Stare 

PrzedmieŜcie. 

  

       

ťr·dğo: fot. BRG. 

Sfera Ŝrodowiskowa 

Wszyscy mieszkaŒcy podobszaru mieszkajŃ w strefie pieszego dostňpu do zieleni 

o powierzchni powyŨej 2 ha. Park Opğywu Motğawy stanowi najwaŨniejszy teren rekreacyjny, 

z kt·rego korzysta wiňkszoŜĺ os·b zamieszkujŃcych ten podobszar. Gğ·wnym Ŧr·dğem hağasu 

na podobszarze Dolne Miasto/Plac Wağowy/Stare PrzedmieŜcie jest ruch drogowy w ciŃgu 

dnia w rejonie poğudniowej pierzei ul. Podwale Przedmiejskie, wschodniej pierzei ul. Okopowej, 

zachodniej czňŜci ul. ToruŒskiej, ul. AugustyŒskiego, ul. Pod Zrňbem oraz ul Dolna Brama. 

UŨywanie przez mieszkaŒc·w piec·w niskoemisyjnych stwarza ryzyko zanieczyszczenia 

powietrza. PodğŃczenie do sieci centralnego ogrzewania obejmuje ok. 56% mieszkaŒc·w 

podobszaru. Na podobszarze przyznano 281 wniosk·w o dodatek wňglowy ï liczba ta dotyczy 

przede wszystkim lokali, w kt·rych Ŧr·dğem ciepğa sŃ piece kaflowe na paliwo stağe.30 CzňŜĺ 

podobszaru zajmujŃ tereny zagroŨenia powodziowego. 

Lokalne potencjağy 

WaŨnym potencjağem podobszaru jest jego poğoŨenie nad naturalnym, malowniczym szlakiem 

wodnym ï Opğywem Motğawy, kt·ry wraz z bastionami zapewnia atrakcje rekreacyjne, jak  

np. kajaki czy dostňp do alejek pieszych wzdğuŨ teren·w zieleni. Dziedzictwo historyczne  

i kulturowe wpğywa na poczucie lokalnej toŨsamoŜci wŜr·d mieszkaŒc·w podobszaru. 

NiewŃtpliwym atutem podobszaru jest lokalizacja w sŃsiedztwie Ŝcisğego centrum 

śr·dmieŜcia. Istotna jest r·wnieŨ dziağalnoŜĺ kulturalna realizowana w tej czňŜci miasta, 

przyczyniajŃca siň do zwiňkszenia atrakcyjnoŜci miejsca dla mieszkaŒc·w innych dzielnic 

 
30 Stan na 02.02.2023 r. 
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GdaŒska i turyst·w odwiedzajŃcych miasto. DuŨŃ wartoŜciŃ w kontekŜcie problem·w 

spoğecznych jest takŨe duŨa liczba organizacji pozarzŃdowych funkcjonujŃcych w tym rejonie 

ï obecnie na podobszarze moŨna wyodrňbniĺ 14 organizacji i instytucji, kt·re realizujŃ 

dziağania na rzecz mieszkaŒc·w. W ostatnich latach widoczny jest r·wnieŨ zwiňkszony ruch 

inwestycyjny, kt·ry Ŝwiadczy o wzroŜcie atrakcyjnoŜci i potencjağu rozwojowego podobszaru. 

4.2.3. Nowy Port z TwierdzŃ WisğoujŜcie 

Rysunek 20. Granice podobszaru rewitalizacji Nowy Port z TwierdzŃ WisğoujŜcie. 

 

ťr·dğo: opracowanie wğasne BRG. 

Tabela 9. Og·lne informacje na temat podobszaru rewitalizacji Nowy Port z TwierdzŃ WisğoujŜcie. 

Nowy Port z TwierdzŃ 

WisğoujŜcie 
WartoŜĺ Udziağ % na tle GdaŒska 

Powierzchnia podobszaru 165,29 ha 0,63% 

Liczba ludnoŜci (liczba os·b 

zameldowanych na 

podobszarze, stan na 2024 

rok) 

8 251 os. 1,94% 

Opis granic: 

- od p·ğnocy ï tereny portowe, 

- od wschodu ï fosa Twierdzy WisğoujŜcie, ul. Pokğadowa i ul. Ku UjŜciu, 

- od poğudnia ï poğudniowa granica projektowanej ul. tzw. Nowej Wyzwolenia, 

- od zachodu ï ul. Kasztanowa, Wyzwolenia i Oliwska. 

ťr·dğo: opracowanie wğasne IRMiR. 

PowiŃzania zewnňtrzne 

Podobszar poğoŨony jest w p·ğnocnej czňŜci miasta. Wedğug podziağu administracyjnego 

znajduje siň on w granicach trzech jednostek administracyjnych: Nowego Portu, niewielkim 

fragmencie Letnicy i Stog·w Portowych (Twierdza WisğoujŜcie). Jest to podobszar w znacznej 



 

50 

 

mierze mieszkaniowy, wielorodzinny, w sŃsiedztwie teren·w portowych, w tym teren·w 

bňdŃcych w uŨytkowaniu wieczystym ZarzŃdu Morskiego Portu GdaŒsk SA. Z Nowym Portem 

zwiŃzana jest Twierdza WisğoujŜcie, poniewaŨ oba tereny posiadajŃ wsp·lne historyczne 

uwarunkowania. FunkcjonujŃca do 2016 roku przeprawa promowa stanowiğa istotne 

poğŃczenie pomiňdzy brzegami Martwej Wisğy, zar·wno dla mieszkaŒc·w Nowego Portu,  

jak i dla turyst·w odwiedzajŃcych p·ğwysep Westerplatte. CzňŜĺ mieszkalna Nowego Portu 

funkcjonuje nie tylko w oddaleniu fizycznym od centrum GdaŒska: jest to teren, gdzie wyraŦnie 

czuĺ ducha historii i nieco wolniejsze tempo Ũycia. W Nowym Porcie prowadzone byğy dziağania 

rewitalizacyjne, kt·re wymagajŃ kontynuacji i wzmocnienia. 

Sfera spoğeczna 

Tempo spadku liczby ludnoŜci na podobszarze Nowy Port z TwierdzŃ WisğoujŜcie jest 

znacznie wiňksze niŨ Ŝrednia dla cağego miasta. Podobszar charakteryzuje siň starŃ strukturŃ 

demograficznŃ ï udziağ os·b w wieku poprodukcyjnym osiŃga niemal 30%. Proces  

ten zwiňksza zapotrzebowanie na usğugi opiekuŒcze oraz prowadzi do koniecznoŜci 

dostosowania infrastruktury podobszaru dla os·b starszych. Problemem jest r·wnieŨ znaczny 

odpğyw mieszkaŒc·w z tej czňŜci miasta. Udziağ os·b korzystajŃcych z pomocy spoğecznej  

w stosunku do wszystkich mieszkaŒc·w podobszaru wynosi 6,55%. Gğ·wnym powodem 

udzielania pomocy jest niepeğnosprawnoŜĺ i ub·stwo. Stosunkowo duŨy udziağ w strukturze 

wiekowej os·b objňtych pomocŃ zajmujŃ osoby do 18. roku Ũycia ï dzieci te, doŜwiadczajŃc 

skutk·w dysfunkcji rodzin, z kt·rych pochodzŃ, zagroŨone sŃ wykluczeniem spoğecznym  

w przyszğoŜci. Osoby bezrobotne na podobszarze stanowiŃ licznŃ grupň os·b wymagajŃcych 

wsparcia w powrocie na rynek pracy choĺ dziňki podjňtym dziağaniom w ramach rewitalizacji 

zmniejsza siň stopniowo ich liczba. Mimo niŨszego niŨ Ŝrednia dla GdaŒska wskaŦnika 

przestňpczoŜci, w ostatnich latach poziom przestňpczoŜci nieznacznie wzr·sğ na podobszarze. 

Uczniowie z podobszaru Nowy Port z TwierdzŃ WisğoujŜcie notujŃ wyniki egzaminu 

·smoklasisty o wiele sğabsze niŨ Ŝrednia dla cağego miasta. Ponadto widoczne sŃ braki  

w zapewnieniu opieki dla dzieci w najmğodszych grupach wiekowych. Podobszar rewitalizacji 

jest nasycony w duŨym stopniu r·Ũnego rodzaju dziağaniami pomocowymi. DziağalnoŜĺ tych 

podmiot·w w wiňkszoŜci skierowana jest jednak do wszystkich mieszkaŒc·w GdaŒska, a wiňc 

nie koncentruje siň na potrzebach najbliŨszego otoczenia. Liczba organizacji pozarzŃdowych 

sprofilowanych na lokalne dziağania dla mieszkaŒc·w Nowego Portu jest tak naprawdň 

niewielka ï tylko 8 organizacji swoim zasiňgiem obejmuje jedynie lokalnŃ spoğecznoŜĺ,  

co w opinii mieszkaŒc·w jest niewystarczajŃce. 

Sfera gospodarcza 

Poziom przedsiňbiorczoŜci na podobszarze jest znacznie niŨszy niŨ w GdaŒsku i widoczne 

jest dalsze pogğňbianie negatywnego trendu w tym zakresie. R·wnieŨ wartoŜĺ wskaŦnika 

wzglňdnego przyrostu liczby podmiot·w gospodarczych wskazuje, Ũe omawiany podobszar 

rozwija siň gospodarczo w zakresie przedsiňbiorczoŜci wolniej niŨ miasto. Ponadto lokalna 

przedsiňbiorczoŜĺ mieszkaŒc·w podobszaru charakteryzuje siň ujemnym bilansem. Analiza 

podmiot·w gospodarczych wedğug sekcji wskazuje, Ũe najwiňksze rozbieŨnoŜci miňdzy 

analizowanym podobszarem a GdaŒskiem dotyczŃ udziağu podmiot·w ŜwiadczŃcych usğugi  

w zakresie dziağalnoŜci profesjonalnej, naukowej i technicznej, a takŨe usğugi spoğeczne 

w zakresie opieki zdrowotnej, pomocy spoğecznej oraz z dziedzin informacji i komunikacji. 
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Sfera funkcjonalno-przestrzenna 

Ukğad urbanistyczny Nowego Portu zdeterminowany jest przez historycznŃ siatkň ulic - ukğad 

urbanistyczny osady portowej w Nowym Porcie zostağ wpisany do rejestru zabytk·w. Twierdza 

WisğoujŜcie historycznie zwiŃzana z rozwojem portu i systemu obronnoŜci GdaŒska stanowi 

odrňbny wpis do rejestru zabytk·w. Liczne kamienice wzniesione pod koniec XIX w. 

i w pierwszych dw·ch dekadach minionego stulecia nadajŃ dzielnicy niepowtarzalny klimat 

okresu miňdzywojennego. W obrňbie podobszaru zachowanych jest wiele obiekt·w wpisanych  

do rejestru i/lub ujňtych w ewidencji zabytk·w. MieszkaŒcy podobszaru majŃ zapewniony 

dostňp do peğnego wachlarza usğug podstawowych, w tym oŜwiaty, zdrowia oraz usğug handlu. 

Brakuje jednak oferty spňdzania czasu dla mğodzieŨy oraz punkt·w przedszkolnych i Ũğobk·w. 

Prawie poğowa grunt·w na analizowanym podobszarze stanowi wğasnoŜĺ gminnŃ. WiňkszoŜĺ 

z nich jest juŨ zainwestowana lub stanowi waŨne tereny zieleni og·lnodostňpnej. W rejonie 

Twierdzy WisğoujŜcie najwaŨniejszymi interesariuszami sŃ Skarb PaŒstwa i Muzeum GdaŒska. 

Uregulowana sytuacja zwiŃzana z obowiŃzujŃcymi planami miejscowymi jest korzystna  

z uwagi na moŨliwoŜĺ wzmocnienia potencjağu inwestycyjnego podobszaru. Rozw·j 

mieszkalnictwa w rejonie ul. Letnickiej moŨe wskazywaĺ, iŨ jest to obecnie najbardziej 

rozwojowy fragment podobszaru. Wyzwanie stanowiĺ moŨe jednak powiŃzanie funkcjonalno-

spoğeczne nowego osiedla z istniejŃcŃ strukturŃ. Nowy Port z TwierdzŃ WisğoujŜcie 

charakteryzuje siň dobrze wyksztağconŃ siatkŃ ulic publicznych, jednak stan techniczny czňŜci 

dr·g wymaga poprawy. Podobszar jest dobrze obsğuŨony przez transport zbiorowy. 

NiedogodnoŜciŃ wskazywanŃ przez mieszkaŒc·w i turyst·w jest brak przeprawy promowej  

z Nowego Portu w kierunku Twierdzy WisğoujŜcie oraz niedostatecznie rozwiniňty system tras 

rowerowych. Gğ·wne potrzeby w zakresie dostňpnoŜci na podobszarze to: wyposaŨenie  

w nowe miejsca wypoczynku, podejmowanie dziağaŒ na rzecz eliminacji barier 

architektonicznych, poprawa w zakresie lepszego oŜwietlenia podobszaru oraz uregulowanie 

problemu braku miejsc parkingowych. 

Rysunek 21. Przykğady teren·w wymagajŃcych interwencji na podobszarze Nowy Port z TwierdzŃ 

WisğoujŜcie. 

  

Plac Nadwodny Budynek Starej Przepompowni przy ul. 

Ryboğowc·w 
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Tereny SzaŒca Zachodniego Plac Przyjaci·ğ przy ul. Marynarki Polskiej 

ťr·dğo: fot. BRG. 

 

Sfera techniczna 

Udziağ lokali mieszkalnych zlokalizowanych na podobszarze Nowy Port z TwierdzŃ WisğoujŜcie 

w og·lnej liczbie zasobu komunalnego GdaŒska wynosi 5,33%. Stan techniczny budynk·w 

mieszkalnych w zarzŃdzie GdaŒskich NieruchomoŜci ulega poprawie, dziňki podejmowanym 

remontom i dziağaniom modernizacyjnym. Najwiňcej budynk·w komunalnych jest  

w dostatecznym stanie technicznym, ale wymagajŃ one niezbňdnych remont·w. ZadğuŨenie 

czynszowe lokali mieszkalnych jest istotnym problemem na podobszarze ï udziağ zadğuŨenia 

podobszaru w stosunku do og·lnego zadğuŨenia miasta wynosi 6,07%. Cağy podobszar jest 

dobrze wyposaŨony w infrastrukturň technicznŃ. Inwestycje realizowane na obszarach 

szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ wymagajŃ uwzglňdnienia wymog·w ustawy Prawo 

wodne. 

Rysunek 22. Przykğady stanu technicznego zabudowy na podobszarze Nowy Port z TwierdzŃ 

WisğoujŜcie. 
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ťr·dğo: fot. BRG/IRMiR. 

 

Sfera Ŝrodowiskowa 

Na podobszarze zlokalizowany jest specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 Twierdza 

WisğoujŜcie PLH220030. Podstawowym problemem na podobszarze Nowy Port z TwierdzŃ 

WisğoujŜcie jest brak moŨliwoŜci zapewnienia dostňpu do duŨych teren·w zieleni  

o powierzchni ponad 2 ha. DostňpnoŜĺ do teren·w zieleni zapewniajŃ mniejsze skwery  

i zieleŒce, jednak w wiňkszoŜci wymagajŃ one doposaŨenia w infrastrukturň rekreacyjnŃ bŃdŦ 

cağkowitego zagospodarowania. Do gğ·wnych teren·w zieleni publicznej naleŨŃ: zieleniec  

w rejonie ul. Wğadysğawa IV, skwer Przyjaci·ğ, plac zabaw przy ul. Oliwskiej oraz skwer ksiňdza 

G·reckiego. Na podobszarze gğ·wnŃ przyczynŃ uciŃŨliwoŜci, kt·re niekorzystnie wpğywajŃ na 

jakoŜĺ Ũycia, mogŃ byĺ tereny przemysğowe znajdujŃce siň w bezpoŜrednim sŃsiedztwie oraz 

drgania i hağasy wzdğuŨ ciŃg·w komunikacji koğowej i szynowej. Niskie Ŧr·dğa emisji 

zanieczyszczeŒ do powietrza majŃ decydujŃcy wpğyw na stan aerosanitarny na podobszarze 

oraz na terenach przylegğych. Jest to szczeg·lnie odczuwalne w okresie wystŃpienia 

inwersyjnych stan·w pogody, kiedy emitowane zanieczyszczenia kumulujŃ siň w warstwie 

przyziemnej, stwarzajŃc zagroŨenie dla zdrowia ludzi. Od jesieni 2022 roku pojawiğ siň problem 

emisji niezorganizowanych z teren·w Portu GdaŒskiego S.A., gdzie skğadowane sŃ znaczne 

iloŜci wňgla kamiennego. Przy niekorzystnych warunkach atmosferycznych powstajŃce 

zapylenie wykracza poza granice portu i powoduje duŨe uciŃŨliwoŜci w dzielnicy 

mieszkaniowej Nowego Portu. CzňŜĺ podobszaru w rejonie ogrod·w dziağkowych, na poğudnie 

od ul. Wyzwolenia oraz na  terenie Twierdzy WisğoujŜcie znajduje siň w granicach teren·w 

zagroŨenia powodziowego i wymaga uwzglňdnienia szczeg·lnych uwarunkowaŒ 

w planowanych dziağaniach inwestycyjnych. 

 
















































































































































































































































































































































































































































































































































































