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Wstep

Opracowanie stanowi
w art. 15 ust. 1 ustawy o rewitalizacji*.

Niniejsze opracowanie opiera sie na danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego, danych
wilasnych gromadzonych na potrzeby miasta Gdanska oraz zawiera szereg wnioskow
wynikajgcych z doswiadczenia i wiedzy fachowej specjalistow z Biura Rozwoju Gdanska oraz
Instytutu Rozwoju Miast i Regionéw. Wnioski i podsumowania w zakonczeniu kazdej z czesci
opisane zostaty w sposob obiektywny, bez ocen opartych na subiektywnej interpretacji. Analizy
odnoszg sie do problematyki kazdego z zagadnien w sposdb catosciowy oraz
interdyscyplinarny.

Diagnoza szczegOtowa obszaru rewitalizacji Miasta Gdanska obejmuje cztery z o$miu
podobszaréw zdegradowanych okreslonych w uchwale Rady Miasta Gdanska nr XXII1/607/16
z dnia 28 kwietnia 2016 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji wraz ze zmianami: uchwatg nr 1X/149/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 25 kwietnia
2019 r. oraz uchwatg nr L1X/1484/23 Rady Miasta Gdanska z dnia 9 lutego 2023 r. (Rysunek
1). Sa to:

1. Biskupia Gorka/Stary Chetm,

szczegolowg diagnoze obszaru rewitalizacji, o ktérej mowa

2. Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie,
3. Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie,
4. Orunia.

Rysunek 1. Obszar rewitalizacji miasta Gdanska w podziale na cztery podobszary rewitalizacji.

Legenda: L

N [ granice podobszaréw rewitalizacji
© _ ] granice administracyjne Gdariska

A ewidencja gruntow

25 5 10 km
L

-o

Zrédfo: opracowanie wtasne IRMIR.

1 Ustawa z dnia 15 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz.U. 2015 poz. 1777 z p6zn. zm.)
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Podobszar Biskupia Goérka/Stary Chetm obejmuje 104,6 ha powierzchni. Zlokalizowany jest
w srodkowej czesci miasta, w bezposrednim sgsiedztwie Giownego Miasta, od wschodu
graniczy z podobszarem rewitalizacji Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie,
natomiast od potudnia czesciowo z podobszarem rewitalizacji Orunia. Od strony pétnocnej
i zachodniej teren otaczajg istotne ciggi komunikacyjne miasta: aleja Armii Krajowej oraz ulica
Trakt Swietego Wojciecha. W zachodniej czeéci podobszaru znajduje sie teren Starego
Chetmu — osiedle mieszkaniowe nalezgce administracyjne do dzielnicy Chetm (zlokalizowane
w stosunku do jego centrum peryferyjnie). Podobszar od potnocy, wzdtuz alei Armii Krajowej,
sgsiaduje z dzielnicag mieszkaniowg Siedice, od =zachodu =z dzielnicg Chetm,
a od potudnia krétka granica oddziela go od terendw Orunskiego Przedmiescia. Za wschodnig
granica podobszaru, wzdtuz ulicy Trakt Swietego Wojciecha zlokalizowane sg tereny
przemystowo-sktadowe.

Podobszar Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie obejmuje 87,24 ha powierzchni.
Stanowi czesc historycznego srédmieécia Gdanska. Oddzielony jest od Gtéwnego Miasta ulicg
Podwale Przedmiejskie, ktéra stanowi pétnocng granice podobszaru. Od wschodu i potudnia
otoczony jest pierscieniem historycznych fortyfikacji ziemnych, wraz z Optywem Mottawy
stanowigcych naturalng bariere przestrzenng. Za potudniowg granicg podobszaru znajduje sie
osiedle doméw jednorodzinnych dzielnicy Olszynka oraz cze$¢ podobszaru rewitalizacji
Orunia. Od zachodu, wzduz ulicy Trakt Swietego Wojciecha, podobszar graniczy z terenami
Biskupiej Gérki. Waznym elementem jest zlokalizowany w sgsiedztwie pétnocno-zachodniej
granicy podobszaru przystanek szybkiej kolei miejskiej — SKM Srédmiescie.

Podobszar Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie potozony jest w potnocnej czesci miasta i swoim
zasiegiem obejmuje powierzchnie 165,29 ha. W sgsiedztwie, od strony pétnocnej i wschodniej,
znajdujg sie tereny przemystowo-portowe. Wzdtuz potudniowej granicy zlokalizowane sg
tereny ogrodéw dziatkowych oraz niezagospodarowana przestrzen po bylym skfadowisku
popiotéw w Letnicy. Podobszar obejmuje rejon historycznej Twierdzy Wistoujscie, ktéry wraz
z Szancem Zachodnim jest elementem nieodtgcznie zwigzanym z dziedzictwem i tozsamoscig
Nowego Portu. W granicach podobszaru znajduje sie kanat Martwej Wisty. Na zachdd lezg
tereny Kapitanatu Portu Gdansk oraz Wolnego Obszaru Celnego. Sasiedztwo dzielnicy
zwigzane jest z przemystem portowym oraz gospodarkg morska.

Wyznaczony do rewitalizacji podobszar Orunia potozony jest na potudnie od historycznego
centrum miasta i obejmuje 239,71 ha. Zgodnie z Uchwatg nr LIX/1484/23 Rady Miasta
Gdanska z dnia 9 lutego 2023 r. zmieniajgcg uchwate w sprawie wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w miescie Gdansku, podobszar Orunia zostat
poszerzony o teren o powierzchni 94,45 ha, potozony na pétnocnym-wschodzie miedzy torami
kolejowymi a rzekg Mottawg. Granica podobszaru w poétnocnej czesci przebiega Oruhskim
Przedmiesciem, wzdtuz ulicy Matomiejskiej oraz terenu historycznej lokacji wsi Orunia w
rejonie ulicy Goscinnej. Podobszar graniczy czesciowo od pétnocy z podobszarem rewitalizacji
Biskupia Goérka/Stary Chetm oraz Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie. Od
potnocnego zachodu podobszar otaczaja, zlokalizowane na wzgdérzach morenowych, osiedla
wielorodzinne dzielnicy Chetm, a wzdtuz potudniowej i potudniowozachodniej granicy tereny
zagospodarowane ekstensywnie, z przewagg zabudowy jednorodzinnej. Od wschodu
podobszar graniczy bezposrednio z terenami rolniczymi Zutaw Wislanych i rzekg Mottawa.
Istotnym elementem determinujgcym strukture przestrzenng terenu jest biegngca przez caty
podobszar linia kolejowa nr 9 (magistrala E65 nalezgca do VI Europejskiego Korytarza
Transportowego). Réwnolegle do korytarza kolejowego prowadzi droga krajowa nr 91 tgczgca
centrum Gdanska z potudniowg obwodnicg miasta.
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Diagnoza szczegoétowa obszaru rewitalizacji Miasta Gdanska sporzgdzona zostata zgodnie z
ustawg o rewitalizacji. Dla czytelnoSci dokumentu przyjeto metodologie przekrojowg
(terytorialng), nie zas$ sektorowg. Kazdy z podobszaréw przebadano w nastepujacych
zakresach:

w sferze spotecznej: trendy demograficzne, ubdstwo i wykluczenie spoteczne,
bezrobocie, przestepczosé, edukacja oraz struktura organizacji pozarzadowych
i instytucji dziatajgcych na poszczegdlnych podobszarach,

— w sferze gospodarczej: podmioty gospodarcze oraz realizowane inwestycje
w ramach poszczegodlnych podobszaréw,

— w sferze przestrzenno-funkcjonalnej:  struktura  funkcjonalna i  stan
zagospodarowania terenu, dziedzictwo kulturowe, stan wtasnosci, sytuacja
planistyczna, rozwdj mieszkalnictwa, obstuga transportowa i stan techniczny
infrastruktury drogowej, dostepno$¢ poszczegdlnych podobszaréw oraz lokalne
przestrzenie publiczne,

— w sferze technicznej: struktura i stan techniczny zabudowy mieszkaniowej oraz
wyposazenie w infrastrukture techniczng,

— w sferze srodowiskowej: obszary i obiekty chronione przyrodniczo, dostepnosé

terenow zieleni urzgdzonej oraz standard i jakos¢ srodowiska.

Obszar rewitalizacji stanowi 2,27% (596,84 ha) catej powierzchni Gdanska. Zamieszkujg go
tacznie 28 332 osoby, co stanowi 6,55% ludnosci miasta.

W sferze spotecznej jednym z gtdwnych negatywnych trendéw jest spadek liczby ludnoéci.
Jest to odwrotna tendencja w poréwnaniu z catym Gdanskiem, gdzie liczba mieszkancéw stale
rosnie. Najwiekszy spadek liczby mieszkancow odnotowuje podobszar Dolne Miasto/Plac
Watowy/Stare Przedmiescie, natomiast najmniejszy Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie, cho¢ i
tak sg to znaczne wartosci. Na obszarze rewitalizacji zauwazalne jest tez starzenie sie
spoteczenstwa i stale rosngca liczba oséb w wieku poprodukcyjnym w strukturze wiekowe;.
Stosunkowo duzo mieszkancow obszaru rewitalizacji korzysta z pomocy spotecznej
(najwiekszy odsetek na Oruni, najmniejszy na Biskupiej Gorce/Starym Chetmie), gtéwnie z
powodu niepetnosprawnosci, dtugiej lub ciezkiej choroby i ubdstwa. Istotnym problemem
obszaru rewitalizacji jest wysoki poziom bezrobocia. Udziat oséb bezrobotnych w stosunku do
liczby os6b w wieku produkcyjnym znajduje sie powyzej sredniej miasta Gdanska, ktora
wynosi 2,5%. Najwyzszg stope bezrobocia odnotowuje sie na Oruni i jest to 4,2%. W ostatnich
latach na obszarze rewitalizacji poprawita sie sytuacja zwigzana z przestepczoscig — obecnie
wskaznik przestepczosci jest wyzszy od sredniej dla catego miasta jedynie na podobszarze
Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie. Na Oruni wskaznik ten jest taki sam jak dla
Gdanska, natomiast Biskupia Gorka/Stary Chetm i Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie wykazujg
nizszy stopien przestepczosci. Uczniowie uczeszczajgcy do szkot na obszarze rewitalizacji
majg gorsze wyniki w nauce w poréwnaniu ze statystycznym gdanskim uczniem, co moze
swiadczy¢ o nizszym poziomie nauczania w tych szkotach. Pozytywnym aspektem jest duza
liczba organizacji pozarzadowych oferujgcych ustugi spoteczne. Niedobdr tego typu
organizacji wystepuje jedynie na podobszarze Biskupia Gorka/Stary Chetm (gtéwnie w czesci
Starego Chetmu).

Poziom przedsiebiorczosci na obszarze rewitalizacji jest nizszy niz $rednio w Gdansku.
Wyjatkiem jest tylko podobszar Biskupia Goérka/Stary Chetm, gdzie wskaznik

przedsiebiorczosci jest wyzszy niz Srednia dla catego miasta, jednak przyrost liczby podmiotow
gospodarczych jest mimo wszystko wolniejszy. Ten trend obserwuje sie réwniez na
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pozostatych podobszarach, co wskazuje na znacznie wolniejszy poziom rozwoju
gospodarczego tych terenébw w poréwnaniu z ogdélng tendencjg w Gdansku. W celu poprawy
sytuacji spoteczno-gospodarczej powinny zostaé¢ podjete dziatania popularyzujace
przedsiebiorczos¢, zarédwno poprzez zachecanie mieszkancoéw obszaru rewitalizacji do
podejmowania dziatalno$ci gospodarczej, jak i promocje poszczegélnych podobszarow jako
miejsc, w ktorych warto inwestowaé. Dziatania rewitalizacyjne powinny uwzglednia¢ potrzeby
przedsiebiorcow, w tym potrzeby w zakresie infrastruktury i dostepnosci komunikacyjnej.

Wspdlng cechg struktury funkcjonalno-przestrzennej wszystkich czterech podobszaréw jest
dominujgca funkcja mieszkaniowa. Z wyjgtkiem Oruni obszar rewitalizacji objety jest planami
miejscowymi, co determinuje ich przyszie zagospodarowanie. Na obszarze rewitalizacji
przewaza struktura historyczna z duzym udziatem zabudowy przedwojennej. Lacznie na
obszarze rewitalizacji znajduje sie ponad 1000 obiektéw o wartosci kulturowej, wpisanych do
rejestru zabytkéw badz objetych ochrong konserwatorskg. Czes¢ historycznej struktury,
pomimo sukcesywnie przeprowadzanych remontéw, nadal znajduje sie w ztym stanie
technicznym. Kazdy z 4 podobszardow rewitalizacji wykazuje potencjat zwigzany z terenami
niezabudowanymi. Tereny inwestycyjne stanowig szanse na rozwdj i przeksztatcenie
poszczegélnych podobszaréow rewitalizacji. Jest to istotne réwniez w kontekscie duzego
udziatbw gruntdw gminnych na obszarze rewitalizacji (ponad 40% kazdego podobszaru
stanowi wtasnos¢ gminng). Obszar rewitalizacji jest dobrze skomunikowany z pozostatg
czescig miasta. Wyjatek stanowig niektére fragmenty podobszaru Orunia — przede wszystkim
tereny potozone na zachéd od Kanatu Raduni i na wschéd od toréw kolejowych. Czes¢ drég
lokalnych wymaga przebudowy ze wzgledu na niezadowalajgcy stan techniczny. Wiele ulic i
chodnikéw na obszarze rewitalizacji wymaga modernizacji ze wzgledu na niedostateczny lub
zty stan techniczny. Gtéwne potrzeby obszaru rewitalizacji w zakresie dostepnoéci to przede
wszystkim podejmowanie dziatah na rzecz eliminacji barier architektonicznych oraz
infrastrukturalnych (jak np. brak przej$¢ przez tory kolejowe czy nasypy), usprawnienie
ptynnosci ruchu drogowego, zwiekszenie liczby miejsc parkingowych, poprawa w zakresie
lepszego oswietlenia, lepsze doposazenie w matg architekture oraz poprawa stanu
technicznego ciggdw komunikacyjnych, w tym chodnikéw i ulic. Sie¢ przestrzeni publicznych
dla mieszkancéw poszczegdlnych podobszardéw rewitalizacji wskazano na podstawie
koncepcji ,Gdanskie Przestrzenie Lokalne. Etap I” (studium wykonane w ramach realizacji
Programu Operacyjnego Przestrzen Publiczna 2023). Koncepcja ta wskazuje kierunki rozwoju
lokalnych przestrzeni publicznych oraz preferowane elementy ich zagospodarowania.
Program rozwoju lokalnych przestrzeni publicznych moze stanowi¢ wytyczng dla planowanych
dziatan inwestycyjnych w poszczegdlnych podobszarach w ramach procesu rewitalizaciji.

Stan techniczny budynkéw mieszkalnych na obszarze rewitalizacji ulega poprawie dzieki
podejmowanym remontom i dziataniom modernizacyjnym, cho¢ nadal wiele budynkéw jest
w ztym stanie technicznym i wymaga pilnych, kompleksowych remontéw. Najmniejszym
udziatem budynkéw komunalnych w ztym stanie technicznym charakteryzuje sie podobszar
Biskupia Gérka/Stary Chetm, jednak warto réwniez dodaé, ze udziat lokali mieszkalnych w
ogdlnej liczbie zasobu komunalnego Gdanska jest na tym podobszarze najnizszy. Najwigkszy
udziat lokali komunalnych w ogdélnym zasobie miasta sposréd podobszaréw rewitalizaciji
posiada Orunia. Wyposazenie w infrastrukture techniczng (kanalizacje sanitarng oraz sie¢
grzewczg) na obszarze rewitalizacji jest zré6znicowane w zaleznosci od podobszaru. Dolne
Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie, Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie i Orunia sg
stosunkowo dobrze wyposazone. Wyjgtek stanowi Biskupia Goérka/Stary Chetm, gdzie
wyposazenie jest niewystarczajgce. Rejon Biskupiej Gorki i cze$¢ kwartatéw na Dolnym
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Miescie wymagajg réwniez kompleksowej przebudowy systemu odprowadzania wod
opadowych. Inwestycje realizowane na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig na
wszystkich podobszarach z wyjgtkiem Biskupiej Goérki/Starego Chetmu wymagajg
uwzglednienia wymogow ustawy Prawo wodne.

W sferze zjawisk srodowiskowych wieksza czesé obszaru rewitalizacji potozona jest
w strefie komfortowej dostepnosci pieszej (15 min dojscia pieszego, czyli 750 m) do terendéw
zieleni urzgdzonej. W strefie tej mieszkajg prawie wszyscy mieszkancy podobszaréw Biskupia
Goérka/Stary Chetm i Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie oraz zdecydowana
wiekszos¢ mieszkancow Oruni. Deficyt terendw zieleni dotyka podobszar Nowego Portu z
Twierdzg Wistoujscie. Stan i wyposazenie terenéw uzytkowanych rekreacyjnie sg na
poszczegolnych podobszarach zréznicowane, w niektérych przypadkach bardzo stabe.
Niewielkie, okresowe przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla pory
dziennej wystepujg jedynie w sgsiedztwie wiekszych ciggéw komunikacyjnych i torow
kolejowych. Na obszarze rewitalizacji odnotowuje sie specyficzne problemy zwigzane ze
srodowiskiem: na terenie Biskupiej Gorki wystepujg stabonosne grunty lub osuwiska oraz
tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi, a na teren Szahnca Zachodniego w Nowym Porcie
poddany zostat remediacji z uwagi na zanieczyszczenie gruntu benzynami i olejami
mineralnymi. Poprawa stanu jakosci powietrza wymaga kompleksowej polityki likwidacji
piecow niskoemisyjnych.

10



1. Podobszar rewitalizacji Biskupia Gérka/Stary Chetm

Rysunek 2. Granice podobszaru rewitalizacji Biskupia Goérka/Stary Chetm.
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Zrédfo: opracowanie wiasne BRG.

Tabela 1. Ogdlne dane podobszaru rewitalizacji Biskupia Gérka/Stary Chetm.

Biskupia Goérka/Stary Chetm Wartos¢ Udziat % na tle Gdanska
Powierzchnia podobszaru 104,60 ha 0,4%
Liczba ludnosci (liczba oséb 4 616 os. 1,07%

zameldowanych na
podobszarze, stan na 2022 rok)

Opis granic:

— od poétnocy — osiedle robotnicze na Chetmie, z wylgczeniem zabudowy jednorodzinnej przy
ul. Wronki, Hirszfelda i Stoczniowcéw, teren Reduty Cafferellego, ulice: Zielonogoérska,
Kolonia Studentow, zabudowa przy ul. Gérka i Rogaczewskiego oraz ul. Na Stoku,

— od wschodu — ul. Trakt $w. Wojciecha i ul. Menonitéw, do wezta Carla Groddecka,

— od potudnia — ul. Brzegi na wysokosci kosciota $w. Ignacego Loyoli,

— od zachodu — zaplecze ul. Odrzanskiej, ulice: Grabowskiego, Biernackiego, Kolonia Anielinki.

Zrédfo: opracowanie wiasne IRMIR.



1.1. Sfera spoteczna

1.1.1. Trendy demograficzne

Na podobszarze rewitalizacji Biskupia Gorka/Stary Chetm w 2022 roku zameldowanych byto
4 616 osob. Wedlug Narodowego Spisu Powszechnego (NSP) z 2021 roku obszar ten
zamieszkuje ok. 8,4% wiecej mieszkancéw niz liczba zameldowanych, czyli okoto 5 004
mieszkancow. W stosunku do roku 2015 liczba zameldowanych na podobszarze zmniejszyta
sie 0 22% (5 624 zameldowanych w 2015 roku).

Rysunek 3. Tempo zmiany liczby ludnosci podobszaru rewitalizacji Biskupia Goérka/Stary Chetm na tle
Gdanska w latach 2007-2022.
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Tempo zmiany liczby ludnosci podobszaru Biskupia Gérka/Stary Chetm wzgledem
roku 2006, w ktérym liczba oséb zamieszkujgcych podobszar wynosita 6 550 oséb.

Zrédto: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych Wydziatu Spraw Obywatelskich UM.

Meldunki stanowig jedyny dostepny i wiarygodny sposéb pozyskiwania informacji dotyczacych
populacji, niestety nie obejmujg one wszystkich osdb zamieszkujgcych dany obszar. W ciggu
lat 2006-2022 zanotowano spadek liczby oséb zameldowanych w Gdansku, pomimo
faktycznego wzrostu populacji miasta. Nalezy jednak podkresli¢, ze tendencje spadkowe w
liczbie zameldowanych na podobszarze nie wynikajg wytgcznie z niedoszacowania liczby
mieszkancow.

Analizujgc zmiany liczby zameldowanych w latach 2006-2022 zaréwno na podobszarze, jak
i w catym Gdanhsku, mozna zauwazy¢, ze tempo spadku na Biskupiej Gérce i Starym Chetmie
jest znacznie wieksze niz srednia dla catego miasta. W 2022 roku liczba ludnosci podobszaru
zmniejszyfa sie 0 29,5% wzgledem roku bazowego (2006), podczas gdy ta sama warto$¢ dla
catego miasta wyniosta zaledwie 3,8%.

Podobszar charakteryzuje sie starszg strukturg demograficzng w pordwnaniu do catego
Gdanska. Udziat oséb w wieku przedprodukcyjnym jest mniejszy o 2,6 punktu procentowego
(p.p.), natomiast udziat oséb w wieku poprodukcyjnym jest wyzszy o 3,2 p.p. od $rednigj
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miejskiej. W poréwnaniu do 2015 roku na podobszarze zmniejszyt sie udziat oséb w wieku
produkcyjnym o ok. 8% na rzecz osob w wieku emerytalnym. Na stalym poziomie utrzymat sie
udziat oséb w wieku przedprodukcyjnym (2022: 15,7%, 2015: 15,0%) w stosunku do 2015
roku, mimo ze w catym mies$cie odnotowuje sie wzrost udziatu tej grupy o okoto 1,4 p.p.

Rysunek 4. Struktura ekonomicznych grup wieku na podobszarze rewitalizacji Biskupia Goérka/Stary
Chetm na tle Gdanska w 2022 roku.
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Zrédfo: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych Wydziatu Spraw Obywatelskich UM.

W strukturze pici i wieku podobszaru Biskupia Gérka/Stary Chetm zauwazana byla przewaga
grupy osob wchodzgcej w wiek emerytalny (powojenny wyz). Natomiast echo powojennego
wyzu (osoby wieku 35-45 lat) byto mniej liczne, niz grupa osob wchodzgca w wiek
poprodukcyjny. W przypadku danych dla miasta, grupa ta przewyzsza liczbe oséb starszych.
W grupie wieku przedprodukcyjnego utrzymaty sie trendy ogoélnomiejskie. Znacznie spadt
udziat najmtodszych mieszkancow podobszaru, czyli dzieci w wieku 0-5 lat. W ostatnich latach
obserwuje sie zmniejszajgca sie liczbe dzieci w tej grupie wiekowej, co moze mie¢ wplyw na
ksztattowanie struktury demograficznej w przysztosci.
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Rysunek 5. Struktura pici i wieku miasta Gdanska oraz podobszaru rewitalizacji Biskupia Gérka/Stary
Chetm w 2022 roku.
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Zrédto: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych Wydziatu Spraw Obywatelskich UM.

W 2022 roku w wyniku migracji podobszar opuscity 134 osoby. Sposrod nich 88 osob
zdecydowato sie na emigracje poza granice Gdanska, a 46 wybrato inng dzielnice miasta.
Odnotowano tez 8 zmian miejsca zamieszkania wewnatrz podobszaru. Liczba oséb, ktére
zdecydowaty sie osiedli¢ na terenie podobszaru jest o ponad potowe mniejsza niz liczba osob,
ktére opuscity ten obszar w poszukiwaniu nowego miejsca zamieszkania. Sposréd 60 osob,
ktore zdecydowaly sie osiedli¢ na tym terenie, 36 pochodzito z innych terenéw miasta, a 24
spoza miasta.

Tabela 2. Migracje ludnosci na podobszarze rewitalizacji Biskupia Gérka/Stary Chetm w 2022 roku.

Rodzaj migracji Liczba oséb
Imigracja (z innych obszaréw Gdanhska) 36
60
Imigracja (spoza Gdanska) 24
Emigracja (do innych obszaréw Gdanska) 46
134 ODPLYW
Emigracja (poza Gdansk) 88
Migracje wewnatrz podobszaru 8

Zrédto: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych Wydziatu Spraw Obywatelskich UM.
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WNIOSKI: Na podobszarze Biskupia Gérka/Stary Chetm stale zwieksza sie grupa osé6b
w wieku poprodukcyjnym, co wskazuje na starzenie sie populacji. Proces ten zwieksza
zapotrzebowanie na ustugi opieki zdrowotnej oraz powinien prowadzi¢ do
dostosowania infrastruktury podobszaru dla oséb starszych. W celu zwigkszenia
udzialu oséb mtodych dziatania miasta powinny skoncentrowa¢ sie na tworzeniu
warunkow dla rozwoju nowych przedsiebiorstw, miejsc pracy oraz zachet w zakresie
polityki mieszkaniowej.

1.1.2. Ubéstwo i wykluczenie spoteczne

Na podobszarze rewitalizacji Biskupia Goérka, Stary Chetm w 2022 roku Miejski Osrodek
Pomocy Rodzinie w Gdansku udzielit pomocy i wsparcia 116 rodzinom, w ktorych zyty 193
osoby. W zwigzku z wybuchem konfliktu zbrojnego na terenie Ukrainy wsparciem objeto takze
10 rodzin ukrainskich z 21 osobami w tych rodzinach.

Oprocz ubdstwa, czyli spetnienia kryterium dochodowego okreslonego w ustawie o pomocy
spotecznej?, uprawniajgcego do korzystania z pomocy finansowej (dla osoby samotnie
gospodarujgcej 776 zt, a dla osoby w rodzinie 600 zf), identyfikowane sg inne najczestsze
powody trudnej sytuacji zyciowej tych rodzin, ktérymi w kolejnosci byty: dlugotrwata lub ciezka
choroba, niepetnosprawnosé, bezradnos¢ w sprawach opiekuhczo-wychowawczych oraz
bezrobocie. Problem bezdomnosci rodziny wskazywany jest w miejscu aktualnego pobytu, tj.
placéwce — na terenie Biskupiej Goérki nie funkcjonuje zadna taka placéwka.

Rodziny ukrainskie objete pomocg w ramach wsparcia zgodnie z ustawg z dnia 12 marca 2022
roku o pomocy obywatelom Ukrainy w zwigzku z konfliktem zbrojnym na terytorium tego
panstwa?® borykaty sie z ubdstwem i bezradno$cig opiekunczo-wychowawczg.

Rysunek 6. Powody udzielania pomocy ha podobszarze Biskupia Gérka/Stary Chetm w 2022 roku.
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Zrédto: MOPR Gdansk na podstawie danych systemu Pomost Std.

W opisanych rodzinach czesto wystepuje krzyzowos$¢ problemow. Oznacza to, ze w jednej
rodzinie mamy do czynienia z kumulacjg kilku problemow powodujgcych trudnosci w ich
funkcjonowaniu, co zmusza je do korzystania z pomocy i wsparcia.

2 Ustawa z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (t.j. Dz.U. 2004 Nr 64 poz. 593 z pdzn. zm.)
8 Ustawa z dnia 12 marca 2022 r. o pomocy obywatelom Ukrainy w zwigzku z konfliktem zbrojnym na terytorium
tego panstwa (Dz.U. 2022 poz. 583 z pézn. zm.)
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Stopien skomplikowania przyczyn trudnych sytuacji zyciowych rodzin objetych pomocg MOPR
powoduje konieczno$¢ réwnolegtego wigczenia wielu specjalistbw w prace z rodzing, ale
réwniez wieloaspektowe dziatania réznych stuzb i podmiotéw.

Struktura wiekowa wszystkich cztonkéw rodzin objetych wsparciem pokazuje, ze najwieksza
grupe stanowig osoby w wieku produkcyjnym pomiedzy 18. a 60. rokiem zycia — 81 oséb, co
stanowi ponad 42% catosci. Co trzecia osoba to osoba starsza, powyzej 60. roku zycia
(59 oso6b, czyli 31%). Dzieci i mtodziez, tj. osoby do 18. roku zycia stanowig 27% (53 osoby).
21 0s6b w rodzinach z Ukrainy to samotne matki z 1 lub 2 dzieci.

Rysunek 7. Struktura wiekowa oséb objetych pomocg na podobszarze Biskupia Goérka/Stary Chetm
w 2022 roku — liczba oséb.
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Zrédto: MOPR Gdansk na podstawie danych systemu Pomost Std.

Analizujgc dane dotyczace typu rodzin, ktérym udzielono pomocy i wsparcia, wyraznie widac,
ze dominujgcg kategorig sg gospodarstwa jednoosobowe. Takich rodzin byto 82, co stanowi
71% wszystkich rodzin. Rodzin z dzie¢mi objetych pomoca byto 25 (22%), z czego 7 to rodziny
petne (z dwojgiem rodzicow), natomiast 18 to rodziny niepetne, w ktorych dziecko
wychowywane jest przez jednego rodzica. Ponadto wsrod wszystkich rodzin z dzie¢mi byto
7 rodzin wielodzietnych (z 3 i wiecej dzie¢mi) oraz 18 rodzin z jednym lub dwojgiem dzieci.
Pomocg objeto takze 9 rodzin wieloosobowych bez dzieci. Wszystkie 10 rodzin pochodzenia
ukrainskiego byty rodzinami niepetnymi z dzie¢mi.
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Rysunek 8. Typy rodzin objetych pomocg w podobszarze rewitalizacji Biskupia, Gérka Stary Chetm
w 2022 roku.
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Zrédto: MOPR Gdansk na podstawie danych systemu Pomost Std.

Podstawowg formg wsparcia jest praca socjalna — dziatalno$¢ zawodowa majgca na celu
poprawe funkcjonowania oséb irodzin w $rodowisku, rozwdj lub wzmocnienie aktywnosci
i samodzielnosci zyciowej. Rodziny przezywajgce trudnosci w pierwszej kolejnosci otrzymuijg
wsparcie pracownika socjalnego, ktérego zadaniem jest organizowanie pracy z rodzing
w efektywny i skuteczny sposob przy wykorzystaniu dostepnych zasobdéw klienta, Srodowiska
lokalnego oraz Osrodka. W 2022 roku objeto pracg socjalng 107 rodzin polskich oraz 10 rodzin
ukrainskich.

Najczestszg formg udzielanej pomocy na podobszarze rewitalizacji Biskupia Goérka/Stary
Chetm byt zasitek celowy oraz $wiadczenie pieniezne na zakup zywnosci w ramach programu
,Positek w szkole i w domu”. Sg to zasitki przyznawane na zakup niezbednych podstawowych
potrzeb bytowych, m.in. zywnos¢, opat, odziez, obuwie, zakup lekdw, itp. W ramach Programu
,Positek w szkole i w domu” $wiadczona jest réwniez pomoc w formie zakupu gorgcego positku
w szkole lub jadtodajni. Z pomocy tej skorzystaty 33 osoby, gtéwnie dzieci uczgce sie w szkole
lub uczeszczajgce do przedszkola. 2 rodziny objete byly pomocg w formie zasitku okresowego.

Rodziny z Ukrainy byty objete pomoca w formie zasitku celowego (3 rodziny) oraz pomoca
w formie optacenia positku w szkole i przedszkolu dla dzieci (9 dzieci).
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Rysunek 9. Formy pomocy udzielane w podobszarze rewitalizacji Biskupia Gérka, Stary Chetm
w 2022 roku.
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Zrédfo: MOPR Gdarisk na podstawie danych systemu Pomost Std.

Z uwagi, iz dominujgcymi problemami na wskazanym podobszarze oprécz ubdstwa jest
dtugotrwata choroba i niepetnosprawnosé, duza grupe swiadczeniobiorcow stanowig osoby
otrzymujgce zasitek staty, ktéry przystuguje osobie niezdolnej do pracy z powodu wieku lub
niepetnosprawnosci, jezeli jej dochdd jest nizszy od kryterium dochodowego okreslonego
w ustawie o pomocy spotecznej. Z pomocy tej w 2022 roku skorzystato 39 oséb. Osoby
Z niepetnosprawnosciami i przewlekle chore korzystajg réwniez z niefinansowych form
pomocy, ktérych celem jest wsparcie ich funkcjonowania w srodowisku lokalnym, miejscu
zamieszkania, by umozliwi¢ jak najdiuzsze przebywanie we wlasnym domu w godnych
warunkach.

Rysunek 10. Formy pomocy udzielane w podobszarze rewitalizacji Biskupia Goérka/Stary Chetm
w 2022 roku.
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Zrédto: MOPR Gdarisk na podstawie danych systemu Pomost Std.

Najczeséciej udzielana niefinansowa forma wsparcia osobom z niepetnosprawnosciami
i przewlekle chorym na podobszarze rewitalizacji Biskupia Gorka/Stary Chetm to ustugi
opiekuncze (20 osob). Ustugi obejmujg pomoc w zaspokojeniu codziennych potrzeb zyciowych
(np. zakupy, przygotowanie positku), opieke higieniczng zalecong przez lekarza pielegnacje
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oraz w miare mozliwosci zapewnienie kontaktow z otoczeniem. 3 osoby korzystaty z pomocy
asystenta osoby niepetnosprawnej i 3 osoby objete byly wsparciem asystenta osoby z
zaburzeniami psychicznymi. Do zadan asystenta nalezy m.in. pomoc w wyjsciu, powrocie oraz
w dojazdach np. na rehabilitacje i zajecia terapeutyczne, do osrodkow kultury, instytucji i
innych miejsc, a takze pomoc w zakupach i w zatatwieniu spraw urzedowych.

Osoby starsze, przewlekle chore w ramach placéwek dziennych korzystaty z klubow
samopomocy (2 osoby), ktérych zadaniem jest zapewnienie wsparcia seniorom poprzez
umozliwienie im korzystania z oferty na rzecz spotecznej aktywnosci. Nikt nie korzystat
z dziennego domu pomocy. Osoby z zaburzeniami psychicznymi (cho¢ nikt nie korzystat ze
specjalistycznych ustug opiekunczych) uczeszczaty do przeznaczonych dla nich placéwek
dziennych: srodowiskowych doméw samopomocy (4 osoby) i klubéw samopomocy dla oséb
z zaburzeniami psychicznymi (3 osoby), w ktorych mogty uczy¢ sie samodzielnosci, nabywaé
umiejetnosci niezbednych do funkcjonowania w codziennym zyciu czy przygotowac sie do
pracy zawodowe;j.

Rodziny os6b niepetnosprawnych mogg korzysta¢ z opieki wytchnieniowej. Jest to czasowa
ustuga opiekuncza nad osobg niesamodzielng — zaréwno weekendowa, kilkudniowa czy
kilkunastodniowa opieka w zastepstwie za opiekuna faktycznego, w zwigzku ze zdarzeniem
losowym, potrzebg zatatwienia spraw zycia codziennego lub odpoczynkiem opiekuna
faktycznego. Na omawianym podobszarze w 2022 roku z tej pomocy skorzystaty 4 osoby.

W przypadku niemoznosci objecia odpowiednig pomocg osoby w miejscu zamieszkania,
z uwagi na fakt, iz wymaga ona statej, catodobowej pomocy, osoby takie kierowane sg do
domoéw pomocy spotecznej (DPS). W 2022 roku do DPS trafita 1 osoba, a 2 osoby oczekujg
na przyjecie.

Dla os6b zagrozonych lub wykluczonych spotecznie w przypadku mozliwosci zapewnienia
wsparcia w srodowisku, a nie placéwkach instytucjonalnych w miare mozliwosci zapewniane
jest wsparcie w ramach mieszkalnictwa spotecznego, z ktérego skorzystaty 4 osoby w 2022
roku.

Wspieranie rodziny i piecza zastepcza — problemy rodziny

Problem alkoholizmu jest trudny do zdiagnozowania w rodzinie, wiec liczba 4 rodzin, ktore
korzystaty z pomocy spotecznej z tytutu uzaleznienia nie daje petnego obrazu. Wystepowanie
przemocy w rodzinie jest rownie trudnym zjawiskiem. W przypadku podejrzenia stosowania
przemocy w rodzinie wszczynana jest Procedura Niebieskiej Karty — w 2022 roku na tym
obszarze byto ich 7 oraz 1 w rodzinie uchodzczej z Ukrainy.

Na rewitalizowanym podobszarze Biskupia Goérka/Stary Chetm w 2022 roku 20 rodzin
korzystato z poradnictwa specjalistycznego.

Wychodzac z zatozenia, ze kazda osoba potrzebujgca jest cztonkiem spotecznosci lokalnej,
podejmowano komplementarne dziatania na rzecz oséb i rodzin w spotecznosciach lokalnych.
Organizatorzy spotecznosci lokalnych — pracownicy Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie w
Gdansku we wspotpracy z lokalnymi podmiotami, organizacjami, liderami i Radg Dzielnicy
podejmowali prace na rzecz rozwoju spotecznej aktywnosci, mobilizowania grup spotecznych
do dziatania na swojg rzecz, zgodnie z lokalnymi potrzebami i mozliwosciami. Odbywaty sie
rézne wydarzenia zapraszajgce do spotkania sie m.in. Zabawy podworkowe, Pchli targ,
Ekofestyn, Mikofajki, warsztaty czy koncerty.
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Na rewitalizowanym podobszarze w rodzinach objetych pomocg wystepujg problemy
opiekunczo-wychowawcze. Sg to rodziny niewydolne wychowawczo, o niskim poziomie
kompetencji wychowawczych. Sposob funkcjonowania systemu rodzinnego, umiejetnosci
rodzicbw w obszarze wychowania, odpowiednia wiedza, postawy wychowawcze, zdolnos¢
rodzicéw do budowania z dzieckiem prawidlowych relacji determinuje w gtéwnej mierze jego
rozwéj. Niewydolnos¢ wychowawcza rodzicéw w potgczeniu z czesto trudng sytuacjg socjalno-
bytowg oraz innymi problemami powoduje, iz podstawowe potrzeby dzieci nie sg zaspokajane.

Podejmuje sie szereg dziatan zmierzajgcych do wsparcia rodzicow majgcych problemy
w wypetnianiu obowigzkow rodzicielskich. Pomoc rodzinie realizowana jest m.in. w formie
konsultacji i poradnictwa specjalistycznego, pomocy asystenta rodziny oraz ustug placowek
wsparcia dziennego. Asystent rodziny dokonuje pogtebionej diagnozy probleméw w rodzinie,
formutuje z rodzing cele i ustala wspdlnie plan pracy z rodzing, a nastepnie realizuje go we
wspotpracy z cztonkami rodziny i w konsultacji z pracownikiem socjalnym. Jezeli dziecko
umieszczone jest w pieczy zastepczej, plan pracy z rodzing jest skoordynowany z planem
pomocy dziecku. W srodowisku lokalnym dziecko moze uczestniczy¢ w zajeciach placéwek
wsparcia dziennego, zapewniajgcych opieke i wychowanie, pomoc w nauce, organizacje
czasu wolnego czy zajecia socjoterapeutyczne, terapeutyczne, korekcyjne, kompensacyjne
oraz logopedyczne. W 2022 roku 8 rodzin bylo objetych wsparciem asystenta rodziny,
a 13 dzieci korzystato z ustug placowek.

W sytuacji, gdy nie udaje sie rozwigza¢ problemow opiekunczo-wychowawczych w rodzinie,
a dobro dziecka jest zagrozone, dzieci opuszczajg biologiczng rodzine i umieszczane sg
w pieczy zastepczej. W 2022 roku w pieczy zastepczej umieszczono 4 dzieci, natomiast
ogdlnie, wedlug danych aktualnych na dzien 31 grudnia 2022 roku, w pieczy zastepczej
przebywato fgcznie 6 polskich dzieci oraz 1 dziecko z rodziny ukrainskiej. Na skutek
podejmowanych dziatan pomocowych m.in. asystenta rodziny, pracownika socjalnego
i poradnictwa w 2022 roku 1 dziecko opuscito piecze zastepcza i powrdcito pod opieke
rodzicow biologicznych.

Na wskazanym podobszarze funkcjonowaty 2 rodziny zastepcze, ktére sprawujgc opieke nad
dziecmi, korzystaty ze wsparcia koordynatoréw rodzinnej pieczy zastepcze;j.

WNIOSKI: W 2022 roku na podobszarze Biskupia Gérka/Stary Chetm MOPR udzielit
pomocy 116 rodzinom, a wiec jest to znacznie nizszy wynik niz w 2015 roku, kiedy to
wsparciem objetych zostalo 226 rodzin. Nalezy jednak zwréci¢ uwage na fakt, ze
w 2022 roku wsparciem zostato objetych dodatkowo 10 rodzin ukrainskich w zwigzku
z wybuchem konfliktu zbrojnego na terenie Ukrainy. W przeliczeniu na liczbe
mieszkancow, podobszar Biskupia Gérka/Stary Chetm ma najnizszy udziat rodzin
otrzymujacych pomoc sposréod wszystkich czterech podobszaréw objetych Gminnym
Programem Rewitalizacji.

1.1.3. Bezrobocie

Osoby niezatrudnione i niewykonujgce innej pracy zarobkowej, zdolne i gotowe do podijecia
zatrudnienia w petnym wymiarze czasu pracy w obowigzujgcym danym zawodzie lub w danej
stuzbie albo innej pracy zarobkowej, stanowig na podobszarze Biskupa Goérka/Stary Chetm
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ok. 3,3% ludnosci w wieku produkcyjnym. Jest to wskaznik powyzej sredniej dla miasta
(poziom bezrobocia* dla Gdanska na koniec 2021 roku wynosit 2,5%).

Osoby bezrobotne rozmieszczone sg réwnomiernie o zmiennym natezeniu zjawiska na catym
podobszarze rewitalizacji, co pokazujg wykonywane cyklicznie w ramach Systemu
Monitorowania i Oceny Gminnego Programu Rewitalizacji analizy wskaznikowe (SMIO)®. Na
podobszarze rewitalizacji przewaza zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: w zabudowie
pierzejowej lub tzw. z ,wielkiej ptyty” lub mate domy mieszkalne. Natezenie zjawiska
bezrobocia skupione jest gtéwnie w miejscach o bardziej intensywnej zabudowie, ktorej
lokalizacja determinowana jest przez lokalne warunki $rodowiskowe i uksztattowanie terenu.

Dane dotyczgce wieku oséb bezrobotnych z podzialem na pte¢ dla podobszaru Biskupia
Goérka/Stary Chetm przedstawia ponizszy wykres.
Rysunek 11. Liczba mieszkancéw podobszaru rewitalizacji Biskupia Gérka/Stary Chetm posiadajgcych
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Zrédto: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych Gdariskiego Urzedu Pracy.

Na catym podobszarze rewitalizacji zamieszkuje 85 osdb bezrobotnych (w Gdansku na koniec
2022 roku byto ich 5 866). Rozktad pitci jest rownomierny (44 kobiety i 41 mezczyzn), ale
istniejg znaczne dysproporcje dotyczgce grup wiekowych. Problem bezrobocia dotyka grupy
wiekowe powyzej 35. roku zycia, co moze by¢ konsekwencjg obserwowanej w 2015 roku,
podczas analiz na rzecz wczeéniejszego etapu rewitalizacji, tendencji, kiedy to przewazaty
osoby bez pracy w wieku 25-34 lata, ktére obecnie sg w starszej grupie wiekowej. Nalezy
jednak zwréci¢ uwage, ze sytuacja na podobszarze znacznie sie poprawita — liczba oséb
pozostajgcych bez pracy jest prawie pieciokrotnie mniejsza niz w 2018 roku.

W przypadku podobszaru Biskupia Gérka/Stary Chetm nalezy zwréci¢ uwage na przewage
kobiet bezrobotnych w kazdej grupie wiekowej do 60. roku zycia. Jedynie ze wzgledu na to,
ze mezczyzni sg czynni zawodowo 5 lat dtuzej niz kobiety, ostateczny bilans jest prawie rowny.
Analizowane dane napawajg optymizmem — miodych osdb pozostajgcych bez pracy jest mniej

4 Liczony jako udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym.

5 Wedtug Banku Danych Lokalnych, stan na 31.12.2022 r.

6 Z analizami mozna zapozna¢ sie na stronie Biura Rozwoju Gdanska w zakladce Rewitalizacja:
https://www.brg.gda.pl/rewitalizacja/system-monitorowania-i-oceny-gminnego-programu-rewitalizacji
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niz w latach poprzednich, co moze swiadczy¢ o coraz lepszym dostosowaniu mieszkancow do
istniejgcych warunkéw rynku pracy.

Duze znaczenie dla wlasciwego ukierunkowania wsparcia ma dtugos¢ pozostawania
bez pracy. Osoba bedgca bezrobotng przez okres co najmniej 365 dni nie ma prawa do
zasitku. Co wiecej, nawet jesli taka osoba pozostawata w stosunku pracy w okresie
poprzedzajagcym nabycie statusu bezrobotnej, ale dla ktérej jest propozycja odpowiedniej
pracy, stazu, przygotowania zawodowego, szkolenia, prac interwencyjnych Ilub robét
publicznych, réowniez nie ma prawa do zasitku. Ponizszy wykres przedstawia liczbe oséb
z prawem lub bez prawa do zasitku dla bezrobotnych.

Rysunek 12. Osoby bezrobotne z prawem do zasitku i bez prawa do zasitku z podziatem na pte¢ na
podobszarze rewitalizacji Biskupia Goérka/Stary Chetm wedtug stanu na dzien 31.12.2022 r.
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Zrédto: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych Gdariskiego Urzedu Pracy.

Jedynie 11 oséb z podobszaru rewitalizacji spetnia warunki ustawy z dnia 20 kwietnia
2004 r. o promogcji zatrudnienia i instytucjach rynku pracy’ i ma prawo do zasitku. Dla
pozostatych oséb bezrobotnych oznacza to, ze:

— jest dostepne wsparcie merytoryczne w pozyskaniu odpowiedniej oferty pracy
lub

— sg dtugotrwale bezrobotne (ponad 12 miesiecy).

7 Ustawa z dnia 20 kwietnia 2004 r. o promocji zatrudnienia i instytucjach rynku pracy (Dz.U. 2004 nr 99 poz. 1001
z pézh. zm.)
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Rysunek 13. Czas pozostawania osdb bezrobotnych bez pracy (w miesigcach) z podziatem na pteé na
podobszarze rewitalizacji Biskupia Gorka/Stary Chetm wedtug stanu na dzien 31.12.2022 r.
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Zrédto: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych Gdarskiego Urzedu Pracy.

Dane wskazujg, ze dtugotrwale bezrobotni stanowig mniej niz potowe (ok. 36%) wszystkich
bezrobotnych w badanym podobszarze (dlugotrwale bezrobotni dla catego Gdanska to 76%
wszystkich bezrobotnych). W strukturze bezrobotnych przewaza liczba kobiet. Moze to by¢
spowodowane wyborem tradycyjnego modelu rodziny, gdzie kobiety zajmujg sie domem, a na
utrzymanie pracuje mezczyzna. Wyjatkiem jest grupa pozostajgca bez pracy przez okres
12-24 miesiecy, gdzie to mezczyzn jest wiecej. Najliczniejszg grupe stanowig osoby
bezrobotne powyzej 24 miesiecy, co moze swiadczy¢é o duzych trudnosciach w wejsciu lub
powrocie na rynek pracy bgdz tez braku checi podjecia pracy.

Osoby pozostajgce bez pracy przez okres ponizej 12 miesiecy, aby podjg¢ zatrudnienie, mogag
nie posiada¢ odpowiednich kwalifikacji lub dostatecznego i dostosowanego do aktualnych
potrzeb wyksztatcenia, jednoczesnie nie chcgc korzystaé z merytorycznego wsparcia
Gdanskiego Urzedu Pracy. Dane dotyczgce wyksztatcenia oséb bezrobotnych obrazuje
wykres ponizej.
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Rysunek 14. Wyksztatcenie oséb bezrobotnych z podziatem na pteé na podobszarze rewitalizaciji
Biskupia Gorka/Stary Chetm wedtug stanu na dzien 31.12.2022 r.
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Zrédfo: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych Gdanskiego Urzedu Pracy.

Obecnie szkota podstawowa obejmuje 8 klas, ale warto wspomnie¢, ze w latach
1999-2019 funkcjonowaty szkoty podstawowe 6-klasowe oraz 3-letnie gimnazja (wygaszono
je w latach 2017-2019). Jest to obowigzkowy okres edukacji, ktéry nie przygotowuje do
konkretnego zawodu, dlatego nie dziwi fakt, ze najwiekszy udziat oséb bezrobotnych (ok. 41%)
stanowig osoby z takim wyksztatceniem. Duzy odsetek oséb bez zatrudnienia stanowig osoby
z wyksztatceniem zasadniczym zawodowym. Zasadnicze szkoly zawodowe zostaty
zlikwidowane reformg oswiaty z 2017 roku. Zastgpity je szkoty branzowe | stopnia. W wyniku
odbycia edukacji zawodowej nabywa sie umiejetnosci na poziomie zasadniczym oraz
robotniczym lub czeladniczym — mozna zatem uznac, ze jest to podstawowe przygotowanie
ukierunkowane na konkretny zawdd. Oséb po szkole zawodowej jest 17, co stanowi ok. 20%
wszystkich bezrobotnych. Wiekszos¢, 11 osdb, stanowig mezczyzni. Osoby z wyksztatceniem
srednim ogdélnoksztatcgcym oraz wyzszym to odpowiednio 12 i 13 os6b. Osoby z pierwszej
grupy prawdopodobnie bedg kontynuowa¢ edukacje na uczelniach wyzszych w celu zdobycia
tytulu zawodowego. Natomiast osoby z wyksztatceniem wyZzszym pozostajgce bez pracy
prawdopodobnie nie znalazty zatrudnienia w obranym kierunku, jednak nalezy przypuszczac,
ze to przejsciowe problemy.

WNIOSKI: Osoby bezrobotne na podobszarze Biskupia Gérka/Stary Chetm stanowia
grupe osoéb wymagajacych wsparcia w powrocie na rynek pracy. Ukierunkowane
w ramach rewitalizacji dziatania sg bardzo skuteczne — dynamicznie zmniejsza si¢ liczba
oso6b poszukujacych pracy. Osoby poszukujace pracy to gidwnie kobiety powyzej 25.
roku zycia oraz mezczyzni powyzej 60. roku zycia. Aktualne sg wnioski sformutowane
na etapie diagnozy z pierwszego etapu rewitalizacji tego podobszaru,
a mianowicie, ze konieczne jest dalsze profilowanie dzialan w zakresie aktywizacji
zawodowej. Znaczna czes¢ os6b bezrobotnych to bezrobotni krotkotrwale, tj. do 12
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miesiecy, co moze oznacza¢ koniecznos¢ wsparcia doraznego - zawodowego
i psychologicznego. Warto takze pamietaé o osobach, ktére z réznych wzgledoéw nie
chca podjaé zatrudnienia, np. z powodu wspierania bezradnosci przez wzrastajace
kwoty wsparcia lub z powodu zadluzen zwigzanych z zajeciami komorniczymi,
wspierajgce zatrudnienie ,,na czarno”.

1.1.4. Przestepczos¢

W 2022 roku w granicach podobszaru Biskupia Gorka/Stary Chetm odnotowano
97 przestepstw. Wskaznik przestepczosci wynosit 19 przestepstw/tys. mieszkancow, a wiec
widoczny jest znaczacy spadek przestepczosci na tym obszarze w poréwnaniu z 2015 rokiem
(28 przestepstw/tys. mieszkancéw). Wskaznik byt réwniez nizszy od sredniej dla Gdanska,
wynoszacej (25 przestepstw/tys. mieszkancéw). Warto zaznaczyC, ze obecnie wskaznik
przestepczosci na podobszarze Biskupia Gérka/Stary Chetm jest najnizszy sposréd czterech
podobszaréw objetych Gminnym Programem Rewitalizacji. Jest to znaczna réznica w
poréwnaniu z danymi z 2015 roku, kiedy to poziom przestepczosci dla omawianego
podobszaru byt najwyzszy. Wsréd rodzajow przestepstw w 2022 roku przewazaty kradzieze
(tacznie 47%). Stosunkowo duzo bylo réwniez przestepstw zwigzanych ze stosowaniem
grozby lub przemocy (11%) oraz z osiggnieciem korzysci majatkowych cudzym kosztem
(10%).

Rysunek 15. Przestepstwa popetnione na podobszarze rewitalizacji Biskupia Gérka/Stary Chetm
w 2022 roku.
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Zrédto: opracowanie wtasne IRMIR na podstawie danych BRG pozyskanych z Komendy Miejskiej Policji
w Gdarnsku.

WNIOSKI: Widoczna jest poprawa poziomu przestepczosci na podobszarze Biskupia
Goérka/Stary Chelm. Znajduje to odzwierciedlenie réwniez w przeprowadzonych
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konsultacjach spotecznych, podczas ktorych mieszkancy nie wskazywali problemow
zwigzanych z famaniem prawa i poczuciem zagrozenia spotecznego.

1.1.5. Edukacja

Na podobszarze rewitalizacji Biskupia Gérka/Stary Chetm zlokalizowane sg 2 publiczne szkoty
podstawowe samorzgdowe: Szkota Podstawowa nr 21 przy ul. Na Stoku 43 oraz Szkota
Podstawowa nr 47 przy ul. Reformackiej 18. Caty podobszar potozony jest za$ w zasiegu 3
obwodow szkolnych (SP 21, SP 47) oraz Szkoty Podstawowej nr 56 potozonej przy ul.
Matomiejskiej 8a. Obwody szkolne obejmujg rejony wykraczajgce poza podobszar rewitalizacji
i nalezy mie¢ to na uwadze podczas analiz wskaznikow dotyczgcych odsetka uczniéw
niepromowanych oraz wynikow sprawdzianu w klasie VIII. W przypadku SP 21 oraz SP 47 —
wiekszo$¢ obrebu nalezy do analizowanego podobszaru — dlatego dane z tych obrebéw bedg
kluczowe. W odniesieniu do SP 56, obszar poddawany analizie stanowi niewielki fragment
catego obwodu szkolnego, co oznacza, ze uzyskane wyniki nie bedg reprezentatywne jedynie
dla tej czesci (do statystyk zaliczajg sie takze dzieci zamieszkujgce poza badanym
podobszarem).

Tabela 3. Obwody szkét podstawowych na podobszarze rewitalizacji Biskupia Goérka/Stary Chetm
w roku szkolnym 2021/2022.

Nazwa Adres L|czbz31 dzieci Wsr.Jolczyn[uI.( Typ placowki
ogoétem zmianowosci

SP 21 Na Stoku 43 114 1,0 publiczna
samorzgdowa

SP 47 Reformacka 18 599 15 publiczna
samorzgdowa

SP56 | Matomiejska 8a 431 1.1 publiczna
samorzgdowa

Zrédto: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych Wydziatu Edukacji UM.

Udziat niepromowanych uczniow w szkofach podstawowych dotyczy uczniow szkot
podstawowych w klasach 1-8. Wyliczono go dla poszczegdlnych szkdt (w granicach obwodéw
szkolnych), jako udziat (w %) liczby niepromowanych w ogdlnej liczbie ucznidow na dzienh rady
klasyfikacyjnej konczacej rok szkolny. Srednia warto$¢ wskaznika niepromowanych uczniéw
w roku szkolnym 2021/2022 dla gdanskich szkét podstawowych samorzadowych
posiadajgcych obwdd wyniosta 0,56%. Odsetek ucznidow niepromowanych w SP 21 wyniost
0,65% i jest nieznacznie wyzszy od wartosci Sredniej. Z kolei w SP 56 wskaznik ten rowniez
byt nieznacznie wyzszy i wyniost 0,6%. W przypadku SP 47 wskaznik ten okazat sie lepszy,
czyli nizszy niz srednia dla catego Gdanska i wyniost 0,52%.

Wyniki egzaminu 6smoklasisty uzupetniajg wiedze na temat poziomu nauczania w szkotach
podstawowych. Srednig wynikéw wyliczono dla poszczegdlnych szkét (w granicach obwoddéw
szkolnych), jako s$redni wynik egzaminu (w %) z jezyka polskiego, matematyki i jezyka
angielskiego. Pierwotne wyniki egzamindw podawane sg w procentach — dla kazdego
wymienionego przedmiotu osobno. Wskaznik nie uwzglednia wynikéw egzaminu z jezyka
niemieckiego, poniewaz nie dotyczy on wszystkich badanych szkot.

W przypadku SP 21 wyniki egzaminu z wszystkich 3 przedmiotow byly nizsze niz srednie dla
Gdanska. Najgorzej wypadt egzamin z matematyki, gdzie wynik byt nizszy niz w miescie az
0 20 p.p., a srednia wyniosta 39,47%. Réwniez w SP 56 wyniki egzaminéw byly nizsze niz
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Srednie. Szkota podstawowa nr 47 wyrdznia sie na tle ww. placowek. Osiggneta bowiem
znacznie wyzszg Srednig dla kazdego z przedmiotéw, a Srednia z 3 przedmiotow jest wyzsza
niemal o 10 p.p. niz srednia Gdanska.

Tabela 4. Wyniki egzaminu 6smoklasisty w roku szkolnym 2021/2022.

Wynik egzaminu 6smoklasisty
Nazwa Adres Jezyk Srednia z 3 przedmiotéw
Jezyk polski | Matematyka ; :
angielski
SREDNIA DLA

GDANSKA 61,54 60,00 74,23 65,26
SP 21 Na Stoku 43 54,00 39,47 66,07 53,18
SP 47 Reformacka 18 69,43 72,50 81,93 74,62
SP 56 Matomiejska 8a 52,34 45,21 65,73 54,43

Zrédfo: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych Wydziatu Edukacji UM.
Przedszkola

Na podobszarze brakuje publicznych placowek opieki dla dzieci w wieku 3-6 lat. Na catym
podobszarze zlokalizowane jest tylko jedno Niepubliczne Przedszkole “Szkrabolandia Dla
Ciebie” (ul. Chatubinskiego 1a, gdzie uczeszcza 40 dzieci). W sgsiedztwie wystepuja
m.in. publiczne przedszkole P-85 przy ul. Chatubinskiego 15 oraz Publiczne Pozytywne
Przedszkole Nr 8 w Gdansku przy ul. Augustynhskiego 1.

Ztobki

W przypadku placowek opieki dla dzieci w wieku 0-2 lata takze wystepujg braki. Podobszar
nie jest obstugiwany przez zadng publiczng placowke. Jedynym punktem opieki jest zespot
opiekunow dziennych funkcjonujgcych jako “Wesota Kraina s.c.” przy ul. Menonitéw 2A, gdzie
przygotowanych jest 15 miejsc dla dzieci. W najblizszym sgsiedztwie znajdujg sie Niepubliczny
Ztobek “Podwodna Kraina” przy ul. Tytusa Chatubinskiego 1 oraz Pozytywny Ztobek
“Pozytywka” przy ul. Augustynskiego 1.
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Rysunek 16. Wyposazenie w ustugi o$wiaty podobszaru rewitalizacji Biskupia Goérka/Stary Chetm
w roku szkolnym 2021/2022.
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Zrédto: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych Wydziatu Edukacji UM.

WNIOSKI: Na analizowanym podobszarze zauwazalna jest wyrazna dysproporcja
w jakosci ksztalcenia. Szkota Podstawowa nr 47 osiggneta wyniki egzaminu
6smoklasisty wyzsze od sredniej w Gdansku ze wszystkich badanych przedmiotéw, co
swiadczy o wysokim poziomie nauczania. Mimo to, szkota ta cechuje sie bardzo
wysokim poziomem obtozenia (wskaznik zmianowosci na poziomie 1,5), co wynika z jej
popularnosci wsréd rodzicéw. Z kolei w SP 21 wyniki egzaminacyjne okazatly sie nizsze
o0 ponad 10 p.p. niz srednia w miescie, co stanowi wyzwanie dla placéwki. Podobszar
ten byt juz wczesniej objety Gminnym Programem Rewitalizacji i wyniki utrzymuja sie
nadal na nizszym poziomie, cho¢ ewaluacja GPR Miasta Gdanska na lata 2017-20238 i
coroczne raporty z monitorowania GPR® wskazujg na stopniowg poprawe jakosci
ksztatcenia.

Nalezy réwniez zwréci¢ uwage na brak placowek opieki dla dzieci w wieku 0-2 oraz
3-6 lat na badanym podobszarze. Takie placowki skupiaja sie w sasiedztwie, co moze
stanowi¢ utrudnienie dla rodzicéw z tego obszaru, ktorzy potrzebuja opieki nad swoimi
dzie¢mi w tym przedziale wiekowym.

8 Badanie ewaluacyjne Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Gdanska na lata 2017-2023. Raport koncowy,
sierpien 2022

9 ,System monitorowania i oceny Gminnego Programu Rewitalizacji — analiza wskaznikowa; raporty z lat
2016-2021
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1.1.6. Struktura organizacji pozarzadowych i instytucji dziatajagcych na
podobszarze

Podobszar Biskupia Goérka/Stary Chetm znajduje sie w rejonie dziatania Centrum Pracy
Socjalnej nr 8 Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie w Gdansku, ktory jest zlokalizowany poza
wyznaczonymi granicami podobszaru. Centrum Pracy Socjalnej nr 8, poprzez dziatania
pracownikéw socjalnych, asystentdow rodzin i pozostatej kadry, realizuje zadania z zakresu
pomocy spotecznej oraz wspierania rodziny i pieczy.

Dziatania na rzecz aktywizacji spotecznej i zawodowej lokalnej spotecznosci, jak réwniez
dziatania w zakresie wsparcia rodziny prowadzone sg takze przez fundacje i organizacje
pozarzgdowe majgce swojg siedzibe na omawianym obszarze. Wsparcie rodzinom
z problemami opiekunczo-wychowawczymi zapewnia tez placowka wsparcia dziennego
prowadzona przez Caritas Archidiecezji Gdanskiej. Od 2019 roku przy ul. Biskupigj
4 funkcjonuje réwniez Gdanskie Centrum Réwnego Traktowania.

Dziatania o charakterze transpokoleniowym dla réznych grup wiekowych w zakresie
organizacji czasu wolnego, rozwoju zainteresowan oraz budowania tozsamo$ci historycznej
z dzielnicg realizowane sg poprzez lokalne instytucje dziatajgce na rzecz kultury oraz
aktywizacji spoftecznej i kulturowej lokalnej spotecznosci. Lokalni artysci wspierani sg takze w
ramach programu Gdanskie Otwarte Pracownie, w ramach ktérego prowadzona jest Galeria
,La Matpa”. Oferte aktywizacji lokalnej spotecznos$ci uzupetnia dziatajgcy Klub Seniora. Tabela
5 przedstawia wykaz podmiotéw dziatajgcych na terenie podobszaru Biskupia Goérka/Stary
Chetm.

Tabela 5. Wykaz instytucji i organizacji prowadzgcych dziatania na podobszarze rewitalizacji Biskupia
Gorka/Stary Chetm.

Nazwa instytucji Adres

Cappella Gedanensis ul. Menonitow 2A

Caritas Archidiecezji Gdanskiej ul. Brzegi 45

Centrum Pracy Socjalnej nr 8, Miejski Osrodek Pomocy ul. Reduta Wyskok 6 (poza

Rodzinie w Gdanhsku obszarem rewitalizaciji)

Dom Sasiedzki ul. Biskupia 4

Fundacja NOVA ul. Wtadystawa Bieganskiego
10/12

Fundacja ,Rodzinny Gdansk” — poradnia rodzinna ul. Biskupia 33

Fundacja ,Zycie i Pasja” ul. Menonitéw 2a

Galeria ,La Matpa” ul. Na Stoku 10

Gdanskie Centrum Roéwnego Traktowania (GCRT) ul. Biskupia 4

Klub Senioryci ul. Biskupia 4

Kosciot Zielonoswigtkowy Zbor ,Radosé Zycia” w Gdansku ul. Menonitéw 2a

Parafia Rzymskokatolicka pw. Chrystusa Kréla w Gdansku ul. Btogostawionego ks.
Franciszka Rogaczewskiego

Stowarzyszenie ,WAGA” ul. Biskupia 4

Stowarzyszenie Biskupia Gérka ul. Biskupia 4

Zrédfo: opracowanie wtasne IRMIR.

Na terenie Biskupiej Gorki swojg siedzibe majg komorki organizacyjne Komendy Wojewodzkiej
Policji. Podobszar potozony jest czesciowo w granicach administracyjnych dzielnicy
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Srédmiescie i czesciowo w granicach dzielnicy Chetm, dlatego dziatajg tu Rada Dzielnicy
Srédmiescie oraz Rada Dzielnicy Chetm.

W granicach podobszaru znajduje sie obiekt sportowy administrowany przez Gdanski O$rodek
Sportu (GOS) — do 2018 roku Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji (MOSIR).

WNIOSKI: Na podobszarze rewitalizacji istnieje niewiele organizacji pozarzadowych.
Nalezy wzmocni¢ i uzupetni¢ dostepng oferte ustug wspierajacych, profilaktycznych,
kulturalnych, animacyjnych i edukacyjnych. Nalezy réwniez wzmacniaé¢ organizacje,
ktore beda angazowaé mieszkancow w dziatania na rzecz ich najblizszego otoczenia.
Jednym z wazniejszych dzialan inwestycyjnych jest adaptacja budynku dawnego
Kosciota Mennonitéw, zlokalizowanego przy ul. Menonitow 2A, na wielofunkcyjna sale
koncertowg dla potrzeb instytuciji kultury Cappella Gedanensis. W 2023 roku planowane
jest zakonczenie prac nad przygotowaniem dokumentacji projektowej.

1.2. Sfera gospodarcza
1.2.1. Podmioty gospodarcze

Na podobszarze Biskupia Gorka/Stary Chetm na koniec 2022 roku zarejestrowanych
w bazie REGON byto 949 aktywnych podmiotéw gospodarki narodowej, co stanowito 1,18%
wszystkich firm w Gdansku. Wskaznik przedsiebiorczosci mierzony jako liczba podmiotéw
gospodarczych na 1 000 mieszkancow wyniost 206 i byt wyzszy niz srednia dla Gdanska,
wynoszgca 186. Jest to zmiana w stosunku do 2015 roku, gdyz woéwczas analiza stworzona
na potrzeby GPR wykazywata, ze przedsiebiorczo$¢ na podobszarze Biskupia Gérka/Stary
Chetm byta istotnie nizsza od $redniej ogélnomiejskiej (113 w stosunku do 172 dla Gdarnska).

Rysunek 17. Wskaznik przedsiebiorczosci w odniesieniu do liczby mieszkancéw na podobszarze
rewitalizacji Biskupia Gérka/Stary Chetm oraz w Gdansku wedtug stanu na dzien 31.12.2022 r.
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Zrédto: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych GUS.

Przeliczajgc liczbe podmiotéw gospodarczych przypadajgcych na 1 000 mieszkancow w wieku
produkcyjnym, mozna dostrzec podobng zaleznos$¢, mianowicie na podobszarze rewitalizacji
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wskaznik ten byt wyzszy niz Srednia w miescie i wyniést 371 w poréwnaniu do 332 dla miasta
ogotem. Wptyw na taki wzrost wskaznika, poza wzrostem liczby podmiotéw, ma réwniez
malejaca liczba mieszkancéw na tym podobszarze.

Zestawiajgc analize z 2015 roku z 2022 rokiem mozna zauwazy¢, ze doszto do odwrdcenia
trendu na przestrzeni lat. Podobszar rewitalizacji Biskupia Gérka/Stary Chetm wzmocnit swoje
znaczenie gospodarcze na tle miasta, rowniez ze wzgledu na wzrost udziatu podmiotéw
zarejestrowanych na podobszarze z poziomu 0,84% w 2015 roku do poziomu 1,18% w 2022
roku.

Rysunek 18. Wskaznik przedsiebiorczosci w odniesieniu do liczby mieszkancéw w wieku produkcyjnym
na podobszarze rewitalizacji Biskupia Gorka/Stary Chetm oraz w Gdansku wedtug stanu na dzien
31.12.2022r.
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Zrédfo: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych GUS.

Na podobszarze Biskupia Gorka/Stary Chetm w latach 2010-2022 zarejestrowano 615
podmiotoéw gospodarczych i wyrejestrowano 601. Liczba podmiotéw rejestrowanych rocznie
waha sie od 20 do 68, wyrejestrowanych od 19 do 74, co daje ogdlny bilans 14 dla lat
2010-2022. W lokalnej przedsigbiorczo$ci mieszkancéw podobszaru wyraznie wida¢ ujemny
bilans ostatnich lat, czyli okresu pandemii COVID-19, kiedy aktywno$¢ w tym zakresie byta
wyraznie nizsza niz w latach wczesniejszych.
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Rysunek 19. Podmioty zarejestrowane i wyrejestrowane na podobszarze rewitalizacji Biskupia
Gorka/Stary Chetm oraz bilans w latach 2010-2022.
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Zrédfo: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych GUS.

Wzgledny przyrost liczby podmiotéw gospodarczych, rozumiany jako stosunek rocznego
bilansu podmiotéw zarejestrowanych i wyrejestrowanych do rocznej liczby zarejestrowanych
podmiotow gospodarczych wskazuje, ze podobszar rozwija sie gospodarczo w zakresie
przedsiebiorczosci wolniej niz Gdansk. Jedynie w 2012 roku wskaznik dla podobszaru miat
wyzszg warto$¢ niz dla Gdanska. Nawet w 2018 roku, gdy ten byt ujemny dla catego Gdanska,
podobszar byt w jeszcze gorszej, najgorszej w okresie analizowanym, sytuaciji.

Rysunek 20. Wzgledny przyrost liczby podmiotdéw gospodarczych (stosunek rocznego bilansu
podmiotéw do podmiotdéw nowo zarejestrowanych) na podobszarze rewitalizacji Biskupia Goérka/Stary
Cheim.
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Zrédto: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych GUS.
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Nalezy zauwazy¢, ze lokalna aktywnosé gospodarcza nie ulega istotnym zmianom, mimo
prowadzonych dziatan rewitalizacyjnych, o czym Swiadczg dane z lat 2010-2015, czyli okresu
przed prowadzong rewitalizacjg, oraz dane po 2015 roku, czyli w czasie prowadzenia
intensywnych dziatan aktywizacyjnych.

Struktura przedsiebiorstw wedtug wielkosci zatrudnienia wskazuje na podobszarze Biskupia
Goérka/Stary Chetm wiekszy udziat najmniejszych podmiotow, czyli drobnych przedsiebiorcow.
Na tym podobszarze rewitalizacji nie znajdujg sie zadne duze podmioty o zatrudnieniu powyzej
250 osob.

Tabela 6. Struktura przedsiebiorstw wedtug klas wielkosci na podobszarze rewitalizacji Biskupia
Gorka/Stary Chetm oraz w Gdansku w 2022 roku.

Do’9 10—f19 50—2'49 250-999 0s6b 1000i \'NIQCEJ
osob osob osob osob
Biskupia GorkalStary 98,31% 1,58% 0,11% 0,00% 0,00%
Chetm
Gdansk 96,60% 2,63% 0,63% 0,11% 0,03%
Réznica BG/SCh -G 1,71% -1,05% -0,53% -0,11% -0,03%

Zrédfo: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych GUS.

Analizujgc podmioty gospodarcze wedtug sekcji mozna dostrzec znaczgce rozbieznosci
miedzy analizowanym rejonem a Gdanskiem. Najwieksza roznica, az 43,9 p.p. wiecej niz
srednio w Gdansku, dotyczy udziatu podmiotow z sekcji L — Dziafalno$¢ zwigzana z obstugg
rynku nieruchomosci. Najwigksza roznica ujemna, czyli mniejszy udziat podmiotow niz Srednio
w Gdansku, dotyczy sekcji G — Handel hurtowy i detaliczny, naprawy pojazdéw. Znaczaco
mniej jest rowniez podmiotéw zajmujgcych sie dziatalnoscig profesjonalng, naukowg i
techniczng oraz opiekg zdrowotng i pomocg spoteczng.

Tabela 7. Struktura podmiotéw gospodarczych wedtug sekcji na podobszarze rewitalizacji Biskupia
Gorka/Stary Chetm oraz w Gdansku w 2022 roku.

Biskupia Gorka/Stary , Roéznica
S : Chetm Gdansk | poisch-6
-g Sekcja
> . o Punkt
@ Podmioty % procentowy
A Rol.nlctwo,.lesmctwo, o4 2,56 3,03 137
towiectwo i rybactwo
B | Gornictwo i wydobywanie 1 0,11 0,06 0,05
C | Przetwérstwo przemystowe 41 4,38 6,70 -2,33
Wytwarzanie i
D | zaopatrywanie w energie 0 0,00 0,28 -0,28
elektryczng
Dostawa wody;
E | gospodarowanie Sciekami i 0 0,00 0,16 -0,16
odpadami
F | Budownictwo 54 5,76 7,51 -1,74
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Handel hurtowy i

G . 56 5,98 15,59 -9,61
detaliczny; naprawa

Y Transport i gospodarka 47 5,02 427 0.74
magazynowa
Dziatalnos¢ zwigzana z

| zakwater.owamem i 14 1,49 3,08 2.49
ustugami
gastronomicznymi

J Informacja i komunikacja 20 2,13 6,74 -4,60

K D2|a+a!nosc f.|nansowa i 9 0.96 2.86 -1,90
ubezpieczeniowa

Dziatalnos¢ zwigzana z
L | obstuga rynku 516 55,07 11,20 43,87
nieruchomosci

Dziatalnos$¢ profesjonalna,

. . 56 5,98 13,84 -7,86
naukowa i techniczna

Dziatalnos¢ w zakresie
N ustug administrowania i 25 2,67 3,13 -0,47
dziatalnos¢ wspierajgca

Administracja publiczna i

0] 0 0,00 0,16 -0,16
obrona narodowa

P | Edukacja 19 2,03 3,35 -1,32

0 Opieka zdrowotna i pomoc 29 2.35 8,13 579
spoteczna
Dziatalno$¢ zwigzana z

R kultura, rozrywka i 7 0,75 1,42 -0,67
rekreacjq

S Pozostata dziatalnos¢ 24 2.56 5,78 3.22
ustugowa

U Organlzaqe i zespoty 0 0,00 0,01 001
eksterytorialne
Nieustalone 2 0,21 0,89 -0,68

Zrédto: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych GUS.

WNIOSKI: Na podobszarze rewitalizacji Biskupia Goérka/Stary Chetm zaobserwowano
wzrost znaczenia gospodarczego tego terenu na tle miasta. Wyraza sie to poprzez
wzrost udzialu podmiotéw gospodarki narodowej w strukturze podmiotéow w Gdansku,
a takze wyzszymi niz srednia dla Gdanska wskaznikami przedsiebiorczosci. Nalezy
jednak mie¢ na uwadze systematyczny spadek liczby ludnosci, co ma bezposredni
wyptyw na wielkos¢ tych wskaznikéw. Moze to swiadczyé o umacnianiu pozycji
gospodarczej tego terenu jako obszaru bardziej przyjaznego prowadzeniu dziatalnosci
gospodarczej niz optymalnego do zamieszkiwania. Pozytywne trendy w zakresie
poziomu aktywnosci gospodarczej potwierdzaja réwniez wyniki ewaluacji GPR Miasta
Gdanska na lata 2017-2023 oraz coroczne raporty z monitorowania GPR. Rekomenduje
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sie dzialania, ktéore beda zachecaly mieszkancéw do aktywnosci i indywidualnej
przedsiebiorczosci.

1.2.2. Inwestycje

W latach 2017-2023 zrealizowano na omawianym podobszarze wiele projektéw
inwestycyjnych. Wyremontowano i zaadoptowano budynki na potrzeby spoteczne (ul. Biskupia
4/4 — projekt zrealizowany, ul. Jana Styp-Rekowskiego 16 — projekt w trakcie realizacji), a
takze dokonano modernizacji w budynkach uzytecznosci publicznej i wielorodzinnych
budynkach komunalnych. Zagospodarowano przestrzenie publiczne i poprawiono dostep do
terendw zieleni uzytkowej (przede wszystkim plac przy ul. Styp-Rekowskiego). Modernizacji
poddana zostata takze infrastruktura drogowa, ciggi piesze oraz oswietlenie (w ramach
programu “Jasniejszy Gdansk”). Ponadto zabezpieczono osuwiska i naprawiono mur oporowy
zabezpieczajgcy skarpe, co wptyneto na poczucie bezpieczenstwa wsréd mieszkancow.
Podjete dziatania przyczynig sie do podniesienia dostepnosci ustug spotecznych, wyréwnania
szans edukacyjnych, poprawy warunkéw mieszkaniowych i jakosci przestrzeni publicznej oraz
podniesienia poczucia bezpieczehstwa wsrdéd mieszkancow.

WNIOSKI: W latach 2017-2023 poziom przedsiebiorczosci na podobszarze Biskupia
Gorka/Stary Chetm byt wyzszy niz w Gdansku. Bioragc pod uwage dane z 2015 roku,
kiedy to przedsiebiorczo$¢ na omawianym podobszarze byta istotnie nizsza od sredniej
ogolnomiejskiej, nalezy stwierdzi¢, ze doszlo do odwrodcenia trendu w tym zakresie.
Warto$¢é wskaznika wzglednego przyrostu liczby podmiotow gospodarczych dla
podobszaru Biskupia Goérka/Stary Chetm wskakuje jednak, ze rozwija sie on
gospodarczo w zakresie przedsiebiorczosci wolniej niz miasto. Istotnym zmianom nie
ulegta takze lokalna aktywnos$é gospodarcza. Analiza podmiotéw gospodarczych
wedlug sekcji wskazuje, ze najwieksze rozbieznosci miedzy analizowanym
podobszarem a Gdanskiem dotyczg udziatu podmiotéw swiadczacych ustugi handlowe
(handel hurtowy i detaliczny), ustugi spoteczne w zakresie opieki zdrowotnej, pomocy
spotecznej i edukacji oraz z dziedzin informacji i komunikacji, a takze dziatalnosci
profesjonalnej, naukowej itechnicznej. Reasumujac, nalezy stwierdzi¢ wzrost
znaczenia gospodarczego tego obszaru na tle miasta. W celu dalszej poprawy sytuacji
spoteczno-gospodarczej na podobszarze powinny byé kontynuowane dziatania
popularyzujgce przedsiebiorczos¢, zaré6wno poprzez zachecanie mieszkancéw do
podejmowania dziatalnosci gospodarczej, jak i promocje podobszaru jako miejsca,
w ktérym warto inwestowaé. Dziatania rewitalizacyjne powinny uwzgledniaé potrzeby
obecnych i przyszlych przedsiebiorcow, w tym potrzeby wzgledem infrastruktury i
dostepnosci komunikacyjnej.

1.3. Sfera przestrzenno-funkcjonalna

1.3.1. Struktura funkcjonalna i stan zagospodarowania terenu

Podobszar Biskupia Goérka/Stary Chetm obejmuje swym zasiegiem przedwojenng zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng, skupiong w potnocno-wschodniej i wschodniej czesci Biskupiej
Gorki, oraz po poétnocnej stronie alei Armii Krajowej — w sgsiedztwie ulicy Gorka. Nowsza,
powojenna zabudowa mieszkaniowa wraz z placami zabaw dla dzieci oraz zielenig osiedlowg
(cztery 11-kondygnacyjne budynki) zlokalizowana jest w rejonie ulicy Spadzistej, u podnd6za
nowozytnych fortyfikacji. W potudniowo-zachodniej czesci podobszaru dominuje rowniez
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (dawne osiedle robotnicze powstate w latach 40. XX
wieku) z ogrédkami przydomowymi oraz zielenig osiedlowg ogdlnodostepng, z niewielkim
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parkiem potozonym u zbiegu ulic Styp Rekowskiego i Odrzanskiej, ktory w ostatnich latach
przeszedt modernizacje w ramach rewitalizacji. Przy ulicy Stoczniowcoéw znajduje sie zespot
trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. Zabudowa jednorodzinna dominuje w
potudniowej czesci podobszaru opracowania oraz w rejonie ulic Kolonia Przysztos¢ i Kolonia
Postep.

Na podobszarze zlokalizowane sg dwie szkoty podstawowe, nr 21 i 47, z urzgdzonymi
boiskami sportowymi oraz placem zabaw dla dzieci, Przychodnia Lekarska ,Nowy Chetm”,
Kosciot Zielonoswigtkowy, Miejski Zaktad Zieleni, a takze siedziby fundacji i stowarzyszen,
gtébwnie o charakterze spotecznym. W rejonie ul. Zaro$lak znajduje sie pawilon handlowy
z parkingiem oraz wieza nieistniejgcego kosciota pw. Zbawiciela, wpisana do rejestru
zabytkow. Centralng czes¢ Biskupiej Gorki stanowig nowozytne fortyfikacje porosniete
drzewami, budynek administracji Komendy Wojewoddzkiej Policji z dominujgcg w otoczeniu
wiezg zegarowg dawnego schroniska mtodziezowego, obiekty gospodarcze i magazyny policji,
Gdanska Szkota Wyzsza (obiekt dawnych koszar) oraz dwa budynki mieszkalne
wielorodzinne. W zakolu zabudowy jednorodzinnej potozonej przy ulicy Kolonia Przyszto$é
i Kolonia Postep znajdujg sie tereny uzytkowane rekreacyjnie: m.in. boiska sportowe oraz korty
tenisowe Gdanskiego Osrodka Sportu. Podczas konsultacji spotecznych mieszkanhcy
zgtaszali, ze na podobszarze brakuje miejsc spotkan, a takze niektorych ustug: biblioteki,
instytucji kultury, restauracji czy kawiarni.

Szata roslinna w granicach podobszaru jest bardzo zréznicowana. Wystepujgce
w potudniowej czesci Biskupiej Gorki zadrzewienia sg bardzo wartosciowe ze wzgledu na duze
potacie starodrzewu. Réwniez tereny zieleni wysokiej wzdtuz ulicy Pohulanka sg bardzo
atrakcyjne. Ponadto na uwage zastugujg szpalery drzew w rejonie kortow tenisowych oraz
liczne zadrzewienia przyuliczne (m.in. w pétnocno-zachodniej czesci), ktore charakteryzujg sie
znaczacymi walorami przyrodniczymi oraz krajobrazowymi. Wzdtuz Kanatu Raduni i ciggu
pieszo-rowerowego wystepujg okazate szpalery drzew lisciastych. Na podobszarze brakuje
jednak terenéw rekreacyjnych w formie parkdéw. Stworzenie parku byto jednym z wnioskow,
ktore zgtaszali mieszkancy podczas konsultacji spotecznych.

W granicach podobszaru znajdujg sie takze zatozenia cmentarne. Cmentarz potozony
w poblizu kosciota Zielonoswigtkowcow, powstaty w potowie XVII wieku, zostat zlikwidowany
w 1946 roku i przeksztatcony w park. Funkcje parku petni réwniez teren dawnego cmentarza
przy ul. Zielonogérskiej, ktéry powstat w potowie XVIII i zostat zlikwidowany, podobnie jak
cmentarz zielonoswigtkowy, w 1946 roku. Teren dawnego cmentarza zydowskiego
z zachowanymi fragmentarycznie macewami znajduje sie w rejonie ulic Stoczniowcow
i Cmentarnej. Po jego wschodniej stronie zlokalizowany jest istniejgcy cmentarz katolicki
»Salvator Nowy”.

Inwentaryzacje funkcjonalng podobszaru Biskupia Gorka/Stary Chetm przedstawiono na
zatgczniku graficznym nr 1.A.

WNIOSKI: Rozwigzania urbanistyczne wynikaja przede wszystkim z topografii terenu
i uwarunkowan historycznych, czyli uktadu fortyfikacji ziemnych. Rejon Starego
Chetmu poprzez umiejscowienie w strukturze duzego osiedla Chetm, ma dobry dostep
do ustug z zakresu oswiaty, edukacji i podstawowych ustug handlowych. Wazna
inwestycja, ktéra pozytywnie wptyneta na dostep do publicznych terenéw zielonych
byto urzadzenie przestrzeni przy ul. Styp-Rekowskiego. W obrebie fragmentu objetego
rewitalizacjg brakuje natomiast ustug spotecznych typu dom sasiedzki, Swietlica, gdzie
odbywac by sie mogly dzienne i popotudniowe zajecia dla formalnych i nieformalnych
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grup sasiedzkich czy organizacji pozarzadowych. Wiekszos¢ tego typu ustug
zlokalizowana jest w rejonie Biskupiej Goérki. Biskupia Goérka to rejon, w ktérym nie
brakuje réwniez obiektow edukacyjnych. Zlokalizowane s3 tu takze siedziby organizacji
pozarzadowych, jednak czesé¢ z nich ze wzgledu na stan techniczny i niewielka
powierzchnie wymaga remontow i zwiekszenia powierzchni. Warto jednak zauwazy¢, ze
w ostatnim czasie wyremontowano budynek przy ul. Biskupiej 4, gdzie zlokalizowane
sg aktywnie dzialajgce stowarzyszenia i Dom Sasiedzki. Na podobszarze nalezy
zapewnic¢ szerszy dostep do ustug codziennych potrzeb.

1.3.2. Dziedzictwo kulturowe
Biskupia Goérka

Poczatki Biskupiej Gérki siegajg Xlll i XIV wieku, kiedy wies Gdrka zostata nadana biskupom
wiloctawskim. W koncu XVI wieku centrum wsi znajdowato sie na zakrecie obecnej
ul. Biskupiej. W 1577 roku, podczas wojny Gdanska z krélem Stefanem Batorym, po raz
pierwszy ostrzelano miasto z szanca zbudowanego na Biskupiej Goérce. Z tego powodu
rozpoczeto prace fortyfikacyjne, majgce zabezpieczy¢ Gdansk od zachodu. W 1772 roku
Gdansk przejat teren Biskupiej Gorki, aby zapobiec zajeciu jej przez wtadze pruskie. Na
poczatku XX wieku, gdy umocnienia stracily znaczenie strategiczne, ich obszar zmieniat
przeznaczenie i sposéb zagospodarowania. Powstaty tereny rekreacyjne i sportowe oraz
ogrodki dziatkowe. Obecna zabudowa mieszkaniowa na Biskupiej Gérce pochodzi z konca
XIX i poczgtku XX wieku.

Stary Cheltm

Teren dzisiejszego Starego Chetmu to czesé nalezacej do biskupow witoctawskich wsi Gorka.
Osada na przestrzeni lat byta niszczona (gtéwnie w wyniku wojen) i odbudowywana. Po |
rozbiorze Polski krol pruski, w celu zmniejszenia znaczenia Gdanska, utworzyt konkurencyjne
Zjednoczone Miasto Chetm. Miato ono wszystkie cechy prawne i urzedy miejskie. Jego rozwd;j
zostat zahamowany po Il rozbiorze. W 1813 roku miasto ulegto zagtadzie, a w 1814 roku
zostato wigczone do Gdanska. Po Il wojnie swiatowej krétko obowigzywata nazwa Pohulanka,
nastepnie Wysoka Goéra, po 1949 roku Chetm. Z czasem pojawit sie i przyjat nieoficjalnie
przymiotnik ,Stary”.

Dziedzictwo kulturowe na podobszarze Biskupia Goérka/Stary Chetm przedstawiono na
zatgczniku graficznym nr 2.A.

WNIOSKI: Na podobszarze Biskupia Gorka/Stary Chetm zachowato sie wiele cennych
zabytkéw, gtéwnie relikty umocnien miejskich, ktére zostaly wpisane do rejestru
zabytkéw. S3 to:

1. obszar uznany za pomnik historii ,,Gdansk — miasto w zasiegu obwarowan
XVII w.” — obejmuje czes¢ rewitalizowanego rejonu Biskupiej Gorki,

2. czesc¢ terenu Biskupiej Gorki w zasiggu uktadu urbanistycznego Miasta Gdanska
w obrebie nowozytnych fortyfikaciji,

3. Umocnienia Doliny Nowych Ogrodéw — Zespét Potudniowy,

4. umocnienia Biskupiej Gorki wraz z elementami strukturalnymi umocnien
(bastion Zbawiciela, bastion Posredni, bastion Ostrorég, bastion Vigillance, luneta
Caferellego, Iluneta Delzous, rawelin miedzy bastionami Ostrorogiem
i Posrednim) z XVII wieku,
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5. zespot Reduty Biskupiej Gorki (zespo6t zabudowan i umocnien: koszary, budynek
oficerski, wartownia zachodnia, wartownia wschodnia, mur obronny z trzema
bramami, korytarz podziemny, wylot Kkorytarza podziemnego) z poczatku
XIX wieku,

6. kosciot Mennonitow (obecnie Zjednoczony Kosciot Ewangeliczny) przy
ul. Menonitéw, powstaty w latach 1818-1819,

7. wieza kosciota pw. Zbawiciela przy ul. Zaroslak, zbudowana w latach 1695-96,
kosciot zniszczony w 1945 roku,

8. Cmentarz Zydowski przy ul. Cmentarnej, pierwsza wzmianka pochodzi z kofca
XVIl wieku,

9. Szaniec Jezuicki przy ul. Kolonia Anielinki z potowy XIX wieku.

Poza wymienionymi zabytkami na podobszarze Biskupia Gérka/Stary Chetm znajduje
sie okolo 230 obiektéow historycznych, ktoére zostaly umieszczone w Gminnej
i Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw jako wykazujace wartosci kulturowe.

1.3.3. Stan wilasnosci

Na terenie objetym granicami podobszaru rewitalizacji Biskupia Gorka/Stary Chetm
dominuje obecnie wtasnos¢ publiczna (Rysunek 21).

Gmina Miasta Gdanska posiada grunty o tgcznej powierzchni 63,54 ha, co stanowi 60,73%
obszaru i obejmuje m.in. tereny drég lokalnych, zieleni, szkét, cmentarza Salvator Nowy
i zabytkowego fortu Szaniec Jezuicki. Wtasnos¢ gminna wystepuje takze we wspétwtasnosci
Z osobami fizycznymi (4,65 ha — 4,45%) i w uzytkowaniu wieczystym (0,5 ha — 0,48%). Skarb
Panstwa jest wiascicielem ok. 24 ha gruntéw, co stanowi 22,98% powierzchni obszaru.
Wiasnos¢ ta obejmuje m.in. tereny Komendy Wojewddzkiej Policji przy ulicy Biskupiej, Kanatu
Raduni oraz ulicy Cienistej (droga powiatowa).

Grunty o wiasnosci prywatnej na podobszarze Biskupia Goérka/Stary Chetm stanowig jedynie
6,61% powierzchni (6,92 ha), a wiekszo$¢ z nich to wilasnos¢ osob fizycznych
(6,41 ha) oraz spotek (0,51 ha).

Na podobszarze znajdujg sie réwniez grunty zwigzane z wyznaniami religijinymi o tgcznej
powierzchni 4,47 ha (4,27%). Sa to tereny Cmentarza Zydowskiego przy ulicy Cmentarne;j,

Swietlicy Caritas “Pod Kasztanami” przy ulicy Brzegi (Parafia $w. Ignacego Loyoli), zespotu
Reduty Koszarowej Biskupiej Gorki oraz Zboru Zielonoswigtkowcow przy ulicy Menonitéw.
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Rysunek 21. Udziat poszczegdlnych form wtasnosci gruntdw w podobszarze rewitalizacji Biskupia
Gorka/Stary Chetm w kwietniu 2023 roku.

Struktura wtasnosci na podobszarze
rewitalizacji Biskupia Gorka/Stary Chetm

\ Gmina Miasta Gdanska
= Gmina Miasta Gdanska we wspotwtasnosci

0,49% 0,74%

z osobami fizycznymi

Gmina Miasta Gdanska w wieczystym
uzytkowaniu

m Skarb Panstwa

60,73% = osoby fizyczne

m spotki prawa handlowego

m koscioty i zwigzki wyznaniowe

0,48%

m inne

Zrédfo: opracowanie wtasne IRMiR na podstawie danych BRG i EGIB.

Strukture wiasnosci gruntdéw na podobszarze Biskupia Gérka/Stary Chetm przedstawiono na
zatgczniku graficznym nr 3.A.

WNIOSKI: Dominacja wtasnosci gminnej i Skarbu Panstwa na podobszarze Biskupia
Goérkal/Stary Chetm (prawie 84% powierzchni terenu) daje gminie wieksza kontrole nad
przeksztatceniami zagospodarowania tego obszaru, ale jednoczesnie wymaga
wyzszych nakladow inwestycyjnych z funduszy publicznych i/lub préb nawigzania
partnerstwa publiczno-prywatnego.

1.3.4. Sytuacja planistyczna

Podobszar rewitalizacji pokryty jest planami miejscowymi w okoto 90%. Przeznaczenie terenu
w planach zgodne jest z istniejgcym zagospodarowaniem: tereny Starego Chetmu
przeznaczone sg w znacznej mierze pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, tereny
historycznych fortyfikacji i tereny Gdanskiego Os$rodka Sportu przeznaczone sg do
zachowania jako tereny zieleni oraz sportu i rekreacji. Zgodnie z istniejgcym uzytkowaniem
ustanowiona jest funkcja ustugowa dla trenéw policji, szkét i ustug. W rejonie Biskupiej Gorki
nad Kanatem Raduni zabezpieczony jest teren jako zielen publiczna. Istniejgce
zagospodarowanie zabudowanych terenéw wzdtuz ulic jest zgodne z ich przeznaczeniem
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jako tereny ustugowo-
mieszkaniowe.
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Tabela 8. Zestawienie obowigzujgcych planéw miejscowych na podobszarze rewitalizacji Biskupia
Gorka/Stary Chetm.

Nr s e e Miejscowy plan zagospodarowania
planu przestrzennego

Wyspa Spichrz6w — Poludnie i Stare
Przedmiescie

Srédmiescie — rejon Targu Siennego, Podwala

Grodzkiego i Nowych Ogrodow

1114 XLIX/1463/02 z dnia 23.05.2022 r.

1117 XXXIX/1325/05 z dnia 30.06.2005 r.

1123 XL1/1361/05 z dnia 25.08.2005 r. Srédmieécie — rejon Biskupiej Gorki
1143 VII/113/07 z dnia 26.02.2007 . Sroédmiescie — rejon Biskupiej Gorki
Sroédmiescie — rejon ulic Gérka i ks. Franciszka

1160 XLIV/1247/09 z dnia 30.12.2009 r. .
Rogaczewskiego

Srédmiescie — rejon ulic Pohulanka i ks.
Franciszka Rogaczewskiego
1739 XLVI11/1649/06 z dnia 16.02.2006 . Chetm |

1174 LVI111/1402/14 z dnia 30.10.2014 r.

1740 LI/1751/06 z dnia 25.05.2006 r. Chetm 1l

1741 XXI11/589/08 z dnia 28.04.2008 r. Chetm Il = Anielinki

1752 XLVI1/1045/13 z dnia 16.12.2013 r. Chetm — skwer w rejonie ulicy Buczka
1753 X/221/15 z dnia 28.05.2015 r. Chetm — cmentarz przy ul. Stoczniowcow

Zrédfo: opracowanie wtasne IRMIR.

Pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego podobszaru Biskupia
Goérka/Stary Chetm przedstawiono na zatgczniku graficznym nr 4. A.

WNIOSKI: Przewazajgca czes¢ podobszaru pokryta jest planami miejscowymi.
Przeznaczenie terenu w planach odpowiada faktycznemu zagospodarowaniu. Znaczna
czesé terenéw w srodkowej czesci podobszaru (historyczne fortyfikacje, teren osrodka
sportu) przeznaczona jest do zachowania jako tereny zieleni urzadzonej oraz tereny
sportu i rekreaciji.

1.3.5. Rozwéj mieszkalnictwa

W latach 2016-2022 na podobszarze rewitalizacji Biskupia Gérka/Stary Chetm nie oddano do
uzytkowania zadnego nowego mieszkania (Tabela 9).

Tabela 9. Liczba mieszkah oddanych do uzytku na podobszarze rewitalizacji Biskupia Gorka/Stary
Chetm w latach 2016-2022.

Mieszkania oddane do uzytku w latach 2016-2022 na podobszarze rewitalizacji Biskupia
Gorkal/Stary Chetm
ROK LICZBA PULVI Lokalizacja Inwestor
[szt.] [m?]
RAZEM 0 0 - -

Zrédio: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych PINB.

Na tle sagsiadujgcych jednostek analizowany obszar wypada najgorzej pod wzgledem
aktywnosci inwestycyjnej. W sasiadujacym podobszarze rewitalizacji Orunia rowniez oddano
niewielkg liczbe nowych mieszkan (8 mieszkan), jednak sytuacja wyglada duzo lepiej na
podobszarze Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie, gdzie oddano 862 mieszkania.
W wschodniej czesci jednostki pomocniczej Chetm, sgsiadujgcej bezposrednio
z podobszarem, oddano w tym czasie 268 mieszkan. Podobnie sytuacja wyglgdata we
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wschodniej czesci jednostki pomocniczej Siedice, sgsiadujgcej z podobszarem od poétnocy,
gdzie oddano 52 mieszkania.

O niskiej atrakcyjnosci inwestycyjnej podobszaru Biskupia Gorka/Stary Chetm $wiadczy
rowniez fakt, ze w poprzednim analizowanym okresie (lata 2008-2015) na tym podobszarze
oddano do uzytku wytgcznie 4 mieszkania.

WNIOSKI: Podobszar Biskupia Gérka/Stary Chelm charakteryzuje niska atrakcyjnosé¢
inwestycyjna. Brak realizacji nowych inwestycji mieszkaniowych wynika¢ moze
z niskiego udzialu gruntéow prywatnych (a tym samym brakiem prywatnego kapitatu),
ograniczonej podazy gruntéw inwestycyjnych oraz restrykcyjnych wymagan
konserwatorskich zwigzanych z ochrong zabytkowej zabudowy Biskupiej Gorki
i Starego Cheitmu.

1.3.6. Obstuga transportowa i stan techniczny infrastruktury drogowej

Podobszar rewitalizacji Biskupia Gorka/Stary Chetm otoczony jest waznymi ciggami
transportowymi miasta. Granice od pétnocy stanowi al. Armii Krajowej — droga (odcinek drogi
wojewoddzkiej nr 501) o przekroju dwujezdniowym, po trzy pasy ruchu, z linig tramwajowa.
Wschodnig granice podobszaru rewitalizacji wyznaczajg ulice Okopowa oraz Trakt
sw. Wojciecha (odcinek drogi krajowej nr 91), wzdtuz ktérej przebiega magistrala kolejowa
E65. W ramach budowy centrum handlowego Forum Gdansk zrealizowana zostata ulica Nowe
Podwale Grodzkie, ktérg w ostatnich latach przedtuzono do ulicy Augustynskiego (okolice
Urzedu Marszatkowskiego). W 2021 roku do uzytku zostat oddany wiadukt Biskupia Goérka.

Waznymi elementami uktadu drogowego w rejonie Biskupiej Goérki sg wezet Unii Europejskiej
i wezet Groddecka. Uzupetnieniem ukfadu sg ulice o charakterze lokalnym, wsréd ktorych
czes$¢ wymaga przebudowy ze wzgledu na ich niezadowalajgcy stan techniczny. W rejonie
Starego Chetmu podstawowy uktad drogowy stanowig ulice  Stoczniowcow,
Styp-Rekowskiego, Reformacka, Worcella. W ostatnich latach cze$¢ z drdég zostata
wyremontowana, a czes¢ jest obecnie w trakcie modernizaciji (ul. Zaroslak, Na Stoku, Biskupia
i Salwator)!°. Pozostate ulice lokalne (Lotnikdw Polskich, Pohulanka, Brzegi, Bitwy pod Lenino,
odcinek Stoczniowcdw, Spadzista) wymagajg przebudowy. Zostaty one wpisane do Programu
Modernizacji Ulic. Z kolei mieszkancy dzielnicy podczas konsultacji spotecznych zgtaszali
potrzebe remontéw chodnikoéw w ciggu ulic Lotnikéw Polskich i Bitwy pod Lenino.

Przy wschodniej granicy podobszaru zlokalizowany jest przystanek SKM Srédmieécie, oddany
do uzytku 1 kwietnia 2015 roku, ktéry poprawit dostepnos$¢ transportowg Starego Przedmiescia
oraz Biskupiej Gorki. Gtéwnym Srodkiem transportu zbiorowego, obstugujgcym podobszar
rewitalizacji jest autobus. Przystanki zlokalizowane sg m.in. przy ulicach Zaro$lak,
Stoczniowcéw, Wronki, Cienistej oraz Trakt $w. Wojciecha. Komunikacja zbiorowa pétnocnej
czesci podobszaru rewitalizacji zapewniona jest rowniez poprzez tramwaje poruszajgce sie
wzdtuz alei Armii Krajowej — przystanki ,Odrzanska”, ,Pohulanka” oraz ,Srodmiescie SKM”,
ktory umozliwia przesiadke do szybkiej kolei miejskiej.

Sie¢ urzagdzonych tras rowerowych i pieszych na Biskupiej Gérce i Starym Chetmie wymaga
dalszej rozbudowy. Trasa rowerowa urzgdzona jest wzdtuz Kanatu Raduni w kierunku potnoc-
potudnie oraz czesciowo poza podobszarem rewitalizacji, wzdtuz ul. Cienistej, w kierunku
wschod-zachdd.

10 Stan na wrzesien 2023 roku.
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Rysunek 22. Zasieg dostepnosci autobusowej na podobszarze Biskupia Gérka/Stary Chetm.
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Zrédito: opracowanie wiasne BRG.
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Rysunek 23. Zasieg dostepnosci tramwajowej na podobszarze Biskupia Gérka/Stary Chetm.
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Zrédito: opracowanie wiasne BRG.
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Rysunek 24. Zasieg dostepnosci kolejowej na podobszarze Biskupia Goérka/Stary Chetm.

Legenda
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Zrédfo: opracowanie wiasne BRG.

WNIOSKI: Podobszar Biskupia Gérka/Stary Chetm jest dobrze skomunikowany.
Dostepnos¢ kotowg zapewnia dostateczna liczba drog dojazdowych i wewnetrznych.
Czes¢ dréog wymaga remontu z uwagi na zly stan techniczny. Mieszkancy terenéw
zabudowanych majg dobry dostep do komunikacji autobusowej. Dostepnosé¢ do
przystankéw tramwaju oraz szybkiej kolei miejskiej jest ograniczona i obejmuje

poétnocng i wschodnia czes¢ podobszaru.
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1.3.7. Postrzeganie problemu dostepnosci podobszaru przez
mieszkancow

Na potrzeby opracowania aktualizacji GPR Miasta Gdanska przeprowadzono badanie
ankietowe ,Gdansk — dostepnosc i bariery na obszarze rewitalizacji”. Ankiete skierowano do
mieszkancow i innych uzytkownikdw obszaru rewitalizacji celem zidentyfikowania zjawiska
dostepnosci, barier architektonicznych oraz kwestii problemowych, ktére ujawniajg sie w
sferach miastotworczych. Odpowiedzi zbierane byty do 30 czerwca 2023 roku. Ankieta
dostepna byta w wersji papierowej dla uczestnikéw spotkan partycypacyjnych oraz w
niektérych siedzibach organizacji pozarzgdowych obecnych na podobszarach rewitalizaciji, a
takze w sekretariacie Zespotu Rewitalizacji i Dziedzictwa Kulturowego Biura Rozwoju
Gdanska. Link do formularza ankiety zostat rozestany réwniez drogg elektroniczna.
Odpowiedzi respondentow postuzyly do sformutowania wnioskow dotyczgcych poziomu
dostepnosci obszaru rewitalizacji Miasta Gdanska, opartych na perspektywie uzytkownikow
przestrzeni.

Analiza zréznicowania dostepnosci przestrzennej obszaru rewitalizacji dostarcza informacji na
temat istniejgcych ograniczeh w swobodnym przemieszczaniu sie od punktu A do punktu
B. W odniesieniu do podobszaru rewitalizacji Biskupia Gérka/Stary Chetm, zgodnie
z odpowiedziami ankietowanych, gtéwne bariery dostepnosci przestrzennej dotyczyty!:

— barier architektonicznych: waskie chodniki (60%), wysokie krawezniki (53%), brak
podjazdéw (40%), schody (27%) oraz brak poreczy (13%),

— krotkiego czasu sygnalizacji swietlnej (53%),

— braku miejsc parkingowych (47%),

— niewystarczajgcego oswietlenia po zapadnigciu zmroku oraz braku miejsc
wypoczynku (33%).

Rysunek 25. Bariery przestrzenne podobszaru rewitalizacji Biskupia Goérka/Stary Chetm.
Waskie chodniki

60%
60%

Brak poreczy 50% Inne
60%
40%
30%
Schody 20% Krotki c/za.s sygﬁahzaql
% 13% Swietlnej
£7% 10%-37 53%
0%
33%
Brak miejsc wypoczynku Wysokie krawezniki
53%
33%
Brak/niewystarczajgce 47%
oswietlenie po zapadnieciu 40% Brak miejsc parkingowych
zmroku

Brak podjazdow

Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie badania ankietowego IRMIR.

W kontekscie obiektéw uzytecznosci publicznej w miescie oraz transportu zbiorowego,
dostepnosc¢ przestrzenna wptywa na mozliwos¢ skorzystania z okre$lonych débr i ustug przez
uzytkownikdw o szczegodlnych potrzebach. Badanie dostepnosci do budynkow uzytecznosci

11 W nawiasach podano udziat odpowiedzi wskazanych przez ankietowanych.
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publicznej oraz do Srodkow komunikacji zbiorowej na podobszarze rewitalizacji Biskupia
Goérka/Stary Chetm unaocznito zjawiska problemowe:

— bariery architektoniczne: schody (30%), brak poreczy (10%),

— niewystarczajgce wyposazanie przystankow autobusowych w miejsca siedzgce (11%),
— nieczytelne rozktady jazdy srodkéw komunikacji publicznej (11%),

— niewlasciwe oznakowanie gtéwnych budynkéw uzytecznosci publicznej (10%),

— inne, niezdefiniowane (74%).

Rysunek 26. Bariery dostepnosci do gtéwnych budynkéw uzytecznosci publicznej oraz do srodkow
komunikacji zbiorowej na podobszarze rewitalizacji Biskupia Gérka/Stary Chetm.

Inne
80%

Brak poreczy 70% 74% Schody
60%
50%
40%
Schody 30% Yoot Brak miejsc siedzacych na
20% przystankach
27% 4 0% 13%
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33% 1%
- 10% . .
Brak miejsc wypoczynku 10% Nieczytelne rozktady jazdy

33%

Brak/niewystarczajace
oswietlenie po zapadnieciu Niewtasciwe oznakowanie
zmroku

Brak poreczy

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie badania ankietowego IRMIR.

Szczegotowa analiza dostepnosci przestrzennej podobszaru pozwolita na zidentyfikowanie
terenéw problemowych oraz rozpoznanie zjawisk dysfunkcyjnych, ktére wymagajg podjecia
dziatan w ramach procesu rewitalizaciji:

problemy komunikacyjne: Wezet Unii Europejskiej (skrzyzowanie, utrudniony ruch
pieszy), ul. Menonitéw i al. Armii Krajowej (problematyczne dojscie do komunikacji
miejskiej), Park przy ul. Salwator oraz wat przy Raduni (kolizje ruchu pieszo-
rowerowego), skrzyzowanie ul. Stoczniowcow i ul. Brzegi (brak przejscia dla
pieszych), skrzyzowanie ul. Biskupiej z al. Armii Krajowej (krotki czas sygnalizacii
na przejsciu dla pieszych), ul. Biskupia (brak przejscia dla pieszych, brak chodnika),
ul. Zaroslak/Trakt $éw. Wojciecha (krotki czas sygnalizacji na przejsciu dla
pieszych), skrzyzowanie ul. Biskupiej i ul. Salwator (brak przejscia dla pieszych),

problemy parkingowe: ul. Biskupia 4-8 do ul. Na Stoku (parkowanie w miejscach
niedozwolonych, w tym na chodniku dla pieszych, brak miejsc parkingowych),
skrzyzowanie ul. Menonitow i ul. Biskupiej (parkowanie w miejscach
niedozwolonych utrudniajgce widoczno$¢ uczestnikéw ruchu drogowego), Biskupia
Goérka (brak miejsc parkingowych i postojowych, parkowanie w miejscach
niedozwolonych), ul. Na Stoku/Pohulanka (parkowanie w miejscach
niedozwolonych, brak mozliwosci ruchu w dwie strony podczas pracy urzedu),
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— bariery architektoniczne uniemozliwiajgce korzystanie z przestrzeni przez osoby
z niepetnosprawnos$ciami: ul. Biskupia (wyjazd z al. Armii Krajowej), pomosty nad
Kanatem Raduni (schody), chodnik wzdluz Raduni (schody), Park na Biskupiej
Goérce (brak niezbednej infrastruktury),

— braki w wyposazeniu przestrzeni: Biskupia Goérka (brak infrastruktury rowerowej
i monitoringu), skwer przy ul. Biskupiej (brak monitoringu), skrzyzowanie
ul. Menonitéw i ul. Biskupiej (brak oznakowanego przejscia dla pieszych), ul. Na
Stoku/Pohulanka (brak stojakéw rowerowych),

— niska jakos¢ przestrzeni: Park przy ul. Salwator oraz wat przy Raduni (dewastacja
Smietnikow), ul. Biskupia (zjawiska niepozgdane), Biskupia Gorka (zly stan
nawierzchni chodnikéw i ciggdéw komunikacyjnych), caly podobszar (dewastacja
Smietnikow).

WNIOSKI: Pomimo zdiagnozowanych barier najwieksza liczba respondentéow (50%)
kwestie dostepnosci na podobszarze rewitalizacji Biskupia Gorka/ Stary Chetm ocenita
na 2 (w skali 0-3), wskazujagc na trwajacy proces modernizacji przestrzeni
i towarzyszacej jej zabudowy oraz powigzane z nim dodatkowe utrudnienia w zakresie
dostepnosci. Niewiele mniej uzytkownikéw podobszaru (43%) przyznalo ocene
1, dostrzegajac duza skale probleméw w zakresie dostepnosci. Najmniej ankietowanych
(7%) kwestie dostepnosci dzielnicy ocenito przyznaniem najwyzszej noty. Gléwne
potrzeby w zakresie dostepnosci na podobszarze to: podejmowanie dziatan na rzecz
eliminacji barier architektonicznych, usprawnienie ptynnosci ruchu drogowego,
zwiekszenie liczby miejsc parkingowych, poprawa w zakresie lepszego oswietlenia
podobszaru oraz lepsze doposazenie podobszaru w mata architekture.

1.3.8. Koncepcja lokalnych przestrzeni publicznych

Na podstawie opracowania Gdanskie Przestrzenie Lokalne!? przyjeto koncepcje systemu
przeksztatceh najistotniejszych przestrzeni lokalnych. Zatozenia koncepcji sformutowano
w styczniu 2017 roku, jednak wcigz sg one aktualne. Podobszar rewitalizacji Biskupia
Goérka/Stary Chetm to dwa rejony funkcjonalne: Biskupia Gorka i Stary Chetm z Szahcem
Jezuickim.

12 Gdanskie Przestrzenie Lokalne — opracowanie BRG w ramach realizacji Programu Operacyjnego Przestrzen
Publiczna.
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Rysunek 27. Wizja ukfadu lokalnych przestrzeni publicznych podobszaru rewitalizacji Biskupia
Gorka/Stary Chetm.
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Zrédfo: Biuro Rozwoju Gdariska — A. R6zga-Micewicz.

W trakcie badan natezenia ruchu w terenie najwieksze stwierdzono w dwoch rejonach
Biskupiej Gérki: w czesci pétnocnej — w rejonie al. Armii Krajowej i ul. Na Stoku oraz w czesci
wschodniej — w rejonie istniejgcego wjazdu z Traktu $w. Wojciecha na ul. Zaroslak. Powigzanie
wszystkich wynikéw badan w terenie i inwentaryzacji ustug dato schemat funkcjonowania
przestrzeni publicznych Biskupiej Gérki oparty o:

— dwa istniejgce lokalne centra: okolice bramy pétnocnej i wschodniej,
— cigg faczacy centra lokalne — ul. Na Stoku,
— pozostate wazne ciggi piesze:
— rekreacyjne wzdtuz rzeki Raduni,
— zwigzane z istotnymi celami ruchu: cigg ulicy Biskupiej,
Zaro$lak/Stoczniowcow oraz Kolonia Studentow/Lubuska.

Z kolei w trakcie badan terenowych na Starym Chetmie najwieksze natezenie ruchu pieszego
stwierdzono w dwdch rejonach: ronda i na zielonym skwerze przy ul. Styp-Rekowskiego oraz

przy Szkole Podstawowej nr 47 i delikatesach w rejonie skrzyzowania ul. Styp-Rekowskiego i
Reformackiej.

Powigzanie wynikdw badania natezenia ruchu, inwentaryzacji ustug oraz rozwoju

historycznego dato schemat funkcjonowania przestrzeni publicznych rejonu Starego Chetmu i
Szanca Jezuickiego oparty o:

48



— dwa istniejgce lokalne centra: odcinek ul. Styp-Rekowskiego wraz z zielonym
skwerem w rejonie ronda oraz skrzyzowanie ul. Styp-Rekowskiego i Reformackiej
w rejonie Szkoty Podstawowej nr 47,

— cigg faczacy centra lokalne — ul. Styp-Rekowskiego,

— pozostate wazne ciggi piesze wzdtuz ulic Odrzanskiej i Worcella oraz ulicy
Chatubinskiego.

Prawie wszystkie ze wskazanych przestrzeni lokalnych mogtyby zosta¢ zrewaloryzowane
w oparciu o obowigzujgce plany zagospodarowania przestrzennego. Wyjatkiem jest
propozycja realizacji nowej zabudowy w rejonie bramy wschodniej na Biskupiej Gorce, ktérej
realizacja uzalezniona jest od zmiany planu miejscowego.

Planowane w 2017 roku kolejne kroki realizacji przestrzeni publicznych na obszarze Biskupiej
Gorki sg w dalszym ciggu aktualne. W pierwszej kolejnosci, majgc na uwadze najwieksze
natezenie ruchu pieszego i wizerunek Biskupiej Gorki, powinien zosta¢ zrealizowany
plac/skwer na skarpie przed pierzejg zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w rejonie bramy
pétnocnej oraz skwer i zielen wzdtuz Kanatu Raduni z pomostami schodzgcymi do wody w
rejonie bramy wschodniej. Kolejnym waznym miejscem ze wzgledu na tozsamosc¢
mieszkancow i potrzebe integracji (na podstawie wynikow ankiety), wymagajgcym realizacji
jest park nad Radunia, ktory jest rewaloryzowany od 2018 roku.

WSsrdd dziatan z zakresu przestrzeni publicznych na Starym Chetmie wskazanych z koncepcji
udato sie dotychczas urzadzi¢ i uporzgdkowaé przestrzeh ul. Styp-Rekowskiego, co byto
priorytetowym zatozeniem koncepcji na tym obszarze.

Rysunek 28. Koncepcja ksztattowania przestrzeni ul. Styp Rekowskiego w rejonie szkoty.
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Zrédto: Biuro Rozwoju Gdanska — A. R6zga-Micewicz.

W  koncepcji lokalnych przestrzeni publicznych dla rejonu Biskupiej Gorki ustalono
nastepujgce, najwazniejsze dziatania:
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wzmachianie bramy poétnocnej i wschodniej jako wejs¢ na Biskupig Goérke od strony
Gtéwnego i Dolnego Miasta poprzez umozliwienie rozwoju ustug oraz
uporzgdkowanie przestrzeni,

podkredlanie kompozycji i charakteru wejS¢ poprzez usprawnienie powigzan
z resztg miasta oraz zielonymi terenami zabytkowych fortyfikacji,

kreowanie potgczenia pomiedzy centrami lokalnymi,

uporzadkowanie i usprawnienie wejS¢ potnoc-potudnie-zachdéd jako wejsé
zielonych,

urzadzenie terendéw zabytkowych fortyfikacji jako nowych terenéw rekreacyjnych
miasta,

wigczenie do systemu istniejgcych i projektowanych ciggéw pieszych.

Dla zidentyfikowanych terendw na obszarze Biskupiej Goérki, gdzie koncentrowaly sie
aktywnoséci mieszkancéw (rejon bramy potnocnej, parku nad Radunig i bramy wschodniej)
okreslono wytyczne dotyczgce charakteru miejsca i rodzaju wyposazenia.

Whytyczne dla rejonu bramy pétnocnej:

lokalizacja placu/skweru na skarpie przed pierzejg zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej w obszarze bramy pétnocnej,

mozliwo$¢ uzupetnienia zabudowy,

urzgdzenie trzech ciggdw pieszych tgczacych placyk w rejonie ul. Gérnej i Biskupiej
(w rejonie skrzyzowania z alejg Armii Krajowej i wezta im. C. Groddecka),
zastosowanie zieleni wysokiej i niskiej jako elementu chronigcego przed
bezposrednim wplywem ucigzliwosci komunikacyjnych istniejgcych
i projektowanych drég,

lokalizacja otwarcia widokowego na zabudowe Gtéwnego Miasta wewnatrz placu,
ul. Gérka — wspomaganie przeksztatcen parterdw na ustugi, lokalizacja domu
sgsiedzkiego,

wydarzenia kulturalne Narracje, Street Waves — $wieto ulicy.
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Rysunek 29. Koncepcja ksztattowania przestrzeni rejonu parku nad Radunia.
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Zrédto: Biuro Rozwoju Gdanska — A. Rézga-Micewicz.

Wytyczne dla rejonu parku nad Raduniag:

lokalizacja zieleni urzgdzonej na skarpie przed Kanatem Raduni,

urzgdzenie wejs¢ do parku jako kontynuacji istniejgcych ciggéw pieszych,
zastosowanie zieleni wysokiej i niskiej jako elementu chronigcego przed
bezposrednim wptywem ucigzliwosci komunikacyjnych wynikajgcych z sgsiedztwa
kolei i drog,

lokalizacja otwarcia widokowego na zabudowe Giéwnego Miasta wewnatrz parku,
lokalizacja placu zabaw.
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Rysunek 30. Koncepcja ksztattowania przestrzeni rejonu bramy wschodnie;.

Zrédio: Biuro Rozwoju Gdanska — A. R6zga-Micewicz.

Wytyczne dla rejonu bramy wschodniej:

urzagdzenie skweru i zieleni wzdtuz Kanatu Raduni,

nowe przejscia dla pieszych lub strefa 30 w rejonie ul. Zaro$lak,

planowane zamknigcie wjazdu od Traktu $w. Wojciecha i przesuniecie w kierunku
potudniowym,

uzupetnienie szpalerow drzew wzdtuz Kanatu Raduni w celu ochrony przed
ucigzliwosciami komunikacyjnymi,

urzgdzenie ciggdbw umozliwiajgcych najkorzystniejsze powigzania piesze we
wszystkich istotnych kierunkach,

mozliwo$¢ uzupetnienia zabudowy w czesci potudniowej,

mozliwo$¢ realizacji skweru przy ul. Zaroslak (konieczny wykup terenu).

W koncepcji lokalnych przestrzeni publicznych dla rejonu Starego Chetmu ustalono
nastepujgce, najwazniejsze dziatania:

wzmachnianie rejonu ronda i rejonu szkoty jako miejsca wypoczynku i integracji
mieszkancow w postaci zielonych terenow rekreacyjnych,

kreowanie ulicy Styp-Rekowskiego jako potgczenia pomiedzy terenami
rekreacyjnymi,

podkreslanie kompozycji i charakteru ciggoéw ulic Odrzanskiej i Worcella oraz
Chatubinskiego,

urzadzenie terenu zabytkowego Szanca Jezuickiego z punktem widokowym,
wigczenie do systemu istniejgcych i projektowanych ciggéw pieszych.
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Dla zidentyfikowanych terenéw na obszarze Starego Chetmu, gdzie koncentrowaty sie
aktywno$ci mieszkancow (rejon ronda i szkoty) okreslono wytyczne dotyczgce charakteru
miejsca i rodzaju wyposazenia.

Rysunek 31. Koncepcja ksztattowania przestrzeni rejonu ronda.

Zrédfo: Biuro Rozwoju Gdanska — A. Rézga-Micewicz.

Wytyczne dla rejonu ronda:

urzadzenie przestrzeni ul. Styp-Rekowskiego — strefa uspokojonego ruchu
z uwzglednieniem parkowania rownolegtego lub innej formy organizacji miejsc
postojowych oraz wprowadzenie drzew, kwiatonéw, tawek i oswietlenia,
urzagdzenie skweru zielonego jako miejsca wypoczynku i integracji mieszkancow,
urzadzenie ciggéw pieszych w miejscu wydeptanych Sciezek jako najkrétszych
pofgczen pomiedzy wlotami ciggéw pieszych,

lokalizacja elementu kompozycyjnego na zielonym skwerze na zakonczeniu osi
ul. Luzyckiej, np. fontanny,

wzbogacenie istniejgcych funkcji o szerszg oferte ustug np. gastronomicznych,
lokalizacja domu kultury, domu seniora lub innej funkcji kulturalno-spotecznej w
lokalu komunalnym potozonym przy rondzie, w rejonie skrzyzowania ulic Worcella
i Styp-Rekowskiego,

mozliwo$¢ organizacji wydarzen integrujgcych spotecznosé.
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Rysunek 32. Koncepcja ksztattowania przestrzeni ul. Styp Rekowskiego w rejonie szkoty.

2 e 4 A RERO
T e DR
e & < i g - TR
reepae, A4 11740 AR / -4 5 B
Wy A e 4“ e R
ol N A S % }L = cHe 1
T "_"\ = ‘!' . N = e t
48 /4% Sl —— e
Lt = P ’
’ < =i/
D

Zrédfo: Biuro Rozwoju Gdariska — A. R6zga-Micewicz.
Whytyczne dla rejonu szkoty:

— urzadzenie i uporzgdkowanie przestrzeni ul. Styp-Rekowskiego - strefa
uspokojonego ruchu oraz w miare mozliwosci wprowadzenie drzew, kwietnikow,
tawek i oswietlenia,

— mozliwoé¢ funkcjonowania boisk szkolnych jako terenu rekreacyjno-sportowego
dostepnego réwniez dla mieszkancéw na zasadach ustalonych przez witadze
szkoty i nienaruszajgcych porzgdku zajec szkolnych,

— mozliwo$¢ zagospodarowania dziatki gminnej nr 10/3 obr. 714 jako dodatkowego
zielonego terenu rekreacyjnego uzupetniajgcego oferte boisk szkolnych wraz
z urzadzeniem miejsc postojowych,

— urzadzenie ciggow pieszych jako najkrotszych mozliwych potgczen pomiedzy
wlotami ciggow pieszych,

— mozliwo$¢ rozwoju aktywnosci, jak gry plenerowe oraz wydarzeh integrujgcych
spotecznosé.

WNIOSKI: Na wizje ciggu przestrzeni lokalnych podobszaru Biskupia Goérka i Starego
Chetmu z Szancem Jezuickim sktada sie z pie¢ rejonéw koncentracji najwazniejszych
przestrzeni, tj.: nowego placu przy bramie pétnocnej, nowego parku nad Radunia, nowej
przestrzeni w rejonie bramy wschodniej, ul. Styp-Rekowskiego wraz z zielonym
skwerem w rejonie ronda na Starym Chetmie oraz uporzadkowanie i doposazenie
przestrzeni przy szkole nr 47 na Starym Chelmie. Wszystkie wymienione elementy sa
wzajemnie powigzane ciggami pieszymi istniejgcymi i planowanymi, tak aby tworzyly
jak najkrétsze potaczenia pomiedzy waznymi celami ruchu mieszkancéw.

Caty uklad bazuje na wzmocnieniu istniejacych elementéw i uzupetnieniu o elementy
historycznych fortyfikacji, ktére odpowiednio zagospodarowane i urzadzone moga

stanowi¢ istotne tereny wypoczynku i rekreacji dla mieszkancéw oraz nowe atrakcje
turystyczne.
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Koncepcje lokalnych przestrzeni publicznych ujete w GPR beda podlegaty weryfikacji
na etapie realizacyjnym pod katem dostosowania do najnowszych regulacji
planistycznych oraz zwigzanych m.in. z warunkami realizacji innych przedsiewzie¢ w
ich sasiedztwie, w tym 2zwlaszcza inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

1.4. Sferatechniczna

1.4.1. Struktura i stan techniczny zabudowy mieszkaniowej

Teren Biskupiej Gorki zajmuje w znacznym stopniu zdekapitalizowana zabudowa z XIX
i poczgtku XX wieku skoncentrowana przy ulicach: Gorka, Na Stoku, Biskupia i Spadzista.
W $rodkowej czesci terenu, w sasiedztwie bastiondw, znajdujg sie pozostatosci dawnych
tzw. kolonii z lat 20. i 30. XX wieku — o bardzo niskim standardzie (ul. Kolonia Postep i Kolonia
Przyszitosc).

Na podobszarze Biskupia Gérka/Stary Chetm w budynkach nalezgcych do gminy miasta
Gdanska zlokalizowanych jest 125 lokali, z czego 19 przeznaczonych jest pod najem
komunalny, a 4 pod najem socjalny. Sposréd wszystkich lokali mieszkalnych 26 jest
zasiedlonych, natomiast 99 niezasiedlonych®®. Gtéwne powody braku zasiedlenia lokali
mieszkalnych to trwajgcy aktualnie remont lub planowane prace remontowe majgce na celu
poprawe stanu technicznego mieszkan. Dodatkowo w budynkach nalezgcych do gminy
znajduje sie 6 lokali uzytkowych: 2 sg wynajete, natomiast 4 puste.

W budynkach nalezgcych do wspdlnot mieszkaniowych zlokalizowanych jest 525 lokali
mieszkalnych, z czego 149 przeznaczonych jest pod najem komunalny, a 52 pod najem
socjalny. Sposrod wszystkich lokali mieszkalnych w budynkach wspélnot mieszkaniowych 172
sg zasiedlone, natomiast 91 jest niezasiedlonych!*. Podobnie jak w przypadku gminnych
budynkéw, powodem braku zasiedlenia lokali mieszkalnych sg trwajgce lub planowane prace
remontowe.

taczna liczba wszystkich lokali przeznaczonych pod najem komunalny na podobszarze
Biskupia Goérka/Stary Chetm wynosi 168, lokali socjalnych — 56, natomiast lokali uzytkowych
— 18. Wyraznie zmniejsza sie zasbb lokali przeznaczonych pod najem komunalny, roénie zas
liczba lokali socjalnych i ich udziat w ogdle lokali komunalnych (w 2015 roku lokale socjalne
stanowity 6,34% wszystkich lokali komunalnych, w 2023 juz 25%). Zwigzane jest to z jednej
strony z procesem sprzedazy dotychczasowym lokatorom mieszkan komunalnych, a z drugiej
— ze stale rosngcym zapotrzebowaniem na lokale socjalne. Udziat gminnych lokali
mieszkalnych na podobszarze Biskupia Goérka/Stary Chetm w ogdélnym zasobie Gdanska
wynosi 1,45%. Powyzsze dane przedstawiono w Tabelach 10 11.

13 Réznica miegdzy liczbg lokali komunalnych oraz liczbg lokali zasiedlonych lub niezasiedlonych wynika z braku
danych na temat lokali zajmowanych bezumownie.

14 Réznica miedzy ogolng liczbg lokali mieszkalnych oraz liczbg lokali zasiedlonych lub niezasiedlonych wynika z
braku danych na temat lokali wykupionych.
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Tabela 10. Liczba lokali mieszkalnych na podobszarze Biskupia Gérka/Stary Chetm.

Liczba lokali Liczba lokali
. mieszkalnych mieszkalnych Liczba lokali Liczba lokali
Rodzaj : .
. przeznaczonych | przeznaczonych mieszkalnych mieszkalnych
wiasnosci . ; : . .
pod najem pod najem zasiedlonych niezasiedlonych
komunalny socjalny
Gmina Miasta
Gdansk 19 4 26 99
Wspolnoty 149 52 172 01
mieszkaniowe
SUMA 168 56 198 190

Zrédfo: opracowanie wiasne IRMIR na podstawie danych Gdariskich Nieruchomosci.

Tabela 11. Liczba lokali uzytkowych na podobszarze Biskupia Gorka/Stary Chetm.

Rodzai wlasnosci Liczba lokali Liczba wynajetych Liczba pustych lokali
! uzytkowych ogétem lokali uzytkowych uzytkowych
Gmina Miasta
Gdansk 6 2 4
Wspolm_)ty 12 8 4
mieszkaniowe
SUMA 18 10 8

Zrédfo: opracowanie wtasne IRMIR na podstawie danych Gdariskich Nieruchomo$ci.

Stan techniczny budynkéw komunalnych w zarzadzie Gdanskich Nieruchomosci ulega
stopniowej poprawie, dzieki dziataniom rewitalizacyjnym. W zarzadzie GN znajdujg sie
obecnie 34 budynki, z czego:

— 7 budynkéw komunalnych jest w dobrym stanie technicznym (21%).

— 11 budynkéw komunalnych jest w dostatecznym stanie technicznym, ale wymaga
przeprowadzenia niezbednych remontéw (32%),

— 3 budynki komunalne sg w zlym stanie technicznym lub sg przeznaczone do
rozbiorki (9%),

— 13 budynkéw komunalnych jest w trakcie modernizacji w ramach prowadzonych
przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych (38%).

Czes¢ budynkéw stanowigcych gminny zaséb zostata poddana (lub zostanie poddana
w niedalekiej przysztosci) modernizacji. Sg to przede wszystkim budynki zlokalizowane przy
ul. Biskupiej, Na Stoku, Rogaczewskiego i Salwator.

Zadluzenie zasobu komunalnego

t gczne zadtuzenie lokali mieszkalnych na podobszarze Biskupia Gorka/Stary Chetm na koniec
2022 roku wyniosto 2 913 533,46 zt. Jest to ok. 1,50% ogdInego zadtuzenia lokali mieszkalnych
w Gdansku. Na koniec 2021 roku zadtuzenie na podobszarze wynosito 3 057 012,97 zt —
1,59% ogodlnego zadtuzenia miasta. Wynika z tego, ze w 2022 roku tgczne zadtuzenie
podobszaru w stosunku do ogolnego zadtuzenia miasta zmniejszyto sie o 0,09 punktu
procentowego (p.p.) w poréwnaniu z rokiem poprzednim. Réwniez poréwnujgc dane z 2015
roku, kiedy zadtuzenie lokali mieszkalnych wynosito 1,64% w skali catego miasta, zauwazalny
jest spadek zadtuzenia podobszaru o 0,14 p.p.

56



Tabela 12. Zestawienie zadluzenia czynszowego w lokalach komunalnych na podobszarze Biskupia
Gorka/Stary Chetm w odniesieniu do zadtuzenia ogoélnego dla miasta Gdanska.

Zadtuzenie

Obszar Zadluzenie biezace odsetkowe

taczne zadtuzenie

Zadtuzenie czynszowe w 2015 roku

Miasto Gdansk 133 310 880,95 zt 37 684 588,40 zt 170 895 169,35 zt

Podobszar Biskupia

Gorka/Stary Chetm 2 249 769,06 zt 559 995,07 zt 2810 034,13 z
Zadluzenie czynszowe w 2021 roku

Miasto Gdansk 158 695 662,98 zt 33 361 948,60 zt 192 057 611,58 zt

Podobszar Biskupia

Gorka/Stary Chetm 2 543 360,19 zt 513 652,78 zt 3057 012,97 z
Zadtuzenie czynszowe w 2022 roku

Miasto Gdansk 159 359 158,89 zt 34 295 338,11 z 193 654 497,00 zt

Podobszar Biskupia

GorkalStary Chetm 242035083 493 182,63 zt 2913 533,46 zt

Zrédfo: opracowanie wtasne IRMIR na podstawie danych Gdariskich Nieruchomo$ci.

Tabela 13. Poréwnanie zmian zadtuzenia czynszowego w lokalach komunalnych na podobszarze
Biskupia Gorka/Stary Chetm w stosunku do zadtuzenia ogélnego dla miasta Gdanska.

.. .. . . Wzrost/spadek Wzrost/spadek
Zadtuzenie Zadluzenie Zadtuzenie .p . .p .
zadluzenia zadtuzenia
podobszaru w podobszaru w podobszaru w
podobszaru w podobszaru w
stosunku do stosunku do stosunku do
. . . . . . stosunku do stosunku do
zadluzenia zadluzenia zadluzenia . . ..
. . ; . . . zadluzenia zadtuzenia
ogolnego miasta | ogélnego miasta | ogélnego miasta s G | e e
w 2015 roku w 2021 roku w 2022 roku
2015/2022 2021/2022
1,64% 1,59% 1,50% -0,14 p.p. -0,09 p.p.

Zrédto: opracowanie wtasne IRMIR na podstawie danych Gdariskich Nieruchomosci.

Najbardziej zadtuzone budynki z lokalami komunalnymi, gdzie tgczne zadtuzenie przekracza
100 000 zl, zlokalizowane sg przy ul. Biskupiej, Na Stoku, Salwator oraz Stoczniowcow.
W wiekszosci sg to budynki, w ktorych planowane sg remonty.

WNIOSKI: Udziat lokali mieszkalnych zlokalizowanych na podobszarze Biskupia
Gorka/Stary Chetm w ogdlnej liczbie zasobu komunalnego Gdarnska jest najnizszy
w poréwnaniu z pozostalymi podobszarami rewitalizacji (1,45%). Stan techniczny
budynkéw mieszkalnych w zarzadzie Gdanskich Nieruchomosci ulega poprawie, dzigki
podejmowanym remontom i dziataniom modernizacyjnym. Podobszar charakteryzuje
sie stosunkowo duzym udzialem budynkéw w dobrym stanie technicznym w
poréwnaniu z pozostalymi podobszarami rewitalizacji. Najwiecej budynkéw jest w
dostatecznym stanie technicznym, ale wymagaja one niezbednych remontéw.
Zadtuzenie czynszowe lokali mieszkalnych jest istotnym problemem, jednak natezenie
tego problemu na podobszarze Biskupia Gérka/Stary Chetm jest jednym z mniejszych
na tle innych podobszaréw rewitalizowanych.
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1.4.2. Wyposazenie w infrastrukture techniczng
Zaopatrzenie w wode

Cata zabudowa zlokalizowana w obrebie podobszaru Biskupia Gorka/Stary Chetm jest
zaopatrzona w wode z sieci miejskie;.

Odprowadzenie sciekow

Prawie caty podobszar Biskupia Gorka/Stary Chetm posiada dostep do istniejgcej sieci
kanalizacji sanitarnej. Brak podtgczen do sieci kanalizacji sanitarnej wystepuje w przypadku
nielicznych budynkow zlokalizowanych np. w rejonie Kolonii Postep i Anielinki, gdzie istniejg
zbiorniki indywidualne.

Zaopatrzenie w gaz

76% budynkoéw na podobszarze ma w wiekszosci dostep do sieci gazowej. Brak sieci gazowej
wystepuje gtéwnie w rejonie zabudowy Kolonii Anielinki i Przysztosc.

Zaopatrzenie w ciepto

Istniejgca sie¢ cieptownicza obejmuje 56% zabudowy: rejon Starego Chetmu oraz rejon
Biskupiej Gorki i ul. Rogaczewskiego. Na podobszarze Biskupia Gorka/Stary Chetm przyznano
237 wnioskow o dodatek weglowy — liczba ta dotyczy przede wszystkim lokali, w ktérych
zrodtem ciepta sg piece kaflowe na paliwo state. Wnioskéw o dodatek dla gospodarstw
domowych, ktére jako rodzaj uzywanego paliwa wskazaty drewno byto 19%°. Cze$¢ budynkow
nie jest podtgczona do sieci gtownie z powodu duzych deniwelacji terenu.

Zaopatrzenie w energie elektrycznag

Istniejgca zabudowa ma dostep do sieci elektroenergetycznej. Na potudniowym skraju
podobszaru przebiega istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia
110 kV relacji GPZ Czerwony Most — GPZ Chetm.

Odprowadzenie wéd opadowych

Podobszar Biskupia Gorka/Stary Chetm znajduje sie niemal w catosci w zlewni Kanatu Raduni.
Fragment zlewni potozony w pétnocnym skraju opracowania wigczony jest do Potoku
Siedlickiego (doptywu Kanatu Raduni). Pozostaty rejon odwadniany jest bezposrednio do
Kanatu Raduni poprzez dwa gtdéwne ciggi odwadniajgce zlokalizowane w ul. Stoczniowcéw
oraz na przedtuzeniu ul. Cmentarnej (kd 0,8 m) oraz poprzez liczne lokalne wyloty. Istniejgce
odwodnienie rejonu Biskupiej Gorki jest dalece niewystarczajgce. Rejon ten wymaga
kompleksowej przebudowy systemu. W obrebie podobszaru rewitalizacji znajdujg sie dwa
zrzuty z Kanatu Raduni do Optywu Mottawy (wydatki zrzutéw — 12,0 m®/s oraz 6,2 m%/s).

Podobszar potozony ponizej obwatowania Kanalu Raduni (w szczegdlnosci ul. Trakt
sw. Wojciecha) odwadniany jest bezposrednio do Optywu Mottawy w obrebie bastionu
Sw. Gertrudy.

Zabezpieczenie przeciwpowodziowe

Odbiornikiem ciekéw sptywajgcych z potudniowej czesci Gdanska jest Kanat Raduni.
Intensywna zabudowa tzw. gdérnego tarasu spowodowata znaczny wzrost objetosci wod
opadowych i roztopowych sptywajgcych do Kanatu, dlatego w jego zlewni prowadzony jest
program budowy zabezpieczen przeciwpowodziowych. Dotychczas powstata wiekszos¢

15 Stan na 02.02.2023 r.
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z planowanych zbiornikow retencyjnych oraz zrzutéw awaryjnych wod z Kanatu. Wykonano
rowniez remont koryta Kanatu zabezpieczajac jego obwatowanie przed zniszczeniem
w przypadku przepetnienia.

Zgodnie z mapg zagrozenia powodziowego z 2020 roku, niewielka czes¢ terenu, do
lewostronnych obwatowan Kanatu Raduni, znajduje sie w zasiegu szczegdlnego zagrozenia
powodzig.

WNIOSKI: Wyposazenie w infrastrukture techniczng (kanalizacje sanitarng oraz sieé¢
grzewczg) na podobszarze Biskupia Gorka/Stary Chetm jest niewystarczajgce. Rejon
Biskupiej Gérki wymaga réwniez kompleksowej przebudowy systemu odprowadzania
woéd opadowych.

1.5. Sfera srodowiskowa

1.5.1. Obszary i obiekty chronione przyrodniczo

Na terenie podobszaru Biskupia Goérka/Stary Chetm nie wystepujg obszarowe formy ochrony
przyrody. W granicach analizowanego terenu zlokalizowane sg trzy, powotane w latach
2016-2018, pomniki przyrody (wedtug danych Wydziatu Srodowiska Urzedu Miejskiego
w Gdansku z 2018 roku). Sg to nastepujgce obiekty:

— pomnik nr 2-2016 — topola biata (Populus alba), rosngca przy ul. Kolonia
Studentow,

— pomnik nr 7-2017 — buk pospolity, odmiana czerwonolistha (Fagus sylvatica
"Purpurea’), rosngcy przy ul. Menonitow 2A,

— pomnik nr 10-2018 — buk pospolity (Fagus sylvatica), rosngcy przy
ul. Zielonogérskiej 4.

Potozenie wymienionych wyzej pomnikéw przyrody przedstawiono na Rysunku 33.
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Rysunek 33. Ustanowione formy ochrony przyrody na podobszarze Biskupia Gorka wraz
z podobszarami sgsiednimi.
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Zrédfo: opracowanie wtasne BRG.

W granicach przedmiotowego terenu, szczegdlnie w obrebie zadrzewionego kompleksu
porastajgcego samo wzniesienie Biskupiej Gorki, znajdujg sie liczne okazate egzemplarze
drzew, z ktérych wiele charakteryzuje sie¢ wymiarami pomnikowymi. Zadrzewiony teren
Biskupiej Gorki stanowi ponadto dogodne siedlisko dla drobnej i$redniej fauny. Do
szczegolnie cennych miejsc wystepowania fauny nalezg podziemia budowli fortyfikacyjnych
na Biskupiej Gérce. W ich wnetrzu znajduje sie zimowisko nietoperzy. W trakcie prowadzonych
tam w 2016 roku badan stwierdzono wystepowanie 23 osobnikéw z czterech gatunkéw.
Zimowisko to nie jest objete ochrong prawna.

WNIOSKI: Ze wzgledu na wyjatkowe walory krajobrazowe obszaru oraz w zwigzku
z wystepowaniem siedlisk nietoperzy obszar Biskupiej Gorki wskazany zostal do
objecia ochrong prawng w formie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego.

1.5.2. Dostepnosé¢ terendéw zieleni urzadzonej

Caly podobszar znajduje sie w strefie pieszego dostepu (15 min dojscia pieszego, czyli 750
m) do terendw zieleni publicznej o powierzchni ponad 2 ha. Zasadniczg role spetnia w tym
zakresie kompleks zlokalizowany na wzniesieniu Biskupiej Gérki. Ponadto zabudowa
mieszkaniowa wschodniej czesci Biskupiej Gorki znajduje sie w strefie pieszego dostepu do
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parku nad Optywem Mottawy. Stan i poziom wyposazenia poszczegdlnych terenéw
uzytkowanych rekreacyjnie jest zroznicowany.

W obrebie analizowanego podobszaru potozone sg nastepujgce tereny stuzgce rekreacii,
w tym dostepne tereny zieleni:

1. kompleks Gdanskiego Osrodka Sportu — powierzchnia okoto 4 ha, w tym 2 boiska
trawiaste do pitki noznej, korty do tenisa ziemnego oraz rampa do éwiczen na deskorolkach
i wrotkach. Teren dostepny od ulicy Dokerow i Kolonii Studentéw, wykorzystywany nie tylko
przez osoby uprawiajgce sport,

2. zadrzewienia Biskupiej Gorki — zwarty drzewostan ze starodrzewem poprzecinany
wydeptanymi $ciezkami, wykorzystywany gtéwnie przez spacerowiczow i biegaczy. Teren
zaniedbany, miejscami stabo dostepny i zasmiecony, pozbawiony infrastruktury
rekreacyjnej, cechujgcy sie niskim standardem, wykazujgcy jednak bardzo duzy potencijat,
3. teren zieleni urzadzonej w obrebie dawnego cmentarza w rejonie ul. Menonitéw —
powierzchnia okoto 1,2 ha. W obrebie terenu starodrzew, urzadzone aleje, tawki oraz
zewnetrzna sitownia. Obiekt w ramach realizacji zadan wchodzacych w zakres Budzetu
Obywatelskiego ma zostac oswietlony. Obszar potozony w sgsiedztwie Kanatu Raduni,

4. zielen wzdtuz Kanatu Raduni — trasa spacerowo-rowerowa wzdtuz kanatu z trawnikami
i starymi zadrzewieniami, wyposazona w nieliczne tawki i mostki do przekraczania kanatu,
5. skwer przy ul. Styp—Rekowskiego — wyposazony w urzgdzenia rekreacyjne dla dzieci
i tawki, otoczony drzewostanem. Intensywnie wykorzystywany, konieczne czeste prace
renowacyjne.

Potozenie wymienionych wyzej obszaréw oraz zakres strefy dostepu do zieleni przedstawiono
na Rysunku 34.
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Rysunek 34. Dostepnosé terendw zieleni publicznej dla podobszaru rewitalizacji Biskupia Gorka.
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Zrédfo: opracowanie wtasne BRG.

WNIOSKI: Caly podobszar Biskupia Goéra/Stary Chetm znajduje sie w strefie pieszego
dostepu do terenéw zieleni publicznej o powierzchni ponad 2 ha. Podstawowym
problemem jest niedoinwestowanie terenéw rekreacyjnych.

1.5.3. Standard i jakos¢ srodowiska
Uciazliwosci
Podobszar Biskupia Gérka jest potozony pomiedzy al. Armii Krajowej oraz ul. Trakt
sw. Wojciecha. Przez s$rodkowg czes$¢ przebiega ulica Stoczniowcéw. Podobszar
charakteryzuje mata intensywnos¢ zagospodarowania terenu oraz stosunkowo duzy udziat
terendw biologicznie czynnych. Pozytywnym aspektem takich proporcji zagospodarowania sg

mniejsze, w poréwnaniu z pozostatymi podobszarami rewitalizacji, ucigzliwosci hatasowe od
drdg, linii tramwajowych i kolejowych.

W obrebie podobszaru Biskupia Goérka zidentyfikowano nastepujgce elementy
zagospodarowania terenu generujgce ucigzliwosci:

1. Drogi, linie kolejowe i linie tramwajowe. Podstawowym ucigzliwym czynnikiem przez
nie generowanym, oprécz hatasu, zanieczyszczenh pytowych i gazowych, sg drgania. Tego
typu niekorzystnymi wptywami objete sg przede wszystkim tereny potozone bezposrednio
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przy Trakcie sw. Wojciecha i alei Armii Krajowej oraz tereny bezposrednio sgsiadujgce
z linig kolejowa i tramwajowa.

2. Tereny skiadowo-magazynowe i ustugowe znajdujgce sie w sgsiedztwie Traktu
Sw. Wojciecha, na potudnie od wylotu ulicy Stoczniowcow. Ucigzliwosci zwigzane
z funkcjonowaniem tego typu obiektéw to przede wszystkim oddziatywania, ktérych zrodiem
jest transport, a takze prace przetadunkowe oraz procesy sktadowania réznego rodzaju
materiatdow. Znacznie podnosi sie rowniez prawdopodobienstwo zaistnienia kolizji
Z udziatem pojazdéw przewozacych niebezpieczne substancje. Pozostate negatywne
czynniki zwigzane sg ze wzmozonym zapyleniem i emisjg fal wibroakustycznych.

3. Obiekty swiadczagce ustugi w zakresie naprawy samochoddw, blacharstwa
i lakiernictwa. Z ich funkcjonowaniem wigze sie przede wszystkim wzmozony ruch
pojazdéw iemisja hatasu, aw przypadku lakierni réwniez emisja zanieczyszczen
gazowych, pytowych i aerozoli uwalnianych podczas procesu lakierowania natryskowego,
a przy tym takze intensywna emisja zapachdéw. W granicach podobszaru Biskupia
Goérka/Stary Chetm zidentyfikowano jeden tego typu obiekt przy Reducie Cafferellego.

Osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi

Na podobszarze Biskupia Goérka/Stary Chetm znajdujg sie liczne tereny osuwisk oraz tereny
zagrozone ruchami masowymi ziemi, potozone w strefie krawedzi wysoczyzny polodowcowej
w potudniowej czesci Gdanska. Tereny te jednoczesnie stanowig XVIl-wieczne fortyfikacje.
Wiekszos¢ z nich to tereny niezabudowane, jak np. boiska sportowe i korty tenisowe GOS oraz
tereny potozone w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej przy ul. Biskupiej i Na Stoku. Brak

nalezytego rozpoznania geologicznego i odpowiedniego zabezpieczenia terendw
zagrozonych skutkowa¢ moze inicjacjg proceséw osuwiskowych, czyli zejsciem osuwiska ze
zboczy na  budynki, drogi oraz stratami materialnymi w drzewostanie

i infrastrukturze technicznej. W latach 2016-2017 na zlecenie Gminy Miasta Gdanska,
na czesci podobszaru Biskupia Goérka/Stary Chetm przeprowadzono badania geologiczno-
inzynierskie terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi w celu okres$lenia, jakie dziatania
nalezy przeprowadzi¢ dla ich zabezpieczenia®. Wykonano réwniez zabezpieczenie osuwisk
w rejonie Biskupiej Gorki oraz naprawiono mur oporowy zabezpieczajgcy skarpe.

Grunty zanieczyszczone

W granicach podobszaru Biskupia Gérka/Stary Chetm nie wystepujg tereny witgczone do
rejestru potencjalnych, historycznych zanieczyszczen powierzchni ziemi. Badania proby
gruntow wykonane wtym rejonie nie wykazaly przekroczen pod wzgledem stezenia
zanieczyszczen. Probe zakwalifikowano do grupy A (obszary poddane ochronie).

Zgodnie z trescig Mapy Hydrogeologicznej Polski (arkusz 27—Gdansk, N-34-50-C), pod
wzgledem wrazliwo$ci na zanieczyszczenia pierwszego poziomu wodonosnego (PPW)
analizowany podobszar cechuje sie wysokim i srednim stopniem podatnosci dotyczacej
przenikania zanieczyszczen do zasobdw wod zgromadzonych w PPW. Infiltracja naturalna
wod opadowych jest ograniczona w zwigzku obecnoscig zabudowy.

16 Zgodnie z opracowywang dokumentacjg w granicach podobszaru wydzielono 5 niezaleznych etapow
realizacyjnych, ktére obejmujg wykonanie zabezpieczeh przeciwosuwiskowych dla 6 nastepujgcych osuwisk:
nr 28163 (52), 28138 (53), 28146 (54), 28156 (55), 28157 (56) oraz 28158 (61). W latach 2016-2018 zrealizowano
zabezpieczenie osuwisk nr 54, 55 i 56.
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Warunki klimatu akustycznego

Gtowne zrodta emisji hatasu do srodowiska pochodzenia drogowego to Trakt sw. Wojciecha
i aleja Armii Krajowej. Niewielkie, okresowe przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw hatasu
w $rodowisku dla pory dziennej wystepujg w sgsiedztwie ulicy Zaroslak i po wschodniej stronie
Traktu sw. Wojciecha. Przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku w porze
nocnej nie wystepujg. Dopuszczalne poziomy hatasu pochodzenia kolejowego w srodowisku,

wynika to z przytoczonych danych, mieszkancy podobszaru zgtaszali skargi na temat
ucigzliwosci zwigzanych z hatasem generowanym przez nowy wiadukt kolejowo-drogowy.

Stan aerosanitarny

Zgodnie z trescig Programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trojmiejskiej,
w ktérej zostat przekroczony poziom dopuszczalny pytu zawieszonego PM10 oraz poziom
docelowy benzo(a)pirenu!’ analizowany podobszar znajduje sie w zasiegu obszarowym
przekroczeh stezen obydwu tych substanciji.

Nalezy uznac, ze gtdwne zrédta emisji zanieczyszczeh do powietrza na podobszarze Biskupia
Gorka/Stary Chetm stanowig: transport samochodowy (ul. Trakt sw. Wojciecha, al. Armii
Krajowej) oraz emisja niska pochodzgca z indywidualnych systemdw grzewczych. Emisja
zanieczyszczeh do powietrza zmienia sie w cyklu rocznym i jej nasilenie przypada w czasie
trwania okresu grzewczego. O szkodliwosci tego czynnika decyduje rodzaj paliwa
stosowanego do ogrzewania doméw (gaz, olej, wegiel). Pewna czes¢ mieszkan
zlokalizowanych w obrebie obszaru objetego analizg jest wcigz opalana piecami na paliwo
state. W paleniskach domowych i w matych kottowniach weglowych mogg by¢ spalane paliwa
ztej jakosci, jak réwniez odpady. Spaliny powstate ze spalania tego typu paliw sg szczegdlnie
niebezpieczne, poniewaz zawierajg grozne zwigzki chemiczne, jak np. dioksyny czy furany.
Zrédta niskiej emisji zanieczyszczen do powietrza majg istotny wptyw na stan aerosanitarny w
tym rejonie oraz na terenach przylegtych. Jest to szczegdlnie odczuwalne w okresie
wystgpienia inwersyjnych stanéw pogody, kiedy emitowane zanieczyszczenia kumulujg sie w
warstwie przyziemnej, stwarzajgc zagrozenie dla zdrowia ludzi. Niezwykle wazne jest, aby w
miare mozliwosci catg zabudowe mieszkaniowg wigczyé do systemow cieptowniczych lub co
najmniej do sieci gazowej, co umozliwi zastosowanie Zzrodet ciepta zasilanych gazem
ziemnym.

Sie¢ centralnego ogrzewania na podobszarze obejmuje ok. 56% mieszkancow, natomiast sie¢
gazowa ok. 76%. Stan podtgczenia budynkéw do sieci CO oraz sieci gazowej na podobszarze
Biskupia Gorka/Stary Chetm przedstawiono na Rysunku 35 i 36.

Niskie zrodta emisji zanieczyszczen do powietrza majg decydujgcy wptyw na stan
aerosanitarny na tym podobszarze oraz na terenach przylegtych.

17 Uchwata nr 307/XXIV/20 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 wrze$nia 2020 roku w sprawie Programu
ochrony powietrza dla strefy aglomeracji tréjmiejskiej, w ktdrej zostat przekroczony poziom dopuszczalny pyiu
zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu
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Rysunek 35. Podtgczenie budynkéw do sieci CO na podobszarze rewitalizacji Biskupia Gérka — stan na
2023 rok.
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Rysunek 36. Podtgczenie budynkéw do sieci gazowej na podobszarze rewitalizacji Biskupia Gorka —
stan na 2023 rok.
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Zrédfo: opracowanie wtasne BRG.
Zagrozenie powodziowe

W granicach podobszaru Biskupia Gorka/Stary Chetm obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig wyznaczone zostaty jedynie na kilku odcinkach pasa terenu rozciggajgcego sie
bezposrednio wzdtuz linii brzegowej Kanatu Raduni (Rysunek 37).
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Rysunek 37. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodziowego w rejonie podobszaru Biskupia
Gorka/Stary Chetm.
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Zrédfo: opracowanie wiasne BRG na podstawie ISOK/KZGW 2022.

Potudniowy i wschodni fragment podobszaru objety jest zagrozeniem wynikajgcym z ryzyka
zniszczenia budowli ochronnych. Najwyzszy poziom ryzyka wystgpienia tego typu
niekorzystnych zjawisk dotyczy terendw rozciggajgcych sie bezposrednio w sgsiedztwie
Kanatu Raduni. Zagrozenie obejmuje m.in. podtopienia, ktére mogg wystgpic w wyniku
diugotrwatych intensywnych opadow. Aktualnie wymagana jest rozbudowa systemu
odprowadzania wdéd opadowych w rejonie Biskupiej Goérki.

Uwarunkowania i zagrozenia srodowiskowe na podobszarze Biskupia Gorka/Stary Chetm
przedstawiono na zatgczniku graficznym nr 5.A.

WNIOSKI: Caly podobszar Biskupia Goérka/Stary Chetm znajduje sie w strefie
dostepnosci do terenéw zieleni publicznej. Stan i wyposazenie terenéw uzytkowanych
rekreacyjnie sg jednak zréznicowane, w niektorych przypadkach bardzo stabe. Z uwagi
na malg intensywnos¢ zagospodarowania terenu oraz stosunkowo duzy udziat
zabudowy wielorodzinnej i terenéw biologicznie czynnych mieszkancy podobszaru
Biskupia Goérka/Stary Chelm objeci sg w najmniejszym stopniu uciazliwosciami w
stosunku do pozostatych podobszarow rewitalizacji.
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Gtéwne zrédita emisji hatasu do srodowiska pochodzenia drogowego to Trakt sw.
Wojciecha i aleja Armii Krajowej. Niewielkie przekroczenia dopuszczalnych pozioméw
halasu w srodowisku dla pory dziennej wystepuja w sasiedztwie ulicy Zaroslak i po
wschodniej stronie Traktu sw. Wojciecha. Ponadto mieszkancy zgtaszajg ucigzliwosci
zwigzane z hatasem generowanym przez nowy wiadukt kolejowy.

Na czesci podobszaru wystepuja stabonosne grunty lub zagrozenia osuwiskami.
Biskupia Gérka jest terenem zaliczanym do Il kategorii geotechnicznej. Wystepuja tu
skomplikowane warunki gruntowe. Kazda dzialalnos¢ budowlang nalezy poprzedzi¢
rozszerzonymi badaniami geologiczno-inzynierskimi.

Badania préby gruntow wykonanej w tym rejonie nie wykazaly przekroczen
zanieczyszczen. Poprawa stanu jakosci powietrza wymaga stopniowego wiaczania
zabudowy mieszkaniowej do systemow cieptowniczych lub przynajmniej do sieci
gazowej.

Za wyjatkiem waskiego pasa terenu rozciggajgcego sie na kilku odcinkach wzdtuz
Kanatu Raduni, podobszar lezy poza zasiegiem obszarowym szczegdlnego zagrozenia
powodzia.
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2. Podobszar rewitalizacji Dolne Miasto/Plac Walowy/Stare
Przedmiescie

Rysunek 38.

Granice podobszaru rewitalizacji Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie.
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Zrédfo: opracowanie wtasne BRG.

Tabela 14. Ogdlne dane podobszaru rewitalizacji Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie.

Dolne Miasto/Plac

» i 1o .
Watowy/Stare Przedmiescie Wartosé Udziat % na tle Gdanska
Powierzchnia podobszaru 87,24 ha 0,33%
Liczba ludnosci (liczba oséb 6 293 os. 1,46%

zameldowanych na
podobszarze, stan na 2022 rok)

2. Pla

Opis granic:
1. Dolne Miasto:

¢ Watowy/ Stare Przedmiescie:

od potnocy — ul. Podwale Przedmiejskie,

od wschodu — ul. Sadowa (podobszar we wschodniej czesci przebiega réwniez waskim
pasmem do ul. Zawodnikéw),

od potudnia — Optyw Mottawy,

od zachodu — rzeka Nowa Mottawa.

od potnocy — ul. Podwale Przedmiejskie,

od wschodu — Kanat Starej Mottawy, ul. Dolna Brama, granica terenéw pokolejowych
w potudniowej czesci Wyspy Spichrzéw, rzeka Nowa Mottawa z zespotem Sluzy
Kamiennej,

od potudnia — Optyw Mottawy,

od zachodu — tory kolejowe, ul. Trakt $w. Wojciecha i ul. Okopowa.

Zrédfo: opracowanie wiasne IRMIR.



2.1. Sfera spoteczna

2.1.1. Trendy demograficzne

Na podobszarze rewitalizacji Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie w 2022 roku
zameldowanych byto 6 293 os6b. Wedilug Narodowego Spisu Powszechnego (NSP) z 2021
roku obszar ten zamieszkuje ok. 8,4% wiecej mieszkancéw niz liczba zameldowanych, czyli
okoto 6 822 mieszkancéw. W stosunku do 2015 roku liczba zameldowanych na podobszarze
zmniejszyta sie 0 22% (7 669 zameldowanych w 2015 roku).

Rysunek 39. Tempo zmiany liczby ludnosci podobszaru rewitalizacji Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare
Przedmiescie na tle Gdanska w latach 2007-2022.
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Tempo zmiany liczby ludnosci podobszaru Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare
Przedmiescie wzgledem roku 2006, w ktorym liczba oséb zamieszkujacych podobszar
wynosita 9 190 oséb.

Zrédto: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych Wydziatu Spraw Obywatelskich UM.

Meldunki stanowig jedyny dostepny i wiarygodny sposéb pozyskiwania informacji dotyczgcych
populacji, niestety nie obejmujg one wszystkich osdb zamieszkujgcych dany obszar. W ciggu
lat 2006-2022 zanotowano spadek liczby osob zameldowanych w Gdansku, pomimo
faktycznego wzrostu populacji miasta. Nalezy jednak podkresli¢, ze tendencje spadkowe w
liczbie zameldowanych na podobszarze nie wynikajg wylgcznie z niedoszacowania liczby
mieszkancow.

Analizujgc zmiany liczby zameldowanych w latach 2006-2022 zaréwno na podobszarze, jak
i w catym Gdansku, mozna zauwazy¢, ze tempo spadku na podobszarze Dolne Miasto/Plac
Watowy/Stare Przedmiescie jest znacznie wigksze niz sSrednia dla catego miasta. W 2022 roku
liczba ludnosci podobszaru zmniejszyta sie o 31,5% wzgledem roku bazowego (2006),
podczas gdy ta sama wartos¢ dla catego miasta wyniosta zaledwie 3,8%.
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Cechg wyrdzniajgca podobszar, w stosunku do danych dla Gdanska, jest niski udziat oséb
w najmfodszej grupie wiekowej (0-17 lat). Z kolei grupa os6b w wieku produkcyjnym jest nieco
wieksza niz w catym miescie. Jednoczes$nie, grupa najstarszych mieszkancow ksztattuje sie
na podobnym poziomie co w pozostatych czesciach Gdanska. W strukturze demograficznej
podobszaru zauwazalne sg istotne zmiany wzgledem 2015 roku. Odsetek osob w wieku
przedprodukcyjnym zmniejszyt sie o 0,9 p.p w ciggu siedmiu lat, mimo iz w calym miescie
warto$¢ ta rodnie. W tym samym czasie, udziat oséb w wieku produkcyjnym zmniejszyt sie o
3,2 p.p. gtéwnie na rzecz grupy oséb w wieku poprodukcyjnym. Od 2015 roku udziat tej grupy
wzrést o 4,1 p.p.

Rysunek 40. Struktura ekonomicznych grup wieku na podobszarze rewitalizacji Dolne Miasto/Plac
Watowy/Stare Przedmiescie na tle Gdarska w 2022 roku.
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Zrédto: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych Wydziatu Spraw Obywatelskich UM.

Podobszar Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie wyrdznia brak widocznego echa
powojennego wyzu demograficznego (osoby w wieku 35-45 lat), ktéry zaobserwowaé mozna
w danych dla catego miasta. Moze to wynika¢ z migracji ludnosci w wieku produkcyjnym poza
granice rewitalizowanego obszaru lub miasta w poszukiwaniu lepszych mozliwosci
zatrudnienia. Warto réwniez zwroci¢ uwage na spadajgcy udziat najmtodszych mieszkancow
podobszaru, czyli dzieci w wieku 0-5 lat. W ostatnich latach obserwuje sie zmniejszajgcy sie
liczbe dzieci w tej grupie wiekowej, co moze mie¢ wplyw na ksztattowanie struktury
demograficznej w przyszitosci. Obszar wyrdznia rowniez wysoki udziat kobiet w wieku 90+,
ktory osigga niemal 2,5% ogotu zameldowanych.
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Rysunek 41. Struktura ptci i wieku miasta Gdanska oraz podobszaru rewitalizacji Dolne Miasto/Plac
Watowy/Stare Przedmiescie w 2022 roku.
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Zrédto: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych Wydziatu Spraw Obywatelskich UM.

W 2022 roku w wyniku migracji podobszar opuscity 194 osoby, w tym 129 oséb zdecydowato
sie na emigracje poza granice Gdanska (99 z nich to osoby w wieku produkcyjnym, co moze
wskazywaé na wyjazd w celu zarobkowym), a 65 wybrato inng dzielnice miasta. Odnotowano
tez tylko jedng zmiane miejsca zamieszkania wewnatrz podobszaru.

Liczba oséb, ktére zdecydowaly sie osiedli¢ na terenie podobszaru, jest ponad trzy razy
mniejsza niz liczba osob, ktére opuscity ten obszar w poszukiwaniu nowych miejsc
zamieszkania. Sposréd 57 oséb, ktdre zdecydowaly sie osiedli¢ na tym terenie, 28 pochodzito
z innych terenéw miasta, a 29 spoza granic miasta.

Tabela 15. Migracje ludnosci na podobszarze rewitalizacji Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare
Przedmiescie w 2022 roku.

Rodzaj migraciji Liczba os6b
Imigracja (z innych obszaréw Gdanhska) 28 .
Imigracja (spoza Gdanska) 29
Emigracja (do innych obszaréw Gdanhska) 65
194 ODPLYW
Emigracja (poza Gdansk) 129
Migracje wewnatrz podobszaru 1
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Zrédto: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych Wydziatu Spraw Obywatelskich UM.

WNIOSKI: Mimo podejmowanych przez gmine dziatan w zakresie polityki mieszkaniowej
w ostatnich latach, nadal obserwuje sie niski udzial oséb z grupy wiekowej
przedprodukcyjnej na podobszarze rewitalizacji Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare
Przedmiescie. Konieczne jest dalsze kontynuowanie dzialan w zakresie polityki
mieszkaniowej, przy jednoczesnym monitorowaniu rynku najmu krétkoterminowego,
ktory moze stanowi¢ bariere dla wprowadzania sie nowych mieszkancéw na ten obszar.

2.1.2. Ubéstwo i wykluczenie spoteczne

Na podobszarze rewitalizacji Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie w 2022 roku
Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie w Gdansku udzielit pomocy i wsparcia 185 rodzinom,
w ktorych zyto 317 osdb. W zwigzku z wybuchem konfliktu zbrojnego na terenie Ukrainy
wsparciem objeto takze 17 rodzin ukrainskich z 47 osobami w tych rodzinach.

Oprocz ubdstwa, czyli spetnienia kryterium dochodowego okreslonego w ustawie o pomocy
spotecznej uprawniajgcego do korzystania z pomocy finansowej (dla osoby samotnie
gospodarujgcej 776 zt, a dla osoby w rodzinie 600 zf), identyfikowane sg inne najczestsze
powody trudnej sytuacji zyciowej tych rodzin, ktérymi w kolejnosci byly: dtugotrwata lub ciezka
choroba, ubdstwo, niepethosprawnosc¢, bezradnosé w sprawach opiekunczo-wychowawczych
oraz bezrobocie. Problem bezdomnosci rodziny wskazywany jest w miejscu aktualnego pobytu
tj. placowce — na terenie rewitalizowanym nie funkcjonuje zadna taka placéwka.

Rodziny ukrainskie objete pomocg w ramach wsparcia zgodnie z ustawg z dnia 12 marca 2022
roku o pomocy obywatelom Ukrainy w zwigzku z konfliktem zbrojnym na terytorium tego
panstwa borykaty sie z ubéstwem i bezradno$cig opiekunczo-wychowawcza.

Rysunek 42. Powody udzielania pomocy na podobszarze Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare
Przedmiescie w 2022 roku.
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Zrédto: MOPR Gdansk na podstawie danych systemu Pomost Std.
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W opisanych rodzinach czesto wystepuje krzyzowos¢ probleméw. Oznacza to, ze w jednej
rodzinie mamy do czynienia z kumulacjg kilku probleméw powodujgcych trudnosci w ich
funkcjonowaniu, co zmusza je do korzystania z pomocy i wsparcia.

Stopien skomplikowania przyczyn trudnych sytuacji zyciowych rodzin objetych pomocg MOPR
powoduje koniecznos$¢ réwnolegtego wigczenia wielu specjalistow w prace z rodzing, ale
réwniez wieloaspektowe dziatania réznych stuzb i podmiotéw.

Struktura wiekowa wszystkich cztonkéw rodzin objetych wsparciem pokazuje, ze najwieksza
grupe stanowig osoby w wieku produkcyjnym pomiedzy 18. a 60. rokiem zycia — 125 os6b, co
stanowi 39% catosci. Co trzecia osoba to osoba starsza, powyzej 60. roku zycia (97 oséb, czyli
31%). Dzieci i mtodziez tj. osoby do 18. roku zycia stanowig 30% (95 osbb). W strukturze
rodzin z Ukrainy ponad potowa to dzieci i mtodziez (24 osoby), natomiast 23 osoby sg w wieku
produkcyjnym.

Rysunek 43. Struktura wiekowa o0séb objetych pomocg na podobszarze Dolne Miasto/Plac
Watowy/Stare Przedmiescie w 2022 roku — liczba oséb.
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Zrédto: MOPR Gdansk na podstawie danych systemu Pomost Std.

Analizujgc dane dotyczace typu rodzin, ktérym udzielono pomocy i wsparcia, wyraznie widac,
ze dominujgcg kategorig sg gospodarstwa jednoosobowe. Takich rodzin byto 129, co stanowi
70% wszystkich rodzin. Rodzin z dzieémi objetych pomocg byto 41 (22%), z czego 15 to
rodziny petne (z dwojgiem rodzicéw), natomiast 26 to rodziny niepetne, w ktérych dziecko
wychowywane jest przez jednego rodzica. Ponadto wsréd wszystkich rodzin z dzie¢mi byto 21
rodzin wielodzietnych (z 3 i wiecej dzie¢mi) oraz 20 rodzin z jednym lub dwojgiem dzieci.
Pomocg objeto takze 15 rodzin wieloosobowych bez dzieci. Wszystkie 17 rodzin pochodzenia
ukrainskiego byty rodzinami niepetnymi z dziecmi.
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Rysunek 44. Typy rodzin objetych pomocg na podobszarze rewitalizacji Dolne Miasto/Plac
Watowy/Stare Przedmiescie w 2022 roku.
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Zrédto: MOPR Gdansk na podstawie danych systemu Pomost Std.

Podstawowg formg wsparcia jest praca socjalna — dziatalno$¢ zawodowa majgca na celu
poprawe funkcjonowania osoéb irodzin w $rodowisku, rozwoj lub wzmocnienie aktywnosci
i samodzielnosci zyciowej. Rodziny przezywajace trudnosci w pierwszej kolejnosci otrzymujg
wsparcie pracownika socjalnego, ktérego zadaniem jest organizowanie pracy z rodzing
w efektywny i skuteczny sposéb przy wykorzystaniu dostepnych zasobow klienta, Srodowiska
lokalnego oraz Osrodka. W 2022 roku objeto pracg socjalng 142 rodziny polskie oraz 17 rodzin
ukrainskich.

Najczestszg formg udzielanej pomocy na podobszarze rewitalizacji Dolne Miasto/Plac
Watowy/Stare Przedmieécie byt zasitek celowy oraz swiadczenie pieniezne na zakup zywnosci
w ramach programu ,Positek w szkole i w domu”. Sg to zasitki przyznawane na zakup
niezbednych podstawowych potrzeb bytowych m.in. Zzywno$¢, opat, odziez, obuwie czy zakup
lekéw. Zasitek okresowy przyznawany jest najczesciej osobom bezrobotnym. Co prawda
liczba oséb bezrobotnych ubiegajgcych sie o wsparcie w ostatnich latach zmalata, to jednak
nadal w ponad 10% rodzin korzystajgcych z pomocy w 2022 roku na rewitalizowanym
podobszarze Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie wystepowat problem bezrobocia.
W ramach Programu ,Positek w szkole i w domu” $wiadczona jest rowniez pomoc w formie
zakupu gorgcego positku w szkole lub jadtodajni. Z pomocy tej skorzystato 45 osoéb, gtownie
dzieci uczgce sie w szkole lub uczeszczajgce do przedszkola.

Rodziny z Ukrainy byty objete pomocg w formie zasitku celowego (5 rodzin) oraz pomocag
w formie optacenia positku w szkole i przedszkolu dla dzieci (11 rodzin).

Z uwagi, iz dominujgcymi problemami we wskazanym podobszarze oprocz ubdstwa jest
dtugotrwata choroba i niepetnosprawnos¢ duzg grupe Swiadczeniobiorcow stanowig osoby
otrzymujgce zasitek staty, ktory przystuguje osobie niezdolnej do pracy z powodu wieku lub
niepetnosprawnosci, jezeli jej dochdd jest nizszy od kryterium dochodowego okreslonego
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w ustawie o pomocy spotecznej. Z pomocy tej w 2022 roku skorzystato 55 oséb. Osoby
Z niepetnosprawnosciami i przewlekle chore korzystajg rowniez z innych niefinansowych form
pomocy, ktérych celem jest wsparcie ich funkcjonowania w srodowisku lokalnym, miejscu
zamieszkania, by umozliwi¢ jak najdiuzsze przebywanie we wlasnym domu w godnych
warunkach.

Rysunek 45. Niefinansowe formy pomocy udzielane na podobszarze rewitalizacji Dolne Miasto/Plac
Watowy/Stare Przedmiescie w 2022 roku.
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Zrédto: MOPR Gdansk na podstawie danych systemu Pomost Std.

Najczeséciej udzielana niefinansowa forma wsparcia osobom z niepetnosprawnosciami
i przewlekle chorym na podobszarze rewitalizacji Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare
Przedmiescie to ustugi opiekuncze - z takiej pomocy korzysta 30 oséb. Ustugi obejmujg pomoc
w zaspokojeniu codziennych potrzeb zyciowych (np. zakupy, przygotowanie positku), opieke
higieniczng, zalecong przez lekarza pielegnacje oraz w miare mozliwosci zapewnienie
kontaktéw z otoczeniem. Ze specjalistycznych ustug opiekunczych dla oséb z zaburzeniami
psychicznymi skorzystaty 2 osoby. Jest to szczegdlny rodzaj ustug opiekunczych udzielanych
osobom, ktére z powodu choroby psychicznej lub niepetnosprawnosci intelektualnej maja
powazne trudnosci w codziennym funkcjonowaniu, a zwtaszcza w relacjach z otoczeniem,
edukacji, zatrudnieniu i realizacji spraw bytowych. 2 osoby korzystaty z pomocy asystenta
osoby niepetnosprawnej, a 1 osoba objeta byta wsparciem asystenta osoby z zaburzeniami
psychicznymi. Do zadan asystenta nalezy m.in. pomoc w wyjsciu, powrocie oraz w dojazdach
np. na rehabilitacje i zajecia terapeutyczne, do osrodkdéw kultury, instytucji i innych miejsc, a
takze pomoc w zakupach i w zatatwieniu spraw urzedowych.

Osoby starsze, przewlekle chore korzystaty z dziennych doméw pomocy (15 osdb), ktérych
zadaniem jest zapewnienie wsparcia seniorom poprzez umozliwienie im korzystania z oferty
na rzecz spotecznej aktywnosci. Placéwki te swiadczg rowniez ustugi w zakresie aktywnosci
ruchowej lub kinezyterapii, oferty edukacyjnej, kulturalnej, rekreacyjnej i opiekunczej —
w zaleznosci od potrzeb stwierdzonych w srodowisku lokalnym.

Osoby z zaburzeniami psychicznymi uczeszczaty do przeznaczonych dla nich placéwek
dziennych: srodowiskowych doméw samopomocy (10 osob) i klubéw samopomocy dla oséb

76



z zaburzeniami psychicznymi (5 osob), w ktérych mogty uczy¢ sie samodzielnosci, nabywac
umiejetnosci niezbednych do funkcjonowania w codziennym zyciu czy przygotowac sie do
pracy zawodowe;j.

Rodziny os6b niepetnosprawnych mogg korzystac z opieki wytchnieniowej. Jest to czasowa
ustuga opiekuncza nad osobg niesamodzielng — zardwno weekendowa, kilkudniowa czy
kilkunastodniowa opieka w zastepstwie za opiekuna faktycznego, w zwigzku ze zdarzeniem
losowym, potrzebg zatatwienia spraw zycia codziennego lub odpoczynkiem opiekuna
faktycznego. Na omawianym podobszarze w 2022 roku z tej pomocy skorzystata 1 osoba.

W przypadku niemoznosci objecia odpowiednig pomocg osoby w miejscu zamieszkania,
z uwagi na fakt, iz wymaga ona statej, catodobowej pomocy, osoby takie kierowane sg do
doméw pomocy spotecznej (DPS). W 2022 roku do DPS trafity 2 osoby, natomiast 3 osoby
oczekujg na przyjecie.

Dla os6b zagrozonych lub wykluczonych spotecznie w przypadku mozliwosci zapewnienia
wsparcia w Srodowisku, a nie w placowkach instytucjonalnych w miare mozliwosci zapewniane
jest wsparcie w ramach mieszkalnictwa spotecznego, z ktérego skorzystato 5 oséb w 2022
roku.

Wspieranie rodziny i piecza zastepcza — problemy rodziny

Problem alkoholizmu jest trudny do zdiagnozowania w rodzinie, wiec liczba 8 rodzin, ktére
korzystaty z pomocy spotecznej z tytutu uzaleznienia nie daje petnego obrazu. Wystepowanie
przemocy w rodzinie jest rownie trudnym zjawiskiem. W przypadku podejrzenia stosowania
przemocy w rodzinie wszczynana jest Procedura Niebieskiej Karty — w 2022 roku na tym
obszarze byto ich 17.

Na rewitalizowanym podobszarze Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie w 2022 roku
21 rodzin korzystato z poradnictwa specjalistycznego. Z tej formy wsparcia korzystaty réwniez
3 rodziny ukrainskie.

Na rewitalizowanym podobszarze w rodzinach objetych pomocg wystepujg problemy
opiekunczo-wychowawcze. Sg to rodziny niewydolne wychowawczo, o niskim poziomie
kompetencji wychowawczych. Sposéb funkcjonowania systemu rodzinnego, umiejetnosci
rodzicow w obszarze wychowania, odpowiednia wiedza, postawy wychowawcze, zdolnosc
rodzicéw do budowania z dzieckiem prawidtowych relacji determinuje w gtéwnej mierze jego
rozwéj. Niewydolno$¢ wychowawcza rodzicow w potgczeniu z czesto trudng sytuacjg socjalno-
bytowg oraz innymi problemami powoduje, iz podstawowe potrzeby dzieci nie sg zaspokajane.

Podejmuje sie szereg dziatan zmierzajgcych do wsparcia rodzicow majgcych problemy
w wypetnianiu  obowigzkéw  rodzicielskich.  Pomoc  rodzinie  realizowana  jest
m.in. w formie konsultacji i poradnictwa specjalistycznego, pomocy asystenta rodziny oraz
ustug placowek wsparcia dziennego. Asystent rodziny dokonuje pogtebionej diagnozy
probleméw w rodzinie, formutuje z rodzing cele i ustala wspdlnie plan pracy z rodzing,
a nastepnie realizuje go we wspdtpracy z cztonkami rodziny i w konsultacji z pracownikiem
socjalnym. Jezeli dziecko umieszczone jest w pieczy zastepczej plan pracy z rodzing jest
skoordynowany z planem pomocy dziecku. W s$rodowisku lokalnym dziecko moze
uczestniczy¢ w zajeciach placéwek wsparcia dziennego, =zapewniajgcych opieke
i wychowanie, pomoc w nauce, organizacje czasu wolnego, zajecia socjoterapeutyczne,
terapeutyczne, korekcyjne, kompensacyjne oraz logopedyczne. W 2022 roku 5 rodzin byto
objetych wsparciem asystenta rodziny, natomiast 8 dzieci korzystato z ustug placowek.

77



W sytuacji, gdy nie udaje sie rozwigzaé probleméw opiekunczo-wychowawczych w rodzinie,
a dobro dziecka jest zagrozone, dzieci opuszczajg biologiczng rodzine i umieszczane sg
w pieczy zastepczej. W 2022 roku w pieczy zastepczej umieszczono 3 polskich oraz
3 ukrainskich dzieci, natomiast ogdlnie, wedtug danych aktualnych na dzien 31 grudnia 2022
roku, w pieczy zastepczej przebywato tgcznie 26 dzieci. Na skutek podejmowanych dziatan
pomocowych m.in. asystenta rodziny, pracownika socjalnego, poradnictwa w 2022 roku
2 dzieci opuscito piecze zastepczg i powrdcito pod opieke rodzicow biologicznych.

Na wskazanym podobszarze funkcjonowato 7 rodzin zastepczych, ktére sprawujac opieke nad
dzie¢mi, korzystaty ze wsparcia koordynatoréw rodzinnej pieczy zastepcze;j.

WNIOSKI: W 2022 roku na podobszarze Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie
MOPR udzielit pomocy 185 rodzinom, a wiec jest to znacznie nizszy wynik niz w 2015
roku, kiedy to wsparciem objetych zostalo 340 rodzin. Nalezy jednak zwréci¢ uwage na
fakt, ze w 2022 roku wsparciem zostaly objetych dodatkowo 17 rodzin ukrainskich
w zwigzku z wybuchem konfliktu zbrojnego na terenie Ukrainy. W poréwnaniu z 2015
rokiem nieznacznie zmienita sie struktura powodoéw udzielania pomocy — w 2015 roku
dominujgcym problemem byto ubéstwo, natomiast w 2022 roku byta to dtugotrwata lub
ciezka choroba. Widoczna jest rowniez zmiana w strukturze wiekowej oséb objetych
pomoca —w 2022 roku wrést udziat liczby os6b do 18. roku zycia w poréwnaniu do 2015
roku. Dzieci te, doswiadczajagc skutkéw dysfunkcji rodzin, z ktérych pochodza,
zagrozone sa wykluczeniem spotecznym w przysztosci.

2.1.3. Bezrobocie

Osoby niezatrudnione i niewykonujgce innej pracy zarobkowej, zdolne i gotowe do podjecia
zatrudnienia w petnym wymiarze czasu pracy w obowigzujgcym danym zawodzie lub w danej
stuzbie albo innej pracy zarobkowej, stanowig na podobszarze Dolne Miasto/Plac
Watowy/Stare Przedmiescie ok. 3,2% ludnosci w wieku produkcyjnym. Jest to wskaznik
plasujacy sie powyzej Sredniej dla miasta (poziom bezrobocia?® dla Gdanska wynosit na koniec
2021 roku 2,5%%).

Osoby bezrobotne rozmieszczone sg rownomiernie o zmiennym natezeniu zjawiska na catym
podobszarze rewitalizacji, co pokazujg wykonywane cyklicznie w ramach Systemu
Monitorowania i Oceny Gminnego Programu Rewitalizacji analizy wskaznikowe (SMIO).
Najwieksze natezenie zjawiska wystepuje we wschodniej czesci podobszaru, ktéry potozony
jest peryferyjnie wzgledem reszty Srédmieécia. Mapy wykonywane na potrzeby SMIO (dane
agregowane do siatki 1 ha) wskazujg te cze$¢ podobszaru prawie zawsze jako powyzej
Sredniej — na ztym albo bardzo zlym poziomie (z kilkoma wyjgtkami).

Dane dotyczgce wieku osob bezrobotnych z podziatem na pte¢ dla podobszaru Dolne
Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie przedstawia ponizszy wykres.

Rysunek 46. Liczba mieszkancéw podobszaru rewitalizacji Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare
Przedmiescie posiadajgcych status osoby bezrobotnej z podziatem na pte¢ oraz grupy wiekowe wedtug
stanu na dzien 31.12.2022 roku.

18 | iczony jako udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym.

19 Wedtug Banku Danych Lokalnych, stan na 31.12.2022 roku.

20 Z analizami mozna zapoznaé sie na stronie Biura Rozwoju Gdanska w zaktadce Rewitalizacja:
https://www.brg.gda.pl/rewitalizacja/system-monitorowania-i-oceny-gminnego-programu-rewitalizacji
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Zrédto: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych Gdariskiego Urzedu Pracy.

Na catym podobszarze rewitalizacji zamieszkuje 120 oséb bezrobotnych (w Gdansku na
koniec 2022 roku byto ich 5 866). Rozktad ptci jest rownomierny (59 kobiet i 61 mezczyzn), ale
istniejg znaczne dysproporcje dotyczgce grup wiekowych. Do 44. roku zycia to mtode kobiety
stanowig wiekszo$¢ wsrod oséb bezrobotnych (66%), natomiast po 45. roku zycia zwieksza
sie udziat bezrobotnych mezczyzn w ogdle bezrobotnych. Po czesci jest to spowodowane
dluzszym czasem aktywnosci zawodowej. Jednak warto zanotowac, ze w grupie wiekowej45-
59 lat mezczyzni takze stanowig wiekszos$¢ (22 mezczyzn vs. 15 kobiet). Najwieksza liczba
bezrobotnych przypada na sam srodek okresu aktywnosci zawodowej, tj. grupe wiekowg 35-
44 lat — jest to az 37 os6b (31% ogoétu bezrobotnych). Warto zauwazy¢, ze przy okazji
prowadzonych w poprzednim etapie rewitalizacji analiz (stan na 2015 rok) takze liczba
bezrobotnych przewazata wtasnie w tej grupie wiekowej oraz cata struktura wiekowa w
zakresie proporcji byta bardzo podobna. Korzystng zmiana, jaka zaszta w ostatnich latach, jest
znaczne zmniejszenie liczby bezrobotnych (z 263 oséb w 2015 roku na 120 na koniec 2022
roku), co moze Swiadczy¢ o tym, ze prowadzone od lat dziatania rewitalizacyjne skierowane
do 0s6b poszukujgcych zatrudnienie sg skuteczne.

Duze znaczenie dla wiasciwego ukierunkowania wsparcia ma dtugos¢ pozostawania
w bezrobociu. Osoba bedgca bezrobotng przez okres co najmniej 365 dni nie ma prawa do
zasitku. Co wiecej, nawet jedli taka osoba pozostawata w stosunku pracy w okresie
poprzedzajgcym nabycie statusu bezrobotnej, ale dla ktérej jest propozycja odpowiedniej
pracy, stazu, przygotowania zawodowego, szkolenia, prac interwencyjnych lub robot
publicznych, rowniez nie ma prawa do zasitku. Ponizszy wykres przedstawia liczbe oséb
z prawem lub bez prawa do zasitku dla bezrobotnych.
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Rysunek 47. Osoby bezrobotne z prawem do zasitku i bez prawa do zasitku z podziatem na pte¢ na
podobszarze rewitalizacji Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie wedtug stanu na dzien
31.12.2022 roku.
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Zrédto: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych Gdariskiego Urzedu Pracy.

Jedynie 7 oséb z podobszaru rewitalizacji spetnia warunki ustawy z dnia 20 kwietnia
2004 r. o promocji zatrudnienia i instytucjach rynku pracy i ma prawo do zasitku. Dla
pozostatych oséb bezrobotnych oznacza to, ze:

— jest dostepne wsparcie merytoryczne w pozyskaniu odpowiedniej oferty pracy
lub

— sg dtugotrwale bezrobotne (ponad 12 miesiecy).

Rysunek 48. Czas pozostawania osdb bezrobotnych bez pracy (w miesigcach) z podziatem na pte¢ na
podobszarze rewitalizacji Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie wedtug stanu na dzien
31.12.2022 roku.
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Zrédto: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych Gdariskiego Urzedu Pracy.
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Dane wskazujg, ze dtugotrwale bezrobotni stanowig mniej niz potowe (ok. 42%) wszystkich
bezrobotnych na badanym podobszarze. Jest to udziat duzo mniejszy niz dla catego Gdanska
(dtugotrwale bezrobotni dla Gdanska to 76% wszystkich bezrobotnych), ale wcigz bardzo
znaczacy. Warto zauwazyc, ze jedynie w krotkotrwatym okresie bezrobocia wida¢ znaczgca
réznice ptci — w okresie do 1 miesigca dominujg mezczyzni, a w okresie 1-3 miesigce — kobiety.
Po tym czasie struktura pici stabilizuje sie i nie ma znaczacych réznic miedzy ptciami.
Najwieksza liczba bezrobotnych to osoby poszukujgce pracy powyzej 24 miesiecy — stanowig
oni az 29% wszystkich bezrobotnych.

Osoby pozostajgce bez pracy przez okres ponizej 12 miesiecy, aby podjg¢ zatrudnienie, mogag
nie posiada¢ odpowiednich kwalifikacji lub dostatecznego i dostosowanego do aktualnych
potrzeb wyksztatcenia, jednoczesnie nie chcgc korzystaé z merytorycznego wsparcia
Gdanskiego Urzedu Pracy. Dane dotyczgce wyksztatcenia os6b bezrobotnych obrazuje
wykres ponize;j.

Rysunek 49. Wyksztatcenie os6b bezrobotnych z podziatem na pte¢ na podobszarze rewitalizacji Dolne
Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie wedtug stanu na dzieh 31.12.2022 roku.
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Zrédio: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych Gdariskiego Urzedu Pracy.

Obecnie szkota podstawowa obejmuje 8 klas, ale warto wspomnieé, ze w latach 19859-2019
funkcjonowaty szkoty podstawowe 6-klasowe oraz 3-letnie gimnazja (wygaszono je W latach
2017-2019). Jest to obowigzkowy okres edukaciji, ktory nie przygotowuje do konkretnego
zawodu, dlatego nie dziwi fakt, ze najwiekszy udziat oséb bezrobotnych (ok. 38%) stanowig
osoby z takim wyksztatceniem. Drugg grupe o0sob o najwiekszym udziale sg osoby
z wyksztatceniem zasadniczym zawodowym (ok. 18%). Zasadnicze szkoty zawodowe zostaty
zlikwidowane reformg oswiaty z 2017 roku. Zastgpity je szkoty branzowe | stopnia. W wyniku
zakonczenia edukacji zawodowej nabywa sie umiejetnosci na poziomie zasadniczym oraz
robotniczym lub czeladniczym — mozna zatem uznac, ze jest to podstawowe przygotowanie
ukierunkowane na konkretny zawdd. Niestety na podstawie danych mozna stwierdzi¢, ze
wybor zawodu nie zapewnit zatrudnienia dla 22 oséb z podobszaru. Reszta to osoby z
pozostatym wyksztatceniem, co ciekawe jest to w kazdym przypadku podobny udziat
bezrobotnych — po kilkanascie oséb na grupe o okreslonym wyksztatceniu. Znaczgce réznice
dla pici wystepuja w przypadku wyksztatcenia zasadniczego zawodowego (wiekszy udziat
mezczyzn) oraz wyzszego (znaczna przewaga kobiet).

WNIOSKI: Osoby bezrobotne na podobszarze Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare
Przedmiescie stanowig liczng grupe oso6b wymagajacych wsparcia w powrocie narynek
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pracy. Wsparcie skierowane do oséb bezrobotnych na tym podobszarze jest skuteczne
— sukcesywnie zmniejsza sie liczba bezrobotnych. Aktualne sg wnioski sformutowane
w diagnozie z wczesniejszych etapow rewitalizacji tego podobszaru, a mianowicie, ze
konieczne jest dalsze profilowanie dziatan w zakresie aktywizacji zawodowej, zwtaszcza
os6b mtodych (35-45 lat) o niskim poziomie wyksztalcenia (gimnazjalne i ponizej).
Analizy pokazuja, ze na tym podobszarze nie ma duzego znaczenia pteé¢ bezrobotnych
— jest to bardzo zmienne. Znaczna cz¢s¢ oséb bezrobotnych to bezrobotni diugotrwale,
tj. powyzej 24 miesiecy, co moze oznacza¢ koniecznos¢ kompleksowego wsparcia —
zawodowego i psychologicznego. Warto takze pamieta¢ o osobach, ktére z réznych
wzgledow nie chca podjaé zatrudnienia, np. z powodu wspierania bezradnosci przez
wzrastajgce kwoty wsparcia lub z powodu zadluzen zwigzanych z zajeciami
komorniczymi, wspierajgce zatrudnienie ,,na czarno”.

2.1.4. Przestepczos¢

W 2022 roku na podobszarze Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie odnotowano 201
przestepstw. Liczba przestepstw na 1 tysigc mieszkancéw wynosi 29 i jest wyzsza od Sredniegj
dla Gdanska (25 przestepstw/tys. mieszkancéw) oraz poziomu wskaznika z 2015 roku (28
przestepstw/tys. Mieszkancow). Warto réwniez zaznaczy¢, ze poziom przestepczosci na
omawianym terenie jest najwyzszy sposrdd czterech podobszaréw objetych Gminnym
Programem Rewitalizacji. Wsréd wszystkich zgtoszonych zdarzen dominujg kradzieze —
tacznie 43% wszystkich przestepstw. Stosunkowo liczne byty réwniez akty wandalizmu (13%)
oraz przestepstwa niesklasyfikowane (20%).

Rysunek 50. Przestepstwa popetnione na podobszarze rewitalizacji Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare
Przedmiescie w 2022 roku.
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Zrédio: opracowanie wtasne IRMIR na podstawie danych BRG.
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Poczucie niskiego poziomu bezpieczenstwa jest rowniez widoczne w opiniach mieszkancéw
podobszaru. Podczas konsultacji spotecznych mieszkancy zgtaszali wystepujgcy problem
narkomanii w tej czesci miasta. Wnioskowali réwniez o zwiekszenie liczby patroli strazy
miejskiej, a takze skuteczniejsze dziatanie i interwencje.

WNIOSKI: Liczba przestepstw i wykroczen odnotowanych na podobszarze rewitalizacji
Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie jest wyzsza od sredniej dla Gdanska
i najwyzsza sposrod czterech obszaréw objetych Gminnym Programem Rewitalizacji.
Dane liczbowe maja odzwierciedlenie réowniez w opiniach mieszkancéw, ktérzy zle
oceniaja poziom bezpieczenstwa w tej czesci miasta.

2.1.5. Edukacja

Na podobszarze Dolne Miasto/Plac Watowy zlokalizowane sg 2 publiczne szkoty podstawowe
samorzgdowe: Szkota Podstawowa nr 65 przy ul. Sluza 6 oraz Szkota Podstawowa nr 67 przy
ul. Zabi Kruk 5. Caty podobszar potozony jest zas w zasiegu 3 obwoddw szkolnych (SP 65,
SP 67, przy czym w obwodzie SP 67 dzieci urodzone do rocznika 2009 uczeszczajg do SP nr
65, natomiast urodzone od rocznika 2010 do SP nr 67) oraz Szkoly Podstawowej nr 4
potozonej przy ul. tgkowej 61. Obwody szkolne obejmujg rejony wykraczajgce poza
podobszar rewitalizacji i nalezy mie¢ to na uwadze podczas analiz wskaznikow dotyczacych
odsetka uczniéw niepromowanych oraz wynikéw sprawdzianu w klasie VIII. W przypadku SP
65 oraz SP 67 wiekszos¢ obrebu nalezy do analizowanego podobszaru, dlatego dane z tych
obrebow bedg kluczowe. W odniesieniu do SP 4, obszar poddawany analizie stanowi niewielki
fragment catego obwodu szkolnego, co oznacza, ze uzyskane wyniki nie bedag
reprezentatywne jedynie dla tej czesci (do statystyk zaliczajg sie takze dzieci zamieszkujgce
poza badanym podobszarem).

Tabela 16. Obwody szkét podstawowych na podobszarze rewitalizacji Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare
Przedmiescie w roku szkolnym 2021/2022.

Nazwa Adres Liczba dzieci ogétem ‘;v;?:;za’::: Typ placowki
SP 65 Sluza 6 264 1,0 publiczna samorzgdowa
SP 67 Zabi Kruk 5 269 0,8 publiczna samorzgdowa
SP4 t gkowa 61 264 1,0 publiczna samorzgdowa

Zrédto: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych Wydziatu Edukacji UM.

Udziat niepromowanych uczniow w szkofach podstawowych dotyczy uczniow szkot
podstawowych w klasach 1-8. Wyliczono go dla poszczegdlnych szkdt (w granicach obwodéw
szkolnych) jako udziat (w %) liczby niepromowanych w ogdlnej liczbie uczniéw na dzien rady
klasyfikacyjnej konczacej rok szkolny. Srednia warto$¢ wskaznika niepromowanych uczniéw
w roku szkolnym 2021/22 dla gdanskich szkét podstawowych samorzgdowych posiadajgcych
obwdd wyniosta 0,56%. Odsetek uczniéw niepromowanych w SP 65 wynidst 0,63% i jest
nieznacznie wyzszy od wartosci sredniej. W przypadku SP 67 wskaznik ten okazat sie lepszy
— czyli nizszy niz $rednia dla catego Gdanska i wyniost 0,43%. Podobnie w SP 4, gdzie
wskaznik wyniést 0,54%, a zatem takze byt nizszy niz $rednia.

Wyniki egzaminu 6smoklasisty uzupetniajg wiedze na temat poziomu nauczania w szkotach
podstawowych. Srednig wynikéw wyliczono dla poszczegdinych szkét (w granicach obwoddéw
szkolnych) jako $redni wynik egzaminu (W %) z jezyka polskiego, matematyki i jezyka
angielskiego. Pierwotne wyniki egzamindw podawane sg w procentach — dla kazdego
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wymienionego przedmiotu osobno. Wskaznik nie uwzglednia wynikéw egzaminu z jezyka
niemieckiego, poniewaz nie dotyczy on wszystkich badanych szkot.

W SP 67 nie odbyt sie egzamin ésmoklasisty w roku szkolnym 2021/2022 z wzgledu na brak
klas VIII. Zaréowno w Szkole Podstawowej nr 65, jak i nr 4 wyniki egzaminu ze wszystkich
3 przedmiotéw byly znacznie nizsze niz $rednie dla Gdanska. Najgorzej wypadt egzamin
z matematyki, gdzie wyniki byly nizsze niz w miescie niemal o 16 p.p., a $rednia
z 3 przedmiotow byta nizsza o okoto 10 p.p. w obydwu placéwkach.

Tabela 17. Wyniki egzaminu ésmoklasisty w roku szkolnym 2021/2022.

Wynik egzaminu 6smoklasisty
Nazwa Adres Jezyk Srednia z 3 przedmiotéw
Jezyk polski | Matematyka . .
angielski
SREDNIA DLA

GDANSKA 61,54 60,00 74,23 65,26
SP 65 Sluza 6 51,42 43,88 62,68 52,66
SP4 takowa 61 58,08 43,57 62,59 54,75

Zrédto: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych Wydziatu Edukacji UM.
Przedszkola

Podobszar obstugiwany jest przez 2 publiczne placowki opieki dzieci w wieku 3-6 lat. Publiczne
przedszkole samorzgdowe P-46 zlokalizowane jest przy ul. Szuwary 2 i posiada 90 miejsc dla
dzieci. Publiczne Pozytywne Przedszkole Nr 8 w Gdansku to placowka publiczna
niesamorzadowa potozona przy ul. Augustynskiego 1, oferujgca ok. 75 miejsc dla dzieci. W
bezposrednim  sgsiedztwie zlokalizowane jest rowniez publiczne  przedszkole
niesamorzadowe “Little Umbrella” w Gdansku przy ul. Torunska 18b. Nalezy uzna¢, ze dostep
do placéwek opieki dzieci w wieku 2-6 lat jest dobry.

Ztobki

W przypadku placowek opieki dzieci w wieku 0-2 lata wystepujg braki. Obszar jest obstugiwany
przez jedng publiczna placéwkg niesamorzgdowg. Pozytywny Ztobek “Pozytywka” przy ulicy
Augustynskiego 1 oferuje okoto 20 miejsc dla dzieci. W bezposrednim sgsiedztwie

zlokalizowany jest jeszcze klub dziecigcy “Wesota Kraina” przy ul. Torunskiej 18C oraz punkt
opiekunow dziennych “Wesofa Kraina” przy ul. Menonitow 2A.
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Rysunek 51. Wyposazenie w ustugi oswiaty podobszaru rewitalizacji Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare
Przedmiescie w roku szkolnym 2021/2022.
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Zrédfo: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych Wydziatu Edukacji UM.

WNIOSKI: W SP 65 oraz SP 4 uczniowie osiagaja stabsze wyniki w nauce w poréwnaniu
do statystycznego ucznia gdanskiego, szczegélnie w przedmiotach scistych. Niemniej
jednak odsetek uczniéow niepromowanych w SP 65 jedynie nieznacznie przekracza
wartos¢ srednig dla miasta. W przypadku SP 67 oraz SP 4 odsetek niepromowanych
uczniow okazal si¢ nizszy niz sSrednia dla Gdanska. Negatywne trendy zwigzane z
jakoscia edukacji na podobszarze potwierdzajg réowniez wyniki ewaluacji GPR Miasta
Gdanska nalata 2017-2023 oraz coroczne raporty z monitorowania. Nalezy zatem podjac¢
dodatkowe dziatania ukierunkowanie na wsparcie dzieci i miodziezy w zakresie
edukaciji.

2.1.6. Struktura organizacji pozarzadowych i instytucji dziatajagcych na
podobszarze

Na podobszarze Dolnego Miasta/Placu Watowego/Starego Przedmiescia dziatalno$é
edukacyjng realizuje Szkota Podstawowa nr 65, na terenie ktorej dziata sSwietlica
profilaktyczna, gdzie prowadzone s3g zajecia profilaktyczne i socjoterapeutyczne dla dzieci
i miodziezy z rodzin, w ktorych zdiagnozowano problem uzaleznienia od alkoholu. Ponadto
szkota bierze udziat w programie pod patronatem Gdanskiego Urzedu Pracy we wspotpracy
z Centrum Rozwoju Talentéw — Ambasador Talentéw, wspierajgc w ten sposéb uczniow
w swiadomym wyborze $ciezki zawodowej. Wsparcie rodzinom z problemami opiekunczo-
wychowawczymi zapewniajg takze dwie placowki wsparcia dziennego prowadzone przez
Caritas Archidiecezji Gdanskiej oraz Towarzystwo Profilaktyki Srodowiskowej ,Mrowisko”.
W placéwkach tych realizowane sg programy wychowawcze i profilaktyczne dla dzieci oraz
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udzielane jest wsparcie rodzicom w prawidtowej realizaciji opieki nad dzieémi. Dodatkowo TPS
~-Mrowisko” prowadzi klub mtodziezowy, w ktérym mtodziez spedza czas wolny i realizowany
jest szereg dziatah o charakterze profilaktyczno-wychowawczym. Na analizowanym
podobszarze funkcjonuje rowniez dzienny dom pobytu prowadzony przez Caritas. Sg one
miejscem spotkan i animacji aktywnosci osob starszych. Poza tym mieszkancy mogg uzyskac
specjalistyczng pomoc psychologiczno-pedagogiczng, prawng czy konsultacje psychiatryczng
w poradni dla rodzin prowadzonej przez Fundacje FOSA. Przy fundacji funkcjonuje rowniez
osrodek srodowiskowej opieki psychologicznej i psychoterapeutycznej dla dzieci i mtodziezy.
Realizowane przez osrodek zadania zaplanowano na okres 1.04.2020-31.12.2023.

Bardzo silnym atutem Dolnego Miasta sg dziatania o charakterze kulturalnym. Centrum Sztuki
Wspotczesnej ,taznia” od lat prowadzi dziatania edukacyjne i artystyczne (m.in. projekt
Galeria Zewnetrzna), wychowujgc przez sztuke (frekwencja za okres 2017-2021 wyniosta
ponad 55 tys. os6b). Szereg warsztatow i zaje¢ artystycznych prowadzonych jest takze przez
Fundacje Artystéw Kolonia Teraz oraz Fundacje Kolonia Artystéw — organizacje pozarzadowa
zrzeszajgcg gdanskich artystow. Oprocz tego Centrum Sztuki Wspotczesnej taznia”,
Stowarzyszenie Inicjatyw Lokalnych ,Blizej Centrum”, Uczniowski Klub Sportowy ,Mottawa”,
Klub Wodny ,Gdanskie Lwy” posiadajg statg oferte organizacji czasu wolnego, w
szczegoblnosci czasu wolnego dzieci i mtodziezy. Dziatania animacyjne wsréd spotecznosci
lokalnej prowadzi rowniez stowarzyszenie ,Opowiadacze Historii Dolnego Miasta w Gdansku”.
Jest to lokalna organizacja pozarzgdowa, ktérej cztonkami sg sami mieszkancy zrzeszeni
wokot zachowania historii Dolnego Miasta. Dziatania te sg coraz mocniej zakorzenione w
spotecznosci lokalnej i z kazdym rokiem przynoszg coraz wigksze rezultaty — od lokalnych
spotkan, przez lokalnych przewodnikéw, az po lokalne publikacje systematycznie budujgce
Biblioteczke Dolnego Miasta. Przy ulicy Reduta Wyskok 2 dziata Inkubator Sgsiedzkiej Enerqgii,
gdzie mieszkancy mogg uzyska¢ porady prawne i zawodowe oraz zwrdcié sie o pomoc w
rozwigzywaniu trudnych, zyciowych spraw. Tabela 18 przedstawia wykaz podmiotéw
dziatajgcych na terenie podobszaru Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie.

Tabela 18. Wykaz instytucji i organizacji prowadzgcych dziatania na podobszarze Dolne Miasto/Plac
Watowy/Stare Przedmiescie

Nazwa instytuciji Adres

Caritas Archidiecezji Gdanskiej — Centrum Caritas ,Na

Dolnej” Dzienny Dom Seniora ul. Dolna 4/1

Caritas Archidiecezji Gdanskiej — ,Swietlica Dobra” ul. Dobra 8

Centrum Aktywizacji i Integracji Spotecznej

»Mrowisko”, Centrum ,Reduta” ul. Reduta Wyskok 9

Centrum Pracy Socjalnej nr 8 Miejskiego Osrodka

Pomocy Rodzinie ul. Reduta Wyskok 6

Centrum Sztuki Wspolczesnej ,Laznia” ul. Jaskotcza 1
Fundacja Artystéw Kolonia Teraz ul. Plac Watowy 5A/4
Fundacja Kolonia Artystow ul. Dolna 4

Fundacja ,FOSA” — Centrum Wsparcia i Terapii Rodzin
ul. Radna 3/2

Fundacja ,FOSA” - Punkt réwnego traktowania
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Fundacja ,FOSA” - Wsparcie i Terapia Rodzin 2019 —
Wsparcie 16 rodzin z problemem alkoholowym

Fundacja ,FOSA” - Klub Samopomocowy
,Dolnomiejski Klub”

Fundacja ,FOSA” - Punkt informacyjno-konsultacyjny |ul. Torunska 8/4

LPIK 2”
Fundacja ,FOSA” - Klub Integracji Spotecznej ,KIS”

Fundacja ,FOSA” - ZIT Komponent Aktywnej Integraciji

Fundacja ,FOSA” - Centrum Aktywnosci Spotecznej na

Dolnym Miescie
ul. Lgkowa 34/4
Fundacja ,FOSA” - NZOZ Poradnia Zdrowia

Psychicznego dla Dzieci i Mtodziezy “YOUNG FOSA”
Fundacja ,FOSA” - Punkt Wsparcia Srodowiskowego

Fundacja Gdanhska - Inkubator Sgsiedzkiej Energii ul. Reduta Wyskok 2
Klub Wodny ,Gdanskie Lwy” ul. Maki 45/1

LPP Centrala Gdansk ul. tgkowa 39/44
Muzeum Narodowe w Gdansku ul. Torunska 1
Opowiadacze Historii Dolnego Miasta w Gdansku ul. Reduta Wyskok 2
e e o™ NPT o
Przedszkole ,Muszelka” ul. Szuwary 2

Stowarzyszenie Inicjatyw Lokalnych ,Blizej Centrum” | ul. Lgkowa 34A

Szkota Podstawowa nr 65 ul. Sluza 6

Zrédfo: opracowanie wtasne IRMIR.

WNIOSKI: Na podobszarze rewitalizacji realizowanych jest wiele dziatan spotecznych
o bardzo réznym charakterze. Dostepna jest oferta ustug wspierajacych,
profilaktycznych, kulturalnych, animacyjnych i edukacyjnych. Organizacje
pozarzadowe i instytucje publiczne sg mocno zakorzenione w dzielnicy, a ich dziatania
maja charakter ciagly. Nalezy jednak nadal intensyfikowa¢ dziatania majace na celu
angazowanie samych mieszkancéw w dziatalno$¢ na rzecz najblizszego otoczenia.

Ponadto nalezy podja¢ dziatania inwestycyjne w nastepujgcym zakresie: dostosowanie
budynku CSW taznia do potrzeb oséb z niepetnosprawnosciami, remont LKW
GALLERY (Kamienna Grobla), stworzenie nowych fili Wojewddzkiej i Miejskiej Biblioteki
Publicznej, adaptacja budynku dawnego Gimnazjum nr 9 przy ul. Sluza 3,
zagospodarowanie dziedzinca potozonego miedzy budynkiem gtéwnym CSW taznia a
tzw. Domkiem Palacza wraz z remontem ogrodzenia oraz adaptacja budynku przy ulicy
Pod Zrebem 9 na cele Hubu Kreatywnego, tj. miejsca przeznaczonego dla twércow
branzy kreatywnej.
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2.2. Sferagospodarcza

2.2.1. Podmioty gospodarcze

Na podobszarze Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare PrzedmiesScie na koniec 2022 roku
zarejestrowanych w bazie REGON byto 1 050 aktywnych podmiotéw gospodarki narodowe;j,
co stanowito 1,31% wszystkich firm w Gdansku. Wskaznik przedsiebiorczosci, mierzony jako
liczba podmiotéw gospodarczych na 1 000 mieszkancéw, wynidst 167 i byt wyraznie nizszy
niz srednia dla Gdanska, wynoszgca 186. Jest to zmiana na niekorzys¢ w stosunku do 2015
roku, gdyz wéwczas analiza stworzona na potrzeby GPR wykazywata, ze przedsiebiorczos¢
na tym podobszarze byfa zblizona do sredniej ogolnomiejskiej (169 w stosunku do 172 dla
Gdanska). Nalezy jednak zaznaczy¢, ze to nie srednia dla podobszaru ulegta znaczgcym
zmianom, gdyz jest ona minimalnie wyzsza niz w 2015 roku, natomiast znaczgco wzrosta na
przestrzeni lat srednia dla Gdanska (z poziomu 172 do 186).

Przeliczajgc liczbe podmiotéw gospodarczych przypadajgcych na 1 000 mieszkancow w wieku
produkcyjnym, mozna dostrzec podobng zaleznos¢, mianowicie na podobszarze rewitalizacji
wskaznik wzrést w stosunku do stanu z 2015 roku (od 272 do 283 w 2022 roku), jednak
znaczgco wzrosta Srednia ogolnomiejska (z poziomu 289 do 332). W zwigzku z tym roznica
miedzy analizowanym terenem a $rednig miejskg pogitebita sie na niekorzy$s¢ Dolnego
Miasta/Placu Watowego/Starego Przedmiescia.

Spadek udziatu podmiotow zarejestrowanych na podobszarze z poziomu 1,71% w 2015 roku
do poziomu 1,32% $wiadczy o ostabieniu potencjatu gospodarczego na obszarze.

Rysunek 52. Wskaznik przedsiebiorczosci w odniesieniu do liczby mieszkancéw na podobszarze
rewitalizacji Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie oraz w Gdansku wedtug stanu na dzien
31.12.2022 roku.
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Zrédto: opracowanie wiasne BRG na podstawie danych GUS.
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Rysunek 53. Wskaznik przedsiebiorczosci w odniesieniu do liczby mieszkancoéw w wieku produkcyjnym
na podobszarze rewitalizacji Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie oraz w Gdansku wedtug
stanu na dzien 31.12.2022 roku.

350 332
3
S 300 283
—
© €
< Z 250
2327
O ‘0 ¢
@ O 5 200
2 5 8
\oﬁe
5 &2 150
E = 2
s £
g 'z 100
@© =
Q0
g 50
—

0

Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmie$cie Gdansk

Zrédto: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych GUS.

Na podobszarze Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie w latach 2010-2022
zarejestrowano 997 podmiotéw gospodarczych i wyrejestrowano 887. Liczba podmiotow
rejestrowanych rocznie waha sie od 39 do 114, wyrejestrowanych od 31 do 152, co daje ogdiny
bilans 110 podmiotow dla lat 2010-2022. W lokalnej przedsigbiorczosci mieszkancow
podobszaru wyraznie wida¢ ujemny bilans ostatnich lat, czyli okresu pandemii COVID-19,
kiedy aktywnos$¢ w tym zakresie byta wyraznie nizsza niz w latach wczesniejszych. Najwiecej,
bo az 152 podmioty wyrejestrowane zostaty w 2018 roku (przy zarejestrowanych 67), co moze
by¢ spowodowane zmiang przepisow podatkowych dla przedsiebiorcow i tym samym,
koniecznym dtuzszym czasem i bardziej skomplikowanym trybem rozliczenia sie.

Rysunek 54. Podmioty zarejestrowane i wyrejestrowane na podobszarze rewitalizacji Dolne Miasto/Plac
Watowy/Stare Przedmiescie oraz bilans w latach 2010-2022.
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Zrédto: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych GUS.
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Wzgledny przyrost liczby podmiotow gospodarczych, rozumiany jako stosunek rocznego
bilansu podmiotéw zarejestrowanych i wyrejestrowanych do rocznej liczby zarejestrowanych
podmiotéw gospodarczych wskazuje, ze podobszar do 2013 roku oraz od 2020 roku rozwijat
sie gospodarczo w zakresie przedsiebiorczosci szybciej niz Gdansk. W latach 2014-2019
nastgpito zwolnienie tempa rozwoju w stosunku do Gdanska, co mogto by¢é spowodowane
zmianami funkcjonalnymi w przestrzeni podobszaru. W 2018 roku, gdy wskaznik byt ujemny
dla catego Gdanska, podobszar byt w najgorszej w okresie analizowanym, sytuacji.

Rysunek 55. Wzgledny przyrost liczby podmiotéw gospodarczych (stosunek rocznego bilansu
podmiotéw do podmiotéw nowo zarejestrowanych) na podobszarze rewitalizacji Dolne Miasto/Plac
Watowy/Stare Przedmiescie.
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Zrédto: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych GUS.

Nalezy zauwazyc¢, ze lokalna aktywno$¢ gospodarcza ulega istotnym wahaniom, na przemian
dodatnim lub ujemnym bilansem liczby zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych, lepszej
lub gorszej wartosci wskaznika wzglednego przyrostu liczby podmiotéw gospodarczych w
stosunku do Gdanska, co niekoniecznie ma zwigzek z prowadzong od 2009 roku rewitalizacja
na tym podobszarze.

Tabela 19. Struktura przedsiebiorstw wedtug klas wielkosci na podobszarze rewitalizacji Dolne
Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie oraz w Gdansku w 2022 roku.

Do'9 10-f19 50-2'49 250-999 0s6b 1000 \'mecej
oso6b osob osob osob

Dolne Miasto/Plac
Watowy/Stare 95,90% 2,67% 1,14% 0,19% 0,10%
Przedmiescie

Gdansk DM/PW/SP-G 96,60% 2,63% 0,63% 0,11% 0,03%

Réznica -0,69% 0,04% 0,51% 0,08% 0,06%

Zrédto: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych GUS.

Struktura przedsiebiorstw wedtug wielkosci zatrudnienia wskazuje na analizowanym
podobszarze rewitalizacji rozktad zblizony do struktury dla catego Gdarska. Rozbiezno$ci
dotyczg gtéwnie przedsiebiorstw klasy wielkosci 50-249 oséb, gdyz tych podmiotéw jest o
0,51% wiecej na podobszarze rewitalizaciji.
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Analizujgc podmioty gospodarcze wedtug sekcji, mozna dostrzec niewielkie rozbieznosci
miedzy analizowanym rejonem a Gdanskiem. Jedyng sekcjg, gdzie réznica w strukturze jest
wieksza niz 2 punkty procentowe (4,61 p.p.), jest sekcja L — Dziatalno$¢ zwigzana z obsfugg
rynku nieruchomoSci.

Tabela 20. Struktura podmiotéw gospodarczych wedtug sekcji na podobszarze rewitalizacji Dolne
Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie oraz w Gdansku w 2022 roku.

Dolne Miasto/Plac Gdansk Réznica
[s) : Watowy/Stare Przedmiescie DM/PW/SP-G
-g Sekcja
> . 0 Punkt
) Podmioty 0 procentowy
A Rol.nlctwo,.lesmctwo, o5 538 3,03 155
towiectwo i rybactwo
B | Gornictwo i wydobywanie 1 0,10 0,06 0,04
C Przetworstwo przemystowe 74 7,05 6,70 0,34
Wytwarzanie i
D | zaopatrywanie w energie 1 0,10 0,28 -0,18
elektrycznag
Dostawa wody;
E | gospodarowanie sciekami i 1 0,10 0,16 -0,06
odpadami
F Budownictwo 76 7,24 7,51 -0,27
G | Handelhurtowy i 150 14,29 15,59 11,30
detaliczny; naprawa
Y Transport i gospodarka 52 4.95 4,27 0,68
magazynowa
Dziatalno$¢ zwigzana z
| zakwater.owamem i 38 3,62 3,08 036
ustugami
gastronomicznymi
J Informacja i komunikacja 51 4,86 6,74 -1,88
K DZ|a+a_Inosc f_mansowa i 32 3.05 2.86 0,18
ubezpieczeniowa
Dziatalno$¢ zwigzana z
L | obstugg rynku 166 15,81 11,20 4,61
nieruchomosci
M D2|a+alno§c profgspnalna, 133 12.67 13,84 117
naukowa i techniczna
Dziatalno$¢ w zakresie
N ustug administrowania i 30 2,86 3,13 -0,28
dziatalno$¢ wspierajgca
o Administracja publiczna i 10 0,95 0.16 0,80
obrona narodowa
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P | Edukacja 23 2,19 3,35 -1,15

0 Opieka zdrowotna i pomoc 85 8,10 8,13 004
spoteczna
Dziatalnos¢ zwigzana z

R | kulturg, rozrywka i 18 1,71 1,42 0,30
rekreacja

S Pozostata dziatalnosé 72 6,86 5,78 1,08
ustugowa

U Orgamzaqe i zespoly 0 0,00 0,01 001
eksterytorialne
Nieustalone 12 1,14 0,89 0,25

Zrédto: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych GUS.

WNIOSKI: Przedsiebiorczosé na podobszarze Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare
Przedmiescie jest nizsza niz srednia w Gdansku. W tym zakresie zaobserwowano na
przestrzeni ostatnich lat coraz wieksze niekorzystne oddalanie sie¢ od sredniej
ogolnomiejskiej. Konieczne sg zatem dziatania rewitalizacyjne, ktére beda wzmacnialy
aktywnos$¢ i przedsiebiorczos¢ indywidualng mieszkancéw, ale takze dzialania
skierowane na przycigganie do obszaru nowych inwestoréw i nowe podmioty.

2.2.2. Inwestycje

W latach 2017-2023 zrealizowano na omawianym podobszarze wiele projektéw
inwestycyjnych. Wyremontowano i zaadoptowano budynki na potrzeby spoteczne, a takze
dokonano modernizacji w budynkach uzytecznosci publicznej i wielorodzinnych budynkach
komunalnych. Zmodernizowano i poddano przebudowie drogi i infrastrukture podziemng oraz
ciggi piesze, wybudowano wiadukt i parking kubaturowy. Na omawianym podobszarze
realizowano takze program rozbudowy oswietlenia (“Jasniejszy Gdansk”). Ponadto
zmodernizowano plac zabaw i boisko do pitki noznej oraz wybudowano skatepark. W trakcie
realizacji, w formule partnerstwa publiczno-prywatnego realizowana jest inwestycja majgca na
celu zagospodarowanie obszaru dawnej zajezdni tramwajowej na Dolnym Miescie. Partner
prywatny w przedsiewzieciu, GGl Dolne Miasto sp. z 0.0., zaprojektuje, sfinansuje i zrealizuje
tacznie 17 inwestycji celu publicznego, w tym: nowy budynek przedszkola przy ul. Szuwary 2,
tereny zielone wzdtuz Nowej Motltawy i na Bastionach Reduta Wilk i Wyskok, rewaloryzacje i
adaptacje zabytkowego budynku przy ul. Sluza 3, przebudowe uktadu komunikacyjnego
(tacznie 10 inwestycji drogowych), nowy plac zabaw czy sitownie zewnetrzng. Ponadto na
obszarze powstanie zabudowa mieszkaniowo-ustugowa o charakterze komercyjnym. Do tej
pory w ramach przedsiewziecia zrealizowano jeden obiekt celu publicznego — wielofunkcyjny
kompleks sportowy przy Szkole Podstawowej nr 65. Realizacja wszystkich inwestycji
wchodzgcych w sktad przedsiewziecia zostata przewidziana do korica 2027 roku. Podjete
dziatania mogg wptyna¢ na podniesienie dostepnosci ustug spotecznych, wyréwnanie szans
edukacyjnych, poprawe warunkéw mieszkaniowych i jakosci przestrzeni publicznej oraz
podniesienie poczucia bezpieczehstwa wsréd mieszkancéow.

WNIOSKI: W latach 2017-2023 poziom przedsigebiorczosci na podobszarze byt nizszy
niz w Gdansku. W 2015 roku warto$¢ wskaznika przedsiebiorczosci dla omawianego
podobszaru byta zblizona do sredniej ogélnomiejskiej. Nalezy jednak zaznaczyé, ze to
nie srednia dla podobszaru ulegta znaczagcym zmianom, ale znaczaco wzrosta na
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przestrzeni lat srednia dla Gdanska. Natomiast wartos¢ wskaznika wzglednego
przyrostu liczby podmiotéw gospodarczych dla podobszaru wykazuje, ze do 2013 roku
i od 2020 roku rozwijat sie on gospodarczo w zakresie przedsiebiorczosci szybciej niz
miasto. Istotnym zmianom ulegta lokalna aktywnos¢é gospodarcza, charakteryzujaca sie
na przemian dodatnim i ujemnym bilansem. Na omawianym obszarze mozna stwierdzi¢
nieznaczny deficyt w udziale podmiotow swiadczacych ustugi w zakresie handlu
(hurtowy i detaliczny), informacji i komunikacji, a takze dzialalnosci profesjonalnej,
naukowej i technicznej oraz edukacji. Dziatania ukierunkowane na wsparcie
przedsiebiorcéw powinny dotyczyé w szczegélnosci podmiotéw dzialajagcych w tych
sekcjach. Biorgc pod uwage niekorzystny rozwoj obszaru pod wzgledem gospodarczym
na tle miasta, nalezy kontynuowaé¢ dzialania popularyzujace przedsiebiorczos¢,
zarébwno poprzez zachecanie mieszkancéw do podejmowania dziatalnosci
gospodarczej, jak i promocje podobszaru jako miejsca, w ktérym warto inwestowac.
Dzialania rewitalizacyjne powinny uwzgledniaé potrzeby obecnych i przysziych
przedsiebiorcéow, w tym potrzeby wzgledem infrastruktury i dostepnosci
komunikacyjnej.

2.3. Sfera przestrzenno-funkcjonalna

2.3.1. Struktura funkcjonalna i stan zagospodarowania terenu

Podobszar rewitalizacji obejmuje Dolne Miasto od ulicy Podwale Przedmiejskie az do Optywu
Mottawy i Stare Przedmiescie bez terenéw pomiedzy ulicg Torunskg a Grodzg Kamienng
(rejonu dawnego dworca Ktodno).

Na podobszarze znajdujg sie zespoty budynkdéw mieszkalnych z Il potowy XIX i poczatku XX
wieku, objete ochrong konserwatorskg (ujete w Gminnej i Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow).
Stan techniczny tej zabudowy jest w znacznej czesci zty i bardzo zly. Zachowane zostaty
fortyfikacje z XVII wieku wraz z Bramg Nizinng i murami Bramy Kolejowej Na terenie znajdujg
sie trzy koscioty: pw. sw. Piotra i Pawita, pw. sw. Tréjcy i Niepokalanego Poczecia NMP oraz
osrodki kulturalne, jak np. Centrum Sztuki Wspoiczesnej taznia”. Znajdujg sie tu budynki
administracji publicznej oraz siedziby wydziatow gdanskich uczelni wyzszych. Dziatajg tu dwie
przychodnie zdrowia, dwie szkoty podstawowe (nr 65 i 77) oraz dwa przedszkola (nr 8 i 46).
Mimo dobrego dostepu do réznych ustug, mieszkancy podczas konsultacji spotecznych
zgtaszali niedobdr takich ustug jak biblioteka, kawiarnia, szewc czy fryzjer damski.

Podobszar charakteryzuje sie wielofunkcyjnoscig — zlokalizowane sg tu tereny mieszkaniowe,
ustugowe, przemystowe i magazynowe. Obecnie funkcja przemystowa niemal wygasta, a
tereny poprzemystowe w wigkszosci czekajg na ponowne inwestycje. Po realizacji w latach
2012-2015 Programu rewitalizacji Dolnego Miasta stan przestrzeni, zwtaszcza publicznej ulegt
pewnej poprawie — szczegolnie w odniesieniu do giéwnego ciggu ulicznego tgkowa — Wrdbla
i kilku ciggoéw poprzecznych. Zmiany przyniosta réwniez realizacja przedsiewzie¢ w ramach
Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Gdanska na lata 2017-2023. Opis zrealizowanych
inwestycji zawarto w dalszej czesci opracowania, w podrozdziale 2.4.2.

Ze wzgledu na zwartg zabudowe w tej czesci miasta, zielen wystepuje tu gtownie wzdtuz
Optywu Mottawy, towarzyszgc zabytkowemu zespotowi bastionédw oraz w ramach podwérek
w kwartatach zabudowy w centralnej czesci podobszaru. Wiele z podworek, wedtug
mieszkancow Dolnego Miasta, wymaga uporzgdkowania, np. te zlokalizowane przy ul. Reduta
Dzik i Utanskie;.
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Inwentaryzacje funkcjonalng podobszaru Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmies$cie
przedstawiono na zatgczniku graficznym nr 1.B.

WNIOSKI: Podobszar rewitalizacji to historyczna dzielnica, ktérej zabudowa nie
ucierpiata w okresie wojennym. Czes$¢ budynkéw nadal pozostaje w zlym stanie
technicznym. Jest to rejon gtéwnie mieszkaniowy z dosé dobrym dostepem do
podstawowych ustug spotecznych i ustug codziennych potrzeb. Znajdujg sie tu
przedszkola, szkoty podstawowe i osrodki zdrowia. Centrum Sztuki Wspobiczesnej
»taznia” wraz ze stowarzyszeniami zapewniaja imprezy kulturalne, edukacyjne
i artystyczne. Od potfudnia granice podobszaru wytycza naturalny, malowniczy szlak
wodny — Oplyw Mottawy, ktéry wraz z bastionami stanowi duzy potencjat rekreacyjny.

2.3.2. Dziedzictwo kulturowe

Poczatki historii tego rejonu jako czesci miasta siegajg drugiej potowy XVI wieku i zwigzane
sg z realizacjg wykopu Nowej Mottawy. Przez pierwszych kilkadziesigt lat na podmokiym
terenie nie prowadzono dziatah. Po wybudowaniu sieci kanatéw odwadniajagcych, w pierwszej
kolejnosci obszar stat sie miejscem rekreacji i wznoszenia letnich rezydencji przez zamoznych
gdanszczan. Nastepnie, czesciowo objety inwestycjami przemystowymi i wojskowymi, stat sie
w koncu XIX wieku dzielnicg petng czynszowych budynkéw mieszkalnych o eklektycznych
formach zabudowy. W 1945 roku rejon Dolnego Miasta i okolice Placu Watowego nie zostaty
zniszczone i stanowity mieszkalne zaplecze odbudowywanego Gdanska.

Stare Przedmiescie

Stare Przedmiescie powstato pod koniec XIV wieku na terenie przyznanym przez Krzyzakéw
Gtéwnemu Miastu. Pod koniec XV wieku otoczone zostato murami z siedmioma basztami
i dwiema bramami. Na poczatku XVII wieku nowozytne fortyfikacje Gdanska otoczyty dzielnice
od zachodu i potudnia. Najstarsza zabudowa mieszkalna byla drobna, w wiekszosci
drewniana, z dominantami budowli sakralnych. Z czasem powstawaty budowle wieksze,
murowane. W 1945 roku znaczna cze$¢ zabudowy tej czesci miasta zostata zniszczona.
Odbudowano tylko najwazniejsze obiekty historyczne. Na pozostatym terenie powstato osiedle
mieszkaniowe. Wskutek powstania trasy W-Z, Stare Przedmiescie zostato odciete od
historycznego centrum.

Dolne Miasto

Dolne Miasto powstato w XVII wieku na tzw. Swinskich tgkach, na terenach w duzym stopniu
podmoktych. Swoj ostateczny ksztatt teren dzisiejszej dzielnicy otrzymat miedzy 1576 a 1638
rokiem. Nowe tereny, w miare postepu procesu osuszania, bylty zagospodarowywane i
zasiedlane. W granice Miasta Gdanska Dolne Miasto zostato wigczone w XVII wieku.
Intensywny rozw¢j dzielnicy nastgpit w XIX wieku. Zaczety powstawac liczne zaktady
przemystowe, m.in. rafineria cukru, olejarnia, odlewnia zeliwa, warsztaty artyleryjskie, fabryka
karabinow. Jednoczesnie, na przetomie XIX i XX wieku, powstato w dzielnicy wiele kamienic
w modnych woéwczas stylach eklektycznym i secesyjnym. Po Il wojnie swiatowej dzielnica
utrzymata przemystowo-mieszkaniowy charakter. Powstata trasa W-Z, zlikwidowano biegngca
w ul. Lakowej linie tramwajowa, co w efekcie odcieto Dolne Miasto od centrum. W 2010 roku
zapoczatkowany zostat program rewitalizacji tej czesci Gdanska.

Dziedzictwo kulturowe na podobszarze Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie
przedstawiono na zatgczniku graficznym nr 2.B.
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WNIOSKI: Podobszar Dolne Miasto/Plac Walowy/Stare Przedmiescie to zabytkowy
uklad urbanistyczny, w obrebie ktérego zachowanych jest wiele obiektéw wpisanych
do rejestru i ewidencji zabytkéw. Szczegodlnie wyrézniajg sie formy przestrzenne
fortyfikacji z XVII wieku. Sieé¢ ulic tworzy charakterystyczny kwartatowy ukiad,
wynikajacy z historycznego uktadu kanatéw odwadniajgcych. Dolne Miasto to jeden
z niewielu obszaréw historycznego sréodmiescia, ktérego zabudowania przetrwaty
wojne i wyzwolenie.

Najcenniejsze z zabytkéw w granicach podobszaru wpisano do rejestru zabytkow. Sa

to:

10.

11.

12.

13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.

Obok

obszar uznany za pomnik historii ,,Gdansk — miasto w zasiegu obwarowan XVIi
w.” — obejmuje caty rewitalizowany rejon Dolnego Miasta i Starego Przedmiescia,
uktad urbanistyczny Miasta Gdanska w obrebie nowozytnych fortyfikacji —
obejmuje caly rewitalizowany rejon Dolnego Miasta i Starego Przedmiescia,
zespot bastionéw Dolnego Miasta (Krélik, Mis, Wilk, Wyskok, Zubr) nad Optywem
Mottawy, powstaty w latach 1621-1636,

Brama Nizinna wraz z terenem przy ul. Dolna Brama, brama w ciagu bastionéw
Dolnego Miasta i Starego Przedmiescia, powstata w 1626 roku,

zespot Sluzy Kamiennej ($luza, grodze kamienne, umocnienia ziemne przed
Sluza, miyn przy sluzie) przy ul. Grodza Kamienna, powstaty w latach 1619-1623,
zespot Maltej Zbrojowni (Mata Zbrojownia, dawne Laboratorium Forteczne) przy
Placu Watowym, powstaty w latach 1643-1645,

Baszta Biata przy ul. Rzeznickiej, wybudowana w latach 1460-61 — pozostatos¢
po Bramie Nowej w ciagu XV-wiecznych fortyfikacji otaczajacych Stare
Przedmiescie,

Baszta pod Zrebem przy ul. Zabi Kruk, pozostatosé po XV-wiecznych
fortyfikacjach otaczajacych Stare Przedmiescie,

zespot kosciola parafialnego (dawniej szpitalnego) pw. Niepokalanego Poczecia
NMP przy ul. Lakowej,

zespot kosciota parafialnego pw. $w. Piotra i Pawta przy ul. Zabi Kruk (z murem
cmentarnym i dwiema bramami),

zespol klasztorny oo. Franciszkanéw przy ul. sw. Tréojcy (wraz z kosciotem
pw. sw. Tréjcy, domem galeriowym, kaplica sw. Anny),

zespol dawnej tazni miejskiej (budynek tazni, budynek pomocniczy, ogrodzenie)
przy ul. Jaskotczej,

dwér Uphagenéw przy ul. Kieturakisa,

gimnazjum przy ul. Lastadia,

zespot kamienic przy ul. $w. Tréjcy 5, 5a, 6, 7, powstatych w koncu XVII wieku,
budynek mieszkalny przy ul. Reduta Wyskok 2,

budynek mieszkalny przy ul. Sluza 2, zbudowany w 1889 roku,

budynek szkoty (dawna szkota rejonowa dla chtopcéw) przy ul. Sluza 3,
kamienica przy ul. Lakowej 34,

kamienice czynszowe przy ul. Okopowej 17, 17A,

kamienica wraz z oficyng przy ul. Utaniskiej 11.

zabytkéw, ktére wpisano do rejestru zabytkéw, na terenie Dolnego Miasta

i Starego Przedmiescia w granicach podobszaru rewitalizacji znajduje sie ponad 230
obiektow umieszczonych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw jako majace wartosci
kulturowe.
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2.3.3. Stan wiasnosci

Podobszar rewitalizacji Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie obejmuje w swoich
granicach grunty o mieszanej strukturze wtasnosci (Rysunek 56).

Gmina Miasta Gdanska posiada grunty o tgcznej powierzchni 38,09 ha, co stanowi 43,66%
powierzchni obszaru, obejmujgce m.in. tereny ulic lokalnych, szkét i przedszkoli, zieleni
ogolnodostepnej oraz bastionowych fortyfikacji Dolnego Miasta. Wtasnosé gminna wystepuje
takze we wspotwlasnosci z osobami fizycznymi (3,27 ha — 3,75%) oraz w uzytkowaniu
wieczystym (1,42 ha — 1,63%). Na tym podobszarze wystepujg ponadto grunty Powiatu Miasta
Gdanska (0,15 ha — 0,17%, zaznaczone na wykresie jako inne) i Wojewddztwa Pomorskiego
(3,01 ha — 3,45%). Skarb Panstwa jest wiascicielem ok. 15 ha gruntéw, co stanowi 17,36%
powierzchni obszaru. Wiasnosc¢ ta obejmuje m.in. grunty pod obiektami administracji rzgdowej,
samorzgdowej i podatkowej, tereny drég powiatowych (Torunska, Okopowa, takowa, Pod
Zrebem) oraz wody ptyngce. Jednostki panstwowe dysponujg ok. 1,44 ha gruntéw (1,65%), tj.
Uniwersytet Gdanski wtada gruntami pod obiektami uczelni przy ul. Ktadki, Akademia Sztuk
Pieknych pod obiektami przy ul. Plac Watowy oraz Muzeum Narodowe pod parkingiem przy
ul. Kocurki. Ponadto 7,97 ha gruntéw Skarbu Panstwa na tym obszarze znajduje sie w
uzytkowaniu wieczystym.

Na analizowanym podobszarze pokaznym areatem gruntow dysponujg spétki prawa
handlowego, tj. 9,24 ha gruntow (10,59%), z czego wiekszos¢ z nich znajduje sie na Dolnym
Miescie. Grunty osdb fizycznych oraz oséb fizycznych we wspétwtasnosci z osobami prawnymi
stanowig 6,32 ha (7,25% powierzchni podobszaru). Ponadto na tym obszarze znajdujg sie
nieliczne grunty stanowigce witasnos$¢ kosciotéw i zwigzkéw wyznaniowych (0,82 ha) oraz
grunty spoétdzielni mieszkaniowej Stare Przedmiescie (0,37 ha).
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Rysunek 56. Udziat poszczegdlnych form wiasnosci gruntdéw na podobszarze rewitalizacji Dolne
Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie w kwietniu 2023 roku.

Struktura wtasnosci na podobszarze
0,94% - 345% - 0,17% rewitalizacji Dolne Miasto/Plac Watowy/
0,42% Stare Przedmiescie

N
*

Gmina Miasta Gdanska

= Gmina Miasta Gdaniska we wspdtwtasnosci
z osobami fizycznymi
Gmina Miasta Gdanska w wieczystym
uzytkowaniu

m Skarb Paistwa

Skarb Panstwa w uzytkowaniu wieczystym
43,66%
1,65% spotki Skarbu Panstwa i inne paristwowe
osoby prawne
= osoby fizyczne

9,13%

m osoby fizyczne we wspotwtasnosci z
osobami prawnymi

m spotki prawa handlowego

= spotdzielnie

m koscioty i zwigzki wyznaniowe

m Wojewodztwo Pomorskie

minne

1,63%

Zrédfo: opracowanie wtasne IRMiR na podstawie danych BRG i EGIB.

Strukture wiasnosci gruntéw na podobszarze Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie
przedstawiono na zatgczniku graficznym nr 3.B.

WNIOSKI: W procesie rewitalizacji podobszaru Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare
Przedmiescie nalezy uwzgledniaé réznorodnos¢ struktury wlasnosciowej, prowadzac
dialog i negocjacje z witascicielami gruntéw (Skarb Panstwa, uniwersytety, spétki
i osoby fizyczne) dla osiggniecia pozytywnych efektéw dla catego obszaru rewitalizacji.

2.3.4. Sytuacja planistyczna

Caly podobszar rewitalizacji pokryty jest planami miejscowymi. Przewazajgcg funkcjg na
terenie jest zabudowa mieszana: ustugowo-mieszkaniowa. Dyspozycje MPZP dostosowane
sg do historycznego ukiadu urbanistycznego i form zabudowy. Pod funkcje zieleni
ogolnodostepnej zabezpieczone zostaty tereny Optywu Mottawy, tereny nadbrzeze Martwe;j
i Starej Mottawy, a takze historyczne place: Targ Maslany i Plac Watowy. Obszar
charakteryzuje sie znacznym potencjalem inwestycyjnym, zaréwno dla rozwoju
mieszkalnictwa, jak i ustug.

Tabela 21. Zestawienie obowigzujgcych planéw miejscowych na podobszarze rewitalizacji Dolne
Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie

97



NDIant: Nr uchwaly z dnia Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego
XXXV/1053/05 z dnia A . .
1113 17.02.2005 1. Srodmiescie — rejon Dolnego Miasta
1114 XLIX/1463/02 z dnia 23.05.2002 | Srédmiescie — Wyspa Spichrzéw Potudnie, Stare
r. Przedmiescie
. Srédmiescie — rejon Dolnego Miasta i cze$ci
1124 LII/1775/06 z dnia 29.06.2006 r. . . .
mieszkaniowej
1127 X11/316/03 z dnia 28.08.2003 r. Srédmieécie — rejon Dolnego Miasta, Reduta Zbik
1132 XIV/455/03 z dnia 30.10.2003 r. Sroédmiescie — rejon ulic Chtodnej i Sadowej
1133 XIV/454/03 z dnia 30.10.2003 Srédmiescie — rejon ulicy Zawodnikéw
1150 | LV/1879/06 z dnia 29.09.2006 1. | \YSPa Spichrzow —rejon dawnego dworca
Ktodno
1151 XVI1/392/07 7 dnia 29.11.2007 1. 'Stare.PrzeS:Imlesme — rejon bastionu sw. Gertrudy
i bastionu Zubr
1158 | XLI/1160/09 7 dnia 29.10.2009 . | Stare Przedmiescie —rejon ulic Zabi Kruk
i Rzeznickiej
1159 XL/1143/09 z dnia 24.09.2009 r. | Dolne Miasto — bastion Mi$
1172 LV/1227/14 z dnia 26.06.2014 r. .Stare Przedmiescie — rejon ulic Rzeznickiej
i Kocurki
1177 V/24/15 z dnia 29.01.2015 r. Stare Przedmiescie — rejon ulicy Lastadia
1188 | XX/514/20 z dnia 27.02.2020 . | Stare Przedmiescie —rejon Targu Maslanego i
ulicy Lastadia
1189 XV/400/15 7 dnia 29.10.2015 r. Stare P_rzedmlesme — rejon ulic Torunhskiej i
Kocurki
1195 XLVII/1400/17 dn. 25.01.2018 r. Dolne Miasto — rejon ulicy Lgkowej i Bastionu Mi$

Zrédfo: opracowanie wtasne IRMIR.

Pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego podobszaru Dolne
Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie przedstawiono na zatgczniku graficznym nr 4.B.

WNIOSKI: Podobszar rewitalizacji Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie
w catosci pokryty jest planami miejscowymi. Przeznaczenie terenéw w planach
miejscowych odpowiada w znacznej mierze istniejgcemu zagospodarowaniu.
W planach zabezpieczone s3g tereny do zachowania jako zielen urzagdzona w rejonie
Optywu Mottawy, Placu Walowego, Targu Maslanego i terenéw nadbrzeznych Nowej
i Starej Mottawy.

2.3.5. Rozwéj mieszkalnictwa

W latach 2016-2022 w podobszarze Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmie$cie
wybudowano najwiecej nowych mieszkan sposréd wszystkich podobszardéw rewitalizacji
w Gdansku. Razem byty to 682 mieszkania o tgcznej powierzchni uzytkowej 35 tys. m? (Tabela
22). W podanej liczbie 74 mieszkania stanowity efekt inwestycji TBS Mottawa w kwartale ulic
Wrobla i Kieturakisa o tgcznej powierzchni uzytkowej 3,7 tys. m2.
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Tabela 22. Liczba mieszkan oddanych do uzytku na podobszarze rewitalizacji Dolne Miasto/Plac
Watowy/Stare Przedmiescie w latach 2016-2022.

Mieszkania oddane do uzytku w latach 2016-2022 na podobszarze rewitalizacji Dolne
Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie

ROK LICZBA PULVI Lokalizacja Inwestor
[szt.] [m?]
RAZEM 682 35 396 - -

2016 - - - -

2017 - - - -

2018 201 12 477 ul. Kotwicznikow, Rezydencja Wintera sp. z 0.0.,
Sadowa Eurocentral Asset

2019 119 6 765 ul. Kl'eturaklsa, TBS Mottawa, Opus Investment sp.
Kamienna Grobla Z 0.0.

. . LC Corp Invest XV sp. z 0.0.,

2020 353 | 15504 | U Wrobla, Wileza, Plac 1\ Lo b velopment SA, TBS

Watowy,
Mottawa
2021 9 560 Toruhska Budhaus Deweloper sp. z 0.0.
2022 - - - -

Zrédto: opracowanie wiasne BRG na podstawie danych PINB.

Mieszkania wybudowano w o$miu inwestycjach ukonczonych w okresie od 2018 do 2021 roku.
Wiekszos¢ mieszkan (388, czyli 57%) powstato na Starym Przedmies$ciu, a 294 mieszkania
na Dolnym Miescie.

Na tle sgsiadujgcych jednostek analizowany obszar charakteryzuje sie duzg aktywnoscig
inwestycyjng. Na sgsiadujgcych podobszarach rewitalizacji oddano znikomg liczbe nowych
mieszkan (8 mieszkan na podobszarze Orunia) lub nie wybudowano ich wcale (0 mieszkan na
podobszarze rewitalizacji Biskupia Gorka/Stary Chetm. W sgsiedniej Olszynce oddano w tym
okresie 142 mieszkania, na Wyspie Spichrzow — 928 mieszkan, natomiast na Diugich
Ogrodach — 1 602 mieszkania.

O wzroscie atrakcyjnosci inwestycyjnej Dolnego Miasta $wiadczy réwniez fakt, ze
w poprzednim, analizowanym okresie 2008-2015 na tym podobszarze nie oddano do uzytku
ani jednego mieszkania.

WNIOSKI: Proces rewitalizacji podobszaru Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare
Przedmiescie pobudzit ruch inwestycyjny, co potwierdzaja réwniez wyniki ewaluacji
GPR Miasta Gdanska na lata 2017-2023 oraz coroczne raporty z monitorowania GPR.
Realizacja nowych mieszkan, w tym mieszkan w formule TBS, swiadczy o wzroscie
atrakcyjnosci i potencjatu rozwojowego podobszaru.

2.3.6. Obstuga transportowa i stan techniczny infrastruktury drogowej

Granice podobszaru od poétnocy stanowi ulica Podwale Przedmiejskie o przekroju
dwujezdniowym (droga wojewddzka nr 501) z linig tramwajowa. Zgodnie z obowigzujgcym
Studium jest to droga zbiorcza, co umozliwia sukcesywne wprowadzanie dodatkowych
skrzyzowan oraz rozwigzan dedykowanych rowerzystom i pieszym. Obecnie na odcinku
miedzy ulicg Okopowa a ulicg Elblgska zrealizowane sg dwa skrzyzowania o petnych relacjach
skretnych: z ul. Chmielng oraz z ul. tgkowg. W ciggu ulicy Podwale Przedmiejskie znajduje
sie most (nad Starg Mottawg) umozliwiajgcy m.in. bezkolizyjny przebieg ul. Pszennej i ul.
Szopy pod omawiang drogg. W planach jest przebudowa kolejnych odcinkéw zmierzajgca do
utworzenia przejs¢ dla pieszych w poziomie jezdni w rejonie ulic: Zabi Kruk i Elblgskie;.
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Zachodnig granice podobszaru rewitalizacji wyznaczajg ulice Okopowa oraz Trakt
Sw. Wojciecha (odcinek drogi krajowej nr 91), wzdtuz ktdrej przebiega magistrala kolejowa
E65. W ramach budowy centrum handlowego Forum Gdansk, zrealizowana zostata ulica
Nowe Podwale Grodzkie, ktérg w ostatnich latach przediuzono do ulicy Augustynskiego
(okolice Urzedu Marszatkowskiego). W 2021 roku do uzytku zostat oddany wiadukt Biskupia
Gorka.

Potudniowg oraz wschodnig granice podobszaru rewitalizacji wyznacza Optyw Mottawy,
wzdtuz ktérego przebiegajg ciggi piesze i pieszo-rowerowe.

W trakcie konsultacji spotecznych mieszkancy zgtaszali nastepujgce problemy zwigzane
z infrastrukturg drogowg w obrebie Dolnego Miasta:

— brak synchronizacji sygnalizacji swietlnej na ul. Podwale Przedmiejskie na
wysokosci ulicy Lgkowej — zbyt dtugie oczekiwanie na zmiane swiatet dla pieszych,

— mato czytelne znaki zatrzymywania i postoju wzdtuz catej ul. tLgkowej,

— nielegalne parkowanie, ograniczajgce widocznos¢, po obu stronach jezdni
ul. Lgkowej,

— hatas na ul. Torunskiej przy przejazdach samochoddw i autobuséw spowodowany
kocimi tbami,

— niewystarczajgca przepustowo$¢ mostu Zabi Kruk.

Inng kwestig, na ktérg zwracano uwage podczas konsultacji i spaceru badawczego po
podobszarze, byla potrzeba stworzenia przejazdéw kotowych miedzy Dolnym Miastem a
Olszynkg na przedtuzeniu ulic Sadowej i Modrej oraz ulic Kurzej i Lanowej. Warto jednak
zaznaczy¢, ze takie przejazdy ingerowatyby w zagospodarowanie historycznych bastionow,
dlatego ich wykonanie jest obecnie niemozliwe.

Czesc¢ ulic na podobszarze rewitalizacji Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie, ze
wzgledu na ich niezadowalajgcy stan techniczny, zostata wpisana do Programu Modernizacji
Ulic. Sg to ulice: Mostowa, Kurza, Pod Zrebem, Augustynskiego, Sw. Trdjcy, Rzeznicka,
Jaskotcza, Kamienna Grobla, Chtodna, Grodza Kamienna, Chiodna, Reduta Dzik, Reduta Mis,
Reduta Wilk, Reduta Wyskok, Zabi Kruk, Lastadia, Fundacyjna, Targ Maslany
i Sempotowskiej. Réwniez mieszkancy podobszaru wnioskowali o remont ulic, zwtaszcza ul.
Swietej Tréjcy, Przesmyk oraz ul. Jatmuzniczej i Jaskétczej z uwzglednieniem poprawy stanu
zieleni przyulicznej.

W wyniku dziatan rewitalizacyjnych w latach 2013-2015 w rejonie Dolnego Miasta
przebudowano gtéwny cigg komunikacyjny dla tej czesci miasta: ulice tgkowg i Wrdébla,
a takze fragmenty niektérych mniejszych ulic, m.in. Dolng, Kieturakisa, Sluzy. Pozostate ulice
w sgsiedztwie zmodernizowanych nie wymagajg natychmiastowego remontu. Z kolei w wyniku
dziatan rewitalizacyjnych w latach 2017-2023 zmodernizowano ulice: Przyokopowa, Polng i
Wierzbowg. Z uwagi na brak systemu odwodnieniowego modernizacji wymagajg ulice w
kwartatach: Krélikarnia, Chtodna, Sempotowskiej, Reduta Dzik?* oraz Dobra, Fundacyjna,
Radna i Zielona.

Podobszar rewitalizacji Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie ma dobry dostep do
transportu zbiorowego. Teren obstugujg przede wszystkim autobusy miejskie linii nr 106 oraz
111, kursujace w kierunku Dworca Gtéwnego, Gorek Zachodnich oraz Westerplatte.
Przystanki autobusowe zlokalizowane sg przy ulicach: Dolna (Dolna), Sluzy (Sluza), Kamienna

21 Ulice: Sempotowskiej, Chtodna, Krdlikarnia i Reduta Dzik sg obecnie modernizowane w ramach rewitalizacji.
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Grobla (Kamienna Grobla), Torunska (Muzeum Narodowe, Dobra), tgkowa (Wrdbla,
Chtodna). Komunikacja zbiorowa zapewniona jest réwniez poprzez autobusy i tramwaje
prowadzone ulicg Podwale Przedmiejskie (poza pdtnocng granicg podobszaru rewitalizacii)
w kierunku m.in. Gtéwnego Miasta, Stogow, Gorek Wschodnich. Czas dojscia pieszego do
najblizszego przystanku nie przekracza 10 minut. Dodatkowo poza zachodnig granica
podobszaru zlokalizowany zostat przystanek SKM Srédmieécie, oddany do uzytku 1 kwietnia
2015 roku, ktory poprawit dostepnosc transportowg Starego Przedmiescia.

Podobszar rewitalizacji ma dobrze rozwinietg sie¢ ciggéw pieszych — niektére z nich sg
wyposazone w elementy matej architektury (przede wszystkim tereny poddane rewitalizacji
w latach 2013-2015). W ostatnim czasie infrastruktura rowerowa zostata wzbogacona o trase
rowerowg wzdtuz ul. Podwale Przedmiejskie. Ponadto prawie caty podobszar (oprocz ulicy
Torunskiej od ul. Okopowej do ul. Kamiennej Grobli) znajduje sie w strefie uspokojenia ruchu
samochodowego (TEMPO 30), w ktdrej rowerzysci mogg bezpiecznie poruszaé sie po jezdni.
Podczas przeprowadzonych konsultacji spotecznych mieszkancy zgtaszali potrzebe
potgczenia Dolnego Miasta i Srédmiescia $ciezkg rowerowg wzdiuz ulic: Dobra, Kamienna
Grobla i Szopy.

Rysunek 57. Zasieg dostepnosci autobusowej na podobszarze Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare
Przedmiescie.
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Zrédto: opracowanie wiasne BRG.
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Rysunek 58. Zasieg dostepnosci tramwajowej na podobszarze Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare
Przedmiescie.
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Zrédfo: opracowanie wiasne BRG.

Rysunek 59. Zasieg dostepnosci kolejowej na podobszarze Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare
Przedmiescie.
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Zrédto: opracowanie wiasne BRG.
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WNIOSKI: Podobszar Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie jest bardzo dobrze
obstugiwany przez komunikacje zbiorowa. W dogodnych lokalizacjach usytuowane sa
przystanki komunikacji zbiorowej — autobusowe, tramwajowe oraz SKM. Czes¢ ulic
Dolnego Miasta zostata przebudowana w wyniku dziatan rewitalizacyjnych w latach
2013-2015 oraz 2017-2023, natomiast pozostate ulice i ciagi piesze wymagaja dalszych
modernizacji. Wazng inwestycjg byla przebudowa ulicy Podwale Przedmiejskie, w
wyniku ktérej utworzono naziemne przejscie dla pieszych, fragment trasy rowerowej
oraz przebudowano tory tramwajowe. Przebudowa pozytywnie wptyneta na poprawe
dostepnosci komunikacji pieszej do Dolnego Miasta oraz Starego Przedmiescia.

2.3.7. Postrzeganie  problemu dostepnosci podobszaru przez
mieszkancéw

Na potrzeby opracowania aktualizacji GPR Miasta Gdanska przeprowadzono badanie
ankietowe ,Gdansk — dostepnosc i bariery na obszarze rewitalizacji”. Ankiete skierowano do
mieszkancow i innych uzytkownikow terenu rewitalizacji celem zidentyfikowania zjawiska
dostepnosci, barier architektonicznych oraz kwestii problemowych, ktore ujawniajg sie w
sferach miastotwoérczych. Odpowiedzi respondentéw postuzyly do sformutowania wnioskow
dotyczacych poziomu dostepnosci obszaru rewitalizacji Miasta Gdanska, opartych na
perspektywie uzytkownikow przestrzeni.

W przypadku podobszaru Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie ograniczenia
w zakresie dostepnosci przestrzennej uzytkownicy terenu dostrzegajg w obecnosci
nastepujacych zjawisk niepozgdanych:

— braku miejsc parkingowych (45%),

— barier architektonicznych: waskie chodniki (39%), wysokie krawezniki (26%), brak
poreczy (10%), brak podjazdéw (13%),

— braku miejsc wypoczynku (32%),

— niewystarczajgcego os$wietlenia po zapadnieciu zmroku (13%),

— krotkiego czasu sygnalizacji Swietlnej (3%).

Rysunek 60. Bariery przestrzenne podobszaru rewitalizacji Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare
Przedmiescie.
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Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie badania ankietowego IRMIR.
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Przeprowadzone badanie ankietowe dotyczgce dostepnosci do najwazniejszych budynkdéw
uzytecznosci publicznej oraz do srodkéow komunikacji zbiorowej na podobszarze ujawnito
bariery:

niedostateczne wyposazenie przystankéw komunikacji zbiorowej w miejsca siedzgce
(37%),

niewtasciwe oznakowanie przestrzeni (35%),

bariery architektoniczne: schody (35%), brak podjazdéw (21%), brak wind (17%) oraz
brak poreczy (17%),

brak oznakowania w rozktadzie kurséw autobusow przystosowanych do oséb
Z niepetnosprawnosciami (22%),

nieczytelne rozktady jazdy komunikacji miejskiej (22%),

brak pojazdéw niskopodtogowych (7%),

przystanki potozone daleko od krawedzi jezdni (4%),

inne (33%).

Rysunek 61. Bariery dostepnosci do gtownych budynkéw uzytecznosci publicznej oraz do $rodkéw
komunikacji zbiorowej na podobszarze rewitalizacji Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie.
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Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie badania ankietowego IRMIR.

Szczegdbtowa analiza dostepnosci przestrzennej podobszaru rewitalizacji Dolne Miasto/Plac
Watowy/Stare Przedmiescie pozwolita na identyfikacje nastepujgcych terendéw problemowych:

ul. Krélikarnia — zty stan techniczny drég (ubytki w nawierzchni ulic i chodnikow), bariery
architektoniczne (wysokie krawezniki, waskie chodniki),

ul. Krélikarnia 13 — bariery architektoniczne (wysokie krawezniki),

ul. Sempotowska — zty stan techniczny drogi (ubytki w nawierzchni ulicy), brak tawek,
ul. Modra — brak matej architektury,

ul. Torunska — brak drog rowerowych oraz automatow do zakupu biletéw komunikacji
miejskiej, ubytki w nawierzchni ulicy,

ul. Ltgkowa — zty stan techniczny drog (ubytki w nawierzchni chodnikéw), parkowanie
pojazdow w miejscach niedozwolonych, bariery architektoniczne (wagskie ciggi ruchu
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pieszego), brak $ciezki rowerowej, nieczytelnie oznakowanie przestrzeni (dotyczy
podziemnego przejscia dla pieszych),

— ul. Dolna — nieczytelnie oznakowane przestrzeni (dotyczy podziemnego przejscia dla
pieszych),

— ul. Zielona — brak $ciezki rowerowej,

— ul. Jaskotcza i ul. Jaimuznicza — brak ochrony przeciwhatasowej od strony chodnikéw
pieszych, zly stan techniczny drog (ubytki w nawierzchni ulic),

— ul. Kurza — zly stan techniczny drogi (ubytki w nawierzchni ulicy),

— obszar skltadowania odpadéw Jaskotcza — kolizje ruchu pieszego z ruchem kotowym
(problematyczne dojscie do ul. Lgkowej),

— ul. Kamienna Grobla — bariery architektoniczne (wysokie krawezniki), kolizje ruchu
pieszego z ruchem kotowym (ograniczone mozliwosci przejazdu i przejscia przez
ulice),

— Most Stagiewny i ktadka na Otowianke — nieoznakowanie przestrzeni (brak informacji
0 godzinach otwarcia mostow zwodzonych),

— NzOZz Centrum Pediatryczno-Internistyczne ,Jaskoétka” — bariery architektoniczne
(niebezpieczne schody wejsciowe ze stromym podjazdem),

— podobszar ogdtem — zly stan techniczny drég (ubytki w nawierzchni ulic i chodnikow),
nieprzejezdne ulice dla roweréw.

WNIOSKI: 42% badanych mieszkancéw podobszaru Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare
Przedmiescie nisko ocenito kwestie dostepnosci dzielnicy dla oséb ze szczegdélnymi
potrzebami, przyznajac ocene 1 (w skali 0-3). Nieco mniej respondentéw (31%) uznato,
ze podobszar pozostaje w trakcie proceséw modernizacji, z czego wynikajg istniejace
utrudnienia dostepnosci. 19% uczestniczagcych w badaniu przyznato najwyzsza nota
z uwagi na wystepowanie atrakcyjnej zabudowy, przyjaznych przestrzeni, zadbanych
miejsc spotkan z relatywnie wysoka dostepnoscia. Najmniej ankietowanych (8%)
negatywnie ocenito dostepnos¢ podobszaru. Gtéwne potrzeby w zakresie dostepnosci
na podobszarze to: podejmowanie dziatan na rzecz uregulowania problemow
parkingowych, poprawa stanu technicznego ciagéow komunikacyjnych, w tym
chodnikéw i ulic, podejmowanie dziatan na rzecz eliminacji barier architektonicznych,
doposazenie podobszaru w mata architekture, poprawa w zakresie lepszego oswietlenia
podobszaru oraz usprawnienie ptynnosci ruchu drogowego.

2.3.8. Koncepcja lokalnych przestrzeni publicznych

Na podstawie opracowania Gdanskich Przestrzeni Lokalnych przyjeto koncepcje systemu
przeksztatceh najistotniejszych przestrzeni publicznych Dolnego Miasta ze Starym
Przedmiesciem i Placem Watowym. Zatozenia koncepcji sformutowano w styczniu 2017 roku,
jednak wcigz sg one aktualne. Diagnoza wszystkich elementéw struktury wraz z analizg
wynikow ankiety internetowej pozwolita na ustalenie brakéw w uktadzie oraz potencjatéw
rozwoju zawartych w schemacie kierunkdw rozwoju przestrzeni publicznych.
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Rysunek 62. Wizja uktadu lokalnych przestrzeni publicznych podobszaru rewitalizacji Dolne Miasto/Plac
Watowy/Stare Przedmiescie.
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Zrédfo: Biuro Rozwoju Miasta — A. Rbzga-Micewicz.

Rysunek powyzej przedstawia docelowy uktad — wizje ciggu przestrzeni lokalnych Starego
Przedmiescia, potudniowej czesci Wyspy Spichrzéw oraz Dolnego Miasta. Jest to uktad
przestrzeni istniejgcych uzupetniony o nowe — planowany plac Wodny majgcy powstaé
w potudniowej czesci Wyspy Spichrzow wraz z realizacjg nowych kwartatéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej. Wszystkie wymienione elementy sg wzajemnie powigzane ciggami
pieszymi istniejgcymi i planowanymi, tak aby tworzyly mozliwie najkrotsze potgczenia
pomiedzy waznymi celami ruchu mieszkancow.

Caty uktad bazuje na wzmocnieniu istniejgcych elementéw, ktére uzupetnione o nowag jako$é
placéw Wodnego i Centralnego, mogg stworzy¢ jeden z najistotniejszych elementéw sieci
przestrzeni publicznych catego Gdanska. Tworzenie nowych powigzan komunikacji pieszej
i kotowej z przestrzeniami Gtéwnego Miasta w formie skrzyzowan z Podwalem Przedmiejskim
czy uzupetnianiem ciggéw spacerowych wzdtuz nabrzezy Starej i Nowej Mottawy umozliwi na
nowo potgczenie historycznego Srédmiesécia Gdanska w jeden organizm. Odpowiednio
zagospodarowane i urzadzone tereny historycznych fortyfikacji mogg sta¢ sie istotnym
miejscem wypoczynku i rekreacji nie tylko dla mieszkancéw Dolnego Miasta, ale rowniez
pozostatych mieszkancow Gdanska oraz turystéw. Wszystkie ze wskazanych przestrzeni
lokalnych mogg byC zrealizowane zgodnie z obowigzujgcymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Ewentualnej korekty planu moze wymaga¢ aktualny przebieg
nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony ul. Radnej (od strony skrzyzowania z ul. Kurzg) dla
uzyskania zamkniecia osi widokowej z ulicy Wrébla i tgkowej.

W pierwszej kolejnosci, majgc na uwadze najwieksze natezenie ruchu pieszego i wizerunek
catego omawianego terenu, powinny zosta¢ zrealizowane przestrzenie wymagajace
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doposazenia i uzupetnienia gtéwnie elementami matej architektury i zieleni. Sg to rejony ulicy
Dolnej, rejon Placu Watowego oraz cigg historycznych bastionéw i Kamiennej Sluzy. Cze$¢
planowanych przeksztatcen w przestrzeni, przede wszystkim w obrebie bastionéw, jest
w trakcie realizacji (planowane zakonczenie robdt wyznaczono na 2023 rok). Kolejnymi,
waznymi elementami uktadu ze wzgledu na umozliwienie potgczenia z tetnigcymi zyciem
nabrzezami Gtéwnego Miasta sg uzupetnienia ciggdéw pieszo-rowerowych wzdtuz nabrzezy
Starej i Nowej Mottawy.

W ftrakcie badan nad podobszarem zdiagnozowano najwieksze natezenie ruchu pieszego
w trzech rejonach:

— w rejonie ul. Kocurki na Starym Przedmiesciu, gdzie znajduje sie najwieksze
skupisko ustug zwigzanych z handlem, z ktérych korzystajg lokalni mieszkancy,

— na ulicy Rzeznickiej i w rejonie Placu Watowego, gdzie znajduje sie najwieksze
skupisko prestizowych obiektéw uzytecznosci publicznej oraz Akademia Sztuk
Pieknych,

— na ulicy Lakowej — w sercu Dolnego Miasta, gdzie odbywa sie ruch zwigzany
Z codziennymi zakupami, korzystaniem z komunikacji miejskiej i spacerami.

Powigzanie wszystkich wynikow badan dato schemat funkcjonowania przestrzeni publicznych
oparty na:

— trzech istniejgcych lokalnych centrach: rejonie ulicy Kocurki, rejonie Placu
Watowego oraz ulicy tgkowej. W tej ostatniej, ze wzgledu na realizowany program
rewitalizacji, wyodrebniono dwie przestrzenie, ktére wymagajg szczegdinego
potraktowania i urzgdzenia: rejon ul. Dolnej jako poczatek osiowego zatozenia ulicy
tgkowej i Wrobla oraz rejon Starej Zajezdni jako zakonczenie zatozenia,

— ciggach tgczacych centra lokalne: ul. Rzeznickiej, ul. Zabi Kruk, ul. Dolnej, ul. Sluza
i Kieturakisa oraz ul. Kurzej,

— pozostatych waznych ciggach pieszych: ul. Torunskiej jako najwazniejszym
powigzaniu wszystkich trzech czesci terenu.

Dla zidentyfikowanych terenéw na podobszarze rewitalizacji Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare
Przedmiescie, gdzie koncentrowaty sie aktywnosci mieszkancéw (rejon ul. Kocurki, Placu
Watowego, ul. Dolnej, Starej Zajezdni i Sluzy Kamiennej) okreslono wytyczne dotyczace
charakteru miejsca i rodzaju wyposazenia.
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Rysunek 63. Koncepcja ksztattowania przestrzeni rejonu ulicy Kocurki.
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Zrédio: Biuro Rozwoju Gdanska — A. R6zga-Micewicz.
Wytyczne dla rejonu ulicy Kocurki:

— ul. Kocurki — na dtugoéci istniejacych podcieni zachowaé cigg pieszy,
— podcien ustugowy od strony nowego kwartatu zabudowy,

— wykreowanie potgczen poprzecznych przechodzgcych przez $rodek kwartatu

zabudowy,
— cigg pieszy ze specjalnie formowang zielenia, podkreslajgcy os na koscidt,

— modernizacja nawierzchni i chodnikéw ulic RzezZnickiej i Zabi Kruk jako potgczen
z Gtéwnym Miastem — ksztattowanie zieleni wzdtuz ulic jako podkreslenie osi na

zabudowe Gtéwnego Miasta,

— urzadzenie skweru przy ul. Okopowej jako gtébwnego powigzania z przystankiem

SKM Srodmiescie,

— wykonanie czytelnych powigzan z ulicami sw. Tréjcy i Torunskg w formie ciggéow

pieszych.
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Rysunek 64. Koncepcja ksztattowania przestrzeni rejonu Placu Watowego.

Zrédfo: Biuro Rozwoju Gdanska — A. Rézga-Micewicz.

Wytyczne dla rejonu Placu Watowego:

urzadzenie Placu Watowego jako skweru zielonego z placem zabaw i elementami
matej architektury,

urzadzenie ciggdéw pieszych w miejscu wydeptanych Sciezek jako najkrotszych
mozliwych potgczen pomiedzy wlotami ciggéw pieszych,

uzupetnienia kwartatu zabudowy przy ul. Pod Zrebem,

urzgdzenie odcinka ul. Pod Zrebem jako alei z podwdjnym szpalerem drzew,
urzgdzenie nabrzeza wzdtuz Placu Wodnego jako kontynuacji istniejgcego
nabrzeza wzdtuz przystani,

doposazenie punktu widokowego na bastionie sw. Gertrudy — tawki, $mietniki,
oswietlenie,

Plac Watowy i ul. Pod Zrebem — wspomaganie przeksztatcen parteréw na ustugi,
zalecenie lokalizacji ustug od strony placu w budynkach przy Placu Watowym,
wydarzenia kulturalne FETA,

uporzgdkowanie sytuacji parkingowej poprzez urzadzenie zatok postojowych.
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Rysunek 65. Koncepcja ksztattowania przestrzeni rejonu ulicy Dolnej.
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Zrédfo: Biuro Rozwoju Gdariska — A. R6zga-Micewicz.
Wytyczne dla rejonu ulicy Dolnej:

— uzupetnienie szczytu zabudowy pomiedzy ulicami Sempotowskiej i Krolikarni tak,
aby jego architektura i detal stanowity zakonczenie osi ul. Dolnej,

— wskazanie lokalizacji ustug w parterze nowego budynku z wejsciem od strony
ul. Lgkowej,

— realizacja wschodniej pierzei ul. Lgkowej na wysokosci spoétdzielczego bloku
mieszkalnego przy ul. Chtodnej 1 w formie gestego szpaleru zieleni wysokiej oraz
szczegolnego ksztattowania zieleni niskiej na skwerze przed blokiem w formie
podkreslajgcej dawng kompozycje ul. tgkowej, a takze realizacja placu zabaw,

— urzadzenie i doposazenie (chodniki, nawierzchnia) powigzan poprzecznych:
ul. Dolna, ul. Sempotowskiej i ul. Krélikarnia.
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Rysunek 66. Koncepcja ksztattowania przestrzeni rejonu Starej Zajezdni.

Zrédfo: Biuro Rozwoju Gdanska — A. Rézga-Micewicz.

Wytyczne dla rejonu Starej Zajezdni:

urzadzenie przestrzeni placu przed budynkiem Starej Zajezdni na osi ul. Lgkowej,
nowa zabudowa kwartatu ulic Kurzej, Radnej i Reduta Wyskok — ustugi w parterach
od strony ul. Kurzej i od strony placu,

ksztattowanie architektury szczytu budynku Starej Zajezdni oraz proponowanego
budynku-plomby przy ul. Kurzej w formie dominanty lub akcentu,

urzadzenie i doposazenie (chodniki, nawierzchnia, mata architektura) powigzan
poprzecznych: ul. Kurza i ul. Radna,

urzgdzenie wejscia i zagospodarowania bastionu Mis — gry plenerowe.

Wytyczne dla rejonu Sluzy Kamiennej:

doposazenie ciggow pieszych wzdtuz bastiondw — tawki, Smietniki, oswietlenie,
modernizacja i urzgdzenie bulwaréw spacerowo-rowerowych wzdtuz wschodniego
i zachodniego nabrzeza Starej Mottawy jako miejsca wypoczynku i integraciji
mieszkancow,

urzadzenie ktadek i pomostéw w rejonie skrzyzowania Starej Mottawy i nowego
kanatu wodnego oraz w rejonie Sluzy Kamiennej,

urzgdzenie przestrzeni placu/skweru w miejscu skrzyzowania ulic Przyokopowe;j
i Dobrej do Grodzy Kamiennej,

nowa zabudowa kwartatu ulic Fundacyjnej i Przyokopowej — ustugi w parterach od
strony skrzyzowania ul. Przyokopowej z ul. Dobra,

doposazenie punktu widokowego na bastionie Zubr — fawki, $mietniki, o$wietlenie
oraz tereny rekreacyjne — gry plenerowe, boisko i plac zabaw na bastionie Wilk,
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— lokalizacja funkcji spotecznych np. dom sgsiedzki, dom seniora w budynkach do
odtworzenia wzdtuz ul. Dobrej oraz funkcje gastronomiczne i kulturalne (wedtug
zapotrzebowania mieszkancow).

WNIOSKI: Wymienione powyzej przestrzenie publiczne stanowia o jakosci lokalnego
zycia oraz o potencjale tego podobszaru. Z powodéw ograniczonych mozliwosci
finansowania nie sposéb zagospodarowaé¢ wszystkich wymienionych przestrzeni
publicznych w ramach jednego programu miejskiego. Wobec tego wytypowano rejony
do najpilniejszego zagospodarowania, ktérymi sa:

1. rejon Placu Watowego — obejmuje zagospodarowanie parku, przebudowe drég wraz
z infrastrukturg podziemna, a takze przebudowe elementéw budynkéw mieszkalnych
sgsiedniego kwartatu mieszkaniowego ul. Plac Watowy — Dolna Brama — Pod Zrebem,

2. rejon ul. Dolnej — obejmuje przebudowe drég i infrastruktury podziemnej, a takze
przebudowe elementéw budynkow mieszkalnych kwartalu ulic Chtodna,
Sempotowskiej, Krélikarnia,

3. rejon Starej Zajezdni Tramwajowej — w ramach realizacji przedsiewziecia w formule
partnerstwa publiczno-prywatnego na terenie dawnej zajezdni tramwajowej planowana
jest przebudowa drég oraz elementéw budynkéw mieszkalnych sasiedniego kwartatu
zabudowy mieszkaniowej wraz z zagospodarowaniem terenu.

Koncepcje lokalnych przestrzeni publicznych ujete w GPR beda podlegaty weryfikacji
na etapie realizacyjnym pod katem dostosowania do najnowszych regulacji
planistycznych oraz zwigzanych m.in. z warunkami realizacji innych przedsiewzie¢ w
ich sasiedztwie, w tym zwlaszcza inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

2.4. Sferatechniczna

2.4.1. Struktura i stan techniczny zabudowy mieszkaniowej

Zabudowa mieszkaniowa podobszaru to w gtéwnej mierze budynki z Il potowy XIX i poczatku
XX wieku, objete ochrong konserwatorskg lub ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw. Ich stan
techniczny jest w znacznej czesci zty. Standard mieszkan, szczegdlnie w zabudowie
przedwojennej, jest stosunkowo niski.

Na podobszarze Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare Przemiescie w budynkach nalezacych do
gminy miasta Gdanska zlokalizowanych jest 267 lokali, z czego 136 przeznaczonych jest pod
najem komunalny, a 56 pod najem socjalny. Sposréd wszystkich lokali mieszkalnych w
budynkach wspolnot mieszkaniowych 168 jest zasiedlonych, natomiast 97 niezasiedlonych.??
Gtéwne powody braku zasiedlenia lokali mieszkalnych to trwajgcy aktualnie remont lub
planowane prace remontowe majgce na celu poprawe stanu technicznego mieszkan.
Dodatkowo w budynkach nalezgcych do gminy znajduje sie 31 lokali uzytkowych: 33 sg
wynajete, natomiast 5 jest pustych.

Na podobszarze Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare Przemiescie w budynkach nalezgcych do
gminy miasta Gdanska zlokalizowane sg 283 lokale, z czego 111 przeznaczonych jest pod
najem komunalny, a 39 pod najem socjalny. Sposrod wszystkich lokali mieszkalnych 162 sg
zasiedlone, natomiast 102 niezasiedlone. Gtéwne powody braku zasiedlenia lokali

22 Réznica miedzy liczbg lokali komunalnych oraz liczbg lokali zasiedlonych lub niezasiedlonych wynika z braku
danych na temat lokali zajmowanych bezumownie.
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mieszkalnych to trwajacy aktualnie remont lub planowane prace remontowe majgce na celu
poprawe stanu technicznego mieszkan. Dodatkowo w budynkach nalezgcych do gminy
znajduje sie 30 lokali uzytkowych: 23 sg wynajete, natomiast 4 sg puste.

W budynkach nalezgcych do wspdlnot mieszkaniowych zlokalizowanych jest 1 699 lokali
mieszkalnych, z czego 296 przeznaczonych jest pod najem komunalny, a 131 pod najem
socjalny. Sposréd wszystkich lokali mieszkalnych 440 jest zasiedlonych, natomiast 98
niezasiedlonych?. Podobnie, jak w przypadku gminnych budynkéw, powodem braku
zasiedlenia lokali mieszkalnych sg trwajgce lub planowane prace remontowe.

¥ gczna liczba wszystkich lokali przeznaczonych pod najem komunalny na podobszarze Dolne
Miasto/Plac Watowy/Stare Przemiescie wynosi 407, lokali socjalnych — 170, natomiast lokali
uzytkowych — 60. Wyraznie zmniejsza sie zasob lokali przeznaczonych pod najem komunalny,
rosnie zas liczba lokali socjalnych i ich udziat w ogole lokali komunalnych (w 2015 roku lokale
socjalne stanowity 2,49% wszystkich lokali komunalnych, w 2023 juz prawie 30%). Zwigzane
jest to z jednej strony z procesem sprzedazy dotychczasowym lokatorom mieszkan
komunalnych, a z drugiej — ze stale rosngcym zapotrzebowaniem na lokale socjalne. Udziat
gminnych lokali mieszkalnych na podobszarze Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie
w 0goIinym zasobie Gdanska wynosi 4,14%. Powyzsze dane przedstawiono w Tabelach 23 i
24.

Tabela 23. Liczba lokali mieszkalnych na podobszarze Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie.

Liczba lokali Liczba lokali
. mieszkalnych mieszkalnych Liczba lokali Liczba lokali
Rodzaj : :
o przeznaczonych | przeznaczonych mieszkalnych mieszkalnych
wilasnosci . ; : . ;
pod najem pod najem zasiedlonych niezasiedlonych
komunalny socjalny
Gmina Miasta
Gdansk 111 39 162 102
Wspdlnoty 296 131 440 98
mieszkaniowe
SUMA 407 170 602 200

Zrédto: opracowanie wtasne IRMIR na podstawie danych Gdariskich Nieruchomo$ci.

Tabela 24. Liczba lokali uzytkowych na podobszarze Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie.

Rodzai wiasnosci Liczba lokali Liczba wynajetych Liczba pustych lokali
j uzytkowych ogétem lokali uzytkowych uzytkowych
Gmina Miasta
Gdarisk 30 23 4
Wspolnoty 30 12 3
mieszkaniowe
SUMA 60 35 7

Zrédto: opracowanie wtasne IRMIR na podstawie danych Gdariskich Nieruchomosci.

23 Réznica miedzy ogdlng liczbg lokali mieszkalnych oraz liczbg lokali zasiedlonych lub niezasiedlonych wynika
z braku danych na temat lokali wykupionych.
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Stan techniczny budynkéw komunalnych w zarzadzie Gdanskich Nieruchomosci ulega
stopniowej poprawie, dzieki dziataniom rewitalizacyjnym. W zarzadzie GN znajduje sie
obecnie 55 budynkoéw, z czego:

— 2 budynki komunalne sg w dobrym stanie technicznym (4%).

— 34 budynki komunalne sg w dostatecznym stanie technicznym, ale wymagajg
przeprowadzenia niezbednych remontéw (62%),

— 16 budynkéw komunalnych jest w ztym stanie technicznym lub sg przeznaczone do
rozbiorki (29%),

— 3 budynki komunalne sg w trakcie modernizacji w ramach prowadzonych
przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych (2%).

Czes¢ budynkéw stanowigcych gminny zaséb zostala poddana (lub zostanie poddana
w niedalekiej przysztosci) modernizacji. Sg to przede wszystkim budynki zlokalizowane przy
ul. Chtodnej, Dolnej, Dolna Brama, Krolikarnia, tgkowej, Plac Watowy, Pod Zrebem,
Torunskiej i Wréblej. Réwniez podczas konsultacji spotecznych mieszkancy zgtaszali potrzebe
remontéw zasobu komunalnego, gtéwnie budynkéw przy ulicy Dolnej, Krolikarnia i Reduta
Dzik.

Zadluzenie zasobu komunalnego

taczne zadtuzenie lokali mieszkalnych na podobszarze Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare
Przedmiescie na koniec 2022 roku wyniosto 10 625 489,62 zt. Jest to ok. 5,49% ogdlnego
zadtuzenia lokali mieszkalnych w Gdansku. Na koniec 2021 roku zadtuzenie na podobszarze
wynosito 11 778 684,56 zt — 6,13% ogdlnego zadtuzenia miasta. Wynika z tego, ze w 2022
roku tgczne zadtuzenie podobszaru w stosunku do ogdlnego zadtuzenia miasta zmniejszyto
sie 0 0,65 punktu procentowego (p.p.) w poréwnaniu z rokiem poprzednim. Jednak poréwnujgc
dane z 2015 roku, kiedy zadtuzenie lokali mieszkalnych wynosito 2,98% w skali catego miasta,
zauwazalny jest wzrost zadtuzenia podobszaru 0 2,51 p.p.

Tabela 25. Zestawienie zadtuzenia czynszowego w lokalach komunalnych na podobszarze Dolne
Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie w odniesieniu do zadluzenia ogélnego dla miasta Gdanska.

Zadtuzenie

Obszar Zadtuzenie biezgce odsetkowe

taczne zadluzenie

Zadluzenie czynszowe w 2015 roku

Miasto Gdansk 133 310 880,95 zt 37 684 588.40 zt 170 895 169,35 zt
Podobszar Dolne

Miasto/Plac 4 152 480,16 zt 934 664,83 zt 5087 041,29 zt
Watowy/Stare

Przedmiescie

Zadtuzenie czynszowe w 2021 roku

Miasto Gdansk 158 695 662,98 zt 33 361 948,60 zt 192 057 611,58 zt
Podobszar Dolne

Miasto/Plac 9 761 760,04 zt 2 016 924,52 7t 11 778 684,56 zt
Watowy/Stare

Przedmiescie

Zadtuzenie czynszowe w 2022 roku

Miasto Gdansk 159 359 158,89 zt 34 295 338,11 zt 193 654 497,00 zt
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Podobszar Dolne
Miasto/Plac
Watowy/Stare
Przedmiescie

8 780 156,53 zt

1845 333,09 zt

10 625 489,62 zt

Zrédto: opracowanie wtasne IRMIR na podstawie danych Gdariskich Nieruchomosci.

Tabela 26. Poréwnanie zmian zadtuzenia czynszowego w lokalach komunalnych na podobszarze Dolne
Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie w stosunku do zadtuzenia ogélnego dla miasta Gdarska.

Zadluzenie
podobszaru w
stosunku do

Zadtuzenie
podobszaru w
stosunku do

Zadluzenie
podobszaru w
stosunku do

Wzrost/spadek
zadtuzenia
podobszaru w
stosunku do

Wzrost/spadek
zadtuzenia
podobszaru w
stosunku do

zadtuzenia zadtuzenia zadtuzenia . . ..

. . . . , . zadluzenia zadluzenia
ogoblnego miasta | ogélnego miasta | ogélnego miasta ogéinego miasta | agélnego miasta
w 2015 roku w 2021 roku w 2022 roku 2015/2022 2021/2022

2,98% 6,13% 5,49% +2,51 p.p. -0,21 p.p.

Zrédto: opracowanie wtasne IRMIR na podstawie danych Gdariskich Nieruchomosci.

Najbardziej zadtuzone budynki z lokalami komunalnymi, gdzie tgczne zadtuzenie przekracza
100 000 z, zlokalizowane sg przy ul. Chtodnej, Dobrej, Dolnej, Grodza Kamienna, Kamienna
Grobla, Krolikarnia, takowej, Plac Watowy, Pod Zrebem, Polnej, Przyokopowej, Radnej,
Reduta Dzik, Sempotowskiej, Szuwary, Wierzbowej oraz Wroblej. W wigkszos$ci sg to budynki,
w ktorych planowane sg remonty.

WNIOSKI: Udzial lokali mieszkalnych zlokalizowanych na podobszarze Dolne
Miasto/Plac Walowy/Stare Przedmiescie w ogoélnej liczbie zasobu komunalnego
Gdanska wynosi 4,44%. Stan techniczny budynkéw mieszkalnych w zarzadzie
Gdanskich Nieruchomosci ulega poprawie, dzieki podejmowanym remontom
i dzialaniom modernizacyjnym, cho¢ stan zabudowy na tym terenie jest najgorszy
w poréwnaniu z pozostatymi podobszarami rewitalizacji. Podobszar charakteryzuje sie
najmniejszym udziatem budynkéw w dobrym stanie technicznym (4%) i najwiekszym
udziatem budynkéw w ztym stanie technicznym (29%). Najwiecej budynkéw jest
w dostatecznym stanie technicznym, ale wymagaja one niezbednych remontéw.
Zadluzenie czynszowe lokali mieszkalnych jest istotnym problemem na podobszarze —
w poréwnaniu z 2015 rokiem obserwowany jest wzrost zadtuzenia.
2.4.2. Wyposazenie w infrastrukture technicznag

Zaopatrzenie w wode, energie elektryczng i odprowadzanie sciekéw

Cata zabudowa na podobszarze Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmie$cie ma dostep do
wody i sieci elektroenergetycznej oraz objeta jest zasiegiem sieci kanalizacyjnej.

Zaopatrzenie w gaz
Ponad 91% budynkéw na podobszarze posiada dostep do sieci gazowej.
Zaopatrzenie w ciepto

Istniejgca sie€ cieptownicza obejmuje ponad 71% budynkdw. Do sieci nie podtgczone zostaty
jeszcze gtéwnie budynki w rejonie na potudnie od ul. Przyokopowej oraz w pétnocno-
wschodniej czesci terenu. Mieszkancy podobszaru podczas konsultacji spotecznych
wskazywali na potrzebe remontow budynkow wraz ze zmiang sposobu ogrzewania, zwtaszcza
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budynkow przy ul. Reduta Dzik 1-7 oraz Dolnej 10 ze wzgledu na zwigekszong emisje
zanieczyszczen w okresie grzewczym. Na podobszarze przyznano 281 wnioskéw o dodatek
weglowy — liczba ta dotyczy przede wszystkim lokali, w ktérych zrodiem ciepta sg piece kaflowe
na paliwo state. Wnioski o dodatek dla gospodarstw domowych, ktére jako rodzaj uzywanego
paliwa wskazaty drewno byty 424,

Odprowadzenie wéd opadowych

Wody opadowe z podobszaru odprowadzane sg bezposrednio do Nowej Mottawy, Motltawy
i Optywu Mottawy. W szczegdélnosci rejon Dolnego Miasta, otoczony z trzech stron wodami
Mottawy i Optywu Motlawy, wymaga przebudowy systemu odwadniajgcego. Jednym
z gtdwnych elementow przebudowy sieci infrastruktury podziemnej w ramach Programu
Rewitalizacji Dolnego Miasta byta realizacja aktywnego systemu odprowadzenia wdéd
gruntowych i powierzchniowych, ktéra zakonczyta sie w czerwcu 2015 roku. Obecnie trwaja
dalsze prace zwigzane z rozbudowg systemu, ktorych zakonczenie planowane jest na 2024
rok. Obecnie na poditgczenie do sieci oczekuje rejon ul. Chtodnej, Krdlikarni, Sempotowskiej,
Reduty Dzik oraz rejon ul. Przyokopowej, Wierzbowej, Polnej, Zielonej, Dobrej i Fundacyjne;j.
Brak aktywnych systemow odprowadzania wéd opadowych w tym rejonie skutkowaé moze
zagrozeniem zalewania tych terendéw podczas intensywnych opadow deszczu.

Zabezpieczenie przeciwpowodziowe

Zabezpieczeniem przed lokalnymi podtopieniami powstajgcymi w wyniku utrzymujgcych sie
wysokich stanow wéd Zatoki Gdanskiej, ktére wyznaczajg stan odbiornikéw wod opadowych,
tj. Starej Mottawy i Nowej Mottawy, jest instalacja urzadzen blokujgcych wody wsteczne oraz
pompowni wspomagajgcych. Zadaniem pompowni wspomagajgcych jest odwodnianie terenu
w przypadku pracy urzadzen blokujgcych.

Zgodnie z mapg zagrozenia powodziowego z 2020 roku, duza czes¢ terenu znajduje sie
w zasiegu szczegolnego zagrozenia powodzig.

WNIOSKI: Caty podobszar jest stosunkowo dobrze wyposazony w infrastrukture
techniczng. Kwartatly ulic: Chitodnej, Krélikarni, Sempotowskiej, Reduty Dzik oraz ulic:
Przyokopowej, Wierzbowej, Polnej, Zielonej, Dobrej i Fundacyjnej wymagaja
podtaczenia instalacji cieptowniczej oraz sieci odprowadzania woéd opadowych.
Inwestycje realizowane na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia wymagaja
uwzglednienia wymogu ustawy Prawo wodne?.

2.5. Sfera srodowiskowa

2.5.1. Obszary i obiekty chronione przyrodniczo

Na podobszarze Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie nie ustanowiono obszaréw
objetych formami ochrony przyrody. W 2018 roku ochrong prawng w formie pomnika przyrody
objety zostat okaz jesionu wyniostego (Fraxinus excelsior) rosnacy przy ulicy takowej
(nr pomnika 11-2018).

W nieuzytkowanych podziemiach Bastionu Swietej Gertrudy (skrajnego zachodniego bastionu
przy Optywie Mottawy) znajduje sie zimowisko trzech gatunkéw nietoperzy (w 2016 roku

24 Stan na 02.02.2023 .
25 Ustawa Prawo wodne z dnia 20 lipca 2017 r. (Dz.U. 2017 poz. 1566 z p6zn. zm.)
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stwierdzono zimowanie 66 osobnikéw). Podziemia Bastionu Sw. Gertrudy proponowane sg do
objecia ochrong prawng w formie uzytku ekologicznego (Rysunek 67).

Rysunek 67. Ustanowione formy ochrony przyrody na podobszarze rewitalizacji Dolne Miasto/Plac
Watowy/Stare Przedmiescie wraz z podobszarami sgsiednimi.
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Zrédfo: opracowanie wiasne BRG.

WNIOSKI: W zwigzku z wystepowaniem siedlisk nietoperzy w podziemiach Bastionu Sw.
Gertrudy zlokalizowanych na podobszarze rewitalizacji Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare

Przedmiescie teren ten zostal wskazany do objecia ochrong prawng w formie uzytku
ekologicznego.

2.5.2. Dostepnosé¢ terendéw zieleni urzadzone;j

Caly podobszar rewitalizacji Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie znajduje sie
w strefie pieszego dostepu do terenéw zieleni. Najwiekszg dostepnos¢ zapewnia Park nad
Optywem Mottawy. Oprocz tego, ze Starego Przedmiescia pieszo mozna dotrzeé do Biskupiej
Gorki.

W strefie dostepnosci zieleni publicznej zamieszkujg wszyscy mieszkancy analizowanego
rejonu (Rysunek 68). Stan i wyposazenie terenéw uzytkowanych rekreacyjnie sg stabe,
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w niektorych przypadkach bardzo stabe, jedynie w parku nad Oplywem Motlawy stan
wyposazenia jest dobry.

W obrebie analizowanego podobszaru potozone sg nastepujgce tereny stuzgce rekreacii,
w tym dostepne tereny zieleni:

1. Park nad Optywem Mottawy — fgczna powierzchnia czesci potnocnej i potudniowej to
okoto 23 ha. Park powstat w latach 2000-2005 na terenach fortéw — ziemno-murowanych
umocnien obronnych z XVI wieku. Pomiedzy bastionami Zubr i Wilk znajduje sie kamienna
Sluza — unikatowy zabytek sztuki inzynierskiej z pierwszej potowy XVII wieku. Na terenie
parku znajdujg sie urzgdzenia rekreacji dzieciecej, natomiast w budowli podziemnej
Bastionu Sw. Gertrudy wystepuje siedlisko nietoperzy stanowigce proponowany uzytek
ekologiczny. Park jest obecnie w przebudowie,

2. Plac Watowy — powierzchnia obszaru wynosi okoto 0,57 ha. Rosnie tu dojrzaty
drzewostan, zlokalizowane sg pozostatosci po fontannie oraz kilka tawek i $mietnikéw.
Wyposazenie rekreacyjne charakteryzuje sie ztym stanem technicznym,

3. zieleniec przy kosciele Swietej Trojcy,

4. boiska i zielen przy ul. Grodza Kamienna — zagospodarowanie rekreacyjne na terenie
gminnym przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg: boiska, ogrodzony plac
zabaw,

5. zielen wzdiuz Nowej Mottawy przy ul. Dobrej i ul. Kamiennej Grobli — tarasy wzdtuz
Nowej Mottawy wraz z tawkami i Smietnikami. Stan techniczny oceniany jest jako zty,

6. zieleniec na Targu Maslanym — matly zieleniec o powierzchni 0,24 ha, potozony
w bezposrednim sgsiedztwie ul. Podwale Przedmiejskie. Rosnie tu dojrzaty drzewostan.
Stan techniczny wyposazenia i zieleni oceniany jest jako dobry,

7. promenada wzdtuz Starej Mottawy — tarasy wzdiuz Starej Mottawy wraz z fawkami
i Smietnikami. Stan techniczny wyposazenia i zieleni oceniany jest jako dobry.
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Rysunek 68. Dostepno$¢ terendw zieleni publicznej na podobszarze rewitalizacji Dolne Miasto/Plac
Watowy/Stare Przedmiescie.
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Zrédfo: opracowanie wiasne BRG.

WNIOSKI: Wszyscy mieszkancy podobszaru Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare
Przedmiescie mieszkajg w strefie pieszego dostepu do zieleni o powierzchni powyzej
2 ha. Park nad Optywem Mottawy stanowi najwazniejszy teren rekreacyjny, z ktérego
korzysta wiekszos¢ os6b zamieszkujacych ten podobszar. Pozostale tereny zieleni
nalezy doinwestowaé badz urzadzi¢ na nowo.

2.5.3. Standard i jakos¢é srodowiska
Uciazliwosci
Pétnocny i zachodni skraj podobszaru rewitalizacji Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare
Przedmiescie znajduje sie pod wptywem zroznicowanych negatywnych oddziatywan
zwigzanych z funkcjonujgcymi liniami — tramwajowg i kolejowg oraz obcigzonymi ciggami
komunikacyjnymi.

Na podobszarze ucigzliwosci zwigzane sg gtdwnie z ruchem samochodowym odbywajgcym
sie ulicg Podwale Przedmiejskie i ulicg Okopowg oraz z linig tramwajowg biegngcg w ulicy
Podwale Przedmiejskie, z ktdrg zwigzane jest rowniez powstawanie drgan. Istnienie linii
kolejowej nie oddziatuje istotnie na wystepowanie ucigzliwosci, gdyz wzdluz zachodniej
granicy podobszaru nie ma zabudowy mieszkaniowej. W bliskim sgsiedztwie usytuowany jest
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Stadion GKZ ,Wybrzeze”, ale funkcjonowanie stadionu nie wptywa niekorzystnie na
mieszkancow podobszaru.

WSsrdd pozostatych ucigzliwosci wystepujgcych w granicach podobszaru nalezy wymienic¢ te
zwigzane z funkcjonowaniem parkingu kubaturowego przy ul. Okopowej oraz parkingu miedzy
ul. Kocurki i ul. Torunska. Ucigzliwo$¢ stanowi takze lokalne zapylenie w okresach wietrznych
i bezdeszczowych wynikajgce z wystepowania miedzy ul. Torunskg i ul. Grodza Kamienna
terenow odkrytych, nieurzgdzonych, a jednoczesnie pozbawionych roslinnosci.

Osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi
Na podobszarze nie wystepujg osuwiska ani tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi.
Grunty zanieczyszczone

Rejon Dolnego Miasta cechuje sie w potudniowo-zachodniej czesci bardzo niskim stopniem,
w potudniowo-wschodniej czesci niskim stopniem, a w pétnocno-wschodniej czesci srednim
stopniem wrazliwosci na zanieczyszczenia wod pierwszego poziomu wodonosnego.
Natomiast badania préb gruntow wykonanych w tym rejonie wykazaty przekroczenia
zanieczyszczeh — stwierdzono przekroczenia zawartosci baru, kadmu, miedzi, rteci, otowiu
i cynku.

Warunki klimatu akustycznego

Przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku pochodzenia drogowego
wystepuja tylko w ciggu dnia w rejonie potudniowej pierzei ul. Podwale Przedmiejskie,
wschodniej pierzei ul. Okopowej, zachodniej czesci ul. Toruhskiej, ul. Augustynskiego, ul. Pod
Zrebem oraz ul. Dolna Brama. Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku pochodzenia
kolejowego (za wyjatkiem budynku przy ul. Augustynskiego 1), tramwajowego i
przemystowego, zarbwno w porze dziennej, jak i nocnej nie sg przekraczane. Wystepuje
koniecznos$¢ podjecia dziatah w zakresie ograniczenia poziomoéw hatasu drogowego na ul.
Podwale Przedmiejskie, ul. Okopowej, ul. Torunskiej, ul. Augustynskiego, ul. Pod Zrebem oraz
ul. Dolna Brama?®. Dotychczas nie odnotowano skarg zgtaszanych przez mieszkancow na
temat ucigzliwosci zwigzanych z hatasem na podobszarze.

Stan aerosanitarny

Gtéwne zrodta emisji zanieczyszczen do powietrza na podobszarze stanowig transport
samochodowy oraz emisja niska z indywidualnych systemow grzewczych.

W paleniskach domowych i matych kottowniach weglowych zdarza sie, ze spalane sg paliwa
ztej jakosci. Sie¢ centralnego ogrzewania na podobszarze obejmuje 71,45% mieszkancow,
natomiast sie¢ gazowa 91,27% (Rysunek 69 i 70).

Niskie zrodta emisji zanieczyszczen do powietrza majg decydujgcy wplyw na stan
aerosanitarny na podobszarze i terenach przylegtych. Jest to szczegolnie odczuwalne
w okresie wystepowania inwersyjnych standéw pogody, kiedy emitowane zanieczyszczenia
kumulujg sie w warstwie przyziemnej, stwarzajgc zagrozenie dla ludzi.

26 Informacje uzyskane od Zespotu Srodowiska i Inzynierii BRG na podstawie mapy akustycznej Gdanska z 2017
roku.
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Rysunek 69. Podtgczenie budynkéw do sieci cieptowniczej na podobszarze rewitalizacji Dolne
Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie — stan na 2023 rok.
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Zrédfo: opracowanie wtasne BRG.
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Rysunek 70. Podtgczenie budynkdéw do sieci gazowej na podobszarze rewitalizacji Dolne Miasto/Plac
Watowy/Stare Przedmiescie — stan na 2023 rok.
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Zrédfo: opracowanie wtasne BRG.
Zagrozenie powodziowe

Podobszar rewitalizacji Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie chroniony jest od
wiekow przed powodzig przez szereg hydrotechnicznych urzgdzen i budowli ochronnych, ale
nadal wymaga szczegolnej uwagi ze wzgledu na istniejagce niebezpieczenstwo wystgpienia
powodzi w razie zniszczenia lub uszkodzenia tych budowli i urzgdzen.

W granicach podobszaru waski pas terenu biegngcy wzdluz brzegéw Nowej Motltawy, Starej
Mottawy i Optywu Mottawy oraz niewielki teren na lewym brzegu Starej Mottawy w rejonie
ul. Pod Zrebem wigczono do terenéw zagrozenia powodziowego od strony rzeki i morza raz
na 10 lat i raz na 100 lat. Natomiast teren zagrozenia powodziowego od strony rzeki i morza
raz na 500 lat obejmuje znacznie wiekszy obszar, tj.: niewielkie tereny przy zachodnim brzegu
Mottawy miedzy ul. Torunska i ul. Jaglang oraz niemalze caty teren zabudowany na potudnie
od Nowej Mottawy do obwatowan Optywu Mottawy. Na podobszarze rewitalizacji, tj. przy ul.
Dolna Brama i ul. Grodza Kamienna oraz wzdtuz brzegu Optywu Mottawy, stwierdzono takze
zagrozenie powodziowe wystepujgce w wyniku zniszczenia budowli ochronnych (Rysunek 71).
Prawdopodobienstwo wystgpienia wymienionych zagrozeh jest niskie i nie wigzg sie z nim
formalne ograniczenia wzgledem mozliwosci inwestycyjnych.
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Rysunek 71. Obszary =zagrozenia powodziowego w rejonie podobszaru Dolne Miasto/Plac
Watowy/Stare Przedmiescie.
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Zrédfo: opracowanie wtasne BRG na podstawie ISOK 2020.

Uwarunkowania i zagrozenia srodowiskowe na podobszarze Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare
Przedmiescie przedstawiono na zatgczniku graficznym nr 5.B.

WNIOSKI: Gtéwnym zrédiem hatasu na podobszarze Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare
Przedmiescie jest ruch drogowy w ciggu dnia w rejonie potudniowej pierzei ul. Podwale
Przedmiejskie, wschodniej pierzei ul. Okopowej, zachodniej czesci ul. Torunskiej, ul.
Augustynskiego, ul. Pod Zrebem oraz ul Dolna Brama.

Uzywanie przez mieszkancéw piecow niskoemisyjnych stwarza mate ryzyko
zanieczyszczenia powietrza, poniewaz wiekszos¢ budynkéw w podobszarze
podiaczona jest do sieci ogrzewania centralnego.

Czes¢ dziatan rewitalizacyjnych na podobszarze realizowana bedzie na terenach
zagrozenia powodziowego, jednak nie prognozuje sie, aby byly one zrédiem
zwigkszenia zagrozenia powodziowego.
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3. Podobszar rewitalizacji Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie

Rysunek 72. Granice podobszaru rewitalizacji Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie.

‘ PODOBSZAR NOWY PORT Z TWIERDZA WISEU)SCIE ‘

e N\ AY

Zrédfo: opracowanie wtasne BRG.

Tabela 27. Informacje ogdlne na temat podobszaru Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie.

Nowy Port 2z Twierdzg

rok)

zameldowanych na
podobszarze, stan na 2022

. o . Wartos¢ Udziat % na tle Gdanska
Wistoujscie
Powierzchnia podobszaru 165,29 ha 0,63%
Liczba ludnosci (liczba oséb | 8 608 os. 1,99%

Opis granic:

od potnocy — tereny portowe,

od wschodu — fosa Twierdzy Wistoujscie, ul. Pokladowa i ul. Ku Ujsciu,

od potudnia — potudniowa granica projektowanej ul. tzw. Nowej Wyzwolenia,
od zachodu — ul. Kasztanowa, Wyzwolenia i Oliwska.

Zrédfo: opracowanie wtasne IRMIR.

3.1. Sfera spoteczna

3.1.1. Trendy demograficzne

Na podobszarze rewitalizacji Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie w 2022 roku zameldowanych
byto 8 608 oséb. Wedtug Narodowego Spisu Powszechnego (NSP) z 2021 roku obszar ten
zamieszkuje ok. 4,4% wiecej mieszkancéw niz liczba zameldowanych, czyli okoto 8 987
mieszkancow. W stosunku do 2015 roku liczba zameldowanych na podobszarze zmniejszyta

sie 0 16% (10 001 zameldowanych w 2015 roku).
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Rysunek 73. Tempo zmiany liczby ludnosci podobszaru rewitalizacji Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie
na tle Gdanska w latach 2007-2022.
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Tempo zmiany liczby ludnosci podobszaru Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie wzgledem
roku 2006, w ktérym liczba oséb zamieszkujgcych podobszar wynosita 11 415 oséb.

Zrédto: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych Wydziatu Spraw Obywatelskich UM.

Meldunki stanowig jedyny dostepny i wiarygodny sposéb pozyskiwania informacji dotyczacych
populacji, niestety nie obejmujg one wszystkich osdb zamieszkujgcych dany obszar. W ciggu
lat 2006-2022 zanotowano spadek liczby oséb zameldowanych w Gdansku, pomimo
faktycznego wzrostu populacji miasta. Nalezy jednak podkresli¢, ze tendencje spadkowe w
liczbie zameldowanych na podobszarze nie wynikajg wytacznie z niedoszacowania liczby
mieszkancow.

Analizujgc zmiany liczby zameldowanych w latach 2006-2022 zar6wno na podobszarze, jak
i w catym Gdansku, mozna zauwazy¢, ze tempo spadku w Nowym Porcie jest znacznie
wieksze niz srednia dla catego miasta. W 2022 roku liczba ludnosci podobszaru zmniejszyta
sie 0 24,6% wzgledem roku bazowego (2006), podczas gdy ta sama wartos¢ dla catego miasta
wyniosta zaledwie 3,8%.

Podobszar charakteryzuje sie starg strukturg demograficzng. Udziat oséb w wieku
poprodukcyjnym osiggnat niemal 30% w 2022 roku. W stosunku do 2015 roku udziat ten wzrdst
0 7,8 p.p. Z kolei odsetek oséb w wieku przedprodukcyjnym i produkcyjnym jest nizszy niz
Srednie miejskie. Udziat najmtodszej grupy utrzymuje sie na podobnym poziomie 16% od 2015
roku, podczas gdy udziat oséb w wieku produkcyjnym spadt o 6,9 p.p w stosunku do 2015
roku. Takie zmiany demograficzne prowadza do wzrostu udziatu najstarszych mieszkancow
na tym obszarze.
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Rysunek 74. Struktura ekonomicznych grup wieku na podobszarze rewitalizacji Nowy Port z Twierdzg
Wistoujscie na tle Gdanska w 2022 roku.
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Zrédto: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych Wydziatu Spraw Obywatelskich UM.

W strukturze ptci i wieku podobszaru Nowy Port z Twierdzg Wistoujécie zauwazana jest
przewaga grupy osob wieku emerytalnym do ok. 75 roku zycia ze szczegdlnie wyraznag
nadwyzkg kobiet charakterystyczng dla tej grupy wiekowej. Do trenddw miejskich zblizone sg
dane produkcyjnej grupy wiekowej. Warto rowniez zwréci¢ uwage na wyraznie spadajgcy
udziat najmtodszych mieszkancow podobszaru, czyli dzieci w wieku 0-5 lat. W ostatnich latach
obserwuje sie zmniejszenie liczby dzieci w tej grupie wiekowej, co moze mie¢ wptyw na
ksztattowanie struktury demograficznej w przysztosci.
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Rysunek 75. Struktura pici i wieku miasta Gdarnska oraz podobszaru rewitalizacji Nowy Port z Twierdzg
Wistoujscie w 2022 roku.
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Zrédto: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych Wydziatu Spraw Obywatelskich UM.

W 2022 roku w wyniku migracji podobszar opuscito 238 oséb, w tym 169 oséb zdecydowato
sie na emigracje poza granice Gdanska (118 z nich to osoby w wieku produkcyjnym, co moze
wskazywaé na wyjazd w celu zarobkowym), a 69 wybrato inng dzielnice miasta. Odnotowano
tez 10 zmian miejsca zamieszkania wewnatrz podobszaru.

Liczba osdb, ktére zdecydowaty sie osiedli¢ na terenie podobszaru, jest az pie¢ razy mniejsza
niz liczba osoéb, ktére opuscity ten obszar w poszukiwaniu nowych miejsc zamieszkania.
Sposrdd 47 osob, ktére zdecydowaty sie osiedlic na tym terenie, 27 pochodzito z innych
terenéw miasta, a 20 spoza granic miasta.

Tabela 28. Migracje ludnosci na podobszarze rewitalizacji Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie w 2022
roku.

Rodzaj migraciji Liczba os6b
Imigracja (z innych obszaréw Gdarnska) 27 47
Imigracja (spoza Gdanska) 20
Emigracja (do innych obszaréw Gdanhska) 69
238 ODPLYW
Emigracja (poza Gdansk) 169
Migracje wewnatrz podobszaru 10

Zrédto: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych Wydziatu Spraw Obywatelskich UM.
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WNIOSKI: Podobszar charakteryzuje sie starg strukturg demograficzng. Proces ten
zwieksza zapotrzebowanie na ustugi opieki zdrowotnej oraz powinien prowadzi¢ do
dostosowania infrastruktury podobszaru dla oséb starszych. W celu zwiekszenia
udzialu oséb mtodych w strukturze wiekowej miasto powinno skoncentrowaé¢ sie na
tworzeniu warunkéw dla rozwoju nowych przedsiebiorstw, miejsc pracy oraz zachet
w zakresie polityki mieszkaniowej. Konieczne jest rowniez zahamowanie odptywu
mieszkancow z tego terenu.

3.1.2. Ubéstwo i wykluczenie spoteczne

Na podobszarze rewitalizacji Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie w 2022 roku Miejski Osrodek
Pomocy Rodzinie w Gdansku udzielit pomocy i wsparcia 296 rodzinom, w ktorych zyto 589
osob. W zwigzku z wybuchem konfliktu zbrojnego na terenie Ukrainy wsparciem objeto takze
18 rodzin ukrainskich z 48 osobami w tych rodzinach.

Oprocz ubdstwa, czyli spetnienia kryterium dochodowego okreslonego w ustawie o pomocy
spotecznej uprawniajgcego do korzystania z pomocy finansowej (dla osoby samotnie
gospodarujgcej 776 zt, a dla osoby w rodzinie 600 zf), identyfikowane sg inne najczestsze
powody trudnej sytuacji zyciowej tych rodzin, ktorymi w kolejnosci byty: niepetnosprawnosc,
ubodstwo, bezradnosC¢ w sprawach opiekunczo-wychowawczych, diugotrwata lub ciezka
choroba oraz bezrobocie. Problem bezdomnoéci rodziny wskazywany jest w miejscu
aktualnego pobytu tj. placowce. Na terenie rewitalizowanym Nowego Portu zlokalizowane jest
1 schronisko dla oséb w bezdomnosci, z ktérego w 2022 roku korzystato 96 oséb.

Rodziny ukrainskie objete pomocg w ramach wsparcia zgodnie z ustawg z dnia 12 marca 2022
roku o pomocy obywatelom Ukrainy w zwigzku z konfliktem zbrojnym na terytorium tego
panstwa borykaly sie z ubéstwem i bezradnoscig opiekunczo-wychowawczg (oprocz 2 rodzin).

Rysunek 76. Powody udzielania pomocy na podobszarze Nowy Port z Twierdzg Wistouj$cie w 2022
roku.
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Zrédto: MOPR Gdansk na podstawie danych systemu Pomost Std.

W opisanych rodzinach czesto wystepuje krzyzowos$¢ problemow. Oznacza to, ze w jednej
rodzinie mamy do czynienia z kumulacjg kilku problemow powodujgcych trudnosci w ich
funkcjonowaniu, co zmusza je do korzystania z pomocy i wsparcia.
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Stopien skomplikowania przyczyn trudnych sytuacji zyciowych rodzin objetych pomocg MOPR
powoduje konieczno$¢ réwnolegtego wigczenia wielu specjalistbw w prace z rodzing, ale
réwniez wieloaspektowe dziatania réznych stuzb i podmiotéw.

Struktura wiekowa wszystkich cztonkéw rodzin objetych wsparciem pokazuje, ze najwieksza
grupe stanowig osoby w wieku produkcyjnym pomiedzy 18. a 60. rokiem zycia — 255 os6b, co
stanowi 43% cato$ci. Co pigta osoba to osoba starsza, powyzej 60. roku zycia (117 oséb, czyli
20%). Dzieci i mtodziez tj. osoby do 18. roku zycia stanowig 37% (217 osdb).

Rysunek 77. Struktura wiekowa osob objetych pomocg na podobszarze Nowy Port z Twierdzg
Wistoujscie w 2022 roku — liczba oséb.

= Osoby do 18 roku Zycia = Osocby miedzy 18 a 80 rokiem zyda = Oscby powyzej 80 roku Zyda

Zrédto: MOPR Gdansk na podstawie danych systemu Pomost Std.

Analizujgc dane dotyczace typu rodzin, ktérym udzielono pomocy i wsparcia, wyraznie widac,
ze dominujgca kategorig sg gospodarstwa jednoosobowe. Takich rodzin byto 197, co stanowi
60% wszystkich rodzin. Rodzin z dzie¢mi objetych pomoca byto 107 (32%), z czego 31 to
rodziny petne (z dwojgiem rodzicéw), natomiast 76 to rodziny niepetne, w ktérych dziecko
wychowywane jest przez jednego rodzica. Ponadto wsréd wszystkich rodzin z dzie¢mi byto 39
rodzin wielodzietnych (z 3 i wiecej dzie¢mi), oraz 68 rodzin z jednym lub dwojgiem dzieci.
Pomocg objeto takze 27 rodzin wieloosobowych bez dzieci. W 2022 roku na rewitalizowanym
podobszarze Nowy Port z Twierdzg Wistouj$cie z pomocy skorzystato 18 rodzin z Ukrainy: 1
rodzina jednoosobowa, 1 matzenstwo z 2 dzieci, 1 mezczyzna sprawujgcy opieke nad swojg
niepetnoletnig siostra, pozostate rodziny (14 rodzin) to samotne kobiety z 1 lub 2 dzieci oraz
jedna matka z 3 dzieci.
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Rysunek 78. Typy rodzin objetych pomocg na podobszarze rewitalizacji Nowy Port z Twierdzg
Wistoujscie w 2022 roku.
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Zrédto: MOPR Gdansk na podstawie danych systemu Pomost Std.

Najczestszg formg udzielanej pomocy na podobszarze rewitalizacji Nowy Port z Twierdzg
Wistoujécie byt zasitek celowy oraz swiadczenie pieniezne na zakup zywnosci w ramach
programu ,Positek w szkole i w domu”. Sg to zasitki przyznawane na zakup niezbednych
podstawowych potrzeb bytowych m.in. zywnosc¢, opat, odziez, obuwie czy zakup lekow.
Zasitek okresowy przyznawany jest najczesciej osobom bezrobotnym. Co prawda liczba osob
bezrobotnych ubiegajgcych sie o wsparcie w ostatnich latach zmalata, to jednak nadal w ponad
20% rodzin korzystajgcych z pomocy w 2022 roku na rewitalizowanym podobszarze Nowy
Port z Twierdzg Wistoujscie wystepowat problem bezrobocia. W ramach Programu ,Positek w
szkole i w domu” $wiadczona jest rowniez pomoc w formie zakupu gorgcego positku w szkole
lub jadtodajni. Z pomocy tej skorzystaty 133 osoby, gtdwnie dzieci uczace sie w szkole lub
uczeszczajgce do przedszkola. Rodziny z Ukrainy byty objete pomocg w formie zasitku
celowego (7 rodzin), a 19 osob korzystato z positku (obiady w szkole i przedszkolu).

Z uwagi, iz dominujgcymi problemami na wskazanym podobszarze oprocz ubdstwa jest
dtugotrwata choroba i niepetnosprawnosé, duzg grupe swiadczeniobiorcow stanowig osoby
otrzymujgce zasitek staty, ktéry przystuguje osobie niezdolnej do pracy z powodu wieku lub
niepetnosprawnosci, jezeli jej dochdd jest nizszy od kryterium dochodowego okreslonego
w ustawie o pomocy spotecznej. Z pomocy tej w 2022 roku skorzystato 115 oséb. Osoby
z niepetnosprawnosciami i przewlekle chore korzystajg rowniez z innych niefinansowych form
pomocy, ktorych celem jest wsparcie ich funkcjonowania w srodowisku lokalnym, miejscu
zamieszkania, by umozliwi¢ jak najdiuzsze przebywanie we wlasnym domu w godnych
warunkach.

Rysunek 79. Niefinansowe formy pomocy udzielane na podobszarze rewitalizacji Nowy Port z Twierdzg
Wistoujscie w 2022 roku.
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Zrédfo: MOPR Gdarisk na podstawie danych systemu Pomost Std.

Podstawowg formg wsparcia jest praca socjalna — dziatalno$¢ zawodowa majgca na celu
poprawe funkcjonowania oséb i rodzin w srodowisku oraz rozwéj lub wzmocnienie aktywnosci
i samodzielnosci zyciowej. Rodziny przezywajace trudnosci w pierwszej kolejnosci otrzymujg
wsparcie pracownika socjalnego, ktorego zadaniem jest organizowanie pracy z rodzing w
efektywny i skuteczny sposob przy wykorzystaniu dostepnych zasobdw klienta, srodowiska
lokalnego oraz Osrodka. W 2022 roku objeto pracg socjalng 301 rodzin polskich oraz 18 rodzin
ukrainskich.

Najczeéciej udzielana niefinansowa forma wsparcia osobom 2z niepetnosprawnosciami
i przewlekle chorym na podobszarze rewitalizacji Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie to ustugi
opiekuncze (z takiej formy wsparcia skorzystaly 83 osoby). Ustugi obejmujg pomoc
w zaspokojeniu codziennych potrzeb zyciowych (np. zakupy, przygotowanie positku), opieke
higieniczng, zalecong przez lekarza pielegnacje oraz w miare mozliwosci zapewnienie
kontaktéw z otoczeniem. Ze specjalistycznych ustug opiekunczych dla oséb z zaburzeniami
psychicznymi skorzystato 11 osob. Jest to szczegdlny rodzaj ustug opiekunczych udzielanych
osobom, ktére z powodu choroby psychicznej lub niepetnosprawnosci intelektualnej maja
powazne trudnosci w codziennym funkcjonowaniu, a zwlaszcza w relacjach z otoczeniem,
edukacji, zatrudnieniu i realizacji spraw bytowych. 8 osob korzystato z pomocy asystenta
osoby niepetnosprawnej, a 1 osoba objeta byta wsparciem asystenta osoby z zaburzeniami
psychicznymi. Do zadan asystenta nalezy m.in. pomoc w wyjsciu, powrocie oraz w dojazdach
np. na rehabilitacje i zajecia terapeutyczne, do osrodkdw kultury, instytucji i innych miejsc, a
takze pomoc w zakupach i w zatatwieniu spraw urzedowych.

Osoby starsze, przewlekle chore korzystaty z dziennych doméw pomocy (5 oséb), ktorych
zadaniem jest zapewnienie wsparcia seniorom poprzez umozliwienie im korzystania z oferty
na rzecz spotecznej aktywnosci. Placéwki te swiadczg rowniez ustugi w zakresie aktywnosci
ruchowej lub kinezyterapii, oferty edukacyjnej, kulturalnej, rekreacyjnej i opiekunczej —
w zaleznosci od potrzeb stwierdzonych w $rodowisku lokalnym. Az 18 oséb korzystato
z klubow samopomocy dla oséb starszych.

Osoby z zaburzeniami psychicznymi uczeszczaty do przeznaczonych dla nich placéwek
dziennych: srodowiskowych doméw samopomocy (5 osob) i klubow samopomocy dla oséb
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z zaburzeniami psychicznymi (6 osob), w ktérych mogty uczy¢ sie samodzielnosci, nabywac
umiejetnosci niezbednych do funkcjonowania w codziennym zyciu czy przygotowac sie do
pracy zawodowe;j.

Rodziny os6b niepetnosprawnych mogg korzystac z opieki wytchnieniowej. Jest to czasowa
ustuga opiekuncza nad osobg niesamodzielng — zardwno weekendowa, kilkudniowa czy
kilkunastodniowa opieka w zastepstwie za opiekuna faktycznego, w zwigzku ze zdarzeniem
losowym, potrzebg zatatwienia spraw zycia codziennego lub odpoczynkiem opiekuna
faktycznego. Na omawianym podobszarze w 2022 roku z tej pomocy skorzystato 5 osob.

W przypadku niemoznosci objecia odpowiednig pomocg osoby w miejscu zamieszkania,
z uwagi na fakt, iz wymaga ona statej, catodobowej pomocy, osoby takie kierowane sg do
doméw pomocy spotecznej (DPS). W 2022 roku do DPS trafity 3 osoby, natomiast 6 osob
oczekuje na przyjecie.

Dla os6b zagrozonych lub wykluczonych spotecznie w przypadku mozliwosci zapewnienia
wsparcia w srodowisku, a nie w placowkach instytucjonalnych w miare mozliwo$ci zapewniane
jest wsparcie w ramach mieszkalnictwa spotecznego, z ktérego skorzystata 1 osoba w 2022
roku.

Wspieranie rodziny i piecza zastepcza — problemy rodziny

Problem alkoholizmu jest trudny do zdiagnozowania w rodzinie, wiec liczba 15 rodzin, ktére
korzystaty z pomocy spotecznej z tytutu uzaleznienia nie daje petnego obrazu. Wystepowanie
przemocy w rodzinie jest rownie trudnym zjawiskiem. W przypadku podejrzenia stosowania
przemocy w rodzinie wszczynana jest Procedura Niebieskiej Karty — w 2022 roku na tym
obszarze byto ich 15.

Na rewitalizowanym podobszarze Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie w 2022 roku 31 rodzin
korzystato z poradnictwa specjalistycznego. Z tej formy wsparcia korzystato rowniez 11 rodzin
ukrainskich.

Na rewitalizowanym podobszarze w rodzinach objetych pomocg wystepujg problemy
opiekunczo-wychowawcze. Sg to rodziny niewydolne wychowawczo, o niskim poziomie
kompetencji wychowawczych. Sposéb funkcjonowania systemu rodzinnego, umiejetnosci
rodzicow w obszarze wychowania, odpowiednia wiedza, postawy wychowawcze, zdolnosc
rodzicéw do budowania z dzieckiem prawidtowych relacji determinuje w gtéwnej mierze jego
rozwéj. Niewydolno$¢ wychowawcza rodzicow w potgczeniu z czesto trudng sytuacjg socjalno-
bytowg oraz innymi problemami powoduje, iz podstawowe potrzeby dzieci nie sg zaspokajane.

Podejmuje sie szereg dziatan zmierzajgcych do wsparcia rodzicow majgcych problemy
w wypetnianiu obowigzkéw rodzicielskich. Pomoc rodzinie realizowana jest m.in. w formie
konsultacji i poradnictwa specjalistycznego, pomocy asystenta rodziny oraz ustug placéwek
wsparcia dziennego. Asystent rodziny dokonuje pogtebionej diagnozy problemow w rodzinie,
formutuje z rodzing cele i ustala wspdlnie plan pracy z rodzing, a nastepnie realizuje go we
wspotpracy z cztonkami rodziny i w konsultacji z pracownikiem socjalnym. Jezeli dziecko
umieszczone jest w pieczy zastepczej plan pracy z rodzing jest skoordynowany z planem
pomocy dziecku. W Srodowisku lokalnym dziecko moze uczestniczy¢ w zajeciach placowek
wsparcia dziennego — zapewniajgcych opieke i wychowanie, pomoc w nauce, organizacje
czasu wolnego, zajecia socjoterapeutyczne, terapeutyczne, korekcyjne, kompensacyjne oraz
logopedyczne. W 2022 roku 24 rodziny byly objete wsparciem asystenta rodziny, natomiast
15 dzieci korzystato z ustug placowek.
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W sytuacji, gdy nie udaje sie rozwigzaé probleméw opiekunczo-wychowawczych w rodzinie,
a dobro dziecka jest zagrozone, dzieci opuszczajg biologiczng rodzine i umieszczane sg
w pieczy zastepczej. W 2022 roku w pieczy zastepczej umieszczono 22 dzieci, natomiast
ogolnie, wedtug danych aktualnych na dzien 31 grudnia 2022 roku, w pieczy zastepczej
przebywato fgcznie 71 dzieci. Na skutek podejmowanych dziatah pomocowych m.in. asystenta
rodziny, pracownika socjalnego i poradnictwa w 2022 roku 2 dzieci opuscito piecze zastepcza
i powrécito pod opieke rodzicow biologicznych.

Na wskazanym podobszarze funkcjonowato 15 rodzin zastepczych, ktére sprawujgc opieke
nad dzie¢mi, korzystaty ze wsparcia koordynatoréw rodzinnej pieczy zastepczej.

WNIOSKI: W 2022 roku na podobszarze Nowy Port z Twierdza Wistoujscie MOPR udzielit
pomocy 296 rodzinom, a wiec jest to znacznie nizszy wynik niz w 2015 roku, kiedy to
wsparciem objete zostaty 462 rodziny. Nalezy jednak zwrécié uwage na fakt, ze w 2022
roku wsparciem zostato objetych dodatkowo 18 rodzin ukrainskich w zwigzku z
wybuchem konfliktu zbrojnego na terenie Ukrainy. W poréwnaniu z 2015 rokiem
nieznacznie zmienita sie¢ struktura powodow udzielania pomocy — w 2015 roku
dominujagcym problemem byto ubéstwo, natomiast w 2022 roku byia to
niepetnosprawnos¢. Spadl takze udzial udzielanej pomocy z powodu bezrobocia.
Widoczna jest rowniez zmiana w strukturze wiekowej os6b objetych pomocag — w 2015
roku udziat liczby oséb do 18. roku korzystajacych ze wsparcia MOPR wynosit 13%,
natomiast w 2022 roku juz prawie 37%. Dzieci te, doswiadczajac skutkéw dysfunkcji
rodzin, z ktérych pochodza, zagrozone s wykluczeniem spotecznym w przysziosci.

3.1.3. Bezrobocie

Osoby niezatrudnione i niewykonujgce innej pracy zarobkowej, zdolne i gotowe do podjecia
zatrudnienia w petnym wymiarze czasu pracy w obowigzujgcym danym zawodzie lub w danej
stuzbie lub innej pracy zarobkowej, stanowig na podobszarze Nowy Port z Twierdzg
Wistoujscie ok. 3,2% ludnoéci w wieku produkcyjnym. Dla jednostek pomocniczych Gdanska
jest to wskaznik plasujgcy sie w medianie wartosci, ale powyzej sredniej dla miasta (poziom
bezrobocia?’ dla Gdanska wynosit na koniec 2021 roku 2,5%%2®). Nalezy zaznaczy¢, ze do
obszaru rewitalizacji wtgczona zostata prawie cata jednostka pomocnicza, z wytgczeniem
obszaru bytego jeziora Zaspa i terendw Rodzinnych Ogrodkéw Dziatkowych.

Osoby bezrobotne rozmieszczone sg rownomiernie o zmiennym natezeniu zjawiska na catym
podobszarze rewitalizacji, co pokazujg wykonywane cyklicznie w ramach Systemu
Monitorowania i Oceny Gminnego Programu Rewitalizacji analizy wskaznikowe (SMIO)?.
Natezenie zwigzane jest gtéwnie z roznymi typami i wiekiem zabudowy, ale juz niekoniecznie
z wiasnoscig zasobu mieszkaniowego. Oznacza to, ze problem bezrobocia nie dotyczy
wytgcznie oséb zamieszkujgcych mieszkaniowy zasdb komunalny.

Dane dotyczace wieku 0sob bezrobotnych z podziatem na pte¢ dla podobszaru Nowy Port
z Twierdzg Wistoujscie przedstawia ponizszy wykres.

27 Liczony jako udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym.

28 Wedtug Banku Danych Lokalnych, stan na 31.12.2022 roku.

29 Z analizami mozna zapoznaé sie na stronie Biura Rozwoju Gdanska w zaktadce Rewitalizacja:
https://www.brg.gda.pl/rewitalizacja/system-monitorowania-i-oceny-gminnego-programu-rewitalizacji
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Rysunek 80. Liczba mieszkancéw podobszaru rewitalizacji Nowy Port z Twierdzg Wistouj$cie
posiadajgcych status osoby bezrobotnej z podziatem na pteé oraz grupy wiekowe wedtug stanu na dzieh
31.12.2022 roku.
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Zrédfo: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych Gdanskiego Urzedu Pracy.

Na catym podobszarze rewitalizacji zamieszkuje 151 oséb bezrobotnych (w Gdansku na
koniec 2022 roku byto ich 5 866). Rozktad pfci jest rwnomierny (73 kobiety i 78 mezczyzn),
ale istniejg znaczne dysproporcje dotyczgce grup wiekowych. Do 34. roku zycia to miode
kobiety stanowig wigkszo$¢ wsréd oséb bezrobotnych (74%), natomiast po 34. roku zycia
zwieksza sie udziat mezczyzn pozostajgcych bez pracy i tak do 59. roku zycia®* stosunek
mezczyzn niepracujgcych do kobiet pozostajgcych bez pracy wynosi 129 (kobiety=100).
Mezczyzni stanowig 56% wszystkich bezrobotnych w tym przedziale wiekowym. Osoby
w wieku 35-44 lata stanowig najliczniejszg grupe bezrobotnych, ale nie jest to rdznica
statystycznie istotna w kontekscie liczby bezrobotnych w grupach wiekowych 25-34 i 45-54
lata. Warte zauwazenia jest to, ze gdy w 2016 roku wykonywane byty analizy na potrzeby
Gminnego Programu Rewitalizacji, liczba bezrobotnych na podobszarze wynosita ponad dwa
razy wiecej, co stanowi, ze prowadzone od lat dziatania rewitalizacyjne skierowane do oséb
poszukujgcych zatrudnienie sg skuteczne.

Duze znaczenie dla wiasciwego ukierunkowania wsparcia jest diugos¢ pozostawania
w bezrobociu. Osoba bedgca bezrobotng przez okres co najmniej 365 dni nie ma prawa do
zasitku. Co wiecej, nawet jesli taka osoba pozostawata w stosunku pracy w okresie
poprzedzajgcym nabycie statusu bezrobotnej, ale dla ktorej jest propozycja odpowiedniej
pracy, stazu, przygotowania zawodowego, szkolenia, prac interwencyjnych Ilub robét
publicznych, réwniez nie ma prawa do zasitku. Ponizszy wykres przedstawia liczbe osob
z prawem lub bez prawa do zasitku dla bezrobotnych.

30 Kobieta w Polsce nabywa prawo do emerytury po osiggnieciu wieku 60 lat, zrédto: ustawa z dnia
17.12.1998 r. 0 emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz.U. 1998 nr 162 poz. 1118 z pézn.
zm.).
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Rysunek 81. Osoby bezrobotne z prawem do zasitku i bez prawa do zasitku z podziatem na pte¢ na
podobszarze rewitalizacji Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie wedtug stanu na dzien 31.12.2022 roku.
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Zrédto: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych Gdariskiego Urzedu Pracy.

Jedynie 10 oséb 2z podobszaru rewitalizacji spetnia warunki ustawy z dnia

20.04.2004 r. o promocji zatrudnienia i instytucjach rynku pracy i ma prawo do zasitku. Dla
pozostatych oséb bezrobotnych oznacza to, ze:

— jest dostepne wsparcie merytoryczne w pozyskaniu odpowiedniej oferty pracy
lub

— sg diugotrwale bezrobotne (ponad 12 miesiecy).

Rysunek 82. Czas pozostawania osdb bezrobotnych bez pracy (w miesigcach) z podziatem na pte¢ na
podobszarze rewitalizacji Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie wedtug stanu na dzien 31.12.2022 roku.
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Zrédto: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych Gdariskiego Urzedu Pracy.

Dane wskazujg, ze dtugotrwale bezrobotni stanowig mniej niz potowe (ok. 42%) wszystkich
bezrobotnych na badanym podobszarze. Jest to udziat duzo mniejszy niz dla catego Gdanska
(dtugotrwale bezrobotni dla catego Gdanska to 76% wszystkich bezrobotnych), ale wcigz
bardzo znaczacy. Warto zauwazy¢, ze wraz z dtugoscig okresu bezrobocia zwieksza sie udziat
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kobiet w ogdle oséb bezrobotnych. W takim przypadku nalezy podjg¢ dziatania aktywizacyjne
obejmujgce takze pomoc psychologiczng oraz asystencka, aby rozpoznaé przyczyne takiego
stanu rzeczy i podjg¢ probe zmiany przyzwyczajen wynikajgcych z braku statego zatrudnienia.

Osoby pozostajgce bez pracy przez okres ponizej 12 miesiecy, aby podjg¢ zatrudnienie, moga
nie posiada¢ odpowiednich kwalifikacji lub dostatecznego i dostosowanego do aktualnych
potrzeb wyksztatcenia, jednoczesnie nie chcgc korzystaé z merytorycznego wsparcia
Gdanskiego Urzedu Pracy. Dane dotyczgce wyksztatcenia os6b bezrobotnych obrazuje
wykres ponizej.

Rysunek 83. Wyksztatcenie oséb bezrobotnych z podziatem na pte¢ na podobszarze rewitalizacji Nowy
Port z Twierdzg Wistoujscie wedtug stanu na dzieh 31.12.2022 roku.
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Zrédto: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych Gdariskiego Urzedu Pracy.

Obecnie szkofa podstawowa obejmuje 8 klas, ale warto wspomnie¢, ze w latach 1999-2019
funkcjonowaty szkoty podstawowe 6-klasowe oraz 3-letnie gimnazja (wygaszono je w latach
2017-2019). Jest to obowigzkowy okres edukacji, ktéry nie przygotowuje do konkretnego
zawodu, dlatego nie dziwi fakt, ze najwigkszy udziat oséb bezrobotnych (ok. 43%) stanowig
osoby z takim wyksztatceniem. Drugg grupg osob o najwiekszym udziale sg osoby
z wyksztatceniem zasadniczym zawodowym (ok. 25%). Zasadnicze szkoty zawodowe zostaty
zlikwidowane reformg oswiaty z 2017 roku. Zastgpity je szkoty branzowe | stopnia. W wyniku
zakonczenia edukacji zawodowej nabywa sie umiejetnosci na poziomie zasadniczym oraz
robotniczym lub czeladniczym, mozna zatem uznag, ze jest to podstawowe przygotowanie
ukierunkowane na konkretny zawdd. Niestety na podstawie danych mozna stwierdzi¢, ze
wybor zawodu nie zapewnit zatrudnienia dla 37 oséb z podobszaru. Az 61 0s6b (61%) oséb z
wyksztatceniem podstawowym lub zawodowym to mezczyzni. Natomiast 13 osob, z czego az
10 to kobiety, to osoby z wyksztatceniem wyzszym pozostajgce bez pracy. Czesto niski
wskaznik zatrudnienia kobiet jest wynikiem trudnosci wynikajgcych z godzenia pracy
zawodowej z zyciem rodzinnym. Tak wysoki odsetek mtodych kobiet moze potwierdzaé trend,
ze udziat w rynku pracy matek jest nizszy niz udziat kobiet bez dzieci, lecz z powodu braku
dostatecznych danych, jest to jedynie przypuszczenie.

WNIOSKI: Osoby bezrobotne na podobszarze Nowy Port z Twierdza Wistoujscie
stanowia liczng grupe os6b wymagajgcych wsparcia w powrocie na rynek pracy.
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Ukierunkowane w ramach rewitalizacji dziatania sg skuteczne — sukcesywnie zmniejsza
sie liczba os6b poszukujacych prace, ale wcigz aktualne sg wnioski odnosnie potrzeby
dalszego profilowania dziatan w zakresie aktywizacji zawodowej os6b bezrobotnych,
zwlaszcza kobiet, ktérych udzial wsréd oséb bezrobotnych zwieksza sie wraz z
dtugoscia okresu bezrobocia, oraz oséb o niskim poziomie wyksztatcenia (gimnazjalne
lub ponizej). Warto takze pamieta¢ o osobach, ktére z réznych wzgledéw nie chca
podjaé zatrudnienia, np. z powodu wspierania bezradnosci przez wzrastajace kwoty
wsparcia lub z powodu zadluzen zwigzanych z zajeciami komorniczymi, wspierajgce
zatrudnienie ,,na czarno”.

3.1.4. Przestepczos¢

W 2022 roku w granicach podobszaru Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie popetniono 205
przestepstw, co w przeliczeniu na 1 tys. mieszkancow wyniosto 23. Wskaznik ten nieznacznie
wrést w porownaniu z 2015 rokiem, kiedy wynosit on 21 przestepstw/tys. mieszkancow.
Jednak w dalszym ciggu wielkos¢ ta jest mniejsza niz srednia dla Gdanska (25
przestepstw/tys. mieszkancow). Wsrdd przestepstw popetnionych w granicach podobszaru
dominujg kradzieze (tacznie 41%). Stosunkowo duzo zgtoszonych przestepstw to akty
wandalizmu (16%), przestepstwa zwigzane z osiggnieciem korzysci majgtkowych cudzym
kosztem (13%) oraz przestepstwa niesklasyfikowane (15%).

Rysunek 84. Przestepstwa popetnione na podobszarze rewitalizacji Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie
w 2022 roku.
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Zrédfo: opracowanie wiasne IRMIR na podstawie danych BRG.

Problemy z przestepczoscig (m.in. narkotykami czy dewastacjg przestrzeni) na podobszarze
Nowego Portu byty rowniez poruszane przez mieszkancow podczas przeprowadzonych
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konsultacji spotecznych. Inng poruszang kwestig byta takze mata skutecznos$¢ stuzb
porzgdkowych.

WNIOSKI: Mimo nizszego niz srednia dla Gdanska wskaznika przestepczosci, poziom
przestepczosci nieznacznie wzrést od 2015 roku. Problemy zwigzane z tamaniem prawa
byly zglaszane przez mieszkancow podczas konsultacji spotecznych, co wskazuje na
niewystarczajace poczucie bezpieczenstwa wsrod lokalnej spotecznosci.

3.1.5. Edukacja

Na podobszarze rewitalizacji Nowy Port z Twierdzg WistoujScie zlokalizowana jest jedna
publiczna szkota podstawowa samorzgdowa - Szkota Podstawowa nr 55 w Zespole Szkolno-
Przedszkolnym nr 7 przy ul. Wolnosci 6a. Niemal caty podobszar z zameldowanymi
mieszkancami potozony jest wtasnie w zasiegu SP 55. Okolice Twierdzy Wistoujscie nie sg
zamieszkane.

Tabela 29. Obwody szkdt podstawowych na podobszarze Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie w roku
szkolnym 2021/2022.

Nazwa Adres LICZb? dzieci Wsr.)oiczyntul.( Typ placowki
ogotem Zmianowosci
SP 55 Wolnosci 6a 424 0,8 publiczna samorzgdowa

Zrédto: opracowanie wiasne BRG na podstawie danych Wydziatu Edukacji UM.

Udziat niepromowanych uczniow w szkotach podstawowych dotyczy uczniow szkot
podstawowych w klasach 1-8. Wyliczono go dla poszczegdlnych szkét (w granicach obwodow
szkolnych), jako udziat (w %) liczby niepromowanych w ogdlnej liczbie ucznidéw na dzienh rady
klasyfikacyjnej konczacej rok szkolny. Srednia warto$¢ liczby niepromowanych uczniéw w roku
szkolnym 2021/22 dla gdanskich szkét podstawowych samorzgdowych posiadajgcych obwaod
wyniosta 0,56%. Odsetek ucznidow niepromowanych w SP 55 wynidst 0,62% i jest nieznacznie
wyzszy od wartosci Srednie;.

Wyniki egzaminu ésmoklasisty uzupetniajg wiedze na temat poziomu nauczania w szkotach
podstawowych. Srednig wynikéw wyliczono dla poszczegélnych szkét (w granicach obwodéw
szkolnych) jako $redni wynik egzaminu (w %) z jezyka polskiego, matematyki i jezyka
angielskiego. Pierwotne wyniki egzamindw podawane sg w procentach — dla kazdego
wymienionego przedmiotu osobno.

Zaréwno w Szkole Podstawowej nr 55 wyniki egzaminu ze wszystkich 3 przedmiotéow byty
znacznie nizsze niz srednie dla Gdanska. SP 55 uzyskata srednig nizszg az o ok. 13 p.p.
Najgorzej wypadt egzamin z jezyka polskiego, gdzie Sredni wynik wyniost 49,56. Wyniki
egzaminu z jezyka angielskiego byly nizsze za$ o prawie 17 p.p. od sredniej w miescie. Wyniki
uzyskane w SP 55 nalezg do jednych z najnizszych w catym miescie.

Tabela 30. Wyniki egzaminu 6smoklasisty w roku szkolnym 2021/22.
Wynik egzaminu 6smoklasisty

N A : ..
azwa dres Jezyk polski | Matematyka Je.zyk : Srednia z 3 przedmiotéw
angielski
SREDNIA DLA
GDANSKA 61,54 60,00 74,23 65,26
SP 55 Wolnosci 6a 49,56 50,18 57,51 52,42

Zrédto: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych Wydziatu Edukacji UM.
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Sytuacja taka moze wynika¢ z matych aspiracji zyciowych rodzicow dzieci, jak i wzorcéw
spotecznych, ktére nie stymulujg rozwoju. Powodow moze by¢ wiecej — niski poziom
wyksztatcenia samych rodzicoéw, niewielki poziom kapitatu kulturowego wynoszonego z domu
przez dzieci, niewielki poziom dochoddw rodzicow, zaniedbania wychowawcze etc.

Przedszkola

Podobszar obstugiwany jest przez 2 publiczne placoéwki opieki dla dzieci w wieku 3-6 lat.
Publiczne przedszkole samorzgdowe P-23 “Bursztynek” zlokalizowane jest przy ul. Wolnosci
6a i posiada 83 miejsca dla dzieci, natomiast przedszkole P-1 “Teczowa Jedyneczka”
potozone jest przy ul. Wiadystawa IV 14 i oferuje ok. 100 miejsc. W sgsiedztwie jest jeszcze
publiczne przedszkole P-44 przy ul. Krasickiego 10.

Ztobki

W przypadku placowek opieki dla dzieci w wieku 0-2 lata réwniez wystepujg braki. Nie ma tu
zadnej placowki, a w bezposrednim sagsiedztwie, zaraz przy granicy podobszaru,
zlokalizowany jest jedynie niepubliczny klub dzieciecy “Wesota Kraina” przy ul. Letnickiej
2, gdzie opieka objetych jest 19 dzieci. Nalezy uznaé, ze podobszar Nowy Port z Twierdzag
Wistoujscie jest niewystarczajgco obstugiwany przez placowki opieki dzieci w wieku 0-2 lata.

Rysunek 85. Wyposazenie w ustugi oswiaty podobszaru rewitalizacji Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie
w roku szkolnym 2021/2022.
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Zrédfo: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych Wydziatu Edukacji UM.

WNIOSKI: Uczniowie z podobszaru Nowy Port z Twierdza Wistoujscie notujg wyniki
egzaminu 6smoklasisty o wiele stabsze niz srednia dla catego miasta. Mimo to, liczba
niepromowanych uczniéw nie odbiega od wartosci sredniej dla catego miasta. Ponadto
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widoczne sg braki w zapewnieniu opieki dla dzieci w najmlodszych grupach wiekowych.
W bezposrednim sasiedztwie takze brakuje tego typu placéwek.

3.1.6. Struktura organizacji pozarzadowych i instytucji dzialajacych na
podobszarze

Nowy Port znajduje sie w rejonie dziatania Centrum Pracy Socjalnej nr 2 Miejskiego Osrodka
Pomocy Rodzinie w Gdansku. Centra pracy socjalnej poprzez dziatania pracownikow
socjalnych, asystentéw rodzin i pozostatej kadry realizujg zadania z zakresu pomocy
spotecznej oraz wspierania rodziny i pieczy zastepczej, zaréwno w formie pomocy finansowej,
rzeczowej czy ustugowej, jak i pracy socjalnej i poradnictwa. Na terenie Nowego Portu
zlokalizowana jest rowniez wyspecjalizowana komérka organizacyjna MOPR zajmujgca sie
koordynacjg dziatan na rzecz oséb bezdomnych na terenie catego Gdanska.

Wsparcie na rzecz dzieci i mtodziezy, organizacja czasu wolnego oraz rozwoj zainteresowan
realizowane sg przez specjalistyczng placowke wsparcia dziennego oraz dziatania
Stowarzyszenia ,Dom na Skraju”, a takze Centrum Sztuki Wspétczesnej ,Laznia”, gdzie obok
dziatalnosci wystawienniczej prowadzona jest takze edukacja artystyczna - frekwencja za
okres 2017-2021 wyniosta blisko 60 tys. osob. Oferte aktywizacji lokalnej spotecznosci
uzupetnia dziatajgcy Dom Sgsiedzki. Wazng funkcje kulturalng i edukacyjng petni Wojewddzka
i Miejska Biblioteka Publiczna ,Biblioteka Portowa” (liczba czytelnikéw w 2022 roku wyniosta
817). Lokalni artysci wspierani sg takze w ramach programu Gdanskie Otwarte Pracownie,
w ramach ktérego dziata pracownia muzyczna oraz artystyczna. Na podobszarze rewitalizacji
dziata takze Twierdza Wistoujscie Oddziat Muzeum Gdanska.

Podobszar rewitalizacji Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie jest rejonem prowadzenia wielu
aktywnosci na rzecz oséb zagrozonych wykluczeniem spotecznym, w tym osob zagrozonych
bezdomnoscig ibezdomnych, przez Towarzystwo Pomocy im. $Sw. Brata Alberta.
Podejmowane formy dziatan (Centrum Treningu Umiejetnosci Spotecznych, Centrum
Integracji Spotecznej, Schronisko dla Bezdomnych, Centrum Projektowe) adresowane sg do
wszystkich mieszkancow Gdarnska.

Nowy Port to réwniez siedziba Gdanskiej Spotdzielni Socjalnej zatrudniajgcej osoby, ktdre nie
mogg znalez¢ dla siebie miejsca na otwartym rynku pracy. Dziatania GSS nie sg sprofilowane
wytgcznie na lokalne srodowisko Nowego Portu. Dziata tutaj takze Centrum Interwencji
Kryzysowej prowadzone na zlecenie Miasta przez Fundacje ,Dajemy Dzieciom Site”, ktére
zapewnia pomoc ofiarom przemocy domowej i osobom doswiadczajgcym kryzysu,
mieszkajgcym w Gdansku.

Pomoc terapeutyczng dla oséb uzaleznionych zapewnia zlokalizowana w Nowym Porcie
Miejska Poradnia Terapii Uzaleznien, ktorej zasieg dziatania wykracza poza Nowy Port.
Gdanski Komitet Obywatelski ,Pomocna Dto”A” prowadzi na terenie Nowego Portu jadtodajnie,
w ktérej positki wydawane sg osobom potrzebujgcym skierowanym przez pomoc spoteczng.
Zasieg tej dziatalno$ci takze wykracza poza lokalne srodowisko Nowego Portu. Fundacja
Oparcia Spotecznego Aleksandry ,FOSA” prowadzi Poradnie na Solcu, ktéra realizuje
w ramach réznego rodzaju projektow wsparcie specjalistyczne, gtéwnie psychologiczne, dla
mieszkancow Gdanska.

Z kolei na rzecz mtodziezy z terenu Nowego Portu dziata Stowarzyszenie 180 stopni, ktére
prowadzi dziatania o charakterze streetworkingu. W Tabeli 31 przedstawiono wykaz
dziatajgcych podmiotéw zlokalizowanych na terenie podobszaru rewitalizaciji.
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Tabela 31. Wykaz instytucji i organizacji prowadzgcych dziatania na podobszarze rewitalizacji Nowy
Port z Twierdzg Wistoujscie.

Instytucja Adres
Ogodlnomiejskie
ii)r:rrtim Integracji Spotecznej Towarzystwa Pomocy im. $w. Brata ul. Floriariska 3
Centrum Interwencji Kryzysowej Fundacji ,Dajemy Dzieciom Site” pl. ks. Gustkowicza 13
Centrum Projektowe Towarzystwa Pomocy im. $w. Brata Alberta ul. Wiadystawa IV 12
iz;;;:/r:z:;tuki Wspotczesnej ,faznia 27 — Centrum Edukacji ul. Strajku Dokeréw 5
Ic:nstwné ;I'ar;n'ior\mlg:r;miejetnoéci Spotecznych Towarzystwa Pomocy ul. Wyzwolenia 48
Dziat ds. oséb bezdomnych Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie ul. Wolnosci 16
Gdanska Spétdzielnia Socjalna ul. Solec 4
Jadtodajnia Gdanskiego Komitetu Obywatelskiego ,Pomocna Dton” | ul. Na Zaspe 45
Miejska Poradnia Terapii Uzaleznien i Wspétuzaleznieh ul. Oliwska 62
f’Fo(;an;ia na Solcu Fundacja Oparcia Spotecznego Aleksandry ul. Solec 4
Schronisko $w. Brata Alberta dla Bezdomnych Mezczyzn -
Towarzystwa Pomocy im. sw. Brata Alberta ul. Starowisina 3
Twierdza Wistoujscie. Oddziat Muzeum Gdariska ul. Stara Twierdza 1
Wojewddzka i Miejska Biblioteka Publiczna “Biblioteka Portowa” ul. Strajku Dokeréw 5
O dzielnicowym, lokalnym zasiegu

gggtzrll;?; Pracy Socjalnej nr 2 Miejskiego Osrodka Pomocy ol. ks. Gustkowicza 13
Dom sgsiedzki — Stowarzyszenie ,Nowy Port Sztuki” ul. Wyzwolenia 49
Fundacja MEWKA. Galeria Spotecznie Zaangazowana ul. Bliska 11a
e e o) S T2t Wyzmolra 1
Pracownia artystyczna prowadzona przez Zuzanne Zak ul. Na Zaspe 34
Pracownia muzyczna prowadzona przez Piotra Kalinskiego ul. Na Zaspe 19
Stowarzyszenie 180 stopni ul. Na Zaspe 53
Stowarzyszenie ,Dom na Skraju” ul. Strajku Dokeréw 31

Zrédfo: opracowanie wiasne IRMIR.

Na podobszarze zlokalizowane sg podmioty podstawowej i specjalistycznej opieki zdrowotnej:
Portowa Przychodnia Zdrowia ,Portus” (ul. Wyzwolenia 48) i Gdanskie Centrum Zdrowia (ul.
Oliwska 62).

W Nowym Porcie znajduje sie VI Komisariat Policji przy ul. Kasztanowej 6. Dziata tu réwniez
Rada Dzielnicy Nowy Port, majgca swojg siedzibe przy ul. Oliwskiej 53/55. Biuro Obstugi
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Mieszkancow nr 9 Gdanskich Nieruchomosci (do 2018 roku Gdanski Zarzad Nieruchomosci
Komunalnych) miesci sie przy ul. Na Zaspe 31.

W graniach podobszaru Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie zlokalizowane sg nastepujgce
placowki edukacyjne i naukowe:

— Szkofa Podstawowa nr 55 im. Jana Heweliusza w Gdansku, ul. Wolnosci 6a,

— IV Liceum Ogoélnoksztatcgce im. Marynarzy WOP w Gdansku, wchodzgce w sktad
Zespotu Szkot Ogolnoksztatcgeych nr 5, ul. Na Zaspe 31,

— Zespot Szkét Morskich im. Bohaterskich Obroncow Westerplatte, ul. Wyzwolenia 8,

— Przedszkole nr 23 ,Bursztynek”, ul. Wolnosci 26,

— Przedszkole nr 1 ,Teczowa Jedyneczka”, ul. Wtadystawa IV 14,

— Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy nr 2, ul. Ks. M. Géreckiego 16.

Zaréwno w szkole podstawowej, jak i Zespole Szkot Ogdlnoksztatcacych oddziaty sg mato
liczne. Szkoty nie majg nadmiernej liczby oddziatéw i nie sg przecigzone. Zespot Szkot
Morskich ksztatci technikdéw o specjalnosciach zwigzanych z gospodarkg morska.

Nalezy uwzgledni¢, ze dziatajgcy w Nowym Porcie Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy
nr 2 jest wielofunkcyjng placéwka edukacyjng szkolnictwa specjalnego dla dzieci i mtodziezy
niepetnosprawnej intelektualnie w stopniu umiarkowanym, znacznym i gtebokim oraz
Z niepetnosprawnosciami sprzezonymi, z ktérej oferty korzystajg wszyscy mieszkancy
Gdanska.

WNIOSKI: Podobszar rewitalizacji Nowy Port z Twierdza Wistoujscie jest nasycony
w duzym stopniu réznego rodzaju dzialtaniami pomocowymi. Nalezy jednak zwrécié
uwage na fakt, ze Nowy Port jest siedzibg dla réznych form wsparcia, z ktérych
korzystajg wszyscy mieszkancy Gdanska. W takim przypadku podmioty te w swojej
dziatalnosci nie koncentruja sie na potrzebach najblizszego otoczenia. Liczba
organizacji pozarzadowych sprofilowanych na lokalne dziatania dla mieszkancow
Nowego Portu jest tak naprawde niewielka. Ponadto na podobszarze tym nie dziata
obecnie w zaden sformalizowany sposob partnerstwo podmiotow i organizacji
pozarzadowych, ale podjeto juz takie starania. Infrastruktura spoteczna dzielnicy nie
odpowiada na wszystkie potrzeby mieszkancéw i wymaga uzupetnienia. Szczegodlnie
wazne sg, w kontekscie aktywnosci zawodowej kobiet, formy opieki nad matymi dzieémi
do lat 3 oraz stworzenie przestrzeni do aktywnosci mlodziezy, ktéra nie odnajduje sie w
istniejgcej ofercie spotecznej.

3.2. Sferagospodarcza

3.2.1. Podmioty gospodarcze

Na podobszarze Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie na koniec 2022 roku zarejestrowanych
w bazie REGON byto 947 aktywnych podmiotéw gospodarki narodowej, co stanowito 1,18%
wszystkich firm w Gdanhsku. Wskaznik przedsiebiorczosci, mierzony jako liczba podmiotéw
gospodarczych na 1 000 mieszkancow, wynidst 110 i byt znaczgco nizszy niz srednia dla
Gdanska, wynoszaca 186. W 2015 roku réznica miedzy wartoscig wskaznika dla podobszaru
i dla sredniej w Gdansku réwniez byta znaczna (107 w stosunku do 172 dla Gdanska), jednak
obecnie jest ona jeszcze wieksza. Swiadczy to o niekorzystnym potencjale gospodarczym
analizowanego terenu.
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Analogiczna sytuacja ma miejsce przy przeliczeniu liczby podmiotéw gospodarczych
przypadajacych na 1 000 mieszkancow w wieku produkcyjnym. Na podobszarze rewitalizacji
wskaznik wzrdst w stosunku do stanu z 2015 roku (od 175 do 202 w 2022 roku), jednak réznica
miedzy analizowanym terenem a $rednig miejskg pogtebita sie na niekorzy$¢ Nowego Portu.

Doszto réwniez do zmniejszenia udziatu zarejestrowanych na podobszarze podmiotow
Z poziomu 1,4% w 2015 roku do poziomu 1,18% w 2022 roku.

Rysunek 86. Wskaznik przedsiebiorczosci w odniesieniu do liczby mieszkancéw na podobszarze
rewitalizacji Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie oraz w Gdansku wedtug stanu na dzien 31.12.2022 roku.
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Zrédto: opracowanie wiasne BRG na podstawie danych GUS.

Rysunek 87. Wskaznik przedsiebiorczosci w odniesieniu do liczby mieszkancéw w wieku produkcyjnym
na podobszarze rewitalizacji Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie oraz w Gdansku wedtug stanu na dzien
31.12.2022 roku.
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Zrédto: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych GUS.

Na podobszarze Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie w latach 2010-2022 zarejestrowano 951
podmiotéw gospodarczych i wyrejestrowano 937. Liczba podmiotéw rejestrowanych rocznie
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waha sie od 42 do 100, a wyrejestrowanych od 44 do 124, co daje ogdlny bilans 14 podmiotéw
dla lat 2010-2022. W lokalnej przedsiebiorczosci mieszkancéw podobszaru wyraznie widac
ujemny bilans ostatnich lat, czyli okresu pandemii COVID-19, kiedy aktywnos$¢ w tym zakresie
byta wyraznie nizsza niz w latach wczesniejszych. Do 2019 roku tempo przyrostu liczby
podmiotéw gospodarczych byto w miare state, az do roku 2018, kiedy to zmiany legislacyjne
dotyczace przedsiebiorcow zmienity te dynamike.

Rysunek 88. Podmioty zarejestrowane i wyrejestrowane na podobszarze rewitalizacji Nowy Port
z Twierdzg Wistoujscie oraz bilans w latach 2010-2022.
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Zrédto: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych GUS.

Wzgledny przyrost liczby podmiotéw gospodarczych, rozumiany jako stosunek rocznego
bilansu podmiotow zarejestrowanych i wyrejestrowanych do rocznej liczby zarejestrowanych
podmiotow gospodarczych wskazuje, ze podobszar rozwijat sie gospodarczo w zakresie
przedsiebiorczosci duzo wolniej niz Gdansk. W 2018 roku, gdy wskaznik byt ujemny dla catego
Gdanska, podobszar byt w najgorszej w okresie analizowanym sytuacji. Podobszar znacznie
odbiega w zakresie aktywnosci gospodarczej, rozumianej jako lokalna przedsiebiorczo$é, od
catego Gdanska, co moze by¢ zwigzane ze starzejgca sie strukturg demograficzng, niska
aktywnoscig mieszkaniowg (jedynie 2 nowe budynki mieszkalne) oraz znacznie przewazajgca
nad imigracjg emigracjg mieszkancow w poszukiwaniu lepszych warunkéw zycia.

Rysunek 89. Wzgledny przyrost liczby podmiotdéw gospodarczych (stosunek rocznego bilansu
podmiotéw do podmiotdw nowo zarejestrowanych) na podobszarze rewitalizacji Nowy Port z Twierdzg
Wistoujscie.
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Zrédfo: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych GUS.

Nalezy zauwazy¢, ze wzgledny przyrost podmiotow gospodarczych rozumiany jako lokalna
aktywnos¢ gospodarcza wyraza sie w znikomej lub ujemnej liczbie na rok, co moze swiadczy¢,
ze podobszar potrzebuje natychmiastowego wsparcia w zakresie przedsiebiorczosci, a
podejmowane w dotychczasowym zakresie dziatania rewitalizacyjne nie przynoszag
zamierzonych efektéw.

Struktura przedsiebiorstw wedtug klas wielko$ci zatrudnienia jest zblizona do struktury w catym
Gdansku. Obserwowany jest nieco wiekszy udziat najmniejszych podmiotéow (réznica 0,44
p.p.) i mniejszy udziat podmiotéw z zakresu 10-49 oséb.

Analizujgc strukture podmiotéw gospodarczych wedtug sekcji najwieksze réznice dotyczag
sekcji L — Dziatalnos¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomo$ci — na podobszarze jest wiece;j
tego typu podmiotow o 7,28 p.p., natomiast najwieksza ujemna réznica obejmuje sekcje
M — dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna.

Tabela 32. Struktura przedsiebiorstw wedtug klas wielkosci na podobszarze rewitalizacji Nowy Port
z Twierdzg Wistoujscie oraz w Gdansku w 2022 roku.

Do 9 10-49 50249 | L0 000 asop | 1000 1 Wiece]
osob osob osob osob
Nowy Port z Twierdza 97.04% 2.01% 0.,84% 0.11% 0,00%
Wistoujscie
Gdansk 96.60% 2.63% 0.63% 0.11% 0.03%
Réznica NP-G 044% | -0.62% 0.21% 0.00% 20,03%

Zrédto: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych GUS.
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Tabela 33. Struktura podmiotéw gospodarczych wedtug sekcji na podobszarze rewitalizacji Nowy Port
z Twierdzg Wistoujscie w Gdansku w 2022 roku.

Nowy F:ort z_'!'“_nerdzq Gdansk Réznica NP-
5 Wistoujscie G
-g Sekcja
4 : Punkt
Podmiot %
@ oty ° procentowy
A RoI.r1|ctwo,IIesn|ctwo, 42 4.44 3,03 0,50
towiectwo i rybactwo
B | Goérnictwo i wydobywanie 0 0,00 0,06 -0,06
c | Preetworstwo 89 9,40 6,70 2,69
przemystowe
Wytwarzanie i
D | zaopatrywanie w energie 0 0,00 0,28 -0,28
elektryczng
Dostawa wody;
E | gospodarowanie $ciekami 1 0,11 0,16 -0,05
i odpadami
F | Budownictwo 85 8,98 7,51 1,47
g | Handel hurtowy | 176 18,59 15,59 2,99
detaliczny; naprawa
H Transport i gospodarka 79 7.60 4.27 3,33
magazynowa
Dziatalnos¢ zwigzana z
| zakwater.owamem [ 14 1.48 3,08 250
ustugami
gastronomicznymi
J Informacja i komunikacja 27 2,85 6,74 -3,89
K DZ|a+a!nosc f.|nansowa i 28 2.96 2.86 0,09
ubezpieczeniowa
Dziatalnos¢ zwigzana z
L | obstugg rynku 175 18,48 11,20 7,28
nieruchomosci
Dziatalnos¢ profesjonalna,
M . . 61 6,44 13,84 -7,40
naukowa i techniczna
Dziatalnos¢ w zakresie
N ustug administrowania i 37 3,91 3,13 0,77
dziatalnos¢ wspierajgca
0 Administracja publiczna i 0 0,00 0.16 016
obrona narodowa
P | Edukacja 23 2,43 3,35 -0,92
0 Opieka zdrowotna i pomoc 45 475 8,13 3.38
spoteczna
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Dziatalnos¢ zwigzana z

R kulturg, rozrywka i 13 1,37 1,42 -0,05
rekreacjg

S Pozostata dziatalnos¢ 49 5.17 5.78 0,60
ustugowa

U Orgamzaqe i zespoty 0 0,00 0,01 001
eksterytorialne
Nieustalone 10 1,06 0,89 0,17

Zrédfo: opracowanie wiasne BRG na podstawie danych GUS.

WNIOSKI: Podobszar rewitalizacji Nowy Port z Twierdza Wistoujscie pod katem
przedsiebiorczosci wypada najgorzej sposrod wszystkich podobszaréw. Wskazniki
w znaczny, negatywny sposob odbiegaja od srednich dla miasta. Sytuacja na
przestrzeni ostatnich lat nie ulegta znaczacej poprawie, zatem dla tego podobszaru
rekomendowane sg dziatania wzmacniajgce przedsiebiorczos¢ indywidualng
mieszkancow oraz podnoszace atrakcyjnos¢ gospodarcza tego terenu dla nowych
inwestoréw.

3.2.2. Inwestycje

W latach 2017-2023 zrealizowano na omawianym podobszarze wiele projektéw
inwestycyjnych. Dokonano rewaloryzacji obiektow Muzeum Gdanskiego, w 2024 roku
planowane jest zakonczenie kompleksowej rewaloryzacji Twierdzy Wistoujscie, tj. przebudowy
i adaptacji obiektu na potrzeby osrodka muzealnego taczgcego funkcje wystawienniczg i
edukacyjng. Na podobszarze wyremontowano i zaadoptowano rowniez budynki na potrzeby
spoteczne, a takze dokonano modernizacji w budynkach uzytecznosci publicznej i
wielorodzinnych budynkach komunalnych. Modernizacji poddana zostata takze infrastruktura
drogowa, ciggi pieszo-rowerowe oraz o$wietlenie (w ramach programu “Jasniejszy Gdansk”).
Ponadto zagospodarowano przestrzenie publiczne oraz zmodernizowano place zabaw,
wybudowano minipark sensoryczny oraz sitownie zewnetrzng.

Nowy Port jest dzielnicg z bardzo duzym potencjatem, dlatego w celu zagospodarowania tego
szczegolnego obszaru miasta podjeto decyzje o realizacji projektu ,Zagospodarowanie
dzielnicy Nowy Port w Gdansku z wykorzystaniem formuty PPP”. Partnerstwo publiczno-
prywatne pozwoli na kompleksowe zagospodarowanie dzielnicy Nowy Port, co uzupetni
dziatania rewitalizacyjne prowadzone w tym obszarze Gdanska. W ramach PPP rozwaza sie
realizacje celéw publicznych: basenu miejskiego, ztobka, mieszkan komunalnych oraz nowego
budynku dla os6b w kryzysie bezdomnosci (poza podobszarem rewitalizacji). W ramach
przedsiewziecia PPP planowane jest rowniez: zagospodarowanie parku z walorami
historycznymi (Szaniec Zachodni), powstanie tzw. Zielonej Wyzwolenia, ktéra bedzie miata na
celu przeksztatcenie ulicy Wyzwolenia w zielony bulwar o wysokich walorach estetycznych,
wpisany w uktad przestrzeni lokalnych oraz powstanie nowej przestrzeni zwigzanej z zielenia,
wykonanie remontu nawierzchni dwéch matych parkingébw naziemnych oraz remontu jezdni
wraz z chodnikami i sieciami podziemnymi przy Przedszkolu nr 1 ,Teczowa Jedyneczka”.
Dodatkowo planowane jest zagospodarowanie pod funkcje mieszkaniowo-ustugowe obszaréow
komercyjnych zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Przedsiewziecie planowane jest do realizacji w latach 2024-2039.
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Podjete dziatania wptyng na podniesienie dostepnosci ustug spotecznych, wyrébwnanie szans
edukacyjnych, poprawe warunkéw mieszkaniowych i jakosci przestrzeni publicznej oraz
podniesienie poczucia bezpieczehstwa wsréd mieszkancow.

WNIOSKI: W latach 2017-2023 poziom przedsiebiorczosci na podobszarze byt znaczaco
nizszy niz srednia dla miasta. Biorgc pod uwage dane z 2015 roku, kiedy to réznica
miedzy wartoscig wskaznika dla podobszaru i dla sredniej w Gdansku réwniez byta
duza, nalezy stwierdzi¢ dalsze poglebienie negatywnego trendu rozwoju w tym zakresie.
Rowniez wartos¢ wskaznika wzglednego przyrostu liczby podmiotéw gospodarczych
wskazuje, ze omawiany podobszar rozwija sie gospodarczo w zakresie
przedsiebiorczosci wolniej niz miasto. Ponadto Ilokalna przedsiebiorczos¢
mieszkancow podobszaru charakteryzuje sie ujemnym bilansem. Analiza podmiotéw
gospodarczych wedlug sekcji wskazuje, ze najwieksze rozbieznosci miedzy
analizowanym podobszarem a Gdanskiem dotyczg udzialu podmiotéw swiadczacych
ustugi w zakresie dziatalnosci profesjonalnej, naukowej i technicznej, a takze ustugi
spoteczne w zakresie opieki zdrowotnej, pomocy spotecznej oraz z dziedzin informaciji
i komunikacji. W celu poprawy sytuacji spoteczno-gospodarczej w Nowym Porcie
powinny by¢ kontynuowane dziatania popularyzujgce przedsigbiorczosé, zaréwno
poprzez zachecanie mieszkancéw do podejmowania dziatalnosci gospodarczej, jak
i promocje podobszaru jako miejsca, w ktéorym warto inwestowaé. Dziatania
rewitalizacyjne powinny uwzgledniaé potrzeby obecnych i przysztych przedsiebiorcéw,
w tym potrzeby wzgledem infrastruktury i dostepnosci komunikacyjne;.

3.3. Sfera przestrzenno-funkcjonalna
3.3.1. Struktura funkcjonalna i stan zagospodarowania terenu

Powstanie Nowego Portu $cisle zwigzane byto z rozwojem funkcji portowych Miasta Gdanska.
Istniejgca zabudowa mieszkaniowa o walorach kulturowych powstata gtownie w XIX wieku.
Zachowata sie tu historycznie uksztattowana struktura kwartatowa. Czes$¢ budynkéw
charakteryzuje sie ztym stanem technicznym. Nowsza, powojenna zabudowa o charakterze i
ukfadzie modernistycznym stanowi element dopetniajgcy. Przy ulicy Wyzwolenia
zlokalizowany jest jedyny poza Przymorzem Wielkim falowiec, dominujgcy swojg kubaturg nad
otaczajgcqg zabudowa.

W Nowym Porcie znajdujg sie dwa koscioty — pw. $w. Jadwigi Slgskiej i Morski Kosciot Misyjny
pw. Niepokalanego Serca Maryi (przylegajacy do podobszaru od strony pétnocno-wschodniej)
oraz socrealistyczny budynek dawnego Morskiego Domu Kultury przy ul. Marynarki Polskiej
15 — obecnie w pusty i w ztym stanie technicznym, cho¢ wazny dla mieszkancéw, ktorzy w
konsultacjach spotecznych wskazywali na koniecznos¢ jego remontu i zagospodarowania.
Znajdujg sie tutaj rowniez dwa osrodki zdrowia, dwa przedszkola (nr 1 i 23), Szkota
Podstawowa nr 55, dwie szkoty ponadgimnazjalne: Zespét Szkdét Ogodlnoksztatcgeych nr 5 i
Zespo6t Szkét Morskich im. Bohaterskich Obroncéw Westerplatte, Specjalistyczny Osrodek
Szkolno-Wychowawczy nr 2, a takze Centrum Sztuki Wspétczesnej ,Laznia 2”. Przy ulicy
Zamknietej siedzibe ma Zarzgd Morskiego Portu Gdansk SA. Ustugi, ktére wedtug
mieszkancow sg niewystarczajgce to oferta gastronomiczna, w tym m.in. kawiarnie, a takze
miejsca integracji (stoty piknikowe, stoty do szachdw, Swietlica dla mieszkancéw, klub seniora
czy miejsca na grille) czy sportu (skatepark, tor dla rolkarzy, sitownie plenerowe,
ogolnodostepne boiska).
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Wyremontowany w 2014 roku podczas dziatan rewitalizacyjnych plac im. Ks. Gustkowicza
stanowi element wyrézniajgcy sie na tle istniejgcych przestrzeni publicznych. Warto jednak
zaznaczy¢, ze po kilku latach uzytkowania placu mieszkancy zgtaszajg potrzebe zmiany
zagospodarowania i wprowadzenia wiekszej ilosci zieleni. W czesci potudniowo-wschodniej
podobszaru, na styku z Martwg Wistg zlokalizowane sg niezagospodarowane, poroste zielenig
ruderalng tereny Szanca Zachodniego. Tereny zieleni urzgdzonej to park przy ul. Wyzwolenia,
plac zabaw przy ul. Oliwskiej oraz cmentarz $w. Jadwigi Slgskiej przy ul. Wyzwolenia. W
potudniowej czesci podobszaru zlokalizowane sg dwa rodzinne ogrody dziatkowe im.
Obroncéw Westerplatte i im. Bohaterow Monte Cassino.

We wschodniej czesci podobszaru oddzielonej kanatem Martwej Wisty znajduje sie zatozony
w Twierdzy Wistoujscie oddziat Muzeum Gdanska. Jest to jedna z dwoch (obok twierdzy
w Battyjsku) twierdz morskich na potudniowym wybrzezu Morza Battyckiego. Ze wzgledu na
swg historyczng wartos¢ trafita na liste World Monuments Watch, stu najbardziej zagrozonych
zabytkdw na swiecie. Wschodnia czes¢ podobszaru lezy w granicach Portu Morskiego Gdansk
(zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
29 maja 2012 r. w sprawie ustalenia granicy portu morskiego w Gdansku od strony morza,
redy i lgdu). Granica biegnie przez podobszar rewitalizacji wzdtuz ulicy Wiadystawa 1V,
obejmuje teren Szanca Zachodniego, kanat portowy wraz z nabrzezami (Zakret Pieciu
Gwizdkéw i Nabrzeze Zbozowe) oraz teren Twierdzy Wistoujscie po wschodniej czesci
Martwiej Wisty.

Inwentaryzacje funkcjonalng podobszaru Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie przedstawiono na
zatgczniku graficznym nr 1.C.

WNIOSKI: Na podobszarze rewitalizacji Nowy Port z Twierdzg Wistouj$cie, mieszkancy
maja zapewniony dostep do petnego wachlarza ustug podstawowych. Ustugi handlu
koncentruja si¢ w rejonie giéwnych przestrzeni publicznych, umozliwiajagc codzienne
zakupy. Na podobszarze dziata Centrum Sztuki Wspoétczesnej ,Laznia 2”. Niedoborem
deklarowanym przez mieszkancoéw jest brak oferty spedzania czasu dla mtodziezy. Na
podobszarze brakuje réowniez punktéw przedszkolnych i ztobkéw.

3.3.2. Dziedzictwo kulturowe

Najstarsze wzmianki dotyczgce terendéw obecnego Nowego Portu pochodzg z Xlll wieku
i dotyczg cysterséw, ktorzy byli wiascicielami tych terenéw. Od XVI wieku istniata tutaj osada
rybacka. Gdanszczanie nie dopuszczali do jej rozwiniecia, obawiajgc sie powstania kolonii
przemytnikow. Krol pruski, nie bedgc w stanie zdoby¢ Gdanska militarnie, promowat powstanie
portu i naktadat dodatkowe optaty celne na wchodzgce do ujscia Wisty statki, co w ciggu kilku
lat spowodowato zamierzony upadek handlu, zubozenie gdanszczan i kapitulacje miasta.

W XVIII wieku osada przeksztaicita sie w port, ktéry stat sie konkurencjg dla Gdanska,
szczegolnie w okresie mrozéw, gdy Mottawa byta zamarznieta.

Nowy Port wigczony zostat do Gdanska w 1817 roku. XIX wiek byt dla dzielnicy okresem
intensywnego rozwoju, szczegolnie jej funkcji przemystowych, do czego znacznie przyczynito
sie doprowadzenie linii kolejowej i tramwajowej. Hamulcem rozwoju przestrzennego az do
konca XIX wieku byty ograniczenia militarne twierdzy gdanskiej. Nowy Port na przestrzeni lat
byt typowg dzielnicg portowa, wraz z jej wszelkimi blaskami i cieniami. Obecnie stracit taki
charakter w wyniku przemian w sposobach transportu towaréw morzem. Obecna historyczna
zabudowa pochodzi w wiekszosci z XIX i poczgtku XX wieku oraz lat trzydziestych XX wieku.
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W znacznym stopniu znajduje sie w ztym stanie technicznym. Zesp6t urbanistyczny osady
portowej zostat wpisany do rejestru zabytkow.

Dziedzictwo kulturowe na podobszarze Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie przedstawiono na
zatgczniku graficznym nr 2.C.

WNIOSKI: Na podobszarze rewitalizacji zachowalo sie wiele obiektow historycznych,
wpisanych do rejestru zabytkéw. Sa to:

1. uklad urbanistyczny osady portowej w Nowym Porcie — obejmuje duza
czes$¢ podobszaru rewitalizacji w Nowym Porcie, z wyjatkiem terenu na potudnie
od ul. Wyzwolenia oraz terenu Twierdzy Wistoujscie, ktéry objety jest osobnym
wpisem,

2. zespot Twierdzy Wistoujscie przy ul. Stara Twierdza, obejmujacy latarnie
morska, dziatobitni¢ wraz z wiencem domkoéw, Fort Carré z budynkiem koszar
oraz szaniec wschodni z rawelinem,

3. kosciot parafialny pw. sw. Jadwigi przy ul. ks. Mariana Goéreckiego wraz
z domem parafialnym, plebania i budynkiem gospodarczym, zbudowany w 1856
roku, poswiecony w 1858 roku,

4. dworek klasycystyczny przy ul. Starowisinej, murowany, z ogrodem,
z poczatku XIX wieku, wybudowany na miejscu istniejacej od konca XVII wieku
karczmy ,,Besucher”; od konca XIX wieku az do 1956 roku w budynku miescita
sie restauracja i mieszkania. Obecnie opuszczony, w bardzo zilym stanie
technicznym,

5. faznia z salg gimnastyczng i dziatka przy ul. Strajku Dokeréw, zbudowana
w 1909 roku w stylu neorenesansowym, obecnie Centrum Sztuki Wspoétczesnej
»taznia”,

6. kamienica przy ul. Rybotowcéw 9/Na Zaspe 33C,

7. kamienica przy ul. Rybotowcéw 8,

8. budynek mieszkalny przy ul. Wolnosci 25 wraz z budynkiem
gospodarczym oraz dziatkg nr 180/3, na ktérej przedmiotowe obiekty sg
usytuowane,

9. dawny Morski Dom Kultury, zbudowany w 1954 roku w stylu

socrealistycznym, na miejscu dawnego magazynu prochu.

Poza zabytkami, ktére zostaty wpisane do rejestru zabytkéw, na terenie Nowego Portu
znajduje sie prawie 280 budowli wpisanych do Gminnej i Wojewddzkiej Ewidencji
Zabytkow jako obiekty o wartosciach kulturowych.

O bogactwie i historii Swiadczy duza liczba budynkéw chronionych przez konserwatora.

Historycznego charakteru nadajg wieze koscielne, pierzejowa zabudowa, zachowane
kwartaly kamienic oraz zabytek, jakim jest dawny Morski Dom Kultury.

3.3.3. Stan wlasnosci

Na terenie objetym granicami podobszaru rewitalizacji Nowy Port z Twierdzg Wistouj$cie
dominuje wtasnosc¢ publiczna (Rysunek 90).

Gmina Miasta Gdanska posiada grunty o tgcznej powierzchni 64,54 ha, co stanowi ok. 39%
podobszaru i obejmuje m.in. tereny drég lokalnych, zieleni, szkét, cmentarza Sw. Jadwigi
i Szanca Zachodniego. Czes$¢ ww. gruntow we wiasnosci Gminy Miasta Gdanska (ok. 9,23 ha)
potozonych w potudniowej czesci podobszaru wykorzystywanych jest przez Polski Zwigzek
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Dziatkowcow jako Rodzinny Ogrod Dziatkowy im. Obroncow Westerplatte i Rodzinny Ogrod
Dziatkowy im. Bohaterow Monte Cassino. Witasno$¢ gminna wystepuje ponadto we
wspotwiasnosci z osobami fizycznymi (9,48 ha — 5,73%) i w uzytkowaniu wieczystym (4,33 ha
— 2,62%).

Skarb Panstwa jest wiascicielem 51,32 ha gruntéw, co stanowi ok. 31% powierzchni
podobszaru. Wtasnos¢ ta obejmuje m.in. nabrzeza i kanat Martwej Wisty oraz ulice:
Wyzwolenia (droga powiatowa), Wolnosci, Marynarki Polskiej, Wtadystawa IV i Oliwskg (droga
krajowa nr 91). Grunty jednostek panstwowych obejmujg grunty Uniwersytetu Morskiego w
Gdyni (Centrum Offshore przy wschodnim nabrzezu Martwej Wisty — 2,2 ha) oraz Muzeum
Gdanska (fortyfikacje Twierdzy Wistoujscie — 4,2 ha). Ponadto ok. 7,04 ha gruntéw Skarbu
Panstwa znajduje sie w uzytkowaniu wieczystym.

Grunty o wtasnosci prywatnej na podobszarze Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie stanowig
ok. 10,38% powierzchni terenu (17,17 ha). Sg to grunty spotek prawa handlowego (8,9 ha),
0s0b fizycznych (7,49 ha) oraz osob fizycznych we wspdtwtasnosci z osobami prawnymi lub
spotdzielnig (0,79 ha).

Na analizowanym podobszarze znajdujg sie nieliczne grunty zwigzane z wyznaniami
religijnymi o fgcznej powierzchni 0,44 ha (0,27%), tj. grunty pod Kosciotlem pw. Sw. Jadwigi
Slgskiej przy ul. Oliwskiej oraz Zgromadzenia Siéstr Cérek Niepokalanych NMP przy
ul. Strajku Dokerow.

Rysunek 90. Udziat poszczegdlnych form wiasnosci gruntdéw na podobszarze rewitalizacji Nowy Port
z Twierdzg Wistoujscie w kwietniu 2023 roku.

0,27% 0,47% Struktura wtasnosci na podobszarze
rewitalizacji Nowy Port z Twierdzg
Wistoujscie

Gmina Miasta Gdanska

= Gmina Miasta Gdanska we wspotwitasnosci

3,87% z osobami fizycznymi
Gmina Miasta Gdanska w wieczystym
7,04% uzytkowaniu
39,04%

m Skarb Panstwa
Skarb Panstwa w uzytkowaniu wieczystym
spotki Skarbu Panstwa i inne panstwowe
osoby prawne

m 0soby fizyczne

m spotki prawa handlowego

m kosScioty i zwigzki wyznaniowe

minne
2,62%

Zrédio: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych EGIB.
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Strukture wtasnosci gruntow na podobszarze Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie przedstawiono
na zatgczniku graficznym nr 3.C.

WNIOSKI: Wiekszo$¢ gminnych gruntéw jest juz zainwestowana lub stanowi wazne
tereny zieleni ogoélnodostepnej. Przeksztalcenie gminnych terenéw funkcjonujacych
jako ROD w potudniowej czesci obszaru wymagaé¢ bedzie dodatkowych naktadow
finansowych i moze spotka¢ sie ze sprzeciwem spotecznym. W rejonie Twierdzy
Wistoujscie najwazniejszymi interesariuszami sg Skarb Panstwa i Muzeum Gdanska.

3.3.4. Sytuacja planistyczna

Caly podobszar rewitalizacji Nowego Portu z Twierdzg Wistoujscie pokryty jest miejscowymi
planami  zagospodarowania  przestrzennego.  Struktura  funkcjonalno-przestrzenna
charakteryzuje sie koncentracjg funkcji ustugowych w rejonie historycznego uktadu
urbanistycznego otoczonego terenami o funkcji przemystowej. Obowigzujgce plany miejscowe
przewidujg przeksztatcenie istniejgcego uktadu transportowego, co zmniejszy, ale nie
zniweluje ucigzliwosci zwigzanych z transportem do terendéw portowo-przemystowych. Teren
Szanhca Zachodniego, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, przeznaczony jest pod teren
zieleni rekreacyjnej, a na jego pétnocnym krancu ustalenia planu dajg mozliwos¢ lokalizacji
ustug z zielenig towarzyszgcg. Planem miejscowym zabezpieczone sg takze tereny rezerwy
pod rozwéj cmentarza.

Tabela 34. Zestawienie obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
podobszarze Nowy Port z twierdzg Wistoujscie.

Nr Niluchwaly/zidnia Miejscowy plan zagospodarowania
planu przestrzennego

0402 | XXXVI/1153/01 z dnia 21.06.2001 1. Nowy Port - rejon Wolnoctowego Obszaru

Celnego
0404 | XII/319/03 z dnia 28.08.2003 r. Nowy Port — Zachéd
0405 | XXIV/715/04 z dnia 27.05.2004 r. Nowy Port — Wschéd

Czes¢ dzielnicy Nowy Port w rejonie ulicy

0406 | XXX/836/08 z dnia 27.11.2008 r. Wyzwolenia 48 i 49

0407 | XXIX/576/12 z dnia 30.08.2012 r. Nowy Port — rejon placu ks. Jana Gustkowicza

Nowy Port — rejon ulicy Wyzwolenia 8 — teren

0408 | LVI/1295/14 z dnia 28.08.2014 . Zespotu Szkét Morskich w Miescie Gdarisku

Nowy Port — rejon ulicy Na Zaspe 31 a — teren

0409 XIV/377/15 z dnia 24 wrze$nia 2015 . Zespotu Szkét Ogélnoksztatcacych nr 5

Nowy Port — Letnica rejon ulic Wyzwolenia,

0410 | XVII/359/19 z dnia 28.11.2019 r. : o T
tzw. Nowej Wyzwolenia i Letnickiej

Nowy Port — rejon ulicy Oliwskiej i dawnego

0411 XXXVI111/966/21 z dnia 26.08.2021 r. .
dworca kolejowego Nowy Port

0412 | XXXVI/944/21 z dnia 24.06.2021 r. Nowy Port — rejon ulicy Wilkéw Morskich

0413 | XXXVI/943/21 z dnia 24.06.2021 r. Nowy Port — rejon ulicy Wyzwolenia 41

Nowy Port w rejonie ulic Kasztanowej i

0414 | XXXVIII/967/21 z dnia 26.08.2021 r. .
Wyzwolenia
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0504 | XLV/1378/02 z dnia 21.02.2002 r. Mtyniska — Letnica

1303 111/29/2002 z dnia 05.12.2002 r. Westerplatte — Twierdza Wistoujscie

Stogi Portowe — teren dawnego Siarkopolu w

1309 | LV/1226/14 z dnia 26.06.2014 r. o . . o
rejonie Twierdzy Wistoujscie

Stogi Portowe — teren Nabrzeza Obroncéw

1310 LV/1225/14 z dnia 26.06.2014 . Poczty Polskiej w rejonie Twierdzy Wistoujscie

Stogi Portowe w rejonie Twierdzy Wistoujscie

1314 | XXI1/601/16 z dnia 28.04.2016 . . :
i ul. Charpentiera

Zrédfo: opracowanie wiasne IRMIR.

Pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego podobszaru Nowy Port
z Twierdzg Wistoujscie przedstawiono na zatgczniku graficznym nr 4.C.

WNIOSKI: Uregulowana sytuacja zwigzana z obowigzujacymi planami miejscowymi jest
korzystna z uwagi na mozliwo$¢ wzmocnienia potencjatu inwestycyjnego obszaru oraz
wprowadzenie zaktualizowanych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych w ramach
miejskiej polityki rozwoju do wewnatrz.

3.3.5. Rozwéj mieszkalnictwa

W latach 2016-2022 na podobszarze Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie oddano do uzytku 146
mieszkan o 1gcznej powierzchni uzytkowej 7,5 tys. m? (Tabela 33). Mieszkania te
zlokalizowane sg w dwoch budynkach mieszkalnych powstatych przy ul. Letnickiej w 2022
roku. Stanowig one pierwszy etap inwestycji o nazwie “Porto”, ktéra wedtug planow inwestora
ma sktadac sie z 16 budynkéw z ok. 1,2 tys. mieszkan.

Tabela 35. Liczba mieszkan oddanych do uzytku na podobszarze rewitalizacji Nowy Port z Twierdzg
Wistoujscie w latach 2016-2022.

Mieszkania oddane do uzytku w latach 2016-2022 na podobszarze rewitalizacji Nowy Port
z Twierdza Wistoujscie
ROK Liczea | PUM Lokalizacja Inwestor
[szt.] [m?]
RAZEM 146 ! - .
526
2016 - - - -
2017 - - - -
2018 - - - -
2019 - - - -
2020 - - - -
2021 - - - -
2022 146 7526 | Letnicka ROBYG S.A.

Zrédfo: opracowanie wiasne BRG na podstawie danych PINB.

Na tle innych podobszaréw rewitalizacji obszar ten charakteryzuje sie umiarkowang
aktywno$cig inwestycyjng z liczbg mieszkan oddanych do uzytku ponad czterokrotnie nizszg
niz na podobszarze Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiesécie (682 nowych mieszkanh
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w latach 2016-22), jednak nieporéwnywalnie wyzszg niz na podobszarze Orunia (8 nowych
mieszkan) czy Biskupia Gorka/Stary Chetm (0 nowych mieszkan).

Réwniez na tle sgsiadujgcych jednostek inwestycje mieszkaniowe na analizowanym obszarze
sg stosunkowo mate. W okresie od 2016 do 2022 roku w sgsiadujgcej od potudnia Letnicy
wybudowano 2,5 tys. mieszkan, a w sgsiednim Brzeznie 434 mieszkania. Poréwnujac jednak
dane z poprzednim analizowanym okresem, tj. z okresem 2008-2015, w ktérym oddano do
uzytku 53 mieszkania, jest to wzrost liczby nowych mieszkan o 175%.

WNIOSKI: Rozwdéj mieszkalnictwa w rejonie ul. Letnickiej moze wskazywag, iz jest to
obecnie najbardziej rozwojowy fragment podobszaru. Wyzwanie stanowi¢ moze jednak
powigzanie funkcjonalno-spoteczne nowego osiedla z istniejgca struktura.

3.3.6. Obstuga transportowa i stan techniczny infrastruktury drogowej

Podstawowy uktad transportowy Nowego Portu to ulice: Marynarki Polskiej, Wolnosci,
Wiadystawa IV oraz ulica Rybotowcow, ktore petnig obecnie role drogi krajowej nr 91. Uktad
ten obcigzony jest znaczgcym ruchem samochodéw ciezarowych dojezdzajgcych do terenéw
portowych przez tereny mieszkaniowe. Uktad drogowy uzupetniajg ulice Oliwska, Strajku
Dokerow, Na Zaspe i Wilkéw Morskich.

Nowy Port obstugiwany jest przez komunikacje zbiorowg z wykorzystaniem trasy tramwajowej,
prowadzonej w ul. Marynarki Polskiej i w ulicy Oliwskiej, wspomaganej podsystemem
autobuséw miejskich. Przystanki tramwajowe i autobusowe zlokalizowane sg przy ul.
Marynarki Polskiej (Marynarki Polskiej), Wolnosci (Plac Wolnosci, Zajezdnia Nowy Port),
Wiadystawa IV (Wtadystawa 1V, Nowy Port Szaniec Zachodni), Rybotowcow/Na Zaspe (Na
Zaspe), Oliwskiej (Nowy Port, Przychodnia) oraz przy ul. Wyzwolenia (Wyzwolenia, Zespot
Szkot Morskich). Funkcjonujgcy system zapewnia mieszkancom Nowego Portu dobry dostep
do transportu zbiorowego i zapewnia dogodne potgczenie z centrum miasta (dojazd do Dworca
Gtéwnego tramwajem zajmuje okoto 20 minut). Po rozbudowie uktadu transportowego i
oddaniu tunelu pod Martg Wistg zdywersyfikowaty sie mozliwosci dojazdu do Nowego Portu
transportem indywidualnym. Obecnie mozliwy jest dojazd ulicg Marynarki Polskiej (z kierunku
Srédmiescia) oraz uruchomiony w 2016 roku dojazd Trasg Sucharskiego i tunelem pod Martwg
Wistg (od strony Warszawy). Uktad transportowy Nowego Portu, do 2002 roku, wspomagany
byt przez szybkg kolej miejskg (przystanek Nowy Port), ktérej funkcjonowanie okazato sie
nierentowne — doprowadzito to do jej zamkniecia. Na analizowanym terenie w zakresie
aktywnej mobilnosci uzupetnienia i reorganizacji wymaga system tras rowerowych — jest to
kwestia czesto poruszana przez mieszkancow dzielnicy. Szczegdlnie istotny w tym kontekscie
jest brak potgczenia promowego dla pieszych i rowerzystow w miejscu zlikwidowanej w 2016
przeprawy. Poprawy wymaga réwniez stan techniczny niektorych drég. Do Programu
Modernizacji Ulic zostaty wpisane nastepujace ulice: Wilkéw Morskich, Starowislana,
Rybotowcéw, Whadystawa IV, Wolno$ci, Kasztanowa oraz fragmenty ulic: Wyzwolenia i Strajku
Dokerow. Dodatkowo podczas spaceru badawczego mieszkancy zaproponowali modernizacje
fragmentu ul. Goéreckiego oraz utwardzenie ul. Podjazd od skrzyzowania z ul. Oliwska.
Planowane sg réwniez modernizacje chodnikéw przy ulicy Krzywej w ramach Programu
Modernizacji Chodnikow.
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Rysunek 91. Zasieg dostepnosci autobusowej na podobszarze Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie.
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Zrédfo: opracowanie wiasne BRG.
Rysunek 92. Zasieg dostepnosci tramwajowej na podobszarze Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie.
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Zrédfo: opracowanie wiasne BRG.
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WNIOSKI: Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie charakteryzuje si¢ dobrze wyksztatcong
siatka ulic publicznych oraz jest dobrze obstuzony przez transport zbiorowy.
Niedogodnoscia wskazywang przez mieszkancow i turystow jest brak przeprawy
promowej z Nowego Portu w kierunku Twierdzy Wistoujscie oraz niedostatecznie
rozwiniety system tras rowerowych.

3.3.7. Postrzeganie  problemu dostepnosci podobszaru przez
mieszkancéw

Na potrzeby opracowania aktualizacji GPR Miasta Gdanska przeprowadzono badanie
ankietowe ,Gdansk — dostepnosc i bariery na obszarze rewitalizacji’. Ankiete skierowano do
mieszkancow i innych uzytkownikow terenu rewitalizacji celem zidentyfikowania zjawiska
dostepnosci, barier architektonicznych oraz kwestii problemowych, ktére ujawniajg sie w
sferach miastotworczych. Odpowiedzi respondentéw postuzyty do sformutowania wnioskéw
dotyczacych poziomu dostepnosci obszaru rewitalizacji Miasta Gdanska, opartych na
perspektywie uzytkownikéw przestrzeni.

Analiza zréznicowania dostepnosci przestrzennej obszaru rewitalizacji dla osob
0 szczegolnych potrzebach w odniesieniu do podobszaru Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie
dostarczyta informacji na temat istniejacych ograniczen w swobodnym przemieszczaniu sie,
skoncentrowanych na;

— braku miejsc wypoczynku (67%),

— barierach architektonicznych: wysokie krawezniki (56%), waskie chodniki (22%), brak
podjazdow oraz schody (11%),

— niewystarczajgcym oswietleniu po zapadnieciu zmroku (44%),

— braku miejsc parkingowych (33%).

Rysunek 93. Bariery przestrzenne podobszaru rewitalizacji Nowy Port z Twierdzg Wistouj$cie.

Inne
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70% §

Schody 60% Brak miejsc wypoczynku
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40% °
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Brak podjazdéw 11% 0% 56% Wysokie krawezniki
22%
. 44%
33% Brak/niewystarczajgce
Waskie chodniki oswietlenie po zapadnieciu
zmroku

Brak miejsc parkingowych

Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie badania ankietowego IRMIR.
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Zidentyfikowanymi barierami w zakresie dostepu do najwazniejszych budynkéw uzytecznosci
publicznej oraz do Srodkow komunikacji zbiorowej na podobszarze Nowy Port z Twierdzg
Wistoujscie dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami sa:

niewlasciwe oznakowanie przestrzeni (67%),

bariery architektoniczne: schody (67%), brak wind (33%),

brak pojazdéw niskopodtogowych (43%),

przystanki komunikacji publicznej potozone daleko od krawedzi jezdni (29%),
nieczytelne rozktady jazdy komunikacji publicznej (14%).

Rysunek 94. Bariery dostepnosci do gtéwnych budynkéw uzytecznosci publicznej oraz do srodkow
komunikacji zbiorowej na podobszarze rewitalizacji Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie.

Niewtasciwe oznakowanie
70% 67%
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Nieczytelne rozktady 50%
odjazdéw komunikacji on Schody
publicznej 40% 67%
307
14940
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\

29%
33%

Przystanki potozone daleko

od krawedzi jezdni Brak wind

Zrédfo: opracowanie wtasne na podstawie badania ankietowego IRMIR.

Potrzeba wypracowywania rozwigzan, ktére zmierzalyby do poprawy dostepnosci
przestrzennej podobszaru wymaga rozpoznania miejsc problemowych. Szczegétowa
diagnoza terenow dotknietych ograniczeniami rozwojowymi w tym aspekcie, postuzyta do
identyfikacji lokalizacji, w ktérych koncentrujg sie dysfunkcyjne zjawiska:

ul. Oliwska — brak matej architektury (w tym fawek), obecnosé niezagospodarowanych
terendw, takze zielonych,

ul. Wiadystawa IV (przejscie dla pieszych oraz jego sgsiedztwo) — brak oznakowania
przestrzeni, problemy parkingowe (nieuprawnione parkowanie pojazdow),

ul. Wolnosci 15 i 16 — zty stan techniczny drég pieszych (ubytki w nawierzchni
chodnikéw), brak o$wietlenia przy budynkach,

ul. Wyzwolenia — ograniczona dostepnos¢ komunikacji pieszej (niewystarczajgca
liczba przejsc¢ dla pieszych),

Park Jordanowski — niska jako$¢ przestrzeni, brak matej architektury, stojakow dla
rowerow oraz wyznaczonych miejsc do piknikowania,

Plac Nadwodny — Twierdza WistoujScie — ograniczona dostepnos¢ komunikacyjna
(brak potgczenia promowego),

przystanek autobusowy Kasztanowa 01 — usytuowanie przystanku daleko od krawedzi
jezdni,
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— teren Strazy Pozarnej — brak matej architektury (w tym tawek i $mietnikow),

— podobszar ogétem — brak miejsc publicznych o charakterze wypoczynkowym (w tym
z zadaszeniem), niewystarczajgca powierzchnia terenow zieleni, wysokie
zanieczyszczenie powietrza.

WNIOSKI: Kwestia dostepnosci podobszaru Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie przez
78% ankietowanych zostala oceniona nisko — 1 w skali 0-3. Pozostala czes¢
respondentéw przyznala wyzsza note — 2, uznajac wystepujace bariery za czesé
utrudnien zwigzanych z trwajagcym procesem modernizacji przestrzeni oraz
towarzyszacej jej zabudowy. Gtéwne potrzeby w zakresie dostepnosci na podobszarze
to: wyposazenie w nowe miejsca wypoczynku, podejmowanie dzialan na rzecz
eliminacji barier architektonicznych, poprawa w zakresie lepszego oswietlenia
podobszaru oraz uregulowanie problemu braku miejsc parkingowych.

3.3.8. Koncepcja lokalnych przestrzeni publicznych

Na podstawie opracowania ,Gdanskie Przestrzenie Lokalne” przyjeto koncepcje lokalnych
przestrzeni publicznych dla podobszaru rewitalizacji Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie.
Zatozenia koncepcji sformutowano w styczniu 2017 roku, jednak wcigz sg one aktualne. GPL
poprzedzone zostaty diagnozg wszystkich elementow struktury dzielnicy oraz analizg wynikow
ankiety internetowe;j.

Rysunek 95. Koncepcja lokalnych przestrzeni publicznych na podobszarze rewitalizacji Nowy Port
z Twierdzg Wistoujscie.
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Zrédfo: Biuro Rozwoju Gdanska — A. Fikus-Wojcik.

Najwazniejszymi dziataniami z zakresu przestrzeni publicznych na podobszarze Nowy Port
z Twierdzg Wistoujscie sa:
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— wzmochienie dwadch istniejgcych przestrzeni lokalnych (rejon Bramy Nowego Portu
oraz rejon falowca) jako koncentracji funkcji handlowych, kulturalnych
i edukacyjnych,

— urzadzenie rejonu Szanca Zachodniego jako terenu atrakcyjnego turystycznie,
rekreacyjnie i inwestycyjnie, bazujgc na dostepie do wody oraz na wytworzeniu
powigzan pieszych z otoczeniem,

— stworzenie nowej jakoéci dla przestrzeni placu przy przystani promowej oraz
przywrocenie przeprawy,

— wzmocnienie powigzan poprzez podniesienie jakosci zagospodarowania gtéwnych
osi: ul. Wolnosci i ul. Oliwskiej oraz wazniejszych powigzan poprzecznych,

— przywrocenie do ukfadu przestrzeni lokalnej w rejonie ul. Oliwskiej i w rejonie
dawnego dworca, jako przestrzeni rekreacyjnych o koncentracji tzw. funkcji
spotecznych i rozwoju bazujgcym na tradycji historycznej miejsca.

Waznym zagadnieniem w kwestii ozywienia i uporzgdkowania Nowego Portu sg uzupetnienia
brakujgcych pierzei zabudowy. Wstepna analiza wykazata mozliwo$¢ uzupetnien dajgcych w
przysztosci liczbe okoto 1 000 nowych mieszkancéw. Drugim waznym dla jakosci zycia w
Nowym Porcie elementem jest zagospodarowanie nowych terenéw zieleni. Obecny deficyt
wynika z braku realizacji tych terenéw zgodnie ze wskazaniami planoéw miejscowych.
Docelowo w Nowym Porcie bedzie mozna urzgdzic tereny zielone o powierzchni ok. 8 ha.

Po przeprowadzonych konsultacjach spotecznych w ramach perspektywy rewitalizacyjnej na
lata 2017-2023 oraz uwzgledniajgc specyfike dziatan rewitalizacyjnych, do realizacji
w Gminnym Programie Rewitalizacji wytoniono dwie sposréd wskazanych przestrzeni. Czes¢
wskazanych przestrzeni lokalnych moze by¢ zrealizowana zgodnie z obowigzujgcymi planami
zagospodarowania przestrzennego, poza rejonem skrzyzowania ul. Wyzwolenia z ul.
Marynarki Polskiej (Brama Nowego Portu).

Dla zidentyfikowanych terendw na podobszarze rewitalizacji Nowy Port z Twierdzg
Wistoujscie, gdzie koncentrowaty sie aktywnosci mieszkancow (rejon Bramy Nowego Portu
i falowca oraz teren Szanca Zachodniego) okre$lono wytyczne dotyczgce charakteru miejsca
i rodzaju wyposazenia.
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Rysunek 96. Koncepcja ksztattowania przestrzeni rejonu Bramy Nowego Portu.
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Zrédfo: Biuro Rozwoju Gdanska — A. Rézga-Micewicz.

Wytyczne dla rejonu Bramy Nowego Portu:

urzgdzenie blizniaczych skweréw na placu Wolnosci z wyeksponowaniem pomnika
ks. Goreckiego oraz wyposazenie w tawki, Smietniki i oswietlenie,

urzgdzenie torowiska jako pasa wpuszczonego w jezdnie na catej diugosci,
z zielenig niska,

modernizacja budynkéw stanowigcych pierzeje wyznaczonych przestrzeni
publicznych (domu sasiedzkiego, dawnego domu kultury i obiektéw mieszkalnych),
a takze docelowo przeksztatcenie czesci parterow w ustugi,

modernizacja i estetyzacja placu przed dawnym domem kultury,

zachowanie ukosnych powigzan pieszych przez skwer (powigzania
z przystankami) oraz koniecznos$¢ zmiany MPZP w czes$ci pétnocnej (skwer i brama
do Nowego Portu) celem uporzadkowania uktadu drogowego.

urzgdzenie skweru przy wjezdzie do Nowego Portu z ekranowaniem zabudowg od
ul. Wyzwolenia — stworzenie ,bramy” i zaakcentowanie w nowym budynku osi placu
Wolnosci.
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Rysunek 97. Koncepcja ksztattowania przestrzeni rejonu falowca.

Zrédfo: Biuro Rozwoju Gdanska — A. Rézga-Micewicz.

Wytyczne dla rejonu falowca:

urzgdzenie przestrzeni lokalnej w formie deptaku, wyposazenie w tawki, oswietlenie
niskie, elementy matej architektury i zielen, z zachowaniem istniejgcej wierzby,
modernizacja obiektu handlowego przy ul. Wyzwolenia 28 oraz czesciowe
przeszklenie elewaciji,

modernizacja urzgdzenh rekreacyjnych na terenach zielonych,

ekranowanie falowca szpalerem drzew na catej dtugosci,

zachowanie i estetyzacja przejscia pieszego w bramie pod falowcem,
uzupetnienie kwartatu zabudowy przy ul. Wolnosci oraz domkniecie niewielkiego
placu z ustugami w parterach (konieczna zmiana MPZP),

zachowanie szpaleru drzew wzdtuz szkoty jako podkreslenie osi do dawnego dworca oraz
uspokojenie ruchu na ul. Na Zaspe (wejscie do szkoty).

161



Rysunek 98. Koncepcja ksztattowania przestrzeni rejonu Szanca Zachodniego.
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Zrédfo: Biuro Rozwoju Gdanska — A. R6zga-Micewicz.
Wytyczne dla terenu Szanca Zachodniego:

— utworzenie placu Nadwodnego u zbiegu wszystkich powigzan — punkt widokowy na
Twierdze Wistoujscie, przeprawa pieszo-rowerowa oraz gtdwne wejscie do parku
Szaniec Zachodni,

— urzadzenie Szahca Zachodniego z mozliwoscig rekonstrukcji zarysu skarp,

— urzgdzenie bulwaru (Zarzad Morskiego Portu Gdansk S.A. — korekta linii brzegowe;j
i modernizacja nabrzeza — zadanie zrealizowane),

— wycofanie rozlegtego parkingu z rejonu nabrzeza na odcinek ul. J. Diugosza,

— uzupetnienia pierzei zabudowy z ekranowaniem parku Szanca Zachodniego
ustugami w parterze,

— wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w rejonie dworku
Fischera (dawnej karczmy) z zachowaniem wartosciowych obiektéw historycznych,

— przywrdcenie przeprawy (prom pieszo-rowerowy).

WNIOSKI: Uktad przestrzeni publicznych na podobszarze Nowy Port z Twierdza
Wistoujscie bazuje na wzmocnieniu istniejacych elementéw i uzupetnieniu o elementy
historyczne istotne dla mieszkancéw. Kluczowe dla wykreowania nowej jakosci sytemu
przestrzeni publicznych Nowego Portu sg nastepujace obszary: Brama Nowego Portu,
teren skweru oraz ciggu pieszego w bezposrednim sasiedztwie falowca, teren Szanca
Zachodniego, rejon wzdtuz ul. Oliwskiej oraz rejon dawnego dworca. Wszystkie
wymienione elementy s3a wzajemnie powigzane ciggami wzdtuz ul. Wolnosci i ul.
Oliwskiej oraz uzupetnione mniejszymi ciggami poprzecznymi.

Koncepcje lokalnych przestrzeni publicznych ujete w GPR beda podlegaty weryfikacji
na etapie realizacyjnym pod katem dostosowania do najnowszych regulacji
planistycznych oraz zwigzanych m.in. z warunkami realizacji innych przedsiewzieé¢ w
ich sasiedztwie, w tym 2zwlaszcza inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.
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3.4. Sferatechniczna
3.4.1. Struktura i stan techniczny zabudowy mieszkaniowej

Znaczna cze$¢ budynkow na podobszarze to obiekty o warto$ciach historycznych. Zachowana
zabudowa pochodzi w wiekszosci z XIX i poczgtku XX wieku oraz z lat 30. XX wieku. Standard
mieszkan, szczegolnie w zabudowie sprzed | wojny Swiatowej, jest niski.

Stan budynkéw mieszkalnych objetych ochrong konserwatorskg jest zréznicowany.
W stosunkowo dobrym stanie znajdujg sie budynki osiedla socjalnego z lat 20. i 30. XX wieku
przy ul. Wyzwolenia, Krzywej, Marynarki Polskiej, Goéreckiego oraz placu Gustkowicza.
W przewazajgcej mierze dostateczny lub zly jest natomiast stan starszych budynkéw
pochodzgcych z XIX wieku.

Na podobszarze Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie w budynkach nalezgcych do gminy miasta
Gdanska zlokalizowanych jest 320 lokali, z czego 112 przeznaczonych jest pod najem
komunalny, a 75 pod najem socjalny. Sposrdd nich 186 jest zasiedlonych, natomiast 65
niezasiedlonych®.. Gtéwne powody braku zasiedlenia lokali mieszkalnych trwajgcy aktualnie
remont lub planowane prace remontowe majgce na celu poprawe stanu technicznego
mieszkan. Dodatkowo w budynkach nalezacych do gminy znajduje sie 10 lokali uzytkowych:
8 jest wynajetych, natomiast 2 sg puste.

W budynkach nalezgcych do wspdlnot mieszkaniowych zlokalizowanych jest 2 458 lokali
mieszkalnych, z czego 388 przeznaczonych jest pod najem komunalny, a 247 pod najem
socjalny. Sposrod wszystkich lokali mieszkalnych w budynkach wspdélnot mieszkaniowych 604
sg zasiedlone, natomiast 83 niezasiedlone®2. Podobnie, jak w przypadku gminnych budynkéw,
powodem braku zasiedlenia lokali mieszkalnych sg trwajgce lub planowane prace remontowe.

taczna liczba wszystkich lokali przeznaczonych pod najem komunalny na podobszarze Nowy
Port z Twierdzg Wistoujscie wynosi 501, lokali socjalnych — 322, natomiast lokali uzytkowych
—49. Wyraznie zmniejsza sie zas6b lokali przeznaczonych pod najem komunalny, rosnie zas
liczba lokali socjalnych i ich udziat w ogdle lokali komunalnych (w 2015 roku lokale socjalne
stanowity 13,07% wszystkich lokali komunalnych, w 2023 juz prawie 40%). Zwigzane jest to z
jednej strony z procesem sprzedazy dotychczasowym lokatorom mieszkan komunalnych, a z
drugiej — ze stale rosngcym zapotrzebowaniem na lokale socjalne. Udziat gminnych lokali
mieszkalnych na podobszarze Nowy Port z Twierdzg Wistouj$cie w ogélnym zasobie Gdanska
wynosi 5,33%. Powyzsze dane przedstawiono w Tabelach 36 i 37.

31 Réznica miedzy liczbg lokali komunalnych oraz liczbg lokali zasiedlonych lub niezasiedlonych wynika z braku
danych na temat lokali zajmowanych bezumownie.

32 Réznica miedzy ogdlng liczbg lokali mieszkalnych oraz liczbg lokali zasiedlonych lub niezasiedlonych wynika
z braku danych na temat lokali wykupionych.
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Tabela 36. Liczba lokali mieszkalnych na podobszarze Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie.

Liczba lokali Liczba lokali
. mieszkalnych mieszkalnych Liczba lokali Liczba lokali
Rodzaj : .
;. przeznaczonych | przeznaczonych mieszkalnych mieszkalnych
wiasnosci . ; : . .
pod najem pod najem zasiedlonych niezasiedlonych
komunalny socjalny
Gmina Miasta
Gdarnsk 112 75 186 65
Wspdlnoty 388 247 604 83
mieszkaniowe
SUMA 501 322 791 148

Zrédto: opracowanie wiasne IRMIR na podstawie danych Gdarskich Nieruchomo$ci.

Tabela 37. Liczba lokali uzytkowych na podobszarze Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie.

Rodzai wiasnosci Liczba lokali Liczba wynajetych Liczba pustych lokali
! uzytkowych ogotem lokali uzytkowych uzytkowych
Gmina Miasta
Gdarisk 10 8 2
Wspolnoty 39 1 0
mieszkaniowe
SUMA 49 9 2

Zrédto: opracowanie wtasne IRMIR na podstawie danych Gdariskich Nieruchomosci.

Stan techniczny budynkéw komunalnych w zarzadzie Gdanskich Nieruchomosci ulega
stopniowej poprawie, dzieki dziataniom rewitalizacyjnym. W zarzadzie GN znajdujg sie
obecnie 44 budynki, z czego:

— 2 budynki komunalne sg w dobrym stanie technicznym (5%).

— 33 budynki komunalne sg w dostatecznym stanie technicznym, ale wymagaja
przeprowadzenia niezbednych remontéw (75%),

— 9 budynkéw komunalnych jest w ztym stanie technicznym lub sg przeznaczone do
rozbiorki (20%).

Czes¢ budynkoéw stanowigcych gminny zasob zostata poddana (lub zostanie poddana
w niedalekiej przysztosci) modernizacji. Sg to przede wszystkim budynki zlokalizowane przy
ul. Na Zaspe, Wolnosci, Rybotowcow i Strajku Dokerow.

Zadluzenie zasobu komunalnego

t gczne zadtuzenie lokali mieszkalnych na podobszarze Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie na
koniec 2022 roku wyniosto 11 748 854,77 zt. Jest to ok. 6,07% ogdlnego zadtuzenia lokali
mieszkalnych w Gdansku. Na koniec 2021 roku zadtuzenie na podobszarze wynosito 12 050
584,63 zt - 6,27% ogodlnego zadtuzenia miasta. Wynika z tego, ze w 2022 roku tgczne
zadtuzenie podobszaru w stosunku do ogdlnego zadtuzenia miasta zmniejszyto sie o 0,21
punktu procentowego (p.p.) w poréwnaniu z rokiem poprzednim. Réwniez poréwnujgc dane
z 2015 roku, kiedy zadtuzenie lokali mieszkalnych wynosito 7,04% w skali catego miasta,
zauwazalny jest spadek zadtuzenia podobszaru o 0,97 p.p.
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Tabela 38. Zestawienie zadtuzenia czynszowego w lokalach komunalnych na podobszarze Nowy Port
z Twierdzag Wistoujscie w odniesieniu do zadtuzenia ogélnego dla miasta Gdanska.

Zadtuzenie

Obszar Zadluzenie biezace odsetkowe

taczne zadtuzenie

Zadtuzenie czynszowe w 2015 roku

Miasto Gdansk 133 310 880,95 zt 37 684 588,40 zt 170 895 169,35 zt

Podobszar Nowy Port z

. RN 9454 886,43 zt 2 568 031,43 zt 12 023 490,11 zt
Twierdzg Wistoujscie

Zadluzenie czynszowe w 2021 roku

Miasto Gdansk 158 695 662,98 zt 33 361 948,60 zt 192 057 611,58 zt

Podobszar Nowy Port z

. R 9 953 368,75 zt 2097 215,88 zt 12 050 584,63 zt
Twierdzg Wistoujscie

Zadtuzenie czynszowe w 2022 roku

Miasto Gdansk 159 359 158,89 zt 34 295 338,11 zt 193 654 497,00 zt

Podobszar Nowy Port z

) . _ 9 650 455,38 zt 2 098 399,39 z 11 748 854,77 zt
Twierdzg Wistoujscie

Zrédfo: opracowanie wtasne IRMIR na podstawie danych Gdariskich Nieruchomo$ci.

Tabela 39. Poréwnanie zmian zadtuzenia czynszowego w lokalach komunalnych na podobszarze Nowy
Port z Twierdzg Wistoujscie w stosunku do zadtuzenia ogélnego dla miasta Gdanska.

.. .. . . Wzrost/spadek Wzrost/spadek
Zadtuzenie Zadluzenie Zadtuzenie .p . .p .
zadluzenia zadtuzenia
podobszaru w podobszaru w podobszaru w
podobszaru w podobszaru w
stosunku do stosunku do stosunku do
. . . . . . stosunku do stosunku do
zadluzenia zadluzenia zadluzenia . . ..
. . ; . . . zadluzenia zadtuzenia
ogolnego miasta | ogélnego miasta | ogélnego miasta s G | e e
w 2015 roku w 2021 roku w 2022 roku
2015/2022 2021/2022
7,04% 6,27% 6,07% -0,97 p.p. -0,21 p.p.

Zrédto: opracowanie wtasne IRMIR na podstawie danych Gdariskich Nieruchomosci.

Najbardziej zadtuzone budynki z lokalami komunalnymi, gdzie tgczne zadtuzenie przekracza
100 000 z, zlokalizowane sg przy ul. Na Zaspe, Strajku Dokerow, Wolnosci, Wyzwolenia,
Kasztanowej, Zamknietej, Bliskiej, Plac ks. prt. Jana Gustkowicza, Marynarki Polskiej,
Oliwskiej, Wilkow Morskich, Wtadystawa IV oraz Ks. Mariana Goéreckiego. Czesciowo sg to
budynki, w ktorych planowane sg remonty.

WNIOSKI: Udzial lokali mieszkalnych zlokalizowanych na podobszarze Dolne
Miasto/Plac Watlowy/Stare Przedmiescie w ogoélnej liczbie zasobu komunalnego
Gdanska wynosi 5,33%. Stan techniczny budynkéw mieszkalnych w zarzadzie
Gdanskich Nieruchomosci ulega poprawie, dzieki podejmowanym remontom
i dziataniom modernizacyjnym. Najwiecej budynkéw jest w dostatecznym stanie
technicznym, ale wymagaja one niezbednych remontéw. Zadtuzenie czynszowe lokali
mieszkalnych jest istotnym problemem na podobszarze — udziat zadtuzenia podobszaru
w stosunku do ogdlnego zadtuzenia miasta wynosi 6,07%.
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3.4.2. Wyposazenie w infrastrukture techniczng
Zaopatrzenie w wode

Caly obszar opracowania uzbrojony jest w miejskg sie¢ wodociggowg. Woda w rejonie
zaréwno lewego, jak i prawego brzegu Martwej Wisty pochodzi z ujecia Czarny Dwoér i Zaspa.

Odprowadzenie sciekow

Rejon potozony na lewym brzegu Martwej Wisty zaopatrzony jest w miejska sie¢ kanalizacji
sanitarnej. W rejonie Twierdzy Wistoujscie znajduje sie grawitacyjno-ttoczny system kanalizaciji
sanitarnej, zaopatrzony w zbiorniki oraz przepompownie sciekbw z przytgczem do
oczyszczalni przemystowej ,Siarkopol”. System ten nie jest zarzgdzany przez Gdanskie
Wodociggi SA. W stanie obecnym Scieki zgromadzone w zbiornikach bezodptywowych sg
wywozone wozami asenizacyjnymi do ukfadu miejskiego. W planach jest realizacja sieci
pozwalajgcej na pompowe odprowadzenie do uktadu miejskiego. Zlokalizowana w granicach
opracowania oczyszczalnia sciekdw przemystowych ,Siarkopol” jest obiektem
zdegradowanym technicznie i niezbedna jest jej likwidacja lub gruntowna przebudowa.

Zaopatrzenie w gaz

Rejon potozony na lewym brzegu Martwej Wisty znajduje sie w zasiegu dostepu do istniejgcej
sieci gazowej. W rejonie istniejg wystarczajgce rezerwy pozwalajgce na przytgczanie nowych
odbiorcow. Obszar Twierdzy Wistoujscie nie ma dostepu do sieci gazowe;.

Zaopatrzenie w ciepto

Rejon na lewym brzegu Martwej Wisty pozostaje w zasiegu sieci cieptowniczej,
a zdecydowana wiekszosé budynkéw posiada przytgcze. Obszar na prawym brzegu wraz
z Twierdzg Wistoujscie nie ma dostepu do miejskiej sieci centralnego ogrzewania. Na
podobszarze przyznano 387 wnioskéw o dodatek weglowy — liczba ta dotyczy przede
wszystkim lokali, w ktérych zrédtem ciepta sg piece kaflowe na paliwo state. Wnioskéw o
dodatek dla gospodarstw domowych, ktére jako rodzaj uzywanego paliwa wskazaty drewno
byto 143,

Zaopatrzenie w energie elektryczna

Caly podobszar =zaopatrzony jest w energie elekiryczng =z istniejacej sieci
elektroenergetyczne;j.

Odprowadzenie wéd opadowych

Rejon potozony na lewym brzegu Martwej Wisty zaopatrzony jest w dwa systemy
odwadniajgce: czes$¢ potudniowa odwadniana jest mechanicznie i znajduje sie w zlewni
pompowni Nowy Port, natomiast czes¢ pétnocna odwadniana jest grawitacyjnie, bezposrednio
do Martwej Wisty (Kanatu Portowego) poprzez szereg istniejgcych wylotow. Rejon Twierdzy
Wistoujscie odwadniany jest bezposrednio do Martwej Wisty.

Zagrozenia powodzig

Plan zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty nie wskazuje na
podobszarze zadnych inwestycji z zakresu infrastruktury przeciwpowodziowe;j.

Aktualne Mapy Zagrozenia Powodzig z 2020 roku wykazujg wystepowanie w granicach
opracowania szczegdlnego =zagrozenia powodzig (o prawdopodobienstwie 1%) na

33 Stan na 02.02.2023 r.
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powierzchni ok. 15,3 ha. Jest to o 33% wiecej niz w poprzedniej edycji MZP z 2017 roku.
Tereny te koncentrujg sie gtdéwnie w poblizu ul. Marynarki Polskiej oraz Twierdzy Wistoujscie.

WNIOSKI: Podobszar rewitalizacji jest dobrze wyposazony w infrastrukture techniczna.
Inwestycje realizowane na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig wymagaja
uwzglednienia wymogow ustawy Prawo wodne.

3.5. Sfera srodowiskowa
3.5.1. Obszary i obiekty chronione przyrodniczo

Na podobszarze Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie, z form ochrony wymienionych w ustawie
o ochronie przyrody®*, wystepuje jeden pomnik przyrody (wedtug danych Wydziatu
Srodowiska Urzedu Miejskiego w Gdansku z 2023 roku) — topola biata (Populus alba), rosngca
w rejonie Twierdzy Wistoujécie (nr pomnika 1940). Z informaciji uzyskanych z WS wynika, ze
drzewo to w trakcie silnych wiatréw kilka lat temu wywrdcito sie. Z pozostatych form objetych
ochrong wystepuje jeden obszar Natura 2000. Znajduje sie on we wschodniej czesci
podobszaru Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie, na terenie Twierdzy Wistoujscie — ,Twierdza
Wistoujscie” PLH220030%. Na tym obszarze Natura 2000 obowigzuje zarzadzenie nr 10
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 6 maja 2013 r.3 ktére
okreslito cele zadan ochronnych i wskazania do zmian zapisow w obowigzujgcych planach
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska. Aktualnie przez RDOS Gdanska
procedowane jest nowe zarzgdzenie w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Twierdza Wistoujscie PLH220030. Postepowanie jest na etapie
konsultacji spotecznych. Projekt tego zarzadzenia zaktada kontynuacje zadan ochronnych.
Podziemia Twierdzy Wistouj$cie stanowig cenne miejsce hibernacji nietoperzy. W Twierdzy
znajduje sie jedyne w regionie zimowisko nocka tydkowtosego Myotis dasycneme®.
Stwierdzono tu réwniez obecno$¢ nocka duzego Myotis myotis®® - zimg i podczas migracji
jesiennej, sporadycznie za$ nocka wagsatka Myotis mystacinus, nocka Brandta M. brandtii,
mroczka poznego Eptesicus serotinus, karlika wiekszego Pipistrellus nathusii, gacka
brunatnego Plecotus auritus i (odtowionego jeden raz w 2011 roku) gacka szarego Plecotus
austriacus.

Jako gtéwny cel ochrony tego obszaru okreslono utrzymanie zimowisk nietoperzy i miejsc
jesiennego rojenia oraz wzrost liczebnosci hibernujgcych nietoperzy. Wazne pod wzgledem
ochrony przyrody sg takze tereny otaczajgce fortyfikacje, ktére sg optymalnym zerowiskiem
dla tych ssakow.

Remonty i stopniowe zagospodarowanie bastionéw, likwidacja mikro schronien, sgsiedztwo
zaktadéw przemystowych oraz skazenie gleb i wéd znajdujgcych sie w sgsiedztwie mogg
stanowi¢ zagrozenia dla zachowania wiasciwego stanu ochrony nietoperzy i ich siedlisk.
Potencjalne zagrozenie to znaczgce zwiekszenie natezenia ruchu kolowego na
ul. Sucharskiego, ktéra jest szlakiem wedréwek nietoperzy miedzy letnimi i zimowymi
kryjowkami. W planie zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 umieszczono wskazania do
zmian w dwoch miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dotyczace

34 Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2004 Nr 92 poz. 880 z p6zn. zm.)

35 Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 31 maja 2017 r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk
Twierdza Wistoujscie (PLH220030) (Dz.U. 2017 poz. 1208)

36 Zarzadzenie nr 10 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w sprawie ustanowienia zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Twierdza Wistoujscie PLH 220030 (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2013 r., poz. 2101 z pézn. zm.)

37 Zatgcznik Il dyrektywy siedliskowej, Polska Czerwona Ksiega Zwierzat

38 Zatgcznik |l Dyrektywy Rady 92/43/EWG
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utrzymania paséw zieleni wzdtuz ul. Mjr. Sucharskiego oraz wskazanie obszaru Natura 2000
Twierdza Wistoujécie PLH 220030, ktéry powstat po uchwaleniu MPZP.

Rysunek 99. Ustanowione formy ochrony przyrody na podobszarze Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie.
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Zrédfo: opracowanie wiasne BRG.

WNIOSKI: Najwazniejszym obszarem ochrony na terenie podobszaru Nowy Port
z Twierdzg Wistoujscie jest obszar Natura 2000 Twierdza Wistoujscie PLH220030.
Ponadto podziemia Twierdzy Wistoujscie sa cenne przyrodniczo z uwagi na obecnos¢
w tym miejscu zimowiska nietoperzy.

3.5.2. Dostepnos¢ terenéw zieleni urzadzonej

Na podobszarze Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie wystepuje deficyt terendw zieleni
urzgdzonej o powierzchni co najmniej 2 ha w zasiegu dostepnosci pieszej (15 min dojscia
pieszego, czyli 750 m) (Rysunek 100). Najblizszy urzgdzony teren zieleni o powierzchni ponad
2 ha to park Brzeznienski, do ktérego odlegtosé w linii prostej ze wschodniej czesci dzielnicy
wynosi ponad 2 km. Jedynie mieszkancy z zachodniej czesci dzielnicy mieszkajg
w komfortowym pieszym zasiegu do tego parku. W obrebie zabudowy Nowego Portu
wystepuja cztery nieduze, stabo wyposazone tereny zieleni urzgdzonej, bedace réwniez
placami publicznymi. Place te czesto nie sg terenami biologicznie czynnymi.
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W obrebie analizowanego podobszaru potozone sg nastepujgce dostepne tereny zieleni lub
place publiczne:

1. zieleniec w rejonie ul. Wiadystawa IV — teren o powierzchni 1,25 ha, petnigcy
tymczasowo funkcje zielenca, przeznaczony w planach miejscowych na powiekszenie
cmentarza. Wyposazenie zielenca jest bardzo ubogie: tawki, smietniki, piaskownica i gérka
saneczkowa,

2. skwer Przyjaciot — zadarniony teren o powierzchni 0,51 ha z kilkoma drzewami,
poprzecinany ciggami pieszymi, niedostatecznie wyposazony w elementy matej
architektury z wybiegiem dla psow,

3. plac zabaw przy ulicy Oliwskiej — zadarniony teren z kilkoma drzewami wyposazony
w elementy matej architektury,

4. skwer ksiedza Goreckiego — teren o powierzchni 0,16 ha, wyposazony w tawke
i Smietnik oraz pomnik ksiedza Mariana Géreckiego.

Mieszkancy podobszaru Nowy Port z Twierdzg WistoujScie mogg zaspokaja¢ potrzeby
rekreacyjne na mniejszych skwerach. W dokumentach planistycznych zostaly zabezpieczone
obszary pod tereny zieleni i parku, ktére wyraznie poprawig aktualng sytuacje deficytow
dostepu do wiekszych powierzchniowo obszaréw zieleni. Ponadto realizowane beda
propozycje przebudowy istniejgcego skweru Przyjaciot oraz propozycje realizacji nowych
terenow zieleni urzgdzonej (zgodnie z pomystami mieszkancéw). Docelowg sytuacje dostepu
mieszkancow do terendw ogdlnodostepnej zieleni przedstawia Rysunek 77. W ramach
Gminnego Programu Rewitalizacji od 2022 roku rozpoczeto remediacje obszaru pod przyszly
park, ktéry powstanie na terenie Szanca Zachodniego (powierzchnia okoto 3 ha). W
sgsiedztwie powstata juz promenada wzdtuz nabrzeza Martwej Wisty. Park obstugiwatby
mieszkancow wschodniej czesci Nowego Portu, ktérzy majg utrudniony dostep do terendéw
zieleni (linia taczgca punkty o odlegtosci dojscia pieszego 50 m siega prawie do ulicy Wilkow
Morskich). Remediacja gruntéw na terenie Szanca Zachodniego rozpoczeta sie jesienig 2022
roku. Nastgpita wycinka samosiewow i wymiana 6 tys. m® gruntu skazonego. Realizacja parku
na Szancu Zachodnim to nie wszystkie zmiany, jakie pojawig sie¢ Nowym Porcie w przysztosci.
Tuz obok, w miejscu po dawnej przeprawie promowej, planowana jest budowa tzw. Placu
Nadwodnego oraz planowane sg zmiany wzdtuz ul. Wyzwolenia na odcinku tgczacym te ulice
z ul. Marynarki Polskiej i terenami Szanca Zachodniego. Obecnie znajdujg sie tam ogrody
dziatkowe, cmentarz, niewielki zaklad ustugowy, plac sktadowy i zieleh parkowa. Ulica
Wyzwolenia wraz z otoczeniem posiada duzy potencjat, dostrzezony m.in. podczas
opracowywania Gminnego Programu Rewitalizacji oraz Gdanskich Przestrzeni Lokalnych. Na
zakonczeniu ulicy Wyzwolenia ma powstac¢ publiczny plac nadwodny. Obecnie trwajg prace
nad dokumentacjg projektowg. W tym rejonie ma powsta¢ wielofunkcyjna, rdéznorodna
przestrzen publiczna powszechnie dostepna dla lokalnej spotecznosci, ktéra budowaé bedzie
lokalng wspdlnote i tozsamos$¢ dzielnicy. Istnieje wiele mozliwosci na zrealizowanie inwestyciji,
rowniez takie, ktore angazujg lokalng spotecznos¢ w proces realizacji (np. poprzez Budzet
Obywatelski, Zielony Budzet, inicjatywy podwdrkowe itp.). Tworzenie ulic z duzym udziatem
zieleni, uzupetnione niewielkimi nawet skwerami i parkami kieszonkowymi moze petnic istotng
role w budowaniu przestrzeni, w ktérych mieszkanhcy bedg mogli i zechcg przebywac.

Kolejny obszar o duzym potencjale rozwoju to obszar miedzy ulicami: Strajku Dokeréw,
Rybotowcéw, Podjazd i Géreckiego, na ktérym mogtby powstaé urzgdzony zieleniec w formule
wypracowanej w konsultacji z mieszkancami. Jest to rejon, ktory pozostanie w strefie deficytu
zieleni, nawet jesli powstatby park na Szancu Zachodnim.
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Rysunek 100. Planowana dostepnos$c¢ terendw zieleni publicznej na podobszarze rewitalizacji Nowy Port
z Twierdzg Wistoujscie po realizacji planowanego parku ,Szaniec Zachodni” i fragmentu zielencéw przy
ul. Wyzwolenia.
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Zrédfo: opracowanie wtasne BRG.

WNIOSKI: Podstawowym problemem na podobszarze Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie
jest brak terenéw rekreacyjnych o powierzchni ponad 2 ha w zasiegu pieszego dojscia
mieszkancow dzielnicy oraz niewystarczajaca liczba skweréw, ktére w wigekszosci sa
stabo wyposazone. Rozwigzaniem tego problemu moga by¢ wskazane w tej czesci
opracowania propozycje zlikwidowania niedoboru terenéw zielonych.

3.5.3. Standard i jakos¢ srodowiska

Uciazliwosci

Podobszar Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie potozony jest w sgsiedztwie terenéw portowych.
Negatywne oddziatywania na srodowisko na tym terenie wigzg sie z funkcjg przemystows.
Obszar ten charakteryzuje sie zroznicowaniem niekorzystnych oddziatywan. Wynika to z faktu,
ze przez podobszar przebiega droga krajowa prowadzaca do terendw portowych, a takze ze
stosunkowo duzego udziatu terendw skladowo-magazynowych w sgsiedztwie. Na terenie
Nowego Portu zidentyfikowano nastepujgce rodzaje ucigzliwosci:

1. Emisje hatasu, zanieczyszczenia pylowe, drgania generowane przez ciggi
komunikacyjne oraz siec linii tramwajowych przebiegajgcych przez analizowany teren,
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2. Ucigzliwosci zwigzane z funkcjonowaniem terendw portowych, zespotu sktadéw
i magazynow przy potnocnej granicy terenu oraz na wschodnim brzegu Martwej Wisty,
w tym wzmozone zapylenie powstajgce podczas procesdéw zatadunku/roztadunku
(szczegolnie materiatdow sypkich), ich sktadowania i transportu. Ucigzliwe oddziatywania
wigzg sie rowniez z pyleniem oraz emisjg odoréw, ktérych zrédtem mogg by¢ tadunki
przetadowywane na terenie portu lub realizowane tam procesy technologiczne. Od 2022
roku, w sezonie grzewczym, na terenie Portu Gdanskiego S.A. sktadowane sg znaczne
ilosci wegla kamiennego na hatdach na placach sktadowych. Zatadunek i transport wegla
powodujg niezorganizowane emisje pylu weglowego, ktorych zasieg wykracza, przy
niekorzystnych warunkach atmosferycznych, poza granice portu i powoduje duze
zapylenie w dzielnicy mieszkaniowej Nowego Portu. Zarzad Portu, w zwigzku
z ucigzliwym dla mieszkahcow zapyleniem, podejmuje dziatania majgce na celu
ograniczenie ucigzliwosci poprzez czyszczenie ulic, chodnikéw i infrastruktury oraz
zraszanie hatd polimerem z wodg, ktéry ograniczy zapylenie w ramach terendéw na
Basenie Goérniczym,

3. Niewielkie zagrozenie wynikajgce z potozenia w granicach Portu Gdanskiego S.A.
Zaktadu Zwiekszonego Ryzyka (ZZR) wystgpienia powaznej awarii przemystowej
(Terminal Paliw Polskiego Koncernu Naftowego ORLEN S.A. w Gdansku BP31 znajduje
sie przy ul. Chodackiego 23). Najmniejsza odlegtos¢ od tego zaktadu do granicy
podobszaru objetego rewitalizacjg wynosi 1 500 m.

Nalezy zauwazyc, ze niekorzystne oddziatywania w wielu przypadkach naktadajg sie na siebie
i w efekcie znaczne tereny podlegajg oddziatywaniom skumulowanym.

Osuwiska i tereny zagrozone ruchami masowymi

Na podobszarze nie wystepujg osuwiska ani tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi,
uwzglednione zgodnie z Rejestrem osuwisk i terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi
dla Miasta Gdanska.

Grunty zanieczyszczone

Wedtug Mapy Geosrodowiskowej Polski w skali 1:50 000, w ktorej badano stan geochemiczny
Srodowiska, rejon Nowego Portu cechuje sie bardzo niskim stopniem zagrozenia wod
podziemnych gtéwnego uzytkowego poziomu wodonosnego. Z kolei badania préb gruntow
wykonanych w tym rejonie nie wykazaty przekroczen zanieczyszczen.

Na terenie dawnej bazy paliw CPN w Nowym Porcie, w rejonie ulic Diugosza i Starowislne;j
(historycznie teren Szanca Zachodniego), w latach 2002—2013 na zlecenia miasta Gdanska
wykonywano szczegotowe badania gruntow i wody pod wzgledem zanieczyszczen
ropopochodnych wraz z oceng mozliwosci przeksztatcenia obszaru w park miejski. Wyniki
ww. badan wskazujg przekroczenia standardéw czystosci gruntéw. Stopien zanieczyszczenia
benzynami i olejami przekracza standardy, co uniemozliwia zagospodarowanie go bez
wczesniejszej rekultywacji lub remediacji.

Gmina Miasta Gdanska w 2016 roku zlecita opracowanie programu badan geologicznych dla
oceny aktualnego stanu $rodowiska wodno-gruntowego na tym terenie. Dziatania w kierunku
zagospodarowania tego podobszaru zdeterminowane byly wynikami ekspertyzy
i zatwierdzonym przez odpowiednie organy planem remediacji gruntu. Nastepnym etapem
prac byto sporzgdzenie studium wykonalnoéci dla wczesniej zaproponowanych metod. Catos$¢
dokumentu wymagata zatwierdzenia planu remediacji przez Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska. Po uzyskaniu pozytywnego stanowiska RDOS w 2022 roku rozpoczeto dziatania
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zwigzane z oczyszczaniem terenu. W ramach prac, na poczatku nastgpita wycinka
samosiewdw i wymiana 6 tys. m® gruntu skazonego. Proces remediaciji polega na usunieciu
zanieczyszczonego gruntu do maksymalnej gtebokosci dwdch metréw ponizej poziomu terenu
(czyli do poziomu wdd gruntowych). Wydobyta ziemia jest zabezpieczona jako "odpad
niebezpieczny" i zutylizowana. W jej miejsce zostaje nawieziona czysta ziemia. W trakcie
remediacji Szanca Zachodniego wykonawca robot natrafit na inne zrédta zanieczyszczen,
ktorych nie obejmowata wydana wcze$niej decyzja RDOS. Z otrzymanych badan zostat
opracowany nowy projekt planu remediacji, uzgodniony przez RDOS. Z uwagi na tg sytuacje
nastgpi zmiana terminu zakonczenia prac remediacyjnych, ktore miaty sie zakonczy¢ w 2022
roku (obecnie zakonczenie planowane jest w |l potowie 2023 roku). Nastepnym etapem bedzie
wykonanie prac projektowych nad zagospodarowaniem terenu na cele parku miejskiego.
Jednoczesnie nalezy zauwazyé, ze w zwigzku z prowadzonymi przez Zarzgd Morskiego Portu
Gdansk S.A. pracami przebudowy nabrzezy Martwej Wisty, gruntownej przebudowie poddane
zostanie nabrzeze wzdtuz Szanca Zachodniego. Projekt nabrzezy zakfada, oprécz
technicznego umocnienia brzegu kanatu, budowe ciggu pieszego od ul. Starowislnej (przystani
po bytej przeprawie promowej) do ul. Na Zaspe.

Warunki klimatu akustycznego

Na podobszarze rewitalizacji Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie gtdwnym zrédiem emisji
hatasu drogowego jest ul. Marynarki Polskiej. Przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw
hatasu w Srodowisku wystepujg w porze dziennej w rejonie skrzyzowania ulic Marynarki
Polskiej i Wolnosci. Na takg ucigzliwos¢ narazonych jest 4% mieszkancow podobszaru.
Przekroczenia norm hatasu pochodzenia tramwajowego wystepujg w ciggu dnia wzdtuz ulic
Wolnosci i Wiadystawa IV i wptywa to na okoto 5,5% mieszkancéw podobszaru. Dodatkowo
mieszkancy skarzg sie na hatas zwigzany z dziatalnoscig przetadunkowg Portu Gdansk i
innych dzierzawcow.

Stan aerosanitarny

Podobszar Nowy Port z Twierdzg Wistouscie sagsiaduje bezposrednio z terenem sktadowiska
odpadéw paleniskowych (popiotéw) w Letnicy, ktdére w przesztosci byto zrédtem szkodliwego
oddziatywania zwigzanego gtéwnie z nawiewaniem pyldw podnoszonych przez wiatr znad
kwater, w ktérych deponowano popioty. Obecnie, dzieki przeprowadzonym pracom
rekultywacyjnym, zjawisko to nie wystepuje. Moze ono jednak okresowo wystgpi¢ w przypadku
uszkodzenia pokryw darniowych pokrywajgcych sktadowisko (np. wskutek ich przemarznigcia)
lub w przypadku podjecia prac zwigzanych z wybieraniem popiotu z kwater.

Gtéwne Zrodta emisji zanieczyszczen do powietrza na podobszarze rewitalizacji Nowy Port
z Twierdzg Wistoujscie stanowi komunikacja samochodowa (ulice Wolnosci i Oliwska) oraz
emisja niska pochodzgca z indywidualnych systemoéw grzewczych.

Emisja zanieczyszczen zmienia sie w cyklu rocznym. Nasilona jest w czasie okresu
grzewczego i zalezy od zastosowanego paliwa (gaz, olej lub wegiel). W paleniskach
domowych i matych kottowniach weglowych czesto spalane sg paliwa ztej jakosci. Mieszkancy
nierzadko opalajg domy przy uzyciu odpadéw, tworzyw sztucznych, gumy, opon, papieru
chlorowanego (kolorowe czasopisma, katalogi, opakowania) itp. Spaliny ze spalania $mieci sg
szczegolnie niebezpieczne, poniewaz zawierajg grozne trucizny: dioksyny czy furany,
ktére wydzielajg charakterystyczny, nieprzyjemny zapach.

Sie¢ centralnego ogrzewania na podobszarze obejmuje jedynie 46% mieszkancow, natomiast
siec gazowa 76%.
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Rysunek 101. Podtgczenie budynkéw do sieci CO na podobszarze rewitalizacji Nowy Port z Twierdzg
Wistoujscie — stan na 2023 rok.
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Zrédfo: opracowanie wtasne BRG.
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Rysunek 102. Podigczenie budynkéw do sieci cieptowniczej i gazowej na podobszarze rewitalizacji
Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie — stan na 2023 rok.
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Zrédfo: opracowanie wtasne BRG.
Zagrozenie powodziowe

Podobszar rewitalizacji Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie ze wzgledu na charakter
uksztattowania i sgsiedztwo woéd Martwej Wisty narazony jest na niebezpieczenstwo podtopien
lub powodzi.

Zgodnie z najnowszymi Mapami zagrozenia powodziowego z 2020 roku (Rysunek 92) obszary
0 niskim prawdopodobienhstwie wystgpienia powodzi (0,2%) wystepujg wzdtuz Martwej Wisty
w rejonie Szanca Zachodniego oraz na potudnie od ul. Wyzwolenia do granicy podobszaru od
strony potudniowej i zachodniej. Niewielkie, zagrozone tereny wystepujg rowniez pomiedzy
ulicami Oliwskg i Na Zaspe. W rejonie Twierdzy Wistouj$cie zagrozone powodzig sg tereny
tylko w czesci potudniowo-zachodniej i niewielkie tereny na styku z woda.

Tereny objete szczegdlnym zagrozeniem powodziowym (0,1%) wystepujg w rejonie ogrodow
dziatkowych, na potudnie od ul. Wyzwolenia oraz na terenie Twierdzy Wistoujscie.

Na podobszarze nie stwierdzono zagrozenia powodziowego wystepujgcego w wyniku
zniszczenia budowli ostony przeciwpowodziowe;j.
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Rysunek 103. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodziowego w rejonie podobszaru Nowy Port
z Twierdzg Wistoujscie.
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Zrédfo: opracowanie wtasne BRG na podstawie ISOK/KZGW 2020.

Uwarunkowania i zagrozenia srodowiskowe na podobszarze Nowy Port z Twierdzg
Wistoujscie przedstawiono na zatgczniku graficznym nr 5.C.

WNIOSKI: Na podobszarze gtéwng przyczyng ucigzliwosci, ktére niekorzystnie
wplywaja na jakos¢é zycia, moga by¢é tereny przemystowe znajdujace sie
w bezposrednim sasiedztwie oraz drgania i hatasy wzdtuz ciggéw komunikacji kotowej
i szynowej. Zalecane jest podjecie dzialan w zakresie ograniczenia emisji halasu
pochodzenia drogowego i tramwajowego na ulicach Marynarki Polskiej, Wolnosci
i Wiadystawa IV poprzez remonty elewacji przegréod wewnetrznych i wymiane stolarki
okiennej lub stopniowa zmiane funkcji na akustycznie niechronione w budynkach
znajdujacych sie na obszarze wystepowania przekroczen dopuszczalnych pozioméw
hatasu. Mieszkancy skarza sie réwniez na halas zwigzany z dzialalnoscia
przetadunkowg w porcie. Niskie zrodia emisji zanieczyszczen do powietrza maja
decydujacy wptyw na stan aerosanitarny na podobszarze oraz na terenach przylegtych.
Jest to szczegolnie odczuwalne w okresie wystgpienia inwersyjnych stanéw pogody,
kiedy emitowane zanieczyszczenia kumuluja si¢ w warstwie przyziemnej, stwarzajac
zagrozenie dla zdrowia ludzi. Od jesieni 2022 roku pojawit si¢ problem emisji
niezorganizowanych z terenéw Portu Gdanskiego S.A., gdzie skladowane s znaczne
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ilosci wegla kamiennego. Przy niekorzystnych warunkach atmosferycznych powstajace
zapylenie wykracza poza granice portu i powoduje duze uciagzliwosci w dzielnicy
mieszkaniowej Nowego Portu.

Czesé podobszaru w rejonie ogrodow dziatkowych, na potudnie od ul. Wyzwolenia oraz
na terenie Twierdzy WistoujScie znajduje sie¢ w granicach terenéw zagrozenia
powodziowego i wymaga uwzglednienia szczegdélnych uwarunkowan w planowanych
dziataniach inwestycyjnych.
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4. Podobszar rewitalizacji Orunia

Rysunek 104. Granice podobszaru rewitalizacji Orunia.
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Zrédfo: opracowanie wiasne BRG.

Tabela 40. Informacje ogdlne na temat podobszaru rewitalizacji Orunia.

Orunia Wartos¢ Udziat % na tle Gdanska

Powierzchnia podobszaru 239,71 ha 0,91%

Liczba ludnosci (liczba os6b
zameldowanych na
podobszarze, stan na 2022
rok)

8 815 os. 2,04%

Opis granic:

— od pétnocy — zaplecze ul. Matomiejskiej, ul. Zamiejska, teren parafii $w. Ignacego Loyoli,
zaplecze ul. Sandomierskiej, teren na wschéd od linii kolejowej oraz fragment Oplywu
Mottawy,

— od wschodu — rzeka Mottawa do Mostu kolejowego na Mottawie, ul Réwna, zaplecze
ul. Kolonia Zaranie, ul. Réwna, zaplecze ul. Smetnej, ul. Zutawska i ul. Zawiejska oraz linia
kolejowa,

— od potudnia — Trakt $w. Wojciecha od linii kolejowej do Kanatu Raduni, do ul. Nowiny nr 42,

— od zachodu — zaplecze ul. Nowiny, Park Orunski, zaplecze ul. Platynowej i ul. Diamentowej,
ul. Granitowa, zaplecze ul. Matomiejskiej oraz ul. Zamiejska.

Zrédfo: opracowanie wiasne IRMIR.



4.1. Sfera spoteczna

4.1.1. Trendy demograficzne

Na podobszarze rewitalizacji Orunia® w 2022 roku zameldowanych byto 8 815 osob. Wedtug
Narodowego Spisu Powszechnego (NSP) z 2021 roku obszar ten zamieszkuje ok. 9,8% wiecej
mieszkancow niz liczba zameldowanych, czyli okoto 9 679 mieszkancow. W stosunku do 2015
roku liczba zameldowanych na podobszarze zmniejszyta sie 0 21% (10 707 zameldowanych
w 2015 roku).

Rysunek 105. Tempo zmiany liczby ludnosci podobszaru rewitalizacji Orunia na tle Gdanska w latach
2007-2022.
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Tempo zmiany liczby ludnosci podobszaru Orunia wzgledem roku 2006, w ktérym
liczba os6b zamieszkujgcych podobszar wynosita 12 133 oséb.

Zrédto: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych Wydziatu Spraw Obywatelskich UM.

Meldunki stanowig jedyny dostepny i wiarygodny sposéb pozyskiwania informacji dotyczacych
populacji, niestety nie obejmujg one wszystkich oséb zamieszkujgcych dany obszar. W ciggu
lat 2006-2022 zanotowano spadek liczby osob zameldowanych w Gdansku, pomimo
faktycznego wzrostu populacji miasta. Nalezy jednak podkresli¢, ze tendencje spadkowe w
liczbie zameldowanych na podobszarze nie wynikajg wytacznie z niedoszacowania liczby
mieszkancow.

Analizujgc zmiany liczby zameldowanych w latach 2006-2022 zaréwno na podobszarze, jak
i w catym Gdansku, mozna zauwazy¢, ze tempo spadku na Oruni jest znacznie wigksze niz
Srednia dla catego miasta. W 2022 roku liczba ludnos$ci podobszaru zmniejszyta sie o 27,3%
wzgledem roku bazowego (2006), podczas gdy ta sama warto$¢ dla catego miasta wynosi
zaledwie 3,8%.

Podobszar rewitalizacji Orunia charakteryzuje sie zblizonym do sredniej miejskiej udziatem
osOb w wieku produkcyjnym i poprodukcyjnym. Zauwazalnie mniejszy jest tylko udziat
najmtodszych mieszkancow. Odnoszgc sie do danych z 2015 roku, mozna stwierdzi¢, ze
struktura wieku jest stabilna, poniewaz maksymalne réznice wynoszg 3 p.p.

39 Wszystkie dane zawarte w podrozdziale odnoszg sie do granic podobszaru Orunia przyjetego uchwatg
nr L1X/1484/23 Rady Miasta Gdanska z dnia 9 lutego 2023 r.
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Rysunek 106. Struktura ekonomicznych grup wieku na podobszarze rewitalizacji Orunia na tle Gdarnska
w 2022 roku.
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Zrédto: opracowanie wiasne BRG na podstawie danych Wydziatu Spraw Obywatelskich UM.

Charakterystyczne dla piramidy ptci i wieku podobszaru Orunia jest brak widocznych wyzéw
demograficznych (wyzu powojennego oraz echa wyzu powojennego). Udziat osob w wieku od
25 do ok. 65 roku zycia jest raczej rownomierny. Warto rowniez zwréci¢ uwage na spadajacy
udziat najmtodszych mieszkancow podobszaru, czyli dzieci w wieku 0-5 lat. W ostatnich latach
obserwuje sie zmniejszajgcy sie liczbe dzieci w tej grupie wiekowej, co moze mie¢ wplyw na
ksztattowanie struktury demograficznej w przysztosci.

Rysunek 107. Struktura ptci i wieku miasta Gdanska oraz podobszaru rewitalizacji Orunia w 2022 roku.
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Zrédto: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych Wydziatu Spraw Obywatelskich UM.
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W 2022 roku w wyniku migracji podobszar opuscito 290 oséb, w tym 200 oséb zdecydowato
sie na emigracje poza granice Gdanska, a 90 wybrato inng dzielnice miasta. Odnotowano tez
16 zmian miejsca zamieszkania wewnatrz podobszaru.

Liczba osob, ktére zdecydowaty sie osiedli¢ na terenie podobszaru jest niemalze trzy razy
mniejsza niz liczba osob, ktére opuscity ten obszar w poszukiwaniu nowych miejsc
zamieszkania. Sposrod 100 osob, ktére zdecydowalty sie osiedli¢ na tym terenie, 58 pochodzito
z innych terendw miasta, a 42 spoza granic miasta.

Tabela 41. Migracje ludnosci na podobszarze rewitalizacji Orunia w 2022 roku.

Rodzaj migracji Liczba oséb
Imigracja (z innych obszaréw Gdanska) 58
100 NAPLYW
Imigracja (spoza Gdanska) 42
Emigracja (do innych obszaréw Gdanhska) 90
290 ODPLYW
Emigracja (poza Gdansk) 200
Migracje wewnatrz podobszaru 16

Zrédto: opracowanie wiasne BRG na podstawie danych Wydziatu Spraw Obywatelskich UM.

WNIOSKI: Ze wzgledu na malejacy udzial najmlodszych mieszkancow dziatania na
podobszarze rewitalizacji Orunia powinny sie skupi¢ na przycigganiu rodzin z dzieémi
na ten obszar oraz stworzeniu dla nich dogodnych warunkéw do zycia i rozwoju.
Konieczne jest rowniez zahamowanie odplywu mieszkancoéw z tego terenu.

4.1.2. Ubéstwo i wykluczenie spoteczne

Na podobszarze rewitalizacji Orunia w 2022 roku Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie
w Gdansku udzielit pomocy i wsparcia 439 rodzinom, w ktérych zyto 841 osob. W zwigzku
z wybuchem konfliktu zbrojnego na terenie Ukrainy wsparciem objeto takze 17 rodzin
ukrainskich z 41 osobami w tych rodzinach.

Oprocz ubdstwa, czyli spetnienia kryterium dochodowego okreslonego w ustawie o pomocy
spotecznej uprawniajgcego do korzystania z pomocy finansowej (dla osoby samotnie
gospodarujgcej 776 zt, a dla osoby w rodzinie 600 zt), identyfikowane sg inne najczestsze
powody trudnej sytuacji zyciowej tych rodzin, ktorymi w kolejnosci byty: dlugotrwata lub ciezka
choroba, niepetnosprawnos¢, ubdstwo, bezradnosé w sprawach opiekunczo-wychowawczych
oraz bezrobocie. Problem bezdomnosci rodziny wskazywany jest w miejscu aktualnego pobytu
tj. placowce. Na terenie rewitalizowanym Orunia zlokalizowane sg 3 placowki dla oséb w
bezdomnosci: noclegownia (w 2022 roku korzystaty z niej 94 osoby) oraz 2 schroniska (274
osoby). Ponadto w celu zapewnienia interwencyjnego, niecatonocnego pobytu dziatata
ogrzewalnia, z ktorej skorzystaty 362 osoby.

Rodziny ukrainskie objete pomocg w ramach wsparcia zgodnie z ustawg z dnia 12 marca 2022
roku o pomocy obywatelom Ukrainy w zwigzku z konfliktem zbrojnym na terytorium tego
panstwa borykaty sie z ubdstwem i bezradnoscig opiekuhczo-wychowawcza.
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Rysunek 108. Powody udzielania pomocy na podobszarze Orunia w 2022 roku.
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Zrédto: MOPR Gdansk na podstawie danych systemu Pomost Std.

W opisanych rodzinach czesto wystepuje krzyzowos$¢ probleméw. Oznacza to, ze w jednej
rodzinie mamy do czynienia z kumulacjg kilku probleméw powodujgcych trudnosci w ich
funkcjonowaniu, co zmusza je do korzystania z pomocy i wsparcia.

Stopien skomplikowania przyczyn trudnych sytuacji zyciowych rodzin objetych pomocg MOPR
powoduje koniecznos$¢ réwnolegtego wigczenia wielu specjalistow w prace z rodzing, ale
réwniez wieloaspektowe dziatania roznych stuzb i podmiotow.

Struktura wiekowa wszystkich cztonkéw rodzin objetych wsparciem pokazuje, ze najwiekszag
grupe stanowig osoby w wieku produkcyjnym pomiedzy 18. a 60. rokiem zycia — 371 0s6b, co
stanowi 44% catosci. Co czwarta osoba to osoba starsza, powyzej 60. roku zycia (203 osoby,
czyli 24%). Dzieci i mtodziez tj. osoby do 18. roku zycia stanowig 32% (267 osob).

W strukturze rodzin z Ukrainy ponad potowa to dzieci i mtodziez (23 osoby), 17 oséb jest
w wieku produkcyjnym, a jedna w wieku poprodukcyjnym.

Rysunek 109. Struktura wiekowa osob objetych pomoca na podobszarze Orunia w 2022 roku — liczba
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Zrédto: MOPR Gdansk na podstawie danych systemu Pomost Std.
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Analizujgc dane dotyczgce typu rodzin, ktérym udzielono pomocy i wsparcia, wida¢ wyraznie,
ze dominujgcg kategorig sg gospodarstwa jednoosobowe. Takich rodzin byto 265, co stanowi
60% wszystkich rodzin. Rodzin z dzie¢mi objetych pomocg byto 137 (31%), z czego 50 to
rodziny petne (z dwojgiem rodzicéw), natomiast 87 to rodziny niepetne, w ktérych dziecko
wychowywane jest przez jednego rodzica. Ponadto wsréd wszystkich rodzin z dzieémi byto 44
rodzin wielodzietnych (z 3 i wiecej dzie¢mi) oraz 93 rodziny z jednym lub dwojgiem dzieci.
Pomocg objeto takze 37 rodzin wieloosobowych bez dzieci. Wszystkie 17 rodzin pochodzenia
ukrainskiego byty rodzinami niepetnymi z dzieémi.

Rysunek 110. Typy rodzin objetych pomocg na podobszarze rewitalizacji Orunia w 2022 roku.
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Zrédto: dane systemu Pomost Std.

Podstawowg formg wsparcia jest praca socjalna — dziatalno$¢ zawodowa majgca na celu
poprawe funkcjonowania oséb irodzin w $rodowisku, rozwoj lub wzmocnienie aktywno$ci
i samodzielnosci zyciowej. Rodziny przezywajgce trudnosci w pierwszej kolejnosci otrzymujg
wsparcie pracownika socjalnego, ktérego zadaniem jest organizowanie pracy z rodzing
w efektywny i skuteczny sposéb przy wykorzystaniu dostepnych zasobow klienta, Srodowiska
lokalnego oraz Osrodka. W 2022 roku objeto pracg socjalng 379 rodzin polskich oraz 17 rodzin
ukrainskich.

Najczestszg formg udzielanej pomocy na podobszarze rewitalizacji Orunia byt zasitek celowy
oraz $wiadczenie pieniezne na zakup zywnoéci w ramach programu ,Positek w szkole
i wdomu”. Sg to zasitki przyznawane na zakup niezbednych podstawowych potrzeb bytowych
m.in. zywnos¢, opat, odziez, obuwie, zakup lekdw, itp. Zasitek okresowy przyznawany jest
najczesciej osobom bezrobotnym. Co prawda, liczba oséb bezrobotnych ubiegajgcych sie o
wsparcie w ostatnich latach zmalata, to jednak nadal w ponad 15% rodzin korzystajgcych z
pomocy w 2022 roku na rewitalizowanym podobszarze Orunia wystepowat problem
bezrobocia. W ramach Programu ,Positek w szkole i w domu” $wiadczona jest rowniez pomoc
w formie zakupu gorgcego positku w szkole lub jadtodajni. Z pomocy tej skorzystato 147 osdb,
gtéwnie dzieci uczgce sie w szkole lub uczeszczajgce do przedszkola.
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Rodziny z Ukrainy objete byly pomocg w formie zasitku celowego (4 rodziny) oraz pomoca
w formie optacenia positku w szkole i przedszkolu dla dzieci (13 dzieci).

Rysunek 111. Formy pomocy udzielane na podobszarze rewitalizacji Orunia w 2022 roku.
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Zrédfo: MOPR Gdarisk na podstawie danych systemu Pomost Std.

Z uwagi, iz dominujgcymi problemami na wskazanym podobszarze oprécz ubdstwa jest
dtugotrwata choroba i niepetnosprawnosé, duza grupe swiadczeniobiorcow stanowig osoby
otrzymujgce zasitek staty, ktéry przystuguje osobie niezdolnej do pracy z powodu wieku lub
niepetnosprawnosci, jezeli jej dochdd jest nizszy od kryterium dochodowego okreslonego
w ustawie o pomocy spotecznej. Z pomocy tej w 2022 roku skorzystato 130 osdb. Osoby
z niepetnosprawnosciami i przewlekle chore korzystajg rowniez z innych niefinansowych form
pomocy, ktorych celem jest wsparcie ich funkcjonowania w $rodowisku lokalnym, miejscu
zamieszkania, by umozliwi¢ jak najdiuzsze przebywanie we wilasnym domu w godnych
warunkach.

Najczeséciej udzielana niefinansowa forma wsparcia osobom z niepetnosprawnosciami
i przewlekle chorym na podobszarze rewitalizacji Orunia to ustugi opiekuncze (74 osoby).
Ustugi obejmujg pomoc w zaspokojeniu codziennych potrzeb zyciowych (np. zakupy,
przygotowanie positku), opieke higieniczna, zalecong przez lekarza pielegnacje oraz w miare
mozliwosci zapewnienie kontaktow z otoczeniem. Ze specjalistycznych ustug opiekunczych
dla 0s6b z zaburzeniami psychicznymi skorzystaty 3 osoby. Jest to szczegdlny rodzaj ustug
opiekunczych udzielanych osobom, ktore z powodu choroby psychicznej lub
niepetnosprawnosci intelektualnej majg powazne trudnosci w codziennym funkcjonowaniu,
a zwlaszcza w relacjach z otoczeniem, edukacji, zatrudnieniu i realizacji spraw bytowych.
4 osoby korzystaty z pomocy asystenta osoby niepetnosprawnej, a 8 o0séb objetych byto
wsparciem asystenta osoby z zaburzeniami psychicznymi. Do zadan asystenta nalezy m.in.
pomoc w wyjsciu, powrocie oraz w dojazdach np. na rehabilitacje i zajecia terapeutyczne, do
osrodkéw kultury, instytucji i innych miejsc, a takze pomoc w zakupach i w zatatwieniu spraw
urzedowych.
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Rysunek 112. Niefinansowe formy pomocy udzielane na podobszarze rewitalizacji Orunia w 2022 roku.
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Zrédto: MOPR Gdansk na podstawie danych systemu Pomost Std.

Osoby starsze, przewlekle chore korzystaty z dziennych doméw pomocy (4 osoby), ktérych
zadaniem jest zapewnienie wsparcia seniorom poprzez umozliwienie im korzystania z oferty
na rzecz spotecznej aktywnosci. Placowki te swiadczg réwniez ustugi w zakresie aktywnosSci
ruchowej lub kinezyterapii, oferty edukacyjnej, kulturalnej, rekreacyjnej i opiekunczej —
w zaleznosci od potrzeb stwierdzonych w srodowisku lokalnym.

Osoby z zaburzeniami psychicznymi uczeszczaty do przeznaczonych dla nich placéwek
dziennych: srodowiskowych doméw samopomocy (11 osoéb) i klubéw samopomocy dla oséb
z zaburzeniami psychicznymi (3 osoby), w ktérych mogty uczy¢ sie samodzielnosci, nabywac
umiejetnosci niezbednych do funkcjonowania w codziennym zyciu czy przygotowac sie do
pracy zawodowej.

Rodziny osob niepetnosprawnych moga korzysta¢ z opieki wytchnieniowej. Jest to czasowa
ustuga opiekuncza nad osobg niesamodzielng — zaréwno weekendowa, kilkudniowa czy
kilkunastodniowa opieka w zastepstwie za opiekuna faktycznego, w zwigzku ze zdarzeniem
losowym, potrzebg zatatwienia spraw zycia codziennego lub odpoczynkiem opiekuna
faktycznego. Na omawianym podobszarze rewitalizacji w 2022 roku z tej pomocy skorzystata
1 osoba.

W przypadku niemoznosci objecia odpowiednig pomocg osoby w miejscu zamieszkania,
z uwagi na fakt, iz wymaga ona statej, catodobowej pomocy, osoby takie kierowane sg do
domow pomocy spotecznej (DPS). W 2022 roku do DPS trafita 1 osoba i 1 osoba oczekuje na
przyjecie.

Dla os6b zagrozonych lub wykluczonych spotecznie w przypadku mozliwosci zapewnienia
wsparcia w srodowisku, a nie placéwkach instytucjonalnych w miare mozliwosci zapewniane
jest wsparcie w ramach mieszkalnictwa spotecznego, z ktoérego skorzystato 6 osob w 2022
roku.
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Wspieranie rodziny i piecza zastepcza — problemy rodziny

Problem alkoholizmu jest trudny do zdiagnozowania w rodzinie, wiec liczba 13 rodzin, ktére
korzystaty z pomocy spotecznej z tytutu uzaleznienia nie daje petnego obrazu. Wystepowanie
przemocy w rodzinie jest rownie trudnym zjawiskiem. W przypadku podejrzenia stosowania
przemocy w rodzinie wszczynana jest Procedura Niebieskiej Karty — w 2022 roku na tym
obszarze byto ich 13.

Na rewitalizowanym podobszarze Orunia w 2022 roku 22 rodziny korzystaty z poradnictwa
specjalistycznego. Z tej formy wsparcia korzystato réwniez 8 rodzin ukrainskich.

Na rewitalizowanym podobszarze w rodzinach objetych pomocg wystepujg problemy
opiekunczo-wychowawcze. Sg to rodziny niewydolne wychowawczo, o niskim poziomie
kompetencji wychowawczych. Sposob funkcjonowania systemu rodzinnego, umiejetnosci
rodzicébw w obszarze wychowania, odpowiednia wiedza, postawy wychowawcze, zdolnos¢
rodzicow do budowania z dzieckiem prawidtowych relacji determinuje w gtéwnej mierze jego
rozwéj. Niewydolno$¢ wychowawcza rodzicow w potgczeniu z czesto trudng sytuacjg socjalno-
bytowg oraz innymi problemami powoduje, iz podstawowe potrzeby dzieci nie sg zaspokajane.

Podejmuje sie szereg dziatan zmierzajgcych do wsparcia rodzicéw majgcych problemy
w wypetnianiu obowigzkow rodzicielskich. Pomoc rodzinie realizowana jest m.in. w formie
konsultacji i poradnictwa specjalistycznego, pomocy asystenta rodziny oraz ustug placéwek
wsparcia dziennego. Asystent rodziny dokonuje pogtebionej diagnozy probleméw w rodzinie,
formutuje z rodzing cele i ustala wspdlnie plan pracy z rodzing, a nastepnie realizuje go we
wspotpracy z cztonkami rodziny i w konsultacji z pracownikiem socjalnym. Jezeli dziecko
umieszczone jest w pieczy zastepczej plan pracy z rodzing jest skoordynowany z planem
pomocy dziecku. W srodowisku lokalnym dziecko moze uczestniczy¢ w zajeciach placéwek
wsparcia dziennego, zapewniajgcych opieke i wychowanie, pomoc w nauce, organizacje
czasu wolnego, zajecia socjoterapeutyczne, terapeutyczne, korekcyjne, kompensacyjne oraz
logopedyczne. W 2022 roku 15 rodzin byto objetych wsparciem asystenta rodziny, a 11 dzieci
korzystato z ustug placéwek.

W sytuacji, gdy nie udaje sie rozwigza¢ problemdw opiekunczo-wychowawczych w rodzinie,
a dobro dziecka jest zagrozone, dzieci opuszczajg biologiczng rodzine i umieszczane sag
w pieczy zastepczej. W 2022 roku w pieczy zastepczej umieszczono 6 dzieci, natomiast
ogolnie, wedlug danych aktualnych na dzien 31 grudnia 2022 roku, w pieczy zastepczej
przebywato fgcznie 57 dzieci. Na skutek podejmowanych dziatah pomocowych m.in. asystenta
rodziny, pracownika socjalnego i poradnictwa w 2022 roku 2 dzieci opuscito piecze zastepczg
i powrécito pod opieke rodzicow biologicznych.

Na wskazanym podobszarze funkcjonowato 13 rodzin zastepczych, ktére sprawujgc opieke
nad dzieémi, korzystaty ze wsparcia koordynatorow rodzinnej pieczy zastepcze;.

WNIOSKI: W 2022 roku na podobszarze Orunia MOPR udzielit pomocy 439 rodzinom,
a wiec jest to znacznie nizszy wynik niz w 2015 roku, kiedy to wsparciem objetych
zostato 689 rodzin. Nalezy jednak zwréci¢ uwage na fakt, ze w 2022 roku wsparciem
zostato objetych dodatkowo 17 rodzin ukrainskich w zwigzku z wybuchem konfliktu
zbrojnego na terenie Ukrainy. W poréwnaniu z 2015 rokiem nieznacznie zmienita sie
struktura powodéw udzielania pomocy — w 2015 roku dominujagcym problemem byto
ubéstwo, natomiast w 2022 roku byta to dltugotrwata lub ciezka choroba. Warto réwniez
zaznaczy¢, ze w przeliczeniu na liczbe mieszkancéw, podobszar Orunia ma najwyzszy
udziat rodzin otrzymujacych pomoc sposréd wszystkich czterech podobszaréw
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objetych Gminnym Programem Rewitalizacji. Negatywne trendy w zakresie poziomu
ubéstwa potwierdzajg wyniki ewaluacji GPR Miasta Gdanska na lata 2017-2023 oraz
coroczne raporty z monitorowania GPR.

4.1.3. Bezrobocie

Osoby niezatrudnione i niewykonujgce innej pracy zarobkowej, zdolne i gotowe do podjecia
zatrudnienia w petnym wymiarze czasu pracy w obowigzujagcym danym zawodzie lub w danej
stuzbie albo innej pracy zarobkowej, stanowig na podobszarze Orunia ok. 4,2% ludnosci w
wieku produkcyjnym. Jest to wskaznik powyzej sredniej dla miasta (poziom bezrobocia® dla
Gdanska wynosit na koniec 2021 roku 2,5%*!). Ze wszystkich podobszaréw rewitalizacji
Orunia jest w relatywnie najgorszej sytuacji w obszarze problemu bezrobocia.

Osoby bezrobotne zamieszkujg gtéwnie pdétnocng czes¢ podobszaru, gdzie zabudowa jest
bardziej intensywna niz na pozostatym terenie. W ramach Systemu Monitorowania i Oceny
Gminnego Programu Rewitalizacji (SMIO)*? wykonywane sg analizy wskaznikowe, ktdre
pokazujg skale problemu w roztozeniu na siatke kwadratéw o powierzchni 1 ha. Na
opracowanych w ramach SMIO mapach mozna zauwazy¢, ze na podobszarze Orunia
wystepuje wiele miejsc kryzysowych i ze jest to obszar, gdzie wartos¢ wskaznika nalezy do
najgorszych w zakresie bezrobocia w skali miasta.

Dane dotyczagce wieku o0sob bezrobotnych z podziatem na pte¢ dla podobszaru Orunia
przedstawia ponizszy wykres.

Rysunek 113. Liczba mieszkancéw podobszaru rewitalizacji Orunia posiadajgcych status osoby
bezrobotnej z podziatem na pte¢ oraz grupy wiekowe wedtug stanu na dzien 31.12.2022 roku.
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Zrédto: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych Gdariskiego Urzedu Pracy.

Na catym podobszarze rewitalizacji zamieszkuje 213 os6b bezrobotnych (w Gdansku na
koniec 2022 roku byto ich 5 866). Bezrobotnych kobiet jest 111, a mezczyzn 102.

40 Liczony jako udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym.

41 Wedtug Banku Danych Lokalnych, stan na 31.12.2022 roku.

42 Z analizami mozna zapozna¢ sie na stronie Biura Rozwoju Gdanska w zaktadce Rewitalizacja:
https://www.brg.gda.pl/rewitalizacja/system-monitorowania-i-oceny-gminnego-programu-rewitalizacji
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Do 44. roku zycia w strukturze bezrobocia przewazajg kobiety (63% w tych grupach
wiekowych), nastepnie po 45. roku zycia ich udziat maleje na rzecz mezczyzn. Najwieksza
liczba os6b bezrobotnych to osoby w wieku miedzy 25 a 34 lat — osoby mtode, czesto dopiero
wkraczajgce na rynek pracy, ze znaczng przewagq kobiet, co moze swiadczy¢ o trudnosciach
miodych kobiet w pogodzeniu zycia prywatnego z zawodowym. Z danych wynika takze, ze
wraz z wiekiem spada liczba oséb pozostajgcych bez pracy, co niekoniecznie musi oznaczaé
znalezienie zatrudnienia — mogg to by¢ osoby otrzymujgce zasitek pielegnacyjny, na rencie
czy zwyczajnie niezarejestrowane w urzedzie pracy i pracujgce na czarno. Analizowane dane
pokazujg, ze sytuacja mimo prowadzonych dziatan rewitalizacyjnych nie poprawita sie do
satysfakcjonujgcego poziomu.

Duze znaczenie dla wlasciwego ukierunkowania wsparcia ma dtugos¢ pozostawania
w bezrobociu. Osoba bedgca bezrobotng przez okres co najmniej 365 dni nie ma prawa do
zasitku. Co wiecej, nawet jesli taka osoba pozostawata w stosunku pracy w okresie
poprzedzajgcym nabycie statusu bezrobotnej, ale dla ktérej jest propozycja odpowiedniej
pracy, stazu, przygotowania zawodowego, szkolenia, prac interwencyjnych Ilub robdt
publicznych, réwniez nie ma prawa do zasitku. Ponizszy wykres przedstawia liczbe oséb
z prawem lub bez prawa do zasitku dla bezrobotnych.

Rysunek 114. Osoby bezrobotne z prawem do zasitku i bez prawa do zasitku z podziatem na pte¢ na
podobszarze rewitalizacji Orunia wedtug stanu na dzien 31.12.2022 roku.
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Zrédto: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych Gdariskiego Urzedu Pracy.

Jedynie 16 o0s6b 2z podobszaru rewitalizacji spetnia warunki ustawy z dnia
20.04.2004 r. o promocji zatrudnienia i instytucjach rynku pracy i ma prawo do zasitku. Dla
pozostatych oséb bezrobotnych oznacza to, ze:

— jest dostepne wsparcie merytoryczne w pozyskaniu odpowiedniej oferty pracy
lub
— sg dtugotrwale bezrobotne (ponad 12 miesiecy).

187



Rysunek 115. Czas pozostawania osdb bezrobotnych bez pracy (w miesigcach) z podziatem na pte¢
na podobszarze rewitalizacji Orunia wedtug stanu na dzien 31.12.2022 roku.
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Zrédfo: opracowanie wiasne BRG na podstawie danych Gdariskiego Urzedu Pracy.

Dane wskazujg, ze dtugotrwale bezrobotni stanowig mniej niz potowe (ok. 33%) wszystkich
bezrobotnych na badanym podobszarze (dtugotrwale bezrobotni dla catego Gdanska to 76%
wszystkich bezrobotnych). Pozostate osoby sg bezrobotne krécej niz 12 miesiecy oraz
wiekszo$¢ nie ma prawa do zasitku, co moze oznaczac, ze sg dostepne kursy i szkolenia dla
tych oséb lub tez (w odniesieniu do osdb bez pracy powyzej 6 miesiecy) skonczyt sie okres
pobierania zasitku. Najwiecej, tj. 31 mezczyzn, pozostaje bez pracy przez okres 1-3 miesigce.
W przypadku kobiet, przewazajg osoby bezrobotne powyzej 2 lat (30 oséb). Dtugosc okresu
bezrobocia na podobszarze Orunia nie jest bezposrednio skorelowana z ptcig. Analizowane
dane, zaréwno wedtug ptci, jak i dlugosci pozostania bez pracy sg zmienne, bez wyraznego
trendu.

Osoby pozostajgce bez pracy przez okres ponizej 12 miesiecy, aby podjg¢ zatrudnienie moga
nie posiada¢ odpowiednich kwalifikacji lub dostatecznego i dostosowanego do aktualnych
potrzeb wyksztatcenia, jednoczesnie nie chcgc korzysta¢ z merytorycznego wsparcia
Gdanskiego Urzedu Pracy. Dane dotyczgce wyksztatcenia osdb bezrobotnych obrazuje
wykres ponizej.
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Rysunek 116. Wyksztatcenie osdb bezrobotnych z podziatem na pte¢ na podobszarze rewitalizacji
Orunia wedtug stanu na dzien 31.12.2022 roku.
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Zrédto: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych Gdariskiego Urzedu Pracy.

Obecnie szkota podstawowa obejmuje 8 klas, ale warto wspomnie¢, ze w latach 1999-2019
funkcjonowaty szkoty podstawowe 6-klasowe oraz 3-letnie gimnazja (wygaszono je w latach
2017-2019). Jest to obowigzkowy okres edukaciji, ktory nie przygotowuje do konkretnego
zawodu, dlatego nie dziwi fakt, ze najwigkszy udziat oséb bezrobotnych (ok. 41%) stanowig
osoby z takim wyksztatlceniem. Duzy odsetek oséb bez zatrudnienia stanowig osoby
z wyksztatlceniem zasadniczym zawodowym. Zasadnicze szkoly zawodowe zostaty
zlikwidowane reformg oswiaty z 2017 roku. Zastgpity je szkoty branzowe | stopnia. W wyniku
odbycia edukacji zawodowej nabywato sie umiejetnoéci na poziomie zasadniczym oraz
robotniczym lub czeladniczym, mozna zatem uznaé, ze jest to podstawowe przygotowanie
ukierunkowane na konkretny zawéd. Oséb po szkole zawodowej jest 51, co stanowi ok. 29%
wszystkich bezrobotnych. Wiekszos¢ stanowig mezczyzni (29 oséb).

WNIOSKI: Osoby bezrobotne na podobszarze Orunia stanowig liczng grupe oséb
wymagajacych wsparcia w powrocie na rynek pracy. Pierwszy etap rewitalizacji
podobszaru nie rozwigzal problemu bezrobocia, wigc konieczne jest kontynuowanie
kompleksowego podejscia, zarbwno ukierunkowanego na osoby diugotrwale, jak
i krétkotrwale bezrobotne. Analizy pokazuja, ze na podobszarze nie ma duzego
znaczenia pte¢ bezrobotnych, jest to bardzo zmienne. Mozna zauwazy¢, ze osoby
bezrobotne na Oruni to mieszkancy miodzi, bez kwalifikacji zawodowych
(z wyksztatceniem na poziomie gimnazjalnym i nizej). Z wiekiem zmienia sie takze
proporcja miedzy ptciami — do 44. roku zycia przewazaja kobiety, niewchodzace lub
niewracajace na rynek pracy by¢é moze z powodéw rodzinnych, natomiast powyzej 45.
roku zycia widoczny jest wigekszy udzial mezczyzn. Warto takze pamigeta¢ o osobach,
ktore z réznych wzgledéw nie chca podjaé¢ zatrudnienia, np. z powodu wspierania
bezradnosci przez wzrastajace kwoty wsparcia lub z powodu zadiuzen zwigzanych
z zajeciami komorniczymi, wspierajace zatrudnienie ,,na czarno”.
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4.1.4. Przestepczosc¢

W 2022 roku na podobszarze rewitalizacji Orunia popetniono 238 przestepstw. Wskaznik
przestepczosci wynosi 25 przestepstw/tys. mieszkahcow, a wiec tyle samo, ile wynosit w 2015
roku. Poziom przestepczosci w tej czesci miasta jest taki sam jak $rednia dla Gdanska. Wsrod
wszystkich zgtoszonych zdarzen dominujg kradzieze (tgcznie 45%). Stosunkowo duzo
zgtoszen dotyczyto réwniez przestepstw niesklasyfikowanych (18%).

Rysunek 117. Przestepstwa popetnione na podobszarze rewitalizacji Orunia w 2022 roku.
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Zrédto: opracowanie wiasne IRMIR na podstawie danych RBIASG UM w Gdarisku.

Liczba przestepstw i wykroczen popetnianych na Oruni utrzymuje sie na przestrzeni kilku lat
na zblizonym poziomie. Wysoki poziom przestepczosci skutkuje brakiem poczucia
bezpieczehstwa wsrod mieszkancéw Oruni. Mieszkancy podczas konsultacji spotecznych
wsrdd problemoéw zwigzanych z przestepczoscig na podobszarze wskazywali przede
wszystkim zazywanie narkotykéw oraz dewastacje przestrzeni. Problemem jest rowniez brak
skutecznosci stuzb porzadkowych.

WNIOSKI: Liczba przestepstw i wykroczen odnotowanych na Oruni w przeliczeniu na
tys. mieszkancow jest zblizona do sredniej dla Gdanska. Niski poziom poczucia
bezpieczenstwa odzwierciedlaja opinie mieszkancéw zebrane podczas konsultacji
spotecznych. Wyniki ewaluacji GPR Miasta Gdanska na lata 2017-2023 oraz coroczne
raporty z monitorowania GPR wskazujg na niezadowalajgce tempo zmian w zakresie
poprawy poziomu bezpieczenstwa na podobszarze.

4.1.5. Edukacja

Na podobszarze rewitalizacji Orunia zlokalizowana jest jedna publiczna szkota podstawowa
samorzgdowa — Szkota Podstawowa nr 16 przy ul. Ubocze 3. Ponadto swojg siedzibe ma tez
niepubliczna szkota podstawowa — Gdanska Szkota Podstawowa przy ul. Matomiejskiej 58.
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Caly podobszar potozony jest zas w zasiegu 2 obwodow szkolnych SP 16 oraz Szkoty
Podstawowej nr 56 potozonej zaraz przy granicy podobszaru, przy ul. Matomiejskiej 8a.
Obwody szkolne obejmujg rejony wykraczajgce poza podobszar rewitalizacji i nalezy mie¢ to
na uwadze podczas analiz wskaznikow dotyczgcych odsetka ucznidw niepromowanych oraz
wynikéw sprawdzianu w klasie VIII. W przypadku obydwu szkoét niemal potowa obrebu kazdej
z nich nalezy do analizowanego podobszaru, dlatego uzyskane dane powinny by¢ miarodajne.

Tabela 42. Obwody szkét podstawowych na podobszarze Orunia w roku szkolnym 2021/2022.

Wspoétczynnik

Nazwa Adres Liczba dzieci ogétem . o Typ placowki
Zmianowosci
SP 16 Ubocze 3 429 1,1 publiczna samorzadowa
SP 56 Matomiejska 8a 431 1,1 publiczna samorzadowa

Zrédfo: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych Wydziatu Edukacji UM.

Udziat niepromowanych uczniow w szkotach podstawowych dotyczy uczniow szkot
podstawowych w klasach 1-8. Wyliczono go dla poszczegdlnych szkét (w granicach obwodow
szkolnych) jako udziat (w %) liczby niepromowanych w ogdlnej liczbie uczniéw na dzien rady
klasyfikacyjnej konczacej rok szkolny. Srednia warto$é liczby niepromowanych uczniéw w roku
szkolnym 2021/2022 dla gdanskich szkét podstawowych samorzgdowych, posiadajgcych
obwdd wyniosta 0,56%. Odsetek ucznidw niepromowanych zaréwno w SP 16, jak i w SP 56
wynidst 0,6% i jest nieznacznie wyzszy od wartosci sredniej.

Wyniki egzaminu 6smoklasisty uzupetniajg wiedze na temat poziomu nauczania w szkotach
podstawowych. Srednig wynikéw wyliczono dla poszczegdlnych szkét (w granicach obwodéw
szkolnych) jako sredni wynik egzaminu (W %) z jezyka polskiego, matematyki i jezyka
angielskiego. Pierwotne wyniki egzamindw podawane sg w procentach — dla kazdego
wymienionego przedmiotu osobno. Wskaznik nie uwzglednia wynikdw egzaminu z jezyka
niemieckiego, poniewaz nie dotyczy on wszystkich badanych szkot.

Zaréwno w Szkole Podstawowej nr 16, jak i nr 56 wyniki egzaminu ze wszystkich
3 przedmiotéw byly znacznie nizsze niz srednie dla Gdanska. SP 16 uzyskata srednig nizsza
az o 18 p.p., natomiast SP 56 uzyskata nizszg $rednig o prawie 11 p.p. Najgorzej wypadt
egzamin z matematyki w SP 16, gdzie wyniki byty nizsze niz w miescie o ok. 24 p.p., a $rednia
wyniosta 36,44%. W SP 56 wyniki byly nizsze o prawie 15 p.p. Wyniki uzyskane w obydwu
szkofach nalezg do niemal najnizszych w catym miescie.

Tabela 43. Wyniki egzaminu 6smoklasisty w roku szkolnym 2021/22.

Wynik egzaminu 6smoklasisty
Nazwa Adres Jezyk Srednia z 3 przedmiotéw
Jezyk polski | Matematyka ; :
angielski
SREDNIA DLA

GDANSKA 61,54 60,00 74,23 65,26
SP 16 |Ubocze 3 48,24 36,44 56,95 47,21
SP 56 | Matomiejska 8a 52,34 45,21 65,73 54,43

Zrédto: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych Wydziatu Edukacji UM.

Sytuacja taka moze wynika¢ z matych aspiracji zyciowych rodzicéw dzieci, jak i wzorcow
spotecznych, ktore nie stymulujg rozwoju. Powodow moze by¢ wiecej — niski poziom
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wyksztatcenia samych rodzicow, niewielki poziom kapitatu kulturowego wynoszonego z domu
przez dzieci, niewielki poziom dochoddw rodzicow, zaniedbania wychowawcze etc.

Przedszkola

Sie¢ przedszkoli obstugujacych obszar jest dos¢ dobrze rozwinieta. Podobszar obstugiwany
jest przez pie¢ publicznych placéwek opieki dla dzieci w wieku 3-6 lat. Wystepujg tu trzy
publiczne przedszkole samorzgdowe:

— P-11 przy ul. Radunskiej 54, z ok, 70 miejscami dla dzieci,
— P-71 przy ul. Diamentowej 1 z 94 miejscami dla dzieci,
— P-9 przy ul. Nowiny 2 z 76 miejscami dla dzieci

oraz Punkt Przedszkolny ,Domek Sgsiedzki” przy ul. Dworcowej 11 z dwoma oddziatami po
25 miejsc dla dzieci.

Poza tym zlokalizowane sg tu dwa publiczne przedszkole niesamorzadowe: Publiczne
Przedszkole “Pertowa Busola” przy ul. Ubocze 3 (ok. 25 miejsc) oraz Publiczne Pozytywne
Przedszkole nr 3 W Gdansku (228 miejsc). Sie¢ uzupetniajg placowki niepubliczne:
Niepubliczne Przedszkole “KRASNAL” przy ul. Zutawskiej 108 oraz “Zatoka Zabawy”
Niepubliczny Punkt Przedszkolny przy ul. Trakt Sw. Wojciecha 155A.

Ztobki

Tak duzy podobszar nie posiada dobrze rozwinietej sieci placowek opieki dla dzieci w wieku
0-2 lata. Nie jest tu zlokalizowana zadna publiczna placéwka, a obszar jest obstugiwany przez
jeden Niepubliczny Ztobek “Zatoka Zabawy” przy ul. Trakt Sw. Wojciecha 155A oraz jednego
opiekuna dziennego przy ul. Zutawskiej 108.
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Rysunek 118. Wyposazenie w ustugi odwiaty podobszaru rewitalizacji Orunia w roku szkolnym
2021/2022.

WYPOSAZENIE W USLUGI OSWIATY
1} Vorchoa e sbomon E 2

Ztobek

ztobek niepubliczny

: klub dzieciecy

°g% opiekun dzienny

Przedszkole

publiczne przedszkole
‘PTQ samorzadowe

® publiczne przedszkole
niesamorzadowe

;}r:) przedszkole niepubliczne

publiczny punkt przedszkolny

@ punkt przedszkolny niepubliczny

Szkota podstawowa

ﬂ publiczna samorzadowa

——————— e E niepubliczna

Obwody szkét podstawowych 2022/2023

SPnri16 SP nr 56
SPnr19 SP nr47
SP nr59 SP nr 65
SPnr8 SP nr 86

do rocznika 2009 SP nr 47, od
rocznika 2010 SP nr 3
do rocznika 2009 SP nr 56, od

| §
© OpenStreetMap (and) (ontnt;)utors. CC-BY-SA rocznika 2010 SP nr 3

odobszar Orunia
\ -

Zrédfo: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych Wydziatu Edukacji UM.

WNIOSKI: Uczniowie szké6t podstawowych z obwodéw, do ktoérych nalezy podobszar
rewitalizacji Orunia osiggajg stabsze wyniki w nauce w poréwnaniu do statystycznego
ucznia z Gdanska. W Szkole Podstawowej nr 16 uzyskane wyniki sg niemal najnizsze
w calym miescie, w szczegdlnosci z matematyki. Odsetek ucznioéw, ktorzy nie zostali
promowani jest tylko nieznacznie wyzszy niz srednia miasta. Jednakze dostep do
placéwek opieki dzieciecej wydaje sie by¢ wystarczajacy, dzieki dobrze rozwinietej sieci
placéwek edukacyjnych.

4.1.6. Struktura organizacji pozarzadowych i instytucji dziatajagcych na
podobszarze

Na Oruni w sferze edukacji swojg dziatalnos¢ realizujg wymienione juz wczesniej szkoty
i przedszkola, ktore poza obowigzkowymi podejmujg szereg dodatkowych dziatah
spotecznych. Przy Szkole Podstawowej nr 16 oraz Centrum Ksztatlcenia Zawodowego
i Ustawicznego nr 2 dziatajg tzw. ,otwarte boiska”. Wyremontowane i zmodernizowane obiekty
sportowe sg udostepnione mieszkancom dzielnicy. Dzieci i mtodziez mogg poza zajeciami w
szkole korzystac z infrastruktury, ktéra w sposéb bezpieczny pozwala im na zorganizowanie
czasu wolnego. Dodatkowo w SP nr 16 dziata $wietlica profilaktyczna, w ktorej prowadzone
sg zajecia profilaktyczne i socjoterapeutyczne dla dzieci i mtodziezy z rodzin, w ktérych
zdiagnozowano problem uzaleznienia od alkoholu. Wsparcie rodzinom z problemami
opiekunczo-wychowawczymi zapewniajg takze cztery placéwki wsparcia dziennego
prowadzone przez Caritas Archidiecezji Gdanskiej oraz Gdanska Fundacje Innowac;ji
Spotecznej (GFIS). W placéwkach tych realizowane sg programy wychowawcze i
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profilaktyczne dla dzieci oraz udzielane jest wsparcie rodzicom zmierzajgce do prawidtowej
opieki nad dzie¢mi. Dodatkowo GFIS prowadzi Klub Miodych Wataha, w ktérym mtodziez
spedza czas wolny, a takze realizuje szereg dziatan o charakterze profilaktycznym i
wychowawczym. Wazna role wspierajgcg petnig takze orunskie kluby seniora — Orania (Stacja
Orunia) i kluby przy domu sasiedzkim ,Goscinna Przystan” przy ul. Dworcowej 11. Sg one
miejscem spotkan i animacji aktywnosci oséb starszych. Istotng role odgrywa takze
Srodowiskowy Dom Samopomocy zlokalizowany przy ul. Nowiny 7, w ktérym podejmowane
sg dziatania z zakresu szeroko pojetej integracji spotecznej osob niepetnosprawnych
intelektualnie oraz innych grup marginalizowanych i defaworyzowanych.

Zakres dziatan wspierajacych i profilaktycznych nie jest jedynym, w ktérym dziatajg instytucje
publiczne i organizacje pozarzadowe. Bardzo silnym atutem Oruni sg dziatania animacyjne
wsrod spotecznosci lokalnej. Dom sgsiedzki Goscinna Przystan prowadzony przez GFIS od
lat organizuje dziatania angazujgce mieszkancow w poprawe wizerunku swojego najblizszego
otoczenia, pilotuje zmiany na zaniedbanych podwérkach, wspétorganizuje lokalne wydarzenia,
pomoc sgsiedzkg itp. Podmiotem zaangazowanym w animacje spotecznosci orunian rownie
silnie, jak GFIS jest Rada Dzielnicy. Rada podejmuje wiele dziatan na rzecz poprawy jakosci
zycia w dzielnicy wspétrealizujgc projekty spoteczne, wspotfinansujgc wydarzenia lokalne,
spotykajgc sie z mieszkancami oraz rozmawiajac i szukajgc rozwigzan codziennych
probleméw mieszkancow Oruni.

Elementem uzupetniajgcym catos$¢ spotecznych dziatah na Oruni jest sfera kultury, w ktérej
dziatajg gtownie instytucje publiczne. Znanym miejscem realizujgcym wiele inicjatyw
kulturalnych i animacyjnych jest Stacja Orunia Gdanskiego Archipelagu Kultury (m.in. projekt
Mobilny Dom Kultury). Dziata przy niej takze Zesp6t Piesni i Tanca oraz Teatr GAK. Wazna
funkcje kulturalng iedukacyjng jednoczesnie petni Filia nr 33 Wojewddzkiej i Miejskiej
Biblioteki Publicznej (liczba czytelnikbw w 2022 roku wyniosta 2 802). Na omawianym
obszarze swojg dziatalno$¢ prowadzi réwniez Narodowe Centrum Tataréw Rzeczpospolite]
Polskiej. W Tabeli 44 przedstawiono wykaz dziatajgcych podmiotéw zlokalizowanych na
terenie podobszaru rewitalizacji.

Tabela 44. Wykaz instytucji i organizacji prowadzgcych dziatania na podobszarze rewitalizacji Orunia.

Nazwa instytucji Adres
Caritas Archidiecezji Gdanskiej ul. Brzegi 45
Centrum Ksztatcenia Zawodowego i Ustawicznego nr 2 ul. Smolenska 6/8
gl;rrfjsiarln Izg;;/voju Integracji Spotecznej AKCES (Srodowiskowy Dom ul. Nowiny 7
Gdanski Archipelag Kultury ul. Dworcowa 9, Nowiny 2

Gdanska Fundacja Innowacji Spotecznej (Dom Sasiedzki “Goscinna
Przystan”, Swietlica w Goscinnej Przystani, Klub Mtodych Wataha, ul. Dworcowa 11
kluby seniora)

Narodowe Centrum Tataréw Rzeczpospolitej Polskiej ul. Nowiny 2B
Szkota Podstawowa nr 16 ul. Ubocze 3
Wojewoddzka i Miejska Biblioteka Publiczna ul. Goscinna 1

Zrédfo: opracowanie wtasne IRMIR.
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WNIOSKI: Na Oruni realizowanych jest wiele dziatan spotecznych o bardzo réznym
charakterze. Dostepna jest oferta ustug wspierajacych, profilaktycznych, kulturalnych,
animacyjnych i edukacyjnych. Organizacje pozarzadowe i instytucje publiczne s3a
»mocno zakorzenione” w dzielnicy, a ich dziatania maja charakter ciagly. Nalezy
intensyfikowaé dziatania angazujace samych mieszkancéw w aktywnosci na rzecz ich
najblizszego otoczenia.

Ponadto, w ramach poprawy funkcjonowania powyzszych organizacji i instytucji, nalezy
podja¢ dziatania inwestycyjne w nastepujgcym zakresie: modernizacja i dostosowanie
budynku przy ul. Dworcowej 9 do potrzeb oséb z niepetnhosprawnoscia, budowa
parkingu przy ul. Dworcowej 9, remont i dostosowanie do potrzeb os6b
z niepetnosprawnosciag Sceny Muzycznej GAK, rozbudowa i zadaszenie amfiteatru,
wybudowanie toalety publicznej w okolicach amfiteatru, poprawa dostepnosci
komunikacyjnej dla mieszkaincow z innych dzielnic, rewitalizacja Parku Schopenhauera,
wyposazenie Parku Orunskiego w tablice informacyjne opisujace jego historie i
legendy, stworzenie miejsc postojowych w okolicach Parku Orunskiego z miejscami dla
os6b z niepetnosprawnoscia oraz stworzenie monitorowanych miejsc postojowych dla
rowerow oraz bezkolizyjnego przejazdu przez tory kolejowe (Dworcowa/Goscinna —
Smetna).

4.2. Sfera gospodarcza

4.2.1. Podmioty gospodarcze

Na podobszarze Orunia na koniec 2022 roku zarejestrowane w bazie REGON byty 1 004
aktywne podmioty gospodarki narodowej, co stanowito 1,25% wszystkich firm w Gdansku.
Wskaznik przedsiebiorczosci mierzony jako liczba podmiotéw gospodarczych na 1 000
mieszkancow wyniost 114 i byt wyraznie nizszy niz Srednia dla Gdanska, wynoszgca 186.
W 2015 roku na podobszarze wartos¢ wskaznika byta rowniez wyraznie nizsza od Sredniej dla
Gdanska. Obecnie réznica wynosi 72, natomiast w 2015 roku byto to 62.

Liczba podmiotéw gospodarczych w odniesieniu do 1 000 mieszkancow w wieku
produkcyjnym wyniosta na Oruni 198, natomiast srednio w Gdansku byto to 332. Wida¢ zatem
niski potencjat przedsiebiorczosci indywidualnej na analizowanym terenie.

Spadek udziatu podmiotéw zarejestrowanych na podobszarze z poziomu 1,5% w 2015 roku
do poziomu 1,25% Swiadczy o ostabieniu potencjatu gospodarczego w tej czesci miasta.
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Rysunek 119. Wskaznik przedsiebiorczosci w odniesieniu do liczby mieszkancéw na podobszarze
rewitalizacji Orunia oraz w Gdansku wedtug stanu na dzieh 31.12.2022 roku.
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Zrédfo: opracowanie wiasne BRG na podstawie danych GUS.

Rysunek 120. Wskaznik przedsiebiorczosci w odniesieniu do liczby mieszkancow w wieku
produkcyjnym na podobszarze rewitalizacji Orunia oraz w Gdansku wedtug stanu na dzien 31.12.2022
roku.
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Zrédto: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych GUS.
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Na podobszarze Orunia w latach 2015-2022* zarejestrowano 530 podmiotéw gospodarczych
i wyrejestrowano 589. Liczba podmiotéw rejestrowanych rocznie waha sie od 46 do 145,
wyrejestrowanych od 35 do 161, co daje ogdlny bilans 59 podmiotow dla lat 2015-2022. W
lokalnej przedsigbiorczosci mieszkancow podobszaru wyraznie wida¢ ujemny bilans ostatnich
lat, czyli okresu pandemii COVID-19, kiedy aktywnos¢ w tym zakresie byta wyraznie nizsza
niz w latach wczesniejszych. Warto zauwazy¢, ze na pozostatych podobszarach rewitalizacji
w analogicznych latach bilans ten takze jest ujemny, co swiadczy o ogélnym trendzie
wywotanym kryzysem epidemiologicznym.

Rysunek 121. Podmioty zarejestrowane i wyrejestrowane na podobszarze rewitalizacji Orunia oraz
bilans w latach 2015-2022.
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Zrédto: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych GUS.

Wzgledny przyrost liczby podmiotow gospodarczych, rozumiany jako stosunek rocznego
bilansu podmiotéw zarejestrowanych i wyrejestrowanych do rocznej liczby zarejestrowanych
podmiotow gospodarczych wskazuje, ze podobszar rozwijat sie gospodarczo w zakresie
przedsiebiorczo$ci duzo wolniej niz Gdansk. Podobszar znacznie odbiega w zakresie
aktywnosci gospodarczej, rozumianej jako lokalna przedsigbiorczo$¢ od catego Gdanska, co
moze by¢ zwigzane ze znacznym spadkiem liczby ludnosci, duzym udziatem osob w wieku
poprodukcyjnym, zwtaszcza kobiet oraz nietypowg strukturg pici i wieku. Widoczna jest tu
takze bezradnos¢ mieszkancoéw w poszukiwaniu pracy i niska dynamika przyrostu mieszkan
oraz duzy udziat niskiej jakosci zabudowy (takze komunalnej).

43 Uchwatg nr LIX/1484/23 Rady Miasta Gdanska z dnia 9 lutego 2023 r. zmieniajgcg uchwate w sprawie
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w miescie Gdansku, podobszar Orunia powiekszyt
sie (zmienit granice), dlatego poréwnanie danych z wczesniejszego okresu dziatan rewitalizacyjnych, tj. lat
2010-2015, nie jest miarodajne.
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Rysunek 122. Wzgledny przyrost liczby podmiotdw gospodarczych (stosunek rocznego bilansu
podmiotéw do podmiotéw nowo zarejestrowanych) na podobszarze rewitalizacji Orunia.
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Zrédto: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych GUS.

Nalezy zauwazyC, ze lokalna aktywnos¢ gospodarcza nie ulega istotnym pozytywnym
zmianom, mimo prowadzonych dziatan rewitalizacyjnych, o czym $wiadczg dane po 2015
roku, czyli w czasie prowadzenia intensywnych dziatan aktywizacyjnych. Orunia to podobszar
0 nieco lepszej sytuacji niz Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie, ale takze w gorszej niz pozostate
podobszary. Jednoczes$nie jest to bardzo duzy teren, gdzie wsparcie moze byc¢ rozproszone i
utrudnione. Nalezy wzigé to pod uwage przy planowaniu wsparcia.

Struktura przedsiebiorstw wedtug klas wielkosci zatrudnienia wskazuje na mniejszy udziat
podmiotdw mikro, czyli zatrudniajgcych do 9 osob. Potwierdzatoby to teze o nizszej
przedsiebiorczosci indywidualnej na tym podobszarze.

Tabela 45. Struktura przedsiebiorstw wedtug klas wielkosci na podobszarze rewitalizacji Orunia oraz
w Gdansku w 2022 roku.

0 | | 22 momonss 0L
Orunia 95,82% 2,99% 1,00% 0,20% 0,00%
Gdansk 96,60% 2,63% 0,63% 0,11% 0,03%
Réznica O - G -0,78% 0,36% 0,36% 0,09% -0,03%

Zrédto: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych GUS.

Dokonujgc poréwnania podmiotdéw gospodarczych wedtug sekcji zaobserwowaé mozna
odchylenia od struktury ogélnomiejskiej w wiekszosci sekcji. Na analizowanym obszarze udziat
podmiotéw z sekcji G — handel hurtowy i detaliczny, naprawy jest wiekszy o prawie
9 p.p. od sredniej dla Gdanska, natomiast udziat podmiotow z sekcji M — dziatalnos¢
profesjonalna, naukowa i techniczna jest mniejszy o prawie 8 p.p. od sredniej dla miasta.

198



Tabela 46. Struktura podmiotéw gospodarczych wedtug sekcji na podobszarze rewitalizacji Orunia oraz
w Gdansku w 2022 roku.

_ Orunia Gdansk Réznica O-G
[}
= Sekcja
§, Podmioty % Punkt
%) procentowy
A Rol.nlctwo,.lesmctwo, 82 8.17 3,03 424
towiectwo i rybactwo
B Goérnictwo i wydobywanie 1 0,10 0,06 0,04
C | Przetwérstwo przemystowe 112 11,16 6,70 4,45
Wytwarzanie i
D | zaopatrywanie w energie 3 0,30 0,28 0,02
elektryczng
Dostawa wody;
E | gospodarowanie sciekami i 4 0,40 0,16 0,24
odpadami
F Budownictwo 136 13,55 7,51 6,04
g | Handel hurtowy | 245 24,40 15,59 8,81
detaliczny; naprawa
H Transport i gospodarka 63 6.27 4.27 2.00
magazynowa
Dziatalnos¢ zwigzana z
| zakwater.owamem [ 16 1,59 3,08 239
ustugami
gastronomicznymi
J Informacja i komunikacja 18 1,79 6,74 -4,94
K DZ|a+a!nosc f.|nansowa i 27 2,60 2.86 018
ubezpieczeniowa
Dziatalno$¢ zwigzana z
L | obstugg rynku 60 5,98 11,20 -5,23
nieruchomosci
Dziatalnos$¢ profesjonalna,
M . . 65 6,47 13,84 -7,37
naukowa i techniczna
Dziatalnos¢ w zakresie
N ustug administrowania i 28 2,79 3,13 -0,34
dziatalno$¢ wspierajgca
o Administracja publiczna i 5 0,20 0.16 0,04
obrona narodowa
P | Edukacja 39 3,88 3,35 0,54
oK .
0 Opieka zdrowotna i pomoc 23 2,29 8,13 584
spoteczna
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Dziatalnos¢ zwigzana z

R kulturg, rozrywka i 13 1,29 1,42 -0,12
rekreacjg

S Pozostata dziatalnos¢ 59 5.88 5,78 0.10
ustugowa

U Organlzagje i zespoty 0 0,00 0,01 0,01
eksterytorialne
Nieustalone 8 0,80 0,89 -0,09

Zrédfo: opracowanie wiasne BRG na podstawie danych GUS.

WNIOSKI: Podobszar Orunia jest terenem o niskim potencjale gospodarczym i na
przestrzeni ostatnich lat nie zaobserwowano w tym zakresie poprawy. Wskazniki
przedsiebiorczosci w znaczacy sposéb odbiegajg od wartosci srednich dla catego
miasta. Teren ten wymaga dzialan, ktére podniosg jego atrakcyjnos¢ gospodarcza dla
inwestoréw i przyciagna nowe podmioty gospodarcze, a co za tym idzie nowe miejsca
pracy. Rekomenduje sie rowniez dzialania zachecajgce mieszkancéw do indywidualnej
przedsiebiorczosci.

4.2.2. Inwestycje

W latach 2017-2023 na podobszarze rewitalizacji Orunia zrealizowano kilka duzych inwestycji,
ktére powinny przyczyni¢ sie do rozwoju gospodarczego tego podobszaru. Zmodernizowano
park przy ul. Zwigzkowej oraz skwer przy ul. Goscinnej, a takze oraz oddano do uzytku krytg
ptywalnie przy Centrum Ksztatcenia Zawodowego i Ustawicznego. Wyremontowano i
zaadoptowano istniejgce budynki, a takze wybudowano nowe na potrzeby ustug spotecznych,
dokonano modernizacji budynkéw uzytecznosci publicznej i wielorodzinnych budynkéw
komunalnych. Modernizacji poddana zostata takze infrastruktura drogowa, ciggi piesze oraz
oswietlenie (w ramach programu “Jasniejszy Gdansk”). Ponadto zmodernizowano place
zabaw, wybudowano sitownie zewnetrzne oraz pumptruck. W Ratuszu Orunskim uruchomiono
ustugi spoteczne m.in. filie biblioteki. Podjete dziatania wptyng na podniesienie dostepnosci
ustug spotecznych, wyréwnania szans edukacyjnych, poprawe warunkéw mieszkaniowych i
jakosci przestrzeni publicznej oraz podniesienie poczucia bezpieczenstwa wsrod
mieszkancow.

WNIOSKI: W 2022 roku, podobnie jak w 2015 roku, poziom przedsiebiorczosci na
podobszarze rewitalizacji Orunia byt znacznie nizszy niz w Gdansku. Réwniez wartos¢
wskaznika wzglednego przyrostu liczby podmiotéw gospodarczych dla podobszaru
wykazuje, ze rozwija si¢ on gospodarczo w zakresie przedsiebiorczosci znaczniej
wolniej niz miasto. Bioragc pod uwage lokalng aktywnosé gospodarcza, nalezy
stwierdzi¢, Zze obszar odbiega od wartosci ogélnomiejskich. Na omawianym
podobszarze mozna stwierdzi¢ nieznaczny deficyt w udziale podmiotéw swiadczacych
ustugi w zakresie informacji i komunikacji, dziatalnosci profesjonalnej, naukowej
i technicznej, zwigzanej z obstuga rynku nieruchomosci, a takze ustugi spoteczne
w zakresie opieki zdrowotnej i pomocy spotecznej. Dziatania ukierunkowane na
wsparcie przedsiebiorcow powinny dotyczy¢ w szczegélnosci podmiotéw dziatajacych
w tych sekcjach. Biorac pod uwage niekorzystny rozwodj obszaru pod wzgledem
gospodarczym na tle miasta nalezy kontynuowaé dziatania popularyzujace
przedsigebiorczosé, zaréwno poprzez zachecanie mieszkancéw do podejmowania
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dziatalnosci gospodarczej, jak i promocje podobszaru jako miejsca, w ktérym warto
inwestowaé. Dzialania rewitalizacyjne powinny uwzglednia¢ potrzeby obecnych
i przysztych przedsiebiorcow, w tym potrzeby wzgledem infrastruktury i dostepnosci
komunikacyjnej.

4.3. Sfera przestrzenno-funkcjonalna

4.3.1. Struktura funkcjonalna i stan zagospodarowania terenu

Podobszar rewitalizacji Orunia potozony jest w bezposrednim sgsiedztwie Srodmiescia
Gdanska. Topograficznie szczegolnie widoczne jest rozdzielenie Oruni na czes$¢ dolng —
z zabudowa historyczng zachowang wzdtuz Traktu sw. Wojciecha, zdecydowanie zaniedbang,
oraz czes¢ na gérnym tarasie, powstatg w latach 80-tych jako budownictwo wielkoptytowe.
Zabudowa na dolnym tarasie Oruni to przemieszanie budynkdéw historycznych, w tym o
rolniczym rodowodzie w rejonie ulicy Zutawskiej, jak i zabudowy w formie kamienic wzdtuz
Traktu $w. Wojciecha. Pomiedzy budynkami historycznymi zlokalizowana jest zabudowa
wspotczesna (bloki, wolnostojgce budynki mieszkalne jedno- i dwurodzinne) o réznym
standardzie. Centralna czes¢ dzielnicy to rejon Rynku Orunskiego i czes¢ ulicy Goscinnej,
gdzie zlokalizowane sg ustugi: koscidt, siedziba Rady Dzielnicy, osrodek zdrowia, przedszkole,
Panstwowa Szkota Muzyczna | stopnia, czesciowo urzgdzony skwer i punkty ustugowe, w tym
sklep spozywczy, kawiarnia, odbudowany warsztat kowalski i budynek historycznego ratusza.
Potnocno-wschodnia czes¢ podobszaru Oruni, ktéra zostata wlgczona w granice obszaru
rewitalizacji na mocy Uchwalty nr LIX/1484/23 Rady Miasta Gdanska z dnia 9 lutego 2023 roku,
jest bardzo zréznicowana pod wzgledem funkcji. Rozproszona zabudowa mieszkaniowa
zlokalizowana jest gtéwnie wzdtuz ulicy Zabiej i Kolonia Rola oraz wzdtuz réwnolegtych im
mniejszych ulic, a takze wzdtuz Mottawy. Duzg powierzchnie zajmujg grunty niezabudowane i
nieuzytki, a takze tereny przemystowe potozone w pétnocnej czesci podobszaru. Na tle miasta
Orunie wyrdzniajg duze powierzchnie terendéw rolniczych i funkcjonujgce gospodarstwa
rolniczo-ogrodnicze, kontynuujgce tradycje rolnicze Zutaw Gdanskich. Realizacja trasy
obwodnicy potudniowej Gdanska zmienita peryferyjne postrzeganie potozenia Oruni,
przyblizajgc niejako dzielnice do srodmiescia Gdanska. Orunia charakteryzuje sie rowniez
duzg liczbg pustostanow, zwtaszcza na obszarze Orunskiego Przedmiescia.

Na niedostateczng spojnosc¢ struktury podobszaru wplyw majg wewnetrzne bariery
komunikacyjne: kolej i Trakt sw. Wojciecha (jako droga krajowa). Modernizacja linii kolejowej
(wykonana w ostatnich latach), w trakcie ktérej nie wykonano bezkolizyjnych przejazdow dla
samochodow i komunikaciji zbiorowej, skutkuje codziennymi trudnosciami w poruszaniu sie po
dzielnicy.

Niezwykle istotne na podobszarze rewitalizacji Oruni sg parki o historycznym rodowodzie:
w szczegolnodci park Orunski, poddany w ostatnich latach kompleksowej rewaloryzaciji.
Zaniedbany jest park Schopenhauera w rejonie ulicy Dworcowej. Z kolei park w obrebie
dawnego cmentarza przy ul. Zwigzkowej zostat zrewaloryzowany w ramach rewitalizacji oraz
jest sukcesywnie zagospodarowywany przez mieszkancéw poprzez realizacje roznych
inwestycji w ramach grantow miejskich i budzetu obywatelskiego. Miedzy ulicg Kolonia Zaranie
a Rowng zlokalizowane sg rodzinne ogrody dziatkowe im. Stefana Okrzei. Problemem jest
nieuporzgdkowanie zieleni na podworkach w kwartatach zabudowy.

Sie¢ ustug spotecznych na Oruni jest dobrze rozwinigta. Znajdujg sie tu szkoty podstawowe,
szkoty $rednie, przedszkola, osrodek zdrowia, parafie oraz centrum kultury (Gdanhski
Archipelag Kultury). Preznie dziatajg organizacje pozarzadowe.
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Stabo rozwinieta jest za to sie¢ ustug gastronomicznych (kawiarni, baréw, restauracji) i ustug
z zakresu potrzeb codziennych, typu fryzjer, szewc itp. Niezbyt urozmaicona jest oferta
handlowa. Dodatkowo mieszkancy podczas konsultacji zgtaszali brak wystarczajgcej oferty
spedzania czasu dla miodziezy, a takze miejsc integracji czy sportu i rekreacji.

Inwentaryzacje funkcjonalng podobszaru Orunia przedstawiono na zatgczniku graficznym
nr1.D.

WNIOSKI: Podobszar rewitalizacji Orunia to rejon o niejednorodnej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej: znajduja sie tu zaréwno gospodarstwa rolne, tereny
mieszkaniowe (kamienice mieszczanskie i wspotczesna zabudowa wielkoptytowa), jak
i tereny ustugowe, przemystowe i nieuzytki. Wyraznie brakuje dobrze zorganizowanej
i urzadzonej centralnej przestrzeni publicznej w formie rynku/placu. Sie¢ ustug
spotecznych jest dobrze rozwinieta, mieszkancy maja dostep do podstawowych ustug
typu szkoly, przedszkola, osrodek zdrowia czy kosciot. Stabiej rozwinieta jest sie¢ ustug
gastronomicznych i ustug z zakresu potrzeb codziennych (fryzjer, szewc itp.). Istniejace
bariery transportowe dzielg podobszar Oruni. Lokalizacja i stan przejs¢ dla pieszych i
przejazdéw przez tory kolejowe nie zaspokaja podstawowych i codziennych potrzeb
mieszkancow. W planowanych dziataniach rozwojowych warto uwzgledni¢ potencjat
tkwigcy w lokalizacji obszaru Oruni w sasiedztwie Kanatu Raduni — mozliwos¢
wykorzystania jako miejsca do wycieczek rowerowych.

4.3.2. Dziedzictwo kulturowe

Orunia to jedna z najstarszych osad potozonych w najblizszym sgsiedztwie historycznego
Gdanska. Pierwsze wzmianki o wsi pochodzg z Xll wieku. Wielokrotnie niszczona i plgdrowana
w wyniku roznych wojen i klesk zywiotowych, za kazdym razem podnosita si¢ ze zniszczen,
czesto piekniejsza i zasobniejsza. Na przestrzeni lat, na diuzej czy krocej, z dzielnicg byto
zwigzanych wielu znanych ludzi, jak np. car Piotr I, krél Jan Il Sobieski, krél Stanistaw
Leszczynski, Jozef Wybicki czy Artur Schopenhauer. Przez podobszar rewitalizacji przebiega
Kanat Raduni — wybitne dzieto sredniowiecznej mysli i sztuki inzynierskiej. Najistotniejsze
elementy ksztattujgce tozsamosc¢ historyczng Oruni to rynek Orunski, park Orunski oraz Kanat
Raduni. Historycznego charakteru Oruni przydajg odrestaurowane domy podcieniowe i
kamienice mieszczanskie czy dawny budynek ratusza, ktéry w ostatnim czasie przeszedt
gruntowne prace remontowo-modernizacyjne.

Po Il wojnie Swiatowej Orunia stata sie dzielnicg przemystowo-sktadowa. Historyczna
zabudowa w wyniku zaniedban ulegata dewastacji i zniszczeniom. Przebudowa uktadu
drogowego wymusita znaczne wyburzenia wzdtuz gtéwnego ciggu komunikacyjnego. Powddz
z lipca 2001 roku dopetnita dzieta zniszczenia. Spowodowata ona znaczne szkody na terenie
dzielnicy, przede wszystkim po wschodniej stronie Kanatu Raduni. Cze$¢ budynkow nie
nadawata sie do uzytku i zostata rozebrana, a stan techniczny wielu innych ulegt pogorszeniu.

Dziedzictwo kulturowe na podobszarze Orunia przedstawiono na zatgczniku graficznym
nr 2.D.

WNIOSKI: Na podobszarze rewitalizacji Orunia najcenniejsze z obiektéow, ktére
przetrwaty do obecnych czaséw, zostaly wpisane do rejestru zabytkow:

1. Kanat Raduni — wybudowany w latach 1348-54 przez Krzyzakéw kanat
petnigcy funkcje akweduktu zaopatrujgcego Gdansk w wode pitng i poruszajacy
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urzadzenia przemystowe jak miyny, kuznice i folusze — stanowi unikatowy
zabytek techniki i inzynierii,

2. uklad urbanistyczny miasta Gdanska w obrebie nowozytnych fortyfikacji,
3. zespol bastionow Dolnego Miasta, tzw. Plyw Mottawy (Bastion
$w. Gertrudy, Krélik, Mis, Wilk, Wyskok, Zubr) nad Optywem Mottawy, powstaty
w latach 1621-1636,

4. kosciot pw. sw. Ignacego przy ul. Brzegi wraz z plebanig i drewniang
dzwonnicg — wzniesiony przez jezuitow w latach 1676-77 jako czes¢é kompleksu
budynkéw Kolegium Gdanskiego; jest jednym 2z nielicznych w Gdansku
zachowanych przyktadéw architektury barokowej; w 1777 roku dobudowano
wolnostojaca drewniang dzwonnice; w 1827 roku, w miejscu dawnego kolegium,
wzniesiono budynek, w ktérym umieszczono plebanie,

5. dwa dawne XIX-wieczne budynki szkolne przy ul. Brzegi, wzniesione
w miejscu kolegium jezuickiego; obecnie rezydencja metropolity gdanskiego,

6. dom mieszkalny przy ul. Trakt sw. Wojciecha 57 — dawny dom wtasciciela
»Drukarni Gdanskiej”, eklektyczna kamienica zbudowana pod koniec XIX wieku,
7. zespot dworsko-parkowy przy ul. Nowiny — pierwsze wzmianki o zatozeniu
parkowym z dworem pochodza z konca XVI wieku, na przestrzeni lat teren ten
przechodzit r6zne koleje losu, od swietnosci, do upadku; zachowany do dzisiaj
klasycystyczny dwoér pochodzi z 1816 roku,

8. kosciot pw. Najswietszego Serca Pana Jezusa, pierwotnie swiatynia
ewangelicka pw. $w. Jerzego — zbudowany w latach 1820-23 wedlug projektu
jednego z najwiekszych pruskich architektéw — Karla Friedricha Schinkla; kosciét
jest przyktadem budowli w stylu neogotyckim,

9. Kuznia Orunska przy ul. Goscinnej — pochodzi z okoto 1800 roku,
zbudowana jako zespé6t domu podmiejskiego z kuznia; obecnie, po remoncie,
obiekt ustugowy.

Oprécz zabytkow wymienionych powyzej, w granicach podobszaru rewitalizacji
znajduje si¢ okoto 310 budowli wpisanych do Gminnej i Wojewoddzkiej Ewidencji
Zabytkéw jako obiekty o wartosciach kulturowych.

4.3.3. Stan wlasnosci

Na terenie objetym granicami podobszaru rewitalizacji Orunia dominuje wtasnos¢ publiczna
(Rysunek 123).

Gmina Miasta Gdanska posiada grunty o fgcznej powierzchni 131,27 ha, co stanowi ok. 55%
podobszaru i obejmuje m.in. tereny drog lokalnych, zieleni, szkét i innych gminnych instytuciji.
Grunty gminne to takze teren Parku Orunskiego i Parku Schopenhauera, Glinianej Gory,
Wzgdrza Ptaszniki, tereny towarzyszgce budynkom komunalnym oraz liczne niezabudowane
dziatki na terenie objetym rozszerzeniem granic podobszaru rewitalizacji (na wschéd od
ul. Réwnej). W granicach podobszaru Orunia znajdujg sie takze nieliczne grunty gminne
uzytkowane przez Polski Zwigzek Dziatkowcow. Jest to ok. 0,2 ha gruntéw stanowigcych ROD
im. Orzeszkowej przy ul. Matomiejskiej oraz ok. 0,6 ha gruntéw ROD im. Sikorskiego w rejonie
ul. Kolonia Rola.

Ponadto wtasno$¢ gminna wystepuje takze we wspdtwitasnosci z osobami fizycznymi (6,52 ha
—2,72%) i w uzytkowaniu wieczystym (9,53 ha — 3,97%). W granicach opracowania wystepujg
takze grunty we wtasnosci Powiatu Miasta Gdanska (teren Polsko-Japonskiej Akademii
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Technik Komputerowych — 1,3 ha) i Wojewddztwa Pomorskiego (droga wojewddzka nr 221 —
ul. Podmiejska, teren Zarzadu Drég Wojewaodzkich, fgcznie 1,9 ha).

Skarb Panstwa jest witascicielem 22,94 ha gruntéw, co stanowi 9,57% powierzchni
podobszaru. Wiasnos¢ ta obejmuje m.in. nieruchomosci w rejonie ul. Kolonia Mysia, wody
ptyngce (Kanat Raduni, Potok Orunski), ulice Nowiny, Trakt Sw. Wojciecha (droga krajowa nr
91) oraz linie kolejowe. Ponadto ok. 11,16 ha gruntow Skarbu Panhstwa znajduje sie w
uzytkowaniu wieczystym.

Rozproszone grunty prywatne stanowig 22,21% powierzchni podobszaru i nalezg przede
wszystkim do osdb fizycznych (37,14 ha) oraz oséb fizycznych we wspotwtasnosci z osobami
prawnymi lub spotdzielnig (4,4 ha). Spotki prawa handlowego posiadajg 11,69 ha gruntéw.

Grunty zwigzane z wyznaniami religijnymi o fgcznej powierzchni 1,69 ha (0,66%) to grunty
nalezgce do Parafii Rzymsko-katolickiej pw. Sw. Ignacego Loyoli przy ul. Brzegi.

Rysunek 123. Udziat poszczegdélnych form witasnosci gruntdéw na podobszarze rewitalizacji Orunia
w kwietniu 2023 roku.

0,80% 0,56% L.
0,66% 0.10% Struktura wtasnosci na podobszarze
y ° . . .. .
1,84% rewitalizacji Orunia

Gmina Miasta Gdanska

= Gmina Miasta Gdanska we wspotwitasnosci
z osobami fizycznymi
Gmina Miasta Gdanska w wieczystym
uzytkowaniu

m Skarb Panstwa

Skarb Panstwa w uzytkowaniu wieczystym
54,76% .
m osoby fizyczne
m 0soby fizyczne we wspdtwtasnosci z
osobami prawnymi
m spétki prawa handlowego
m koscioty i zwigzki wyznaniowe

= Wojewoddztwo Pomorskie

Powiat Miasto Gdansk

m inne

2,72%

Zrédto: opracowanie wtasne IRMIR na podstawie danych BRG i EGIB.

Strukture wtasnosci gruntéw na podobszarze Orunia przedstawiono na zatgczniku graficznym
nr 3.D.

WNIOSKI: W granicach podobszaru rewitalizacji Orunia Gmina Miasta Gdanska
dysponuje wiekszoscig gruntow (55%), w tym licznymi gruntami o mozliwosciach
inwestycyjnych, co daje szanse realizacji nowych obiektow mieszkalnych i ustugowych
mogacych przyczyni¢ sie do ozywienia tego obszaru. Grunty prywatne sa rozproszone
na duzym obszarze, stad ich wykorzystanie zalezne bedzie od lokalnych uwarunkowan.
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4.3.4. Sytuacja planistyczna

Planami miejscowymi pokryta jest niewielka cze$é podobszaru. Srodkowa cze$é pomiedzy
Traktem sw. Wojciecha i w rejonie ul. Przy Torze to tereny przeznaczone pod rozwdj funkcji
ustugowych, mieszkaniowych i przemystowych. Niewielkie pokrycie planami miejscowymi
wynika z ograniczonych mozliwosci inwestycyjnych oraz braku ostatecznych decyzji odnosnie
ukfadu transportowego potudnia Gdanska, a takze planow rozbudowy linii kolejowe;.

Tabela 47. Zestawienie obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
podobszarze rewitalizacji Orunia

Miejscowy plan zagospodarowania

Nr planu Nr uchwaly z dnia
przestrzennego

Stare Przedmiescie — rejon bastionu $w.

1151 XVII/392/07 z dnia 29.11.2007 r. Gertrudy i bastionu Zubr

Orunia Dolna — rejon ul. Trakt $w. Wojciecha

1605 XI11/314/03 z dnia 28.08.2003 r. 213

Orunia — rejon ulicy Trakt sw. Wojciecha i ulicy

1608 XXXVI11/1067/09 z dnia 25.06.2009 r. .
Goscinnej

Ulica Nowa Podmiejska na odcinku od trasy P-

1730 LI/1527/02 z dnia 07.02.2002 r. P do ul. Raduniskiej

Ulica Nowa Podmiejska na odcinku od ulicy

1731 XLIX/1466/02 z dnia 23.03.2002 r. Raduriskiej do Kanatu Raduni

1737 XXXVI1/1160/05 z dnia 31.03.2005 r. | Rejonu ulic Kadmowej i Platynowej

1741 XXI11/589/08 z dnia 28.04.2008 r. Chetm 11l — Anielinki

1913 XXXI111/911/09 z dnia 26.02.2009 r. Mackowy IV

Zrédfo: opracowanie wiasne IRMIR.

Planowane jest przystgpienie do opracowywania szesciu miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego:

— Orunia — rejon ulicy Smetnej i Wschodniej (luty 2023) (numer planu 1622),

— Orunia — zbiornik retencyjny w rejonie ulicy Réwnej (luty 2023) (numer planu 1623),

— Orunia - rejon ulicy Rejtana Il (marzec 2023) (numer planu 1624),

— Orunia — rejon ulicy Piastowskiej i Wzgorza Ptaszniki (marzec 2023) (numer planu
1764),

— Dolina Potoku Orunskiego i rejon ulicy Diamentowej (marzec 2023) (numer planu
1765),

— Park Orunski i Dolina Potoku Orunskiego (marzec 2023) (numer planu 1766)*.

Pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego podobszaru Orunia
przedstawiono na zatgczniku graficznym nr 4.D.

WNIOSKI: Obecnie podobszar rewitalizacji Orunia pokryty jest obowigzujgcymi planami
miejscowymi w niewielkim stopniu. Jednak w najblizszym czasie stan ten powinien si¢
diametralnie zmienié, gdyz planuje sie przystapienie do opracowania kolejnych planéw
miejscowych.

44 Stan na dzien 25.07.2023 r.
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4.3.5. Rozwdéj mieszkalnictwa

W latach 2016-2022 na podobszarze rewitalizacji Orunia oddano do uzytku 8 mieszkan
o tgcznej powierzchni uzytkowej 1 029 m? (Tabela 48). Wszystkie powstaty w zabudowie
jednorodzinnej zrealizowanej przez prywatnych inwestoréw.

Tabela 48. Liczba mieszkan oddanych do uzytku na podobszarze rewitalizacji Orunia w latach
2016-2022.

Mieszkania oddane do uzytku w latach 2016-2022 na podobszarze rewitalizacji Orunia

ROK LICZBA o Lokalizacja Inwestor
[szt.] [m2]

RAZEM 8 1029 - -
2016 - - - -
2017 - - - -
2018 1 164 Przybrzezna osoby fizyczne
2019 4 561 S::sir;?ék':owmy’ osoby fizyczne
2020 2 304 Zutawska osoby fizyczne
2021 - - - -
2022 - - - -

Zrédfo: opracowanie wtasne BRG na podstawie danych PINB.

Biorgc pod uwage wielkos¢ obszaru na tle innych podobszaréw rewitalizacji, charakteryzuje
sie on bardzo niskg aktywnoscig inwestycyjng. Liczba mieszkan zrealizowanych na
podobszarze Orunia jest zupetnie nieporéwnywalna z liczbg nowych mieszkan powstatych
w tym okresie na podobszarze Dolne Miasto/Plac Watowy/Stare Przedmiescie (682 nowych
mieszkan) czy Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie (146 nowych mieszkan). Gorzej wypada
jedynie podobszar Biskupia Gorka/Stary Chetm (0 nowych mieszkan), jednak ten jest duzo
mniejszy i obejmuje w swych granicach gtdéwnie zainwestowane tereny historycznej zabudowy.

Réwniez na tle sasiadujgcych jednostek inwestycje mieszkaniowe na podobszarze
rewitalizacji Orunia mogg by¢é uznawane za bardzo mate. W okresie od 2016 do 2022 roku
w sasiadujgcej od zachodu Oruni Gornej*® wybudowano 588 mieszkan, natomiast
w sgsiadujgcej od wschodu Olszynce — 142 mieszkania.

Z uwagi na rozszerzenie granic podobszaru rewitalizacji Orunia niemozliwe jest bezposrednie
porownanie aktywnosci inwestycyjnej w analizowanym okresie 2016-22 z poprzednim z
okresem tj. latami 2008-15. Nalezy jednak zauwazy¢, Zze na mniejszym obszarze do
uzytkowania oddano wtedy 422 mieszkania, co stanowito ponad potowe mieszkan oddanych
w tym czasie na terenie dzielnicy Orunia-Sw. Wojciech-Lipce.

WNIOSKI: Pomimo duzego potencjalu i dostepnosci terenéw inwestycyjnych,
podobszar Orunia charakteryzuje niska atrakcyjnos¢ inwestycyjna. Poprzez wiaczenie
w proces rewitalizacji rejonu ul. Przybrzeznej, w ktéorym zlokalizowane sa tereny
z mozliwoscia uzupetnienia zabudowy, podobszar Orunia moze sta¢ sie bardziej

45 Qrunia Gérna rozumiana jako osiedle, tj. zespoly zabudowy miedzy ul. Matomiejska, Petlg Swietokrzyska
a Potokiem Orunskim.
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atrakcyjny dla inwestoréw, co przyniesie korzysci zaréwno dla lokalnej gospodarki, jak
i dla mieszkancéw.

4.3.6. Obstuga transportowa i stan infrastruktury drogowej

Obstuga transportowa Oruni opiera sie gtdwnie na ulicy Trakt sw. Wojciecha, ktéra stanowi
odcinek drogi krajowej nr 91, ciggu ulic Podmiejskiej i Matomiejskiej, zapewniajacych
potaczenie z terenami gornego tarasu oraz sieci ulic nizszych klas obstugujgcych tereny
przylegte. We wschodniej czesci obszaru potgczenie drogowe zapewniajg przede wszystkim
ulice: Sandomierska, Réwna i Zabia. Ulice lokalne sg w wiekszosci w ztym stanie technicznym
i wymagajg niezbednych remontéw. Do Programu Modernizacji Ulic zostaty wpisane
nastepujgce ulice: Gtucha, Granitowa, Nowiny, Perfowa, Dworcowa, Ptasia, Serbska, Plac
Orunski, Goscinna, Smetna, Zwigzkowa, Ubocze i Radunska oraz fragmenty ulic: Piaskowej,
Réwnej, Wschodniej, Matomiejskiej, Ramutta i Grabowej. Planowane sg réwniez modernizacje
chodnikéw przy ulicy Krzywej w ramach Programu Modernizacji Chodnikow.

Przez Orunie przebiega magistrala kolejowa E65, ktéora w latach 2010-2014 zostata
zmodernizowana. Zwiekszenie predkosci przejazdu pociggéw na tej trasie, a takze
wprowadzenie nowego taboru pasazerskiego w ruchu liniowym pogtebito trudnosci zwigzane
Zz brakiem bezkolizyjnych przejs¢ i przejazdéw poprzecznych przez te trase. Najwiekszag
ucigzliwos¢ stanowi czas oczekiwania na otwarcie szlabanu na przejazdach w ciggu
ul. Dworcowej i Sandomierskiej, co utrudnia ruch pieszy i samochodowy. Obecnie planowana
jest rozbudowa linii kolejowej. Na terenie dzielnicy znajduje sie przystanek kolejowy Gdansk
Orunia, ktory obstuguije lokalny i regionalny ruch pociggéw.

Istotng kwestig, ktéra bedzie miata znaczenie dla dostepnosci komunikacyjnej Oruni jest
planowany przebieg Pomorskiej Kolei Metropolitalnej Potudnie. Fragment planowanej linii
przebiega¢ ma przez czes¢ podobszaru rewitalizacji Orunia, co ma szanse przyczynic sie do
zmiany charakteru dzielnicy, zwiekszy¢ liczbe ustug i przyspieszy¢ rozwdj tej czesci miasta.

Dolny taras Oruni obstugiwany jest ponadto przez podsystem autobusowy. Przystanki
zlokalizowane sg wzdtuz ul. Trakt sw. Wojciecha, Rownej, Podmiejskiej, Matomiejskiej,
zapewniajgc dos¢ dobrg obstuge dzielnicy. Nalezy zauwazy¢, ze dla mieszkancow czesci ulic
potozonych po zachodniej stronie Kanatu Raduni droga dojscia do przystankdéw na Trakcie sw.
Wojciecha jest utrudniona z uwagi na koniecznos¢ pokonywania znacznych roznic wysokosci
w terenie. Utrudniona dostepnos¢ do podsystemu autobusowego zauwazalna jest tez w
rejonie ulic Smolenskiej i Zutawskiej, czyli po wschodniej stronie toréw kolejowych oraz na
terenach potozonych we wschodniej czesci podobszaru wzdiuz Mottawy. Przystanki
zlokalizowane sg w rejonie ul. Goscinnej (Goscinna), wzdtuz ul. Trakt Sw. Wojciecha (Nowiny,
Rejtana, Sandomierska), Matomiejskiej (Ptasia), przy ul. Rownej (Gfucha, Réwna, Kolonia
Mysia) oraz przy ul. Sandomierskiej (Przybrzezna, Mostowa).

Podobszar Orunia nie znajduje sie w zasiegu dogodnej dostepnosci do transportu
tramwajowego.

Sie¢ urzadzonych tras rowerowych i pieszych na Oruni jest stabo rozwinieta. Jedyna trasa
rowerowa biegnie wzdiuz Kanatu Raduni, w kierunku podtnoc-potudnie. Brakuje potgczen

poprzecznych pomiedzy gornym a dolnym tarasem, w tym ,wyprowadzenia” tras w kierunku
Zutaw.
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Rysunek 124. Zasieg dostepnosci autobusowej na podobszarze Orunia.
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Zrédto: opracowanie wiasne BRG.
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Rysunek 125. Zasieg dostepnosci tramwajowej na podobszarze Orunia.
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Zrédfo: opracowanie wiasne BRG.
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Rysunek 126. Zasieg dostepnosci kolejowej na podobszarze Orunia.
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Zrédfo: opracowanie wiasne BRG.

WNIOSKI: Orunia jest dos¢ dobrze skomunikowana pod wzgledem gestosci ulic i ma
dos¢ dobry dostep do komunikacji publicznej w sSrodkowej czesci przylegtej do Traktu
sw. Wojciecha. Gorsza dostepnos¢ odnotowana zostata po zachodniej stronie Kanatu
Raduni z uwagi na réznice wysokosci w terenie. Znacznie gorsza sytuacja panuje po
wschodniej stronie torow kolejowych, gdzie swobode przejazdu i przejscia warunkuje
otwarcie szlabanéw. W tej czesci Oruni wyraznie gorszy jest stan techniczny dréog
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i chodnikow. Gorsza dostepnoscia komunikacyjng charakteryzujg sie rowniez tereny
potozone we wschodniej czesci podobszaru wzdtuz Motlawy.

4.3.7. Postrzeganie problemu dostepnosci podobszaru przez
mieszkancéw

Na potrzeby opracowania aktualizacji GPR Miasta Gdanska przeprowadzono badanie
ankietowe ,Gdansk — dostepnosc i bariery na obszarze rewitalizacji’. Ankiete skierowano do
mieszkancow i innych uzytkownikéw terenu rewitalizacji celem zidentyfikowania zjawiska
dostepnosci, barier architektonicznych oraz kwestii problemowych, ktére ujawniajg sie w
sferach miastotworczych. Odpowiedzi respondentéw postuzyty do sformutowania wnioskéw
dotyczacych poziomu dostepnosci obszaru rewitalizacji Miasta Gdanska, opartych na
perspektywie uzytkownikéw przestrzeni.

Analiza dostepnosci przestrzennej podobszaru Orunia dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami
pozwolita okresli¢ charakter nastepujgcych zjawisk niepozgdanych przez pryzmat badanego
aspektu:

niewystarczajgce oswietlenie po zapadnigciu zmroku (46%),

— brak miejsc parkingowych (39%),

— bariery architektoniczne: waskie chodniki (31%), wysokie krawezniki (15%), brak
podjazdéw oraz schody (8%),

— krotki czas sygnalizacji Swietlnej (23%),

— brak miejsc wypoczynku (15%).

Rysunek 127. Bariery przestrzenne podobszaru rewitalizacji Orunia.
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Zrédio: opracowanie wtasne na podstawie badania ankietowego IRMIR.

Zdiagnozowane bariery przestrzennej dostepnosci do obiektow uzytecznoséci publicznej oraz
do srodkéw komunikacji zbiorowej na podobszarze rewitalizacji Orunia w najwiekszym stopniu
koncentrujg sie na:

— barierach architektonicznych: brak podjazdéw (46%), schody (36%), brak wind, brak
poreczy (9%),
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przystankach komunikacji zbiorowej niewyposazonych w siedzgce miejsca siedzace

(40%),
niewtasciwym oznakowaniu przestrzeni (27%),

braku  oznakowania autobusow  przystosowanych

Z niepetnosprawnosciami w rozktadzie kursow (20%),
nieczytelnym rozktadzie jazdy komunikacji publicznej (20%),
brakiem pojazdéw niskopodtogowych (20%).

do

przewozu

osob

Rysunek 128. Bariery dostepnosci do gtéwnych budynkéw uzytecznosci publicznej oraz do $srodkow
komunikacji zbiorowej na podobszarze rewitalizacji Orunia.
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Zrédio: opracowanie wiasne na podstawie badania