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Oświadczenie 

Ja niżej podpisany oświadczam, że posiadam wymagane wykształcenie i doświadczenie, 

o których mowa w art. 74a ust 2 ustawy z dnia 3.10.2008 r. o udostępnianiu informacji 

o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach 

oddziaływania na środowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z późn. zmianami). 

Jestem świadomy odpowiedzialności karnej za złożenie fałszywego oświadczenia. 

 

 

Paweł Sągin 
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Streszczenie w języku niespecjalistycznym 

Prognoza oddziaływania na środowisko Gminnego Programu Rewitalizacji miasta Gdańska na lata 

2017-2030 (aktualizacja GPRMG na lata 2017-2023) została wykonana w Biurze Rozwoju Gdańska.  

Rewitalizacja to instrument polityki rozwoju prowadzonej wobec miejskich obszarów 

zdegradowanych, który służy rozwiązaniu występujących na tych terenach złożonych problemów 

społeczno-gospodarczych, środowiskowych, technicznych oraz przestrzennych. Celem jest trwała 

poprawa jakości życia mieszkańców na obszarach objętych interwencją. Idea oraz sposób wdrażania 

procesu rewitalizacji są uregulowane ustawą z dnia 9.10.2015 r. o rewitalizacji. W Gdańsku 

rewitalizacja prowadzona jest od 2004 r. Pierwsze działania realizowane były na podstawie 

Lokalnego Programu Rewitalizacji (LPR), zaktualizowanego w 2010 r. Po wejściu w życie ustawy z dnia 

9.10.2015 r. przystąpiono do opracowania Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Gdańska. 

Przeprowadzone analizy pozwoliły wskazać w granicach miasta 8 obszarów zdegradowanych, 

z których, z uwagi na szczególną koncentrację negatywnych zjawisk społecznych oraz istotne 

znaczenie dla rozwoju lokalnego, wybrano 4 obszary rewitalizacji wymagające objęcia procesami 

odnowy: Biskupia Górka i Stary Chełm, Dolne Miasto i Plac Wałowy wraz ze Starym Przedmieściem, 

Nowy Port z Twierdzą Wisłoujście oraz Orunia. W 2019 r. dokonano aktualizacji GPR, a w roku 2022 

przeprowadzono przegląd i ocenę działania programu. Pomimo osiągnięcia przez proces 

rewitalizacji pierwszych pozytywnych rezultatów wykazano potrzebę kontynuowania go, a także 

ponownej aktualizacji. W związku z tym uchwałą Nr LX/1552/23 z dnia 30.03.2023 r. przystąpiono do 

sporządzenia zmiany Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Gdańska. W projekcie dokumentu 

zaktualizowana została część diagnostyczna oraz strategiczno-zarządcza. W związku z dużym 

stopniem zaawansowania w realizacji przedsięwzięć rewitalizacyjnych, podjęto decyzję o włączeniu 

nowych zadań do programu, których koncepcje wypracowywano w ramach działań 

partycypacyjnych towarzyszących etapowi jego opracowywania. Przeprowadzona analiza wskazała 

także inne rejony Gdańska, charakteryzujące się najniższymi wartościami wskaźników kryzysowych, 

w których rewitalizacja nie była prowadzona. Do podobszarów rewitalizacji dołączono w ten sposób 

rejon Orunia Kolonie.  

Cel, podstawy i metody sporządzenia prognozy 

Celem opracowania jest: 

• ocena skutków dla środowiska, walorów kulturowych i krajobrazowych oraz warunków życia 

ludzi realizacji ustaleń/przedsięwzięć Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Gdańska, 

• ocena możliwości oddziaływania transgranicznego, 

• wskazanie możliwych sposobów ograniczenia ewentualnego negatywnego oddziaływania na 

środowisko proponowanych rozwiązań oraz sposobów przyszłej kontroli tego 

oddziaływania. 

Zgodnie z ustawową definicją oddziaływanie na środowisko rozumiane jest również jako 

oddziaływanie na zdrowie ludzi. 

Opracowanie niniejsze obejmuje teren odpowiadający obszarowi objętemu Gminnym Programem 

Rewitalizacji Miasta Gdańska – obszarowi rewitalizacji – i pozostającemu w zasięgu oddziaływania 

jego ustaleń.  

Na potrzeby sporządzenia prognozy nie prowadzono odrębnych badań. Charakterystykę 

poszczególnych komponentów środowiska oraz sposobów jego wykorzystania i ochrony oparto na 
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aktualizacji analiz sporządzonej na potrzeby zmiany Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta 

Gdańska, niepublikowanych dokumentach i dokumentacjach oraz publikowanych opracowaniach 

dotyczących środowiska Gdańska, a także dokumentach strategicznych miasta. Wymienione 

materiały tworzą liczny zbiór informacji, który uznano za wystarczający do przeprowadzenia oceny. 

Gminny Program Rewitalizacji Miasta Gdańska jest dokumentem operującym na wielu 

płaszczyznach stosownie do natury spraw i zagadnień mających wpływ na ogólnie pojętą jakość życia 

mieszkańców obszaru rewitalizacji. Formułuje delegacje zarówno dla działań o charakterze 

organicacyjnym, edukacyjnym, jak i z zakresu wykorzystania przestrzenni lub przedsięwzięć 

inwestycyjnych. Jest komplementarny, w ten sposób, z innymi, już funkcjonującymi dokumentami 

miasta. Uwzględnia ponadto, jako część uwarunkowań swoich ustaleń, także obowiązujące 

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, pokrywające większość powierzchni 3 

podobszarów rewitalizacji (Biskupia Górka/Stary Chełm, Dolne Miasto/Plac Wałowy/Stare 

Przedmieście, Nowy Port z Twierdzą Wisłoujście) i mające za sobą przeprowadzenie strategicznej 

oceny oddziaływania na środowisko. Do własnych ustaleń projektu aktualizacji GPR należy 65 

rewitalizacyjnych przedsięwzięć podstawowych oraz 22 przedsięwzięcia uzupełniające. Ze względu 

na charakter i skalę zawartych w nich działań można je ująć w 3 grupy: 

• przedsięwzięcia o charakterze organizacyjnym, w tym szeroko rozumiane działania 

edukacyjne, wspierające funkcjonowanie lokalnych społeczności i grup społecznych, 

• przedsięwzięcia remontowo-porządkujące, związane z fizycznymi przekształceniami ale 

o lokalnej skali, najczęściej dotyczące istniejących już obiektów, 

• przedsięwzięcia inwestycyjno-budowlane, o skali znacznie większej, niekiedy złożone 

i obejmujące szereg inwestycji, w tym realizowanych w partnerstwie publiczno-prywatnym. 

Podstawą przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko jest możliwość odniesienia 

ocenianych zjawisk do miejsca w przestrzeni, jego warunków środowiskowych, walorów 

przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych oraz regulacji chroniących jakość środowiska. 

Ustawowym kryterium kwalifikacji dokumentu do przeprowadzenia strategicznej oceny 

oddziaływania na środowisko jest ponadto tworzenie ram dla realizacji inwestycji mogących 

znacząco wpływać na środowisko lub obszary Natura 2000. Stąd ocenę oddziaływania na środowisko 

aktualizacji GPR oparto o analizę jego 25 mniejszych przedsięwzięć remontowo-porządkujących oraz 

18 większych przedsięwzięć inwestycyjno-budowlanych. Powtarzalny charakter szeregu 

przedsięwzięć i skali ich wpływu na komponenty środowiska, zwłaszcza mniejszych przedsięwzięć 

remontowo-porządkujących pozwolił na ich łączną analizę oraz indywidualne odniesienie się do 

zadań najbardziej się wyróżniających i spektakularnych.  

Przedsięwzięcia uzupełniające nie odgrywają istotnej roli w dokonaniu oceny całości dokumentu. Ich 

realizacja wpłynie w sposób pozytywny na stan obszaru rewitalizacji i jest istotna ze względu na 

konieczność pełnego wdrożenia celów GPR Miasta Gdańska, jednak nie były one szczegółowo 

opracowane na etapie przygotowania aktualizacji GPR i charakteryzują się mniejszą precyzją swoich 

charakterystyk, na podstawie których ich skalę można porównać z formatem przedsięwzięć 

o charakterze organizacyjnym oraz mniejszych przedsięwzięć remontowo-porządkujących. 
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Zasoby i jakość środowiska przyrodniczego 

Podobszar Biskupia Górka/Stary Chełm 

Podobszar Biskupia Górka/Stary Chełm położony jest w brzegowej części wysoczyzny morenowej, 

która charakteryzuje się znacznym zróżnicowaniem ukształtowania powierzchni. Największym 

urozmaiceniem rzeźby charakteryzuje się Biskupia Górka, której zbocza stromo opadają w kierunku 

północnym, południowym i wschodnim. Skarpy Biskupiej Górki w Rejestrze osuwisk i terenów 

zagrożonych ruchami masowymi ziemi dla terenu miasta Gdańska zaliczone zostały do terenów 

zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych. Największą dynamiką spadku charakteryzują się skarpy 

schodzące w kierunku wschodnim (w rejonie ulic Biskupiej, Na Stoku i Zaroślak), które w wielu 

miejscach podcięte zostały przez zabudowę. W tej części Biskupiej Górki zidentyfikowano kilka 

aktywnych osuwisk.  

Zgodnie z podziałem Polski na jednolite części wód powierzchniowych (JCWP) podobszar Biskupia 

Górka/Stary Chełm położony jest w zlewni Zatoki Gdańskiej, w obrębie JCWP rzecznej Kanał 

Raduński, który poprzez Motławę wpada do Martwej Wisły. Niewielka, północna część podobszaru, 

od ulicy Pohulanka położona jest w zlewni Potoku Siedlickiego, będącego również dopływem Kanału 

Raduńskiego. Wąski pas terenu na wschód od Kanału Raduńskiego jest odwadniany mechanicznie 

i włączony został do polderu Orunia. Obszary stale lub okresowo podmokłe w granicach podobszaru 

nie są reprezentowane.  

Ze względu na występujące w podłożu grunty trudno przepuszczalne nie stwierdzono obecności 

wody gruntowej do głębokości 4,5 m p.p.t. Pierwszy poziom wód gruntowych o zróżnicowanych 

warunkach występuje na głębokościach od 5 m do 20 m, a jedynie w zachodniej części Biskupiej 

Górki poziom ten może występować na głębokości mniejszej niż 5 m. 

Znaczne fragmenty podobszaru Biskupiej Górki/Starego Chełmu, pokryte są zróżnicowanymi 

przestrzennie i gatunkowo zadrzewieniami. Najbardziej wartościowe płaty zadrzewień porastają 

dawne fortyfikacje i strome zbocza Biskupiej Górki. Niektóre drzewa to okazy pomnikowe. 

Występujące tu zwarte zadrzewienia, roślinność krzewiasta i zielna pełnią bardzo ważną rolę w 

ochronie skarp przed procesami erozyjnymi oraz kształtują pozytywne warunki topoklimatyczne. 

Okazy starodrzewu występują również w południowej części podobszaru, na Starych Szkotach, 

pomiędzy ulicami Cienistą, Brzegi i Fortem Anielinki.  

Podobszar Dolne Miasto/ Plac Wałowy/Stare Przedmieście 

Podobszar Dolne Miasto/Plac Wałowy/Stare Przedmieście charakteryzuje się płaską powierzchnią 

urozmaiconą od południa ziemnymi budowlami fortyfikacyjnymi (od zachodu bastiony: 

Św. Gertrudy, Żubr, Wilk, Wyskok, Miś, Królik, Żbik). Spośród pozostałości bastionów tylko 

w przypadku dwóch (Bastion Św. Gertrudy i Bastion Żubr) zachowana została ich dawna forma 

zewnętrzna w formie ziemnych nasypów, których wysokości przekraczają odpowiednio 19,2 m 

i 20,4 m n.p.m. Płaskie tereny położone na północ od bastionów nachylone są nieznacznie 

w kierunku wschodnim. Z uwagi na wyrównany charakter rzeźby w granicach podobszaru nie 

występuje zagrożenie ruchami masowymi ziemi. 

W granicach omawianego podobszaru wody powierzchniowe są reprezentowane przez Motławę, 

Opływ Motławy sąsiadujący z Bastionem Św. Gertrudy i Bramą Nizinną. Pozostałe fragmenty Opływu 

Motławy znajdują się bezpośrednio za południową granicą podobszaru. Podobnie wyłączone zostały 
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z obszaru opracowania wody Starej i Nowej Motławy. Obszary stale lub okresowo podmokłe 

w granicach podobszaru nie są reprezentowane. 

Na podobszarze Dolne Miasto/Plac Wałowy/Stare Przedmieście wyróżnić można dwa poziomy wód 

gruntowych. Pierwszy poziom tworzą czwartorzędowe osady piaszczysto-żwirowe, występujące 

płytko poniżej poziomu terenu. We wschodniej części analizowanego podobszaru wody podziemne 

występują najpłycej, bo już na głębokości od 0,5 m do 1,0 m p.p.t. Najgłębiej położony pierwszy 

poziom wód gruntowych (3 - 4 m p.p.t.) występuje w rejonie ulic Toruńskiej, Żabi Kruk i Świętej Trójcy, 

a w rejonie ulicy Okopowej na głębokości około od 4,0 m do 5,0 m p.p.t. 

Podobszar cechuje się stosunkowo mało korzystnymi warunkami bioklimatycznymi z powodu: 

podwyższonej wilgotności powietrza, okresowym występowaniem niekorzystnych warunków 

przewietrzania, możliwości tworzenia się zastoisk chłodnego i wilgotnego powietrza oraz kumulacji 

zanieczyszczeń w warstwie przyziemnej. 

Naturalne zbiorowiska roślin na podobszarze nie występują, poza roślinnością hydrogeniczną nad 

Opływem Motławy (np. trzcina pospolita, grzybienie białe czy grążele). W części południowej 

analizowanego podobszaru, na Starym Przedmieściu, duży zespół terenów zieleni urządzonej 

towarzyszy zabytkowym fortyfikacjom ziemno-wodnym w rejonie obecnego Opływu Motławy. Szatę 

roślinną tworzy głównie zieleń niska – murawy pokrywające bastiony. Znaczne powierzchnie 

podobszaru pozbawione są dojrzałego drzewostanu, dominują tu jedynie nawierzchnie trawiaste. 

Tym ważniejszą rolę odgrywają zadrzewienia uliczne, w tym obustronne obsadzenia, niestety 

występujące już tylko fragmentarycznie.  

Podobszar Nowy Port z Twierdzą Wisłoujście 

Przeważająca część podobszaru położona jest na równinie aluwialnej Żuław Wiślanych, a jedynie 

północno wschodnie jego krańce stanowią fragmenty wewnętrznego wału wydm nadmorskich. 

Rzeźba terenu analizowanego podobszaru charakteryzuje się wyrównaną powierzchnią. Ze tego 

względu nie występuje w jego granicach zagrożenie ruchami masowymi ziemi.  

Wody powierzchniowe w granicach podobszaru reprezentowane są, przede wszystkim, przez 

fragment Martwej Wisły oraz opływ Twierdzy Wisłoujście. Ponadto w granicach nisko położonych 

ogrodów działkowych występują rowy melioracyjne. 

Najpłycej wody podziemne występują w południowo wschodniej części podobszaru. Na pozostałej 

części podobszaru poziom wód gruntowych położony jest głębiej, w rejonie ulic Wolności, 

Władysława IV, Mylnej, Góreckiego i północnego odcinka ulicy Marynarki Polskiej występują one na 

głębokości od 2,0 m do 3,0 m p.p.t. Stwierdza się tu ponadto występowanie trzech podstawowych 

poziomów wodonośnych związanych z utworami: kredy (subniecka gdańska i wody szczelinowe), 

trzeciorzędu i kredy (poziom „różnowiekowy"), plejstocenu i holocenu. Głównym, użytkowym 

piętrem wodonośnym jest piętro kredowe, które jest dobrze izolowane od wyżej zalegających wód 

czwartorzędowych kilkudziesięciometrową serią słabo przepuszczalnych skał. 

Szata roślinna podobszaru Nowy Port z Twierdzą Wisłoujście jest typowa dla terenów zabudowy 

mieszkaniowej, która znalazła się w granicach oddziaływań terenów portowo-przemysłowych. 

Najcenniejsze płaty zadrzewień występują na terenie dawnego cmentarza ewangelickiego w rejonie 

ulic Wyzwolenia i Władysława IV, obecnie użytkowanego jako teren zieleni oraz na przyległym 

cmentarzu katolickim. Duża liczba młodych zadrzewień charakterystyczna jest dla terenu 
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zlikwidowanej bazy paliw CPN, która zlokalizowana była na zachodnim brzegu Martwej Wisły, 

w miejscu dawnego Szańca Zachodniego. Zauważalna jest tam silna sukcesja zbiorowisk ruderalnych 

oraz samosiewów drzew i krzewów. Środkowa i północna część dzielnicy Nowy Port charakteryzuje 

się bardzo niskim udziałem powierzchni biologicznie czynnej. Niewielkie przestrzenie zajmują 

ogródki przydomowe, trawniki i skupiska zbiorowisk ruderalnych. W części zachodniej, na terenie 

zabudowy wielorodzinnej na uwagę zasługuje zieleń osiedlowa. W południowej części podobszaru 

występuje roślinność użytkowo-ozdobna na terenach Rodzinnych Ogrodów Działkowych im. 

„Bohaterów Monte Cassino” i „Obrońców Westerplatte”. Odmienną roślinnością charakteryzuje się 

część podobszaru położona po wschodniej stronie Martwej Wisły. Na terenie wewnętrznej części 

Twierdzy Wisłoujście – Fortu Carre dominują murawy z pojedynczymi drzewami, zewnętrzną część 

Twierdzy, tzw. Szaniec Wschodni, porastają zadrzewienia, zaś wzdłuż głównej drogi wjazdowej do 

Twierdzy ciągnie się szpaler starych kasztanowców. Zewnętrzna fosa jest częściowo zarośnięta 

szuwarami trzcinowymi. Roślinność przywodna (hydrogeniczna) stwarza dogodne warunki lęgowe 

i bytowe dla wielu gatunków zwierząt. Podziemia twierdzy stanowią zimowisko nietoperzy. 

Podobszar Orunia  

Podobszar Orunia cechuje się odmiennym ukształtowaniem powierzchni w części zachodniej 

i wschodniej. Zachodnia część podobszaru Orunia, położona jest w obrębie strefy krawędziowej 

Wysoczyzny Gdańskiej, w rejonie ulicy Piaskowej i Perłowej leży już na Wysoczyźnie Gdańskiej. Część 

wschodnia położona jest na terenie Żuław Wiślanych, które ze stożków deluwialnych od Kanału 

Raduni przechodzą na równinę aluwialną, na wschód od linii kolejowej. Dla części zachodniej, 

charakterystyczne jest znaczne zróżnicowanie ukształtowania powierzchni. Najwyższe wzniesienie o 

rzędnych dochodzących do 50 m n.p.m., znajduje się w północnej części podobszaru, na wschód od 

ulicy Zamiejskiej. W granicach podobszaru Orunia znajduje się 6 osuwisk oraz 4 tereny zagrożone 

ruchami masowymi. Tereny położone u podnóża wysoczyzny w sąsiedztwie Kanału Raduni cechują 

się niewielkim spadkiem w kierunku wschodnim i wyrównaną rzeźbą aż po tereny depresyjne 

i przydepresyjne żuław. 

Zachodnia część podobszaru Orunia położona jest w zlewni Kanału Raduńskiego, który, powiązany 

jest z Motławą. W obrębie zlewni Kanału Raduńskiego, niewielki fragment jest położony w zlewni 

Potoku Oruńskiego, którym jest jego dopływem. Na potoku Oruńskim znajdują się dwa stawy 

pełniące rolę zbiorników retencyjnych - „Park 1” i „Park 2”. Teren na wschód od Kanału Raduńskiego 

jest odwadniany mechanicznie i włączony do polderu „Orunia”. System odwadniający Polderu 

Orunia utrzymuje w sposób mechaniczny przepompowuje wody do rzeki Motławy. Wśród rowów 

melioracyjnych występujących w obrębie obszaru, głównymi są rowy przyuliczne przebiegające 

wzdłuż ulicy Żabiej i ulicy Kolonia Rola oraz rowy poprzeczne. Rzeka Motława z obu stron jest 

obwałowana i stanowi granicę między dwoma obszarami polderów: Polderu Orunia i Polderu 

Olszynka. 

Głębokość zalegania pierwszego poziomu wód gruntowych związana jest z budową geologiczną 

utworów powierzchniowych. W obrębie wzniesień w zachodniej części analizowanego podobszaru 

Orunia, z uwagi na występowanie gruntów trudno przepuszczalnych, nie stwierdzono występowania 

pierwszego poziomu wód gruntowych do głębokości ponad 4,5 m p.p.t. Na głębokości około 4-5 m 

p.p.t. wody gruntowe występują u podnóża wysoczyzny wzdłuż ulicy Raduńskiej, Traktu Św. 

Wojciecha, a w środkowej części podobszaru do ulicy Junackiej. W kierunku wschodnim wody 
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gruntowe zalegają coraz wyżej, aż do głębokości mniejszej niż 0,5 m p.p.t. w części żuławskiej. 

Podobnie wysoki poziom wód gruntowych występuje w dolinie Potoku Oruńskiego. 

Warunki topoklimatu wschodniej części podobszaru Orunia, kształtowane są z jednej strony przez 

położenie w “cieniu” aerodynamicznym strefy krawędziowej wysoczyzny, z drugiej zaś strony przez 

położenie w bezpośrednim sąsiedztwie rozległych terenów podmokłych i zmeliorowanych Żuław 

Gdańskich. Położenie takie decyduje o mało korzystnych warunkach klimatycznych 

(bioklimatycznych). Przejawiają się one stosunkowo niskimi wartościami nasłonecznienia 

względnego, wysokimi wartościami wilgotności względnej powietrza oraz wysokim 

prawdopodobieństwem wystąpienia długookresowego zalegania chłodnego i wilgotnego powietrza 

w warstwie przyziemnej. Dochodzi do tego kumulowanie się i długookresowe zaleganie w warstwie 

przyziemnej zanieczyszczeń powietrza pochodzenia komunikacyjnego i z palenisk indywidualnych. 

Zachodnia część podobszaru Orunia, położona w obrębie strefy krawędziowej wysoczyzny, 

w miejscach o większych spadkach, pokryta jest zróżnicowanym drzewostanem. Na stromych 

skarpach od strony południowej rozwinęły się ciepłolubne zbiorowiska murawowe i zaroślowe 

z tarniną, dziką różą i trzmieliną. Roślinność wierzchowinowych części wzniesień charakteryzuje się 

występowaniem wielu gatunków drzew i krzewów związanych z dawnymi ogrodami działkowymi 

i sadami. Szczególnie wartościowe zadrzewienia występują w parku Oruńskim (założenie parkowo-

dworskie) z dobrze zachowanym starodrzewem, w tym kilkoma okazami objętymi ochroną 

pomnikową (buki pospolite, dąb szypułkowy, lipa drobnolistna). W środkowej części podobszaru, 

występują skupienia starodrzewu stanowiące dawne założenia parkowe, do których należy Plac 

Oruński przedzielony ulicą Smętną oraz teren dawnego zespołu dworsko-parkowego 

Schopenhauerów położony na północ od ulicy Dworcowej. Zachował się tutaj starodrzew 

z czytelnymi fragmentami alei lipowych. Na terenach wschodnich, wzdłuż Motławy największą 

powierzchnię zajmują różne gatunki drzew, w tym drzew owocowych i krzewów na terenach 

odłogowanych pól. Duży udział w powierzchni biologicznie czynnej ma tu roślinność towarzysząca 

zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz roślinność ruderalna.  

Źródła zagrożeń i formy degradacji środowiska 

Podobszar Biskupia Górka/Stary Chełm 

Podobszar charakteryzuje mała intensywność zagospodarowania terenu oraz stosunkowo duży 

udział terenów biologicznie czynnych. Pozytywnym skutkiem takich proporcji zagospodarowania są 

mniejsze, w porównaniu z pozostałymi podobszarami rewitalizacji uciążliwości aerosanitarne od 

dróg, linii tramwajowych i kolejowych. W Programie ochrony powietrza dla strefy aglomeracji 

trójmiejskiej, w której został przekroczony poziom dopuszczalny pyłu zawieszonego PM10 oraz 

poziom docelowy benzo(a)pirenu wskazano jednak, że podobszar znajduje się w zasięgu 

obszarowym przekroczeń stężeń obydwu tych substancji. Znaczący wpływ na stan aerosanitarny 

w podobszarze Biskupia Górka/Stary Chełm ma niska emisja zanieczyszczeń. 

Główne źródła emisji hałasu do środowiska pochodzenia drogowego to Trakt św. Wojciecha i aleja 

Armii Krajowej. Niewielkie, okresowe przekroczenia dopuszczalnych poziomów hałasu  

w środowisku dla pory dziennej występują w sąsiedztwie ulicy Zaroślak i po wschodniej stronie 

Traktu św. Wojciecha. Przekroczenia dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku w porze 

nocnej nie występują. Dopuszczalne poziomy hałasu pochodzenia kolejowego w środowisku, 

zarówno w porze dziennej jak i nocnej, nie są przekraczane. 
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W granicach podobszaru Biskupia Górka obszary szczególnego zagrożenia powodzią wyznaczone 

zostały jedynie na kilku odcinkach pasa terenu rozciągającego się bezpośrednio wzdłuż linii 

brzegowej Kanału Raduni. Południowy i wschodni fragment podobszaru objęty jest zagrożeniem 

wynikającym z ryzyka zniszczenia budowli ochronnych.  

Zgodnie z treścią Mapy Hydrogeologicznej Polski pod względem wrażliwości na zanieczyszczenia 

pierwszego poziomu wodonośnego (PPW) analizowany podobszar cechuje się wysokim i średnim 

stopniem podatności dotyczącej przeniknięcia zanieczyszczeń do zasobów wód zgromadzonych pod 

powierzchnią terenów. 

Podobszar Dolne Miasto/ Plac Wałowy/Stare Przedmieście 

Zgodnie z Programem ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trójmiejskiej… część podobszaru 

znajduje się w obszarze wystąpienia przekroczeń średniodobowego poziomu dopuszczalnego pyłu 

zawieszonego PM10 i średniorocznego poziomu docelowego benzo(a)pirenu. Źródła emisji 

zanieczyszczeń powstają zarówno na podobszarze jak i poza jego granicami. Głównymi źródłami 

emisji zanieczyszczeń powietrza jest emisja pochodząca z transportu drogowego (ul. Podwale 

Przedmiejskie, ul. Okopowa, ul. Toruńska) oraz z niskiej emisji pochodzącej z domowych pieców 

grzewczych, w których spalanie odbywa się w nieefektywny sposób. 

Pod względem dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku podobszar w całości położony jest 

w granicach strefy zabudowy śródmiejskiej. Przekroczenia dopuszczalnych poziomów hałasu 

w środowisku pochodzenia drogowego występują tylko w ciągu dnia w rejonie południowej pierzei 

ul. Podwale Przedmiejskie, wschodniej pierzei ul. Okopowej, zachodniej części ul. Toruńskiej, 

ul. Augustyńskiego, ul. Pod Zrębem oraz ul. Dolna Brama. Dopuszczalne poziomy hałasu 

w środowisku pochodzenia kolejowego (za wyjątkiem budynku przy ul. Augustyńskiego 1), 

tramwajowego i przemysłowego, zarówno w porze dziennej, jak i nocnej nie są przekraczane. 

Zgodnie z mapą zagrożenia powodziowego wąski pas terenu biegnący wzdłuż brzegów Nowej 

Motławy, Starej Motławy i Opływu Motławy oraz niewielki teren na lewym brzegu Starej Motławy, 

w rejonie ul. Pod Zrębem, włączono do terenów wysokiego i średniego zagrożenia powodziowego 

od strony rzeki i morza. Natomiast teren niskiego zagrożenia powodziowego od strony rzeki i morza 

obejmuje znacznie większy obszar: niewielkie tereny przy zachodnim brzegu Motławy między 

ul. Toruńską i ul. Jaglaną oraz niemalże cały teren zabudowany na południe od Nowej Motławy do 

obwałowań Opływu Motławy. Na podobszarze rewitalizacji, tj. przy ul. Dolna Brama i ul. Grodza 

Kamienna oraz wzdłuż brzegu Opływu Motławy, stwierdzono także zagrożenie powodziowe 

występujące w wyniku zniszczenia budowli ochronnych. 

Podobszar Nowy Port z Twierdzą Wisłoujście 

Podobszar położony jest w sąsiedztwie terenów portowych i negatywne oddziaływania wiążą się 

z funkcją przemysłową. Teren charakteryzuje się zróżnicowaniem niekorzystnych oddziaływań. 

Wynika to z faktu, że przez podobszar przebiega droga krajowa prowadząca do terenów portowych, 

a także ze stosunkowo dużego udziału terenów składowo-magazynowych w sąsiedztwie. 

Na podobszarze rewitalizacji głównym źródłem emisji hałasu drogowego jest ulica Marynarki 

Polskiej. Przekroczenia dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku występują w porze dziennej 

w rejonie skrzyżowania ulic Marynarki Polskiej i Wolności. Przekroczenia pochodzenia 

tramwajowego występują w ciągu dnia wzdłuż ulic Wolności i Władysława IV. 



11 

 

Na terenie dawnej bazy paliw CPN w Nowym Porcie, w rejonie ulic Długosza i Starowiślnej 

(historycznie teren Szańca Zachodniego) stwierdzono przekroczenia standardów czystości gruntów. 

Stopień zanieczyszczenia benzynami i olejami przekracza dopuszczalne poziomy, co uniemożliwia 

zagospodarowanie go bez wcześniejszej rekultywacji lub remediacji. Aktualnie teren objęto 

działaniami remediacyjnymi. Proces remediacji polega na usunięciu zanieczyszczonego gruntu do 

maksymalnej głębokości dwóch metrów poniżej poziomu terenu (czyli do poziomu wód 

gruntowych). W jego miejsce zostaje nawieziona czysta ziemia. Po zakończeniu remediacji dopiero 

możliwe będzie zagospodarowanie parku na Szańcu Zachodnim w ramach planowanych działań na 

podobszarze.  

Podobszar Nowy Port z Twierdzą Wisłoujście ze względu na charakter ukształtowania i sąsiedztwo 

wód Martwej Wisły narażony jest na niebezpieczeństwo podtpień lub powodzi. Zgodnie z Mapami 

zagrożenia powodziowego obszary o niskim prawdopodobieństwie wystąpienia powodzi występują 

wzdłuż Martwej Wisły w rejonie Szańca Zachodniego, na południe od ul. Wyzwolenia do granicy 

podobszaru od strony południowej i zachodniej oraz na niewielkich terenach pomiędzy ulicami 

Oliwską i Na Zaspę. W rejonie Twierdzy Wisłoujście zagrożone powodzią są tereny tylko w części 

południowo-zachodniej i niewielkie tereny na styku z wodą. Tereny objęte średnim zagrożeniem 

powodziowym występują w rejonie ogrodów działkowych, na południe od ul. Wyzwolenia oraz na 

terenie Twierdzy Wisłoujście. Na podobszarze nie stwierdzono zagrożenia powodziowego 

występującego w wyniku zniszczenia budowli osłony przeciwpowodziowej. 

Podobszar Orunia  

Podobszar rewitalizacji Orunia cechuje się bardzo dużym nasileniem i zróżnicowaniem 

niekorzystnych oddziaływań. Wynika to z położenia pomiędzy ciągami transportowymi 

o intensywnym ruchu samochodowym i kolejowym, a także ze stosunkowo dużego udziału terenów 

składowo-magazynowych w strukturze użytkowania gruntów. Decydujący wpływ na jego stan 

aerosanitarny mają niskie źródła emisji zanieczyszczeń do powietrza. 

Główne źródła emisji hałasu drogowego do środowiska stanowią ulice: Trakt św. Wojciecha, 

Sandomierska, Podmiejska wraz z ulicą Małomiejską oraz linie kolejowe nr 9 i 721. W sumie około 

27% mieszkańców podobszaru jest narażona na długookresowe występowanie wysokich poziomów 

hałasu w środowisku, tak w porze dziennej, jaki i w nocy wzdłuż wymienionych ulic. Z uwagi na 

charakter uciążliwości związany z hałasem możliwe jest jedynie minimalizowanie skutków poprzez 

rozwiązania techniczne oraz właściwy dobór funkcji terenów. Hałas kolejowy uległ obniżeniu po 

zakończeniu modernizacji linii kolejowej nr 9. Na podobszarze nie występują przekroczenia poziomu 

hałasu w środowisku, źródłem którego jest uciążliwy przemysł. 

W podobszarze Orunia szczególne zagrożenie powodziowe na skutek przelania się wód przez wały 

przeciwpowdziowe pochodzi od rzek: Kanału Raduni i Motławy. Dużą część podobszaru stanowią 

obszary depresyjne i przydepresyjne (polder „Orunia”) gdzie odprowadzanie nadmiaru wód 

podziemnych i opadowych odbywa się poprzez system rowów odwadniających i za pomocą 

urządzeń hydrotechnicznych do Motławy. Dlatego, na tym terenie istnieje zagrożenie wystąpieniem 

zjawisk powodziowych w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia budowli hydrotechnicznych. 

W sytuacji wystąpienia długotrwałych opadów atmosferycznych lub krótkotrwałych opadów o 

bardzo wysokiej intensywności w połączeniu z nadmiernym spływem wód powierzchniowych mogą 

występować lokalne podtopienia i powodzie.  
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Walory kulturowe i cechy krajobrazu 

Walory krajobrazowe poszczególnych obszarów objętych Gminnym Programem Rewitalizacji 

wynikają z ich położenia w obrębie fragmentów przestrzeni miejskiej o różnych warunkach 

fizjograficznych oraz charakteru struktur przestrzennych, które są współtworzone przez liczne 

zabytki nieruchome i pozostałe obiekty architektoniczne jak również elementy środowiska 

przyrodniczego. Ze względu na położenie w bezpośrednim sąsiedztwie krajobrazów otwartych są to 

tereny, na których elementy przyrodnicze przenikają się płynnie z zabudową tworząc wartościowe 

wnętrza urbanistyczne z punktami widokowymi i osiami ekspozycji. Z wnętrza podobszarów można 

podziwiać także rozległe zewnętrzne panoramy a z niektórych miejsc w ich obrębie możliwy jest 

również wgląd w krajobrazy pobliskich Żuław Gdańskich oraz otwarte krajobrazy morskie 

i nadrzeczne.   

Obowiązujący i postulowany zakres ochrony zasobów środowiska 

Na podobszarze Biskupia Górka/Stary Chełm nie znajdują się obszary objęte formami ochrony 

przyrody (ryc. 22), natomiast występują trzy pomniki przyrody. Do szczególnie cennych miejsc 

występowania fauny należą podziemia ziemno-murowanych budowli fortyfikacyjnych na Biskupiej 

Górce, które stanowią cenne siedlisko – zimowiska nietoperzy. Zimowiska te nie są objęte ochroną 

prawną. Ze względu na wyjątkowe walory krajobrazowe oraz występujące populacje nietoperzy w 

obrębie podobszaru Biskupia Górka/Stary Chełm wskazany został obszar do objęcia ochroną 

prawną w formie zespołu przyrodniczo-krajobrazowego pod nazwą „Biskupia Górka”. 

Na podobszarze Dolne Miasto/Plac Wałowy/Stare Przedmieście nie ustanowiono obszarów objętych 

formami ochrony przyrody. W 2018 roku ochroną prawną w formie pomnika przyrody objęty został 

okaz jesionu wyniosłego rosnący przy ulicy Łąkowej. W nieużytkowanych podziemiach Bastionu 

Świętej Gertrudy (skrajnego zachodniego bastionu przy Opływie Motławy) znajduje się zimowisko 

trzech gatunków nietoperzy. Miejsce to proponowane jest do objęcia ochroną prawną w formie 

użytku ekologicznego pod nazwą „Bastion Św. Gertrudy”. 

We wschodniej części podobszaru Nowy Port z Twierdzą Wisłoujście, na terenie Twierdzy Wisłoujście 

ustanowiony jest obszar Natura 2000 Twierdza Wisłoujście PLH220030. Podziemia twierdzy 

stanowią zimowisko nietoperzy. Poza obszarem Natura 2000 w granicach podobszaru Nowy Port 

z Twierdzą Wisłoujście nie występują inne obszary objęte formami ochrony przyrody ani ich 

fragmenty. Na terenie Twierdzy Wisłoujście znajduje się pomnik przyrody – topola biała. 

W zachodniej części podobszaru Orunia, na zachód od ulic Nowiny i Raduńskiej, znajduje się 

fragment Zespołu przyrodniczo-krajobrazowego „Dolina Potoku Oruńskiego”. Celem ustanowienia 

zespołu przyrodniczo-krajobrazowego było zachowanie fragmentów krajobrazu naturalnego doliny 

Potoku Oruńskiego ze względu na jej walory widokowe i estetyczne. Ponadto w granicach 

podobszaru Orunia znajduje się czternaście drzew objętych ochroną pomnikową: dziesięć 

pomników przyrody na terenie Parku Oruńskiego, dwa przy ulicy Diamentowej i po jednym przy 

ulicach: Uroczej, Gościnnej i Nowiny. Bezpośrednio za zachodnią granicą podobszaru Orunia, około 

15 m od niej, położony jest użytek ekologiczny „Murawy kserotermiczne w dolinie Potoku 

Oruńskiego”. W odległości około 250 m od zachodniej granicy analizowanego podobszaru Oruni 

znajduje się obszar Natura 2000 Zbiornik na Oruni PLH220106. Obszar ten stanowi obecnie 

największe w województwie pomorskim zimowisko nietoperzy – co najmniej 5 gatunków. Nietoperze 

zimują w nieużywanym, podziemnym zbiorniku wodociągowym z XIX w., zlokalizowanym na 
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krawędzi wysoczyzny, nad doliną Potoku Oruńskiego. Obiekt ten proponowany jest również do 

objęcia ochroną prawną w formie użytku ekologicznego pod tą samą nazwą „Zbiornik na Oruni”. W 

bliskim sąsiedztwie podobszaru Orunia, przy jego wschodniej granicy jest drugi obiekt wskazany do 

objęcia ochroną prawną w formie użytku ekologicznego pod nazwą „Międzywale Raduni i Motławy”. 

Na podobszarach objętych działaniami rewitalizacyjnymi nie stwierdzono występowania 

udokumentowanych złóż kopalin, które mogłyby być eksploatowane metodą odkrywkową. 

Wszystkie podobszary rewitalizacji położone są też poza strefami ochronnymi ujęć wód 

podziemnych. 

Zmiany stanu środowiska w przypadku braku realizacji projektowanych ustaleń Programu, 

oceny innych prognoz oddziaływania na środowisko 

Rezygnacja z procedowanej aktualizacji Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Gdańska odbyłaby 

się w warunkach widocznych pozytywnych rezultatów działań już podjętych a jednocześnie przy 

braku ich pełnej realizacji. Zabrałaby możliwość uzupełnienia przedsięwzięć o nowe zadania 

w różnych sferach co jest niezwykle istotne dla podtrzymania i utrwalenia efektów funkcjonowania 

GPR decydujących o warunkach życia lokalnych społeczności. Także tych efektów związanych 

z poprawą jakości komponentów środowiska i ograniczeniem emisji do niego. Zaprzepaściłoby to 

potencjał tkwiący w rozwiązaniach dokumentu w warunkach gdy konsekwencje dla środowiska ich 

podjęcia były prognozowane jedynie w skali dość ograniczonej. Wyłączyłoby ponadto z możliwości 

poprawy sytuacji rejon Orunia Kolonie pozwalając na utrwalenie tam wszystkich negatywnych 

zjawisk. W takim to przypadku można będzie odnotować jedynie skutki zakończenia 

dotychczasowych działań nie odbiegające istotnie, przy braku poważnych, przestrzennych 

konfliktów z wartościami środowiska, od konsekwencji właściwych funkcjonowaniu i rozwojowi 

obszarów zurbanizowanych o charakterze mieszkaniowo-usługowym. 

Powiązania z innymi dokumentami w zakresie wymagań ochrony środowiska 

Gminny Program Rewitalizacji miasta Gdańska na lata 2017-2030 (aktualizacja GPRMG na lata 2017-

2023) jako jeden z dokumentów kształtujących politykę miejską powinien również uwzględniać ramy 

formułowane w innych regulacjach obowiązujących na terenie miasta. Wynikają one z następujących 

dokumentów: 

• Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Gdańska, 

• Program ochrony środowiska dla miasta Gdańska, 

• Program ochrony środowiska przed hałasem dla miasta Gdańska, 

• Program ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trójmiejskiej, w której został przekroczony 

poziom dopuszczalny pyłu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu, 

• Plan adaptacji do zmian klimatu dla miasta Gdańska. 

Podstawowe informacje o Gminnym Programie Rewitalizacji miasta Gdańska na lata 2017-

2030 

Celem aktualizacji GPR Miasta Gdańska jest ponowna ocena sytuacji obszaru rewitalizacji 

i dostosowanie do niej wyznaczonych wcześniej celów i kierunków działań oraz proponowanych 

przedsięwzięć, prowadzących do rozwiązania występujących tam złożonych problemów społeczno-

gospodarczych, środowiskowych, technicznych oraz przestrzennych. Ocena działania 

dotychczasowej edycji GPR doprowadziła w trakcie przygotowań do opracowania jego 

zaktualizowanej wersji do aktualizacji uchwały w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego 
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i obszaru rewitalizacji w Gdańsku i zmiany zasięgu oraz powierzchni podobszaru Orunia z 145,26 ha 

na 239,71 ha. 

Projekt dokumentu w swojej treści omawia wcześniejszy przebieg działań rewitalizacyjnych, ich 

powiązania z innymi dokumentami strategicznymi na poziomie ponadlokalnym i gminnym, 

prezentuje, w syntetycznym ujęciu, wyniki zaktualizowanej diagnozy obszaru rewitalizacji, stosownie 

do nich formułuje zawartość części strategiczno-zarządczej oraz określa warunki i mechanizmy 

realizacji ustaleń, a także oceny jej wyników.  

Strategiczno-zarządcza i operacyjna część projektu aktualizacji GPR stanowi podstawowy element 

dokumentu, mogący mieć znaczenie dla przyszłej jakości środowiska i warunków utrzymania 

wartości przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych, ewentualnie formułujący ramy dla realizacji 

przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko. Obejmuje on: 

• kompleksową wizję, cele i kierunki działań rewitalizacji, 

• przedsięwzięcia rewitalizacyjne. 

Wizja przedstawia opis stanu idealnego poszczególnych podobszarów rewitalizacji, który zostanie 

osiągnięty na zakończenie procesu ich odnowy. Jest wyzwaniem do realizacji w perspektywie 

obowiązywania GPR Miasta Gdańska, czyli do 2030 roku. 

Kierunki działań, na podstawie wniosków interesariuszy procesu rewitalizacji, w tym jednostek 

miejskich, wspólnot mieszkaniowych, instytucji kultury, organizacji społecznych, przedsiębiorców 

oraz nieformalnych grup mieszkańców obejmują zestaw przedsięwzięć do realizacji: 

• 65 przedsięwzięć podstawowych:  

− 14 przedsięwzięć na podobszarze Biskupia Górka/Stary Chełm, 

− 17 przedsięwzięć na podobszarze Dolne Miasto/Plac Wałowy/Stare Przedmieście, 

− 14 przedsięwzięć na podobszarze Nowy Port z Twierdzą Wisłoujście, 

− 20 przedsięwzięć na podobszarze Orunia. 

• 22 przedsięwzięć uzupełniających. 

Ze względu na fizyczną naturę działań i ich możliwe skutki dla środowiska przedsięwzięcia 

podstawowe można ująć w 3 grupy: 

• przedsięwzięcia o charakterze organizacyjnym, w tym szeroko rozumiane działania 

edukacyjne, wspierające funkcjonowanie lokalnych społeczności i grup społecznych, 

• przedsięwzięcia remontowo-porządkujące, związane z fizycznymi przekształceniami ale 

o lokalnej skali, najczęściej dotyczące istniejących już obiektów, 

• przedsięwzięcia inwestycyjno-budowlane, o skali znacznie większej, niekiedy złożone 

i obejmujące szereg inwestycji, w tym realizowanych w partnerstwie publiczno-prywatnym. 

Przewidywane znaczące oddziaływania projektu Programu Rewitalizacji miasta Gdańska na 

lata 2017-2030 

Zakres oddziaływania na środowisko w przypadku Programu Rewitalizacji miasta Gdańska na lata 

2017-2030, odnoszącego się do obszarów zlokalizowanych w różnych jednostkach fizjograficznych 

miasta i posiadającego bardzo szerokie spektrum swoich ustaleń, będzie uzależniony tak od 

lokalnych uwarunkowań przyrodniczych, jak i od fizycznej natury przewidywanych przedięwzięć. Do 

ingerencji w środowisko, choć w różnej skali, prowadzić mogą 43 przedsięwzięcia, które dają się ująć 

w 2 grupy: jako mniej ingerujące przedsięwzięcia remontowo-porządkujące (25) oraz szerzej 

zakrojone przedsięwzięcia inwestycyjno-budowlane (18). W pierwszym przypadku są to prace 
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dotykające głównie istniejącej substancji, pojedynczych lokali lub budynków, a więc miejsc o już 

przekształconych komponentach środowiska, niekiedy znacznie i od dość dawna. Rodzaj i przebieg 

prac oraz powodowane przez nie skutki są podobne dla poszczególnych działań i w odniesieniu do 

poszczególnych podobszarów rewitalizacji. Dotyczą miejsc zurbanizowanych nie prowadzą zatem do 

naruszenia naturalnych składników przyrody a końcowe ich efekty mieszczą się w skali zwykłego 

oddziaływania istniejącej, okolicznej zabudowy o podobnym charakterze. Długoterminowe 

następstwa wykonanych prac będą pozytywne tak w sferze społecznej, jak i w odniesieniu do jakości 

środowiska. W drugim przypadku, obejmującym najbardziej znaczące przedsięwzięcia inwestycyjno-

budowlane pod względem swojego formatu i możliwej ingerencji w środowisko, nie są one jednolite. 

Można wśród nich wyróżnić odrębne grupy działań o podobnym charakterze inwestycyjnym oraz 

zbliżonych, dających się omówić łącznie, konsekwencjach dla środowiska. Część działań reprezentuje 

prace budowlane o ograniczonym zasięgu, prowadzone w obrębie terenów zurbanizowanych (choć 

niekiedy w miejscach wolnych od zabudowy), w sposób trwały najsilniej wpływające na powierzchnię 

ziemi, szatę roślinną i lokalny krajobraz. Skutki późniejszego funkcjonowania nowo powstałych 

obiektów co najmniej nie będą odbiegały na niekorzyść od tła tworzonego przez okoliczne miejskie 

zagospodarowanie. Inna grupa przedsięwzięć dotyczy urządzenia lub rewaloryzacji przestrzeni 

publicznych, w tym terenów zieleni. Skala prac koniecznych dla ich realizacji będzie porównywalna 

z przypadkami opisanymi wyżej, będą one miały jednak znacznie większy udział w trwałym 

zabezpieczeniu lokalnych wartości przyrodniczych i krajobrazowych, niekiedy także kulturowych 

przy jednoczesnym zaspokojeniu ważnych potrzeb społecznych. Wybrane zadania o największym 

formacie, złożone i obejmujące szereg inwestycji mogą w ostatecznych rozwiązaniach projektowych 

przybrać formę, przynajmniej w części, przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na 

środowisko. Reprezentują one najszerzej zakrojone prace budowlane, dotykające rozległych 

terenów lub wielu terenów, niekiedy wieloetapowe.  

Przyjęte działania w projekcie Gminnego Programu Rewitalizacji miasta Gdańska na lata 2017-2030 

uwzględniają uwarunkowania wynikające ze struktury środowiska i zagrożeń występujących na 

czterech podobszarach.  

Działania rewitalizacyjne, polegające na remontach, przebudowach, adaptacjach 

termomodernizacjach zdegradowanych struktur mieszkaniowych i usługowych, które w kontekście 

oddziaływań na środowisko służyć będą poprawie warunków mieszkaniowych i zdrowotnych 

mieszkańców pośrednio, poprzez zmniejszenie zużycia energii i wody, służyć będą ograniczeniu 

oddziaływań na środowisko, poprawią warunki aerosanitarne i akustyczne, topoklimatyczne, 

zapobiegną przedostaniu się zanieczyszczeń do gleb i wód podziemnych i powierzchniowych. 

Podobne skutki środowiskowe osiągnie się poprzez podnoszenie jakości przestrzeni publicznych 

oraz budowę infrastruktury technicznej i drogowej wpływających na stan jakości życia na 

podobszarach.  

Prognozowane niekorzystne oddziaływania polegające na częściowej wycince istniejącej zieleni będą 

rekompensowane nie tylko nowymi nasadzeniami i odtworzeniem historycznego charakteru 

roślinności (szczególnie na obszarach istniejących i planowanych parków), ale stworzeniem wysokiej 

jakości przestrzeni publicznych wyposażonych w miejsca do odpoczynku dla mieszkańców 

i turystów. Nastąpi poprawa dostępu do mieszkańców do ogólnodostępnej zieleni publicznej.  

Realizacja projektu GPR miasta Gdańska nie przyczyni się do powstania ryzyka wystąpienia 

poważnych awarii przemysłowej.  
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W granicach podobszarów rewitalizacji jest łącznie 19 pomników przyrody w formie drzew, 1 zespół 

przyrodniczo-krajobrazowy i 1 obszar Natura 2000. Prognozuje się, że planowane działania 

rewitalizacyjne, ze względu na odległość od granic form ochrony przyrody, w tym obszarów Natura 

2000 w rejonie miasta Gdańska (poza obszarem Natura 2000 Twierdza Wisłoujście PLH220030), nie 

będą miały wpływu na stan i funkcjonowanie tych form ochrony przyrody. 

Wszystkie cele i kierunki działań rewitalizacji wskazane w projekcie aktualizacji Gminnego Programu 

Rewitalizacji miasta Gdańska są zgodne z lokalnymi priorytetami prośrodowiskowymi zapisanymi 

w obowiązujących dokumentach strategicznych miasta Gdańska. 

Ze względu na skalę podobszarów rewitalizacji, ich położenie oraz lokalny stopień oddziaływania 

realizacji ustaleń dokumentu na środowisko oddziaływanie transgraniczne nie jest możliwe. 

Ograniczony stopień oddziaływania realizacji ustaleń aktualizacji GPR na naturalne komponenty 

środowiska oraz jakość jego zasobów nie wymaga formułowania rozwiązań alternatywnych dla 

zamierzeń określonych w treści dokumentu. 

Monitoring skutków realizacji Programu Rewitalizacji miasta Gdańska na lata 2017-2030, wynikający 

z samej procedury jego sporządzania dotyczy głównie zjawisk społecznych i zawansowania działań 

inwestycyjnych. Monitoring w zakresie jakości wód podziemnych i powierzchniowych, poziomu 

hałasu kolejowego i drogowego w środowisku oraz zanieczyszczeń powietrza dokonywany będzie 

w ramach systemu Państwowego Monitoringu Środowiska, a w przypadku hałasu w środowisku 

w czasie sporządzania map akustycznych miasta. 

Działania zaplanowane w Gminnym Programie Rewitalizacji miasta Gdańska na lata 2017-2030 są 

ukierunkowane na kompleksową poprawę stanu technicznego obiektów, w tym także na poprawę 

stanu obiektów zabytkowych. Program przewiduje, że zostanie to zrealizowane poprzez ich remonty, 

modernizacje i adaptacje pozwalające na pełnienie nowych funkcji. W wyniku realizacji założonych 

działań należy jednoznacznie prognozować poprawę kondycji zasobów dziedzictwa kulturowego, 

Istotną częścią katalogu inwestycji, wskazanych do realizacji, w zapisach analizowanego dokumentu 

jest grupa przedsięwzięć związanych z poprawą estetyki obiektów. Są to m.in.: zagospodarowanie 

przestrzeni publicznych, realizacja zagospodarowania uzupełniającego i doposażenie parków a także 

rewaloryzacja, remonty i modernizacje istniejących obiektów. Biorąc pod uwagę obecną kondycję 

obszarów objętych programem należy prognozować, iż w wyniku realizacji prac przewidzianych 

w dokumencie nastąpi istotna poprawa walorów wizualnych we wnętrzach poszczególnych 

podobszarów. Poprawie ulegną także, z całą pewnością, walory krajobrazowe w odniesieniu do 

panoram obserwowanych z zewnątrz, których częścią będą obszary objęte programem rewitalizacji. 
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1. Wstęp 

Prognoza oddziaływania na środowisko Gminnego Programu Rewitalizacji miasta Gdańska na 

lata 2017-2030 (aktualizacja GPRMG na lata 2017-2023) została wykonana w Biurze Rozwoju 

Gdańska. 

Formalną podstawę sporządzenia prognozy i ustalenia jej zakresu stanowią: 

• Ustawa z dnia 03.10.2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, 

udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na 

środowisko (t.j. Dz.U. 2023 poz. 1094 z późn. zmianami), 

• Uchwała Nr XXII/607/16 Rady Miasta Gdańska z dnia 28.04.2016 r. w sprawie 

wyznaczenia obszarów zdegradowanych i obszarów rewitalizacji w mieście Gdańsku. 

• Uchwała Nr LIX/1484/23 Rady Miasta Gdańska z dnia 09.02.2023 r. zmieniająca uchwałę 

w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w mieście 

Gdańsku. 

• Uchwała Nr LX/1552/23 Rady Miasta Gdańska z dnia 30.03.2023 r. w sprawie 

przystąpienia do sporządzenia zmiany Gminnego Programu Rewitalizacji miasta 

Gdańska. 

• Uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Gdańsku zakresu i stopnia 

szczegółowości informacji wymaganych w prognozie oddziaływania na środowisko z 

dnia z dnia 11.10.2023 r. (RDOŚ-Gd-WOO.411.2.2023.SH.1), 

• Uzgodnienie Pomorskiego Państwowego Wojewódzkiego Inspektora Sanitarnego 

zakresu i stopnia szczegółowości informacji wymaganych w prognozie oddziaływania na 

środowisko z dnia 18.10.2023 r. (ONS.9022.2.4.2023.AR). 

Prognoza oddziaływania projektu Gminnego Programu Rewitalizacji miasta Gdańska na 

środowisko wykonana jest w ramach strategicznej oceny oddziaływania na środowisko, na 

podstawie Art. 51 ust. 1, pozostającego w związku z Art. 46 p. 1 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o 

udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie 

środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko i posiada zakres odpowiadający 

wymaganiom zawartym w Art. 51 ust. 2 i Art. 52 wymienionej ustawy, stosownie do specyfiki 

terenu i stopnia szczegółowości projektowanego dokumentu, uzgodniony przez Regionalnego 

Dyrektora Ochrony Środowiska w Gdańsku oraz Pomorskiego Państwowego Wojewódzkiego 

Inspektora Sanitarnego w Gdańsku.  

Przepisy polskiego prawa, stanowiące podstawę sporządzenia prognozy są w tym zakresie 

zgodne z odpowiednimi regulacjami Unii Europejskiej, do których należą: 

• Dyrektywa 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27.06.2001 r. w sprawie 

oceny skutków niektórych planów i programów dla środowiska, 

• Dyrektywa 2003/4/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 28.01.2003 r. w sprawie 

publicznego dostępu do informacji dotyczących środowiska i uchylająca dyrektywę Rady 

90/313/EWG,  

• Dyrektywa 2003/35/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 26.05.2003 r. 

przewidująca udział społeczeństwa w odniesieniu do sporządzania niektórych planów i 

programów w zakresie środowiska oraz zmieniająca w odniesieniu do udziału 

społeczeństwa i dostępu do wymiaru sprawiedliwości dyrektywy Rady: 85/337/EWG i 

96/61/WE, 
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• Dyrektywa 2011/92/UE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 13.12.2011 r. w sprawie 

oceny skutków wywieranych przez niektóre przedsięwzięcia publiczne i prywatne na 

środowisko. 

Rewitalizacja to instrument polityki rozwoju prowadzonej wobec miejskich obszarów 

zdegradowanych, który służy rozwiązaniu występujących na tych terenach złożonych 

problemów społeczno-gospodarczych, środowiskowych, technicznych oraz przestrzennych. 

Celem jest trwała poprawa jakości życia mieszkańców na obszarach objętych interwencją. Idea 

oraz sposób wdrażania procesu rewitalizacji są uregulowane ustawą z dnia 9.10.2015 r. o 

rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 485 z późn. zm.), która określa rewitalizację jako „proces 

wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszarów zdegradowanych, prowadzony w sposób 

kompleksowy, poprzez zintegrowane działania na rzecz lokalnej społeczności, przestrzeni i 

gospodarki, skoncentrowane terytorialnie, prowadzone przez interesariuszy rewitalizacji na 

podstawie gminnego programu rewitalizacji”. W Gdańsku rewitalizacja prowadzona jest od 

2004 r. Pierwsze działania realizowane były na podstawie Lokalnego Programu Rewitalizacji 

(LPR), zaktualizowanego w 2010 r. Po wejściu w życie ustawy z dnia 9.10.2015 r. przystąpiono 

do opracowania Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Gdańska (GPRMG=GPR). 

Przeprowadzone analizy pozwoliły wskazać w granicach miasta 8 obszarów  zdegradowanych, 

z których, z uwagi na szczególną koncentrację negatywnych zjawisk społecznych oraz istotne 

znaczenie dla rozwoju lokalnego, wybrano 4 obszary rewitalizacji wymagające objęcia 

procesami odnowy: Biskupia Górka i Stary Chełm, Dolne Miasto i Plac Wałowy wraz ze Starym 

Przedmieściem, Nowy Port z Twierdzą Wisłoujście oraz Orunia. Obszary zdegradowane oraz 

obszary rewitalizacji zostały przyjęte w uchwale Nr XXII/607/16 Rady Miasta Gdańska z dnia 

28.04.2016 r. (te drugie później, uchwałą Nr IX/149/19 Rady Miasta Gdańska z dn. 25.04.2019 r., 

zostały przekształcone w podobszary obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji). Dla tych 

podobszarów w Programie Rewitalizacji Miasta Gdańska zaproponowano realizację łącznie 70 

przedsięwzięć rewitalizacyjnych, dostosowanych do zróżnicowanych uwarunkowań, m.in. 

struktury przestrzenno-funkcjonalnej, poziomu rozwoju społeczno-gospodarczego, warunków 

środowiskowych czy stanu technicznego zabudowy. GPR pierwszej edycji został przyjęty 

uchwałą Nr XXXVIII/1012/17 Rady Miasta Gdańska z dn. 25.04.2017 r. (w związku ze zmianą 

akcentów polityk sektorowych w Gdańsku, a w konsekwencji zadań do realizacji na 

podobszarach rewitalizacji, w 2019 r. dokonano aktualizacji GPR). W 2022 roku przeprowadzono 

ewaluację programu. Pomimo osiągnięcia przez proces rewitalizacji pierwszych pozytywnych 

rezultatów wykazano potrzebę kontynuowania go, a także aktualizacji. Wynikało to m.in. z 

potrzeby reakcji na uwarunkowania pandemii COVID-19 oraz sytuacji migracyjnej, które 

wywarły niekorzystny wpływ na sytuację społeczną niektórych grup mieszkańców, a także z 

występowania niezrealizowanych dotychczas potrzeb rewitalizacyjnych. Potrzebę dokonania 

przeglądu GPR wywołała także kolejna zmiana perspektywy budżetu UE i konieczność 

przygotowania procesu do funkcjonowania po roku 2023. W związku z tym uchwałą Nr 

LX/1552/23 z dnia 30.03.2023 r. przystąpiono do sporządzenia zmiany Gminnego Programu 

Rewitalizacji Miasta Gdańska. W projekcie dokumentu zaktualizowana została część 

diagnostyczna oraz strategiczno-zarządcza. W związku z dużym stopniem zaawansowania w 

realizacji przedsięwzięć rewitalizacyjnych, podjęto decyzję o włączeniu nowych zadań do 
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programu, których koncepcje wypracowywano w ramach działań partycypacyjnych 

towarzyszących etapowi jego opracowywania. Przeprowadzona analiza wskazała także inne 

rejony Gdańska, charakteryzujące się najniższymi wartościami wskaźników kryzysowych, w 

których rewitalizacja nie była prowadzona. Do podobszarów rewitalizacji dołączono w ten 

sposób rejon Orunia Kolonie. Cechuje się on szczególną koncentracją negatywnych zjawisk w 

sferze społecznej, a także występowaniem negatywnych zjawisk gospodarczych, przestrzenno-

funkcjonalnych, technicznych i w pewnym stopniu także środowiskowych. 

2. Cel, podstawy i metody sporządzenia prognozy 

Celem opracowania jest: 

• ocena skutków dla środowiska, walorów kulturowych i krajobrazowych oraz warunków 

życia ludzi realizacji ustaleń/przedsięwzięć Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta 

Gdańska, 

• ocena możliwości oddziaływania transgranicznego, 

• wskazanie możliwych sposobów ograniczenia ewentualnego negatywnego 

oddziaływania na środowisko proponowanych rozwiązań oraz sposobów przyszłej 

kontroli tego oddziaływania. 

Zgodnie z ustawową definicją oddziaływanie na środowisko rozumiane jest również jako 

oddziaływanie na zdrowie ludzi. 

Opracowanie niniejsze obejmuje teren odpowiadający obszarowi objętemu Gminnym 

Programem Rewitalizacji Miasta Gdańska – obszarowi rewitalizacji – i pozostającemu w zasięgu 

oddziaływania jego ustaleń. 

Na potrzeby sporządzenia prognozy nie prowadzono odrębnych badań. Charakterystykę 

poszczególnych komponentów środowiska oraz sposobów jego wykorzystania i ochrony oparto 

na:  

• aktualizacji analiz sporządzonej na potrzeby zmiany Gminnego Programu Rewitalizacji 

Miasta Gdańska, 

• niepublikowanych dokumentach i dokumentacjach oraz publikowanych opracowaniach 

dotyczących środowiska Gdańska, jego zasobów, jakości i ochrony, 

• dokumentach strategicznych miasta. 

Wymienione materiały tworzą liczny zbiór informacji, który uznano za wystarczający do 

przeprowadzenia oceny. Odnosząc treści zawarte w projekcie, które przyjęto za kluczowe, do 

charakterystyki przyrodniczych warunków funkcjonowania miasta, wyłaniającej się z 

analizowanej dokumentacji dokonano oceny oddziaływania przyjętych ustaleń na środowisko 

w podstawowych aspektach: 

• zgodności planowanych działań z warunkami środowiska przyrodniczego i ich 

konfliktowości z walorami przyrodniczymi,  

• oddziaływania planowanych działań na komponenty środowiska i ich skutków dla 

poziomu emisji, 

• stopnia zabezpieczenia zasobów środowiska, uwzględnienia potrzeb jego ochrony oraz 

oddziaływania na obszary chronione, w tym obszary Natura 2000, 

• oddziaływania planowanych działań na wartości kulturowe i krajobraz. 
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Gminny Program Rewitalizacji Miasta Gdańska jest dokumentem operującym na wielu 

płaszczyznach stosownie do natury spraw i zagadnień mających wpływ na ogólnie pojętą jakość 

życia mieszkańców obszaru rewitalizacji. Formułuje delegacje zarówno dla działań o 

charakterze organicacyjnym, edukacyjnym, jak i z zakresu wykorzystania przestrzenni lub 

przedsięwzięć inwestycyjnych. Jest komplementarny, w ten sposób, z innymi, już 

funkcjonującymi dokumentami miasta. Uwzględnia ponadto, jako część uwarunkowań swoich 

ustaleń, także obowiązujące miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, pokrywające 

większość powierzchni 3 podobszarów rewitalizacji (Biskupia Górka/Stary Chełm, Dolne 

Miasto/Plac Wałowy/Stare Przedmieście, Nowy Port z Twierdzą Wisłoujście) i mające za sobą 

przeprowadzenie strategicznej oceny oddziaływania na środowisko. Do własnych ustaleń 

projektu aktualizacji GPR należy 65 rewitalizacyjnych przedsięwzięć podstawowych oraz 22 

przedsięwzięcia uzupełniające. Ze względu na charakter i skalę zawartych w nich działań można 

je ująć w 3 grupy: 

• przedsięwzięcia o charakterze organizacyjnym, w tym szeroko rozumiane działania 

edukacyjne, wspierające funkcjonowanie lokalnych społeczności i grup społecznych, 

• przedsięwzięcia remontowo-porządkujące, związane z fizycznymi przekształceniami ale 

o lokalnej skali, najczęściej dotyczące istniejących już obiektów, 

• przedsięwzięcia inwestycyjno-budowlane, o skali znacznie większej, niekiedy złożone i 

obejmujące szereg inwestycji, w tym realizowanych w partnerstwie publiczno-

prywatnym. 

Podstawą przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko jest możliwość odniesienia 

ocenianych zjawisk do miejsca w przestrzeni, jego warunków środowiskowych, walorów 

przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych oraz regulacji chroniących jakość środowiska. 

Ustawowym kryterium kwalifikacji dokumentu do przeprowadzenia strategicznej oceny 

oddziaływania na środowisko jest ponadto tworzenie ram dla realizacji inwestycji mogących 

znacząco wpływać na środowisko lub obszary Natura 2000. Stąd ocenę oddziaływania na 

środowisko aktualizacji GPR oparto o analizę jego 25 mniejszych przedsięwzięć remontowo-

porządkujących oraz 18 większych przedsięwzięć inwestycyjno-budowlanych. Powtarzalny 

charakter szeregu przedsięwzięć i skali ich wpływu na komponenty środowiska, zwłaszcza 

mniejszych przedsięwzięć remontowo-porządkujących pozwolił na ich łączną analizę oraz 

indywidualne odniesienie się do zadań najbardziej się wyróżniających i spektakularnych.  

Przedsięwzięcia uzupełniające nie odgrywają istotnej roli w dokonaniu oceny całości 

dokumentu. Ich realizacja wpłynie w sposób pozytywny na stan obszaru rewitalizacji i jest 

istotna ze względu na konieczność pełnego wdrożenia celów GPR Miasta Gdańska, jednak nie 

były one szczegółowo opracowane na etapie przygotowania aktualizacji GPR i charakteryzują 

się mniejszą precyzją swoich charakterystyk, na podstawie których ich skalę można porównać z 

formatem przedsięwzięć o charakterze organizacyjnym oraz mniejszych przedsięwzięć 

remontowo-porządkujących. 
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3. Położenie obszaru opracowania, obecne zagospodarowanie, 

użytkowanie i przeznaczenie 

Zgodnie z uchwałą Nr LIX/1484/23 Rady Miasta Gdańska z dnia 09.02.2023 r. Gminny Program 

Rewitalizacji Miasta Gdańska na lata 2017-2030 (aktualizacja GPRMG na lata 2017-2023) 

opracowano dla czterech podobszarów rewitalizacji, które wymagały objęcia procesami 

odnowy (ryc. 1):  

1. Biskupia Górka i Stary Chełm (BG), 

2. Dolne Miasto i Plac Wałowy wraz ze Starym Przedmieściem (DM), 

3. Nowy Port z Twierdzą Wisłoujście (NP.), 

4. Orunia (OR). 

 

 
Ryc. 1. Obszar rewitalizacji miasta Gdańska w podziale na cztery podobszary rewitalizacji 

Źródło: projekt aktualizacji GPRMG, opracowanie własne IRMiR. 

Podobszar Biskupia Górka i Stary Chełm 

Położony jest w centralnej części miasta, według podziału administracyjnego w granicach trzech 

jednostek pomocniczych: Śródmieścia, Oruni i Chełmu. Obejmuje skrajne fragmenty każdej 

z nich. Wyróżniają się w nim dwie części – Biskupia Górka i Stary Chełm, z położonym pomiędzy 

nimi Gdańskim Ośrodkiem Sportu (GOS). Granice stanowią (ryc. 2): 

• od północy – osiedle robotnicze na Chełmie, z wyłączeniem zabudowy jednorodzinnej 

przy ul. Wronki, Hirszfelda i Stoczniowców, teren Reduty Cafferellego, ulice: 

Zielonogórska, Kolonia Studentów, zabudowa przy ul. Górka i Rogaczewskiego oraz ul. 

Na Stoku, 

• od wschodu – ul. Trakt św. Wojciecha i ul. Menonitów, do węzła Carla Groddecka, 
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• od południa – ul. Brzegi na wysokości kościoła św. Ignacego Loyoli, 

• od zachodu – zaplecze ul. Odrzańskiej, ulice: Grabowskiego, Biernackiego, Kolonia 

Anielinki. 

 

 
Ryc. 2. Granice podobszaru rewitalizacji Biskupia Górka/Stary Chełm 

Źródło: projekt aktualizacji GPRMG, opracowanie własne Biura Rozwoju Gdańska. 

Zajmuje 104,6 ha powierzchni. Od wschodu graniczy z podobszarem rewitalizacji Dolne Miasto 

i Plac Wałowy wraz ze Starym Przedmieściem, od południa częściowo z podobszarem 

rewitalizacji Orunia (ryc. 3, 5). 
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Podobszar Biskupia Górka i Stary Chełm obejmuje głównie, pochodzącą z różnych okresów, 

zabudowę mieszkaniową wielorodzinną, w znacznie mniejszym zakresie zabudowę 

jednorodzinną oraz towarzyszące im obiekty usług lub administracyjno-usługowe i względnie 

rozległe tereny zieleni. Przedwojenna zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, skupiona jest 

w północno-wschodniej i wschodniej części Biskupiej Górki, oraz po północnej stronie al. Armii 

Krajowej, w sąsiedztwie ul. Górka. W południowo-zachodniej części podobszaru znajduje się 

dawne osiedle robotnicze powstałe w latach 40. XX w. z zielenią przydomową oraz 

ogólnodostępną i z niewielkim parkiem położonym u zbiegu ulic Styp Rekowskiego i 

Odrzańskiej. Nowsza, powojenna zabudowa mieszkaniowa (cztery 11-kondygnacyjne budynki) 

wraz z placami zabaw dla dzieci oraz zielenią osiedlową zlokalizowana jest w rejonie ulicy 

Spadzistej, u podnóża nowożytnych fortyfikacji, zespół trzech budynków wielorodzinnych 

znajduje się także przy ulicy Stoczniowców. Zabudowa jednorodzinna przeważa w południowej 

części podobszaru opracowania oraz w rejonie ulic Kolonia Przyszłość i Kolonia Postęp. Na 

podobszarze zlokalizowane są również dwie szkoły podstawowe (nr 21 i 47), z urządzonymi 

boiskami sportowymi oraz placem zabaw dla dzieci, Przychodnia Lekarska, Kościół 

Zielonoświątkowy i kilka innych obiektów z mieszczącymi się w nich instytucjami usług 

publicznych lub komercyjnych, w tym handlowych. W rejonie ul. Zaroślak znajduje się wieża 

nieistniejącego kościoła pw. Zbawiciela. Centralną część Biskupiej Górki stanowią nowożytne 

fortyfikacje porośnięte drzewami oraz wyróżnia się budynek dawnego schroniska 

młodzieżowego z dominującą w otoczeniu wieżą zegarową (administracja Komendy 

Wojewódzkiej Policji) z grupą towarzyszących mu obiektów (gospodarczych, dawnych koszar 

/obecnie Gdańska Szkoła Wyższa/, dwa budynki wielorodzinne). W zakolu zabudowy 

jednorodzinnej położonej przy ulicy Kolonia Przyszłość i Kolonia Postęp znajdują się tereny 

użytkowane rekreacyjnie: m.in. boiska sportowe, korty tenisowe GOS. Występujące 

w południowej części Biskupiej Górki zadrzewienia obejmują znaczne połacie starodrzewu. 

Wyróżniają się również tereny zieleni wysokiej wzdłuż ulicy Pohulanka. Na uwagę zasługują 

szpalery drzew w rejonie kortów tenisowych, liczne zadrzewienia przyuliczne oraz Wzdłuż 

Kanału Raduni i biegnącego tam ciągu pieszo-rowerowego. W granicach podobszaru znajdują 

się także założenia cmentarne: koło kościoła Zielonoświątkowców i w rejonie ulicy 

Zielonogórskiej, powstałe w połowie XVII i XVIII wieku, które w 1946 roku zostały zlikwidowane. 

Cmentarz przy ulicy Zielonogórskiej W latach 60. zamieniony został na park. W rejonie ulic 

Stoczniowców i Cmentarnej znajduje się teren dawnego cmentarza żydowskiego 

z zachowanymi fragmentarycznie macewami. Po jego wschodniej stronie zlokalizowany jest 

istniejący cmentarz katolicki „Salvator Nowy”. 

Podobszar rewitalizacji pokryty jest planami miejscowymi w około 90 %. Przeznaczenie terenu 

w planach zgodne jest z istniejącym zagospodarowaniem: tereny Starego Chełmu przeznaczone 

są w znacznej mierze j zabudowę mieszkaniową wielorodzinną. Tereny historycznych fortyfikacji 

i tereny Gdańskiego Ośrodka Sportu przeznaczone są do zachowania jako tereny zieleni oraz 

sportu i rekreacji. Zgodnie z istniejącym użytkowaniem ustanowiona jest funkcja usługowa dla 

trenów Policji, szkół i usług. W rejonie Biskupiej Górki nad Kanałem Raduni zabezpieczony jest 

teren jako zieleń publiczna. Zabudowane tereny wzdłuż ulic, zgodnie z istniejącym 

zagospodarowaniem jako wyznaczono jako tereny usługowo – mieszkaniowe. 
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Tab. 1. Zestawienie obowiązujących planów miejscowych na podobszarze rewitalizacji Biskupia 

Górka/ Stary Chełm 

Nr planu Nr uchwały z dnia 
Miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego 

1114 XLIX/1463/02 z dnia 23.05.2022 r. Wyspa Spichrzów – Południe i Stare Przedmieście  

1117 XXXIX/1325/05 z dnia 30.06.2005 r. 
Śródmieście – rejon Targu Siennego, Podwala 

Grodzkiego i Nowych Ogrodów 

1123 XLI/1361/05 z dnia 25.08.2005 r. Śródmieście – rejon Biskupiej Górki 

1143 VII/113/07 z dnia 26.02.2007 r. Śródmieście – rejon Biskupiej Górki 

1160 XLIV/1247/09 z dnia 30.12.2009 r. 
Śródmieście – rejon ulic Górka i ks. Franciszka 

Rogaczewskiego 

1174 LVIII/1402/14 z dnia 30.10.2014 r. 
Śródmieście – rejon ulic Pohulanka i ks. Franciszka 

Rogaczewskiego 

1739 XLVIII/1649/06 z dnia 16.02.2006 r. Chełm I 

1740 LI/1751/06 z dnia 25.05.2006 r. Chełm II 

1741 XXII/589/08 z dnia 28.04.2008 r. Chełm III – Anielinki 

1752 XLVII/1045/13 z dnia 16.12.2013 r. Chełm – skwer w rejonie ulicy Buczka 

1753 X/221/15 z dnia 28.05.2015 r. Chełm – cmentarz przy ul. Stoczniowców 

Źródło: projekt aktualizacji GPRMG, opracowanie własne IRMiR. 

Według Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta 

Gdańska, (uchwała nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdańska z dnia 23.04.2018 r. zmieniona uchwałą 

nr XII/218/19 Rady Miasta Gdańska z dnia 27.06.2019 r.) podobszar Biskupia Górka i Stary 

Chełm w zakresie  

• przewidywanego kierunku zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczeniu terenów – 

przeznaczenie dominujące istniejące i projektowane – obejmuje: 

− teren mieszkaniowo-usługowy, 

− teren usług ponadpodstawowych (na północ od al. Armii Krajowej), 

− teren zieleni, w tym cmentarz (Salvator Nowy), 

• ogólnomiejskiego systemu terenów aktywnych biologicznie (OSTAB) obejmuje: 

− część płata strukturalnego (tereny zieleni), 

− część ciągu łączącego (wzdłuż Kanału Raduni), 

• ochrony środowiska kulturowego obejmuje:  

− w części zachodniej i południowej obszar do objęcia ochroną ze względu na stan 

zachowania elementów historycznej struktury przestrzennej, 

− punkty widokowe o częściowym zakresie widoku (w tym na Główne Miasto), 

− ciąg widokowy (wzdłuż Kanału Raduni) z osią widokową na Bazylikę Mariacką, 

− granicę obszaru rehabilitacji (Kolonia Postęp), 

• identyfikacji obszarów i ośrodków usługowych w zachodniej części należy do strefy 

zabudowy śródmiejskiej, 

• transportu istniejącego i projektowanego obejmuje: 

− drogę główną (odcinek al. Armii Krajowej i ul. Trakt Św. Wojciecha), 

− drogę zbiorczą (odcinek ul. Cienistej), 

− odcinki ulic lokalnych, 

− trasę tramwajową (odcinek al. Armii Krajowej), 
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• inżynierii istniejącej i projektowanej obejmuje: 

− stację transformatorową wysokiego napięcia GPZ (na północ od al. Armii 

Krajowej). 

Podobszar Dolne Miasto i Plac Wałowy wraz ze Starym Przedmieściem 

Według podziału administracyjnego położony jest w granicach jednostki pomocniczej 

Śródmieście. Oddzielony jest od Głównego Miasta ulicą Podwale Przedmiejskie, która stanowi 

północną granicę podobszaru. Od wschodu i południa otoczony jest pierścieniem historycznych 

fortyfikacji ziemnych, wraz z Opływem Motławy stanowiących naturalną barierę przestrzenną. 

Granice stanowią (ryc. 3): 

Dolne Miasto: 

• od północy – ul. Podwale Przedmiejskie,  

• od wschodu – teren stadionu żużlowego GKŻ „Wybrzeże”, 

• od południa – Opływ Motławy, 

• od zachodu – rzeka Nowa Motława. 

Plac Wałowy/ Stare Przedmieście: 

• od północy – ul. Podwale Przedmiejskie, 

• od wschodu – Kanał Starej Motławy, ul. Dolna Brama, granica terenów pokolejowych 

w południowej części Wyspy Spichrzów, rzeka Nowa Motława z zespołem Śluzy 

Kamiennej,  

• od południa – Opływ Motławy, 

• od zachodu – tory kolejowe, ul. Trakt św. Wojciecha i ul. Okopowa. 

 

 
Ryc. 3. Granice podobszaru rewitalizacji Dolne Miasto/ Plac Wałowy/ Stare Przedmieście 

Źródło: projekt aktualizacji GPRMG, opracowanie własne Biura Rozwoju Gdańska. 

Obejmuje 87,24 ha powierzchni historycznego śródmieścia Gdańska. Za południową granicą 

podobszaru znajduje się osiedle domów jednorodzinnych dzielnicy Olszynka oraz część 
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podobszaru rewitalizacji Orunia. Od zachodu, wzdłuż ulicy Trakt Świętego Wojciecha, podobszar 

graniczy z terenami Biskupiej Górki (ryc. 2).   

Podobszar rewitalizacji obejmuje Dolne Miasto od ulicy Podwale Przedmiejskie aż do Opływu 

Motławy i Stare Przedmieście bez terenów pomiędzy ulicą Toruńską a Grodzą Kamienną (rejonu 

dawnego dworca Kłodno). 

Na podobszarze znajdują się zespoły budynków mieszkalnych z II połowy XIX i początku XX 

wieku, objęte ochroną konserwatorską (ujęte w Gminnej i Wojewódzkiej Ewidencji Zabytków). 

Stan techniczny tej zabudowy jest w znacznej części zły i bardzo zły. Zachowane zostały 

fortyfikacje z XVII wieku wraz z Bramą Nizinną i Bramą Kolejową. Na terenie znajdują się 3 

kościoły: pw. św. Piotra i Pawła, pw. św. Trójcy, Niepokalanego Poczęcia NMP, oraz ośrodki 

kulturalne, jak np. Centrum Sztuki Współczesnej „Łaźnia”. Znajdują się tu budynki administracji 

publicznej oraz siedziby wydziałów gdańskich uczelni wyższych. Działają tu dwie przychodnie 

zdrowia oraz dwie szkoły podstawowe oraz przedszkole. 

Podobszar charakteryzuje się przemieszaniem funkcji mieszkaniowych, usługowych, 

przemysłowych, magazynowych. Obecnie funkcja przemysłowa niemal wygasła a tereny 

poprzemysłowe w większości czekają na ponowne inwestycje. Po realizacji w latach 2012–2015 

Programu rewitalizacji Dolnego Miasta stan przestrzeni, zwłaszcza publicznej uległ pewnej 

poprawie – szczególnie w odniesieniu do głównego ciągu ulicznego Łąkowa – Wróbla i kilku 

ciągów poprzecznych. 

Cały podobszar rewitalizacji pokryty jest planami miejscowymi. Przeważającą funkcją na nim 

jest zabudowa mieszana: usługowo-mieszkaniowa. Dyspozycje planistyczne dostosowane 

zostały do historycznego układu urbanistycznego i form zabudowy. Pod funkcje zieleni 

ogólnodostępnej zabezpieczono tereny Opływu Motławy, tereny nadbrzeżne Nowej i Starej 

Motławy, a także historyczne place: Targ Maślany i Plac Wałowy. Obszar charakteryzuje się 

znacznym potencjałem inwestycyjnym, zarówno dla rozwoju mieszkalnictwa, jak i usług. 

Tab. 2. Zestawienie obowiązujących planów miejscowych na podobszarze rewitalizacji Dolne Miasto/ 

Plac Wałowy/ Stare Przedmieście 

Nr planu Nr uchwały z dnia 
Miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego 

1113 XXXV/1053/05 z dnia 17.02.2005 r. Śródmieście – rejon Dolnego Miasta 

1114 XLIX/1463/02 z dnia 23.05.2002 r. 
Śródmieście – Wyspa Spichrzów Południe, Stare 

Przedmieście 

1124 LII/1775/06 z dnia 29.06.2006 r. 
Śródmieście – rejon Dolnego Miasta i części 

mieszkaniowej 

1127 XII/316/03 z dnia 28.08.2003 r. Śródmieście – rejon Dolnego Miasta, Reduta Żbik 

1132 XIV/455/03 z dnia 30.10.2003 r. Śródmieście – rejon ulic Chłodnej i Sadowej 

1133 XIV/454/03 z dnia 30.10.2003 Śródmieście – rejon ulicy Zawodników 

1150 LV/1879/06 z dnia 29.09.2006 r. Wyspa Spichrzów – rejon dawnego dworca Kłodno 

1151 XVII/392/07 z dnia 29.11.2007 r. 
Stare Przedmieście – rejon bastionu św. Gertrudy 

i bastionu Żubr 

1158 XLI/1160/09 z dnia 29.10.2009 r. Stare Przedmieście – rejon ulic Żabi Kruk i Rzeźnickiej 
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1159 XL/1143/09 z dnia 24.09.2009 r. Dolne Miasto – bastion Miś 

1172 LV/1227/14 z dnia 26.06.2014 r. Stare Przedmieście – rejon ulic Rzeźnickiej i Kocurki 

1177 V/24/15 z dnia 29.01.2015 r. Stare Przedmieście – rejon ulicy Lastadia 

1188 XX/514/20 z dnia 27.02.2020 r. 
Stare Przedmieście – rejon Targu Maślanego i ulicy 

Lastadia 

1189 XV/400/15 z dnia 29.10.2015 r. Stare Przedmieście – rejon ulic Toruńskiej i Kocurki 

1195 XLVII/1400/17 dn. 25.01.2018 r. Dolne Miasto – rejon ulicy Łąkowej i Bastionu Miś 

Źródło: projekt aktualizacji GPRMG, opracowanie własne IRMiR. 

Według Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta 

Gdańska, (uchwała nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdańska z dnia 23.04.2018 r. zmieniona uchwałą 

nr XII/218/19 Rady Miasta Gdańska z dnia 27.06.2019 r.) podobszar Dolne Miasto i Plac Wałowy 

wraz ze Starym Przedmieściem w zakresie: 

• przewidywanego kierunku zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczeniu terenów – 

przeznaczenie dominujące istniejące i projektowane – obejmuje: 

− teren mieszkaniowo-usługowy, 

− teren zieleni, 

− wody śródlądowe (odcinek Opływu Motławy), 

• ogólnomiejskiego systemu terenów aktywnych biologicznie (OSTAB) obejmuje: 

− część płata strukturalnego (tereny zieleni), 

− część osnowy przyrodniczej (wody śródlądowe), 

• ochrony środowiska kulturowego obejmuje:  

− punkty widokowe o pełnym zakresie widoku, 

• identyfikacji obszarów i ośrodków usługowych należy do strefy zabudowy śródmiejskiej 

oraz centralnego pasma usługowego, 

• transportu istniejącego i projektowanego obejmuje: 

− odcinki ulic lokalnych, 

• inżynierii istniejącej i projektowanej obejmuje: 

− ujęcie wody pitnej i rezerwowe ujęcie wody pitnej. 

Podobszar Nowy Port z Twierdzą Wisłoujście 

Położony jest w północnej części miasta, według podziału administracyjnego w granicach trzech 

jednostek administracyjnych: Nowego Portu oraz, w niewielkim fragmencie, Letnicy i Stogów 

Portowych. Obejmuje odcinek kanału Martwej Wisły oraz na jego prawym brzegu rejon 

historycznej Twierdzy Wisłoujście. W znacznej mierze jest to obszar mieszkaniowy, 

wielorodzinny, leżący w sąsiedztwie terenów portowych, w tym terenów będących 

w użytkowaniu wieczystym Zarządu Morskiego Portu Gdańsk SA. Granice stanowią (ryc. 4): 

• od północy – tereny portowe, 

• od wschodu – fosa Twierdzy Wisłoujście, ul. Pokładowa i ul. Ku Ujściu, 

• od południa – południowa granica projektowanej ul. tzw. Nowej Wyzwolenia, 

• od zachodu – ul. Kasztanowa, Wyzwolenia i Oliwska. 
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Ryc. 4. Granice podobszaru rewitalizacji Nowy Port z Twierdzą Wisłoujście 

Źródło: projekt aktualizacji GPRMG, opracowanie własne Biura Rozwoju Gdańska. 

Podobszar zajmuje powierzchnię 165,29 ha. W jego sąsiedztwie, od strony północnej i 

wschodniej, znajdują się tereny przemysłowo-portowe. Wzdłuż południowej granicy 

zlokalizowane są tereny ogrodów działkowych oraz niezagospodarowana przestrzeń po byłym 

składowisku popiołów w Letnicy.  

Powstanie Nowego Portu ściśle związane było z rozwojem funkcji portowych Gdańska. Od XVI 

wieku istniała tutaj osada rybacka. W XVIII wieku osada przekształciła się ona w port, który stał 

się konkurencją dla Gdańska, szczególnie w okresie mrozów, gdy Motława była zamarznięta. 

Nowy Port włączony został do Gdańska w 1817 roku. Wiek XIX był dla dzielnicy okresem 

intensywnego rozwoju, szczególnie jej funkcji przemysłowych, do czego znacznie przyczyniło się 

doprowadzenie linii kolejowej i tramwajowej. Z tego to głównie okresu pochodzi istniejąca 

zabudowa mieszkaniowa o walorach kulturowych. Do czasów współczesnych zachowała się 

historycznie ukształtowana struktura kwartałowa. Część budynków charakteryzuje się złym 

stanem technicznym. Nowsza, powojenna zabudowa o charakterze i układzie modernistycznym 

stanowi element dopełniający. Przy ulicy Wyzwolenia zlokalizowany jest jedyny poza 

Przymorzem Wielkim falowiec, dominujący swoją kubaturą nad otaczającą zabudową. 

Wyremontowany w 2014 roku podczas działań rewitalizacyjnych plac im. Ks. Gustkowicza 

stanowi element wyróżniający się na tle istniejących przestrzeni publicznych. Po kilku latach 

użytkowania placu mieszkańcy zgłaszają jednak potrzebę zmiany zagospodarowania i 

wprowadzenia większej ilości zieleni. W części południowo-wschodniej podobszaru, na styku z 

Martwą Wisłą zlokalizowane są niezagospodarowane, porosłe zielenią ruderalną tereny Szańca 

Zachodniego. Tereny zieleni urządzonej to park przy ul. Wyzwolenia, plac zabaw przy ul. 

Oliwskiej oraz cmentarz św. Jadwigi Śląskiej przy ul. Wyzwolenia. W południowej części 

podobszaru zlokalizowane są dwa rodzinne ogrody działkowe im. Obrońców Westerplatte i im. 
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Bohaterów Monte Cassino. We wschodniej części podobszaru oddzielonej kanałem Martwej 

Wisły znajduje się założony w Twierdzy Wisłoujście oddział Muzeum Gdańska. Jest to jedna z 

dwóch (obok twierdzy w Bałtijsku) twierdz morskich na południowym wybrzeżu Morza 

Bałtyckiego. Ze względu na swą historyczną wartość trafiła na listę World Monuments Watch, 

stu najbardziej zagrożonych zabytków na świecie. Wschodnia część podobszaru leży w 

granicach Portu Morskiego Gdańsk. Granica ta biegnie przez podobszar rewitalizacji wzdłuż 

ulicy Władysława IV, obejmuje teren Szańca Zachodniego, kanał portowy wraz z nabrzeżami 

(Zakręt Pięciu Gwizdków i Nabrzeże Zbożowe) oraz teren Twierdzy Wisłoujście po wschodniej 

części Martwiej Wisły. 

Tab. 3. Zestawienie obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego na 

podobszarze Nowy Port z twierdzą Wisłoujście 

Źródło: projekt aktualizacji GPRMG, opracowanie własne IRMiR. 

Cały podobszar rewitalizacji Nowego Portu z Twierdzą Wisłoujście pokryty jest miejscowymi 

planami zagospodarowania przestrzennego. Struktura funkcjonalno-przestrzenna 

charakteryzuje się koncentracją funkcji usługowych w rejonie historycznego układu 

Nr 

planu 
Nr uchwały z dnia 

Miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego 

0402 XXXVI/1153/01 z dnia 21.06.2001 r. 
Nowy Port – rejon Wolnocłowego Obszaru 

Celnego 

0404 XII/319/03 z dnia 28.08.2003 r. Nowy Port – Zachód 

0405 XXIV/715/04 z dnia 27.05.2004 r. Nowy Port – Wschód 

0406 XXX/836/08 z dnia 27.11.2008 r. 
Część dzielnicy Nowy Port w rejonie ulicy 

Wyzwolenia 48 i 49 

0407 XXIX/576/12 z dnia 30.08.2012 r. Nowy Port – rejon placu ks. Jana Gustkowicza 

0408 LVI/1295/14 z dnia 28.08.2014 r. 
Nowy Port – rejon ulicy Wyzwolenia 8 – teren 

Zespołu Szkół Morskich w Mieście Gdańsku 

0409 XIV/377/15 z dnia 24.09.2015 r. 
Nowy Port – rejon ulicy Na Zaspę 31 a – teren 

Zespołu Szkół Ogólnokształcących nr 5 

0410 XVII/359/19 z dnia 28.11.2019 r. 
Nowy Port – Letnica rejon ulic Wyzwolenia, tzw. 

Nowej Wyzwolenia i Letnickiej 

0411  XXXVIII/966/21 z dnia 26.08.2021 r. 
Nowy Port – rejon ulicy Oliwskiej i dawnego 

dworca kolejowego Nowy Port 

0412 XXXVII/944/21 z dnia 24.06.2021 r. Nowy Port – rejon ulicy Wilków Morskich 

0413 XXXVII/943/21 z dnia 24.06.2021 r. Nowy Port – rejon ulicy Wyzwolenia 41 

0414 XXXVIII/967/21 z dnia 26.08.2021 r. 
Nowy Port w rejonie ulic Kasztanowej i 

Wyzwolenia 

0504 XLV/1378/02 z dnia 21.02.2002 r. Młyniska – Letnica 

1303 III/29/2002 z dnia 05.12.2002 r. Westerplatte – Twierdza Wisłoujście 

1309 LV/1226/14 z dnia 26.06.2014 r. 
Stogi Portowe – teren dawnego Siarkopolu w 

rejonie Twierdzy Wisłoujście 

1310 LV/1225/14 z dnia 26.06.2014 r. 
Stogi Portowe – teren Nabrzeża Obrońców Poczty 

Polskiej w rejonie Twierdzy Wisłoujście 

1314 XXII/601/16 z dnia 28.04.2016 r. 
Stogi Portowe w rejonie Twierdzy Wisłoujście i ul. 

Charpentiera 
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urbanistycznego otoczonego terenami o funkcji przemysłowej. Obowiązujące plany miejscowe 

przewidują przekształcenie istniejącego układu transportowego, co zmniejszy, ale nie zniweluje 

uciążliwości związanych z transportem poza terenami portowo-przemysłowymi. Teren Szańca 

Zachodniego, zgodnie z ustaleniami planu miejscowego, przeznaczony jest pod teren zieleni 

rekreacyjnej, a na jego północnym krańcu ustalenia planu dają możliwość lokalizacji usług z 

zielenią towarzyszącą. Planem miejscowym zabezpieczone są także tereny rezerwy pod rozwój 

cmentarza.  

Według Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta 

Gdańska, (uchwała nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdańska z dnia 23.04.2018 r. zmieniona uchwałą 

nr XII/218/19 Rady Miasta Gdańska z dnia 27.06.2019 r.) podobszar Nowy Port z Twierdzą 

Wisłoujście w zakresie  

• przewidywanego kierunku zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczeniu terenów – 

przeznaczenie dominujące istniejące i projektowane – obejmuje: 

po zachodniej stronie Martwej Wisły: 

− głównie teren mieszkaniowo-usługowy, 

− teren przemysłowo-usługowo-składowy, teren portowy w części północnej,  

− teren zieleni, w tym cmentarz (św. Jadwigi Śląskiej), 

− teren urządzeń obsługi miasta (zajezdnia tramwajowa), 

po wschodniej stronie Martwej Wisły: 

− teren usług ponadpodstawowych, 

− teren przemysłowo-usługowo-składowy, teren portowy,  

− teren zieleni ekologiczno-krajobrazowej, 

oraz: 

− wody śródlądowe (odcinek Martwej Wisły), 

• ogólnomiejskiego systemu terenów aktywnych biologicznie (OSTAB) obejmuje: 

− część płata strukturalnego (tereny zieleni, teren Twierdzy Wisłoujście), 

− część osnowy przyrodniczej (wody śródlądowe), 

• ochrony środowiska kulturowego obejmuje:  

− front wodny na prawym brzegu Martwej Wisły, 

− zakończenie osi widokowej/kompozycyjnej wzdłuż ul. Marynarki Polskiej, 

• identyfikacji obszarów i ośrodków usługowych obejmuje: 

po zachodniej stronie Martwej Wisły: 

− wspomagający ośrodek usługowy 

− granicę strefy zabudowy śródmiejskiej,  

• transportu istniejącego i projektowanego obejmuje: 

− drogę zbiorczą (odcinek ul. Marynarki Polskiej), 

− odcinki ulic lokalnych, 

− trasę tramwajową. 

Podobszar Orunia 

Położony jest w środkowo-południowej części miasta, według podziału administracyjnego 

w granicach jednostki administracyjnej Orunia-Święty Wojciech-Lipce i, w niewielkim 

fragmencie, Orunia Górna-Gdańsk Południe. Granice stanowią (ryc. 5): 
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• od północy – zaplecze ul. Małomiejskiej, ul. Zamiejska, teren parafii św. Ignacego Loyoli, 

zaplecze ul. Sandomierskiej, teren na wschód od linii kolejowej oraz fragment Opływu 

Motławy, 

• od wschodu – rzeka Motława do Mostu kolejowego na Motławie, ul Równa, zaplecze ul. 

Kolonia Zaranie, zaplecze ul. Smętnej, ul. Żuławska i ul. Zawiejska oraz linia kolejowa, 

• od południa – Trakt św. Wojciecha od linii kolejowej do Kanału Raduni i do ul. Nowiny nr 

42, 

• od zachodu – zaplecze ul. Nowiny, Park Oruński, zaplecze ul. Platynowej i ul. 

Diamentowej, ul. Granitowa, zaplecze ul. Małomiejskiej oraz ul. Zamiejska. 

 

 
Ryc. 5. Granice podobszaru rewitalizacji Orunia 

Źródło: projekt aktualizacji GPRMG, opracowanie własne Biura Rozwoju Gdańska. 

Podobszar obejmuje 239,71 ha. Od północy graniczy częściowo z podobszarem rewitalizacji 

Biskupia Górka i Stary Chełm oraz Dolne Miasto, Plac Wałowy i Stare Przedmieście (ryc. 1). Od 

północnego zachodu otaczają go, zlokalizowane na stokach morenowej wysoczyzny, osiedla 

wielorodzinne dzielnicy Chełm, a wzdłuż południowozachodniej i południowej granicy 

zagospodarowane ekstensywnie tereny z zabudową jednorodzinną. Od wschodu podobszar 

graniczy z terenami rolniczymi Żuław Wiślanych i rzeką Motławą. Istotnym elementem 

determinującym strukturę funkcjonalno-przestrzenną podobszaru jest, biegnąca przez niego, 
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linia kolejowa nr 9 (magistrala E65 należąca do VI Europejskiego Korytarza Transportowego) 

oraz Trakt św. Wojciecha (droga krajowa nr 91). 

W nawiązaniu do topografii terenu wyraźnie zaznacza się rozdzielenie podobszaru rewitalizacji 

Orunia na część dolną, z zaniedbaną zabudową historyczną wzdłuż Traktu św. Wojciecha oraz 

część na górnym tarasie, powstałą w latach 80. jako budownictwo wielkopłytowe. Zabudowa na 

dolnym tarasie Oruni to przemieszanie budynków historycznych, w tym o rolniczym rodowodzie 

w rejonie ulicy Żuławskiej, jak i zabudowy w formie kamienic wzdłuż Traktu św. Wojciecha. 

Pomiędzy budynkami historycznymi zlokalizowana jest zabudowa współczesna (bloki, 

wolnostojące budynki mieszkalne jedno- i dwurodzinne) o różnym standardzie. Centralna część 

dzielnicy to rejon Rynku Oruńskiego i część ulicy Gościnnej, gdzie zlokalizowane są obiekty 

usługowe: kościół, siedziba Rady Dzielnicy, dom sąsiedzki Gościnna Przystań, ośrodek zdrowia, 

przedszkole, Państwowa Szkoła Muzyczna I stopnia, budynek historycznego ratusza, częściowo 

urządzony skwer i in. Północno-wschodnia część podobszaru Oruni, która została włączona w 

granice obszaru rewitalizacji na mocy Uchwały nr LIX/1484/23 Rady Miasta Gdańska z dnia 

9.02.2023 roku, jest bardzo zróżnicowana pod względem funkcji. Rozproszona zabudowa 

mieszkaniowa zlokalizowana jest głównie wzdłuż ulicy Żabiej i Kolonia Rola (oraz sąsiednich 

mniejszych ulic), a także wzdłuż Motławy. Dużą powierzchnię zajmują grunty niezabudowane i 

odłogowane, a także tereny przemysłowe w północnej części podobszaru. Na tle miasta Orunię 

wyróżniają duże powierzchnie terenów rolniczych i funkcjonujące gospodarstwa rolniczo-

ogrodnicze, kontynuujące tradycje rolnicze Żuław Gdańskich. Na niedostateczną spójność 

struktury podobszaru wpływ mają wewnętrzne bariery komunikacyjne: kolej i Trakt św. 

Wojciecha (jako droga krajowa).  

Niezwykle istotne na podobszarze rewitalizacji są parki o historycznym rodowodzie, w 

szczególności park Oruński, poddany w ostatnich latach kompleksowej rewaloryzacji. 

Zaniedbany jest park Schopenhauera w rejonie ulicy Dworcowej. Z kolei park w obrębie 

dawnego cmentarza przy ul. Związkowej został zrewaloryzowany w ramach rewitalizacji oraz 

jest sukcesywnie zagospodarowywany przez okolicznych mieszkańców. Między ulicą Kolonia 

Zaranie a Równą zlokalizowane są rodzinne ogrody działkowe im. Stefana Okrzei. Problemem 

jest nieuporządkowanie zieleni na podwórkach w kwartałach zabudowy. 

Planami miejscowymi pokryta jest niewielka część podobszaru. Jego środkowa część pomiędzy 

Traktem św. Wojciecha i w rejonie ul. Przy Torze to tereny przeznaczone pod rozwój funkcji 

usługowych, mieszkaniowych i przemysłowych. Niewielkie pokrycie planami miejscowymi 

wynika z ograniczonych możliwości inwestycyjnych oraz braku ostatecznych decyzji odnośnie 

układu transportowego południa Gdańska, a także planów rozbudowy linii kolejowej.  
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Tab. 4. Zestawienie obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego na 

podobszarze rewitalizacji Orunia. 

Nr planu Nr uchwały z dnia 
Miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego 

1151 XVII/392/07 z dnia 29.11.2007 r. 
Stare Przedmieście – rejon bastionu św. Gertrudy 

i bastionu Żubr 

1605 XII/314/03 z dnia 28.08.2003 r. Orunia Dolna – rejon ul. Trakt św. Wojciecha 213 

1608 XXXVII/1067/09 z dnia 25.06.2009 r. 
Orunia – rejon ulicy Trakt św. Wojciecha i ulicy 

Gościnnej 

1730 LI/1527/02 z dnia 07.02.2002 r. 
Ulica Nowa Podmiejska na odcinku od trasy P-P 

do ul. Raduńskiej 

1731 XLIX/1466/02 z dnia 23.03.2002 r. 
Ulica Nowa Podmiejska na odcinku od ulicy 

Raduńskiej do Kanału Raduni 

1737 XXXVI/1160/05 z dnia 31.03.2005 r. Rejonu ulic Kadmowej i Platynowej 

1741 XXII/589/08 z dnia 28.04.2008 r. Chełm III – Anielinki 

1913 XXXIII/911/09 z dnia 26.02.2009 r. Maćkowy IV 

Źródło: projekt aktualizacji GPRMG, opracowanie własne IRMiR. 

Według Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta 

Gdańska, (uchwała nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdańska z dnia 23.04.2018 r. zmieniona uchwałą 

nr XII/218/19 Rady Miasta Gdańska z dnia 27.06.2019 r.) podobszar Orunia w zakresie  

• przewidywanego kierunku zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczeniu terenów – 

przeznaczenie dominujące istniejące i projektowane – obejmuje: 

− głównie teren mieszkaniowo-usługowy, 

− teren przemysłowo-usługowo-składowy, teren portowy w części północnej,  

− teren usług ponadpodstawowych, 

− tereny zieleni (w tym Park Oruński), 

− teren transportu (tereny kolejowe), 

• ogólnomiejskiego systemu terenów aktywnych biologicznie (OSTAB) obejmuje: 

− część płata strukturalnego (tereny zieleni w strefie krawędziowej wysoczyzny, w 

tym Park Oruński, teren zieleni w obrębie Żuław Wiślanych), 

− część ciągu łączącego (wzdłuż Kanału Raduni), 

• ochrony środowiska kulturowego obejmuje:  

− w większości obszar do objęcia ochroną ze względu na stan zachowania 

elementów historycznej struktury przestrzennej, 

− granicę obszaru rehabilitacji (rejon ul.ul. Kolonia Rola, Kolonia Orka, Kolonia 

Zaranie), 

− punkty widokowe o częściowym zakresie widoku (w strefie krawędziowej 

wysoczyzny), 

− ciąg widokowy (wzdłuż Kanału Raduni), 

• identyfikacji obszarów i ośrodków usługowych obejmuje: 

− wspomagający ośrodek usługowy 

− obszar strefy zabudowy śródmiejskiej (pomiędzy głównymi ciągami 

komunikacyjnymi),  
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• transportu istniejącego i projektowanego obejmuje: 

− drogę główną (odcinek ul. Trakt Św. Wojciecha), 

− drogę zbiorczą, 

− odcinki ulic lokalnych, 

− linie kolejowe, 

− linię SKM/PKM, 

• inżynierii istniejącej i projektowanej obejmuje: 

− stację transformatorową wysokiego napięcia (GPZ), 

− koryto wód płynących (Potok Oruński, Kanał Raduni), 

− zbiorniki retencyjne. 

4. Zasoby i jakość środowiska przyrodniczego 

4.1. Kluczowe komponenty środowiska 

Podobszar Biskupia Górka/Stary Chełm  

Rzeźba terenu i zagrożenie ruchami masowymi ziemi 

Podobszar Biskupia Górka/Stary Chełm położony jest w brzegowej części wysoczyzny 

morenowej, która charakteryzuje się znacznym zróżnicowaniem ukształtowania powierzchni. 

Największym urozmaiceniem rzeźby charakteryzuje się Biskupia Górka, której zbocza stromo 

opadają w kierunku północnym, południowym i wschodnim. Rzędne, w tym rejonie przekraczają 

50 m n.p.m. Dodatkowo ukształtowanie powierzchni urozmaicają bastiony ziemne 

zlokalizowane w części środkowej i północnej Biskupiej Górki (bastiony od południa: Zbawiciela, 

Pośredni, Ostroróg i Villigance). Najwyżej położone punkty znajdują się na Bastionach Ostroróg 

i Villigance – około 65 m n.p.m.  

Tereny te jednocześnie stanowią XVII-wieczne fortyfikacje. Większość z nich to tereny 

niezabudowane, jak na przykład boiska sportowe i korty tenisowe GOS, oraz położone 

w sąsiedztwie zabudowy mieszkaniowej ul. Biskupiej i Na Stoku. 

Skarpy Biskupiej Górki w Rejestrze osuwisk i terenów zagrożonych ruchami masowymi ziemi 

dla terenu miasta Gdańska (2011) zaliczone zostały do terenów zagrożonych osuwaniem się 

mas ziemnych (tab. 5, 6). Największą dynamiką spadku charakteryzują się skarpy schodzące w 

kierunku wschodnim (w rejonie ulic Biskupiej, Na Stoku i Zaroślak), które w wielu miejscach 

podcięte zostały przez zabudowę. W tej części Biskupiej Górki zidentyfikowano kilka aktywnych 

osuwisk: między ulicami Stoczniowców i Cienistą, na wschód od ulicy Reformackiej i w rejonie 

dawnego cmentarza żydowskiego. Kolejny teren zagrożony osuwaniem się mas ziemnych 

położony jest na południe od ulicy Cienistej, gdzie znajdują się budowle obronne – „Szaniec 

Jezuicki” (zwany również Fortem Anielinki), w rejonie którego wysokości terenu osiągają 59 m 

n.p.m. Na południowy wschód od „Szańca Jezuickiego” występuje przekształcone, nieaktywne 

osuwisko. Fragment strefy krawędziowej występujący w granicach podobszaru przecinają trzy 

poprzecznie ulice (aleja Armii Krajowej, Stoczniowców i Cienista) tworząc podłużne formy 

terenowe podcięte stromymi antropogenicznymi skarpami. Najbardziej wyrównaną 
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powierzchnią terenu charakteryzuje się zachodnia część podobszaru Biskupia Górka/Stary 

Chełm – fragment Starego Chełmu, położonego na wierzchowinie wysoczyzny, gdzie rzędne 

wahają się granicach 60 m n.p.m., a zagrożenie ruchami masowymi ziemi nie występuje. 

Najniżej w granicach podobszaru Biskupia Górka/Stary Chełm położony jest pas terenu, na 

wschód od Kanału Raduni, którym przebiega ulica Trakt Św. Wojciecha. Teren ulicy położony 

jest kilka metrów poniżej Kanału (około 10 m n.p.m. w części północnej do około 5 m n.p.m. 

w środkowym odcinku ulicy). Deniwelacje w granicach podobszaru Biskupia Górka/Stary Chełm 

wynoszą około 60 metrów. 

Tab. 5. Osuwiska w granicach podobszaru Biskupia Górka/Stary Chełm 

Nr osuwisko i jego lokalizacja 
Stopień 

aktywności 

Ocena możliwości wystąpienia dalszych 

ruchów osuwiskowych na podstawie Karty 

Rejestracyjnej Osuwiska (KRO) 

28138 

Biskupia Górka, ul. Biskupia 
nieaktywne 

Przy niekorzystnych warunkach pogodowych 

(intensywne opady lub znaczne, wiosenne wody 

roztopowe) możliwe dalsze ruchy osuwiskowe. 

28146 

Biskupia Górka, ul. Biskupia 
aktywne okresowo 

Przy niekorzystnych warunkach pogodowych 

(intensywne opady lub znaczne, wiosenne wody 

roztopowe), możliwe dalsze ruchy osuwiskowe. 

28150 

Chełm; cmentarz żydowski 
nieaktywne Osuwisko nie wykazuje oznak aktywności. 

28156 

Biskupia Górka, ul. Biskupia 

aktywne okresowo 

 

Przy niekorzystnych warunkach pogodowych 

(intensywne opady lub znaczne, wiosenne wody 

roztopowe), możliwe dalsze ruchy osuwiskowe. 

28157 

Biskupia Górka, ul. Biskupia 

aktywne okresowo 

 

Przy niekorzystnych warunkach pogodowych 

(intensywne opady lub znaczne, wiosenne wody 

roztopowe), prawdopodobne dalsze ruchy 

osuwiskowe. 

28158 

Biskupia Górka, 

ul. Kaznodziejska 

aktywne okresowo 

Przy niekorzystnych warunkach pogodowych 

(intensywne opady lub znaczne, wiosenne wody 

roztopowe), możliwe dalsze ruchy, głównie w 

okresowo aktywnej części osuwiska. 

28162 

Kolonia Anielinki 
nieaktywne 

Przy niekorzystnych warunkach pogodowych 

(intensywne opady lub znaczne, wiosenne wody 

roztopowe) możliwe dalsze ruchy osuwiskowe. 

28163 

Biskupia Górka  

ul. Na Stoku 

aktywne okresowo 

Przy niekorzystnych warunkach pogodowych 

(intensywne opady lub znaczne, wiosenne wody 

roztopowe) możliwe dalsze ruchy osuwiskowe. 

Źródło: Rejestr osuwisk i terenów zagrożonych ruchami masowymi ziemi dla miasta Gdańska (PIG 2011). 

Tab. 6. Tereny zagrożone ruchami masowymi w granicach podobszaru Biskupia Górka/Stary Chełm 

Nr terenu 
Wskazania dotyczące obserwacji na podstawie Karty Rejestracyjnej terenów 

zagrożonych ruchami masowymi (KRTZ) 

 4020 

Podcięcie stoków, zwłaszcza w dolnej części, zabudowa stoków, dodatkowe obciążenie 

wpływające na stateczność. Na omawianym terenie występują „skomplikowane warunki 

gruntowe”. Przyjmuje się „III kategorię geotechniczną zbocza” (wg L. Wysokiński: „Ocena 

stateczności skarp i zboczy”, 424/2011, ITB, Warszawa, 2011). 

 40201 
Podcięcie zbocza, zwłaszcza w dolnej części powoduje obniżenie parametrów 

wytrzymałościowych gruntów, zabudowa zbocza powoduje dodatkowe obciążenie 
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wpływające na stateczność. Na omawianym terenie występują „złożone warunki gruntowe”. 

Przyjmuje się „II kategorię geotechniczną zbocza” (wg L. Wysokiński: „Ocena stateczności 

skarp i zboczy”, 424/2011, ITB, Warszawa, 2011). 

 4022 

Obecność podmokłości. Zabudowa stoków powoduje dodatkowe obciążenie wpływające na 

stateczność) podcięcie stoków, zwłaszcza w dolnej części powoduje obniżenie parametrów 

wytrzymałościowych gruntów. Na omawianym terenie występują „skomplikowane warunki 

gruntowe”. Przyjmuje się „III kategorię geotechniczną zbocza” (wg L. Wysokiński: „Ocena 

stateczności skarp i zboczy”, 424/2011, ITB, Warszawa, 2011). 

Źródło: Rejestr osuwisk i terenów zagrożonych ruchami masowymi ziemi dla miasta Gdańska (PIG 2011). 

W latach 2016-2017 na zlecenie Gminy Gdańsk, w części podobszaru Biskupia Górka/ Stary 

Chełm przeprowadzono badania geologiczno-inżynierskie terenów zagrożonych ruchami 

masowymi ziemi w celu określenia, jakie działania należy przeprowadzić dla ich zabezpieczenia1. 

Państwowy Instytut Geologiczny na podstawie zebranych danych przedstawił zakres prac 

przeciwosuwiskowych w rejonie Biskupiej Górki, gdzie wskazano sześć miejsc, które wymagają 

budowy zabezpieczeń przeciwosuwiskowych. W 2017 r. rozpoczął się pierwszy etap 

wzmacniania skarpy Biskupa Górka, który obejmował odciążenie korony zbocza wzdłuż 

ul. Na Stoku i w pobliżu ul. Zaroślak. Następny etap prac dotyczyć będzie zabezpieczenia skarpy 

w pobliżu ulic: Pohulanka i Biskupia. Wykonane prace przeciwosuwiskowe wpłynęły bardzo 

korzystnie na zwiększenie stateczności skarp, znacznie zmniejszając zagrożenia dla zabudowy 

zlokalizowanej u jej podnóża, a tym samym dla życia i zdrowia jej mieszkańców.  

Planowane działania realizacyjne na terenie podobszaru Biskupia Górka/Stary Chełm zakładają 

ingerencję tylko w rejonie jednego osuwiska i jednego terenu zagrożonego ruchami masowymi 

o numerach wg Rejestru SOPO: KR0 nr 28163 i KRTZ nr 4020. 

Wody powierzchniowe i podziemne 

Zgodnie z podziałem Polski na jednolite części wód powierzchniowych2 (JCWP) podobszar 

Biskupia Górka/Stary Chełm położony jest w zlewni Zatoki Gdańskiej, w obrębie JCWP rzecznej 

oznaczonej symbolem RW 20000486969 Kanał Raduński, który poprzez Motławę wpada 

do Martwej Wisły. Niewielka, północna część podobszaru, od ulicy Pohulanka położona jest w 

zlewni Potoku Siedlickiego, będącego również dopływem Kanału Raduńskiego. Wąski pas 

terenu na wschód od Kanału Raduńskiego jest odwadniany mechanicznie i włączony został do 

polderu Orunia, który jest częścią JCWP rzecznej oznaczonej symbolem RW 2000048699 

Motława. Obszary stale lub okresowo podmokłe w granicach podobszaru Biskupia Górka/Stary 

Chełm nie są reprezentowane. Ze względu na występujące w podłożu grunty spoiste-trudno 

przepuszczalne nie stwierdzono obecności wody gruntowej do głębokości 4,5 m p.p.t. Pierwszy 

 
1 Zgodnie z opracowywaną dokumentacją w granicach podobszaru wydzielono 5 niezależnych etapów realizacyjnych, które 

obejmują wykonanie zabezpieczeń przeciwosuwiskowych dla 6 następujących osuwisk nr 28163 (52), 28138 (53), 28146 (54), 

28156 (55), 28157 (56) oraz 28158 (61). W latach 2016-2018 zrealizowano zabezpieczenie osuwisk nr 54, 55 i 56. 
2 Jednolita część wód powierzchniowych (JCWP) to oddzielny i znaczący element wód powierzchniowych taki jak: jezioro 

(włączając w to inne naturalne zbiorniki, np. naturalne stawy), sztuczny zbiornik wodny, ciek (struga, strumień, potok, rzeka, 

kanał), a także fragment morskich wód wewnętrznych, przejściowych lub przybrzeżnych. Większe cieki dzielone są na 

mniejsze odcinki stanowiące JCWP. 
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poziom wód gruntowych o zróżnicowanych warunkach występuje na głębokościach od 5 m do 

20 m, a jedynie w zachodniej części Biskupiej Górki poziom ten może występować na głębokości 

mniejszej niż 5 m.  

Podobszar Biskupia Górka/Stary Chełm położony jest w granicach GZWP nr 111 Subniecka 

Gdańska. Zbiornik występuje na znacznych głębokościach: strop piaszczystej warstwy 

wodonośnej zalega przeważnie na rzędnych od -100 do -140 m n.p.m. i opada w kierunku 

południowo-wschodnim; w północnych krańcach swojego zasięgu miąższość warstwy 

wodonośnej wynosi około 39 m do 46 m. Zgodnie z podziałem Polski na jednolite części wód 

podziemnych (JCWPd) podobszar Biskupia Górka/Stary Chełm położony jest w granicach JCWPd 

15. 

Środowisko biotyczne 

Znaczne fragmenty podobszaru Biskupiej Górki/Starego Chełmu, pokryte są zróżnicowanymi 

przestrzennie i gatunkowo zadrzewieniami. Najbardziej wartościowe płaty zadrzewień 

porastają dawne fortyfikacje i strome zbocza Biskupiej Górki. Są wśród nich, przede wszystkim 

jesiony, klony, kasztanowce, dęby oraz miejscowo pojawiające się krzewy czarnego bzu i wiśni. 

Niektóre drzewa to okazy pomnikowe. Występujące tu zwarte zadrzewienia, roślinność 

krzewiasta i zielna pełnią bardzo ważną rolę w ochronie skarp przed procesami erozyjnymi oraz 

kształtują pozytywne warunki topoklimatyczne. Okazy starodrzewu, reprezentowane przez lipy 

drobnolistne, klony, buki, kasztanowce oraz robinie akacjowe występują również w południowej 

części podobszaru, na Starych Szkotach, pomiędzy ulicami Cienistą, Brzegi i Fortem Anielinki. 

Jest to pozostałość po dawnym ogrodzie przyrestauracyjnym Schahnasjahna założonym pod 

koniec XVIII wieku. Ważny element szaty roślinnej stanowi zadrzewienie cmentarzy (żydowski i 

katolicki przy ulicy Cmentarnej oraz teren pocmentarny przy ulicy Zielonogórskiej). Gatunki 

najczęściej spotykane na cmentarzach w granicach podobszaru Biskupia Górka/Stary Chełm to: 

lipy, klony, kasztanowce i jesiony. W środowisku biotycznym podobszaru Biskupia Górka/Stary 

Chełm ważną rolę pełnią ogrody przydomowe towarzyszące zarówno zabudowie 

jednorodzinnej, jak i zabudowie wielorodzinnej położonej w zachodniej jego części. Dużą 

wartość krajobrazową mają zadrzewienia przyuliczne w ulicach: Odrzańskiej, Worcela i 

Łużyckiej. Gatunkowo są jednorodne i tworzą aleje klonowe. Dla południowo wschodniego pasa 

terenu, położonego w granicach analizowanego podobszaru, charakterystyczne są szpalery 

starych lip i klonów, rosnących po obu stronach Kanału Raduni. 

Klimat lokalny 

Na podobszarze Biskupia Górka/Stary Chełm, zgodnie z podziałem obszaru aglomeracji 

gdańskiej na typy klimatów lokalnych J. A. Trappa (1987) występują cechy klimatu lokalnego 

zarówno Wysoczyzny Gdańskiej, jak i jej strefy krawędziowej, a w wąskim pasie terenu wzdłuż 

Kanału Raduni - również cechy klimatu Żuław Wiślanych silnie zmodyfikowane wskutek 

istniejącego zagospodarowania. Klimat lokalny Wysoczyzny Gdańskiej ze względu na swoje 

oddalenie od brzegu morskiego oraz wysokość nad poziomem morza, charakteryzuje się 

niższymi minimalnymi oraz średnimi rocznymi temperaturami powietrza, większą liczbą dni 

mroźnych i bardzo mroźnych. Występują tu ponadto wysokie roczne amplitudy temperatur 
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powietrza oraz dobre przewietrzanie. W strefie krawędziowej klimat lokalny jest łagodniejszy. 

Obserwuje się znacznie wyższe średnie dobowe, maksymalne i minimalne temperatury 

powietrza niż temperatury występujące na wysoczyźnie. Występuje tu również wyższa 

wilgotność względna powietrza oraz wyraźnie niższe prędkości wiatru. Klimat lokalny pasa 

terenu na wschód od Kanału Raduni, z racji usytuowania w cieniu aerodynamicznym strefy 

krawędziowej Wysoczyzny odznacza się specyficznymi cechami klimatu lokalnego terenów 

zurbanizowanych, na których występują podwyższone temperatury powietrza, obniżona 

wilgotność względna powietrza, niższe prędkości wiatru oraz stosunkowo wysokie 

prawdopodobieństwo długookresowego zalegania chłodnego i wilgotnego powietrza 

w warstwie przyziemniej. 

Podobszar Dolne Miasto/ Plac Wałowy/Stare Przedmieście 

Rzeźba terenu i zagrożenie ruchami masowymi ziemi 

Podobszar Dolne Miasto/Plac Wałowy/Stare Przedmieście charakteryzuje się płaską 

powierzchnią urozmaiconą od południa ziemnymi budowlami fortyfikacyjnymi (od zachodu 

bastiony: Św. Gertrudy, Żubr, Wilk, Wyskok, Miś, Królik, Żbik). Spośród pozostałości bastionów 

tylko w przypadku dwóch (Bastion Św. Gertrudy i Bastion Żubr) zachowana została ich dawna 

forma zewnętrzna w formie ziemnych nasypów, których wysokości przekraczają odpowiednio 

19,2 m i 20,4 m n.p.m. Pozostałe bastiony zostały zniwelowane, a miejsce po nasypie ziemnym 

jest o 1 - 2 m niżej usytuowane niż wysokość wałów ziemnych od strony Opływu Motławy. 

Płaskie tereny położone na północ od bastionów nachylone są nieznacznie w kierunku 

wschodnim. Tereny w części zachodniej położone są na rzędnych od 5 m do 8 m n.p.m., 

natomiast na terenach na południowy wschód od kanału Nowej Motławy i ulicy Kamienna 

Grobla położone są na poziomie od 0,5 m do 2 m n.p.m. Z uwagi na wyrównany charakter 

rzeźby w granicach podobszaru Dolne Miasto/Plac Wałowy/Stare Przedmieście nie występuje 

zagrożenie ruchami masowymi ziemi. Strome stoki, występujące jedynie na budowlach 

antropogenicznych, jakimi są bastiony, są zadarnione i wyłączone z penetracji, a przede 

wszystkim z możliwości zmiany nachylenia stoku, wobec czego ewentualne procesy 

osuwiskowe nie powinny mieć miejsca. 

Na podobszarze nie występują osuwiska ani tereny zagrożone ruchami masowymi ziemi, 

uwzględnione zgodnie z Rejestrem osuwisk i terenów zagrożonych ruchami masowymi ziemi 

dla Miasta Gdańska (2011r.). 

Wody powierzchniowe i podziemne 

Zgodnie z podziałem Polski na jednolite części wód powierzchniowych (JCWP) podobszar Dolne 

Miasto/Plac Wałowy/Stare Przedmieście położony jest w obrębie JCWP rzecznej oznaczonej 

symbolem RW2000048699 Motława od dopływu z Lubiszewa do ujścia z Kanałem Raduńskim 

oraz w obrębie JCWP rzecznej oznaczonej symbolem RW20000487 – Martwa Wisła do Strzyży. 

W granicach omawianego podobszaru wody powierzchniowe są reprezentowane przez 

Motławę, Opływ Motławy sąsiadujący z Bastionem Św. Gertrudy i Bramą Nizinną. Pozostałe 

fragmenty Opływu Motławy znajdują się bezpośrednio za południową granicą podobszaru. 
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Podobnie wyłączone zostały z obszaru opracowania wody Starej i Nowej Motławy. Obszary stale 

lub okresowo podmokłe w granicach podobszaru nie są reprezentowane. 

Zgodnie z podziałem Polski na jednolite części wód podziemnych (JCWPd) podobszar stanowi 

fragment JCWPd 15. 

Południowe fragmenty podobszaru Dolne Miasto/Plac Wałowy/Stare Przedmieście w rejonie 

ulic Przyokopowa, Zielona, Fundacyjna, Polna, Wierzbowa, Pod Zrębem, Plac Wałowy, Dolna 

Brama są położone w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 112 Żuław 

Gdańskich. Natomiast całość podobszaru znajduje się w granicach Głównym Zbiorniku Wód 

Podziemnych nr 111 Subniecka Gdańska. Zbiorniki występują na znacznych głębokościach: 

strop piaszczystej warstwy wodonośnej zalega przeważnie na rzędnych od -100 do -140 m 

n.p.m. Na tym podobszarze wyróżnić można dwa poziomy wód gruntowych. Pierwszy poziom 

tworzą czwartorzędowe osady piaszczysto-żwirowe, występujące płytko poniżej poziomu 

terenu. We wschodniej części analizowanego podobszaru wody podziemne występują najpłycej, 

bo już na głębokości od 0,5 m do 1,0 m p.p.t. Najgłębiej położony pierwszy poziom wód 

gruntowych (3 – 4 m p.p.t.) występuje w rejonie ulic Toruńskiej, Żabi Kruk i Świętej Trójcy,  

a w rejonie ulicy Okopowej na głębokości około od 4,0 m do 5,0 m p.p.t.  

Ujęcie wody „Grodza Kamienna” zostało wyłączone z eksploatacji w 1995r. z powodu ingresji 

wód słonych Zatoki Gdańskiej do zasobów czwartorzędowych tego ujęcia. Po zaprzestaniu 

intensywnego poboru wody rozpoczął się proces wysładzania zasobów w tym rejonie. Plan 

reaktywacji tego ujęcia będzie możliwy po zmianie sposobu ujmowania wód z układu 

głębinowego na system drenu poziomego. Jednak intensywne urbanizowanie się otoczenia 

ujęcia powoduje zagrożenie zanieczyszczeń antropogeniczynych oraz znaczący wzrost kosztów 

na kompleksową przebudowę tego ujęcia. Ujęcie „Grodza Kamienna” było do tej pory 

traktowane, jako potencjalna rezerwa na dalszą perspektywę. Na podstawie najnowszych 

badań stan chemiczny wód w ujęciu nie budzi zastrzeżeń, ale potencjalne zagrożenia 

historycznymi zanieczyszczeniami oraz rozwijające się procesy zabudowy obszarów 

w otoczeniu stref drenażowych wskazują, że przywrócenie eksploatacji ujęcia może być 

niezasadne.  

Środowisko biotyczne 

Podobszar Dolne Miasto/Plac Wałowy/Stare Przedmieście stanowi fragment starej części 

miasta, w związku, z czym naturalne zbiorowiska roślin na tym terenie nie występują, poza 

roślinnością hydrogeniczną nad Opływem Motławy (np. trzcina pospolita, grzybienie białe czy 

grążele). W części południowej analizowanego podobszaru, na Starym Przedmieściu, duży 

zespół terenów zieleni urządzonej towarzyszy zabytkowym fortyfikacjom ziemno-wodnym w 

rejonie obecnego Opływu Motławy. Szatę roślinną tworzy głównie zieleń niska – murawy 

pokrywające bastiony. Na stromych skarpach bastionów parku występują murawy z wieloma 

rzadkimi w regionie gatunkami antropofitów, natomiast rozległe, nieużytkowane podziemia 

XVII-wiecznego Bastionu Św. Gertrudy stanowią ważne zimowisko dla nietoperzy: nocka 

Natterera, nocka rudego i gacka brunatnego. W strefie przywodnej nad Opływem Motławy 

pojawiają się zbiorowiska trzcin i szuwarów. Główną wartością przyrodniczą w tym rejonie 
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podobszaru Dolne Miasto/Plac Wałowy/Stare Przedmieście wyróżnia się następujący 

drzewostan: 

• unikalne szpalery głogowe bastionu „Miś” (obsadzenia dawnych umocnień 

artyleryjskich) o wartości przyrodniczej, krajobrazowej i historycznej; 

• okazowe egzemplarze klonów, jesionów i głogów, występujące w obrębie wszystkich 

bastionów. 

W części zachodniej podobszaru Dolne Miasto/Plac Wałowy/Stare Przedmieście większe 

skupiska roślinności wysokiej występują w sąsiedztwie: 

• kościoła p.w. Świętej Trójcy; 

• na placu Wałowym (m.in. lipy); 

• na Targu Maślanym (m.in. lipy) 

• w rejonie dawnego Ośrodka Sportowego Centrum Kształcenia Ustawicznego 

Mechaników i Elektryków (m.in. topole). 

Większe skupiska zadrzewień we wschodniej części podobszaru występują:  

• między ulicami Grodza Kamienna, Fundacyjną i Reduta Wilk (m.in. wierzby, topole 

włoskie); 

• między ulicami Reduta Wyskok, Zieloną, Radną i Kurzą (m.in. topole, jesiony, klony); 

• w rejonie ulic Jałmużnicza, Toruńska i Kamienna Grobla (m.in. lipy drobnolistne, klony 

jawory i klony pospolite); 

• wzdłuż ulicy Jaskółczej (m.in. lipy drobnolistne); 

• w obrębie Bastionu Miś (m.in. jesiony i klony).  

Ważną rolę odgrywają zadrzewienia uliczne, obustronne obsadzenia niestety występujące już 

tylko fragmentarycznie wzdłuż ulic: Śluza i Kieturakisa. Szpalery lipowe rosną również wzdłuż 

odcinka ul. Toruńskiej między ulicami Grodza Kamienna a Jałmużniczą oraz wzdłuż ulic: 

Jaskółczej, Reduta Wyskok i Polnej. Znaczne powierzchnie podobszaru Dolne Miasto/Plac 

Wałowy/Stare Przedmieście pozbawione są dojrzałego drzewostanu, dominują tu jedynie 

nawierzchnie trawiaste. Tak ubogie środowisko biotyczne występuje w rejonie ulic 

Sempołowskiej, Królikarni, Szczygła, czy Radnej. Zbiorowiska roślinności ruderalnej zajmują 

nieutwardzone i niezagospodarowane przestrzenie, (np. wzdłuż ciągów pieszych czy dróg, 

wydepczysk lub nieurządzonych parkingów). 

Budowa wiaduktu „Biskupa Górka” oraz wielopoziomowego parkingu przy ul. Okopowej 

wymagała wycinki drzew i krzewów w rejonie tej inwestycji. Zachowany został jedynie szpaler 

drzew wzdłuż ul. Augustyńskiego. Po zakończeniu inwestycji wykonano nasadzenia zastępcze. 

Klimat lokalny 

Na podobszarze Dolne Miasto/Plac Wałowy/ Stare Przedmieście, zgodnie z podziałem obszaru 

aglomeracji gdańskiej na typy klimatów lokalnych J. A. Trappa (1987), występują cechy klimatu 

lokalnego platformy akumulacyjno–abrazyjnej. Klimat platformy akumulacyjno–abrazyjnej 

kształtowany jest z jednej strony przez wody Zatoki Gdańskiej, rozległe tereny zmeliorowane 

Żuław Gdańskich, z drugiej zaś przez intensywne jego zabudowanie. Warunki topoklimatyczne 

podobszaru kształtowane są:  
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• przez wody Zatoki Gdańskiej - łagodzące stosunki termiczne przez wyższe w ciągu roku 

średnie wartości dobowe minimów temperatury, (mniejsza liczna dni mroźnych 

i z przymrozkami, mniejsza liczna dni ciepłych w okresie lata niż na wysoczyźnie, 

ochłodzenie okresu wiosennego i ocieplenie jesieni), 

• częściowe osłonięcie od dominujących wiatrów z sektora zachodniego, 

• przez częściowe położenie w cieniu arodynamicznym strefy krawędziowej Wysoczyzny, 

• niewielkie zróżnicowanie powierzchni terenu, rzędne około 4 m n.p.m., 

• przez zwiększone wartości wilgotność względnej powietrza wynikająca z wysokiego 

poziomu wód gruntowych na terenie przyległych Żuław Gdańskich, 

• przez wysokie prawdopodobieństwo wystąpienia stanów inwersyjnych wywołanych 

wysokimi wartościami wilgotności względnej powietrza i okresowo słabym 

przewietrzaniem. 

Podobszar Dolne Miasto/Plac Wałowy/ Stare Przedmieście cechuje się stosunkowo mało 

korzystnymi warunkami bioklimatycznymi z powodu: podwyższonej wilgotności powietrza, 

okresowym występowaniem niekorzystnych warunków przewietrzania, możliwości tworzenia 

się zastoisk chłodnego i wilgotnego powietrza oraz kumulacji zanieczyszczeń w warstwie 

przyziemnej. 

Podobszar Nowy Port z Twierdzą Wisłoujście 

Rzeźba terenu i zagrożenie ruchami masowymi ziemi 

Przeważająca część podobszaru Nowy Port z Twierdzą Wisłoujście położona jest na równinie 

aluwialnej Żuław Wiślanych, a jedynie północno wschodnie jego krańce stanowią fragmenty 

wewnętrznego wału wydm nadmorskich. Rzeźba terenu analizowanego podobszaru Nowy Port 

z Twierdzą Wisłoujście charakteryzuje się wyrównaną powierzchnią. Rzędne terenu w części 

podobszaru na zachód od Martwej Wisły wahają się w granicach od 0,1-0,4 m n.p.m. w rejonie 

ogrodów działkowych, położonych na południe od zabudowy przy ulicy Wyzwolenia, do 2,0-

4,0 m n.p.m. na pozostałym podobszarze. Rzeźba terenu po wschodniej stronie Martwej Wisły 

jest zmodyfikowana poprzez ziemno-murowaną budowlę fortyfikacyjną Twierdzy Wisłoujście. 

Rzędne terenu wahają się tu od 0,6 m n.p.m. do 8,5 m n.p.m. na koronie wałów wokół 

zewnętrznych bastionów twierdzy. Deniwelacje w granicach podobszaru Nowy Port z Twierdzą 

Wisłoujście wynoszą około 8 m. Ze względu na wyrównaną powierzchnię nie występuje w jego 

granicach zagrożenie ruchami masowymi ziemi. 

Na podobszarze nie występują osuwiska ani tereny zagrożone ruchami masowymi ziemi, 

uwzględnione zgodnie z Rejestrem osuwisk i terenów zagrożonych ruchami masowymi ziemi 

dla Miasta Gdańska z 2011r. 

Wody powierzchniowe i podziemne 

Zgodnie z podziałem Polski na jednolite części wód powierzchniowych (JCWP) podobszar Nowy 

Port z Twierdzą Wisłoujście położony jest w obrębie JCWP rzecznej oznaczonej symbolem 

RW200022489 Martwa Wisła od Strzyży do ujścia. Wody powierzchniowe w granicach 

podobszaru reprezentowane są, przede wszystkim, przez fragment Martwej Wisły oraz opływ 

Twierdzy Wisłoujście. Ponadto w granicach nisko położonych ogrodów działkowych występują 

rowy melioracyjne.  
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Zgodnie z podziałem Polski na jednolite części wód podziemnych (JCWPd) podobszar położony 

jest w granicach JCWPd 15. Podobszar Nowy Port z Twierdzą Wisłoujście położony jest w 

granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 111 Subniecka Gdańska. Zbiornik 

występuje na znacznych głębokościach: strop piaszczystej warstwy wodonośnej zalega 

przeważnie na rzędnych od –100 do -140 m n.p.m. Na podobszarze Nowy Port z Twierdzą 

Wisłoujście stwierdza się występowanie trzech podstawowych poziomów wodonośnych 

związanych z utworami: kredy (subniecka gdańska i wody szczelinowe), trzeciorzędu i kredy 

(poziom „różnowiekowy"), plejstocenu i holocenu. Głównym, użytkowym piętrem wodonośnym 

jest piętro kredowe, które jest dobrze izolowane od wyżej zalegających wód czwartorzędowych 

kilkudziesięciometrową serią słabo przepuszczalnych margli i wapieni. Czwartorzędowy poziom 

wód gruntowych występuje w piaskach drobnoziarnistych o miąższości około 30 m. 

Najpłycej wody podziemne występują w południowo wschodniej części podobszaru Nowy Port  

z Twierdzą Wisłoujście - na południowy zachód od ulicy Wyzwolenia. Na pozostałym 

podobszarze poziom wód gruntowych położony jest głębiej, w rejonie ulic Wolności, 

Władysława IV, Mylnej, Góreckiego i północnego odcinka ulicy Marynarki Polskiej występują na 

głębokości od 2,0 m do 3,0 m p.p.t.  

Środowisko biotyczne 

Szata roślinna podobszaru Nowy Port z Twierdzą Wisłoujście jest typowa dla terenów zabudowy 

mieszkaniowej, która znalazła się w granicach oddziaływań terenów portowo-przemysłowych. 

Stopniowe zabudowywanie terenów położonych w Nowym Porcie następowało na początku XX 

wieku i z tego okresu pochodzi dzisiejszy przebieg głównych ulic, wzdłuż których sadzono 

zadrzewienia alejowe, a także jednostronne szpalery. Najcenniejsze płaty zadrzewień występują 

na terenie dawnego cmentarza ewangelickiego w rejonie ulic Wyzwolenia i Władysława IV, 

obecnie użytkowanego jako teren zieleni oraz na przyległym cmentarzu katolickim. Ciekawe 

zgrupowania drzew występują w rejonie kościoła przy ulicach Oliwskiej i Szkolnej. Cenne 

zadrzewienia występują wzdłuż ulic: ks. Góreckiego, Wolności, Wilków Morskich, Rybołowców. 

W południowo-zachodniej części podobszaru rośnie szpaler wiekowych wierzb, który wraz ze 

szpalerami topoli rozgranicza poszczególne połacie łąk w sąsiedztwie składowiska popiołów z 

PGE Energia Ciepła Gdańsk. Samo składowisko znajduje się poza granicami analizowanego 

podobszaru, a od terenów sąsiednich oddzielone jest wysokim, tarasowym obwałowaniem 

dochodzącym do północno-wschodniego jego fragmentu. Obwałowania wokół składowiska są 

odpowiednio umocnione, głównie murawą, a także miejscowo krzewami i drzewami.  

Duża liczba młodych zadrzewień charakterystyczna jest dla terenu zlikwidowanej bazy paliw 

CPN, która zlokalizowana była na zachodnim brzegu Martwej Wisły, w miejscu dawnego Szańca 

Zachodniego. Zauważalna jest tam silna sukcesja zbiorowisk ruderalnych oraz samosiewów 

drzew i krzewów. 

Na terenie zabudowy wielorodzinnej po zachodniej stronie ulicy Marynarki Polskiej na uwagę 

zasługuje zieleń osiedlowa. Są tu dobrze, lub dość dobrze utrzymane trawniki i ogródki 

przydomowe z dużą ilością rabat kwiatowych, krzewów, a w niektórych rejonach drzew, wśród 

których występują takie gatunki jak: topola, brzoza, lipa, kasztanowiec, świerk, sosna,  
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i sporadycznie modrzew. Na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz w pasie przyulicznym  

w wielu miejscach występują nasadzenia żywopłotów, które oprócz funkcji ozdobnej pełnią 

także rolę ogrodzeń. 

Środkowa i północna część dzielnicy Nowy Port charakteryzuje się bardzo niskim udziałem 

powierzchni biologicznie czynnej. Niewielkie przestrzenie zajmują ogródki przydomowe, 

trawniki i skupiska zbiorowisk ruderalnych. Na terenach nieutwardzonych dominują 

wydepczyska całkowicie pozbawione roślinności. Pasy terenów, które wydzielono wzdłuż jezdni 

pod trawniki z nasadzeniami drzew zostały zniszczone przez parkujące samochody lub 

intensywny ruch pieszy. 

W południowej części podobszaru Nowy Port z Twierdzą Wisłoujście występuje roślinność 

użytkowo-ozdobna na terenach Rodzinnych Ogrodów Działkowych im. „Bohaterów Monte 

Cassino” i „Obrońców Westerplatte”. 

Odmienną roślinnością charakteryzuje się wschodnia część podobszaru, położona po 

wschodniej stronie Martwej Wisły. Na terenie wewnętrznej części Twierdzy Wisłoujście – Fortu 

Carre dominują murawy z pojedynczymi drzewami, zewnętrzną część Twierdzy, tzw. Szaniec 

Wschodni, porastają zadrzewienia, które tworzą m.in. topole i klony, zaś wzdłuż głównej drogi 

wjazdowej do Twierdzy ciągnie się szpaler starych kasztanowców. Zewnętrzna fosa częściowo 

zarośnięta została szuwarami trzcinowymi. Roślinność przywodna (hydrogeniczna) stwarza 

dogodne warunki lęgowe i bytowe dla wielu gatunków zwierząt. Natomiast podziemia twierdzy 

stanowią zimowisko nietoperzy. 

Klimat lokalny 

Opierając się na podziale aglomeracji gdańskiej na typy klimatu lokalnego opracowanego przez 

J. A. Trappa (1987), analizowany podobszar Nowy Port z Twierdzą Wisłoujście zaliczony został 

do klimatu lokalnego północnej części Żuław Wiślanych. Występujące tu specyficzne warunki 

klimatyczne są kształtowane głównie przez Zatokę Gdańska i Żuławy Wiślane. Stosunki 

termiczne, w okresie od kwietnia do października, są tu bardzo podobne do występujących 

w pozostałych fragmentach płaskiej strefy brzegowej Zatoki Gdańskiej. Natomiast od listopada 

do marca, na omawianym podobszarze jest wyraźnie chłodniej. Wpływ Żuław zaznacza się 

przede wszystkim zwiększonym zachmurzeniem oraz podwyższoną wilgotnością względną 

powietrza. Zwraca uwagę stosunkowo duża liczba dni z burzami oraz podwyższonymi, w 

stosunku do sąsiedniej platformy akumulacyjno – abrazyjnej, prędkościami wiatrów. 

Podobszar Orunia  

Rzeźba terenu i zagrożenie ruchami masowymi ziemi 

Podobszar Orunia cechuje się odmiennym ukształtowaniem powierzchni w części zachodniej 

i wschodniej. Zachodnia część podobszaru Orunia, położona jest w obrębie strefy krawędziowej 

Wysoczyzny Gdańskiej, w rejonie ulicy Piaskowej i Perłowej leży na Wysoczyźnie Gdańskiej, a 

część wschodnia położona jest na terenie Żuław Wiślanych, które ze stożków deluwialnych od 

Kanału Raduni przechodzą na równinę aluwialną, na wschód od linii kolejowej do Motławy. 
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Dla części zachodniej, charakterystyczne jest znaczne zróżnicowanie ukształtowania 

powierzchni. Pagóry o rzędnych 30-40 m n.p.m. sąsiadują z obniżeniami wykorzystywanymi 

obecnie przez ulice (Raduńską, Małomiejską, Podmiejską). Najwyższe wzniesienie o rzędnych 

dochodzących do 50 m n.p.m., znajduje się w północnej części podobszaru Orunia, na wschód 

od ulicy Zamiejskiej. Wzniesienie to wraz ze skarpami, zaliczone zostało do terenów 

zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych. W południowej części tego wzniesienia 

zidentyfikowano niewielkie osuwisko. Teren na zapleczu zabudowy na zachód od ulicy 

Zamiejskiej również został zaliczony do terenów zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych. 

Kolejny teren włączony w Rejestrze osuwisk (2011) do terenów zagrożonych osuwaniem się mas 

ziemnych to wzniesienia w zachodniej części podobszaru Orunia, pomiędzy ulicami Piaskową, 

Diamentową, Turkusową i Raduńską. Jest to teren niezagospodarowany, w części zajęty pod 

spontaniczne ogródki działkowe. W środkowej części tego wzniesienia, między ulicami 

Diamentową i Platynową, zidentyfikowano rozległe osuwisko, natomiast trzy mniejsze osuwiska 

znajdują się w obrębie północnych skarp podciętych przez zabudowę (garaże). 

Wyróżniające się w terenie wzniesienia, o rzędnych ponad 40 m n.p.m., występują 

w południowo-zachodniej części podobszaru Orunia - w obrębie parku Oruńskiego. Są to 

Wzgórze Łez i Wzgórze Pięciu Braci, które zostały zakwalifikowane do terenów zagrożonych 

osuwaniem się mas ziemnych, jednak zagrożenie to jest jedynie potencjalne z uwagi na 

całkowite pokrycie wzgórz drzewostanem. Tereny położone u podnóża wysoczyzny 

w sąsiedztwie Kanału Raduni cechują się niewielkim spadkiem w kierunku wschodnim 

i wyrównaną rzeźbą. Rzędne terenu w tym rejonie wahają się w granicach od 10 m do 15 m 

n.p.m. W kierunku ulicy Trakt Św. Wojciecha, teren opada kilkumetrową skarpą i dalej 

w kierunku wschodnim (do Motławy) łagodnie obniża się od rzędnych 5-6 m n.p.m. do -1,2 m 

n.p.m. W części wschodniej występują skarpy i wały antropogeniczne (nasyp linii kolejowej E65 

oraz wał przeciwpowodziowy wzdłuż Motławy) oraz tereny depresyjne i przydepresyjne. 

Deniwelacje w granicach całego podobszaru Orunia wynoszą około 50 metrów.  

W granicach podobszaru Orunia znajduje się 6 osuwisk oraz 4 tereny zagrożone ruchami 

masowymi (tab. 7, 8). 

Tab. 7. Osuwiska w granicach podobszaru Orunia 

Nr osuwiska i 

jego  

lokalizacja 

Stopień 

aktywności 

Ocena możliwości wystąpienia dalszych ruchów 

osuwiskowych 

na podstawie Karty Rejestracyjnej Osuwiska (KRO) 

28051 

Orunia-św. 

Wojciech-Lipce, 

Orunia Górna 

nieaktywne 

Istnieje możliwość wystąpienia dalszych ruchów osuwiskowych po 

długotrwałych lub katastrofalnych opadach atmosferycznych. 

Uplastycznienie utworów koluwialnych wywołane przez opady 

może powodować powstawanie kolejnych powierzchni ścięcia,  

a w konsekwencji dalszy rozwój osuwiska. 

28052 

Orunia-św. 

Wojciech-Lipce, 

Orunia, 

Ptaszniki 

aktywne okresowo 

Istnieje możliwość wystąpienia dalszych ruchów osuwiskowych po 

długotrwałych lub katastrofalnych opadach atmosferycznych. 

Uplastycznienie utworów koluwialnych wywołane przez opady 

może powodować powstawanie kolejnych powierzchni ścięcia,  

a w konsekwencji dalszy rozwój osuwiska. Stwarza to zagrożenie 

zniszczenia garażu leżącego poniżej osuwiska. 



45 

 

28053 

Orunia-św. 

Wojciech-Lipce, 

Orunia, 

Ptaszniki 

aktywne okresowo 

Istnieje możliwość wystąpienia dalszych ruchów osuwiskowych po 

długotrwałych lub katastrofalnych opadach atmosferycznych. 

Uplastycznienie utworów koluwialnych wywołane przez opady 

może powodować powstawanie kolejnych powierzchni ścięcia,  

a w konsekwencji dalszy rozwój osuwiska. Stwarza to zagrożenie 

zniszczenia garaży położonych poniżej osuwiska. 

28054 

Orunia-św. 

Wojciech-Lipce, 

Orunia, 

Ptaszniki 

aktywne okresowo 

Istnieje możliwość wystąpienia dalszych ruchów osuwiskowych po 

długotrwałych lub katastrofalnych opadach atmosferycznych. 

Uplastycznienie utworów koluwialnych wywołane przez opady 

może powodować powstawanie kolejnych powierzchni ścięcia,  

a w konsekwencji dalszy rozwój osuwiska. Stwarza to zagrożenie 

zniszczenia garaży położonych poniżej osuwiska. 

28055 

Orunia-św. 

Wojciech-Lipce, 

Orunia 

aktywne okresowo 

Istnieje możliwość wystąpienia dalszych ruchów osuwiskowych po 

długotrwałych lub katastrofalnych opadach atmosferycznych. 

Uplastycznienie utworów koluwialnych wywołane przez opady 

może powodować powstawanie kolejnych powierzchni ścięcia,  

a w konsekwencji dalszy rozwój osuwiska. Stwarza to zagrożenie 

zniszczenia garaży położonych poniżej osuwiska. 

28164 

Orunia-św. 

Wojciech-Lipce, 

aktywne okresowo 
Możliwe niewielkie ruchy osuwiskowe w okresie wzmożonych 

opadów atmosferycznych. 

Źródło: Rejestr osuwisk i terenów zagrożonych ruchami masowymi ziemi dla miasta Gdańska (PIG 2011). 

Tab. 8. Tereny zagrożone ruchami masowymi w granicach podobszaru Orunia 

Nr terenu  
Wskazania dotyczące obserwacji na podstawie Karty Rejestracyjnej terenów 

zagrożonych ruchami masowymi (KRTZ) 

Północny fragment 

KRTZ nr 3742 

Obecność skał spoistych i sypkich w obrębie stoków;. Na omawianym terenie 

występują „złożone warunki gruntowe”. Przyjmuje się „II kategorię geotechniczną 

zbocza” (wg L. Wysokiński: „Ocena stateczności skarp i zboczy”, 424/2011, ITB, 

Warszawa, 2011). 

Zachodni 

fragment 

KRTZ nr 3743 

Obecność źródeł, wysięków, podmokłości. Zabudowa stoku spowoduje dodatkowe 

obciążenie wpływające na stateczność. Zaleca się ograniczenie swobodnego odpływu 

wód po powierzchni stoku (zwiększenie możliwości nawodnienia warstw 

przypowierzchniowych wskutek przyspieszonej infiltracji). Należy prowadzić 

obserwację terenu zagrożonego ze względu na wysoki stopień zagrożenia ruchami 

masowymi istniejącej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Na omawianym 

terenie występują „skomplikowane warunki gruntowe”. Przyjmuje się „III kategorię 

geotechniczną zbocza” (wg L. Wysokiński: „Ocena stateczności skarp i zboczy”, 

424/2011, ITB, Warszawa, 2011). 

Zachodni 

fragment 

KRTZ nr 4023 

Podcięcie stoków, zwłaszcza w dolnej części powoduje obniżenie parametrów 

wytrzymałościowych gruntów, zabudowa stoków spowoduje dodatkowe obciążenie 

wpływające na stateczność. Na omawianym terenie występują „skomplikowane 

warunki gruntowe”. Przyjmuje się „III kategorię geotechniczną zbocza” (wg L. 

Wysokiński: „Ocena stateczności skarp i zboczy”, 424/2011, ITB, Warszawa, 2011). 

Zachodni 

fragment 

KRTZ nr 4024 

Podcięcie zboczy, zwłaszcza w dolnej części (obniżenie parametrów 

wytrzymałościowych gruntów), zabudowa zboczy/ stoków (dodatkowe obciążenie 

wpływające na stateczność). Na omawianym terenie występują „skomplikowane 

warunki gruntowe”.  

Przyjmuje się „II kategorię geotechniczną zbocza” (wg L. Wysokiński: „Ocena 

stateczności skarp i zboczy”, 424/2011, ITB, Warszawa, 2011). 

Źródło: Rejestr osuwisk i terenów zagrożonych ruchami masowymi ziemi dla miasta Gdańska (PIG 2011). 
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Wody powierzchniowe i podziemne 

Zgodnie z podziałem Polski na jednolite części wód powierzchniowych (JCWP) podobszar Orunia 

położony jest w trzech zlewniach Zatoki Gdańskiej: w obrębie JCWP rzecznej oznaczonej 

symbolem RW20000486969 Kanał Raduński, w obrębie JCWP rzecznej oznaczonej symbolem 

RW2000048699 Motława od dopływu z Lubiszewa do ujścia z Kanałem Raduńskiego i w obrębie 

JCWP rzecznej oznaczonej symbolem RW200017486964 dopływ z Łostowic (Potok Oruński). 

Zachodnia część podobszaru Orunia położona jest w zlewni Kanału Raduńskiego, który, 

powiązany jest z Motławą. W obrębie zlewni Kanału Raduńskiego, niewielki fragment jest 

położony w zlewni Potoku Oruńskiego, którym jest jego dopływem. Na potoku Oruńskim 

znajdują się dwa stawy pełniące rolę zbiorników retencyjnych - „Park 1” i „Park 2”. Teren na 

wschód od Kanału Raduńskiego jest odwadniany mechanicznie i włączony do polderu „Orunia”. 

System odwadniający Polderu Orunia utrzymuje w sposób mechaniczny przepompowuje wody 

do rzeki Motławy. Wśród rowów melioracyjnych występujących w obrębie obszaru, głównymi 

są rowy przyuliczne przebiegające wzdłuż ulicy Żabiej i ulicy Kolonia Rola oraz rowy poprzeczne. 

Obecnie koryta niektórych tych rowów wypełnione są wodą. Rzeka Motława z obu stron jest 

obwałowana i stanowi granicę między dwoma obszarami polderów_ Polderu Orunia i Polderu 

Olszynka. 

Zgodnie z podziałem Polski na jednolite części wód podziemnych (JCWPd) podobszar stanowi 

fragment JCWPd 15. Na podobszarze występują trzy podstawowe poziomy wodonośne 

związanych z utworami: kredy trzeciorzędu, plejstocenu i holocenu.  

Podobszar Orunia położony jest w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 111 

Subniecka Gdańska. Zbiornik występuje na znacznych głębokościach: strop piaszczystej 

warstwy wodonośnej zalega przeważnie na rzędnych od –100 do -140 m n.p.m. Natomiast 

północna, niewielka część obszaru położona jest w granicach Głównego Zbiornika Wód 

Podziemnych nr 112 Żuławy Gdańskie. 

Głębokość zalegania pierwszego poziomu wód gruntowych związana jest z budową geologiczną 

utworów powierzchniowych. W obrębie wzniesień w zachodniej części analizowanego 

podobszaru Orunia, z uwagi na występowanie gruntów spoistych trudno przepuszczalnych, nie 

stwierdzono występowania pierwszego poziomu wód gruntowych do głębokości ponad 4,5 m 

p.p.t. Natomiast na głębokości około 4-5 m p.p.t. wody gruntowe występują u podnóża 

wysoczyzny wzdłuż ulicy Raduńskiej, Traktu Św. Wojciecha, a w środkowej części podobszaru do 

ulicy Junackiej. W kierunku wschodnim wody gruntowe zalegają na coraz wyższym poziomie, aż 

do głębokości mniejszej niż 0,5 m p.p.t. w części żuławskiej. Podobnie wysoki poziom wód 

gruntowych występuje w dolinie Potoku Oruńskiego. W tym rejonie pod powierzchnią 

występują wody gruntowe, których głębokość zalegania uzależniona jest od wielkości i 

natężenia opadów atmosferycznych oraz sprawności technicznej systemu odwadniającego 

Polderu Orunia. Generalnie wody gruntowe na analizowanym obszarze w większości 

utrzymywane są na głębokości do 1 metra p.p.t., jedynie w części zachodniej do 3 m p.p.t. 
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Środowisko biotyczne 

Podobszar Orunia, obejmuje dwa typy terenów o odmiennej specyfice przyrodniczej. Zachodnia 

jego część, położona w obrębie strefy krawędziowej wysoczyzny, w miejscach o większych 

spadkach, pokryta jest zróżnicowanym drzewostanem. Dominują tu klony, lipy, rzadziej jesiony. 

Na stromych skarpach od strony południowej rozwinęły się ciepłolubne zbiorowiska murawowe 

i zaroślowe z tarniną, dziką różą i trzmieliną. Roślinność wierzchowinowych części wzniesień 

charakteryzuje się występowaniem wielu gatunków drzew i krzewów związanych z dawnymi 

ogrodami działkowymi i sadami. Szczególnie wartościowe zadrzewienia występują w parku 

Oruńskim (założenie parkowo-dworskie) z dobrze zachowanym starodrzewem, w tym kilkoma 

okazami objętymi ochroną pomnikową (buki pospolite, dąb szypułkowy, lipa drobnolistna). W 

sąsiedztwie stawów znajdujących się w parku rosną wierzby, na Wzgórzu Łez i Wzgórzu Pięciu 

Braci przeważają buki, a Glinianą Górę położoną na północ od parku Oruńskiego porastają 

sosny. W latach 2014-2018 park Oruński został zmodernizowany, a w jego zachodniej części 

wybudowano amfiteatr. 

Do szczególnie cennych zadrzewień w granicach podobszaru Orunia należy podwójny szpaler z 

dominacją kasztanowców i pojedynczych klonów rosnących po wschodniej stronie Kanału 

Raduni na odcinku na południe od skrzyżowania z ulicą Nowiny. W środkowej części podobszaru 

Orunia, występują skupienia starodrzewu stanowiące dawne założenia parkowe, do których 

należy Plac Oruński przedzielony ulicą Smętną oraz teren dawnego zespołu dworsko-

parkowego Schopenhauerów położony na północ od ulicy Dworcowej. Zachował się tutaj 

starodrzew z czytelnymi fragmentami alei lipowych. Natomiast dawny starodrzew cmentarny 

znajduje się po wschodniej stronie linii kolejowej w rejonie ulicy Związkowej. Przy rynku 

oruńskim oraz ulicy Gościnnej i Dworcowej zachowały się cenne zadrzewienia przyuliczne 

reprezentowane przez lipy. Na terenach wschodnich, wzdłuż Motławy największą powierzchnię 

zajmują różne gatunki drzew, w tym drzew owocowych i krzewów na terenach ugorowanych 

pól rolniczych i ogrodniczych, które ukształtowały się w wyniku sukcesji wtórnej po zaprzestaniu 

wcześniej prowadzonej gospodarki rolnej i ogrodniczej. Duży udział w powierzchni biologicznie 

czynnej w części wschodniej ma roślinność towarzysząca zabudowie mieszkaniowej 

jednorodzinnej oraz roślinność ruderalna.   

Klimat lokalny 

Zachodnia część podobszaru Orunia, zgodnie z podziałem obszaru aglomeracji gdańskiej na 

typy klimatów lokalnych J. A. Trappa (1987), zaliczona została do klimatu lokalnego strefy 

krawędziowej Wysoczyzny Gdańskiej. Klimat ten posiada cechy pośrednie pomiędzy klimatem 

wierzchowiny Wysoczyzny Gdańskiej, a płaskim wybrzeżem morza. W tej części analizowanego 

podobszaru obserwuje się znacznie wyższe średnie dobowe, maksymalne i minimalne 

temperatury powietrza od występujących na wysoczyźnie, ale są one niższe tych, które są 

obserwowane nad brzegiem morza i na platformie akumulacyjno–abrazyjnej. Innymi cechami 

odróżniającymi ten klimat od klimatu wysoczyzny jest wyższa wilgotność względna powietrza 

oraz wyraźnie niższe prędkości wiatru. Do lokalnych cech topoklimatu terenów najwyżej 

wzniesionych należy dobre, a okresami bardzo dobre przewietrzanie.  
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Wschodnia część podobszaru Orunia, zgodnie z podziałem obszaru aglomeracji gdańskiej na 

typy klimatów lokalnych J. A. Trappa zaliczona została do klimatu lokalnego północnej części Żuław 

Wiślanych. Występujące tutaj specyficzne warunki klimatyczne kształtowane są głównie przez 

wody Zatoki Gdańskiej i Żuławy Wiślane. Stosunki termiczne, w okresie od kwietnia 

do października, są tutaj bardzo podobne do występujących w pozostałych fragmentach 

płaskiej strefy brzegowej Zatoki Gdańskiej. Natomiast od listopada do marca, na omawianym 

terenie jest wyraźnie chłodniej. Wpływ Żuław zaznacza się przede wszystkim zwiększonym 

zachmurzeniem oraz podwyższoną wilgotnością względną powietrza. Zwraca uwagę 

stosunkowo duża liczba dni z burzą oraz podwyższone, w stosunku do sąsiedniej platformy 

akumulacyjno-abrazyjnej, prędkości wiatru. Warunki topoklimatu analizowanego fragmentu 

podobszaru Orunia, kształtowane są z jednej strony przez położenie w “cieniu” 

aerodynamicznym strefy krawędziowej wysoczyzny, z drugiej zaś strony poprzez położenie w 

bezpośrednim sąsiedztwie rozległych terenów podmokłych i zmeliorowanych Żuław Gdańskich. 

Położenie takie decyduje o mało korzystnych warunkach klimatycznych (bioklimatycznych), jakie 

panują na tym terenie. Przejawiają się one stosunkowo niskimi wartościami nasłonecznienia 

względnego, wysokimi wartościami wilgotności względnej powietrza oraz wysokim 

prawdopodobieństwem wystąpienia długookresowego zalegania chłodnego i wilgotnego 

powietrza w warstwie przyziemnej. Innym niezwykle istotnym czynnikiem wpływającym na 

warunki bioklimatu, a tym samym na warunki życia mieszkańców jest kumulowanie się i 

długookresowe zaleganie w warstwie przyziemnej zanieczyszczeń powietrza pochodzenia 

komunikacyjnego i z palenisk indywidualnych. 

4.2. Dostępność terenów zieleni 

Podobszar Biskupia Górka/Stary Chełm  

Cały podobszar Biskupia Górka/Stary Chełm znajduje się w strefie pieszego dostępu (500 m w 

linii prostej) do terenów zieleni publicznej o powierzchni ponad 2 ha. Zasadniczą rolę spełnia w 

tym zakresie kompleks zlokalizowany na wzniesieniu Biskupiej Górki. Ponadto zabudowa 

mieszkaniowa wschodniej części Biskupiej Górki znajduje się w strefie pieszego dostępu do 

parku nad Opływem Motławy. Stan i poziom wyposażenia poszczególnych terenów 

użytkowanych rekreacyjnie jest zróżnicowany. 

W obrębie analizowanego podobszaru położone są następujące tereny służące rekreacji, w tym 

dostępne tereny zieleni: 

1. Kompleks GOS – powierzchnia około 4 ha, 2 boiska trawiaste do piłki nożnej, korty do 

tenisa ziemnego, rampa do ćwiczeń na deskorolkach i wrotkach. Teren dostępny od ulicy 

Dokerów i Kolonii Studentów, wykorzystywany nie tylko przez osoby uprawiające sport. 

2. Zadrzewienia Biskupiej Górki – zwarty drzewostan ze starodrzewem poprzecinany 

wydeptanymi ścieżkami, wykorzystywany głównie przez spacerowiczów i biegaczy. 

Teren zaniedbany, miejscami słabo dostępny i zaśmiecony, pozbawiony infrastruktury 

rekreacyjnej, cechujący się niskim standardem, wykazujący jednak bardzo duży 

potencjał. 
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3. Teren zieleni urządzonej w obrębie dawnego cmentarza w rejonie ul. Menonitów 

– powierzchnia około 1,2 ha. W obrębie terenu starodrzew, urządzone aleje, ławki oraz 

zewnętrzna siłownia. Obiekt w ramach realizacji zadań wchodzących w zakres Budżetu 

Obywatelskiego ma zostać oświetlony. Obszar położony w sąsiedztwie Kanału Raduni. 

4. Zieleń wzdłuż Kanału Raduni – trasa spacerowo-rowerowa wzdłuż kanału z trawnikami 

i starymi zadrzewieniami, wyposażona w nieliczne ławki i mostki do przekraczania 

kanału. 

5. Skwer przy ulicy Styp–Rekowskiego – wyposażony w urządzenia rekreacyjne dla dzieci 

i ławki, otoczony drzewostanem. Intensywnie wykorzystywany, konieczne częste prace 

renowacyjne. 

Położenie wymienionych wyżej obszarów oraz zakres strefy dostępu do zieleni przedstawiono 

na ryc. 6. 

 

Ryc. 6. Dostępność terenów zieleni publicznej dla podobszaru Biskupia Górka 

Źródło: projekt aktualizacji GPRMG, opracowanie własne Biura Rozwoju Gdańska. 

Cały podobszar znajduje się w strefie pieszego dostępu do terenów zieleni publicznej o 

powierzchni ponad 2 ha. Podstawowym problemem jest niedoinwestowanie terenów 

rekreacyjnych. 

Podobszar Dolne Miasto/ Plac Wałowy/Stare Przedmieście 
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Cały podobszar rewitalizacji Dolne Miasto/Plac Wałowy/Stare Przedmieście znajduje się 

w strefie pieszego dostępu do terenów zieleni. Największą dostępność zapewnia Park nad 

Opływem Motławy. Oprócz tego ze Starego Przedmieścia pieszo można dotrzeć do Biskupiej 

Górki.  

W strefie dostępności zieleni publicznej zamieszkują wszyscy mieszkańcy analizowanego rejonu 

(ryc. 7). Stan i wyposażenie terenów użytkowanych rekreacyjnie jest słaby, w niektórych 

przypadkach bardzo słaby, jedynie w parku nad Opływem Motławy – stan wyposażenia jest 

dobry.  

W obrębie analizowanego podobszaru położone są następujące tereny służące rekreacji, w tym 

dostępne tereny zieleni: 

1. Park nad Opływem Motławy – łączna powierzchnia części północnej i południowej 

około 23 ha, park wykonany w latach 2000–2005 na terenach fortów – ziemno-

murowanych umocnień obronnych z XVI w.; pomiędzy bastionami Żubr i Wilk znajduje 

się kamienna śluza – unikatowy zabytek sztuki inżynierskiej z pierwszej połowy XVII w.; 

na terenie parku znajdują się urządzenia rekreacji dziecięcej; w budowli podziemnej 

bastionu św. Gertrudy występuje siedlisko nietoperzy stanowiące proponowany użytek 

ekologiczny; park jest łatwo dostępny z wielu punktów i intensywnie użytkowany, jednak 

jego wyposażenie wymaga doinwestowania; 

2. Plac Wałowy – pow. 0,57 ha, dojrzały drzewostan, pozostałości po fontannie, kilka ławek 

i śmietników, zły stan techniczny wyposażenia rekreacyjnego; 

3. Zieleniec przy kościele Świętej Trójcy; 

4. Boiska i zieleń przy ul. Grodza Kamienna – zagospodarowanie rekreacyjne na terenie 

gminnym przeznaczonym pod zabudowę mieszkaniowo-usługową: boiska, ogrodzony 

plac zabaw; 

5. Zieleń wzdłuż Nowej Motławy przy ul. Dobrej i ul. Kamiennej Grobli – tarasy wzdłuż 

Nowej Motławy wraz z ławkami i śmietnikami; stan techniczny zły; 

6. zieleniec na Targu Maślanym – mały zieleniec (pow. 0,24 ha) położony w bezpośrednim 

sąsiedztwie ul. Podwale Przedmiejskie, dojrzały drzewostan, dobry stan techniczny 

wyposażenia i zieleni; 

7. Promenada wzdłuż Starej Motławy – tarasy wzdłuż Starej Motławy wraz z ławkami 

i śmietnikami; stan techniczny dobry. 
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Ryc. 7. Dostępność terenów zieleni publicznej na podobszarze Dolne Miasto/ Plac Wałowy/Stare 

Przedmieście 

Źródło: projekt aktualizacji GPRMG, opracowanie własne Biura Rozwoju Gdańska. 

Wszyscy mieszkańcy podobszaru mieszkają w strefie pieszego dostępu do zieleni o pow. 

powyżej 2 ha. Park nad Opływem Motławy stanowi najważniejszy teren rekreacyjny, z którego 

korzysta większość osób zamieszkujących ten podobszar. Pozostałe tereny zieleni należy 

doinwestować bądź urządzić na nowo. 

Podobszar Nowy Port z Twierdzą Wisłoujście 

W Nowym Porcie występuje deficyt terenów zieleni urządzonej o powierzchni co najmniej 2 ha 

w zasięgu dostępności pieszej (500 m w linii prostej). Podobszar Nowy Port z Twierdzą 

Wisłoujście zamieszkuje 8237 mieszkańców, z czego 371 osób żyje w deficycie dostępu do 

terenów zieleni urządzonej o powierzchni co najmniej 2 ha (ryc. 8). Najbliższy urządzony teren 

zieleni o powierzchni ponad 2 ha to park Brzeźnieński, do którego odległość w linii prostej 

ze wschodniej części dzielnicy wynosi ponad 2 km. Jedynie mieszkańcy z zachodniej części 

dzielnicy mieszkają w komfortowym pieszym zasięgu do tego parku. W obrębie zabudowy 

Nowego Portu występują cztery nieduże, słabo wyposażone tereny zieleni urządzonej, będące 

również placami publicznymi. Place te często nie są terenami biologicznie czynnymi. 
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W obrębie analizowanego podobszaru położone są następujące tereny służące rekreacji, w tym 

dostępne tereny zieleni: 

1. Zieleniec w rejonie ulicy Władysława IV – teren o powierzchni 1,25 ha, pełniący 

tymczasowo funkcję zieleńca, przeznaczony jest w planach miejscowych na 

powiększenie cmentarza; wyposażenie bardzo ubogie: ławki, śmietniki, piaskownica i 

górka saneczkowa, 

2. Skwer Przyjaciół – zadarniony teren z kilkoma drzewami, poprzecinany ciągami 

pieszymi o powierzchni 0,51 ha, niedostatecznie wyposażony w elementy małej 

architektury z wybiegiem dla psów, 

3. Plac zabaw przy ulicy Oliwskiej – zadarniony teren z kilkoma drzewami wyposażony 

w elementy małej architektury, 

4. Plac Gustkowicza – zrewitalizowany w 2015 r. plac publiczny o powierzchni 0,24 ha, 

pokryty nawierzchnią nieprzepuszczalną, tylko w niewielkim stopniu biologicznie 

czynną; zadrzewienia w większości w formie młodych nasadzeń drzew, oprócz tego plac 

zabaw i fontanna, wokół placu – ławki; stan techniczny wyposażenia bardzo dobry, 

intensywne wykorzystanie, 

5. Skwer księdza Góreckiego – teren o powierzchni 0,16 ha, wyposażony w ławkę 

i śmietnik oraz pomnik księdza Mariana Góreckiego. 

Mieszkańcy na terenie podobszaru Nowy Port z Twierdzą Wisłoujście mogą zaspokajać potrzeby 

rekreacyjne na mniejszych skwerach. W dokumentach planistycznych zostały zabezpieczone 

obszary pod tereny zieleni i parku, które wyraźnie poprawią aktualną sytuację deficytów 

dostępu do większych powierzchniowo obszarów zieleni. Ponadto realizowane będą propozycje 

przebudowy istniejącego skweru Przyjaciół, oraz propozycje realizacji nowych terenów zieleni 

urządzonej (zgodnie z propozycjami mieszkańców). Docelową sytuację dostępu mieszkańców 

do terenów ogólnodostępnej zieleni przedstawia ryc. 8. W ramach Gminnego Programu 

Rewitalizacji od 2022 r. rozpoczęto remediację obszaru pod przyszły park, który powstanie na 

terenie Szańca Zachodniego (powierzchnia około 3 ha). W jego sąsiedztwie powstanie 

promenada wzdłuż nabrzeża Martwej Wisły. Park obsługiwałby mieszkańców wschodniej części 

Nowego Portu, którzy mają utrudniony dostęp do terenów zieleni, ekwidystanta dojścia 

pieszego 500 m sięga prawie do ulicy Wilków Morskich. Remediacja gruntów na terenie Szańca 

Zachodniego rozpoczęła się jesienią 2022 r. Nastąpiła wycinka samosiewów i wymiana 6 tys. 

metrów sześciennych gruntu skażonego. W trakcie remediacji Szańca Zachodniego wykonawca 

robót natrafił na inne źródła zanieczyszczeń, których nie obejmuje wydana wcześniej decyzja 

RDOŚ. Realizacja Parku na Szańcu Zachodnim to nie wszystkie zmiany, jakie pojawią się Nowym 

Porcie w przyszłości. Tuż obok, w miejscu po dawnym promie Wisłoujście planowana jest 

budowa tzw. Placu Nadwodnego oraz planowane są zmiany wzdłuż ul. Wyzwolenia na odcinku 

łączącym te ulicę z ul. Marynarki Polskiej i terenami Szańca Zachodniego. Obecnie znajdują się 

tam ogrody działkowe, cmentarz, niewielki zakład usługowy, plac składowy, zieleń parkowa. 

Ulica Wyzwolenia wraz z otoczeniem posiada duży potencjał, dostrzeżony m.in. podczas 

opracowywania Gminnego Programu Rewitalizacji oraz Gdańskich Przestrzeni Lokalnych. Na 

zakończeniu ulicy Wyzwolenia ma być zrealizowany publiczny plac nadwodny. Trwają prace nad 

dokumentacją projektową. W tym rejonie ma powstać wielofunkcyjna, różnorodna przestrzeń 
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publiczna powszechnie dostępna dla lokalnej społeczności, która budować będzie lokalną 

wspólnotę i tożsamość dzielnicy. Istnieje wiele możliwości na ich zrealizowanie, również takie, 

które angażują lokalną społeczność w proces realizacji. (Budżet Obywatelski, Zielony Budżet, 

inicjatywy podwórkowe itp.). Tworzenie ulic z dużym udziałem zieleni, uzupełnione niewielkimi 

nawet skwerami i parkami kieszonkowymi może pełnić istotną rolę w budowaniu przestrzeni, 

w których mieszkańcy będą mogli i zechcą przebywać. 

Kolejny obszar o dużym potencjale rozwoju to obszar między ulicami: Strajku Dokerów, 

Rybołowców, Podjazd, Góreckiego, na którym mógłby powstać urządzony zieleniec w formule 

wypracowanej w konsultacji z mieszkańcami; jest to rejon, który pozostanie w strefie deficytu 

zieleni, nawet jeśli powstałby park Szaniec Zachodni.  

 

 
Ryc. 8. Planowana dostępność terenów zieleni publicznej na podobszarze Nowy Port z Twierdzą 

Wisłoujście po realizacji planowanego parku „Szaniec Zachodni” i fragmentu zielenców przy ul. 

Wyzwolenia 

Źródło: projekt aktualizacji GPRMG, opracowanie własne Biura Rozwoju Gdańska. 

Podstawowym problemem jest brak terenów rekreacyjnych o powierzchni ponad 2 ha w 

zasięgu pieszego dojścia mieszkańców dzielnicy oraz niewystarczająca liczba skwerów, które w 
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większości są słabo wyposażone. Wskazano propozycje zlikwidowania niedoboru terenów 

zielonych. 

Podobszar Orunia  

Znaczna część podobszaru rewitalizacji Orunia położona jest w strefie komfortowej dostępności 

pieszej (500 m w linii prostej) do terenów zieleni urządzonej (ryc. 9). W strefie tej mieszka ok. 

90% mieszkańców. Tylko ok. 10% mieszkańców podobszaru jest pozbawiona dostępu nawet do 

małych skwerów i dotyczy to zwłaszcza mieszkańców w północno-wschodniej części tego 

podobszaru. 

W obrębie analizowanego podobszaru położone są następujące tereny służące rekreacji, w tym 

dostępne tereny zieleni: 

1. Park im. Emilii Hoene – park Oruński założony w XVII wieku, obecnie zajmuje około 12 

ha, poddawany rewaloryzacji. Park jest licznie odwiedzany przez mieszkańców a jego 

kontynuację stanowi malownicza dolina Potoku Oruńskiego. W celach rekreacyjnych 

wykorzystywane są również tereny położone na północ od parku: zadrzewiona górka 

(Gliniana Góra) z wykonanym przez młodzież torem dla rowerów wśród drzew oraz 

zadarnione i zakrzewione wzniesienie użytku ekologicznego „Murawy kserotermiczne w 

dolinie Potoku Oruńskiego” stanowiące doskonały punkt widokowy; 

2. Plac Oruński – słabo wyposażony i mało atrakcyjny teren podzielony ulicą Smętną. W 

tym rejonie rozważana jest jedna z lokalizacji bezkolizyjnego przejazdu i przejścia 

pieszego przez tory kolejowe, co może skutkować zmianą charakteru placu i jego 

otoczenia; 

3. Zieleń wzdłuż Kanału Raduni z dojrzałym drzewostanem i utwardzonym ciągiem 

pieszo-rowerowym i drzewostan na południe od ulicy Gościnnej w formie alei 

kasztanowców; 

4. Zieleniec z w rejonie ul. Związkowej z zachowanym historycznym drzewostanem 

dawnego cmentarza zrewitalizowany w 2021roku, 

5. Skwer im. Św. Jerzego tworzą nasadzenia drzew ozdobnych i krzewów, 

6. Teren zieleni przy ul. Gościnnej i torach kolejowych stanowiący cześć terenu 

dawnego cmentarza ewangelickiego, 

7. Park Schopenhauera obecnie teren zadrzewiony słabo wyposażony i urządzony 

pomiędzy linią kolejową i Traktem św. Wojciecha, 

8. Tren zieleni przy ulicy Dworcowej urządzony po wyburzeniu kamienic zniszczonych 

przez powódź. 

Na Oruni znajduje się wiele skwerów i placów mających duży potencjał dla wykreowania 

systemu sieci terenów zieleni ogólnodostępnej integrującej przestrzennie tereny położone na 

górnym i dolnym tarasie. Bardzo istotna jest natomiast kreacja zieleni urządzonej w północno-

wschodniej części podobszaru. Duży potencjał dla takiej kreacji mają tereny położone wzdłuż 

Motławy oraz tereny wokół planowanego zbiornika retencyjnego przy ulicy Równej. Utworzenie 

nowych skwerów uzupełniających system przestrzeni zieleni urządzonej w podobszarze pozwoli 

na zniwelowanie istniejącego deficytu.  
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Ryc. 9. Dostępność terenów zieleni publicznej na podobszarze Orunii 

Źródło: projekt aktualizacji GPRMG, opracowanie własne Biura Rozwoju Gdańska. 

Park Oruński to najważniejszy teren rekreacyjny na podobszarze, z którego korzystają 

mieszkańcy Oruni i Gdańska. Jednym z problemów jest brak terenów rekreacyjnych w północnej 

i wschodniej części podobszaru Oruni. Duży potencjał stanowią tereny wzdłuż Motławy. 

4.3. Źródła zagrożeń i formy degradacji środowiska 

Podobszar Biskupia Górka/Stary Chełm  

Stan aerosanitarny 

Podobszar charakteryzuje mała intensywność zagospodarowania terenu oraz stosunkowo duży 

udział terenów biologicznie czynnych. Pozytywnym skutkiem takich proporcji 

zagospodarowania są mniejsze, w porównaniu z pozostałymi podobszarami rewitalizacji 

uciążliwości aerosanitarne od dróg, linii tramwajowych i kolejowych. W obrębie podobszaru 

Biskupia Górka zidentyfikowano następujące elementy zagospodarowania terenu generujące 

uciążliwości: 

1. Drogi, Wiadukt Biskupia Górka, linie kolejowe i linie tramwajowe. Podstawowym 

uciążliwym czynnikiem przez nie generowanym są zanieczyszczenia pyłowe i gazowe. 

Tego typu niekorzystnymi wpływami objęte są przede wszystkim tereny położone 
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bezpośrednio przy Trakcie św. Wojciecha i alei Armii Krajowej oraz tereny bezpośrednio 

sąsiadujące z linią kolejową i tramwajową. 

2. Tereny składowo-magazynowe i usługowe znajdujące się w sąsiedztwie Traktu św. 

Wojciecha, na południe od wylotu ulicy Stoczniowców. Uciążliwości związane 

z funkcjonowaniem tego typu obiektów to przede wszystkim oddziaływania, których 

źródłem jest transport, a także prace przeładunkowe oraz procesy składowania różnego 

rodzaju materiałów. Znacznie podnosi się również prawdopodobieństwo zaistnienia 

kolizji z udziałem pojazdów przewożących niebezpieczne substancje. Pozostałe 

negatywne czynniki związane są ze wzmożonym zapyleniem i emisją fal 

wibroakustycznych. 

3. Obiekty świadczące usługi w zakresie naprawy samochodów, blacharstwa i lakiernictwa. 

Z ich funkcjonowaniem wiąże się jeszcze dodatkowo emisja aerozoli z lakierni 

uwalnianych podczas procesu lakierowania natryskowego, a także intensywna emisja 

zapachów. W granicach podobszaru Biskupia Górka zidentyfikowano jeden tego typu 

obiekt – przy Reducie Cafferellego. 

Ponadto w Programie ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trójmiejskiej, w której został 

przekroczony poziom dopuszczalny pyłu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy 

benzo(a)pirenu (przyjętego Uchwałą 602/XLVIII/22 Sejmiku Województwa Pomorskiego z dnia 

28.11.2022 r.) wskazano, że podobszar znajduje się w zasięgu obszarowym przekroczeń stężeń 

obydwu tych substancji. 

Wpływ na stan aerosanitarny w podobszarze Biskupia Górka/Stary Chełm ma niska emisja 

zanieczyszczeń. Niezwykle ważne jest, aby w miarę możliwości całą zabudowę mieszkaniową 

włączyć do systemów ciepłowniczych lub co najmniej do sieci gazowej, co umożliwi 

zastosowanie źródeł ciepła zasilanych gazem ziemnym. Sieć centralnego ogrzewania na 

podobszarze obejmuje ok 56 % mieszkańców, natomiast sieć gazowa ok 76% (ryc. 10, 11). 
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Ryc. 10. Podłączenie budynków do sieci ciepłowniczej CO na podobszarze Biskupia Górka – stan na 

2023 rok 

Źródło: projekt aktualizacji GPRMG, opracowanie własne Biura Rozwoju Gdańska. 
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Ryc. 11.  Podłączenie budynków do sieci gazowej na podobszarze Biskupia Górka – stan na 2023 rok 

Źródło: projekt aktualizacji GPRMG, opracowanie własne Biura Rozwoju Gdańska. 

Klimat akustyczny 

Główne źródła emisji hałasu do środowiska pochodzenia drogowego to Trakt św. Wojciecha 

i aleja Armii Krajowej. Niewielkie, okresowe przekroczenia dopuszczalnych poziomów hałasu  

w środowisku dla pory dziennej występują w sąsiedztwie ulicy Zaroślak i po wschodniej stronie 

Traktu św. Wojciecha. Przekroczenia dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku w porze 

nocnej nie występują. Dopuszczalne poziomy hałasu pochodzenia kolejowego w środowisku, 

zarówno w porze dziennej jak i nocnej, nie są przekraczane. 

Grunty zanieczyszczone 

W granicach podobszaru Biskupia Górka nie występują tereny włączone do rejestru 

potencjalnych historycznych zanieczyszczeń powierzchni ziemi. Badania próby gruntów 

wykonane w tym rejonie nie wykazały przekroczeń pod względem stężenia zanieczyszczeń.  

Zagrożenie powodziowe 

W granicach podobszaru Biskupia Górka obszary szczególnego zagrożenia powodzią 

wyznaczone zostały jedynie na kilku odcinkach pasa terenu rozciągającego się bezpośrednio 

wzdłuż linii brzegowej Kanału Raduni (ryc. 12). 
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Południowy i wschodni fragment podobszaru objęty jest zagrożeniem wynikającym z ryzyka 

zniszczenia budowli ochronnych. Najwyższy poziom ryzyka wystąpienia tego typu 

niekorzystnych zjawisk dotyczy terenów rozciągających się bezpośrednio w sąsiedztwie Kanału 

Raduni. Zagrożenie obejmuje m.in. podtopienia, które mogą wystąpić w wyniku długotrwałych 

intensywnych opadów. Aktualnie wymagana jest rozbudowa systemu odprowadzania wód 

opadowych w rejonie Biskupiej Górki.  

 
Ryc. 12. Podobszar Biskupia Górka/ Stary Chełm – na tle map zagrożenia powodzią z 2020 rok 

Źródło: projekt aktualizacji GPRMG, opracowanie własne Biura Rozwoju Gdańska na podstawie ISOK 2020 

Zagrożenia wód podziemnych i powierzchniowych 

Zgodnie z treścią Mapy Hydrogeologicznej Polski (arkusz 27–Gdańsk, N-34-50-C), pod względem 

wrażliwości na zanieczyszczenia pierwszego poziomu wodonośnego (PPW) analizowany 

podobszar cechuje się wysokim i średnim stopniem podatności dotyczącej przeniknięcia 

zanieczyszczeń do zasobów wód zgromadzonych pod powierzchnią terenów. Infiltracja 

naturalna wód opadowych jest ograniczona, w związku obecnością zabudowy. 

Istniejące odwodnienie rejonu Biskupiej Górki jest dalece niewystarczające. Rejon ten wymaga 

kompleksowej przebudowy systemu.  
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Podobszar Dolne Miasto/ Plac Wałowy/Stare Przedmieście 

Stan aerosanitarny 

Zgodnie z Programem ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trójmiejskiej… (2020) część 

podobszaru znajduje się w obszarze wystąpienia przekroczeń średniodobowego poziomu 

dopuszczalnego pyłu zawieszonego PM10 i średniorocznego poziomu docelowego 

benzo(a)pirenu. Źródła emisji zanieczyszczeń powstają zarówno na podobszarze jak i poza jego 

granicami. Głównymi źródłami emisji zanieczyszczeń powietrza jest emisja pochodząca 

z transportu drogowego (ul. Podwale Przedmiejskie, ul. Okopowa, ul. Toruńska) oraz z niskiej 

emisji pochodzącej z domowych pieców grzewczych, w których spalanie odbywa się 

w nieefektywny sposób. Emisja zanieczyszczeń zmienia się w cyklu rocznym. Nasilona jest 

w czasie okresu grzewczego i zależy od zastosowanego paliwa (gaz, olej, węgiel). Korzystny 

wpływ na warunki aerosanitane na całym podobszarze ma Opływ Motławy i przylegające do 

niego tereny rekreacyjne (Bastiony, tereny zieleni). Ta część obszaru cechuje się dobrym 

przewietrzaniem.   

Wśród pozostałych uciążliwości występujących w granicach podobszaru należy wymienić te 

związane z funkcjonowaniem parkingu kubaturowego przy ul. Okopowej oraz parkingu między 

ul. Kocurki i ul. Toruńską. Uciążliwość także stanowi lokalne zapylenie w okresach wietrznych 

i bezdeszczowych wynikające z występowania między ul. Toruńską i ul. Grodza Kamienna 

terenów odkrytych, nieurządzonych, a jednocześnie pozbawionych roślinności. Niezwykle 

ważne jest, aby w miarę możliwości całą zabudowę mieszkaniową włączyć do systemów 

ciepłowniczych lub do sieci gazowej, co umożliwi zastosowanie niskoemisyjnych źródeł ciepła.  

Sieć centralnego ogrzewania na podobszarze obejmuje 71,45% mieszkańców, natomiast sieć 

gazowa 91,27% (ryc. 13, 14).  

Klimat akustyczny 

Podobszar w całości położony jest w granicach strefy zabudowy śródmiejskiej, dla której 

dopuszczalne poziomy hałasu w środowisku określa rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 

14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r., 

poz. 112). Zgodnie z niniejszym rozporządzeniem dopuszczalny długookresowy średni poziom 

hałasu drogowego na terenach w strefie śródmiejskiej wynosi 70 dB dla LDWN
3 i 65 dB dla LN

4.  

Przekroczenia dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku pochodzenia drogowego 

występują tylko w ciągu dnia w rejonie południowej pierzei ul. Podwale Przedmiejskie, 

wschodniej pierzei ul. Okopowej, zachodniej części ul. Toruńskiej, ul. Augustyńskiego, ul. Pod 

Zrębem oraz ul. Dolna Brama. Dopuszczalne poziomy hałasu w środowisku pochodzenia 

kolejowego (za wyjątkiem budynku przy ul. Augustyńskiego 1), tramwajowego i przemysłowego, 

zarówno w porze dziennej, jak i nocnej nie są przekraczane.  

 
3 LDWN - długookresowy średni poziom dźwięku A wyrażony w decybelach (dB), wyznaczony w ciągu wszystkich dób w roku, 

z uwzględnieniem pory dnia (rozumianej jako przedział czasu od godz. 6.00 do godz.18.00), pory wieczoru (rozumianej jako 

przedział czasu od godz. 18.00 do godz. 22.00) oraz pory nocy (rozumianej jako przedział czasu od godz. 22.00 do godz. 6.00). 
4 LN - długookresowy średni poziom dźwięku A, wyrażony w decybelach (dB), wyznaczony w ciągu wszystkich pór nocy 

(rozumianych jako przedział czasu od godz. 22.00 do godz. 6.00) w roku (rozumianym jako dany rok kalendarzowy 

w odniesieniu do emisji dźwięku i średni rok w odniesieniu do warunków meteorologicznych). 
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Część południowa, na którą składają się obszary rekreacyjne wokół Opływu Motławy są 

obszarami o korzystnych warunkach akustycznych dla terenów przeznaczonych na cele 

rekreacyjno-wypoczynkowe.  

Istnienie linii kolejowej nie oddziałuje istotnie na występowanie uciążliwości, gdyż wzdłuż 

zachodniej granicy podobszaru nie ma zabudowy mieszkaniowej  

Specyficzne źródła hałasu środowiskowego na podobszar stanowi stadion Energa Wybrzeże 

Gdańsk, na którym odbywają się zawody żużlowe. Pomimo, że znajduje się on poza granicami 

podobszaru to jest on znaczącym źródłem hałasu w środowisku, ale o krótkookresowym 

działaniu.  

 

 
Ryc. 13. Podłączenie budynków do sieci ciepłowniczej CO na podobszarze Dolne Miasto/ Plac 

Wałowy/ Stare Przedmieście – stan na 2023 rok 

Źródło: projekt aktualizacji GPRMG, opracowanie własne Biura Rozwoju Gdańska. 
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Ryc. 14. Podłączenie budynków do sieci gazowej na podobszarze Dolne Miasto / Plac Wałowy / Stare 

Przedmieście – stan na 2023 rok 

Źródło: projekt aktualizacji GPRMG, opracowanie własne Biura Rozwoju Gdańska. 

Grunty zanieczyszczone 

W granicach podobszaru nie występują tereny włączone do rejestru potencjalnych 

historycznych zanieczyszczeń powierzchni ziemi.  

Zagrożenie powodziowe 

Podobszar rewitalizacji Dolne Miasto/Plac Wałowy/Stare Przedmieście chroniony jest od 

wieków przed powodzią przez szereg hydrotechnicznych urządzeń i budowli ochronnych, ale 

nadal wymaga szczególnej uwagi ze względu na istniejące niebezpieczeństwo wystąpienia 

powodzi w razie zniszczenia lub uszkodzenia tych budowli i urządzeń.  

Odbiornikiem cieków spływających z południowej części Gdańska jest Kanał Raduński. 

Intensywna zabudowa tzw. górnego tarasu spowodowała znaczący wzrost objętości wód 

opadowych i roztopowych spływających do Kanału, dlatego w jego zlewni prowadzony jest 

program budowy zabezpieczeń przeciwpowodziowych. Dotychczas powstałą większość 

z planowanych zbiorników retencyjnych oraz zrzutów awaryjnych wód z Kanału. Wykonano 
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również remont koryta Kanału zabezpieczając jego obwałowanie przez zniszczeniem 

w przypadku przepełnienia. 

Zgodnie z mapą zagrożenia powodziowego z 2020 r., wąski pas terenu biegnący wzdłuż brzegów 

Nowej Motławy, Starej Motławy i Opływu Motławy oraz niewielki teren na lewym brzegu Starej 

Motławy w rejonie ul. Pod Zrębem, włączono do terenów zagrożenia powodziowego od strony 

rzeki i morza raz na 10 lat i raz na 100 lat. Natomiast teren zagrożenia powodziowego od strony 

rzeki i morza raz na 500 lat obejmuje znacznie większy obszar, który obejmuje: niewielkie tereny 

przy zachodnim brzegu Motławy między ul. Toruńską i ul. Jaglaną oraz niemalże cały teren 

zabudowany na południe od Nowej Motławy do obwałowań Opływu Motławy. Na podobszarze 

rewitalizacji, tj. przy ul. Dolna Brama i ul. Grodza Kamienna oraz wzdłuż brzegu Opływu 

Motławy, stwierdzono także zagrożenie powodziowe występujące w wyniku zniszczenia budowli 

ochronnych (ryc. 15). 

 
Ryc. 15. Obszary zagrożenia powodziowego w rejonie podobszaru Dolne Miasto/Plac Wałowy/Stare 

Przedmieście 

Źródło: projekt aktualizacji GPRMG, opracowanie własne Biura Rozwoju Gdańska na podstawie ISOK 2020 
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Podobszar Nowy Port z Twierdzą Wisłoujście 

Stan aerosanitarny 

Podobszar położony jest w sąsiedztwie terenów portowych i negatywne oddziaływania wiążą 

się z funkcją przemysłową. Teren charakteryzuje się zróżnicowaniem niekorzystnych 

oddziaływań. Wynika to z faktu, że przez podobszar przebiega droga krajowa prowadząca do 

terenów portowych, a także ze stosunkowo dużego udziału terenów składowo-magazynowych 

w sąsiedztwie. Na terenie Nowego Portu zidentyfikowano następujące rodzaje uciążliwości: 

1. Emisje zanieczyszczeń pyłowych i drgań generowane przez ciągi komunikacyjne oraz 

sieć linii tramwajowych przebiegających przez analizowany teren.  

2. Uciążliwości związane z funkcjonowaniem terenów portowych, zespołu składów i 

magazynów w tym: wzmożone zapylenie powstające podczas procesów 

załadunku/rozładunku (szczególnie materiałów sypkich o drobnej gramaturze), ich 

składowania i transportu; uciążliwe oddziaływania wiążą się również z pyleniem oraz 

emisją odorów, których źródłem mogą być ładunki przeładowywane na terenie portu 

lub realizowane tam procesy technologiczne. Od 2022r., w sezonie grzewczym na 

terenie Portu Gdańskiego S.A. składowane są znaczne ilości węgla kamiennego na 

hałdach na placach składowych. Załadunek i transport węgla powoduje 

niezorganizowane emisje pyłu węglowego, których zasięg wykracza, przy niekorzystnych 

warunkach atmosferycznych wykracza poza granice portu i powoduje duże zapylenie w 

dzielnicy mieszkaniowej Nowego Portu. Zarząd Portu w związku z uciążliwym dla 

mieszkańców zapyleniem podejmuje działania, mające na celu ograniczenie uciążliwości 

poprzez czyszczenie ulic i chodników oraz infrastruktury oraz zraszanie hałd polimerem 

z wodą, który ograniczy zapylenie w ramach terenów na Basenie Górniczym. 

3. Sąsiedztwo składowiska odpadów paleniskowych – popiołów w Letnicy, które 

w przeszłości było źródłem szkodliwego oddziaływania związanego głównie 

z nawiewaniem pyłów podnoszonych przez wiatr znad kwater, w których deponowano 

popioły. Obecnie, dzięki przeprowadzonym pracom rekultywacyjnym, zjawisko to nie 

występuje. Może ono jednak okresowo wystąpić w przypadku uszkodzenia pokryw 

darniowych pokrywających składowisko (np. wskutek ich przemarznięcia) lub w 

przypadku podjęcia prac związanych z wybieraniem popiołu z kwater.  

4. Niewielkie zagrożenie wynikające z położenia w granicach Portu Gdańskiego S.A. 

Zakładu Zwiększonego Ryzyka (ZZR) wystąpieniem poważnej awarii przemysłowej 

(Terminal Paliw Polskiego Koncernu Naftowego ORLEN S.A. w Gdańsku BP31 znajduje 

się przy ul. Chodackiego 23). Najmniejsza odległość od tego zakładu od granicy 

podobszaru objętego rewitalizacją wynosi 1500 m.  

Sieć centralnego ogrzewania na podobszarze obejmuje jedynie 46% mieszkańców, natomiast 

siec gazowa 76% (ryc. 16, 17). 
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Ryc. 16. Podłączenie budynków do sieci ciepłowniczej CO na podobszarze Nowy Port z Twierdzą 

Wisłoujście – stan na 2023 rok 

Źródło: projekt aktualizacji GPRMG, opracowanie własne Biura Rozwoju Gdańska. 
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Ryc. 17. Podłączenie budynków do sieci ciepłowniczej i gazowej na podobszarze Nowy Port z 

Twierdzą Wisłoujście – stan na 2023 rok 

Źródło: projekt aktualizacji GPRMG, opracowanie własne Biura Rozwoju Gdańska. 

Klimat akustyczny 

Na podobszarze rewitalizacji głównym źródłem emisji hałasu drogowego jest ulica Marynarki 

Polskiej. Przekroczenia dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku występują w porze 

dziennej w rejonie skrzyżowania ulic Marynarki Polskiej i Wolności. Na taką uciążliwość 

narażonych jest 4% mieszkańców. Przekroczenia pochodzenia tramwajowego występują w 

ciągu dnia wzdłuż ulic Wolności i Władysława IV i wpływa to na około 5,5% mieszkańców. 

Należy zauważyć, że często niekorzystne oddziaływania w wielu przypadkach nakładają się na 

siebie i w efekcie znaczne tereny podlegają oddziaływaniom skumulowanym. 

Grunty zanieczyszczone 

Na terenie dawnej bazy paliw CPN w Nowym Porcie, w rejonie ulic Długosza i Starowiślnej 

(historycznie teren Szańca Zachodniego) w latach 2002–2013 na zlecenie miasta Gdańska 

wykonywano szczegółowe badania gruntów i wody pod względem zanieczyszczeń 

ropopochodnych wraz z oceną możliwości jego przekształcenia na park miejski. Wyniki badań 

wskazują przekroczenia standardów czystości gruntów. Stopień zanieczyszczenia benzynami 



67 

 

i olejami przekracza standardy, co uniemożliwia zagospodarowanie go bez wcześniejszej 

rekultywacji lub remediacji. Aktualnie teren objęto działaniami remediacyjnymi, które posiadają 

wszystkie wymagane uzgodnienia wydane  przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska 

z 2022 r. i 2023 r. Proces remediacji polega na usunięciu zanieczyszczonego gruntu do 

maksymalnej głębokości dwóch metrów poniżej poziomu terenu (czyli do poziomu wód 

gruntowych). Wydobyta ziemia jest zabezpieczona jako "odpad niebezpieczny" i zutylizowana. 

W jej miejsce zostaje nawieziona czysta ziemia. Po zakończeniu remediacji dopiero możliwe 

będzie zagospodarowanie parku na Szańcu Zachodnim w ramach planowanych działań na 

podobszarze.  

Zagrożenie powodziowe 

Podobszar Nowy Port z Twierdzą Wisłoujście ze względu na charakter ukształtowania i 

sąsiedztwo wód Martwej Wisły narażony jest na niebezpieczeństwo podtpień lub powodzi. 

Zgodnie z najnowszymi Mapami zagrożenia powodziowego z 2020r. (ryc. 18) obszary o niskim 

prawdopodobieństwie wystąpienia powodzi (0,2%) występują wzdłuż Martwej Wisły w rejonie 

Szańca Zachodniego, na południe od ul. Wyzwolenia do granicy podobszaru od strony 

południowej i zachodniej oraz niewielkie tereny położone pomiędzy ulicami Oliwską i Na Zaspę. 

W rejonie Twierdzy Wisłoujście zagrożone powodzią są tereny tylko w części południowo-

zachodniej i niewielkie tereny na styku z wodą.  

Tereny objęte szczególnym zagrożeniem powodziowym (0,1%) występują w rejonie ogrodów 

działkowych, na południe od ul. Wyzwolenia oraz na terenie Twierdzy Wisłoujście.  

Na podobszarze nie stwierdzono zagrożenia powodziowego występującego w wyniku 

zniszczenia budowli osłony przeciwpowodziowej. 
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Ryc. 18. Obszary zagrożenia powodziowego w rejonie podobszaru Nowy Port z Twierdzą Wisłoujście 

Źródło: projekt aktualizacji GPRMG, opracowanie własne Biura Rozwoju Gdańska na podstawie ISOK 2020 

Podobszar Orunia  

Stan aerosanitarny 

Podobszar rewitalizacji Orunia cechuje się bardzo dużym nasileniem i zróżnicowaniem 

niekorzystnych oddziaływań. Wynika to z położenia pomiędzy ciągami transportowymi 

o intensywnym ruchu samochodowym i kolejowym, a także ze stosunkowo dużego udziału 

terenów składowo-magazynowych w strukturze użytkowania gruntów. Struktura przestrzenna 

podobszaru jest bardzo urozmaicona, mieszają się tutaj tereny o różnych funkcjach: 

przemysłowo-składowych, usługowych, rolniczych, przez mieszkaniowe jedno i wielorodzinne 

oraz nieużytki. W podobszarze Orunia zidentyfikowano następujące rodzaje uciążliwości: 

1. Emisje zanieczyszczeń do powietrza, zanieczyszczenia (pyłowe i gazowe), drgania 

generowane przez ciągi komunikacyjne oraz linie kolejowe. Dotyczy to obszarów w 

bezpośrednim sąsiedztwie ulic: Traktu św. Wojciecha, Podmiejska, Małomiejskiej, 

Sandomierskiej i Mostowej oraz linii kolejowych nr 9 i 721. 

2. Zapylenie, okresowy wzrost intensywności ruchu pojazdów samochodowych w 

sąsiedztwie terenów składowo-magazynowych, a także ewentualna emisja 
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zanieczyszczeń gazowych i pyłowych uzależniona od rodzaju prowadzonej działalności 

na danym terenie. 

3. Emisja niska pochodząca z indywidualnych systemów grzewczych z ekstensywnej 

zabudowy mieszkaniowej, w których nadal stosowane są paliwa wysokoemisyjne. Emisja 

zanieczyszczeń nasilona jest w czasie okresu grzewczego i zależy od zastosowanego 

paliwa. Pogorszenie warunków aerosanitarnych występuje lokalnie w historycznej 

zabudowie w sąsiedztwie ulicy trak Św. Wojciecha i torów kolejowych. Jednak z uwagi na 

położenie poza ścisłą zabudową miasta oraz  dobre warunki przewietrzania, cechuje się 

on korzystniejszym stanem aerosanitarnym, względem części Śródmieścia. 

Na podobszarze Orunia niskie źródła emisji zanieczyszczeń do powietrza mają decydujący 

wpływ na jego stan aerosanitarny. Poprawa stanu jakości powietrza wymaga kompleksowej 

likwidacji pieców niskoemisyjnych. Sieć centralnego ogrzewania na podobszarze obejmuje 

jedynie ok 27 % mieszkańców, natomiast sieć gazowa ok 66% (ryc. 19, 20).  

 

 
Ryc. 19. Podłączenie budynków do sieci ciepłowniczej CO na podobszarze Orunia – stan na 2023 rok 

Źródło: projekt aktualizacji GPRMG, opracowanie własne Biura Rozwoju Gdańska. 
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Ryc. 20. Podłączenie budynków do sieci gazowej na podobszarze Orunia – stan na 2023 rok 

Źródło: projekt aktualizacji GPRMG, opracowanie własne Biura Rozwoju Gdańska. 

Klimat akustyczny 

Główne źródła emisji hałasu drogowego do środowiska stanowią ulice: Trakt św. Wojciecha, 

Sandomierska, Podmiejska wraz z ulicą Małomiejską oraz linie kolejowe nr 9 i 721. W sumie 

około 27% mieszkańców podobszaru jest narażona na długookresowe występowanie wysokich 

poziomów hałasu w środowisku, tak w porze dziennej, jaki i w nocy wzdłuż ulic wymienionych 

powyżej. Z uwagi na charakter uciążliwości związany z hałasem możliwe jest jedynie 

minimalizowanie skutków poprzez rozwiązania techniczne oraz właściwy dobór funkcji 

terenów. Hałas kolejowy uległ obniżeniu po zakończeniu modernizacji linii kolejowej nr 9 

(zbudowano ekrany, wymieniono podkłady i tory kolejowe, wymieniono tabor).  

Na podobszarze nie występują przekroczenia poziomu hałasu w środowisku, źródłem którego 

jest uciążliwy przemysł. 

Grunty zanieczyszczone 

Grunt zanieczyszczony występuje w obrębie nieruchomości przy ulicy Sandomierskiej 38 

(obecnie działka ewidencyjna nr 71, obr. 112) z powodu funkcjonowania na niej zakładu 
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przemysłowego produkującego wyroby chemiczne. Został on ujawniony w Wykazie 

potencjalnych historycznych zanieczyszczeń powierzchni ziemi na terenie miasta Gdańska 

(2018).  

Zagrożenie powodziowe 

W podobszarze Orunia szczególne zagrożenie powodziowe na skutek przelania się wód przez 

wały przeciwpowdziowe pochodzi od rzek: Kanału Raduni i Motławy. Zagrożenie dotyczy 

terenów położonych pomiędzy ulicami: Nowiny, Raduńska i Trakt Św. Wojciecha oraz wzdłuż 

ulicy Przybrzeżnej (ryc. 21). Ponadto dużą część podobszaru Orunia stanowią obszary 

depresyjne i przydepresyjne (polder „Orunia”) gdzie odprowadzanie nadmiaru wód 

podziemnych i opadowych odbywa się poprzez system rowów odwadniających i za pomocą 

urządzeń hydrotechnicznych do Motławy. Dlatego, na tym terenie istnieje zagrożenie 

wystąpieniem zjawisk powodziowych w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia budowli 

hydrotechnicznych. Natomiast w sytuacji wystąpienia długotrwałych opadów atmosferycznych 

lub krótkotrwałych opadów o bardzo wysokiej intensywności w połączeniu z nadmiernym 

spływem wód powierzchniowych mogą występować lokalne podtopienia i powodzie.  

 

 
Ryc. 21. Obszary szczególnego zagrożenia powodziowego w rejonie podobszaru Orunia 

Źródło: projekt aktualizacji GPRMG, opracowanie własne Biura Rozwoju Gdańska na podstawie ISOK 2020 
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5. Walory kulturowe i cechy krajobrazu 

Walory krajobrazowe poszczególnych obszarów objętych Gminnym Programem Rewitalizacji 

wynikają z ich położenia w obrębie fragmentów przestrzeni miejskiej o różnych warunkach 

fizjograficznych oraz charakteru struktur przestrzennych, które są współtworzone przez liczne 

zabytki nieruchome i pozostałe obiekty architektoniczne jak również elementy środowiska 

przyrodniczego. Ze względu na położenie w bezpośrednim sąsiedztwie krajobrazów otwartych 

są to tereny, na których elementy przyrodnicze przenikają się płynnie z zabudową tworząc 

wartościowe wnętrza urbanistyczne z punktami widokowymi i osiami ekspozycji. Z wnętrza 

podobszarów można podziwiać także rozległe zewnętrzne panoramy a z niektórych miejsc w ich 

obrębie możliwy jest również wgląd w krajobrazy pobliskich Żuław Gdańskich oraz otwarte 

krajobrazy morskie i nadrzeczne.   

W granicach podobszaru Biskupia Górka/Stary Chełm zachowało się wiele cennych zabytków. 

Zaliczają się do nich między innymi rozległe relikty umocnień miejskich oraz obiekty sakralne 

i cmentarze. Poniższa lista zawiera zestawienie wszystkich obiektów wpisanych do rejestru 

zabytków, które znajdują się w granicach obszaru rewitalizacji Biskupia Górka/Stary Chełm: 

• część obszaru uznanego za pomnik historii „Gdańsk – miasto w zasięgu obwarowań  

XVII w.” – fragment w podobszarze rewitalizacji Biskupia Górka, 

• część układu urbanistycznego Miasta Gdańska w obrębie nowożytnych fortyfikacji, 

• Umocnienia Doliny Nowych Ogrodów – Zespół Południowy, 

• umocnienia Biskupiej Górki wraz z elementami strukturalnymi umocnień (bastion 

Zbawiciela, bastion Pośredni, bastion Ostroróg, bastion Vigillance, luneta Caferellego, 

luneta Delzous, rawelin między bastionami Ostrorogiem i Pośrednim) z XVII wieku, 

• zespół Reduty Biskupiej Górki (zespół zabudowań i umocnień: koszary, budynek 

oficerski, wartownia zachodnia, wartownia wschodnia, mur obronny z trzema 

bramami, korytarz podziemny, wylot korytarza podziemnego) z początku  

XIX wieku, 

• część zabytku Kanał Raduni (kanał wraz z groblami, towarzyszącą zabudową i zielenią 

na całej długości obiektu - od śluzy na zachód od Pruszcza Gdańskiego do ujścia Kanału 

do Starej Motławy w Gdańsku) – fragment w podobszarze rewitalizacji Biskupiej Górki, 

• Kościół Mennonitów (obecnie Zjednoczony Kościół Ewangeliczny) przy  

ul. Menonitów, powstały w latach 1818–1819, 

• wieża kościoła pw. Zbawiciela przy ul. Zaroślak, zbudowana w latach 1695–96, kościół 

zniszczony w 1945 roku, 

• Cmentarz Żydowski przy ul. Cmentarnej, pierwsza wzmianka pochodzi z końca XVII 

wieku, 

• Szaniec Jezuicki przy ul. Kolonia Anielinki z połowy XIX wieku. 

Poza wymienionymi zabytkami rejestrowymi na podobszarze Biskupia Górka/Stary Chełm 

znajduje się ponad 230 innych obiektów o wartościach kulturowych, które zostały ujęte 

w Gminnej i Wojewódzkiej Ewidencji Zabytków. 
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Podobszar Biskupia Górka/Stary Chełm objęty projektem Gminnego Programu Rewitalizacji 

miasta Gdańska to część dwóch historycznych dzielnic Gdańska: Biskupia Górka i Stary Chełm. 

Początki Biskupiej Górki sięgają XIII i XIV. W trakcie poszczególnych, następujących kolejno 

etapów urbanizacyjnych obszar Biskupiej Górki został intensywnie przekształcony. Ze względu 

na strategiczne położenie tego obszaru dla zabezpieczenia Gdańska od zachodu na przestrzeni 

wieków zrealizowano tu rozległe fortyfikacje nowożytne. Najistotniejsze przekształcenia terenu 

nastąpiły w związku z pracami fortyfikacyjnymi przeprowadzonymi w latach 1625-55. Powstały 

wówczas bastiony Zbawiciela, Pośredni, Ostroróg i Vigillance, zachowane częściowo do dzisiaj. 

W centralnej części tego zespołu znajdują się pozostałości po Reducie z zabudowaniami 

klasycystycznymi pochodzącymi z lat 1817-33. Od 1921 roku rozpoczęto przekształcanie 

splantowanych fortyfikacji w tereny rekreacyjne. Obecnie z dawnego zagospodarowania 

rekreacyjnego Biskupiej Górki niewiele pozostało. Śladem dawnych alejek spacerowych biegną 

dziś główne spontanicznie wykształcone ciągi piesze.  W miejscu dawnych placów sportowych 

na przedpolu fortyfikacji znajdują się dzisiaj boiska Gdańskiego Ośrodka Sportu. Poza tym teren 

Biskupiej Górki jest trudno dostępny (z wyjątkiem dojścia od ulicy Dokerów) i słabo 

zagospodarowany. Część terenu została ogrodzona siatką. 

Obszar dzisiejszego Starego Chełmu to dawna wieś Górka. Osada na przestrzeni lat była 

niszczona (głównie w wyniku wojen) i odbudowywana. Wiele budynków na terenie Starego 

Chełmu znajduje się w dostatecznym lub dobrym stanie technicznym, ale w przypadku części 

obiektów mamy do czynienia również z obniżonym standardem (brak centralnego ogrzewania 

itp.). 

Walory krajobrazowe podobszaru Biskupia Górka, Stary Chełm, z uwagi na zróżnicowaną rzeźbę 

terenu oraz znaczny stopień zadrzewienia, należą do wysokich. Wysokimi walorami 

krajobrazowymi odznacza się zwłaszcza teren Biskupiej Górki, w obrębie którego na pierwotne 

cechy środowiska przyrodniczego nałożyły się specyficzne, antropogeniczne, formy 

zagospodarowania. Wyodrębnia się on wyraźnie jako oddzielny, charakterystyczny akcent 

krajobrazowy związany ze strefą krawędziową Wysoczyzny Gdańskiej. Relatywnie niskimi 

walorami krajobrazowymi i słabą estetyką charakteryzuje się natomiast zabudowa Kolonii 

Postęp i częściowo zaniedbana zabudowa przy ulicy Biskupiej. Wierzchowinowa część Biskupiej 

Górki posiada szerokie otwarcia widokowe w kierunku starej zabudowy Gdańska, Żuław 

Wiślanych i Oruni Dolnej, a także kolejnych wzgórz morenowych rozciągających się w kierunku 

południowym. Dzisiaj w większości otwarcia te są zarośnięte drzewostanem. Wzniesienie 

Biskupiej Górki jest ponadto charakterystycznym elementem panoram roztaczających się z 

rejonu ulic Okopowej i Wały Jagiellońskie w kierunku zachodnim i południowo - zachodnim. 

W ramach przystosowywania terenu Biskupiej Górki do funkcji rekreacyjnej, na terenie Lunety 

Cafarellego, na północ od ulicy Lubuskiej, w maju 2018 roku otwarto, pierwszy na tym terenie, 

punkt widokowy. Wyjątkowe walory krajobrazowe samej Biskupiej Górki oraz ciągu wzniesień 

rozciągających się na zachód od Kanału Raduni i ulicy Trakt św. Wojciecha widoczne są również 

podczas obserwacji tego terenu z większych odległości – np. z terenów Żuław lub Śródmieścia. 

Wyodrębniają się wtedy one jako ciąg pagórów wyraźnie odcinających się od płaskiego 

krajobrazu terenów przyległych.  
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Malowniczym fragmentem analizowanego podobszaru Biskupia Górka/Stary Chełm jest pas 

terenu w południowo-wschodniej jego części, obejmujący wpisany do rejestru zabytek techniki 

Kanał Raduni i jego sąsiedztwo. W jego obrębie przetrwały, rosnące w koronach wału, szpalery 

okazałych, starych lip i klonów. Pozytywne wrażenie krajobrazowe sprawia również jednorodna, 

uporządkowana zabudowa Starego Chełmu z zadrzewieniami wzdłuż ulic.  

Dużą wartość krajobrazową mają również zadrzewienia przyuliczne wzdłuż ulic: Odrzańskiej, 

Worcela i Łużyckiej. Są to jednorodne pod względem gatunkowym, klonowe aleje. Dla 

południowo wschodniego pasa terenu, położonego w granicach analizowanego podobszaru, 

charakterystyczne są szpalery starych lip i klonów, rosnących po obu stronach Kanału Raduni. 

Na początku XX w., gdy umocnienia straciły już znaczenie strategiczne zmieniono sposób 

użytkowania terenu. Zgodnie z europejskimi trendami splantowano znaczną część  

nowożytnych umocnień i fortyfikacji Gdańska. Na terenie dawnych fortyfikacji powstały tereny 

rekreacyjne, sportowe i ogródki działkowe. Obecna zabudowa mieszkaniowa na Biskupiej Górce 

pochodzi z końca XIX i pocz. XX w. Jest ona w znacznym stopniu zdekapitalizowana. Znajdują się 

tu pozostałości dawnych tzw. kolonii z lat 20-tych i 30-tych XX wieku o bardzo niskim 

standardzie. Standard mieszkań na Biskupiej Górce, szczególnie w zabudowie przedwojennej 

jest niski, a w obszarze kolonii bardzo niski. Zagrożenia dla zabytkowego zespołu zabudowy 

wynikają przede wszystkim z zaniechania lub niewystarczających bieżących remontów oraz 

braku lub dewastacji drenaży. 

Podobszar Dolne Miasto/Plac Wałowy/Stare Przedmieście to również część dwóch 

historycznych dzielnic Gdańska: Śródmieścia i Dolnego Miasta, których zabudowa oraz obiekty 

infrastruktury w znacznej mierze zostały zachowane lub odbudowane po zniszczeniach Drugiej 

Wojny Światowej. Stare Przedmieście powstało pod koniec XIV w. W 1945 r. znaczna część 

zabudowy tej części miasta została zniszczona. Po wojnie odbudowano tylko najważniejsze 

obiekty historyczne. Na pozostałym obszarze powstało osiedle mieszkaniowe. W konsekwencji 

powstania trasy W-Z Stare Przedmieście zostało odcięte od historycznego centrum czyli 

Głównego i Starego Miasta. Dolne Miasto powstało w XVII w. na tzw. Świńskich Łąkach, na 

terenach w dużym stopniu podmokłych. W granice miasta Gdańska Dolne Miasto zostało 

włączone XVII w. Intensywny rozwój dzielnicy nastąpił w XIX w. Po II wojnie światowej dzielnica 

utrzymała przemysłowo-mieszkaniowy charakter. Powstanie trasy W-Z i likwidacja części linii 

tramwajowej przebiegającej wzdłuż ulicy Łąkowej odcięły Dolne Miasto od centrum miasta. Od 

południa granicę tego podobszaru wytycza malowniczy Opływ Motławy. Istotnym elementem 

nawiązującym do historii tego miejsca są XVII-wieczne fortyfikacje wraz z Bramą Nizinną i Bramą 

Kolejową, pełniące niegdyś funkcję obronną. W granicach omawianego terenu znajdują się trzy 

kościoły: Św. Piotra i Pawła, Św. Trójcy i Niepokalanego Poczęcia NMP. Najcenniejsze z 

występujących w granicach analizowanego obszaru obiektów wpisano do rejestru zabytków, są 

to: 

• obszar uznany za pomnik historii „Gdańsk – miasto w zasięgu obwarowań XVII w” – 

obejmuje cały rewitalizowany rejon Dolnego Miasta i Starego Przedmieścia, 

• układ urbanistyczny Miasta Gdańska w obrębie nowożytnych fortyfikacji – obejmuje cały 

rewitalizowany rejon Dolnego Miasta i Starego Przedmieścia, 
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• zespół bastionów Dolnego Miasta (Królik, Miś, Wilk, Wyskok, Żubr) nad Opływem 

Motławy, powstały w latach 1621 – 1636, 

• Brama Nizinna wraz z terenem przy ul. Dolna Brama , brama w ciągu bastionów Dolnego 

Miasta i Starego Przedmieścia, powstała w latach 1626, 

• zespół Śluzy Kamiennej (śluza, grodze kamienne, umocnienia ziemne przed śluzą, młyn 

przy śluzie) przy ul. Grodza Kamienna, powstały w latach 1619 – 1623, 

• zespół Małej Zbrojowni (Mała Zbrojownia, dawne Labolatorium Forteczne) przy Placu 

Wałowym, powstały w latach 1643 – 1645, 

• Baszta Biała przy ul. Rzeźnickiej, wybudowana w latach 1460 – 1461 – pozostałość po 

Bramie Nowej w ciągu XV-wiecznych fortyfikacji otaczających Stare Przedmieście, 

• Baszta Pod Zrębem przy ul. Żabi Kruk, pozostałość po XV – wiecznych fortyfikacjach 

otaczających Stare Przedmieście, 

• zespół kościoła parafialnego (dawniej szpitalnego) pw. Niepokalanego Poczęcia NMP 

przy ul. Łąkowej, 

• zespół klasztorny oo. Franciszkanów przy ul. św. Trójcy (wraz z kościołem  

pw. św. Trójcy, domem galeriowym, kaplicą św. Anny), 

• zespół dawnej łaźni miejskiej (budynek łaźni, budynek pomocniczy, ogrodzenie) przy ul. 

Jaskółczej, 

• dwór Uphagenów przy ul. Kieturakisa, 

• gimnazjum przy ul. Lastadia, 

• zespół kamienic przy ul. św. Trójcy 5, 5a, 6, 7, powstałych w końcu XVII wieku, 

• budynek mieszkalny przy ul. Reduta Wyskok 2, 

• budynek mieszkalny przy ul. Śluza 2, zbudowany w 1889 roku, 

• budynek szkoły (dawna szkoła rejonowa dla chłopców) przy ul. Śluza 3, 

• kamienica przy ul. Łąkowej 34, 

• kamienice czynszowe przy ul. Okopowej 17, 17A, 

• kamienica wraz z oficyną przy ul. Ułańskiej 11. 

Obok zabytków, które wpisano do rejestru zabytków, na terenie Dolnego Miasta  

i Starego Przedmieścia w granicach podobszaru rewitalizacji znajduje się ponad 230 obiektów 

umieszczonych w Gminnej Ewidencji Zabytków jako mające wartości kulturowe. 

Podobszar Dolne Miasto/Plac Wałowy/Stare Przedmieście znajduje się na terenie silnie 

zurbanizowanym. Środowisko przyrodnicze w obrębie przedmiotowego obszaru zostało 

całkowicie przekształcone. Głównym czynnikiem krajobrazotwórczym jest miejska zabudowa 

oraz towarzyszące jej zieleńce wraz z zadrzewieniami oraz częściowo splantowane nowożytne 

fortyfikacje i rozległy front wodny Opływu Motławy. Walory krajobrazowe Dolnego Miasta i 

Starego Przedmieścia wiążą się przede wszystkim z zachowanym, historycznym układem 

urbanistycznym, a także z zabudową o wartościach kulturowych. W krajobrazie miejskim 

analizowanego podobszaru wyróżniają się szczególnie obiekty średniowieczne (Biała Baszta, 

kościół pw. Św. Trójcy oraz kościół pw. Św. Piotra i Pawła). W południowej jego części wysokimi 

walorami krajobrazowymi charakteryzują się fortyfikacje ziemno-wodne wraz z kulminacjami 

terenu: zachowanymi i poddanymi ostatnio rewaloryzacji Bastionem Św. Gertrudy (19,2 m 

n.p.m.) i Bastionem Żubr (20,4 m n.p.m.). W mało urozmaiconej rzeźbie terenu stanowią one 

wyniesienia, z których roztacza się wspaniała panorama na Żuławy, Wysoczyznę Gdańską 

i miasto Gdańsk. Wysokie walory krajobrazowe i atrakcyjność podobszaru Dolne Miasto/Plac 
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Wałowy/Stare Przedmieście miejscowo obniżają tereny zaniedbane, z substandardową 

zabudową, wymagające remontów i uporządkowania. Zieleń, a zwłaszcza zadrzewienia, 

w obrębie podobszaru wymaga zabiegów pielęgnacyjnych i przede wszystkim uzupełnień 

w obszarze zieleńców, skwerów czy wzdłuż ulic. 

Najstarsze wzmianki dotyczące obszaru Nowy Port z Twierdzą Wisłoujście pochodzą z XIII w. 

Od XVI w. istniała tutaj osada rybacka, która w XVIII w. przekształciła się w port. Dzielnica Nowy 

Port włączona została do Gdańska w 1817 r. Wiek XIX był dla tej dzielnicy okresem intensywnego 

rozwoju, szczególnie funkcji przemysłowych. Na przestrzeni lat jej rozwój był silnie 

zdeterminowany portowym położeniem. Obecnie funkcja ta traci powoli swoje znaczenie. 

Historyczna zabudowa dzielnicy pochodzi w większości z XIX w. i  XX w. Najistotniejszym 

elementem dziedzictwa kulturowego na tym podobszarze jest układ urbanistyczny Nowego 

Portu oraz zespół Twierdzy Wisłoujście. Najistotniejsze elementy dziedzictwa kulturowego w 

obrębie analizowanego podobszaru zostały wpisane do rejestru zabytków, są to: 

• układ urbanistyczny osady portowej w Nowym Porcie – obejmuje dużą część 

podobszaru rewitalizacji w Nowym Porcie, z wyjątkiem terenu na południe od 

ul. Wyzwolenia oraz terenu Twierdzy Wisłoujście, który objęty jest osobnym wpisem, 

• zespół Twierdzy Wisłoujście przy ul. Stara Twierdza, obejmujący latarnię morską, 

działobitnię wraz z wieńcem domków, Fort Carré z budynkiem koszar oraz szaniec 

wschodni z rawelinem, 

• kościół parafialny pw. św. Jadwigi przy ul. ks. Mariana Góreckiego wraz  

z domem parafialnym, plebanią i budynkiem gospodarczym, zbudowany w 1856 roku, 

poświęcony w 1858 roku, 

• dworek klasycystyczny przy ul. Starowiślnej, murowany, z ogrodem,  

z początku XIX wieku, wybudowany na miejscu istniejącej od końca XVII wieku karczmy 

„Besucher”; od końca XIX wieku aż do 1956 roku w budynku mieściła się restauracja 

i mieszkania. Obecnie opuszczony, w bardzo złym stanie technicznym, 

• łaźnia z salą gimnastyczną i działką przy ul. Strajku Dokerów, zbudowana w 1909 roku w 

stylu neorenesansowym, obecnie Centrum Sztuki Współczesnej „Łaźnia”, 

• kamienica przy ul. Rybołowców 9/Na Zaspę 33C, 

• kamienica przy ul. Rybołowców 8, 

• budynek mieszkalny przy ul. Wolności 25 wraz z budynkiem gospodarczym oraz działką 

nr 180/3, na której przedmiotowe obiekty są usytuowane, 

• dawny Morski Dom Kultury, zbudowany w 1954 roku w stylu socrealistycznym, na 

miejscu dawnego magazynu prochu. 

Poza zabytkami, które zostały wpisane do rejestru zabytków, na terenie Nowego Portu znajduje 

się prawie 280 budowli wpisanych do Gminnej i Wojewódzkiej Ewidencji Zabytków jako obiekty 

o wartościach kulturowych, w tym zespoły dawnych garnizonów wojskowych, zabytkowa 

zajezdnia tramwajowa, relikty zabudowy osiedla robotniczego fundacji Abbega oraz całe 

kwartały spójnej stylistycznie zabudowy kamienicznej a także cmentarze. 

Przeważająca część podobszaru Nowy Port z Twierdzą Wisłoujście to teren zabudowany 

powstały na przełomie lat 20 tych i 30 tych poprzedniego stulecia. Posiada on charakterystyczny 

układ zabudowy tworzący zamknięte kwartały z wolnymi wnętrzami, w obrębie których 

zlokalizowano niewielkie obiekty gospodarcze, ogródki przydomowe i zieleń ogólnodostępną. 
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Poszczególne kwartały zabudowy o prostokątnym układzie oddzielone zostały od siebie 

szerokimi brukowanymi ulicami z obustronnym chodnikiem i pasem zieleni wraz ze szpalerem 

drzew. Istniejąca zabudowa na podobszarze to często bogato zdobione cztero- i 

trzykondygnacyjne kamienice oraz 1,5-kondygnacyjne domy dla mniej zamożnych 

mieszkańców. Zabudowa, która aktualnie znajduje się na analizowanym terenie w dużym 

stopniu odzwierciedla cechy, jakie jej nadano w okresie budowy poszczególnych kwartałów. 

Niekorzystnym zmianom uległa kolorystyka elewacji niektórych budynków, zlikwidowano 

fragmenty sztukaterii, ale przede wszystkim, zmieniono stolarkę drzwiową i okienną. Zmiany 

te w połączeniu ze zmianą nawierzchni części ulic wpłynęły na znaczące pogorszenie walorów 

estetyczno-krajobrazowych. 

Wysokie walory krajobrazowe posiada zieleń przyuliczna, która przypomina dawne układy 

i nadal tworzy ciekawe osie widokowe. Szczególnie ważnym problemem jest postrzeganie 

„Szańca Zachodniego” od strony Twierdzy Wisłoujście. Na terenach na zachodnim brzegu 

Martwej Wisły, na których do niedawna znajdowały się zbiorniki, (jeszcze wcześniej 

zlokalizowane były tu obiekty strażnicy wojskowej), można byłoby odtworzyć zarys dawnych 

szańców, ze znacznym udziałem zieleni. Zdecydowanie poprawiłoby to czytelność tych terenów 

widzianych z baszty Twierdzy Wisłoujście oraz od strony Martwej Wisły. 

W zachodniej części podobszaru Nowy Port z Twierdzą Wisłoujście, pomiędzy ulicą Wyzwolenia 

i obwałowaniem składowiska popiołów EDF znajdują się tereny o niskich walorach 

krajobrazowych. Są to tereny nieuporządkowane, w znacznej części pokryte nasypami 

gruzowymi, na których znajdują się zgrupowania garaży boksowych oraz samosiewy drzew i 

krzewów jako pozostałość po zlikwidowanych ogródkach działkowych. 

Wysokie walory krajobrazowe, dzięki Twierdzy Wisłoujście i zadrzewieniom w jej otoczeniu 

przedstawia fragment podobszaru Nowy Port z Twierdzą Wisłoujście, który położony jest 

po wschodniej stronie Martwej Wisły. Korzystną fizjonomię tego terenu zaburzają instalacje 

Siarkopolu położone na północy wschód od Twierdzy Wisłoujście. 

Orunia to jedna z najstarszych osad położonych w najbliższym sąsiedztwie Gdańska. Pierwsze 

wzmianki o wsi pochodzą z XII w. Orunia została przyłączona do miasta i stała się dzielnicą w 

1933 roku. Jednostka ta zachowywała więc przez stosunkowo długi czas odrębność terytorialną 

względem miasta a w jej układzie przestrzennym przetrwało wiele cennych reliktów z okresu 

gdy nie była ona jeszcze gdańską dzielnicą. Po II wojnie światowej Orunia stała się dzielnicą 

przemysłowo-składową, ale nadal na tle miasta wyróżniały ją duże powierzchnie upraw rolnych 

i obecność gospodarstw ogrodniczych. Realizacja Obwodnicy Południowej zmieniła peryferyjne 

postrzeganie położenia Oruni, „przybliżając” jej obszar do śródmieścia Gdańska. Rejon dawnego 

Rynku Oruńskiego w okolicy ulicy Gościnnej z kościołem, dawnym ratuszem to naturalne 

miejsce stanowiące centrum tej dzielnicy. Obecna zabudowa Oruni to zarówno budynki 

historyczne o wiejskim charakterze w rejonie ulicy Żuławskiej, kamienice wzdłuż Traktu Św. 

Wojciecha oraz zabudowa współczesna (bloki, budynki jednorodzinne) o różnym standardzie. 

Historyczna zabudowa w wyniku zaniedbań ulegała dewastacji i zniszczeniom. Tożsamość Oruni 

tworzą także parki o historycznym rodowodzie: park Oruński (którego początki sięgają końca 

XVI wieku), park Schopenhauera w rejonie ulicy Dworcowej oraz park na terenie dawnego 
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cmentarza przy ul. Smoleńskiej i wreszcie Kanał Raduński, wybitne dzieło średniowiecznej myśli 

inżynierskiej. Poniższa lista zawiera katalog najcenniejszych budynków i obiektów, w granicach 

przedmiotowego obszaru, które zostały wpisane do rejestru zabytków: 

• część zabytku Kanał Raduni (kanał wraz z groblami, towarzyszącą zabudową i zielenią na 

całej długości obiektu - od śluzy na zachód od Pruszcza Gdańskiego do ujścia Kanału do 

Starej Motławy w Gdańsku) – fragment w podobszarze rewitalizacji Oruni, 

• układ urbanistyczny miasta Gdańska w obrębie nowożytnych fortyfikacji, 

• zespół bastionów Dolnego Miasta, tzw. Pływ Motławy (Bastion  

św. Gertrudy, Królik, Miś, Wilk, Wyskok, Żubr) nad Opływem Motławy, powstały w latach 

1621–1636, 

• kościół pw. św. Ignacego przy ul. Brzegi wraz z plebanią i drewnianą dzwonnicą – 

wzniesiony przez jezuitów w latach 1676–77 jako część kompleksu budynków Kolegium 

Gdańskiego; jest jednym z nielicznych w Gdańsku zachowanych przykładów architektury 

barokowej; w 1777 roku dobudowano wolnostojącą drewnianą dzwonnicę; w 1827 roku, 

w miejscu dawnego kolegium, wzniesiono budynek, w którym umieszczono plebanię, 

• dwa dawne XIX-wieczne budynki szkolne przy ul. Brzegi, wzniesione  

w miejscu kolegium jezuickiego; 

• dom mieszkalny przy ul. Trakt św. Wojciecha 57 – dawny dom właściciela „Drukarni 

Gdańskiej”, eklektyczna kamienica zbudowana pod koniec XIX wieku, 

• zespół dworsko-parkowy przy ul. Nowiny – pierwsze wzmianki o założeniu parkowym z 

dworem pochodzą z końca XVI wieku, na przestrzeni lat teren ten przechodził różne 

koleje losu, od świetności, do upadku; zachowany do dzisiaj klasycystyczny dwór 

pochodzi z 1816 roku, 

• kościół pw. Najświętszego Serca Pana Jezusa, pierwotnie świątynia ewangelicka pw. św. 

Jerzego – zbudowany w latach 1820–23 według projektu jednego z największych 

pruskich architektów – Karla Friedricha Schinkla; kościół jest przykładem budowli w stylu 

neogotyckim, 

• Kuźnia Oruńska przy ul. Gościnnej – pochodzi z około 1800 roku, zbudowana jako zespół 

domu podmiejskiego z kuźnią; obecnie, po remoncie, obiekt usługowy. 

Oprócz zabytków wymienionych powyżej, w granicach podobszaru rewitalizacji znajduje się 

około 310 budowli wpisanych do Gminnej i Wojewódzkiej Ewidencji Zabytków jako obiekty 

o  wartościach kulturowych. 

Walory krajobrazowe podobszaru Orunia są zróżnicowane. W największej mierze na ich 

charakter wpływają rzeźba terenu, udział różnego typu roślinności oraz charakter zabudowy i 

stan jej zachowania. Zachodnia część analizowanego podobszaru charakteryzuje się wysokimi 

walorami krajobrazowymi dzięki urozmaiconej rzeźbie terenu i powszechnie występującej 

pokrywie roślinnej. Wierzchowinowe części wzniesień w punktach widokowych mają szerokie 

otwarcia w kierunku Żuław Wiślanych i Oruni Dolnej, a także pasa wzgórz morenowych 

rozciągających się w kierunku południowym. Wysokimi walorami krajobrazowymi 

charakteryzuje się również rewaloryzowany od lat Park Oruński. Obiekt jest wpisany do rejestru 

zabytków, stanowiąc część zespołu krajobrazowo-przyrodniczego „Dolina Potoku Oruńskiego”. 

Zespół w 1999 roku został objęty ochroną w celu zachowania unikatowego charakteru doliny 

erozyjnej, a zwłaszcza utrzymania w niezmienionej formie jej elementów, takich jak ciek wodny, 

sterasowane zbocza po dawnej uprawie rolniczej i specyficznej szaty roślinnej. Przez środkową 
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część podobszaru Orunia, przebiega Kanał Raduni, który wraz z towarzyszącym mu 

zadrzewieniem tworzy ciąg o wysokich walorach krajobrazowych. W środkowej części 

podobszaru Orunia, zachowały się pozostałości podmiejskiej zabudowy wsi wzdłuż ulic Traktu 

Św. Wojciecha, Dworcowej i Gościnnej. Obecna historyczna zabudowa pochodzi w większości z 

XIX i początku XX wieku. Zabudowa podobszaru została zniszczona w roku 1945 w niewielkim 

stopniu. Wzdłuż ulic Trakt św. Wojciecha, Dworcowej, Gościnnej, Rejtana, Sandomierskiej, 

Serbskiej, Raduńskiej, Przy Torze, Głuchej, Smętnej, Żuławskiej, Przyjemnej, Uroczej, 

Smoleńskiej, Ramułta i Grabowej znajdują się zespoły budynków mieszkalnych z II połowy XIX i 

początku XX wieku, objętych ochroną konserwatorską. Ochronie podlegają także relikty 

zabudowy przemysłowej, budynki użyteczności publicznej oraz zabytkowe relikty zieleni. Nieco 

odmienny typ krajobrazowy prezentuje wschodni fragment obszaru rozpościerający się 

pomiędzy linią kolejową a Motławą. Fragment ten pod względem fizyczno – geograficznym 

przynależy do Żuław Wiślanych i cechuje się charakterystycznym dla tego mezoregionu 

równinnym krajobrazem podzielonym regularnymi liniami rowów melioracyjnych i 

towarzyszącej im zieleni. Wspomniany fragment obszaru jest zajęty przez zabudowę 

mieszkaniową i przemysłową. Do elementów obniżających walory estetyczno-krajobrazowe 

zalicza się obecność głównych tras komunikacyjnych, w tym traktu św. Wojciecha a zwłaszcza 

linii kolejowych z wysokimi ekranami akustycznymi dzielących wyraźnie podobszar na część 

wschodnią i zachodnią oraz stanowiących barierę przyrodniczą ale również komunikacyjną dla 

mieszkańców Oruni i prowadzących tu działalność gospodarczą oraz pojawiających się coraz 

częściej odwiedzających podobszar turystów. 

Należy także wspomnieć, ze istotne zmiany w zakresie walorów krajobrazowych zostaną 

wprowadzone w nieodległej przyszłości w związku z realizacją linii Pomorskiej Kolei 

Metropolitalnej mającej zapewnić połączenie centrum Gdańska z dzielnicami zlokalizowanymi 

na południu miasta. Jej budowa będzie się wiązała z koniecznością budowy estakady 

umożliwiającej wyniesienie torów kolejowych ponad poziom obecnej linii kolejowej i nad 

poziom Traktu św. Wojciecha i poprowadzenie torów w stronę zachodnią, w kierunku 

wysoczyzny. 
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6. Obowiązujący i postulowany zakres ochrony zasobów 

środowiska 

6.1. Ustawowe formy ochrony przyrody 

 
Ryc. 22. Ustanowione i proponowane do objęcia ochroną formy ochrony przyrody w podobszarach: 

Biskupia Górka/Stary Chełm, Dolne Miasto/Plac Wałowy/Stare Przedmieście, Orunia 

Źródło: opracowanie własne BRG. 
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Ryc. 23. Ustanowione formy ochrony przyrody w rejonie podobszaru Nowy Port z Twierdzą 

Wisłoujście 

Źródło: opracowanie własne BRG. 

Na podobszarze Biskupia Górka/Stary Chełm nie znajdują się obszary objęte formami 

ochrony przyrody (ryc. 22), natomiast występują trzy pomniki przyrody, które zostały utworzone 

w latach 2016-2018 (tab. 9). W południowej i środkowej części Biskupiej Górki znajduje się szereg 

okazów drzew o wymiarach pomnikowych. Zadrzewiony teren Biskupiej Górki stanowi lokalne 

siedlisko dla drobnej i średniej fauny. Do szczególnie cennych miejsc występowania fauny 

należą podziemia ziemno-murowanych budowli fortyfikacyjnych na Biskupiej Górce, które 

stanowią cenne siedlisko – zimowiska nietoperzy. Zimowiska te nie są objęte ochroną prawną. 

Ze względu na wyjątkowe walory krajobrazowe oraz występujące populacje nietoperzy w 

obrębie podobszaru Biskupia Górka/Stary Chełm wskazany został obszar do objęcia ochroną 

prawną w formie zespołu przyrodniczo-krajobrazowego pod nazwą „Biskupia Górka”. 

Na podobszarze Dolne Miasto/Plac Wałowy/Stare Przedmieście nie ustanowiono obszarów 

objętych formami ochrony przyrody (ryc. 22). W 2018 roku ochroną prawną w formie pomnika 

przyrody objęty został okaz jesionu wyniosłego rosnący przy ulicy Łąkowej (tab. 9). 

W nieużytkowanych podziemiach Bastionu Świętej Gertrudy (skrajnego zachodniego bastionu 

przy Opływie Motławy) znajduje się zimowisko trzech gatunków nietoperzy. Miejsce to 

proponowane jest do objęcia ochroną prawną w formie użytku ekologicznego pod nazwą 

„Bastion Św. Gertrudy” (ryc. 22). 
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We wschodniej części podobszaru Nowy Port z Twierdzą Wisłoujście, na terenie Twierdzy 

Wisłoujście ustanowiony jest obszar Natura 2000 Twierdza Wisłoujście PLH220030 (ryc. 23). 

Twierdza Wisłoujście to kompleks ceglanych i ziemnych fortyfikacji z XVII i XVIII wieku, wraz 

z otaczającymi je starymi zadrzewieniami oraz fosami wypełnionymi wodą. Podziemia twierdzy 

stanowią zimowisko nietoperzy. Jest to jedyne w regionie zimowisko nocka łydkowłosego 

(załącznik II Dyrektywy Rady 92/43/EWG, EN w Polskiej Czerwonej Księdze Zwierząt). Gatunek 

ten obserwowany jest tu regularnie zimą (jedno z czterech największych zimowisk tego gatunku 

w Polsce). Kanały i fosy wokół Twierdzy stanowią optymalne żerowisko dla nocka łydkowłosego. 

Stwierdzono tu również nocka dużego (załącznik II Dyrektywy Rady 92/43/EWG) zimą i podczas 

migracji jesiennej, sporadycznie zaś nocka wąsatka, nocka Brandta, mroczka późnego, karlika 

większego, gacka brunatnego i gacka szarego. 

Poza obszarem Natura 2000 Twierdza Wisłoujście PLH220030 w granicach podobszaru Nowy 

Port z Twierdzą Wisłoujście nie występują inne obszary objęte formami ochrony przyrody ani 

ich fragmenty (ryc. 23). Na terenie Twierdzy Wisłoujście znajduje się pomnik przyrody – topola 

biała (tab. 9). 

W zachodniej części podobszaru Orunia, na zachód od ulic Nowiny i Raduńskiej, znajduje się 

fragment Zespołu przyrodniczo-krajobrazowego „Dolina Potoku Oruńskiego” (ryc. 22) 

(powołany Uchwałą Rady Miasta Gdańska nr IX/321/99, zmienioną uchwałami 

Nr XXXII/947/2001, nr RMGXXXIX/1302/05 RMG i uchwałą Nr XVI/429/15). Celem ustanowienia 

zespołu przyrodniczo-krajobrazowego było zachowanie fragmentów krajobrazu naturalnego 

doliny Potoku Oruńskiego ze względu na jej walory widokowe i estetyczne. Ponadto w granicach 

podobszaru Orunia znajduje się czternaście drzew objętych ochroną pomnikową: dziesięć 

pomników przyrody na terenie Parku Oruńskiego, dwa przy ulicy Diamentowej i po jednym przy 

ulicach: Uroczej, Gościnnej i Nowiny (tab. 9). Bezpośrednio za zachodnią granicą podobszaru 

Orunia, około 15 m od niej, położony jest użytek ekologiczny „Murawy kserotermiczne w dolinie 

Potoku Oruńskiego”, w którym ochroną objęto płaty muraw kserotermicznych wraz 

z bogactwem flory i fauny, zwłaszcza rzadkich gatunków ciepłolubnych. W odległości około 250 

m od zachodniej granicy analizowanego podobszaru Oruni znajduje się obszar Natura 2000 

Zbiornik na Oruni PLH220106. Obszar ten stanowi obecnie największe w województwie 

pomorskim zimowisko nietoperzy – co najmniej 5 gatunków (nocek duży, nocek rudy, nocek 

Natterera, nocek łydkowłosy, gacek brunatny, nietoperze z rodzaju karlik) w tym dwa ujęte 

w Załączniku II Dyrektywy Siedliskowej Unii Europejskiej (nocek duży i nocek łydkowłosy). 

Pozostałe gatunki znajdują się w załączniku IV (nocek rudy, nocek natterera, gacek brunatny, 

karlik spp.). Nietoperze hibernują w nieużywanym, podziemnym zbiorniku wodociągowym z XIX 

w., zlokalizowanym na krawędzi wysoczyzny, nad doliną Potoku Oruńskiego. Obiekt ten 

proponowany jest również do objęcia ochroną prawną w formie użytku ekologicznego pod tą 

samą nazwą „Zbiornik na Oruni”. W bliskim sąsiedztwie podobszaru Orunia, przy jego 

wschodniej granicy jest drugi obiekt wskazany do objęcia ochroną prawną w formie użytku 

ekologicznego pod nazwą „Międzywale Raduni i Motławy”. 
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Tab. 9. Pomniki przyrody w granicach podobszarów rewitalizacji 

Lp. Nr pomnika Nazwa polska Nazwa łacińska Lokalizacja 

podobszar Biskupia Górka/Stary Chełm 

1 2-2016 topola biała Populus alba ul. Kolonia Studentów 

2 7-2018 
buk pospolity odm. 

czerwonolistna 

Fagas sylvatica 

„Purpurea” 
ul. Menonitów 2A 

3 10-2018 buk pospolity Fagas sylvatica ul. Zielonogórska 4 

podobszar Dolne Miasto/Plac Wałowy/Stare Przedmieście 

4 11-2018 Jesion wyniosły Fraxinus excelsior ul. Łąkowa 35/38 

podobszar Nowy Port z Twierdzą Wisłoujście 

5 1940 topola biała Populus alba  Twierdza Wisłoujście 

podobszar Orunia 

6 1102/1 wierzba biała Salix alba ul. Diamentowa 

7 1102/2 wierzba biała Salix alba ul. Diamentowa 

8 979 
buk pospolity odm. 

czerwonolistna 

Fagas sylvatica 

„Purpurea” 
ogród przy ul. Uroczej 

9 9-2018 
buk pospolity odm. 

czerwonolistna 

Fagas sylvatica 

„Purpurea” 
ul. Gościnna 4 

10 1046 dąb szypułkowy Quercus robur ul. Nowiny 

11 1098 lipa drobnolistna Tilia cordata Park Oruński 

12 6-2018 dąb szypułkowy Quercus robur Park Oruński 

13 1133 Głaz narzutowy  Park Oruński 

14 1047/1 
buk pospolity odm. 

czerwonolistna 

Fagas sylvatica 

„Purpurea” 
Park Oruński 

15 1047/2 
buk pospolity odm. 

czerwonolistna 

Fagas sylvatica 

„Purpurea” 
Park Oruński 

16 1099 buk pospolity Fagas sylvatica Park Oruński 

17 1101 dąb szypułkowy Quercus robur Park Oruński 

18 1100/1 buk pospolity Fagas sylvatica Park Oruński 

19 1100/2 buk pospolity Fagas sylvatica Park Oruński 

Źródło: Pomniki przyrody w Gdańsku, 2021. 

6.2. Strefy ochronne złóż kopalin i ujęć wód 

Na podobszarach objętych działaniami rewitalizacyjnymi wskazanych w projekcie aktualizacji 

Gminnego Programu Rewitalizacji miasta Gdańska, nie stwierdzono występowania 

udokumentowanych złóż kopalin, które mogłyby być eksploatowane metodą odkrywkową. 

Najbliższymi udokumentowanymi złożami kopalin są „Kiełpino Górne” (położone na granicy 

gminy miasta Gdańsk i gminy Kolbudy) i „Lublewo Gdańskie” (położone w gminie Kolbudy). 

W obrębie obu tych pól złóż wydobywane są kruszywa naturalne, takie jak piaski i żwiry 

(Surowce mineralne, 2023). 

Wszystkie podobszary rewitalizacji położone są poza strefami ochronnymi ujęć wód 

podziemnych. Najbliższe położenie względem strefy ochronnej ujęcia wody posiada podobszar 

Orunia (ryc. 24). Za jego południowo-wschodnią granicą wytyczona jest strefa ochrony ujęcia 

wód „Lipce”. W niedalekiej odległości od strefy ochronnej ujęcia wód położony jest także 

Podobszar Nowy Port z Twierdzą Wisłoujście. Za jego zachodnią granicą ustanowione są strefy 

ochronne dwóch ujęć wód podziemnych, tj. „Zaspa” i „Czerwony Dwór” (ryc. 25) (Monitoring 

Wód Podziemnych, 2017). 
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Ryc. 24. Położenie podobszarów: Biskupia Górka/Stary Chełm, Dolne Miasto/Plac Wałowy/Stare 

Przedmieście i Orunia względem strefy ochronnej ujęcia wody „Lipce” 

Źródło: opracowanie własne BRG. 

 
Ryc. 25. Położenie podobszaru Nowy Port z Twierdzą Wisłoujście względem strefy ochronnej ujęcia 

wody „Czarny Dwór” i „Zaspa” 

Źródło: opracowanie własne BRG. 
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7. Zmiany stanu środowiska w przypadku braku realizacji 

projektowanych ustaleń Programu, oceny innych prognoz 

oddziaływania na środowisko 

W Gdańsku rewitalizacja prowadzona jest od 2004 r. a w dzisiejszym kształcie, na podstawie 

ustawy z dnia 15.10.2015 r. o rewitalizacji od roku 2017 (z aktualizacją w roku 2019). Obecny 

Gminny Program Rewitalizacji Miasta Gdańska opracowano dla czterech podobszarów 

rewitalizacji: Biskupia Górka i Stary Chełm, Dolne Miasto i Plac Wałowy wraz ze Starym 

Przedmieściem, Nowy Port z Twierdzą Wisłoujście oraz Orunia. Dla tych podobszarów 

zaproponowano w programie realizację łącznie 70 przedsięwzięć rewitalizacyjnych, 

dostosowanych do zróżnicowanych uwarunkowań poszczególnych podobszarów, m.in. 

struktury przestrzenno-funkcjonalnej, poziomu rozwoju społeczno-gospodarczego, warunków 

środowiskowych czy stanu technicznego zabudowy. Proces rewitalizacji uzupełnił program 

inwestycji w formule partnerstwa publiczno-prywatnego (PPP), prowadzony obecnie na terenie 

Dolnego Miasta. W zamian za pakiet terenów inwestycyjnych ma być zrealizowanych przez 

inwestora szereg działań służących realizacji celów publicznych, opracowanych z 

uwzględnieniem wniosków i propozycji zgłaszanych przez mieszkańców w toku konsultacji 

społecznych. Pakiety działań z tego zakresu objęły m.in. rewaloryzację przestrzeni publicznych, 

budowę mieszkań komunalnych, przebudowy oraz remonty dróg i infrastruktury technicznej.  

Konsekwencje dla środowiska, warunków życia ludzi oraz wartości przyrodniczych, kulturowych 

i krajobrazowych wykonania ustaleń GPR przeanalizowała i opisała Prognoza oddziaływania na 

środowisko Projektu Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Gdańska na lata 2017-2023 

(Grechuta kier. i in. 2019). Jak oceniła główne kierunki działań rewitalizacyjnych w kontekście 

oddziaływań na środowisko polegać będą na modernizacji i remontach zdegradowanych 

struktur mieszkaniowych, co w aspekcie przestrzenno-funkcjonalnym służyć będzie poprawie 

warunków mieszkaniowych i zdrowotnych mieszkańców. Działania te pośrednio służyć będą 

ograniczeniu oddziaływań na środowisko poprzez zmniejszenie zużycia energii i wody. Podobne 

skutki osiągnie się poprzez podnoszenie jakości przestrzeni publicznych oraz budowę 

infrastruktury technicznej i drogowej wpływających na stan bezpieczeństwa mieszkańców. 

Planowane rozwiązania dostosowane będą do uwarunkowań przyrodniczych, krajobrazowych 

i kulturowych. Prognoza podkreśla, że projekt Gminnego Programu Rewitalizacji miasta 

Gdańska w swoim założeniu realizuje politykę rozwoju miasta Gdańska w oparciu o zasadę 

zrównoważonego rozwoju, w taki sposób, aby nie naruszyć równowagi w przyrodzie oraz 

jednocześnie sprzyjać zachowaniu jej zasobów lub je wzmacniać. W ogólnej ocenie 

prognozowane skutki środowiskowe realizacji projektu Gminnego Programu Rewitalizacji 

miasta Gdańska mają mieć wyłącznie charakter lokalny, ograniczając się do granic 

wyznaczonych podobszarów. Natomiast brak realizacji projektu GPR utrwalałby niekorzystne 

zmiany w środowisku, jakie występowały na tych podobszarach. 

Według prognozy oddziaływania na środowisko projektu GPR z analiz uwarunkowań 

środowiskowych dla podobszarów wybranych do przeprowadzenia planowanych działań 

rewitalizacyjnych oraz oceny skutków ich realizacji wynika, że nie prognozuje się negatywnych 
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oddziaływań na obszary i obiekty chronione. Obszarów cennych przyrodniczo w granicach 

projektu Gminnego Programu Rewitalizacji miasta Gdańska jest niewiele, ponadto nie 

planowano na nich działań mogących negatywnie na nie oddziaływać. Część działań 

rewitalizacyjnych np. na terenie parku Oruńskiego, położonego w zespole przyrodniczo-

krajobrazowym „Dolina Potoku Oruńskiego” oceniono jako korzystne, ponieważ będą polegały 

na działaniach pielęgnacyjno-zdrowotnych oraz nowych dosadzeniach krzewów i drzew. 

Podobnie urządzenie terenów zieleni przy Placu Wałowym i zagospodarowanie terenu Opływu 

Motławy wraz z bastionami miało wpłynąć na wzmocnienie środowiska biotycznego w tym 

rejonie. Pozostałe działania zakładające urządzenie przestrzeni publicznych ze znacznym 

udziałem terenów zieleni na podobszarze Nowy Port z Twierdzą Wisłoujście (przy przystani 

promowej, w rejonie ul. Góreckiego, Strajku Dokerów i Wilków Morskich oraz na terenie Szańca 

Zachodniego) i na Biskupiej Górce/Stary Chełm (przy ul. Biskupiej, przy ul. Styp- Rekowskiego) 

miały wpłynąć korzystnie na standard jakości życia mieszkańców, zapewniając pieszy dostęp, w 

ciągu 15 minut, do terenów zieleni rządzonej. 

Jak oceniała prognoza oddziaływania na środowisko projektu GPR wszystkie działania 

funkcjonalno-przestrzenne na poszczególnych podobszarach miały na celu poprawę ładu 

przestrzennego, poprzez podniesienie walorów krajobrazowych wybranych podobszarów, 

modernizację infrastruktury technicznej i drogowej, przestrzeni publicznych oraz remonty 

wybranych budynków mieszkalnych i użyteczności publicznej. Po realizacji poszczególnych 

działań rewitalizacyjnych ma nastąpić wzmocnienie czytelności historycznych układów 

urbanistycznych, nastąpi poprawa stanu technicznego i estetyki poszczególnych budynków oraz 

zieleni w obrębie podwórek. 

Wszelkie prace związane z przebudową, remontami, modernizacją przestrzeni publicznych, 

parków, budynków, ulic mają być realizowane poza granicami obszarów Natura 2000. 

Skumulowane oddziaływania na środowisko mogło wystąpić w przypadku realizacji kilku 

projektów równocześnie w obrębie jednego rewitalizowanego podobszaru. W celu uniknięcia 

uciążliwości związanych z oddziaływaniami skumulowanymi należało ustalić szczegółowy 

harmonogram prac. 

Główne korzyści z realizacji planowanych działań rewitalizacyjnych, wymierne i znaczące dla 

środowiska i zdrowia ludzi, miały polegać na poprawie dostępności do infrastruktury 

technicznej, w tym do systemów odprowadzania ścieków komunalnych, wód opadowych i 

roztopowych, sieci gazowej i elektroenergetycznej. W czasie modernizacji budynków duży 

nacisk położono na zastosowanie niskoemisyjnych technologii ogrzewania budynków, co ma 

prowadzić do stopniowej poprawy stanu aerosanitarnego podobszarów objętych działaniami 

rewitalizacyjnymi. 

Z uwagi na rodzaj i skalę planowanych działań rewitalizacyjnych nie prognozowano w prognozie 

oddziaływania na środowisko wystąpienia oddziaływań o charakterze transgranicznym. 

W podsumowaniu stwierdzono, że wdrożenie projektu Gminnego Programu Rewitalizacji 

miasta Gdańska będzie realizowane z poszanowaniem zasad ochrony środowiska. Projekt 

dokumentu kładł nacisk na porządkowanie ładu przestrzennego, a monitorowanie przebiegu 
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realizacji zadań zawartych w programie miało gwarantować interweniowanie w przypadku 

stwierdzenia opóźnień lub nieprawidłowości w realizacji zadań. 

Ocena działania GPR Miasta Gdańska przeprowadzona w 2022 roku określiła stopień realizacji 

przedsięwzięć rewitalizacyjnych: zrealizowano 13 przedsięwzięć podstawowych (37%), 

natomiast 22 było w trakcie realizacji (63%); przedsięwzięcia uzupełniające zostały zrealizowane 

na poziomie ok. 50%, 44% pozostawało w trakcie realizacji. W efekcie badania stwierdzono m.in. 

podniesienie atrakcyjności podobszarów rewitalizacji jako miejsca zamieszkania czy spędzenia 

czasu wolnego, a także zmianę ich postrzegania przez mieszkańców. Zrealizowane projekty, 

związane przede wszystkim z remontami budynków, modernizacjami przestrzeni publicznych i 

terenów zielonych, zwiększyły jakość struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru rewitalizacji 

Gdańska, przy jednoczesnej poprawie sytuacji mieszkańców w sferze społecznej. Pomimo 

osiągnięcia pierwszych pozytywnych rezultatów przez proces wykazano potrzebę 

kontynuowania go, a także aktualizacji GPR. Wynika to m.in. z konieczności reakcji na 

uwarunkowania pandemii COVID-19 oraz sytuacji migracyjnej, które wywarły niekorzystny 

wpływ na sytuację społeczną niektórych grup mieszkańców, a także z występowania 

niezrealizowanych dotychczas potrzeb rewitalizacyjnych, pomimo upływu pierwszego 6-

letniego horyzontu obowiązywania GPR.  

Potencjał rewitalizacji prowadzonej w Gdańsku zawarty jest w ciągłości tego procesu i 

sukcesywnym wypracowywaniu mechanizmów prowadzenia polityki rewitalizacyjnej wobec 

miejskich obszarów zdegradowanych. Szczególne znaczenie posiada kontynuowanie i 

podtrzymywanie dynamiki działań społecznych, skierowanych do lokalnej społeczności, tak aby 

ich efekty nie zanikły. Również brak realizacji pełnych założeń GPR Miasta Gdańska w 

perspektywie do 2023 roku wymaga wydłużenia horyzontu obowiązywania tego programu na 

kolejne lata. Stąd inicjatywa szerokiej aktualizacji GPR i wydłużenia perspektywy jego działania 

do roku 2030. Nowy dokument zapewni kontynuację dotychczas realizowanych przedsięwzięć 

jednak duży stopień zaawansowania ich realizacji skłonił do włączenia nowych zadań do 

programu, których koncepcje wypracowywano w ramach działań partycypacyjnych. 

Jednocześnie, na podstawie zaktualizowanych analiz i ocen obszaru zdegradowanego, 

dokonano zmiany powierzchni podobszaru Orunia z 145,26 ha na 239,71 ha przyłączając do 

niego rejon Orunia Kolonie (rejon ul. Sandomierskiej, Przybrzeżnej, Równej oraz ulic pomiędzy 

nimi). Cechuje się on szczególną koncentracją negatywnych zjawisk w sferze społecznej (przede 

wszystkim w aspekcie dużej liczby „niebieskich kart”, niekorzystnej struktury demograficznej, 

niskiego poziomu edukacji oraz niskiej aktywności społecznej), a także występowaniem 

negatywnych zjawisk gospodarczych (niska aktywność gospodarcza), środowiskowych 

(przekroczone normy hałasu), przestrzenno-funkcjonalnych (niewystarczająca obsługa 

komunikacyjna) i technicznych (zły stan techniczny zabudowy mieszkaniowej). 

Rezygnacja z procedowanej aktualizacji Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta Gdańska 

odbyłaby się w warunkach widocznych pozytywnych rezultatów działań już podjętych a 

jednocześnie przy braku ich pełnej realizacji. Zabrałaby możliwość uzupełnienia przedsięwzięć 

o nowe zadania w różnych sferach co jest niezwykle istotne dla podtrzymania i utrwalenia 

efektów funkcjonowania GPR decydujących o warunkach życia lokalnych społeczności. Także 
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tych efektów związanych z poprawą jakości komponentów środowiska i ograniczeniem emisji 

do niego. Zaprzepaściłoby to potencjał tkwiący w rozwiązaniach dokumentu w warunkach gdy 

konsekwencje dla środowiska ich podjęcia były prognozowane jedynie w skali dość 

ograniczonej. Wyłączyłoby ponadto z możliwości poprawy sytuacji rejon Orunia Kolonie 

pozwalając na utrwalenie tam wszystkich negatywnych zjawisk. W takim to przypadku można 

będzie odnotować jedynie skutki zakończenia dotychczasowych działań nie odbiegające 

istotnie, przy braku poważnych, przestrzennych konfliktów z wartościami środowiska, od 

konsekwencji właściwych funkcjonowaniu i rozwojowi obszarów zurbanizowanych o 

charakterze mieszkaniowo-usługowym. 

8. Powiązania z innymi dokumentami w zakresie wymagań 

ochrony środowiska 

8.1. Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

miasta Gdańska 

W uchwalonym w 2018 roku Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta Gdańska (Uchwała Rady Miasta Gdańska nr LV/1565/2018 z dnia 

23.04.2018 r., zmieniona Uchwałą nr XII/218/19 Rady Miasta Gdańska z dnia 27.06.2019 r.) 

przedstawiono wizję rozwoju przestrzennego Gdańska, w której m.in. postawiono za priorytet 

ochronę walorów przyrodniczych i kulturowych stanowiących o tożsamości miasta 

i zapewniających wysoką jakość życia mieszkańców. 

W ramach niniejszej wizji rozwoju przestrzennego miasta Gdańska wyznaczono kilka obszarów 

działań, wśród których wyszczególniono: 

• ochronę zasobów przyrody – poprzez ochronę i wzmacnianie struktur przyrodniczych 

wpływających na wysoką jakość życia mieszkańców i gospodarkę turystyczną oraz 

wprowadzanie rozwiązań minimalizujących skutki ekstremalnych zjawisk pogodowych, 

wynikających ze zmian klimatycznych; 

• równoważenie struktur przestrzennych – poprzez m.in. ograniczenie zainwestowania 

miejskiego na żuławskich obszarach miasta oraz podniesienie jakości i atrakcyjności 

przestrzeni publicznych. 

Podstawowym elementem kształtującym ekologiczny ład przestrzenny miasta Gdańska jest 

prawidłowo wyznaczona i zagospodarowana struktura przyrodnicza przenikająca tereny 

zabudowane i jeszcze niezabudowane oraz inne obszary zainwestowania miejskiego, która ma 

zapewnić odpowiednio wysokie standardy zamieszkania, rekreacji i wypoczynku jego 

mieszkańców oraz utrzymać jej powiązanie z rejonami cennymi przyrodniczo poza granicami 

miasta. Miejską strukturę przyrodniczą tworzy Ogólnomiejski System Terenów Aktywnych 

Biologicznie (OSTAB), którego celem jest zachowanie, odtworzenie lub wzmocnienie 

ekologicznego ładu przestrzennego miasta i dążenie do powiązania ze sobą najbardziej 

wartościowych pod względem przyrodniczym terenów. Na OSTAB składają się:  
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• osnowa przyrodnicza miasta (w głównej mierze wyłączona jest z możliwości zabudowy, 

jednak dopuszczalne są wyjątki w przypadku budowy lub rozbudowy urządzeń 

i obiektów rekreacyjno-wypoczynkowych, infrastruktury technicznej i drogowej); 

• płaty strukturalne OSTAB (w przypadku płatów OSTAB na terenach niezabudowanych 

możliwa jest lokalizacja wyłącznie zabudowy mieszkaniowej i usługowej pod warunkiem 

zachowania m.in. co najmniej 70% udziału powierzchni biologicznie czynnej 

zrealizowanej na poziomie terenu w ogólnej powierzchni terenu inwestycji oraz 

ukształtowania zabudowy w sposób uwzględniający kierunek powiązań przyrodniczych); 

• ciągi łączące OSTAB (głównie pełnią rolę powiązania przyrodniczego, mogą je stanowić 

również ciągi rekreacyjno-wypoczynkowe o następujących parametrach: pas terenu 

o szerokości nie mniejszej niż 15 m, z co najmniej 50% udziałem powierzchni 

biologicznie czynnej zapewniającej naturalną wegetację roślin). 

W skład struktury przyrodniczej wchodzą: 

• zieleń urządzona, której celem jest zachowanie i stała poprawa jej korzystnych 

warunków życia ludności przy zachowaniu wysokich walorów przyrodniczych, a jej 

dopełnieniem jest zieleń obejmująca miejsca o niskiej wartości przyrodniczej 

i zdegradowanej (np. Szaniec Zachodni w Nowym Porcie), 

• zieleń nieurządzona, wyznaczona w Studium, która może być przekształcona w parki 

miejskie lub parki leśne, 

• zieleń ekologiczno-krajobrazowa, w której wyróżnić można obszary które mogą zostać 

włączone do terenów zieleni rekreacyjnej z zachowaniem ograniczonych możliwości 

penetracji lub ich brakiem oraz obszary bez możliwości włączenia do terenów zieleni 

rekreacyjnej, 

• tereny cmentarzy i rodzinnych ogrodów działkowych, 

• lasy, 

• rolnicza przestrzeń produkcyjna Żuław wraz z systemem melioracyjnym 

i towarzyszącą kanałom roślinnością, 

• sieć hydrograficzna. 

W Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Gdańska 

(2018/2019) określono również działania mające na celu poprawę stanu środowiska w zakresie: 

• obszarów osuwania się mas ziemnych (przy opracowywaniu planów miejscowych 

dokonuje się wstępnego rozpoznania zagrożeń ruchami masowymi ziemi); 

• obszarów wymagających rekultywacji lub remediacji (celem rekultywacji oraz 

remediacji gruntów jest doprowadzenie środowiska, a zwłaszcza stanu gruntów, 

do obowiązujących norm); 

• poprawy stanu wód powierzchniowych (usprawnianie systemu podczyszczania wód 

opadowych w sieci kanalizacji deszczowej, rozbudowa sieci kanalizacyjnej, budowa na 

małych ciekach zbiorników retencyjnych zatrzymujących zanieczyszczone osady oraz 

urządzeń napowietrzających przyspieszających proces samooczyszczania); 

• poprawy klimatu akustycznego – główne kierunki działań zmierzających do poprawy 

klimatu akustycznego, to: 

− właściwe sytuowanie względem siebie obszarów o różnych funkcjach, 

w szczególności o funkcjach chronionych (tj. takich, dla których w przepisach są 

określone maksymalne dopuszczalne poziomy immisji, np.: przedszkola, szpitale, 

domy opieki) i niechronionych akustycznie, 
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− wyznaczenie stref przemysłowych niechronionych akustycznie, gdzie powinny być 

zlokalizowane źródła hałasu przemysłowego, 

− planowanie rozwoju systemów transportowych mniej uciążliwych akustycznie 

(szynowych oraz ścieżek rowerowych), co może przyczynić się do ograniczenia 

ruchu drogowego, 

− rozbudowa podsystemu drogowo-ulicznego w celu separacji ruchu tranzytowego 

i lokalnego, 

− stosowanie metod technicznych ograniczających rozchodzenie się dźwięku. 

• ograniczenia zanieczyszczeń powietrza atmosferycznego (planowanie nowych 

ciągów komunikacyjnych, które przyczynią się do przejęcia ruchu z obszarów 

przeciążonych i rozłożenia emitowanych przez samochody uciążliwości; likwidację emisji 

niskiej pochodzącej z indywidualnych systemów grzewczych oraz rozbudowę sieci 

centralnego ogrzewania i sieci gazowej); 

• uciążliwych zapachów (inwestycja budowy hali kompostowej w Gdańsku Szadółkach, 

której zadaniem jest ograniczenie uciążliwości odorowych emitowanych przez 

kompostownię). 

8.2. Program ochrony środowiska dla miasta Gdańska 

Program ochrony środowiska dla miasta Gdańska na lata 2021-2023 z perspektywą do roku 

2025 został przyjęty przez Radę Miasta Gdańska uchwałą nr XXXIX/1020/21 Rady Miasta 

Gdańska z dnia 30.09.2021 r. Program stanowi narzędzie wdrażania polityki ekologicznej 

państwa oraz jest częścią procesu programowania i realizacji zrównoważonego rozwoju miasta. 

W Programie ochrony środowiska zestawiono najistotniejsze obszary problemowe w ochronie 

środowiska występujące na terenie miasta Gdańska, stanowiące podstawę do sformułowania 

celów perspektywicznych, kierunków interwencji i zadań, które mają charakter stałych dążeń 

i możliwych do osiągnięcia w perspektywie do roku 2025. 

Działania wymienione w aktualizacji programu Gminnego Programu Rewitalizacji miasta 

Gdańska wpisują się w wymienione w Programie ochrony środowiska obszary, kierunki 

i zadania interwencyjne, w tym: 

• w zakresie ochrony klimatu i jakości powietrza: 

− zadanie I.2 Likwidacja ogrzewania opartego o paliwa stałe lub modernizacja 

systemów grzewczych zgodnie z uchwałą antysmogową i aktualnym Programem 

ochrony powietrza w budynkach komunalnych, 

− zadanie I.3 Kompleksowa modernizacja energetyczna budynków mieszkalnych 

i użytkowych należących do Gminy Miasta Gdańska, 

− zadanie I.20 Budowa i przebudowa dróg lokalnych w różnych dzielnicach miasta, 

− zadanie I.24 Kompleksowe termomodernizacje budynków nie stanowiących 

zasobów jednostek organizacyjnych miasta z uwzględnieniem systemów 

zarządzania energią; 

• w zakresie gospodarowania wodami: 

− zadanie IV.12 Gdańska Akademia Retencji - projekt edukacyjny dot. 

proekologicznego zagospodarowania wód opadowych; 
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• w zakresie ochrony gleb: 

− zadanie VII.3 Rekultywacja terenów zdegradowanych i zanieczyszczonych. 

Remediacja zdegradowanego i zanieczyszczonego terenu Szańca Zachodniego 

w Gdańsku Nowym Porcie; 

• w zakresie ochrony zasobów przyrodniczych: 

− zadanie IX.2 Podnoszenie efektywności i skuteczności działań realizowanych w 

sferze pożytku publicznego, poprzez: wspieranie współpracy oddolnej 

mieszkańców, w tym wspieranie inicjatyw ekologicznych tj. sadzenie cebulek 

kwiatowych, drzew, krzewów, tworzenie ogrodów kieszonkowych, podnoszenie 

świadomości ekologicznej mieszkańców itp., 

− zadanie IX.3 Edukacja ekologiczna w zakresie obszarów cennych przyrodniczo w 

tym oznakowanie form ochrony przyrody, 

− zadanie IX.5 Rewaloryzacja zabytków sztuki ogrodowej i zagospodarowanie 

terenów zieleni w mieście. Powiększenie terenów rekreacyjnych dla mieszkańców 

Gdańska oraz przywrócenie zabytkowym parkom wartości przyrodniczych, 

− Zadanie IX.6 Tworzenie przestrzeni miejskich, w których realizowane będą funkcje 

sportowe i rekreacyjne. 

8.3. Program ochrony środowiska przed hałasem dla miasta Gdańska 

W 2018 roku Rada Miasta Gdańska uchwaliła Program ochrony środowiska przed hałasem dla 

miasta Gdańska na lata 2018-2023, stanowiący załącznik do Uchwały nr LV/1569/18 Rady Miasta 

Gdańska z dnia 28.06.2018 r. 

Głównym celem programu było dostosowanie poziomu hałasu dopuszczalnego na terenach, na 

których nastąpiły przekroczenia do obowiązujących norm. Analiza map akustycznych 

sporządzonych w 2017 roku wykazała, że hałas drogowy jest dominującym źródłem 

zanieczyszczenia środowiska akustycznego na terenie Gdańska. Kierunkiem działań wspólnym 

dla wszystkich rodzajów hałasu jest „uwzględnianie wyników Mapy akustycznej miasta Gdańska 

w kształtowaniu przestrzeni miejskiej, w szczególności w zakresie planowania przestrzennego” 

(Program ochrony środowiska przed hałasem…, 2018). 

W celu ograniczenia emisji hałasu drogowego opracowano następujące kierunki działań: 

• planowanie rozwoju sieci transportu w mieście z uwzględnieniem m.in. emisji hałasu do 

środowiska, 

• usprawnienie i uprzywilejowanie połączeń transportem zbiorowym, 

• stopniowe eliminowanie ruchu tranzytowego z obszaru miasta, 

• ograniczanie roli transportu indywidualnego w centralnych rejonach miasta, 

• rozbudowa sieci nowoczesnych węzłów integracyjnych i przesiadkowych, 

• powiększanie stref płatnego parkowania i ograniczonej dostępności, 

• ograniczanie prędkości ruchu pojazdów osobowych, poprzez rozszerzanie stref ruchu 

uspokojonego, 

• utrzymywanie w należytym stanie technicznym nawierzchni drogowych, 

• budowa, modernizacje i remonty istniejących dróg z uwzględnieniem stosowania 

nawierzchni o dobrych parametrach akustycznych, w tym nawierzchni cichych, 
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stopniowe eliminowanie stosowania nawierzchni o podwyższonej hałaśliwości na 

terenach chronionych, 

• tworzenie stref z zakazem lub ograniczeniem ruchu pojazdów ciężarowych w centrum 

miasta, 

• rozwój alternatywnych form komunikacji w mieście, w szczególności komunikacji 

rowerowej, 

• tworzenie pasów zwartej zieleni ochronnej. 

Kierunki działań związane z hałasem szynowym są następujące: 

• modernizacja istniejącej infrastruktury kolejowej i tramwajowej, 

• rozbudowa linii tramwajowych w mieście, 

• utrzymanie odpowiedniego standardu technicznego torowisk (szlifowanie i frezowanie 

szyn), 

• systematyczna wymiana taboru publicznego na nowoczesny, przyjazny dla środowiska. 

Kierunki działań związane z hałasem przemysłowym odnoszą się do: 

• koncentracji terenów przeznaczonych pod zabudowę produkcyjno-usługową, zgodnie 

ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta 

Gdańska (2018), 

• wdrażania w zakładach przemysłowo-portowych rozwiązań technicznych, 

technologicznych i organizacyjnych ograniczających emisję hałasu do środowiska, 

• strefowania lokalizacji nowej zabudowy w sąsiedztwie terenów przemysłowo-

portowych, 

• administracyjnego ograniczania emisji hałasu do środowiska. 

8.4. Program ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trójmiejskiej, w 

której został przekroczony poziom dopuszczalny pyłu zawieszonego 

PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu  

W związku z wystąpieniem ponadnormatywnego stężenia przynajmniej jednej 

z monitorowanych substancji w powietrzu w obrębie obszaru aglomeracji trójmiejskiej 

(PL2201), przyjęto Program ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trójmiejskiej, w której 

został przekroczony poziom dopuszczalny pyłu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy 

benzo(a)pirenu (Uchwała nr 307/XXIV/20 Sejmiku Województwa Pomorskiego z dnia 28.09.2020 

roku). 

W Programie ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trójmiejskiej przedstawiono 

charakterystykę obszarów przekroczeń substancji w strefie aglomeracji trójmiejskiej w 2018 

roku wskazanych przez GIOŚ Regionalny Wydział Monitoringu Środowiska w Gdańsku. 

Uwzględniono również pomiary prowadzone przez Agencję Regionalnego Monitoringu 

Atmosfery Aglomeracji Gdańskiej (ARMAAG) i Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej 

(IMGW). 

W Programie wskazano działania niezbędne do realizacji w celu osiągnięcia zakładanego efektu 

ekologicznego, tj. takiego ograniczenia emisji pyłu zawieszonego PM10 i benzo(a)pirenu B(a)P, 

aby poziomy dopuszczalne PM10 oraz poziom docelowy B(a)P w strefie aglomeracji trójmiejskiej 
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były dotrzymane. Realizację zaproponowanych w programie działań naprawczych przewidziano 

do 30.09.2026 roku.  

W kontekście projektu aktualizacji Gminnego Programu Rewitalizacji miasta Gdańska 

najistotniejszymi kierunkami działań wskazanych w Programie ochrony powietrza dla strefy 

aglomeracji trójmiejskiej, dotyczą: 

• ograniczania emisji powierzchniowej (niskiej, rozproszonej emisji komunalno-bytowej 

i technologicznej) – przedsiębiorstwa energetyczne, jednostki samorządu 

terytorialnego, mieszkańcy, należy: 

− nawiązanie współpracy przez samorządy z dostawcami ciepła sieciowego, paliw 

gazowych, 

− rozbudowa centralnych systemów zaopatrywania w energię cieplną, 

− rozbudowa sieci gazowych, 

− zmiana (jeżeli jest stosowane) paliwa stałego na inne o mniejszej zawartości 

popiołu lub zastosowanie gazu, energii elektrycznej, względnie indywidualnych 

źródeł energii odnawialnej, 

− nie stosowanie do ogrzewania pomieszczeń mułów, flotokoncentratów, mokrego 

drewna, węgla brunatnego, 

− stosowanie się do ustawowego zakazu spalania odpadów, 

− zmniejszanie zapotrzebowania na energię cieplną poprzez ograniczanie strat 

ciepła – termomodernizacja budynków, 

− ograniczanie emisji z niskich rozproszonych źródeł technologicznych, 

− zmiana technologii i surowców stosowanych w rzemiośle, usługach i drobnej 

wytwórczości wpływająca na ograniczanie emisji pyłów zawieszonych, 

− regularne czyszczenie kominów przy spalaniu paliw stałych. 

• obniżania emisji lokalnej i napływowej poprzez pochłanianie i zatrzymywanie 

zanieczyszczeń: 

− zwiększanie powierzchni terenów zielonych: 

o tworzenie zielonej infrastruktury (zielone ściany, przystanki, słupy), 

o zwiększanie i odzyskiwanie powierzchni biologicznie czynnych, 

o wprowadzanie elementów odpowiednio zaprojektowanej zielono-niebieskiej 

infrastruktury w tereny miejskie, również na obszary zdominowane przez 

gęstą zabudowę, 

o tworzenie parków kieszonkowych; 

− rewitalizacja zieleni, 

− wzbogacanie terenów zieleni (zagęszczanie, dosadzenia), 

− zwiększanie bioróżnorodności istniejących terenów zieleni; 

• gospodarowania odpadami komunalnymi - jednostki samorządu terytorialnego: 

− zachęcenie do stosowania kompostowników, 

− prowadzenie kampanii edukacyjnych, informujących społeczeństwo 

o zagrożeniach dla zdrowia płynących z „otwartego” spalania śmieci. 

Ze względu na przekroczenia poziomu dopuszczalnego pyłu zawieszonego PM10 oraz poziomu 

docelowego benzo(a)pirenu w powietrzu w strefie aglomeracji trójmiejskiej został opracowany 
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również Plan Działań Krótkoterminowych, który stanowi integralną część programu ochrony 

powietrza. Plan Działań Krótkoterminowych ustala działania mające na celu: zmniejszenie 

ryzyka wystąpienia przekroczeń poziomu alarmowego, informowania, dopuszczalnego lub 

docelowego substancji w powietrzu oraz ograniczenie skutków i czasu trwania zaistniałych 

przekroczeń. 

8.5. Plan adaptacji do zmian klimatu dla miasta Gdańska 

W sierpniu 2019 roku przyjęta została uchwała w sprawie Planu adaptacji do zmian klimatu dla 

miasta Gdańska (Uchwała nr XIII/249/19 Rady Miasta Gdańska z dnia 29.08.2019 r.). W ramach 

Planu określona została jego wizja do roku 2030, której brzmienie jest następujące: Osiągnięcie 

zrównoważonego i akceptowanego społecznie rozwoju Gdańska, poprzez optymalne wykorzystanie 

posiadanych zasobów oraz walorów położenia miasta, zapewniających bezpieczeństwo w 

warunkach zmieniającego się klimatu. Nadrzędnym celem Planu adaptacji jest zapewnienie 

wysokiej jakości życia Gdańszczan, podnoszenie poziomu ich wiedzy, świadomości i aktywności 

oraz organizacyjne i techniczne dostosowanie miasta do zmieniającego się klimatu. Określone 

zostały również cele szczegółowe, którymi jest zwiększenie odporności miasta na: 

• występowanie powodzi nagłych/miejskich, 

• występowanie powodzi od strony rzek, 

• występowanie powodzi od strony morza, 

• występowanie deszczy nawalnych, 

• występowanie wyższych temperatur maksymalnych, 

• występowanie ekstremalnie niskiej temperatury powietrza, 

• wzrost poziomu morza, 

• występowanie silnego i bardzo silnego wiatru, 

• występowanie burz (w tym burz z gradem). 

W Planie adaptacji dokonano wyboru działań adaptacyjnych z zastosowaniem analizy 

wielokryterialnej oraz jej optymalizacji przy zastosowaniu analizy kosztów i korzyści, 

co pozwoliło na przyjęcie ostatecznej opcji działań adaptacyjnych dla miasta. Działania 

adaptacyjne uszeregowano w trzech poziomach: 

1. Działania organizacyjne, które dotyczą zmian w prawie miejscowym w zakresie np. 

planowania przestrzennego, organizacji przestrzeni publicznej, tworzenia wytycznych 

postępowania w sytuacjach wystąpienia zagrożeń klimatycznych, usprawnienia 

funkcjonowania służb miejskich bądź systemów ostrzegania przed zagrożeniami. 

2. Działania informacyjno-edukacyjne są to działania wspierające, podnoszące społeczną 

świadomość klimatyczną i propagujące dobre praktyki adaptacyjne. Pozwalają one 

uodpornić miasto i jego mieszkańców poprzez odpowiednie programy edukacyjne 

i zintensyfikowane działania informacyjne. 

3. Działania techniczne są to działania o charakterze inwestycyjnym obejmujące budowę 

nowej lub modernizację istniejącej infrastruktury, która przyczynia się do ochrony 

miasta przed negatywnymi skutkami zmian klimatu. 
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9. Podstawowe informacje o Gminnym Programie Rewitalizacji 

miasta Gdańska na lata 2017-2030 

Gminny Program Rewitalizacji Miasta Gdańska na lata 2017-2030 (aktualizacja GPR Miasta 

Gdańska na lata 2017-2023) obejmuje również aktualizację analiz służących opracowaniu jego 

ustaleń, stanowiącą załącznik do podstawowego dokumentu.  

Celem aktualizacji GPR Miasta Gdańska jest ponowna ocena sytuacji obszaru rewitalizacji i 

dostosowanie do niej wyznaczonych wcześniej celów i kierunków działań oraz proponowanych 

przedsięwzięć, prowadzących do rozwiązania występujących tam złożonych problemów 

społeczno-gospodarczych, środowiskowych, technicznych oraz przestrzennych. Ewaluacja 

działania dotychczasowej edycji GPR doprowadziła w trakcie przygotowań do opracowania jego 

zaktualizowanej wersji do aktualizacji uchwały w sprawie wyznaczenia obszaru 

zdegradowanego i obszaru rewitalizacji w Gdańsku i zmiany zasięgu oraz powierzchni 

podobszaru Orunia z 145,26 ha na 239,71 ha. 

Projekt dokumentu w swojej treści omawia wcześniejszy przebieg działań rewitalizacyjnych, ich 

powiązania z innymi dokumentami strategicznymi na poziomie ponadlokalnym (Strategia 

Rozwoju Województwa Pomorskiego 2030, Plan zagospodarowania przestrzennego 

województwa pomorskiego 2030) i gminnym (Strategia Rozwoju Miasta Gdańsk 2030 Plus, 

Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Gdańska, 

Gdańska Strategia Rozwiązywania Problemów Społecznych do roku 2030, Program Ochrony 

Środowiska dla Miasta Gdańska na lata 2021-2023 z perspektywą do roku 2025), prezentuje, w 

syntetycznym ujęciu, wyniki zaktualizowanej diagnozy obszaru rewitalizacji, stosownie do nich 

formułuje zawartość części strategiczno-zarządczej oraz określa warunki i mechanizmy 

realizacji ustaleń, a także oceny jej wyników.  

Strategiczno-zarządcza i operacyjna część projektu aktualizacji GPR stanowi podstawowy 

element dokumentu, mogący mieć znaczenie dla przyszłej jakości środowiska i warunków 

utrzymania wartości przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych, ewentualnie formułujący 

ramy dla realizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko. Obejmuje on: 

• kompleksową wizję, cele i kierunki działań rewitalizacji, 

• przedsięwzięcia rewitalizacyjne. 

Wizja przedstawia opis stanu idealnego poszczególnych podobszarów rewitalizacji, który 

zostanie osiągnięty na zakończenie procesu ich odnowy. Jest wyzwaniem do realizacji w 

perspektywie obowiązywania GPR Miasta Gdańska, czyli do 2030 roku. Proces rewitalizacji 

Gdańska będzie mógł być uznany za skończony dopiero wtedy, gdy zaistnieją przesłanki rozwoju 

podobszarów, opisane poniżej: 

Biskupia Górka i Stary Chełm w 2030 roku 

Biskupia Górka/Stary Chełm to miejsce w pełni wykorzystujące swoje walory historyczne, 

przyrodnicze i lokalizacyjne do zrównoważonego rozwoju przy wykorzystaniu potencjałów 

społecznych – zintegrowanej i aktywnej społeczności lokalnej, opartej na silnych powiązaniach 

sąsiedzkich. Mieszkańcy chętnie spędzają wolny czas w miejscach aktywności lokalnej, zadbanych 
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przestrzeniach publicznych i terenach zieleni, stanowiących miejsca rekreacji i wypoczynku, a także 

angażują się w sprawy związane z dzielnicą. 

Podobszar zachowuje swój kameralny i niepowtarzalny klimat, ale – dzięki wyremontowanym 

budynkom i obiektom zabytkowym, bezpiecznej i dostępnej przestrzeni publicznej, 

uporządkowanym terenom zieleni – przyciąga osoby z innych części miasta i turystów.  

Dzielnica powszechnie postrzegana jest jako ciekawe, atrakcyjne, magiczne wręcz miejsce. 

Odwiedzający ją ludzie poznają cenne dziedzictwo kulturowe, wyjątkową historię, spędzają czas w 

parkach, korzystają z usług gastronomicznych i handlowych. W parterach odnowionych kamienic 

działają kawiarnie, restauracje, puby, sklepy, lokale usługowe, zaspokajające potrzeby zarówno 

mieszkańców, jak i przyjezdnych. 

Biskupia Górka/Stary Chełm jest ważnym miejscem na kulturalnej mapie Gdańska – odbywają się 

tu koncerty, wystawy i inne wydarzenia artystyczne, podczas których spotyka się lokalna 

społeczność, mieszkańcy Gdańska i przyjezdni goście. 

Dolne Miasto i Plac Wałowy wraz ze Starym Przedmieściem w 2030 roku 

Dolne Miasto/Plac Wałowy/Stare Przedmieście to teren z wieloma potencjałami, związanymi z 

atrakcyjnością obiektów dziedzictwa kulturowego i środowiska naturalnego. Wykorzystując te 

potencjały, lokalna społeczność buduje swoją tożsamość, integruje się wokół celów związanych z 

poprawą wizerunku podobszaru, jego bezpieczeństwa i dalszego rozwoju.  

Społeczność Dolnego Miasta tworzą osoby młode i dorosłe, a także w podeszłym wieku oraz rodziny 

z dziećmi. Grupy te są aktywne, zorientowane na cele związane ze współpracą na rzecz dzielnicy.  

Podobszar jest ważnym centrum kulturalnym miasta o dobrze zorganizowanej przestrzeni 

publicznej. To rejon miasta, który zapewnia wysoką jakość życia mieszkańców, opartą na potencjale 

przyrodniczym i kulturowym. Jest to miejsce pozwalające na rozwój społeczno-kulturalny oraz 

prowadzenie działalności gospodarczej. 

Elewacje budynków są odnowione i zadbane. Infrastruktura nie stanowi bariery dla osób z 

niepełnosprawnościami i rodziców z dziećmi. Zachodzące zmiany inwestycyjne nie wpływają 

negatywnie na unikalne uwarunkowania podobszaru i są społecznie odpowiedzialne.  

Podobszar charakteryzuje wysoki stopień zazielenienia. Park Opływu Motławy jest wizytówką 

przyrodniczą miasta, stanowiąc dla mieszkańców oazę ciszy i spokoju. Podobszar jest postrzegany 

jako atrakcyjny do zamieszkania. 

Nowy Port z Twierdzą Wisłoujście w 2030 roku 

Nowy Port to nadmorska dzielnica z niską, harmonijną, odnowioną zabudową historyczną, która 

jest atrakcyjnym miejscem do życia. Sprzyja temu dobra komunikacja publiczna, obecność 

placówek edukacyjnych, instytucji kultury i urzędów administracyjnych, a także uporządkowanie 

przestrzeni publicznych i półpublicznych, stworzenie nowych miejsc rekreacji oraz poprawa stanu 

środowiska naturalnego dzięki ograniczeniu niskiej emisji i substancji szkodliwych dla zdrowia. 

Zintegrowana społeczność i dobre relacje sąsiedzkie tworzą przyjazną atmosferę.  Skuteczne 

działania miasta, organizacji i instytucji wpłynęły na ograniczenie kumulacji negatywnych zjawisk 



97 

 

społecznych. Specjalistyczną opieką została objęta młodzież z podobszaru, dzięki czemu wyrównują 

się jej szanse edukacyjne i życiowe. Oferta instytucji kultury i organizacji społecznych wzbogaciła się 

o zajęcia dla osób starszych. Zadbana zieleń, dostępność dobrze wyposażonych terenów sportowo-

rekreacyjnych, w tym Twierdzy Wisłoujście, Placu Nadwodnego i Szańca, zachęca mieszkańców do 

aktywnego spędzenia wolnego czasu. Do dzielnicy napłynęli nowi mieszkańcy, przyczyniając się do 

zwiększenia zróżnicowania społecznego. 

Dzięki stworzeniu powiązań przestrzennych, odpowiedniej infrastrukturze i działaniom 

promocyjnym ożywił się ruch turystyczny, a wraz z nim nastąpił rozwój gospodarczy. Zasoby 

lokalowe i wolne tereny inwestycyjne wykorzystano na potrzeby tworzenia nowych usług, co 

przyczyniło się do umocnienia atrakcyjności gospodarczej obszaru.  

Orunia w 2030 roku 

Orunia jest atrakcyjnym i przyjaznym miejscem do życia. Mieszkańcy utożsamiają się ze swoim 

miejscem zamieszkania, co przekłada się na dbałość o otoczenie i coraz większe poczucie 

bezpieczeństwa. Programy aktywizacji zawodowej i inicjatyw społecznych ograniczyły dysproporcje 

społeczne między mieszkańcami obszaru rewitalizacji a pozostałą częścią miasta. Poprawiła się 

spójność społeczna oraz zmniejszyła skala negatywnych zjawisk.  

Dzięki przebudowie przejść przez tory kolejowe i dostosowaniu ich do osób ze szczególnymi 

potrzebami, w tym niepełnosprawnych, starszych i rodziców z dziećmi, poprawiła się spójność 

przestrzenna podobszaru. Powstały nowe ścieżki i trasy łączące Orunię ze Śródmieściem. 

Rewaloryzacja parków, skwerów, terenów nadrzecznych, remonty budynków mieszkalnych i 

usługowych, często o charakterze zabytkowym, wpłynęły na poprawę jakości przestrzeni 

publicznych. 

Zagospodarowanie istniejących terenów zieleni i zakładanie nowych, zwłaszcza wzdłuż Motławy i 

Kanału Raduni, pozwoliło na utworzenie korytarzy, co sprzyja przewietrzaniu dzielnicy i przyczynia 

się do zwiększenia bioróżnorodności. Remonty budynków publicznych, mieszkalnych i usługowych 

oraz podłączenie ich do sieci systemowych także poprawiły warunki środowiskowe.  

W wyniku interwencji rewitalizacyjnej zmienia się wizerunek dzielnicy. Wyeksponowane dziedzictwo 

kulturowe i przyrodnicze przyczynia się do zwiększenia atrakcyjności Oruni nie tylko w oczach 

mieszkańców, ale i odwiedzających to miejsce. Atrakcyjne przestrzenie publiczne wpływają na 

ożywienie społeczno-gospodarcze. Rozwijają się różnorodne usługi, w tym gastronomiczne oraz 

powstają nowe sklepy. W wyniku inwestycji mieszkaniowych do dzielnicy napływają nowi 

mieszkańcy. 

Aktywni mieszkańcy działają na rzecz swojej dzielnicy, spędzają tu wolny czas, korzystając z 

zadbanej i dobrze wyposażonej przestrzeni publicznej oraz uporządkowanych terenów zieleni i 

usług odpowiadających na ich potrzeby. 

Obecna w wizjach poszczególnych podobszarów rewitalizacji zbieżność problemów i potrzeb 

rewitalizacyjnych umożliwia sformułowanie wizji dla nich wspólnej, o zintegrowanym i 

całościowym charakterze: 
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Prowadzone w duchu zrównoważonego rozwoju działania rewitalizacyjne przyczyniły się do 

poprawy sytuacji społeczno-ekonomicznej mieszkańców oraz poprawy jakości zabudowy i 

zagospodarowania przestrzeni obszaru rewitalizacji, przy jednoczesnym wzmocnieniu jego 

walorów środowiskowych. Dzięki temu podniosła się jakość życia mieszkańców oraz poprawiły 

warunki prowadzenia działalności dla pozostałych podmiotów.  

Inicjatywy społeczne i programy aktywizacji zawodowej ograniczyły zjawisko wykluczenia 

społecznego, przez co zmniejszyły się różnice dotyczące jakości życia pomiędzy mieszkańcami 

obszaru rewitalizacji a pozostałym obszarem miasta. Aktywność mieszkańców obszaru rewitalizacji 

skupiona jest na budowaniu silnej wspólnoty, zaangażowanej obywatelsko. Dostosowanie usług 

społecznych do konkretnych potrzeb lokalnej społeczności przyczyniło się do efektywniejszego 

wsparcia, czego skutkiem jest zmniejszenie uzależnienia od pomocy instytucjonalnej. 

Potencjały przyrodnicze obszaru rewitalizacji zostały wzmocnione w celu prawidłowego 

funkcjonowania środowiska naturalnego oraz w celu umożliwienia racjonalnego korzystania z nich 

przez mieszkańców – w zgodzie z naturą.  

Zmodernizowane parki i skwery, wyremontowane chodniki i ulice poprawiły jakość przestrzeni 

publicznej. Odnowione budynki podkreślają atrakcyjność kulturową obszaru rewitalizacji Gdańska. 

Zaangażowanie społeczne mieszkańców w proces rewitalizacji przełożyło się na poprawę ich 

wrażliwości w odniesieniu do najbliższego otoczenia – zaczęto dbać o wspólną przestrzeń i spędzać 

w niej chętnie czas. Zadbane przestrzenie publiczne sprzyjają dodatkowo integracji mieszkańców. 

Nastąpiła poprawa bezpieczeństwa.  

Dzięki remontom zabudowy mieszkaniowej poprawiła się jakość życia mieszkańców. Ograniczono 

zjawisko niskiej emisji poprzez poprawę dostępu do systemowego zaopatrzenia w ciepło. 

W efekcie rewitalizacji nastąpiła poprawa atrakcyjności obszaru rewitalizacji Gdańska, który stały 

się pożądanym miejscem do zamieszkania.  

Ze wspólnej wizji pożądanego, końcowego stanu całego obszaru rewitalizacji wyprowadzone są 

dwa, również wspólne dla wszystkich podobszarów, dopełniające się pod względem 

problemowym cele, w których mieszczą się kierunki działań, indywidualnie uzależnione już od 

specyfiki każdego podobszaru, rodzaju i skali jego dysfunkcji oraz zaawansowania procesu 

rewitalizacji prowadzonego od lat na tym terenie: 

Cel 1.  Zwiększenie spójności społeczno-gospodarczej obszaru rewitalizacji 

KBG 1.1.  Przeciwdziałanie wykluczeniu społecznemu na podobszarze Biskupia Górka/Stary Chełm. 

KDM 1.1.  Przeciwdziałanie wykluczeniu społecznemu na podobszarze Dolne Miasto/Plac 

Wałowy/Stare Przedmieście. 

KNP 1.1.  Przeciwdziałanie wykluczeniu społecznemu na podobszarze Nowy Port z Twierdzą 

Wisłoujście. 

KOR 1.1.  Przeciwdziałanie wykluczeniu społecznemu na podobszarze Orunia. 

KBG 1.2.  Podniesienie kapitału społecznego mieszkańców podobszaru Biskupia Górka/Stary Chełm. 
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KDM 1.2.  Aktywizacja społeczno-gospodarcza podobszaru Dolne Miasto/Plac Wałowy/Stare 

Przedmieście. 

KNP 1.2.  Aktywizacja społeczno-gospodarcza mieszkańców podobszaru Nowy Port z Twierdzą. 

KOR 1.2.  Podniesienie kapitału społecznego mieszkańców podobszaru Orunia. 

KBG 1.3.  Poprawa infrastruktury społeczno-gospodarczej na podobszarze Biskupia Górka/Stary 

Chełm. 

KOR 1.3.  Poprawa infrastruktury społeczno-gospodarczej na podobszarze Orunia. 

Cel 2. Wysoka jakość życia na obszarze rewitalizacji 

KBG 2.1.  Poprawa spójności przestrzenno-funkcjonalnej, zmiana wizerunku oraz warunków 

środowiskowych podobszaru Biskupia Górka/Stary Chełm. 

KDM 2.1.  Poprawa spójności przestrzenno-funkcjonalnej, zmiana wizerunku oraz warunków 

środowiskowych podobszaru Dolne Miasto/Plac Wałowy/Stare Przedmieście. 

KNP 2.1.  Poprawa spójności przestrzenno-funkcjonalnej, zmiana wizerunku oraz warunków 

środowiskowych podobszaru Nowy Port z Twierdzą Wisłoujście. 

KOR 2.1.  Poprawa spójności przestrzenno-funkcjonalnej i zmiana wizerunku oraz warunków 

środowiskowych podobszaru Orunia. 

KBG 2.2.  Wysoka jakość zamieszkania na podobszarze Biskupia Górka/Stary Chełm. 

KDM 2.2.  Wysoka jakość zamieszkania na podobszarze Dolne Miasto/Plac Wałowy/Stare 

Przedmieście. 

KNP 2.2.  Wysoka jakość zamieszkania na podobszarze Nowy Port z Twierdzą Wisłoujście. 

KOR 2.2.  Wysoka jakość zamieszkania na podobszarze Orunia. 

Kierunki działań, na podstawie wniosków interesariuszy procesu rewitalizacji, w tym jednostek 

miejskich, wspólnot mieszkaniowych, instytucji kultury, organizacji społecznych, 

przedsiębiorców oraz nieformalnych grup mieszkańców obejmują zestaw przedsięwzięć do 

realizacji: 

• 65 przedsięwzięć podstawowych:  

− 14 przedsięwzięć na podobszarze Biskupia Górka/Stary Chełm, 

− 17 przedsięwzięć na podobszarze Dolne Miasto/Plac Wałowy/Stare Przedmieście, 

− 14 przedsięwzięć na podobszarze Nowy Port z Twierdzą Wisłoujście, 

− 20 przedsięwzięć na podobszarze Orunia. 

• 22 przedsięwzięć uzupełniających. 

Ze względu na fizyczną naturę działań i ich możliwe skutki dla środowiska przedsięwzięcia 

podstawowe można ująć w 3 grupy, wskazane w tab. 10. 
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Tab. 10. Przedsięwzięcia rewitalizacyjne podstawowe dla poszczególnych podobszarów rewitalizacji 

według celów i kierunków działań wyznaczonych w GPR Miasta Gdańska z uwzględnieniem 

charakteru i skali przewidywanych w nich prac 

przedsięwzięcia o charakterze organizacyjnym, w tym szeroko rozumiane działania edukacyjne, 

wspierające funkcjonowanie lokalnych społeczności i grup społecznych 

przedsięwzięcia remontowo-porządkujące, związane z fizycznymi przekształceniami ale o lokalnej skali, 

najczęściej dotyczące istniejących już obiektów 

przedsięwzięcia inwestycyjno-budowlane, o skali znacznie większej, niekiedy złożone i obejmujące 

szereg inwestycji, w tym realizowanych w partnerstwie publiczno-prywatnym 

Cel 1. Zwiększenie spójności społeczno-gospodarczej obszaru rewitalizacji 

Kierunki działań Przedsięwzięcia 

KBG 1.1. Przeciwdziałanie wykluczeniu 

społecznemu na podobszarze Biskupia 

Górka/Stary Chełm 

 

BG1. Specjalistyczna Placówka Wsparcia Dziennego na 

Chełmie 

BG2. Centrum Wsparcia dla Rodzin na Chełmie 

BG3. Mieszkanie wspomagane na Chełmie – trening 

mieszkaniowy 

BG4. Mieszkanie wspomagane na Starym Chełmie – 

dostosowanie i wyposażenie lokalu 

BG5. Centrum Wsparcia Seniora na Biskupiej Górce 

KDM 1.1. Przeciwdziałanie wykluczeniu 

społecznemu na podobszarze Dolne Miasto/Plac 

Wałowy/Stare Przedmieście 

DM1. Centrum Wsparcia i Terapii rodzin 

DM2. Mieszkania chronione i wspomagane dla rodzin na 

Dolnym Mieście, treningi kompetencji opiekuńczo-

wychowawczych 

DM3. Mieszkanie chronione i wspomagane na Dolnym 

Mieście – dostosowanie i wyposażenie lokalu 

DM4. Wsparcie w edukacji dzieci i młodzieży 

KNP 1.1. Przeciwdziałanie wykluczeniu 

społecznemu na podobszarze Nowy Port z 

Twierdzą Wisłoujście 

NP1. Centrum Rozwoju Młodych 

NP2. Klub Aktywnego Mieszkańca 

KOR 1.1. Przeciwdziałanie wykluczeniu 

społecznemu na podobszarze Orunia 

OR1. Poszerzenie i podniesienie jakości oferty placówki 

Klub Młodych Wataha 

OR2. Usługi zdrowotne i profilaktyka zdrowotna dla dzieci 

i młodzieży  

OR3. Zintegrowany program wsparcia młodych dorosłych 

zagrożonych wykluczeniem społecznym z podobszaru 

Orunia  w oparciu o mieszkania wspomagane 

OR4. Mieszkanie wspomagane na Oruni – remont, 

dostosowanie i wyposażenie lokalu 

KBG 1.2. Podniesienie kapitału społecznego 

mieszkańców podobszaru Biskupia Górka/Stary 

Chełm 

 

BG6. Prowadzenie Domu Sąsiedzkiego na Starym 

Chełmie 

BG7. Prowadzenie Domu Sąsiedzkiego na Biskupiej Górce 

BG8. Mobilny Dom Kultury 

KDM 1.2. Aktywizacja społeczno-gospodarcza 

podobszaru Dolne Miasto/Plac Wałowy/Stare 

Przedmieście 

 

DM5. Prowadzenie Domu Sąsiedzkiego na Dolnym 

Mieście 

DM6. Aktywizacja społeczna i kulturalna poprzez sztukę w 

CSW Łaźnia 

DM7. Modernizacja lokali użytkowych 
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DM8. Modernizacja ze zmianą przeznaczenia budynku 

przy ul. Pod Zrębem 9 na cele Hubu Kreatywnego 

KNP 1.2. Aktywizacja społeczno-gospodarcza 

mieszkańców podobszaru Nowy Port z Twierdzą 

NP3. Modernizacja lokali użytkowych 

NP4. Przepompownia – „Warsztatownia” w Nowym Porcie 

NP5. Prowadzenie Domu Sąsiedzkiego w Nowym Porcie 

NP6. Coroczne działania edukacyjne CSW Łaźnia – 

aktywizacja mieszkańców 

KOR 1.2. Podniesienie kapitału społecznego 

mieszkańców podobszaru Orunia 

OR5. Silne społeczności sąsiedzkie i lokalne na Oruni 

OR6. Aktywny Senior w Społeczności Lokalnej 

OR7. Prowadzenie Domu Sąsiedzkiego na Oruni 

KBG 1.3. Poprawa infrastruktury społeczno-

gospodarczej na podobszarze Biskupia 

Górka/Stary Chełm 

BG9. Modernizacja lokali użytkowych 

BG10. Adaptacja budynku dawnego Kościoła Mennonitów 

przy ul. Menonitów 2A w Gdańsku na wielofunkcyjną salę 

koncertową dla potrzeb instytucji kultury Cappella 

Gedanensis 

KOR 1.3. Poprawa infrastruktury społeczno-

gospodarczej na podobszarze Orunia 

OR8. Modernizacja lokali użytkowych 

OR9. Przebudowa głównej siedziby Gdańskiego 

Archipelagu Kultury – GAK Stacja Orunia wraz z budową 

parkingu przy ul. Dworcowej 9  

OR10. Przebudowa budynku mieszkalno-usługowego i 

remont głównych elementów konstrukcyjnych wraz ze 

zmianą sposobu użytkowania przy ul. Trakt św. Wojciecha 

59 

OR11. Budowa budynku usługowego ul. Trakt św. 

Wojciecha 60 

Cel 2. Wysoka jakość życia na obszarze rewitalizacji 

Kierunki działań Przedsięwzięcia 

KBG 2.1. Poprawa spójności przestrzenno-

funkcjonalnej, zmiana wizerunku oraz warunków 

środowiskowych podobszaru Biskupia 

Górka/Stary Chełm 

BG11. Urządzenie przestrzeni publicznych i terenów 

zieleni przy ul. Biskupiej 

BG12. Kompleksowa termomodernizacja gminnych 

budynków mieszkalnych 

KDM 2.1. Poprawa spójności przestrzenno-

funkcjonalnej, zmiana wizerunku oraz warunków 

środowiskowych podobszaru Dolne Miasto/Plac 

Wałowy/Stare Przedmieście 

DM9. Zagospodarowanie przestrzeni publicznej Placu 

Wałowego 

DM10. Zagospodarowanie obszaru dawnej zajezdni 

tramwajowej na Dolnym Mieście w Gdańsku 

DM11. Remont budynku użyteczności publicznej Centrum 

Dolna Brama w Gdańsku (zakres III) 

DM12. Park Opływu Motławy (POM) w procesie 

programowania i projektowania partycypacyjnego 

DM13. Kompleksowa termomodernizacja gminnych 

budynków mieszkalnych 

KNP 2.1. Poprawa spójności przestrzenno-

funkcjonalnej, zmiana wizerunku oraz warunków 

środowiskowych podobszaru Nowy Port z 

Twierdzą Wisłoujście 

NP7. „Nowy Port 2030+” 

NP8. Eksperyment – zagospodarowanie Placu Przyjaciół 

NP9. Kompleksowa rewaloryzacja Twierdzy Wisłoujście w 

Gdańsku – przebudowa i adaptacja obiektu na potrzeby 

ośrodka muzealnego łączącego funkcję wystawienniczą i 

edukacyjną 
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NP10. Zagospodarowanie przestrzeni publicznej Placu 

Nadwodnego 

NP11. Zagospodarowanie parku na Szańcu Zachodnim 

wzdłuż nabrzeży Martwej Wisły 

NP12. Kompleksowa termomodernizacja gminnych 

budynków mieszkalnych 

KOR 2.1. Poprawa spójności przestrzenno-

funkcjonalnej i zmiana wizerunku oraz warunków 

środowiskowych podobszaru Orunia 

OR12. Zagospodarowanie przestrzeni publicznej Rynku 

Oruńskiego w ramach projektu Rewitalizacja Oruni w 

Gdańsku 

OR13. Rewaloryzacja Parku Schopenhauera w Gdańsku 

OR14. Realizacja zagospodarowania uzupełniającego 

skwerów zielonych 

OR15. Kompleksowa termomodernizacja gminnych 

budynków mieszkalnych  

OR16. Przebudowa infrastruktury wodociągowo-

kanalizacyjnej w podobszarze Orunia. Budowa sieci 

kanalizacji sanitarnej na terenach nieuzbrojonych w 

podobszarze Orunia 

OR17. Termomodernizacja budynków Centrum 

Kształcenia Zawodowego i Ustawicznego nr 2 

KBG 2.2. Wysoka jakość zamieszkania na 

podobszarze Biskupia Górka/Stary Chełm 

BG 13. Modernizacja elementów budynków mieszkalnych 

wraz z otoczeniem – wspólnoty/spółdzielnie 

mieszkaniowe 

BG14. Budowa zespołu budynków mieszkalnych przy ul. 

Reformackiej / Stoczniowców 

KDM 2.2. Wysoka jakość zamieszkania na 

podobszarze Dolne Miasto/Plac Wałowy/Stare 

Przedmieście 

DM14. Uzupełnienie działań modernizacyjnych w zakresie 

gminnych budynków mieszkalnych 

DM15. Modernizacja elementów budynków mieszkalnych 

wraz z otoczeniem – wspólnoty/spółdzielnie 

mieszkaniowe 

DM16. Remont budynku mieszkalnego wielorodzinnego 

przy ul. Królikarnia 14 

DM17. Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego 

przy ul. Szczyglej 2 

KNP 2.2. Wysoka jakość zamieszkania na 

podobszarze Nowy Port z Twierdzą Wisłoujście 

NP13. Uzupełnienie działań modernizacyjnych w zakresie 

gminnych budynków mieszkalnych  

NP14. Modernizacja elementów budynków mieszkalnych 

wraz z otoczeniem – wspólnoty/spółdzielnie 

mieszkaniowe 

KOR 2.2. Wysoka jakość zamieszkania na 

podobszarze Orunia 

OR18. Uzupełnienie działań modernizacyjnych w zakresie 

gminnych budynków komunalnych  

OR19. Modernizacja elementów budynków mieszkalnych 

wraz z otoczeniem – wspólnoty/spółdzielnie 

mieszkaniowe 

OR20. Zwiększanie dostępności oferty mieszkaniowej 

poprzez uzupełnianie zabudowy 

Źródło: projekt aktualizacji GPRMG, opracowanie własne Biura Rozwoju Gdańska. 
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Ocenę oddziaływania na środowisko aktualizacji GPR oparto o analizę 25 mniejszych 

przedsięwzięć remontowo-porządkujących oraz 18 większych przedsięwzięć inwestycyjno-

budowlanych. 

Przedsięwzięcia uzupełniające charakteryzują się mniejszym stopieniem oddziaływania, jednak 

ich realizacja jest istotna ze względu na konieczność pełnego wdrożenia celów GPR Miasta 

Gdańska. Ich realizacja wpłynie w sposób pozytywny na stan obszaru rewitalizacji. 

Podobszar Biskupia Górka/Stary Chełm 

1 

Porządkowanie i adaptacja przestrzeni publicznej i półpublicznej. Tworzenie i zagospodarowanie 

terenów zieleni, w tym parków, podwórek, skwerów, ogrodów deszczowych i parków kieszonkowych 

z przeznaczeniem na cele rekreacyjne, edukacyjne i sportowe. 

2 
Przebudowa, rozbudowa, modernizacja podziemnej infrastruktury technicznej, modernizacja dróg i 

chodników, budowa oświetlenia i monitoringu.  

3 Remont i adaptacja obiektów zabytkowych na cele edukacyjne i społeczne.  

4 

Kompleksowe działania na rzecz zwiększenia integracji społecznej oraz świadomości mieszkańców z 

zakresie ekologii, bezpieczeństwa, kultury i sztuki itp., w tym powstawanie nowych miejsc integracji 

społecznej. 

5 Modernizacja zaplecza sportowego i rekreacyjnego. 

Podobszar Dolne Miasto/Plac Wałowy/Stare Przedmieście 

1 

Porządkowanie przestrzeni publicznej i półpublicznej. Tworzenie i zagospodarowanie terenów w tym 

podwórek, PGO, skwerów, ogrodów deszczowych i parków kieszonkowych z przeznaczeniem na cele 

rekreacyjne i edukacyjne. Przeprowadzanie wyburzeń substandardowej zabudowy. 

2 

Projekty prośrodowiskowe, projekty wprowadzające zieleń, wprowadzenie form ochrony przyrody 

na cennych obszarach, oraz kampanie przyrodnicze, edukacyjne i promocyjne zwiększające 

świadomość mieszkańców w zakresie ekologii, zdrowia, bezpieczeństwa. 

3 
Rewaloryzacja/remonty zabytków, ratowanie historycznej zabudowy, w tym nadawanie im nowych 

funkcji. 

4 

Poprawa stanu infrastruktury drogowej i technicznej np. nawierzchni, chodników, ścieżek 

rowerowych, bezpieczeństwa, budowa i remonty mostów/kładek, poprawa przepustowości 

wyjazdów, a także budowa/przebudowa sieci infrastruktury podziemnej i naziemnej. 

5 
Projekty wprowadzające kulturę w przestrzeń publiczną, warsztaty kulturalne i artystyczne oraz 

wzbogacanie przestrzeni w usługi kulturalne, w tym powstanie biblioteki. 

Podobszar Nowy Port z Twierdzą Wisłoujście 

1 

Porządkowanie i adaptacja przestrzeni publicznej i półpublicznej. Tworzenie i zagospodarowanie 

terenów, w tym podwórek, skwerów, ogrodów deszczowych i parków kieszonkowych z 

przeznaczeniem na cele rekreacyjne i edukacyjne. 

2 
Zwiększenie atrakcyjności podobszaru pod kątem mieszkalnictwa poprzez podwyższenie 

standardów mieszkaniowych oraz rozszerzenie oferty usługowej, w tym usług społecznych i kultury. 

3 
Kompleksowe działania na rzecz zwiększenia integracji społecznej oraz świadomości mieszkańców z 

zakresie ekologii, bezpieczeństwa, kultury i sztuki itp. 

4 
Poprawa stanu infrastruktury drogowej – nawierzchni, chodników, ścieżek rowerowych, oświetlenia, 

bezpieczeństwa, budowa i remonty mostów/kładek, poprawa przepustowości wyjazdów. 

5 Remonty lokali i budynków, w których świadczone są usługi społeczne. 
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Podobszar Orunia 

1 

Przedsięwzięcia polegające na porządkowaniu i adaptacji przestrzeni publicznych  i półpublicznych, 

tworzenie i zagospodarowanie terenów, w tym podwórek na cele rekreacyjne i edukacyjne, w tym 

porządkowanie zabudowy substandardowej  (parki, zieleńce, boiska, place zabaw, likwidacja 

pustostanów). 

2 
Aktywizacja społeczności lokalnej, zwiększenie oferty kulturalnej (oferta zajęć edukacyjno-

sportowych dla seniorów, dzieci, młodzieży, kino, teatr, wystawa itp.). 

3 

Przedsięwzięcia poprawiające bezpieczeństwo przestrzeni publicznych (remonty dróg, chodników, 

montaż oświetlenia i monitoringu, budowa łączników drogowych), poprawa infrastruktury kolejowej 

(tory, przejazdy, przejścia, drogi – PKP). 

4 
Realizacja kampanii społecznych np. na rzecz zwiększania świadomości mieszkańców dot. 

gospodarowania odpadami czy ochrony środowiska. 

5 
Realizacja domu pokazowego  przestrzeni do życia w zgodzie z naturą i poszanowaniem zasobów 

"Dom drugie życie" w okolicy ul. Serbskiej i Równej. 

6 Zwiększenie dostępności do usług opiekuńczych dla dzieci w wieku do 3 lat. 

7 
Zagospodarowanie przestrzeni okolicy Ubocze wraz z poprawą bezpieczeństwa oraz stanu 

infrastruktury i zieleni. 

10.  Przewidywane znaczące oddziaływania projektu Programu 

Rewitalizacji miasta Gdańska na lata 2017-2030 

10.1. Zakres oddziaływania na środowisko 

Zakres oddziaływania na środowisko w przypadku Programu Rewitalizacji miasta Gdańska na 

lata 2017-2030, odnoszącego się do obszarów zlokalizowanych w różnych jednostkach 

fizjograficznych miasta i posiadającego bardzo szerokie spektrum swoich ustaleń, będzie 

uzależniony tak od lokalnych uwarunkowań przyrodniczych, jak i od fizycznej natury 

przewidywanych przedięwzięć. Z grupy 65 rewitalizacyjnych przedsięwzięć podstawowych (tab. 

10) 22 mają charakter organizacyjno-edukacyjny, związany z bezpośrednią współpracą z 

lokalnymi społecznościami i nie prowadzący do ingerencji w elementy przyrodnicze. 

Natychmiastowe skutki ich realizacji dla środowiska będą znikome i mało uchwytne. Z upływem 

czasu będą polegały głównie na zmianie zachowania i nawyków mieszkańców obszaru 

rewitalizacji, w tym również w odniesieniu do sposobów korzystania ze środowiska co 

niewątpliwie da efekt pozytywny, m.in. w zakresie zużycia wody, emisji zanieczyszczeń 

powietrza (sposobów zaopatrzenia w ciepło) i gospodarki odpadami (podejścia do segregacji 

odpadów).  

Do ingerencji w środowisko, choć w różnej skali, prowadzić mogą 43 przedsięwzięcia, które dają 

się ująć w 2 grupy: jako mniej ingerujące przedsięwzięcia remontowo-porządkujące (25) oraz 

szerzej zakrojone przedsięwzięcia inwestycyjno-budowlane (18).  

W pierwszym przypadku są to prace dotykające głównie istniejącej substancji, pojedynczych 

lokali lub budynków, a więc miejsc o już przekształconych komponentach środowiska, niekiedy 

znacznie i od dość dawna. Rodzaj i przebieg prac oraz powodowane przez nie skutki są podobne 

dla poszczególnych działań i w odniesieniu do poszczególnych podobszarów rewitalizacji. 

Dotyczą miejsc zurbanizowanych nie prowadzą zatem do naruszenia naturalnych składników 
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przyrody a końcowe ich efekty mieszczą się w skali zwykłego oddziaływania istniejącej, 

okolicznej zabudowy o podobnym charakterze. Długoterminowe następstwa wykonanych prac 

będą pozytywne tak w sferze społecznej, jak i w odniesieniu do jakości środowiska. 

Modernizacje elementów budynków mieszkalnych wraz z otoczeniem, remonty i wyposażenie 

pojedynczych lokali mieszkalnych czy modernizacje lokali użytkowych wpłyną na takie elementy 

jak zużycie wody, zagospodarowanie odpadów, a zwłaszcza zużycie energii i emisje 

zanieczyszczeń powietrza, w czym szczególną rolę odegra także planowana kompleksowa 

termomodernizacja gminnych budynków mieszkalnych. W tej kategorii przedsięwzięć niektóre 

jednak wyróżniają się swoim zakresem. Są to: 

• adaptacja budynku dawnego Kościoła Mennonitów przy ul. Menonitów 2A w Gdańsku 

na wielofunkcyjną salę koncertową dla potrzeb instytucji kultury Cappella Gedanensis 

(BG10), 

• modernizacja ze zmianą przeznaczenia budynku przy ul. Pod Zrębem 9 na cele Hubu 

Kreatywnego (DM8), 

• przepompownia – „Warsztatownia” w Nowym Porcie (NP4). 

Wszystkie te zamierzenia również dotyczą istniejących obiektów (dawny Kościól Mennonitów 

przy ul. Menonitów 2A, historyczny budynek przy ul. Pod Zrębem 9, obiekt dawnej 

przepompowni ścieków przy ul. Rybołowców 3B) a od innych odróżnia je przede wszystkim 

większa skala przewidywanych prac remontowo-budowlanych. Widoczne konsekwencje dla 

środowiska, głównie w postaci zwiększonych emisji do powietrza, gruntu oraz emisji hałasu 

będą miały zatem charakter jednorazowy i krótkookresowy. Stałym efektem będzie tu 

zagospodarowanie obiektów o znaczeniu historycznym, wprowadzenie do nich nowych, 

ważnych społecznie funkcji usługowych, a także, podobnie jak w przypadku innych, 

wspomnianych przedsięwzięć, poprawa ich emisyjnej charakterystyki. 

Najbardziej znaczące przedsięwzięcia inwestycyjno-budowlane pod względem swojego formatu 

i możliwej ingerencji w środowisko nie są jednolite. Można wśród nich wyróżnić odrębne grupy 

działań o podobnym charakterze inwestycyjnym oraz zbliżonych, dających się omówić łącznie, 

konsekwencjach dla środowiska. Takie inwestycje jak przebudowa głównej siedziby Gdańskiego 

Archipelagu Kultury – GAK „Stacja Orunia” wraz z budową parkingu przy ul. Dworcowej 9 (OR9), 

budowa budynku usługowego przy ul. Trakt św. Wojciecha 60 (OR11), uzupełnianie zabudowy i 

zwiększanie dostępności oferty mieszkaniowej (OR20) czy budowa budynku mieszkalnego 

wielorodzinnego przy ul. Szczyglej 2 (DM17) reprezentują prace budowlane o ograniczonym 

zasięgu, prowadzone w obrębie terenów zurbanizowanych (choć niekiedy w miejscach wolnych 

od zabudowy), w sposób trwały najsilniej wpływające na powierzchnię ziemi, szatę roślinną i 

lokalny krajobraz. Skutki późniejszego funkcjonowania nowo powstałych obiektów co najmniej 

nie będą odbiegały na niekorzyść od tła tworzonego przez okoliczne miejskie 

zagospodarowanie. Inna grupa przedsięwzięć dotyczy urządzenia lub rewaloryzacji przestrzeni 

publicznych, w tym terenów zieleni. Skala prac koniecznych dla ich realizacji będzie 

porównywalna z przypadkami opisanymi wyżej, będą one miały jednak znacznie większy udział 

w trwałym zabezpieczeniu lokalnych wartości przyrodniczych i krajobrazowych, niekiedy także 

kulturowych przy jednoczesnym zaspokojeniu ważnych potrzeb społecznych. Wskazać tu 

można takie zamierzenia jak wymienione w tab. 10. zagospodarowanie przestrzeni publicznej 
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Placu Wałowego (DM9), Park Opływu Motławy (DM12), park edukacyjny „Eksperyment” – 

zagospodarowanie Placu Przyjaciół w Nowym Porcie (NP8), rewaloryzacja Parku 

Schopenhauera (OR13) i in. Większą intensywnością prac będą się odznaczały takie zadania jak 

zagospodarowanie przestrzeni publicznej Placu Nadwodnego w Nowym Porcie (NP10) czy 

Zagospodarowanie przestrzeni publicznej Rynku Oruńskiego (OR12). Gruntowną przebudową 

zostaną objęte tam zarówno nawierzchnie, jak i infrastruktura podziemna oraz naziemna, mała 

architektura oraz zieleń urządzona, zmianie ulegną warunki wykorzystania komunikacyjnego 

(m.in. parkowania pojazdów, ruchu pieszo-rowerowego). Konsekwencją będzie jednak 

zwiększenie udziału zieleni w przestrzeni publicznej i jej środowiskotwórczej roli, w tym też 

funkcji retencyjnych poprzez wprowadzenie ogrodów deszczowych (w ramach adaptacji do 

zmian klimatycznych). W przypadku zagospodarowania Placu Nadwodnego rozpoczęła się już 

procedura wydania pozwolenia na budowę. Szczególnym przypadkiem jest zadanie: 

zagospodarowanie parku na Szańcu Zachodnim wzdłuż nabrzeży Martwej Wisły (NP11). Stanowi 

ono element rekultywacji terenu po dawnej bazie paliwowej. Będzie następstwem prowadzonej 

aktualnie remediacji węglowodorów z podłoża i wód gruntowych na podstawie planu remediacji 

ustalonego decyzją Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska z dnia 28.05.2021 r. (RDOŚ-

Gd-WZS.515.23.2018.MB.11) oraz z dnia 28.07.2023 r. (RDOŚ-Gd-WZS.515.4.2023.MB.5). Na 

kolejnym etapie dotychczasowa spontaniczna, nieurządzona i niepielęgnowana zieleń, choć 

zróżnicowana budowana głównie przez gatunki pospolite a nawet wszędobylskie, mocno 

zniszczona przez prowadzone prace remediacyjne zostanie zastąpiona przez założenie parkowe 

z nowymi nasadzeniami roślin, przygotowane do rekreacyjnego użytkowania, nawiązujące do 

krajobrazowych wartości otoczenia Twierdzy Wisłoujście na przeciwległym brzegu rzeki.  

Wybrane zadania w aktualizacji GPR, o największym formacie, złożone i obejmujące szereg 

inwestycji mogą w ostatecznych rozwiązaniach projektowych przybrać formę, przynajmniej w 

części, przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, wskazanych w 

rozporządzeniu Rady Ministrów z dnia 10.09.2019 r. (Dz.U. 2019 poz. 1839). Reprezentują one 

najszerzej zakrojone prace budowlane, dotykające rozległych terenów lub wielu terenów, 

niekiedy wieloetapowe. Należy do nich m.in. przebudowa infrastruktury wodociągowo-

kanalizacyjnej, a zwłaszcza budowa sieci kanalizacji sanitarnej na terenach nieuzbrojonych w 

podobszarze Orunia (OR16), mogące podlegać kwalifikacji na podstawie par. 3 ust. 1 p. 81 (w 

zależności od zakresu być może także p. 62) przywołanego rozporządzenia. Do tej grupy należą 

również: zagospodarowanie obszaru dawnej zajezdni tramwajowej na Dolnym Mieście w 

Gdańsku (DM10 – 17 obszarów inwestycyjnych) oraz zadanie „Nowy Port 2030+” (NP7 - 20 

obszarów inwestycyjnych), przeznaczone do realizacji w formule partnerstwa publiczno-

prywatnego. Partner prywatny w zamian za realizację na rzecz mieszkańców celów publicznych 

(działania społeczne ukierunkowane na potrzeby mieszkańców) zagospodaruje grunty na cele 

komercyjne z przeznaczeniem pod zabudowę mieszkaniowo-usługową, zgodną 

z obowiązującymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego (wcześniej 

podlegającymi strategicznej ocenie oddziaływania środowisko). W tych przypadkach 

zastosowanie mogą mieć np. zapisy par. 3 ust. 1 p. 55, 58 i 62 wspomnianego rozporządzenia 

Rady Ministrów z dnia 10.09.2019 r. 
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Jak wcześniej stwierdzono zawarte w aktualizacji GPR przedsięwzięcia uzupełniające (22) nie 

odgrywają istotnej roli w ostatecznej ocenie tego projektu. Ich ewentualna realizacja wpłynie w 

sposób pozytywny na stan obszaru rewitalizacji i jest istotna ze względu na konieczność pełnego 

wdrożenia celów GPR Miasta Gdańska, jednak nie były one szczegółowo opracowane na etapie 

przygotowania dokumentu i charakteryzują się mniejszą precyzją swoich charakterystyk, na 

podstawie których ich skalę można porównać z formatem przedsięwzięć o charakterze 

organizacyjnym oraz mniejszych przedsięwzięć remontowo-porządkujących. 

10.2. Oddziaływanie na poszczególne komponenty środowiska i zdrowie ludzi 

Oddziaływanie na florę, faunę oraz bioróżnorodność 

Podobszar Biskupia Górka/Stary Chełm  

Zadanie (BG11) polega na urządzeniu przestrzeni publicznej na terenach zadrzewionych 

znajdujących w rejonie ulic Biskupiej i Pohulanka. Obecnie teren pełni funkcję terenu zieleni 

ogólnodostępnej, ale jest on nieuporządkowany i niezagospodarowany. Jest on porośnięty 

gęstym, spontanicznym drzewostanem. Dominują jesiony wyniosłe, klony pospolite, klony 

jawory oraz nasadzenia drzew owocowych. Część drzew przesłania widok na panoramę 

Gdańska. Na tym terenie brak jest elementów małej architektury. Planowane działania w 

ramach działań rewitalizacyjnych przewidują budowę ciągów pieszych i pieszo-jezdnych, 

odtworzenie historycznego punktu widokowego, wyposażenia obszaru w elementy małej 

architektury, przebudowę sieci kanalizacji deszczowej i sanitarnej, elektroenergetycznej, 

niewielka niwelację terenu oraz wykonanie nowych nasadzeń drzew i krzewów. Aby wydobyć 

walory widokowe terenu część drzew i krzewów będzie musiała być usunięta, w celu wykonania 

punktu widokowego na panoramę Gdańska. Realizacja pozostałych zadania skutkować będzie 

także wycinką drzew lub usunięciem zieleni. W tym celu ograniczenia negatywnych skutków 

wycinki wykonano szczegółową inwentaryzację i waloryzację dendroflory. Na podstawie 

zawartej w niej waloryzacji, do usunięcia wskazano drzewostan o najmniejszej wartości, którego 

usunięcie jest niezbędne z uwagi na przywrócenie historycznej punktu widokowego oraz ze 

względów zdrowotnych, sanitarnych i z uwagi na bezpieczeństwo osób odwiedzających obiekt. 

Najcenniejsze drzewa zostaną uzupełnione nowymi nasadzeniami roślin i krzewów. Na 

skarpach pozostawiono znaczącą część drzewostanu z uwagi na jego walory przyrodnicze,  

a w ich miejsce wykonane zostaną żywopłoty. Historycznym elementem zieleni jest także 

jabłoniowy sad, z którego część drzew zachowała się na skarpie, w pobliżu budynku dawnego 

schroniska. Niekorzystne oddziaływania polegające na częściowej wycince istniejącej 

roślinności będzie rekompensowane nie tylko nowymi nasadzeniami i odtworzeniem 

historycznego charakteru roślinności, ale stworzeniem wysokiej jakości przestrzeni publicznej 

wyposażonej w miejsca do odpoczynku dla mieszkańców i turystów, poprawi dostęp do zieleni 

publicznej i poprawi warunki życia okolicznych mieszkańców. Zachowana zostanie duża 

bioróżnorodność obszaru i będzie atrakcyjnym miejscem bytowania dla drobnej fauny.    

Zadanie (BG14) polega na budowie zespołu 7 budynków z 38 lokalami mieszkalnymi z usługami, 

infrastrukturą techniczną i małą architekturą w rejonie ul. Stoczniowców i Reformackiej. 
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Aktualnie obszar porośnięty jest samosiewami drzew i krzewów oraz roślinnością ruderalną. 

Realizacja tego zadania spowoduje wycinkę roślinności, utratę bioróżnorodności, likwidację 

miejsc bytowania drobnej fauny, nastąpi antropopersja tego obszaru. Negatywnym skutkiem 

realizacji zabudowy będzie likwidacja powierzchni biologicznie czynnej pod zabudową, 

infrastrukturą techniczną, miejscami postojowymi i drogami dojazdowymi. Nastąpi zmiana 

charakteru roślinności w kierunku zieleni urządzonej. Część tej zielni wokół budynków ma mieć 

charakter ogrodów deszczowych. Istnieją niewielkie szanse na zachowanie stanowisk istniejącej 

fauny. Podsumowując realizacja zadania BG14 skutkować będzie likwidacją istniejącej szaty 

roślinnej i częściowym jej odtworzeniem w formie zieleni urządzonej. 

Podobszar Dolne Miasto/ Plac Wałowy/Stare Przedmieście  

Zadanie (DM9) polega na zagospodarowaniu przestrzeni publicznej Placu Wałowego. Teren 

placu ograniczony jest ulicami Plac Wałowy, Dolna Brama, Pod Zrębem, Zabi Kruk 

i Augustyńskiego. Aktualnie plac jest zaniedbaną przestrzenią publiczną ze zniszczonymi 

nawierzchniami ulic i ścieżek, brakuje elementów małej architektury i zadbanej zieleni. 

W wyniku zrealizowanych zadań nastąpi rewaloryzacja zieleni i nasadzenie nowych roślin 

kwitnących, zachowany zostanie istniejący starodrzew. Istniejące szpalery drzew zostaną 

uzupełnione, tam gdzie to będzie możliwe, nastąpi odzyskanie powierzchni biologicznie czynnej.  

Kolejnym pozytywnym skutkiem będzie likwidacja placu postojowego przed Urzędem 

Marszałkowskim a w jego miejscu odtworzenie zieleńca z zatoka parkingową. Nastąpi więc 

zwiększenie powierzchni biologicznie czynnej i jednocześnie poprawi się jej atrakcyjność dla 

mieszkańców. 

Zadanie (DM10) polega na zagospodarowaniu obszaru dawnej zajezdni tramwajowej na 

Dolnym Mieście. Projekt ten jest ściśle powiązany z zainwestowaniem 17 obszarów 

inwestycyjnych przez prywatnego inwestora. Część z tych obszarów będzie przeznaczona pod 

zabudowę mieszkaniowo-usługową a część pod cele publiczne takiej jak: 

• budowa przedszkola przy ul. Szuwary 2,  

• budowa kompleksu sportowego przy Szkole Podstawowej nr 65, 

• zagospodarowanie terenów zielonych wzdłuż Nowej Motławy i na Bastionach Reduta 

Wilk i Wyskok,  

• rewaloryzacja i adaptacja zabytkowego budynku przy ul. Śluza 3, 

• przebudowa układu komunikacyjnego (łącznie 10 inwestycji drogowych), 

• budowa placu zabaw i siłowni zewnętrznej. 

Część terenów podlegających zainwestowaniu obecnie stanowi tereny niezabudowane często 

porośnięte roślinnością ruderalną lub samosiewami drzew i krzewów. Realizacja większości 

zadań spowoduje wycinkę istniejącej roślinności, likwidację miejsc bytowania drobnej fauny. 

Negatywnym skutkiem realizacji zabudowy będzie likwidacja powierzchni biologicznie czynnej 

pod zabudową, infrastrukturą techniczną, miejscami postojowymi i drogami dojazdowymi. 

Niewielka część tej powierzchni zostanie odtworzona jako zieleń urządzona otaczająca 

zabudowę mieszkaniową. Korzyścią z realizacji tej grupy zadań będzie urządzenie nowych 

terenów relacyjnych dla mieszkańców i uporządkowanie zaniedbanych przestrzeni publicznych. 
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Zadanie (DM12) polega na zagospodarowaniu Parku Opływu Motławy od Bastionu Św. Gertrudy 

do ujścia do Martwej Wisły wraz z pasem nabrzeżnym od strony północnej (obecnie 

realizowanym) i zachodniej oraz szerokim pasem od strony Olszynki do ul. Olszyńskiej, Pustej, 

Na Szańcach, Modrej, Osiedle i wzdłuż Opływu Motławy do ujścia do Martwej Wisły. Obecnie 

zasoby przyrodnicze, rekreacyjne i turystyczne tych obszarów nie są w pełni wykorzystywane, 

zatarciu uległ historyczny charakter obwałowań ziemnych. Obszar po stronie Olszynki jest 

częściowo niedostępny dla użytkowników przestrzeni publicznych, mieszkańców i turystów. 

Realizacja tego zadania skutkować będzie poprawą jakości przestrzeni publicznych. Zasadą 

będzie odtwarzanie terenów naturalnych, ochrona cennych gatunków, ograniczanie wycinki 

drzew i krzewów. Jednocześnie rewitalizacja bastionów Wilk i Wyskok spowoduje zniszczenie 

istniejącej zieleni, która potem zostanie przywrócona, podobnie jak to miało miejsce podczas 

rewaloryzacji Bastionów Św. Gertrudy i Żubr.    

Zadnie (DM17) polega na uzupełnieniu zabudowy o 1 budynek o funkcji mieszkaniowej przy ul. 

Szczyglej 2. Realizacja tego zadania będzie miała minimalny wpływ na istniejącą roślinność i 

organizmy żywe, ze względu na niewielkie walory tego obszaru, który aktualnie jest terenem 

częściowo trawiastym, a częściowo utwardzonym placem. Korzyścią realizacja tej zabudowy 

będzie urządzenie niewielkiej powierzchni zieleni urządzonej na potrzeby przyszłych 

mieszkańców. 

Podobszar Nowy Port z Twierdzą Wisłoujście  

Zadanie (NP7) Nowy Port 2030 polega na zagospodarowaniu około 8 ha obszarów 

inwestycyjnych na cele komercyjne z przeznaczeniem pod zabudowę mieszkaniowo-usługową 

oraz realizację kilku inwestycji przeznaczonych na cele publiczne, nie tylko w granicach 

analizowanego podobszaru. Planowane do realizacji inwestycje celu publicznego obejmują: 

• budowę basenu w Brzeźnie, 

• budowę żłobka, 

• budowę schroniska dla osób dotkniętych kryzysem bezdomności, 

• budowę mieszkań komunalnych, 

• realizację projektu "Zielona Wyzwolenia", 

• remont jezdni wraz z chodnikami i sieciami podziemnymi przy Przedszkolu nr 1 

„Tęczowa Jedyneczka”, 

• budowę placu na około 18 miejsc postojowych i wyrównanie terenu, 

• budowę ciągu pieszego i pieszo-jezdnego łączącego ulice Oliwską i Na Zaspę, 

• realizację terenu rekreacyjnego w sąsiedztwie Szańca Zachodniego, 

• realizację parku Szaniec Zachodni. 

Większość zadań polegających na budowie nowych obiektów zarówno komercyjnych jak 

i publiczny realizowana będzie na terenach niezabudowanych, będących powierzchniami 

biologicznie czynnymi, często pozbawionymi roślinności lub ze szczątkową ich ilością w postaci 

nawierzchni trawiastych lub ruderalnych z wyjątkiem obszaru Szańca Zachodniego. Na terenie 

Szańca trwają prace remediacyjne gruntów zanieczyszczonych związkami ropopochodnymi. 

Bez zakończenia tego etapu nie będzie możliwe rozpoczęcie prac projektowych i wykonawczych 

w parku na obszarze Szańca Zachodniego.  
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Podsumowując realizacja pozostałych projektów z grupy celów publicznego wchodzących 

w skład zadania (NP7), skutkować będzie likwidacją istniejącej szaty roślinnej i częściowym jej 

odtworzeniem w formie zieleni urządzonej. Działania te mogą przynieść korzyści dla 

podobszaru, w przypadku zaniechania tych działań nastąpiłaby degradacja tych obszarów. 

Działania komercyjne spowodują typowe uciążliwości spowodowane etapem prac 

budowlanych dla organizmów żywych przebywających w rejonie zaplanowanych inwestycji i ich 

otoczeniu.  

Zadania (NP8) i (NP10) polegają na zagospodarowaniu Placu Przyjaciół i zagospodarowaniu 

przestrzeni publicznej Placu Nadwodnego. Aktualnie oba te obszary są nieurządzonymi, 

chaotycznymi placami ze złym stanem technicznym nawierzchni ulic, infrastruktury podziemnej 

oraz terenów zielonych. Zostaną one zagospodarowane jako place zabaw i wypoczynku. 

Rezultatem realizacji tych przedsięwzięcia będzie kompleksowe zagospodarowanie przestrzeni 

publicznej z odnową istniejących terenów zielonych z małą architekturą, a także powiększeniem 

terenu zieleni o nowe nasadzenia. 

Zadanie (NP9) polega na kompleksowej rewaloryzacji Twierdzy Wisłoujście. W ramach prac 

budowlanych nastąpi adaptacja obiektu na potrzeby ośrodka muzealnego łączącego funkcję 

wystawienniczą i edukacyjną. Aktualnie na terenie Twierdzy Wiosłujcie trwają intensywne prace 

budowlane, z których większość jest już zakończona. Dlatego w ramach tego zadnia pozostanie 

realizacja pasaży handlowych, punktu gastronomicznego i przestrzeni warsztatowych, których 

skutkiem będzie m.in. zajęcie części powierzchni biologicznie czynnej towarzyszącej istniejącym 

obiektom budowlanym. Z uwagi na występowanie w budynku Twierdzy kryjówek dla zimujących 

nietoperzy, tereny zieleni znajdujące się w otoczeniu budynków, szczególnie roślinność 

drzewiasta jak i krzewista mają istotne znaczenie dla bytowania chiropterofauny poza okresem 

hibernacji. Planowane zagospodarowanie w ramach analizowanego zadnia nie obejmuje 

likwidacji zielni wysokiej, dlatego nie prognozuje się znaczących negatywnych oddziaływań na 

populacje nietoperzy i innych gatunków fauny przebywającej na obszarze Twierdzy Wisłoujście.  

Podobszar Orunia  

Zadanie (OR9) polega na przebudowie głównej siedziby Gdańskiego Archipelagu Kultury – GAK 

Stacja Orunia wraz z budową parkingu przy ul. Dworcowej 9. W ramach prac budowlanych 

nastąpi rozbiórka części obiektu (sali widowiskowej) i na jej miejscu powstanie nowy, 

dwukondygnacyjny obiekt, nastąpi remont pozostałych części budynku i budowa nowego 

parkingu od strony głównego wejścia. Realizacja tego zadania będzie miała minimalny wpływ 

na istniejącą roślinność i organizmy żywe, ze względu brak powierzchni biologicznie czynnych 

porośniętych roślinnością. Aktualnie jest terenem zainwestowanym i utwardzonym. 

Zadanie (OR11) polega na odbudowie nieistniejącego budynku przy ul. Trakt Św. Wojciecha 60. 

Obiekt będzie odbudowany na terenie przyległym do kamienicy. Realizacja tego zadania będzie 

miała minimalny wpływ na istniejącą roślinność i organizmy żywe, ze względu brak powierzchni 

biologicznie czynnych porośniętych roślinnością w rejonie inwestycji.  

Zadanie (OR12) polega na zagospodarowaniu przestrzeni publicznej Rynku Oruńskiego. Prace 

budowlane będą prowadzone w rejonie przestrzeni publicznej „rynku”, obejmą przylegający 
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układ drogowy oraz dwa przyległe skwery. Obecnie analizowany teren charakteryzuje się złym 

stanem nawierzchni ulic i ciągów pieszych, infrastruktury podziemnej oraz terenów zieleni. 

Realizacja tej przestrzeni stanowić będzie jedną wspólną i spójną całość z pozostałymi 

elementami w zmodernizowanej przestrzeni. W ramach rewitalizacji zieleni planowana jest 

pielęgnacja istniejącego drzewostanu, wprowadzenie nowych nasadzeń, wykonanie ogrodów 

deszczowych. W zakresie oddziaływań na szatę roślinną i bioróżnorodność wszystkie działania 

będą miały pozytywny wpływ na środowisko poprawiając stan terenów zieleni, chroniąc 

istniejący drzewostan i zahamują niekorzystne przekształcenia zieleni, które mają aktualnie 

miejsce (zadeptywanie, zajęcie terenu pod miejsca postojowe).  

Zadania (OR13) i (OR14) polegają na rewaloryzacji Parku Schopenhauera i skwerów przy 

ul. Gościnnej, Junackiej. Działania obejmują historyczną część parku oraz zaniedbane 

i nieurządzone obszary przyuliczne. Aktualnie teren parku jest zaniedbanym, porośnięty 

starodrzewem, który wymaga zabiegów pielęgnacyjnych. Stan parku nie daje wielu możliwości 

spędzania wolnego czasu codziennym użytkownikom. Rewitalizacja parku odtworzy jego 

historyczne kompozycje, wzbogaci teren o nowe nasadzenia i podniesie jego atrakcyjność.  

Wszystkie działania będą miały pozytywny wpływ na drzewostan, drobne organizmy 

przebywające na tych obszarach i podniesie ich bioróżnorodność. 

Zadanie (OR20) polega na budowie 2 budynków mieszkaniowych w rejonie ulic Żuławskiej 

i Głuchej. Realizacja tego działania spowoduje utratę powierzchni biologicznie czynnej, może 

skutkować niewielką ingerencję w szatę roślinną, na która składają się głównie murawy 

trawiaste. Część siedlisk zamieszkałych przez drobne organizmy może ulec zniszczeniu podczas 

prac budowlanych, jednak po zakończeniu nastąpi odtworzenie powierzchni biologicznie 

czynnej jako zieleń urządzona. 

Oddziaływanie na osuwiska i tereny zagrożone ruchami masowymi 

Na 4 podobszarach objętych działaniami powodującymi ingerencję w środowisko na terenach 

osuwisk i terenach zagrożonych ruchami masowymi, jedynie Podobszar Biskupia Górka/Starte 

Przedmieście jest położony w ich obrębie (tab.5, 6). Planowane działanie polegające na 

urządzeniu przestrzeni publicznych i terenów zieleni przy ul. Biskupiej (B11) będą powodować 

niewielką ingerencję w ukształtowanie terenu. Realizacja nowej infrastruktury technicznej, 

elementów małej architektury oraz wycinka roślinności będzie wykonana na podstawie 

projektu, który uwzględni mogące wystąpić zagrożenie naruszenia ich stabilności. Niektóre 

prace budowlane, przy braku należytej ostrożności ich realizacji, mogą stwarzać potencjalne 

zagrożenie uruchomienia miejscowych procesów erozyjnych o krótkotrwałym oddziaływaniu, 

które mogą pojawić się lokalnie przy niesprzyjających warunkach pogodowych. Po zakończeniu 

prac budowlanych nowe zagospodarowanie, w tym nasadzenia roślinności będę stabilizować 

skarpy o dużym nachyleniu, które nie będą powodowały zagrożenia dla bezpieczeństwa ludzi 

i mienia.  

Nie prognozuje się negatywnych oddziaływań planowanych prac rewitalizacyjnych na 

obszarach aktywnych osuwisk i terenach potencjalnie zagrożonych ruchami masowymi ziemi.  
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Oddziaływanie na powierzchnię ziemi 

Podobszar BisupiaGórka/Stary Chełm 

Wszystkie działania rewitalizacyjne polegające na wprowadzaniu nowych inwestycji na każdym 

z podobszarów będą oddziaływać na powierzchnię ziemi i powodować w różnym zakresie 

przekształcenia rzeźby terenu, związane z jej miejscowym wyrównaniem, wykopami pod 

fundamenty i parkingi podziemne w budynkach oraz budowę dróg dojazdowych. Na 

podobszarze Biskupia Górka/Stary Chełm największa ingerencja wystąpi w rejonie działania 

BG 14 polegającego na budowie zespołu budynków w rejonie ulic Stoczniowców i Reformackiej, 

gdzie postanie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Powszechnie występujące w tym 

obszarze gliny stanowią generalnie dobre podłoże gruntowe dla budownictwa. Grunty te 

charakteryzują się wysoką nośnością, pod warunkiem, że gliny nie są w stanie plastycznym, ani 

nie są to gliny upłynnione. Realizacja tego działania spowoduje bezpośrednie, nieodwracalne 

i trwałe zmiany w pokryciu powierzchni ziemi oraz strukturze wierzchnich warstw gruntu. 

Nastąpią przekształcenia struktury podłoża gruntowego, przemieszanie wierzchnich warstw 

gruntu i wprowadzenie obcych osadów na głębokość wykonania fundamentów (w celu 

uzyskania pożądanych parametrów podłoża budowlanego może zostać przeprowadzone 

zagęszczenie gruntu, a rodzimy grunt częściowo usunięty lub wymieszany z innym materiałem 

gruntowym). Jednocześnie nie ma podstaw do prognozowania pogorszenia stanu czystości 

gruntów w związku z planowanymi sposobami zagospodarowania analizowanego terenu oraz 

terenów przyległych. Pozostałe działania na tym podobszarze skutkować będą niewielką 

ingerencją w strukturę gruntów, ponieważ powstaną tereny zieleni urządzonej. 

Podobszar Dolne Miasto/ Plac Wałowy/Stare Przedmieście 

Na analizowanym podobszarze największa ingerencja w podłoże wystąpi w rejonie 

planowanych działań: zagospodarowanie przestrzeni publicznej Placu Wałowego, dawnej 

zajezdni tramwajowej i Parku Opływu Motławy (DM9, DM10, DM12), gdzie między innymi 

powstanie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i wykonane będą prace ziemne w rejonie 

Opływu Motławy, które będą wymagać przekształcenia rzeźby terenu. Realizacja tych działań 

spowoduje bezpośrednie, nieodwracalne i trwałe zmiany w  pokryciu powierzchni ziemi oraz 

strukturze wierzchnich warstw gruntu. Nastąpią przekształcenia struktury podłoża gruntowego, 

przemieszanie wierzchnich warstw gruntu i wprowadzenie obcych osadów na głębokość 

wykonania fundamentów (w celu uzyskania pożądanych parametrów podłoża budowlanego 

może zostać przeprowadzone zagęszczenie gruntu, a rodzimy grunt częściowo usunięty lub 

wymieszany z innym materiałem gruntowym). Jednocześnie nie prognozuje się pogorszenia 

stanu czystości gruntów w związku z planowanymi sposobami zagospodarowania 

analizowanego terenu oraz terenów przyległych, ze względu na niewielką skalę ingerencji w 

podłoże.  

 

Podobszar Nowy Port z Twierdza Wisłoujście  

Na analizowanym podobszarze planowanych jest szereg działań budowlanych, ale o 

umiarkowanej ingerencji w podłoże gruntowe. Uzupełnienie zabudowy mieszkaniowej 
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wielorodzinnej wykonane będzie w obszarach znacznie już przekształconych i nie spowoduje 

negatywnych oddziaływań na powierzchnię terenu. Jedynie realizacja Parku na Szańcu 

Zachodnim (NP11) spowoduje bezpośrednie, nieodwracalne i trwałe zmiany w  strukturze 

wierzchnich warstw gruntu, część tych zmian nastąp już z w trakcie prowadzonych remediacji. 

Remediacje gruntu  zostały wyłączone z projektu GPR miasta Gdańska w osobne zadanie. Całość 

zadania spowoduje przekształcenie struktury podłoża gruntowego, przemieszanie wierzchnich 

warstw gruntu i wprowadzenie obcych osadów. Prognozuje się poprawę stanu czystości 

gruntów i korzystne oddziaływania dla środowiska gruntowo-wodnego. 

Podobszar Orunia  

Na analizowanym podobszarze planowanych jest szereg działań budowlanych, ale o niewielkiej 

ingerencji w podłoże gruntowe. Na analizowanym podobszarze największa ingerencja w 

podłoże wystąpi podczas przebudowy infrastruktury wodociągowo-kanalizacyjnej (działanie 

OR16) i uzupełnienia zabudowy (działanie OR20), gdzie między innymi powstanie zabudowa 

mieszkaniowa wielorodzinna oraz nastąpią przekształcenia rzeźby terenu. Realizacja tych 

działań spowoduje bezpośrednie, nieodwracalne i trwałe zmiany w  pokryciu powierzchni ziemi 

oraz struktury wierzchnich warstw gruntu. Nastąpią przekształcenia struktury podłoża 

gruntowego, przemieszanie wierzchnich warstw gruntu i wprowadzenie obcych osadów na 

głębokość wykonania fundamentów (w celu uzyskania pożądanych parametrów podłoża 

budowlanego może zostać przeprowadzone zagęszczenie gruntu, a rodzimy grunt częściowo 

usunięty lub wymieszany z innym materiałem gruntowym).  

Oddziaływanie na ochronę występowanie kopalin 

Na 4 podobszarach objętych działaniami powodującymi ingerencję w środowisko w projekcie 

Gminnego Programu Rewitalizacji miasta Gdańska nie stwierdzono występowania 

udokumentowanych złóż kopalin, które mogłyby być eksploatowane metodą odkrywkową, 

dlatego realizacja poszczególnych zadań w każdym z podobszarów nie będzie w żaden sposób 

ograniczała możliwości wydobywania kopalin, ponieważ najbliższe udokumentowane złoża 

kopalin znajdują się w znacznych odległościach od granic Gminnego Programu Rewitalizacji 

miasta Gdańska. 

Oddziaływanie na stan aerosanitarny, warunki klimatu akustycznego i klimatu 

lokalnego,  

Podobszar Bisupia Górka/Stary Chełm 

Planowane działania rewitalizacyjne polegające na urządzeniu przestrzeni publicznej na 

terenach zadrzewionych znajdujących w rejonie ulic Biskupiej i Pohulanka (BG11) oraz budowie 

zespołu 7 budynków z 38 lokalami mieszkalnymi z usługami, infrastrukturą techniczną i małą 

architekturą w rejonie ul. Stoczniowców i Reformackiej (BG 14) realizowane będą w strefie, 

w której nie występują przekroczenia stężeń rocznych pyłu PM10 oraz PM2,5, występują 

natomiast przekroczenia stężeń benzo(a)pirenu zawartego w pyle PM10. Prognozuje się, że nie 

będą one źródłem dodatkowych zanieczyszczeń powietrza, ponieważ planowany zespół 

zabudowy  wielorodzinnej podłączony zostanie do miejskiej sieć ciepłowniczej, nie powodując 

emisji zanieczyszczeń do powietrza. Natomiast zagospodarowanie terenów zieleni publicznej 
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przy ul. Biskupiej korzystnie wpłynie na stan czystości powierza na podobszarze i w jego 

otoczeniu.  

Planowane działania rewitalizacyjne polegające na urządzeniu przestrzeni publicznej na 

terenach zadrzewionych znajdujących w rejonie ulic Biskupiej i Pohulanka (BG11) oraz budowie 

zespołu  7 budynków z 38 lokalami mieszkalnymi z usługami, infrastrukturą techniczną i małą 

architekturą w rejonie ul. Stoczniowców i Reformackiej (BG 14) znajdują się w obszarze, który 

zarówno w porze dziennej jak i nocnej charakteryzuje się korzystnymi warunkami klimatu 

akustycznego. Ich realizacja nie będzie także powodowała ponadnormatywnych wzrostów 

dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku, ponieważ charakter planowanego 

zagospodarowania nie powoduje uciążliwości akustycznych, a może stanowić skuteczne bariery 

(zieleń wysoka i pierzeje zabudowy) eliminujące hałas w środowisku i przyczynić się do  poprawy 

jakości życia mieszkańcom.  

Najbardziej korzystne warunki topoklimatu występują w rejonie planowanych działań 

rewitalizacyjnych BG11 i BG14, których zbocza pokryte są roślinnością, są dobrze  

nasłonecznione i przewietrzane. Realizacja planowanych działań rewitalizacyjnych na skutek 

wprowadzenia zabudowy i zagospodarowania spowoduje niewielkie zmiany w możliwościach 

przewietrzania terenu. Pozostałe działania polegające na niewielkich działaniach 

inwestycyjnych na analizowanym podobszarze nie spowodują istotnych zmian topoklimatu. W 

celu poprawy warunków topoklimatycznych na terenach zabudowy zaplanowano szereg 

działań minimalizujących intensyfikację zagospodarowania poprzez realizację np. ogrodów 

deszczowych, wykonanie obiektów retencji wód opadowych.  

Dolne Miasto/ Plac Wałowy/Stare Przedmieście 

Znaczna część podobszaru Dolne Miasto/Plac Wałowy/Stare Przedmieście znajduje się pod 

wpływem zróżnicowanych negatywnych oddziaływań związanych z funkcjonowaniem 

obciążonych ciągów komunikacyjnych oraz niską emisją z indywidualnych systemów 

grzewczych. Planowane działania rewitalizacyjne, których efektem będzie nowe 

zagospodarowanie przestrzeni publicznej Placu Wałowego (DM9), dawnej zajezdni tramwajowej 

(DM10) i Parku Opływu Motławy (DM12), polegające na wprowadzaniu nowej zabudowy 

mieszkaniowej i rewitalizacji przestrzeni publicznych nie spowodują pogorszenia istniejących 

warunków aerosanitarnych, ponieważ nowe budynki podłączone zostaną do systemów 

ciepłowniczych lub niskoemisyjnych źródeł ciepła. Część działań spowoduje poprawę warunków 

aerosanitarnych poprzez naprawę zniszczonych nawierzchniami ulic, rewaloryzację 

zaniedbanej zieleni oraz wprowadzenie nowych nasadzeń.  

Realizacja planowanych działań rewitalizacyjnych DM10 i DM12 w różnych częściach 

podobszaru spowoduje niewielki wzrost poziomów hałasu drogowego, wynikający ze wzrostu 

liczby mieszkańców a tym samym wzrostu natężenia ruchu samochodowego.  

Realizacja działań rewitalizacyjnych w większości korzystne wpłynie na warunki topoklimatu, 

ponieważ rewaloryzacja Opływu Motławy poprawi warunki topoklimatycznych również na 

terenach sąsiadujących. Natomiast na terenach zabudowy zaplanowano szereg działań 

minimalizujących intensyfikację zagospodarowania poprzez realizację zieleni wokół zabudowy.  



115 

 

Podobszar Nowy Port z Twierdza Wisłoujście 

Podobszar charakteryzuje się zróżnicowaniem warunkami aerosanitarnymi spowodowanymi 

sąsiedztwem obszarów o funkcji przemysłowej, niską emisją pochodzącą z indywidualnych 

systemów grzewczych i zanieczyszczeniami komunikacyjnymi. Planowane działania 

rewitalizacyjne korzystnie będą oddziaływać na stan zanieczyszczenia powietrza na 

podobszarze, ponieważ główne działania polegające na zagospodarowaniu nowych przestrzeni 

publicznych od strony Martwej Wisły ograniczą nieco dopływ zanieczyszczeń powietrza od 

strony portu wewnętrznego. Wprowadzanie nowej zabudowy mieszkaniowej nie spowoduje 

pogorszenia istniejących warunków aerosanitarnych, ponieważ obiekty te podłączone zostaną 

do systemów ciepłowniczych lub niskoemisyjnych źródeł ciepła. 

Planowane działania rewitalizacyjne znajdują się w obszarze, który zarówno w porze dziennej 

jak i nocnej charakteryzuje się korzystnymi warunkami klimatu akustycznego. Ich realizacja nie 

będzie także powodowała ponadnormatywnych wzrostów dopuszczalnych poziomów hałasu w 

środowisku, ponieważ charakter planowanego zagospodarowania nie powoduje uciążliwości 

akustycznych, a może stanowić skuteczne bariery dla źródeł emitujących hałas (zieleń wysoka i 

pierzeje zabudowy) i przyczynić się do poprawy jakości życia mieszkańcom.  

Podobszar Orunia  

Podobszar Orunia cechuje duża zmienność i nasilenie niekorzystnych warunków 

aerosanitarnych i akustycznych, dlatego realizacja działań rewitalizacyjnych na podobszarze w 

większości przyczyni się do polepszenia tych warunków. Na terenach zabudowy decydujący 

wpływ na warunki aerosanitarne ma emisja niska pochodząca z indywidualnych systemów 

grzewczych. Zagospodarowanie przestrzeni publicznej Rynku Oruńskiego i Parku 

Schopenhauera (OR12, OR13) będą działaniami poprawiającymi warunki aerosanitarne, a 

uzupełnienie zabudowy nie pogorszy istniejących warunków, poprzez zastosowanie 

niskoemisyjnych technologii do ogrzewania budynków.   

Niewielkie, lokalne pogorszenie warunków akustycznych mogą wystąpić są w trakcie 

prowadzenia prac budowlanych. Natomiast po ich zakończeniu zabudowa może stanowić 

skuteczne bariery dla źródeł emitujących hałas i przyczynić się do poprawy jakości życia 

mieszkańców. 

Oddziaływanie na wody podziemne, wody powierzchniowe oraz zagrożenie 

powodziowe 

Podobszar BisupiaGórka/Stary Chełm 

Realizacja działań rewitalizacyjnych polegających na urządzeniu przestrzeni publicznej na 

terenach zadrzewionych znajdujących w rejonie ulic Biskupiej i Pohulanka i budowie zespołu 

budynków w rejonie ul. Stoczniowców i Reformackiej (BG11 i BG 14) nie będzie oddziaływać na 

wody powierzchniowe, ponieważ planowane działania znajdują się poza obszarami stale i 

okresowo podmokłymi.  

Ze względu na występujące w podłożu grunty spoiste - trudno przepuszczalne nie stwierdzono 

obecności wody gruntowej do głębokości 4,5 m p.p.t. Pierwszy poziom wód gruntowych 
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występuje na głębokościach od 5 m do 20 m p.p.t, a jedynie w zachodniej części Biskupiej Górki 

poziom poodnosi się do głębokości około 5 m p.p.t. Stopień zagrożenia zanieczyszczeniem wód 

podziemnych jest bardzo niski z powodu dobrej ich izolacji przed dopływem zanieczyszczeń 

z powierzchni. Prognozuje się, że realizacja planowanych działań BG11 i BG 14 na podobszarze 

Biskupia Górka/Stary Chełm nie będzie stanowiła zagrożenia dla wód podziemnych, tak na 

etapie prac budowlanych, jaki i w czasie ich funkcjonowania. Podobnie nie będzie zagrożona 

zanieczyszczeniem JCWPd 15 ze względu na znaczną głębokość występowania.   

Planowane działania rewitalizacyjne realizowane na podobszarze Biskupia Górka/ Stary Chełm 

prowadzone będą poza obszarem zagrożenia powodziowego oraz nie przyczynią się do 

powstania tego zagrożenia w jego granicach oraz na terenach przyległych.  

Podobszar Dolne Miasto/ Plac Wałowy/Stare Przedmieście 

Planowane działania rewitalizacyjne obejmujące zagospodarowanie przestrzeni publicznej 

Placu Wałowego (DM9), dawnej zajezdni tramwajowej (DM10) i Parku Opływu Motławy (DM12) 

mogą mieć niewielki, miejscowy i okresowy wpływ na wody podziemne w rejonie planowanych 

inwestycji. Największe oddziaływanie może wystąpić na etapie realizacji analizowanych działań 

i to w przypadku wystąpienia awarii sprzętu budowlanego, któremu towarzyszyć będzie 

niekontrolowany wyciek paliwa czy płynów eksploatacyjnych. Zanieczyszczenia te będą 

niewielkie i łatwo mogą zostać zneutralizowane. Nie prognozuje się zagrożeń dla występujących 

na całym obszarze warstw wodonośnych.  

Wszystkie działania położone są w granicach Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 112 

Żuławy Gdańskie. Zbiornik ten występuje na znacznych głębokościach i jest dobrze izolowany 

od powierzchni terenu. Niewielka część działań będzie realizowana w granicach Głównego 

Zbiornika Wód Podziemnych nr 111 Subniecka Gdańska i także nie będzie powodować  

zagrożeń. Podobnie nie będzie zagrożony zanieczyszczeniem w wyniku realizacji działań 

rewitalizacyjnych obszar Jednolitych Części Wód Podziemnych JCWPd 15 ze względu na znaczną 

głębokość jego występowania.   

Największy zakres działań rewitalizacyjnych mający wpływ na wody powierzchniowe obejmie 

Park Opływu Motławy (DM12). Prognozuje się, że wszystkie te działania rewitalizacyjne 

przyczynią się do ograniczenia zagrożenia przedostawania się zanieczyszczeń do wód 

powierzchniowych i przyczynią się do zwiększenia ich ochrony, zarówno w czasie ich realizacji, 

jak i po zakończeniu. 

Podobszar Nowy Port z Twierdzą Wisłoujście 

Stopień zagrożenia zanieczyszczenia wód podziemnych na obszarze Jednolitych Części Wód 

Podziemnych JCWPd 15 jest bardzo niski z powodu dobrej izolacji tych wód od powierzchni 

terenu i ze względu na znaczną głębokość jego występowania.  Nie prognozuje się, aby realizacja 

i funkcjonowanie planowanych działań rewitalizacyjnych miała niekorzystne oddziaływania na 

użytkowe poziomy wodonośne. Realizacja planowanych działań rewitalizacyjnych nie będzie 

także skutkować zagrożeniem zanieczyszczenia Głównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 111 

Subniecka Gdańska, ponieważ  jest on bardzo dobrze izolowany od powierzchni terenu. 

Planowane działania rewitalizacyjne, mogą mieć niewielki, miejscowy i okresowy wpływ na wody 
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gruntowe w rejonie planowanych inwestycji. Działania rewitalizacyjne polegające na: 

zagospodarowaniu Placu Przyjaciół i zagospodarowaniu przestrzeni publicznej Placu 

Nadwodnego, realizacji parku na Szańcu Zachodnim, rewaloryzacji Twierdzy Wisłoujście (NP8, 

NP9, NP10, NP11) związane będą z wprowadzeniem nowego zagospodarowania, głównie o 

funkcjach rekreacyjnych w sąsiedztwie wód powierzchniowych: Martwej Wisły i opływu 

Twierdzy Wisłoujście. Mogą one lokalnie oddziaływać na sąsiadujące wody powierzchniowe. 

Prognozuje się, że planowane działania rewitalizacyjne w fazie realizacji mogą stanowić 

niewielkie zagrożenie dla tych wód, w wyniku awarii sprzętu budowlanego, któremu 

towarzyszyć będzie niekontrolowany wyciek paliwa czy płynów eksploatacyjnych. 

Zanieczyszczenia te będą niewielkie i łatwo mogą zostać zneutralizowane. Po zakończeniu prac 

zrealizowane przedsięwzięcia przyczynią się do eliminacji zagrożenia związanego z możliwością 

przedostawania się zanieczyszczeń do wód powierzchniowych. Planowana modernizacja i 

przebudowa sieci kanalizacji deszczowej i sanitarnej również korzystnie wpłynie na ograniczenie 

przedostawania się zanieczyszczonych wód do wód podziemnych i powierzchniowych.  

Część podobszaru Nowy Port z Twierdzą Wisłoujście ze względu na charakter ukształtowania i 

sąsiedztwo wód Martwej Wisły narażona jest na niebezpieczeństwo podtopień i znajduje się w 

granicach terenów zagrożenia powodzią. Planowane przedsięwzięcia, które będą realizowane 

w sąsiedztwie brzegów Martwej Wisły (NP10, NP11) nie będą powodować utrudnień w odpływie 

wód w przypadku wystąpienia podtopień lub ich zalania, ponieważ ich zagospodarowanie 

stanowić będą urządzenia typowe dla przestrzeni publicznych lub nowe nasadzenia zielenią.   

Poodbszar Orunia 

Realizacja szeregu działań rewitalizacyjnych takich jak: zagospodarowanie przestrzeni 

publicznej Rynku Oruńskiego, Parku Schopenhauera, skwerów przy ul. Gościnnej, Junackiej, 

przebudowa infrastruktury wodociągowo-kanalizacyjnej (OR12, OR13,  OR14, OR16) nie będzie 

źródłem zagrożenia zanieczyszczenia dla dwóch Głównych Zbiorników Wód Podziemnych 

(GZWP) nr 111 Subniecka Gdańska i (GZWP) nr 112 Żuławy Gdańskie, ponieważ nie prognozuje 

się ingerencji w ich strukturę, ponadto są one dobrze i bardzo dobrze izolowane od powierzchni 

terenu. 

Nie prognozuje się niekorzystnych oddziaływań na wody podziemne, zarówno w czasie 

prowadzenia prac budowlanych jak i w czasie funkcjonowania tych przedsięwzięć, ze względu 

na niewielki zakres ingerencji w podłoże gruntowo-wodne. Podobnie nie prognozuje się 

powstania zagrożeń w czasie realizacji działań rewitalizacyjnych OR12, OR13, OR14, OR16 na 

wody powierzchniowe. Wszystkie planowane działania będą realizowane na terenach 

odwadnianych mechanicznie polderu „Orunia”, w oddaleniu od rowów melioracyjnych. 

Prognozuje się, że działanie rewitalizacyjne OR16 przyczyni się do eliminacji zagrożenia 

przedostawaniem się zanieczyszczeń do wód powierzchniowych, gruntowych i gleby, poprzez 

realizację infrastruktury wodociągowo-kanalizacyjnej.  

Zagrożenie wystąpieniem poważnej awarii 

Na 4 podobszarach objętych projektem Gminnego Programu Rewitalizacji miasta Gdańska nie 

występują zakłady lub instalacje, które mogłyby być źródłem poważnej awarii przemysłowej 
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w rozumieniu przepisów ustawy Prawo ochrony środowiska. Dlatego planowane działania 

w ramach projektu Gminnego Programu Rewitalizacji miasta Gdańska nie będą w żaden sposób 

stwarzać zagrożenia powstaniem poważnej awarii przemysłowej.  

10.3. Oddziaływanie na obszary chronione, oddziaływanie na obszary Natura 

2000 

Planowane działania rewitalizacyjne w poszczególnych podobszarach objętych projektem 

aktualizacji Gminnego Programu Rewitalizacji miasta Gdańska, polegające m.in. na pracach 

budowlanych związanych z przebudową, remontami i modernizacją budynków, urządzeniem 

przestrzeni publicznych i terenów zieleni, będą w większości realizowane poza obszarami 

ochrony przyrody. Tylko jedno działanie rewitalizacyjne w podobszarze Nowy Port z Twierdzą 

Wisłoujście będzie realizowane w obrębie obszaru Natura 2000 Twierdza Wisłoujście 

PLH220030. 

Planowane przedsięwzięcia o charakterze remontowo-porządkującym, dotyczące modernizacji, 

termomodernizacji, remontów, adaptacji budynków i lokali na nowe funkcje użytkowe, 

generalnie ograniczają się do miejsc zurbanizowanych o przekształconych komponentach 

środowiska. Rodzaj i przebieg prac jakie założono nie będą prowadzić do naruszenia obszarów 

i obiektów objętych formą ochrony przyrody. Zamierzone efekty przedsięwzięć remontowo-

porządkujących odpowiadają skali zwykłego oddziaływania istniejącej, okolicznej zabudowy 

o podobnym charakterze. Z kolei długoterminowe następstwa wykonanych prac będą 

pozytywne w odniesieniu do jakości środowiska.  

Większy, przestrzenny wymiar będą miały przedsięwzięcia inwestycyjno-budowlane, w ramach 

których zaplanowane są projekty obejmujące kilka-kilkanaście obszarów inwestycyjnych, w tym 

budowy i przebudowy budynków oraz zagospodarowywanie przestrzeni publicznych i terenów 

zieleni. 

Podobszar Biskupia Górka/Stary Chełm  

Zmiany funkcjonalno-przestrzenne, jakie zostały zaplanowane w ramach planowanych działań 

rewitalizacyjnych w granicach podobszaru Biskupia Górka/Stary Chełm będą obejmowały: 

• urządzenie przestrzeni publicznych i terenów zieleni przy ul. Biskupiej (BG11), 

• budowę zespołu budynków mieszkalnych przy ul. Reformackiej/Stoczniowców (BG14). 

W południowej i środkowej części Biskupiej Górki znajduje się szereg okazów drzew 

o wymiarach pomnikowych (trzy drzewa objęte są ochroną prawną). Zadrzewiony teren 

Biskupiej Górki stanowi lokalne siedlisko dla drobnej i średniej fauny. Do szczególnie cennych 

miejsc występowania fauny należą podziemia ziemno-murowanych budowli fortyfikacyjnych na 

Biskupiej Górce, które stanowią cenne siedlisko (zimowiska) nietoperzy. Ze względu na 

wyjątkowe walory krajobrazowe oraz występujące populacje nietoperzy obszar Biskupiej Górki 

wskazany został do objęcia ochroną prawną w formie zespołu przyrodniczo-krajobrazowego. 

Prowadzenie działań rewitalizacyjnych w ramach ww. projektów nie wpłynie na stan zdrowotny 

pomników przyrody ani na funkcjonowanie siedliska (zimowiska) nietoperzy. Natomiast 
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zagospodarowanie i urządzenie terenów zieleni w ramach obu projektów przyczyni się do 

polepszenia jakości zieleni oraz zwiększenia dostępności terenów zieleni dla mieszkańców. 

Ponadto niniejsze, planowane działania rewitalizacyjne nie będą skutkowały wprowadzaniem 

znaczących ilości zanieczyszczeń do środowiska, które mogłyby spowodować zagrożenia dla 

funkcjonowania i integralności obszarów Natura 2000 w rejonie Gdańska, ponieważ obszary te 

położone są w znacznej odległości od granicy tego podobszaru. 

Podobszar Dolne Miasto/Plac Wałowy/Stare Przedmieście 

Zmiany funkcjonalno-przestrzenne, jakie zostały zaplanowane w ramach działań 

rewitalizacyjnych w granicach podobszaru Dolne Miasto/Plac Wałowy/Stare Przedmieście będą 

obejmowały: 

• zagospodarowanie przestrzeni publicznej Placu Wałowego (DM9), 

• zagospodarowanie obszaru dawnej zajezdni tramwajowej na Dolnym Mieście 

w Gdańsku (DM10), 

• Park Opływu Motławy (POM) (DM12), 

• budowę budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Szczyglej 2 (DM17). 

W nieużytkowanych podziemiach Bastionu Świętej Gertrudy (skrajnego zachodniego bastionu 

przy Opływie Motławy) znajduje się zimowisko trzech gatunków nietoperzy. Podziemia Bastionu 

Św. Gertrudy proponowane są do objęcia ochroną prawną w formie użytku ekologicznego. 

Najbliższe, w stosunku do Bastionu Św. Gertrudy, planowane przedsięwzięcia będą miały 

miejsce na Placu Wałowym. Będą one związane z przebudową/modernizacją dróg 

i infrastruktury podziemnej przyległych do Placu Wałowego, rewitalizacją przestrzeni publicznej 

wraz z rewaloryzacją zieleni i urządzeniem małej architektury. Przedsięwzięcia te nie wpłyną 

negatywnie na funkcjonowanie zimowiska nietoperzy w podziemiach Bastionu Św. Gertrudy 

ze względu na odległość od tego terenu. Planowane zagospodarowanie terenu wokół Opływu 

Motławy wraz z bastionami nie będzie związane z ingerencją w budowle podziemne Bastionu 

Św. Gertrudy. Urządzenie terenów zieleni na Placu Wałowym, wzdłuż Opływu Motławy, w tym 

na Bastionie Reduta Wilk i Bastionie Wyskok przyczyni się do poprawy ich jakości 

i funkcjonalności.  

Przedstawione działania nie wpłyną negatywnie na stan zdrowotny pomnika przyrody oraz na 

funkcjonalność obszarów Natura 2000 w rejonie Gdańska ze względu na odległość od tych form 

ochrony. 

Podobszar Nowy Port z Twierdzą Wisłoujście 

Zmiany funkcjonalno-przestrzenne, jakie zostały zaplanowane w ramach planowanych działań 

rewitalizacyjnych w granicach podobszaru Nowy Port z Twierdzą Wisłoujście będą obejmowały: 

• przedsięwzięcie „Nowy Port 2030+” (NP7), 

• park edukacyjny „Eksperyment” – zagospodarowanie Placu Przyjaciół (NP8), 

• kompleksową rewaloryzację Twierdzy Wisłoujście w Gdańsku – przebudowa i adaptacja 

obiektu na potrzeby ośrodka muzealnego łączącego funkcję wystawienniczą 

i edukacyjną (NP9), 

• zagospodarowanie przestrzeni publicznej Placu Nadwodnego (NP10), 

• zagospodarowanie parku na Szańcu Zachodnim wzdłuż nabrzeży Martwej Wisły (NP11). 



120 

 

Wśród ww. zaplanowanych przedsięwzięć, działanie o nazwie „Kompleksowa rewaloryzacja 

Twierdzy Wisłoujście w Gdańsku – przebudowa i adaptacja obiektu na potrzeby ośrodka muzealnego 

łączącego funkcję wystawienniczą i edukacyjną”, w całości realizowane będzie w obrębie obszaru 

Natura 2000 Twierdza Wisłoujście PLH220030. Zgodnie z Planem zadań ochronnych dla obszaru 

Natura 2000 Twierdza Wisłoujście PLH220030 (zarządzenie nr 10 Regionalnego Dyrektora 

Ochrony Środowiska w Gdańsku z dnia 6.05.2013 r.) do głównych zagrożeń mogących mieć 

wpływ na obszar Natura 2000 zaliczono: 

• remonty bastionów i stopniowe ich zagospodarowanie prowadzące do likwidacji 

mikroschronień; 

• sąsiedztwo zakładów „Siarkopolu”, do niedawna składującego i przetwarzającego duże 

ilości siarki sypkiej, skutkujące skażeniem siarką gleb i wód; 

• Trasa Sucharskiego, której przebieg przecina potencjalnie szlak wędrówkowy nietoperzy 

między letnimi i zimowymi kryjówkami (wiosną i jesienią), negatywne znaczenie ulicy 

może wystąpić dopiero przy znaczącym zwiększeniu natężenia ruchu kołowego. 

Przedsięwzięcie rewaloryzacji Twierdzy Wisłoujście (NP9) obejmuje dwa budynki położone na 

Szańcu Wschodnim oraz wnętrze Fortu Carré – wieży, wieńca, kamieniczek, muru oporowego 

oraz trzech bastionów. Obiekt jest obecnie w zaawansowanej fazie prac budowlanych, a 

rezultatem kolejnego etapu przedsięwzięcia (tj. działanie rewitalizacyjne w ramach projektu 

aktualizacji Gminnego Programu Rewitalizacji miasta Gdańska) będą wystawy stałe, punkty 

gastronomiczne oraz przestrzenie warsztatowe na terenie objętym projektem. Ponadto 

wszystkie miejsca wystawiennicze i edukacyjne będą urządzone w taki sposób, aby w jak 

największym, możliwym stopniu spełnić wymagania wszystkich zwiedzających, szczególnie osób 

z niepełnosprawnością ruchową, z dysfunkcją wzroku oraz niesłyszących i niedosłyszących. 

Planowane zagospodarowanie w ramach analizowanego zadnia nie ingeruje w miejsca 

bytowania nietoperzy, dlatego nie prognozuje się znaczących negatywnych oddziaływań na ich 

populację (zimowisko) przebywającą w podziemiach Twierdzy Wisłoujście.  

Rezultatem działań rewitalizacyjnych w ramach ww. przedsięwzięć będzie kompleksowe 

zagospodarowanie przestrzeni publicznych o lokalnym charakterze, a także odnowa 

istniejących terenów zieleni wraz z budową małej architektury. Prognozuje się, że projekty te 

nie będą negatywnie oddziaływać na obszary Natura 2000 w rejonie Gdańska, ze względu na 

ich odległość od tych obszarów. 

Podobszar Orunia 

Zmiany funkcjonalno-przestrzenne, jakie zostały zaplanowane w ramach planowanych działań 

rewitalizacyjnych w granicach podobszaru Orunia będą obejmowały: 

• przebudowę głównej siedziby Gdańskiego Archipelagu Kultury – GAK Stacja Orunia wraz 

z budową parkingu przy ul. Dworcowej 9 (OR9), 

• budowę budynku usługowego ul. Trakt Św. Wojciecha 60 (OR11), 

• zagospodarowanie przestrzeni publicznej Rynku Oruńskiego w ramach projektu 

Rewitalizacja Oruni w Gdańsku (OR12), 

• rewaloryzację Parku Schopenhauera w Gdańsku (OR13), 

• realizację zagospodarowania uzupełniającego skwerów zielonych (OR14), 
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• przebudowę infrastruktury wodociągowo-kanalizacyjnej w podobszarze Orunia. 

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej na terenach nieuzbrojonych w podobszarze Orunia 

(OR16), 

• zwiększanie dostępności oferty mieszkaniowej poprzez uzupełnianie zabudowy (OR20). 

Wymienione powyżej działania rewitalizacyjne w granicach podobszaru Orunia nie będą miały 

wpływu na stan i funkcjonowanie obszarów i obiektów prawnie chronionych ustanowionych na 

podstawie przepisów ustawy o ochronie przyrody (w tym na: obszar Natura 2000 Zbiornik na 

Oruni PLH220106, zespół przyrodniczo-krajobrazowy „Dolina Potoku Oruńskiego”, użytek 

ekologiczny „Murawy kserotermiczne w dolinie Potoku Oruńskiego”, 13 pomników przyrody) 

oraz na obszary proponowane do objęcia ochroną (użytek ekologiczny „Zbiornik na Oruni”), ze 

względu na ich odległość od tych form ochrony przyrody. Natomiast działania dotyczące 

rewaloryzacji Parku Schopenhauera oraz realizacja zagospodarowania terenów zieleni (obecnie 

zaniedbanych), wpłyną korzystnie na polepszenie stanu walorów przyrodniczych i standardów 

ich użytkowania w tym rejonie miasta. Działania na terenie Parku Schopenhauera, znajdującego 

się w okolicy Rynku Oruńskiego, pomiędzy ulicą Trakt Św. Wojciecha a torami PKP, będą 

polegały m.in. na pracach pielęgnacyjno-porządkowych istniejącej zieleni (zwłaszcza 

starodrzewu), przebudowie i budowie nowych nawierzchni i ścieżek gruntowych czy też 

wprowadzenia małej architektury, co wpłynie pozytywnie na ogólny stan techniczno-zdrowotny 

parku. 

Planowane działania rewitalizacyjne w podobszarze Orunia nie będą skutkowały 

wprowadzaniem znaczących ilości zanieczyszczeń do środowiska, które mogłyby spowodować 

zagrożenia dla funkcjonowania i integralności obszarów objętych ochroną prawną, w tym 

obszarów Natura 2000 w rejonie Gdańska. 

W granicach podobszarów Biskupia Górka/Stary Chełm, Dolne Miasto/Plac Wałowy/Stare 

Przedmieście, Nowy Port/Twierdza Wisłoujście i Orunia, wskazanych w projekcie aktualizacji 

Gminnego Programu Rewitalizacji miasta Gdańska, jest niewiele obszarów i obiektów cennych 

przyrodniczo. Nie przewiduje się działań mogących negatywnie na nie oddziaływać. Ponadto 

prognozuje się, że planowane działania rewitalizacyjne, ze względu na odległość od granic 

obszarów Natura 2000 w rejonie miasta (poza obszarem Natura 2000 Twierdza Wisłoujście 

PLH220030), nie będą miały wpływu na stan i funkcjonowanie tych obszarów. 

10.4. Oddziaływanie na wartości kulturowe i krajobraz 

Przewidziane działania rewitalizacyjne na podobszarze Biskupia Górka/Stary Chełm polegać 

będą m.in. na urządzeniu przestrzeni publicznych, budowie zespołu budynków mieszkalnych, 

termomodernizacjach i adaptacjach oraz modernizacjach budynków mieszkalnych wraz z ich 

otoczeniem i infrastrukturą. Należy uznać, że działania te będą pozytywnie oddziaływać na 

zasoby dziedzictwa historycznego. Wpłyną one zdecydowanie korzystnie na wartość materialną 

poszczególnych obiektów oraz doprowadzą do podniesienia jakości życia mieszkańców. 

Pod względem zachowania zasobów dziedzictwa kulturowego można prognozować, że w 

pierwszej kolejności pozwoli to na poprawę stanu substancji zabytkowej. Wynikiem 

planowanych remontów obiektów historycznych będzie przywrócenie należytej rangi w zakresie 
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pełnionych przez nie funkcji (np. Kościół Menonitów). Pozwoli to także na podkreślenie 

kontekstu historycznego i wyjątkowości poszczególnych obiektów a w wyniku tego wzmocnienie 

czytelnej tożsamości. Oprócz wspominanej już poprawy stanu technicznego obiektów i stanu 

wyposażenia terenu spodziewanym efektem będzie również wzrost poziomu atrakcyjności 

obszaru wiążący się z funkcją rekreacyjną. GPR zakłada stworzenie w jego granicach przestrzeni 

publicznych z zielenią. Planowane do realizacji w GPR inwestycje umożliwią zatem przywrócenie 

funkcji pełnionych przez to miejsce w przeszłości, w tym przywrócenie rekreacyjnego charakteru 

przedmiotowego obszaru. Należy prognozować także, że spodziewanym efektem realizacji 

planowanych inwestycji będzie również upowszechnienie i podniesienie poziomu wiedzy na 

temat historii miejsca. 

Oddziaływanie na walory krajobrazowe jakiego można się spodziewać w analizowanym 

przypadku jest związane przede wszystkim ze wzrostem estetyki wnętrza terenu – poprawą 

fizjonomii we wnętrzu obszaru oraz poprawą walorów krajobrazowych odbieranych z zewnątrz. 

Spodziewany jest wzrost estetyki prospektów krajobrazowych roztaczających się od strony 

północnej, wschodniej i południowo – wschodniej, z których to kierunków wzniesienie Biskupiej 

Górki jest najlepiej eksponowane. Poprzez poprawę kondycji poszczególnych składowych 

krajobrazu tj.: zieleni pokrywającej obszar objęty opracowaniem, nawierzchni, obiektów 

kubaturowych czy pojedynczych elementów wolnostojących spodziewana jest poprawa ogólnej 

estetyki fizjonomii dzielnicy odbierana z wnętrza obszaru. Należy także prognozować poprawę 

stanu zdrowotno-technicznego występujących elementów zieleni poprzez realizację prac 

pielęgnacyjnych i leczniczych, wzrost udziału zieleni urządzonej, wprowadzenie kompleksowego 

zagospodarowania terenu, otwarcie niektórych osi widokowych i prospektów otwierających się 

z obrębu Biskupiej Górki na zewnątrz, np. w kierunku Głównego Miasta czy Żuław Gdańskich. 

Jako jednoznacznie korzystne oddziaływanie należy także wskazać wyeksponowanie 

najistotniejszych i najbardziej atrakcyjnych elementów zagospodarowania oraz eliminację 

niektórych form obecnego zagospodarowania o niskich walorach estetycznych (w tym form 

nielegalnych). 

Przewidziane działania rewitalizacyjne na obszarze Dolne Miasto/Plac Wałowy/Stare 

Przedmieście polegać będą m.in. na zagospodarowaniu przestrzeni publicznej Placu 

Wałowego, zagospodarowaniu obszaru dawnej zajezdni tramwajowej, zaprojektowaniu  

i realizacji Parku Opływu Motławy, budowie budynku mieszkalnego oraz na realizacji zespołu 

prac remontowych i adaptacyjnych obejmujących budynki, w tym obiekty użyteczności 

publicznej (np. Centrum Dolna Brama w Gdańsku - zakres III) oraz budynki i lokale mieszkalne. 

Wśród istniejących problemów dotyczących zabudowy zabytkowej znajdującej się w granicach 

Dolnego Miasta jest oprócz niewystarczających remontów, bardzo zły stan historycznych studni 

oraz kanalizacji deszczowej, które powodują częste zalania piwnic oraz pogłębiającą się 

dewastację murów piwnicznych, fundamentowych i zawilgacanie całych budynków. 

Charakterystyczną cechą podobszaru Dolne Miasto/Plac Wałowy/Stare Przedmieście jest także 

niski standard większości mieszkań (częsty brak ciepłej wody, ogrzewanie piecami kaflowymi). 

W przypadku analizowanego podobszaru wpływ planowanych do realizacji prac na zasoby 

dziedzictwa kulturowego należy uznać za jednoznacznie pozytywny. Trzy najistotniejsze 
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inwestycje, planowane do realizacji w obecnej edycji GPR, to zagospodarowanie przestrzeni 

publicznej Placu Wałowego, zagospodarowanie obszaru dawnej zajezdni tramwajowej na 

Dolnym Mieście oraz projektowanie i programowanie partycypacyjne Parku Opływu Motławy z 

uwzględnieniem wykonania elementów wyposażenia parku i jego udostępnieniem. Realizacja 

wymienionych wyżej inwestycji, odbywać się będzie zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi. 

Zasadniczą korzyścią płynącą z realizacji założonych prac będzie poprawa stanu technicznego 

obiektów. Można prognozować, że pozwoli to na zahamowanie niekorzystnych procesów 

prowadzących do degradacji zabytkowych obiektów i przestrzeni oraz na przywrócenie walorów 

użytkowych i estetycznych. Każde z planowanych działań będzie realizowane w nawiązaniu do 

historycznej formy zagospodarowania. Należy wskazać, że planowane inwestycje pozwolą także 

na wyeksponowanie i uczytelnienie przestrzeni historycznych, historycznych układów 

przestrzennych i poszczególnych obiektów o walorach kulturowych. W analizowanym 

przypadku wiązać się to będzie także z podniesieniem rangi poszczególnych fragmentów 

obszaru. 

Analizując pod względem atrakcyjności fizjonomię wnętrza obszaru w jego granicach wydzielić 

można kilka wnętrz krajobrazowych, spośród których do najistotniejszych zaliczyć należy objęte 

planowanymi pracami - wnętrze Placu Wałowego oraz wnętrze (oś widokowa) ulicy Łąkowej a 

także wnętrze budowane przez zespół bastionów i rozciągających się pomiędzy nimi przestrzeni 

mających w przeszłości funkcję militarną a obecnie pokrytych zielenią i wodą, 

wykorzystywanych jako tereny rekreacji. Kompleks dawnych obiektów militarnych - bastionów 

stanowi obecnie również istotny element bardzo wartościowych panoram miasta otwierających 

się z rejonu Olszynki w kierunku północnym i zachodnim.  Prace, których realizację zakłada 

analizowany program rewitalizacji będą obejmowały każde z trzech wymienionych wyżej 

wnętrz. W analizowanym dokumencie założono zarówno realizację nowych obiektów jaki i prace 

prowadzące do zagospodarowania przestrzeni publicznych a obok tego także remonty, 

adaptacje i termomodernizacje. Realizacja założeń programu przyczyni się do poprawy stanu 

technicznego i estetyki poszczególnych obiektów i ich zespołów. Zgodnie z zapisami planu 

rewitalizacji pracom pielęgnacyjnym i utrzymaniowym mają także podlegać elementy zielni.  

Rozpatrując kompleksowo zakres prac realizowanych na podstawie zapisów programu należy 

uznać, że pod względem walorów krajobrazowych będzie on skutkował wyraźną poprawą 

zarówno w zakresie fizjonomii wnętrza jak i estetyki panoram krajobrazowych, które można 

obserwować z terenów sąsiednich, a których częścią jest obszar objęty GPR. Czynnikami 

decydującymi będą w analizowanym przypadku eliminacja obiektów zaniedbanych i form 

zagospodarowania o niskich walorach estetycznych, wzrost udziału obiektów 

wyremontowanych i wzrost udziału planowo zagospodarowanych przestrzeni z dużym 

udziałem zieleni o urządzonym charakterze.  

W granicach podobszaru Nowy Port z Twierdzą Wisłoujście stan obiektów wpisanych do 

rejestru zabytków jest zróżnicowany. W najgorszym stanie znajduje się dawna karczma przy ul. 

Starowiślnej. W stosunkowo dobrym stanie znajdują się natomiast budynki z lat 20-tych i 30-

tych XX wieku przy ulicach Wyzwolenia, Krzywej, Marynarki Polskiej, Góreckiego i Placu 

Gustkowicza. Stan najwartościowszego obiektu zabytkowego - Twierdzy Wisłoujście należy 
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uznać za zadowalający jednak z pewnością wymaga on wielu prac i zabiegów, które pozwoliłyby 

na pełniejsze odtworzenie jego historycznej formy i nadanie temu miejscu większej rangi. 

Przewidziane działania rewitalizacyjne na podobszarze Nowy Port z Twierdzą Wisłoujście, 

polegać będą na kompleksowej rewaloryzacji Twierdzy Wisłoujście poprzez adaptację obiektu 

m.in. na potrzeby funkcji wystawienniczych i edukacyjnych, zagospodarowaniu przestrzeni 

publicznych i parku na Szańcu Zachodnim, realizacji prac inwestycyjnych w obrębie 

kilkudziesięciu obszarów inwestycyjnych a także na remoncie obiektów i wykonaniu 

niezbędnych zabezpieczeń powstrzymujących procesy degradacji oraz modernizacjach 

i termomodernizacjach budynków. Należy prognozować, że systematyczna realizacja prac 

wskazanych w treści analizowanego programu będzie prowadziła do poprawy stanu substancji 

zabytkowej. Nastąpi to głównie poprzez polepszenie stanu technicznego, rewaloryzację 

obiektów połączoną ze wzbogaceniem wyposażenia i poszerzeniem zakresu świadczonych 

w obiektach usług. Jako jednoznacznie pozytywną inwestycję, w odniesieniu do zasobów 

dziedzictwa kulturowego, należy ocenić także zespół przedsięwzięć mających na celu 

zagospodarowanie terenu tzw. Szańca Zachodniego. Mimo, że inwestycje w jego obrębie nie 

będą jednoznacznie ukierunkowane na odtworzenie dawnego militarnego charakteru szańca 

to przeprowadzone roboty i wprowadzenie zieleni urządzonej pozwolą na włączenie go do 

systemu przestrzeni Publicznych Nowego Portu i na zmianę sposobu postrzegania tego terenu. 

Realizacja prac założonych w programie jest ukierunkowana, oprócz poprawy stanu 

technicznego obiektów, zakresu wyposażenia i warunków zamieszkania pośrednio również na 

podniesienie walorów krajobrazowych podobszarów objętych rewitalizacją. W przypadku 

obszaru Nowy Port/Twierdza Wisłoujście prace będą obejmowały obiekty i przestrzenie, które 

budują najistotniejsze, najbardziej charakterystyczne dla dzielnicy panoramy i wnętrza 

widokowe. Wziąwszy pod uwagę najistotniejszą przestrzeń jaką jest wnętrze krajobrazowe 

rozbudowane w oparciu o oś Martwej Wisły program przewiduje trzy zasadnicze zakresy prac, 

są to: zagospodarowanie przestrzeni publicznej parku nadwodnego, zagospodarowanie parku 

na Szańcu Zachodnim oraz rewaloryzację Twierdzy Wisłoujście związaną z przebudową 

i adaptacją obiektu na potrzeby ośrodka muzealniego, łączącego funkcję wystawienniczą 

i edukacyjną. Jakkolwiek zakres prac w obrębie twierdzy nie będzie powodował istotnych zmian 

w zakresie walorów krajobrazowych to prace planowane do realizacji na zachodnim brzegu 

Wisły w zasadniczy sposób zmienią charakter i sposób postrzegania frontu wodnego jej 

zachodniego brzegu. Zmiana ta będzie miała charakter jednoznacznie pozytywny i znajdzie 

swoje odzwierciedlenie zarówno we wzroście estetyki fizjonomii wnętrza krajobrazowego jaki 

i w podniesieniu się atrakcyjności prospektów roztaczających się z drugiego brzegu rzeki 

(szczególnie z Twierdzy Wisłoujście) w kierunku zachodnim. Również urządzenie tzw. Skweru 

Przyjaciół w sąsiedztwie przystanku tramwajowego na ul. Marynarki Polskiej należy uznać za 

przedsięwzięcie poprawiające fizjonomię. Pozostałe prace obejmujące remonty, przebudowy i 

modernizacje będą skutkowały poprawą stanu technicznego i walorów estetycznych 

poszczególnych obiektów. Skutkiem wszystkich tych prac będzie również ogólna poprawa 

estetyki krajobrazowej w obrębie wnętrza podobszaru objętego programem. 
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W analizowanym programie rewitalizacji przewidywany zakres działań na obszarze Orunia, 

obejmować będzie budowę nowych i przebudowę istniejących obiektów, zagospodarowanie 

przestrzeni publicznej Rynku Oruńskiego, rewaloryzację Parku Schopenhauera, realizację 

dodatkowego wyposażenia skwerów zielonych oraz przebudowy, modernizacje 

i termomodernizacje istniejących obiektów. W zakresie remontów najistotniejszymi 

inwestycjami będą przebudowa budynku mieszkalno – usługowego połączona z remontem a 

także modernizacją poszczególnych, wskazanych w programie, obiektów. Należy uznać, że 

planowane do realizacji inwestycje są w dużej mierze ukierunkowane na poprawę substancji 

zabytkowej i podniesienie rangi walorów kulturowych. Do najistotniejszych, w odniesieniu do 

walorów kulturowych analizowanego obszaru, działań należy zaliczyć zagospodarowanie 

przestrzeni publicznej Rynku Oruńskiego, rewaloryzację Parku Schopenhauera oraz 

przebudowę głównej siedziby Gdańskiego Archipelagu Kultury – GAK Stacja Orunia. W zakresie 

remontów do najistotniejszych przedsięwzięć zaliczyć należy przebudowy, modernizacje 

i termomodernizacje. W przypadku realizacji zaplanowanych robót skutkować one będą 

poprawą stanu technicznego obiektów, poprawą stanu wyposażenia i zagospodarowania 

przestrzeni publicznych oraz parków i zieleńców. Na szczególną uwagę zasługuje planowane 

zagospodarowanie przestrzeni publicznej rynku oruńskiego, który powinien stać się centrum 

dzielnicy, jest miejscem grupującym wiele cennych obiektów kulturowych. W jego obrębie 

znajduje się również najważniejsza przestrzeń publiczna w granicach Orunii. Miejsce to, 

wziąwszy pod uwagę nadaną mu pierwotnie rangę, wymaga działań, które pozwoliłyby 

odtworzyć charakter reprezentacyjnego centrum dzielnicy. Jako równie istotne dla zasobów 

dziedzictwa należy traktować planowane działania mające na celu rewaloryzację Parku 

Schopenhauera oraz przebudowę siedziby GAK Stacja Orunia. Pozwolą one na odtworzenie 

fragmentu XVIII wiecznego parku i stworzenie obiektu służącego działalności kulturalnej w 

połączeniu z usługami gastronomicznymi. Pozostałe z planowanych inwestycji należy traktować 

jako działania pozwalające na poprawę stanu technicznego obiektów i podniesienie estetyki. 

Należy zatem uznać, że generować one będą korzystny wpływ na zasoby kulturowe obszaru. 

W przypadku podobszaru Orunia przewidywane w programie, najistotniejsze prace będą się 

koncentrowały przestrzennie w obrębie pasa terenu rozpościerającego się pomiędzy Kanałem 

Raduni a linią kolejową. W granicach tego obszaru przewiduje się realizację dużej części prac 

objętych bieżącą edycją programu rewitalizacji. Obszar ten obejmuje centralną, najstarszą część 

dzielnicy, w obrębie której zachowała się znaczna liczba interesujących obiektów oraz 

pozostałości dawnych układów przestrzennych w tym także pozostałości zieleni 

komponowanej. Z całej grupy planowanych działań, te które zostaną zrealizowane 

w przedmiotowym rejonie w największej mierze wpłyną na cechy krajobrazu i charakter 

fizjonomii. We wspomnianym pasie terenu natomiast za najistotniejszą przestrzeń należy uznać 

obszar dawnego rynku oruńskiego i przylegające do niego tereny. Wnętrze rynku opierające się 

na osi biegnącej z północnego wschodu na południowy zachód jest zamknięte, od północy, bryłą 

kościoła pw. Św. Jana Bosko. Prace, które mają zostać zrealizowane zgodnie z zakresem 

opisanym w programie mają objąć zagospodarowanie przestrzeni publicznej w obrębie rynku. 

Do istotnych, pod względem skutków krajobrazowych, należy zaliczyć także inwestycję 

polegającą na rewaloryzacji Parku Schopenhauera. Wykształcony krajobraz miejski w obrębie 
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którego realizowane będą prace wymaga przede wszystkim wyeksponowania najcenniejszych 

elementów oraz wzbogacenia jego struktury doprojektowaną zielenią. Zakres prac 

przewidzianych do realizacji w granicach podobszaru nawiązuje do tej potrzeby - konsekwencją 

obydwu wspomnianych inwestycji będzie poprawa estetyki obszaru i polepszenie kondycji 

występującej tam obecnie zieleni co przełoży się na podniesienie atrakcyjności wnętrz 

krajobrazowych. Reszta z planowanych inwestycji będzie skutkowała poprawą stanu 

technicznego i estetyki obszaru. 

10.5. Oddziaływanie transgraniczne 

Ze względu na skalę podobszarów rewitalizacji, ich położenie oraz lokalny stopień 

oddziaływania realizacji ustaleń dokumentu na środowisko oddziaływanie transgraniczne nie 

jest możliwe. 

11.  Zgodność z wymaganiami ochrony środowiska zawartymi 

w innych dokumentach 

Zgodnie z ustawą o rewitalizacji, gminny program rewitalizacji musi być powiązany z kluczowymi 

dokumentami na poziomie gminnym, w tym w zakresie wymagań ochrony środowiska. 

Wszystkie cele i kierunki działań rewitalizacji wskazane w projekcie aktualizacji Gminnego 

Programu Rewitalizacji miasta Gdańska są zgodne z lokalnymi priorytetami 

prośrodowiskowymi zapisanymi w obowiązujących dokumentach strategicznych miasta 

Gdańska i odpowiednio uwzględniają: 

• założenia Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

miasta Gdańska (2018/2019) dotyczące przeznaczenia i zagospodarowania obszarów w 

taki sposób, aby w jak największym stopniu zachować i/lub poprawić stan środowiska; 

• założenia Programu ochrony środowiska dla miasta Gdańska na lata 2021-2023 

z perspektywą do roku 2025 w szczególności dotyczące osiągnięcia i utrzymywania 

standardów jakości środowiska, wpływających na warunki zdrowotne ludzi 

przebywających w tym rejonie miasta, jak również zapisy odnoszące się do 

gospodarowania wodami, ochrony klimatu i jakości powietrza; 

• założenia Programu ochrony środowiska przed hałasem dla miasta Gdańska na lata 

2018-2023 mające na celu eliminację źródeł hałasu o wartościach przekraczających 

dopuszczalne normy hałasowe określone w przepisach odrębnych; 

• założenia Programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trójmiejskiej, w której 

został przekroczony poziom dopuszczalny pyłu zawieszonego PM10 oraz poziom 

docelowy benzo(a)pirenu, odnoszące się do działań mających na celu zaopatrzenie 

planowanej zabudowy w ciepło z ogólnomiejskiej sieci ciepłowniczej lub 

niskoemisyjnych źródeł ciepła; 

• założenia Planu adaptacji do zmian klimatu dla miasta Gdańska związane z łagodzeniem 

zmian klimatu i adaptacją do zmian klimatu, m.in. dzięki zwiększeniu retencji miejskiej 

oraz wzrostowi powierzchni terenów zieleni w mieście. 
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12.  Metody analizy skutków realizacji postanowień Programu 

Rewitalizacji miasta Gdańska na lata 2017-2030 

Gminny program rewitalizacji podlega obowiązkowej kontroli stopnia jego wdrażania, na 

zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 9.10.2015 r. o rewitalizacji. Weryfikacja ta obejmuje 

analizę przesłanek do aktualizacji dokumentu GPR, a także ocenę stopnia jego realizacji i 

powinna być przeprowadzana zgodnie z systemem monitorowania i oceny wskazanym w tym 

dokumencie. W przypadku stwierdzenia, że GPR jest nieaktualny, prezydent miasta występuje 

do rady miejskiej z wnioskiem o jego zmianę. Natomiast w przypadku stwierdzenia, że cele 

strategiczne procesu zostały osiągnięte, rada miasta uchyla uchwałę w sprawie gminnego 

programu rewitalizacji, kończąc wdrażanie rewitalizacji. Proces rewitalizacji można uznać za 

zakończony w sytuacji osiągnięcia zakładanych w GPR wskaźników rozwoju (mierników 

wykorzystanych do monitorowania postępów w realizacji celów procesu), w sytuacji pełnego 

wdrożenia zaplanowanych w dokumencie działań. System monitorowania GPR Miasta Gdańska 

obejmować będzie dwustopniową kontrolę: 

• raz do roku z oceną stopnia realizacji celów GPR, opisanego stanem zaawansowania 

przedsięwzięć rewitalizacyjnych na poszczególnych podobszarach, 

• raz na 3 lata z oceną stopnia realizacji celów GPR, opisanego stanem zjawisk 

kryzysowych występujących na podobszarach rewitalizacji. 

Monitoring przedsięwzięć rewitalizacyjnych opiera się więc na konieczności kontroli stopnia ich 

wdrożenia, a także wywołanych przez nie efektów. W każdym roku obowiązywania GPR 

przewidziano wdrażanie przedsięwzięć, co oznacza potrzebę opracowywania corocznych 

raportów podsumowujących stan ich realizacji. W tym celu zbierane będą szczegółowe 

informacje dotyczące przedsięwzięć za pomocą formularzy do ich monitorowania, 

wypełnianych przez realizatorów poszczególnych zadań. Analiza stopnia zaawansowania 

projektów będzie realizowana w ujęciu podobszarów rewitalizacji oraz w odniesieniu do celów 

strategicznych GPR. Będzie oparta o tzw. wskaźniki produktu i rezultatu ujawnione w opisach 

przedsięwzięć rewitalizacyjnych. Dostarczą one informacji dotyczących bezpośrednich efektów 

interwencji. Obejmują m.in. takie kategorie jak: 

• liczba zmodernizowanych energetycznie budynków, 

• liczba ludności mająca dostęp do nowej lub udoskonalonej zielonej infrastruktury. 

Ustalenia corocznie opracowywanych raportów z monitorowania przedsięwzięć będą 

wykorzystane przy sporządzaniu raportów z oceny stopnia realizacji celów GPR w cyklach 3-

letnich. 

Monitoring skutków realizacji Programu Rewitalizacji miasta Gdańska na lata 2017-2030, 

wynikający z samej procedury jego sporządzania dotyczy głównie zjawisk społecznych i 

zawansowania działań inwestycyjnych. Kwestie jakości środowiska ujęte zostały pośrednio i w 

ograniczonym zakresie. W tej sytuacji monitoring w zakresie jakości wód podziemnych i 

powierzchniowych, poziomu hałasu kolejowego i drogowego w środowisku oraz zanieczyszczeń 

powietrza dokonywany będzie w ramach systemu Państwowego Monitoringu Środowiska, 

przez odpowiednie służby monitoringu z częstotliwością ustalaną zgodnie z przepisami, a w 

przypadku hałasu w środowisku także w czasie sporządzania map akustycznych miasta. 
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13.  Kompensacja przyrodnicza, rozwiązania alternatywne 

Ograniczony stopień oddziaływania realizacji ustaleń aktualizacji GPR na naturalne komponenty 

środowiska oraz jakość jego zasobów nie wymaga formułowania rozwiązań alternatywnych dla 

zamierzeń określonych w treści dokumentu. 

14.  Podsumowanie i wnioski 

1. Przyjęte działania w projekcie Gminnego Programu Rewitalizacji miasta Gdańska na lata 

2017-2030 uwzględniają uwarunkowania wynikające ze struktury środowiska i zagrożeń 

występujących na czterech podobszarach.  

2. Działania rewitalizacyjne, polegające na remontach, przebudowach, adaptacjach 

termomodernizacjach zdegradowanych struktur mieszkaniowych i usługowych, które 

w kontekście oddziaływań na środowisko służyć będą poprawie warunków 

mieszkaniowych i zdrowotnych mieszkańców pośrednio, poprzez zmniejszenie zużycia 

energii i wody, służyć będą ograniczeniu oddziaływań na środowisko, poprawią warunki 

aerosanitarne i akustyczne, topoklimatyczne, zapobiegną przedostaniu się 

zanieczyszczeń do gleb i wód podziemnych i powierzchniowych. Podobne skutki 

środowiskowe osiągnie się poprzez podnoszenie jakości przestrzeni publicznych oraz 

budowę infrastruktury technicznej i drogowej wpływających na stan jakości życia na 

podobszarach.  

3. Prognozowane niekorzystne oddziaływania polegające na częściowej wycince istniejącej 

zieleni będą rekompensowane nie tylko nowymi nasadzeniami i odtworzeniem 

historycznego charakteru roślinności (szczególnie na obszarach istniejących i 

planowanych parków), ale stworzeniem wysokiej jakości przestrzeni publicznych 

wyposażonych w miejsca do odpoczynku dla mieszkańców i turystów. Nastąpi poprawa 

dostępu do mieszkańców do ogólnodostępnej zieleni publicznej.  

4. Realizacja projektu GPR miasta Gdańska nie przyczyni się do powstania ryzyka 

wystąpienia poważnych awarii przemysłowej.  

5. Wszystkie podobszary rewitalizacji położone są poza strafami ochronnymi 

udokumentowanych złóż kopalin oraz poza strefami ochronnymi czynnych ujęć wód 

podziemnych. 

6. W granicach podobszarów rewitalizacji jest łącznie 19 pomników przyrody w formie 

drzew, 1 zespół przyrodniczo-krajobrazowy i 1 obszar Natura 2000. Prognozuje się, że 

planowane działania rewitalizacyjne, ze względu na odległość od granic form ochrony 

przyrody, w tym obszarów Natura 2000 w rejonie miasta Gdańska (poza obszarem 

Natura 2000 Twierdza Wisłoujście PLH220030), nie będą miały wpływu na stan i 

funkcjonowanie tych form ochrony przyrody. 

7. Wszystkie cele i kierunki działań rewitalizacji wskazane w projekcie aktualizacji 

Gminnego Programu Rewitalizacji miasta Gdańska są zgodne z lokalnymi priorytetami 

prośrodowiskowymi zapisanymi w obowiązujących dokumentach strategicznych miasta 

Gdańska. 
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8. Ze względu na skalę podobszarów rewitalizacji, ich położenie oraz lokalny stopień 

oddziaływania realizacji ustaleń dokumentu na środowisko oddziaływanie 

transgraniczne nie jest możliwe. 

9. Ograniczony stopień oddziaływania realizacji ustaleń aktualizacji GPR na naturalne 

komponenty środowiska oraz jakość jego zasobów nie wymaga formułowania 

rozwiązań alternatywnych dla zamierzeń określonych w treści dokumentu. 

10. Monitoring skutków realizacji Programu Rewitalizacji miasta Gdańska na lata 2017-2030, 

wynikający z samej procedury jego sporządzania dotyczy głównie zjawisk społecznych i 

zawansowania działań inwestycyjnych. Monitoring w zakresie jakości wód podziemnych 

i powierzchniowych, poziomu hałasu kolejowego i drogowego w środowisku oraz 

zanieczyszczeń powietrza dokonywany będzie w ramach systemu Państwowego 

Monitoringu Środowiska, a w przypadku hałasu w środowisku w czasie sporządzania 

map akustycznych miasta. 

11. Działania zaplanowane w Gminnym Programie Rewitalizacji miasta Gdańska na lata 

2017-2030 są ukierunkowane na kompleksową poprawę stanu technicznego obiektów, 

w tym także na poprawę stanu obiektów zabytkowych. Program przewiduje, że zostanie 

to zrealizowane poprzez ich remonty, modernizacje i adaptacje pozwalające na 

pełnienie nowych funkcji. W wyniku realizacji założonych działań należy jednoznacznie 

prognozować poprawę kondycji zasobów dziedzictwa kulturowego, 

12. Istotną częścią katalogu inwestycji, wskazanych do realizacji, w zapisach analizowanego 

dokumentu jest grupa przedsięwzięć związanych z poprawą estetyki obiektów. Są to 

m.in.: zagospodarowanie przestrzeni publicznych, realizacja zagospodarowania 

uzupełniającego i doposażenie parków a także rewaloryzacja, remonty i modernizacje 

istniejących obiektów. Biorąc pod uwagę obecną kondycję obszarów objętych 

programem należy prognozować, iż w wyniku realizacji prac przewidzianych w 

dokumencie nastąpi istotna poprawa walorów wizualnych we wnętrzach 

poszczególnych podobszarów. Poprawie ulegną także, z całą pewnością, walory 

krajobrazowe w odniesieniu do panoram obserwowanych z zewnątrz, których częścią 

będą obszary objęte programem rewitalizacji. 

15.  Uzasadnienie sposobu uwzględnienia uwag i wniosków 

zgłoszonych w związku z udziałem społeczeństwa 

Na podstawie art. 17 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 9.10.2015 r. o rewitalizacji oraz na podstawie art. 

39 ust. 1 i art. 54 ust. 2, w związku z art. 46 ust.1 ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostępnianiu 

informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o 

ocenach oddziaływania na środowisko Prezydent Miasta Gdańska obwieszczeniem i 

ogłoszeniem z dnia 11.04.2023 r. zawiadomił o podjęciu przez Radę Miasta Gdańska uchwały nr 

LX/1552/23 z dnia 30.03.2023 r. o przystąpieniu do sporządzenia zmiany Gminnego Programu 

Rewitalizacji miasta Gdańska. Zainteresowani mogli składać wnioski, opinie i propozycje 

przedsięwzięć za pomocą interaktywnej mapy (tzw. geoankiety) na stronie internetowej Biura 

Rozwoju Gdańska (www.brg.gda.pl) do dnia 30.06.2023 r. W wyznaczonym terminie nie złożono 
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żadnego wniosku dotyczącego strategicznej oceny oddziaływania na środowisko oraz 

sporządzanej w trakcie jej trwania prognozy oddziaływania na środowisko. 
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Materiały 

Akty prawne, dokumenty strategiczne, decyzje: 

1. Ustawa z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony środowiska (t.j. Dz. U. 2022, poz. 2556 z późn. 

zmianami). 

2. Ustawa z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2023 poz. 1336 z późn. 

zmianami). 

3. Ustawa z dnia 3.10.2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, 

udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania 

na środowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z późn. zmianami).  

4. Ustawa z dnia 9.10.2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz.U. 2021 poz. 485 z późn. zmianami). 

5. Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 10.09.2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących 

znacząco oddziaływać na środowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839). 

6. Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych 

poziomów hałasu w środowisku (t.j. Dz. U. 2014, poz. 112). 

7. Program ochrony środowiska przed hałasem dla miasta Gdańska na lata 2018–2023 

(Uchwała nr LV/1569/18 Rady Miasta Gdańska z dnia 28.06.2018 r.). 

8. Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Gdańska 

(Uchwała nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdańska z dnia 23.04.2018 r. zmieniona Uchwałą 

nr XII/218/19 Rady Miasta Gdańska z dnia 27.06.2019 r.). 

9. Plan adaptacji do zmian klimatu dla miasta Gdańska (Uchwała nr XIII/249/19 Rady Miasta 

Gdańska z dnia 29.08.2019 r.). 

10. Program ochrony środowiska dla miasta Gdańska na lata 2021-2023 z perspektywą do 

roku 2025 (Uchwała nr XXXIX/1020/21 Rady Miasta Gdańska z dnia 30.09.2021 r.). 

11. Program ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trójmiejskiej, w której został 

przekroczony poziom dopuszczalny pyłu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy 

benzo(a)pirenu (Uchwała nr 307/XXIV/20 Sejmiku Województwa Pomorskiego z dnia 

28.09.2020 r. zmieniona uchwałą nr 413/XXXIV/21 Sejmiku Województwa Pomorskiego 

z dnia 28.06.2021 r.). 

12. Plan zadań ochronnych dla obszaru Natura 2000 Twierdza Wisłoujście PLH220030 

(zarządzenie nr 10 Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Gdańsku z dnia 

6.05.2013 r.). 

13. Decyzja RDOŚ-Gd-WZS.515.23.2018.MB.11 Regionalnego Dyrektora Ochrony 

Środowiska z dnia 28.05.2021 r. ustalająca plan remediacji historycznego 

zanieczyszczenia powierzchni ziemi na terenie działek nr: 288/1 i 288/2, obręb 061 

w Gdańsku. 

14. Decyzja RDOŚ-Gd-WZS.515.4.2023.MB.5 Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska 

z dnia 28.07.2023 r. ustalająca plan remediacji historycznego zanieczyszczenia 

powierzchni ziemi na terenie działek nr: 288/6, 288/7, 288/8, 288/9, 288/10, 288/11, 

obręb 61 w Gdańsku. 
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Załączniki 

1. Uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Gdańsku zakresu i stopnia 

szczegółowości informacji wymaganych w prognozie oddziaływania na środowisko z 

dnia z dnia 11.10.2023 r. (RDOŚ-Gd-WOO.411.2.2023.SH.1). 

2. Uzgodnienie Pomorskiego Państwowego Wojewódzkiego Inspektora Sanitarnego 

zakresu i stopnia szczegółowości informacji wymaganych w prognozie oddziaływania na 

środowisko z dnia 18.10.2023 r. (ONS.9022.2.4.2023.AR). 

3. Załączniki graficzne do Gminnego Programu Rewitalizacji miasta Gdańska na lata 2017-

2030: podstawowe kierunki zmian funkcjonalno-przestrzennych (nr 1, 2, 3, 4). 
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