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1. Podstawa prawna. Okres objety opracowaniem. Wspéitpraca miedzy jednostkami

Zgodnie art. 32 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022r. poz. 503 ze zm.). prezydent miasta zobowigzany jest dokona¢ analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta w celu oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych. Po uzyskaniu opinii Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej wyniki analiz musza by¢ przedstawione Radzie Miasta (co najmniej raz
w czasie trwania jej kadencji) celem podjecia przez Rade uchwaty w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (mpzp).

W Ocenie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdariska i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:
— dokonano analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,

— oceniono postepy w opracowywaniu planéw miejscowych,

— opracowano wieloletnie programy sporzadzania planéw miejscowych,

— uwzgledniono decyzje administracyjne majgce wptyw na ksztattowanie zagospodarowania
przestrzennego oraz wnioski w sprawie zmiany lub sporzadzenia planéw miejscowych.

Niniejsza Ocena obejmuje lata 2018-2022. W okresie tym uchwalono nowe Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska (uchwata RMG nr LI/1506/18 z 23 kwietnia
2018 r.), ktére nastepnie w czerwcu 2019 w czesci dot. Stogéw zostato zmienione (uchwata RMG nr X11/218/19
z 27 czerwca 2019 r.). W zakresie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego przeanalizowano
wszystkie plany obowigzujgce w latach 2018-2022, najstarsze uchwalone w roku 1999 r.
W pracach nad oceng aktualnosci powyzszych aktéow planistycznych dot. zagospodarowania
przestrzennego braty udziat nastepujgce wydziaty, jednostki i spétki miejskie oraz instytucje:
—  Biuro Rozwoju Gdanska - jednostka wiodaca,
—  Wydziat Urbanistyki i Architektury Urzedu Miejskiego w Gdansku,
—  Wydziat Polityki Gospodarczej Urzedu Miejskiego w Gdansku,
—  Dyrekcja Rozbudowy Miasta Gdanska,
— Gdanski Zarzad Drég i Zieleni,
— Gdanskie Nieruchomosci,
— Gdanska Agencja Rozwoju Gospodarczego Sp. z 0.0.,
— Departament Rozwoju Regionalnego i Przestrzennego Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa
Pomorskiego,
— Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego.



2. Dokumenty strategiczne

W kadencji 2018-2022 zostata przyjeta nowa Strategia Rozwoju Wojewddztwa Pomorskiego 2030,
uchwalona przez Sejmik Wojewo6dztwa Pomorskiego dnia 12 kwietnia 2021 roku. Strategia jest wynikiem
analizy skali i kierunkéw zmian sytuacji spoteczno-gospodarczej w kraju i regionie oraz okresla wyzwania
rozwojowe stojgce przed wojewddztwem pomorskim. Strategia wskazuje trzy cele strategiczne majace
charakter ogdlny i okre$lajgce pozgdane stany docelowe w ujeciu problemowym, ktére sg zdefiniowane przez
12 celéw operacyjnych:

Bezpieczenstwo srodowiskowe Fundamenty edukacji Pozycja konkurencyjna
bl
= .
& Bezpieczenstwo energetyczne Wrailiwosc spoteczna Rynek pracy
5 Bezpieczenstwo zdrowotne Kapitat spoteczny Oferta turystyczna i czasu wolnego
-
ol Bezpieczenstwo oyfrowe MMobilnose Integracja z globalmym systemem
transportowym

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Pomorskiego 2030 jest dokumentem nadrzednym dla Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego oraz Planu  zagospodarowania
przestrzennego Obszaru Metropolitalnego Gdansk-Gdynia-Sopot. Dokumenty te muszg uwzgledniac
ustalenia strategii w zakresie, w ktérym dotyczy ona spojnosci dokumentdéw oraz sytuacji przestrzennej
wojewddztwa.

W latach 2018-2022 nadal obowigzywat przyjety w roku 2016 Plan zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa pomorskiego 2030 (PZPWP 2030), ktéry wskazuje polityke przestrzenng wojewddztwa w
perspektywie dtugookresowej (do roku 2030), okresla ramy ksztattowania przestrzeni w tej perspektywie, a
takze tgczy i koordynuje dziatania podejmowane w perspektywie dtugookresowej i Sredniookresowej na
poziomie krajowym z wyzwaniami i dziataniami realizowanymi na poziomie wojewddztwa. Plan okresla trzy
cele polityki przestrzennego zagospodarowania wojewddztwa, ktére sg podporzagdkowane strategicznemu
celowi prowadzenia polityki przestrzennej, wyrazonemu za pomocg modelu struktury funkcjonalno-
przestrzennej otwartej policentrycznej koncentracji. W planie zostat okreslony takze czwarty cel polityki,
ktéry ma charakter uszczegétowiajgcy w stosunku do pozostatych celéw oraz integrujacy zagadnienia
ujmowane w trzech pierwszych celach. Cele z planu to:

— wysoka jakos¢ przestrzeni zamieszkania i pracy,

— konkurencyjna oraz wielofunkcyjna przestrzen gospodarcza i bezpieczenstwo,
— zachowane zasoby i walory Srodowiska,

— uruchomione potencjaty rozwojowe obszaréow funkcjonalnych.

W dokumencie PZPWP 2030 Gdanisk jest czesciq osrodka ponadregionalnego Trojmiasto wskazanego
jako jeden z biegunow rozwoju spoteczno-gospodarczego kraju o znaczeniu europejskim, ktory w procesie
konkurencji miedzynarodowej tworzy coraz silniejszy wezet koncentrujqcy funkcje metropolitalne,
aktywnos¢ gospodarczq i potencjat innowacyjny oddziatywujqcy na polskq przestrzen i Region Baftycki.

Kolejny dokument, czyli Plan zagospodarowania przestrzennego Obszaru Metropolitalnego
Gdansk-Gdynia-Sopot 2030 (PZP OMG-G-S 2030) obowigzujgcy od 2016 r. jest planem zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego, stanowigcym czes¢ planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego. Plan okresla wizje zagospodarowania
przestrzennego obszaru metropolitalnego oraz sposdb jej realizacji poprzez definiowanie polityki
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przestrzennej w postaci celow i kierunkéw polityki przestrzennego zagospodarowania oraz zasad
zagospodarowania przestrzennego odnoszacych sie do zagadnien priorytetowych dla jego rozwoju. Modelem
rozwoju przestrzennego wtasciwym dla OMG-G-S jest model weztowo-pasmowej policentrycznej koncentracji.
W modelu tym spdéjnos¢ i zrownowazony charakter struktury funkcjonalno-przestrzennej osiggane sg w
szczegblnosci przez zapewnienie dogodnego systemu powigzan, w ktérym znaczny udziat maja zintegrowane
systemy transportu zbiorowego. Rozwoj srodowiska zurbanizowanego przewiduje sie przede wszystkim w
ramach istniejgcych jednostek osadniczych. Model ten rozumiany jest takze jako kompleksowy rozwdj
wielofunkcyjnych osrodkéw o zréznicowanej randze, natomiast rownowazony jest zachowaniem istniejgcych
i proporcjonalnym rozwijaniem nowych elementéw osnowy ekologicznej catego obszaru.

Funkcje metropolitalne Gdariska rozpatrywane sq w PZPOMG-G-S 2030 w aspektach: pozycji miasta
Gdanska w hierarchii sieci osadniczej kraju i Europy jako giéwnego osrodka miejskiego potnocnej Polski i
jednego z wazniejszych miast regionu Pofudniowego Baftyku; konkurencyjnosci miasta w swiatowej sieci
powigzan gospodarczych oraz rozpoznawalnosci marki Gdariska na arenie miedzynarodowej. Gdarisk jest
czesciq rdzenia mieszkaniowo-ustugowo-portowo-przemystowego, bedgcego gtéwnym elementem pomorskiego
wezta transportowo-logistycznego i hubu paliwowo-energetycznego, skupiajgcego zdecydowanqg wiekszos¢ funkcji
metropolitalnych, w ktérym postepuje ich koncentracja, z jednoczesnym podnoszeniem jakosci istniejgcych
i realizowanych rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych.

Whnioski, wytyczne i wizje z powyzszych dokumentéw zostaty doprecyzowane w zaktualizowanym
dokumencie Gdarisk 2030 Plus Strategia Rozwoju Miasta przyjetym przez Rade Miasta Gdanska w dniu 29
wrzesnia 2022 r. (Uchwata RMG nr LIV/1363/22 z 29 wrzes$nia 2022 r.). Celem Strategii jest okreslenie
priorytetdbw rozwoju miasta w najblizszych latach oraz zidentyfikowanie wyzwan, ktérym trzeba bedzie
sprosta¢ w tym okresie. Strategia nakresla kierunki, ktére bedg wzmacniaty potencjat spoteczny, gospodarczy,
przestrzenny i Srodowiskowy Gdarska. Daje podstawy do Swiadomego ksztattowania proceséw zachodzacych
w miescie oraz wzmacnia impulsy rozwojowe obszaru metropolitalnego i catego Pomorza. Po raz pierwszy
w strategii rozwoju zostat zawarty aspekt przestrzenny w postaci obowigzkowego modelu struktury
funkcjonalno-przestrzennej. Wprowadzono ten element dzieki zmianom ustawowym, ktére zmierzajg
w strone integracji wymiaru spoteczno-gospodarczego i przestrzennego w dokumentach strategicznych.

Zgodnie z wizjq rozwoju zawartq w Strategii - Gdarnisk ma by¢ miastem pozytywnych zmian -
nowoczesnym centrum obszaru metropolitalnego - miastem inspirujgcym innych do dziatan, atrakcyjnym,
bezpiecznym, rozwijajqcym sie harmonijnie, oferujgcym wysokq jakos¢ zycia, otwartym na réznorodnosé,
zapewniajgcym dobrg prace i dajgcym szanse wszystkim swoim mieszkaricom. Ponizej przedstawiono cele
strategiczne oraz cele rozwoju przestrzennego.
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Ryc. 1 Model struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta Gdanska - funkcje dominujace, osrodki ustugowe oraz obszary

strategicznej interwencji (OSI)

Zrédto: Gdansk 2030 Plus Strategia Rozwoju Miasta
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Ryc. 2 Model struktury funkcjonalno-przestrzennej Miasta Gdarnska - rozmieszczenie planowanych wybranych inwestycji

i zmian w przestrzeni miasta
Zrédto: Gdansk 2030 Plus Strategia Rozwoju Miasta



Strategia jest najwazniejszym dla miasta dokumentem wskazujgcym priorytety rozwoju miasta
w najblizszych latach. Te priorytety przektadajq sie na programy rozwoju oraz sq uwzgledniane w miejskich
politykach i innych dokumentach o charakterze strategicznym. Natomiast aspekty przestrzenne z modelu
musza by¢ uwzglednione w Studium (lub Planach Ogoélnych, jesli dojdzie do zmiany ustawy) oraz
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W sierpniu 2019 roku przyjeta zostata uchwata w sprawie Planu adaptacji do zmian klimatu dla
miasta Gdanska (uchwata RMG nr XI11/249/19 z 29 sierpnia 2019 r.). W ramach Planu okres$lona zostata jego
wizja do roku 2030, ktérej brzmienie jest nastepujgce: Osiggniecie zrdwnowazonego i akceptowanego spofecznie
rozwoju Gdariska, poprzez optymalne wykorzystanie posiadanych zasobdéw oraz waloréw potozenia miasta,
zapewniajqcych bezpieczeristwo w warunkach zmieniajgcego sie klimatu.

W analizowanej kadencji uchwalono takze nowe Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdaniska (Studium), ktéry jest kluczowym dokumentem polityki
przestrzennej miasta. Studium wyznacza kierunki rozwoju miasta w perspektywie najblizszych 30 lat i jest
jednym z narzedzi stuzgcych prowadzeniu zrownowazonej polityki przestrzennej. Zapisy zawarte w Studium
pozwalajg na realizacje oczekiwanych inwestycji, powstanie nowych miejsc pracy, dalszg poprawe jakosci zycia
mieszkancéw i wzrost atrakcyjnosci zamieszkiwania w Gdansku. Od zapiséw zawartych w Studium zalezy, czy
w miescie znajdzie sie miejsce na nowe parki, osiedla mieszkaniowe, czy zostanie zachowana rezerwa pod
drogi i linie tramwajowe, czy bedzie mozliwy rozwéj uczelni.

Gfowng ideq jest rozwdj zréwnowazony Gdariska w kazdym aspekcie: Srodowiskowym,

ekonomicznym, spotecznym i przestrzennym. Idea ta bedzie realizowana zgodnie z zasadq rozwoju miasta
do wewngtrz. Wazing role w Studium petnig tez cele ochronne w zakresie sSrodowiska przyrodniczego
i kulturowego oraz rozwdj zrownowazonego transportu.
Studium nie stanowi podstawy do wydawania decyzji administracyjnych, jest natomiast dokumentem
nadrzednym wobec miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Zapisy nowych planéw
miejscowych nie moga narusza¢ ustalen Studium, ktére wyznacza kierunki zagospodarowania
przestrzennego miasta, a nie konkretny sposéb uzytkowania terenu czy przebieg sieci. Wytyczne zawarte
w Studium koncentrujg sie na najwazniejszych kwestiach, kluczowych dla rozwoju miasta. W Studium Gdansk
zostat podzielony na obszary o okreslonym przeznaczeniu dominujgcym, co nie oznacza jednak, ze na danym
terenie moze rozwija¢ sie wytacznie wskazana funkcja. Pozostate funkcje muszg uwzglednia¢ standardy
wyznaczone przez przeznaczenie dominujace.

3. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na podstawie wydanych
ostatecznych decyzji administracyjnych

Przedstawione ponizej zestawienie tabelaryczne wydanych ostatecznych decyzji administracyjnych -
decyzji o warunkach zabudowy (WZ) i decyzji o pozwoleniu na budowe (PNB) w poszczegdlnych latach wg
rodzaju inwestycji zostato przygotowane na podstawie danych udostepnionych przez Wydziat Urbanistyki
i Architektury Urzedu Miejskiego w Gdansku. Dla poréwnania pokazano zestawienie z poprzedniej kadeng;ji
w latach 2014-2017.

W latach 2014-2017 wydano 398 decyzji o warunkach zabudowy, natomiast w latach 2018-2022 -534.
Decyzje o warunkach zabudowy wydawane sg wytgcznie w sytuacji, gdy na obszarze nie sporzgdzono
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Jak wida¢ na mapach decyzje o warunkach zabudowy
wydawane sg na terenach Olszynki, Oruni, natomiast jest ich znacznie mniej na tzw. gérnym tarasie. Najwiecej
pozwoleh na budowe na funkcje mieszkaniowg wydano w dzielnicy rozwojowej Potudnie. Rozwdj funkgji
produkcyjno- sktadowych i portowych dominuje w dzielnicach Zachéd i Port.



Tab. 1 Liczba wydanych ostatecznych decyzji administracyjnych w latach 2018-2022

2014-2017 2018-2022 2018 2019 2020 2021 2022
WZ | PNB || Wz PNB [l WZ | PNB | WZ | PNB | WZ | PNB | WZ | PNB | WZ | PNB
398 | 2020 || 534 1528 100 | 332 | 136 301 |87 | 326 92 | 300 | 119 | 269

Wyszczegélnienie

Razem
Mieszkalnictwo
wielorodzinne

Mieszkalnictwo |

53 271 74 336 9 102 25 66 13 60 13 52 14 | 56

jednorodzinne
Komunikacja i

19 | 774 295 749 | 54 | 150 63 136 |54 [170 |51 [172 |73 |121

infrastruktura 45 | 553 23 87 6 15 8 22 1 17 5 14 3 19
techniczna

Obiekty

produkcyjno- 18 97 26 113 2 23 1 22 4 28 3 14 6 |26
magazynowe

Obiekty

uzytecznosci 25 [128 42 190 7 35 19 42 7 1M 4 35 5 |37
publicznej

Handel 45 |125 | 57 39 fl20 | 6 6 8 |6 |7 |14 |11 |11 |7
inne 16 72 17 14 2 1 4 5 2 3 2 2 7 3

WZ - decyzja o warunkach zabudowy, PNB - decyzja o pozwoleniu na budoweg (w statystykach nie uwzgledniono decyzji dot. m.in.:
przebudowy, rozbudowy, zmian decyzji, zmian sposobdéw uzytkowania, przebudowy sieci przytagczy przydomowych, budowy oswietlenia,
miejsc postojowych)

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z WUIA UM w Gdansku

Ponizsze mapy obrazujg wydane decyzje o warunkach zabudowy oraz pozwolenia na budowe ogdtem
i w rozbiciu na funkcje: mieszkaniowsa, ustugowg i produkcyjno-sktadowo-portowg. Mapy te nie obejmujg
decyzji wydanych na remonty, przebudowy, przytaczy itp.

DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY
% WYDANE W LATACH 2018-2022
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Ryc. 3 Decyzje o warunkach zabudowy wydane w latach 2018-2022

Zrodto: opracowanie wiasne na podstawie danych Wydziatu Urbanistyki i Architektury UM w Gdarisku



POZWOLENIA NA BUDOWE
WYDANE W LATACH 2018-2022

OZNACZENIA
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Ryc. 4 Pozwolenia na budowe wydane w latach 2018-2022
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Wydziatu Urbanistyki i Architektury UM w Gdarisku

POZWOLENIA NA BUDOWE NA FUNKCJE MIESZKANIOWE
WYDANE W LATACH 2018-2022
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POZWOLENIA NA BUDOWE NA FUNKCJE PRODUKCYJNO-SKtADOWE | PORTOWE
WYDANE W LATACH 2018-2022

OZNACZENIA
Il pozwolenia na budowe
[ granica dzielnicy urbanistycznej

zielen
woda

—— ukiad drogowy

»

.SRODM\ESCIE

& P .
7 by | Biuro Rozwoju
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3.1. Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Inwestycja celu publicznego jest lokalizowana na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W Gdansku w pierwszej kolejnosci sporzadza sie plany miejscowe wynikajace z potrzeb
interesu publicznego. Na obszarach, gdzie nie uchwalono planu miejscowego, podstawe do ubiegania sie o
pozwolenie na budowe inwestycji stanowigcej cel publiczny stanowi decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Aby dana inwestycja mogta zosta¢ uznana za inwestycje celu publicznego musi
miec¢ okreslony zasieg (gminny, powiatowy, wojewddzki, krajowy lub miedzynarodowy), a przy tym realizowac
cel, o ktérym mowa w ustawie o gospodarce nieruchomosciami. Takie decyzje w Gdarisku dotycza przede
wszystkim infrastruktury technicznej np. budowy stacji transformatorowej, sieci wodociggowej,
elektroenergetycznej czy oswietleniowej. W latach 2018-2022 w Gdarisku wydano ponad 350 takich decyzji ,
ktére najczesciej dotyczyty inwestycji techniczno-infrastrukturalnych.

3.2. Obiekty budowlane oddane do uzytku

W ponizszej tabeli w podziale na 3 gtéwne funkcje obiektu, czyli: mieszkaniowg i mieszkaniowo-
ustugowa, ustugowg oraz przemystowo-portowo-logistyczng przedstawiono wykaz wazniejszych obiektéw
budowlanych oddanych do uzytku w czasie trwania kadencji 2018-2022. W ciggu tych 5 lat do uzytku oddano
min. Forum Gdansk przy Targu Rakowym, Centrum Medycyny Nieinwazyjnej przy ul. Smoluchowskiego
i Centrum Sportowe Gdanskiego Uniwersytetu Medycznego przy ul. Debowej na Aniotkach, basen w szkole
podstawowej na Stogach przy ul. Stryjewskiego, Hotel Radisson na Chmielnej 10, szkote podstawowg na
Lawendowym Wzgbrzu, biurowiec Hiro we Wrzeszczu przy ul. Chrzanowskiego, centrum magazynowo -
logistyczne PANATTONI-PLC POLAND (Park Tricity East Ill) przy Elblgskiej, schronisko dla zwierzat Promyk
(rozbudowa).

dzielnica Srédmiescie Oliwa Wrzeszcz Potudnie Zachéd Port
lata

Q2 K SRIZRISIS|INIR2IR|s[ 225 (¥] 2] 2IfRIX]22IR]5]S
funkcja obiektu RIR| R RIRIR[RIS|KR|RIRIRIS|IR[SIR|IR[S|R|K| R RISIR[S]IR|IRIS|R]S
mieszkaniowa i
mieszkaniowo-ustugowa 4 2 5/ 4] 9 11 2| 1 11 2] 2| 3 1 1 1 9] 8| 8| 24 2 71 1| 14 8| 6 7 2)
ustugowa 8| 4 3] 4] 51 71 4 4 21 3] 6 11 51 9 3] 13 71 6 10| 5 8] 5 5
przemystowo-portowo-
logistyczna 1 1 1 71 2 3[ 2] 7|11 8 4| 8| 9| 4| 5

Gdansk razem w latach 2018-2022 391

Tab. 2 Obiekty budowlane oddane do uzytku w latach 2018-2022

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych uzyskanych z Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego

4. Tendencje zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aspektem spotecznym

Na zagospodarowanie przestrzeni miejskiej ogromny wptyw majg uwarunkowania zewnetrzne. Okres
poddany analizie charakteryzowat sie wzmozonym wystepowaniem zjawisk i zdarzen o réznym charakterze,
ktére miaty bezposredni wptyw na dziatania inwestycyjne. Nalezy tu wymieni¢ w pierwszej kolejnosci
pandemie COVID-19 i zwigzane z tym zachowania mieszkancéw, dziatania w zakresie zarzgdzania
kryzysowego iw efekcie zmieniajace sie przepisy. Przede wszystkim ograniczenie przemieszczania sie
doprowadzito do regresu w korzystaniu z komunikacji zbiorowej, wprowadzenie pracy zdalnej wptyneto m.in.
na zahamowanie zapotrzebowania na powierzchnie biurowe, wzmozong potrzebe korzystania z otwartych
przestrzeni publicznych, zwiekszeniem popytu na tereny zielone. Zaatakowanie Ukrainy przez Rosje w lutym
2022 roku odwrdcito uwage od wcigz zmieniajgcych sie warunkédw pandemicznych i wprowadzito nowy stan
zagrozenia. Otwarcie Polakdw na pomoc réwniez wptyneto na zachowania na rynku budowlano-
inwestycyjnym.
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Zapotrzebowanie na mieszkania i lokowanie pieniedzy w nieruchomosci spowodowato szybki wzrost cen
nieruchomosci dostepnych na rynku, pobudzito réwniez sektor najmu lokali. Jednoczesnie rosngca inflacja
wplyneta na znaczne ograniczenie dostepnosci kredytéw na zakup nieruchomosci oraz duzy wzrost cen
materiatow i wykonawstwa budowlanego. Pomimo zmieniajacej sie, trudnej sytuacji w sferze finansowe;j,
a takze wcigz zwiekszajacej sie i roznorodnej oferty mieszkaniowej w gminach osciennych, gdanska oferta na
rynku nieruchomosci pozostaje nadal atrakcyjna. Wynika to w duzej mierze z konsekwentnie prowadzone;j
polityki rozwoju mieszkalnictwa w réznych czesciach miasta, co stanowi oferte dla 0séb o zréznicowanych
potrzebach mieszkaniowych. Miasto w celu zwiekszenia dostepnosci mieszkan nadal kontynuuje polityke
mieszkaniowa opartg na budowie mieszkah komunalnych i w TBS, remontach mieszkan, publicznej ofercie
najmu, lokalach za remonty, mieszkaniach wspomaganych i ze wsparciem.

4.1. Mieszkancy

Liczba mieszkaricow Gdariska w 2022 roku wynosita 486 226 (wg bilanséw GUS, stan na czerwiec 20221,
Natomiast liczba oséb oficjalnie zameldowanych w Gdarisku byta o 55 tys. mniejsza tj. 431 600.

W latach 2018-2022 liczba mieszkancéw wzrosta prawie o 20 tys. oséb. Na duzy skok w liczbie ludnosci
pomiedzy rokiem 2019 i 2020, oprécz faktycznego przyrostu mieszkancéw, wptyw miata korekta liczby
ludnosci po Narodowym Spisie Powszechnym (NSP 2021 r.). Dane o liczbie ludnosci od 2020 roku zostaty
opracowane metodg bilansowg na podstawie NSP 2021 oraz danych sprawozdawczosci biezacej. W latach
poprzednich bazowano na NSP z roku 2011 i 2002. Mimo zmiany Zrédta danych o ludnosci, zauwazalna jest
tendencja wzrostowa, szczegélnie w ostatnich latach.

Wzrost mieszkaricow Gdanska zwigzany jest réwniez z migracjg ludnosci z Ukrainy zwigzang z niestabilng
sytuacjg w kraju, ktéra trwa juz od 2014, a szczegblnie silnie po rozpoczeciu wojny w Ukrainie w 2022 roku.
Oszacowanie liczby cudzoziemcéw zamieszkujgcych Gdansk jest niezwykle trudne. Opierajac sie na danych
statystycznych oraz wiedzy eksperckiej, Zesp6t ds. Modelu Integracji Imigrantéw w Gdansku oszacowat tgczng
liczbe migrantéw na okoto 20 tys. oséb.

Wzrost liczby ludnosci Gdanska oraz sytuacja migracyjna w Polsce, wskazujg na wysokie
prawdopodobienstwo niesprawdzenia sie prognoz przygotowanych w latach 2014 (prognoza do roku 2050)
oraz 2017 (prognoza do roku 2030) przez Gtéwny Urzad Statystyczny (GUS). Liczba ludnosci na rok 2022
przekroczyta juz obie prognozy. Coraz bardziej mozliwe jest spetnienie Scenariusza Ill prezentowanego
w Studium z 2018 roku. Zaktada on, ze Gdansk w roku 2045 stanie sie miastem po6tmilionowym.

Mieszkancy Gdanska w latach 2006-2022
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B Zameldowani B Liczba ludnosci GUS

Ryc. 5 Dynamika zmiany liczby ludnosci w latach 2006-2022

Zrédto: opracowanie wiasne na podst. danych Urzedu Statystycznego w Gdansku i Referatu Ewidencji Ludnoéci UM w Gdansku
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Liczba ludnosci a prognozy ludnosciowe dla Gdarska
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Ryc. 6 Liczba ludnosci na tle prognoz ludnosciowych wg GUS i Studiumz 2018 r.

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Studium miasta Gdariska 2018 i danych GUS

DYNAMIKA ZMIANY LICZBY LUDNOSCI
W LATACH 2018-2022
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Ryc. 7 Dynamika zmian liczby ludnosci w latach 2018-2022

Zrédto: Opracowanie wkasne na podstawie danych z Referatu Ewidencji Ludno$ci UM w Gdarsku

Dynamika zmian liczby ludnosci ukazuje zmiany liczby oséb zameldowanych w danych jednostkach
pomocniczych w roku 2022 w odniesieniu do stanu wyjSciowego z poczatku kadencji, czyli roku 2018.
Przyjmujgc rok 2018 jako 100% moze zaobserwowac, w ktérych jednostkach na koniec kadencji liczba ludnosci
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zmalata, a w ktérych wzrosta (ryc. 21). Zauwazalny jest wyrazny wzrost liczby mieszkancédw w dzielnicach
rozwojowych na tzw. gérnym tarasie oraz np. w Letnicy, gdzie w analizowanym okresie zrealizowaty sie duze
inwestycje mieszkaniowe, sprowadzajgce nowych mieszkancéw. Spadek liczby ludnosci dotyczy dzielnic
dolnego tarasu o uksztattowanej strukturze przestrzennej i starzejgcej sie populacji. Nie przekracza on jednak
90% liczby ludnosci z 2018 roku, co wskazuje na niewielki ubytek ludnosci na przestrzeni kadencji.
Intensywniejszy rozwdj do wewngatrz miasta jest ograniczony m.in z powodu wyzszych niz w dzielnicach
gbrnego tarasu cen mieszkan czy niewielkich terenéw inwestycyjnych.

1 Na czas tworzenia dokumentu brak jest danych na koniec roku 2022.

4.2. Rozbudowa infrastruktury spotecznej

W latach 2018-2022 nastgpita dalsza rozbudowa infrastruktury oSwiatowej, szczegélnie bazy szkolnej.
Wyjatkowy byt rok szkolny 2021/2022 ze wzgledu na trwajacy konflikt wojenny w Ukrainie i liczbe uchodzcow
wsrod ktorych przewazaty matki z dzie¢mi. W czerwcu 2022 r. w szkotach podstawowych na terenie Gdariska
nauke podjeto 2513 ukrainskich uczniéw.

Waznym zjawiskiem w systemie edukacji stato sie ,upublicznianie” przedszkoli prowadzonych przez podmioty
prywatne. Koniecznos¢ zapewnienia miejsca w przedszkolu kazdemu dziecku w wieku 3-6 lat spowodowata,
ze miasto, oprocz budowy nowych obiektéw, przejmuje finansowy ciezar utrzymania przedszkolakéw w
placéwkach prywatnych. W przeciggu lat 2018-2022 nastgpit wzrost liczby miejsc o ponad 2000 w
przedszkolach publicznych samorzadowych oraz niesamorzadowych.

W segmencie opieki ztobkowej miasto prowadzito dalsze dziatania zmierzajgce do zwiekszenia liczby miejsc w
ztobkach gminnych. W 2022 roku wszystkie formy opieki nad dzie¢mi do lat 3 oferujg razem okoto 4600 miejsc,
co oznacza wzrost w poréwnaniu do 2018 roku o 1800 miejsc.

Reasumujgc w zakresie infrastruktury spotecznej w latach 2018-2022 w miescie odnotowano nastepujace

dziatania:

- dalsze dostosowywanie sieci szkét do zreformowanego systemu o$wiaty,

- rozszerzanie sieci szkot podstawowych (budynek nowej szkoty - SP 6, rozbudowa istniejacej ZSO nr 2
oraz nowa szkota w trakcie budowy (Morska SP nr 2), co jest realizacjg zasady sieciowosci, zawartg w
Studium,

- zapewnienie miejsc w przedszkolach dla dzieci w wieku 3-5 lat (6 nowych przedszkoli, 1 rozbudowane,
7 placowek publicznych niesamorzadowych we wspétpracy z Fundacja Pozytywne Inicjatywy),

- kontynuacja sukcesywnego powiekszania bazy miejsc w ztobkach (1 nowy ztobek gminny oraz 8 w
ramach wspotpracy z Fundacjg Pozytywne Inicjatywy),

- sukcesywne inwestowanie w sie¢ szpitali,

- poprawa dostepnosci i jakosci swiadczonych ustug w zakresie pomocy spotecznej poprzez inwestycje
kubaturowe.

Inwestycje te mogty powsta¢ m.in. dzieki rezerwom terenowym pod funkcje publiczne w uchwalonych w latach
2018-2022 miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego tj.:
1. Zakoniczyn - szkota sportowa przy ulicy Porebskiego, uchwalony w 2018 r.,
Matarnia - rejon ulicy Jesiennej, uchwalony w 2018 r.,
NiedZwiednik - rejon ulicy LeSna Gora, uchwalony w 2019,
tostowice - rejon ulicy Podleckiego w miescie Gdansku, uchwalony w 2019 .,
Oliwa Gérna - rejon ulic Stanistawa Wasowicza i Kaszubskiej, uchwalony w 2020 r.,
Osowa - rejon ulic Jednorozca i Delfina, uchwalony w 2020 r.,

No v AW

Strzyza - rejon ulic Ptk. Wilka Krzyzanowskiego, Zeglarskiej i Bernarda Chrzanowskiego, uchwalony w
2021,

8. Srodmiescie - rejon historycznego zespotu szpitala Bozego Ciata, uchwalony w 2021 .,

9. Osowa - rejon ulic Bliznigt i Herkulesa, uchwalony w 2021 r.,

10. Osowa - rejon ulicy Osowski Zakatek, uchwalony w 2021 r.,
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11.Brzezno - rejon ulic Krasickiego Sybirakéw, uchwalony w 2022 r.,
12. Zaspa-Mtyniec - potudniowa cze$¢ dawnego pasa startowego przy al. Jana Pawta Il, uchwalony w 2022 r.

MIEJSKA INFRASTRUKTURA SPOLECZNA
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Ryc. 8 Miejska infrastruktura spoteczna w latach 2018-2022.
Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych z WRS, DRMG, BRG

4.3. Podnoszenie standardéw przestrzeni miejskiej - zaangazowanie spoteczne,
planowanie

Przestrzen miejska stanowi istote miejskosci, jest miejscem spotkan i integracji. Wysoka $wiadomoé¢
znaczenia przestrzeni publicznych dla jakosci zycia, bezpieczenstwa i relacji spotecznych pobudza zaréwno
coraz wieksze oddolne zaangazowanie lokalnych spotecznosci jak i dziatania na szczeblu strategii i polityk
miejskich. Szczegblna sytuacja powstata wraz z nadejSciem pandemii COVID-19, ktéra jeszcze bardziej
wzmocnita znaczenie powszechnej dostepnosci przestrzeni publicznych, a w szczegdlnosci przestrzeni zieleni
rekreacyjnej, jako przestrzeni otwartych przeznaczonych do wypoczynku. W zwiqzku z powyiszymi
wyzwaniami Biuro Rozwoju Gdanska sukcesywnie przygotowuje kolejne polityki miejskie w zakresie
ksztattowania przestrzeni publicznych i biekitno-zielonej infrastruktury. Wnioski z tych opracowan sq
nastepnie wdrazane w innych dokumentach planistycznych.
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Ryc. 9 Schemat ilustrujgcy powigzania dokumentéw strategicznych z politykami miejskimi dotyczacymi przestrzeni
publicznych takimi jak: Gdanska Polityka Zieleni (GPZ), Gdanska Polityka Wodna (GPW), Gdanskie Przestrzenie Lokalne
(GPL), Gdanski Standard Ulicy Miejskiej (GSUM)

Zrédto: opracowanie wtasne.

W dokumencie Gdansk 2030 Plus Strategia Rozwoju Miasta powstato 9 programdw operacyjnych, w tym
Program Operacyjny Przestrzen Publiczna przyjety na lata 2015-2023, ktérego wdrazaniem zajmuje sie m.in.
Biuro Rozwoju Gdanska, poprzez opracowanie kolejnych dokumentéw strategicznych i polityk miejskich.

Strategia Rozwoju
Gdarniska 2030+
(2014 2022)

|

Program Operacyjny
Przestrzer Publiczna
(2015-2023)

Programy Rozwoju
(2022-2030)

,MODEL” STRUKTURY WYTYCZNE DO PROJEKTOW
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Studium A Gdanskie Przestrzenie Gminny Program
uwarunkowan i kierunkow Lokalne Rewitalizacji
zagospodarowania “ (2016+) “ (2016-2023)
przestrzennego m. Gdariska
(2018)

Ryc. 10 Schemat ilustrujacy hierarchie programéw wynikajacych ze Strategii Gdansk 2030+ oraz opracowan miejskich
Zrédto: opracowanie wtasne

W nowelizacji Strategii uchwalonej w 2022 r. przestrzen publiczna znalazta sie jako priorytet w Programach
Rozwoju. W dokumencie zatozono rezultat zwiekszenia dostepnosci wielofunkcyjnych przestrzeni publicznych
poprzez realizacje lub modernizacje 40 przestrzeni publicznych (m.in. parki, place, ciagi piesze, bulwary,
promenady).
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Odzwierciedleniem strategicznej roli przestrzeni publicznych dla rozwoju miasta jest ich uwzglednienie
w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska.
Zawiera ono wizje rozwoju przestrzeni publicznych w Gdansku przedstawiong w postaci modelu jako jednego
z gtéwnych kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej miasta. Realizujac cele Strategii, na poczatku 2016 r.
Biuro Rozwoju Gdanska zaczeto prace nad dokumentem Gdariskie Przestrzenie Lokalne (GPL), ktére jest
elementem realizacji wytycznych Programu Operacyjnego Przestrzen Publiczna przyjetego na lata 2015-2023
i kontynuowane bedzie w Programach Rozwoju na lata 2022-2030.

Nadrzednym celem GPL jest wskazanie sieci przestrzeni lokalnych w Gdansku jako dopetnienia uktadu
ogdlnomiejskich przestrzeni publicznych oraz opracowanie wytycznych do ich zagospodarowania.
Przestrzenie lokalne zostaty wskazane dzieki samym mieszkancom i geoankiecie, w ktérej respondenci
zaznaczali miejsca dla nich wazne w najblizszym sasiedztwie. Dzieki udzielonym odpowiedziom powstata
mapa ze 110 lokalizacjami, ktéra na biezaco jest aktualizowana. Efektem s karty dla kazdej przestrzeni
zawierajgce szereg wytycznych poprawiajacych funkcjonalnos¢ i jakos$¢ przestrzenng. Wytyczne s3
kazdorazowo konsultowane z przedstawicielami lokalnych spotecznosci: z Radami Dzielnic i z lokalnymi
spotecznikami, stanowig baze dla powstajacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
dla projektéw prowadzonych przez inne jednostki miejskie. Sg takze wsparciem dla samych mieszkancow przy
sktadaniu wnioskéw do Budzetu Obywatelskiego i Budzetu Zielonego.

Prace nad GPL zostaty podzielone na etapy w zwigzku z procedowaniem Gminnego Programu
Rewitalizacji. W pierwszej kolejnosci wybrano do weryfikacji i szczegétowych analiz 4 obszary rewitalizacji
Nastepnie badane byly obszary zdegradowane: Stogi Mieszkaniowe, Przerobka Mieszkaniowa, Angielska
Grobla, Brzezno - osada rybacka https://www.brg.gda.pl/planowanie-przestrzenne/inne-opracowania-

urbanistyczne/68-przestrzenie-publiczne/303-gdanskie-przestrzenie-lokalne-etap-i-obszary-rewitalizacji

Takie etapowanie uzasadnione byto koniecznoscig koordynacji programoéw z prowadzonymi projektami
w przestrzeniach publicznych oraz pilnosciag podjecia dziatan w terenach zagrozonych spotecznie
i ekonomicznie. Od 2018 r. sg prowadzone prace nad ETAPEM 3, ktéry polega na opracowaniu 1 lokalizagji
w kazdej z 35-ciu jednostek pomocniczych. W latach 2018-2022 stworzono wytyczne dla 30 kolejnych
przestrzeni lokalnych.

GDANSKIE PRZESTRZENIE LOKALNE
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Ryc. 11 Mapa ilustrujgca Gdanskie Przestrzenie Lokalne w poszczeg6inych dzielnicach Gdarnska
Zrédito: opracowanie wiasne
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W zwigzku z coraz wiekszym wyzwaniem zwigzanym ze zmianami klimatu, a takze z rosngcymi
potrzebami mieszkancéw w zakresie zapewnienia dostepu do nadwodnych terenéw rekreacyjnych w 2018 r.
opracowano Gdariskqg Polityke Wodng (GPW) https://www.brg.gda.pl/planowanie-przestrzenne/inne-
opracowania-urbanistyczne/66-zielen-i-woda/1501-gdanska-polityka-wodna zawierajgcg uwarunkowania dla
rozwoju terendéw nadwodnych, diagnoze ograniczen oraz charakterystyke poszczegdlnych fragmentow
uktadu wodnego miasta. Nastepnie w latach 2019-2021, w oparciu o pierwszg czes¢, powstaty 4 szczegdtowe
polityki: Polityka Wisfy, Polityka Mottawy, Polityka Potokow i malych rzek oraz Polityka Zatoki Gdariskiej,
zawierajgce potencjaty i kierunki zagospodarowania poszczegélnych odcinkéw brzegdw i nabrzezy.

POLITYKA WISLY
SZKIELET WODNY MIASTA

POLITYKA MOTLAWY
SERCE WODNE MIASTA

POLITYKA POTOKQWI MALYCH RZEK
CODZIENNE ZYCIE MIASTA

MORSKI WATERFRONT GDANSKA!

'k -

Ryc. 12 Schemat ilustrujacy charakter 4 polityk Gdanskiej Polityki Wodnej
Zrédto: opracowanie wtasne

U podstaw sporzadzenia Gdanskiej Polityki Wodnej, jako opracowania strategicznego, byta potrzeba
odpowiedzi na wyzwania jakie stajg przed Gdanskiem w zwigzku z postepujgcymi zmianami klimatu.
Gwattowne zjawiska atmosferyczne, zagrozenie powodziowe, zjawisko pustynnienia oraz ryzyko
wystepowania miejskich wysp ciepta, a z drugiej strony wielki atut miasta w postaci wyjgtkowo bogate;j sieci
wodnej i wodnego dziedzictwa, wymagaly stworzenia spdjnej polityki zagospodarowania terendéw
nadwodnych.

Gdanska Polityka Wodna okresla zasady zréwnowazonego zagospodarowania terenéw nadwodnych
z poszanowaniem waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i ochrony przeciwpowodziowej. Jedng
z najistotniejszych wytycznych Gdanskiej Polityki Wodnej jest rozwdj systemu bfekitno-zielonych pasm, ktére
bazujg na zasadzie maksymalnego obudowania zielenig ciekéw wodnych i zachowania oraz ochrony
naturalnych dolin rzek i potokéw jako przyrodniczych korytarzy w miescie. Btekitno - zielone pasma, czyli
strefy zintegrowanej zieleni i wody, dajg szereg korzysci w zurbanizowanej strukturze miasta.
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GDANSKA POLITYKA WODNA
BLEKITNO-ZIELONE PASMA

R //

Ryc. 13 Mapa ilustrujgca koncepcje btekitno-zielonych pasm w Gdanskiej Polityce Wodnej.
Zrédto: opracowanie wtasne

Materiatem kierunkowym sa wytyczne do zagospodarowania poszczegolnych odcinkéw przedstawione
na 133 planszach, zawierajacych takze propozycje elementéw wyposazenia w postaci zestawow piktogramow.
Plansze stanowig ogdlng baze wyjsciowa dla innych jednostek miejskich realizujgcych poszczegéine
inwestycje. Gdanska Polityka Wodna to opracowanie planistyczne obejmujgce zakres przestrzenno-
funkcjonalny: urzgdzenia i udostepnienia terenéw nadwodnych oraz ich integracji z tkankg miasta. Pozostate
aspekty zarzadzania wodami w Gdansku jak np. aspekt rozwoju turystyki wodnej czy transportu rzecznego
itp., moga by¢ sukcesywnie uzupetnianie przez inne jednostki miejskie.

W Gdansku przyjeto rowniez Gdaniski Standard Ulicy Miejskiej (GSUM) - Zarzgdzenie Prezydenta Miasta
Gdarnska nr 1753/20 z 18.12.2020 r. - https://www.brg.gda.pl/planowanie-przestrzenne/inne-opracowania-
urbanistyczne/68-przestrzenie-publiczne/1176-gdanski-standard-ulicy-miejskiej-gsum, ktéry jest wynikiem
nowego podejscia do kwestii mobilnosci (m.in. priorytetowe traktowanie potrzeb pieszych, a w dalszej
kolejnosci rowerzystéw, transportu zbiorowego i na koncu transportu indywidualnego) i dziatah na rzecz
podnoszenia jakosci przestrzeni publicznych w Gdansku (Gdansk 2030+ Strategia Rozwoju Miasta oraz Plan
zrébwnowazonej mobilnosci miejskiej dla Gdanska). Potrzebe opracowania GSUM wskazano bezposrednio
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska. Dokument

zawiera wytyczne do szczegdtowych rozwigzan zagospodarowania pasa drogowego oraz projektowania ulic
wraz z przyktadami modelowych rozwigzan dotyczacych zaréwno zakresu przestrzennego, funkcjonalnego
i estetycznego. GSUM wskazuje na potrzebe opracowania tzw. studium programowo-przestrzennego ulicy,
w ktérym indywidualne uwarunkowania i lokalne potrzeby uzytkownikéw danej ulicy zostang
przeanalizowane i zestawione z modelowymi rozwigzaniami wskazanymi w standardzie.

Podnoszeniu standarddw przestrzeni miejskiej, w szczegdéInosci dla oséb ze szczegblnymi potrzebami,
stuzg opracowane w latach 2019-2021 Szczegéfowe standardy dostepnosci dla ksztaftowania przestrzeni
i budynkéw w miescie Gdansku - Poradnik projektowania uniwersalnego. Dokument ustala zasady
ksztattowania przestrzeni i budynkéw pod katem ich petnej dostepnosci i bezpieczenstwa dla wszystkich
uzytkownikéw. Jego opracowaniem zajmowato sie Centrum Projektowania Uniwersalnego z Politechniki
Gdanskiej pod kierownictwem dr hab. inz. arch. Marka Wysockiego. Prezydent Miasta Gdanska powotat
Interdyscyplinarny Zespdt Roboczy, gdzie role koordynujgcg powierzono Biuru Rozwoju Gdanska, ktérego
zadaniem byta nie tylko wspotpraca z Centrum, ale i weryfikacja opracowania.
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GDANSKI STANDARD ULICY MIEJSKIEJ
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OZNACZENIA
SASIEDZTWO A"
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SASIEDZTWO ,C”

Ryc. 14 Mapa przedstawia podziat miasta na ,sgsiedztwa”, z ktérych wynika charakter przestrzeni ulicy i rekomendowane
rozwigzania modelowe
Zrédto: opracowanie wiasne

Wymienione wyzej przyktady opracowan z zakresu ksztattowania przestrzeni publicznych sg istotnym
materiatem kierunkowym, bedacym bazg dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktére
sg gtéwnym narzedziem polityki miasta w zakresie przestrzeni publicznych. Ich celem jest m.in. wyznaczenie
czytelnych granic przestrzeni publicznych odpowiednio ksztattowanymi pierzejami zabudowy oraz
promowanie lokalizacji ustug atrakcyjnych dla uzytkownikéw. W wiekszosci planéw uchwalonych w latach
2018-2022 obecny jest watek przestrzeni publicznych. Wychodzac naprzeciw podnoszeniu jakosci przestrzeni
miejskich w roku 2020 opracowano na potrzeby zapiséw planéw miejscowych nowq definicje przestrzeni
publicznej - placu miejskiego oraz przestrzeni ogélnodostepnej, ktéra moze by¢ zlokalizowana na gruntach
prywatnych badz spétdzielni mieszkaniowych. Nowa definicja czytelnie oddaje planistyczng intencje, a takze
gtéwny cel przestrzeni miejskiej jakim jest zaspokajanie potrzeb spotecznych mieszkancéw i poprawa jakosci
zycia.

Kolejng nowa definicja wprowadzong na potrzeby planéw miejscowych w 2022 r. jest definicja
przestrzeni wspotdzielonej, ktora dotyczy terendédw drogowych. Przestrzen wspétdzielona jako
jednoprzestrzenna, dostepna, bezpieczna i wielofunkcyjna przestrzeh miejska, jest alternatywa dla
standardowych ulic. W jej obrebie uzytkownik pieszy ma priorytet, a ruch kotowy jest uspokojony.
Wprowadzenie tego typu rozwigzan do planéw miejscowych daje szanse na realizacje nowych przestrzeni
miejskich odpowiadajgcych potrzebom wspétczesnych mieszkancow.

W planach miejscowych systematycznie zabezpiecza sie rezerwy pod powigzania piesze i rowerowe,
(ktére w razie realizacji nowych inwestycji poprawig sytuacje pieszych w rejonie). Od 2017 r. w ustaleniach
planéw miejscowych zaczeto okresla¢ minimalne szerokosci dotyczgce ciggdw pieszych, pieszo-rowerowych
i pieszo-jezdnych, co ma na celu utatwienie ich przejmowania przez gmine i pozwala na ich witasciwe
wyposazenie, w tym dostosowanie dla 0séb o ograniczonych mozliwosciach ruchowych.
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Waznym elementem jest rowniez partycypacja spoteczna. Zaobserwowa¢ mozna stale rosngce
zainteresowanie gdanszczan kwestiami zwigzanymi z politykg przestrzenng. Mogg oni bra¢ udziat w
ustawowych dyskusjach publicznych oraz w innych pozaustawowych spotkaniach, warsztatach,
konferencjach, seminariach organizowanych przez Biuro Rozwoju Gdanska. Wiele z tych wydarzen
inicjowanych jest przez samych mieszkancéw.

Kluczowym elementem procesu budowy Strategii, a nastepnie Programéw Operacyjnych, Studium,
a takze pozostatych opracowan studialno-projektowych i planéw miejscowych jest wysoki udziat proceséw
partycypacyjnych, wigczajgcych rézne grupy spotecznosci Gdanska (wiekowe, zawodowe itp.). To wtasnie
procesy partycypacyjne bezposrednio wplynely na wzmocnienie problematyki przestrzeni miejskiej
w tworzonych dokumentach. W wyniku zaangazowania mieszkancéw wskazane zostaty kluczowe wartosci
majgce zapewni¢ dtugofalowy rozwdéj Gdanska. Kreowanie wysokiej jakosci zycia w przyjaznej, dostepnej
i bezpiecznej przestrzeni miejskiej oraz dostep do terendw zieleni wysuwaty sie na czoto postulatow
mieszkancéw. Dlatego partycypacja spoteczna prowadzonych dokumentéw jest podstawa dla podjecia
wiasciwych rozwigzan, zgodnych z potrzebami mieszkancéw.

Jednym z modelowych przykladéw partycypacji spotecznej byto wdrozenie Gdarnskiego Modelu
Partycypacji Spotecznej w trakcie sporzgdzanie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska. Model ten jest nadal podstawa dziatan partycypacyjnych przy okazji
sporzadzania innych dokumentéw i sktada sie z etapow:

— przedprojektowego ztozonego z kampanii informacyjnej, okre$lenia wyzwan i probleméw na
spotkaniach z zainteresowanymi osobami, wdrozenia ré6znorodnych narzedzi pozyskiwania danych
m.in. w postaci geoankiet skierowanych do mieszkancow,

— projektowego, w trakcie, ktérego zatozenia projektowe konsultowane sg z zainteresowanymi
osobami i z przedstawicielami lokalnej spotecznosci (warsztaty, seminaria, dyskusje)

— poprojektowego, w ktérym nastepuje udostepnienie materiatu szerokiej publicznosci poprzez
publikacje na stronie internetowej oraz promocja i informacja o projekcie poprzez artykuty w prasie.

O wzmocnienie szeroko rozumianej partycypacji spotecznej dba réwniez powotane w 2021 r. Biuro
Architekta Miasta Gdanska (BAM). Do gléwnych zadan BAM nalezy dbato$¢ o jako$¢ rozwigzan
architektoniczno-urbanistycznych, a takze prowadzenie szerokiej dyskusji w srodowisku miejskim poprzez
organizacje warsztatow projektowych, seminariéw, konkurséw, a takze konferencji. W tym celu zostata takze
powotana grupa ekspercka: Gdariska Rada Architektury jako grono doradcze czuwajgce nad jakoscig
podjetych rozwigzan w przestrzeni, ze szczegblnym uwzglednieniem rozwigzan architektonicznych.
Dziataniem promujacym najlepsze rozwigzania architektoniczno-urbanistyczne jest organizowany cyklicznie
przez miasto Konkurs na najlepszq gdariskq realizacje architektoniczng.

Waznym dziataniem miasta byto oddanie w rece mieszkancow czesci miejskiego budzetu. Budzet
Obywatelski oraz Zielony Budzet staty sie kolejnym krokiem w kierunku wigczania gdariszczan w planowanie
rozwoju miasta. W latach 2018 - 2022 do Budzetu Obywatelskiego i Zielonego Budzetu poddano pod
gtosowanie mieszkancéw 1691 wnioski, a do realizacji przyjeto 499 projekty. Wiekszos¢ z nich dotyczyta
poprawy jakosci przestrzeni miejskich, a takze realizacji zatozeh Gdanskich Przestrzeni Lokalnych.

Dla sprawnego zarzgdzania przestrzeniq miejskq i podnoszenia jej jakosci pod koniec 2021 r. powotano
Petnomocnika Prezydenta Miasta Gdanska ds. Pieszych. Badania wskazujgce z jakich form transportu
korzystajg gdanszczanie wykazaty, ze ponad 20 procent wszystkich podrézy odbywa sie pieszo, zwtaszcza na
niewielkich odlegtosciach. Taki wynik pokazuje jak istotng role odgrywa jakos¢ przestrzeni, z ktérych piesi na
co dzien korzystajg. Tg Swiadomos¢ pogtebita dodatkowo pandemia COVID-19. Dlatego przestrzenie dla
pieszych, place i ulice miejskie, rekreacyjne tereny nadwodne, przestrzenie lokalne oraz wspétdzielone staty
sie zagadnieniem pojawiajgcym sie w wielu procedowanych w latach 2018-2022 dokumentach. Jednym z
najwiekszych wyzwarn stato sie zabezpieczenie i ochrona w planach miejscowych dodatkowych 20 ha (tgcznie
catos¢ obejmuje 77 ha) terendw zieleni ogélnodostepnej pod Park Potudniowy oraz decyzja o przeznaczenie
kolejnych 14 ha pod wielofunkcyjne Centrum Dzielnicy Potudnie, dla ktérego rozwiqzania szczegétowe
wskaze planowany konkurs urbanistyczny.
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Gdansk jest jednym z uczestnikow projektu SOLEZ skupiajgcego 10 partneréw ze Srodkowej Europy.
Opiera sie on na zatozeniu, ze ograniczenie ruchu w centrach miast jest kluczem do zmniejszenia zattoczenia
drdg, zanieczyszczenia powietrza i poziomu hatasu w catym miescie, chronigc jednoczesnie i wzmacniajac
objety ograniczeniem obszar. Dlatego kontynuowane s3 prace nad ograniczeniem ruchu w kolejnych strefach
miasta i wdrazaniem Planu Zréwnowazonej Mobilnosci Miejskiej dla Gdariska (uchwata RMG nr LV/1615/18
z 28.06.2018 r.). Wszystkie te dziatania zmierzajg do stworzenia miasta krotkich odlegtosci, przyjaznego dla
pieszych i rowerzystéw, z wysokiej jakosci przestrzeniami miejskimi.

Place i ulice miejskie, a takze inne formy przestrzeni publicznych tworza miejsca umozliwiajgce kontakty
miedzyludzkie, czyli petnig funkcje spoteczne. Nowe podejscie do kwestii mobilnosci uznajace priorytetowe
traktowanie potrzeb pieszych stopniowo zmienia obraz wielu fragmentéw miasta. Tym aspektom poswiecony
jest dialog prowadzony z prywatnymi inwestorami majacy na celu zaangazowania ich w tworzenie wysokiej
jakosci przestrzeni ogdlnodostepnych. Przyktadem mogg by¢ zrealizowane w ostatnich latach i oddane do
publicznego uzytku przestrzenie w Oliwie, Jasieniu i Ujescisku.

Waznymi przestrzeniami o charakterze pétpublicznym sg réwniez podworka, ktére ksztattujg obraz
poszczegbdlnych dzielnic. Poprawie estetyki podwoérek poswiecony jest program ,Wspdélne podwdrko”,
w ramach ktérego co roku (w drodze konkursu) typowane sg kolejne miejsca do nowego zagospodarowania.

W 2018 r. Rada Miasta Gdanska przyjeta tzw. uchwate krajobrazowq (uchwata RMG nr XLVIII/1465/18
z 22 lutego 2018 r. w sprawie zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen , ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz
rodzajow materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, na terenie Miasta Gdanska) czyli
dokument opracowany i wdrozony w trosce o poprawe krajobrazu miasta i w odpowiedzi na pogtebiajgcy sie
problem zasmiecania miasta chaotycznie rozmieszczong reklama. Uchwata ta okresla zasady umieszczania
w przestrzeni publicznej nosnikéw reklamowych, elementéw matej architektury i ogrodzeh oraz zasad ich
sytuowania, dozwolonych typow i gabarytow. W $lad za uchwatg krajobrazowag opracowano w Gdanskim
Zarzadzie Drog i Zieleni szereg poradnikédw uszczegétawiajgcych zasady stosowanych nawierzchni
w przestrzeniach publicznych, realizacji placow zabaw, realizacji szyldéw, lokalizacji i estetyki ogrodkéw lokali
gastronomicznych, foodtrackédw i punktéw handlowych oraz standardy lokalizacji matej architektury.
Sukcesywnie realizowane sg réwniez inne programy miejskie poprawiajgce jakos$¢ i bezpieczenstwo
przestrzeni miejskich oraz wspierajgce merytorycznie mieszkancéw i inwestoréw.

4.4, Dziedzictwo kulturowe i rewitalizacja

Dziedzictwo kulturowe, krajobraz kulturowy Gdanska stanowi jego wazny potencjat rozwojowy, za$
polityka ochrony $rodowiska kulturowego jest czescig polityki gospodarczej miasta. W 2019 r. zostala
zainicjowana procedura majgca na celu doprowadzenie do wpisania obszaru Stoczni Gdanskiej na Liste
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO. Przygotowany przez Narodowy Instytut Dziedzictwa wniosek o wpis na
prestizowg liste zostat zatytutowany: Stocznia Gdariska - miejsce narodzin Solidarnosci i symbol upadku zelaznej
kurtyny w Europie. Wymagane w tej sprawie dokumenty zostaty ztozone 31 stycznia 2020 r. w Paryzu. W lipcu
2021 r., podczas trwajacej w Chinach 44. sesji Komitetu Swiatowego Dziedzictwa, wniosek zostat odroczony,
a kwestia wpisu nie zostata ostatecznie zamknieta.

Niezaleznie od procedury wpisu na liste UNESCO, w ostatnich latach Pomorski Wojewddzki Konserwator
Zabytkow doprowadzit do wpisania do rejestru zabytkéw znacznego obszaru postoczniowego wraz
z historycznymi obiektami dawnych stoczni - Cesarskiej oraz Schichaua.

W latach 2016-2019 wdrozono Gminny Program Opieki nad Zabytkami. Program zostat wykonany w oparciu
0 gminng ewidencje zabytkéw i uzyskat wymagang opinie Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow (PWKZ). Stuzy planowaniu przedsiewzie¢ dotyczacych inicjowania, wspierania oraz koordynowania
dziatah publicznych i prywatnych. Program zostat zaktualizowany na lata 2020-2023 i jest realizowany. Jego
strategicznym celem jest zachowanie dziedzictwa kulturowego Gdarska stuzgcego budowaniu tozsamosci
mieszkancéw, prestizu miasta oraz promocji turystycznej. Problematyka opieki nad zabytkami i ich ochrony
tym samym wigczona zostata do strategicznych zadan miasta, co znalazto swoje odzwierciedlenie zaréwno
w opracowywanych dokumentach planistycznych i politykach miejskich oraz konkretnych dziataniach
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inwestycyjnych w tym we wdrazanym Gminnym Programie Rewitalizacji (GPR) oraz przy udzielaniu dotacji
celowych na prace konserwatorskie, restauratorskie i roboty budowlane przy zabytkach.

W latach 2018-2023 Pomorski Wojewodzki Konserwator Zabytkéw dokonat 29 wpiséw do rejestru

zabytkéw. W tej grupie znalazty sie zarowno obiekty budowlane: domy, szkoty, kamienice oraz zabytkowe
zespoty przyrodnicze np.: zachowane czesci tzw. Cmentarza Bretowskiego czy aleja topolowa w Przegalinie,
ale tez tereny dawnego klubu sportowego Gedania. Ochrong objeto réwniez liczne zabytki techniki np. tereny
dawnej Stoczni Gdanskiej, jej otoczenie i liczne obiekty z nig zwigzane w tym réwniez dzwigi i pochylnie wraz
infrastrukture postoczniowg. W otoczeniu Stoczni objeto wpisami do rejestru Plac Solidarnosci z Pomnikiem
Polegtych Stoczniowcoéw Grudnia 1970 i otaczajgce go zespoty zabudowy robotniczej. W sumie wszystkie
wpisy do rejestru zwigzane z dawng Stocznig Gdanska majg ponad 55 ha terendw.
Ponadto w analizowanym okresie PWKZ ujat w wojewddzkiej ewidencji 61 nowych obiektdéw i usunat z niej 18.
W sporzadzanych planach miejscowych w latach 2018-2022 ochrong objeto tereny, na ktérych utworzono
liczne strefy ochrony konserwatorskiej i wskazano obiekty do ochrony. Wiele z tych zapiséw powstato na
wniosek PWKZ w toku prowadzonych uzgodnien.

25 maja 2018 roku Gdarisk - Twierdza Wistoujscie, a 31 grudnia 2018 roku Gdansk - Stocznia Gdanska,
miejsce narodzin Solidarnosci zostaty uznane rozporzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej
pomnikami historii. Wpisanie na liste pomnikéw historii to najwyzsza nobilitacja w polskim systemie ochrony
zabytkéw. Status ten otrzymujg najcenniejsze pod wzgledem historycznym obiekty lub miejsca.

W listopadzie 2018 roku Wojewoda Pomorski na wniosek Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw rozwigzat porozumienie z dnia 5 listopada 2015 r. zawarte z Gming Miasta Gdanska w sprawie
prowadzenia spraw z zakresu wtasciwosci Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdarnsku
przez Gmine Miasta Gdanska. Wszystkie sprawy dotyczace zabytkéw na terenie Gdanska od 28 lutego 2019
roku prowadzi wytgcznie Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Gdansku.

Rewitalizacja to proces rozwigzywania ztozonych probleméw  spoteczno-gospodarczych
i przestrzennych, stanowigcy element zréownowazonej polityki miejskiej. Przy uwzglednieniu potrzeb
spotecznosci lokalnej, zagadnie ekonomicznych, przestrzennych, infrastrukturalnych czy przyrodniczych,
proces rewitalizacji stanowi szanse na odwrécenie negatywnych trendéw rozwojowych. Wymaga
skoordynowanych i kompleksowych przedsiewzie¢, skoncentrowania na wspélnych celach oraz szerokiej
wspotpracy m.in. samorzadu lokalnego, organizacji spotecznych, a takze podmiotéw prywatnych. W Gdansku
dziatania rewitalizacyjne zostaty zaplanowane w Gminnym Programie Rewitalizacji (GPR) na lata 2017-
2023 https://www.brg.gda.pl/rewitalizacja/gminny-program-rewitalizacji .
Program adresowany jest do mieszkancow zdegradowanych terenéw miejskich o istotnych wartosciach

kulturowych, gdzie negatywne procesy spoteczne, srodowiskowe, gospodarcze i przestrzenne wystepujg
w szczegb6lnym nasileniu. Sg to nastepujace cztery podobszary:

Biskupia Gorka/Stary Chetm,
Dolne Miasto/Plac Watowy/ Stare Przedmiescie,
Nowy Port z Twierdzg Wistoujscie,

W

Orunia.
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Ryc. 15 Granice podobszarow zdegradowanych i podobszaréw rewitalizacji w Gdansku

Zrédto: opracowanie wtasne

Proces wdrazania GPR wspiera Komitet Rewitalizacji, ktéry stanowi forum wspotpracy i dialogu. Dialog
ten prowadzony jest pomiedzy przedstawicielami mieszkancéw, organizacjami pozarzagdowymi,
przedsiebiorcami oraz wspoélnotami mieszkaniowymi. W latach 2018-2022 r. odbyto sie siedemnascie
posiedzen Komitetu Rewitalizacji, na ktérych przedstawiano stan zaawansowania dziatan rewitalizacyjnych we
wszystkich podobszarach.

W ramach rewitalizacji Biskupiej Goérki i Starego Chetmu w latach 2018 - 2022 r. m.in:

— zakonczono realizacje urzadzenia przestrzeni publicznej i terendw zieleni przy ul. Styp-Rekowskiego;

— wyremontowano lokal dla Centrum Wsparcia Seniora;

— rozpoczeto remont i adaptacje lokalu przy ul. Styp-Rekowskiego 16 do prowadzenia dziatan
spotecznych w ramach Centrum Wsparcia Rodziny;

— rozpoczeto przebudowe ulic: Biskupia, Na Stoku, Salwator, Zaroslak oraz przebudowano ul. Gérka;

— rozpoczeto przebudowe i modernizacje 10 budynkéw komunalnych, trwaty prace budowlane w 18
wspolnotach mieszkaniowych;

— uruchomiono Centrum Wsparcia Rodzin w budynku przy ul. Bieganskiego 8 (lokalizacja zastepcza);
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Fot. Budynek Gérka 13A przed remontem i po remoncie
Zrédto: Biuro Rozwoju Gdanska

W ramach rewitalizacji Nowego Portu z Twierdzg Wistoujscie w latach 2018 - 2022 r. m.in.:
— wyremontowano lokal przy ul. Na Zaspe 53 i uruchomiono Youth Point;
— zmodernizowano Klub Aktywnego Mieszkanca przy ul. Floriahskiej 3;
— wykonano remonty w 10 budynkach komunalnych i 17 budynkach wspélnot mieszkaniowych;
— zakonczono prace budowlane przy przebudowie i modernizacji drég wraz z infrastrukturg podziemng
na ulicach: Géreckiego, Strajku Dokeréw oraz Wilkéw Morskich;

Fot. Budynki WM Ks. Géreckiego 6 i 6A przed remontem i po remoncie
Zrédto: Biuro Rozwoju Gdanska

W ramach rewitalizacji Dolnego Miasta, Placu Watowego i Starego Przedmiescia w latach 2018- 2022 r.
m.in.:

— zaadaptowano budynek przy ul. Krélikarnia 13 na potrzeby placéwki wsparcia dziennego;

— wyremontowano lokal przy ul. Radnej 3/2 na potrzeby Centrum Wsparcia i Terapii Rodzin;

— przebudowano i zmodernizowano drogi i infrastrukture podziemng na ulicach Przyokopowej,

Wierzbowej i Polnej;
— rozpoczeto prace budowlane na Optywie Mottawy;
— wykonano remonty w 8 budynkach komunalnych i 26 budynkach wspdlnot mieszkaniowych.
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Fot. Budynki WM Torunska 26 i 24 przed remontem i po remoncie
Zrédto: Biuro Rozwoju Gdanska

W ramach rewitalizacji Oruni w latach 2018 - 2022 r. min.:
— wykonano prace budowlane w budynku przy ul. Dworcowej 11 na potrzeby realizacji zadan z zakresu
ustug spotecznych;
— przebudowano budynek dawnego ratusza przy ul. Goscinnej 1 na cele spoteczne;
— zrealizowano kompleksowe zagospodarowania lokalnych przestrzeni publicznych skweru przy
ul. Goscinnej i parku przy ul. Zwigzkowej;
— wykonano remonty w 11 budynkach komunalnych i 15 budynkach wspélnot mieszkaniowych.
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Fot. Budynek WM Trakt Sw. Wojciecha 99 przed i po remoncie
Zrédto: Biuro Rozwoju Gdarska
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Fot. Budynek WM Trakt Sw. Wojciecha 93 przed i po remoncie
Zrédto: Biuro Rozwoju Gdanska

4.5. Kontynuacja dynamicznego rozwoju zabudowy mieszkaniowej

W latach 2018-2022 do uzytku oddano 35 096 mieszkan, co stanowi ok. 13% ogoétu mieszkan
zlokalizowanych w Gdansku. To o 15 tys. (75%) mieszkan wiecej, niz podczas poprzedniej, czteroletniej
kadencji 2014-2017 i o 18 tys. (108%) wiecej niz w kadencji 2010-2013. O dynamicznym rozwoju zabudowy
mieszkaniowej $wiadczy fakt, iz w trakcie tej kadencji trzykrotnie pobito gdanski rekord w liczbie rocznie
oddawanych do uzytku lokali mieszkalnych: w 2018 roku (6,85 tys.), w 2019 r. (7,26 tys.) i w 2021 r. (7,33 tys.) -
ryc. 16.
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Ryc. 16 Liczba mieszkan oddanych do uzytku w Gdansku w trakcie ostatnich osmiu kadencji - w latach 1990-2022
Zrédto: opracowanie wiasne na podst. danych PINB w Gdansku
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Rozktad przestrzenny mieszkan oddawanych do uzytku w latach 2018-2022 wskazuje na skuteczne
wdrazanie polityki rozwoju miasta do wewnatrz. Dowodzg temu liczne inwestycje mieszkaniowe - gtéwnie
wielorodzinne - realizowane wewnatrz zwartej, wyposazonej tkanki miejskiej na tzw. dolnym tarasie (ryc. 19).
Mowa miedzy innymi o osiedlach w dzielnicach urbanistycznych:

—  Oliwa: Harmonia Oliwska (566 mieszkan), Idea (540 m.), Spektrum (554 m.), Botanica (162 m.);
—  Wrzeszcz: kolejny etap osiedli Garnizon (tacznie 2037 mieszkan w 2022 r.) i Nadmorski Dwér (621 m.

w 2022 r.), Zajezdnia Wrzeszcz (1510 m.), Mfoda Morena (346 m.);

—  Srédmieécie: Bastion Watowa (593 mieszkania), Perspektywa (obecnie 370 m. i trwa), Riverview (269 m.),

Kamienice Malczewskiego (142 m.).
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— Port: kolejny etap osiedla Nowa Letnica (tacznie 1772 mieszkania w 2022 r.), Osiedle Latarnikow-

Przystan Letnica (678 m.), Porto (350 m.).

Liczbe mieszkah oddanych do uzytku w latach 2018-2022 w poszczegdlnych dzielnicach urbanistycznych

Gdanska prezentuje ryc. 19.

MIESZKANIA ODDANE DO UZYTKU W GDANSKU W LATACH 2018-2022

OZNACZENIA
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Ryc. 17 Rozktad przestrzenny mieszkan oddanych do uzytku w Gdansku w latach 2018-2022.
Zrédto: opracowanie wiasne na podst. danych PINB w Gdansku

Powierzchnia uzytkowa mieszkan oddanych do uzytku
%‘ w dzielnicach urbanistycznych Gdariska w latach 2018-2022
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Ryc. 18 Powierzchnia uzytkowa mieszkan oddanych do uzytkowania w latach 2018-2022 w dzielnicach urbanistycznych.

Zrédto: opracowanie wiasne na podst. danych PINB w Gdafsku
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Najwiekszy przyrost powierzchni uzytkowej mieszkan (PUM) dotyczy, podobnie jak w poprzednich
kadencjach, rozwijajacej sie dzielnicy urbanistycznej Potudnie - ok. 0,8 min m? PUM, tj. 42% og6tu PUM
wybudowanego w tej kadencji. Wypetnianiu struktur urbanistycznych w dzielnicy Potudnie, przede wszystkim
zabudowg wielorodzinng (0,7 min m? PUM), towarzyszy rozwdj infrastruktury spotecznej (por. 4.2)
i transportowej (por. 4.9). Pozostate dzielnice charakteryzuje trzy- a nawet czterokrotnie mniejszy przyrost
PUM na poziomie 0,2-0,3 min m? PUM. W wiekszosci dzielnic w strukturze powstajgcej powierzchni uzytkowe;
mieszkan réwnie wyrazna jest przewaga zabudowy wielorodzinnej (91-95%) - za wyjatkiem dzielnicy
urbanistycznej Zachéd, gdzie 60% PUM powstato w ramach zabudowy jednorodzinnej (ryc.18)., zgodnie
z polityka przestrzenng ustalong w studium (ryc. 20).

Ponad 85% inwestycji mieszkaniowych powstatych w latach 2018-2022 w Gdarisku zlokalizowano na
terenach z obowiqzujgcymi planami miejscowymi, przy czym w dzielnicach urbanistycznych Potudnie i Port
jest to kolejno 97% i 100% inwestycji mieszkaniowych na terenach z mpzp (ryc. 21). W dzielnicach z wysokim
udziatem inwestycji mieszkaniowych powstatych bez obowigzujagcego mpzp, tj. na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy - Srédmieécie (31%), Oliwa (27%) i Zachod (26%) - dotyczy to przede wszystkim
inwestycji mieszkaniowych jednorodzinnych. W skali miasta w kadencji 2018-22 ok. 3,4 tys. mieszkan (10%)
powstato na terenach bez obowiqzujqgcego planu miejscowego.
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Ryc. 19 Liczba inwestycji mieszkaniowych (wg typéw zabudowy) zrealizowanych na terenach z i bez obowigzujgcego mpzp
w dzielnicach urbanistycznych Gdanska
Zrédto: opracowanie wiasne na podst. danych z Powiatowego Inspektoratu Nadzoru Budowlanego w Gdansku

W lipcu 2018 roku sejm RP przyjat ustawe o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1538), majgcej utatwi¢ budowe
wiekszej ilosci mieszkan poprzez wydawanie przez rade gminy uchwat lokalizacyjnych nawet wbrew
ustaleniom obowigzujgcego mpzp, a w niektérych przypadkach nawet wbrew zapisom studium.
Biuro Rozwoju Gdanska po przeprowadzeniu szeregu analiz przestrzennych przygotowato projekt uchwaty
w sprawie ustalenia lokalnych standardow urbanistycznych dla miasta Gdanska, ktore zostaty przyjete przez
Rade Miasta juz we wrzesniu 2018 roku (Uchwata nr LVII/1695/18). BRG prowadzi ogdlnodostepny rejestr
ztozonych w trybie ustawy wnioskow na swojej stronie internetowej (www.brg.gda.pl/wniosek-o-ustalenie-
lokalizacji).

Doswiadczenia ostatnich pieciu lat pokazujg, ze zaréwno w skali kraju, jak i samego Gdanska, ustawa nie
miata znaczacego oddziatywania na rynek mieszkaniowy. W latach 2018-2022 w Gdansku ztozono 11
wnioskow w trybie ustawy, z czego tylko dwa spetnity wymogi formalne i zostaty przyjete do procedowania.
Jednakze na koniec 2022 roku Rada Miasta Gdanska nie podjeta ani jednej uchwaty o lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej.
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Whioski o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowe;j
zlozone w Gdarisku w latach 2018-2022

OZNACZENIA

B Wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
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Ryc. 20 Lokalizacja przedmiotu wnioskéw o lokalizacje inwestycji mieszkaniowej wraz z inwestycjami towarzyszqcymi ztoZzonych
w Gdarisku w latach 2018-2022 (wnioski nr 6 i 7 to jedyne wnioski, ktdre spetnity warunki formalne ustawy).
Zrédto: opracowanie wtasne BRG

Skala inwestycji mieszkaniowych oddawanych do uzytku jest z reguty efektem zamierzenh inwestycyjnych
poczynionych kilka lat wczesniej. Stad w danych dot. mieszkarh oddanych do uzytku w latach 2018-2022 nie
wida¢ jeszcze wyraznie oddziatywania globalnych wydarzen takich jak pandemia COVID - 19 czy wybuchu
wojny w Ukrainie.

Zdaniem ekspertéw, dystansowanie spoteczne i ograniczona dostepnos$¢ miejsc publicznych z czaséw
epidemii przyczynia sie do ewolucji zespotéw mieszalnych w strone zespotdéw wielofunkcyjnych, tagodzacych
negatywne doswiadczenia izolacji w domach. Przyspieszenie rewolucji technologicznej, m.in. umozliwiajacej
zdalng prace, nauke, rozrywke czy handel uniezaleznia mieszkancéw od centrum miasta, co moze skutkowac
wzrostem atrakcyjnosci budownictwa indywidualnego i kooperatyw mieszkaniowych.

Ztozone zaleznosci spoteczno-gospodarcze stanowigce m.in. poktosie pandemii COVID - 19 i wybuchu
wojny w Ukrainie doprowadzity w 2022 roku do zmniejszenia dostepnosci mieszkan dla wielu potencjalnych
nabywcéw w catej Polsce m.in. poprzez wzrost kosztéw budowlanych i zmniejszenie zdolnosci kredytowe;j.
Mniejszy popyt i wyzsze koszty realizacji inwestycji (bedgce efektem ww. zaleznosci) juz dzi$ w deklaracjach
deweloperéw prowadzg do zamrozenia wielu inwestycji i ograniczenia aktywnosci inwestycyjnej.
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liczba mieszkan w wydanych pozwoleniach na budowe ogétem
e liczba mieszkan w wydanych pozwoleniach na budowe - zabudowa jednorodzinna

liczba mieszkan w wydanych pozwoleniach na budowe - zabudowa wielorodzinna

Ryc. 21 Liczba mieszkan zaprojektowanych w pozwoleniach na budowe wydanych w latach 2000-2022

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych Referatu Badan i Analiz UM w Gdarnsku

Dynamike dalszego rozwoju zabudowy mieszkaniowej w najblizszych latach sygnalizuje liczba
projektowanych mieszkah w wydanych pozwoleniach na budowe (ryc.23). Lata 2018-2022 stanowity okres
rekordowej liczby projektowanych mieszkan z punktem kulminacyjnym - 9 970 mieszkaniami, na ktére
wydano pozwolenia na budowe w 2020 roku. Spadek w liczbie projektowanych w Gdansku mieszkan
w zabudowie wielorodzinnej po 2020 roku i wzrost liczby mieszkan w zabudowie jednorodzinnej od 2019 roku
sugerujg trafnos¢ prognoz ekspertéw nt. rozwoju zabudowy mieszkaniowej w Polsce - ogdlny spadek liczby
realizowanych inwestycji mieszkaniowych z wzrostem zainteresowania budownictwem indywidualnym.
Diugoterminowe oddziatywanie moze jednak zosta¢ zrekompensowanie dziataniami instytucjonalnymi (np.
Spoteczne Inicjatywy Mieszkaniowe, program rzadowy Pierwsze Mieszkanie i in.) lub zmienione przez nowe,
nieznane dzi$, uwarunkowania spoteczno-gospodarcze.

4.6. Ochrona Srodowiska, zielen w miescie

W Gdansku formami ochrony przyrody objetych jest okoto 93 km?, a 10 km? znajduje sie w granicach
obszaréw Natura 2000 r. Do gtéwnych form ochrony zaliczy¢ mozna:

— rezerwaty przyrody (273 ha) chronig wiele grup rzadkich i chronionych gatunkéw i ich siedliska,
w tym gatunki zwigzane z terenami gér i pogérzy, obejmujg obszary o najwyzszych walorach
przyrodniczych, réwniez w granicach innych form ochrony;

— Trojmiejski Park Krajobrazowy (pow. w granicach miasta - 2 341,5 ha i 2 540,5 ha otulina)
chroni specyficzng rzezbe terenu oraz szate roslinng;

- obszary chronionego krajobrazu (4 153,5 ha) obejmuja rozlegte tereny rolne Zutaw Gdanskich oraz
potozonych na Wyspie Sobieszewskiej, a w potudniowo-zachodniej czesci miasta réwniez Lasy
Smegorzynskie;

—  pomniki przyrody, ktérych w Gdansku jest 187 - ponad 148 pojedynczych drzew, 1 aleja drzew,
kilkadziesiagt grup drzew, kilka gtazéw narzutowych oraz 2 pomniki powierzchniowe;

— zespoty przyrodniczo-krajobrazowe (427,48 ha) zwigzane z ochrong doliny Potoku Orurskiego oraz
doliny Potokéw Strzyza i Jasien;

—  uzytki ekologiczne (16 szt., 95,88 ha) obejmujg cenne siedliska o duzej wartosci krajobrazowej oraz
wysokiej bioréznorodnosci;

31



— ohbszary Natura 2000 (okoto 10 492,70 ha) utworzone w celu ochrony ptakéw, jak réwniez waznych
siedlisk przyrodniczych w skali Europy.

W latach 2018-2022 ustanowiono: 1 nowy obszar Natura 2000: Zbiornik w Oruni, 3 nowe uzytki
ekologiczne: Staw Martynka w Kokoszkach, Traszka Gorska w Zwirowni i Ropuszy Staw przy Dworze Ill (oba w
Oliwie), facznie 25 pomnikdéw przyrody (w tym 2 grupy drzew). Zmienione zostaty réwniez granice:
Otominskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu w 2020 roku, Obszaru Chronionego Krajobrazu Wyspy
Sobieszewskiej i Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdanskich.

USTANOWIONE W LATACH 2018-2022

OZNACZENIA
[ granica dzielnicy urbanistycznej

% NOWE FORMY OCHRONY PRZYRODY

zieler

woda
OCHRONA PRZYRODY

pomnik prayrody

urytek ekalogiczny

rezerwal przyrody

rezerwat przyrody - otulina

zespot preyrodniczo-krajobrazowy
Tréjmiejski Park Krajobrazowy
otulina parku krajobrazowego
obszar chronionego krajobrazu
Natura 2000 500
Natura 2000 OS50

Ryc. 22 Nowe formy ochrony przyrody ustanowione w latach 2018-2022
Zrédto: opracowanie wiasne BRG

Najwiekszy udziat w powierzchni terenéw zielonych w miescie stanowig lasy, ktére zajmuja ok. 18%
ogolnej powierzchni Gdanska, w tym przede wszystkim lasy Tréjmiejskiego Parku Krajobrazowego. W Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska oraz sporzadzanych planach
miejscowych kontynuowana jest koncepcja Ogdlnomiejskiego Systemu Obszaréw Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) ktéra zapewnia utrzymanie ciggtosci przestrzennej ekosystemoéw, przy jednoczesnym dogeszczaniu
struktury miejskiej. OSTAB sktada sie z trzech typéw elementédw: osnowy przyrodniczej, ptatow strukturalnych
i ciggdbw taczacych. Osnowe tworzg tereny cenne przyrodniczo i zajmujace znaczng, w skali miasta,
powierzchnie. Stanowig jg lasy Tréjmiejskiego Parku Narodowego, Lasy Otominskie, pas nadmorski - brzeg
morza i ujscia rzek, doliny i koryta wiekszych rzek.

W latach 2018-2022 istotnie zmienito sie podejscie do roli zieleni w miescie, ktéra jest niezbedna dla
zapewnienia mieszkaricom odpowiedniego komfortu zycia i satysfakcjonujgcych warunkéw wypoczynku.
Odgrywa ona takze istotng role retencyjng wod opadowych w systemie ochrony przeciwpowodziowe;j.
Szczegblng role w zmianie odegrata pandemia COVID-19, co poskutkowato wiekszym uwzglednianiem
terenéw zielonych i obszaréw cennych przyrodniczo w planowaniu przestrzennym. Ponadto w celu jak
najwiekszej ochrony drzewostanu w planach miejscowych wprowadzono nowe byty jak:

- ZP63 teren urzadzonego ogoélnodostepnego parku lesnego - bedacy obszarem zadrzewionym,
przystosowanym dla funkgji rekreacyjnych, wypoczynkowych, sportowych i edukacyjnych;
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- grupa drzew do ochrony - w obrebie ktérych wyklucza sie zmiany zagospodarowania terenu, ktére
moga zagrazac ich naturalnej wegetacji.

Udziat terendow zieleni w powierzchni ogétem Gdariska wynosit w latach 2018-2022 okoto 24%, przy czym
w ciggu ostatnich dwdch lat utrzymuje tendencje wzrostowg.

Powierzchnia terenow zieleni
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Ryc. 23 Zmiany powierzchni ogélnej terenéw zieleni w Gdansku w latach 2018-2022.
Zrédto: opracowanie wtasne BRG
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Ryc. 24 Zmiany powierzchni terendw zieleni w Gdansku w planach miejscowych w latach 2018-2022
Zrédto: opracowanie wiasne BRG

Nowg jako$¢ do zagospodarowania przestrzeni zielonych miasta wnoszg parki kieszonkowe oraz
ogrody deszczowe. W latach 2018-2022 zwrdécono uwage na ich doinwestowanie oraz poswiecono wiecej
uwagi na zielone zagospodarowanie przestrzeni publicznych. Sg one istotng czescig zielonej infrastruktury na
terenach zurbanizowanych oraz petnig szereg funkcji waznych dla ekosystemu m.in. na zmniejszeniu efektu
miejskich wysp ciepta, tagodzeniu klimatu czy cyrkulacji mas powietrza.
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Ogrody deszczowe sg z kolei jednym z najprostszych sposobéw zagospodarowania wody opadowej,
ktéry uzyskuje sie poprzez sadzenie roslin hydrofitowych (wodolubnych). Ogrody te zwiekszajg
bioréznorodnos¢, poprawiajg mikroklimat, estetyke otoczenia i komfort uzytkownikéw przestrzeni. Poniewaz
takie ogrody warto realizowac¢ takze w przestrzeniach prywatnych, opublikowano poradnik o zaktadaniu
ogrodow deszczowych, ktéry utatwi mieszkaricom ich realizacje i utrzymanie.

Systematyczne zwiekszanie pojemnosci retencyjnej miasta zaowocowato wybudowaniem w 2020 r.
zbiornika retencyjnego Strzelniczka Il w Kokoszkach oraz rozpoczecie budowy zbiornika Jaskowa Dolina
(Wrzeszcz Gérny). Obie inwestycje stworzg nowg przestrzen rekreacyjna. Na atrakcyjnosci zyskaty takze
starsze zbiorniki, m.in. zaaranzowano przestrzen przy zbiornikach Augustowska, Kietpinek, tabedzia,
Jabtoniowa, Swietokrzyska | oraz Swietokrzyska II, gdzie pojawity sie m.in. nowe elementy matej architektury
i oSwietlenie. Istotng zmiang w utrzymaniu zieleni miejskiej jest wprowadzenie do niej naturalnych tak
kwietnych, pozostawianie niekoszonych siedlisk, zaktadanie tak ze specjalnie wyselekcjonowanych nasion
roslin oraz nasadzenia bylin w wielu odmianach.

Do roku 2022 miasto osiggneto pojemnos¢ retencyjng na poziomie 760 tys. m3. Najskuteczniejszym
sposobem zabezpieczenia terendw zieleni oraz kwestii retencji sg ustalenia zawarte w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Obecnie w toku opracowania jest 40 planéw miejscowych, w ktorych do
zabezpieczenia jest okoto 305 ha pod zielen i retencje.

W 2020 r. wprowadzono w budzecie obywatelskim nowg kategorie - Zielony Budzet Obywatelski. Jego
celem jest zwiekszenie ilosci zieleni w mieScie w ramach polityki adaptacji miasta do zmian klimatu.
W pierwszej edycji Zielonego Budzetu Obywatelskiego zgtoszono az 147 projektow, a pula sSrodkéw wyniosta
ok. 4 min zt. Do realizacji wybrano 45 projektéw. Najwiekszym realizowanym zadaniem byto 6 zielencow
w czterech dzielnicach (Jasien, Matarnia, Kokoszki, Osowa).

W Gdanskim Standardzie Ulicy Miejskiej zieleri zostata wskazana jako integralny element kazdego
modelowego przekroju ulicy. Funkcje, jakie sie jej przypisuje to formowanie odpowiednich proporcji wnetrz
miejskich i ksztattowanie estetyki krajobrazu, ograniczanie hatasu i filtrowanie zanieczyszczen, wzmacnianie
retencji, zacienienie, ochrona bioréznorodnosci oraz wspomaganie orientacji w przestrzeni (ukierunkowanie
szpaleréw drzew, specyficzne cechy osobnicze).

26 sierpnia 2021 r. Rady Miasta Gdanska podjeta uchwate (nr XXXVIII/97/21) w sprawie zasad
postepowania z zielenig na terenie Gminy Miasta Gdanska. Uchwata zakladata zdecydowane zwiekszenie
liczby nasadzen zastepczych oraz wprowadza jednolite zasady dotyczace zieleni przy inwestycjach. Uchwate
zaskarzono, a Sad uznat skarge Wojewody za zasadng i stwierdzit niewaznos¢ uchwaly w sprawie zasad
postepowania z zielenig na terenie gminy w catosci. Obecnie obowigzuje zarzgdzenie do ww. uchwaty (nr
472/22 Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 18 marca 2022 r.) w sprawie okreslenia szczegétowych warunkéw
obliczania liczby i powierzchni nasadzen zastepczych na terenie Gminy Miasta Gdanska. Zapisy Zarzgdzenia
nie majg zastosowania przy tworzeniu lub zmianie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

We wrze$niu 2021 r. podjeto decyzje o powstaniu Parku Potudniowego, ktéry bedzie miat
powierzchnie 77 ha. Swoim zasiegiem obejmie 3 dzielnice: Orunia Gérna-Gdansk-Potudnie, Ujescisko-
tostowice oraz Jasien. Jego realizacja bedzie przebiegata wieloetapowo i potrwa kilka lat. Bedzie to drugi co
do wielkos$ci park w Gdansku (po Parku Reagana - 90 ha). Realizacja parku Potudniowego wymaga m.in.
uporzgdkowania planistycznego, regulacji spraw wiasnosciowych terenow parku oraz koordynacji
z projektem zwiekszenia retencji wod opadowych na gérnym tarasie miasta. Zostang wykorzystane bogate
walory przyrodnicze rozlegtych, niezagospodarowanych dotychczas terenéw zieleni naturalnej. Park ma na
celu stworzenie wysokiej jakosci, wielofunkcyjnej przestrzeni i zapewni¢ mieszkaricom miejsce do wypoczynku
i rekreacji. Przygotowanie koncepcji urbanistycznej parku wigzato sie z podjeciem szeroko rozumianych
dziatan partycypacyjnych, ktére odbyty sie pod koniec 2021 roku. Realizacja Parku Pofudniowego wymagata
podjecia 5 planow miejscowych, w ktérych zmieniono przeznaczenie czesci terenéw pod zieleni kosztem
terendw inwestycyjnych.
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Ryc. 25 Zasieg planowanego Parku Potudniowego
Zrédto: materiaty Biura Architekta Miasta Gdariska

W 2019 roku przyjeta zostata uchwata w sprawie Planu adaptacji do zmian klimatu dla miasta
Gdanska. Nadrzednym celem planu adaptacji jest zapewnienie wysokiej jakosci zycia gdanszczan,
podnoszenie poziomu ich wiedzy, Swiadomosci i aktywnosci oraz organizacyjne i techniczne dostosowanie
miasta do zmieniajgcego sie klimatu. W zakresie polityki przestrzennej do dziatan adaptacyjnych wskazano:
uwzglednianie uaktualnionych prognoz zmian klimatu w dokumentach strategicznych i planistycznych miasta
oraz budowa i rozwoj systemu Zielonej Infrastruktury miasta (ZI) od skali planistycznej przez urbanistyczng
po ksztattowanie przestrzenilokalnych. Realizacja tego dziatania poskutkowata zmiang sposobu postrzegania
terenéw zieleni i wody w miescie jako btekitno-zielonej infrastruktury, czyli sieci obszaréw i obiektow
pokrytych roslinnoscig lub wodami, takich jak lasy, mokradta, zbiorniki i cieki wodne, parki i ogrody, zielone
dachy i $ciany, ogrody deszczowe, zbiorniki retencyjne i inne zaowocowata stworzeniem Gdariskiej Polityki
Zieleni (GPZ), nad ktdra prace zakonczyty sie w 2022 roku. GPZ to dokument, ktéry okresla sp6jng, planowa
i dtugoterminowg polityke rozwoju zielonej infrastruktury w skali ogélnomiejskiej. Obejmuje synteze
uwarunkowan z naciskiem na czynniki ryzyka zmian klimatu oraz koncepcje rozwoju btekitno-zielonej
infrastruktury. GPZ zawiera takze wytyczne dla sporzadzajgcych miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego i gminne strategie - od poziomu zarzadzania i planowania zieleni, po sposoby jej realizacji.
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Ryc. 26 Koncepcja Gdanskiej Polityki Zieleni i schemat miejskiej sieci btekitno-zielonej infrastruktury
Zrédto: opracowanie wtasne BRG

Gtoéwne zatozenia GPZ to adaptacja do zmian klimatu oraz poprawa jakosci zycia mieszkancéw, ktére majg
by¢ realizowane poprzez zwigkszenie liczby, powierzchni oraz jakosci terendw zieleni (w tym takze zieleni
w pasach drogowych i matej retencji), objecie ochrong nowych obszaréw, zwiekszenie liczby powigzan
pomiedzy terenami zieleni oraz ich bioréznorodnosci, poprawe standardu zagospodarowania terenéw zieleni
i rozszerzenie zréwnowazonego zagospodarowania strefy buforowej na lasy komunalne.

4.7. Kierunki ksztattowania sie funkcji ustugowych

Gdansk jest miastem wojewodzkim, ktére Swiadczy ustugi o randze nie tylko metropolitalnej
i krajowej, ale i miedzynarodowej. Zgodnie z celami wyznaczonymi w strategii, miasto bedzie sie rozwijato
w kierunku pétmilionowego centrum spotecznego, gospodarczego i kulturowego osrodka metropolitalnego,
o strukturze policentrycznej. Gtdwnym obszarem koncentracji ustug w Gdansku jest centralne pasmo
ustugowe (CPU), z o$rodkami wzrostu w Srédmiesciu, Wrzeszczu i Oliwie. Miasto zaktada intensyfikacje
zabudowy i zagospodarowania centralnego pasma ustugowego (CPU) oraz rozwoj osrodkéw ustugowych
nizszej rangi podkreslajacych i dopetniajacych policentryczng strukture miasta, w tym wykreowanie nowego
osrodka - Potudnie. Ponadto w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gdanska wskazano dodatkowo osrodki wspomagajace, tj. Przymorze, Chetm, Piecki-Migowo i Zaspe
oraz potencjalne osrodki wspomagajace, ktére obejmujg Orunie, tostowice i Nowy Port.
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Ryc. 27 Wybrane obiekty kultury otwarte w latach 2018-2022 na tle planowanych i wyksztatconych osrodkéw ustugowych
Zrédto: opracowanie wtasne BRG

Kultura

W ramach intensyfikacji zabudowy i rozwoju do wewnatrz, zaktada sie takze adaptacje i remonty
obiektéw o duzym potencjale miastotwérczym, dotad nie w petni wykorzystywanym. Nowe obiekty
o charakterze ustugowym wzmacniajg range i pozytywnie wptywajg na rozwdj miasta i obszaru
metropolitalnego. Mimo trudnych warunkéw spoteczno-ekonomicznych, ktére byty powodowane m.in.
pandemig COVID-19 oraz agresja Rosji na Ukraine, w latach 2018-2022 zrealizowano szereg prac
adaptacyjnych, konserwatorskich i remontowych w obszarze kultury. W pazdzierniku 2018 r. otwarto
nowoczesng scene Teatru Wybrzeze, zlokalizowang w zabytkowym budynku Starej Apteki na terenie
Sredniowiecznych fortyfikacji miejskich. Od roku 2020 trwa modernizacja duzej sceny teatru, jest to najwieksza
pod wzgledem stopnia ztozonosci i wartosci inwestycja Teatru. Zakoriczenie przedsiewziecia planowane jest
na jesien 2023 roku. W latach 2018-2022 inwestowano takze w Muzea: wyremontowano Spichlerz Btekitny,
bedgcy oddziatem Muzeum Archeologicznego w Gdansku oraz Nowe Muzeum Sztuki NOMUS, oddziat
Muzeum Narodowego w Gdansku na Mtodym MieScie przy ul. Jaracza 14, a takze zaadaptowano budynek
Wielkiego Miyna na potrzeby Muzeum Bursztynu. W ramach rozwoju sieci Wojewodzkiej i Miejskiej Biblioteki
Publicznej oddano do uzytkowania Biblioteke Lawendowg i wyremontowane: Biblioteke Chetm i Biblioteke
Morenowsa, a takze nowopowstatg Biblioteke Ratuszowg w Ratuszu Orunskim. Uzupetnieniem rozwoju sieci
instytucji kultury byto otwarcie przez Hevelianum zrewaloryzowanego budynku Domu Zdrojowegow Brzeznie,
gdzie prowadzone sg dziatania edukacyjne oraz zlokalizowano restauracje i miejsca noclegowe. Dodatkowo,
w ramach trasy Gdanskiego Szlaku Wodnego w 2018 r. udostepniono do zwiedzania dwa zabytkowe zbiorniki
wodne: Stary Sobieski oraz Stara Orunia. W przedmiotowym okresie rozpoczeto lub zrealizowano takze
inwestycje majgce na celu poprawe jakosci i atrakcyjnosci innych obiektéw o charakterze kulturowym lub
zabytkowym, np. Zespotu Sierocinca, Duzg Scene Teatru Wybrzeze, Zespotu Szpitalnego Bozego Ciata, Kuzni
Wodnej (na terenie uchwalono w 2020 r. mpzp Oliwa Gérna - Kuznia Wodna w miescie Gdansku, XVIlI-wiecznej
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kamienicy przy ul. Rycerskiej 10 czy budynkdéw przy Lastadia 2 i Lastadia 41 (na terenie uchwalono w 2020 r.
mpzp Stare Przedmiescie - rejon Targu Maslanego i ulicy Lastadia w miescie Gdansku).

Turystyka i rekreacja

Oferta kulturowa uzupetniana jest takze poprzez rozbudowe oferty turystycznej i rekreacyjnej. Mimo
impasu w branzy turystycznej spowodowanym sytuacjg pandemiczng, w analizowanym okresie liczba hoteli
wzrosta o 9 obiektdéw, co poszerzyto dostepng baze o ok. 1250 pokoi i ok. 2250 miejsc noclegowych.
Najwieksze zmiany dotyczyly hoteli o 4 gwiazdkach. Do najbardziej rozpoznawalnych realizacji nalezg Hotel
Grano, IBB Dtugi Targ, Hotel Gdansk Boutique, Radisson Blue czy PURO Gdansk.

WYBRANA INFRASTRUKTURA SPORTOWA | REKREACY|NA
ZREALIZOWANA LUB MODERNIZOWANA W LATACH 2018-2022
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Ryc. 28 Wybrana infrastruktura sportowa i rekreacyjna zrealizowana lub modernizowana w latach 2018-2022
Zrédto: opracowanie wiasne BRG

W ramach poszerzenia oferty turystycznej waznymi inwestycjami byty przystanie kajakowe. Miasto,
dzieki rozbudowanej sieci rzek i kanatéw, mozna zwiedzac¢ takze z kajaka. W latach 2018-2022 wybudowano 6
przystani kajakowych na szlaku Mottawy i Martwej Wisty w Gdansku: przy ul. Zabi Kruk, Kamienna Grodza,
przy ul. Wiosny Luddw, w Sobieszewie - Kanat Mlynéwka, w Goérkach Zachodnich przy przystanku tramwaju
wodnego i przy ul. Tamka, zaplanowano takze przystan kajakowg Na Szahcach. Tak rozbudowana
infrastruktura pozwala na obserwowanie takich miejsc i obiektdw jak Spichlerze na Otowiance, Zuraw,
Filharmonia Battycka, Wyspa Spichrzéw z poziomu wody, co niewatpliwie jest niepowtarzalnym widokiem.
Sukcesywnie w ramach Programu Ozywienia Drég Wodnych w Gdansku rozbudowywana jest takze sie¢
przystani zeglarskich.
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Aktywna mobilnos¢

Miasto sukcesywnie wdraza takze polityke rowerowa, dazac do zintegrowania dziatan réznych
organow i instytucji w celu zwiekszenia znaczenia aktywnej mobilnosci. W ramach projektu Pomorskie trasy
rowerowe o znaczeniu miedzynarodowym (R-10) i Wislana Trasa Rowerowa (R-9) zrealizowano: budowe trasy
rowerowej od Wezta Elblaska wzdtuz ul. Sitowie, Rzesnej i Altanki do granicy Gdanska z gming Pruszcz Gdanski
w rejonie skrzyzowania z ul. Elblgska, budowano droge rowerowg wzdtuz ul. Turystycznej i ul. Boguckiego
w Gdansku oraz droge wojewddzkag nr 501 od skrzyzowania z ul. Przegalinska do skrzyzowania
z ul. Pohoreckiego, wybudowana zostata trasa rowerowa EuroVelo R-9 od Swibna (od ul. Boguckiego) do
granicy miasta Gdanska z gming Cedry Wielkie. W analizowanym okresie zrealizowano trasy rowerowe na
Wyspie Sobieszewskiej, wokét Forum Gdansk, przy ul. Bulonskiej na odcinku od ul. Rakoczego do
ul. Mysliwskiej, w ul. Nowy Swiat, Czerskiej oraz Podwale Przedmiejskie w rejonie skrzyzowania z ul. Chmielng,
wzdtuz ul. Nowej Buloniskiej, wzdtuz ul. Nowatoréw oraz wiele innych odcinkow.

Sport

W 2018 r. placéwki oswiatowe zyskaly 2 nowe baseny, 9 nowych i zmodernizowanych boisk
sportowych. Z kolei w latach 2019-2022 m.in.: zrealizowano nowe boisko wielofunkcyjne z bieznig i skocznig
w dal wraz z zewnetrzng sitownig oraz zmodernizowano basen przy Zespole Szkét Energetycznych, powstato
boisko przy Szkole Podstawowej nr 65 przy ul. Sluza 6, zmodernizowano boiska przy Szkole Podstawowej nr
83, Szkole Podstawowa nr 52, Szkole Podstawowej nr 35, Il Liceum Ogélnoksztatcgcym, Zespole Szkot
Ogolnoksztatcgcych nr 1 oraz powstaty mate boiska sportowe przy przedszkolach nr 48, 60 i 64. Ponadto
powzieto dziatania w kierunku budowy boiska przy Szkole Podstawowej nr 81, przebudowy i modernizacji
basenéw w Zespole Szkét Kreowania Wizerunku oraz Zespole Szkolno-Przedszkolnym nr 2, przebudowy
i modernizacji basendéw przy Szkole Podstawowej nr 2 oraz Zespole Szkolno-Przedszkolnym nr 1. W ramach
zagospodarowania przestrzeni publicznych powstaty takze takie obiekty jak boisko do gry w pitke nozng
i koszykéwke wraz z urzadzeniami zabawowymi pomiedzy osiedlami Pie¢ Wzgbrz a Jaworzniakdw, boisko
wielofunkcyjne miedzy petlg tramwajowg tostowice-Swietokrzyska a zbiornikiem retencyjnym Augustowska
czy boisko do pitki noznej o nawierzchni z trawy syntetycznej na Zaspie. Dodatkowo w celu realizacji polityki
miasta w zakresie rozwoju ustug zwigzanych z dziatalnoscig hali widowiskowo-sportowej i podniesienia jakosci
przestrzeniterenéw sgsiadujgcych z halg Ergo Arena, w tym terendw zieleni, w 2022 r. uchwalono mpzp rejonu
hali widowiskowo-sportowej przy Placu Dwoch Miast w miescie Gdansku.

Nauka

Nowe obiekty ustugowe petnig role strukturotwdérczg i determinujg ksztattowanie przestrzeni
publicznych oraz sposéb i kierunki przemieszczania sie uzytkownikéw. Gdansk ma marke miasta
historycznego, stynie takze z tradycji wolnosciowych i solidarnosciowych, ale ustugi oferowane mieszkaricom
oraz odwiedzajgcym miasto sg duzo bardziej zdywersyfikowane. W Gdansku inwestuje sie takze
w nowoczesne przestrzenie ustug. Przejawem takiego kierunku jest staty rozwéj uczelni wyzszych.

W ostatnich latach zostata zrealizowana rozbudowa budynku Wydziatu Matematyki, Fizyki
i Informatyki Uniwersytetu Gdanskiego w Gdansku, ktéra byta ukierunkowana na rozwéj kompetencji przede
wszystkim studentéw informatyki o profilu praktycznym. Zakohczono takze rozbudowe budynku Centrum
Medycyny Nieinwazyjnej Uniwersyteckiego Centrum Klinicznego. Natomiast Politechnika Gdariska rozpoczeta
i kontynuuje prace nad jedng z najwiekszych inwestycji infrastrukturalnych w sektorze IT w Europie.
W zrealizowanym w analizowanym okresie Centrum Kompetencji STOS (Smart and Transdisciplinary
knOwledge Services) znajdzie miejsce superkomputer o gigantycznej mocy obliczeniowej. W ramach
rozbudowy kampusu powstaje takze budynek Centrum Ekoinnowacji. W niedawnym czasie zakohczono takze
prace remontowe budynku Hydromechaniki oraz rozpoczeto remont historycznego gmachu przy
ul. Sobieskiego (sporzadzany mpzp Wrzeszcz Gérny rejonu ulic Kretej i Jarowej).
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Handel

Duzg rangg miastotworczg charakteryzujg sie takze centra handlowe. Sie¢ istniejgcych
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych (WOH), oprécz otwartego w pierwszej potowie 2018 roku
centrum Forum Gdansk, nie powiekszyta sie. Forum Gdansk to nie tylko ponad 60 tys. m? sprzedazy, ale takze
przestrzen ogbélnodostepna, ktéra zawiera w sobie elementy bulwaru, ulic handlowych a takze dziedzinca, na
ktorym realizowane sg aktywnosci kulturalne i spoteczne. W ramach partnerstwa publiczno-prywatnego
inwestor budujgcy centrum wykonat takze w ramach kompleksu budynek tzw. Kunsztu Wodnego, ktéry bedzie
siedzibg Instytutu Kultury Miejskiej. Obecnie trwajg prace nad wyposazeniem obiektu. W kolejnych latach
przewiduje sie modernizacje istniejgcych obiektéw WOH w kierunku wielofunkcyjnych obiektow
wyposazonych w przestrzenie publiczne.

Ustugi biurowe

Na atrakcyjno$¢ miasta jako osrodka ustugowego o randze metropolitalnej ma réwniez wptyw
istnienie nowoczesnych miejsc pracy, miedzy innymi w renomowanych miedzynarodowych firmach
i organizacjach. Lokujg sie one zazwyczaj w nowoczesnych budynkach biurowych o najwyzszej klasie A.
Globalni inwestorzy szukajac lokalizacji dla swoich oddziatéw kieruja sie w duzym stopniu mozliwoscig
zapewnienia swoim pracownikom odpowiednich warunkéw pracy, zgodnych z wysokimi, miedzynarodowymi
standardami. Budynki biurowe klasy A charakteryzujg sie wysokg jakoscig wykorczenia, nowoczesnymi
systemami zarzadzania i bardzo dobra dostepnoscia komunikacyjng. W Gdansku intensywny przyrost
nowoczesnej powierzchni biurowej rozpoczat sie od 2006 roku, kiedy to powstat pierwszy biurowiec klasy A -
biurowiec Lotosu. W analizowanym okresie kadencyjnym 2018-2022 w miescie powstato 12 nowoczesnych
obiektéw biurowych o tgcznej powierzchni uzytkowej ok. 123,1 tys. m? zlokalizowanych przede wszystkim
w ramach CPU oraz w dzielnicy Zachdd. Stanowi to prawie 20% catej nowoczesnej powierzchni biurowej

w Gdansku. Obecnie w budowie znajduje sie ok. 67 tys. m? kolejnych powierzchni biurowych klasy A.

NAZWA ADRES POW. l:in']I'KOWA BUT)(:)TNY
HEWELIUSZA Jana Heweliusza 18 (Srédmieécie) 10000 2018
OFFICE KOKOSZKI Budowlanych 31 (Zachéd) 4950 2019
HIRO Chrzanowskiego 11 (Wrzeszcz) 8000 2019
ETERNUM Nowomiejska 3 (Srédmiescie) 7500 2019
SPACE WAVE Aleja Grunwaldzka 343-345 (Oliwa) 21600 2020
MATARNIA OFFICE Budowlanych 68a (Zachéd) 3020 2020
BUD. DYREKC]JI Plac Porozumienia Gdanskiego 1 (Srédmieécie) 4000 2020
GATO Cypriana Kamila Norwida 1 (Wrzeszcz) 15000 2021
AIRPORT CITY Juliusza Stowackiego 224 (Zachéd) 7700 2021
PALIO Jana z Kolna (Srédmiescie) 16260 2021
OFFICYNA Aleja Grunwaldzka 50 (Wrzeszcz) 11000 2022
FORMAT Leona Droszynhskiego 24 (Oliwa) 14100 2022
GRAVIS Aleja Grunwaldzka 161 (Wrzeszcz) 2700 w budowie
OLIWA 501 Aleja Grunwaldzka 501 (Oliwa) 5400 w budowie
JARACZA Jaracza (Srédmiescie) 10500 w budowie
DOKI Jerzego Popietuszki 8- 10 (Srédmiescie) 32900 w budowie
C300 Marynarki Polskiej 186 (Srédmiescie) 12300 w budowie
L'OFFICE Trzy Lipy 6 (Srédmieécie) 3025 w budowie

Tab. 3 Biurowce klasy A wybudowane w latach 2018-2022 oraz bedace w budowie

Zrédto: opracowanie wtasne
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Ryc. 29 Biurowce klasy A w Gdansku
Zrédto: opracowanie wtasne BRG

W latach 2018-2022 kontynuowano takze wzmacnianie rangi struktur ustugowych, ktérego
przejawem byty opracowanie merytoryczne, zwitaszcza trwajgce wcigz prace nad zdefiniowaniem wizji
architektoniczno-urbanistycznej Pasma Alei Grunwaldzkiej, bedacego czescia Centralnego Centrum
Ustugowego. Dziatania te bedg skutkowa¢ sformutowaniem wnioskéw do przysztego ksztattowania zabudowy
i powigzan funkcjonalno-przestrzennych, a na pézniejszym etapie ewentualnych zmian miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego badZz Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska.

Mimo dynamicznie zmieniajgcej sie sytuacji spoteczno-ekonomicznej, spowodowanej sytuacjami
kryzysowymi, a takze zmieniajgcymi sie uwarunkowaniami prawnymi, w okresie 2018-2022 nastgpit wzrost
liczby obiektéw ustugowych w Gdansku. Realizacja inwestycji $wiadczy o wysokiej atrakcyjnosci miasta
zaréwno dla inwestoréw, jak i mieszkancow i turystéw. Cecha charakterystyczng realizacji jest wzbogacenie
oferty o charakterze ponadlokalnym, majgce znaczenie dla rozpoznawalnosci miasta w nawigzaniu do jego
historii i tradycji, ale takze rozwdj obiektéw o zasiegu lokalnym, majacych szczegdlne znaczenie dla jego
mieszkancéw.

4.8. Obiekty wysokosciowe

Polityke lokalizacji obiektow wysokosciowych okreslono w Studium lokalizacji obiektéw wysokosciowych
(SLOW) uchwalonym przez Rade Miasta Gdanska w 2008 roku. Zgodnie z wytycznymi opracowanie planu
miejscowego dla obiektow o wysokosci powyzej 40m wigze sie z koniecznoscig przeprowadzenia dodatkowej
procedury wraz z rozszerzong partycypacjg spoteczng. W latach 2018-2022 nie przeprowadzono ani jednej
takiej procedury. Jedyny plan z procedurg SLOW uchwalony w analizowanym okresie (2020 rok) to Oliwa
Gérna w rejonie alei Grunwaldzkiej na potudnie od Alchemii, jednak procedura przeprowadzona byta
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w 2017 roku. Stad wszystkie budynki wysokos$ciowe przekraczajgce 40 m, ktére powstaty w tym czasie zostaty
wybudowane na podstawie obowigzujgcych planéw miejscowych uchwalonych przed 2008 r., pozwalajacych
na lokalizacje takich budynkéw. W omawianym okresie zakorczono m.in. budowe zespotu budynkow
mieszkalnych Bastion Watowa o wysokosci ok. 55 m (plan miejscowy z 2004 r.), osiedla Stoneczna Dolina
w rejonie ul. Lema (plan z 2008 r., ROBYG), gdzie 2 najwyzsze obiekty majg ok. 60 m wysokosci, osiedla Nowa
Letnica (plan 2012 r., ROBYG), z ktérych najwyzsze budynki siegajg ok. 55 m. Podobng wysoko$¢ ma grupa
budynkéw mieszkalnych powstatych przy ul. Hynka (plan z 2004 r., SPRAVIA) w potudniowej czesci pasa
startowego oraz Albatros Towers (plan z 2014r.,ROBYG) - zesp6t 5 obiektow przy ul. Rzeczpospolitej. Powstaty
réwniez budynki biurowe wysokiej klasy - wcigz realizowana rozbudowa kompleksu Olivia Business Centre
(Olivia Prime Ai B o wys. 55m, plan 22006 r.), w 2020 roku przy Al. Grunwaldzkiej 347 Space Wave 0 wysokosci
62 m (SKANSKA) na podstawie wspomnianego powyzej planu. W 2020 roku wydano pozwolenie na budowe
dla kolejnego obiektu z kompleksu Olivia Business Centre - Olivia 9 o wysokosci 135m, jednak jego realizacja
jeszcze sie nie rozpoczeta.

4.9. Rozwéj funkgji logistycznych, produkcyjnych i portowych

Tereny produkcyjno-ustugowo-sktadowe

W rozpatrywanym okresie tereny przeznaczone pod funkcje produkcyjno-ustugowo-sktadowe,
zlokalizowane gtéwnie w dzielnicach Port i Zachéd, w rejonie lotniska i portu - bram gospodarczych miasta,
wypetniane byly sukcesywnie nowymi inwestycjami oraz restrukturyzowaty tereny o zdekapitalizowanym
zainwestowaniu.

Rozwdj funkcji przemystowo-ustugowo-logistycznej nastepuje na zasadzie utrzymania dotad
zaplanowanych obszaréw pod te funkcje (zaréwno w planach miejscowych, jak i stanowigcych kontynuacje
polityki przestrzennej okre$lonej w Studium). W rejonie lotniska umozliwiono rozwdj ww. funkcji na okoto 146
ha obszaréw inwestycyjnych, w tym 70 ha nowych, dotad planowanych pod inne funkcje miejskie
(rekreacyjno-sportowe). W rejonie portu w Studium tgcznie przewidziano rozwéj funkcji PPU na powierzchni
okoto 450 ha, w tym okoto 38 ha terenéw nowych, dotad planowanych pod inne funkcje miejskie lub zielen
naturalng co skutkowato m. in. uchwaleniem w roku 2022 mpzp Stogi rejon ul. mjr. H. Sucharskiego
i prof. W. Andruszkiewicza (1317) przeksztatcajgcego gminny teren bytych ogrédkédw dziatkowych na funkcje
przemystowo-ustugowe (ok. 14 ha).

Zaobserwowano kontynuacje dynamicznego trendu realizacji funkcji logistyczno-sktadowe;,
prowadzonej zaréwno w pojedynczych halach magazynowych, jak i centrach dystrybucyjnych. W dzielnicy Port
przy ul. Elblgskiej dalej rozbudowywato sie centrum magazynowo - logistyczne PANATTONI-PLC POLAND (Park
Tricity East Ill) oraz powstaty nowe obiekty magazynowe m. in. w rejonie ulic: Miatki Szlak, Michatki, Rzesnej.
Rozbudowywato sie réwniez Pomorskie Centrum Logistyczne (Goodman Logistics) o nastepne obiekty
magazynowe w rejonie terminala kontenerowego DCT (mroznia PAGO SA). Realizowane byty réwniez kolejne
przedsiewziecia w ramach tzw. hubu paliwowego, z ktérych najwazniejsze to: zakohczenie realizacji na terenie
rafinerii wiezy koksowniczej jako gtéwnego elementu projektu EFRA - zaktadu przetwarzajgcego pozostatosci
po przerobie ropy, a takze realizacja morskiego terminala przetadunkowego produktéw ropopochodnych na
Martwej Wisle (LOTOS). Odnotowano takze inwestycje branzy energetycznej - budowa firmy Northvolt
w rejonie ul. prof. W. Andruszkiewicza. Inwestycje te powstaty w oparciu o plany miejscowe uchwalone
w latach poprzednich.

W dzielnicy Zachéd mozna wymieni¢ realizacje inwestycji stopniowo wypetniajgcych Park
Przemystowo-Technologiczny Maszynowa w Kokoszkach (realizowany na podstawie opracowanego w tym
celu planu miejscowego) zarzadzany przez GARG oraz wielu budynkéw magazynowych w Osowej-
Barniewicach i Kokoszkach Przemystowych. Powstaly Ilub rozbudowane zostaty hale produkcyjne
i produkcyjno-magazynowe m. in. w rejonie ulic: Budowlanych, Bysewskiej, Nowy Swiat, Wodnika.
W segmencie produkcji wysokich technologii w dalszym ciggu preznie rozwija sie centrum badawczo-
rozwojowe firmy Intel tworzgce w rejonie Portu Lotniczego tzw. Doline Krzemowg (powstajacg na podstawie
uprzednio uchwalonych planéw miejscowych oraz dyspozycji wynikajgcych ze Studium).
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Port

Na terenie portu wewnetrznego i Portu Poétnocnego prowadzone byty kolejne inwestycje
infrastrukturalne usprawniajgce i podnoszace konkurencyjnos¢ gospodarczg portu (w szczegélnosci
powigzania drogowe i kolejowe oraz nabrzeza). Przemiany portu i jego otoczenia sg zbiezne z gtéwnymi
trendami w Swiatowej gospodarce morskiej, cho¢ zréznicowane pod wzgledem zaawansowania. Port Gdanski
z roku na rok systematycznie notuje wzrost przetadunkéw. Pod koniec 2022 r. rozpoczeto budowe terminala
T3 z nabrzezem o dtugosci 717 m i gtebokosci 17,5 m. Inwestycja zwigekszy zdolnosci przetadunkowe z 3 do 4,5
min TEU. W efekcie prowadzonych inwestycji port w Gdarnsku dysponowat na koniec 2020 r. 6161 m nabrzezy
o gtebokosci powyzej 10,9 m nadajacych sie do eksploatacji z 11570 m w polskich portach ogoétem. Port
odzyskuje réwniez znaczenie w sektorze produkcji stoczniowej (gtéwnie budowy i remontu statkow
specjalistycznych, a takze produkcji wysokiego standardu jachtéw) oraz rozwoju produkcji elementéw sitowni
wiatrowych. Dla poprawy warunkéw inwestowania w porcie wewnetrznym uchwalono nastepujgce plany
miejscowe: w roku 2021 Rudniki na potudnie od ulicy Litewskiej o pow. 14 ha, w roku 2022 Rudniki rejon
ul. Tarcice o pow. 29 ha, a obecnie sporzadzany jest plan Letnica rej. Marynarki Polskiej i nabrzeza Martwej
Wisty o pow. 96 ha.

4.10. Rozbudowa uktadu transportowego

W okresie kadencji 2018 - 2022 powstato wiele dokumentéw strategicznych w zakresie zagadnien
transportowych.

W 2018 roku zostato uchwalone Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gdanska, ktére wyznacza zatozenia rozwojowe w zakresie przestrzennym i funkcjonalnym systemu
transportowego oraz realizuje idee odwrdconej piramidy mobilnosci.
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Ryc. 30 Odwrécona piramida mobilnosci
Zrédto: opracowanie wtasne BRG.
Réwniez w 2018 roku zostat uchwalony Plan zréwnowazonej mobilnosci miejskiej dla Gdariska 2030

- SUMP, ktérego gtéwnym celem jest polepszanie dostepnosci obszaréw miejskich i zapewnianie wysokiej
jakosci, zréwnowazonej mobilnosci oraz transportu do, przez i w obrebie obszaru miejskiego

Waznym dokumentem realizujgcym wskazania ze Studium i SUMP-a w zakresie ulicy miejskiej jest
Gdanski Standard ulicy Miejskiej (GSUM) przyjety zarzadzeniem Prezydent Miasta Gdanska w 2020r.
Dokument zawiera wytyczne dla szczegbétowych rozwigzan zagospodarowania pasa drogowego oraz
projektowania ulic wraz z przyktadami modelowych rozwigzan dotyczgcych zaréwno zakresu przestrzennego,
funkcjonalnego i estetycznego.
Réwniez w 2020 roku opracowano Studium programowo-przestrzenne przedtuzenia linii kolejowej przez
dzielnice Gdansk Potudnie w powigzaniu z regionalng siecig kolejowg Wojewddztwa Pomorskiego - tzw. PKM
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Potudnie, ktére byto podstawg do rozpoczecia w 2021 roku prac nad Studium Techniczno-Ekonomiczno-
Srodowiskowego dla tej inwestycji. Dokument ten realizuje zawarte w Studium zatozenia odno$nie poprawy
dostepnosci do transportu zbiorowego.

Jednak najwazniejszym z przyjetych dokumentéw jest Gdarisk 2030 Plus Strategia Rozwoju Miasta,
gdzie jednym z czterech celdéw strategicznych jest cel. 3. Dostepne Miasto, odnoszacy sie do tworzenia
zrbwnowazonego, bezpiecznego i sprawiedliwego systemu mobilnosci i komunikacji. Zaktada sie w nim
prowadzenie dziatan m.in. w zakresie priorytetyzacji zrownowazonych form mobilnosci, wdrozeniem
koncepcji rozwoju miasta do wewnatrz i tzw. ,miasta 15-minutowego”.

Miasto w 2022 roku wzbogacito sie o kolejne narzedzie planistyczne, ktére pozwala efektywniej planowac
nowe inwestycje pod katem ich dostepnosci dla pieszych np. do transportu zbiorowego, ktére moze by¢ takze
ciekawym zrodtem informacji dla mieszkancow szukajgcych najkrotszej drogi do przystankéw. Opracowanie
i stosowanie mapy dostepnosci pieszej do przystankow transportu zbiorowego w Gdansku np. w zakresie
planowania przestrzennego wpisuje sie w coraz popularniejszg idee miasta 15-minutowego, w ktérym
mieszkancy majg tatwy dostep do podstawowych ustug w okolicy swojego miejsca zamieszkania. Spacer
zamiast jazdy samochodem do szkoty, sklepu czy przychodni to mniejsze zanieczyszczenie $rodowiska
przektadajace sie na poprawe jakosci zycia w miescie.
Inwestycje transportowe prowadzone w latach 2018-2022 obejmowaty przede wszystkim:
- wzakresie ruchu pieszego: budowe i modernizacje chodnikéw (w latach 2018-22 ok.124 km dtugosci),
budowe ktadki obrotowej na Wyspe Spichrzéw na wysokosci ul. $w. Ducha;
- w zakresie ruchu rowerowego: budowe tras rowerowych (w latach 2018-22 ok. 70 km dtugosci),
miejsc postojowych dla rowerdw, wprowadzono strefy ruchu uspokojonego,
- w zakresie transportu zbiorowego: przebudowe infrastruktury tramwajowej w ul. W. Budzysza -

W. Stryjewskiego - Nowotnej, budowa linii tramwajowej w ciggu al. P. Adamowicza, w ciggu
ul. Warszawskiej (oddanie do uzytku w marcu 2023r.), przebudowe sieci trakcyjnej pod wiaduktem
na al. gen. J. Hallera, nowe buspasy na: ul. Schuberta, Trakcie Sw. Wojciecha, ul. Stowackiego
(w rejonie ul. Spadochroniarzy), ul. Dmowskiego , wiadukcie Biskupia Goérka, budowe weztéw
integracyjnych Gdansk-Rebiechowo oraz Gdarnsk-Osowa, zapoczatkowano prace zmierzajgce do
przedtuzenia linii PKM do potudniowych dzielnic Gdanska i gmin sasiednich (ok. 7,5 km planowane;j
linii kolejowej od Gdansk Srédmieécie do Gdansk Kowale-Swietokrzyska);

- w_zakresie ruchu drogowego: zakonczono budowe mostu na Wyspe Sobieszewska, wiaduktu

Biskupia Gérka oraz okolicznego wielkopoziomowego parkingu, przebudowano: most nad Kanatem
Raduni w ciggu ul. Starogardzkiej, uktad drogowy wokét centrum Forum Gdansk, skrzyzowanie
ul. Swietokrzyskiej, Guderskiego i Ateny (Kowale), ul. Pagérkows, odcinki ulic: Stezyckiej,
Komandorskiej, Sopockiej, Flory, Niedziatkowskiego, Koziorozca, Zeusa, wybudowano: ul. Nowy
Swiat, nowy uktad drogowy przy ul. Dabka, uktad drogowy dla centrum edukacyjnego przy
ul. Jabtoniowej, fragment ul. Gostynskiej, rozbudowano ul. Tischnera, ul. Kartuska, poprawiono stan
nawierzchni i bezpieczeristwa ul. Planetarnej, ul. Swietokrzyskiej, ul. Niepotomickiej oraz
ul. Uranowej, wykonano remont i modernizacje: tzw. ,trzeciej jezdni” ul. Jaskowej Doliny - drogi

przebiegajacej rownolegle do ul. Jaskowa Dolina, Traktu Konnego, alei: Hallera i Grunwaldzkiej, ulic:
Wiostowej, Chtopskiej, Réwnej, Sandomierskiej, Poteze, tagowskiej i Falck-Polonusa, rozbudowano
rowniez uktad wewnetrzny i poprawiono dostepnos¢ komunikacyjng portu morskiego.
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Rok Dtugosé nowo wybudowanych Dtugosé zmodernizowanych odcinkéw
odcinkéw drég [km] drég [km]
2018 9,8 10,9
2019 13,9 14,7
2020 2,9 10,3
2021 1,5 9,0
2022 1,8 14,0
RAZEM: 29,9 58,9

Tab. 4 Dlugos¢ nowych i zmodernizowanych odcinkéw drég zrealizowanych w okresie 2018-2022
Zrédto: Raport o stanie miasta Gdariska

W 2021 r. przystgpiono do sporzadzenia Aktualizacji Systemu Tras Rowerowych dla Gdarska STeR
2.0, ktoérej celem jest weryfikacja opracowan ksztattujgcych kierunki rozwoju systemu tras rowerowych
w Gdansku. STeR 2.0 zastapi:
- System Tras Rowerowych Dla Gdanhska - STeR, sporzadzony w 2011 r. - dokument strategiczny
o charakterze studialnym, wskazujacy ksztatt systemu tras rowerowych w Gdansku,
- Strategie Realizacji Systemu Tras Rowerowych dla Gdanska - SR STeR, sporzadzong w 2013 r,,
wskazujacg optymalng kolejnos¢ realizacji brakujgcych elementéw systemu zaproponowanego w STeR.

Gtéwng przestankg dla weryfikacji systemu jest uwzglednienie zrealizowanych w ostatniej dekadzie

inwestycji: osiedli mieszkaniowych, centréow biurowych, ulic i tras rowerowych, a takze rosngca liczba
uzytkownikéw elektrycznych rowerdw i hulajnég oraz UTO. W zwigzku z powyzszym STeR 2.0 wprowadza
nowg klase tras - ekostrady - umozliwiajgce podréz z wysokg predkoscig i sprawne przemieszczenia na
dtuzszym dystansie.
Nowym elementem, wprowadzonym w STeR 2.0, jest wskazanie optymalnej formy realizacji trasy - (droga
dla rowerdw, pas rowerowy w jezdni, ruch po jezdni na zasadach ogélnych itp.) Ponadto zrezygnowano ze
wskazywania przebiegu tras lokalnych oraz funkcjonalnego oznaczenia zréznicowania tras (trasy uzytkowe
i trasy rekreacyjne).

4.11. Inzynieria i gospodarka komunalna

Wodociagi i kanalizacja sanitarna - systematycznie od lat postepuje rozbudowa i modernizacja
systeméw dostarczania wody pitnej oraz odprowadzania i oczyszczania Sciekdow komunalnych. Stopien
uzbrojenia w wodociagi jest bliski 100%, a zaopatrzenie w kanalizacje sanitarng jest niewiele mniejsze.
Oczyszczalnia Sciekéw ,Wschéd” zapewnia najwyzsze standardy oczyszczania $ciekéw komunalnych dla
Gdanska i okolicznych gmin obstugujac ponad 600 tys. mieszkarcédw. Woda pitna natomiast dostarczana jest
ze zrédet gtebinowych o doskonatej jakosci oraz ujecia powierzchniowego na rzece Raduni w Straszynie. Taka
struktura uje¢ pozwala na dywersyfikacje w zakresie Zrédet wody pitnej, co daje odpornos¢ systemu na rézne
niekorzystne wydarzenia.

Zagrozenie powodziowe od morza i rzek zostato wykazane w ogélnopolskich opracowaniach map
zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego, ktdre s3g cyklicznie aktualizowane. W 2020 roku
wprowadzono bardzo istotne zmiany na terenie Gdanska w zakresie szczegdlnego zagrozenia powodzig.
Wykazano nieco mniejsze zagrozenie generowane przez wezbrania morskie naptywajgce od strony Martwej
i Smiatej Wisty, usunieto zagrozenie w rejonie dzielnicy Orunia na prawym brzegu Kanatu Raduni, natomiast
znaczne zagrozenie wskazano wzdtuz przebiegu Strzyzy, szczegblnie w obrebie Wrzeszcza Dolnego, gdzie
wskazano ok. 107 ha terenéw objetych szczegdlnym zagrozeniem powodziowym.

Zagospodarowanie woéd opadowych, mata retencja, ochrona przed powodziag od potokéw
i ochrona przed suszg - Efektem zmian klimatycznych obserwowanych w ostatnich latach jest przyrost ilosci
ekstremalnych zdarzen pogodowych. Wystepowanie gwattownych opaddw przeplata sie z dtuzszymi okresami
bez deszczu. Stwarza to powazne wyzwania nie tylko w zakresie ochrony przed powodzig, ale réwniez
przeciwdziatania skutkom suszy. Dlatego realizuje sie idee zatrzymywania opadu w miejscu wystepowania
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w tzw. ,zielonej retencji”. Miasto prowadzi aktywng polityke tworzenia tego typu rozwigzan oraz wymaga tego
samego od inwestoréw dziatajgcych na swoim terenie. Wykorzystuje przy tym swoje wtadztwo planistyczne
oraz inne dostepne narzedzia z zakresu nadzoru budowlanego. Polityka ochrony zieleni jest najlepszym
narzedziem do walki ze skutkami zmian klimatycznych. Dziatania majace na celu zachowanie i obecnosci
wody, bezpieczne odprowadzenie jej nadmiaru rozpoczynajg sie na etapie prac planistycznych i sg
kontynuowane na etapie uzgadniania dokumentacji budowlanej. W planach miejscowych wprowadza sie
ograniczenia w tempie odprowadzania wéd opadowych z obszaréw inwestycyjnych, wyznacza sie tez liczne
rezerwy terenowe pod obiekty retencyjne. Wymaga sie, aby inwestycje na terenie miasta posiadaty element
zagospodarowania wod opadowych w zieleni oraz dgzy sie do zachowania lub wrecz przywraca sie otwarte
przebiegi ciekéw. Wprowadza sie tez dziatania zmierzajgce do poprawy jakosci wod sptywajgcych kanalizacjg
deszczowg oraz potokami do Zatoki Gdanskiej.

Odnawialne Zrédta energii - W ostatnich kilku latach obserwuje sie dynamiczny rozwdj niewielkich
zrodet elektroenergetycznych gtéwnie fotowoltaicznych oraz geo i aerotermalnych. W przewazajgcej wielkosci
sg to mikroinstalacje o mocy nieprzekraczajacej 50 kW.

Elektroenergetyka - W mijajacej kadencji wykonano odcinki linii kablowych 110 kV: relacji GPZ Mtode
Miasto - GPZ Srédmieécie z budowg GPZ Srédmiescie, odcinek GPZ Srédmieécie - GPZ Chetm. Trwaja
przygotowania do budowy GPZ Politechnika wraz z linig kablowa, ponadto linii kablowej GPZ Bretowo - GPZ
Kokoszki oraz linii kablowo - napowietrznej pomiedzy GPZ Mottawa - GPZ LeSniewo. W dalszym ciggu
utrzymuje sie kierunek realizacji zasilania stacji elektroenergetycznych 110 kV na obszarach intensywnie
zabudowanych przy zastosowaniu linii w technologii kablowej. Planowana jest realizacja linii napowietrznej
110 kV relacji GPZ Btonia - GPZ Pruszcz na odcinku GPZ Btonia- GPZ Mackowy, prowadzonym gtéwnie przez
tereny uzytkowane rolniczo, dla ktérej w 2021 r. zostat uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dwutorowej linii elektroenergetycznej 110kV relacji GPZ Gdansk Btonia - GPZ Macki - GPZ
Pruszcz Gdanski (nr ew. 1615). Obecnie trwa postepowanie administracyjne w celu uzyskania pozwolenia na
budowe, dla realizacji linii 110 kV na odcinku GPZ Btonia - GPZ Mackowy.

Planowana jest budowa linii 400 kV i3czacej stacje elektroenergetyczng Gdansk Btonia i stacje
elektroenergetyczng Olsztyn Matki. Planowana inwestycja ma na celu wyprowadzenie mocy z OZE
(szczegélnie z Morskich Farm Wiatrowych) wraz z poprawag warunkdw zasilania p6tnocnej Polski. Planowana
linia jest tez fragmentem tzw. ,szyny pétnocnej”, ktéra stanowi wazny element Krajowego Systemu
Elektroenergetycznego. Ponadto na modernizacje oczekuje linii 2x400 kV Zarnowiec - Gdansk/Gdansk
Przyjazn - Gdansk Btonia. Dla poprawy bezpieczenstwa energetycznego miasta Gdanska, w okolicach rafinerii
realizowana jest budowa elektrowni gazowej o mocy 456 MW oraz budowa dwutorowe;j linii 400 kV tgczacej
elektrownie z GPZ- Btonia.

Gazownictwo - Postepuje proces rozbudowy sieci gazowej, prowadzono réwniez prace projektowe nad
realizacjg magistrali gazowej na trasie Kolnik - Gdansk celem potgcznia krajowej sieci przesytowej
z planowanym terminalem SFRU w Porcie Gdariskim. Terminal jest projektowany na Zatoce Gdanskiej kilkaset
metréw od brzegu i bedzie sie sktadat z falochronu, gazociggu podmorskiego oraz jednostki ptywajgcej. Jest
to strategiczna inwestycja rzadowa o podstawowym znaczeniu dla bezpieczehstwa energetycznego kraju.

Cieptownictwo - Dziatania koncentrowaty sie na rozbudowie infrastruktury oraz pozyskiwaniu nowych
odbiorcow ciepta. Jest to zwigzane ze skojarzong produkcjg energii (kogeneracja), gdzie odbioér ciepta zwieksza
efektywnos¢ produkgji energii elektryczne;.

System gospodarki odpadami - elementy niezbedne do spetnienia wymaganych prawem pozioméw
recyklingu i spetnienia wymogow prawnych:

— zakonczyta sie budowa Punktéw Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych przy ul. Elblgskiej oraz
przy ul. Meteorytowej, a dwa nastepne powstang przy ulicach Uczniowskiej i Hynka (na podstawie mpzp:
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Brzezno - rejon ulicy Uczniowskiej w miescie Gdansku z 2018 r. i Wrzeszcz Dolny - rejon Alei Zotnierzy
Wykletych i ulicy Hynka w miescie Gdarnisku z 2018 r.). Poszukuje sie dwoch kolejnych lokalizacji;

— zakonczyta sie modernizacja sortowni w Zaktadzie Utylizacyjnym na Szadétkach, ktéra polegata na
zwiekszeniu jej automatyzacji dzieki zastosowaniu 22 separatoréw optycznych, dzieki czemu mozliwe
bedzie odzysk ok. 85% surowcéw wtérnych;

— ostatnim elementem istniejgcego systemu gospodarki odpadami komunalnymi jest Zaktad Termicznego
Przeksztatcania Odpadéw. To nowoczesna elektrocieptownia, w ktérej odpady komunalne, nienadajace sie
do recyklingu, przetworzone zostang na energie elektrycznej i ciepto. Przewiduje sie oddanie instalacji do
uzytkowania na koniec 2023 roku.

4.11. Rolnicza i lesna przestrzen produkcyjna

Do rolniczej przestrzeni produkcyjnej zaliczone zostaly wszystkie rodzaje uzytkéw, ktoére wskazuje
Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 roku w sprawie ewidencji gruntow
i budynkéw. Jako le$ng przestrzen produkcyjng zakwalifikowano grunty okreslone jako ,las” w ustawie z dnia
28 wrzes$nia 1991 roku o lasach.

Intensywny rozwdj miasta jest w nieunikniony sposéb zwigzany ze zmianami przeznaczenia terenéw.
Biorgc pod uwage zmiany w uzytkowaniu gruntéw na terenie miasta ogdlna powierzchnia poszczegélnych
terenéw tworzacych rolniczg i leSng przestrzen produkcyjng ulegta w okresie od 2018 do 2022 roku
zmniejszeniu. W 2018 roku grunty zaliczone do rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej zajmowaty 35,02%
oraz 17,87% do catej powierzchni miasta (z wytaczeniem wéd Zatoki Gdanskiej). Odpowiednio w 2022 roku
wynosity 33,41% dla rolniczej i 17,79% dla przestrzeni lesnej.

Przestrzen rolnicza

W latach 2018-2022 uchwalone plany miejscowe zaktadaty przeznaczenie okoto 393 ha rolniczej
przestrzeni produkcyjnej pod tereny o nierolniczym charakterze uzytkowania. Ponadto uzyskano zgode na
zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne dla terenéw o powierzchni 19,7275 ha. Nalezy jednak
pamietac, ze fakt zmiany kategorii przeznaczenia terenu w planie miejscowym, w tym uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntdow lesnych na cele niele$ne, nie przesadza o faktycznym wytgczeniu go
z uzytkowania rolniczego lub lesnego. Ich realne wytaczenie z produkcji rolnej i le$nej nastgpi jedynie
w przypadku realizacji zapiséw przedmiotowych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
drodze wydania decyzji administracyjnych oraz realizacji w ich obrebie konkretnych inwestycji. Jesli zapisy
planu miejscowego nie zostang skonsumowane, spos6b uzytkowania poszczegdlnych fragmentéw rolniczej
i le$nej przestrzeni produkcyjnej nie ulegnie zmianie.

W analizowanym okresie najwieksze powierzchnie obszaréw zaliczonych do rolniczej przestrzeni
produkcyjnej zostaty przeznaczone na cele niezwigzane z rolnictwem w dzielnicach Potudnie i Zachod
(odpowiednio okoto 220 i 122 ha). Jest to zgodne z zatozeniami Studium, gdzie zapisano, ze w tych dzielnicach
funkcje rolniczg traktuje sie jako tymczasowg z mozliwoscig zagospodarowania miejskiego (poza rolnicza
przestrzenig produkcyjng). W obrebie wspomnianych dzielnic najwieksze powierzchnie obszaréw rolniczej
przestrzeni produkcyjnej przeznaczono pod tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, mieszkaniowej oraz
przemystowo - ustugowej.

Przestrzen lesna

Najwiekszg powierzchnie gruntéw lesnych w latach 2018-2022, przeznaczono w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego na cele nieleéne w obrebie dzielnic Srédmieécie i Wrzeszcz. Byto to
odpowiednio 9,5394 ha i 6,2897 ha i w zdecydowanej wiekszosci byly to grunty leSne, ktére w planach
miejscowych zostaty przeznaczone pod ogélnodostepne, urzadzone parki lesne, gdzie zaktada sie utrzymanie
wystepujacego tam drzewostanu i udostepnienie tych terenéw mieszkaricom do celéw rekreacji przy
zapewnieniu nalezytego standardu wyposazenia terenowego.
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Gmina Miasta Gdanska realizowata réwniez, w okresie od 2018 do 2022 roku, zgodnie z ustaleniami
uproszczonego planu urzadzenia lasu nasadzenia na gruntach lesnych wchodzgcych w sktad lasow
komunalnych. Na gruntach leSnych wprowadzono nasadzenia o tgcznej powierzchni 2,31 ha.

5. Ocena aktualnosci aktéw planistycznych

Ocena aktualnosci aktéw planistycznych dotyczy Studium oraz planéw miejscowych. Dokonuje sig tego
na podstawie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, z uwzglednieniem wydanych decyzji
i wnioskbw o zmiane lub sporzadzenie planu miejscowego, a takze w oparciu o ocene postepéw
w opracowywaniu planéw miejscowych. Ponadto ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nakazuje przygotowanie wieloletnich programéw sporzadzania planéw.

5.1. Aktualnosé Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gdariska w Swietle szczegétowych studiéw i zmian uwarunkowan

W 2015 roku Rada Miasta Gdanska, po wczesniejszym stwierdzeniu nieaktualnosci we fragmentach
woéwczas obowigzujacego Studium (z 2007 r.), przyjeta uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska (uchwata RMG nr
X1117330/15 z dnia 27 sierpnia 2015 r.). Poddane niniejszej ocenie Studium uchwalone zostato w kwietniu 2018
roku, zas$ w czerwcu 2019 roku wprowadzono zmiane w czesci opracowania dot. Stogéw. Ogdlna ocena
wskazuje na aktualnos¢ kierunkéw rozwoju polityki przestrzennej zawartej w Studium w réznych jej
aspektach. Niemniej jednak zidentyfikowane zostaly elementy w zagospodarowaniu przestrzennym, ktore
wymagajq zweryfikowania, bqdz tez odwzorowania na rysunku czy doprecyzowania wczesniej poczynionych
zatozen w formie ogdlnej, ktorych zakres zostat przez ten czas dookreslony.

Pierwsza grupa zmian wynika z koniecznosci uwzglednienia wymogow przepiséw odrebnych
m.in. wprowadzenia granic strefy ochronnej terenu zamknietego stanowigcego kompleks wojskowy nr 8589
Gdansk Westerplatte, oznaczenia obszaréw rewitalizacji (w tym zmiana granic), aktualizacji licznych wpiséw
do rejestru zabytkéw czy wskazania elementéw ochrony przyrody (pomniki przyrody), uwzglednienia
zweryfikowanych map zagrozenia i ryzyka powodziowego. Zmiana Studium bedzie dotyczyta rowniez korekty
granic oraz powierzchni miasta, ze wzgledu na dofgczenie do miasta czesci obszaru morskich wod
wewnetrznych Zatoki Gdanskiej (do linii podstawowej morza terytorialnego).

Kolejna grupa zmian, obejmujgca réznorodny zakres zwiqgzana jest z ochrong klimatu. W zapisach
Studium nalezy podkresli¢ wzmocnienie powigzan przyrodniczych tzw. btekitno-zielonych pasm. Wigze sie to
ze zwiekszeniem dostepu do terendw zieleni i rekreacji, ochrong waloréw przyrodniczo-krajobrazowych oraz
zwiekszeniem mozliwosci retencyjnych. Konieczne jest wskazanie nowych obszaréw zielonych i powiekszenie
juz zaplanowanych czy istniejgcych. Wymieni¢ tu trzeba przede wszystkim Park Potudniowy, ktéry bedzie
powiekszony o ponad 20ha, a takze lokalne tereny zielone, ktore poprawig dostepnosé¢ mieszkancéw do
zieleni takie, jak: Wawdz Ujescisko, trzcinowisko w rejonie ulicy Ofiar Grudnia 70, rejon Zielonego Stawu przy
ulicy Potegowskiej. Na terenach, ktére wymagaja zmian w dotychczasowym uzytkowaniu - rekultywacji
(sktadowisko w Letnicy, Szadétkach i Wyspie Sobieszewskiej) przewiduje sie rowniez wprowadzenie zieleni.
Kontynuowana polityka ochrony przeciwpowodziowej obejmuje wprowadzenie zbiornikédw retencyjnych
(m.in. na potoku M2, Wilenska Il) zapewniajgcych prawidtowe odprowadzenie wod z réznych rejondw miasta.
Ponadto weryfikacji nalezy poddac¢ obszary cenne przyrodniczo zaréwno ze wzgledu na nowe uzytki (Traszka
Gorska w Zwirowni, Ropuszy Staw przy Dworze lll), jak i proponowane do objecia ochrong ze wzgledu na
zmieniajacy stan zachowania danego obszaru.

Weryfikacja zatozen Studium dotyczgcych uktadu komunikacyjnego obejmuje podsystemy: drogowy,
tramwajowy, kolejowy oraz rowerowy. Prowadzone obecnie prace analityczno-projektowe nad przebiegiem
ul. tzw. Nowej Abrahama wykaza zakres zmian niezbednych do ujecia w Studium. Konieczna tez bedzie
korekta uktadu drogowego w odniesieniu do ulic wykonanych oraz projektowanych w procedurze ZRiD (m. in.
Nowa Jabtoniowa). Uchwalenie planu miejscowego, ktéry ustalit lokalizacje zajezdni autobusowej
i tramwajowej w rejonie ulicy Warszawskiej powoduje konieczno$¢ doprecyzowania ksztattu jej granic. Sie¢
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tramwajowa wskazana w Studium wymagac bedzie uzupetnienia na rysunku w zakresie: potaczenia Wrzeszcz
- Letnica przez Brzezno, przebiegu tramwaju w ul. Subistawa, a takze rezerwy dla trasy tramwajowej Gdansk
Potudnie - Wrzeszcz (GPW) oraz ul. tzw. Nowej Politechnicznej. Zmiang w zakresie systemu kolejowego, ktorg
nalezatoby odwzorowa¢ na rysunku kierunkéw Studium, jest analizowany obecnie (w ramach studium
techniczno-ekonomiczno-srodowiskowego) przebieg nowej linii kolejowej trasowanej od przystanku PKM
Srédmiescie przez potudniowe dzielnice Gdariska (PKM Potudnie). Nowa trasa kolejowa usprawni
w przysztosci obstuge transportem zbiorowym potudniowych dzielnic Gdanska oraz gmin sasiadujacych.

Weryfikacji podlega¢ bedzie rowniez polityka parkingowa zawarta w Studium, ktéra powinna by¢
spéjna z wizjg miasta kompaktowego oraz rozwojem podsystemu transportu zbiorowego i rowerowego.

Kierunki rozwoju funkcjonalnego przestrzeni wymagajq przede wszystkim odwzorowania efektow prac
planistycznych, projektowych i studialnych prowadzonych w zgodnosci z politykg przestrzenng zawartg
w Studium. W pierwszej kolejnosci wymieni¢ tu trzeba weryfikacje funkcji wzdtuz magistrali kolejowej E65 -
przy czym na odcinku Oliwa - Wrzeszcz kierunek przeksztatceh wynika¢ bedzie z opracowania studialnego
Pasma Alei Grunwaldzkiej. Waznym elementem w zakresie funkcjonowania dzielnic jest centrum dzielnicy
urbanistycznej Potudnie, ktérego zasieg wymagac¢ bedzie korekty (przede wszystkim w kontekscie granic
Parku Potudniowego). Prowadzenie nowej linii kolejowej PKM bedzie miato kluczowy wptyw na sposéb
zagospodarowania terendw sgsiadujgcych, przede wszystkim wokot planowanych przystankéw, ale réwniez
w zakresie potozenia lokalnych osrodkéw ustugowych. Weryfikacji podlega¢ beda rezerwy terenowe dla
inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym - cmentarz i lotnisko. Analizy wykazaty brak mozliwosci powiekszenia
istniejgcych cmentarzy, a zatem konieczne jest zabezpieczenie nowego terenu pod te funkcje,
a przeprowadzone badania wykazaty, ze na terenie dzielnicy $w. Wojciech znajduja sie obszary korzystne dla
tej inwestycji. Z kolei w Klukowie-Rebiechowie weryfikacji podlega¢ bedzie zasieg obszaru przeznaczonego
pod funkcje lotniskowa. Teren rozwojowy lotniska nalezy dostosowac do obszaru docelowego wynikajgcego
z Planu Generalnego Portu Lotniczego im. Lecha Watesy. Dla dzielnicy Piecki-Migowo opracowywany jest
masterplan, ktéry ma na celu wypracowanie wizji zagospodarowania dzielnicy. Réwniez polityka miasta
dotyczaca ogrodéw dziatkowych zostanie zweryfikowana ze wzgledu na zmiane ich znaczenia dla
mieszkancéw, szczegblnie w zakresie przeksztatcenia na cele inne niz publiczne.

Ponadto w analizowanym okresie czasu wptyneto 99 wnioskéw o zmiane Studium, ktére bedg wymagaty
doktadnego rozpatrzenia, a dotyczg przede wszystkim zachowania funkcji ogrodéw dziatkowych, a takze
przeksztatcenia obecnych funkcji (ustugowych, rolniczych, zieleni) na mieszkaniowg lub ustugi zwigzane
z turystyka.

Wymienione korekty kierunkéw zagospodarowania bedg wymagaty opracowania planéw miejscowych,
a zatem wystepuja takze w odpowiednio okres$lonych kategoriach przyczyn dezaktualizacji planéw
obowigzujacych.

Jednakze obecnie prowadzone sq prace legislacyjne, ktdre zmierzajq do wprowadzenia zmian
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z zatozeniami nowej ustawy studium
przestanie obowigzywaé. W jego miejsce planuje sie opracowanie planu ogdlnego gminy, ktory to bedzie
miaf inny zakres i charakter, stopien szczegétowosci i bedzie posiadaf status prawa miejscowego.

5.2. Postepy w opracowywaniu planéw miejscowych

W analizowanej kadencji 2018-2022 w Gdansku uchwalono 113 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego o tacznej powierzchni blisko 1500 ha. Uchwalono takze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska (2018) oraz jego zmiane we fragmencie na Stogach
(2019). Plany obowigzujgce pokryty miasto w 65%, co oznacza wzrost o 0,8 % w stosunku do poprzedniej
kadencji. W miare zwiekszania sie pokrycia miasta miejscowymi planami, maleje potrzeba sporzadzania
nowych na rzecz uaktualniania plandéw juz obowigzujgcych. Czesto wynika to ze zmiany uwarunkowan,
weryfikacji potrzeb czy zmiany przepiséw prawnych. W pierwszej kolejnosci zgodnie z zasadami zapisanymi
w Studium przewiduje sie podejmowanie planéw miejscowych dla terenéw, wobec ktérych jest taki obowigzek
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oraz dla terendéw, gdzie podjecie planu wynika z potrzeb interesu publicznego, ze szczegdlnym
uwzglednieniem obszaréw rewitalizowanych i zdegradowanych.

W tab. 5 zawarto analize pokrycia obszaru Gdanska miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

w latach 2018-2022 w poréwnaniu do poprzedniego okresu - 2014-2017.

Tab. 5 Sytuacja planistyczna na obszarze Gdanska

L.p. Wyszczegélnienie 2014-2017 2018-2022
Powierzchnia miasta objeta planami obowigzujacymi [ha] 26580 26593
1 |Plany obowigzujgce:
Liczba 645 749
powierzchnia [ha] 17083 17300
2 |Plany uchwalone w analizowanym okresie:
Liczba 136 113
Powierzchnia [ha] 1548,9 1494,6
% powierzchni miasta 5,82 5,62
Srednia powierzchnia planu [ha] 11,4 13,2
3 |Plany w trakcie sporzadzania:
Liczba 43 71
powierzchnia [ha] 444,98 1762,12

Zrédto: opracowanie wtasne

MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

OZNACZENIA

I plany uchwalone w latach 2018-2022
obowigzujace mpzp

pokrycie

o mpzp
o eEON @ brak
e 4 TN pan

P i ialni i i
otwa t“’».,,;fy "’“""».“ - [ granica dzielnicy urbanistycznej
N 7N
N b3 woda
‘f&‘n TR — y,
o/ ~

{ wRzESZO7 y )f‘i\\.

- /

-

- s
\ {txi -
<

l.

= ukiad drogowy

Ryc. 31 Pokrycie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

Zrédto: opracowanie wiasne
5.3. Rezerwacja terenéw na cele publiczne w mpzp

Plany miejscowe na cele publiczne rezerwujg tereny w dwojaki sposoéb - bezposrednio poprzez wskazanie
wprost planowanego przeznaczenia, badz poprzez ustalenia szerokiego zakresu funkcji dopuszczonych dla
danej lokalizacji. Drugi sposéb ustalenia rezerw publicznych stosowany jest w przypadku taczenia réznych
funkcji, stwarzania mozliwosci realizacji obiektow wielofunkcyjnych, badz predyspozycji terenu dla lokalizacji
réznego rodzaju obiektéw. Sposob finansowania i realizacji poszczegdlnych inwestycji o charakterze
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publicznym ulegt zmianie. Praktyka ostatnich lat wskazuje bowiem na mozliwosci rozszerzania korzystnej
wspotpracy podmiotéw publicznych i prywatnych w realizacji tych celéw. Dotyczy to niemal wszystkich funkgji.
Obserwuje sie réwniez koniecznos¢ tzw. elastycznego planowania, gdzie przeznaczenie terenu jest szerokie,
a obiekty realizowane petnig wiele funkgji.

Tab. 6 Gdansk - powierzchnia w ha terendéw rezerwowanych na cele publiczne w mpzp

Rodzaj funkgji publicznej
. Oswiata, kultura, S Pozostata
Lp. Tereny na cele publiczne Dzielnica IRES{ERIAE sport, ushugi Zl'elen PO

komunikacja (w s publiczna (w ) ;

g e, ) spo}eczr?e (i inne — techniczna i

publiczne) komunalna
WRZESZCZ 4,60 4,00 0,24 0,70
SRODMIESCIE 10,44 4,51 4,17 0,00
OLIWA 5,96 3,24 0,53 0,00
1. Rezerwacje kontynuowane PORT] 37,73 0,00 6,11 0,00
POLUDNIE 38,82 0,87 38,14 0,46
ZACHOD 13,91 0,00 8,03 0,00
CALY GDANSK 111,46 12,62 57,22 1,16
WRZESZCZ 1,23 0,40 10,64 1,25
SRODMIESCIE 5,36 3,14 21,59 0,00
OLIWA 0,58 5,67 0,75 0,00
2. Rezerwacje nowe PORT] 8,87 7,20 5,85 0,00
POLUDNIE 23,44 5,44 50,99 10,10
ZACHOD 9,23 2,61 4,79 0,00
CALY GDANSK 48,71 24,46 94,61 11,35
WRZESZCZ 1,20 0,00 0,00 0,00
SRODMIESCIE 0,21 2,70 0,29 0,00
OLIWA 0,61 0,00 0,00 0,00
Sl P
POLUDNIE 5,98 0,00 6,08 0,03
ZACHOD 1,96 0,00 0,00 0,00
CALY GDANSK 11,55 2,70 13,57 0,03

Zrédto: opracowanie wtasne

Uwolnienia terendw z rezerw na cele transportu i komunikacji maja charakter gtéwnie porzadkujacy.
Po pierwsze sg to zmiany przeznaczen terendw po realizacji drég w oparciu o pozaplanistyczng procedure
ZRiD, w tym mi.in.: rejon petli autobusowej i parkingu park & ride przy ulicach Warszawskiej i Lawendowe
Wzgbrze, aleja Macieja Ptazynskiego w rejonie ulic Gdanskiej, Uczniowskiej i Kochanowskiego. Sg to réwniez
korekty uktadu drogowego ze wzgledu na likwidacje niepotrzebnych rezerw drogowych - w rejonie petli
tramwajowej w Oliwie oraz w pasie terenu wzdtuz alei Grunwaldzkiej, w rejonie ul. Czeresniowe],
ul. Piotrkowskiej, odcinka planowanej trasy tramwajowej biegngcej réwnolegle do ul. Inzynierskiej, obszar
projektowanego wezta integracyjnego Owczarnia z dworcem autobusowym i parkingiem dla samochodow
osobowych i roweréw w Barniewicach, a takze z rezerwy pod tzw. Bulwar Akademicki na Aniotkach w rejonie
ul. Traugutta. Ponadto nastepujg réwniez zmiany komunikacji na inny cel publiczny np. zielen (powiekszenie
Parku Potudniowego w rejonie ulic Wiezyckiej, Piotrkowskiej i Dulin’a).

Zielen publiczna ulega przeksztatceniom na rézne cele, czesto jednak powigzane z zielenig. Mozna
tu wymieni¢ np. zbiornik retencyjny, gdzie dopuszczono funkcje zajezdni przy ulicy Warszawskiej, tzw. Plac
Muzyczny przeksztatcony na ustugi sportu - teren dalej ma stuzy¢ mieszkaricom rekreacyjnie, ale zmienit sie
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planistycznie jego charakter, obszar w rejonie Potoku Siedlickiego, gdzie nastgpita zmiana na funkcje ustug
z zielenig towarzyszacg, a takze miejscowe zmiany na funkcje drogowe, mieszkaniowo-ustugowe czy ustugowe
(np. przy ul Sadowej). Odnotowac tez nalezy przeksztatcenie zieleni publicznej na zielen krajobrazowo-
ekologiczng, ktéra petni role ochronng - np. w rejonie Potoku Siedlickiego.

W latach 2018-2022 w planach miejscowych wprowadzono liczne rezerwy na zielen publiczng, np.:
wprowadzane w kolejnych planach rezerwy pod Park Potudniowy, w Nowym Porcie dla realizacji tzw. Zielonej
Wyzwolenia, park lesny na Wroniej Gérce i wzgdrzach przy UCK (Uniwersyteckim Centrum Klinicznym), gdzie
dokonano zmiany przeznaczenia terenéw lesnych na cele nieleSne, na Suchaninie w rejonie Schuberta
i Nowolipia oraz Cyganskiej Géry, w ramach zagospodarowania rejonu hali widowiskowo-sportowej przy Placu
Dwéch Miast. Zielen publiczna to réwniez cmentarze - przy powiekszaniu terenéw cmentarza tostowickiego
objeto nowg rezerwga planistyczna réwniez istniejgcg czesS¢ cmentarza.

Nowe dyspozycje na cele ustugowe ustalone byty m.in. ze wzgledu na planowane realizacje: obiektéw oswiaty,
sportu (basendw, boisk), rozbudowe hali widowiskowo-sportowej na granicy Gdanska i Sopotu, straznicy
pozarnej, lodowiska z ptywalnig w rejonie ulicy Piotrkowskiej,

REZERWAC)E TERENOW NA CELE PUBLICZNE
W LATACH 2018-2022

Udzial rodzaju rezerwy w nowych i kontynuowanych
rezerwach na cele publiczne w latach 2018-2022
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Ryc. 32 Rezerwacje terendw na cele publiczne w latach 2018-2022

Zrédto: opracowanie wtasne

5.4. Skutki ekonomiczne uchwalania planéw miejscowych

W ramach procedury sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego kazdorazowo
tworzona jest prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu. Bezposrednie skutki finansowe ujawniajg sie
przy realizacji ustalen planu. Skutki te wynikajg z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
i sg to: rekompensaty z art. 36 ust. 1,2, odszkodowania z art. 36 ust. 3 i optaty planistyczne (art. 36 ust. 4).
Ujemne skutki finansowe zwigzane z pozyskiwaniem przez Miasto nieruchomosci dotyczg takze zapisow art.
98 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ktéry prawnie nie ma zwigzku z uchwaleniem planu.

W analizowanej kadencji zostaty ztozone 24 wnioski w trybie art. 36 ust. 1, w tym 4 o wyptate
odszkodowania. Za zasadne uznano 3 wnioski, z tego 2 o wykup i 1 o0 odszkodowanie. Wykupy dotyczy¢ beda
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tacznie ok. 4,43 ha, ale przeprowadzenie procedury zwigzane jest z koniecznoscig wczesniejszego podziatu
geodezyjnego. Z kolei jedno przyznane odszkodowanie, na kwote 15,54 tys. zt, przewidziane jest do wyptaty
do konca maja 2023 r. Z powyzszych danych wynika, ze pozostaje duzy procent 87,5% wnioskow
rozpatrywanych negatywnie. W poréwnaniu z poprzednig kadencjg nie zaobserwowano duzych zmian,
wowczas réwniez pozytywnie rozpatrzono 3 wnioski, a udziat wnioskow niezasadnych wynosit 92%.

W wyniku dziatan planistycznych miasto uzyskuje réwniez dochody z tytutu optaty planistycznej (art. 36
ust. 4), zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu miejscowego. W latach
2018-2022 wydano tgcznie 229 decyzji dotyczacych optaty planistycznej, z tego 93 decyzje ostateczne
o naliczeniu optaty planistycznej. Zwiekszyta sie liczba wydanych decyzji naliczajgcych optate w stosunku do
poprzednich kadencji: 32 w latach 2010-2013, 76 w latach 2014-2017. Wptywy do budzetu miasta z tytutu
optaty planistycznej wzrosty i wyniosty 1,29 min zt, podczas gdy w poprzednich kadencjach wynosity: w latach
2014-2017: 1,09 min zt, w latach 2010-2013: 0,8 min zt.

Liczba wnioskow sktadanych przez wiascicieli przed zbyciem nieruchomosci (art. 37 ust. 7) wyniosta 24, co
jest wzrostem w stosunku do poprzednich kadencji (2010-2013 - 16 wnioskéw, 2014-2017 - 12 wnioskow).
Whptaty do budzetu miasta z tytutu tych wnioskéw wyniosty 260,48 tys. zi.

Dla budzetu Gminy Miasta Gdanska ujemne skutki finansowe planowania przestrzennego zwigzane s3
rébwniez z realizacjg art. 98 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Na podstawie ww. artykutu dziatka
prywatna wydzielona pod droge publiczng przechodzi na wtasno$¢ miasta z chwilg, gdy decyzja o podziale
nieruchomosci staje sie ostateczna. Miasto winno bezzwlocznie wyptaci¢ za te dziatke odpowiednie
odszkodowanie. W latach 2018-2022 wyptacono odszkodowania z tego tytutu na taczng kwote 59,6 min zt.
W poprzedniej kadencji wyptacono odszkodowania na tgczng kwote 45,8 min zt, a w jeszcze w poprzednich
odpowiednio: 40 min zt w latach 2010-2013, 37 min zt w latach 2006-2009, co wskazuje na staty wzrost
wyptacanych odszkodowan na mocy tego artykutu.

5.5. Zestawienie wnioskéw o sporzadzenie lub zmiane planéw miejscowych

Zestawienie wnioskow o zmiane Ilub sporzadzenie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego w okresie 2018-2022 przedstawiono na podstawie dzielnic urbanistycznych w 2 tabelach
dzielagc je na wnioski zasadne i niezasadne. W liczbie wnioskéw zasadnych zawarto réwniez wnioski
zawieszone, czyli takie, ktére zostaty uznane za zasadne, ale wymagajg dodatkowych analiz np. wytycznych

konserwatorskich.

Dzielnica Srédmiescie Oliwa Wrzeszcz Potudnie Zachéd Port
lata

problematyka
wnioskéw/prz | | Q| QI SN X Q| RN I N R 2RUSIN2A2ARXUSIN 22 RSN 22 RSN

H o (o) (o) (o) Sl © o O O © ol © O O O | O O O O] O O © Ol O ©| ©| O S| ©
€znaczenie na SN N N NN N QSN S S SN SN QS S SN] S SN NS SN NS
funkcje
mieszkaniowe 31 3| 1] 2| 1]162 2 3 1 21 8 1] 1 111 4 2|1 1
mieszkaniowo-
ustugowe 11 2|1 11 41 2 11212 6| 3| 3] 4|11| 5] 2 3] 2|1 1111 4| 2 1
ustugowe 21 1| 2 11 33|11 3]2 3|1 3|1 111 1 22
zieleni 2 2 1 11 21 57 21 2|1 2
zZmiana
parametréw
bez zmiany
przeznaczenia 11 2 10 3] 712|136 1|2 15| 3| 3 31 61| 1| 4| 3| 3| 4|5
zniesienie
rezerwacji na
cele
transportowe 3 111 11 2] 2 1
inne 712 4] 7| 1| 3142|528 3|2|1|5[19(|14| 3| 5] 2 41 7| 3| 5|14|13] 3| 8|15
razem 14110 8|12 | 8173 |16 | 7| 8|14 |18 12| 9| 5|11 |56 |31 |17 | 5|12 |15]11 |10 |11 |10 |22 |43 |12 | 8|18
razem dzielnica
w latach 2018-22 52 218 55 121 57 103

Gdansk razem w latach 2018-2022 606
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Tab. 7 Gdansk- liczba wnioskéw zasadnych o zmiane lub sporzadzenie planéw miejscowych w latach 2018-2022

Zrédito: opracowanie wtasne

Dzielnica

Srédmiescie Oliwa

Wrzeszcz

Potudnie

Zachéd

Port

problematyka
wnioskéw/prze
Znaczenie na
funkcje

2018
2019
2020
2021
2022
2018
2019
2020
2021

2022
2018

2019

2020
2021

2022

2019

2020
2021

2022

2018

2019
2020
2021

2022
2018

2019

2020
2021

2022

mieszkaniowe

w
N
N
N

N

N

-

N

N

N

N

N

-

N

mieszkaniowo-
ustugowe

ustugowe

zieleni

zmiana
parametréw
bez zmiany
przeznaczenia

zniesienie
rezerwacji na
cele
transportowe

inne

razem

16

razem dzielnica
w latach 2018-22

25

16

26

49

39

31

Gdansk razem w latach 2018-2022

186

Tab. 8 Gdansk- liczba wnioskéw niezasadnych o zmiane lub sporzadzenie planéw miejscowych w latach 2018-2022

Zrédto: opracowanie wtasne

Ogotem w analizowanym okresie wptynety 792 wnioski (w poprzednim okresie czteroletnim 2014-2017
- 420) z czego 76% zostato uznane za zasadne. Wnioskowane zmiany dotyczg najczesciej przeznaczenia na
funkcje mieszkaniowe, mieszkaniowo-ustugowe lub ustugowe. W latach 2018-2022 przystgpiono do
miejscowych planéw, ktére uwzglednity 463 wnioski (76%) o zmiane lub sporzadzanie mpzp. Wnioski

niezasadne najczesciej byly sprzeczne ze Studium uwarunkowan

kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Gdanska i dotyczyly: wprowadzenia zabudowy na terenach rolniczych, intensyfikacji

parametréw zabudowy oraz zniesienia rezerw na cele transportowe.
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WNIOSKI O SPORZADZENIE LUB ZMIANE MPZP OCZEKUJACE NA
% REALIZACJE - STAN NA 31.12.2022 R.

OZNACZENIA
@® wnioski pozytywne z lat 2018-2022
®  wnioski pozytywne sprzed 2018 roku
[ granica dzielnicy urbanistycznej
obowigzujace mpzp
Zielen
woda

~—— uktad drogowy

Ryc. 33 Wnioski o sporzadzenie lub zmiane mpzp oczekujace na realizacje - stan na 31.12.2022 r.

5.6. Ocena aktualnosci mpzp na podstawie uwarunkowan faktycznych

Zmieniajagce sie uwarunkowania, ktére maja wptyw na ksztattowanie polityki przestrzennej miasta,

wyznaczanie kierunkéw rozwoju i okreslenie zapotrzebowania w ramach struktury miejskiej, wymagaja
okres$lenia zakresu wprowadzenia koniecznych korekt aktéw prawa miejscowego. Przyczyny dezaktualizacji
planéw miejscowych mozna zatem pogrupowac w kilku kategoriach.

1.

Aktualizacja planéw miejscowych w zakresie zmian przepiséw prawa, w szczegélnosci elementéow
wymaganych przepisami odrebnymi, najczesciej wprowadzana jest sukcesywnie w miare potrzeb
i mozliwosci.

Dostosowanie polityki lokalnej do kierunkéw rozwoju zawartych w Studium dotyczy przede wszystkim
miejscowych zmian funkcji, ktére stuzy¢ majg m.in. umozliwieniu powstania nowej zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i rekreacji (w rejonie ul. Starogardzkiej na obszarze dawnej
mleczarni, rejonie Wrébla Stawu i przystanku PKM Jasien, przystanku PKM Kietpinek).

Inwestycje celu publicznego, ktérych budowa wymaga zmiany planéw miejscowych dotycza przede
wszystkim funkcji spotecznych jak szkoty, przedszkola, obiekty kultury (np. biblioteka), obiekty sportowe
(np. basen). Plany stuzace realizacji takich celow sporzadzane sg priorytetowo.

Realizacja inwestycji wedtug procedur niezaleznych od planéw miejscowych dotyczy w szczegdlnosci drog
publicznych (ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych). Ustalenia planow miejscowych wymagajg korekty linii
rozgraniczajgcych terendw, przeznaczenia nieruchomosci (np. niewykorzystanych do realizacji drég) czy
dostepnosci to terendw przyleglych. Weryfikacji w tym zakresie wymagaja przede wszystkim rejony ulic:
alei Pawta Adamowicza, odcinka ul. Kartuskiej (Kartuska Potudniowa), Obwodnicy Potudniowej i Nowej
Pruszczanskiej.

Rozbudowa uktadu komunikacyjnego obejmuje zaréwno uktad drogowy, szynowo - tramwajowy, jak
i kolejowy, stanowigcy elementy o réznym znaczeniu dla miasta. System drogowy to gtéwnie: rezerwy
terendw pod ul. tzw. Nowg Politechniczng, korekty trasy tzw. Nowej Abrahama (prowadzone sa prace nad
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studium techniczno-ekonomiczno-srodowiskowym), weryfikacja ulicy Stezyckiej w kontekscie planowanej
rozbudowy wezta Szaddtki. Planowane elementy sieci tramwajowej obejmujg: potgczenie szynowe

Wrzeszcza z Letnicg poprzez Brzezno (na obszarze Kolonii Zericy w $ladzie tzw. Nowej Kosciuszki,
a w Letnicy w tzw. Nowej Muzycznej), a takze przebieg tramwaju w ul. tzw. Nowej Politechnicznej
(planowana trasa GPW). Nowe trasy kolejowe to nowy - potudniowy odcinek Pomorskiej Kolei

Metropolitalnej, ktéry ma obstuzy¢ potudniowe obszary miasta, oraz kolej szybkich predkosci, tgczace;j
Gdansk z Centralnym Portem Komunikacyjnym, na budowe, ktérej konieczne bedzie zarezerwowanie
gruntow. Realizacja potudniowej trasy PKM wigze sie z réoznymi zmianami przestrzennymi - niezbedne
bedzie zaplanowanie wprowadzenie korekt w uktadzie drogowym obstugujacym obszary, przez ktére
przebiegata bedzie nowa trasa, ze szczegdlnym uwzglednieniem bezkolizyjnych przejazdéw drogowych
i przejs¢ pieszych. Nowy uktad bedzie wymagat zaplanowania nowego zagospodarowania, przede
wszystkim przeznaczenia terendw wokét przystankéw PKM, rewizji parametrow zabudowy, wyksztatcenia
przestrzeni publicznych i lokalnych o$rodkéw ustugowych.

. Elementy zagospodarowania z zakresu biekitno-zielonej infrastruktury wigzg sie z podniesieniem jakosci
zycia mieszkancéw poprzez zwiekszenie dostepu do terendéw zieleni i rekreacji, ale réwniez ochrong
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych i zwiekszeniem mozliwosci retencyjnych. Podjeto juz liczne
dziatania planistyczne, projektowe i realizacyjne, ktére s3 odpowiedzia na zdiagnozowane
zapotrzebowanie na dostep do terendw zieleni - plany miejscowe (z ktérych czes¢ jest juz sporzadzana)
stanowig podstawe do realizacji inwestycji w tym zakresie. Wytyczne okreslone sag w opracowaniach m.in.
GPZ oraz GPL. Najwiekszg inwestycja bedzie Park Potudniowy - prace planistyczne dla tego obszaru s na
réznych etapach zaawansowania i wymagajg kontynuacji w kolejnych latach. Planuje sie tez powiekszenie
terenéw zieleni m.in. w Wawozie UjeScisko, w sgsiedztwie trzcinowiska w rejonie ul. Ofiar Grudnia 70.
Ponadto sporzadzenie planéw miejscowych bedzie konieczne dla wprowadzenia ochrony cennych
przyrodniczo terendéw, w tym zespotu przyrodniczo-krajobrazowego “Dolina Potoku Orunskiego”.
Kontynuowane bedg prace planistyczne nad zwiekszeniem dostepnosci terendéw rekreacji oraz
podniesieniem standardu ustug z tym zwigzanych w rejonie Jeziora Osowskiego, gdzie dostepnos¢ linii
brzegowej jeziora jest mocno ograniczona. Kontynuowana réwniez bedzie polityka ochrony miasta przed
powodziami - planowana rozbudowa zbiornika retencyjnego Wilenska Il wraz z parkiem retencyjnym.
Pandemia COVID-19 wptyneta na zwiekszenie znaczenia rekreacji indywidualnej, ktérg w miescie
zapewniajg m.in. rodzinne ogrody dziatkowe, stad nastgpita zmiana polityki miasta w tym zakresie, co
wymagac bedzie weryfikacji przeznaczenia terenéw ogrodéw dziatkowych w planach miejscowych.

. Prowadzenie inwestycji w granicach obiektow o szczegélnej funkdji i znaczeniu ponadlokalnym bedzie
wymagato weryfikacji rezerw terenowych. Dotyczy to przede wszystkim terenu lotniska - pétnocno-
zachodnia cze$¢ obecnie przeznaczonych gruntéw na cele lotniska powinna by¢ dostosowana do planu
Generalnego Portu Lotniczego im. Lecha Watesy, tj. zwolniona z rezerwy i przeznaczona na inne funkgcje.
Zmiana ustalen dotyczy¢ bedzie réwniez terendw, ktére postuzy¢ maja zapewnieniu utrzymania i rozwoju
ogrodu zoologicznego. Ponadto prowadzone dziatania stuzgce zabezpieczeniu odpowiednich gruntéw na
cmentarz miejski doprowadzity do wskazania terenéw pod te funkcje na sw. Wojciechu.

. Prowadzone sq prace studialne, ktére obejmujg rézne obszary miasta, a ich zakonczenie ma dac
odpowiedz na pytania w zakresie ksztalttowania zagospodarowania przestrzennego. Wymienic tu nalezy
przede wszystkim interdyscyplinarne Studium Pasma Alei Grunwaldzkiej, obejmujgce cze$¢ Centralnego
Pasma Ustugowego, w ramach ktérego zostang zidentyfikowane szczegdtowo potrzeby w zakresie zmian
planow miejscowych. Na podstawie nowej wizji architektoniczno-urbanistycznej zabudowy
i zagospodarowania obszaru wskazane bedg kierunki przeksztatceh m.in. w zakresie funkcji i parametréw.
Dla dzielnicy Piecki-Migowo opracowywany jest natomiast masterplan, ktéry ma na celu wypracowanie
wizji zagospodarowania dzielnicy. Szeroko dyskutowane jest réwniez potgczenie komunikacyjne Gdansk
Potudnie Wrzeszcz (GPW) - ul. tzw. Nowa Politechniczna wraz z trasg tramwajowg. W tym temacie
prowadzone byty m.in. warsztaty. Wykonywane jest réwniez opracowanie pt. Zachodni front Srédmiescia,
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ktére ma wskaza¢ mozliwosci ksztattowania zieleni i przestrzeni publicznych wzdtuz trasy tranzytowej
pétnoc-potudnie na odcinku Srédmiescia.

9. Zmiany bgdZ opracowanie planéw miejscowych, sporzgdzane ze wzgledu na lokalnie wystepujqce lub
zmieniajgce sie uwarunkowania prowadzone sg w miare mozliwosci kolejno, w zaleznosci od znaczenia
dla miasta. Ponadto sukcesywnie realizowane sg wnioski o zmiane planéw lub ich sporzgdzenie. Kolejnos¢
sporzadzenia planéw opisana jest w pkt 6. Wieloletnie programy sporzadzania planéw miejscowych.
Zwiekszenie pokrycia obszaru miasta planami miejscowymi zawsze wigze sie z realizacjg przynajmniej
jednego z ww. celéw sporzadzenia planéw.

6. Wieloletnie programy sporzadzania planéw miejscowych

Przeprowadzone na potrzeby opracowania analizy po raz kolejny udowadniajg, ze realizacje
inwestycji przebiegajg sprawniej na obszarach, dla ktérych obowigzuje plan miejscowy. Kontynuowane jest
zatem zamierzenie sukcesywnego pokrycia planami miejscowymi obszaru miasta, pomijajac tereny trwale
wylgczone z zainwestowania, ktére zajmujg ok. 34,5 % powierzchni miasta.

Zasady kolejnosci sporzadzania planéw od wielu lat sg niezmienne i zalezne od celu sporzadzenia
oraz oczekiwanych korzysSci. Zatem przystgpienia realizowane sg przede wszystkim w nastepujgcej kolejnosci:

1. plany realizujgce interes publiczny w sposdb bezposredni (np. ustalanie rezerw terendédw na

inwestycje celu publicznego) oraz tzw. plany interwencyjne, ktérych sporzgdzenie ma przeciwdziatac
inwestycjom niezgodnym z polityka przestrzenng miasta, zabezpieczy¢ dany obszar przed
nieodpowiednim wykorzystaniem czy zniszczeniem wystepujacych tam waloréw,

2. plany realizujgce interes publiczny (np. nowe miejsca pracy, mieszkania, wazne ustugi dla

mieszkancow, wptywy podatkowe, prestiz miasta) za posrednictwem inwestoréw prywatnych,

3. plany realizujgce interes komercyjny, prywatny, jednak w pewnych koncentracjach, gdzie w ramach

jednej procedury planistycznej mozna uwzglednic kilka celéw (w tym zasadnych wnioskéw),
4. plany dla realizacji jednostkowego interesu prywatnego.

Pozytywne rozpatrzenie ztozonych wnioskéw o zmiane/sporzgdzenie planu miejscowego nie oznacza
automatycznego przystgpienia do opracowania. Otwiera to droge do zaszeregowania wniosku do
odpowiedniej ww. grupy i oszacowania przyblizonego terminu przystapienia do sporzgdzenia planu.

Na kolejnoé¢ przystepowania do planéw ma réwniez wptyw spodziewany realny czas rozpoczecia
planowanych inwestycji z oczywistym priorytetem dla inwestycji celu publicznego. Analizy celéw sporzadzenia
obecnie procedowanych planéw wskazujg dos$¢ jednoznacznie na utrzymujacy sie priorytet planéw
realizujgcych réznego rodzaju cele publiczne.

Odrebny problem, ktéry bedzie brany pod uwage przy ustalaniu kolejnosci sporzadzania planéw, to
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone na podstawie ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z 1994 r. Majg one zakres ustalen skromniejszy od wymaganego przepisami obecnie
obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. Dyspozycje zawarte w tych
aktach planistycznych i ich wptyw na prowadzenie inwestycji jest kazdorazowo indywidualnie analizowany np.
w momencie rozpatrzenia wniosku o zmiane planu czy konsultacji z Wydziatem Urbanistyki i Architektury
Urzedu Miejskiego w Gdansku oraz z inwestorami.

Zgodnie z art. 33 ustawy miasto bedzie réwniez przeprowadzac aktualizacje planéw w wyniku zmian
ustaw, jezeli zajdzie taka koniecznos$¢. Dotyczy¢ to bedzie obszaréw, gdzie wybrane ustalenia, ktére powinny
zosta¢ zmienione (lub gdzie brakuje niektérych regulacji wymaganych przez ustawe z 2003 r.) w nowych
warunkach mogg stanowic¢ zagrozenie dla tadu przestrzennego albo nie odpowiadac¢ potrzebom rozwojowym.
Bedzie to podstawowa przestanka do ustalania pierwszenstwa w podejmowaniu aktualizacji planéw z powodu
zmian ustaw, przy jednoczesnym zachowaniu okreslonych wyzej zasad kolejnosci sporzgdzania planéw.
Zmiany regulacji prawnych wptywajgce na tres¢ ustalen planéw sg liczne, lecz nie da sie ich przewidzie¢ z géry
w wieloletnich programach sporzadzania planéw miejscowych.
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W warunkach bardzo juz wysokiego pokrycia obszaru miasta planami przewazajg procedury, ktore
dotyczg zmian ustalen planéw obowigzujacych, a nie sporzgdzania plandéw nowych (dla terendw jeszcze nie
objetych planami). Proporcje tych dwoch typow plandw sporzadzanych w ostatnich latach wskazujg na
znaczng i rosngcg przewage liczebng aktualizacji planow obowigzujgcych. Ten nacisk na aktualizacje planow
obowigzujgcych swiadczy o koncentracji zainteresowania inwestoréw na terenach zainwestowanych lub od
dawna przewidzianych do zainwestowania, co z kolei ma wptyw na rozwdj miasta do wewnatrz i jest jak
najbardziej zgodne z polityka przestrzenng miasta.

Trzeba zauwazy¢, ze obecnie bardzo wydtuzyta sie procedura opracowania planéw miejscowych.
Wynika to w duzej mierze z przedtuzajacych sie ustawowych uzgodnien z Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw (PWKZ), gdyz ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami bardzo ogélnie
okresla zakres kompetencji konserwatorskich. W trakcie uzgadniania projektu planu wielokrotnie dochodzi
do zmiany stanowiska konserwatora w zakresie ochrony. Kolejng instytucja majaca wptyw na wydtuzenie
procedury sporzadzania planu miejscowego sg Polskie Wody. Efekt wydtuzenia procesu planistycznego
widoczny jest w ilo$ci ponownych uzgodnien w ramach procedury planu i Srednim czasie sporzadzania planu
ktory wzrést z 22 miesiecy do 36.

W grupie planéw miejscowych w trakcie opracowania ujete sg réwniez plany, ktére nie mogg by¢
procedowane ze wzgledu na dezaktualizacje powoddéw przystgpienia do nich. Doktadna analiza zakresu
dezaktualizacji pozwoli na podjecia dziatah prawnych zmierzajgcych do odstapienia od ich opracowania.
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Tab. 9 Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w trakcie procedowania stan na 31.12.2022 r.
(zacienione wiersze 72-92 to przystgpienia do sporzgdzania mpzp w | kwartale 2023 r.)

LP. NR NAZWA PLANU UCHWALA RMG O DATA
PLANU PRZYSTAPIENIU PRZYSTAPIENIA

1 0146 Jelitkowo rejon ulicy Kaplicznej i Battyckiej XXI1/566/16 2016-03-31

2 0151 Zabianka w rejonie ulic Pomorskiej i Gospody XXIX/775/16 2016-09-29

3 0153 Oliwa Dolna rejon ulic Subistawa i Ziemowita LVII/1684/18 2018-09-27

, 0155 E?IT;;Z(\;\S :]Z';ﬁlgpge()gzrz:l)l/varu" na odcinku od alei gen. J6zefa LVI/1741/18 2018-10-25

5 0156 Przymorze Mate rejon ulic Szczecinskiej i Stupskiej X1/1178/19 2019-05-30

6 0159 Przymorze Wielkie rejon ulicy Obroncéw Wybrzeza XLI/1043/21 2021-10-28

7 0160 Zabianka rejon przystanku SKM Zabianka - AWFiS XLI/1044/21 2021-10-28

. 0265 g:iav:issgzzvr\,ejon ulic Wita Stwosza, Macierzy Szkolnej i XLIV/A212/17 2017-10-26

9 0271 Oliwa Gérna w rejonie alei Grunwaldzkiej 533-537 LI11/1530/18 2018-05-24
10 0274 Oliwa Gérna w rejonie ul. Koscierskiej i Bytowskiej XXVIII/715/20 2020-09-24
11 0275 Oliwa gérna w rejonie ulic Spacerowej i Kwietnej XXXI/799/20 2020-12-17
12 0276 Oliwa Gérna - Plac Inwalidow Wojennych XXXV/890/21 2021-04-29
13 0319 Brzezno rejon ulic Krasickiego i Potudniowej XVII/367/19 2019-11-28
14 0321 Brzezno rejon ulicy Uczniowskiej i Gdanskiej XXIX/732/20 2020-10-29
15 0518 Letnica rejon ulicy Starowiejskiej XXXVII1/970/21 2021-08-26
16 0519 Letnica w rejonie Marynarki Polskiej i nabrzeza Martwej Wisty XLI/1041/21 2021-10-28
17 0520 Letnica - rej. ul. Zaglowej i Narwickiej LVI1/1409/22 2022-11-24
18 0624 Zaspa Rozstaje rejon ulic Zwirki i Wigury oraz Burzynskiego XXI/572/16 2016-03-31
19 0626 Zaspa Rozstaje rejon ulic Leszczynskich i Chrobrego XLIX/1247/22 2022-04-28
2 0712 \é\ilglz;s]z;z Dolny rejon ulicy Kochanowskiego i tzw. Drogi XXV/507/12 2012-04-23
21 0716 Wrzeszcz Dolny rejon ulic Wajdeloty i Grazyny XXIV/652/16 2016-05-31
22 0719 Wrzeszcz Dolny w rejonie alei Hallera i Ptazynskiego XXX1/798/20 2020-12-17
23 0849 Wrzeszcz Goérny - rejon ul. Traugutta i ul. Sobieskiego LII/1154/14 2014-04-24
24 0860 Wrzeszcz Gérny - rejon Alei Grunwaldzkiej i ulicy Jana Matejki XI/261/19 2019-08-29
25 0861 Wrzeszcz Gorny rejon tzw. Wysepki przy al. Grunwaldzkiej X17260/19 2019-08-29
26 0863 Aniotki rejon Opery Battyckiej XVII/363/19 2019-11-28
27 0865 Wrzeszcz Gérny rejon ulic Jarowej i Kretej XXXI111/850/21 2021-02-25
28 11100 Zamczysko - rejon ulicy Rycerskiej XLVII/1404/18 2018-01-25
29 11104 Goéra Gradowa - Centrum Hewelianum LVII/1692/18 2018-09-27
30 11107 Sienna Grobla - rejon ulic Wiestawa i Siennickiej XIV/301/19 2019-09-26
31 11108 Biskupia Gérka - cze$¢ zachodnia XXI1/552/20 2020-04-30
32 11109 Otowianka - cze$¢ centralna i pétnocna XXI11/604/20 2020-05-28
33 11110 Mtode Miasto - rejon ulicy Jana z Kolna XLVII/1184/22 2022-03-31
34 1178 Srédmieécie - Bastion Sw. Elzbiety LII/1198/14 2014-05-29
35 1233 Siedlce rejon ulic Kartuskiej i Seweryna Goszczynskiego Il XLIV/1215/17 2017-10-26
36 1316 Stogi rejon Pola Bitewnego na Pétwyspie Westerplatte LI/1507/18 2018-04-23
37 1430 Rejon kapieliska morskiego Stogi Il LV/1565/18 2018-06-28
38 1433 Gérki Zachodnie rejon ulicy Przetom i nabrzeza Wisty Smiatej XLI/1042/21 2021-10-28
39 1434 Stogi rejon Pustego Stawu LIV/1357/22 2022-09-29
40 1525 Rudniki-Btonia rejon ulicy Elblgskiej i rzeki Rozwéjki LIV/1358/22 2022-09-29
41 1526 Btonia Potudnie w rejonie ulicy Tamka Pedzichowska i GPZ II L/1258/22 2022-05-26
42 1603 Gdansk Orunia - ,Czerwony Most” XI1/375/2003 2003-08-28
43 1618 Orunia - rejon ulicy Rejtana XXXVI/907/21 2021-05-27
44 1619 Olszynka - rejon ulicy Zawodzie XLII/1089/21 2021-11-25
45 1620 Orunia - rejon ulic Przybrzeznej i Kolonii Rola LI1/1320/22 2022-08-25
46 1621 Lipce - rejon przystanku zintegrowanego LIV/1359/22 2022-09-29
47 1760 Stare Szkoty - cmentarz $w. Ignacego XXIX/736/20 2020-10-29
48 1762 Stare Szkoty - rejon ulicy Brzegi L/1256/22 2022-05-26
4o 1855 Igsvsi:ri/;cgorejon ulic Darzlubskiej, Swietokrzyskiej i Jerzego YXVI/683/20 2020-08-27
50 1856 Pieklisko rejon ulic Lema i Zielony Stok XXX1/801/20 2020-12-17
y 1859 w:fscg:\(l)skiceejntrum dzielnicy Potudnie w rejonie ulicy XXXVII/969/21 2021-08-26
52 1860 tostowice rejon Potoku Kowalskiego LVI/1410/22 2022-11-24
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53 1861 Park Potudniowy cze$¢ wschodnia LIV/1360/22 2022-09-29
54 1924 Mackowy - rejon ulic Niepotomickiej i Starogardzkiej XLIN/1193/17 2017-09-28
55 1925 Mackowy - rejon ulicy Przemian LI/1321/22 2022-08-25
56 2011 Sw. Woijciech - cze$¢ zachodnia XXVI1/713/20 2020-09-24
57 2153 Osowa rejon ulic Nowej Kielnienskiej i Odyseusza IX/144/19 2019-04-25
58 2160 Osowa pas przykolejowy w rejonie ul. Barniewickiej XXXIX/1016/21 2021-09-30
59 2161 Osowa - zbiornik retencyjny przy ulicy Raatza L/1257/22 2022-05-26
60 2253 Kokoszki Mieszkaniowe rejon ulicy Bysewskiej XXXV1/908/21 2021-05-27
g 2254 ?irzgpr);?:sgéme rejon ulicy Mamuszki i Obwodnicy Zachodniej XXXVII/940/21 2021-06-24
62 2353 Szadotki rejon ulicy Nowej Jabtoniowej XVII/361/19 2019-11-28
63 2356 Park Potudniowy cze$¢ zachodnia LIV/1361/22 2022-09-29
64 2419 Wyspa Sobieszewska rejon ulic Narcyzowej i Kwiatowej XXI11/606/20 2020-05-28
o 2514 Egl(rizzigzrﬁemysiowe rejon ulicy Nowatoréw i Portu LV/1382/22 2022-10-27
6 2515 gca)rlj(i)ﬁsszllz;e?ll'lzemys}owe - rejon ulicy Budowlanych i ulicy LI/1322/22 2022-08-25
67 2614 Matarnia rejon ulic Jesionowej i Sasiedzkiej XXXVIIN/971/21 2021-08-26
68 2722 Klukowo rejon ulic Radiowej i Teleskopowe;j XXI1/553/20 2020-04-30
69 2723 Klukowo rejon ulic Radiowej i linii PKM XX111/605/20 2020-05-28
o 2724 $LL::\?V\:;;j;1;ellilechowo rejon ulic Nowej Spadochroniarzy i YXXIV/871/21 2021-03-25
71 2725 Firoga rejon tzw. Doliny Krzemowej Il LIV/1360/22 2022-09-27
72 2162 Owczarnia rejon wezta Zachodniej Obwodnicy Tréjmiasta LIX/1476/23 2023-02-09
73 2163 Barniewice rejon ulicy Mirandy LIX/1477/23 2023-02-09
74 1528 Rudniki rejon ulicy Gdanskiego Kolejarza LIX/1478/23 2023-02-09
75 1527 Ptonia rejon ul. Ptonskiej i Zagroble LIX/1479/23 2023-02-09
76 1622 Orunia - zbiornik retencyjny w rejonie ulicy Réwnej LIX/1480/23 2023-02-09
77 1623 Orunia - rejon ulic Smetnej i Wschodniej LIX/1481/23 2023-02-09
78 0277 Oliwa Gérna - rejon ulic Tatrzanskiej i Czyzewskiego LIX/1482/23 2023-02-09
79 1862 Ujescisko - rejon ulic Przemyskiej i Wadowickiej LIX/1483/23 2023-02-09
80 1624 Orunia - rejon ulicy Rejtana Il LX/1542/23 2023-03-30
81 11111 Srédmiescie w rejonie ulicy 3 Maja LX/1543/23 2023-03-30
82 11113 Dtugie Ogrody - rejon ulic Szopy i tgkowej LX/1544/23 2023-03-30
83 11112 Stare Miasto - rejon ulic Watowej i Rybaki Gérne LX/1545/23 2023-03-30
84 2357 Jasien - rejon ulicy Kartuskiej i Zrédlanej LX/1546/23 2023-03-30
85 1763 Orunia Gérna, Ujescisko - rejon petli kostowice-Swigtokrzyska LX/1547/23 2023-03-30
86 1027 Piecki Migowo rejon ulicy Wotkowyskiej LX/1548/23 2023-03-30
88 1926 tostowice - trzcinowisko Il LX/1550/23 2023-03-30
s 0866 \é\ér;zzzlzze::rny - park retencyjny Wileriska w rejonie ulicy LX/1551/23 2023-03-30
90 1764 Orunia - rejon ulicy Piaskowej i Wzgdrza Ptaszniki LX/1553/23 2023-03-30
91 1765 Dolina Potoku Orunskiego i rejon ulicy Diamentowej LX/1554/23 2023-03-30
92 1766 Park Orunski i dolina Potoku Orunskiego LX/1555/23 2023-03-30

Wprowadzone nowe Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslito
nowe zasady i standardy sporzgdzenia planéw. Jest to system ogdlnopolski, majacy na celu ujednolicenie
sposobu zapisu ustalen planéw, w szczego6lnosci w zakresie przeznaczenia, a zatem wymaga on $cistego
dopasowania dotychczas stosowanych zapisow przez poszczegdlne gminy, aby zachowal ciggtosc
planistyczng i przestrzenna.

Na procesy planistyczne w gminach ogromny wpfyw bedzie miata przygotowywana nowelizacja
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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7.

Podsumowanie

1.

10.

11.

Uchwalenie Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska
w 2018 roku (oraz jego zmiany w 2019 r.) ugruntowato kierunki prowadzenia polityki przestrzennej.
Zdefiniowane elementy strukturalne, wymagajgce wprowadzenia korekt do obowigzujgcego dokumentu,
nie powoduja zmian ogdlnych kierunkéw rozwoju (za wyjatkiem polityki przestrzennej dotyczacej
Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych oraz potrzeby lokalizacji nowego cmentarza komunalnego), a stanowig
raczej potwierdzenie ich zasadnosci.

Wizja i cele rozwoju Gdanska zawarte w Studium s3g wcigz aktualne i realizowane poprzez okreslone
gtéwne cele przestrzenne majgce stuzy¢ wielowymiarowemu podnoszeniu jakosci przestrzeni miejskiej
i jakosci zycia mieszkancéw. To rozwoj funkeji miastotworczych, w tym o znaczeniu metropolitalnym,
rozwoj miasta do wewnatrz poprzez wzmocnienie struktury centralnych dzielnic miasta, a tym samym
dazenie do tzw. miasta kompaktowego (miasta krotkich odlegtosci), ksztattowanie zrownowazonej
mobilnosci poprzez rozbudowe systemédw komunikacyjnych z uprzywilejowaniem form transportu
zbiorowego i ruchu pieszo-rowerowego, ksztattowanie przestrzeni publicznych w tym ulic miejskich. To
takze wzmacnianie struktur przyrodniczych i minimalizacja ekstremalnych zjawisk pogodowych.
Weryfikacji wymaga polityka parkingowa, ktéra powinna by¢ spéjna z wizjg miasta kompaktowego.
Powyzsze cele s3 w petni zgodne z kierunkami rozwoju przestrzennego wyptywajgcymi z polityki
strategicznej- cztery cele strategiczne - Miasto: Zielone, Wspodlne, Dostepne i Innowacyjne.

Wzrost liczby mieszkancdéw do 486 tys. wskazuje na prawdziwos¢ scenariusza zawartego w Studium
zaktadajacego, ze w roku 2045 Gdansk stanie sie miastem pétmilionowym. Wigze sie to z wyraznym
rozwojem miasta w réznych jego ptaszczyznach i obszarach, $wiadczy o wtasciwej polityce przestrzennej
i gospodarczej, a takze potwierdza prawdziwos¢ wizji zawartej w Studium.

Duze i rosngce pokrycie miasta planami miejscowymi pozwala prowadzi¢ zréwnowazong, racjonalng
i prorozwojowg polityke przestrzenna. Coraz czesciej przewaza opracowanie planéw jako zmiany ustalen
obowigzujacych, niz sporzadzenie nowych aktéw prawa miejscowego.

Wcigz obowigzuje w catosci lub w czesci 95 planéw miejscowych (ok. 13% wszystkich obowigzujacych),
sporzgdzonych na podstawie przepiséw ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 r. (o zakresie
ustalern mniejszym od obecnie obowigzujacego), a ich liczba systematycznie sie zmniejsza. Mimo ich
formalnej dezaktualizacji, nadal wiekszos¢ z nich wpisuje sie w polityke przestrzenng miasta.

Nalezy podkresli¢, ze wystepujgce czynniki zewnetrzne, niezwigzane z planowaniem przestrzennym,
miaty bezposredni i duzy wptyw na jej ksztattowanie, to przede wszystkim: pandemia COVID-19,
wybuch wojny w Ukrainie oraz duza inflacja. Efekty wystepowania tych zdarzen widoczne sg na rynku
budowlano-inwestycyjnym (mieszkaniowym, lokali ustugowych, lokali na wynajem), w transporcie,
a nawet rekreacji.

Zwiekszyta sie dynamika przyrostu liczby nowych mieszkan zréznicowanych pod wzgledem lokalizacji,
ceny i dostepnosci. Rbwnoczesnie jednak nastapit dalszy spadek udziatu zabudowy jednorodzinnej oraz
zmniejszyta sie Srednia wielko$¢ nowo budowanych mieszkan. Ponad 85 % inwestycji mieszkaniowych
zlokalizowana jest na terenach objetych obowigzujgcymi planami miejscowymi.

Lata 2018-2022 to priorytetowe podejscie do przestrzeni publicznych dgzace do zaspokajania potrzeb
mieszkancow w przestrzeni wspdlnej (o réznych charakterach), co ma wplyw na poprawe jakosci zycia.
Uwidocznione jest to na réznych poziomach realizacji - od podejscia studialnego (GPL, GSUM,GPW) przez
planowanie przestrzenne, Budzet Obywatelski, warsztaty z mieszkaricami i projekty inwestycyjne.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego sg konsekwentnie wdrazane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, stanowig rowniez istotny aspekt w procedurze opracowania planéw,
wptywajgc znaczgco na ich tres¢ i czas sporzadzania. Skutecznos¢ rewitalizacji przektada sie wprost na
proces odbudowy tkanki historycznej, a przede wszystkim na dziatania podnoszgce jakos$¢ zycia
mieszkancow, stymulujac jednoczesnie lokalny rozwd;.

Inwestycja miasta w rozwdj infrastruktury spotecznej, sportowej, a takze dziatania (w tym planistyczne)
zmierzajgce do dalszej rozbudowy w tym zakresie zwiekszajg atrakcyjnos¢ osiedlericzg miasta na jego
réznych obszarach i podnoszg jako$¢ zamieszkiwania. W zakresie rozwoju kultury oprécz inwestycji

61



12.

13.

14.

15.

16.

w prace adaptacyjne i remontowe bardzo wazne jest pobudzenie obszaréw poprzemystowych na Dolnym
MieScie oraz postoczniowych na Miodym Miescie. Oferta kulturowa zostata uzupetniona poprzez
rozbudowe bazy turystycznej i rekreacyjnej (hotele, apartamenty na wynajem, przystanie kajakowe
i zeglarskie).

Nastgpito zahamowanie przyrostu powierzchni handlowej w WOH, a nawet zauwazalna jest tendencja
przeksztatcenia powierzchni handlowej na ustugi inne niz handel. Zwieksza sie ich atrakcyjnosci poprzez
wzbogacanie oferty, poprawe wizerunku i estetyki obiektéw istniejgcych, a w przypadku wybudowanego
Forum Gdansk réwniez wprowadzanie urzgdzonych przestrzeni publicznych w otwartej przestrzeni.
Rozbudowa sieci drogowej i tramwajowej zwiekszyta dostepnos¢ i atrakcyjnos¢ obszaréw
mieszkaniowych, gtéwnie w potudniowych dzielnicach miasta. Temu celowi stuzy¢ bedzie réwniez
planowane nowe potgczenie kolejowe PKM Potudnie, bedace w fazie projektowe;.

Intensyfikacja dziatari na rzecz zréwnowazonej mobilnosci - poprawiano warunki dla pieszych (budowa
przejscia pieszego na przedtuzeniu Drogi Krélewskiej, kladek nad Mottawg, sukcesywnie prowadzony
program budowy i modernizacji chodnikéw), rowerzystéw oraz transportu zbiorowego.

Dalszy rozwoj uspotecznienia proceséw planowania przestrzennego i zarzadzania przestrzenig miejska
oraz doskonalenie metod i technik komunikacji spotecznej (panele i warsztaty obywatelskie, wyszukiwarka
planéw miejscowych na mapie Gdanska z opisem i dokumentacjg sporzgdzanych planéw, interaktywne
ankiety, geoankiety, publikowanie filméw informacyjno-edukacyjnych, animacji, interaktywne mapy
wybranych dziatan).

Na sposob ksztattowania planowania przestrzennego w gminach w najblizszym czasie bedzie miata
ogromny wptyw zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw z dnia 7 lipca 2023 roku, ktéra wprowadza plan ogélny jako narzedzie planistyczne w randze aktu
prawa miejscowego w miejsce studium.
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