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Zatacznik nr 2 do Zapytania ofertowego nr 1/2023

OPIS TECHNICZNY

DO REMONTU BUDYNKU MIESZKALNEGO
w Gdansku ul. Biskupia 34
1.0 OPIS BUDYNKU, ZAKRES I RODZAJ ROBOT DLA BUDYNKU
Przedmiotem zamoéwienia jest wykonanie remontu izolacji §ciany fundamentowej budynku
wraz z remontem okienek i schodéw wejscia do budynku przy ul. Biskupia 34 w Gdansku (dz.
nr 128 obr. 080).

Budynek jest obiektem o wartosciach kulturowych (zgodnie z MPZP ochronie podlega charakter
budynku i detal architektoniczny). Lezy w strefie ochrony doébr kultury: strefie ochrony
archeologicznej i strefie ochrony ekspozycji historycznego Srodmiescia Gdanska. Ponadto budynek
znajduje si¢ w terenie objetym granicami obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej. Przedmiotowy teren polozony jest rowniez w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru
zabytkoéw jako historyczny uktad urbanistyczny miasta Gdanska oraz w obrebie obszaru uznanego za
pomnik historii.

Budynek murowany, trzykondygnacyjny z poddaszem uzytkowym (w wigkszosci o funkcji
mieszkalnej), w catoSci podpiwniczony. Elewacje ceglane, dawno nieremontowane. Budynek
przykryty dachem mansardowym. Dach pokryty blacha na rabek i papa, po remoncie. Bryta budynku
zwarta Sciany piwnic murowane z cegly pelnej. Stan techniczny zty (ocenie podlegaty $ciany
zewngtrzne bedace przedmiotem niniejszego opracowania — pn. i zach.). Widoczne bardzo duze
zawilgocenia, zagrzybienia, odspojenia i rozwarstwienia w tynku, zabrudzenia itp..

Na podstawie Ekspertyzy technicznej wykonanej dla przedmiotowego budynku mozna wnioskowac,
ze pozostale $ciany, szczegdlnie przy narozniku pd.-wsch., rGwniez sa mocno zawilgocone.

Od strony elewacji zach. i pn. studnie przy oknach piwnicznych. Stan studni jest zty. Trzy studnie
zasypane, pozostate maja ukruszone murki oraz zniszczone ruszty stalowe (o ile w ogole sa). Jedynie
studnia przy elewacji pn. jest w lepszym stanie, ma nowy ruszt stalowy. §ciany piwnic - widoczne
bardzo duze zawilgocenia, zagrzybienia, odspojenia i rozwarstwienia w tynku, zabrudzenia itp.
Gloéwne wejscie do budynku na elewacji zachodniej w dobrym stanie technicznym. Widoczny jeden
stopien, niosacy normalne §lady uzytkowania jak zabrudzenia . Wejscie do budynku na narozniku pn.-
zach., trzystopniowe, w $rednim stanie technicznym. Dwa stopnie kamienne, jeden z ptytek
chodnikowych wykonczonych krawegznikiem. Stopien z plytek chodnikowych nowy, w dobrym stanie,
lecz nie pasujacy charakterem do budynku. Pozostale stopnie zabrudzone, nosza normalne §lady
uzytkowania.

Zakres 1 rodzaj robéot obejmuje:

e izolacje $cian fundamentowych od strony frontowe;j
e remont okienek piwnicznych i studni piwnicznych

e naprawa — wymiana stopnia schodéw w narozniku budynku

Regionalny Program Operacyjny Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2014-2020




*

Eﬂrr‘gg:jzsekie URZAD MARSZALKOWSKI Unia Eur?(ﬂejika
: uropejski Fundusz .
D WOJEWODZTWA POMORSKIEGO ropropelskiFundusz | %

2.0 OPIS TECHNOLOGII WYKONANIA ROBOT
2.1. WYKONANIE IZOLACJI SCIANY FUNDAMENTOWEJ

Projektuje si¢ izolacje przeciwwilgociowg (pozioma i pionowa — ilo$¢ wg przedmiaru ) zewnetrznych
$cian piwnicznych budynku (zachodnia i pn. na odcinku do garazu) wraz z dociepleniem tych $cian w
wykopie od zewnatrz. Przed przystapieniem do prac izolacyjnych nalezy zdemontowa¢ wejscia do
budynku oraz wykona¢ demontaz zasypan studzienek doswietlajacych.

Izolacje nalezy wykonywac, przestrzegajac wytycznych producenta, jako rozwigzania systemowe.
Prace nalezy prowadzi¢ ostroznie, majac na uwadze mozliwo$¢ wystapienia podziemnych instalacji.
Izolacja powinna by¢ wykonana w sposob ciggly dlatego nalezy wykonywaé ja z ,,zakladami” na
elewacje sgsiednie — min. 30 cm.

Wszystkie podtoza musza by¢ mocne, nosne i wolne od substancji ostabiajacych przyczepnos¢ oraz
luznych lub migkkich elementéw. Po wykonaniu wykopu i odstonigciu przeznaczonego do
uszczelnienia fragmentu nalezy go starannie oczysci¢, jesli jest taka potrzeba odgrzybic i ocenié stan
powierzchni. Uzupehi¢ ubytki w ceglach i spoinowaniu. Konieczne jest usunigcie wszelkich luznych,
niezwigzanych, zniszczonych fragmentow muru, skucie starych tynkow (jesli wystepuja), usunigcie
starych powtok izolacyjnych oraz innych elementow. Jesli istniejg stare powtoki izolacyjne, nalezy
ustali¢ czy jest to smola czy powtoka bitumiczna. Jesli smota nalezy ja w catosci usunag, jesli powloka
bitumiczna — mozna ja pozostawi¢ w przypadku gdy jest mocno zwiazana z podlozem i bedzie
wspotgrata z nowymi masami (sprawdzi¢ wytyczne producenta), pod warunkiem Ze nie jest to miejsce
styku fundamentu i $ciany fundamentowej — tu nalezy usuna¢ starg powtoke w kazdym przypadku.
Wszelkiego rodzaju ubytki od 5-50 mm nalezy wypeli¢ i wyrowna¢ w jednym cyklu stosujac
zaprawy 1 materialy uszczelniajace systemowe.

Suche powierzchnie wstepnie zmoczy¢é 1 wykona¢ gruntowanie preparatem gruntujgcym:
bezrozpuszczalnikowy preparat krzemionkujacy (z woda 1:1 jesli instrukcja producenta tak nakazuje)
+ oporny na siarczyny szlam uszczelniajacy (zgodnie z wytycznymi producenta).

Po wstgpnym uszczelnieniu przystapi¢ do iniekcji: Do wykonania iniekcji w murze nalezy wywierci¢
otwory zgodnie z wytycznymi producenta preparatu iniekcyjnego (odstepy miedzy nimi, kat
nachylenia i §rednica otworow).

Otwory iniekcyjne powinny by¢ jak najnizej nad posadzka piwnicy (par¢ cm, zaleznie od wytycznych
producenta), ale jednocze$nie nie nalezy wwiercac si¢ w tawe 1 inne czesci budynku, zatem zaleca si¢
wykonanie otworéw okoto 10 cm nad tawg fundamentowa (przestrzegajac jednocze$nie odleglosci
nad posadzka). Podczas wiercenia nalezy przebi¢ co najmniej jedna spoing wsporng i, o ile jest to
mozliwe, zakonczy¢ wiercenie ok. 5 cm przed koncem (druga strong) muru (w przekroju).

Otwory nalezy ,,przedmucha¢” w celu usunigciu pyhu. Po tym wprowadzi¢ w otwory krem iniekcyjny
na bazie silanow (zgodnie z wytycznymi producenta). Po zakonczeniu nasgczania wszystkie otwory
nalezy zamkng¢ odporng na siarczyny szpachlowka uszczelniajacg. Przestrzega¢ wszystkich
wytycznych producenta. W razie watpliwosci wezwac¢ projektanta.

Izolacj¢ pionowa nalezy wykona¢ do poziomu gruntu. Krawedz wystgpu fundamentu nalezy
zfazowac. Na calym uszczelnianym obszarze nalezy usung¢ elementy ostabiajace przyczepnosc. Na
tak przygotowane podioze natozy¢ odporng na siarczyny szpachlowke uszczelniajacg jako
wyroéwnanie. Nastgpnie zagruntowa¢ bezrozpuszczalnikowym preparatem krzemionkujacym (zgodnie
z wytycznymi producenta) + odpornym na siarczyny szlamem uszczelniajacym.

Wykona¢ na styku lawy fundamentowej i $ciany faset¢ uszczelniajgcg z zaprawy uszczelniajgcej
odpornej na siarczyny. Nastegpnie nanie$¢ hydroizolacje — wielofunkcyjng elastyczng mineralng
izolacje powlokowa — zgodnie z wytycznymi producenta.

Po naniesieniu wszystkich warstw hydroizolacji nalezy potozy¢ warstwe polistyrenu ekstrudowanego
o gr. 8 cm o wspotczynniku przewodzenia ciepta max. 0,036 W/mK (klejony do hydroizolacji), a
nastgpnie geowtoknine lub folig.

Po wykonaniu izolacji wykona¢ studnie doswietlajagce przy oknach piwnicznych elewacji zach. i pn.
(fragment od strony ulicy podlegajacy izolacji)
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Potaczenie doswietlaczy z wykonczeniem izolacji nalezy wykonaé, przestrzegajac wytycznych
producenta izolacji, tak aby nie uszkodzi¢ warstw izolacyjnych i wykonczeniowych.

Zasypywanie wykopu nalezy wykonywac przesianym gruntem z wykopu, aby uniknaé uszkodzenia
izolacji. Wykonczenie cokohu nie jest przedmiotem niniejszego opracowania. Nalezy wyremontowad
cokot przy remoncie elewacji.

Po zakonczeniu prac izolacyjnych nalezy wykona¢ uzupehienie chodnika (ze spadkiem od budynku)
oraz montaz schodow wejsciowych do budynku

2.2. REMONT STUDNI PIWNICZNYCH

Projektuje si¢ wykonanie nowych studni przy oknach piwnicznych przedmiotowych elewacji — w
miejscu istniejgcych studni oraz w miejscu zasypanych (odtworzenie 3 studni, ktore niegdys tu byty) —
w sumie 7 szt..

Studnie projektuje si¢ jako nowe murowane z bloczkéw betonowych wykonczone nad gruntem
murkiem otynkowanym, o wymiarach jak istniejace studnie. Kolor NCS S 3000-N. Studnie z
odprowadzeniem wody do gruntu, przykryte rusztem stalowym. Gigbokos¢ do gruntu niemozliwa do
zmierzenia. Prawdopodobnie okoto 70 cm. Nalezy zmierzy¢ po odkopaniu fragmentu

sciany lub oczyszczeniu istniejacych studzienek doswietlajacych.

2.3. REMONT SCHODOW WEJSCIA DO BUDYNKU

Wejscie do budynku na narozniku pn.-zach., przed przystgpieniem do prac izolacyjnych, nalezy
zdemontowac (i zachowac stopnie kamienne). Demontaz poprzedzi¢ zdjeciem wymiaréw ze schodow,
tak aby je pozniej wiernie odtworzy¢. Po wykonaniu prac izolacyjnych odtworzy¢ schody. Dwa

gorne stopie wykona¢ z zachowanych stopni kamiennych, dolny stopien nowy z granitu. Kolor granitu
- ciemnoszary.

2.4. REMONT STOLARKI OKIENNEJ

Stolarkg piwniczng wymieni¢ na nowg energooszczedng pev, o wspotczynniku przenikania ciepta U =
1,3 W/m2K, Przed zamowieniem okien wszystkie wymiary sprawdzi¢ na budowie

Przed wymiang stolarki zlikwidowa¢ pozostatosci krat. Wymieniana stolarka musi ponadto spetnia¢
obowiazujace normy i przepisy. Projektowane prace budowlane nalezy wykonywac¢ produktami
posiadajacymi odpowiednie atesty i spetniajacymi obowigzujgce normy i przepisy, zachowujac
zakres prac, kolorystyke i zaprojektowane rozwigzania.
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