
 

 

Załącznik nr 2  do Zapytania ofertowego nr 1/2023 
 

OPIS TECHNICZNY 
DO REMONTU BUDYNKU MIESZKALNEGO 

w  Gdańsku ul. Biskupia 34 

1.0 OPIS BUDYNKU, ZAKRES I RODZAJ ROBÓT DLA BUDYNKU 

Przedmiotem zamówienia jest wykonanie remontu izolacji ściany fundamentowej  budynku 

wraz z remontem okienek i schodów wejścia do budynku przy ul. Biskupia 34  w Gdańsku (dz. 

nr 128 obr. 080).  

Budynek jest obiektem o wartościach kulturowych (zgodnie z MPZP ochronie podlega charakter 
budynku i detal architektoniczny). Leży w strefie ochrony dóbr kultury: strefie ochrony 
archeologicznej i strefie ochrony ekspozycji historycznego Śródmieścia Gdańska. Ponadto budynek 
znajduje się w terenie objętym granicami obszaru rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury 
technicznej. Przedmiotowy teren położony jest również w obrębie obszaru wpisanego do rejestru 
zabytków jako historyczny układ urbanistyczny miasta Gdańska oraz w obrębie obszaru uznanego za 
pomnik historii. 
Budynek murowany, trzykondygnacyjny z poddaszem użytkowym (w większości o funkcji 
mieszkalnej), w całości podpiwniczony. Elewacje ceglane, dawno nieremontowane. Budynek 
przykryty dachem mansardowym. Dach pokryty blachą na rąbek i papą, po remoncie. Bryła budynku 
zwarta  Ściany piwnic murowane z cegły pełnej. Stan techniczny zły (ocenie podlegały ściany 
zewnętrzne będące przedmiotem niniejszego opracowania – pn. i zach.). Widoczne bardzo duże 
zawilgocenia, zagrzybienia, odspojenia i rozwarstwienia w tynku, zabrudzenia itp.. 
Na podstawie Ekspertyzy technicznej wykonanej dla przedmiotowego budynku można wnioskować, 
że pozostałe ściany, szczególnie przy narożniku pd.-wsch., również są mocno zawilgocone. 
Od strony elewacji zach. i pn. studnie przy oknach piwnicznych. Stan studni jest zły. Trzy studnie 
zasypane, pozostałe mają ukruszone murki oraz zniszczone ruszty stalowe (o ile w ogóle są). Jedynie 
studnia przy elewacji pn. jest w lepszym stanie, ma nowy ruszt stalowy. ściany piwnic - widoczne 
bardzo duże zawilgocenia, zagrzybienia, odspojenia i rozwarstwienia w tynku, zabrudzenia itp. 
Główne wejście do budynku na elewacji zachodniej w dobrym stanie technicznym. Widoczny jeden 
stopień, niosący normalne ślady użytkowania jak zabrudzenia . Wejście do budynku na narożniku pn.-
zach., trzystopniowe, w średnim stanie technicznym. Dwa stopnie kamienne, jeden z płytek 
chodnikowych wykończonych krawężnikiem. Stopień z płytek chodnikowych nowy, w dobrym stanie, 
lecz nie pasujący charakterem do budynku. Pozostałe stopnie zabrudzone, noszą normalne ślady 
użytkowania. 
 

Zakres i rodzaj robót obejmuje:  

 izolację ścian fundamentowych od strony frontowej  

 remont okienek piwnicznych i studni piwnicznych  

 naprawa – wymiana stopnia schodów w narożniku budynku  

 

 

 

 



 

 

 

2.0  OPIS TECHNOLOGII WYKONANIA ROBÓT 

2.1. WYKONANIE IZOLACJI ŚCIANY FUNDAMENTOWEJ  

Projektuje się izolację przeciwwilgociową (poziomą i pionową – ilość wg przedmiaru ) zewnętrznych 
ścian piwnicznych budynku (zachodnia i pn. na odcinku do garażu) wraz z dociepleniem tych ścian w 
wykopie od zewnątrz.  Przed przystąpieniem do prac izolacyjnych należy zdemontować wejścia do 
budynku oraz wykonać demontaż zasypań studzienek doświetlających. 
Izolacje należy wykonywać, przestrzegając wytycznych producenta, jako rozwiązania systemowe. 
Prace należy prowadzić ostrożnie, mając na uwadze możliwość wystąpienia podziemnych instalacji. 
Izolacja powinna być wykonana w sposób ciągły dlatego należy wykonywać ją z „zakładami” na 
elewacje sąsiednie – min. 30 cm.  
Wszystkie podłoża muszą być mocne, nośne i wolne od substancji osłabiających przyczepność oraz 
luźnych lub miękkich elementów. Po wykonaniu wykopu i odsłonięciu przeznaczonego do 
uszczelnienia fragmentu należy go starannie oczyścić, jeśli jest taka potrzeba odgrzybić i ocenić stan 
powierzchni. Uzupełnić ubytki w cegłach i spoinowaniu. Konieczne jest usunięcie wszelkich luźnych, 
niezwiązanych, zniszczonych fragmentów muru, skucie starych tynków (jeśli występują), usunięcie 
starych powłok izolacyjnych oraz innych elementów. Jeśli istnieją stare powłoki izolacyjne, należy 
ustalić czy jest to smoła czy powłoka bitumiczna. Jeśli smoła należy ja w całości usunąć, jeśli powłoka 
bitumiczna – można ją pozostawić w przypadku gdy jest mocno związana z podłożem i będzie 
współgrała z nowymi masami (sprawdzić wytyczne producenta), pod warunkiem że nie jest to miejsce 
styku fundamentu i ściany fundamentowej – tu należy usunąć starą powłokę w każdym przypadku. 
Wszelkiego rodzaju ubytki od 5-50 mm należy wypełnić i wyrównać w jednym cyklu stosując 
zaprawy i materiały uszczelniające systemowe. 
Suche powierzchnie wstępnie zmoczyć i wykonać gruntowanie preparatem gruntującym: 
bezrozpuszczalnikowy preparat krzemionkujący (z wodą 1:1 jeśli instrukcja producenta tak nakazuje) 
+ oporny na siarczyny szlam uszczelniający (zgodnie z wytycznymi producenta). 
Po wstępnym uszczelnieniu przystąpić do iniekcji: Do wykonania iniekcji w murze należy wywiercić 
otwory zgodnie z wytycznymi producenta preparatu iniekcyjnego (odstępy między nimi, kąt 
nachylenia i średnica otworów). 
Otwory iniekcyjne powinny być jak najniżej nad posadzką piwnicy (parę cm, zależnie od wytycznych 
producenta), ale jednocześnie nie należy wwiercać się w ławę i inne części budynku, zatem zaleca się 
wykonanie otworów około 10 cm nad ławą fundamentową (przestrzegając jednocześnie odległości 
nad posadzką). Podczas wiercenia należy przebić co najmniej jedną spoinę wsporną i, o ile jest to 
możliwe, zakończyć wiercenie ok. 5 cm przed końcem (drugą stroną) muru (w przekroju). 
Otwory należy „przedmuchać” w celu usunięciu pyłu. Po tym wprowadzić w otwory krem iniekcyjny 
na bazie silanów (zgodnie z wytycznymi producenta). Po zakończeniu nasączania wszystkie otwory 
należy zamknąć odporną na siarczyny szpachlówką uszczelniającą. Przestrzegać wszystkich 
wytycznych producenta. W razie wątpliwości wezwać projektanta. 
Izolację pionową należy wykonać do poziomu gruntu. Krawędź występu fundamentu należy 
zfazować. Na całym uszczelnianym obszarze należy usunąć elementy osłabiające przyczepność. Na 
tak przygotowane podłoże nałożyć odporną na siarczyny szpachlówkę uszczelniającą jako 
wyrównanie. Następnie zagruntować bezrozpuszczalnikowym preparatem krzemionkującym (zgodnie 
z wytycznymi producenta) + odpornym na siarczyny szlamem uszczelniającym. 
Wykonać na styku ławy fundamentowej i ściany fasetę uszczelniającą z zaprawy uszczelniającej 
odpornej na siarczyny. Następnie nanieść hydroizolację – wielofunkcyjną elastyczną mineralną 
izolację powłokową – zgodnie z wytycznymi producenta. 
Po naniesieniu wszystkich warstw hydroizolacji należy położyć warstwę polistyrenu ekstrudowanego 
o gr. 8 cm o współczynniku przewodzenia ciepła max. 0,036 W/mK (klejony do hydroizolacji), a 
następnie geowłókninę lub folię. 
Po wykonaniu izolacji wykonać studnie doświetlające przy oknach piwnicznych elewacji zach. i pn. 
(fragment od strony ulicy podlegający izolacji)  



 

 

Połączenie doświetlaczy z wykończeniem izolacji należy wykonać, przestrzegając wytycznych 
producenta izolacji, tak aby nie uszkodzić warstw izolacyjnych i wykończeniowych. 
Zasypywanie wykopu należy wykonywać przesianym gruntem z wykopu, aby uniknąć uszkodzenia 
izolacji. Wykończenie cokołu nie jest przedmiotem niniejszego opracowania. Należy wyremontować 
cokół przy remoncie elewacji. 
Po zakończeniu prac izolacyjnych należy wykonać uzupełnienie chodnika (ze spadkiem od budynku) 
oraz montaż schodów wejściowych do budynku  
 

2.2. REMONT STUDNI PIWNICZNYCH   
Projektuje się wykonanie nowych studni przy oknach piwnicznych przedmiotowych elewacji – w 
miejscu istniejących studni oraz w miejscu zasypanych (odtworzenie 3 studni, które niegdyś tu były) – 
w sumie 7 szt.. 
Studnie projektuje się jako nowe murowane z bloczków betonowych wykończone nad gruntem 
murkiem otynkowanym, o wymiarach jak istniejące studnie. Kolor NCS S 3000-N. Studnie z 
odprowadzeniem wody do gruntu, przykryte rusztem stalowym. Głębokość do gruntu niemożliwa do 
zmierzenia. Prawdopodobnie około 70 cm. Należy zmierzyć po odkopaniu fragmentu 
ściany lub oczyszczeniu istniejących studzienek doświetlających. 
 
2.3. REMONT SCHODÓW WEJŚCIA DO BUDYNKU   
Wejście do budynku na narożniku pn.-zach., przed przystąpieniem do prac izolacyjnych, należy 
zdemontować (i zachować stopnie kamienne). Demontaż poprzedzić zdjęciem wymiarów ze schodów, 
tak aby je później wiernie odtworzyć. Po wykonaniu prac izolacyjnych odtworzyć schody. Dwa 
górne stopie wykonać z zachowanych stopni kamiennych, dolny stopień nowy z granitu. Kolor granitu 
- ciemnoszary.  
 

2.4. REMONT STOLARKI OKIENNEJ  
Stolarkę piwniczną wymienić na nową energooszczędną pcv, o współczynniku przenikania ciepła U = 
1,3 W/m2K,  Przed zamówieniem okien wszystkie wymiary sprawdzić na budowie 
Przed wymianą stolarki zlikwidować pozostałości krat. Wymieniana stolarka musi ponadto spełniać 
obowiązujące normy i przepisy.  Projektowane prace budowlane należy wykonywać produktami 
posiadającymi odpowiednie atesty i spełniającymi obowiązujące normy i przepisy, zachowując 
zakres prac, kolorystykę i zaprojektowane rozwiązania.  

 


