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1. Projekt architektoniczny

mgr inz. arch. Natalia Szablowska
upr. nr PO/KK/326/2009 w spec. arch.

arch. Olga Kowiel
upr. nr 3888/Gd/89 spec. arch.

projektant: 8.02.2023

sprawdzajacy: 8.02.2023

SPIS ZAWARTOSCI:
—  Projekt architektoniczno-budowlany

—  Opinie, uzgodnienia, pozwolenia i in. dokumenty o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 1 Ustawy z dn. 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane (Dz. U. Z 2020r. Poz. 1333)

Niniejsze opracowanie sporzqgdzono zgodnie z obowiqzujqcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej i jest kompletne z punktu widzenia celu, ktéremu ma
stuzyé. Opracowanie chronione prawami autorskimi
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1. Dane ogolne
Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany dla przedsiewziecia pn.:
»,Remont klatki schodowej budybku wielorodzinnego dz. nr ew. 59 obr. ew. 060 w jedn. ewidencyjnej Gdansk”.

Niniejsze opracowanie obejmuje projekt branzy architektonicznej ze wszystkimi niezbednymi uzgodnieniami.

Przedmiotem opracowania jest projekt remontu klatki schodowej zlokalizowanej w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym. Budynek potozony w granicach zabytkowego zespotu urbanistycznego osady portowej w Nowym Porcie,
wpisanego do rejestru zabytkdéw pod nr 846, decyzjag Wojewody Gdariskiego z dn. 8.06.82, w strefie ochrony
konserwatorskiej ,,B”. Budynek wpisany zostat do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkéw pod nr 3473.

Celem inwestycji jest remont klatki schodowej w zakresie:
1. renowacji drewnianych biegéw i balustrad klatki schodowej;
2. remoncie $cian i posadzek;
3. wymianie opraw oswietleniowych.

Teren na ktérym znajduje sie budynek objety jest Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego nr 405 —
Uchwata Nr XXIV/715/04 Rady Miasta Gdariska z dn. 27 maja 2004r. W sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nowy Port-Wschod w miescie Gdansku.

1.1. Adres zamierzenia

Identyfikator dziatki 226101_1.0060.59
ul. Na Zaspe 30, 80-543 Gdansk

1.2. Inwestor

Wspdlnota Mieszkaniowa
przy ul. Na Zaspe 30 w Gdansku
80-543 Gdansk ul. Na Zaspe 30

1.3. Projektant
mgr inz. arch. Natalia Szablowska, upr. nr PO/KK/326/2009 w spec. arch.

1.4. Podstawa opracowania

a) Umowa z Inwestorem

b) Przepisy Ustawy ,Prawo Budowlane”, w szczegdélnosci Dziennika Ustaw nr 75 dotyczacego ,Warunkéw jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie” oraz Polskie Normy;

c) Decyzje, opinie i uzgodnienia (wg spisu w czesci formalnej);

1.5. Materiaty wyjsciowe do projektowania

a) Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana z lutego 2022r. aut. Kamila Miszewskiego;
b) Witasna dokumentacja fotograficzna.

2. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego

Budynek mieszkalny wielorodzinny, kategoria VIII.

3. Zamierzony sposob uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu budowlanego

Budynek uzytkowany jest jako budynek wielorodzinny. Planowana inwestycja nie zmienia sposobu uzytkowania obiektu.

4. Uktad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego

Budynek wolnostojacy o 4 kondygnacjach nadziemnych, podpiswniczony (oprdcz czesci pod lokalem uzytkowym U1 oraz
czesci korytarza), ze strychem w wiekszosci zaadaptowanym na mieszkania. Posiada dach wielospadowy.
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Projekt remontu nie zmienia formy architektonicznej budynku. Przywrdcone zostajg historyczne detale architektoniczne
zlikwidowane podczas prac remontowych w latach powojennych. Rekonstrukcjg objete sg tralki balustrady oraz stopnie.
Pozostate elementy drewniane zostang poddane renowacji.

Ocena stanu technicznego obiektu.

Stan zachowania klatki schodowej jest ogdlnie zty. Istotnym problemem sg wtdérne wielowarstwowe pokrycia farbami,
czesto nieprzepuszczalnymi dla pary i gazow. W najgorszym stanie sg dolne czesci scian i srodkowe partie stopni, ktére
przez lata uzytkowania starty sie i stracity pierwotng grubos¢ stopnic.

Sciany wielokrotnie naprawiano niewtaéciwymi metodami i $rodkami. Wystepuja liczne spekania i odspojenia wtérnych
oktadzin.

Brakuje kilku ozdobnych elementédw drewnianych — tralek i gtowic stupdw balustrad. Czes¢ tralek jest wtdrna i nie pasuje
forma do oryginatéw.

Sciany sieni budynku s3 zniszczone w dolnych partiach, zaraz przy drzwiach wejéciowych. Farba tuszczy sie, a tynki krusza
sie i odpadajg. Powodem moze by¢ zasolenie $cian pochodzacych z roztworéw wnoszonych do budynku z chodnika i ulicy.
Obszar zawilgocenia znajduje sie bezposrednio pod linig iniekcji nowej izolacji przeciwwodne;j.

Pochwyty w sieni, przytwierdzone bezposrednio do Sciany — wtérne.

W strefie wejscia gtdwnego podczas wczesniejszych prac remontowych wykonano posadzke z terakoty.

Posadzka nie nawigzuje do stylu istniejgcych elementéw klatki.

Zaobserwowano zawilgocenia rejonie wejscia gtéwnego. Nieliczne spekania majg charakter ustabilizowany.

5. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego

Planowana inwestycja nie zmieni charakterystycznych parametréw budynku takich jak: kubatura, powierzchnia,
wysokos¢, dtugosé, szerokosé, liczba kondygnacji.

6. Opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia obiektu budowlanego

Zamierzenie inwestycyjne nie zmienia uktadu konstrukcyjnego budynku ani jego sposobu posadowienia.

7. Liczba lokali mieszkalnych i uzytkowych

Nie dotyczy.

8. Opis zapewnienia niezbednych warunkéw do korzystania z obiektow uzytecznosci publicznej i
mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepetnosprawne

Nie dotyczy.

9. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujgce wptyw obiektu budowlanego na
srodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sgsiednie
9.1. Zapotrzebowania i jakosci wody oraz ilosci, jakosci i sposobu odprowadzania sciekéw oraz wéd opadowych

Planowana inwestycja nie zmienia zapotrzebowania na wode oraz sposobu odprowadzania sciekdw.

9.2. Emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachdéw, pytowych i ptynnych

Planowana inwestycja nie zmienia emisji zanieczyszczen gazowych.

9.3. Rodzaju i ilosci wytwarzanych odpadow

Planowana inwestycja nie zmienia rodzaju i ilosci wytwarzanych odpaddw.

9.4. Wtasciwosci akustycznych oraz emisji drgan

Nie przewiduje sie:

- oddziatywania inwestycji majgcego charakter zaktdcen akustycznych;

- mozliwosci emisji drgan;

- mozliwosci emisji promieniowania (w szczegdlnosci jonizujacego), pola elektromagnetycznego;
- innych zaktécen.
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9.5. Wptywu obiektu budowlanego na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe, wody powierzchniowe i
podziemne

Planowana inwestycja nie zmienia wptywu obiektu budowlanego na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym
glebe, wody powierzchniowe i podziemne.

9.6. Analiza technicznych, srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji wysoce wydajnych systemow
alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto

Nie dotyczy.

10. Dane dotyczgce warunkow ochrony przeciwpozarowej

Planowana inwestycja nie zmienia warunkow ochrony przeciwpozarowej obiektu.

11. Roboty budowlane

Planuje sie wykonanie nastepujgcych robot budowlanych:

1. renowacja drewnianych biegdw i balustrad klatki schodowej;
2. remont $cian i posadzek;
3. wymiana opraw oswietleniowych.

12. Prace renowacyjne

Schody nalezy podda¢ nastepujgcym pracom renowacyjnym:

«  Skontrolowac i ew. ustabilizowad tgczen poszczegdlnych elementéw

«  Usung¢ wtérne tralki

«  Wykonac rekonstrukcje tralek i poreczy wg zachowanych wzoréw

«  oczysci¢ elementy z powtok malarskich

«  oszlifowac stopnie

« uzupetni¢ ubytki drewna (szpachlowki i kity o spoiwie polimerowym z wypetniaczem w postaci pytu drzewnego)
« wykonac naktadki na najbardziej wytartych stopniach — drewno debowe

« malowac powierzchnie — farby alkaidowe.

13. Uwagi koricowe:

- prace konserwatorskie powinna wykonywac firma posiadajaca w swoim dorobku realizacje przy zabytkach;

- prace powinny by¢ prowadzone pod statym nadzorem kierownika robdt posiadajgcego doswiadczenie przy tego typu
pracach przy zabytkach;

- prace nalezy prowadzi¢ w odpowiednich warunkach pogodowych, w okresie od kwietnia do listopada, w temperaturach
powyzej +5 C;

- ostateczny wybor technologii i sktadu zapraw tynkarskich bezwzglednie nalezyprzedstawié do uzgodnienia kierownikowi
robét konserwatorskich;

- zaleca sie wykonanie wszystkich prac budowlano-konserwatorskich w technologiach i z zastosowaniem materiatow
jednej z renomowanych firm gwarantujgcych osiggniecie skutecznego i trwatego efektu remontu np. firmy REMMERS.

Opracowata:
mgr inz. arch. Natalia Szablowska
upr. nr PO/KK/326/2009 w spec. arch.
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14. Spis rysunkow

14.1. PBA.01 Rzut parteru skala 1:50
14.2. PBA.02 Rzut kondygnacji powtarzalnej skala 1:50

14.3. PBA.03 Przekroj skala 1:50



Gasnica proszkowa

Schody drewniane - renowacja i rekonstrukcja
zgodnie z opisem technicznym.

Oprawa o$wietleniowa -
wymiana z montazem czujek ruchu
oraz przeniesieniem w $rodek przej$cia

Wejscie od podwdrza

h 4

Drzwi do piwnicy -

wymiana
kolor kremowy NCS 0303-G89Y

200

Wymiana istn. posadzki drewnianej
na gresowa. Dwa kolory ptytek:

kolor kremowy NCS 0303-G89Y

kolor grafitowy NCS 6801-B72G

| Odtworzenie opasek drzwiowych
na wszystkich drzwiach do lokali
kolor kremowy NCS 0303-G89Y

Drzwi D1 wahadtowe projektowane

4] |

VL] 1] ] ] ]

Wkucie w $ciane
przewodow
teletechnicznych

Skrzynki pocztowe -
demontaz

Drzwiczki rewizyjne
do licznikow energii -
zmiana kolorystyki

e

Stolarka drzwiowa
do likwidacji. Otwér drzwiowy
do zabudowy.

Skrzynki pocztowe -

nowa lokalizacja we wnece

po zlikwidowanych drzwiach
kolor kremowy NCS 0303-G89Y

Pochwyt przy Scianie -
likwidacja

QOdtworzenie oktadziny kaflowej
ptytka szkliwiona ok. 10x20cm
kolor morski

H Oprawa o$wietleniowa -
wymiana z montazem czujek ruchu

07 20

Y

Pochwyt przy $cianie -
wymiana

kolor morski NCS 4317-B54G
profil pochwytu analogiczny do
pochwytow na klatce schodowej

25

Wymiana oktadziny schodéw
na gresowq,
kolor grafitowy NCS 6801-B72G

Tablica ogtoszeniowa -
'| nowa lokalizacja

H\l‘
[
N

LEGENDA:

punkt swietiny

Wejscie od ul. Na Zaspe

m Rzut parteru 1:50

UWAGA : wzér ptytek nalezy przedstawié¢ do zatwierdzenia
do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Inwestor:
Wspdlnota Mieszkaniowa przy
ul. Na Zaspe 30a 80-543
Gdansk
Obiekt:

Budynek przy ul. Na Zaspe 30A w Gdansku
dz. nr 59 obr. ew. 060

Temat:

Remont klatki schodowej w budynku przy ul. Na Zaspe

30A w Gdansku
Faza:
PROJEKT BUDOWLANY
Zespot projektowy:
Projektant:  arch. Natalia Szablowska
upr. nr PO/KK/326/2009 w spec. arch.
Sprawdzajacy:  arch. Olga Kowiel
upr. nr 3888/Gd/89 w spec. arch.
Opracowanie:  arch. Natalia Szablowska
Tytut rysunku:
Rzut parteru
Branza:
Data: 08.02.2023r.
Skala: 1:50
ARCHITEKTURA s,
- A.01




Obiekt:

Gdansk

Temat:

Budynek przy ul. Na Zaspe 30A w Gdansku

dz. nr 59 obr. ew. 060

mont klatki schodowej w budynku przy ul. Na Za

30A w Gdansku

spe

PROJEKT BUDOWLANY
Zespot projektowy:

Rzut kondygnacji powtarzalne;j

ARCHITEKTURA

ala: 1:50
Nrrys.: A02




-[1.20
\

4’“ +l 963 Kolorystyka wyzszych kondygnacji
/ N T analogiczna do kolorystyki parteru.
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Inwestor:
4 4333 Wspdinota Mieszkaniowa przy
‘ : 7 ul. Na Zaspe 30a 80-543
= R // Gdansk
Az . Obiekt:
Lf I i Z | Sciany - farba o wykonczeniu &
§ I | & matowym odporna na czyszczenie ,
/ i 1) o / kolor kremowy NCS 0303-G89Y Budynek przy ul. Na Zaspe 30A w Gdarsku
10§ 1 / dz. nr 59 obr. ew. 060
— I % | —— Lamperia - farba o wykoficzeniu Temat:
| i | satynowym odporna na czyszczenie
i | kolor kremowy Remont klatki schodowej w budynku przy ul. Na Zaspe
I Z = I NCS 0303-G89Y 30A w Gdansku
% : % Faza:
—T1 | Wymiana cokotow drewnianych PROJEKT BUDOWLANY
| na gresowe h=15cm Zespot projektowy:
— 26 Pl Projektant.  arch. Natalia Szablowska
upr. nr PO/KK/326/2009 w spec. arch.
% inwentaryzacja nie obejmuje piwnicy wraz z jej schodami W P P
Sprawdzajacy:  arch. Olga Kowiel
upr. nr 3888/Gd/89 w spec. arch.
Renowacja kl. schodowej Opracowanie:  arch. Natalia Szablowska
el. kolor morski NCS 4317-B54G
el. kolor kremowy NCS 0303-G89Y
Tytut rysunku:
Przekréj
Branza:

ARCHITEKTURA

Data: 08.02.2023r.

Skala: 1:50

Nrrys.: AO3




63
63

63

263

200

12

106

200

12

50

2

na$wietle - nieuchylne

stolarka drzwiowa - drewniana kolor morski NCS 4317-B54G

drzwi wahadtowe

szprosy - drewniane kolor morski NCS 4317-B54G

szklenie - szklo bezbarwne bezpieczne
tj klejone warstwowe

gatki - mosiezne lub w kolorze mosigdzu

48

48

cokot - opierzenie z blachy mosieznej

Uwagi:
1.

Nie skalowa¢, nie pobiera¢ wymiaréw bezposrednio z rysunku.

Wszystkie wymiary sprawdzi¢ na budowie i weryfikowac z projektem.

W razie rozbiezno$ci wymiarowych / opisowych poinformowa¢ jednostke
projektowania.

Cze$¢ rysunkowa i opisowq rozpatrywac tacznie.

Wszystkie wymiary na rys. architektonicznych w [cm].

Stosowanie materiatow i rozwigzan zamiennych po uzyskaniu zgody jednostki
projektowania.

Stosowa¢ materialy posiadajace aktualne atesty i dopuszczenia do stosowania w
budownictwie.

Wymiary stolarki po otwarciu nie moga zaweza¢ szerokosci przej$¢ ewakuacyjnych.

Inwestor:
Wspdlnota Mieszkaniowa przy
ul. Na Zaspe 30a 80-543
Gdansk
Obiekt:

Budynek przy ul. Na Zaspe 30A w Gdansku
dz. nr 59 obr. ew. 060

Temat:

Remont klatki schodowej w budynku przy ul. Na Zaspe
30A w Gdansku

Faza:

PROJEKT BUDOWLANY

Zespot projektowy:

Projektant:  arch. Natalia Szablowska
upr. nr PO/KK/326/2009 w spec. arch.

Sprawdzajacy:  arch. Olga Kowiel
upr. nr 3888/Gd/89 w spec. arch.

Opracowanie:  arch. Natalia Szablowska

Tytut rysunku:

Drzwi D1

Branza:

Data: 08.02.2023r.

Skala: 1:20

ARCHITEKTURA

Nrrys.: A04




