Biuro Rozwoju

Gdanska

PROTOKOL
z Vil posiedzenia Komitetu Rewitalizacji

Il kadencj

VIl posiedzenie odbyto sie dnia 8 grudnia 2025 r. w siedzibie Biura Rozwoju Gdanska.
W posiedzeniu Komitetu Rewitalizacji uczestniczyto 15 cztonkéw Komitetu (w tym 2 cztonkéw
jednostek miejskich, bez prawa gtosu) oraz zgodnie z listg obecnosci:

Andrzej Trojaczek Develia S.A.
Michat Bienek Invest Komfort
Monika Arczyhska A2P2

Hanna Jakubek ZRiDK / BRG
Martyna Grochowalska ZRiDK / BRG
Marek Krzesniak ZRiDK / BRG

Posiedzeniu przewodniczyta pani Emilia Lodziriska.

Spis tresci

l. Prezentacja zamystu inwestycji Invest Komfortu

na terenach dawnej ,Blaszanki” na Dolnym Miescie s.2
I Przedstawienie zamierzen spétki Develia w ramach

Partnerstwa Publiczno-Prywatnego w Nowym Porcie s.3
il. Pytania i uwagi cztonkéw Komitetu Rewitalizacji s.5
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l. Prezentacja zamystu inwestycji Invest Komfort
na terenach dawnej ,,Blaszanki” na Dolnym Miescie

Spotka Invest Komfort dziata na rynku nieruchomosci od ponad 30 lat i zrealizowata
dotychczas ponad 50 inwestycji na terenie Trojmiasta. W Srédmiesciu Gdanska powstaja
kolejne etapy projektu Brabank przy ul. Watowej, natomiast na Dolnym Mieécie
rozpoczeto inwestycje przy ul. Torunskie;j.

Kolejnym przedsiewzieciem w tej cze$ci miasta bedzie projekt ,Blaszanka”, ktérego nazwa
nawigzuje do istniejgcej tu dawniej fabryki opakowan blaszanych. Obszar inwestycji
zlokalizowany jest przy ul. Podwale Przedmiejskie, na terenie dawnego Bastionu
Ogrodowego i obejmuje okoto 5,5 ha. Skala projektu powoduje, ze inwestor postrzega go
nie jako klasyczne osiedle mieszkaniowe, lecz jako proces tworzenia nowego fragmentu
miasta.

Inwestycja znajduje sie obecnie na etapie przedprojektowym. Realizacja przewidziana jest
w6-8 etapachi moze potrwac20-25 lat, z planowanym zakonczeniem okoto
2050 r.Z tego wzgledu kluczowym elementem przygotowan jest opracowanie
masterplanu, ktéry ma miec charakter elastyczny i umozliwiac reagowanie na zmieniajgce
sig uwarunkowania spoteczne, gospodarcze i Srodowiskowe.

Spotka prowadzi rozmowy z pracownia projektowg oraz zlecita firmie A2P2 realizacje
badan partycypacyjnych i analiz niezbednych do opracowania wytycznych dla przysztych
autoréw masterplanu.

Przedstawicielka A2P2 poinformowata, ze zakres wspotpracy obejmuje przeprowadzenie
konsultacji spotecznych z mieszkaricami i interesariuszami obszaru oraz przygotowanie
procesu certyfikacji BREEAM Communities, odnoszacego sie do catych zespotéw
urbanistycznych typu ,mixed use”.

Najbardziej efektywng forma konsultacji okazaty sie punkty konsultacyjne zlokalizowane
przy przystanku tramwajowym, w rejonie bastionéw oraz przy ul. Chtodnej.
Uzupetnieniem byty spotkania indywidualne z przedstawicielami lokalnych firm, instytugji
kultury oraz uczelni artystycznych (ASP i Akademii Muzycznej), a takze warsztaty z
mieszkancami Dolnego Miasta.

Powstaty raport z konsultacji stanowi istotny materiat wejsciowy do dalszych prac
planistycznych.

Rownolegle Invest Komfort zlecit analize historycznych fasad kamienic Dolnego Miasta,
wykonang pod kierunkiem prof. Moniki Zawadzkiej (ASP). Opracowanie to pozwala
okresli¢ zasady ksztattowania nowej zabudowy pierzejowej, tak aby odpowiadata ona
lokalnemu kodowi urbanistycznemu i tozsamosci dzielnicy. Wyniki analiz zostang
wtgczone do wytycznych masterplanu.



W trakcie dyskusji poruszono m.in. nastepujgce kwestie:

mozliwos¢ uzupetnienia zabudowy w sasiedztwie budynku przy ul. Utanskiej 11

- jest to brane pod uwage;

powigzania piesze z przystankiem tramwajowym, rewitalizowanym obszarem
Bastionu Krolik oraz terenami Optywu Mottawy - planowane;

przestrzenie publiczne i p&tpubliczne (place, skwery, ciggi piesze) - planowane;

konsultacje z organizacjami ekologicznymi oraz kwestie wycinki drzew
- deweloper jest otwarty na rozmowy, zapewnia, ze chce przeprowadzi¢ inwestycje
z jak najmniejszym uszczerbkiem dla ekologii, natomiast podkresla, ze badan
archeologicznych czy prac remediacyjnych nie da sie przeprowadzi¢ bez wycinki;
jednoczesnie na terenie inwestycji zidentyfikowano najwieksze, najcenniejsze
okazy drzew, aby je chroni¢;

remediacja gruntéw i badania archeologiczne - prowadzone bedg réwnolegle,
planowany start to | kwartat 2026 r.;

intensywnos¢ i wysokos¢ zabudowy - do 18 m, z mozliwoscig dominanty do 25 m,
ograniczona takze wskaznikami parkingowymi;

struktura mieszkan na terenie inwestycji - preferencja dla wiekszych lokali,
zabudowa prorodzinna;

rozwigzania komunikacyjne i nowe wyjazdy z terenu inwestycji - m.in. pomyst
przedtuzenia ul. Reduta Dzik od Bastionu Krélik.

Inwestor podkreslat, ze celem projektu nie jest maksymalizacja parametréw zabudowy,
lecz stworzenie spojnej, zielonej i przyjaznej przestrzeni miejskiej.

Il. Przedstawienie zamierzen sp6tki Develia w ramach
Partnerstwa Publiczno-Prywatnego w Nowym Porcie

Spoétka Develia realizuje projekt ,,Nowy Port 2030+"w formule Partnerstwa Publiczno-
Prywatnego. Po analizie wczesSniejszych wariantéw inwestor zdecydowat sie na
catosciowe, dzielnicowe podejScie do projektu oraz pogtebiony dialog z miastem i
mieszkancami.

Inwestycja obejmuje obszary rozproszone na terenie Nowego Portu oraz cze$ciowo w
dzielnicach sasiednich. Kluczowe elementy to:

uzupetnienie istniejgcej zabudowy kwartatowej,

realizacja tzw. Zielonej Wyzwolenia,



odbudowa Dworu Fischera,

zagospodarowanie Szanca Zachodniego jako przestrzeni rekreacyjnej i spoteczne;j.

Planowana jest realizacja ok. 1000 mieszkan o $rednim metrazu ok. 52 m2.

Develia zapowiedziata uruchomienie punktu informacyjnego dla mieszkancéw oraz
cykliczne spotkania, na ktérych mozna bedzie zgtasza¢ swoje pomysty. Spétka
wspotpracuje z Politechnika Gdanska w zakresie kwerend historycznych oraz analiz stanu
zachowania zabytkéw. Opracowania te maja zosta¢ udostepnione do konca
| kwartatu 2026 r.

Podkreslono znaczenie dostosowania nowych realizacji do zréznicowanego charakteru
architektonicznego Nowego Portu.

W ramach PPP Develia zrealizuje réwniez szereg inwestycji na rzecz miasta, w tym m.in.:

budowe basenu,

przebudowe ul. Wyzwolenia, tzw. Zielona Wyzwolenia
realizacje parkéw i terenéw zielonych,

postawienie budynku ustugowo-biurowego z funkcjg ztobka,

przekazanie do zasobu miejskiego 31 lokali mieszkalnych (15 w Nowym Porcie
i 16 poza dzielnicg),

gruntowny remont 9 kamienic gminnych w Nowym Porcie.

W trakcie dyskusji poruszono m.in. nastepujgce kwestie:

mozliwos¢ wyburzen zamiast remontéw - uktad urbanistyczny Nowego Portu jest
wpisany do rejestru zabytkéw i wszystko jest pod ochrong konserwatorska;

intensywnos¢ i wysoko$¢ zabudowy - zgodnie z miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, wysokos¢ zrdéznicowana: od jednopietrowych
szeregowcow do 8 pieter w okolicy Dworu Fischera, na terenie po budynkach
browaru;

odbetonowanie pl. Gustkowicza - sugestia, by wieksza liczba mieszkancéw
wypowiedziata sie, czy tego chca, bo to miejsce spotkan mtodziezy na rolkach i
hulajnogach - o odbetonowanie wnosi Rada Dzielnicy. Ta kwestia nie wchodzi w
zakres PPP ani GPR; odbetonowanie miatoby by¢ czesciowe;

miejsca postojowe w nowych inwestycjach - 1,2 miejsca na mieszkanie i 32 miejsca
postojowe na 1000 m? powierzchni uzytkowej, prawie wszystkie w parkingach
podziemnych;



zabudowa na terenie Szanca Zachodniego - bedzie to park rekreacyjny; na jego
potnocnym obrzezu ma powsta¢ zabudowa mieszkalno-ustugowa, a przy
potudniowej granicy Szarisca miasto zagospodaruje Plac Nadwodny;

projekt zagospodarowania Szanca Zachodniego - do 2029 r. trwaja badania po
remediacji gruntu, po tym okresie RDOS wyda decyzje, czy mozna rozpocza¢ tam
zagospodarowanie parku;

rodzaj zabudowy na terenie Dworu Fischera - powstanie zabudowa mieszkaniowa
i handlowo-ustugowa;

przebudowa ul. Wyzwolenia - start inwestycji przewidziano dopiero na rok 2031,
kiedy powstanie ,Nowa Wyzwolenia” wyprowadzajgca ruch ciezaréwek;

basen - duza niecka basenu ma miec 6 toréw na 48 oséb, brodzik na 16 oséb, dwa
jacuzzi, sauna sucha i mokra oraz pomieszczenia sanitarne.

Ill. Pytania i uwagi cztonkéw Komitetu Rewitalizacji

W czesci korcowej poruszono nastepujace kwestie:

harmonogram realizacji wiat Smietnikowych na Biskupiej Gérce - zostata zawarta
umowa na zaprojektowanie 12 wiat, dokumentacja ma zosta¢ odebrana do kornca
pierwszego kwartatu 2026 r., wtedy zostanie ogtoszony przetarg na ich budowe;

plac pod Neptunem na Biskupiej Gérce - miasto jest na etapie uzyskiwania
pozwolenia na budowe;

brak placu zabaw na Biskupiej Gorce i mozliwe Zrédta finansowania - pomocne
bytoby napisanie przez radng interpelacji w tej sprawie, drugim rozwigzaniem
moga by¢ konkursy grantowe przygotowywane przez Urzad Marszatkowski;

konsultacje dotyczagce PKM na Oruni - w rozstrzygnieciu jest postepowanie na
stworzenie masterplanu niekolejowej czesci inwestycji, czyli poszczegélnych
przystankéw i otoczenia wokot nich. Dopiero, gdy jego wykonawca zostanie
wybrany, bedg mogty by¢ prowadzone konsultacje;

mozliwos¢ zobaczenia projektu przebudowy Rynku Orunskiego - BRG wraz
z DRMG zorganizuje spotkanie informacyjne w Domu Sasiedzkim przy ul.
Dworcowej;

przysztos¢ punktéw handlowych na Rynku Orunskim - dotychczasowe punkty
ustugowe (kioski) muszg zostac¢ usuniete z przestrzeni rynku. Lokale ustugowe
powstang w budynku Goscinna 12.

mozliwos¢ wsparcia odbudowy (po pozarze) zabytkowych hal na Przerdbce.
- obiekt znajduje sie poza obszarem rewitalizacji, poza tym jest to teren prywatny.



Biuro Architekta Miasta ma programy ratowania zabytkdéw. Wiasciciel obiektu

moze tez udac sie do punktu informacyjnego funduszy unijnych do urzedu
marszatkowskiego.
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