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A PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY — CZESC OPISOWA
1. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA
1.1 Zakres robét budowlanych

Przedmiotem opracowania jest remont i renowacja elewacji frontowej - budynek
mieszkalny, wielorodzinny usytuowany w Gdarnsku — Oruni, przy ul. Trakt Swigtego
Wojciecha 65 na dziatkach nr 62/1, 62/3, 62/4 i 63/1 obreb 0098 - Orunia.

1.2 Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zaméwienia

Stan techniczny elewacji frontowej jest zty i niezbedne jest przeprowadzenie
kompleksowego remontu i renowacji. W elewac;ji frontowej wystepujg ubytki tynku na
wiekszych powierzchniach np. w dolnej partii Sciany, wzdtuz rury spustowej i na lli pietrze.
Rysy i pekniecia wystepuja w wielu miejscach np. w partii Sciany miedzy parterem a |
pietrem. Gzymsy i sztukaterie wymagajg napraw i reprofilowania uszkodzen, wykonania
zabezpieczajgcych opierzen z blachy. Drewniana wiezba dachowa jest wysunieta ok. 50 cm
poza lico sciany frontowej; drewniane deskowanie okapu - do remontu.

Stolarka okienna przewaznie nowa, wymieniona indywidualnie przez mieszkancow, o
podziatach odbiegajgcych od oryginatu, za wyjatkiem trzech okien na Il pietrze w elewacji
frontowej. Wspotczesne okna majg niejednolity charakter i rozne podziaty.

Parapety sg niejednolite i wymagaja kompleksowej wymiany, obrébki blacharskie — w ztym
stanie lub brak. W ztym stanie technicznym sg takze rynny i rury spustowe — wymagaijg
wymiany.

1.3 Ogdlne wilasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Elewacja frontowa w 4-kondygnacyjnym budynku mieszkalnym, wielorodzinnym o
wysokosci ok. 15.80 m do kalenicy

Powierzchnia zabudowy: 184,3 m?

Kubatura: ok. 2 871 m®

1.4 Szczegotowe wiasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Elewacja frontowa ma szeroko$¢ 12.82 m i wysoko$¢ do okapu ok.14.50 m.

2 WYMAGANIA ZAMAWIAJACEGO DO W STOSUNKU DO PRZEDMIOTU
ZAMOWIENIA

Celem planowanych zabiegow remontowych i renowacyjnych jest powstrzymanie destrukcji
i zabezpieczenie ostabionej struktury tynkow i detali architektonicznych przed dalszymi
uszkodzeniami, zgodnie z zaleceniami zawartymi w opiniach Miejskiego Konserwatora
Zabytkow w Gdarisku zatgczonych do ninigjszego opracowania.
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2.a.1 Usuniecie elementéw szpecacych elewacje

Szpecgce elementy instalacji poprowadzone po elewacji nalezy w miare mozliwosci
technicznych przenies¢ do wnek wewngtrz budynku.

2.a.2 Zagospodarowanie terenu sasiadujgcego z budynkiem

W elewacji frontowej nalezy rozebrac zrzuty wegla i zastgpié rusztami stalowymi
zintegrowanymi z powierzchnia chodnika.

2.a.3 Renowacja elewacji — cokoét i kondygnacje nadziemne

Umycie elewacji

Usuniecie catkowicie zdegradowanych i odspojonych warstw oryginalnego tynku
Odgrzybienie i dezynfekcja $cian preparatem czynnym biologicznie

Wypetnienie pekniec i szczelin mineralng zaprawg iniekcyjng

Uzupetnienie powierzchniowych ubytkéw zaprawg mineralng

Gruntowanie $ciany w celu wyréwnania chtonnosci podtoza i zwigkszenia przyczepnosci
Odtworzenie struktury uszkodzonego tynku z zachowaniem ziarnisto$ci zblizonej do
oryginatu

Wykoriczenie elewacji z zastosowaniem systemowych powtok malarskich
przeznaczonych do obiektéw zabytkowych

2.a.4 Elementy dekoracyjne i gzymsy miedzykondygnacyjne
Oczyszczenie | ocena przyczepnosci
Odgrzybienie i dezynfekcja preparatem czynnym biologicznie

Rekonstrukcja catkowicie zdegradowanych fragmentéw z zastosowaniem zaprawy
przeznaczonej do renowacji sztukaterii

Reprofilowanie i przywrocenie pierwotnej kolorystyki
Zabezpieczenie systemowym impregnatem

2.a.5 Kolorystyka i wykonczenie elewacji

Na podstawie przeprowadzonych badan mozna w przyblizeniu okresli¢ oryginalng
kolorystyke elewacji frontowej — takie rozwigzania nalezy zastosowac zgodnie z projektem.
Nalezy stosowaé systemowe powtoki malarskie przeznaczone do obiektéw zabytkowych,
kierujac sie przy wyborze wysoka jakoscig i trwatoscig wybranych materiatow budowlanych,
a takze dbatoscig o jako$é wykonania robét.

2.a.6 Opierzenia, obrébki blacharskie i parapety

o Ksztalt nowych parapetéw, opierzen i obrébek blacharskich oraz sposéb ich
osadzenia powinien zostac zrekonstruowany na podstawie zachowanych
elementéw, z zastosowaniem blachy cynkowo-tytanowej. Potgczenie i styki z murem
- sprawdzenie i uszczelnienie.
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2.a.7 Rynny i rury spustowe
Po ustawieniu rusztowan nalezy oceni¢ ich stan techniczny i wymieni¢ z zastosowaniem
blachy cynkowo-tytanowej.

2.a.8 Okap
e Oczyszczenie drewnianych elementdw okapu z warstw powtok malarskich i szlifowanie
e Naprawa lub wymiana uszkodzonych elementéw deskowania

e Zabezpieczenie elementdéw drewnianych srodkami do ochrony drewna

2.b Uwaga: Warunki wykonania i odbioru robét budowlanych powinny odpowiadaé
zawartosci specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych — aktualnie w
trakcie opracowania.

wﬂEﬁ' wﬁ?t/

mgr inz. arch. Beata Fintzel
upr. bud. nr 6151/Gd/94
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B PROGRAM FUNKCJONALNO-UZYTKOWY — CZESC INFORMACYJNA

¢ Inwentaryzacja architekioniczna elewacji frontowej

Zatgczniki do czesci informacyjnej:
e Opinia Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku w sprawie remontu,
renowacji elewacji frontowej budynku objetego zakresem opracowania

o Oswiadczenie Zamawiajgcego o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane
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OBRAMOWANIE OKIEN WYSTEPUJACE
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