OPIS TECHNICZNY

architektoniczny do projektu remontu i kolorystyki elewaciji

kamienicy przy ul. Bliska 9-9A w Gdansku

. Podstawa opracowania.
> Zlecenie Zamawiajgcego.
Uzgodnienia z Uzytkownikami
> Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych,  jakim  powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. nr 75 z dnia 15.06.2002 r. poz. 690) z pézniejszymi zmianami.
- Obowigzujgce normy i przepisy zwigzane z tematem opracowania.
> Mapa do celéw informacyjnych w skali 1:500.
> UCHWALA Nr XXIV/715/04 RADY MIASTA GDANSKA z dnia 27 maja 2004 roku w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nowy Port
— Wschéd w miescie Gdansku
> Zatozenia konserwatorskie przyjete w Programie Prac Konserwatorskich — zat do

Projektu.

Il. Lokalizacja, funkcja obiektu i stan istniejacy

1. Lokalizacja, funkcja, forma architektoniczna i konstrukcja

Kamienica przy ul. Bliska 9-9A w Gdansku pochodzi z przetomu XIX i XX w. Kamienica

petni funkcje mieszkalng. Jest to budynek o trzech kondygnacjach nadziemnych, podpiwniczony, z
poddaszem petnigcym funkcje suszarni. Znajduje sie on w ciggu kamienic, z jednej strony
przylega bezposrednio do sgsiedniego budynku. Zbudowany na planie prostokgta. Elewacja
zachodnia ( od strony ulicy) posiada ozdobny fronton. Elewacja wschodnia ( od stron podwérza)
posiada wysuniete wejscia do klatek schodowych.

Elewacja frontowa (od ulicy Bliska) ozdobna. Kompozycja elewac;ji symetryczna, z

osiowo umieszczonymi pilastrami zwienczonymi ozdobnym frontonem. Elewacja posiada dwa
wejscia do budynku umieszczone niesymetrycznie. Na wysokosci stropéw znajdujg sie pasy

gzymsow. Kondygnacja poddasza zwiericzona jest ozdobnym gzymsem, oraz posiada okrggte

o

okna. URZA

Elewacja w duzej mierze zachowata swoj oryginalny chara
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otwordw i gtéwnych podziatow elewac;ji.

W poziomie elewacja podzielona jest na 4 czesci:

A cokdt (wysuniety kilka cm przed lico elewacji, bez 0zddb, gtadki, wykonczony
wtérym tynkiem cementowym ),

A poziom parteru ( wykoriczony wtérnym tynkiem o wyraznej strukturze, oddzielony od
poziomu pigtra profilowanym gzymsem ciggtymi),

A poziom | pigtra (wykoriczony wtérnym tynkiem o wyraznej strukturze, oddzielony od
poziomu Il pietra gzymsem)

A poziom Il pigtra (wykorficzony wtérnym tynkiem o wyraznej strukturze, oddzielony od
poziomu poddasza gzymsem)

A poziom poddasza (wykoriczony wtérnym tynkiem o wyraznej strukturze, zakonczony

ozdobnym profilowanym gzymsem wiericzgcym).

Zachowata sig cze$¢ detalu architektonicznego:

Gzymsy: wienczacy, miedzy-kondygnacyjne nad parterem, | pietrem Il pietrem,.
Poszczegblne gzymsy charakteryzujg sie bardziej i mniej ozdobnym profilem, przyblizone
przekroje przez profile gzymséw znajdujg sie na rysunku inwentaryzacji dot. detali

Dekoracja frontonu w formie okragtego zwienczenia

Pilastry

Stan zachowanych istniejgcych dekoragji zréznicowany. Gzyms wiericzacy znajduje sie
w stanie technicznym ztym (skutek dziatania wody zalewajgcej gorne partie elewacji podczas
awarii obrébki dachu). Wykonczenie wiekszosci detali (réwne powierzchnie, z ostrymi kantami)
wskazuje na to, ze zostaty one wyremontowane. Czesciowo przy okazji naprawy mogto wystgpic
uproszczenie formy. Jednak mozna zatozy¢, ze w wiekszosci remont odbyt sie z zachowaniem

oryginalnych profili lub ich przyblizonego ksztattu. Detale wykonczone obecnie na gtadko.

Zdjecie archiwalne z poczatku XXw. wskazuje, ze na budynku zachowata sie
zdecydowana wiekszo$¢ wystepujgcych pierwotnie detali architektonicznych. Nie przetrwaty do
naszych czaséw opaski wokét okien. Najwicksze zmiany w budynku zaszly ze wzgledu na
otynkowanie elewacji. Ktéra pierwotnie miata widoczny watek ceglany. Préba odtworzenia
oryginalnego wygladu elewacji wg rys. A1. Rysunek powstat na podstawie analizy fotografii
archiwalnej, a takze analogi z podobnymi obiektami z przetomu XIX i XXw. Ma na celu oddanie
charakteru elewacji i stanowié pomoc w decyzjach projektowych dotyczgcych zakresu i formy
odtwarzanych elementéw. Nie jest jednak wiernym odtworzeniem detalu. Brak jest konkretnych
przestanek wskazujgcych na szczegétowy wyglad detali. Na elewacji nie ma widocznych $ladéw
niezachowanych elementéw. Szanujac dotychczasowe prace przeprowadzone na elewaciji,

pozostawiono otynkowang $ciang. Powrécono jednak do ory m%i'yeh*’ koscm\atworow
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okiennych oraz zaproponowano w miare mozliwosci ( etapujgc prace) powrdcié do oryginalnych

podziatéw okien i koloru stolarki okiennej i drzwiowe;j.

Stan elewacji $redni, wystepujg przebarwienia, spekania i ubytki tynku, lokalne
zawilgocenia oraz uzupetnienia wspoétczesne gtadkim  tynkiem cem-wap.. Zniszczenia
spowodowane czynnikami atmosferycznymi i brakiem gruntownego remontu. Stan detalu
zréznicowany. Wiekszo$é elementéw dekoracyjnych zachowata sie w catosci, z matymi ubytkami i
nieréwnosciami. Najwieksze ubytki wystepuja w gzymsach . Stan techniczny poszczegolnych

elementéw elewacji frontowej zostat szczegétowo opisany na rysunku inwentaryzacji.
W obrebie wejscia do budynku zamontowane sg tablice z numerem budynku, wieszak
na flage, haki na przewody elektryczne, oswietlenie zewnetrzne. Elementy te sg do$é neutralne.

Przez elewacje przebiegajg liczne przewody elektryczne.

Elewacja tylna (od podwérza) prosta, bez zdobien. Jedyny detal stanowi gzyms

wienczacy elewacije.

Elewacja posiada trzy wysuniete wejscia do klatek schodowych.

Sciany wykonczone wtérnym tynkiem o wyraznej strukturze. Cokot wykonczony
czesciowo nowszymi tynkami cementowymi. Sciana w obregbie jednego z mieszkan na parterze
dodatkowo ocieplona styropianem, wykonczonym tynkiem cienkowarstwowym.

Stan cokotu i elewacji na poziomie parteru Sredni, widoczne $lady zawilgocenia. Stan
elewacji powyzej parteru dosé dobry. Szczegdly dotyczgce stanu technicznego na rysunku
inwentaryzagciji.

Przez elewacje przebiegajg liczne przewody elektryczne.

Stolarka zewnetrzna: Wiekszo$¢ elementéw stolarki w mieszkaniach zostata

wymieniona na okna w ramach PVC, biate. Okna w ramach jednej elewacji roznig sie znacznie
miedzy sobg podziatami, co wprowadza chaos. Wiele okien o podziatach niehistorycznych (lub bez
podziatu).

Drzwi do klatek schodowych od strony ulicy i podwdrza takze wymieniono, na
drewniane, w kolorze brgzowym. Stolarka w czesciach wspolnych (okna klatki schodowej) nowa,
w biatych ramach PVC o podziatach nawigzujgcych do orygmalnych Okna strychu czesciowo

wymieniona na PVC w kolorze biatym.

&() 8\)3 C'va"s‘\
Konstrukcja. Budynek zbudowany w technologii tradycyine;. Suany piwnic i nadziemia

murowane z cegly petnej, ceramicznej, na zaprawie wapienno-piaskowej. Dach dwuspadowy, w
konstrukcji drewnianej, krokwiowej, obecnie w catosci kryty papg. Stropy nad piwnicg ceglane,

odcinkowe, na belkach stalowych. Stropy miedzy-kondygnacyjne belkowe, drewniane. Schody



wewnetrzne drewniane.

2. lzolacje
Elewacja frontowa, tylna i cokoty, sciany piwniczne i fundamentowe bez izolacji
termicznej.
Elewacja szczytowa ocieplona 9 cm styropianu
Dach nieocieplony.
Na elewacji frontowej widaé $lady wykonania pionowej izolagji przeciwwilgociowej
Na elewacji bocznej i tylnej brak widocznych $ladéw izolacji pionowej $cian
piwnicznych i fundamentowych.
Brak hydroizolacji podtég na gruncie oraz $cian piwnicznych i fundamentowych

wewnetrznych.

lll. Stan projektowany

1. Przedmiot inwestycji, przeznaczenie obiektu i program uzytkowy

W zakres inwestycji objetej ninigjszym projektem wchodzi:

demontaz elementdéw przeznaczonych do usuniecia ( rysunki demontazy)

Elewacja zachodnia (frontowa):

remont elewacji frontowej wraz z uporzgdkowaniem uktadu otworéw okiennych,
przywrocenie oryginalnych wielkosci otworéw, cze$ciowym odtworzeniem, renowacjag
i uzupetnieniem uszkodzonych detali: gzymsow podokiennych, gzymséw miedzy
kondygnacyjnych, gzymsu wienczgcego, pilastréw i frontonu, wymiang tynku na cokole,
uzupetnieniem i scaleniem tynku i malowaniem catej elewac;ji

wymiana opierzen gzymsow miedzy kondygnacyjnych, gzymsu wienczgcego i frontonu na
nowe z blachy tytan — cynk

wymiana parapetéw na nowe z blachy tytan- cynk

wymiana rynny oraz rur spustowych na nowe z blachy tytan- cynk

remont istniejgcych drzwi wejsciowych do klatki schodowej- zmiana kolorystyki

wymiana i ujednolicenie stolarki okiennej na elewacji frontowej z przywrdceniem
pierwotnych podziatéw (przeprowadzana systematycznie, w miare potrzeb i gromadzenia
srodkéw finansowych poszczegdinych cztonkéw Wspdlnoty)

wykonanie izolacji przeciwwilgociowe;j ( poziomej i pionowej) fundamentéw, $cian piwnic,

cokotu

odtworzenie kominkéw wentylacyjnych PCV

uporzgdkowanie nawierzchni przy elewacji i wykonanie opaski w spé@ku od budynku,



— remont istniejgcych schodéw do wejscia na klatke schodowg (uzupetienie ubytkéw

schodéw — progu), w osi symetrii drzwi

Elewacja wschodnia (tylna):

— remont i ocieplenie elewacji tylnej: $cian (w tym wysunietych $cian wej$é do klatek
schodowych) i cokotu z wymiang tynku na cokole, uzupetnieniem tynku, ociepleniem i
malowaniem catej elewacji

— ocieplenie stropodachéw wysunietych wejsc do klatek schodowych styropapa

— remont z uzupetnieniem gzymsu wienczgcego

— odtworzenie gzymsu wiericzgcego w styropianie

— wykonanie izolagji przeciwwilgociowej ( poziomej i pionowej) fundamentéw, Scian piwnic,

cokotu

— Wymiana opierzen: gzymsu wienczacego i opierzen wysunietych wejsé do klatek
schodowych na nowe z blachy tytan — cynk

— Wwymiana parapetéw na nowe z blachy tytan- cynk

— Wwymiana rynien oraz rur spustowych na nowe z blachy tytan- cynk

— wymiana drzwi wej$ciowych do klatki schodowej od strony pétnocnej

— odtworzenie studni okien piwnicznych

— uporzadkowanie nawierzchni przy elewacji i wykonanie opaski w spadku od budynku,
odtworzenie schodéw zewnetrznych

— remont i przetozenie bgdz wymiana elementow zainstalowanych na elewacjach i tym

podobne roboty

Elewacja pétnocna (szczytowa)::

remont elewacji pétnocnej i malowanie catej elewac;ji
— wykonanie izolag;ji przeciwwilgociowej ( poziomej i pionowej) fundamentéw, $cian piwnic,

cokotu

— ocieplenie cokotu z wymiang tynku na cokole i malowaniem
— Wwymiana opierzeni attyki na nowe z blachy tytan — cynk

— uporzgdkowanie nawierzchni przy elewacji i wykonanie opaski w spadku od budynku

Projektowany remont nie powoduje zmiany sposobu zagospodarowania terenu,
wykonczenia zewnetrznego ani nie zmienia formy architektonicznej budynku. Projekt nie
ingeruje w konstrukcje obiektu. Projekt nie przewiduje zmiany w funkcji ob_i'ektu.
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2. Remont budynku — rozwiazania techniczne

Remont elewacji zachodniej (frontowej)

Remont $cian, tynkow i detali

Zdemontowaé obrébki blacharskie przeznaczone do wymiany. Zdemontowaé Iub
zabezpieczy¢ inne elementy zainstalowane na remontowanej elewacji. Usungé wtérny tynk
cementowy z cokotu oraz zdegradowane partie tynkéw, fragmenty odspajajace sie, luzne,
rozwarstwione i spekane. W przypadku gdyby znaczna cze$¢ tynkdéw okazata sie
wystarczajgco mocna, by jg zachowa, nalezy w kilku miejscach dokonaé odkrywek, ktore
pozwolg oceni¢ stan muru pod tynkami w dobrym stanie (czy stopien zwietrzenia zapraw nie
wymaga naprawy i uzupetnien muru, a wiec i skucia takze dobrze zachowanych tynkéw).

Po skuciu tynku sprawdzi¢ czy w odstonietym murze nie wystepuja gtebsze rozwarstwienia
I ubytki. Rysy i spekania konstrukcyjne naprawi¢ (rysy grubo$é do 2mm wypeti¢ tylko
zaprawg stosowang do spoinowania, w przypadku wigkszych uzy¢ systemowych zapraw
naprawczych; powazniejsze spekania konstrukcyjne naprawi¢ w systemie iniekcji zaprawg
trasowa, jesli zajdzie potrzeba wzmocnié¢ dodatkowo pretami z widkna weglowego).

W  przypadku stwierdzenia mikrobiologicznego porazenia muru zdezynfekowaé
powierzchnie preparatem biobéjczym.

Oczyséci¢ pozostawione tynki i detale (recznie oraz metodg czyszczenia strumieniowo-
sciernego z uzyciem $cierniwa o réznej gramaturze).

W miejscach tynkow skutych, uzupetnié i wyréwna¢ warstwy wypraw tynkarskich tynkiem o
uziarnieniu, fakturze, kolorystyce, wytrzymatosci i wiasciwosciach fizycznych maksymalnie
zblizonych do pozostawianych partii tynku istniejgcego. Do uzupetnien zaleca si¢ uzycie tynku
ze spoiwem trasowym. Dopuszcza sie tez uzycie tynku cementowo-wapiennego o niskiej
zawartosci cementu.

Scali¢ fakture tynkéw na catej elewacji (nowych i pozostawionych) cienkowarstwowym
tynkiem zbrojonym. Elewacje zagruntowac i pomalowac¢ farba silikonowg — kolorystyka wg
dalszej czesci opisu i rysunkdw projektu elewaciji.

Dokonaé niezbednych napraw wszystkich detali (gzymsow, pilastrow, frontonu) — wg
programu prac konserwatorskich.

Odtworzy¢ zniszczone detale - brakujgce gzymsy podokienne.

Wszystkie (odtwarzane i remontowane) detale wykonczyé¢ na gtadko szpachlg mineralng i
pomalowac farbg silikonowg — kolorystyka wg dalszej czesci opisu i rysunkéw projektu
elewaciji.

Obrobki blacharskie
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Wykona¢ nowe obrébki blacharskie gzymsow ciggtych: miedzy kondygnacyjnych i gzymsu
wienczacego i odcinkowych : gzymsy podokienne, oraz dekoracji szczytu: frontonu —
wszystkie z blachy tytanowo-cynkowej w kolorze naturalnym, wysuniete min. 4cm poza
chroniony element (lub wiecej) . Boki obrébek wykancza¢ poprzez odgiecie blachy. Wymienié
rynny i rury spustowe na nowe z blachy tytanowo-cynkowej w kolorze naturalnym.

Stolarka

Drzwi wejéciowe do klatki schodowej przeszlifowaé i pomalowac farbg ,olejng” do uzytku
zewngtrznego, w kolorze ciemnooliwkowozielony , w pot-potysku.

Istotng czescig projektu, majaca na celu przywrécenie historycznego wygladu elewaciji jest
ujednolicenie okien zainstalowanych w mieszkaniach. Panujgca w tej chwili réznorodnosé
typow okien, o czesto nie-historycznych podziatach, zaburza odbiér wizualny budynku.
Projekt przewiduje przywrécenie pierwotnych, oryginalnych wielkoéci otworéw okiennych.
Projektuje sie wymiane wszystkich okien na nowe, drewniane, zespolone, 4-kwaterowe, ze
stupkiem pozornym, malowane na kolor ciemnooliwkowozielonym , w potpotysku. Wszystkie
okna nalezy wykona¢ wg jednego modelu, ale ich wymiane mozna przeprowadzaé
systematycznie, wedtug potrzeb i mozliwosci finansowych mieszkancow.
Opaska

Projektuje sie uporzgdkowanie nawierzchni przy elewacji i wykonanie opaski Zwirowej

w spadku od budynku.

Remont elewacji wschodniej (tylnej)

Remont $cian, tynkéw i detali

Zdemontowaé obrébki blacharskie przeznaczone do wymiany. Zdemontowaé Ilub
zabezpieczy¢ inne elementy zainstalowane na remontowanej elewacji. Usung¢ wtérny tynk
cementowy z cokotu oraz zdegradowane partie tynkow, fragmenty odspajajgce sie, luzne,
rozwarstwione i spekane. W przypadku gdyby znaczna cze$¢ tynkéw okazata sie
wystarczajgco mocna, by jg zachowad, nalezy w kilku miejscach dokonaé odkrywek, ktore
pozwolg oceni¢ stan muru pod tynkami w dobrym stanie (czy stopien zwietrzenia zapraw hie
wymaga naprawy i uzupetnien muru, a wiec i skucia takze dobrze zachowanych tynkéw).

W przypadku stwierdzenia mikrobiologicznego porazenia muru zdezynfekowaé
powierzchnie preparatem biobojczym.

Lastryko ptukane z cokotu skué. Skué luzne partie tynku z elewacji powyzej cokotu
(pozostawiajgc fragmenty oryginalnego tynku, jesli ich stan na to pozwoli), odstoniete mury

wyremontowac, ubytki w tynku oraz uzupetnig, powierzchnie wyréwnaé pod montaz ocieplenia.

Hydroizolacja

Wykonac¢ izolacje przeciwwilgociowa fundamentu, $cian plwnlé [ cq,koc%hcbvg Dalszej czesci

opisu.
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Roboty dociepleniowe

Powierzchnie tynkéw nowych i pozostawionych wyréwnaé¢ pod montaz ocieplenia. Sciany
ociepli¢ styropianem fasadowym gr. 15cm, o wspotczynniku A max.0,038 W/mK, wykonczy¢
tynkiem cienkowarstwowym silikonowym, o mozliwie najdrobniejszej strukturze, barwionym w
masie w kolorze wg dalszej czesci opisu i rysunkéw projektu elewac;ji.

Cokét dociepli¢ polistyrenem ekstrudowanym gr. 15cm o wspétczynniku A max.0,038 W/mK
montowanym od wysokos$ci cokotu na gtebokos¢ $cian piwnic.

Sciany piwnic i fundamenty dociepli¢ polistyrenem ekstrudowanym gr. 15cm o
wspotczynniku A max.0,038 W/mK

Oscieza okien i drzwi dociepli¢ warstwg gr. 4 cm. Przed ociepleniem osciezy, styk
oScieznicy okna/drzwi ze Sciang, uszczelni¢ tasmg izolacyjng samoprzylepna uszczelniajgcg
(tzw. ciepty montaz).

Gzyms wienczacy odtworzyé w styropianie XPS 15cm.

Przygotowaé podtoze dachow wysunietych wejsé do klatek schodowych pod projektowane
ocieplenie. Projektuje sie ocieplenie stropodachéw wysunietych wejsé do klatek schodowych
styropapa.

Przyjeto technologie ocieplenia stropodachéw styropapg — styropian EPS 100-042 laminowany
dwustronnie, papa asfaltowa na welonie z widkien szklanych P/100/1200, gr. 20 cm o
wspotczynniku A< 0,037 W/mK_

Przed rozpoczeciem prac ociepleniowych, nalezy wyremontowaé istniejgce pokrycie papowe
stropodachéw wejsé do klatek schodowych. Na odpowiednio przygotowane podtoze nalezy
przymocowac ptyty styropapy, zwracajac szczegolng uwage na to, aby krawedzie boczne
sgsiadujgcych ze sobg piyt styropianowych byty do siebie dobrze docisniete. Zaleca sie takie
uktadanie kolejnych warstw, aby Cztery naroza ptyt sie nie spotkaty (tzw. uktad mijankowy).
Podstawowe zasady montazu tacznikami mechanicznymi:

Dtugosc¢ plastikowego grzybka powinna odpowiada¢ min. 0,5 grubosci izolacji termicznej.
Grubos¢ izolacji termicznej i mocowane;j tgcznie papy minus diugosé plastikowego grzybka nie
moze by¢ mniejsza niz 1,5 cm, - zapewnienie tej odlegtosci od zakonczenia grzybka do
podtoza pozwala na teleskopowa prace potaczenia.

Dtugo$¢ zakotwienia w podiozu betonowym ok. 40- 60 mm.

tgcznik nalezy rozmiescié na brzegu papy tak, by zaktad papy, ktéra przyklejona jest do piyty
ostonit tgcznik.

llo$¢ tgcznikéw mechanicznych:

Strefa narozna — 9 szt./ m2

Strefa brzegowa — 6 szt./ m2

Strefa $rodkowa - 3 szt./ m2

Dopuszczalne jest zastosowanie faczenia styropapy doastroped i & 6dpdWiednich

klejow dopuszczonych przez Instytut Techniki Budowlane;j.
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W przypadku mocowania ptyt za pomocg kleju lub mas bitumicznych, dopuszczonych do tego
typu prac, wazne jest, aby $rodki te nie zawieraty zwigzkéw organicznych, ktére mogtyby
doprowadzi¢ do degradacji styropianu.

Wykona¢ nowe pokrycie papowe z papy podktadowej oraz papy wierzchniego krycia.

Whasciwosci techniczne papy termozgrzewalnej modyfikowane; podktadowej
Gramatura osnowy min. - 100g/m2

Maksymalna sita rozciggajaca wzdtuz/w poprzek min 350/200 N

Gietko$¢ w obnizonych temperaturach min =5 0C

Odpornos¢ na dziatanie wysokich temperatur w ciggu 2 godzin min +80 0C
Grubo$¢é min. 3,2 mm

Gwarancja min.10 lat

Wiasciwosci techniczne papy termozgrzewalnej modyfikowanej wierzchniej
Gramatura osnowy min. - 200g/m2

Maksymalna sita zrywajgca przy rozcigganiu wzdtuz/w poprzek min 750/700 N
Gigtkos¢ w obnizonych temperaturach min —25 0C

Odpornos¢ na dziatanie wysokich temperatur w ciggu 2 godzin min +100 0C
Grubo$¢ min. 5,2 mm

Gwarancja min. 10 lat

W obrebie stropodachéw wysunigtych wejs¢ do klatek schodowych, przeznaczonych do

ocieplenia styropapg, wykonaé nowe obrébki z blachy tytanowo- cynkowe;.

Obrobki blacharskie

Projektuje sig nowe opierzenia gzymsu wienczacego oraz nowe opierzenia wysunietych

wejs¢ do klatek schodowych z blachy tytanowo-cynkowe;.
Wykonac¢ nowe parapety z blachy tytanowo-cynkowej w kolorze naturalnym, wysuniete
min. 4cm poza lico elewacji. Boki parapetow wykariczaé poprzez odgiecie blachy. Wymienié

rynny i rury spustowe - z blachy tytanowo-cynkowej w kolorze naturalnym.

Stolarka
Projektuje sie wymiane drzwi wejsciowych do klatki schodowej od strony pétnocnej na

nowe nawigzujgce do drzwi klatek sgsiednich.

Opaska
Projektuje sie uporzgdkowanie nawierzchni przy elewacji i wykonanie opaski Zwirowej
w spadku od budynku.




Remont elewacji pétnocnej (szczytowa)

Remont $cian i tynkéw

Zdemontowac obrdbki blacharskie przeznaczone do wymiany (opierzenia attyki).
Zdemontowac lub zabezpieczy¢ inne elementy zainstalowane na remontowanej elewaciji.
Istniejgce ocieplenie ze styropianu gr. 9cm zachowag.

Powierzchnig tynku oczyscié i pomalowaé wg rysunkéw projektowych.

Hydroizolacja

Wykona¢ izolacje przeciwwilgociowg fundamentu, $cian piwnic i cokotu wg. dalszej czesci

opisu.

Prace dociepleniowe

Cokoét dociepli¢ polistyrenem ekstrudowanym gr. 15cm o wspétczynniku A max.0,038 W/mK
montowanym od wysokos$ci cokotu na gtebokos¢ $cian piwnic.
Sciany piwnic i fundamenty dociepli¢ polistyrenem ekstrudowanym gr. 15cm o wspotczynniku A
max.0,038 W/mK

Opaska
Projektuje sie uporzgdkowanie nawierzchni przy elewacji i wykonanie opaski zwirowej o szeroko$ci

60 cm, ograniczonej obrzezem chodnikowym betonowym z 3% spadkiem od budynku.

Kolorystyka $cian:

Kolorystyka elewacji (zachodniej (frontowej), wschodniej (tylnej) i pdtnocnej (bocznej)) utrzymana
w odcieniach bezy — wg programu prac konserwatorskich Wszystkie projektowane kolory w jednej
tonaciji.

Uwaga: Dobér koloru ostatecznie potwierdzié (lub skorygowac) po wykonaniu prébek wszystkich
kolorbw na przygotowanej do malowania i zagruntowanej elewacji. W tym celu nalezy
skontaktowac sie z projektantem.

Przyjeta kolorystyka $cian:

Elewacja zachodnia (frontowa):

e KOLOR 1 (jasny bez) NCS S 1002 - Y
DETAL ARCHITEKTONICZNY: GZYMSY MIEDZY KONDYGNACYJNE,
PODOKIENNE, GZYMS WIENCZACY, PILASTRY, FRAGMENTY FRONTONU

e KOLORK2 (bez) NCSS 1502-Y .
ZASADNICZE PARTIE SCIAN POWYZEJ COKOt {7~

BIURU MikdsnineU RUN ViRl
ui. Nowe QOgrody 8/12
80-803 Gdansk
(3)
=y
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e KOLOR 3 (ciemny bez) NCS S2502 - Y50R
COKOL

* KOLOR 4 (ciemnooliwkowozielony) NCS S5020 - G70Y
STOLARKA OKIENNA | DRZWIOWA

Elewacija wschodnia (tylna):

e KOLOR 1 (jasny bez) NCS S 1002 - Y
TYNK CIENKOWARSTWOWY, SILIKONOWY BARWIONY W MASIE
KRUSZYWO 1,5 mm
GZYMS WIENCZACY

e KOLORK2 (bez) NCS S 1502 — Y
TYNK CIENKOWARSTWOWY, SILIKONOWY BARWIONY W MASIE
KRUSZYWO 1,5 mm
ZASADNICZE PARTIE SCIAN POWYZEJ COKOLU W TYM WYSTAJACE WEJSCIA
DO KLATEK SCHODOWYCH

* KOLOR 3 (ciemny bez) NCS S2502 - Y50R
TYNK COKOLOWY, HYDROFOBOWY, BARWIONY W MASIE
KRUSZYWO 1,5 mm
COKOL

Elewacja pdtnocna (boczna):

¢ KOLORK2 (bez) NCS S 1502 — Y
ZASADNICZE PARTIE SCIAN POWYZEJ COKOLU

e KOLOR 3 (ciemny bez) NCS S2502 - Y50R
TYNK COKOLOWY, HYDROFOBOWY, BARWIONY W MASIE

COKOL

Nawierzchnie i elementy przylegajace do Scian budynku

Elewacja zachodnia (frontowa):

Istniejgca opaska zwirowa w stanie $rednim z poprzerastang trawa. Projekt przewiduje wykonanie
nowej opaski zwirowej o szerokosci 60 cm, ograniczonej obrzezem chodnikowym betonowym z
3% spadkiem od budynku.

Nawierzchnie przy elewacji frontowej w zroznicowanym stanie: chodnik z ptytki betonowe;j

chodnikowej, trawnik. Projektuje si¢ wykonanie odtworzenia chodnika, w 2% spadkiem od
budynku, ograniczonego obrzezem chodnikowym betonowym. Pod ptytke betonowg chodnikowg
gr 6cm przygotowac¢ warstwe z podsypki piaskowe] stabilizowanej, gr. 5cm, warstwe chudego
betonu ze spadkiem 2% 15cm, warstwe piasku gr.20cm

Na elewacji frontowej projektuje sie takze remont: BIUR

awe Ogrogy 8/12
- istniejgcych schodow do wejscia na klatke schodowg — pro@&riéye;@evsyw
(3)

uzupetnienie ubytkéw schodéw — progu), w osi symetrii drzwi:
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— odtworzenie istniejgcych kominkow wentylacyjnych

Elewacija wschodnia (od strony podwodrza):

Od strony podworza wzdiuz §cian przebiega opaska betonowa, monolityczna w $rednim
stanie technicznym. Przy wejsciu na fragmencie w miejscu opaski znajduje sie nawierzchnia
betonowa o nieregularnym ksztatcie. Studnie piwniczne w do$¢ dobrym wizualnie stanie.

Ze wzgledu na projektowang izolacje przeciwwilgociows i termiczng, nalezy odtworzyé studzienki
okienne w miejscach istniejgcych, pomalowaé farbg silikonowg w kolorze cokotu

Ze wzgledu na dbato$é¢ o odpowiednie odprowadzenie wody od budynku, opaske projektuje sie
wymieni¢ na nowa, Zwirows, szer. 60cm, ograniczong obrzezem chodnikowym betonowym.

Odtworzy¢ koryta odprowadzajgce wode z rur spustowych od budynku.

2.5.1.  Kraty okienne i elementy stalowe
Wszystkie kraty i inne elementy stalowe zainstalowane na elewacjach nie przeznaczone do
likwidacji, wyremontowag.
Remont elementéw stalowych:

- oczysci¢ z istniejgcych powtok malarskich

— usungc¢ ewentualne fragmenty rdzy

- odttusci¢

- wygiecia wyprostowaé

- fragmenty zbyt skorodowane wymieni¢ na nowe (ok. 5% balustrad)

- zabezpieczy¢ antykorozyjnie (gruntowanie oraz jednokrotne malowanie farbg
podktadowg do metalu na bazie rozpuszczalnikéw. Podczas gruntowania i aplikac;ji
powierzchnia powinna byé czysta i sucha)

- pomalowac jednokrotnie farbg olejna, nawierzchniowg, o wysokiej wytrzymatosci, do

jednokrotnego krycia, w kolorze wg projektu

2.5.9. Elementy zamontowane na elewacjach
Elementy zamontowane na elewacjach nalezy zdemontowaé lub zabezpieczy¢ na czas remontu.
Po jego ukonczeniu zainstalowaé ponownie/wymienié¢/zutylizowaé — wg dalszej czesci opisu i
czesci rysunkowej. Kable ukry¢ pod tynkiem/ociepleniem (badz — po uzyskaniu zgody lokatorow —
zdemontowad).

Drzwiczki skrzynek instalacyjnych w $cianach, nieuzywane haki na napowietrzne przewody
elektryczne, uchwyty na flagi - wyremontowac wg opisu w punkcie .Kraty i elementy stalowe”.

Oprawy o$wietleniowe do wymiany na nowe.

Do przetozenia przeznacza sie: tabliczki z numerem budynku Linstalacyjne, zaluzje
zewnetrze.
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Karmniki, anteny satelitarne i inne drobne elementy zdemontowa¢ na czas remontu, a
kwestie ich ponownego montazu uzgodnié z lokatorami.
Okablowanie znajdujgce sie na elewaciji frontowej ukry¢ w bruzdach, w spoinach i

zatynkowac¢. Na elewaciji tylnej kable poprowadzi¢ w ociepleniu. Nieuzywane kable usunggé.

Elementy o$wietlenia przeznacza si¢ do wymiany. Modele opraw wg rysunkéw elewagiji.

Hydroizolacje $cian piwnicznych i fundamentowych

Ogdlne prace przygotowawcze

Odstoni¢ $ciany piwniczne i fundamentowe. (W tym celu zdemontowaé nawierzchnie przy
budynku. Zabezpieczyé skrzynki elektryczng i gazows). Sciany oczysci¢ i bezwzglednie
osuszy¢ co najmniej do stopnia wilgotno$ci wymaganego przez producenta stosowanego
systemu hydroizolaciji.

Nizej opisane prace naprawcze muru wykonac¢ od strony zewnetrznej $ciany. Usungé
zwietrzate i uszkodzone zaprawy (wydtutowac je do gtebokosci o 1cm wiekszej niz gtebokosé
zwietrzenia, oczysci¢ spoiny). Usung¢ luzne, niezwigzane i wietrzejgce fragmenty cegiet.
Sciane od strony zewnetrznej doktadnie oczysci¢, usunaé kurz, piach i innego typu
zabrudzenia, ewentualne stare powtoki izolacji bitumicznych, farby, wykwity solne oraz tynki.
Zwraca¢ uwage by podczas czyszczenia powierzchni nie spowodowaé nadmiernego
zawilgocenia muru. Uzupetnié ubytki w strukturze muru (cegly i zaprawy). Spoiny uzupetniaé
pozostawiajgc spoiny niewypetnione na gteboko$¢ ok. 1cm, uzywad Zaprawy cementowo-
wapiennej o nieduzej zawartosci cementu i wytrzymatosci nizszej niz wytrzymatosé cegiet, z
ktérych wykonano mur. Przed wprowadzeniem zaprawy spoiny nawilzy¢ woda, natozonej
zaprawie zapewni¢ warunki dobrego wigzania i twardnienia (odpowiednia temperatura i
wilgotnos¢ powietrza). Cegty uzupetnia¢ przeznaczong do tego zaprawg renowacyjng lub
Zaprawg cementowo-wapienng o wytrzymatosci zblizonej lecz mniejszej niz wytrzymatosé
cegly. Jesli po odkopaniu okaze sie, ze w murze wystepujg rysy lub spekania konstrukcyjne,
naprawi¢ (rysy grubo$¢ do 2mm wypetnié tylko mikrozparawg, w przypadku wigkszych uzyé
systemowych zapraw naprawczych; powazniejsze spekania konstrukcyjne naprawi¢ w
systemie iniekcji zaprawg trasows, jesli zajdzie potrzeba wzmocnié dodatkowo pretami z
wtdkna weglowego). Zdezynfekowaé mur ze &ladami dziatan bakterii w promieniu 1m od
widocznych zniszczen. Zabezpieczy¢é wszystkie $ciany $rodkiem ochronnym do zwalczania
grzyba w murze.

Powierzchnie $cian od zewnatrz wyréwnac pod hydroizolacje pionowg — wg wytycznych
producenta.

Jako wykonczenie wewnetrzne $cian do celéw kosztorysowych przyjmuje sie jedna

warstwe tynku renowacyjnego grubosci min.2cm (dla niskiego stopnia zasolenia Scian).
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Wykona¢ hydroizolacje $cian:

4 poziomg metodg iniekcji bezci$nieniowej kremami na bazie silanéw

4 pionowg (od gobrnej linii cokotu do $cian fundamentowych) w systemie,
bezrozpuszczalnikowa dwusktadnikowg masg o wilasciwosciach  szlamu
uszczelniajgcego modyfikowanego tworzywami sztucznymi i dwusktadnikowej masy

polimerowo-bitumicznej, naktadanej od zewnetrznej strony $cian

Wykonanie hydroizolacji poziomej cian:

Zaktada sie mur ceglany jednorodny, o cegtach w dobrym stanie, nieskruszatych, bez
pustek i znacznych spekan, o niewielkim zasoleniu. Grubosé écian piwnic od strony podwérza
68 cm. Jesli po odkopaniu $cian stan faktyczny okaze sie inny, dostosowaé przyjeta metode
iniekcji do stanu zastanego.

Prace wykonywac wg zalecen producenta. Wszystkie stosowane materiaty muszg nalezeé

do jednego systemu i pochodzi¢ z jednego zrodta (hurtowni).

Przyjeto iniekcje jednorzedows, bezcisnieniowa, jednostronna, kremami na bazie silanéw.

Szczegdtowego doboru technologii dokonaé przed rozpoczeciem robdt, wykonawszy
przedtem badania stopnia zawilgocenia i zasolenia Sciany oraz analize struktury i stanu muru
(po skuciu wykonaniu odkrywek). Dopuszcza sie zmiane przyjetej technologii, w przypadku,

gdy stan muru odbiegaé bedzie od zatozonego. Zmiane nalezy uzgodnié z projektantem.

Przygotowaé mur do wykonania przepony poziomej. W razie wilgotnosci muru wiekszej niz
dopuszczalna, osuszy¢ go w pasie iniekcji do wilgotnosci wymaganej przez producenta
uzywanego systemu izolacji. Jesli okaze sie, ze w murze wystepujg pustki, nalezy je wypetnic¢
zaczynem iniekcyjnym. Wiasciwg przepone wykona¢ po minimum tygodniu od wprowadzenia

zaczynu.

W celu wykonania przepony wywierci¢ w jednym rzedzie otwory co ok. 10cm (konkretny
rozstaw wg zalecen producenta), $rednica otworéw ok. 20mm (konkretna $rednica wg zalecen
producenta). Otwory wykonaé od strony zewnetrznej $ciany na wys. 15cm powyzej posadzki
piwnicy, pod katem nachylenia zalecanym przez producenta. (W przypadku wyboru technologii
producenta, ktéry od danej grubosci $cian, np. ponad 60cm, zaleca wykona¢ otwory ze strony
wewnetrznej i zewnetrznej $ciany, do 2/3 gtebokosci z kazdej strony, wykona¢ iniekcje zgodnie
z zaleceniami producenta). Wydmuchaé pyt wiertniczy z otworéw. Wprowadzaé preparat
iniekcyjny, do czasu wprowadzenia w mur odpowiedniej iloéci preparatu. Sprzet stosowany do

ey
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Otwory za$lepi¢ zaprawg systemowa.

Wykonanie hydroizolacji pionowej $cian :

Prace wykonywac przy temperaturze od +5°C do +25°C.
Prace wykonywaé¢ wg zalecen producenta. Wszystkie stosowane materiaty muszg naleze¢

do jednego systemu i pochodzi¢ z jednego zrodta (hurtowni).
Sciane od strony zewnetrznej oczysci¢, strukture muru uzupetic—wg poprzedniej cz. opisu.

Sfazowa¢ wszelkie ostre krawedzie, narozniki zewnetrzne i wystajgce fragmenty.
Powierzchnie muru wyréwnaé wg wytycznych producenta. Na styku $ciany z fundamentem i w

innych narozach wewnetrznych wykonaé fasete (o promieniu ok. 5cm, z systemowej zaprawy).

Powierzchnia pod mase izolacyjng powinna by¢ wytrzymata, czysta, réwna, wolna od
olejow, smaréw i $rodkéw antyadhezyjnych do szalunkow, przyczepna i matowo-wilgotna (pory

nie w petni wysycone wodg).

Podtoza mineralne zagruntowa¢ preparatem systemowym. Aby zapobiec powstawaniu
pecherzy w czasie trwania reakcji na powierzchnige nakfada sie szpachléwke drapang
systemowa. Rury z tworzywa sztucznego przetrzeé papierem Sciernym. Rury metalowe

oczysci¢, ewentualnie przeszlifowad.
Przygotowa¢ mase mieszajgc komponent ptynny i suchy wg zalecen producenta.

Materiat naktada¢ na przygotowane podioze w dwéch warstwach. Pierwszg warstwe masy
natozy¢ rownomiernie na powierzchnie, doktadnie wetrzeé w podtoze (za pomoca twardej
szczotki). taczna grubo$é 2 warstw to ok.3mm. Pojedyncza warstwa ani tgczna grubosé
warstw nie moze by¢ grubsza niz zalecenia producenta. Naktadanie drugiej warstwy mozna
rozpoczaC, gdy tylko pierwsza uzyska odporno$é na uszkodzenia. Przed jej zwigzaniem

zaprawe chroni¢ przed wptywem wilgoci i mrozu.

Wykonang powloke hydroizolacyjng ponizej gruntu na elewacji frontowej ochronié przed
uszkodzeniami mechanicznymi ostaniajac folig kubetkowa. Na elewacji tylnej funkcje ochronng
pemi¢ bedzie ocieplenie. Do czasu montazu ocieplenia wykonang powtoke hydroizolacyjng

chroni¢ przed uszkodzeniami.

3. Dane dotyczace ochrony konserwatorskiej

Budynek bedgcy przedmiotem projektu zapisem MPZP zastat zaliczony do obiektéw, w ktérym
podlega ochronie elewacje widoczne z ulicy tacznie z frontowg potacig dachu oraz detali, zakaz

nadbudowy i rozbudowy.

HRT7AD IS Q1
\JF;\L)C:J MizJoRl w GDA!

Budynek zlokalizowany na terenie w zasiegu strefy ,A” ochrony%@ﬁé‘"éﬁiﬁié%g@s‘ = KOw
ul. Nowe Ogrody
Budynek wpisany do Gminnej Ewidengiji Zabytkow. 80 ‘o§3§aaﬁsx
\2)

Przedmiotowy budynek nie jest wpisany do rejestru zabytkéw indywidualnie ani nie lezy w obrebie
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terenu wpisanego do rejestru zabytkow.

Uwaga: Prace budowlane musza by¢ wykonywane przez osoby posiadajace
odpowiednie kwalifikacje zawodowe pod nadzorem os6b o odpowiednich uprawnieniach
zgodnie z zasadami sztuki budowlanej i konserwatorskiej.

Wszystkie materialy uzyte do budowy muszg by¢ dopuszczone do stosowania
W budownictwie, posiadaé stosowne atesty, znaki bezpieczenstwa oraz by¢ zgodne z
obowigzujagcymi normami.

Przedstawione w dokumentacji projektowej wskazania na systemy i materialy
z podaniem producenta nalezy traktowaé jako marke referencyjna — przyktadowa. Oznacza
to, ze wykonawcy moga zaproponowaé¢ inne niz wyszczego6lnione w dokumentacji
rozwigzania z zachowaniem odpowiednich parametrow technicznych.

Wszystkie zmiany i odstepstwa od projektu budowlanego wymagaja kazdorazowo
uzgodnienia z projektantem.

Opracowat
arch. Piotr Zysk

URZAD MIEJSKI w GDANSKU
BIURO ?J.i-EEéZ]éGO KONSERWATORAZAB
ul. Nowe Ogrody 8/12
80-803 Gdarisk
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