OPIS TECHNICZNY

1.DANE OGOLNE

1.1 TEMAT OPRACOWANIA

Projekt budowlany remontu elewacji i izolacji fundamentow kamienicy przy ul. Bliskiej 5
w Gdansku w dzielnicy Nowy Port.

1.2 INWESTOR
Wspolnota Mieszkaniowa Bliska 5, ul Bliska 5 w Gdansku

1.3 ADRES INWESTYCJI
ul. Bliska 5, 80-541 Gdansk

1.4 PODSTAWA OPRACOWANIA
- Zlecenie inwestora

- Mapa do celow informacyjnych

- Wizja lokalna

- Dokumentacja zdjeciowa

2. CEL | ZAKRES PROJEKTU

Celem opracowania jest przygotowanie dokumentacji potrzebnej dla wlasciwego przeprowadzenia
remontu elewacji kamienicy mieszczacej si¢ przy ul. Bliskiej 5 w Gdansku.

3. WIELKOSCI CHARAKTERYSTYCZNE
Powierzchnia dziatki - nie ulega zmianie.
Powierzchnia zabudowy - 202,97 m2

4. RYS HISTORYCZY

Na posesji przy ul. Bliskiej 5 zostat wzniesiony budynek mieszkalny wielorodzinny. Budynek jest
czgsciowo podpiwniczony.
Budynek wpisany jest do Gminnej ewidencji zabytkow w Gdansku.

5. OPIS STANU ISTNIEJACEGO
5.1. OPIS ELEWACIJI

Niniejsze opracowanie obejmuje swym zakresem kamienice przy ul. Bliska 5. Wzniesiona zostata
wzdtuz ulicy bliskiej jako obiekt wolnostojacy, pozostate budynki wzdtuz ul. Bliskiej stanowig
zwartg zabudowe pierzei ul. Bliskiej. Jest obiektem mieszkalnym, wielorodzinnym, czesciowo
podpiwniczonym. Kamienica wzniesiona zostata metoda tradycyjna. Jest budynkiem murowanym
dwupietrowym, podpiwniczonym, z nieuzytkowym poddaszem. Budynek jest wyposazony w jedna
wewnetrzng klatke schodowg odstugujacg wszystkie kondygnacije kamienicy. Klatka schodowa
dostepna jest z dwoch stron budynku od strony ul. Bliskiej i od strony podworza. Kamienica jest
budynkiem opartym na planie trapezu — linie Scian dostosowane sg do linii ulic Bliskiej i Wolnosci.
Sciany szczytowe kamienicy zakonczone sg attykami zwieficzone prostym detalem
architektonicznym. W wyniku docieplenia $ciany szczytowej od strony ul. Wolnosci detal attyki



zostal w znacznym stopniu zakryty.

Elewacja frontowa i od strony podworza jest skromna wrecz pozbawiona dekoracji.
Charakterystyczne dla tych elewacji sa:

- wypukty cokoét na poziomie parteru w kolorze ciemno szarym

- miedzykondygnacyjne podwojne poziome pasy

- lukowe zwienczenia okien

- wystajace poza obrys budynku rzeZbione zakonczenia krokwi w obszarze okapu dachu.

Lico wszystkich elewacji jest gladko otynkowane obecnie w kolorze brunatnym. Jedynie elewacja
szczytowa od strony ulicy Wolnosci jest w kolorze jasno szarym.

Budynek ma $ciany wzniesione z cegly ceramicznej petnej. Piwnice przekryte sg stropem stalowo -
ceramicznym. Stropy nad I i II pigtrem sg drewniane, wigzba takze. Dach pokryty papa
termozgrzewalng potozong na pelnym deskowaniu. Rynny i rury spustowe sg z blachy stalowej, w
kolorze jasno szarym. Kominy murowane z cegly ceramicznej pelnej, przekryte prostymi
betonowymi czapami, otynkowane i pomalowane na szaro.

Tynk na obu elewacjach jest zniszczony, w wielu miejscach poodparzany. W kamienicy pierwotnie
okna byly drewniane, skrzynkowe, typu polskiego, malowane w kolorze biatym. Obecnie, w wyniku
indywidualnych wymian stolarki, wystgpuja rdzne typy i sa duze rozbieznosci w stosunku do
oryginalnych. Drzwi wej$ciowe do budynku od strony ul. Bliskiej i podworza sg drewniane, (nowe
wymienione) dwuskrzydtowe, o trzech ptycinach w pionie, malowane na kolor ciemnego brazu.
Wrota posiadajg przeszklone naswietle (wypelnienie ze szkta). Drewno stolarki pokryte jest
lakierem bezbarwnym.

5.2. USZKODZENIA TYNKU ELEWACJI

Na elewacjach zwlaszcza frontowej i od podwoérza wystepuja znaczne powierzchnie tynku
odspojonego od podtoza ceglanego. Najwigksze obszary wystepuja w okolicy gornej krawedzi
cokotu. Poza tym na powierzchni $cian elewacji i narozy budynku sg liczne uszkodzenia w postaci
dziur 1 odpryskow.

W rejonie rur spustowych widoczne sa $lady licznych zaciekow. W naszym klimacie zacieki takie
powstajg na elewacjach budynku niezaleznie nawet od prawidtowo wykonanych obrobek
blacharskich. Przy opadach w trakcie silnego deszczu - krople sptywajace z obrobek blacharskich (i
niosace rozne zwiazki chemiczne) s3 nawiewane na tynk, zawilgacajac go. Sprawdzenie szczelnosci
oraz wymiana nieszczelnych obrobek blacharskich jest konieczne w trakcie wykonywanych robot
remontu elewaciji.

Na elewacjach od strony ul. Bliskiej i od podworza przeprowadzone sg natynkowe instalacje
kablowe oraz skrzynki z nimi zwigzane. Nie dziatajace instalacje przeznaczone bgda do usunigcia.
Pozostate jezeli petnig legalng funkcje zasilajgcg umiesci¢ nalezy w odpowiednio gteboko wykutej
bruzdzie z uzyciem odpowiedniego orurowania z pokryciem bruzdy grubsza warstwg zaprawy lub
natynkowo w rurkach ostonowych z tworzywa sztucznego.

6. STAN PROJEKTOWANY



W zwiagzku z tym, ze kamienica znajduje si¢ wzdtuz ulic, ustawienie rusztowan wymaga wykonania
projektu organizacji ruchu na danym odcinku ul. Bliskiej oraz Wolnos$ci. Dlatego przed
przystapieniem do prac remontowych nalezy uzyska¢ pozwolenie na zajgcie czesci chodnika.

Pas wzdtuz ul. Bliskiej — szer. 2,10m dt.=26,19m

Pas wzdluz ul. Wolnosci — szer. 1,50m dt.=14,58m

Wokot catego budynku bedzie wykonana opaska z kostki betonowej. Od strony ul. Bliskiej
odtworzony bedzie pas zieleni niskiej (trawa) do chodnika. Zakres odtworzen nawierzchni nie
wykracza poza stan istniejacy.

Na elewacjach rozwieszonych jest duzo réznego rodzaju kabli elektrycznych i teletechnicznych
(instalacje telefoniczne, telewizji kablowej i cyfrowej). Przed rozpoczeciem robét elewacyjnych
nalezy uporzadkowac je. Nieczynne instalacje usunac¢, a obecnie uzytkowane poprowadzi¢ po
wyznaczonych trasach.

Na czas robot nalezy zabezpieczy¢ wrota, drzwi i stolarke okienng przed uszkodzeniami
spowodowanymi pracami elewacyjnymi.

SCIANY

6.1. Rozpoznanie miejsc uszkodzonego tynku, dobor metody naprawy tynkow dla
poszczegolnych rejonow elewacji.

1. Po wykonaniu i odebraniu bezpiecznych rusztowan - nalezy dokona¢ przegladu elewacji za
pomocg delikatnego opukiwania tynkow. Zostang wtedy rozpoznane miejsca tynku odspojonego
(twardy tynk dajacy ghuchy odgtos w trakcie opukiwania). Rowniez miejsca skorodowanego,
rozsypujacego si¢ tynku beda tatwo rozpoznawalne.

2. Nastepnie nalezy przystapi¢ do zakwalifikowania rejonéw przeznaczonych do naprawy tynkow
za pomocg metod zachowawczych - pozostawienia starego tynku wzmocnionego odpowiednimi
metodami

Tynki odspojone, lecz zachowujace odpowiednia sztywno$¢ nalezy mocowac¢ do podktadu
ceglanego za pomoca zastrzykow preparatow wpuszczanych pomiedzy tynki i podtoze. Plaskie
fragmenty elewacji nalezy zakwalifikowywa¢ do wzmacniania tynkow tylko w szczegolnie
uzasadnionych wypadkach.

3. Uzupetnienia tynkow wykonane zaprawg rdznigca si¢ sktadem od tynkow z danego rejonu (sg to
przewaznie powierzchnie uzupetnien zaprawg cementowg) sg przeznaczone do usunigcia 1
ponownego uzupetnienia odpowiednig zaprawa.

4. W miejscach tynkoéw pokrytych koloniami glonoéw i ples$ni nalezy przed naprawa zastosowac
preparaty niszczace zycie biologiczne.

6.2. Zasady postepowania z uzupelnieniami zaprawa cementowa

Miejsca takich uzupetnien nalezy sku¢, odkrywajac warstwe muru pod tynkiem cementowym.
Sprawdzi¢ stan podtoza ceglanego - uzupetnienia zaprawg z duzg ilo$cig cementu moga powodowac
skorodowanie powierzchniowej warstwy muru. Uzupehi¢ skute miejsca zaprawg dopasowang do
otaczajagcego tynku .

DOCIEPLENIE BUDYNKU

Projektuje si¢ docieplenie $cian zewngtrznych metoda lekko- mokrg w systemie posiadajagcym
niezbedne atesty 1 aprobaty techniczne w tym zakresie obowigzujace.

Wybér technologii nalezy do inwestora

Ze wzgledow przeciw pozarowych projektuje sie ocieplenie $cian na calej powierzchni ze styropianu
samogasngcego.

Styropian stosowany do ocieplenia frezowany FS 20 samogasnacy, grubosci 12 cm wg normy PS-



E/PN-B-20130.
Ocieplenie $cian winno posiada¢ nastgpujace warstwy

warstwa termiczna wykonana ze styropianu mocowana do podtoza zaprawg klejowa i tgcznikami
z tworzywa PCV stosownej dlugosci.

warstwa ochronna z masy klejowej zbrojona siatkg z wtdkna szklanego, dodatkowo zatozono , ze
do wysokosci 2.0 m montaz dodatkowej siatki wzmacniajace;.

warstwa gruntujgca pod tynk elewacyjny.

warstwa elewacyjna z masy tynkarskiej

Podczas wykonywania ocieplenia $cian obowigzujaca jest instrukcja ITB nr 334/96- Ocieplanie $cian
zewngetrznych budynkéw metodg lekka. Przypomina si¢ podstawowe wytyczne zawarte w/w
instrukcji.

w pierwszej kolejnosci przystapi¢ do ustawienia rusztowan, i wygrodzenia terenu. Kierownik
budowy winien dokona¢ stosownego wpisu do dziennika budowy potwierdzajgcego
prawidtowo$¢ jego ustawienia

w nastgpnej kolejnosci dokonac nalezy sprawdzenia $cian pod wzgledem no$nosci podioza ,
sprawdzi¢ 1 przygotowac powierzchnie $cian ze starych powlok, dokona¢ odkucia odpadajacych
tynkoéw a pozostate czesci §ciany zagruntowaé emulsjg gruntujaca

przystapi¢ do montazu listwy cokotowej mocowanej do podtoza stalowymi kotkami rozpreznymi,
listwa winna by¢ wypoziomowana i powinna by¢ zgodna z aprobata.

przystapi¢ do klejenia plyt styropianowych do podtoza klejem. Mas¢ klejowa przygotowywaé w
pojemniku wykorzystujac mieszadto wolnoobrotowe ,mieszajac az do uzyskania jednolitej
konsystencji.

po stwardnieniu kleju ( min 24 godziny osadzi¢ dyble taczace docieplenie ze Sciang na glebokosé
zakotwienia min 5 cm a nadmiar kleju nalezy usuna¢ poprzez zeszlifowanie

nastgpnie wzmocni¢ narozniki wypukte i krawedzie osciezy okien i drzwi poprzez osadzenie
aluminiowego katownika zabezpieczajacego.

Na utozonym styropianie wykona¢ warstwe zbrojong o grubosci okoto 3 mm z kleju

w ktorej zatopi¢ specjalnie przeznaczong do tego celu siatke zbrojaca z wtokien szklanych.
Zauwaza si¢ ,ze siatka zabezpieczona jest powierzchniowo poprzez odpowiednig kapiel ochronng
przed agresywnymi alkaliami zawartymi w masie szpachlowej stad tez niedopuszczalne jest
pozostawienie siatki bez otulenia. Do wysokos$ci okoto 2.0 m ponad teren nalezy wyzej opisana
czynno$¢ powtorzy¢. Minimalne otulenie siatki 1 mm. Niedopuszczalna jest praca przy duzym
nastonecznieniu i silnym wietrze. Do wysokosci 2.0 m nad terenem stosowac dwie warstwy
tkaniny ( siatki ) z impregnowanego wiokna szklanego (siatka zwykta i pancerna ) Laczna
grubo$¢ warstwy klejacej z podwojng tkaning winna wynosi¢ okoto 6 mm.

po wyschnigciu warstwy zbrojonej tj. nie wczesniej niz po dwodch dniach mozna przystapi¢ do
wykonywania podktadu tynkarskiego. Podktad tynkarski stanowi 0 konsystencji gestej , podktadu
nie nalezy rozcienczac.

po uptywie 4 do 12 godzin w zaleznos$ci od warunkow atmosferycznych przystapi¢ do naktadania
akrylowej zaprawy tynkarskiej (faktura nakrapiana)

oscieza okienne i drzwiowe wykonczy¢ na gtadko i malowa¢ dwukrotnie farbami akrylowymi.
Podobnie malowa¢ 1 wykancza¢ powierzchnie gzymsow.

Rury spustowe i rynny

Przy wymianie rur spustowych do rur hakéw zamontowaé kotwy srednicy 16 mm w celu ochrony
rur przed odksztatceniami wywotanymi dziataniem wiatru.

Kotwy rur hakow muszg by¢ oczyszczone z korozji, malowane 2 razy farbg antykorozyjng
podktadowa i 2 razy farbg nawierzchniowsa

Kotwy w wywierconych otworach montowa¢ zaprawa montazowa.

Zamontowac¢ nowe rynny ,pas pod rynnowy i nadrynnowy. Wykonaé¢ nowe polaczenia rur
spustowych z rynnami uwzgledniajac grubos¢ ocieplenia.

COKOL

Istniejacy cokot ze wzgledu na zty stan zwlaszcza w okolicach rur spustowych przeznaczony jest do
likwidacji. Zatozono, ze w miejsce istnicjagcego cokotu be¢dzie ocieplenie z wyprawg tynkarska.
Projektowany cokot bedzie zlicowany z plaszczyzng elewacji. Zastosowac nalezy Styropian



ekstrudowany lub styrodur grubosci 12 cm ostoniety od zewnatrz wyprawg cienkowarstwowg , catos¢
obsypac ziemig z odktadu i wykona¢ opaske z kostki brukowej.

IZOLACJA FUNDAMENTOW

Zatozono ocieplenie cokotu budynku i otynkowanie. Zatozono wykonanie izolacji §cian
fundamentowych metodg powtokowa z uprzednim mechanicznym oczyszczeniem $cian . Przyjeto
wykonanie na nich 2 warstw emulsji izolacyjnej zwracajac uwage aby preparat posiadal certyfikaty.
W dalszej kolejnosci utozy¢ styropian ekstrudowany lub styrodur grubosci 12 cm ostoniety od
zewnatrz wyprawa cienkowarstwowg , catos¢ obsypa¢ ziemig z odktadu i wykona¢ opaske z kostki
brukowej.

KOLORYSTYKA
Numery koloréw podano na podstawie wzornika CAPAROL

DRZWI

Drzwi wejsciowe do budynku od strony frontowej czyli z ul. Bliskiej i od podworza zostaty
wymienione na nowe. Remont elewacji nie dotyczy stolarki drzwiowej.

SCHODKI ZEWNETRZNE

Schody przy drzwiach od strony ul. Bliskiej i od podwoérza nalezy wypoziomowac i oczyscic z
zabrudzen tynkiem.

OKNA

W ramach remontu elewacji osiatkowacé, jako zabezpieczenie przeciw ptakom, okienka (otwory)
piwniczne.

KOMINY

Sku¢ odspojone tynki na istniejacych kominach, uzupetni¢ skute tynki kominéw tynkiem
dwuwarstwowym cem.- wap. w odcieniu szaro$ci, pomalowa¢ dwukrotnie preparatem
hydrofobowym pozwalajacym na odparowanie wilgoci spod tej powtoki

Wykonaé nowe obrobki blacharskie z blachy cynkowo-tytanowej wokoét komindéw. Blache
wyprowadzi¢ 25 cm powyzej potaci i umiesci¢ w wykonanej wydrze.

Zniszczone czapy kominéw wymieni¢ na nowe. Czapy wykonac¢ jako zelbetowe, zatarte na gtadko z
wyrobionym kapinosem i ze spadkami na zewnatrz, wysunigte ok. 5¢cm poza obrys komina. Wierzch
czapki kominéw pomalowa¢ dwukrotnie preparatem hydrofobowym pozwalajacym na odparowanie
wilgoci spod tej powtoki

Otwory wentylacyjne zabezpieczy¢ przed ptakami siatkg z drutow ocynkowanych osadzonej w
ramach fatwo zdejmowanych i z powrotem tatwo zaktadanych (dla udostepnienia otworow
wentylacyjnych do kontroli kominiarskiej). Planuje si¢, ze dachy pokryte papa zaopatrzone beda w
fawy kominiarskie oraz ptotki zabezpieczajace przed osuwaniem si¢ $niegu.

SZAFKI INSTALACYJINE

Na elewacjach nalezy takze uporzadkowacé szafki instalacyjne. Zniszczone usungc¢, a na ich miejsce
wstawi¢ nowe. Montujac nowe nalezy zwroci¢ uwage na wtasciwe ich wkomponowanie w elewacje.

ELEMENTY SLUSARSKIE



Oczyscic¢ ze rdzy istniejgce metalowe elementy wystroju architektonicznego elewacji (uchwyty do
flag). Po oczyszczeniu i zagruntowaniu malowac farbg antykorozyjna o wysokiej grubosci powtoki
siegajace] 125um po wyschnigciu. Mozna tu zastosowac farby zastosowane do malowania
balkonéw. Kolor malowania — grafitowy.

RYNNY, RURY SPUSTOWE I OBROBKI BLACHARSKIE

Rynny i rury spustowe nalezy oczysci¢ z zalegajacych nieczystosci. Jezeli sa uszkodzone
/nieszczelne/ nalezy wymieni¢ dostosowujac do projektowanej kolorystyki — kolor grafit.

Miejsca styku obrobek blacharskich z elementami tynkowanymi nalezy spoinowac kitem
silikonowym z dodatkiem bituméow, zapewniajacym wlasciwg przyczepno$¢ i wspotprace.

POSADZKA

Wokot budynku wyrownac pofalowanie terenu i wykonaé opaske o szer.ok.0,5 m z kostki
betonowej szarej zakonczong kraweznikiem, ze spadkiem od budynku.

7. INSTALACJE

Kamienica zaopatrzona jest w nastepujace instalacje:

- instalacja zimnej wodny (z sieci miejskiej)

- kanalizacyjna (do sieci miejskiej)

- cieptej wody (piecyki gazowe w mieszkaniach)

- instalacja centralnego ogrzewania (piecyki gazowe w mieszkaniach)
- instalacja gazowa (z sieci miejskiej)

- instalacja o$wietleniowa 1 gniazd wtykowych

- instalacja elektryczna — linia napowietrzna

- instalacja teletechniczna

Na elewacji wystepuje instalacja:
1) elektryczna - o$wietleniowa
2) gazowa

3) teletechniczna

4) domofonowa

8. ZALECENIA WYKONAWCZE

Przedstawione w niniejszej dokumentacji prace remontowe nalezy wykonywac zgodnie ze sztukg
budowlanag i konserwatorska oraz pod nadzorem osoby upowaznionej, posiadajacej duze
doswiadczenie w pracy przy zabytkach.

Sytuacje kolizyjne lub niemozliwo$¢ spetnienia warunkow zawartych w projekcie nalezy
konsultowa¢ z autorami projektu.

Wszystkie materiaty uzyte do wykonczenia obiektu, a takze wszelkie zastosowane urzgdzenia
muszg posiada¢ stosowne i aktualne atesty i §wiadectwa dopuszczenia Instytutu Techniki
Budowlanej, PZH itp.

Probki materiatow wykonczeniowych i kolorystyka elementow powinny by¢ przedstawione przez
Wykonawce do akceptacji architekta oraz Inwestora.

Niedopuszczalne jest mieszanie sktadnikéw lub zastepowanie niektorych sktadnikow systemowych



produktami pochodzacymi z systemow innych producentow.

Podane w projekcie wymiary nalezy sprawdzi¢ w naturze.

9. CHARAKTERYSTYKA CIEPLNA BUDYNKU
Nie dotyczy

10. DOSTEPNOSC DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Niniejszy projekt remontu elewacji zabytkowej kamienicy nie przeksztatca budynku, ani jego
wnetrza, wigc nie jest zobligowany do dostosowywania obiektu dla osob niepetnosprawnych

11. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ.

Materialy zastosowane w elewacji, tj. masy tynkarskie, farby, obrobki blacharskie sg materiatami
nierozprzestrzeniajagcymi ognia, niewydzielajagce dymu toksycznego i niekapiace.

Projektant mgr inz. arch. Grzegorz Jaszczurowski
upr. nr PO/KK/041/03
Opracowanie mgr inz. arch. Adam Murawski



