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1. WPROWADZENIE 

Zgodnie z ustawņ o rewitalizacji z 9 paŬdziernika 2015 r. rewitalizacja stanowi  

kompleksowy proces, kt·rego celem jest wyprowadzanie ze stanu kryzysowego 

obszar·w zdegradowanych, poprzez dziaġania caġoŢciowe na rzecz spoġecznoŢci 

lokalnej, przestrzeni i lokalnej gospodarki, skoncentrowane terytorialnie i prowadzone 

w spos·b zaplanowany oraz zintegrowany. Przez dziaġania zintegrowane rozumie siŋ 

wzajemnie powiņzane przedsiŋwziŋcia, kt·re obejmujņ kwestie spoġeczne, 

gospodarcze , przestrzenno -funkcjonalne , techniczne  i Ţrodowiskowe. Celem dziaġaŗ 

zintegrowanych ma byļ wzmocnienie lokalnych potencjaġ·w i optymalne 

wykorzystanie lokalnych uwarunkowaŗ. Dla prowadzenia rewitalizacji wymagane sņ: 

¶ uwzglŋdnienie rewitalizacji  jako istotnego elementu caġoŢciowej wizji rozwoju 

gminy;  

¶ peġne zdiagnozowanie, sġuŮņce wyznaczeniu obszaru rewitalizacji oraz 

analizie dotykajņcych go problem·w (diagnoza obejmuje kwestie spoġeczne, 

gospodarcze , przestrzenno -funkcjonalne i Ţrodowiskowe ); 

¶ ustalenie hierarchii potrzeb w zakresie dziaġaŗ rewitalizacyjnych; 

¶ wġaŢciwe dobranie narzŋdzi i interwencji do potrzeb i uwarunkowaŗ danego 

obszaru;  

¶ zsynchronizowanie dziaġaŗ w sferze spoġecznej, gospodarczej, przestrzenno-

funkcjonalnej, technicznej  i Ţrodowiskowej; 

¶ koordynowanie prowadz onych dziaġaŗ oraz monitorowanie i ewaluacja 

skutecznoŢci rewitalizacji; 

¶ realizowanie wynikajņcej z art. 5 ust. 1 rozporzņdzenia og·lnego (Ustawa z 

dnia 9 paŬdziernika 2015 r. o rewitalizacji ð Dz. U. 2015 poz. 1777) zasady 

partycypacji spoġecznej obejmujņcej przygotowanie, prowadzenie i ocenŋ 

rewitalizacji w spos·b, kt·ry zapewni aktywny udziaġ interesariuszy1. 

Na podstawie przeprowadzonej  delimitacji i konsultacji spoġecznych w przedmiocie 

uchwaġy nr XXII/607/16 Rady Miasta Gdaŗska z dnia 28 kwietnia 2016r. wskazano na 

terenie Gdaŗska osiem obszar·w zdegradowanych, tj.: Biskupia G·rka/ Stary Cheġm, 

Dolne Miasto /  Plac Waġowy/ Stare PrzedmieŢcie, Nowy Port z Twierdzņ WisġoujŢcie, 

                                                 
1 Ustawa z dnia 9 paŬdziernika 2015 r. o rewitalizacji ð Dz. U. 2015 poz. 1777 
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Orunia, Stogi Mieszkaniowe, BrzeŬno- osada  rybacka, Przer·bka Mieszkaniowa, 

Angielska Grobla , w tym wyznaczono cztery obszary rewitalizacji:  

¶ obszar Biskupiej G·rki/ Starego Cheġmu,  

¶ obszar Oruni,  

¶ obszar Dolnego Miasta/ Placu Waġowego/ Starego PrzedmieŢcia  

¶ obszar Nowego Portu z Twierdzņ WisġoujŢcie.  

Po podjŋciu przez Radŋ Miasta uchwaġy w sprawie wyznaczenia obszar·w 

zdegradowanych i obszar·w rewitalizacji w Gdaŗsku przystņpiono do sporzņdzania 

Gminnego Programu Rewitalizacji. Z akres oraz dziaġania zwiņzane z jego 

sporzņdzeniem objŋte sņ procedurņ wynikajņcņ z ustawy o rewitalizacji. 

W ramach sporzņdzania Gminnego Programu Rewitalizacji  zrealizowano  w 

wyznaczanych czterech obszarach  nastŋpujņce dziaġania: 

1. Punkty konsultacyjne , w kt·rych moŮna byġo uzyskaļ wszelkich informacji na 

temat rewitalizacji , zgġosiļ uwagi w tym zakresie, a takŮe zapisaļ siŋ na warsztaty: 

¶ dla obszaru Biskupia G·rka/ Stary Cheġm ð 24-25-26 kwietnia  2016 roku 

¶ dla obszaru Orun iað 24-25-26 kwietnia  2016 roku 

¶ dla obszaru Dolne Miasto/ Plac Waġowy/ Stare PrzedmieŢcie ð 24-25-26 

kwietnia  2016 roku 

¶ dla obszaru Nowy Port z Twierdzņ WisġoujŢcie ð 29-30-31 maja  2016 roku 

2. Spacery badawcze  z mieszkaŗcami obszar·w: 

¶ dla obszaru Biskupia G·rka/ Stary Cheġm ð 10 maja  2016 roku 

¶ dla obszaru Orun ia ð 11 maja  2016 roku 

¶ dla obszaru Dolne Miasto/  Plac Waġowy/ Stare PrzedmieŢcie ð 19 maja  2016 

roku 

¶ dla obszaru Nowy Port z Twierdzņ WisġoujŢcie ð 14 czerwca  2016 roku 

3. Warsztaty tematyczne  dla zainteresowanych, kt·rych efektem jest niniejszy 

dokument:  

¶ dla obszaru Biskupia G·rka/ Stary Cheġm ð 4 czerwca  2016 roku 

¶ dla obszaru Oruni a  ð 11 czerwca  2016 roku 

¶ dla obszaru Dolne Miasto/ Plac Waġowy/ Stare PrzedmieŢcie ð 18 czerwca  

2016 roku 

¶ dla obszaru Nowy Port z Twierdzņ WisġoujŢcie ð 25 czerwca  2016 roku 
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Rysunek 1. Ulotki/ plakaty  

  

  

ūr·dġo: Biuro Rozwoju Gdaŗska.  
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2. WYNIKI PRZEPROWADZONYCH WARSZTATĎW 

BISKUPIA GĎRKA/ STARY CHEĠM 

CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OBJŊTEGO REWITALIZACJŅ 

Jako granice obszaru  objŋtego rewitalizacjņ (o powierzchni 104,60 ha) wyznaczono:  

¶ od p·ġnocy: osiedle robotnicze na Cheġmie z wyġņczeniem zabudowy 

jednorodzinnej przy ul. Wronki, Hirszfelda i Stoczniowc·w, teren Reduty 

Caffarellego ulice: Zielonog·rska, Kolonia Student·w, zabudowa przy ulicach 

G·rka i Rogaczewskiego oraz ul. Na Stoku, 

¶ od wschodu: ul. Trakt  šw. Wojciecha i Mennonit·w do wŋzġa Carla 

Groddecka,  

¶ od poġudnia: ul. Brzegi na wysokoŢci koŢcioġa Ţw. Ignacego Loyoli, 

¶ od zachodu: zaplecze ul. Odrzaŗskiej, ulice: Grabowskiego, Biernackiego, 

Kolonia Anielinki 2. 

Teren poġoŮony jest na poġudnie i zach·d od historycznego centrum miasta, a jego 

historia siŋga XIII wieku. Stanowiņc w·wczas przedmieŢcie Gdaŗska, obszar byġ 

wġasnoŢciņ biskupstwa we Wġocġawku. WġasnoŢļ ta, za wyjņtkiem ufortyfikowanej w 

XVII wieku Biskupiej G·rki, utrzymaġa siŋ do 1814 r., kiedy to w caġoŢci wġņczony zostaġ 

do Gdaŗska.  

                                                 
2  Uchwaġa nr XXII/607/16 Rady Miasta Gdaŗska z dnia 28 kwietnia 2016r. w sprawie 

wyznaczenia obszar·w zdegradowanych i obszar·w rewitalizacji w mieŢcie Gdaŗsku. 
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Rysunek 2. Biskupia G·rka/ Stary Cheġm obszar wyznaczony do rewitalizacji 

 

ūr·dġo: Biuro Rozwoju Gdaŗska. 

Obszar wyznaczony do rewitalizacji jest zr·Ůnicowany zar·wno pod wzglŋdem 

fizjograficznym, jak i zagospodarowania przestrzennego. Posiada walory 

przyrodnicze oraz kulturowe, br akuje na nim jednak zagospodarowanych  teren ·w 

rekreacyjnych (wyjņtek stanowi ciņg pieszo-rowerowy wzdġuŮ Kanaġu Raduni i Miejski 

OŢrodek Sportu i Rekreacji).   
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Rysunek 3. Biskupia G·rka-fotografia  NaleŮy dodaļ, Ůe znaczna czŋŢļ 

terenu Biskupiej G·rki znajduje 

siŋ w obszarze uznanym przez 

Prezydenta RP za pomnik historii i 

wpisanym do rejestru zabytk·w. 

Na wyznaczonym obszarze 

znajduje siŋ takŮe wiele 

budynk·w o walorach  

zabytkowych, ujŋtych w Gminnej 

Ewidencji Zabytk·w.  

ūr·dġo: biskupiagorka.pl 

Szczeg·lnie cenny jest zesp·ġ zabudowy z przeġomu XIX i XX wieku przy ulicach  Na 

Stoku, Biskupiej i Zielonog·rskiej. WartoŢciowe sņ r·wnieŮ ukġad urbanistyczny oraz 

robotnicza zabudowa mieszkanio wa Starego Cheġmu. WyŮej wymieniony kompleks 

znajduje siŋ w dostatecznym, a czŋŢciowo nawet dobrym stanie technicznym. 

Charakterystycznņ cechņ zabudowy sņ wewnņtrzblokowe dziedziŗce, 

niezagospodarowane lub zagospodarowane bez przygotowania wczeŢniejszych 

plan·w, w wiŋkszoŢci stanowiņce wġasnoŢļ gminy. 

Infrastruktura spoġeczna, ze wzglŋdu na rozlegġoŢļ objŋtego opracowaniem obszaru, 

jest zr·Ůnicowana. W tym miejscu znajdujņ siŋ (lub w bezpoŢrednim sņsiedztwie) 

szkoġy podstawowe (Szkoġa Podstawowa Nr 21, Szkoġa Podstawowa Nr 47), koŢcioġy 

(KoŢci·ġ ZielonoŢwiņtkowc·w Zb·r w Gdaŗsku, Rzymskokatolicka Parafia p.w. 

Chrystusa Kr·la w Gdaŗsku), oŢrodki zdrowia, a nawet uczelnia wyŮsza (Gdaŗska 

WyŮsza Szkoġa Humanistyczna). Liczba ludnoŢci zamieszkujņcej wskazany teren w 

2015 roku ksztaġtowaġa siŋ na poziomie 5 624 os·b. Gġ·wnym problemem obszaru  

(pod wzglŋdem spoġecznym) jest zdecydowanie wiŋkszy niŮ Ţredni w mieŢcie odsetek 

os·b bezrobotnych (4,6%; dla por·wnania w Gdaŗsku 3,2%). O gorszym niŮ w innych 

dzielnicach stanie zamo ŮnoŢci mieszkaŗc·w Ţwiadczyļ moŮe stosunkowo duŮa 

liczba  zalegġoŢci czynszowych. Na terenie analizowanego obszaru znajduje siŋ 626 

mieszkaŗ komunalnych, z czego bisko 30% to lokale o zalegġoŢciach w pġatnoŢciach 

powyŮej trzech miesiŋcy. Obszar  zamieszkiwany jest w duŮym stopniu przez osoby w 

trudnej sytuacji Ůyciowej ð wskaŬnik os·b korzystajņcych z pomocy Miejskieg o 

OŢrodka Pomocy Rodzinie w 2015 roku byġ jednym z najwyŮszych w mieŢcie (80,4 



S t r o n a  | 10 

 

 

osoby / tys. mieszkaŗc·w ð wartoŢļ ponad dwukrotnie wyŮsza niŮ Ţrednia dla caġego 

miasta) 3. Nakġadajņcy siŋ na to wysoki wskaŬnik przestŋpczoŢci oraz znaczny odsetek 

uczni·w niepromowanych do kolejnej klasy tworzņ negatywny wizerunek obszaru . 

Niekorzystnym zjawiskiem dla rozwoju lokalnej  przedsiŋbiorczoŢci jest wysoki udziaġ 

os·b bezrobotnych posiadajņcych wyksztaġcenie gimnazjalne lub niŮsze. 

Dodatkow o na terenie objŋtym rewitalizacjņ odnotowuje siŋ wysoki odsetek os·b 

niepeġnosprawnych. 

PRZEBIEG WARSZTATĎW 

TERMIN:  4 czerwca 2016 , godz. 10.00  

MIEJSCE:  Szkoġa Podstawowa nr 21 

 ul. Na stoku 43, Gdaŗsk 

PRZEBIEG SPOTKANIA:   

10.00-10.15  Powitanie  uczestnik·w i om·wienie celu 

spotkania  

10.15-10.30  Rewitalizacja - podstawowe pojŋcia; wykonane 

zdania  

10.30-12.00 Pierwsza czŋŢļ strategiczna  

12.00-12.20 Przerwa 

12.20-14.45 Druga czŋŢļ strategiczna  

14.45-15.00 Podsumowanie spotkania  

 

LICZBA UCZESTNIKĎW: 21 

LICZBA GRUP: 3 

Celem spotkania byġo opracowanie wizji wyprowadzenia obszaru z sytuacji 

kryzysowej, wypracowanie : kierunk·w dziaġaŗ sġuŮņcych eliminacji/ ograniczeniu 

negatywnych zjawisk, koncepcji projekt·w z zakresu dziaġaŗ rewitalizacji, sposob·w/ 

Ŭr·deġ ich finansowania oraz potencjalnych realizator·w projekt·w. Z tego wzglŋdu 

scenariusz warsztat·w wyglņdaġ nastŋpujņco: 

I. Powitanie uczestnik·w i om·wienie celu spotkania, 

II. Rewitalizacja ð podstawowe pojŋcia (om·wienie pojŋļ powiņzanych z 

procesem rewitalizacji, m.in. partycypacja spoġeczna, obszar zdegradowany, 

                                                 
3  Dane pochodzņ z pogġŋbionej analizy spoġeczno ð gospodarczej obszaru Gminnego 

Programu Rewitalizacji: Obszar Biskupia G·rka/ Stary Cheġm. 
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program rewitalizacji, interesariusze; przedstawienie ele ment·w programu 

rewitalizacji),  

III. Program Rewitalizacji Miasta Gdaŗska ð wykonane zadania  (przedstawienie 

obszar·w wyznaczonych do rewitalizacji na terenie miasta oraz szczeg·ġowe 

om·wienie terenu wyznaczonego na Biskupiej G·rce i Starym Cheġmie), 

IV. Pierwsza czŋŢļ strategiczna (praca w grupie majņca na celu wypracowanie 

wizji wyprowadzania obszaru z sytuacji kryzysowej),  

V. Przerwa 

VI. Druga czŋŢļ strategiczna (przeanalizowanie negatywnych zjawisk na terenie 

omawianego  obszaru oraz wypracowanie kierunk·w dziaġaŗ sġuŮņcych ich 

ograniczaniu, opracowanie koncepcji projekt·w z zakresu dziaġaŗ 

rewitalizacyjnych ð praca  z mapņ), 

VII. Podsumowanie  (om·wienie proponowanych dziaġaŗ, podziŋkowanie za 

udziaġ w spotkaniu). 

Rysunek 4.Fotorelacja z przebiegu war sztat·w (obszar Biskupia G·rka/ Stary Cheġm) 
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ūr·dġo: Archiwum  wġasne.  
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KIERUNKI DZIAĠAŖ SĠUŭŅCE OGRANICZANIU ZJAWISK 

NEGATYWNYCH 

W ramach warsztat·w poproszono mieszkaŗc·w o wymienienie negatywnych 

zjawisk oraz brak·w wystŋpujņcych na obszarze wyznaczonym do rewitalizacji . 

Stworzona na tej podstawie diagnoza stanu obecnego objŋġa zar·wno aspekty 

spoġeczne, przestrzenne, jak i infrastrukturalne.  

Jednym z p owod·w objŋcia obszaru Biskupia G·rka/ Stary Cheġm programem 

rewitalizacji byġa jego zġa sytuacja gospodarczo -spoġeczna. Uczestnicy warsztat·w 

wskazywali na wysoki poziom bezrobocia  (na analizowanym obszarze wyŮszy niŮ na 

terenie c aġego Gdaŗska, dotyczņcy przede wszystkim  ludzi mġodych), niski poziom 

wyksztaġcenia, idņce za tym problemy w posta ci alkoholizmu, ăwystawania na 

ulicachó (zwiņzane z brakiem alternatywnych form wykorzystania czasu wolnego) i  

biedy. Nakġadajņce siŋ na to trudne warunki mieszkaniowe, niedostateczne 

wyposaŮenie w infrastrukturŋ technicznņ oraz stworzenie (zdaniem mieszkaŗc·w) z 

obszaru ăzagġŋbia mieszkaŗ komunalnych i socjalnychó, powodujņ wystŋpowanie 

w okreŢlonych Ţrodowiskach zjawiska wykluczenia spoġecznego (wynikajņcego 

r·wnieŮ z polaryzacji problem·w oraz ich miŋdzypokoleniowego dziedziczenia). 

PodkreŢlane przez mieszkaŗc·w byġy r·wnieŮ problemy wystŋpujņce w sferze 

gospodarczej, m.in. niedostosowanie kwalifikacji do rynku pracy, sġaba integracja 

lokalnego biznesu, brak systemu preferencji ekonomicznych oraz niska 

przedsiŋbiorczoŢļ. Brak sklep·w i punkt·w usġugowych na tym terenie (fryzjer, 

apteka , a przede wszystkim gastronomia.)  to kolejny problem wskazywany przez 

mieszkaŗc·w. ObojŋtnoŢļ policji i straŮy miejskiej wobec wykroczeŗ (kradzieŮy, 

nielegalnych podġņczeŗ do prņdu, spoŮywania alkoholu na ulicach itd.) oraz 

zachowaŗ negatywnych wpġywa na niski poziom bezpieczeŗstwa i zġņ opiniŋ 

obszaru wŢr·d Gdaŗszczan. Uczestnicy warsztat·w wskazywali w tym wzglŋdzie 

r·wnieŮ na nieuporzņdkowanņ przestrzeŗ: og·lny nieestetyczny wyglņda obszaru 

(zanieczyszczone ulice , zġy stan techniczny chodnik·w, ulic  oraz budynk·w) 

i niezagospodarowane tereny zie leni. Problem  stanowiņ r·wnieŮ niewykorzystane 

moŮliwoŢci historyczno-turystyczne.  

Mġodzi mieszkaŗcy ze wzglŋdu na narastajņce problemy i negatywne zjawiska nie 

dostrzegajņ perspektyw na zmianŋ swojej sytuacji, co potŋguje poczucie bezsilnoŢci i 

brak wiary we wġasne moŮliwoŢci. ProblematycznoŢļ obszaru wynika z niewielkiego 
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zaangaŮowania mieszkaŗc·w w jego Ůycie oraz braku poczucia wsp·lnego dobra u 

wiŋkszoŢci z nich, co utrudnia podjŋcie skutecznych dziaġaŗ majņcych na celu 

poprawŋ obecnej sytuacji. Peġne zestawienie negatywnych zjawisk dostrzegalnych 

na tym terenie zawiera poniŮsza tabela. 

Tabela 1. Negatywne zjawiska i braki - Biskupia G·rka/ Stary Cheġm 

NEGATYWNE ZJAWISKA/ BRAKI 

P
R

Z
E

S
T

R
Z

E
N

N
E

 

Nieuporzņdkowany drzewostan zagraŮajņcy bezpieczeŗstwu 

mieszkaŗc·w i budynk·w. 

Nieestetyczne i niezagospodarowane tereny ziel eni (n ieregularne 

koszenie trawnik·w). 

Odciŋcie wskazanego obszaru  od šr·dmieŢcia szlakami 

komunikacyjnymi.  

Nieestetyczny wyglņd obszaru.  

Dzikie wysypiska  Ţmieci. 

Nieestetyczne i  niezagospodarowane tereny zieleni . 

Samowola budowlana (stawianie nielegalnych obiekt·w lub budynk·w, 

zr·Ůnicowany kolor elewacji itd.). 

Brak promocji obszaru  w folderach czy kampaniach turystycznych . 

Brak systemu informacji przestrzennej oraz oznakowania obszaru . 

Niewykorzystanie moŮliwoŢci historyczno-turystyczny ch obszaru  (wieŮa z 

widokiem na šr·dmieŢcie, fortyfikacje, bastiony). 

Zġa jakoŢļ powietrza oraz zanieczyszczanie Ţrodowiska (zwġaszcza zimņ 

przez system ogrzewania wŋglem). 

IN
F

R
A

S
T

R
U

K
T

U
R

A
L

N
E

 

Zniszczone drogi i chodniki . 

Brak miejsc parkingowych (parkowanie samochod·w na chodnikach). 

Brak ŢcieŮek rowerowych. 

Brak infrastruktury sportowo -rekreacyjnej . 

Brak miejsc spacerowo -wypoczynkowych . 

Brak infrastruktury dla dzieci . 

Brak oŢwietlenia ulic. 

Zġy stan techniczny budynk·w. 

DuŮa koncentracja  mieszkaŗ komunalnych i socjalnych. 

Nieestetyczny wyglņd klatek schodowych oraz unoszņcy siŋ w nich 

nieprzyjemny zapach . 
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NEGATYWNE ZJAWISKA/ BRAKI 

Brak infrastruktury dla os·b niepeġnosprawnych i rodzic·w z w·zkami. 

Brak element·w maġej architektury (kosze na Ţmieci, ġawki). 

Zaniedbanie K anaġu Raduni (zanieczyszczony oraz zaroŢniŋty obszar ). 

S
P
O
Ġ
E
C
Z
N
E

 

Bezrobocie . 

Brak alternatywnych form spŋdzania czasu wolnego (przesiadywanie 

mieszkaŗc·w na ulicach lub we wġasnych domach). 

Brak dzielnicowych instytucji kulturalno -edukacyjnych . 

Brak miejsc spotkaŗ dla mieszkaŗc·w. 

Brak lokali usġugowych (fryzjer, apteka itd.). 

Brak lokali gastronomicznych (kawiarnie, puby, restauracje itd.) . 

Brak aktywizacji spoġecznej i zawodowej mieszkaŗc·w. 

Brak oferty kulturalnej dla mieszkaŗc·w lub jej niedostosowanie. 

Pomijanie obszaru  w organizacji og·lnomiejskich imprez kulturalnych. 

ObojŋtnoŢļ policji i straŮy miejskiej wobec wykroczeŗ oraz zachowaŗ 

negatywnych . 

Niskie poczucie bezpieczeŗstwa. 

Alkoholizm zar·wno wŢr·d mġodzieŮy, jak i os·b starszych. 

ZaŮywanie narkotyk·w przez mġodzieŮ. 

SpoŮywanie alkoholu w miejscach publicznych. 

ObecnoŢļ przestŋpstw i wykroczeŗ (kradzieŮe, nielegalne podġņczenia 

do prņdu, zaġatwianie potrzeb fizjologicznych na ulicach itd.) . 

Polaryzacja Ţrodowiska i dziedziczenie problem·w. 

Wysoki odsetek os·b w wieku poprodukcyjnym. 

Brak perspektyw na zmianŋ swojej sytuacji, w szczeg·lnoŢci wŢr·d os·b 

mġodych. 

Wystŋpowanie ub·stwa. 

Negatywne postrzeganie obszaru.  

Wykluczenie spoġeczne i cyfrowe niekt·rych grup mieszkaŗc·w. 

Poczucie bezsilnoŢci u mieszkaŗc·w. 

Zġe warunki mieszkaniowe. 

ūr·dġo: Opracowanie wġasne na podstawie materiaġ·w zebranych podczas warsztat·w. 

Uczestnicy warsztat·w wypracowali kilka rozwiņzaŗ problem·w dotykajņcych 

wyznaczon y obszar. W zakresie przestrzeni wskazywano na dziaġania podstawowe w 
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postaci regularnego koszenia teren·w zieleni , utrzymania ich w porzņdku oraz 

zagospodarowania. Ich zdaniem stworzenie sp·jnego planu renowacji, 

wykorzy stanie  walor·w historycznych terenu  i utworzenie szl ak·w pieszo-rowerow ych  

pozwol i na osiņgniŋcie korzyŢci pġynņcych z turystycznego potencjaġu obszaru  oraz 

wiŋksze zainteresowanie os·b z zewnņtrz. W tym zakresie pomocne mogņ okazaļ siŋ 

oznakowanie turystyczne obszaru  (np. tablic e informacyjn e na  zabytkach) , 

stworzeni e punktu informacji turystyczne j, a takŮe szeroka promocja w folderach 

turystycznych miasta i regionu.  Niezbŋdnymi dziaġaniami w sferze infrastrukturalnej sņ, 

zdaniem mieszkaŗc·w, remonty zar·wno ulic, chodnik·w (w tym przystosowanie ich 

do os·b niepeġnosprawnych), jak i budynk·w (elewacje, klatki schodowe), 

poprawiajņce estetykŋ obszaru. Do poprawy poczucia bezpieczeŗstwa przyczyni  siŋ 

zamontowanie oŢwietlenia, a w niekt·rych punktach obszaru r·wnieŮ monitoringu. 

Ponadto stworzenie miejsc spacerowo -wypoczynkowych oraz infrastruktury 

sportowo -rekreacyjnej  daġoby mieszkaŗcom r·Ůnorodne formy spŋdzania wolnego 

czasu (alternatywne dla siedzenia w domu czy ăwystawania na ulicachó). Podczas 

warsztat·w poruszono takŮe kwestiŋ mieszkaŗ socjalnych i komunalnych, 

wystŋpujņcych w duŮym natŋŮeniu na terenie objŋtym rewitalizacjņ. Mieszkaŗcy 

uznali, Ůe w tym przypadku istotne jest zr·wnowaŮone przydzielanie lokali (korekta 

polityki mieszkaniowej ), w tym  nie umieszczanie os·b wymagajņcych pomocy i 

wsparcia w bliskim sņsiedztwie. 

SpoŢr·d wyġonionych problem·w spoġecznych uczestnicy warsztat·w za nadrzŋdne 

uznali zwiŋkszanie ŢwiadomoŢci spoġecznej i obywatelskiej wŢr·d mieszkaŗc·w oraz 

edukowanie w zakresie dbania o w sp·lne dobro. Istotne jest promowanie postawy 

prospoġecznej oraz wzmacnianie poczucia przynaleŮnoŢci do obszaru poprzez 

lokalne dziaġania na jego  rzecz. Zwiŋkszeniu powinna ulec liczba ulicznych 

animator·w spoġecznych (tzw. streetworker·w), podejmujņcych dziaġania z 

mġodzieŮņ oraz osobami wykluczonymi. Czŋsto wskazywano na koniecznoŢļ 

zwiŋkszenia aktywnoŢci sġuŮb porzņdkowych i karania  przez nie negatywnych 

zachowaŗ spoġecznych. Niska przedsiŋbiorczoŢļ mieszkaŗc·w oraz wysoki poziom  

bezrobocia wskazujņ (zdaniem mieszkaŗc·w) na koniecznoŢļ stworzenia punktu 

doradztwa zawodowego (organizujņcego warsztaty, pomoc psychologicznņ, 

spotkania motywacyjne), prowadzeni a  aktywnego poŢrednictwa pracy, ale takŮe 

umoŮliwienia osobom pozostaj ņcym bez pracy zmianŋ bņdŬ poszerzenie kwalifikacji 

zawodowych (np. poprzez kierowanie na szkolenia). Jednym z dziaġaŗ w tym 
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zakresie mogġoby byļ kierowanie os·b bezrobotnych do prac interwencyjnych czy 

rob·t publicznych. Dziaġania dotyczņce mġodzieŮy powinny natomiast opie raļ siŋ na 

organizowaniu  staŮy i miejsc pracy w ramach przygotowania zawodowego, 

poznawaniu ich moŮliwoŢci oraz zainteresowaŗ, a takŮe pomocy przy wyborze ŢcieŮki 

zawodowej. Wsparciem powinny zostaļ objŋte r·wnieŮ osoby wychodzņce z 

inicjatywņ otworzenia wġasnej dziaġalnoŢci gospodarczej na terenie wyznaczonego 

obszaru (zwiŋkszenie dostŋpnoŢci lokali usġugowych, wprowadzenie ulg i obniŮek 

czynszu). Jednym z postulat·w w sferze spoġecznej byġa r·wnieŮ zmiana wizerunku 

obszaru  poprzez zapras zanie do niej Gdaŗszczan (spacery i gry miejskie, 

organizowanie og·lnomiejskich wydarzeŗ kulturalnych), a takŮe pokazywanie 

postŋpujņcych zmian. Zwiŋkszenie zakresu moŮliwoŢci spŋdzania czasu wolnego na 

terenie obszaru przyczyni siŋ r·wnieŮ do wiŋkszego zainteresowania  nim . Jak 

wskazywali mieszkaŗcy, dziaġania na obszarze wyznaczonym do rewitalizacji 

powinny byļ prowadzone kilkutorowo. NajwaŮniejszymi pozostaj ņ jednak aspekt 

spoġeczny i dziaġania kierowane do lokalnej spoġecznoŢci na rzecz poprawy jakoŢci 

Ůycia. 

Tabela 2. Propozycje rozwiņzania problem·w - Biskupia G·rka/ Stary Cheġm 

PROPOZYCJE ROZWIŅZANIA PROBLEMĎW 

P
R

Z
E

S
T

R
Z

E
N

N
E

 

Uporzņdkowanie drzewostanu zagraŮajņcego bezpieczeŗstwu 

mieszkaŗc·w. 

Regularne koszenie teren·w zieleni.  

Uporzņdkowanie teren·w zieleni oraz ich zagospodarowanie . 

Utworzenie punk tu informacji turystycznej dla obszaru.  

Stworzenie turystycznego szlaku pieszo -rowerowego , pokazujņcego 

historyczne walory obszaru.  

Stworzenie sp·jnego planu renowacji i wykorzystania zabytk·w (bastiony, 

fortyfikacje) . 

Wprowadzenie systemu informacji przestrzennej oraz oznakowanie 

obszaru.  

Wykorzystanie istniejņcych obiekt·w historyczno-turystycznych na potrzeby 

mieszkaŗc·w, a takŮe udostŋpnienie ich zwiedzajņcym (fortyfikacje, 

poterna, wieŮa na terenie byġego schroniska). 

Zwiŋkszenie ŢwiadomoŢci spoġecznej na temat utrzymywania porzņdku i 

ġadu w najbliŮszym otoczeniu (dzikie wysypiska  Ţmieci, samowol a 

budowlana itd.) . 
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PROPOZYCJE ROZWIŅZANIA PROBLEMĎW 

Promowanie walor·w obszaru  w folderach tur ystycznych . 

IN
F

R
A

S
T

R
U

K
T

U
R

A
L

N
E

 

Remont owanie  dr·g i chodnik·w. 

Stworzenie infrastruktury sportowo -rekreacyjnej dla mieszkaŗc·w obszaru  

(budowa sieci ŢcieŮek rowerowych, doposaŮenie MOSiR-u, budowa siġowni 

pod chmurkņ itd.). 

Stworzenie miejsc spacerowo -wypoczynkowych dla mieszkaŗc·w 

(zagospodarowanie teren·w zieleni, stworzenie sieci ŢcieŮek pieszych, 

postawienie element·w maġej architektury itd.). 

Utworzenie kġadki ġņczņcej Biskupiņ G·rkŋ z peronem SKM šr·dmieŢcie. 

Wykonanie oŢwietlenia ulic oraz zamontowanie monitoringu . 

Remont owanie  budynk·w (zar·wno elewacji, jak i klatek schodowych). 

Stworzenie bezpiecznej ŢcieŮki do MOSiR-u od ulicy ZaroŢlak. 

Stworzenie infrastruktury gastronomiczno -usġugowej. 

Dostosowanie przestrzeni publicz nej do os·b niepeġnosprawnych oraz 

w·zk·w. 

Wyczyszczenie Kanaġu Raduni oraz jego zagospodarowanie (tereny 

rekreacyjne nad brzegiem oraz lokale usġugowe). 

S
P
O
Ġ
E
C
Z
N
E

 

Zwiŋkszenie ŢwiadomoŢci spoġecznej i obywatelskiej, a takŮe edukowanie 

w zakresie dbania o wsp·lne dobro. 

Promowanie postawy prospoġecznej (angaŮowanie mieszkaŗc·w w 

dziaġalnoŢļ organizacji pozarzņdowych na rzecz obszaru , 

popularyzowanie r·Ůnych form aktywnoŢci spoġecznej i obywatelskiej). 

Wzmacnianie poczucia przynaleŮnoŢci do obszaru  (poprzez tworzenie 

warunk·w do aktywnoŢci mieszkaŗc·w, konsultowanie pomysġ·w zmian w 

przestrzeni publicznej) . 

Zachŋcanie mieszkaŗc·w do wġņczania siŋ w akcje samopomocowe 

organizowane na terenie obszaru.  

Zwiŋkszenie liczby streetworker·w dziaġajņcych na terenie obszaru  (praca 

z mġodzieŮņ oraz osobami wykluczonymi). 

Zwiŋkszenie aktywnoŢci sġuŮb porzņdkowych i karania  negatywnych 

zachowaŗ spoġecznych (spoŮywanie alkoholu na ulicy, nielegalne 

wyrzucanie Ţmieci itd.) .  

Zachŋcanie og·lnomiejskich instytucji kulturalnych do organizowania 

wydarzeŗ na terenie obszaru.  

Prowadzenie zajŋļ z podstaw przedsiŋbiorczoŢci dla mieszkaŗc·w. 

Stworzenie punktu doradztwa zawodowego (organizowanie warsztat·w, 
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PROPOZYCJE ROZWIŅZANIA PROBLEMĎW 

pomocy psychologicznej itd.) . 

Utworzenie Domu Sņsiedzkiego na Starym Cheġmie (miejsce spotkaŗ dla 

mieszkaŗc·w). 

Zwiŋkszenie zakresu moŮliwoŢci spŋdzania czasu wolnego dla mġodzieŮy 

(rozbudowa ofert y sportow ej MOSiR-u; organizacja lokaln ych  wydarze ŗ 

kulturalny ch i inicjatyw  zrzeszajņcych  mġodzieŮ ð zaġoŮenie druŮyny 

sportowej, zespoġu mġodzieŮowego itd.). 

Wykorzystanie potencjaġu os·b niepeġnosprawnych i wġņczenie ich w 

dziaġania spoġeczne (integracja os·b niepeġnosprawnych z pozostaġymi 

mieszkaŗcami). 

Zmienienie  zġej opinii obszaru  poprzez zapraszanie Gdaŗszczan na spacery 

(pokazywanie potencjaġu i moŮliwoŢci obszaru oraz zachodzņcych w nim 

zmian) . 

Popraw ienie  dostŋpu mieszkaŗc·w do informacji (informowanie 

mieszkaŗc·w o inicjatywach majņcych miejsce na terenie obszaru r·Ůnymi 

kanaġami komunikacyjnymi ). 

Zwiŋkszenie dostŋpnoŢļ lokali usġugowych oraz wprowadzenie ulg i 

obniŮenie czynsz·w dla os·b majņcych pomysġy na dziaġalnoŢļ na terenie 

obszaru (przemysġ kreatywny, gastronomia, usġugi itd. ). 

Utworzenie cyklu spotkaŗ motywacyjnych dla mieszkaŗc·w (r·wnieŮ 

praca w tym zakresie z mġodzieŮņ). 

ūr·dġo: Opracowanie wġasne na podstawie materiaġ·w zebranych podczas warsztat·w. 

Rozmowy z mieszkaŗcami pozwoliġy na wyġonienie trzech negatywnych zjawisk 

najbardziej dotykajņcych analizowany obszar. Przedstawiono r·wnieŮ kilka 

alternatywnych rozwiņzaŗ przyczyniajņcych siŋ do niwelowania problemu.  
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Rysunek 5. Najistotniejsze problemy obszaru ð Biskupia G·rka/ Stary Cheġm 

 

ūr·dġo: Opracowanie wġasne na podstawie materiaġ·w zebranych podczas warsztat·w. 

WIZJA 

POTENCJAĠ 

Zdaniem miesz kaŗc·w najwiŋkszym potencjaġem obszaru sņ jego walory 

historyczno -turystyczne  (wieŮa widokowa, bastiony, fortyfikacje itd.) oraz 

rozlegġe tereny zieleni, kt·re mogġyby zostaļ zagospodarowane na centra 

edukacyjne lub miejsca rekreacji dla mieszkaŗc·w (nie tylko Biskupiej G·rki, 

ale r·wnieŮ caġego šr·dmieŢcia).  

Istotny jest takŮe MOSiR, widziany w przyszġoŢci jako profesjonalne centrum 

sportowe.  

ÅStworzenie punktu doradztwa zawodowego (organizacja 
warsztat·w, pomoc psychologiczna itd.)

ÅOrganizowanie spotkaŗ motywacyjnych dla mieszkaŗc·w

ÅProwadzenie aktywnego poŢrednictwa pracy

ÅUmoŮliwienie bezrobotnym zdobycia, zmiany bņdŬ poszerzenia 
kwalifikacji poprzez kierowanie na szkolenia

ÅKierowanie os·b bezrobotnych do prac interwencyjnych, 
rob·t publicznych

ÅOrganizowanie staŮy i miejsc pracy w ramach przygotowania 
zawodowego dla os·b mġodych wchodzņcych na rynek pracy

wysoka stopa 
bezrobocia

ÅRemontowanie budynk·w (elewacji oraz klatek schodowych)

ÅRemontowanie dr·g i chodnik·w

ÅZachŋcanie mieszkaŗc·w do dziaġaŗ na rzecz najbliŮszego 
otoczenia (sprzņtanie obszaru, poprawa jego wyglņdu itd.)

ÅZwiŋkszenie ŢwiadomoŢci spoġecznej i obywatelskiej, a takŮe 
edukowanie w zakresie dbania o wsp·lne dobro

ÅKaranie przez sġuŮby porzņdkowe negatywnych zachowaŗ 
spoġecznych (nielegalne wyrzucanie Ţmieci, spoŮywanie 
alkoholu w przestrzeni publicznej)

nieestetyczny 
wyglņd obszaru

ÅUporzņdkowanie i zagospodarowanie teren·w zieleni w 
elementy maġej architektury

ÅStworzenie miejsc do integracji mieszkaŗc·w

ÅDoposaŮenie MOSiR-u oraz "otworzenie" go na mieszkaŗc·w

ÅBudowanie ŢcieŮek rowerowych i pieszych na terenie obszaru

ÅZachŋcanie instytucji kulturalnych o zasiŋgu og·lnomiejskim do 
organizowania wydarzeŗ na terenie obszaru

brak 
alternatywnych 
form spŋdzania 
czasu wolnego 

dla 
mieszkaŗc·w
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W roku 2026 Biskupia G·rka/ Stary Cheġm to obszar w peġni wykorzystujņcy swoje 

walory histor yczne oraz lokalizacyjne, dajņcy jednoczeŢnie moŮliwoŢļ do 

prowadzenia dziaġalnoŢci gospodarczej, rozwoju spoġeczno-kulturalnego oraz funkcji 

turystycznych. Tkankŋ spoġecznņ tworzņ zar·wno aktywni seniorzy, rodziny z dzieļmi, 

jak i mġodzieŮ z aspiracjami i planami na przyszġoŢļ. Tworzņ oni zintegrowanņ oraz 

aktywnņ spoġecznoŢļ, opartņ na silnych powiņzaniach sņsiedzkich, dziŋki czemu 

obszar  zachowuje sw·j kameralny i niepowtarzalny klimat. Ponadto aktywnie 

spŋdzajņ wolny czas na zagospodarowanych terenach zieleni , stanowiņcych 

miejsca rekreacji i wypoczynku.  

Obszar postrzegan y jest jako zadbany , estetyczn y, a przede wszystkim bezp ieczny i 

atrakcyjn y nie tylko dla mieszkaŗc·w, ale r·wnieŮ Gdaŗszczan z innych dzielnic . 

PrzyjeŮdŮajņcy tu turyŢci, zwiedzajņcy historyczne dziedzictwo, generujņ przych·d 

lokalnym przedsiŋbiorcom. Na parterach odnowionych kamienic zlokalizowane sņ 

kawiarnie, restauracje, puby, sklepy oraz inne lokale u sġugowe, zaspokajajņce 

potrzeby zar·wno mieszkaŗc·w, jak i przyjezdnych goŢci. To takŮe ciekawe i modne 

miejsce kulturalne na mapie Gdaŗska, w kt·rym odbywajņ siŋ koncerty, wystawy 

oraz inne inicjatywy artystyczne. Ze wzglŋdu na zainteresowanie miejscem przez 

artyst·w, kt·rzy prowadzņ tu swoje pracownie i organizujņ wystawy plenerowe, teren  

nazywan y jest gdaŗskim Montmartre. 

Wyglņd obszaru  jest na wysokim poziomie. Odnowione elewacje budynk·w 

utrzymane sņ w ujednoliconym stylu oraz kolorystyce , a r·wne chodniki i obniŮone 

krawŋŮniki nie stanowiņ barier dla os·b niepeġnosprawnych, starszych oraz rodzic·w 

z w·zkami. Biskupia G·rka/ Stary Cheġm stanowi miejsce spotkaŗ zar·wno dla 

mieszkaŗc·w, jak i ludzi z zewnņtrz. 
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Rysunek 6. Skojarzenia mieszkaŗc·w zwiņzane z Biskupiņ G·rkņ/ Starym Cheġmem - wizerunek za 10 lat  

 

ūr·dġo: Opracowanie wġasne na podstawie materiaġ·w warsztatowych.  

KONCEPCJE PROJEKTĎW 

PoniŮej przedstawiono propozycje projekt·w zgġaszanych przez uczestnik·w w 

podziale  na  3 grup y warsztatow e. Mapa ostatnia ( Rysunek 10) to natomiast 

zestawienie projekt·w powtarzajņcych siŋ, wskazywanych przez wiŋcej niŮ jednņ 

grupŋ. 

Projekty zaznacz one kolor em  pomaraŗczowym to propozycje dziaġaŗ 

infrastrukturalnych  (montaŮ oŢwietlenia, element·w maġej architektury, naprawa 

schod·w, utworzenie skr·t·w komunikacyjnych itd.), kolorem  zielonym  oznakowano  

natomiast projekty przestrzenne, zwiņzane z rekreacjņ i czasem wolnym (ŢcieŮki 

rekreacyjne, tereny do rekreacji, punkty widokowe itd.), a  niebieskim  dziaġania na 

rzecz lokalnej spoġecznoŢci (stworzenie domu sņsiedzkiego czy klubu seniora , 

adapta cja budynku na cele kulturalne itd.).   
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PROPOZYCJE PROJEKTĎW ð GRUPA 1 

Rysunek 7. Propozycje projekt·w ð Biskupia G·rka/Stary Cheġm (GRUPA 1) 

 

ūr·dġo: Opracowanie wġasne na podstawie zebranych  materiaġ·w warsztatowych. 
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1) Tereny rekreacyjne  (siġownia pod chmurkņ, st·ġ do ping-ponga, altana, st·ġ 

do szach·w, oŢwietlenie, ġawki, Ţmietniki), przy jednoczesnym  upamiŋtnieniu 

cmentarza (tabliczka)  

2) Bulwar rekreacyjny nad K anaġem Raduni  

3) Kġadka ġņczņca Biskupiņ G·rkŋ z peronem Szybkiej Kolei Miejskiej 

ăšr·dmieŢcieó 

4) Plac spotkaŗ oraz punkt widokowy  

5) Zmiana ruchu w obrŋbie ulicy ZaroŢlak z fragmentem bulwaru (ulica 

jednokierunkowa)  

6) UdroŮnienie poterny  

7) šcieŮka rowerowa Pohulanka wraz z infrastrukturņ dla pieszych 

8) Remont schod·w na Pohulankŋ 

9) Park linowy  

10) Naprawa schod·w miŋdzy ZaroŢlakiem a Gdaŗskņ WyŮszņ Szkoġņ 

Humanistycznņ 

11) šcieŮka rekreacyjna na bastiony, Cheġm i MOSiR 

12) MontaŮ oŢwietlenia i Ţmietnik·w 

13) Dom Sņsiedzki 

14) Zagospodarowanie p lac u pod Neptunem ( punkt widokowy, lapidarium, 

zieleniec ) 

15) ZaaranŮowanie dawnej prochowni na miejsce kulturalne  

16) WieŮa ZaroŢlak ð mini muzeum i punkt informacji turystycznej  

17) A i B. Renowacja bastion·w i udostŋpnienie ich dla zwiedzajņcych 

18) Dom Sņsiedzki Stary Cheġm 

19) Zagospodarowanie i renowacja Plac u Buczka (w tym odtworzenie font anny)  

20) Naprawa schod·w przy ulicy Cienistej  

21) Uzupeġnienie sieci komunikacji rowerowej od strony Cheġmu 

22) Usuniŋcie krawŋŮnik·w przy drodze spacerowo-rowerowej wzdġuŮ Kanaġu 

Raduni  

23) Renowacja i zagospodarowanie Lunety  Cafarellego  

24) Utworzenie skr·tu komunikacyjnego po miŋdzy ulicņ Biskupiņ a ulicņ Na Stoku  

25) Utworzenie skr·tu komunikacyjnego do ulicy Cienistej  

26) UdroŮnienie poterny w kurtynie bastion·w 

27) Utworzenie ŢcieŮki do MOSiR-u 

28) Przeksztaġcenie MOSiR-u na nowoczesne centrum sportowe  

29) Zagospodarowanie zieleni w pobliŮu dawnego cmentarza (obecnie okolice 

ulic: Na Stoku, Salwator)  

30) Kolejka linowa w kierunku G·ry Gradowej 

x ð ġawki  
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PROPOZYCJE PROJEKTĎW ð GRUPA 2 

Rysunek 8. Propozycje projekt·w ð Biskupia G·rka/Stary Cheġm (GRUPA 2) 

 

ūr·dġo: Opracowanie wġasne na podstawie zebranych materiaġ·w warsztatowych. 
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1) A. Utworzenie punktu widokowego na terenie dawnego Schroniska 

MġodzieŮowego 

1) B. Zmiana siedziby policji ð adaptacja budynku na centrum artystyczno -

kulturalne  

2) Skarpa/ b astiony ð zago spod arowanie terenu wzg·rz na wz·r ăCentrum 

Hewelianumó oraz utworzenie ŢcieŮek rowerowych i pieszych 

3) Zagospodarowanie terenu na funkcje usġugowo-rekreacyjne oraz  utworzenie 

infrastruktur y dla pieszych i rowerzyst·w (z uwzglŋdnieniem miejsca 

upamiŋtniajņcego cmentarz ) 

4) Poġņczenie (kġadka lub tunel) Biskupiej G·rki z peronem Szybkiej Kolei Miejskiej 

ăšr·dmieŢcieó  

5) Dom Sņsiedzki Stary Cheġm 

6) Poġņczenie piesze pomiŋdzy ulicņ Biskupiņ a MOSiR-em  

7) Przeksztaġcenie MOSiR-u na nowoczesne centrum sportowe  

8) Zagospodarowanie podw·rek (w tym utworzenie centrum zabaw dla dzieci ) 

9) Utworzenie punktu widokowego, zagospodarowanie zieleni oraz 

uporzņdkowanie podw·rka (wizyt·wka przy wjeŬdzie na Biskupiņ G·rkŋ) 

10) Murale na budynkach widocznych od strony miasta (nawiņzujņce do historii 

Biskupiej G·rki ð na wz·r murali  znajdujņcych siŋ przy ul. 3 Maja)  

11) UdroŮnienie poterny 

12) šcieŮka rowerowa (ul. Pohulanka)   
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PROPOZYCJE PROJEKTĎW ð GRUPA 3 

Rysunek 9.Propozycje projekt·w ð Biskupia G·rka/Stary Cheġm (GRUPA 3) 

 

ūr·dġo: Opracowanie wġasne na podstawie zebranych materiaġ·w warsztatowych. 
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1) Punkt widokowy  pod murami dawnego Schroniska MġodzieŮowego 

2) Usġugi gastronomiczne oraz punkt widokowy  

3) Park rekreacyjny  (siġownia pod chmurkņ, ġawki) wraz z upamiŋtnieniem  

c mentarz a (tablica)  

4) OŢwietlenie przy kanale Raduni  

5) Pohulanka ð oŢwietlenie, chodniki, droga rowerowa 

6) A.B.C.D. Miejski park sportowo -rekreacyjny:  

A. ŢcieŮki piesze 

B. ŢcieŮki rowerowe 

C.  siġownie 

D. park zimowy  z to rem  saneczkowy m  

7) Udostŋpnienie wejŢļ na teren MOSiR-u 

8) Udostŋpnienie wejŢļ na teren MOSiR-u (ŢcieŮka) 

9) Ciņg rowerowo-pieszy (ul. Pohulanka)  

10) Tereny zieleni  i maġa architektura dla mieszkaŗc·w (ul. G·rka) 

11) A Miejsce spotkaŗ oraz parking (teren pomiŋdzy ulicami: Biskupiņ 30, 31, 32, 

33, a Salwator 1/4)  

11) B. Miejsc e spotkaŗ oraz parking (teren pomiŋdzy ulicami: Na Stoku 40AB a Na 

Stoku 41-41A, 42-42A) 

12) Polana piknikowa ð miejsce spotkaŗ i rekreacji (grill, ognisko, ġawki, monitoring) 

13) Tereny rekreacyjne i m iejsce spotkaŗ 

14) Klub seniora z terenem rekreacyjnym (ul. G·rka) 

15) Utworzenie skr·tu komunikacyjnego 

16) Dom Sņsiedzki wraz z teren em  rekreacyjnym  

17) Usġugi gastronomiczne  (kawiarnie, restauracje  ð ul. Biskupia) 

18) Piesza ŢcieŮka komunikacyjna   
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PROJEKTY POWTARZAJŅCE SIŊ, WSKAZYWANE PRZEZ WIŊCEJ NIŭ JEDNŅ GRUPŊ 

Rysunek 10. Projekty wskazywane we wszystkich grupach  ð Biskupia G·rka/Stary Cheġm 

 

ūr·dġo: Opracowanie wġasne na podstawie zebranych materiaġ·w warsztatowych. 
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Mapa ostatnia to zestawienie projekt·w powtarzajņcych siŋ, wskazywanych przez 

wiŋcej niŮ jednņ grupŋ: 

1) Dom Sņsiedzki Stary Cheġm 

2) Przeksztaġcenie MOSiR-u na nowoczesne centrum sportowe  

1) Punkt widokowy lub Dom Sņsiedzki wraz z terenem rekreacyjnym 

2) šcieŮka rowerowa i piesza (Pohulanka) 

3) šcieŮka piesza na bastiony oraz udostŋpnienie wejŢcia na teren MOSiR-u 

4) A. Skupienie funkcji usġugowych i rekreacyjnych; teren do rekreacji dla 

mieszkaŗc·w (z uwzglŋdnieniem miejsca upamiŋtniajņcego cmentarz) 

6) B. Stworzenie bulwaru nad Kanaġem Raduni (infrastruktura dla pieszych i 

rowerzyst·w) 

7) Kġadka ġņczņca Biskupiņ G·rkŋ ze stacjņ Szybkiej Kolei Miejskiej ăšr·dmieŢcieó 

8) UdroŮnienie podziemnej poterny 

9) A. Zmiana siedziby policji; zagospodarowanie budynku na cele kulturalne 

(stworzenie centrum artystyczno -kulturalnego)  

9) B. Stworzenie punktu widokowego  

9) C. Zagospodarowanie pl acu pod Neptunem na mi ejsce rekreacji dla 

mieszkaŗc·w/ stworzenie punktu widokowego  

10)  Renowacja bastion·w (w celu udostŋpnienia ich turystom) oraz 

zagospodarowanie ich terenu (ŢcieŮki biegowe i rowerowe) 

 

Charakterystyka projekt·w wskazywanych przez wiŋcej niŮ jednņ grupŋ: 

1) Dom Sņsiedzki Cheġm 

Uczestnicy warsztat·w byli zgodni, Ůe w jednym z budynk·w przy rondzie (zbieg ulic 

Odrzaŗskiej i Stanisġawa Worcella) na terenie Starego Cheġmu powinien powstaļ 

Dom Sņsiedzki dla mieszkaŗc·w. Byġoby to miejsce otwarte na wszelkņ dziaġalnoŢļ, 

dajņce jednoczeŢnie moŮliwoŢļ wyzwolenia potencjaġu lokalnej spoġecznoŢci. Dom 

Sņsiedzki z jednej strony byġby miejscem spotkaŗ dla mieszkaŗc·w i przestrzeniņ do 

realizacji ich inicjatyw (wsp·lne spŋdzanie czasu wolnego, obchodzenie 

uroczystoŢci, organizowanie grup samopomocowych itd.), a z drugiej speġniaġby 

funkcje edukacyjno -kulturalne (warsztaty wedġug zapotrzebowania dla wszystkich 

grup wiekowych, kursy rozwijajņce umiejŋtnoŢci, kursy aktywizujņce osoby 

bezrobotne, zajŋcia artystyczne, kursy jŋzyk·w obcych itd.). Istotna byġaby 

integracja mieszkaŗc·w, zar·wno miŋdzypokoleniowa, jak i wewnņtrzpokoleniowa. 

Schemat poniŮej przedstawia przewidywane rezultaty projektu. 
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2) Przeksztaġcenie MOSiR-u na nowoczesne centrum sportowe  

Projekt przeksztaġcenia Miejskiego OŢrodka Sportu i Rekreacji (mieszczņcego siŋ przy 

ulicy Zielonog·rskiej 4) w nowoczesne centrum sportowo -rekreacyjnego zostaġ 

zaproponowany przez wielu mieszkaŗc·w. Dostrzegajņ oni potencjaġ nie tylko 

oŢrodka, ale r·wnieŮ caġego terenu. Jedna z propozycji dotyczyġa 

zagospodarowania kompleksu oraz teren·w leŢnych na miejski park sportowo-

rekreacyjny. Funkcjŋ sportowņ peġniġby odremontowany oraz doposaŮony w 

nowoczesny sprzŋt MOSiR, natomiast przylegġe do niego tereny leŢne (w sņsiedztwie 

bastion·w), wyposaŮone w infrastrukturŋ pieszņ i rowerowņ, byġyby miejscem 

spŋdzania czasu wolnego oraz rekreacji zar·wno dla mieszkaŗc·w Biskupiej G·rki/ 

Starego Cheġmu, jak i pozostaġych Gdaŗszczan. Pojawiġa siŋ r·wnieŮ propozycja 

usytuowania tam zewnŋtrznych siġowni, a takŮe odtworzenia parku zimowego z 

torem saneczkowym (kt·ry kiedyŢ znajdowaġ siŋ na tym  obszarze). Mieszkaŗcy 

wskazywali takŮe na usytuowanie pomiŋdzy bastionem Zbawiciela a PoŢrednim 

parku linowego. Schemat poniŮej przedstawia przewidywane rezultaty projektu.  
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3) Punkt widokowy lub Dom Sņsiedzki wraz z terenem rekreacyjnym 

Niezagospodarowany teren przed budynkami przy ulicy Biskupiej 4, 6 oraz 8 zostaġ 

wskazany przez wszystkie grupy warsztatowe. Pomimo kilku propozycji adaptacji 

placu mieszkaŗcy byli zgodni, Ůe powinien on sġuŮyļ spoġecznoŢci lokalnej. W 

pierwszej kolejnoŢci istotne jest uporzņdkowanie terenu, a takŮe zaprojektowanie i 

zamontowanie maġej architektury (kosze na Ţmieci, ġawki) oraz zasadzenie roŢlin. 

Mieszkaŗcy uznali, Ůe teren ten jest najbardziej widocznym punktem od  strony 

šr·dmieŢcia, stanowi zatem wizyt·wkŋ Biskupiej G·rki, kt·ra powinna zachŋcaļ 

zar·wno Gdaŗszczan, jak i turyst·w do jej odwiedzenia. Jedna z propozycji 

dotyczyġa r·wnieŮ utworzenia w tym miejscu punktu widokowego wraz z 

towarzyszņcņ mu maġņ architekturņ. Odremontowany teren peġniġby r·wnieŮ funkcjŋ 

spoġecznņ, mieszkaŗcy wskazali, Ůe mogġyby siŋ tam odbywaļ kameralne imprezy 

kulturalne. Kilka os·b zaproponowaġo przeniesienie obecnego Domu Sņsiedzkiego 

do jednej z kamienic w tych okolicach. Schemat poniŮej przedstawia przewidywane 

rezultaty  projektu . 

 

 

4) šcieŮka rowerowa i piesza, ul. Pohulanka  

Osoby biorņce udziaġ w warsztatach byġy zgodne, Ůe wzdġuŮ ulicy Pohulanka 

(odcinek od ulicy Na Stoku do ulic y Lubuskiej) powinna powstaļ infrastruktura dla 

pieszych i rowerzyst·w wraz z oŢwietleniem. Tereny leŢne wystŋpujņce na tym 

odcinku sprzyjaġyby spacerom oraz wyprawom rowerowym, czyli alternatywnym 

moŮliwoŢciom spŋdzania czasu wolnego. Ponadto projekt wspieraġby rozwiņzania z 

zakresu zr·wnowaŮonego transportu w mieŢcie oraz byġby ġņcznikiem pomiŋdzy 

Biskupiņ G·rkņ a Parkiem Grodzisko. Schemat poniŮej przedstawia przewidywane 

rezultaty  projektu . 
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5) šcieŮka na Bastiony oraz udostŋpnienie wejŢcia na teren MOSiR-u 

Mieszkaŗcy proponowali r·wnieŮ utworzenie ciņgu komunikacyjnego terenami 

leŢnymi od ulicy Spadzistej, do MOSiR-u (obecnie ădzika ŢcieŮkaó). šcieŮka mogġaby 

ġņczyļ siŋ ze szklakiem pieszo-rowerowym wok·ġ bastion·w (propozycja projektu nr 

10) oraz pr owadziļ do kompleksu rekreacyjno-sportowego (projekt nr 2). W ten 

spos·b powstaġby ciņg komunikacyjny przez Biskupiņ G·rkŋ, ġņczņcy jņ ze 

šr·dmieŢciem oraz Dolnym Miastem. Trasa z pewnoŢciņ przyciņgnŋġaby nie tylko 

turyst·w ceniņcych aktywny wypoczynek poġņczony z turystykņ, ale r·wnieŮ 

Gdaŗszczan, kt·rzy mogliby lepiej poznaļ obszar i jego  walory. Infrastruktura tego 

typu daj e r·wnieŮ mieszkaŗcom moŮliwoŢļ zagospodarowania czasu wolnego 

inaczej niŮ poprzez bierny odpoczynek w domach. Ponadto zr·Ůnicowanie 

dostŋpnych funkcji na tym terenie moŮe przyciņgnņļ takŮe mieszkaŗc·w innych 

dzielnic, a wiŋc ăoŮywiļó Biskupiņ G·rkŋ. Schemat poniŮej przedstawia 

przewidywane rezultaty projektu.  
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6) A. Skupienie funkcji usġugowych i rekreacyjnych; teren rekreacyjny dla 

mieszkaŗc·w (z uwzglŋdnieniem miejsca upamiŋtniajņcego cmentarz) 

Niezagosp odarowany teren pomiŋdzy ulicņ Na Stoku a Kanaġem Raduni zostaġ 

wskazywany przez wszystkie  grupy warsztatowe. Mieszkaŗcy byli zgodni co do jego 

funkcji: powinna byļ ona rekreacyjna. Poza uporzņdkowaniem terenu wskazywali na 

usytuowanie tam siġowni pod chmurkņ, stoġ·w do ping -ponga i szach·w, a takŮe 

altany. Istotne sņ r·wnieŮ inne elementy maġej architektury takie jak Ţmietniki czy 

ġawki. Teren ten miaġby sġuŮyļ mieszkaŗcom, byļ miejscem spotkaŗ dla lokalnej 

spoġecznoŢci. Poza jego funkcjņ spoġecznņ uczestnicy warsztat·w wskazywali na 

moŮliwoŢļ wykorzystania nabrzeŮa na cele usġugowo-gastronomiczne (usytuowanie 

kawiarni lub innych tego typu lokali), przy jednoczesnym upamiŋtnieniu cmentarza, 

kt·ry kiedyŢ znajdowaġ siŋ na tym terenie. Schemat poniŮej przedstawia 

przewidywane rezultaty projektu .  

 

 

6) B. Stworzenie  bulwaru nad Kanaġem Raduni (infrastruktura dla pieszych i 

rowerzyst·w) 

Projekt opisany w punkcie 6A jest bezpoŢrednio powiņzany z punktem 6B, czyli 

utworzeniem  bulwaru nad Kanaġem Raduni. Mieszkaŗcy uznali, Ůe istotne jest 

wykorzystanie po tencjaġu wody, bŋdņcej czŋŢciņ obszaru. Z tego wzglŋdu zgġoszono 

projekt dotyczņcy budowy traktu spacerowo-rowerowego wraz z maġņ architekturņ i 

oŢwietleniem wzdġuŮ Kanaġu. Schemat poniŮej przedstawia przewidywane rezultaty 

projektu.  
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7) Kġadka ġņczņca Biskupiņ G·rkŋ ze stacjņ Szybkiej Kolei Miejskiej 

ăšr·dmieŢcieó 

Uczestnicy warsztat·w dostrzegajņ potrzebŋ wybudowania kġadki ġņczņcej Biskupiņ 

G·rkŋ z peronem Szybkiej Kolei Miejskiej. Jak twierdzņ, obecna komunikacja nie jest 

zadowalajņca, poniewaŮ nie daje bezpoŢredniego poġņczenia obszaru  ze stacjņ. 

Schemat poniŮej przedstawia przewidywane rezultaty projektu.  

 

 

8) UdroŮnienie podziemnej poterny 

Kolejnym zgġoszonym projektem, wzmacniajņcym komunikacjŋ Biskupiej G·rki jest 

udroŮnienie poterny (korytarza) biegnņcej od ulicy Na Stoku do Gdaŗskiej WyŮszej 

Szkoġy Humanistycznej. PrzejŢcie byġoby uzupeġnieniem ciņgu fortyfikacji oraz  kolejnņ 

atrakcjņ turystycznņ na mapie Biskupiej G·rki. Schemat poniŮej przedstawia 

przewidywane rezultaty projektu.  
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9) A. Przeniesienie  siedziby policji; zagospodarowanie budynku na cele 

kulturalne  (stworzenie centrum artystyczno -kulturalnego)  

Mieszkaŗcy postulowali za przeniesieniem oddziaġ·w Komendy Wojew·dzkiej Policji 

(Laboratorium Kryminalistyczne, Sekcja Zam·wieŗ Publicznych, Wydziaġ Finans·w, 

Wydziaġ Gospodarki Materiaġowo-Technicznej oraz Zesp·ġ Funduszy Pomocowych) 

mieszczņcych siŋ w budynku przy ulicy Biskupiej 23. Ich zdaniem teren powinien 

zostaļ otwarty i sġuŮyļ zar·wno spoġecznoŢci lokalnej, jak i zachŋcaļ Gdaŗszczan z 

innych dzielnic do odwiedzenia Biskupiej G·rki. Jednym z pomysġ·w adaptacji 

budynku byġo utworzenie w nim centrum artystyczno-kulturalnego. Jednak z racji 

tego, Ůe budynek ma wiele pomieszczeŗ moŮna wykorzystaļ jego potencjaġ na 

wiele sposob·w. Schemat poniŮej przedstawia przewidywane rezultaty projektu.  

 

 

9) B. Punkt widokowy  (wieŮa dawnego S chroniska  MġodzieŮowego) 

Mieszkaŗcy dostrzegajņ r·wnieŮ potrzebŋ adaptacji wieŮy zegarowej znajdujņcej siŋ 

na terenie dawnego Schroniska M ġodzieŮowego im. Paula Benekego. Zaznaczyļ 

naleŮy, Ůe gdyby zostaġa ona udostŋpniona zwiedzajņcym, to staġaby siŋ najwyŮszym 

punktem widokowym w tej czŋŢci Gdaŗska (Biskupia G·rka wznosi siŋ 60,8 m n.p.m., 

a sama wieŮa ma wysokoŢļ 25 m). Z tego wzglŋdu mieszkaŗcy uznajņ jņ za 

dziedzictwo i postulowali o wykorzystanie jej potencjaġu. Wskazywali, Ůe tego typu 
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atrakcja przyciņgnŋġaby turyst·w oraz innych Gdaŗszczan, a jednoczeŢnie ăoŮywiġaó 

obszar.  Schemat poniŮej przedstawia przewidywane rezultaty projektu. 

 

 

9) C. Zagospodarowanie  placu pod Neptunem na miejsce rekreacji dla 

mieszkaŗc·w lub stworzenie punktu widokowego 

Podczas warsztat·w pojawiġy siŋ r·wnieŮ gġosy dotyczņce zagospodarowania 

ăplacu pod Neptunemó, czyli rzeŬby zdobiņcej p·ġnocno-wschodni naroŮnik 

monumentalnego gmachu dawnego Schroniska M ġodzieŮowego. Pomysġ·w na 

zagospodarowanie niniejszego terenu byġo kilka. Jedna z wizji dotyczyġa utw orzenia 

tam punktu widokowego razem z uporzņdkowanym zieleŗcem, a takŮe lapidarium (z 

pozostaġoŢci historycznych z terenu Biskupiej G·rki), druga natomiast zaadaptowania 

terenu pod lokale gastronomiczne, a takŮe stworzeni a  punktu widokowego. 

Mieszkaŗcy zgodnie okreŢlili, Ůe powinien byļ to teren rekreacyjny, wyposaŮony w 

maġņ architekturŋ w postaci ġawek oraz koszy na Ţmieci. Schemat poniŮej 

przedstawia przewidywane rezultaty projektu.  

 

 

10)  Renowacja bastion·w (w celu udostŋpnienia ich turystom) oraz 

zagospodarowanie ich terenu  

Kwestia renowacji bastion·w oraz nadania im nowych funkcji pojawiaġa siŋ doŢļ 

czŋsto podczas warsztat·w. Jedna z grup warsztatowych zaproponowaġa 
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zaaranŮowanie fortyfikacji na wz·r Centrum Hewelianum (zajmujņcego siŋ 

popularyzac jņ nauki poprzez organizowanie interaktywnych i multimedialnych 

wystaw), kt·re mieŢci siŋ terenie dawnego Fortu G·ry Gradowej. Na obszarze 

rekreacyjnym istotne byġoby r·wnieŮ utworzenie ŢcieŮek rowerowych, biegowych i 

pieszych, kt·re ġņczyġyby siŋ z infrastrukturņ Dolnego Miasta i šr·dmieŢcia, a takŮe 

ŢcieŮkņ uwzglŋdnionņ w projekcie nr 5. Schemat poniŮej przedstawia przewidywane 

rezultaty projektu.  

 

 

11) Skr·t komunikacyjny pomiŋdzy ulicņ Biskupiņ a Na Stoku 

Ostatniņ z propozycji byġo utworzenie skr·tu komunikacyjnego pomiŋdzy ulicņ 

Biskupiņ a Na Stoku. Pojawiġa siŋ ona w dw·ch grupach warsztatowych. Jak 

wskazujņ mieszkaŗcy, znacznie poprawiġoby to komunikacjŋ oraz poruszanie siŋ po 

Biskupiej G·rce. Schemat po niŮej przedstawia przewidywane rezultaty projektu. 
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OSZACOWANIE WARTOšCI PROJEKTĎW 

METODOLOGIA 

Jednym z efekt·w warsztat·w byġo wskazanie jedenastu dziaġaŗ rewitalizacyjnych 

majņcych, zdaniem uczestnik·w, wpġynņļ na poprawŋ sytuacji w obszarze 

okreŢlonym w wyniku delimitacji jako ăBiskupia G·rka/Stary Cheġmó. Wskazane 

dziaġania sņ tylko bardzo og·lnymi zapisami idei i pomysġ·w mieszkaŗc·w.  

Oszacowanie koszt·w realizacji wskazanych przedsiŋwziŋļ moŮe byļ 

przeprowadzone tylko na poziomie bardzo og·lnym, a w zwiņzku z tym ma charakter 

orientacyjny i moŮe zasadniczo r·Ůniļ siŋ od kosztorysu wykonawczego, kt·ry 

powinien byļ sporzņdzony dla kaŮdego projektu. Ze wzglŋdu na maġy zakres 

informacji lub wykluczajņce siŋ koncepcje dotyczņce rewitalizacji poszczeg·lnych 

obszar·w nie moŮna oszacowaļ koszt·w wszystkich przedstawionych pomysġ·w. 

W celu oszacowania koszt·w przyjŋto podstawowe zaġoŮenia: 

1. uregulowany jest problem wġasnoŢci grunt·w i budynk·w, na kt·rych 

realizowane majņ byļ proponowane dziaġania i sņ one dostŋpne lub bŋdņ 

dostŋpne dla realizacji projekt·w; 

2. uchwalony jest , lub w najbliŮszym czasie bŋdzie, miejscowy plan 

zagospodarowania p rzestrzennego odpowiadajņcy postulowanym 

dziaġaniom; 

3. pominiŋto oszacowanie przyszġych koszt·w eksploatacji lub utrzymania 

obiekt·w; 

4. pominiŋto oszacowanie koszt·w opracowania ekspertyz, projekt·w i 

dokument·w budowlanych, wynoszņcych Ţrednio do 10% wartoŢci inwestycji; 

5. pominiŋto oszacowanie koszt·w kierownika budowy, nadzoru budowlanego, 

koszty finansowe itp. , wynoszņcych Ţrednio do 5% wartoŢci inwestycji; 

6. pominiŋto koszty wykonania ocen oddziaġywania na Ţrodowisko i kompensat 

Ţrodowiskowych, jeŮeli gdziekolwiek okaŮņ siŋ niezbŋdne; 

7. pominiŋto teŮ wycenŋ projekt·w majņcych charakter komercyjny, kt·re 

mogņ byļ realizowane przez podmioty gospodarcze, w tym podmioty 

ekonomii spoġecznej; 

8. podane ceny sņ cenami netto. 
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Przy tych zaġoŮeniach, w celu oszacowania koszt·w posġuŮono siŋ dwiema 

metodami:  

1. Metodņ szacowania koszt·w inwestycji za pomocņ dokonanego pomiaru 

(przedmiaru) wielkoŢci zadania. WielkoŢļ zadania wyliczono, posġugujņc siŋ 

Interaktywnym Planem Miasta Gdaŗska 

(http://mapa.gdansk.gda.pl/ipg/app/index# ) i stosujņc koszty podane w 

ăcenniku miejskimó (http://www.gdansk.pl/cennik ) lub stosujņc ceny podane 

w cenniku usġug budowlanych (http://www.dobrebudowanie.pl/cennik -uslug-

budowlanych.html ) lub ce nach stosowanych przez SEK OCENBUD 

(http://www.sekocenbud.pl/home/serwis/ ). 

2. Metodņ benchmarkingu - por·wnujņc koszt postulowanych dziaġaŗ z wycenņ 

podobnych dziaġaŗ dokonanņ dla potrzeb wniosk·w zgġaszanych do budŮetu 

obywatelskiego w Gdaŗsku (https://gdansk.zetwibo.pl/projekty ), lub w innych 

miastach.  

WYCENA PROJEKTĎW 

1. Dom sņsiedzki. Adaptacja budynku na Dom S ņsiedzki przy rondzie na zbiegu 

ulic O drzaŗskiej i Stanisġawa Worcella. Brakuje wskazania konkretnego obiektu, 

wielkoŢci niezbŋdnej powierzchni i kubatury budynku.  

Na podstawie innych dokonanych kalkulacji tego tupu przedsiŋwziŋļ przyjŋto, 

Ůe koszt adaptacji budynku i jego wyposaŮenia dla potrzeb lokalnego 

Ţrodowiska wynosiļ bŋdņ okoġo 180 000 ð 300 000 zġ, na co skġadajņ siŋ: 

a.  150 000 ð 200 000 zġ - remont polegajņcy na wykonaniu nowych 

tynk·w, wymianie stolarki drzwiowej, wykonaniu nowych posadzek, 

nowej instalacji elektrycznej i remoncie ins talacji sanitarnej (Dom 

Sņsiedzki Siedlce); 

b.  30 000 ð 100 000 zġ - wyposaŮenie w sprzŋt komputerowy, sprzŋt 

audiowizualny, krzesġa, stoġy, biurka, szafy biurowe, inny drobny sprzŋt 

biurowy (projekt ð wyposaŮenie domu sņsiedzkiego Piecki ð Migowo).  

 

2. Centrum sportowo rekreacyjne na terenach MOSiR , ul. Zielonog·rska 4. 

Szczeg·ġy utworzenia takiego centrum podane sņ przez uczestnik·w 

warsztat·w w r·Ůnych wariantach. Por·wnujņc pomysġ z innymi tego typu 

przedsiŋwziŋciami (CENTRUM SPORTOWE MORENA), moŮna oszacowaļ koszt 

projektu skġadajņcego siŋ z nastŋpujņcych element·w: 

http://mapa.gdansk.gda.pl/ipg/app/index
http://www.gdansk.pl/cennik
http://www.dobrebudowanie.pl/cennik-uslug-budowlanych.html
http://www.dobrebudowanie.pl/cennik-uslug-budowlanych.html
http://www.sekocenbud.pl/home/serwis/
https://gdansk.zetwibo.pl/projekty
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a.  200 000 zġ ð koszt remontu i doposaŮenia obiektu MOSiR 

b.  240 000 zġ - boisko wielofunkcyjne:  

i. powierzchnia poliuretanowa  

ii. kosze (6 szt.) 

iii. bramki (2 szt.)  

c.   22 000 zġ - boisko do siatk·wki plaŮowej; 

d.  55 000 zġ - strefa ăstreet workoutó; 

e.  60 000 zġ - oŢwietlenie (8 latarni); 

f. 20 000 zġ - strefa wypoczynkowa;  

g.  341 000 zġ - ŢcieŮka rowerowa  (250 mb x 1364 zġ/mb); 

h. 100 000 zġ ð pozostaġe wyposaŮenie (ġawki, zieleŗ, itp.) 

Ġņczny koszt realizacji przedsiŋwziŋcia skġadajņcego siŋ z powyŮszych 

element·w to 1 038 000 zġ. 

Dodatkowo  postulowano , aby w c entrum ulokowaļ park linowy . Niezbŋdny 

jest do tego teren o powierzchni okoġo 150 m2. Koszt zaġoŮenia takiego parku 

zaleŮy od jego wyposaŮenia na ziemi i w powietrzu. Przyjņļ moŮna, Ůe koszt 

wykonania projektu, dostawa materiaġ·w, instalacja element·w parku na 

drzewach, dostawa sprzŋtu i szkolenie personelu kosztowaļ bŋdzie w 

przypadku obiektu Ţredniej wielkoŢci okoġo 400 000 zġ. W przypadku obiektu 

wiŋkszego ceny koszt wzroŢnie. 

Kolejnym postulatem byġo ulokowanie w centrum caġorocznego toru 

saneczkowego. Orientacyjny koszt budowy toru o dġugoŢci 600 m 

wyposaŮonego w 36 sanek to kwota 900 000 zġ. 

Koszty modernizacji centrum sportowo  ð rekreacyjnego wedġug pomysġu 

wnioskodawc·w to okoġo 2 500 000 zġ 

 

3. Zagospodarowanie terenu przed budynkami przy ulicy Biskupiej 4, 6 oraz 8. 

Pomija siŋ pomysġ utworzenia w tym miejscu punktu widokowego bņdŬ 

przeniesienia Domu Sņsiedzkiego.  

Koszt caġoŢci projektu zaleŮy od wielkoŢci wskazanego obszaru oraz 

faktycznego nasycenia zagospodarowania terenu we wskazane elementy.  
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Oszacowanie nakġad·w moŮliwe bŋdzie w ramach projektu 

zagospodarowania wskazanego obszaru.  

Zgodnie z cennikiem miejskim  koszt jednostkowy  poszczeg·lnych element·w 

wyposaŮenia skġadajņcego siŋ na postulowane zagospodarowanie terenu 

wynosi:  

a.  1 046 zġ - koszt postawienia jednej ġawki z oparciem; 

b.  1 282 zġ/10m2 ð koszt obsadzenia i pielŋgnacji kwietnika; 

c.  473 zġ ð koszt posadzenia  drzew z pielŋgnacja (rocznņ); 

d.  12 zġ ð koszt posadzenia krzewu z rocznņ pielŋgnacjņ; 

e.  62 zġ/10m2 ð koszt urzņdzenia trawnika; 

f. 566 zġ/10m2 ð koszt posadzenia Ůywopġotu z rocznņ pielŋgnacjņ. 

g.  18 000 zġ ð koszt postawienia solarnej lampy parkowej  (latarnia 

park owa z kablem i zasilaniem klasycznym ð 7 000 zġ); 

h. 1 600 zġ - zakup i montaŮ kosza na Ţmieci. 

 

4. šcieŮka rowerowa i piesza wzdġuŮ ul. Pohulanka (na  odcinku od ulicy Na Stoku 

do ulicy Lubuskiej ). šcieŮka skġadaļ siŋ powinna z infrastruktury dla pieszych i 

rowerzyst·w wraz z oŢwietleniem. 

Zgodnie z obliczeniami dġugoŢļ odcinka, na kt·rym miaġaby byļ realizowana 

postulowana inwestycja (okoġo 950 m), naleŮy na niej umieŢciļ 10 latarni  

oŢwietlajņcych. 

Zgodnie z cennikiem miejskim  koszt takiego projektu szacunko wo wynosiġby: 

a.  1 295 800 zġ ð koszt ŢcieŮki rowerowej (950 m X 1364 zġ); 

b.   356 250 zġ ð chodnik (950 m x 1,5 m x 250 zġ)  

c.  85 000 zġ ð koszt latarni ulicznych.  

Razem szacunkowy koszt projektu to minimum  1 737 050 zġ. 

 

5. Poġņczenie ŢcieŮkņ pieszo ð rowerowņ terenu MOSiR z ul. Spadzistņ. šcieŮka 

powinna przebiegaļ przez tereny leŢne (obecnie dzika ŢcieŮka) i umoŮliwiļ 

komunikacjŋ leŮņcego  niŮej wyznaczonego obszaru Stary Cheġm z oŢrodkiem 

MOSiR. DġugoŢļ tego poġņczenia to okoġo 650 m, kt·re powinno skġadaļ siŋ 

ze ŢcieŮki rowerowej i chodnika oraz oŢwietlenia (6 latarni). 

Szacunkowy koszt realizacji takiego wynosiļ bŋdzie: 
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a.  886 600 zġ ð koszt ŢcieŮki rowerowej; 

b.  243 750 zġ ð koszt chodnika;  

c.  51 100 zġ ð koszt latarni ulicznych.  

Szacunkowy koszt caġego projektu wynosi minimum 1 181 450 zġ. 

 

6. (A) Teren rekreacyjny pomiŋdzy ulicņ Na Stoku a Kanaġem Raduni (przy 

jednoczesnym upamiŋtnieniu cmentarza, kt·ry kiedyŢ znajdowaġ siŋ na tym 

terenie). Z map wynika, Ůe moŮe to byļ teren o powierzchni ponad 1 ha , 

umoŮlwiajņcy usytuowanie na nim r·Ůnego rodzaju sprzŋtu i urzņdzeŗ. 

Szczeg·ġowe ich oszacowanie moŮe nastņpiļ tylko na podstawie projektu 

zagospodarowania, w kt·rym okreŢli siŋ zabudowŋ obszaru.  

Koszt jednostkowy zieleni i infrastruktur y wypoczynkowo rekreacyjnej 

przedstawiono wyŮej w punktach 2 i 3. Pomija siŋ wycenŋ nakġad·w 

inwestycyjnych w zabudowŋ o charakterze komercyjnym, jak kawiarnie i 

gastronomia, kt·re powinny zostaļ utworzone przez sektor prywatny.  

 

6. (B) Bulwar nad Kanaġem Raduni. Pomysġ ten ġņczy siŋ z pomysġem 

przedstawionym w punkcie 6 A . Poġņcznie tych pomysġ·w moŮe przynieŢļ 

efekt y w postaci zagospodarowania teren·w nabrzeŮa Kanaġu Raduni i 

przylegġych do nich wskazanych obszar·w (uzyskanie  atrakcyjny ch funkcji 

miejskich ). Biorņc to pod uwagŋ, wydaje siŋ za celowe opracowanie 

szczeg·ġowej koncepcji takiego przedsiŋwziŋcia wraz ze studium 

wykonalnoŢci.  

Realizacja tego pomysġu jest utrudniona przez fakt, Ůe Kanaġ Raduni w 

poprzednich latach przechodziġ, na caġej swojej dġugoŢci, gruntownņ 

renowacjŋ prowadzonņ z punktu widzenia zabezpieczenia 

przeciwpowodziowego . SzerokoŢļ waġu i istniejņca na nim zabudowa moŮe 

teŮ utrudniļ budowŋ ŢcieŮki bulwaru. 

Gdyby proponowany bulwar zaczynaġ siŋ od mostka przez kanaġ na wprost ul. 

Augustyŗskiego (przy dzwonnicy) i koŗczyġ w okolicach, gdzie realizowany 

byġby projekt 6 (A), miaġby on dġugoŢci okoġo 340 m. Pomijajņc pozostaġe 
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koszty, nakġady inwestycyjne na budowŋ drogi dla rower·w i pieszych byġyby 

nastŋpujņce: 

a.  480 000 zġ - ŢcieŮka rowerowa (350 x 1364 zġ); 

b.  132 000 zġ ð chodnik (350 x 1,5m x 250 zġ); 

c.  77 000 zġ - lampy - oŢwietlenie ( 9 lamp). 

Szacowany koszt minimalny realizacji tego pomysġu wyni·sġby 689 000 zġ. 

 

7. Kġadka ġņczņca Biskupiņ G·rkŋ z przystankiem SKM Gdaŗsk šr·dmieŢcie. 

Kġadka ta poprawiġaby komunikacjŋ z analizowanym obszarem. 

W zaleŮnoŢci od dġugoŢci i zastosowanego materiaġu koszt takiego projektu, 

wyposaŮonego dodatkowo w schody i windŋ dla niepeġnosprawnych , wynosi 

od  8 000 000 do 10 000 000 zġ. 

 

7. UdroŮnienie poterny. UdroŮnienie poterny, stanowiņcej fragment historycznych 

poġņczeŗ Biskupiej G·rki (fortyfikacji) z Dolnym M iastem , miaġoby znaczenie 

komunikacyjne i stanowiġoby ciekawņ atrakcjŋ turystycznņ w skali caġego 

miasta. Projekt ten powinien stanowiļ przedmiot dalszych studi·w i badaŗ, w 

szczeg·lnoŢci konserwatorskich oraz budowlanych. Bez caġoŢciowej oceny 

stanu tej budowli, oceny bezpieczeŗstwa i projektu prac konserwatorsko-

budowlanych nie jest  moŮliwe sporzņdzenie jakiejkolwiek wstŋpnej kalkulacji 

koszt·w realizacji tego pomysġu. 

 

8. (A, B ,C). Przeniesienie siedziby policji; zagospodarowanie budynku na cele 

kulturalne i zagospodarowanie otoczenia wraz z pun ktem widokowym z wieŮy 

dawnego Schronisk a MġodzieŮowego im. Paula Benekego.  

Pomijajņc koszty budowy nowych budynk·w policji i wyposaŮenia, w 

szczeg·lnoŢci laboratoryjnego, nie wydaje siŋ, aby moŮliwe byġo 

sfinansowanie w obecnych warunkach koszt·w remontu i adaptacji do 

proponowanych cel·w tak duŮego obiektu. Z tego powodu oraz z powodu 

braku podstawowych danych o obiekcie moŮliwa jest jedynie bardzo 

szacunkowa wycena nakġad·w na realizacjŋ przedstawionego przez 

mieszkaŗc·w pomysġu. Siedziba oddziaġ·w KW Policji znajduje siŋ w obiekcie 

zajmujņcym okoġo 5 000 m2 powierzchni uŮytkowej, o nieznanej kubaturze i 
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stanie technicznym. Renowacja obiektu zabytkowego o tej powierzchni 

uŮytkowej i adaptacja go na cele spoġeczne kosztowaļ bŋdzie od 15 000 000 

do 30 000 000 zġ. 

Osobnego p odejŢcia wymagaġby pomysġ udostŋpnienia wieŮy widokowej. 

Bez szczeg·ġowych ekspertyz dotyczņcych jej stanu technicznego i ewidencji 

konserwatorskiej wykonanie chociaŮby wstŋpnej kalkulacji jest moŮliwe tylko 

bardzo szacunkowo. Koszt renowacji t ego obiektu zabytkowego i 

udostŋpn ienia go jako punkt widokowy to kwota  od 2 000 000 zġ do 3 000 000 

zġ. 

Nakġady na rewitalizacjŋ tego obszaru (otoczenia budynku ð plac pod 

Neptunem) zgodnie z postulatami zaleŮņ od wielkoŢci wybranego obszaru. 

Koszt jednostkowy uporzņdkowania zieleni i wyposaŮenia go w maġņ 

architekturŋ przedstawiony jest w punktach 2 i 3. W przypadku realizacji 

koncepcji urzņdzenia tam maġej gastronomii koszty inwestycji ponieŢļ powinni 

zainteresowani tym przedsiŋbiorcy.  

 

8. Renowacja bastion·w (w celu udostŋpnienia turystom) oraz 

zagospodarowanie ich terenu z przeznaczeniem na obszar rekreacyjny. W 

ramach propozycji  rewitalizacji tej czŋŢci obszaru zgġoszono pomysġy 

dotyczņce r·Ůnych moŮliwoŢci zagospodarowania terenu. Uwzglŋdniajņc 

wyjņtkowy charakter i potencjaġ historyczny oraz kulturowy bastion·w, wydaje 

siŋ za wskazane opracowanie kompleksowej koncepcji ich renowacji i 

wġņczenia do przestrzeni obszaru rewitalizowanego i caġego miasta.  

Konieczna jest ewidencja konserwator ska, opracowanie programu 

uŮytkowego i konserwatorskiego, a takŮe sporzņdzenie studium wykonalnoŢci. 

Bez tych dokument·w sporzņdzenie jakiejkolwiek kalkulacji nie jest moŮliwe. 

 

9. Skr·t komunikacyjny pomiŋdzy ulicami Biskupiņ a Na Stoku. Nie wskazano 

podczas  warsztat·w Ůadnego potencjalnego przebiegu takiego poġņczenia. 

Korzystajņc z Interaktywnego Planu Gdaŗska obliczono, Ůe poġņczenie takie, 

jako nowa droga , miaġoby okoġo 210 m dġugoŢci.  
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Uwzglŋdniajņc dane zawarte w cenniku miejskim koszt budowy takiego 

poġņczenia wyni·sġby okoġo 300 000 - 400 000 zġ.  

ūRĎDĠA FINANSOWANIA PROJEKTĎW 

Gġ·wnym Ŭr·dġem wsp·ġfinansowania projekt·w rewitalizacyjnych z funduszy Unii 

Europejskiej sņ Ţrodki Regionalnych Program·w Operacyjnych (Europejski Fundusz 

Spoġeczny i Europejski Fundusz Rozwoju Regionalnego ). Natomiast dodatkowym, 

komplementarnym Ŭr·dġem ich wsp·ġfinansowania sņ Ţrodki Krajowych Program·w 

Operacyjnych. Ponadto Ŭr·dġem wsp·ġfinansowania projekt·w rewitalizacyjnych 

mogņ byļ Ţrodki budŮetu paŗstwa oraz budŮet·w jednostek samorzņdu 

terytorialnego, a takŮe pozostaġe, np. prywatne.  

Na poniŮszym schemacie przedstawiono powiņzanie projekt·w rewitalizacyjnych z 

rodzajem priorytetowych inwestycji.  

Rysunek 11. Schemat powiņzania projekt·w rewitalizacyjnych z rodzajem priorytetowych inwestycji  

 

ūr·dġo: Wytyczne w zakresie rewitalizacji w programach operacyjnych na lata 2014 -2020 

ūr·dġa finansowania projekt·w w ramach programu rewitalizacji Biskupiej G·rki/ 

Starego Cheġmu przedstawiono w pod ziale na gġ·wne dziaġania: 
















































































































































































































































































































































































































