UCHWALA NR..........ccuen...
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Owczarnia rejon wezla
Zachodniej Obwodnicy Trojmiasta w miescie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029, poz; 2739), w zw. z art. 67
ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22023 r. poz. 40, poz. 572, poz. 1463,-poz. 1688). uchwala sie, co
nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” (uchwata nr L1/1506/18 Rady Miasta Gdanska z'dnia 23 kwietnia 2018 roku,
zmieniona uchwatg nr XI1/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 roku) uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Owczarnia rejon wezta Zachodniej Obwodnicy Trojmiasta w miescie
Gdansku (o numerze ewidencyjnym 2162) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni okoto
2 ha, potozony w Owczarni; od pdéilnocy graniczy z Rodzinnym Ogrodem Dziatkowym ,,Owczarnia", od
wschodu z ulica Owczarnia, od potudnia z ulica Meteorytowa, a od zachodu z weztem Zachodniej Obwodnicy
Trojmiasta.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgramiczajacymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod’drogi, sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwiazane z'prowadzona dzialalnos$cig gospodarcza, tj. mieszkanie: wlasciciela
podmiotu gospodarczego, stroza/lub technologa (o ile dzialalno§¢ wymaga catodobowego nadzoru
technologicznego), na dziatce wspolnej z obiektem, w ktérym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza.
Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania~(w odregbnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspdolnym
z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza);.przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekraczac tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe oraz — okre$lonych
w ustaleniach planu ‘= innych budowli. Linia nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow,
podokiennikéow, zadaszen nad wej$ciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow zewngtrznych, pochylni,
tarasow, czgéci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) forma zabudowy - zespot cech: usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dziatki i wrelacji do
budynkéw" sasiadujacych oraz sposob ksztattowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegolnosci-krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na forme zabudowa moze by¢ m. in.:

a)-wolnostojaca,

b) blizniacza,

) szeregowa i tancuchowa,

d) grupowa (dywanowa, tarasowa),

¢).pierzejowa,
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f) pierzejowa ciagla.
W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;
6) dach stromy — dach, ktory spetnia nastgpujgce warunki:
a) polacie dachowe sa nachylone do poziomu pod katem rownym lub wickszym niz 30°,

b) w przypadku dachu mansardowego — dolna pota¢ nachylona jest do poziomu pod katem nie wigkszym
niz 70°, gérna potaé¢ — pod katem réwnym lub wigkszym niz 10°, okap o maksymalnym wysuni¢ciu od
lica $ciany: 30 cm,

c¢) powierzchnia rzutu potaci stromych (wraz z gorng potaciag w przypadku dachu/mansardowego) stanowi
minimum 80% powierzchni rzutu budynku zawartej w zewngtrznych krawedziach $cian budynku,

d) powierzchnia rzutu lukarn, przekrytych potaciami o nachyleniu do peziomu mniejszym niz 30°,
nie przekracza 30% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktorej zostaty zlokalizowane:

Za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztalcie kopuly, kolebki itp: dachy widoczne z poziomu terenu;

7) przestrzen wspoldzielona — ulica lub jej odcinek o przekroju jedneprzestrzennym, tj. bez standardowego
podziatu na strefy ruchu kotowego, rowerowego i pieszego, w.ktorej priorytet ma uzytkownik pieszy,
a ruch kolowy prowadzony jest w sposob uspokojony. Przestrzen-wspotdzielong nalezy realizowaé zgodnie
z projektowaniem uniwersalnym,;

8) miejsce do parkowania roweréw — micjsce zlokalizowane w czesciach wspolnych nieruchomoscei,
dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca/pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru
oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podlozem
lub budynkiem. Miegjsca do parkowania rowerdw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wej$cia
do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum;60% miegjsc do parkowania lokalizuje si¢ w miejscu
zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym)’ oraz_minimum 20% miejsc na zewnatrz budynku,
nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca si¢:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na.dhigi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed deszczem Iub
sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewnetrznych miejsc/do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostepnym,
nie utrudniajgcym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym,;

9) miejsce do parkowania pojazdéw’ zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do parkowania
spetniajace wszystkie wymogi przepisow. odrebnych dotyczacych miejsca do parkowania dla osob ze
szczegblnymi potrzebami, zlokalizowane. w czgsciach wspdlnych nieruchomosci na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostepnych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami. Migjsca na poziomie
terenu nalezy lokalizowaé.w. sposob.umozliwiajacy osobom ze szczegdlnymi potrzebami najdogodniejszy
dostep do budynku: na_styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do
wejScia  zapewniajgcego osobom| ze szczegdlnymi potrzebami dostgp do budynku, w miejscu
zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia;

10) uklad odwadniajacy — uklad obejmujacy cieki naturalne, kanaty, rowy, drenaze oraz szczelne, otwarte
lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej, w tym zbiorniki retencyjne;

11) zagospodarowanie tymezasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametréw, ktdre po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym.

§3. Symboleinazwy klas przeznaczen terenow:
1) MN-U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) U teren ustug;
3) KDL teren drogi lokalnej;
4)KDD teren drogi dojazdowej;

Id: 0B4357A2-CDEC-49C1-BF56-FE973492D667. Projekt Strona 2



5) KR teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry i wskazniki: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia

biologicznie czynna i intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wytacznie dla

urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

2. Caly obszar planu polozony jest w otoczeniu lotniska oraz powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne

gabaryty obiektéw budowlanych oraz naturalnych wynikajacych zusytuowania lotniska im. Lecha Walesy
w Gdansku, atakze w powierzchniach ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegolnosci ograniczenieé wysokosci obiektow
budowlanych i naturalnych, w tym obiektéw i urzadzen umieszczanych na dachach.

samochodow osobowych i rowerow:

§ 5. 1. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczb¢ miejsc do parkowania

Wskazniki obliczania miejsc
do parkowania

samochodow
osobowych,
w tym do
parkowania
pojazdow rOWerow
Podstawa zaopatrzonych
Lp. R j funkcji o
P odzaj funkeji odniesienia W karte
parkingowa —
zgodnie z ust. 3
strefa C
obszary 'zab.uflowy obszar
miejskiej
catego
strefa .
. . miasta
nieograniczonego
parkowania
1 2 3 4 5
budynki mieszkalne jednorodzinne oraz MIN. 2
1. | mieszkania integralnie zwigzane 1 mieszkanie 7 zastrzezeniem 0
z prowadzong dziatalnoécia.gospodarcza ust. 4
2. | domy studenckie, internaty. 1 pokoj MIN. 0,1 MIN. 1
3. | hotele pracownicze, asystenckie 1 pokoj MIN. 0,4 MIN. 0,3
4. | schroniska mtodziezowe, hostele 100m? pow. mieszkalnej MIN. 1 MIN. 5
hotele nizszych kategorii (* 1 **),
5. | pensjonaty, inne wielopokojowe obiekty 1 pokdj MIN. 0,5 MIN. 0,2
$wiadczace ustugi hotelarskie
6. | Pokoje goscinng, apartamenty | apartament MIN. 1 MIN. 0,2
na wynajem (pojedyncze)
7 hotele wy;szych kategorii ( IWIQ(':G_]) 1 poksj MIN. 0.6 MIN. 0,2
z restauracja i zapleczem konferencyjnym
8. | motele 1 pokdj MIN. 1 MIN. 0,2
domy dziennego pobytu, warsztaty terapii MIN. 1
9. my dziennego pobyt, ty terap 100 m? pow. uzytkowej z zastrzezeniem MIN. 0,3
zajeciowej
ust. 5
. MIN. 0,5
10. domy stafego pobytu dla .OSOb starszych, 100 m? pow. uzytkowej z zastrzezeniem MIN. 0,1
domy“‘pomocy spotecznej ust. 6
obiekty handlowe 2 .
L1. opow. sprzedazy do 2000 m? 1000 m? pow. sprzedazy MIN. 32 MIN. 20
12. | targowiska 1000 m? pow. terenu MIN. 50 MIN. 10
2
13~ [ restauracje, kawiarnie, bary klOO T7pOW. MIN. 10 MIN. 8
onsumpcyjnej
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14. biura, prze;dy, poczty, banki, kancelarie 100 m? pow. uzytkowej MIN. 3 MIN. 2
prawnicze
. . . . MIN. 5
15. przychodnic, g';lbmety l.ekarskle.— obiekty 100 m? pow. uzytkowej z zastrzezeniem MIN.2
mate do 200 m? pow. uzytkowej ust. 7
. . . . MIN. 2,5
16. prz.ychodm.e, .gabmetzy lekarslfle 3 Obl?kty 100 m? pow. uzytkowe;j Z zastrzezeniem MIN.2
duze powyzej 200 m? pow. uzytkowej ust. 7
17. | koS$cioly, kaplice 1000 m? pow. uzytkowej MIN. 12 MIN. 5
100 m?
18. | domy parafialne, domy kultury pow. uzytkowej MIN: 3 MIN. 3
19. | kina 100 miejsc siedzacych MIN:-5 MIN. 5
20. | teatry, filharmonie 100 miejsc siedzacych MIN- 15 MIN. 2
2
21. | muzea 1000 m* pow. MIN. 20 MIN. 8
wystawiennicze]
22. | szkoly wyzsze, obiekty dydaktyczne 1 pomieszczenie do nauki MIN. 4 MIN. 6
23. | przedszkola, swietlice 1 oddziat MIN! 3 MIN. 3
MIN. 0,8
24. | szpitale, kliniki 1 16zko 7 zastrzezeniem MIN. 0,1
ust. 7
25. | rzemiosto ustugowe 100 m? pow. uzytkowej MIN. 2 MIN. 1
26. | warsztaty pojazddw mechanicznych 1 stan. naprawcze MIN. 2 MIN. 0,5
duze boiska (boiska do np. pitki noznej, 100 widzéw oraz 100 m? MIN. 20 MIN. 5
27. by) 1 oraz oraz
ugby POW. poia gry MIN. 0,2 MIN. 1
. . . . .. ) MIN. 20
mate boiska (boiska do np. pitki recznej, 100 widzow oraz 100 m? MIN. 3
28. P oraz
koszykowki, siatkowki) pow. pola gry MIN. 1 oraz MIN. 1
. . .. 100 m?
29. | kubaturowe obiekty sportu i rekreacji . . MIN. 4 MIN. 3
pow. uzytkowej
30. | kryte ptywalnie 100.m? Justra wody MIN. 5 MIN. 5
31. | korty tenisowe (bez miejsc dla widzow) 1 kort MIN. 2 MIN. 2

3. Ustala si¢ nast¢pujacy minimalny udziatmiejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w ogolnej~liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych, z zastrzezeniem

ustepow 4, 5, 6, 7:

2. Dla funkcji niewymienionych wust: 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

Lp. | Ogoélna liczba miejsc do parkowania | Procentowy udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
samochodow osobowych pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101300 3%
3. >301 2%
4. 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia“ustepu 3 ni¢ dotycza budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan integralnie
zwigzanych'z prowadzong.dziatalnoscig gospodarcza.

5. Dla domow dziennego pobytu, warsztatow terapii zajgciowej minimalny udzial miejsc przeznaczonych

do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc do parkowania
samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

6.Dla doméw statego pobytu dla osob starszych, domoéw pomocy spotecznej minimalny udzial miejsc

przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do
parkowania samochodow osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

7. Dla/ szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc przeznaczonych do

parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc do parkowania samochodow
osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.
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§ 6. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki:
1) regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:
a) wolnostojacych budynkéw ustugowych,
b) budynkow uzytecznosci publicznej,
¢) budynkéw magazynowych,
d) budynkéw technicznych,
e) budowli i obiektow inzynierskich,
f) sztuki na elewacjach (np. murale, sgraffito, malatura, itp.);
2) regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow:

a) dla kazdego budynku nalezy stosowac jeden kolor elewacji jako dominujacy. Dodatkowo dopuszcza si¢
maksymalnie trzy kolory do podkres$lenia poziomych ipionowyeh podziatdow elewacji oraz innych
charakterystycznych cech i detali architektonicznych budynku (z'wytaczeniem napisow informujacych
o adresie),

b) nalezy stosowac jeden kolor stolarki okiennej w obrgbie catego.budynku z zastrzezeniem lit. e,

c) dla catego budynku, nalezy stosowac jednolita forme¢ stolarki okiennej, loggii i balkonow (wielkos$¢,
ksztalt, podziat) zgodna z pierwotnym lub nowym projektem’ elewacji przewidujacym jednolitg ich forme
na wszystkich kondygnacjach powtarzalnych budynku zzastrzezeniem lit. ¢ i lit. f lub historyczne formy
stolarki,

d) nalezy stosowac jeden kolor zewnetrznej stolarki.drzwiowej w-obrebie catego budynku z zastrzezeniem
lit. e,

e) dla lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach w obrebie jednego budynku dopuszcza si¢ inny niz
w pozostatej czesci budynku kolor iforme stolarkivokiennej i drzwiowej z zachowaniem jednolitej
wielkosci, podziatow i koloru we wszystkich lokalach.ustugowych usytuowanych na parterze,

f) dla kondygnacji poddasza budynku,. nalezy stosowa¢ formg stolarki okiennej i lukarn (wielkos¢, ksztalt,
podzial) zgodna z projektem elewacji przewidujgcym spdjng ich forme lub formy historyczne,

g) nalezy stosowac jedng kolorystyke dachu dla catego budynku.

3) regulacje planu w zakresie posadzek w przestrzeniach publicznych okreslonych w kartach terenow: ustala
si¢ spojng kompozycje posadzki na podstawie catosciowej koncepcji zagospodarowania przestrzeni
publiczne;j.

§ 7. Informacje: obszar planu potozony jest nad Gtéwnym Zbiornikiem Wod Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdanska.

§ 8. 1. Ustala_si¢ podzial obszaru objetego planem na 5 terendéw numerowanych kolejno od 01.1 do 05.1,
gdzie:

1) dwie pierwsze cyfry oznaczaja kolejny numer w ramach planu miejscowego;
2) nastepne cyfry (po.kropce) oznaczaja ciagla numeracj¢ w ramach danego przeznaczenia.

2. Dla kazdego z ww. terenow okresla si¢ ustalenia szczegdlowe ujete w kartach terenow.

§9. KARTA TERENU OZNACZONEGO 01.1 U MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OWCZARNIA REJON WEZELA ZACHODNIEJ OBWODNICY TROJMIASTA
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2162

1. Numer terenu: 01.1.

2. Powierzchnia terenu: 0,75 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: U teren ushug:

1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sic;

2) przeznaczenie wykluczone: ustugi handlu wielkopowierzchniowego.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania — szczegotowe wykluczenia:

1) budynki ilokale zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci imtlodziezy, \takie jak szkoty,
przedszkola, opieka nad dzie¢mi do lat 3, internaty, domy dziecka itp.;

2) szpitale, domy pomocy i opieki spoleczne;j;
3) stacje paliw;
4) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
5) stacje obstugi samochodow cigzarowych i1 autobusow;
6) budynki zamieszkania zbiorowego.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje/si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7,
11112.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne w centralnej i potudniowej czesci terenu, jak na rysunku planu; od
Zachodniej Obwodnicy Trojmiasta (poza granicami._planu) ,ww. linia zabudowy dotyczy rdéwniez:
balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow,
przedsionkéw, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow, cz¢sci podziemnych obiektow budowlanych;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku¢ do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: 20 %, z
zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 1,2 w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,6;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkdéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 10 m, przy czym
maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekracza¢
157 m n.p.m., z zastrzezeniem pkt 6/1it. b,

b) wysoko§¢ nadziemmych budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wiclopoziomowe
mierzona od najnizszej rz¢dnej terenu na obrysie budowli do najwyzszego punktu budowli: minimalna:
dowolna, maksymalna: 10,m;jednak nie wigcej niz 157 m n.p.m.,

c) wysokos¢ . pozostalych obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: minimalna: dowolna,
z zastrzezeniem § 44st. 2;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy:
a) rzut budynkow na planie prostokata,
b) dla budynkéw,.o wysokosci od 5 m do 10 m:
~’powierzchnia rzutu nadziemnej czgsci pojedynczego budynku: maksymalnie 300 m?,

- dopuszcza si¢ laczenie maksymalnie dwoch nadziemnych czgsci budynkéw, o ktéorych mowa w tiret
pierwszym, jednokondygnacyjnym tgcznikiem o wysokosci do 4 m, wycofanym wzgledem elewacji
taczonych czesci tych budynkéw o min. 2 m i przeznaczonym wylacznie na funkcje komunikacyjna,

- do maksymalnej powierzchni rzutu, o ktérej mowa w tiret pierwszym, nie wlicza si¢ powierzchni
rzutu tacznikow, o ktorych mowa w tiret drugim;
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7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt i uktad dachu:

a) symetryczny, dwuspadowy o nachyleniu potaci minimum 20 stopni; dla tgcznikéw miedzy-budynkami —
dowolny,

b) uktad dachu w pierwszej linii zabudowy kalenicowy w stosunku do ulicy wewngtrznej (03.1 KR), przy
czym w potudniowej czg$ci dziatki potozonej przy skrzyzowaniu ulicy Meteorytowej«(05.1 KDL) i ulicy
wewnetrznej (03.1 KR) kalenicowy w stosunku do ulicy Meteorytowej (05.1 KDL);

c) dla zabudowy lub czesci budynku poza pierwsza linia zabudowy — uklad. dachu szczytowy Iub
kalenicowy.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoS$ci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od drogi wewnetrznej 03.1 KR;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lubiniskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne:.depuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody-i krajobrazu:

1) czes¢ powierzchni biologicznie' ¢zynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehligcy funkcje retencji wod
opadowych;
2) do ustalonej w ust. 7 pkt.3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog

wewngtrznych (w tym parkingow, ‘placow manewrowych) oraz ciggéw pieszych i rowerowych niezaleznie
od zastosowanej nawierzchni;

3) w pomieszczeniach-przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujgcych sie w ucigzliwosciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen- akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do warto$ci zgodnych z
obowigzujgcymi normami;

4) nakaz realizacji’ w ogrodzeniach przejs¢ ekologicznych umozliwiajagcych migracje drobnej zwierzyny
(ptazow), realizowanych w wybranej formie:

a) otworéw o S$rednicy minimum 15 cm wykonanych w podmuréwce, przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych'w odstepach nie wigkszych niz 5 m,

b) przeswitdw o szerokosci minimum 10 cm pomiedzy podmuroéwka a przgstami ogrodzenia, gdy wysokos¢
podmuréwki nie przekracza 10 cm.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje.si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 71 11;

2) czeSci/naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np. ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek, w formie stupow oswietleniowych,
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matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo
w terenach o przeznaczeniu ustugowym);

3) pokrycie dachu: materiatami matowymi.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz. . tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego ~ zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) teren migracji zwierzat chronionych (ptazéw) — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na terenie
wystepuja wysokie poziomy hatasu w srodowisku od Zachodniej Obwodnicy Trojmiasta.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji. administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na..terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzehni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2) istniejacy kanat sanitarny 0,5/0,6 m jak na rysunku planu ~zaleca si¢ pas wolny od zabudowy o szerokos$ci
4 m od skrajni kolektora sanitarnego;

3) zaleca si¢ prowadzi¢ roboty ziemne poza seézonem migracji gatunkéw chronionych (ptazéw).

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO 02.1 MN-U MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO “OWCZARNIA REJON WEZIA ZACHODNIEJ
OBWODNICY TROJMIASTA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2162

1. Numer terenu: 02.1.
2. Powierzchnia terenu: 0,64 ha.
3. Przeznaczenie terenu: MN-U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug:
1) przeznaczenie uzupeliajace: nie ustala sig;
2) przeznaczenie wykluczone: ‘ustugi handlu wielkopowierzchniowego.
4. Funkcje i sposéb zagospodarowania — szczegolowe wykluczenia:
1) hurtownie o-powierzchni powyzej 2000 m? powierzchni uzytkowej;
2) stacje paliw;
3) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
4) stacje obshugi'samochoddw cigzarowych i autobusow;
5)madziemne-wiclopoziomowe garaze 1 magazyny.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7,
11112

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) linie zabudowy: nieprzekraczalna w odlegltosci 4 m od ulicy Owczarnia, jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej ‘inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 40 %, z
zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej obj¢tej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 0,8 w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,4;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkdéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 10 m, przy czym
maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto-budynku nie moze przekracza¢
156 m n.p.m.,

b) wysokos¢ obiektoéw budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem § 4 ust. 2;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztalt dachu: stromy dwuspadowy o symetrycznym kacie nachylenia potaci.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od drogi wewnetrznej 03.1 KR, od ulicy'Owezarnia (04.1 KDD);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych irowerdw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie Sciekdéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczejlub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i.sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony-dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) cze§¢ powierzehni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob petlnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

2) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog
wewnetrznych (w'tym parkingéw, placow manewrowych) oraz ciagéw pieszych i rowerowych niezaleznie
od.zastosowanej nawierzchni, nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej;

3)makaz realizacji w ogrodzeniach przej$¢ ekologicznych umozliwiajgcych migracje drobnej zwierzyny
(ptazoéw), realizowanych w wybranej formie:

a) otworéow o $rednicy minimum 15 cm wykonanych w podmuréwce, przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz 5 m,

b) przeswitdw o szeroko$ci minimum 10 cm pomigdzy podmuréwkg a przestami ogrodzenia, gdy wysokos¢
podmurowki nie przekracza 10 cm;
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4) obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach
odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 71 11;

2) cze¢$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupdéw-oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym);

3) regulacje z zakresu estetyki zgodnie z § 6 uchwaty.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢:

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow  podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) istniejacy gazociag 350 mm wraz ze strefa kontrolowang — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku, Krajobrazowego — zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi;

3) teren migracji zwierzat chronionych (ptazéw)=zagospodarowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw’ oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje nieb¢dace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2) istniejacy kanat sanitarny 0,5/0,6 m jak narysunku planu — zaleca si¢ pas wolny od zabudowy o szerokosci
4 m od skrajni kolektora sanitarnego;

3) zaleca si¢ prowadzi¢ robety ziemne poza sezonem migracji gatunkoéw chronionych (ptazow).

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO 03.1 KR MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OWCZARNIA REJON WEZLA ZACHODNIEJ
OBWODNICY TROJMIASTA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2162

1. Numer terenu: 03.1:

2. Powierzchnia terenu: 0,16 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KR teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

4. Parametry.i. wyposazenie:
1).szeroko$¢ wi liniach rozgraniczajacych: od 10 m do 34 m, jak na rysunku planu;
2)przekroj:-jedna jezdnia dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;

4) wyposazenie minimalne: chodnik, plac do zawracania, z zastrzezeniem ust. 14;
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5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicag Meteorytowg (05.1 KDL).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢ pod zielen;
2) zielen w pasie drogowym nalezy realizowac¢ w sposéb petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych;
3) nakaz realizacji pod ulicg przepustu dla drobnej zwierzyny (ptazow).

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7.1 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania ‘terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik o minimalnej szerokos$ci 2,0 m, z zastrzezeniem ust. 14;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;
3) zielen: zgodnie z ust. 7 pkt 11 2;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terendéw ~lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) teren migracji zwierzat chronionych (ptazéw) < zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ realizacje przekroju ulicy w formie przestrzeni'wspotdzielone;.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
prowadzi¢ roboty ziemne poza sezonem migracji gatunkow chronionych (ptazow).

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO 04.1 KDD MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OWCZARNIA REJON WEZLA ZACHODNIEJ
OBWODNICY TROJMIASTA W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2162

1. Numer terenu: 04.1.
2. Powierzchnia terenu: 0,20 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KDD teren drogi dojazdowej — odcinek ulicy Owczarnia.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10 m do 14 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu;
3)-dostepnosc¢ do terendow przylegltych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Meteorytowg (05.1 KDL).

Id: 0B4357A2-CDEC-49C1-BF56-FE973492D667. Projekt Strona 11



6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢ pod zielen;
2) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposob petnigcy rowniez funkcje retencjiswdd opadowych;
3) nakaz realizacji pod ulica przepustu dla drobnej zwierzyny (ptazow).

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 71 L1.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz® tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik o minimalnej szerokosci 2,0 m;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;
3) zielen: zgodnie z ust. 7 pkt 1 12;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub “obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego ~Parku{Krajobrazowego — zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) teren migracji zwierzat chronionych (ptazéw) — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania. terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia iinformacje niebe¢dace ,podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
prowadzi¢ roboty ziemne poza sezonem migraeji gatunkow chronionych (ptazoéw).

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO 05.1 KDL MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA. PRZESTRZENNEGO OWCZARNIA REJON WEZIA ZACHODNIEJ
OBWODNICY TROJMIASTA'W. MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 2162

1. Numer terenu: 05.1.
2. Powierzchnia terenu:-0,30 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KDL teren drogi lokalnej — odcinek ulicy Meteorytowe;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 15 m do 36 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu;
3) dostepnosc do terenow przylegltych: ograniczona;
4)wyposazenie minimalne: chodnik.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez wezel Owczarnia Zachodniej Obwodnicy Trojmiasta
(poza zachodnig granicg planu).
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6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) drzewo do zachowania jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania terenu; ktore moga
zagraza¢ jego naturalnej, dtugotrwatej wegetacji w warunkach miejskich;

2) wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢ pod zielen;
3) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposob petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych;
4) nakaz realizacji przej$¢ ekologicznych umozliwiajacych migracj¢ drobnej zwierzyny (ptazow).

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa weust./ 7 i 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury-technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania  terenu: | zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik o minimalnej szerokosci 2,0 m po potudniewej/stronie jezdni;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;
3) zielen: zgodnie z ust. 7 pkt 1-3;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza'sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w otulinie Trojmigjskiego Parku- Krajobrazowego — zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi;

2) teren migracji zwierzat chronionych (ptazéw) —zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: w obszarze
wyznaczonym liniami podziatu wewngtrznego-i oznaczonym literg ,,a” — lokalizacja pg¢tli autobusowej wraz z
wyposazeniem; dopuszcza si¢ obiekty obstugujace uzytkownikow:

1) wielko$¢ powierzchni, zabudowy® w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
minimalna: dowolna, maksymalna: 10%;

2) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna: 0,4 w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,2;

3) wysokos¢ zabudowy: wysoko$s¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych; jakim pewinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 5
m.

15. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca sig¢
prowadzi¢ roboty ziemne poza sezonem migracji gatunkow chronionych (ptazoéw).

§ 14. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne czgsci sa:

1) cze$¢ graficzna — rysunek planu Owczarnia rejon we¢zla Zachodniej Obwodnicy Trojmiasta w miescie
Gdansku w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);
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3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne dla planu (zatacznik nr 4).

§ 15. Traci moc we fragmencie objgtym granicami niniejszego planu miejscowy plan.zagospodarowania
przestrzennego Barniewice Wschodnie-Owczarnia, uchwata nr XLIX/605/97 Rady Miasta-Gdanska z dnia 22
maja 1997 (Dz. Urz. Woj. Gdanskiego Nr 26 z 11.07.1997 r., poz. 77).

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia , wDzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta
Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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UZASADNIENIE
Oweczarnia rejon wezla Zachodniej Obwodnicy Tréjmiasta w mieScie Gdansku
(nr planu 2162)

1. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU
1. Podstawa prawna

Do opracowania planu przystapiono na podstawie uchwaty Rady Miasta Gdanska Nr LIX/1476/23 z dnia
9 lutego 2023 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego-planu zagospodarowania
przestrzennego Oweczarnia rejon wezta Zachodniej Obwodnicy Trojmiasta w miescie Gdansku.

2. Polozenie

Obszar planu, o powierzchni okoto 2 ha potozony jest w Owczarni; od péinocy graniczy z Rodzinnym
Ogrodem Dziatkowym ,,Owczarnia”, od wschodu z ulica Owczarnia,” od potudnia z ulica Meteorytowa,
a od zachodu z weztem Zachodniej Obwodnicy Trojmiasta.

3. Cel sporzadzenia planu

Celem sporzadzenia planu jest wyznaczenie zakresu rezerwy- terenu-miezbe¢dnego dla realizacji celu
publicznego — petli autobusowej. Realizacja petli w Owczarni pozwoli na’ wydluzenie linii autobusowe;j
kursujacej w dzielnicy Osowa, co poprawi dostepno$¢ transportowa mieszkancom Oweczarni. Zrealizuje to
zatozenia polityki miasta dotyczace dogodnej dostepno$ci’do przystankow transportu zbiorowego. Poza tym
sporzadzenie planu umozliwi nieznaczne rozszerzenie zakresu dopuszezonych funkcji ustugowych.

4. Plany obowiazujace

Na obszarze planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Barniewice Wschodnie-
Owczarnia, 0 numerze ewidencyjnym 2102. Ustalenia planu przeznaczajg teren pod funkcj¢ mieszkaniowo-
ustugowa i uktad drogowy.

5. Istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie.i stan wlasnoSci gruntow

Obecnie w cze$ci wschodniej obszaru znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ogrodami
przydomowymi, natomiast na pozostalejczesci wystepuja tereny niezainwestowane, pokryte roslinnoscia
ruderalng oraz odcinki ulic. Grunt stanowi wiasnos¢ spotki prawa handlowego, osob fizycznych, Gminy
Miasta Gdanska, w tym we wspotwlasnosci z-osobami fizycznymi oraz Skarbu Panstwa.

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta'ustalonej w SUIKZP

(uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 r. zmieniona uchwata nr X11/218/19
Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 r.)

Przeznaczeniem dominujacym, okreslonym w Studium dla obszaru objetego planem miejscowym, jest
funkcja mieszkaniowoe-ustugowa. Ustalone w planie przeznaczenie terenow pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa i ustugowa odpowiada zatem kierunkom okre$lonym w Studium.

I1. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST.2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1i 2)

Wymagania taduprzestrzennego w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie
nieprzekraczalngj. linii zabudowy, ksztaltujacej uklad urbanistyczny przysziej zabudowy w terenie
ustugowym i mieszkaniowo-ustugowym. Szczegdlowe ustalenia dotyczace ksztattu budynku, ksztattu
dachu oraz uktadu kalenic w stosunku do ulic, przyczynig si¢ do powstania nowej zabudowy, ktora bedzie
nawigzywata swoja forma do historycznej zabudowy wsi Owczarnia.



. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw /rolnych
i lesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez realizacje wytycznych wynikajacych
z opracowania ekofizjograficznego podstawowego sporzadzonego do projektu planu,~ ktére zostaly
potwierdzone w prognozie oddziatywania na srodowisko do projektu planu, a takze zaaprobowane w opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Teren potozony jest w otulinie Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego — ustala si¢-zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Przez obszar objety planem przebiega trasa migracji zwierzat chronionych
(ptazéw), stad wprowadzono zapis, ze roboty ziemne nalezy prowadzi¢ poza sezonem migracji ptazow.
Nakazano rowniez realizacje przejs¢ ekologicznych w ogrodzeniach oraz przepustow pod ulicami, ktore
umozliwia migracj¢ drobnych zwierzat (ptazéw). Ponadto wskazano/ drzewo przydrozne, ktore
zakwalifikowano jako drzewo do zachowania.

Obszar planu potozony jest nad gtéwnym zbiornikiem wod podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka
Gdanska. W zakresie odprowadzenia wod opadowych plan ustala zagospodarowanie ich na terenie lub
odprowadzenie do uktadu odwadniajacego. Ponadto wprowadza zalecenie zastosowania form matej retencji
tj. zagospodarowania wod opadowych na terenie poprzez: obnizenie.terenow zieleni w stosunku do poziomu
powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.

Na obszarze obj¢tym granicami planu nie wystgpuja grunty rolne-anilesne.

. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw. oraz dobr kultury Wymagania ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej(art. 1 ust. 2 pkt 4)

W granicach planu nie znajdujg si¢ obszary i obiekty. wymagajace ochrony z zakresu dziedzictwa
kulturowego, zabytkéw, ani dobr kultury wspotczesnej. Jednakze- ze wzgledu na to, ze obszar planu
potozony jest na przedpolu dawnego folwarku Owczarnia,. ujgtego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw
(folwark potozony poza granicami planu), ustalenia, a w szczeg6lnosci parametry zabudowy i sposob jej
ksztaltowania, uwzgledniaja to sasiedztwo. Projekt—planu uzyskal wuzgodnienie Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt5)

Wymagania te bgdg zrealizowane m.in. poprzez zapisy dotyczace stosowania odpowiednich zabezpieczen
akustycznych. Wprowadzono przeznaczenie ustugowe w terenie 01.1, co ma stanowi¢ bufor od strony wezta
drogowego Zachodniej Obwodnicy Trojmiasta’ dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w terenie 02.1.
Ponadto w celu zachowania dobrych warunkow jakos$ci powietrza ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto
pochodzace z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych. Ustalony takze zostat odpowiedni
udzial miejsc postojowych przeznaczonych.do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa.

. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 41 ust. 2 pkt 6)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie komercyjnych funkcji dla terenu oraz dla catego
obszaru planu stawkiprocentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%. Teren graniczacy
bezposrednio z weztem Zachodniej Obwodnicy Trojmiasta zostat przeznaczony pod ustugi z nieznacznym
rozszerzeniem zakresu dopuszczonych funkcji ustugowych wzgledem ustalen planu obowiazujacego. Jest to
teren dogodny do rozwoju ustug.

. Prawo wlasnosci (art..l-ust. 2 pkt 7)

Grunty stanowig whasno$¢ spotki prawa handlowego, osob fizycznych, Gminy Miasta Gdanska, w tym
we wspolwlasnosci'z osobami fizycznymi oraz Skarbu Panstwa. Ustalenia planu podnoszg ich atrakcyjnosé
inwestycyjna (przez doprecyzowanie przeznaczenia terenu, rozszerzenie zakresu dopuszczonych funkcji
ustugowych).

. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji zabudowy i zagospodarowania
terenu.niezagrazajacego spetnieniu ww. potrzeb zgodnie z przepisami odrgbnymi.



8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9)

10.

11.

Przy sporzadzaniu projektu planu kierowano si¢ troska o dobro publiczne zarowno w wymiarze lokalnym,
jak i ogdlnym.

Wymagania interesu publicznego w projekcie planu zrealizowane zostaty m.in. poprzez wyznaczenie petli
autobusowej wraz z jej wyposazeniem (obiekt obstugujacy uzytkownikow) — w obszarze wyznaczonym
linia podziatu wewnetrznego i 0znaczonym litera ,,8” w terenie 05.1 KDL.

Uktad drogowy umozliwi dogodny dojazd do terenéw inwestycyjnych poprzez—ulice dojazdowa
i wewnetrzng, natomiast ulica lokalna wraz z pe¢tla autobusowa poprawi dostgpno$¢ transportows
mieszkancom Oweczarni. Projekt planu realizuje zatozenia polityki miasta dotyczacy.dogodnej dostepnosci
do przystankdw transportu zbiorowego.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celow_zaopatrzenia ludnosci (art. 1
ust. 2 pkt 10 i 13)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji “wszelkiej infrastruktury
technicznej oraz wymog zaopatrzenia planowanej zabudowy w niezbedne media’w standardzie miejskim,
a takze przez uwzglednienie wnioskoéw do planu sktadanych przez gestorow infrastruktury.

Istniejace i realizowane sieci wodno-kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe i cieptownicze obstuza
nowa zabudowe na obszarze objetym planem. Plan dopuszcza ‘takze ogrzewanie indywidualne
z niskoemisyjnych zrédet lokalnych.

Dostepnos¢ drogowa do terenu ustugowego zostata zapewniona od drogi-wewnetrznej 03.1 KR, a do terenu
mieszkaniowo-ustugowego od drogi wewnetrznej 03.1 KR od ulicy Owczarnia (04.1 KDD).

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci
i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust: 2 pkt 11112)

Sporzadzajac projekt planu Prezydent Miasta-Gdanska zrealizowal w petni procedure okreslong w art. 17
ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udziatu w niej spoteczenstwa. Prezydent Miasta Gdanska
oglosit na tablicy ogloszen Urzedu Miegjskiego w Gdansku oraz zamiescit obwieszczenie w lokalnym
wydaniu Gazety Wyborczej, a dodatkowo na stronach www. gdansk.pl i www.brg.gda.pl, o podjeciu przez
Rad¢ Miasta Gdanska uchwaly w  sprawie “przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Owczarnia rejon wezta Zachodniej Obwodnicy Trojmiasta i wyznaczyt
termin sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu.

Do planu zostaly zlozone standardowe wnioski od organéw uzgadniajacych i opiniujacych oraz gestorow
mediow.

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $§rodowisko i uzasadnieniem byt wytozony do publicznego
wgladu, a w trakcie wylozenia zorganizowano dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami.

W trakcie procedowania planu, zastosowane zostaty dodatkowe dziatania niewynikajace z ustawy, takie jak:
udostepnienie projektu.uchwaly w.sprawie przystapienia do sporzadzenia planu oraz projektu planu Radzie
Dzielnicy Osowa z prosba o przedstawienie stanowiska.

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3)

Ustalajac przeznaczeni€ terenu, sposob zagospodarowania i sposob korzystania z terenu Prezydent Miasta
Gdanska wziat pod uwage zaré6wno interes publiczny, jak i interes prywatny.

Przeprowadzone analizy funkcjonalno-przestrzenne wykazaty, ze teren potozony W sasiedztwie
ulicy Meteorytowej-predysponowany jest dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowe;j, dla ktorej
parametry urbanistyczne takie, jak procent pokrycia dziatki zabudowa, czy wysoko$¢ zabudowy, powinny
pozosta¢ bez zmian w stosunku do planu obowiazujacego. Ponadto bliskie sasiedztwo Zachodniej
Obwodnicy ~Trojmiasta i zwigzany z nim zwigkszony hatas drogowy, pociagnely za sobg zmiang
przeznaczenia czg$ci terenu z mieszkaniowo-ustugowego na ustugowy, co zostato zrekompensowane
rozszerzeniem zakresu dopuszczonych funkcji ustugowych. Na zainwestowanych terenach prywatnych
zostalo utrzymane dotychczasowe przeznaczenie.



12.

13.

14.

15.

16.

Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1i 2)

Przyjete w planie ustalenia odno$nie przeznaczenia terenéw i parametroOw urbanistycznych poprzedzone
zostaty analizami konserwatorskimi, funkcjonalno-przestrzennymi i komunikacyjnymi.~Obszar objety
granicami planu bedzie miat dobra dostepnos¢ poprzez uktad drogowy w postaci drog lokalnych, co pozwoli
na odpowiednia organizacje i obsluge terenow komunikacja publicznego transportu zbiorowego — poprzez
system autobusow miejskich.

Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
(art. 1 ust. 4 pkt 3)

Plan zabezpiecza odpowiedniag szeroko$¢ pasa drogowego dla odcinkéw ulic Meteorytowej i Owczarni,
w ktorych ustalono chodnik jako wyposazenie minimalne oraz trasy rowerowe po jezdni na zasadach
ogolnych.

Ponadto plan ustala wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych dla roweréw, koniecznych
do zrealizowania dla poszczegdlnych inwestycji.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na“ebszarach o, w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4)

Obszar objety granicami planu stanowi cze$¢ struktury fankcjonalno-przestrzennej Oweczarni. Nowa
zabudowa, ktoéra moze powsta¢ dzigki ustaleniom procedowanego planu, uzupeii strukture i program
funkcjonalny tej czgsci dzielnicy (z uwzglednieniem historycznego kontekstu obszaru).

Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian-w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (art.
15 ust. 1 pkt 2)

Plan jest zgodny z wynikami Oceny aktualnosci’ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska oraz miejscowych plandéw. zagospodarowania przestrzennego 2018-2022
oraz uchwatg Nr LXVIII/1736/23 RMG z dnia 28 wrzesnia 2023 roku w sprawie aktualnos$ci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania.przestrzennego miasta Gdanska oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, gdyz speinia kryteria, o ktorych mowa w uchwale oraz ocenie
aktualnosci, zwlaszcza w jej rozdziale 6. Wieloletnie programy sporzadzania planéw miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy-(art. 15 ust. 1 pkt 3)

Ustalenia projektu planu powodujg skutki finansowe, o ktorych mowa w art. 36. Mozliwo$¢ wystapienia
roszczen o rekompensaty, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1, wynika z przeznaczenia czgsci dziatek
0 powierzchni okoto 312 m? nalezacych do Skarbu Panstwa oraz osob fizycznych, na cele publiczne (ulica
Owczarnia 05.1 KDL).

Dla catego obszaru planu (okoto 2,0 ha) ustalona zostata stawka procentowa w wysokosci 30%, ktora
stanowi podstawe ustalenia optaty planistycznej pobieranej przez prezydenta miasta w przypadku
zaistnienia przestanek wskazanych w art. 36 ust. 4 ustawy.

Inwestycje publiczne, dotycza realizacji pe¢tli autobusowej wraz z wyposazeniem, o powierzchni okoto
700 m? w ramach terenu’ 05.1 KDL. Beda one finansowane z budzetu gminy z mozliwoscig
wspotfinansowanianp. w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

Potencjalne zwigkszenie dochodow gminy wynika z wzrostu wptywow do budzetu miasta z tytulu optat
i podatkéw,~wszczegblnosci podatku od nieruchomosci. Projekt planu umozliwia realizacje zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej o maksymalnej powierzchni uzytkowej okoto 3,5 tys. m?,

I11. PROCEDURA

1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej

Projekt planu “wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal zaopiniowany i uzgodniony
W ustawowo okreslonym zakresie.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko i uzasadnieniem byt wytozony do publicznego
wgladu.w dniach od 26.02.2024 r. do 25.03.2024 r.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zostala przeprowadzona
z.wykorzystaniem $rodkow porozumiewania si¢ na odlegtos¢ w dniu 13.03.2024 r. 0 godzinie 17.00.



2. Podstawa uchwalenia

Plan zostal sporzadzony zgodnie z procedura okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.).

Z dniem 30 pazdziernika 2020 r. weszla w zycie zmiana ustawy o planowaniu i zagospedarowaniu
przestrzennym nakltadajaca na Prezydenta Miasta obowigzek tworzenia oraz prowadzenia, w tym
aktualizacji i udostepniania, zbior6w danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt-11 ustawy z dnia
4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (tj. Dz.U. z 2021 r. poz. 214) dla planu
miejscowego. Zgodnie z art. 67a ust. 4 i 5 ustawy zbior danych przestrzennych opisuje si¢ metadanymi
infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego, a dane przestrzenne
tworzone dla planu stanowia zalacznik nr 4 do uchwaty Rady Miasta w sprawie uchwalenia planu.
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