UCHWALA NR..........ccuen...
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Lostowice - rejon Potoku Kowalskiego w miescie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. z2023r. poz.977, poz.1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz.2029, poz.2739), wzw.
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu 'izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), art. 18 ust.2 pkt5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40, poz. 572, poz. 1463, poz. 1688) uchwala
sie, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” (uchwata nr L1/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 roku,
zmieniona uchwatg nr XI1/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 roku) uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Lostowice - rejon Potoku Kowalskiego (o numerze ewidencyjnym
1860) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni okoto 10'ha, potozony w ponocnej czesci
jednostki Eostowice, pomiedzy ulicami Swictokrzyska, Karkonoska, Darzlubska, planowang tzw. "Nowa
Swigtokrzyska", a niezainwestowanymi terenami na zapleczu zabudowy przy ulicy Marii Kureckiej.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komdrkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzong dzialalnoscig gospodarcza, tj. mieszkanie: wlasciciela
podmiotu gospodarczego, stroza lub technologa (o ile dziatalno$¢ wymaga catodobowego nadzoru
technologicznego), na dziatce wspolnej z obiektem, w ktérym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza.
Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrebnym budynku mieszkalnym Iub w budynku wspdlnym
z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekraczac tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe oraz
— okre$lonych w ustaleniach planu = innych budowli. Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami, ryzalitdow, przedsionkow, schodow
zewngtrznych, pochylni, tarasow, czeSci podziemnych obiektéw budowlanych, oile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) forma zabudowy — zespdt cech: usytuowanie budynkow w stosunku do granic dziatki iw relacji
do budynkow sasiadujacych oraz sposob ksztattowania przez zabudowe¢ krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na forme zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,

b) blizniacza,

c) szeregowa 1 tancuchowa,

d) grupowa (dywanowa, tarasowa),

e) pierzejowa,
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f) pierzejowa ciagla.
W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;
6) dach stromy — dach, ktory spetnia nastgpujgce warunki:
a) polacie dachowe sa nachylone do poziomu pod katem rownym lub wickszym niz 30°,

b) w przypadku dachu mansardowego — dolna pota¢ nachylona jest do poziomu pod katem nie wigkszym
niz 70°, gérna pota¢ — pod katem réwnym lub wickszym niz 10°, okap o maksymalnym wysunigciu
od lica $ciany: 30 cm,

c¢) powierzchnia rzutu potaci stromych (wraz z gorng potaciag w przypadku dachu mansardowego) stanowi
minimum 80% powierzchni rzutu budynku zawartej w zewngtrznych krawedziach $cian budynku,

d) powierzchnia rzutu lukarn, przekrytych potaciami o nachyleniu do-poziomu mniejszym niz 30°,
nie przekracza 30% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktorej zostaty zlokalizowane.

Za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztalcie kopuly, kolebki itp., dachy widoczne z poziomu
terenu;

7) rekreacyjna zielen przydomowa — przestrzen z zielenia, stuzaca rekreacji.i wypoczynkowi mieszkancow
na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 100 m?,

¢) zwarta forma — szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenia minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni,

e) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla roznych grup wiekowych,
f) dostgpnosc dla wszystkich mieszkancow obshugiwanego terenu (przestrzen potpubliczna);

8) przestrzen wspoldzielona — ulica lub jej odcinek o przekroju jednoprzestrzennym, tj. bez standardowego
podzialu na strefy ruchu kotowego, rowerowego i pieszego, w ktorej priorytet ma uzytkownik pieszy,
a ruch kolowy prowadzony jest w sposdb uspokojony. Przestrzen wspotdzielong nalezy realizowaé zgodnie
z projektowaniem uniwersalnym;

9) miejsce do parkowania roweré6w — miejsce zlokalizowane w cze$ciach wspdlnych nieruchomosci,
dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomocg pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru
oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem
lub budynkiem. Miejsca do parkowania roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wej$cia
do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc do parkowania lokalizuje si¢ w miejscu
zadaszonym (moga by¢.w budynku mieszkalnym) oraz minimum 20% miejsc na zewnatrz budynku,
nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc.przeznaczonych na dhugi postd] (powyzej 3 godzin) w ostone przed deszczem
lub sytuowanie ich-wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewngtrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostepnym,
nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym,;

10) miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do parkowania
spetniajace wszystkie -wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca do parkowania dla osob
ze szczegdlnymi potrzebami, zlokalizowane w czesciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostepnych dla oséb ze szczegolnymi potrzebami. Miejsca na poziomie
terenu nalezy lokalizowaé w sposob umozliwiajacy osobom ze szczegdlnymi potrzebami najdogodniejszy
dostep do budynku: na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do
wejScia zapewniajacego osobom ze szczegdlnymi potrzebami dostep do budynku, w miejscu
zapewniajgcym najkrotszg droge do tego wejscia;

11) uklad odwadniajacy — uklad obejmujacy cieki naturalne, kanaty, rowy, drenaze oraz szczelne, otwarte
lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej, w tym zbiorniki retencyjne;
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12) Ogélnomiejski System Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — ciggta struktura przestrzenna
wigzaca ze sobg najbardziej warto$ciowe, roznorodne tereny zieleni, fragmenty terenow otwartych (w tym
wod powierzchniowych) 1 wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie, a takze
zapewniajgca ich powigzanie z podobnymi terenami poza granicami miasta. OSTAB tworza:

a) osnowa przyrodnicza miasta, obejmujaca najcenniejsze lasy, zadrzewienia, rzeki, stanowiace regionalne
korytarze ekologiczne, z dopuszczeniem jedynie niezbednych elementow infrastruktury technicznej
1 transportowej oraz rekreacyjno-wypoczynkowe;j,

b) ptaty strukturalne, ztozone z pozostatych terenéw otwartych oraz terenow zabudowy mieszkaniowe;j i/lub
ustugowej, o podwyzszonym udziale powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu
10 zasadach zabudowy sprzyjajacych utrzymaniu powigzan przyrodniczych. W granicach platéw
OSTAB cala wymagana powierzchni¢ biologicznie czynng realizuje’ si¢ .na  poziomie terenu
(z wykluczeniem powierzchni na dachach kondygnacji nadziemnych budynkow), chyba, ze w karcie
terenu ustalono inaczej,

c) ciagi taczace, ktore zapewniajg zachowanie w obrgbie OSTAB ekologicznych regul cigglosci w czasie
1 przestrzeni oraz r6znorodnosci biologicznej, w sposob okreslony w karcie terenu;

13) zielen do utrzymania lub wprowadzenia (zgodnie z ustaleniem ~w odpowiedniej karcie terenu)
— obszar zieleni wyznaczony w planie wewnatrz terenu o innym przeznaczeniu z okre§lonych przestrzennie
powodow srodowiskowych, takich jak: ochrona istniejacych skupisk zieleni, wskazania do pokrycia terenu
zielenia (np. skarpy, zagrozenie osuwiskami, podmoklosci), lokalne powiazania ekologiczne, zielen
izolacyjna. Na obszarze tej zieleni obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow i kondygnacji podziemnych oraz
utrzymanie min. 80% powierzchni biologicznie czynnej. W karcie terenu mozna ustali¢ odrebnie dla tych
obszarOw inny jej udzial. Jako zielen towarzyszaca innym funkcjom pelni rol¢ retencyjng, jest
utrzymywana 1 pielegnowana przez wiasciciela terenu (uzytkownika) moze zatem by¢ urzadzona i shuzy¢
celom rekreacyjnym w stopniu iw sposob nie kolidujacy z celami jej ustalenia. Na tych zasadach
w granicach zieleni do utrzymania lub wprowadzenia dopuszcza sig¢:

a) $ciezki piesze i rowerowe, mata architekture i place zabaw dla dzieci, drogi eksploatacyjne dla urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nieprzekraczajacych powierzchni boisk
do gier matych, w przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu,

¢) ciagi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice wewnetrzne (bez miejsc postojowych), w przypadku dopuszczenia ich
w karcie terenu,

d) w miejscu realizacji zagospodarowania, o ktérym mowa w literach a, b ic dopuszcza si¢ w razie
koniecznosci wycinke zadrzewien, w przypadku ustalenia w karcie terenu;

14) makroniwelacja — zmiana naturalnej rzezby i nachylenia stoku (wykop, nasyp, wyréwnanie powierzchni)
o wysoko$¢ wzgledna wigksza ~niz 1m. Nie uwaza si¢ za makroniwelacje wkopanie
w stok jednej kondygnacji pojedynczego budynku wolnostojacego lub jednej kondygnacji sekcji budynku
w zabudowie ciaglej (np. pierzejowej, szeregowej, grupowej) lub blizniacze;j;

15) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardow i parametrow, ktore po terminie
na jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu
nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Symbole i nazwy klas przeznaczen terenow:
1) MN-MW-U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej lub ustug;
2) KDZ teren drogi zbiorczej;
3). KDD teren drogi dojazdowej;
4) KP teren komunikacji pieszo-rowerowej;

5) KD-KP teren komunikacji drogowej publicznej lub komunikacji pieszo-rowerowej;
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6) I-W-Z teren infrastruktury technicznej lub wéd lub zieleni;

7) ZP teren zieleni urzadzone;j.

biologicznie czynna,

budowlanych wydzielanych wylacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej.

§ 5. 1. Wskazniki

parkingowe do

obliczania

do parkowania samochodow osobowych i rowerow:

zapotrzebowania

inwestycji na

§ 4. Ustalone w planie parametry i wskazniki: wielko$§¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
intensywno$¢ zabudowy iminimalna wysokos¢ zabudowy-. nie dotycza dziatek

liczb¢ miejsc

Wskazniki obliczania miejsc do parkowania

samochodow osobowych,
w tym do parkowania pojazdow

. rowerow
. . h w k k
Lp. Rodzaj funkeji Poc.lstflw? zaopatrzonyc w arte parkingowg
odniesienia —~zgodnie z ust. 3
strefa C obszar
obszary zabudowy miejskiej calego
strefa nieograniczonego parkowania miasta
1 2 3 4 5
budynki mieszkalne jednorodzinne
oraz mieszkania integralnie zwigzane . . MIN. 2
1. . . 1 mieszkanie L 0
z prowadzong dziatalno$cia z zastrzezeniem ust. 4
gospodarcza
2. | budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie MIN. 1,2 MIN. 0,8
3. | domy studenckie, internaty 1 pokdj MIN. 0,1 MIN. 1
4. | hotele pracownicze, asystenckie 1 pokoj MIN. 0,4 MIN. 0,3
. . 100 m? pow.
5. | schroniska mtodziezowe, hostele . . MIN. 1 MIN. 5
mieszkalnej
hotele nizszych kategorii (* 1 **),
6. | pensjonaty, inne wielopokojowe 1 pokoj MIN. 0,5 MIN. 0,2
obiekty §wiadczace ustugi hotelarskie
7, | pokoje goscinne, apartamenty 1 apartament MIN. 1 MIN. 0,2
na wynajem (pojedyncze)
hotele wyzszych kategorii (***
8. | 1 wiecej) z restauracja i zapleczem 1 pokdj MIN. 0,6 MIN. 0,2
konferencyjnym
9. | motele 1 pokoj MIN. 1 MIN. 0,2
domy dziennego pobytu, warsztaty 100 m? pow. MIN. 1
10. e . . . MIN. 0,3
terapil zajeciowe] uzytkowej z zastrzezeniem ust. 5
domy statego pobytu dla oséb 100 m? pow. MIN. 0,5
11. ) . . . MIN. 0,1
starszych, domy pomocy spotecznej uzytkowej Z zastrzezeniem ust. 6
obiekty handlowe 1000 m? pow.
12. o0 pow. sprzedazy do 2000 m? sprzedazy MIN. 32 MIN. 20
2
13. | targowiska 1000 m” pow. MIN. 50 MIN. 10
terenu
2
14. | restauracje, kawiarnie, bary klOO 1 pow. MIN. 10 MIN. 8
onsumpcyjnej
- - 2
15. biura, ux;e;dy, poczty, banki, IOQ m . MIN. 3 MIN. 2
kancelarie prawnicze pow. uzytkowej
przychodnie, gabinety lekarskie — )
16. | obiekty mate do. 200 m? pow. 10(.) = pow. M.INI > MIN.2
. 4 uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7
uzytkowej
przychodnie, gabinety lekarskie — )
17. | obiekty duze powyzej 200 m? pow. 10(.) m . MIN .2’5 MIN.2
. . pow. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7
uzytkowe;j
2
18. | koscioty, kaplice 1000 m* pow. MIN. 12 MIN. 5
uzytkowej
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100 m?
19. | domy parafialne, domy kultury pow. uzytkowei MIN. 3 MIN. 3
20. | kina 100 micjse MIN. 5 MIN. 5
siedzacych
21. | teatry, filharmonie 1.00 miese MIN. 15 MIN. 2
siedzacych
2
22. | muzea 1000 m™ pow. MIN. 20 MIN. 8
wystawienniczej
23. | szkoty podstawowe ! porieszezenie MIN. 1,0 MIN. 3
do nauki
24. | szkoty ponadpodstawowe ! porieszezenie MIN. 1,0 MIN. 5
do nauki
. . 1 pomieszczenie
25. | szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne do nauki MIN. 4 MIN. 6
26. | przedszkola, $wietlice 1 oddziat MIN. 3 MIN. 3
. o . MIN. 0,8
27. | szpitale, kliniki 1 16zko A MIN. 0,1
z zastrzezeniem ust. 7
. 100 m?
28. | rzemiosto ustugowe . . MIN. 2 MIN. 1
pow. uzytkowej
duze boiska (boiska do np. pitki 100 w;dzow oraz PJIN. 20 MIN. 5
29. noznej, rugby) 100 m? pow. pola oraz oraz
J, TUEDY gry MIN. 0,2 MIN. 1
matle boiska (boiska do np. pitki 100 widz6w oraz MIN. 20 MIN. 3
30. recznej, koszykowki, siatkowki) 100 m? oraz oraz
eezna, Y ’ pow. pola gry MIN. 1 MIN. 1
2
31. | kubaturowe obiekty sportu i rekreacji 10(.) Q . MIN. 4 MIN. 3
pow. uzytkowej
. 100 m? lustra
32. | kryte ptywalnie wody MIN. 5 MIN. 5
33 k(?rty’tenlsowe (bez miejsc dla 1 kort MIN. 2 MIN. 2
widzow)

2. Dla funkcji niewymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastgpujacy minimalny udziat miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych, z zastrzezeniem
ustepow 4, 5, 6, 7:

Lp. Ogoélna liczba miejsc ~do . parkowania | Procentowy udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
samochodow osobowych pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101300 3%
3. >301 2%
4, 03 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia ustepu 3 nie dotycza budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza.

5. Dla domoéw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajeciowej minimalny udziat miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowag w ogélnej liczbie miejsc do parkowania
samochodow-osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

6. Dla domow statego pobytu dla osob starszych, domoéw pomocy spotecznej minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do. parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w ogélnej liczbie miejsc
do parkowania samochodow osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

7.Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetéw lekarskich minimalny udzial miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do parkowania
samochodow osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.
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§ 6. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki:
1) regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:
a) wolnostojacych budynkéw ustugowych,
b) budynkow uzytecznosci publicznej,
c¢) budynkoéw technicznych,
d) budowli i obiektéw inzynierskich,
e) sztuki na elewacjach (np. murale, sgraffito, malatura, itp.);
2) regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow:

a) dla kazdego budynku nalezy stosowac jeden kolor elewacji jako dominujacy. Dodatkowo dopuszcza si¢
maksymalnie trzy kolory do podkreslenia poziomych ipionowych podziatéw elewacji oraz innych
charakterystycznych cech i detali architektonicznych budynku (z wytaczeniem napisow informujacych
o adresie),

b) nalezy stosowac¢ jeden kolor stolarki okiennej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem lit. e.

c) dla calego budynku, nalezy stosowaé¢ jednolita formg stolarki okiennej, loggii i balkonow (wielko$¢,
ksztalt, podziat) zgodng z pierwotnym lub nowym projektem elewacji przewidujacym jednolitg ich forme
na wszystkich kondygnacjach powtarzalnych budynku z zastrzezeniem lit. e i lit. f lub historyczne formy
stolarki,

d) nalezy stosowac jeden kolor zewng¢trznej stolarki drzwiowej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem
lit. e,

e) dla lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach w obrebie jednego budynku dopuszcza si¢ inny niz
w pozostatej czesci budynku kolor iforme stolarki okiennej i drzwiowej z zachowaniem jednolitej
wielkosci, podziatéw i koloru we wszystkich lokalach ustugowych usytuowanych na parterze,

f) dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowac forme stolarki okiennej i lukarn (wielko$¢, ksztatt,
podziat) zgodna z projektem elewacji przewidujacym spdjna ich forme lub formy historyczne,

g) nalezy stosowac jedna kolorystyke dachu dla calego budynku;

3) regulacje planu w zakresie posadzek w przestrzeniach publicznych okreslonych w kartach terendw: ustala
si¢ spdjng kompozycje posadzki na podstawie catosciowej koncepcji zagospodarowania przestrzeni
publiczne;j.

§ 7. Informacje: obszar planu potozony jest nad Glownym Zbiornikiem Wo6d Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdanska.

§ 8. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 18 terenéw numerowanych kolejno od 01.1 do 18.1,
gdzie:

1) dwie pierwsze cyfry oznaczaja kolejny numer w ramach planu miejscowego;
2) nastepne cyfry (po kropce) oznaczaja ciagla numeracje w ramach danego przeznaczenia.

2. Dla kazdego z ww. terenow okresla si¢ ustalenia szczegotowe ujete w kartach terenow.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO 01.1 MN-MW-U MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE - REJON POTOKU KOWALSKIEGO
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1860

1. Numer terenu: 01.1

2. Powierzchnia terenu: 1,02 ha.

1d: 3DEOSA8F-DA19-40B7-8EFF-DC4B7F064021. Projekt Strona 6



3. Przeznaczenie terenu: MN-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub wielorodzinnej lub usthug:

1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig;

2) przeznaczenie wykluczone: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa.
4. Funkcje i sposéb zagospodarowania - szczegolowe wykluczenia:

1) domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan;

2) salony samochodowe i myjnie samochodowe;

3) warsztaty i stacje obstugi pojazdéw mechanicznych;

4) nadziemne wielopoziomowe garaze i magazyny;

5) parkingi i garaze dla samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

6) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?;

7) hurtownie o powierzchni uzytkowej powyzej 400 m?;

8) wiegcej niz dwa garaze boksowe na jednej dziatce inwestycyjnej.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne od strony ulicy-dojazdowej 13.1 KDD, od strony ulicy Marii Kureckiej
(15.3 KDD), od strony ciagu pieszo-jezdnego 18.1. KD-KP - jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna - dowolna, maksymalna - 35%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
- 50%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 11 5;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dzialki budowlanej objetej inwestycja: minimalna - 0, maksymalna - 0,7,
w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,5;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna - dowolna, maksymalna - 12,0 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia rzutu nadziemnej czesci budynku — 250 m?,

b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;

7) formy zabudowy: dla. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojace lub blizniacze, dla
pozostatej zabudowy -‘wolnostojace;

8) ksztalt dachu: stromy. o nachyleniu potaci dachowych od 30 do 50 stopni.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemo6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnosc drogowa: od ulicy Marii Kureckiej (15.3 KDD), od ulicy dojazdowej 13.1 KDD, z ciagu pieszo-
jezdnego 18.1 KD-KP;

2) miejsca_do parkowania samochoddéw osobowych irowerow do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

1d: 3DEOSA8F-DA19-40B7-8EFF-DC4B7F064021. Projekt Strona 7



4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wodd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowys;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zielen do utrzymania lub wprowadzenia, jak na rysunku planu (z.minimalnym udziatem 80% powierzchni
biologicznie czynnej);

2) zakaz makroniwelacji na obszarze zieleni do utrzymania lub wprowadzenia;

3) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob. petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

4) dla zabudowy ustugowej: na parkingach, pomigdzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte,
wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych,
o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodéw osobowych; przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

5) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog
wewngtrznych, w tym placow manewrowych. i parkingdw, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni -
nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu. w srodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

12. Zasady ksztaltowania Kkrajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) cze$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupdéw oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym lub ustugowym);

4) pokrycie dachu dachdéwka lub materiatem dachoéwkopodobnym, blachodachowka; dla obiektow
gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ pokrycie materialem bitumicznym.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby __iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.
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17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisé6w: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete
jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,27;

2) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1.
19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia ciggdéw pieszych i rowerowych.

§ 10. KARTA  TERENU  OZNACZONEGO  02.2 MN-MW-U ~MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE - REJON.POTOKU KOWALSKIEGO
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1860

1. Numer terenu: 02.2
2. Powierzchnia terenu: 1,70 ha.

3. Przeznaczenie terenu: MN-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub wielorodzinnej lub usthug:

1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sic;

2) przeznaczenie wykluczone: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania - szczegétowe wykluczenia:

1) domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan;

2) salony samochodowe i myjnie samochodowe;

3) warsztaty i stacje obstugi pojazdéw -mechanicznych;

4) nadziemne wielopoziomowe garaze-i magazyny;

5) parkingi i garaze dla samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

6) obiekty handlowe o powierzehni sprzedazy powyzej 200 m?;

7) hurtownie o powierzchni uzytkowej powyzej 400 m?;

8) wiecej niz dwa garaze boksowe na jednej dziatce inwestycyjne;.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa
wust. 7, 11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne od strony ulicy dojazdowej 13.1 KDD, od strony ulicy Marii Kureckiej
(15.3 KDD) oraz od strony ulicy Beskidzkiej (16.4 KDD) - jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna - dowolna, maksymalna - 35%;

3)minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja
- 50 %, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3;

4)intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna - 0, maksymalna - 0,7,
w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,5;
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5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna - dowolna, maksymalna - 12,0 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia rzutu nadziemnej cze¢éci budynku — 250 m?,

b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;

7) formy zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojace lub blizniacze,
dla pozostatej zabudowy - wolnostojace;

8) ksztalt dachu: stromy o nachyleniu potaci dachowych od 30 do 50 stopni.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Marii Kureckiej (15.3 KDD), od ulicy Beskidzkiej (16.4 KDD), od ulicy
dojazdowej 13.1 KDD;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wodd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowys;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petligcy funkcje retencji wod
opadowych;
2) dla zabudowy ustugowej: na parkingach, pomigdzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte,
wydzielone powierzechnie, umozliwiajace naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych,

o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

3) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog
wewnetrznych, w tym placow manewrowych i parkingdw, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni -
nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) obowiazuje  dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
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1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupéw oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym lub uslugowym);

4) pokrycie dachu dachowka Iub materiatem dachéwkopodobnym, blachodachéwka; dla obiektow
gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ pokrycie materialem bitumicznym.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy iinfrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych. w obszarach mnowych inwestycji przyjete
jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,27;

2) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1.
19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na ‘terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni péiprzepuszczalnej do utwardzenia ciggéw pieszych i rowerowych.

§ 11. KARTA  TERENU  OZNACZONEGO  03.3 MN-MW-U MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE - REJON POTOKU KOWALSKIEGO
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1860

1. Numer terenu: 03.3
2. Powierzchnia terenu: 1,70 ha.

3. Przeznaczenie _terenu: ~MN-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub wielorodzinne;j lub ustug:

1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig;

2) przeznaczenie wykluczone: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania - szczegotowe wykluczenia:

1) domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan;

2) salony samochodowe i myjnie samochodowe;

3) warsztaty i stacje obstugi pojazdéw mechanicznych;

4)mnadziemne wielopoziomowe garaze i magazyny;

5) parkingi i-garaze dla samochodéw osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

6) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?;

7) hurtownie o powierzchni uzytkowej powyzej 400 m?;
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8) wiecej niz dwa garaze boksowe na jednej dzialce inwestycyjne;j.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne od strony ulicy dojazdowej 14.2 KDD, od strony ulicy Marii Kureckiej
(15.3 KDD), od strony ulicy Beskidzkiej (16.4 KDD) oraz od strony Potoku Kowalskiego (09.2 I-W-Z), jak
na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna - dowolna, maksymalna - 35%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4:

a) dla obszaru potozonego w granicach ptata strukturalnego OSTAB, jak na rysunku planu - 70%,
b) dla pozostatej czesci obszaru - 50%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0, maksymalna - 0,7, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,5;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna - dowolna, maksymalna - 12,0 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia rzutu nadziemnej czesci budynku — 250 m?,

b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;

7) formy zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojace lub blizniacze,
dla pozostatej zabudowy - wolnostojace;

8) ksztalt dachu: stromy o nachyleniu potaci dachowych od 30 do 50 stopni.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos$¢ drogowa: od.ulicy Marii Kureckiej (15.3 KDD), od ulicy Beskidzkiej (16.4 KDD), od ulicy
dojazdowej 14.2 KDD;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie woéd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego
z zastrzezeniem ust.- 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9)telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.
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10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czes¢ terenu (jak na rysunku planu) objeta Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) - tworzaca ptat strukturalny;

2) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposéb petnigcy. funkcje retencji wod
opadowych;

3) dla zabudowy ustugowej: na parkingach, pomi¢dzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowac zwarte,
wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacj¢ roslin i zagospodarowanie wod opadowych,
o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktérych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podane;j
proporcji;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog
wewnetrznych, w tym placéw manewrowych i parkingdw, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni -
nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

5) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czeSci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposéb zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupow oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, atakze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym lub ustugowym);

4) pokrycie dachu dachowka Iub -~ materiatem @ dachéwkopodobnym, blachodachéwka; dla obiektow
gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ pokrycie materialem bitumicznym.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy ° tymczasowego zagospodarowania terenmu: =zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natgzenic odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete
jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,27;

2) dopuszcza si¢. zabudowe na granicy dziatek budowlanych z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1.
19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia ciggéw pieszych i rowerowych.

1d: 3DEOSA8F-DA19-40B7-8EFF-DC4B7F064021. Projekt Strona 13



§ 12.KARTA TERENU OZNACZONEGO  04.4 MN-MW-U  MIEJSCOWEGO . PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE - REJON POTOKU KOWALSKIEGO
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1860

1. Numer terenu: 04.4
2. Powierzchnia terenu: 0,40 ha.

3. Przeznaczenie terenu: MN-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub wielorodzinnej lub ushug:

1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig;

2) przeznaczenie wykluczone: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania - szczegétowe wykluczenia:

1) domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan;

2) salony samochodowe i myjnie samochodowe;

3) warsztaty i stacje obstugi pojazdow mechanicznych;

4) nadziemne wielopoziomowe garaze i magazyny;

5) parkingi i garaze dla samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

6) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?;

7) hurtownie o powierzchni uzytkowej powyzej 400 m?;

8) wigcej niz dwa garaze boksowe na jednej dzialce inwestycyjne;j.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne od strony ulicy Karkonoskiej (poza granicami planu), od strony Potoku
Kowalskiego (09.2 I-W-Z) - jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku .do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna - dowolna, maksymalna - 25%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja - 70%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna - 0, maksymalna - 0,7,
w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,5;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna - dowolna, maksymalna - 12,0 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia rzutu nadziemnej cze$ci budynku — 250 m?,

b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;

7) formy zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojace lub blizniacze, dla
pozostalej zabudowy - wolnostojace;

8) ksztalt dachu: stromy o nachyleniu potaci dachowych od 30 do 50 stopni.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Karkonoskiej (poza granicami planu);

2) miejsca do parkowania samochodoéw osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekodw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie woéd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogodlnomiejskim Systemem Terenéow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy plat
strukturalny;

2) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w.sposob pehigcy funkcje retencji wod
opadowych;

3) dla zabudowy ustugowej: na parkingach, pomigdzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowac zwarte,
wydzielone powierzchnie, umozliwiajagce naturalng wegetacj¢ roslin i zagospodarowanie wod opadowych,
o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochoddéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum-20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog
wewngetrznych, w tym placow manewrowych i parkingdw, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni -
nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupéw oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym lub ustugowym);

4) pokrycie dachu.  dachowka Iub materiatem dachéwkopodobnym, blachodachéwka; dla obiektow
gospodarczych. i garazy dopuszcza si¢ pokrycie materialem bitumicznym.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
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15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sie.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji  przyjete
jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,27;

2) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1.
19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie. irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,  wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni polprzepuszcezalnej do utwardzenia ciggdéw pieszych i rowerowych.

§ 13. KARTA  TERENU OZNACZONEGO 055 MN-MW-U.~ MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE - REJON POTOKU KOWALSKIEGO
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1860

1. Numer terenu: 05.5
2. Powierzchnia terenu: 0,88 ha.

3. Przeznaczenie terenu: MN-MW-U ' - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub wielorodzinnej lub ustug:

1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sic;

2) przeznaczenie wykluczone: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania - szczegotowe wykluczenia:

1) domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan;

2) salony samochodowe i myjnie. samochodowe;

3) warsztaty i stacje obstugi pojazdéw mechanicznych;

4) nadziemne wielopoziomowe garaze i magazyny;

5) parkingi i garaze dla samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

6) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?;

7) hurtownie o powierzchni uzytkowej powyzej 400 m?;

8) wigcej niz dwa garaze boksowe na jednej dzialce inwestycyjne;j.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: budynek na
dziatce nr 46/2, obrgb 0074, przy ulicy Karkonoskiej, bez mozliwosci rozbudowy i nadbudowy czesci obiektu
znajdujacej si¢ poza nieprzekraczalng linig zabudowy.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne od strony ulicy Karkonoskiej (poza granicami planu), od strony ulicy
Darzlubskiej (poza granicami planu) oraz od strony Potoku Kowalskiego (09.2 I-W-Z), jak na rysunku
planu;
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2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna - dowolna, maksymalna - 25%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja - 70%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna - 0, maksymalna - 0,7,
w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,5;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna - dowolna, maksymalna - 12,0 m;

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia rzutu nadziemnej cze$ci budynku — 250 m?,

b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;

7) formy zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojace lub blizniacze, dla
pozostatej zabudowy - wolnostojace;

8) ksztatt dachu: stromy o nachyleniu potaci dachowych od 30 do 50 stopni.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Karkonoskiej (poza granicami planu), z ulic poza granicami planu;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociaggowej;
4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wdd opadowych: - zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia 1 sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy ptlat
strukturalny;

2) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehlnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

3) dla zabudowy ustugowej: na parkingach, pomigdzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowac zwarte,
wydzielone powierzchnie, umozliwiajagce naturalng wegetacj¢ roslin i zagospodarowanie wod opadowych,

o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej
1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powietzchni drég
wewnetrznych, w tym placow manewrowych i parkingdw, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni -
nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

5) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupéw oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym lub ustugowym);

4) pokrycie dachu dachéwka lub materiatem dachowkopodobnym, blachodachowka; dla obiektow
gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ pokrycie materiatem bitumicznym.

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania - terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw  lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete
jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotezynnikowi sptywu 0,27;

2) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1.
19. Zalecenia i informacje nieb¢dace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie 1irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terendow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia ciggéw pieszych i rowerowych.

§ 14. KARTA  TERENU. OZNACZONEGO  06.6 MN-MW-U  MIEJSCOWEGO  PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE - REJON POTOKU KOWALSKIEGO
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1860

1. Numer terenu: 06.6
2. Powierzchnia terenu: 0,16 ha.

3.Przeznaczenie terenu: MN-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub wielorodzinnej lub ustug:

1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig;
2) przeznaczenie wykluczone: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa Iub grupowa.

4. Funkcje i sposéb zagospodarowania - szczegélowe wykluczenia:

1d: 3DEOSA8F-DA19-40B7-8EFF-DC4B7F064021. Projekt Strona 18



1) salony samochodowe i myjnie samochodowe;
2) warsztaty i stacje obstugi pojazdow mechanicznych;
3) nadziemne wielopoziomowe garaze i magazyny;
4) parkingi i garaze dla samochodoéw osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;
5) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
6) wiecej niz dwa garaze boksowe na jednej dzialce inwestycyjne;.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11,
12;

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne od strony ciggu pieszo-rowerowego 17.1 KP, od strony ciggu pieszo-
jezdnego 18.1 KD-KP, od strony ulicy tzw. "Nowej Swigtokrzyskiej" (poza potudniowa granicg planu) - jak
na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni. dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna - dowolna, maksymalna:

a) dla funkcji mieszkaniowej - 35%,
b) dla funkcji ustugowe;j - 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla -dziatki budowlanej objetej inwestycja,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 6:

a) dla funkcji mieszkaniowej - 50 %,
b) dla funkcji ustugowe;j - 40%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja: minimalna - 0, maksymalna - 1,1,
w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,8;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna - dowolna z zastrzezeniem lit. ¢, maksymalna -
14,0 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna,

¢) minimalna wysoko$¢ elewacji budynkéw usytuowanych od strony ulicy tzw. "Nowej Swigtokrzyskiej"
(poza potudniowg granicg planu): 6,0 m;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 5,

b) wyklucza si¢ budynki. jednokondygnacyjne dla zabudowy ustugowej, z wylaczeniem rozbudowane;j
czesci parterowej w budynkach wielokondygnacyjnych,

¢) maksymalna dtugos¢ elewacji nadziemnej cze¢sci pojedynczego budynku — 35 m,
d) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;

7) formy zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojace lub blizniacze, dla
pozostatej zabudowy - dowolne;

8) ksztatt dachu: dowolny;

9)yna terenie. inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tgcznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? 1 m?> pow. uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej
4 mieszkan,;
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10) dla drog wewngtrznych, w tym placow manewrowych oraz parkingéw nalezy zastosowac nawierzchnie
utwardzone i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy ciagdéw pieszych i rowerowych, a takze dzialek
wydzielonych dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych do dwéch mieszkan oraz dla
pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowe;.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemoé6w komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: z ciggu pieszo-jezdnego 18.1 KD-KP;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wodd opadowych: zagospodarowanie na teremie :lub do uktadu odwadniajacego
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowys;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpaler ~drzew do  wprowadzenia, . wzdluz ‘potudniowej linii  rozgraniczajacej  teren,
jak na rysunku planu; wokoét drzew zagospodarowanie umozliwiajace ich dlugotrwala, naturalng wegetacje
w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ przerwanieszpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej;

2) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob pehligcy funkcje retencji wod
opadowych;

3) zakaz makroniwelacji;

4) na parkingach, za wyjatkiem-dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomi¢dzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, ‘wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalna wegetacje
ro$lin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktérych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodow
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacej z podanej
proporcji;

5) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 114, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej, o ktorej
mowa w ust.7 pkt 3, -nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog
wewnetrznych, w tym placéw manewrowych i parkingdw, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni -
nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

7) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego
w przepisach odrebnych;
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8) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w potencjalnych ucigzliwosciach
akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do warto$ci
zgodnych z obowigzujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposoéb zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupéw oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych elementéw. zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym lub ustugowym);

4) dla dachow stromych - pokrycie dachu dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym, blachodachéwka.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania - terenu: . zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete
jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,27;

2) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;

3) czgs¢ terenu potencjalnie zagrozona wystgpieniem wysokich pozioméw hatasu w Srodowisku od
planowanej ulicy - tzw. "Nowej Swigtokrzyskiej" (poza poludniowa granicg planu).

19. Zalecenia i informacje nieb¢dace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wdd opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terendow zieleni wstosunku do.poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnej do utwardzenia ciggéw pieszych i rowerowych.

§ 15. KARTA  TERENU OZNACZONEGO  07.7 MN-MW-U  MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE - REJON POTOKU KOWALSKIEGO
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1860

1. Numer terenu: 07.7
2. Powierzchnia terenu: 0,75 ha.

3. Przeznaczenie - terenu: MN-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub wielorodzinnej lub usthug:

1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig;

2) przeznaczenie wykluczone: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania - szczegotowe wykluczenia:

1) salony.samochodowe i myjnie samochodowe;

2) warsztaty i stacje obstugi pojazdéw mechanicznych;
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3) nadziemne wielopoziomowe garaze i magazyny;
4) parkingi i garaze dla samochodoéw osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;
5) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
6) wigcej niz dwa garaze boksowe na jednej dziatce inwestycyjne;j.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktéorych mowa
wust. 7, 11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalne od strony ulicy Marii Kureckiej (15.3 KDD), od: strony ciggu pieszo-
rowerowego 17.1 KP, od strony ulicy tzw. "Nowej Swigtokrzyskiej" (poza potudniowg granicg planu) oraz
od strony Potoku Kowalskiego (08.1 [-W-Z) - jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna - dowolna, maksymalna:

a) dla funkcji mieszkaniowej - 35%,
b) dla funkcji ustugowe;j - 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 7:

a) dla obszaru potozonego w granicach ptata strukturalnego OSTAB, jak na rysunku planu - 70%,
b) dla pozostatej czgéci obszaru dla funkcji mieszkaniowej - 50 %,
¢) dla pozostatej czesci obszaru dla funkcji ustugowej - 40%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatlki budowlanej objetej inwestycja: minimalna - 0, maksymalna - 1,1,
w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,8;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkdéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna - dowolna zastrzezeniem lit. ¢, maksymalna - 14,0 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych-niebedacych budynkami: dowolna,

¢) minimalna wysoko$¢ elewacji budynkéw usytuowanych od strony tzw. "Nowej Swietokrzyskiej"
(poza poludniowg granicg planu): 6,0 m;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 5,

b) wyklucza si¢ budynki jednokondygnacyjne dla zabudowy uslugowej, z wylaczeniem rozbudowanej
cze$ci parterowej w budynkach wielokondygnacyjnych;

¢) maksymalna dtugos¢ elewacji nadziemnej czesdci pojedynczego budynku — 35 m,
d) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;

7) formy zabudowy: dla.zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojace lub blizniacze, dla
pozostatej zabudowy - wolnostojace;

8) ksztalt dachu: dowolny;

9)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m* 1m?> pow. uzytkowej mieszkah w zabudowie wielorodzinnej powyzej
4 mieszkan,;

10) dla drég wewngtrznych, w tym placow manewrowych oraz parkingdw nalezy zastosowaé nawierzchnie
utwardzone 1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy ciaggéw pieszych irowerowych, a takze dziatek
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wydzielonych dla pojedynczych domoéw mieszkalnych wolnostojacych do dwoch mieszkan oraz dla
pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowe;j.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Marii Kureckiej (15.3 KDD);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych irowerow do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wdd opadowych:  zagospodarowanie na terenie -lub do ukladu odwadniajacego
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czes¢ terenu (jak na rysunku planu) objeta Ogolnomiejskim Systemem Terendw Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) - tworzaca ptat strukturalny;

2) szpaler drzew do wprowadzenia, wzdtuz potudniowej linii rozgraniczajacej teren, jak na rysunku planu;
wokot drzew zagospodarowanie umozliwiajgce ich’ dlugotrwalg, naturalng wegetacje w warunkach
miejskich; dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej;

3) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petliacy funkcje retencji wod
opadowych;

4) zakaz makroniwelacji;

5) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomigdzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalna wegetacje
roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10m? kazda, na ktorych nalezy
wprowadzi¢ drzewa wproporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodéw
osobowych, przy czym:

a)suma tych ‘powierzchni = musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc
do parkowania,

b) dopuszcza- si¢' lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacej
z podanej proporcji;

6) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 2 1 5, co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej, o ktorej
mowa ' wust. 7 pkt 3, nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

7) do ustalonej - w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog
wewnetrznych, w tym placow manewrowych i parkingdw, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni -
nie dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

8).obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych;

1d: 3DEOSA8F-DA19-40B7-8EFF-DC4B7F064021. Projekt Strona 23



9) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w potencjalnych ucigzliwosciach
akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do warto$ci
zgodnych z obowigzujacymi normami.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w'sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupéw oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych elementéw. zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym lub ustugowym);

4) dla dachow stromych - pokrycie dachu dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym, blachodachéwka.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania - terenu: . zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: przy potudniowo-wschodniej linii rozgraniczajacej z terenem 08.1 [-W-Z czgé¢ terenu,
jak na rysunku planu, zagrozona ruchami masowymi — wykazana w rejestrze osuwisk i terenow zagrozonych
ruchami mas ziemi pod numerem 3747 — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych  w obszarach nowych inwestycji przyjete
jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,27;

2) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialek budowlanych z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;

3) cze$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystapieniem wysokich poziomdéw hatasu w $rodowisku od
planowanej ulicy - tzw. "Nowej Swigtokrzyskiej" (poza potudniowa granicg planu).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terendw zieleni w stosunku-do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp:;

2) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia ciaggdéw pieszych i rowerowych.

§ 16. KARTA TERENU OZNACZONEGO 08.1 I-W-Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE - REJON POTOKU KOWALSKIEGO
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1860

1. Numer terenu: 08.1
2. Powierzchnia terenu: 0,29 ha.

3. Przeznaczenie terenu: I-W-Z - teren infrastruktury technicznej lub wod lub zieleni - koryto Potoku
Kowalskiego wraz z droga eksploatacyjng i miejska zielenig urzadzong ogoélnodostepna:

1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala sie.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania - szczegotowe wykluczenia: nie ustala si¢.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.
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6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 12, 13;

2) ciag pieszo-rowerowy w zalecanej lokalizacji, jak na rysunku planu, o minimalnej szeroko$ci wolnej
od przeszkod 3,0 m, w zachodniej czgsci terenu, taczacy ulice Marii Kureckiej (15.3: KDD) z ulicg tzw.
»INowa Swigtokrzyska” (poza granicami planu);

3) ciag pieszo-rowerowy w zalecanej lokalizacji, jak na rysunku planu, o ustalonych wlotach, o ktérych mowa
w pkt 4, o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 3,0 m, przebiegajacy wzdtuz Potoku Kowalskiego
oraz taczacy ulice Marii Kureckiej (15.3 KDD) z terenem poza potudniowa granicg planu pod ulicg tzw.
"Nowa Swietokrzyska" (poza granicami planu);

4) wloty ciggu pieszego, jak na rysunku planu;

5) wlot ciagu pieszego w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu,. taczacego ‘ulicg tzw. “Nowa
Swietokrzyska” (poza granicami planu) z ciggiem pieszo-rowerowym, o ktérym mowa w pkt 3.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Marii Kureckiej (15.3 KDD), z ulic poza granicami planu poprzez tereny
przylegte;

2) miejsca do parkowania:
a) samochodow osobowych: wyklucza sie,
b) rower6éw: dopuszcza sig¢;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekoéw: do kanalizacji sanitarne;j;
5) odprowadzenie wdd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajgcego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy plat
strukturalny;

2) zachowanie co-najmniej 80% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej; przy czym do powierzchni
biologicznie © czynnej nie wlicza si¢ powierzchni ciggow pieszych irowerowych, niezaleznie
od zastosowanej nawierzchni;

3) zachowanie otwartego koryta Potoku Kowalskiego; dopuszcza si¢ realizacje przejsé i przejazdow;

4) grupa drzew do ochrony, jak na rysunku planu - wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktore moga
zagrazaC ich naturalnej wegetacji; dopuszcza si¢ ciggi piesze i rowerowe oraz awki i kosze na $mieci;

5) szpaler drzew do wprowadzenia, wzdluz ciggu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2, wzdhuiz
zachodniej-linii rozgraniczajacej, jak na rysunku planu; wokoét drzew zagospodarowanie umozliwiajace ich
dlugotrwatla, naturalng wegetacje w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w celu
prowadzenia infrastruktury technicznej;
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6) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 11, 13;

2) cze¢$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w-sposoéb zamaskowany
(np.: w formie stupow o$wietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2, 3;

3) zielen: obowigzkowa, ksztaltowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 11.pkt4 i 5.
14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: nie dotyczy.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, zagrozona ruchami masowymi — wykazana
w rejestrze osuwisk iterenow zagrozonych ruchami mas ziemi pod numerem 3747 — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: zakaz
realizacji obiektow tymczasowych.

19. Zalecenia i informacje nieb¢dace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni polprzepuszczalnej do utwardzenia ciggdw pieszych i rowerowych;
2) zaleca si¢ wykorzystanie ciggu pieszo-rowerowego jako drogi eksploatacyjnej;

3) zaleca si¢ wprowadzenie pasa zieleni o szeroko$ci minimum 2,0 m wraz z wyposazeniem w migjsca do
siedzenia i kosze na $mieci rownolegle do ciagu pieszo-rowerowego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 3.

§ 17. KARTA TERENU OZNACZONEGO 09.2 I-W-Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE - REJON POTOKU KOWALSKIEGO
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1860

1. Numer terenu: 09.2
2. Powierzchnia terenu: 0,64 ha.

3. Przeznaczenie terenu: I-W-Z - teren infrastruktury technicznej lub wod lub zieleni - koryto Potoku
Kowalskiego wraz z droga eksploatacyjng i miejska zielenig urzadzong ogélnodostepna:

1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sic;

2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala sig.
4. Funkcje i sposéb zagospodarowania - szczegélowe wykluczenia: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1)-stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 12, 13;

2)cigg pieszo-rowerowy w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szeroko$ci wolnej
od przeszkdd 3,0 m, przebiegajacy wzdhuz Potoku Kowalskiego, taczacy teren ulicy dojazdowej 14.2 KDD
z ulicg Marii Kureckiej (15.3 KDD);
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3) ciag pieszo-rowerowy w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej
od przeszkod 3,0 m we wschodniej czg$ci terenu, laczacy ciag pieszo-rowerowy, o ktorym mowa w pkt 2,
z ulicg Karkonoska (poza granicami planu).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemoé6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Marii Kureckiej (15.3 KDD), od ulicy dojazdowej(14.2 KDD), od ulicy
Karkonoskiej (poza granicami planu);

2) miejsca do parkowania:
a) samochodow osobowych: wyklucza sie,
b) roweroéw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogodlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy plat
strukturalny;

2) zachowanie co najmniej 70% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej; przy czym do powierzchni
biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni ciaggéw pieszych irowerowych, niezaleznie
od zastosowanej nawierzchni;

3) zachowanie otwartego koryta Potoku Kowalskiego; dopuszcza si¢ realizacj¢ przejsc i przejazdow;

4) obowiazuje dopuszczalny - poziom- halasu w srodowisku jak dla terené6w przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 11, 13;

2) czesci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposdb zamaskowany
(np.: w formie stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2, 3;

3) zielen: obowigzkowa, ksztattowana dowolnie.
14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: nic dotyczy.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.
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16. Stawka procentowa: nie dotyczy.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz
realizacji obiektow tymczasowych.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ zachowanie, uzupetienie lub wprowadzenie szpalerow drzew wzdtuz Potoku Kowalskiego;

2) zaleca si¢ wykorzystanie ciggdéw pieszo-rowerowych, o ktorych mowa .w.ust. 6 pkt 213, jako drogi
eksploatacyjnej;

3) zaleca si¢ wprowadzenie pasa zieleni o szerokosci minimum 2,0 m wraz z wyposazeniem w miejsca do
siedzenia i kosze na $mieci rownolegle do ciagdéw pieszo-rowerowych, o0 ktorych mowa w ust. 6 pkt 21 3;

4) istniejace dwa kolektory deszczowe o $rednicy 1 m.

§ 18. KARTA TERENU OZNACZONEGO 10.3 I-W-Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE - REJON POTOKU KOWALSKIEGO
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1860

1. Numer terenu: 10.3
2. Powierzchnia terenu: 0,03 ha.

3. Przeznaczenie terenu: I-W-Z - teren infrastruktury technicznej lub wod lub zieleni - w tym miejska
zielen urzadzona ogo6lnodostepna:

1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala sie.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania - szczegétowe wykluczenia: nie ustala si¢.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11,
12, 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od-ulicy dojazdowej 14.2 KDD, z ulic poza granicami planu poprzez tereny przylegte;
2) miejsca do parkowania:
a) samochodéw osobowych: wyklucza sie;
b) roweréw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8).zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.
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10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogoélnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy plat
strukturalny;

2) zachowanie co najmniej 80% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej; przy czym do powierzchni
biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni ciggoéw pieszych 1irowerowych, niezaleznie
od zastosowanej nawierzchni.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 13;

2) cze$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposoéb zamaskowany
(np.: w formie slupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji,

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust.-12 pkt 2, 3;

3) zielen: dopuszcza sig¢.
14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

15. Ustalenia dotyczace obszar6éw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: nie dotyczy.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw.  lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: istniejaca
magistrala wodociggowa Straszynska 1200 mm.

§ 19. KARTA TERENU 0OZNACZONEGO 11.1 ZP MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE - REJON POTOKU KOWALSKIEGO
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1860

1. Numer terenu: 11.1
2. Powierzchnia terenu: 0,11 ha.
3. Przeznaczenie terenu: ZP - teren zieleni urzadzonej - miejska zielen urzadzona ogdlnodostepna:

1) przeznaczenie uzupelniajace: ustugi: gastronomii, sportu irekreacji - budynki obslugujace
uzytkownikow;

2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala sig.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania - szczegélowe wykluczenia: nie ustala si¢.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11,
12, 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) linie zabudowy: nieprzekraczalne w potudniowej cze¢sci terenu, w obszarze wydzielonym liniami podziatu
wewnetrznego i oznaczonym litera ,,b”;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycija:
minimalna - dowolna, maksymalna - 15%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja — dla
obszaru wydzielonego liniami podziatu wewnetrznego i oznaczonego litera:

a),,a’ 1,,”- 80%, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 2,
b) ,,b”- 50%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: - minimalna: 0, maksymalna: 0,6,
w tym dla kondygnacji nadziemnych 0,4;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna - dowolna, maksymalna - 12,0 m,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 3,

b) maksymalna powierzchnia rzutu pojedynczego budynku: 150 m?,

c) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny;

9) dla drég wewnetrznych, w tym placoéw manewrowych - oraz parkingéw nalezy zastosowac¢ nawierzchnie
utwardzone 1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy ciggdw pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos$¢ drogowa: z ciagu pieszo-jezdnego 18.1 KD-KP, z ulic poza granicami planu poprzez tereny
przylegte;

2) miejsca do parkowania samochodow osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objgtej
inwestycja:

a) zgodnie z § 5 uchwaty,

b) miejsca do parkowania samochodéw osobowych do realizacji wytacznie w obszarze ,,b”, wyznaczonym
liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociaggowej;
4) odprowadzenie Sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie. ‘'wdod _opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9)telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.
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11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpaler ~ drzew do  wprowadzenia, wzdluz  potudniowej linii  rozgraniczajacej  teren,
jak na rysunku planu; wokoét drzew zagospodarowanie umozliwiajace ich dlugotrwata, naturalng wegetacje
w warunkach miejskich; dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej;

2) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1 i 4, co najmniej 30% powierzchni biologicznie czynnej, o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3, nalezy przeznaczy¢ pod zadrzewienia, z zastrzezeniem ust. 13 pkt 6 lit. b; wokot
drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje;

3) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pelnigey funkeje retencji wod
opadowych;

4) na parkingach, pomiedzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajgce naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni
10m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc
do parkowania samochodéw osobowych, przy czym:

a)suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum -20% lacznej] powierzchni miegjsc
do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacej
z podanej proporcji;

5) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowiskujak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 13;

2) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: w formie stupow o$wietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw dla urzadzen telekomunikacyjnych;
4) dla dachow stromych - pokrycie dachu dachowka lub materiatem dachowkopodobnym, blachodachowka.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢ obiekty zwigzane z obshugg imprez sezonowych
na czas ich trwania;

2) urzadzenia techniczne:
a) o$wietlenie: obowigzkowe,
b) pozostate: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2, 3;
3) zielen: obowigzkowa, ksztalttowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 1,21 4;

4) ustala sie spojna kompozycje-zagospodarowania terenu, uwzgledniajaca przede wszystkim: powigzania
piesze i rowerowe, rodzaje nawierzchni, zielen, o§wietlenie, elementy matej architektury, w tym miejsca do
siedzenia, elementy sztuki, zadaszenia, elementy wodne (np. poidetka) - na podstawie catosciowej
koncepc;ji;

5) obowigzkowe wyposazenie terenu w miejsca do siedzenia, kosze na $mieci, urzadzenia sportowo-
rekreacyjne dla r6znych grup wiekowych;

6) w obszarze wydzielonym liniami podziatu wewnetrznego i1 oznaczonym litera ,,a”, jak na rysunku planu:

a) ustala si¢ ‘skwer zagospodarowany zielenig, z o$wietleniem, miejscami do siedzenia oraz matlg
architektura,

b) zakaz nasadzen zieleni wysokiej,
¢) zakaz lokalizacji placow zabaw, sitowni zewnetrznych, wybiegoéw dla psow,

d) zakaz lokalizacji drog wewnetrznych, w tym m.in. parkingdéw oraz placow manewrowych;
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7) dopuszcza si¢ obiekty obstugujace uzytkownikow, niewymagajace pozwolenia na budowg.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz _ tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: nie dotyczy.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisé6w: nie dotyczy.

18. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych w obszarach-—mnowych' inwestycji przyjete
jak w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,27;

2) w przypadku realizacji boisk sportowych iplacow zabaw o sztucznej nawierzchni, dopuszcza si¢
zmniejszenie minimalnego procentu powierzchni biologicznie. czynnej do 50% powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja;

3) cze$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystgpieniem wysokich pozioméw halasu w $rodowisku od
planowanej ulicy - tzw. "Nowej Swigtokrzyskiej" (poza potudniowa granica planu).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni potprzepuszczalnej do utwardzenia ciggdw pieszych i rowerowych;

3) zaleca si¢ lokalizowanie zieleni w formie grup drzew, krzewow, z zastrzezeniem ust. 13 pkt 6 lit. b.

§ 20. KARTA TERENU OZNACZONEGO 12.1 KDZ MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE - REJON POTOKU KOWALSKIEGO
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1860

1. Numer terenu: 12.1
2. Powierzchnia terenu: 1,00 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KDZ - teren drogi zbiorczej - odcinek ulicy Swigtokrzyskie;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 26,0 m do 35,5 m, jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnosc¢ do terendw przyleglych: ograniczona;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, trasa rowerowa.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulicami tzw. Nowa Swigtokrzyska
i tzw. Nowa Bulonska Potudniowg (poza granicami planu), poprzez skrzyzowanie z ulicami tzw. Nowg Unruga
i tzw. Nowa Zakoniczynska (poza granicami planu), poprzez skrzyzowanie z ulica Konstantego Bergiela (poza
granicami planu), poprzez skrzyzowanie z ulicg Beskidzka (16.4 KDD), z zastrzezeniem ust. 14 pkt 1.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czes$¢ terenu (jak na rysunku planu) objeta Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) - tworzaca ciag taczacy (Potok Orunski);

2) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposob petniacy funkcje retencji wod opadowych;
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3) przystosowanie przepustu do migracji drobnej zwierzyny.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 71 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik o szerokosci min. 2,0 m po pétnocnej stronie jezdni,
2) infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie wydzielonej drogi rowerowe;j;
3) zielen: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 7 pkt 2;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) do czasu realizacji skrzyzowania z ulicg Beskidzka (16.4 KDD) dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacego
skrzyzowania z ulica Karkonoska (14.2 KDD oraz poza granicami planu);

2) w ramach skrzyzowan ulic Swigtokrzyskiej (12.1 KDZ) i Beskidzkiej (16.4 KDD) oraz Swictokrzyskiej
(12.1 KDZ) i Konstantego Bergiela (poza granicami planu) nalezy zapewni¢ przejécia piesze i przejazdy
rowerowe.

15. Zalecenia i informacje nieb¢dace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) istniejaca magistrala wodociggowa Straszynska 1200 mm;

2) istniejgce dwa kolektory deszczowe o $rednicy 1 m.

§ 21. KARTA TERENU OZNACZONEGO 13.1 KDD MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE - REJON POTOKU KOWALSKIEGO
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 1860.

1. Numer terenu: 13.1
2. Powierzchnia terenu: 0,18 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KDD - teren drogi dojazdowe;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 15,5 m do 16,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Beskidzka (16.4 KDD), poprzez
skrzyzowanie z ulicg Marii Kureckiej (15.3 KDD).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposob petniacy funkcje retencji wod opadowych;
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2) zachowanie otwartego koryta Potoku Kowalskiego i Potoku Orunskiego; dopuszcza si¢ realizacje
przejsc i przejazdow.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11.

9. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu:  zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik o szeroko$ci min. 2,0 m po potudniowej stronie jezdni;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;
3) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 1;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie¢.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz  ograniczenia wich uzytkowaniu:
nie dotyczy.

15. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: istniejaca
magistrala wodociggowa Straszynska 1200 mm.

§ 22. KARTA TERENU OZNACZONEGO 14.2 KDD MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE - REJON POTOKU KOWALSKIEGO
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1860

1. Numer terenu: 14.2
2. Powierzchnia terenu: 0,29 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KDD - teren drogi dojazdowe;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 15,0 m do 36,5 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Beskidzka (16.4 KDD), poprzez
skrzyzowanie zulicami Karkonoskg i Bieszczadzka (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czesC terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogdlnomiejskim Systemem Terenéow Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) — tworzaca plat strukturalny;

2) odcinek Potoku Orunskiego oraz odcinek Potoku Kowalskiego, jak na rysunku planu, stanowig ciag taczacy
OSTAB; dopuszcza si¢ ciggi piesze 1 pieszo-rowerowe oraz droge eksploatacyjna;

3) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposob petnigcy funkcje retencji wod opadowych;
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4) zachowanie otwartego koryta Potoku Orunskiego; dopuszcza si¢ realizacje przejs¢ i przejazdow;
5) przystosowanie przepustu do migracji drobnej zwierzyny.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 71 11.
9. Ustalenia dotyczace obszardow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: | zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik o szeroko$ci min. 2,0 m po potudniowej stronie jezdni;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;
3) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 3;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie¢.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz @ ograniczenia wich uzytkowaniu:
nie dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
1) istniejgca magistrala wodociggowa Straszynska 1200 mm;

2) istniejgce dwa kolektory deszczowe o $rednicy 1 m.

§ 23. KARTA TERENU OZNACZONEGO 15.3 KDD MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE - REJON POTOKU KOWALSKIEGO
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1860

1. Numer terenu: 15.3
2. Powierzchnia terenu: 0,56 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KDD - teren drogi dojazdowe;j - ulica Marii Kureckie;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12,00 m do 26,50 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terendow przylegltych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica dojazdowa 13.1 KDD, poprzez
skrzyzowanie z ulicg Beskidzka (16.4 KDD), poprzez skrzyzowanie z ulicami Darzlubska i Karkonoska (poza
granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélczesnej: nie dotyczy.
7.Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) czgé¢ terenu (jak na rysunku planu) objeta Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie

(OSTAB) - tworzaca pflat strukturalny; wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢ pod
zielen;
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2) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposob petnigcy funkcje retencji wod opadowych;
3) przystosowanie przepustu do migracji drobnej zwierzyny.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 71 11.

9. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu:  zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik o szerokosci min. 2,0 m;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;
3) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 2;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie¢.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz  ograniczenia wich uzytkowaniu:
nie dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sie.

§ 24. KARTA TERENU OZNACZONEGO 16.4 KDD MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE - REJON POTOKU KOWALSKIEGO
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1860

1. Numer terenu: 16.4
2. Powierzchnia terenu: 0,26 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KDD - teren drogi dojazdowe;j - ulica Beskidzka.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8,00 m do 23,5 m, jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostepnos¢ do terendow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, z zastrzezeniem ust. 14.

5. Powigzania zukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulica Swietokrzyska (12.1 KDZ),
poprzez skrzyzowanie z ulicami dojazdowymi 13.1 KDD i 14.2 KDD, poprzez skrzyzowanie z ulica Marii
Kureckiej (15.3’ KDD).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zielen w pasie drogowym nalezy realizowaé
w sposob petnigcy funkcje retencji wod opadowych.

8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 71 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.
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10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik o szeroko$ci min. 2,0 m po wschodniej stronie jezdni, z zastrzezeniem ust. 14;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych, z zastrzezeniem ust. 14;
3) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
dopuszcza sig¢ realizacj¢ przekroju ulicy w formie przestrzeni wspoétdzielone;.

15. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji. administracyjnych: istniejgca
magistrala wodociggowa Straszynska 1200 mm.

§ 25. KARTA TERENU OZNACZONEGO 17.1 KP MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE - REJON POTOKU KOWALSKIEGO
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYINYM: 1860.

1. Numer terenu: 17.1
2. Powierzchnia terenu: 0,03 ha.
3. Przeznaczenie terenu: KP - teren komunikacji pieszo-rowerowej - cigg pieszo-rowerowy:
1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sie;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala si¢.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania - szczegélowe wykluczenia: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11,
12, 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Marii Kureckiej (15.3 KDD);
2) miejsca do parkowania samochodow osobowych i rowerow: wyklucza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;
7)/zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowe;j;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.
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10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz doébr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 30%;

2) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pehigcy funkcje retencji wod
opadowych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11 1 13;

2) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposéb zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, w formie stupéw oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, malej
architektury);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji,

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2, 3;

3) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszar6éw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw.  lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nalezy
zapewni¢ powigzanie ciggu pieszo-rowerowego zulica Marii Kureckiej (15.3 KDD) oraz z ulica tzw. "Nowa
Swigtokrzyska" (poza granicami planu).

19. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez: obnizenie terenow
zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace itp.

§ 26. KARTA TERENU OZNACZONEGO 18.1 KD-KP MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE - REJON POTOKU KOWALSKIEGO
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1860.

1. Numer terenu: 18.1
2. Powierzchnia terenu: 0,03 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KD-KP - teren komunikacji drogowej publicznej lub komunikacji pieszo-
rowerowej - cigg pieszo-jezdny:

1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala sig.
4. Funkcje i sposob zagospodarowania - szczeg6lowe wykluczenia: nie ustala si¢.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11,
12, 13.
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7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Marii Kureckiej (15.3 KDD);
2) miejsca do parkowania:
a) samochodow: wyklucza sie,
b) rowerdéw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekéw: do kanalizacji sanitarne;j;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkéw, krajobrazu Kkulturowego oraz doébr
kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 30%;

2) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej malezy realizowa¢ w sposob pehlnigcy funkcje retencji wod
opadowych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 111 13;

2) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposdb zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, wformie stupéw os$wietleniowych, ogltoszeniowo-reklamowych, malej
architektury);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztéw i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2, 3;

3) zielen: dopuszczasig, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2.

14. Sposoby . i terminy  tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.
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19. Zalecenia iinformacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez: obnizenie terenow
zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace itp.

§ 27. Zatacznikami do niniejszej uchwaly, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1) cze$¢ graficzna - rysunek planu Lostowice - rejon Potoku Kowalskiego w mies$cie Gdansku w skali 1:1000
(zatgcznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatgcznik nr 3);

4) dane przestrzenne dla planu (zatacznik nr 4).

§ 28. Traca moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Lostowice - rejon ul. Swictokrzyskiej i Karkonoskiej,
uchwata nr XXXIII/1039/2001 Rady Miasta Gdanska zdnia 29 marca 2001 roku (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 46, poz. 510 z dnia 08.06.2001 r.);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Lostowice Centrum w mieScie Gdansku, uchwata nr
XLVIII/1333/10 Rady Miasta Gdanska z dnia 29 kwietnia 2010 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 90,
poz. 1696 z dnia 29.06.2010 r.);

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Zakoniczyn II, uchwata nr XII/266/07 Rady Miasta
Gdanska z dnia 30 sierpnia 2007 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 143, poz. 2653 z dnia 11.10.2007 r.).

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczgca Rady Miasta
Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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UZASADNIENIE

Lostowice — rejon Potoku Kowalskiego w miescie Gdansku
(nr planu 1860)

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU
1. Podstawa prawna.

Do opracowania planu przystgpiono na podstawie uchwaty Nr LV1/1410/22 Rady Miasta Gdanska z dnia
24 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Lostowice — rejon Potoku Kowalskiego w miescie Gdansku.

2. Polozenie.

Obszar planu o powierzchni okoto 10 ha potozony jest w Lostowicach i graniczy:

- od potnocy z ulica Swietokrzyska,

- od wschodu z ulicg Karkonoska,

- 0d potudnia z ulica Darzlubska, Potokiem Kowalskim i planowana ulica tzw. Nowa Swietokrzyska,
- od zachodu z niezagospodarowanymi terenami potozonymi na zachod od ulicy Marii Kureckie;j.

3. Cele sporzadzenia planu.

Plan ma na celu:

- zapewnienie zrownowazonego gospodarowania wodami opadowymi, zwickszenie odpornosci systemu
odwadniajgcego poprzez umocnienia i stabilizacje skarp‘oraz regulacje Potoku Kowalskiego;

- wzmocnienie waloréw przyrodniczych Potoku Kowalskiego i jego sasiedztwa — wprowadzenie zieleni
(w tym zadrzewien i zakrzewien), ochrona-wskazanych grup drzew;

- umozliwienie powstania przestrzeni.dla pieszych wzdluz Potoku Kowalskiego i zapewnienie powigzan
pieszych i rowerowych m. in. z rejonem przysztego, projektowanego przystanku linii kolejowej PKM I
Potudnie — Wielkopolska i Parkiem Potudniowym;

- poprawg dostepnosci do terendow rekreacyjnych poprzez wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej;

- korekte uktadu drogowego - m. in. ustalenie skrzyzowania ulicy Beskidzkiej z ul. Swigtokrzyska oraz przejs¢
dla pieszych i przejazdow rowerowych przez ulice Swictokrzyska;

- Ustalenie przeznaczenia i okreslenie sposobu zagospodarowania umozliwiajacego spdjne zagospodarowanie
i uporzadkowanie przestrzeni (w_tym Kkorektg¢ linii zabudowy) w najblizszym sasiedztwie Potoku
Kowalskiego.

4. Plany obowigzujace.

Na obszarze obj¢tym opracowaniem obowigzujg we fragmentach trzy miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:

- Lostowice - rejon ulic Swigtokrzyskiej i Karkonoskiej - 0 numerze ewidencyjnym 1807;

- Lostowice Centrum - 0-numerze ewidencyjnym 1815;

- Zakoniczyn Il - 0 numerze ewidencyjnym 1826.

W przewazajacej czg¢sci obszar planu przeznaczony jest pod zabudowg mieszkaniowa (jednorodzinng
i wielorodzinng)—oraz mieszkaniowo-ustugowsa. Potok Kowalski wydzielony zostat w terenach
odprowadzenia wod opadowych, wod chronionych i zieleni urzadzonej. Ponadto plany miejscowe rezerwuja
tereny drogowe pod ulice: Swietokrzyska (ulica zbiorcza), Marii Kureckiej, droge dojazdowa réwnolegla
do-ul. Swietokrzyskiej i cigg pieszo-jezdny.



5. Istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wlasnosci gruntéw.

Obszar objety planem jest czg$ciowo zagospodarowany i zabudowany domami jednorodzinnymi
w sagsiedztwie ulic Karkonoskiej, Beskidzkiej i Marii Kureckiej oraz budynkami ustugowymi. Zabudowa
ustugowa wystgpujaca na obszarze planu to przede wszystkim przedszkole i ztobek oraz niewielkie firmy
ustugowe. Zachodnia cze$¢ obszaru, z pozostatosciami po dawnych sadach owocowych.i plantacji leszczyny,
jest mniej zainwestowana. Potok Kowalski przeptywa przez obszar, ktory wymaga uporzadkowania. Jest to
teren nieuzytkéw porosniety miejscowo zadrzewieniami i zakrzewieniami. W potudniowej czgsci obszaru
opracowania potok ptynie w glebokim jarze, w terenie cze¢Sciowo zagrozonym ruchami masowymi.

Przez teren planu przebiegaja ulice: Karkonoska, Beskidzka, Marii Kureckiej, Bieszczadzka, Swictokrzyska
i na niewielkim fragmencie — ulica Darzlubska.

Wzdhuz ulicy Swigtokrzyskiej przebiega magistrala wodociaggowa Straszynska 1200 mm.,

Grunty w wigkszo$ci Stanowig wlasno$¢ prywatna, pozostate to grunty Gminy Miasta Gdanska, Skarbu
Panstwa (Potok Kowalski, ulica Swictokrzyska) oraz jedna dziatka znajduje si¢ we whasnosci Wojewodztwa
(ul. Swietokrzyska).

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP.

(uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 roku, zmieniona uchwata

nr XI1/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 roku).

Przeznaczeniem dominujacym, okre$lonym w Studium dla obszaru obje¢tego planem miejscowym, jest
funkcja mieszkaniowa z ustugami podstawowymi. Wschodnie fragmenty znajdujg si¢ w granicach ptata
strukturalnego Ogodlnomiejskiego Systemu Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB). Na rysunku
Studium oznaczono ulicg Swigtokrzyska oraz przebieg-Potoku Kowalskiego.

Caly obszar planu znajduje si¢ w strefie C nieograniczonego parkowania.

Ustalone w planie przeznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej odpowiada zatem kierunkom
okreslonym w Studium.

Celem doprecyzowania i uporzadkowania. rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych w projekcie planu,
w ramach dominujacej funkcji mieszkaniowej z ustugami podstawowymi, wprowadzono uszczegélowienie
przeznaczenia terenéw o funkcje ogdlnodostepnej zieleni urzadzonej, co zwickszy dostepnosé do terenow
zieleni dla mieszkancow. Temu celowi oraz poprawie warunkow odwodnieniowych, stuzy¢ begdzie rowniez
obszar wzdhuz Potoku Kowalskiego (tereny z przeznaczeniem pod infrastrukture techniczng, wode lub zielen:
08.1 I-W-Z, 09.2 I-W-Z). Doprecyzowano rowniez zasieg plata strukturalnego Ogdlnomiejskiego Systemu
Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB).

Zatozona w planie ekstensywna zabudowa o wysokim procencie powierzchni biologicznie czynnej,
zintensyfikowana w poludniowej cze$ci obszaru, odpowiada ustaleniom Studium, ktére przewiduje, ze:

,»W dzielnicach rozwojowych Potudnie i Zachdd, gdzie rozwdj odbywa si¢ na terenach porolniczych, (...),
ustala si¢ wskaznik dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej na stosunkowo niskim poziomie,
rekompensujac peryferyjne potozenie mniejsza intensywnosciag zabudowy i bardziej kameralna jej skala oraz
wigkszym procentem powierzchni biologicznie czynnej, a takze wickszym udzialem zabudowy
jednorodzinnej.” (strona 223 SUIKZP miasta Gdanska).

Jednoczesnie Studium zaklada wyzsze wskazniki intensywnosci zabudowy mieszkaniowo-uslugowe;
dla terendéw o najlepszej obstudze transportem zbiorowym.

Nalezy podkres$li¢, ze ustalenia projektu planu w petni odzwierciedlaja zatozenia obowigzujgcego Studium.
Szczegotowe. rozwigzania zaproponowane w projekcie planu stanowig merytorycznie uzasadnione
doprecyzowanie zawartych w Studium kierunkdéw rozwoju przestrzennego i polityki miasta na tym obszarze,
a tym samym nie naruszaja jego ustalen.

1. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1i 2).



Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez podtrzymanie istniejagcego przeznaczenia (zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do 4 mieszkan, z niewielkim
udziatem ustug) oraz umozliwienie realizacji nowego zagospodarowania - W postaci zabudowy ustugowej
0 zwigkszonych parametrach i mieszkaniowej wielorodzinnej powyzej 4 mieszkan - w poludniowej czgsci
obszaru planu, gdzie mozliwa bedzie realizacja atrakcyjnych przestrzeni dla przysztych mieszkancow.
Jednym z zatozen planistycznych bylo uwzglednienie wytycznych Gdanskiej Polityki Wodnej — polityki
matych rzek i potokéw. Wzdtuz Potoku Kowalskiego wyodrebniono rekreacyjne ciagi piesze i rowerowe.
Poszerzono granice ptata strukturalnego OSTAB, obejmujgcego swoim zasiggiem tereny przylegajace
do Potoku Kowalskiego oraz Potoku Orunskiego, tak, aby podkresli¢ naturalne walory krajobrazowe cieku
wodnego. Zapisy planu umozliwia polaczenie piesze i rowerowe obszaru planu z najblizszym otoczeniem
oraz z sgsiadujgcym od potnocy Parkiem Potudniowym czy terenami przyrodniczo-rekreacyjnym od strony
poludniowe;j.

Plan umozliwi poprawg dostgpnosci do istniejacych przystankow komunikacji zbiorowej, a w przysztosci
réwniez poprawi si¢ dostgpnosé W zwiazku z projektowanym przystankiem ,,Wielkopolska” linii kolejowej
PKM II Potudnie.

Na wigkszos$ci obszaru ustala si¢ funkcje zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niewielkiej intensywnosci,
wysokim procencie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz o ograniczonych maksymalnych
powierzchniach rzutu kondygnacji nadziemnej. Nieco wyzsze parametry zostaly ustalone jedynie
W potudniowej czgséci planu, wzdtuz rezerwy terenowej transportu publicznego.

Wprowadzone w planie wymogi dotyczace nasadzenia nowych drzew oraz zachowania zieleni (np. szpalery
drzew, grupy drzew do zachowania czy obszar zieleni do zachowania lub'wprowadzenia) wzmocnia walory
krajobrazowe i przyrodnicze, poprawia zdolnosci retencyjne tego rejonu oraz zwigksza dostgpnos¢ zieleni
dla mieszkancow.

Wzdhuiz Potoku Kowalskiego, na potnoc od ulic Marii Kureckiej 1 Darzlubskiej dopuszczono zabudowe
mieszkaniowg do 4 mieszkan oraz ushugows o- ograniczonych powierzchniach rzutow kondygnacji
naziemnych, dobrze wpisujacg si¢ w istniejacg strukture zabudowy.

Od strony istotnych ciggéw komunikacyjnych, w tym pieszo-rowerowego wzdtuz Potoku Kowalskiego
oraz wzdhiz samego koryta cieku, ustalone zostaly nieprzekraczalne linie zabudowy porzadkujace przyszia
rozbudowe w tym rejonie.

W terenie przeznaczonym pod zielen urzadzong wyodrebniono obszar, w ramach ktérego umozliwiono
realizacj¢ zabudowy ushugowej obstugujacej uzytkownikow oraz wskazano miejsca na realizacje skweru
zagospodarowanego zielenig z o$wietleniem, miejscami do siedzenia oraz malg architektura.

Wprowadzone zostaty rowniez zapisy dotyczace sposobu realizacji (formy) czgéci naziemnych i nadziemnych

infrastruktury telekomunikacyjne;j.

Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lenych
(art. 1 ust. 2 pkt 3).

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez uwzglednienie wytycznych wynikajacych z opracowania
ekofizjograficznego podstawowego sporzadzonego do projektu planu, ktére zostaly nastgpnie potwierdzone
w prognozie oddziatywania na $rodowisko do projektu planu, a takze zaaprobowane w opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony. Srodowiska.

Plan wprowadza r6znego rodzaju formy ochrony istniejgcej zieleni oraz naturalnego uksztattowania. Wzdtuz
koryta Potoku Kowalskiego, w rejonie, w ktorym ma powstaé pas techniczny petnigcy role rekreacyjnego
ciggu pieszo-rowerowego, nastagpi wprowadzenie roslinnosci towarzyszacej nowemu zagospodarowaniu.

Na terenie wzdhuz zachodniej granicy planu ustalono zielen do utrzymania lub wprowadzenia, ktoéra ma stuzy¢
zwigkszeniu udzialu powierzchni zieleni na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, utrzymania
powigzan ekologicznych z terenami sgsiednimi i posrednio - poprawie warunkoéw retencyjnych.

W potudniowo-wschodniej czgsci planu, na skarpie Potoku Kowalskiego, oznaczono grupe drzew do ochrony.
Ustalono rowniez szpalery drzew (do zachowania, uzupehienia lub wprowadzenia) wzdtuz potudniowej
granicy planu oraz wzdluz skarp potoku. Plan wprowadza tez ogolnodostepng zielen urzadzong
w potudniowo-zachodniej czeSci obszaru w celu poprawy dostgpu do zieleni i terendow rekreacji
dla okolicznych mieszkancow.



Wschodnia czgs$¢ obszaru planu wzdluz Potoku Kowalskiego zostata objeta Ogdlnomiejskim-Systemem
Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB).

W celu poprawy warunkow srodowiskowych, jak i walorow estetycznych oraz krajobrazowych, w terenach
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng powyzej 4 mieszkan ustalono konieczno$é¢
wprowadzenia drzew na parkingach w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 stanowisk postojowych
dla samochodow osobowych.

Ponadto ustalono wysoki procent powierzchni biologicznie czynnej oraz wymog realizacji rekreacyjnej
zieleni przydomowej (w domach powyzej 4 mieszkan) o powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m?/ 1 m? pow.
uzytkowej mieszkan.

Przez teren przeplywaja potoki: Orunski i Kowalski wraz z przepustem pod ulicg Swictokrzyska
irurociggiem 2 x 1 m, stanowigcym element planowanego przerzutu wod z potoku Kowalskiego do zbiornika
Swigtokrzyska II. Do planu przystapiono w zwigzku z potrzeba regulacji potoku Kowalskiego zgodnie
z zatozeniami projektu z 2019 r. ,,Przebudowa Potoku Kowalskiego z budowg zbiornika retencyjnego K27,
co przyczyni si¢ do ulepszenia systemu odwadniajacego poprzez regulacj¢ potoku, umocnienie i stabilizacjg
skarp, stworzenie pasa technicznego oraz nasadzenia zieleni.

Celem ograniczenia zagrozenia powodziag w zlewni Potoku Orunskiego wprowadza si¢ obowigzek redukcji
odptywu jednostkowego 0,27, zgodnie z polityka miasta zawartg w Studium. Jako sposéb odprowadzenia wod
opadowych plan ustala odprowadzenie do uktadu odwadniajacego lub zagospodarowanie na terenie.

Na obszarze objetym granicami planu nie wystgpuja grunty rolne.

Realizacja ustalen planu wymagata uzyskania zgody Marszalka Wojewodztwa Pomorskiego na zmiang
przeznaczenia gruntéw lesnych na nielesne (teren infrastruktury technicznej lub wod lub zieleni). Zmiana ta
dotyczyta powierzchni 0,0673 ha, znajdujacej si¢ w potudniowej czesci obszaru planu.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr Kkultury wspolczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt 4).

Obszar objety granicami planu nie znajduje si¢ w strefie konserwatorskiej, a zaden obiekt w granicach planu
nie jest wpisany do rejestru zabytkéw. Na obszarze nie wystepuja zadne elementy dziedzictwa kulturowego,
zabytkéw czy dobr kultury wspotczesnej, co zostato potwierdzone poprzez brak wnioskow i zastrzezen
Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegolnymi potrzebami (art. 1-ust. 2 pkt 5).

Wymagania te zrealizowane zostaty m.in. poprzez zapisy dotyczace wymogu odpowiedniego poziomu hatasu
w Srodowisku dla danego przeznaczenia. W zwiazku z przewidywanym wzrostem natgzenia poziomu hatasu
od planowanej ulicy ,,Nowej Swigtokrzyskiej” (poza potudniowa granica planu) i przewidywanym
pogorszeniem klimatu akustycznego-ustala si¢ zapisy o koniecznos$ci dotrzymania standardow akustycznych
w srodowisku dla danego rodzaju zabudowy.

Ustalony zostal takze odpowiedni udzial miejsc do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa
w celu zabezpieczenia potrzeb parkingowych oséb ze szczegolnymi potrzebami.

Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6).

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie komercyjnych funkcji dla wigkszosci terenow
oraz poprzez ustalenie dla calego obszaru planu stawki procentowej w wysokosci 30%.

Intensyfikacja parametrow urbanistycznych, wzdluz rezerwy transportowej przeznaczonej pod ulice
tzw. ,,Nowa Swietokrzyska” i wzdhuz przewidywanego przebiegu linii kolejowej PKM II Potudnie, wplynie
na wzrost atrakcyjnosci inwestycyjnej. Realizacja nowej zabudowy pozwoli na podniesienie standardu
zagospodarowania i jakosci zabudowy w tej czesci Lostowic, ktorej range podniesie przewidywany
W sgsiedztwie przystanek PKM |l Potudnie ,,Wielkopolska”. Realizacja ustalen planu moze by¢ impulsem
dlarozwoju i wzbogacenia wachlarza ustug lokalnych na obszarze planu.



Nowa zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, ktéra ma szans¢ pojawi¢ si¢ na obszarze planu, szczegolnie
W czgsci poludniowej, wzdluz planowanej rezerwy terenowej pod transport, pozwoli takze pelniej
wykorzystac potencjat przewozowy komunikacji zbiorowe;.

Nowe inwestycje to rowniez wigksze wpltywy z podatkoéw, a wiec wigksze mozliwosci prowadzenia miejskich
zadan publicznych, realizowanych dla dobra wszystkich mieszkancéw Gdanska.

Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7).

Na calym obszarze planu poprawiono i ujednolicono warunki inwestowania na terenach, ktore stanowia,
dominujgca w granicach planu, wlasno$¢ prywatng oraz utrzymano dotychczasowe przeznaczenia. Zaktada
si¢ dopuszczenie, oprocz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rowniez wickszego udziatu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustlugowej — szczegblnie w terenach wzdtuz potudniowej granicy
planu oraz zachowanie i popraw¢ mozliwosci inwestycyjnych na pozostatych gruntach prywatnych. Czgé¢
przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych wynikajacych z ustalen planu dotyczy gruntow wzdtuz Potoku
Kowalskiego. Obejmuje to regulacje linii rozgraniczajacych terenow wzdtuz potoku i zabezpieczenie terenu
dla pasa technicznego wraz z przestrzeniami dla pieszych. Wprowadzenie tych ustalen umozliwi realizacj¢
celu publicznego - poprawy zabezpieczenia przeciwpowodziowego mieszkancow.

Przeksztalcenia funkcjonalno-przestrzenne wynikajace z ustalen projektu planu dotyczace zarowno dziatek
gminnych, jak i prywatnych, realizuja polityk¢ miasta w zakresie rozwoju tej czgéci Lostowic, jako obszaru
zainwestowania mieszkaniowego i mieszkaniowo-ustugowego wraz z terenami zieleni.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostalty m.in. poprzez umozliwienie realizacji zabudowy
1 zagospodarowania terenu niezagrazajacego spelnieniu ww. potrzeb zgodnie z przepisami odrebnymi,
co zostalo potwierdzone uzgodnieniem projektu planu z Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji -
Osrodkiem Zamiejscowym w Gdansku.

Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9):

W planie wyznaczono tereny infrastruktury technicznej lub wod lub zieleni umozliwiajace realizacj¢ zadania
dotyczacego zabezpieczenia przeciwpowodziowego - zgodnie z wnioskiem Gdanskich Wod. Przebudowa
Potoku Kowalskiego oprocz zwigkszenia odpornosci systemu odwadniajacego, przyczyni si¢ do wzmocnienia
potencjatu przyrodniczego i rekreacyjnego. tego obszaru. Wzdluz koryta potoku wprowadzona bedzie
przestrzen publiczna w postaci ciagu pieszo-rowerowego z zielenig ogdlnodostepng. Ciag bedzie stanowit
istotne powiazanie pomigdzy duzymi terenami zieleni polozonymi poza granicami planu — Parkiem
Potudniowym (po stronie poinocnej). i tzw. trzcinowiskiem (po stronie potudniowej). Wyznaczono tez inne
powigzania piesze, pieszo-rowerowe i pieszo-jezdne zapewniajace dogodny dostep do istniejgcych
i planowanych gtéwnych ulic z przystankami komunikacji zbiorowej oraz do terenow rekreacyjnych wzdhuz
Potoku Kowalskiego i do terenu zieleni urzadzonej ustalonego w planie. Zabezpieczenie i usankcjonowanie
istniejacych i planowanych terenéw drogowych oraz ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb
i zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych (w ramach ciggdéw komunikacyjnych) réwniez realizuja
wymagania w.zakresie potrzeb interesu publicznego. Dostepnos¢ mieszkancoéw do terendow rekreacji poprawi
wprowadzenie W poludniowo-zachodniej cze$ci planu terenu ogoélnodostepnej zieleni urzgdzonej,
w granicach ktorego dopuszczono realizacj¢ obiektow stuzacych uzytkownikom np. gastronomia, sport,
rekreacja oraz wyznaczono o$wietlony skwer rekreacyjny z obowigzkowym wyposazeniem w migjsca
do siedzenia oraz mata architekture. Rowniez mozliwos¢ intensyfikacji funkcji ustugowych, wzdhuz
planowanej ulicy Nowej Swictokrzyskiej, w rejonie planowanego przystanku PKM Wielkopolska, przyczyni
si¢’ do zwiekszenia liczby miejsc pracy, zapewniajac oferte terenowa dla nowych inwestycji. Jest to
szczegolnie wazne dla prawidlowego rozwoju obszaréw o przewadze zabudowy mieszkaniowej, w ramach
ktorych wskazane jest, aby wyzej wymienione funkcje wzajemnie si¢ uzupetniaty.



9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jako$Sci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
(art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13).

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji wszelkiej = infrastruktury
technicznej oraz wymog zaopatrzenia planowanej zabudowy w niezbgdne media w standardzie miejskim,
a takze uwzglednienie wnioskdw do planu sktadanych przez gestorow infrastruktury.

Istniejace sieci wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczne, gazowe obstuza nowa zabudowe
na obszarze objetym planem. Na obszarze planu nie istniejg obecnie czynne sieci cieptownicze, ale istnieje
techniczna mozliwo$é przytaczenia przysztych inwestycji do sieci. Na potudnie od ulicy- Swictokrzyskiej
przebiega magistrala wodociggowa Straszynska 1200 mm.

Dostepno$¢ drogowa do terendw objetych planem bedzie zapewniac istniejaca ulica zbiorcza — Swigtokrzyska
oraz ulice dojazdowe: Beskidzka, Marii Kureckiej, Bieszczadzka oraz Karkonoska i Darzlubska (poza
granicami planu).

10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 111 12).

Sporzadzajac projekt planu Prezydent Miasta Gdanska zrealizowal w petni procedurg okreslong w art. 17
ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udziatu w.niej spoteczenstwa. Prezydent Miasta Gdanska
ogtosit na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Gdansku oraz zamiescit obwieszczenie w lokalnym wydaniu
Gazety Wyborczej, a dodatkowo na stronach www.gdansk.pl i www.brg.gda.pl, o podjeciu przez Rade Miasta
Gdanska uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Lostowice — rejon Potoku Kowalskiego w miescie Gdansku (nr planu 1860) i wyznaczyt
termin sktadania wnioskow do przedmiotowego planu.

Do planu zostaty ztozone standardowe wnioski od organdéw uzgadniajacych i opiniujacych oraz gestoréw
mediow.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialtywania na Srodowisko oraz uzasadnieniem byt wylozony
do publicznego wgladu, a w trakcie wytozenia zorganizowano dyskusje¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami.

W trakcie procedowania planu, zastosowane zostaty dodatkowe dziatania niewynikajace z ustawy, takie jak
udostepnienie projektu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzania planu oraz projektu planu Radzie
Dzielnicy Lostowice z prosba o zajecie stanowiska.

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3).

Ustalajac przeznaczenia terendéw, sposodb zagospodarowania i sposéb korzystania z terenéw Prezydent Miasta
Gdanska wziat pod uwage zaréwno interes publiczny, jak i interes prywatny.

Istotnym elementem realizacji zadan celu publicznego, ktore ustala plan w tym rejonie, jest rozbudowa
systemu odwadniajacego.

Przeprowadzone analizy funkcjonalno-przestrzenne wykazaty, ze teren potozony w sgsiedztwie rezerwy
transportowej ulicy- tzw. ,Nowej Swictokrzyskiej” i planowanego przystanku Pomorskiej Kolei
Metropolitalnej II. Potudnie ,,Wielkopolska” predysponowany jest do bardziej intensywnej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej,  dla ktorej parametry urbanistyczne, takie jak intensywno$¢, powierzchnia
zabudowy czy wysokos¢ zabudowy, powinny zosta¢ podwyzszone w stosunku do planu obowiagzujacego.
Zmiana przeznaczenia i podwyzszenie parametrOw urbanistycznych wplyng na wigksza roéznorodnosé
zastosowanych rozwigzan, zwigksza szanse na poprawe spojnosci oraz jakosci zabudowy
i zagospodarowania, a realizacja ustalonych i zalecanych przestrzeni publicznych, takich jak teren zieleni
urzadzonej z mozliwoscig zabudowy ustugowej obstugujacej uzytkownikoéw (gastronomia, sport i rekreacja)
czy. ciagi pieszo-rowerowe, wptyng na poprawe funkcjonowania osiedla oraz dostepnosci do transportu
zbiorowego dla mieszkancow. Wprowadzenie ogodlnodostepnej zieleni urzadzonej na obszarze planu
poprawia dostepnos¢ do terendw zieleni dla mieszkancow.

Na prywatnych terenach zainwestowanych zostalo utrzymane dotychczasowe przeznaczenie. Ustalony
planem podzial na tereny funkcyjne odzwierciedla m.in. stan faktyczny - istniejgcg strukture mieszkaniowa,
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mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa. Projekt planu, w miar¢ mozliwosci, uwzglednia wnioski wlascicieli
gruntéw umozliwiajac realizacje ich zamierzen inwestycyjnych.

12. Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1i 2).

Przyjete w planie ustalenia odno$nie przeznaczenia i parametréw urbanistycznych poprzedzone zostaly
analizami funkcjonalno-przestrzennymi i komunikacyjnymi. Obszar objety granicami planu ma dogodng
dostepno$¢ do publicznego transportu zbiorowego od strony ulicy Swictokrzyskiej --poprzez system
autobuséw miejskich. Ponadto, po realizacji ulicy tzw. Nowej Swigtokrzyskiej i linii kolejowej PKM II
Potudnie z przystankiem Wielkopolska dostepno$¢ do transportu zbiorowego bedzie bardzo dobra. Dlatego
tez plan daje mozliwo$¢ maksymalnego wykorzystania tego potozenia poprzez dopuszczenie realizacji nowej
zabudowy na terenach inwestycyjnych w pasie wzdhuz rezerwy transportowej, dla ktorych przewidziano
przeksztatcenia w kierunku struktury wielofunkcyjnej. Rozszerzenie ~ katalogu przeznaczen terenu
0 zabudowe¢ mieszkaniowg wielorodzinng powyzej 4 mieszkan; zintensyfikowanie parametrow
urbanistycznych oraz zwigkszenie mozliwosci inwestycyjnych dla zabudowy ustugowej w potudniowej czgsci
obszaru planu wpisuje si¢ w zatozenia zrownowazonego rozwoju, gdyz pozwala na optymalne wykorzystanie
transportu zbiorowego.

Stworzenie siatki powigzan pieszych i rowerowych (czgsto petniacych rowniez funkcje rekreacyjne)
w potaczeniu z poprawa dostepnosci do transportu zbiorowego powoduja, ze przestrzenie inwestycyjne
stajg si¢ w pelni i racjonalnie wykorzystane, a co za tym idzie — bardziej atrakcyjne dla przysztych zamierzen
gospodarczych.

13. Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
(art. 1 ust. 4 pkt 3).

Na obszarze planu ustalono szereg rozwigzan utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.
Istniejaca sie¢ powigzan uzupeliono o dodatkowe potaczenia piesze, pieszo-rowerowe i pieszo-jezdne.
Stanowig one dogodne taczniki pomiedzy terenami-zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, terenami zieleni
(w granicach i poza granicami planu) oraz przystankami transportu zbiorowego. Rekreacyjny ciag pieszo-
rowerowy ustalony wzdhuz Potoku Kowalskiego (powiazany rowniez z ulicami Karkonoska, Marii Kureckiej
i Bieszczadzka) taczy planowany na pdtnoc od granic planu Park Potudniowy z terenami zieleni w rejonie
tzw. trzcinowiska (za potudniowg granica planu). Dogodny dostgp do terenu zieleni urzadzonej
(w potudniowo-zachodniej czesci planu), planowanej ulicy tzw. Nowej Swigtokrzyskiej oraz przysztego
przystanku PKM II Potudnie Wielkopolska zapewnia wyznaczone w planie ciagi: pieszo-jezdny i pieszo-
rowerowe. Zaplanowano nowe skrzyzowanie ulic Beskidzkiej i Swigtokrzyskiej, przy ktérym ustalono
usytuowanie przejé¢ dla pieszych i przejazdy rowerowe przez ulice Swictokrzyska. Przejscie piesze
Z przejazdem rowerowym ustalono tez w rejonie skrzyzowania ulic Swietokrzyskiej i Konstantego Bergiela.
Takie rozwiazania znacznie utatwia przekraczanie ulicy Swietokrzyskiej oraz poprawia mozliwosci
przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow pomiedzy osiedlami, terenami zieleni i innymi celami podrézy
(np. przystanek PKM, ustugi) polozonymi po obu jej stronach.

Ponadto w wyposazeniu minimalnym ulic: Swietokrzyskiej, Marii Kureckiej, Bieszczadzkiej i Beskidzkigj
zostaly ustalone chodniki..W terenie ulicy Swietokrzyskiej, ustalono trase rowerowa w formie wydzielonej
drogi rowerowej.

14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4).

Obszar objety granicami planu stanowi czg$¢ istniejacej struktury mieszkaniowej - gtownie jednorodzinnej,
z niewielkim udziatem zabudowy ustugowej. Nowa zabudowa, ktora moze powsta¢ dzigki ustaleniom
procedowanego planu uzupelni strukture przestrzenng i program funkcjonalny, przyczyni si¢
douporzadkowania tego obszaru. Planowana w bezposrednim sasiedztwie trasa PKM II Potudnie
Z przystankiem Wielkopolska da impuls do rozwoju terenéw potozonych w sgsiedztwie. Ustalenia planu
pozwolg na wykorzystanie w zrownowazony sposob potencjalu niezabudowanych jeszcze terendw
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przeznaczonych na cele mieszkaniowe i ustugowe (zlokalizowane glownie w czgsci potudniowej obszaru
planu) i docelowe wyksztatcenie zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej w tym rejonie.

15. Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 1 pkt 2).

Plan jest zgodny z wynikami Oceny aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego 2018 - 2022
oraz uchwatag Nr LXVIII/1736/23 RMG z dnia 28 wrze$nia 2023 roku w sprawie aktualnos$ci Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska. oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, gdyz spetnia kryteria, o ktorych mowa w uchwale oraz ocenie aktualnosci,
zwlaszcza w jej rozdziale 6. Wieloletnie programy sporzadzania planéw miejscowych.

16. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3).

Ustalenia planu miejscowego powoduja skutki finansowe dla budzetu gminy:

Mozliwo§¢ wystgpienia roszczen, o ktorych mowa w art. 36, wynika -z zmiany przeznaczenia czgsci
prywatnych dziatek o tacznej powierzchni okoto 0,23 ha z funkcji zabudowy mieszkaniowo-uslugowe;
na funkcje celu publicznego tj. pod funkcje terendéw infrastruktury technicznej lub wod lub zieleni
oraz fragment drogi dojazdowej.

Plan miejscowy podtrzymuje skutki finansowe obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, dotyczace przeznaczenia gruntéw prywatnych na cele publiczne (funkcje drogowe oraz
tereny infrastruktury technicznej lub wod lub zieleni) wzgledem ok. 0,31 ha gruntow prywatnych;
w tym okoto 0,03 ha gruntow prywatnych potozonych w liniach rozgraniczajacych teren drogi zbiorczej
— odcinka ulicy Swietokrzyskiej (12.1 KDZ) powinno zosta¢ nabyte na rzecz Wojewodztwa Pomorskiego
jako fragmenty drogi wojewodzkiej nr 221.

Reasumujac, do realizacji ustalen planu Gmina powinna naby¢ prawa wilasnosci do gruntow o tgcznej
powierzchni okoto 0,51 ha.

Plan uwalnia z rezerwy na cele publiczne okoto 0,01 ha gruntdéw, przeznaczajac je na funkcje zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j.

Dla catego obszaru planu ustalona zostata stawka procentowa w wysokosci 30%, ktéra stanowi podstawe
ustalenia optaty planistycznej pobieranej przez prezydenta miasta w przypadku zaistnienia przestanek
wskazanych w art. 36 ust. 4 ustawy.

Inwestycje publiczne dotycza realizacji trzech odcinkéw ulic dojazdowych o lacznej dlugosci okoto 680
metréw oraz dwoch wydzielonych ciaggow: pieszo-jezdnego i pieszego o tacznej dlugosci okoto 120 metrow.
Realizacja ustalen planu wigze si¢ ponadto z kosztami uregulowania Potoku Kowalskiego na dtugosci okoto
467 m, urzadzenia terenu zieleni ogélnodostepnej o powierzchni 1147 m? oraz wykonania ciggdéw pieszo-
rowerowych w terenach infrastruktury technicznej lub waod lub zieleni o tacznej dtugosci okoto 605 metrow.
W granicach planu znajduje si¢ ok. 0,55 ha gminnych gruntéw inwestycyjnych, ktéore moga stanowic
przedmiot sprzedazy, badz oddania w uzytkowanie. Potencjalne zwigkszenie dochodéw gminy wynika
z wzrostu wptywow do budzetu miasta z tytutu oplat i podatkow, w szczegdlnosci podatku od nieruchomosci,
wynikajacych z mozliwosci realizacji nowej zabudowy mieszkaniowo-uslugowe;.

111. PROCEDURA

1. Przeprowadzone elementy obowigzujacej procedury planistycznej

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat zaopiniowany i uzgodniony w ustawowo
okreslonym zakresie.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i uzasadnieniem byl wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 15.01.2024 r. do 12.02.2024 r.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zostata przeprowadzona
z wykorzystaniem $rodkéw porozumiewania si¢ na odlegtos¢ w dniu 22.01.2024 r. o godzinie 17.00.



2. Podstawa uchwalenia

Plan zostal sporzadzony zgodnie z procedura okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.).

Z dniem 30 pazdziernika 2020 r. weszla w zycie zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym naktadajaca na Prezydenta Miasta obowiagzek tworzenia oraz prowadzenia, w tym aktualizacji
i udostepniania, zbioréw danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z-dnia 4 marca 2010 r.
o infrastrukturze informacji przestrzennej (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 214) dla planu miejscowego. Zgodnie z art.
67a ust. 4 i 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zbiér danych przestrzennych opisuje
si¢ metadanymi infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego, a dane
przestrzenne tworzone dla planu stanowig zalacznik nr 4 do uchwaly Rady Miasta w sprawie uchwalenia
planu.
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