UCHWALA NR .......cocuveuueene
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia mlejscowego planu zagospodarowama przestrzennego t.ostowice rejon ulic
Darzlubskiej, Swietokrzyskiej i Jerzego Swirskiego w mie§cie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu-przestrzennym (t.].
Dz.U. z2023r. poz.977), art. 18 ust.2 pkt5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 40, poz. 572) uchwala sie¢, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan ‘i kierunkow-zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” (uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 roku,
zmieniona uchwata nr XI1/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwea 2019 roku).uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Lostowice rejon ulic Darzlubskiej, 'Swietokrzyskiej i Jerzego
Swirskiego w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 1855) zwany dalej\,.planem”, obejmujacy obszar
o powierzchni okoto 20 ha, potozony w Lostowicach i Zakoniczynie /pomiedzy ulicami Darzlubska,
Bieszczadzka, Jerzego Swirskiego, Swietokrzyska, Niepotomicka, i Wielkopolska, jak na rysunku planu
stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi ojednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze /pod drogi, sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komoérkowej)loraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzona dzialalno$cia gospodarcza, tj. mieszkanie: wilasciciela
podmiotu gospodarczego, stroza lub technologa (o~ ile dzialalnos¢ wymaga catodobowego nadzoru
technologicznego), na dziatlce wspolnej z-obiektem, w ktoérym jest prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza.
Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odr¢bnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspdlnym
z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza), przy 'czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekracza¢ tacznej powierzchniuzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna.linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow, budewli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe oraz —
okreslonych w ustaleniach planu /~| innych budowli. Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkoéw, schodow
zewnetrznych, pochylni,taraséw, cze¢éci podziemnych obiektow budowlanych, oile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

4) obowiazujaca linia zabudowy — maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi by¢
usytuowane przynajmniej<80% powierzchni elewacji budynku oraz — okreslonych w ustaleniach planu —
budowli;

5) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow-technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6) forma’ zabudowy — zesp6! cech: usytuowanie budynkow w stosunku do granic dziatki i w relacji do
budynkow _sasiadujacych oraz sposob ksztaltowania przez zabudoweg krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na forme zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,
b) blizniacza,
c) szeregowa i tancuchowa,

d) grupowa (dywanowa, tarasowa),
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e) pierzejowa,
f) pierzejowa ciagta.
W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;
7) dach stromy — dach, ktory spetnia nastepujace warunki:
a) potacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem rownym lub wigkszym niz 30°,

b) w przypadku dachu mansardowego — dolna pota¢ nachylona jest do poziomu pod ‘katem nie wickszym
niz 70°, gérna pota¢ — pod katem réwnym lub wigkszym niz 10°, okap o maksymalnym wysuni¢ciu od
lica Sciany: 30 cm,

¢) powierzchnia rzutu potaci stromych (wraz z goérng potacig w przypadku dachu-mansardewego) stanowi
minimum 80% powierzchni rzutu budynku zawartej w zewngtrznych krawedziach $cian budynku,

d) powierzchnia rzutu lukarn, przekrytych potaciami o nachyleniu do. peziomu) mniejszym niz 30°,
nie przekracza 30% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktorej zostaty zlokalizowane.

Za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztalcie kopuly, kolebki itp. dachy widoczne z poziomu terenu;

8) rekreacyjna zielen przydomowa — przestrzen z zielenig, stuzgca'reKreacji i wypoczynkowi mieszkancow
na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 100 m?,

¢) zwarta forma — szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni,

e) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe.i sportowe dla réznych grup wiekowych,
f) dostgpnosc dla wszystkich mieszkancow obshigiwanego-terenu (przestrzen potpubliczna);

9) przestrzen wspéldzielona - ulica lub jej-odcinek o przekroju jednoprzestrzennym, tj. bez standardowego
podziatu na strefy ruchu kolowego, rowerowego. i pieszego, w ktérej priorytet ma uzytkownik pieszy,
a ruch kotowy prowadzony jest w sposéb/uspokojony. Przestrzen wspoldzielong nalezy realizowac zgodnie
z projektowaniem uniwersalnym;

10) miejsce do parkowania rowerow — miejsce zlokalizowane w cze$ciach wspolnych nieruchomosci,
dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru
oraz przymocowanie przynajmniej ramy. roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem
lub budynkiem. Miejsca do-parkowania-roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia
do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc do parkowania lokalizuje si¢ w miejscu
zadaszonym (moga byé¢.w budynku mieszkalnym) oraz minimum 20% miejsc na zewnatrz budynku,
nie dalej niz 25 m od:-wejscia. Zaleca si¢:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dtugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostone przed deszczem lub
sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie “zewngtrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostgpnym,
nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym;

11) miejsce~do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do parkowania
spelniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca do parkowania dla oséb ze
szezegblnymi-potrzebami, zlokalizowane w czesSciach wspolnych nieruchomos$ci na poziomie terenu lub
w-budynku ‘na kondygnacjach dostgpnych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami. Miejsca na poziomie
terenu nalezy lokalizowa¢ w sposéb umozliwiajgcy osobom ze szczegdlnymi potrzebami najdogodniejszy
dostep do budynku: na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do
wejScia zapewniajacego osobom ze szczegdlnymi potrzebami dostgp do budynku, w miejscu
zapewniajacym najkrotsza droge do tego wejscia;

12) uklad odwadniajacy — uktad obejmujacy cieki naturalne, kanaly, rowy, drenaze oraz szczelne, otwarte
lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej, w tym zbiorniki retencyjne;
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13) typ zabudowy — zespot nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dzialce, gabaryty
budynku, rodzaj dachu;

14) bryla budynku — zesp6t nastgpujacych cech budynku:
a) typ zabudowy,

b) ksztatt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny (mansardowy,
naczotkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i materiat pokrycia,

c) rozczlonkowanie: ksztatt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokét, ryzality, wneki,
wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

15) ochrona historycznego, autentycznego detalu architektonicznego to zachowanie, autentycznego,
istniejacego detalu i jego ekspozycji, uzupehienie istniejagcego detalu, badz przywrocenie zdeformowanego
detalu do pierwotnej formy;

16) ochrona historycznej formy stolarki okiennej i/ lub drzwiowej to ‘zachowanie podzialow
z odwzorowaniem liczby i proporcji kwater oraz szeroko$ci elementow konstrukcyjnych. Ochrona
nie dotyczy materiatu i sposobu otwierania okien i/ lub drzwi;

17) ochrona historycznej stolarki okiennej i/ lub drzwiowej ‘to zachowanie materiatow, podzialow
z odwzorowaniem liczby i proporcji kwater oraz szeroko$ei elementdéw konstrukcyjnych. Ochrona
nie dotyczy sposobu otwierania okien i/ lub drzwi;

18) Ogélnomiejski System Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — ciagla struktura przestrzenna
wigzaca ze sobg najbardziej warto$ciowe, roznorodne tereny zieleni, fragmenty terenow otwartych (w tym
wod powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania migjskiego o ograniczonej zabudowie, a takze
zapewniajaca ich powigzanie z podobnymi terenami poza granicami miasta. OSTAB tworza:

a) osnowa przyrodnicza miasta, obejmujgca najcénniejsze lasy, zadrzewienia, rzeki, stanowiace regionalne
korytarze ekologiczne, z dopuszczeniem jedynie niezbednych elementéw infrastruktury technicznej
i transportowej oraz rekreacyjno-wypoczynkowej,

b) ptaty strukturalne, ztozone z pozostalych.terenéw otwartych oraz terenéw zabudowy mieszkaniowe;j i/lub
uslugowej, o podwyzszonym udziale. powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu io
zasadach zabudowy sprzyjajacych‘utrzymaniu-powigzan przyrodniczych. W granicach ptatow OSTAB
calg wymagang powierzchni¢ biologicznie czynng realizuje si¢ na poziomie terenu (z wykluczeniem
powierzchni na dachach kondygnacji nadziemnych budynkéw), chyba ze w karcie terenu ustalono
inaczej,

c) ciagi taczace, ktore zapewniaja zachowanie w obrebie OSTAB ekologicznych regut ciaglosci w czasie
1 przestrzeni oraz r6znorodnosci biologicznej, w sposob okreslony w karcie terenu;

19) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okre§lonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sa
zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Symbole przeznaczen terenow:
1) M22 tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej;
2) U33tereny zabudowy ustugowej;
3) U34 tereny zabudowy ustugowej z zielenia towarzyszaca;
4) M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej;
5)M/U32 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
6) ZP62 tereny miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepnej;
7) D tereny odprowadzenia wéd opadowych, melioracji i urzadzen ochrony przeciwpowodziowej;

8) KD80 tereny ulic dojazdowych;
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9) KD81 tereny ulic lokalnych;
10) KD82 tereny ulic zbiorczych;

11) KX tereny wydzielonych ciggéw pieszych.

§ 4. Ustalone w planie parametry i wskazniki: wielko§¢ powierzchni zabudowy, minimalna/powierzchnia

biologicznie czynna, intensywno$¢ zabudowy nie dotyczg dziatek budowlanych wydzielanych wytacznie dla

urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

samochodow osobowych i rowerow:

§ 5. 1. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczb¢ miejse-do parkowania

Wskazniki obliczania miejsc do parkowania

samochodow osebowych;

w tym do parkowania pojazdow zaopatrzonych rowerow
Lp. Rodzaj funkcji Podstawa w karte parkingowa + zgodnie Z ust. 3
odniesienia strefa C
obszary.zabudowy miejskiej obszar
catego
: - : miasta
strefa nieograniczonego parkowania
1 2 3 4 5
budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz
1 mieszkania integralnie 1 mieszkanic MIN. 2 0
" | zwigzane z prowadzonag z zastrzezeniem ust. 4
dziatalno$cia
gospodarcza
2, | budynki mieszkalne 1 mieszkanie MIN. 1,2 MIN. 0,8
wielorodzinne
3, | domy studenckie, 1 pokoj MIN. 0,1 MIN. 1
internaty
4, | hotele pracownicze, 1 pok®;] MIN. 0,4 MIN. 0,3
" | asystenckie v v
schroniska 100m? pow.
> milodziezowe, hostele mieszkalnej MIN.- 1 MIN. 5
hotele nizszych
kategorii (* 1 **),
pensjonaty, inne A
6. wiclopokojowe obickty 1 pokoj MIN. 0,5 MIN. 0,2
$wiadczace ustugi
hotelarskie
pokoje goscinne,
7. apartame?nty 1 apartament MIN. 1 MIN. 0,2
na wynajem
(pojedyncze)
hotele wyzszych
kategorii (*** 1 wiecej)
8. | z restauracja 1 pokdj MIN. 0,6 MIN. 0,2
1 zapleczem
konferencyjnym
9./ motele 1 pokoj MIN. 1 MIN. 0,2
domy dziennego pobytu,
10."| warsztaty terapii IQOmzp oW M.INI ! MIN. 0,3
.. . uzytkowej z zastrzezeniem ust. 5
zajeciowej
domy statego pobytu dla
11. | osob starszych, domy IQOmzpoW. MI.N' .0’5 MIN. 0,1
. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 6
pomocy spotecznej
12 obiekty handlowe 1000 m? pow. MIN. 32 MIN. 20
" | o pow. sprzedazy do sprzedazy ' ’
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2000 m?

2
13. | targowiska 1000 m’pow. MIN. 50 MIN. 10
terenu
- — 3
14. restauracje, kawiarnie, 100 m pow. Min. 10 MIN. 8
bary konsumpcyjnej
biura, urzedy, poczty, 100 m?
15. | banki, kancelarie . . MIN. 3 MIN. 2
. pow. uzytkowej
prawnicze
przychodnie, gabinety
16 lekarskie — obiekty mate 100 m2pow. MIN. 5 MIN 2
" | do 200 m? pow. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7 '
uzytkowej
przychodnie, gabinety
lekarskie — obiekty duze 100 m? MIN. 2,5
17. . ) . . . MIN.2
powyzej 200 m? pow. pow. uzytkowe;j z zastrzezeniem ust. 7
uzytkowej
2
18. | koscioty, kaplice 1000 m-pow. MIN, 12 MIN. 5
uzytkowej
2
19. domy parafialne, domy 109 m ’ MIN 3 MIN. 3
kultury pow. uzytkowej
20. | kina 100 miejsc MIN. 5 MIN. 5
siedzacych
21. | teatry, filharmonie 1.00 miejse MIN. 15 MIN. 2
siedzacych
2
22. | muzea 1000 m” pow. MIN. 20 MIN. §
wystawienniczej
23. | szkoly podstawowe I pomieszczenie MIN. 1,0 MIN. 3
do nauki
2. szkoly lpomleszc;enle MIN. 1,0 MIN. 5
ponadpodstawowe do nauki
25 szkoly wyzsze, obiekty 1 pomieszczenie MIN. 4 MIN. 6
dydaktyczne do nauki
26. | przedszkola, $wietlice 1 oddzial MIN. 3 MIN. 3
. s .. MIN. 0,8
27. | szpitale, kliniki 1 t6zko .. MIN. 0,1
z zastrzezeniem ust. 7
. 100.m?
28. | rzemiosto ustugowe . / MIN. 2 MIN. 1
pow. uzytkowej
29, warsztat.y pojazdow 1 stan. MIN. 2 MIN. 0.5
mechanicznych napraweze
mate boiska (boiska do 100 widzow MIN. 20 MIN. 3
30. | np. pitki recznej, oraz 100 m? oraz oraz
koszykowki, siatkowki) pow. pola gry MIN. 1 MIN. 1
1 2
31, | kubaturowe obickty VOm* MIN. 4 MIN. 3
sportu i rekreacji pow. uzytkowej
: 100 m? lustra
32. | kryte ptywalnie wody MIN. 5 MIN. 5
33, | korty tenisowe (bez 1 kort MIN. 2 MIN. 2

miejsc dla widzow,)

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastepujacy minimalny udzial miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych

w karte “parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych, z zastrzezeniem
ustepow 4, 556, 7:

Lp. Ogolna liczba miejsc do parkowania | Procentowy udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
samochodow osobowych pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa

1. 4+100 4%

2. 101+300 3%

3. > 301 2%

4. 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
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| | zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia ustepu 3 nie dotycza budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg.

5. Dla domow dziennego pobytu, warsztatow terapii zajeciowej minimalny udzial miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc do  parkowania
samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

6. Dla domow statego pobytu dla osob starszych, domow pomocy spotecznej minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie miejsc do
parkowania samochodoéw osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

7. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial- mi€jsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ogodlnej liczbie miejsc.do parkowania samochodoéw
osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

§ 6. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki:
1) regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:
a) wskazanych w planie budynkéw o warto$ciach kulturowych;
b) wolnostojacych budynkéw ustugowych,
c¢) budynkow uzytecznosci publicznej,
d) budynkéw magazynowych,
e) budynkow technicznych,
f) budowli i obiektow inzynierskich,
g) sztuki na elewacjach (np. murale, sgraffito, malatura, itp.);
2) regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow:

a) dla kazdego budynku nalezy stosowacjeden kolor elewacji jako dominujacy. Dodatkowo dopuszcza sig
maksymalnie trzy kolory do pedkreslenia poziomych ipionowych podziatdéw elewacji oraz innych
charakterystycznych cech i detali-architektonicznych budynku (z wytaczeniem napisow informujacych
o adresie),

b) nalezy stosowac jeden kolor stolarki-okiennej w obrgbie calego budynku z zastrzezeniem lit. e,

c) dla catego budynku, nalezy stosowac jednolita forme stolarki okiennej, loggii i balkonow (wielko$¢,
ksztalt, podzial) zgodng z pierwotnym lub nowym projektem elewacji przewidujacym jednolita ich forme
na wszystkich kondygnacjach powtarzalnych budynku z zastrzezeniem lit. e i lit. f lub historyczne formy
stolarki,

d) nalezy stosowac jeden kelor zewngtrznej stolarki drzwiowej w obrgbie catego budynku z zastrzezeniem
lit. e,

e) dla lokali ustugowych-zlokalizowanych w parterach w obrebie jednego budynku dopuszcza si¢ inny niz
w pozostatej czgsci budynku kolor iforme stolarki okiennej idrzwiowej zzachowaniem jednolitej
wielkosei, podziatéw i koloru we wszystkich lokalach ustugowych usytuowanych na parterze,

f) dla.kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowac forme stolarki okiennej i lukarn (wielkos$¢, ksztatt,
podziat) zgodng z projektem elewacji przewidujacym spojng ich forme lub formy historyczne,
g) nalezy stosowac¢ jedng kolorystyke dachu dla catego budynku;
3).regulacje planu w zakresie posadzek w przestrzeniach publicznych okreslonych w kartach terenow: ustala

si¢ spojna kompozycje posadzki na podstawie calo$ciowej koncepcji zagospodarowania przestrzeni
publiczne;j.
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§ 7. Informacje: obszar planu potozony jest nad Gtéwnym Zbiornikiem Wod Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdanska.

§ 8. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objgtego planem na 27 terendw oznaczonych numerami dwucyfrowymi
od 01 do 27.

2. Dla kazdego z ww. terendw okresla si¢ ustalenia szczegdtowe ujete w kartach terenow.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 01-ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE REJON ULIC DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ I1JERZEGO SWIRSKIEGO W MIESCIE GDANSKU{ O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1855

1. Numer terenu: 01.
2. Powierzchnia terenu: 1,94 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 — teren miejskiej zieleni urzadzonej .ogélnodostepnej — park,
z dopuszczeniem:

1) obicktow obstugujacych uzytkownikdéw niewymagajacych pozwolenia na budowe;

2) budynkow obstugujacych uzytkownikéw, np.: kultura, gastronemia, toalety, wypozyczalnie sprzetu
sportowego.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa ust. 7, 11,:12, 13;

2) cigg pieszo-rowerowy nr 1, o minimalnej, szerokosci wolnej od przeszkod 3,0 m, taczacy teren poza
pénocng granicg planu z terenem ulicy Por¢bskiego, (26-KD81):

a) przebieg pdinocnego odcinka w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu,
b) pozostaty przebieg jak na rysunkwplanu;

3) ciag pieszo-rowerowy nr 2, jak'na rysunku planu, o minimalnej szerokos$ci wolnej od przeszkod 3,0 m,
faczacy teren poza zachodnig-granica planu z ciggiem pieszo-rowerowym nr 1;

4) cigg pieszy nr 3, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej od
przeszkod 1,5 m, taczgcey ciag pieszo-rowerowy nr 1 z terenem poza wschodnig granicg planu;

5) w poétnocnej czesci obszaru "'¢" wyznaczonego linig podziatu wewngtrznego jak na rysunku planu, w pasie
o szerokosci 20 m\od linii rozgraniczajacej z terenem ulicy Swirskiego (poza granicami planu) zakaz
lokalizacji drogswewnetrznych, w tym parkingow, placow manewrowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) w.obszarze."c" wyznaczonym linig podziatu wewngtrznego jak na rysunku planu:
- minimalna: dowolna,
- maksymalna: 15%,
b) na pozostalym terenie: nie dotyczy;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:

a) w obszarze "c" wyznaczonym linig podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu: 40%, z zastrzezeniem
ust. 11 pkt 5,
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b) na pozostatym terenie: 70%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5;
4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) w obszarze "c" wyznaczonym linig podziatu wewngetrznego jak na rysunku planu:
- minimalna: 0,
- maksymalna: 0,5,
b) na pozostatym terenie: nie dotyczy;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkdéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych; jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna' —8 m,

b) wysokosc¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku: 2,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni catkowitej kazdej kondygnacji nadziemnej pojedynczego budynku:
110 m2,

¢) pozostate gabaryty: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojace;
8) ksztatt dachu: stromy, ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym kacie nachylenia;

9)dla drog wewnetrznych, wtym placow manewrowych nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy parkingdw, ciagdw pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemoéw komunikaeji-i'infrastruktury techniczne;j:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Porgbskiego (26-KD81), od ulicy Wiezyckiej (poza wschodnia granica
planu), od ulicy Swirskiego (poza potnocng granieg planu);

2) miejsca do parkowania:
a) dla samochodow osobowych:

- dla ustug, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 2 do realizacji wylacznie w obszarze ,,c” wyznaczonym
liniami podzialu wewngtrznego ‘jak na rysunku planu (czgsciowo pokrywajacymi si¢ z zachodnig
maksymalng nieprzekraczalng linia zabudowy): minimalnie — 0, maksymalnie — 2 miejsca do
parkowania na 100.m? powierzchni uzytkowej, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 5 oraz § 5 ust. 3,

- na pozostatym terenie: wyklucza sie,

b) dla rowerow: dopuszcza, sie, z zastrzezeniem, ze dla ustug, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 2: zgodnie
z § 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wode: z'sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekOw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie ~wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniém ust. 18;

6) zaopatrzenie\w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.
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10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy ptat
strukturalny OSTAB;

2) szpalery drzew:
a) w poélnocnej czesci terenu wzdhuz ciggu pieszo-rowerowego nr 1 szpaler drzew do wprowadzenia,

b) w srodkowej czgsci terenu wzdluz ciggu pieszo-rowerowego nr 1 obustronny szpaler drzew do
wprowadzenia i zachowania,

¢) w zachodniej cze¢sci terenu wzdhuz ciggu pieszo-rowerowego nr 2 szpaler drzew do wprowadzenia,

d) sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi, ‘woko6t drzew” zagospodarowanie
zapewniajace ich naturalng wegetacje, dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru “w celu prowadzenia
infrastruktury techniczne;j;

3) szpaler drzew do wprowadzenia wzdtuz ulicy Wiezyckiej (poza granicami planu) jak na rysunku planu:

a) sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi, wokot drzew zagospodarowanie
zapewniajace ich naturalng wegetacje,

b) dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej oraz dojazdu do
obszaru "¢" wyznaczonego liniami podziatu wewnetrznego jak na rysunku planu;

4) poza szpalerami drzew, o ktorych mowa w pkt 2, 3, cosnajmniej.30% powierzchni biologicznie czynnej (o
ktorej mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod.nasadzenia drzew;

5) do ustalonej minimalnej powierzchni biologicznievczynnej (o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3) nie wlicza si¢
powierzchni parkingdw, ciagéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni,

6) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej<nalezy realizowaé w sposdb petnigey funkcje retencji wod
opadowych;

7) obowigzuje dopuszczalny poziom <halasu w.Srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11, 13;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z-§ 6;

3) czesci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw lub wiezyczek; w formie stupow o$wietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury);

4) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

2) urzadzenia-techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3, 4;

3) zielen: obowigzkowa, ksztalttowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2, 3.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

Id: 80A0B316-0E0D-4F90-A04E-879DECSDDOCE. Projekt Strona 9



18. Szczegolne warunki zagospodarowania terené6w oraz ograniczenia wich uZytkowaniu:
maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak w obliczeniach
zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,27,

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow;

4) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych, potprzepuszczalnych) do utwardzenia ciggoéw
pieszych, pieszo-rowerowych;

5) istniejagce zbiorniki wodne w obszarach "a" i"b" wyznaczonych liniami-podziatu wewnetrznego jak na
rysunku planu;

6) na czesci terenu moga znajdowac si¢ gatunki chronione ro$lin, (zwierzat i grzybow oraz ich siedliska
1 ostoje.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 02:D MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE ‘REJON ULIC DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ IJERZEGO SWIRSKIEGO. W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1855

1. Numer terenu: 02.
2. Powierzchnia terenu: 0,87 ha.

3. Przeznaczenie terenu: D — tereny odprowadzenia wod opadowych, melioracji i urzadzen ochrony
przeciwpowodziowej — zbiornik retencyjny ~Wiezycka; z dopuszczeniem miejskiej zieleni urzadzonej
ogo6lnodostegpnej, obiektdw obstugujacych uzytkownikow niewymagajacych pozwolenia na budowe.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérychimowa ust/ 11, 12, 13;

2) ciagg pieszy nr 4, o minimalnej szerokos$ci wolnej od przeszkod 2,5 m, taczacy teren ulicy Porgbskiego (26-
KD81) z ciggami pieszymi'nr 5 i"7-ustalonymi w terenie 03-ZP62:

a) przebieg potocnego odcinka w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu,
b) pozostaty przebieg wokot zbiornika Wiezycka jak na rysunku planu;

3) w obszarze "a'" wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego, jak na rysunku planu, ustala si¢ plac na

nyn

minimum 30% powierzchni obszaru "a".
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyezace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) 'dostepnosc drogowa: od ulicy Porebskiego (26-KD81);
2).miejsca do parkowania:
a) dla samochodow osobowych: wyklucza sie,
b) dla rowerow: dopuszcza sig;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowe;j;
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4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wdod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogdlnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy ptat
strukturalny OSTAB;

2) zachowanie co najmniej 80% terenu jako powierzchni biologicznie ¢zynnej; przy czym do powierzchni
biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni ciggéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od
zastosowanej nawierzchni;

3) zastosowanie materiatbw naturalnych (z wykluczeniem “gabion6w), do umacniania skarp zbiornika,
umozliwiajacych migracje ptazéw;

4) wszystkie powierzchnie poza niezbednymi dla eksploatacji zbiornika oraz poza placem, o ktorym mowa
w ust. 6 pkt 3, nieprzeznaczone dla ruchu, nalezy przeznaczy¢pod zielen;

5) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6, 11, 13;

2) czgséci naziemne i nadziemne infrastruktury telekemunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: w formie stupow oswietleniowych, ogtoszeniowo-reklamowych, matej architektury);

3) zakaz lokalizacji wolnostojgcych'masztow iwiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: dopuszcza sig;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2, 3;

3) zielen: obowigzkowa;ksztaltowana dowolnie;

4) dla placu, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 3 ustala sig:

a) spojnag kompozycje zagospodarowania zuwzglednieniem: posadzki ielementdw matej architektury,
w tym miejsc do siedzenia skierowanych w strong zbiornika Wiezycka,

b) zakaz lokalizacji placow zabaw, sitowni zewngtrznych, wybiegdw dla psow;
5) obowiazkowe o$wietlenie ciggu pieszego nr 4, o ktébrym mowa w ust. 6 pkt 2.

14/Spesoby <. iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczgce obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.
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18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych, potprzepuszczalnych do utwardzenia ciggow
pieszych, pieszo-rowerowych;

2)na czgséci terenu mogg znajdowac si¢ gatunki chronione roslin, zwierzat i grzybow,/ oraz ich siedliska
1 ostoje;

3) istniejacy kanat deszczowy o $rednicy 0,5 m, zaleca si¢ umozliwienie dostepu do celow eksploatacyjnych.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 03-ZP62, ‘MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO EOSTOWICE REJON/ ULIC' ‘DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ IJERZEGO SWIRSKIEGO W MIESCIE . GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1855

1. Numer terenu: 03.
2. Powierzchnia terenow: 0,22 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 — teren miejskiej zieleni urzadzonej ogolnodostepnej — np. park,
zieleniec, z dopuszczeniem obiektow obstugujacych uzytkownikéw niewymagajacych pozwolenia na budowg.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa ust. 11, 12, 13;

2) cigg pieszy nr 5, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej od
przeszkod 2,5 m, taczacy ciag pieszo-rowerowy nr 6-z ciggiem pieszym nr 4 ustalonym w terenie 02-D;

3) ciag pieszo-rowerowy nr 6, w zalecangj lokalizacjiyjak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej
od przeszkod 3 m, taczacy teren poza zachodnig granicg planu z terenem ulicy tzw. Nowej Unruga (poza
wschodnig granicg planu); nalezy ‘polaczy¢ ciag pieszo-rowerowy z zachodnim wlotem ciagu pieszego,
ustalonym (w zalecanej lokalizacji) w tereni¢ 06-M/U32;

4) ciag pieszy nr 7, w zalecang] lokalizacji’ jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej od
przeszkod 2,5 m, laczacy ciag pieszy mr 4 ustalony w terenie 02-D z terenem ulicy Swigtokrzyskiej (24-
KD82).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpno$é¢ dfogowa: od ulicy Swigtokrzyskiej (24-KD82), od ulicy tzw. Nowej Unruga (poza wschodnig
granicg planu);

2) miejsca do parkowania:
a) dla'samochodow osobowych: wyklucza sie,
b) dlarowerow:/dopuszcza si¢;
3) zaopatrzenie¢ w wodg: z sieci wodociggowe;j;
4). odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do wukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
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7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz/débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogdlnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy ptat
strukturalny OSTAB;

2) zachowanie co najmniej 70% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej; przy ¢zym do powierzchni
biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni ciggéw pieszych «.irowerowych, niezaleznie od
zastosowanej nawierzchni;

3) szpalery drzew:
a) w zachodniej cz¢séci terenu do wprowadzenia,
b) w potnocno-wschodniej czgsci terenu do zachowania jak narysunku planu,

c) sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi,* wokot drzew zagospodarowanie
zapewniajace ich naturalng wegetacje; dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru drzew, o ktérym mowa w lit.
a w celu prowadzenia infrastruktury technicznej;

4) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy tealizowaéw'sposob petigcy funkcje retencji wod
opadowych;

5) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku. jak dla terendw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa woust. 6, 11, 13;

2) cze$ci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposob zamaskowany
(np.: w formie stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury itp.);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow 1 wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzenipublicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

2) urzadzenia techniczne:dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2, 3;

3) zielen: obowigzkowa,.ksztalttowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3;

4) obowigzkowe oswietlenie ¢iggu pieszo-rowerowego nr 6, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 3.

14. Sposoby (i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczgce obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17./Sposoby * zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,27;
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2) cze$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystagpieniem wysokich pozioméw hatasu w §rodowisku od ulicy
Swigtokrzyskiej (24-KD82).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie)’ poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsgczajace itp.;

2) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow;

3) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych, polprzepuszczalnych do—utwardzenia ciggdw
pieszych, pieszo-rowerowych;

4) istniejacy kanat deszczowy o $rednicy 0,5 m, zaleca si¢ umozliwienie dostgpu/de celow eksploatacyjnych;

5) istniejacy kanat sanitarny o $rednicy 0,5 m, zaleca si¢ umozliwienie dostepu.do’celow eksploatacyjnych.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 04-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE, '‘REJON, ULIC DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ I1JERZEGO SWIRSKIEGO W MIESCIE.. GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1855

1. Numer terenu: 04.
2. Powierzchnia terenu: 0,66 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 — teren zabudowy-mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowg (domy mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz domy w zabudowie bliZzniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowe) oraz /lub zabudowg ustugowa, z‘dopuszczeniem matych hurtowni do 200 m? powierzchni
uzytkowe;j.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochodow cigzarowych i autobusow;
4) warsztaty samochodowe blacharskie 1 lakiernicze;
5) salony samochodowe;
6) ustugi autohandlu;
7) nadziemne budowle garazowe;
8) parkingi i garaze dla samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

9) wigcej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz-dla.pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej;

10) garaze boksowe dla pozostalej zabudowy niewymienionej w pkt 9.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa ust. 7,
11, 12.

7. Zasady Kksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 70%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5;
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4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 0,9,
w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,6;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,

b) wysoko$¢ obiektoéw budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni catkowitej kazdej kondygnacji nadziemnej dla budynkow
wolnostojacych, blizniaczych (tacznie): 400 m?,

b) pozostate gabaryty: dowolne;

7) formy zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej do dwoch mieszkan: wolnostojaca, blizniacza,
b) dla pozostatej zabudowy: wolnostojaca;

8) ksztatt dachu: dowolny;

9)dla drog wewnetrznych, wtym placow manewrowych nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy parkingow, ciagdw pieszych irowerowych, a takze dziatek
wydzielonych dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub dwumieszkaniowych,
pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej jedno- Jub dwumieszkaniowej oraz istniejacej
zabudowy.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nic dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i'infrastruktury technicznej:
1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Wiezyckiej (25-KD80);s-0d ulicy Porgbskiego (26-KD81);

2) miejsca do parkowania samochoddéw osobowych(irowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci.cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: zsieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:-nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren” objety Ogdlnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy pflat
strukturalny OSTAB;

2).na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomigdzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje
roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodéw
osobowych, przy czym:
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a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

3) poza drzewami, o ktéorych mowa w pkt 2 co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dzialek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

5)do ustalonej wust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ni€ wlicza si¢ powierzchni
parkingdw, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

6) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego, rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czg$ci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie stupdw oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze-wformach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczgce obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub-rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania  terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terené6w oraz ograniczenia wich uZzytkowaniu:
maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak w obliczeniach
zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,27,

19. Zalecenia i informacje nieb¢dace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewaniez-ogolnoemiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowaniec wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenéw/ zieleni’ w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) zaleca si¢/-wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow.

§ 13:KARTA"“TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 05-U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE REJON ULIC DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ IJERZEGO SWIRSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYINYM: 1855

1. Numer terenu: 05.

2. Powierzchnia terenu: 0,22 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: U33 — teren zabudowy uslugowej, z dopuszczeniem matych hurtowni do
2000 m? powierzchni uzytkowej, budynkéw zamieszkania zbiorowego i mieszkan integralnie zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochodow cigzarowych i autobusow;
4) warsztaty pojazdow mechanicznych;
5) ustugi autohandlu;
6) nadziemne budowle garazowe;
7) garaze boksowe.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny-z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o.ktorych mowa w ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni-~dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 20%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 1,5,
w tym dla kondygnacji nadziemnych: 1,0;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebgdgeych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny;

9)dla drog wewnetrznych, w/tym placow manewrowych nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy parkingdw oraz ciagdw pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Wiezyckiej (25-KD80), od ulicy Porgbskiego (26-KD81), od ulicy tzw.
Nowej Unruga (poza wschodnig granicg planu);

2) miejsca’ do parkowania samochodéw osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja:'zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do wukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
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7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz/débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, pomiedzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajace naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o-minimalnej powierzchni
10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmnigj/ 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzZehni miejse.do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20%-liczby drzews wynikajacych z podanej
proporcji;

2) szpalery drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planuj. sktad gatunkowy drzewostanu zgodny
z warunkami siedliskowymi, wokot drzew zagospodarowanie) zapewniajace ich naturalng wegetacje;
dopuszcza si¢ przerwanie szpalerow w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdow do terenu;

3) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1 i 2 co najmni¢j 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew;

4) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy .realizowaé w sposob pehlnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

5)do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
parkingéw oraz ciggow pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

6) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu) w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7,(11;
2) regulacje w zakresie estetyki:zgodnie z § 6;

3) cze$ci naziemne i nadziemme infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw lub wiezyczek; w formie shupow o§wietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej, architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w-terenach o przeznaczeniu ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby ~iterminy‘. tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania:

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby. zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne natgzenie odpltywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak w obliczeniach
zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,27.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;
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2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie. niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.

§ 14. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 06-M/U32 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE REJON ULIC DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ IJERZEGO SWIRSKIEGO W MIESCIE GDANSKU'/ O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1855

1. Numer terenu: 06.
2. Powierzchnia terenu: 0,27 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowg wylgcznie intensywng (domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan) oraz /lub zabudowe ustugowa,
z dopuszczeniem matych hurtowni do 200 m? powierzchni uzytkowej, “mieszkainintegralnie zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochodéw cigzarowych i autobusow;
4) warsztaty pojazdow mechanicznych;
5) ustugi autohandlu;
6) nadziemne budowle garazowe;
7) garaze boksowe;

8) w parterach budynkow od strony obszaru."p", o ktorym'mowa w ust. 6 pkt 2 oraz terenu ulicy tzw. Nowej
Unruga (poza wschodnig granicg planu):

a) hurtownie,
b) myjnie samochodowe,
c) garaze.
5. Istniejace przeznaczenie'lub sposdb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12;
2) w obszarze "p" wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego (czgsciowo pokrywajacymi si¢ z poéinocna
i potnocno-wschodnig maksymalng nieprzekraczalng linig zabudowy), jak na rysunku planu:

a) ustala si¢ /skwer o/spojnej kompozycji zagospodarowania z uwzglednieniem: posadzki, o$wietlenia
i elementow matej architektury, na podstawie catosciowej koncepcji,

n.n

b) minimum 20% pewierzchni obszaru "p" nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew i krzewow,

¢) ustala sie¢ wloty ciggu pieszego, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, laczacego teren ulicy tzw.
Nowej Unruga (poza wschodnig granicg planu) z ciggiem pieszo-rowerowym nr 6 ustalonym w terenie
03-ZP62;, dopuszcza si¢ przesunigecie wlotow ciggu pieszego w obu kierunkach o maksymalnie 10 m
w odniesieniu do osi wlotow oznaczonych na rysunku planu,

d) zakaz lokalizacji drog wewnetrznych, w tym parkingdow, placow manewrowych; ustalenie to nie dotyczy
ciaggow pieszych i rowerowych,

e) zakaz lokalizacji placow zabaw, sitowni zewnetrznych, wybiegdéw dla psow;

3) od strony obszaru "p", o ktorym mowa w pkt 2:
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a) wymog realizacji frontéw ustugowych z lokalami ustugowymi na minimum 80% dtugosci elewacji
budynku w kondygnacji parteru,

b) obowiazek urzadzenia w parterze budynku o$wietlonych witryn handlowo-ustugowych na oedcinku co
najmniej 70% dlugosci elewacji lokali ustugowych,

¢) poziom wejscia do lokali ustugowych w parterze budynku w poziomie obszaru "p", ztolerancjg do
0,3 m.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu; przy czym od strony obszaru "p",
o ktérym mowa w ust. 6 pkt 2 minimum 70% powierzchni elewacji budynku musi by¢ usytuowane na tej
linii lub odsunigte od tej linii maksymalnie 2 m w glab terenu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanegj lebjetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej inwestycja,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4:

a) dla zabudowy ustugowej: 30%,
b) dla pozostatej zabudowy: 40%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycjg: minimalna — 0, maksymalna — 1,5,
w tym dla kondygnacji nadziemnych: 1,0;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia-w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — dla dominanty
kompozycyjnej, o ktorej mowa w ust. 12 pkt 3: 19 m, dla.pozostatej zabudowy: 16 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) dla dominanty kompozycyjnej, oktorej mowa w ust. 12 pkt 3: maksymalna wielko$¢ powierzchni
catkowitej kondygnacji powyzej 16 m wysokosci: 200 m?,

b) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny;

9)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 'm? /1 m*.powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej
4 mieszkan,;

10) dla drog wewnetrznych, »w tym placow manewrowych nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy parkingdéw, ciagdw pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Swietokrzyskiej (24-KD82) poprzez jeden zjazd jak na rysunku planu;

2) miejsca do, parkowania samochodéw osobowych iroweréw do realizacji na dziatce budowlanej objetej
inwestycja:-zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
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7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz/débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, pomiedzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajace naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o-minimalnej powierzchni
10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmnigj/ 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzZehni miejse.do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20%-liczby drzews wynikajacych z podanej
proporcji;

2) poza drzewami, o ktérych mowa w pkt 1 co najmniej 20% pewierzchni ‘biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew;

3) cze§¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposdb petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchnibiologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
parkingéw oraz ciggdw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

5) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie.z § 6;

3) dominanta kompozycyjna w poludniowo-wschodniej czesci terenu, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku
planu, wykonczenie elewacji materiatami-wysokiej jakoSci: np. tynkiem, szktem itp.;

4) czeSci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na-dachach-w-formie kominow lub wiezyczek; w formie stupdw oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w tetenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy . tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania:

15. Ustalenia dotyczgceobszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17/Sposoby “.zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,27;

2) czg$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystgpieniem wysokich poziomow hatasu w §rodowisku od ulicy
Swietokrzyskiej (24-KD82).

Id: 80A0B316-0E0D-4F90-A04E-879DECSDDOCE. Projekt Strona 21



19. Zalecenia i informacje nieb¢edace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczani€) |poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztaleenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) zaleca si¢ wprowadzenie szpaleru drzew od strony ulicy Swigtokrzyskiej (24-KD82).

§ 15. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 07-ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE REJON ULIC DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ IJERZEGO SWIRSKIEGO W MIESCIE GDANSKU< O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1855

1. Numer terenu: 07.
2. Powierzchnia terenu: 1,10 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 — teren miejskiej zieleni  urzadzonej .ogélnodostepnej — park,
z dopuszczeniem:

1) obiektow obstugujacych uzytkownikdéw niewymagajacych pozwolenia na budowe;

2) budynkow obstugujacych uzytkownikow, np.: kultura, sport, gastronomia, toalety, wypozyczalnie sprzgtu
sportowego.

4. Funkcje wylgczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa ust. 7, 11,:12, 13;

2) cigg pieszo-rowerowy nr 8, jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 3,0 m,
laczacy teren wydzielonego ciagu pieszego (21-KX) zterenem ulicy Bieszczadzkiej (poza poludniowa
granicg planu).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy-i’zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: minimalna — dowolna, maksymalna —
3%:;

3) minimalny procent powierzchnibielogicznie czynnej dla terenu: 70%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;
4) intensywnos¢ zabudowy dla terenu: minimalna — 0, maksymalna — 0,09;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w, rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynkii-ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) maksymalna-liczba kondygnacji nadziemnych budynkow: 3,

b) pozostate gabaryty: dowolne;
7). formy zabudowy: wolnostojace;

8) ksztalt dachu: dowolny; przy czym dla dachoéw stromych ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym kacie
nachylenia;

9)dla drog wewnetrznych, wtym placow manewrowych nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy parkingdéw, ciaggdw pieszych i rowerowych.
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8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy tzw. Nowej Zakoniczynskiej (23-KD81), od ulicy Bieszczadzkiej (poza
potudniowg granicg planu);

2) miejsca do parkowania:
a) dla samochodow osobowych:

-dla ushug, oktoérych mowa wust. 3 pkt 2 do realizacji wylgcznie w obszarze ,,a” wyznaczonym
liniami podzialu wewngtrznego (czg¢sciowo pokrywajacymi sie z zachodnig, poinocna i wschodnig
maksymalng nieprzekraczalng linig zabudowy) jak na rysunku planu: minimalnie — 0, maksymalnie —
2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowe;j, z zastrzezeniemy § 5 ust."3,

- na pozostalym terenie: wyklucza sie,

b) dla roweréw: dopuszcza sig, z zastrzezeniem, ze dla ustug, o ktorych mowasw'ust. 3 pkt 2: zgodnie
z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na “terenie (Mlub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub zniskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne:«dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogodlnomiejskim Systemem~Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy ptat
strukturalny OSTAB;

2) szpalery drzew do wprowadzenia i zachowania jak na rysunku planu; sktad gatunkowy drzewostanu
zgodny z warunkami siedliskowymi; wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng
wegetacje, dopuszcza.sig _przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdu do

nyn,

obszaru "a";

3) poza szpalerami drzew, o ktétych mowa w pkt 2, co najmniej 30% powierzchni biologicznie czynnej
(o ktorej mowa'w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew;

4) do ustalonej minimalnej powierzchni biologicznie czynnej (o ktdrej mowa w ust. 7 pkt 3) nie wlicza si¢
powierzchni parkingdw, ciggow pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

5) cze$¢ powierzchni. biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

6) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6, 7, 11, 13;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;
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3) cze$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie stupdw oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury);

4) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3 i 4;

3) zielen: obowigzkowa, ksztattowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2 i 3.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu:  Zzakaz ,/-tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczgce obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy iinfrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych webszarach /nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,27;

2) cze$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystapieniem wysokichpozioméw hatasu w §rodowisku od ulicy
Swietokrzyskiej (24-KD82).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci eieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych (na, terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunkii do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsgczajace-itp.;

3) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w. formie grup drzew i krzewow;

4) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych, potprzepuszczalnych do utwardzenia ciagow
pieszych, pieszo-rowerowych;

5) istniejagcy wodociag o srednicy 1200 mm — zaleca si¢ umozliwienie dostepu do celow eksploatacyjnych,
w tym pas wolny od zabudowy o_szerokosci minimum 5 m od skrajni kolektora;

6) istniejacy kanat deszezowy o srednicy 0,5 m — zaleca si¢ umozliwienie dostgpu do celow eksploatacyjnych.

§ 16. KARTA~ TERENU. OZNACZONEGO SYMBOLEM 08-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE REJON ULIC DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ. »1 JERZEGO SWIRSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1855

1. Numer terenu: 08.
2. Powierzchnia terenu: 0,72 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 — teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa (domy mieszkalne wolno stojace oraz domy w zabudowie blizniaczej jedno- Iub
dwumieszkaniowe) oraz /lub zabudowe ustugowa, z dopuszczeniem matych hurtowni do 1000 m? powierzchni
uzytkowe;j.

4. Funkcje wylaczone:
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1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna powyzej czterech mieszkan w obszarze "b" wyznaczonym linig
podzialu wewngetrznego, jak na rysunku planu;

2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;
3) stacje paliw;

4) stacje obstugi samochodow ciezarowych i autobuséws;

5) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;

6) ustugi autohandlu;

7) nadziemne budowle garazowe;

8) wiecej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych doméw mieszkalnych svolnostojagcych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej jedno< lub dwumieszkaniowej;

9) garaze boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 8.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny-z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) w obszarze "a", wyznaczonym linig podziatu wewnetrznego.jak na rysunku planu, od strony ciagu pieszego
(21-KX) i pénocnej linii rozgraniczajacej z terenem ulicy tzw. Nowej, Zakoniczynskiej (23-KD81):

a)w pasie oszerokosci 10 m zakaz lokalizacji drég wewnetrznych, wtym parkingéw, placow
manewrowych; ustalenie to nie dotyczy ciggéw pieszych irowerowych, atakze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) wymodg realizacji frontéw ustugowych z lokalami uslugowymi na minimum 80% dlugosci elewacji
budynku w kondygnacji parteru,

c) obowigzek urzadzenia w parterach budynkéw oswietlonych witryn handlowo-ustugowych na odcinku co
najmniej 70% dtugosci elewac;i,

d) poziom wej$¢ do budynku w poziemig' ciggu. pieszego 21-KX i w poziomie chodnika ulicy tzw. Nowej
Zakoniczynskiej (23-KD81), z tolerancja do 0,3'm,

¢) ustalenia, o ktorych mowa wilit./b, ¢, d(nie dotycza dziatek wydzielonych dla domoéw mieszkalnych
wolno stojacych do czterech mieszkan oraz domdéw w zabudowie blizniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu, z zastrzezeniem lit. b, c,

b) w obszarze "a", wyznaczonym linig podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu, od strony ciggu
pieszego (21:-KX) i potnocnej linii rozgraniczajacej z terenem ulicy tzw. Nowej Zakoniczynskiej (23-
KD81) dopuszcza si¢. wycofanie elewacji budynkow w glab terenu maksymalnie 05 m od linii
zabudowy,

c) ustalenie; o ktorym mowa w lit. b nie dotyczy domoéw mieszkalnych wolno stojacych do czterech
mieszkan oraz.domow w zabudowie blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowych;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: dowolna,
b) maksymalna w obszarze "a", wyznaczonym linig podziatu wewnetrznego jak na rysunku planu: 40%,
c¢) maksymalna w obszarze "b", wyznaczonym linig podziatu wewnetrznego jak na rysunku planu: 25%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 6:
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a)w obszarze "a", wyznaczonym linig podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu: dla zabudowy
ustugowej — 30%, dla pozostatej zabudowy — 40%,

b) w obszarze "b", wyznaczonym linig podziatu wewnetrznego jak na rysunku planu: 70%;
4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) minimalna: 0,

b) maksymalna: dla zabudowy ustlugowej w obszarze "a", wyznaczonym linig podziatu wewnetrznego jak
na rysunku planu — 1,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 1,0,

¢) maksymalna: dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej w obszarach "a" i"b" oraz
zabudowy ustugowej w obszarze "b", wyznaczonych linig podziatu wewngtrznego jak-na rysunku planu
— 1,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,7;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

- minimalna: dowolna,
- maksymalna: w obszarze "b", wyznaczonym linig podzialuwewnetrznego jak na rysunku plan — 12 m,
- maksymalna: w obszarze "a", wyznaczonym linig podziatu wewngtrznego jak na rysunku planu: 15 m,
b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami:’' dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) w obszarze "a", wyznaczonym linig podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu, maksymalna wielkos¢
powierzchni catkowitej kazdej kondygnacji nadziemnej dla budynkow wolnostojacych, blizniaczych
(tacznie): 500 m?,

b) w obszarze "b", wyznaczonym linig podziatu wewngtrznego jak na rysunku planu maksymalna wielko$¢
powierzchni catkowitej kazdej kondygnacji nadziemnej dla budynkéw wolnostojacych, blizniaczych
(tacznie): 350 m?,

c) dopuszcza si¢ polaczenie maksymalnie dwoch wolnostojacych budynkow ustugowych tacznikiem; ustala
si¢ przeszklenie $cian tacznika na minimum 60% powierzchni elewacji; maksymalna liczba kondygnacji
facznika: 2,

d) ustalenia, o ktorych mowa«w lit. a, b, ¢ nie dotyczg budynkoéw oswiaty, nauki, opieki nad dzie¢mi do lat
3, sportu, rekreacji,

e) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy:
a) dla budynkéw oswiaty, nauki, opieki nad dzie¢mi do lat 3, sportu, rekreacji: dowolne,
b) dla zabudowy.mieszkaniowej do dwoch mieszkan: wolnostojaca, blizniacza,
c) dla pozostatej zabudowy: wolnostojaca, z zastrzezeniem pkt 6 lit. c;
8) ksztalt dachu: dowolny;

9)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie maigjszej MNiz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej
4 mieszkan;

10).dla drog.wewnetrznych, w tym placow manewrowych nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
inieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy parkingdw, ciagdéw pieszych i rowerowych, a takze dziatek
wydzielonych dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub dwumieszkaniowych
oraz pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowe;j.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
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1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy tzw. Nowej Zakoniczynskiej (23-KD81);

2) miejsca do parkowania samochoddéw osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu ‘odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie ustala sie.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czes¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogolnomiejskim Systemem’ Terenéw Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) - tworzaca ptat strukturalny OSTAB;

2) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla,zabudowy jednorodzinnej, pomigdzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielonepowierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje
ro$lin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo. 'na 5 miejsc do parkowania samochodéw
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20%*acznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

3) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu; sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami
siedliskowymi, wokol drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacj¢; dopuszcza sig
przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej;

4) poza drzewami, o ktorych-mowa w.pkt-2 i 3 co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudewy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

6) do ustalonej ~w ust. 7 pkt'3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
parkingéw oraz.ciggow.pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

7) obowiazuje “dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11;
2)regulacje wzakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czegSci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposdb zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw lub wiezyczek; w formie shupow o$wietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ushugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
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14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie’, na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych ' inwestyeji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,27;

2) cze$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystapieniem wysokich poziomoéw' hatasu w §rodowisku od ulicy
Swigtokrzyskiej (24-KD82) oraz od ulicy tzw. Nowej Zakoniczynskiej (23-KDS81),

19. Zalecenia i informacje nieb¢edace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie “(retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) istniejacy wodociag o srednicy 1200 mm — zaleca si¢ timozliwienie ‘dostgpu do celow eksploatacyjnych,
w tym pas wolny od zabudowy o szerokosci minimum 5 mr od skrajni kolektora.

§ 17.KARTA TERENU OZNACZONEGO “SYMBOLEM 09-D MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO. LOSTOWICE REJON ULIC DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ IJERZEGO SWIRSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1855

1. Numer terenu: 09.
2. Powierzchnia terenu: 0,92 ha.

3. Przeznaczenie terenu: D — téreny odprowadzenia wod opadowych, melioracji i urzadzen ochrony
przeciwpowodziowej — Potok Orunski, zdopuszczeniem miejskiej zieleni urzadzonej ogoélnodostepne;,
obiektow obstugujacych uzytkownikoéw niewymagajacych pozwolenia na budowe.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sie.
5. Istniejace przeznaczenie lub'sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa ust. 10, 11, 12, 13;

2) cigg pieszo-rowerowy mr 9, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szeroko$ci wolnej
od przeszkod 3,0 m, 1aczacy teren ulicy Nowej Zakoniczynskiej (23-KD81) z terenem ulicy Wielkopolskiej
(22-KD&g0).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady-dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy tzw. Nowej Zakoniczynskiej (23-KD81), od ulicy Wielkopolskiej (22-
KD80);

2) miejsca do parkowania:
a) dla samochodow osobowych: wyklucza sie,

b) dla rowerow: dopuszcza sig;
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3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;

4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wdod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej: zachowane elementy’ tworzace historyczny uktad
ruralistyczny dawnej wsi Lostowice (budynki, uktad drog, uktad wodny); zasady ochrony: stosuje si¢ zasady,
o ktérych mowa w ust. 11, 12.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogoélnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy plat
strukturalny OSTAB;

2) zachowanie co najmniej 70% terenu jako powierzchni biolegicznie ¢zynnej; przy czym do powierzchni
biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni ciggow pieszych irowerowych, niezaleznie od
zastosowanej nawierzchni;

3) szpalery drzew: w zachodniej czgsci terenu do zachowania, pozostate do wprowadzenia; sktad gatunkowy
drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi“,wokot drzew zagospodarowanie zapewniajgce ich
naturalng wegetacj¢; dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w.celu prowadzenia infrastruktury techniczne;j;

4) zachowanie otwartego koryta cieku;

5) zastosowanie materiatow naturalnych .do- umacniania skarp potoku (z wykluczeniem gabionow),
umozliwiajacych migracje ptazow;

6) wszystkie powierzchnie poza niezbednymi dla eksploatacji potoku, nieprzeznaczone dla ruchu, nalezy
przeznaczy¢ pod zielen;

7) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu ~w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania-krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 11, 13;

2) cze$ci naziemne i1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposob zamaskowany
(np.: w formie stupow-oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury);

3) zakaz lokalizacji. wolnostojacych masztow 1 wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig¢;

2) urzadzenia techniezne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 21 3;

3) zielen:-obowigzkowa, ksztalttowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3.

14. Sposoby. iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.
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17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:

1) zalecany ciag pieszy o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 2,0 m, taczacy ciag pieszo-rowerowy nr
9 z terenem ulicy Wielkopolskiej (22-KD80) poprzez teren 17-U33;

2) istniejagcy wodocigg o $rednicy 1200 mm — zaleca si¢ umozliwienie dostepu do celow eksploatacyjnych,
w tym pas wolny od zabudowy o szerokos$ci minimum 5 m od skrajni kolektora.

§ 18. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 10-M/U31/ MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE REJON  ULIC /DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ IJERZEGO SWIRSKIEGO W MIESCIE- GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1855

1. Numer terenu: 10.
2. Powierzchnia terenu: 3,56 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowg (domy mieszkalne wolno stojace oraz- domy w zabudowie blizniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowe) oraz /lub zabudowe ustugowa, z dopuszezeniem.-matych hurtowni do 1000 m? powierzchni
uzytkowej.

4. Funkcje wylaczone:

nyn n.n s nan

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna powyzej czterech mieszkan w obszarach "a", "c¢" i'"e",
wyznaczonych liniami podziatu wewngtrznego jak na rysunku planu;

2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy.powyzej<1 000 m?;
3) stacje paliw;

4) stacje obstugi samochodow cigzarowych 1 autobusow;

5) warsztaty samochodowe blacharskie'1 lakiernicze;

6) ustugi autohandlu;

7) nadziemne budowle garazowe;

8) wiecej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojagcych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych.segmentéw w zabudowie blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowe;j;

9) garaze boksowe dla-pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 8.

5. Istniejace przeznaczenie- lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: budynek
zlokalizowany przy ulicy Swigtokrzyskiej nr 73 o parametrach i wskaznikach innych niz okreslone w ust. 7.

6. Zasady‘ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje.si¢-zasady;.0 ktérych mowa w ust. 7, 10, 11, 12;

2) w pasie/o szerokosci 10 m od linii rozgraniczajacej teren z ulica Swictokrzyska (poza potnocna granica
planu) dla nowej zabudowy: zakaz Ilokalizacji drog wewngtrznych, wtym parkingdw, placow
manewrowych; ustalenie to nie dotyczy ciaggdw pieszych i rowerowych, niezbednych zjazdéw na teren,
a takze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy:
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a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu; w obszarze "c", wyznaczonym liniami podziatu
wewnetrznego jak na rysunku planu, dopuszcza si¢ wycofanie elewacji nowych budynkéw w glab terenu
maksymalnie 0 7 m od linii zabudowy wyznaczonej od strony ulicy Swietokrzyskiej (poza ‘granicami
planu),

b) obowigzujace — jak na rysunku planu;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
a) minimalna: dowolna,

b) maksymalna w obszarach "a" i "e", wyznaczonych liniami podziatu wewnetrznego jak na rysunku planu:
25%,

c) maksymalna na pozostatym terenie: 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej ‘objetej inwestycja,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 6:

a) w obszarach "a" i "e", wyznaczonych liniami podziatu wewngtrznego jak na rysunku planu: 70%,
b) na pozostatym terenie: dla zabudowy ustlugowej — 30%, dla pozostalej zabudowy — 40%;
4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestyeja:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna dla zabudowy ustugowe;j:

- w obszarach "b", "f" i "g", wyznaczonych liniami podzialw'wewnetrznego jak na rysunku planu — 1,5,
w tym dla kondygnacji nadziemnych: 1,0,

- w obszarach "a", "c¢", "d" i "e", wyznaczonych liniami podziatu wewnetrznego jak na rysunku planu —
1,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,7,

c) maksymalna: dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej — 1,0, w tym dla kondygnacji
nadziemnych: 0,7;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu'rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

- minimalna: dowolna,

n"n.n

- maksymalna w obszarze-'c", wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego jak na rysunku planu:
10 m,

n_.n

- maksymalna w obszarach 'a", "d", "e" i"g", wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego jak na
rysunku planu:42-m,

- maksymalna w obszarach™ "b" i "f", wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego jak na rysunku
planu: 14 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i patametry zabudowy:
a) w obszarze "¢";-wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego jak na rysunku planu:

~maksymalna dlugos¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku wolnostojacego, blizniaczego
(tacznie): 20 m,

- maksymalna wielko$¢ powierzchni catkowitej kazdej kondygnacji nadziemnej pojedynczego budynku
wolnostojacego, blizniaczego (tacznie): 250 m?, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 2,

b) w obszarach "b", "d", "f" i"g", wyznaczonych liniami podziatu wewng¢trznego jak na rysunku planu,
maksymalna wielko§¢ powierzchni catkowitej kazdej kondygnacji nadziemnej pojedynczego budynku
wolnostojacego, blizniaczego (tacznie): 400 m?,
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c) w obszarach "a" i "e", wyznaczonych liniami podzialu wewng¢trznego jak na rysunku planu, maksymalna
wielkos¢ powierzchni catkowitej kazdej kondygnacji nadziemnej pojedynczego budynku
wolnostojgcego, blizniaczego (tacznie): 350 m?,

d) dopuszcza si¢ potaczenie maksymalnie dwoch wolnostojacych budynkoéw ustugowych tacznikiem; ustala
sie przeszklenie §cian tacznika na minimum 60% powierzchni elewacji; maksymalna liczba kondygnacji
facznika: 2,

e) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;

7) formy zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej do dwoch mieszkan: wolnostojaca, blizniacza,
b) dla pozostatej zabudowy: wolnostojaca, z zastrzezeniem pkt 6 lit. d;

8) ksztatt dachu:

a) dla istniejacej zabudowy: dowolny; w przypadku nadbudowy, rozbudowy obejmujacej istniejacy dach
ustala si¢ ksztatt dachu stromy, dwuspadowy, o symetrycznym kacie machylenia potaci dachowych od
30° do 50°,

b) dla nowej zabudowy: stromy, dwuspadowy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 50°, z zastrzezeniem, ze:

- w obszarze "¢", wyznaczonym liniami podziatu wewngtrznego jakna rysunku planu, kalenica gtowna
rownolegta do ulicy Swigtokrzyskiej (poza granicami,planu),

- w obszarach "d" i "e", w pasie o szeroko$ci 20 m od linii rozgraniczajacej terenu ulicy Wielkopolskiej
(22-KD80) kalenica glowna rownolegta do ulicy Wielkopolskiej (22-KD80);

9)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej
4 mieszkan,;

10) dla drog wewnetrznych, w tym placow. manewrowych nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy parkingow, ciagéw pieszych irowerowych, a takze dziatek
wydzielonych dla pojedynczych domow mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub dwumieszkaniowych,
pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowej oraz istniejacej
zabudowy.

8. Zasady i warunki scalania.i.podzialu nieruchomos$ci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: odwulicy tzw. Nowej Zakoniczynskiej (23-KD81), od ulicy Wielkopolskiej (22-
KD80), od ulicy Swigtokrzyskiej (poza poéinocng granica planu) zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodniez § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie wwode: zsieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie woéd' opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniemaust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie ‘w_energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7)zaopatrzenie:w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:
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1) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej: zachowane elementy tworzace historyczny uktad
ruralistyczny dawnej wsi Lostowice (budynki, uktad drog, uktad wodny); zasady ochrony:

a) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11, 12,

b) w obszarze "c¢", wyznaczonym liniami podziatu wewngtrznego jak na rysunku planu, newa zabudowa
powinna nawigzywaé skalg do istniejgcych budynkéw o wartosciach kulturowych, o ktérych mowa
w pkt 2, 3,

c) w obszarze "c", wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego jak na rysunku ‘planu, oraz w pasie
o szerokosci 20 m od linii rozgraniczajacej teren ulicy Wielkopolskiej (22-KD80) dla nowej zabudowy
ustala sig:

- elewacje tynkowane (w naturalnych kolorach, w odcieniach piaskowych”jasnych) i/lub z cegly
ceramicznej, matowej, w naturalnym kolorze spieku i/lub z drewna,lub.z elementami z drewna —
dopuszcza sig¢ granity w partii cokotowe;j,

- pokrycie dachu z dachéwki ceramicznej, matowej, w naturalnym kolorze spieku;

2) budynek o warto$ciach kulturowych - dom przy ulicy Swictokrzyskiej nr'67, jak na rysunku planu, zgodnie
z ust. 17; ochronie podlega:

a) bryta budynku,

b) kompozycja elewacji, w szczegdlnosci: ksztatt, wielkosé, wykroj i‘rozmieszczenie otworéw okiennych
i drzwiowych,

c) historyczny, autentyczny detal architektoniczny (portal wejsciowy, kamienny cokot, ciesielskie
zakonczenia krokwi),

d) historyczna kolorystyka pokrycia dachu (kolor dachowki ceramicznej),
e) historyczna forma stolarki okienne;j;

3) budynek o wartosciach kulturowych - dom przy ulicy-Swietokrzyskiej nr 71, jak na rysunku planu, zgodnie
z ust. 17; ochronie podlega:

a) bryla budynku wraz z szeroko$ciami okapow,

b) kompozycja elewacji, w szczegolnosci ksztatt otworow okiennych idrzwiowego oraz artykulacja
pozioma w postaci: gzymsu i cokotu,

c) material elewacji i dachu (cegla ceramiczna, kamienny cokét, dachéwka ceramiczna) oraz historyczny,
autentyczny detal architektoniczny .(ceglane fryzy oraz nadproza, ciesielskie zakonczenia krokwi
i stalowe kotwy - zawloki-=.widoczne-w elewacji),

d) historyczna stolarka .drzwiowa.oraz historyczna forma stolarki okienne;.
11. Zasady ochrony:$rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czes¢ terenu, jak na'rysunku planu, objeta Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) - tworzaca plat.strukturalny OSTAB;

2) na parkingach;'za wyjatkiem dzialek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomig¢dzy miejscami do
parkowania, nalezy ‘zrealizowaé zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje
roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1drzewo na 5 miejsc do parkowania samochoddéw
osobowych, przy, czym:

a)'suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

3) szpaler drzew do zachowania, jak na rysunku planu; wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich
naturalng wegetacje;
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4) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 2 1 3 co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy «dzialek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

6) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza. Si¢' powierzchni
parkingéw oraz ciggéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

7) obowigzuje dopuszczalny poziom haltasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju. terenu okre§lonego
w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6, 7, 10, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czg$ci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé-w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie’stupdéw oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania @ terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenow “lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: budynki o warto$ciach.kulturowych, o ktorych mowa w ust. 10 pkt 2 i 3 zlokalizowane
przy ulicy Swictokrzyskiej nr 67, 71 ujete_sa w,Gminnej Ewidencji Zabytkéw — wszelkie zamierzenia
inwestycyjne zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne nat¢zenie odptywu wod ~opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,27;

2) czg$¢ terenu potencjalnie-zagrozona wystapieniem wysokich pozioméw hatasu w $rodowisku od ulicy
Swietokrzyskiej (24-KD82 oraz poza’ granicami planu) oraz od ulicy tzw. Nowej Zakoniczynskiej (23-
KD81).

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnyeh, drenaZe rozsaczajace itp.;

3) istniejacy. wodoeigg o srednicy 1200 mm — zaleca si¢ umozliwienie dostepu dla celow eksploatacyjnych,
w tym pas wolny od zabudowy o minimalnej szeroko$ci 5 m od skrajni kolektora.

§19. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 11-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE REJON ULIC DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ IJERZEGO SWIRSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1855

1. Numer terenu: 11.

2. Powierzchnia terenu: 1,79 ha.
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3. Przeznaczenie terenu: M/U31 — teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowg (domy mieszkalne wolno stojace oraz domy w zabudowie blizniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowe) oraz /lub zabudowe ustugowa, z dopuszczeniem matych hurtowni do 1000 m? powierzchni
uzytkowej.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochodéw ciezarowych i autobusow;
4) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
5) ustugi autohandlu;
6) nadziemne budowle garazowe;

7) wigcej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych domoéw mieszkalnych wolnostojacych do dwodch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowej;

8) garaze boksowe dla pozostalej zabudowy niewymienionej w pkt 7.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10, 11, 12;

2) w pasie o szerokosci 10 m od linii rozgraniczajacej-teren z ulica Swictokrzyska (poza pdtnocng granica
planu) dla nowej zabudowy: zakaz lokalizacji.dréog <wewnetrznych, wtym parkingéw, placow
manewrowych; ustalenie to nie dotyczy ciggdw pieszych i rowerowych, niezbednych zjazddéw na teren,
a takze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinng;.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku.planu,

b) obowiazujace — jak na rysunku planu,

c) w obszarze "a", wyznaczonym liniami~podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu, dopuszcza si¢
wycofanie elewacji nowych™budynkéw w glab terenu maksymalnie 04 m od linii zabudowy
wyznaczonej od strony ulicy:Swigtoktzyskiej (poza granicami planu);

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 40%;

3) minimalny procent “powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja,
z zastrzezeniem ust./11 pkt 5:

a) w granicach-ptata strukturalnego OSTAB: 70%,
b) na pozostatym terenie-poza granicami ptata strukturalnego OSTAB: 40%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 1,0,
w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,7;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

- minimalna: dowolna,

- maksymalna w obszarach "a" i"b", wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku
planu: 10 m,
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- maksymalna w obszarach "c¢" i"d", wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku
planu: 12 m,

b) wysoko$¢ obiektéw budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:
a) w obszarze "a", wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu:
- maksymalna dlugos¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku: 20 m,

- maksymalna wielko$¢ powierzchni catkowitej kazdej kondygnacji nadziemnej.pojedynczego budynku
wolnostojacego, blizniaczego (facznie): 250 m?,

b) w obszarach "b","c" i"d", wyznaczonych liniami podzialu wewngetrznego-jak mna rysunku planu,
maksymalna wielko$¢ powierzchni catkowitej kazdej kondygnacji nadziemnej pojedynczego budynku
wolnostojgcego, blizniaczego (tacznie): 400 m?,

¢) dopuszcza si¢ potgczenie maksymalnie dwoch wolnostojacych budynkéw ustugowych tacznikiem; ustala
si¢ przeszklenie $cian tacznika na minimum 60% powierzchni elewacji; maksymalna liczba kondygnacji
lacznika: 2,

d) pozostale gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;

7) formy zabudowy:
b) dla zabudowy mieszkaniowej do dwoch mieszkan: wolnostojaca, blizniacza,
¢) dla pozostatej zabudowy: wolnostojaca, z zastrzezeniem pkt 6 lit, c;

8) ksztatt dachu:

a) w obszarach "a","b" i"c", wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu, dla
istniejacej zabudowy: dowolny; w przypadku nadbudowy, rozbudowy obejmujacej istniejacy dach ustala
si¢ ksztalt dachu stromy, dwuspadowy, o.symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do
50°,

b) w obszarach "a","b" i"c", wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu, dla
nowej zabudowy: stromy, dwuspadowy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do
50°, z zastrzezeniem, ze:

- w obszarze "a" kalenica glowna rownolegta do ulicy Swietokrzyskiej (poza granicami planu),

-w obszarach "b" i'"c"<Kkalenica gléwna rownolegta do ulicy Niepotomickiej (27-KD81 i poza
granicami planu),

c)w obszarze "d" wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu: dowolny,
z zastrzezeniem, ze.w-pasie o'szerokosci 20 m od linii rozgraniczajacej teren ulicy Wielkopolskiej (22-
KD&80), dla nowych-budynkow, stromy z kalenicg gtéwng réwnolegly do ulicy Wielkopolskiej (22-
KD&g0);

9)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej’niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej
4 mieszkan;

10) dla drég wewngtrznych, w tym placow manewrowych nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy parkingéow, ciagdw pieszych irowerowych, a takze dziatek
wydzielonych”dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub dwumieszkaniowych,
pojedynczych ‘segmentow w zabudowie blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowej oraz istniejacej
zabudowy:

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Wielkopolskiej (22-KD80), od ulicy Niepolomickiej (27-KD81 oraz poza
wschodnig granica planu), od ulicy Swigtokrzyskiej (poza potocng granica planu) zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu ~odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnyeh;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej: zachowane elementy. tworzace historyczny uktad
ruralistyczny dawnej wsi Lostowice (budynki, uktad drog, uktad wodny); zasady ochrony:

a) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11, 12,

b) w obszarze "a", wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu, nowa zabudowa
powinna nawigzywac¢ skala do istniejacych budynkow o warto$ciach kulturowych, o ktérych mowa
w pkt 2, 3,

¢) w obszarach "a", "b" i"c", wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu, oraz
w pasie o szerokosci 20 m od linii rozgraniczajacej teren ulicy Wielkopolskiej (22-KD80) dla nowej
zabudowy ustala sie¢:

- elewacje tynkowane (w naturalnych “kolorach,~w odcieniach piaskowych jasnych) i/lub z cegly
ceramicznej, matowej, w naturalnym kolorze spieku i/lub z drewna lub z elementami z drewna —
dopuszcza si¢ granity w partii cokotowej,

- pokrycie dachu z dachowki ceramicznej, matowej, w naturalnym kolorze spieku;

2) budynek o warto$ciach kulturowyeh - dem przy ulicy Swigtokrzyskiej nr 59 i 61, jak na rysunku planu,
zgodnie z ust. 17; ochronie podlega:

a) historyczna bryta budynku wraz z-okapami, dopuszcza si¢ rozbidrke przybudowek,

b) historyczna kompozycja elewacji, w szczegodlnosci: ksztalt, wielko$¢ irozmieszczenie otworéw
okiennych,

¢) materiat elewacyjny w szczego6lnosci: odstonigta konstrukcja szkieletowa szczytdw oraz partie ceglane
wykonczone  tynkiem, “jpokrycie dachu dachéwka ceramiczna (karpiowka w naturalnym kolorze
czerwonego spieku - ktadziona w koronke),

d) historyczna forma.stolarki okiennej i drzwiowe;;

3) budynek o warto$ciach kulturowych - dom przy ulicy Wielkopolskiej 1/ 3/ 5, jak na rysunku planu;
ochronie podlega:

a) bryta budynku,

b) historyezna kompozycja elewacji, w szczegodlnosci: ksztalt, wielko$¢ irozmieszczenie otworéw
okiennych i drzwiowych,

¢) historyczny autentyczny detal architektoniczny: ceglany fryz oraz nadproza, ciesielskie zakonczenie
krokwi,

d) materiat elewacyjny: cegla ceramiczna,

e) historyczna forma stolarki okiennej i drzwiowej, z zastrzezeniem lit. f,
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f) historyczna stolarka drzwiowa (istniejace drzwi drewniane).
11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czes¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) - tworzaca plat strukturalny OSTAB;

2) na parkingach, za wyjatkiem dzialek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomigdzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje
roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, ma ktorych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochoddéw
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby'drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

3) poza drzewami, o ktéorych mowa w pkt 2 co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ‘ustalenie to nie dotyczy dzialek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) czes¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowac “w sposob petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

5)do ustalonej wust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni bielogicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
parkingéw oraz ciggéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

6) obowigzuje dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego
w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6,7, 10, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z §.6;

3) czg$ci naziemne i nadziemne infrastruktury teleKomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach-w formie/kominow lub wiezyczek; w formie stupéw o$wietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby i terminy “-.tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych.przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby < zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: budynek o wartosciach kulturowych, o ktorym mowa w ust. 10 pkt 2 zlokalizowany
przy ulicy Swietokrzyskiej nr 59 i 61, ujety jest w Gminnej Ewidencji Zabytkéw — wszelkie zamierzenia
inwestycyjne-zgodnie z.przepisami odrebnymi.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w.obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,27;

2).czg$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystapieniem wysokich pozioméw hatasu w $rodowisku od ulicy
Swigtokrzyskiej (poza poéinocng granicg planu).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej;
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2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie. niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsgczajace itp.;

3) istniejgcy grawitacyjny kanat sanitarny o $rednicy 1,6 / 2,4 m — zaleca si¢ umozliwienie dostgpu dla celow
cksploatacyjnych, w tym pas wolny od zabudowy o minimalnej szerokosci 4 m od skrajni kolektora;

4) istniejacy wodociag o $rednicy 1200 mm — zaleca si¢ umozliwienie dostepu dla celow.eksploatacyjnych,
w tym pas wolny od zabudowy o minimalnej szerokosci 5 m od skrajni kolektora.

§ 20. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 12-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE REJON UEIC DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ IJERZEGO SWIRSKIEGO W MIESCIE , GDANSKU * O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1855

1. Numer terenu: 12.
2. Powierzchnia terenu: 0,55 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 — teren zabudowy mieszkaniowo-ushigowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa (domy mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz.domy w zabudowie bliZzniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowe) oraz /lub zabudowe ustugowa, z dopuszczeniem matych hurtowni do 200 m? powierzchni
uzytkowej.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochodow ci¢zarowych 1 autobusow;
4) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
5) salony samochodowe;
6) ustugi autohandlu;
7) nadziemne budowle garazowe;
8) parkingi i garaze dla samochodéw osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

9) wigcej niz dwa garaze boksowe: dla_pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych do dwodch
mieszkan oraz dla pojedynezych segmentoéw w zabudowie blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowe;j;

10) garaze boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 9.
5. Istniejace przeznaeczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa ust. 7, 10,
11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna — jak na rysunku planu;

2) wielko$é. powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 30%;

3) minimalny ‘procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja:
a) dla zabudowy ustugowej: 50%,
b) dla pozostatej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej: 70%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 1,0,
w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,7;

5) wysoko$¢ zabudowy:
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a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,

b) wysoko$¢ obiektoéw budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni catkowitej kazdej kondygnacji nadziemnej dla budynkow
wolnostojacych, blizniaczych (tacznie): 350 m?,

b) dopuszcza si¢ polaczenie maksymalnie dwoch wolnostojacych budynkow ustugowych tacznikiem; ustala
sie przeszklenie §cian tacznika na minimum 60% powierzchni elewacji; maksymalna liczba kondygnacji
facznika: 2,

¢) pozostate gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;

8) ksztatt dachu: dowolny, z zastrzezeniem, ze w pasie o szeroko$ci 20 m, od linii rezgraniczajacej teren ulicy
Wielkopolskiej (22-KD80), dla nowych budynkéw, stromy zkalenica gtowna rownoleglta do ulicy
Wielkopolskiej (22-KD80);

9)dla drog wewnetrznych, wtym placow manewrowych nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy parkingow, ciagéwpieszyeh i rowerowych, a takze dziatek
wydzielonych dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych: jedno- Iub dwumieszkaniowych,
pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej jedno- lub \dwumieszkaniowej oraz istniejacej
zabudowy.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nic dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury-technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Wielkopolskiej (22-KD80);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych irowerow do realizacji na dziatlce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z'sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: zsieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i.sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej: zachowane elementy tworzace historyczny uktad
ruralistyczny dawnej wsi L.ostowice (budynki, uktad drog, uktad wodny); zasady ochrony:

a) stosuje si¢ zasady, 0 ktorych mowa w ust. 7, 11, 12;

b) w pasie o szerokosci 20 m od linii rozgraniczajacej teren ulicy Wielkopolskiej (22-KD80) dla nowej
zabudowy ustala sie:

=elewacje tynkowane (w naturalnych kolorach, w odcieniach piaskowych jasnych) i/lub zcegly
ceramicznej, matowej, w naturalnym kolorze spieku i/lub z drewna lub zelementami zdrewna —
dopuszcza si¢ granity w partii cokotowej,

- pokrycie dachu z dachowki ceramicznej, matowej, w naturalnym kolorze spieku.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy ptat
strukturalny OSTAB;

2) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomigdzy miejseami do
parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng. wegetacje
ro$lin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania ;samochodéw
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc do-parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew.wynikajacych z podanej
proporcji;

3) poza drzewami, o ktéorych mowa w pkt 2 co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to mnie dotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) czgs¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposdb’ petnigcy” funkcje retencji wod
opadowych;

5)do ustalonej wust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie” czynnej “nie wlicza si¢ powierzchni
parkingéw oraz ciggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od-zastosowanej nawierzchni;

6) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla_danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw)lub wiezyczek; w formie shupow oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a'takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego = zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa:.30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:nie dotyczy.

18. Szczegolne, warunki. zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne natgzenie odplywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak w obliczeniach
zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,27.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ ‘zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez:
obnizenie. terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsgczajace itp.;

3) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow;

4) istniejacy grawitacyjny kanat sanitarny o srednicy 1,6 / 2,4 m — zaleca si¢ umozliwienie dostepu dla celow
eksploatacyjnych, w tym pas wolny od zabudowy o minimalnej szerokosci 4 m od skrajni kolektora.
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§ 21. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 13-ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE REJON ULIC DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ IJERZEGO SWIRSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1855

1. Numer terenu: 13.
2. Powierzchnia terenu: 0,21 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 — teren miejskiej zieleni urzadzonej ogolnodostepnej — np. zieleniec,
z dopuszczeniem:

1) obiektow obstugujacych uzytkownikdéw niewymagajacych pozwolenia na budowg;

2) budynkow obstugujacych uzytkownikow, np.: kultura, gastronomia, toalety, wypoZyczalnie sprzgtu
sportowego.

4. Funkcje wylgczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodnyz planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa ust. 7,
11,12, 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni terenu: minimalna — dowolna, maksymalna —
8%:;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla terenu:70%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3;
4) intensywnos$¢ zabudowy dla terenu: minimalna - 0, maksymalna — 0,2;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia,w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 10 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku: 3,
b) pozostate gabaryty: dowelne;
7) formy zabudowy: wolnostojace;
8) ksztatt dachu: stromy;-dwuspadowy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 50°;

9)dla drog wewnetrznych, wtym placow manewrowych nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy parkingdw, ciggdw pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady detyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Niepotomickiej (27-KD81 oraz poza wschodnig granicg planu);
2) migjsca’ do parkowania:

a) dla samochodow osobowych:

- dla ustug, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 2 do realizacji wytacznie w obszarze ,,a”, wyznaczonym linig
podzialu wewngtrznego (czesciowo pokrywajaca si¢ z zachodnig maksymalng nieprzekraczalng linig
zabudowy) jak na rysunku planu: minimalnie — 0 , maksymalnie — 2 miejsca do parkowania na 100 m?
powierzchni uzytkowej, z zastrzezeniem § 5 ust. 3,

- na pozostatym terenie: wyklucza sie,
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b) dla rowerow: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem, ze dla ustug, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 2: zgodnie
z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu ~odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnyeh;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej: zachowane elementy tworzace historyczny uktad
ruralistyczny dawnej wsi Lostowice (budynki, uktad drog, uktad wodny); zasady ochrony: stosuje si¢ zasady,
o ktérych mowa w ust. 7, 11, 12.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogdlnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy pftat
strukturalny OSTAB;

2) co najmniej 30% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod
nasadzenia drzew;

3) do ustalonej minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. (o ktorej mowa w ust. 7 pkt 3) nie wlicza si¢
powierzchni parkingdw oraz ciggéw pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

4) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej- nalezy realizowaé w sposob pehlnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

5) obowigzuje dopuszczalny poziom.-halasu w$rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w-ust..7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czesci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw lub wiezyczek; w formie shupow o$wietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury);

4) zakaz lokalizacji.wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig¢;

2) urzadzenia techniezne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3 1 4;

3) zielen:-obowigzkowa, ksztalttowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2.

14. Sposoby. iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.
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17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkewaniu:
maksymalne natezenie odplywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak w obliczeniach
zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspdtczynnikowi sptywu 0,27.

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie 1rozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych; wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow;

4) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych, potprzepuszczalnych do utwardzenia ciggow
pieszych, pieszo-rowerowych.

§ 22. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 14-M22 “MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE. REJON ULIC DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ IJERZEGO SWIRSKIEGO WMIESCIE® GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1855

1. Numer terenu: 14.
2. Powierzchnia terenu: 0,31 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M22 — teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej — domy mieszkalne
wolno stojace do 4 mieszkan oraz domy w zabudowie blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowe,
z dopuszczeniem:

1) ustug spetniajacych réwnoczesnie ponizsze warunkis:
a) brak kolizji z funkcja mieszkaniowa;
b) mieszczace si¢ w lokalach uzytkewych do 100 m? powierzchni uzytkowej,

¢) dysponujace odrgbnym wejseiem: z zewnatrz lub wejSciem z zewnatrz wspdlnym z najwyzej jednym
mieszkaniem;

2) wybranych budynkéw zamieszkania/ zbiorowego, niekolizyjnych z funkcja mieszkaniowa, np.: dom
pomocy spotecznej, opieki spotecznej, dom zakonny, dom dziecka.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty hotelarskie;
2) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
3) nadziemne budowle garazowe;

4)wigcej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych do
dwoch mieszkan _ “eraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowej;

5) garaze-boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 4.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktoérych mowa ust. 7,
I1,712.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;
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2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 25%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 70%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 0,7,
w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,4;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

- minimalna: dowolna,
- maksymalna w obszarze "a", wyznaczonym linig podziatu wewnetrznego jak na rysunku planu: 12 m,
- maksymalna w obszarze "b", wyznaczonym linig podzialu wewngtrznego jakna rysunku planu: 8 m,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:
a) maksymalna dtugosc elewacji frontowej pojedynczego budynku: 20 m,

b) maksymalna wielko§¢ powierzchni catkowitej kazdej kondygnacji \nadziemnej pojedynczego budynku
wolnostojgcego, blizniaczego (tacznie): 250 m?,

¢) pozostate gabaryty: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza;
8) ksztatt dachu:

a) dla istniejacej zabudowy: dowolny; w przypadku nadbudowy, rozbudowy obejmujacej istniejacy dach
ustala si¢ ksztatt dachu stromy, dwuspadowy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od
30° do 50°,

b) dla nowej zabudowy: stromy dwuspadowy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 50°; kalenica gtéwna rownolegta'do ulicy Niepotomickiej (poza granicami planu);

9)dla drog wewnetrznych, w tym placow ‘manewrowych nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
i nieprzepuszczalne; ustalenie_to nie dotyczy parkingow, ciagdéw pieszych irowerowych, a takze dziatek
wydzielonych dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub dwumieszkaniowych,
pojedynczych segmentow-.w zabudowie blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowej oraz istniejacej
zabudowy.

8. Zasady i warunki scalania i'podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace-systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Niepotomickiej (poza potudniowa granica planu);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych irowerow do realizacji na dziatlce budowlanej objetej
inwestycja:.zgodnie z §5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzeni¢ $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z.zastrzezeniem ust. 18;

6).zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
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10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej: zachowane elementy tworzace historyezny uktad
ruralistyczny dawnej wsi Lostowice (budynki, uktad drog, uktad wodny); zasady ochrony: stosuje-si¢ zasady,
o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy ptat
strukturalny OSTAB;

2) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinngj, pomigdzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajgce naturalng wegetacje
ro$lin i zagospodarowanie woéd opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m2 kazda, na ktorych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc.do’ parkowania samochodoéw
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc’do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20%.liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

3) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt2 co najmniej 20%_powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew;  ustalenie to nie dotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé (w sposob pehlnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

5)do ustalonej wust. 7 pkt 3 minimalnej powierzehni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
parkingéw oraz ciggdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie-od zastosowanej nawierzchni;

6) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w.srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowaw ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czesci naziemne i nadziemne«infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw lub wiezyczek; w formie shupow o§wietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej‘architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby  iterminy . tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17..Sposoby /zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18./Szczegdélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne nate¢zenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak w obliczeniach
zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,27.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;
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2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie. niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsgczajace itp.;

3) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow.

§ 23. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 15-D MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE REJON ULIC “DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ IJERZEGO SWIRSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1855

1. Numer terenu: 15.
2. Powierzchnia terenu: 0,85 ha.

3. Przeznaczenie terenu: D — tereny odprowadzenia wéd opadowych, melioracji i urzadzen ochrony
przeciwpowodziowej — Potok Orunski oraz row R-2, zdopuszczeniem miegjskiej zieleni urzadzonej
ogoblnodostepnej, obiektow obslugujacych uzytkownikow niewymagajacych pozwolenia na budowe.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa ust. 11, 12, 13;

2) ciagg pieszo-rowerowy nr 10, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej
od przeszkod 3,0 m, taczacy teren ulicy Wielkopolskiej (22-KD80) z terenem ulicy Niepotomickiej (27-
KD&81 oraz poza wschodnig granicg planu).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Wielkopolskiej (22-KD80), od ulicy Niepotomickiej (27-KD81 oraz poza
wschodnig granicg planu);

2) miejsca do parkowania:

a) dla samochodow osobowych: wykluczasie,

b) dla rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg¢: z'sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢/€lektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: iie-dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja; z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10).planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej: zachowane elementy tworzace historyczny uktad
ruralistyczny dawnej wsi Lostowice (budynki, uktad drog, uktad wodny); zasady ochrony: stosuje si¢ zasady,
o ktérych mowa w ust. 11, 12.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy ptat
strukturalny OSTAB;

2) zachowanie co najmniej 80% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej; przy czym do powierzchni
biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni ciggéw pieszych irowerowych, niezaleznie od
zastosowanej nawierzchni;

3) szpaler drzew do wprowadzenia; sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi, wokot
drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacj¢; dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w celu
prowadzenia infrastruktury technicznej;

4) zachowanie otwartego koryta cieku;

5) zastosowanie materiatow naturalnych (z wykluczeniem gabionéw) do ~umacniania~skarp potoku,
umozliwiajacych migracje ptazoéw;

6) wszystkie powierzchnie poza niezbgdnymi dla eksploatacji potoku, nieprzeznaczone dla ruchu, nalezy
przeznaczy¢ pod zielen;

7) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenow przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6, 11, 13;

2) czgséci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy/realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: w formie stupow oswietleniowych, ogtoszeniowo-reklamowych, matej architektury);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2 i 3;

3) zielen: obowigzkowa, ksztalttowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3.

14. Sposoby iterminy tymczasowego [ zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania_terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie-dotyczy:

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nalezy
zapewni¢ dojazd do dziatki nr 206/8 (obrgb 74) poza potudniows granicg planu.

19. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.

§ 24. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 16-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE REJON ULIC DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ IJERZEGO SWIRSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1855

1. Numer-terenu: 16.
2. Powierzchnia terenu: 0,53 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 — teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowg
mieszkaniowa (domy mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz domy w zabudowie bliZzniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowe) oraz /lub zabudowg ustugowa, z dopuszczeniem matych hurtowni do 200 m? powierzchni
uzytkowe;j.
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4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochodow cigzarowych i autobusow;
4) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;
5) salony samochodowe;
6) ustugi autohandlu;
7) nadziemne budowle garazowe;

8) wiecej niz dwa garaze boksowe: dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej jedno-/Aub dwumieszkaniowej;

9) garaze boksowe dla pozostatej zabudowy niewymienionej w pkt 8.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany-za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa ust. 7,
11, 12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 60%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 0,7,
w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,4;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu'rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedgcych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) maksymalna wielko$¢. powierzchni catkowitej kazdej kondygnacji nadziemnej dla budynkow
wolnostojgcych, blizniaczych(tfacznie): 350 m?,

b) dopuszcza si¢ potaezenie maksymalnie dwdch wolnostojacych budynkow ustugowych tacznikiem; ustala
si¢ przeszklenie ‘$cian tacznika na minimum 60% powierzchni elewacji; maksymalna liczba kondygnacji
facznika: 2,

¢) pozostate gabaryty i'parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca, blizniacza, z zastrzezeniem pkt 6 lit. b;
8) ksztalt dachu: stromy;

9) dlandrég wewnetrznych, w tym placow manewrowych nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
inieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy parkingow, ciagdw pieszych irowerowych, a takze dziatek
wydzielonych dla pojedynczych doméw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub dwumieszkaniowych,
pojedynczych segmentéw w zabudowie blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowej oraz istniejacej
zabudowy.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Wielkopolskiej (22-KD80);
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2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu ~odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnyeh;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy ptat
strukturalny OSTAB;

2) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomigdzy miejscami do
parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje
roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej/ 1'drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodow
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% Iaeznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

3) poza drzewami, o ktéorych mowa w-pkt2 co/najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie to nie dotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej.jednorodzinnej;

4) czgs¢ powierzchni biologicznie~ czynnej~nalezy realizowa¢ w sposdb petiacy funkcje retencji wod
opadowych;

5)do ustalonej wust. 7 pkt3 minimalne¢j powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
parkingéw oraz ciggéw pieszych’i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

6) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie.estetyki: zgodnie z § 6;

3) czg$ei naziemne i.nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np-rukryte w.kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie stupdw oswietleniowych,
ogtoszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczgce obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.
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16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terené6w oraz ograniczenia wich mzytkowaniu:
maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak w obliczeniach
zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,27,

19. Zalecenia i informacje nieb¢edace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie 1rozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow.

§ 25. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM _ ‘17-U33, MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE ‘REJON “ULIC DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ IJERZEGO SWIRSKIEGO W-MIESCIE. 'GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1855

1. Numer terenu: 17.
2. Powierzchnia terenu: 1,52 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 — teren zabudowy uslugowej, zawierajacy szkot¢ oraz w zaleznosci od
potrzeb ustugi: o$wiaty, nauki, zdrowia, sportu, rekreacji, kultury, pomocy oraz opieki spotecznej, opieki nad
dzie¢mi do lat 3, dopuszcza si¢ mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$ciag gospodarcza.

4. Funkcje wylaczone:
1) wszystkie pozostate z zakresu przeznaczenia ustugowego niewymienione w ust. 3;
2) garaze boksowe;
3) nadziemne budowle garazowe.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 30%,
z zastrzezeniem ust. 1T pkt 4;

4) intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 1,0,
w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,7;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

- minimalna: dowolna,
- maksymalna w obszarze "a", wyznaczonym linig podziatu wewnetrznego jak na rysunku planu: 19 m,

- maksymalna w obszarze "b", wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu:
15 m,
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- maksymalna w obszarze "c", wyznaczonym linig podziatu wewnetrznego jak na rysunku planu: 12 m,
b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny;

9)dla drog wewnetrznych, wtym placow manewrowych nalezy zastosowa¢ nawierzehnie utwardzone
1 nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy parkingdéw, ciagdw pieszych i rowerowych:.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Wielkopolskiej (22-KD80), od ulicy tzw: Nowej Zakoniczynskiej (poza
zachodnig granicg planu);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych irowerow do realizacji na-dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie «na |terenie ‘lub do wukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszc¢za sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody/i krajobrazu:

1) teren objety Ogodlnomiejskimi Systemem~Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy ptat
strukturalny OSTAB;

2) na parkingach, pomi¢dzy-miejscami do parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajace naturalng. wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni
10 m?> kazda, na ktérych nalezy-wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochedéw osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% }acznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

3) szpaler. drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu; sktad gatunkowy zgodny z warunkami
siedliskowymi, wokol drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacj¢; dopuszcza sig
przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdu do terenu;

4)do ) ustalonej, w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
parkingéw-oraz ciggow pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

5) czes¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposdb pelnigey funkcje retencji wod
opadowych;

6) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $srodowisku jak dla zabudowy zwigzanej ze stalym Iub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

Id: 80A0B316-0E0D-4F90-A04E-879DECSDDOCE. Projekt Strona 52



12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czg$ci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek; w formie stupodw oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: ' zakaz~, tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczgce obszaroéw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych .ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w.obszarach, nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,27,

2) czg$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystapieniem wysokich poziomow hatasu w srodowisku od ulicy tzw.
Nowej Zakoniczynskiej (poza granicami planu).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci.cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych .na -terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku ‘do’ poziemu’ powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) zalecany cigg pieszy o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkod 2,0 m, taczacy ciag pieszo-rowerowy nr
9 ustalony w terenie 09-D z terenemulicy Wielkopolskiej (22-KD80).

§ 26. KARTA TERENU-.. OZNACZONEGO SYMBOLEM 18-D MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA “PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE REJON ULIC DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ ‘LJERZEGO SWIRSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1855

1. Numer terenu: 18.
2. Powierzchnia terenu: 1,48 ha.

3. Przeznaczenie terenu: D — teren odprowadzenia wod opadowych, melioracji i urzadzen ochrony
przeciwpowodziowej. — zbiornik retencyjny Wielkopolska, z dopuszczeniem miejskiej zieleni urzadzonej
ogo6lnodostgpnej, obicktdw obstugujacych uzytkownikow niewymagajacych pozwolenia na budowe.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
S-Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa ust. 11, 12, 13;

2) ciag pieszo-rowerowy nr 11, jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 3 m,

faczacy obszar "p" wyznaczony linig podziatu wewnetrznego w terenie ulicy Wielkopolskiej (22-KD80)
z terenem ulicy tzw. Nowej Zakoniczynskiej (poza zachodnia granicg planu).
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7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Wielkopolskiej (22-KD80 oraz poza wschodnig granicg planu), od-ulicy tzw.
Nowej Zakoniczynskiej (poza zachodnig granicg planu);

2) miejsca do parkowania:
a) dla samochodow osobowych: wyklucza si¢,
b) dla rowerow: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wdd opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej: zachowane elementy tworzace historyczny uktad
ruralistyczny dawnej wsi Lostowice (budynki, uktad‘drog, uktad wodny); zasady ochrony: stosuje si¢ zasady,
o ktorych mowa w ust. 11, 12.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i-krajobrazu:

1) teren objety Ogdlnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy pflat
strukturalny OSTAB;

2) zachowanie co najmniej 80% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej; przy czym do powierzchni
biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni ciggéw pieszych irowerowych, niezaleznie od
zastosowanej nawierzchni;

3) zastosowanie materiatbw naturalnych (z wykluczeniem gabionéw) do umacniania skarp zbiornika,
umozliwiajacych migracj¢ ptazow;

4) wszystkie powierzchnie poza niezb¢dnymi dla eksploatacji zbiornika, nieprzeznaczone dla ruchu, nalezy
przeznaczy¢ pod zielen;

5) obowigzuje dopuszezalny poziom halasu w $Srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sig'zasady, o'ktorych mowa w ust. 6, 11, 13;

2) cze$ci naziemne inadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposéb zamaskowany
(np.:w formie shupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13./Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1).tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2 i 3;

3) zielen: obowiazkowa, ksztalttowana dowolnie.
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14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie’, na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terené6w oraz ograniczenia w ich® uzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: na czesci
terenu mogg znajdowac si¢ gatunki chronione roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedliska i-ostoje.

§ 27. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 19:ZP62 MIEISCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE REJON ULKIC DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ I1JERZEGO SWIRSKIEGO W MIESCIE /'GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1855

1. Numery terenu: 19.
2. Powierzchnia terenu: 0,26 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 — teren miejskiej zieleni urzadzonej ogolnodostepnej — np. park,
zieleniec, z dopuszczeniem obiektow obstugujacych uzytkownikowniewymagajacych pozwolenia na budowe.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa ust. 11, 12, 13;

2) ciagg pieszo-rowerowy nr 12, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej
od przeszkod 3,0 m, taczacy teren ulicy tzw. Nowej Zakoniczynskiej (poza zachodnig granica planu)
z terenem ulicy Wielkopolskiej (poza wschodnig granicg planu).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagespodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowai-od ulicy. Wielkopolskiej (poza wschodnig granica planu), od ulicy tzw. Nowej
Zakoniczynskiej (poza zachodnia granicg planu);

2) miejsca do parkewania:
a) dla samochodow osobowych: wyklucza sie,
b) dla rowerow: dopuszcza si¢;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie sciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5)odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
7 Zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
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10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej: zachowane elementy tworzace historyezny uktad
ruralistyczny dawnej wsi Lostowice (budynki, uktad drog, uktad wodny); zasady ochrony: stosuje-si¢ zasady,
o ktorych mowa w ust. 11, 12.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy ptat
strukturalny OSTAB;

2) zachowanie co najmniej 70% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej; przy czym do powierzchni
biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni ciggéw pieszych 1irowerowych, /mniezaleznie od
zastosowanej nawierzchni;

3) drzewo do zachowania jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktore moga
zagraza¢ jego naturalnej wegetacji;

4) szpaler drzew do wprowadzenia wzdluz ciggu pieszo-rowerowego-nr 12, o ktdrym mowa w ust. 6 pkt 2;
sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi, wokoét. drzew zagospodarowanie
zapewniajagce ich naturalng wegetacjg; dopuszcza si¢ przerwanie-~szpaleru w celu prowadzenia
infrastruktury technicznej;

5) poza szpalerem drzew, o ktorym mowa w pkt 4, co najmniej 30%.powierzchni biologicznie czynnej (o
ktorej mowa w pkt 2) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia-drzew;

6) czes¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé (w sposob petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

7) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 11, 135

2) czgsci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: w formie stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow iwiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig¢;

2) urzadzenia techniczne:.dopuszcza.si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2 i 3;

3) zielen: obowigzkowa; ksztattowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3, 4, 5.

14. Sposoby  iterminy. tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby ~zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18.Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak w obliczeniach
zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,27,

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
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1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie. niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsgczajace itp.;

2) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow;

3) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych, polprzepuszczalnych do utwardzenia ciggdw
pieszych, pieszo-rowerowych.

§ 28. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 20-U34 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE REJON ULIC DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ IJERZEGO SWIRSKIEGO W MIESCIE GDANSKU /O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1855

1. Numer terenu: 20.
2. Powierzchnia terenu: 0,17 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U34 — teren zabudowy uslugowej (z zielenia towarzyszaca, zawierajacy
w zaleznosci od potrzeb ustugi: oSwiaty, nauki, zdrowia, sportu, rekreacji, kultury, gastronomii, pomocy oraz
opieki spotecznej, opieki nad dzie¢mi do lat 3 oraz zielen urzadzona na co najmniej 70% terenu inwestycji;
dopuszcza si¢ mieszkania integralnie zwigzane z prowadzona dziatalno$cia gospodarcza.

4. Funkcje wylaczone:
1) wszystkie pozostate z zakresu przeznaczenia ustugowego-niewymienione w ust. 3;
2) garaze boksowe;
3) nadziemne budowle garazowe.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna —'jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 20%;

3) minimalny procent powierzchni bielogicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 70%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5;

4) intensywnos$¢ zabudowy “dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 1,0,
w tym dla kondygnacji nadziémnych: 0,6;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w. rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i-ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 15 m,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: stromy;

9).dla drog wewnetrznych, wtym placow manewrowych nalezy zastosowa¢ nawierzchnie utwardzone
i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy parkingdw, ciagéw pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) dostepnos$¢ drogowa: od ulicy Wielkopolskiej (poza wschodnig granica planu), od ulicy tzw. Nowej
Zakoniczynskiej (poza zachodnig granica planu);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlangj-objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zroédetlokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sie.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogdlnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy ptat
strukturalny OSTAB;

2) na parkingach, pomiedzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajgce naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni
10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20%*acznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

3) poza drzewami, o ktorych mowa wpkt 2 co.najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ podnasadzenia drzew;

4) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

5)do ustalonej wust. 7 pkt3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni
parkingéw oraz ciggdéw-pieszych.i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

6) obowigzuje dopuszezalny poziom halasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego
w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje sig'zasady, o'ktérych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje-w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) cze$ei'naziemne\i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w formie stupéw o§wietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu ushugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
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15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na. podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi'sptywu 0,27;

2) czg$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystapieniem wysokich poziomow hatasu w srodowiskurod ulicy tzw.
Nowej Zakoniczynskiej (poza granicami planu).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjenowanie,irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchniw.utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.

§ 29. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 21:KX MIEISCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE REJON ULIC DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ IJERZEGO SWIRSKIEGO ©* W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1855

1. Numer terenu: 21.

2. Powierzchnia terenu: 0,08 ha.

3. Przeznaczenie terenu: KX — teren wydzielonego ciggu pieszego.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania-tadu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 11,
12, 13.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i-zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) dostgpno$¢ drogowa:ed ulicy Swictokrzyskiej (24-KD82);
2) miejsca do parkowania:
a) dla samochodow osobowych: wyklucza sie,
b) dla rowerow: dopuszeza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;
4) odprewadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.
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10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych-Biologicznie
(OSTAB) — tworzaca ciag taczacy; nalezy zachowaé mozliwos¢ migracji ptazéw oraz innej drobnej
zwierzyny;

2) wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu nalezy przeznaczy¢ pod zielen.
12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11, 13;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6 pkt 3;

3) czesci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowac w sposob zamaskowany
(np.: w formie stupow oswietleniowych, ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt'3;
3) zielen: dopuszcza sig.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania '/ terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw—lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

18. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ ciggu w formie ciggu pieszo-rowerowego;
2) dopuszcza sie wspdlne zagospodarowanie-terenu z terenem ulicy Swietokrzyskiej (24-KD82).

19. Zalecenia iinformacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: zaleca si¢
zagospodarowanie wod opadowych na-terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez: obnizenie terenow
zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace itp.

§ 30. KARTA TERENU“.OZNACZONEGO SYMBOLEM 22-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA ‘PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE REJON ULIC DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ IJERZEGO SWIRSKIEGO W MIESCIE GDANSKU W MIESCIE GDANSKU
O NUMERZEEWIDENCYJNYM: 1855

1. Numer-terenu:-22:
2. Powierzchnia terenu: 0,52 ha.
3.Klasa i nazwa ulicy: KD80 — teren ulicy dojazdowej — odcinek ulicy Wielkopolskie;j.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 10,0 m do 33,5 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 6 oraz ust. 14;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;

4) wyposazenie minimalne: trasa rowerowa, chodnik, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 6 oraz ust. 14.
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5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulica Swictokrzyska (poza potnocng
granicg planu), poprzez skrzyzowanie z ulicg tzw. Nowa Zakoniczynska (poza poludniowg granica planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej: zachowane elementy tworzace historyczny uktad
ruralistyczny dawnej wsi Lostowice (budynki, uktad drog, uktad wodny); zasady ochrony: stosuje si¢ zasady,
o ktérych mowa w ust. 7, 11.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czes¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogolnomiejskim Systemem Terendéw Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) — tworzaca ptat strukturalny; wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢
pod zielen;

2) row R-2 zlokalizowany w przepuscie pod ulica w obszarze "p", wyznaczonym-linig podziatu wewngtrznego
jak na rysunku planu; nalezy zachowa¢ mozliwo$¢ migracji ptazoéw oraz innej drobnej zwierzyny;

3) drzewa do zachowania, jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktéore moga
zagraza¢ ich naturalnej wegetacji;

4) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposob petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej.zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik jednostronny, z zastrzezeniem ust. 14;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogolnych;
3) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 7,pkt 2, 3 oraz ust. 13;
4) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: dopuszeza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

n.n

6) w obszarze "p" wyznaczonym linig podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu — przestrzen
wspoldzielona:

a) ustala si¢ spojng kompozycje zagospodarowania z uwzglednieniem: posadzki, oswietlenia, elementow
malej architektury, w'tym miejsc do siedzenia, drzew, a w miar¢ potrzeb miejsc do parkowania, na
podstawie calosciowej.koncepciji,

b) dopuszcza si¢ wyr6znienie jezdni innym odcieniem posadzki,

c) miejsca do siedzenia, o)ktérych mowa w lit. a, nalezy lokalizowa¢ w rejonie wylotu ciggu pieszo-
rowerowegonr+l 1 ustalonego w terenie 18-D,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania dla samochodow osobowych, o ktorych mowa w lit. a,

n.n

wylacznieprzy wsehodniej granicy obszaru "p".
12. Stawka procentowa: 30%.

13/Sposoby “.zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: pomnik przyrody (nr 550, dab szyputkowy) — zagospodarowanie strefy wokot pomnika
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ przekrdj ulicy: jedna jezdnia, jeden pas ruchu (w przypadku prowadzenia ruchu jednokierunkowego) lub
przekroj bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 6.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sie.
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§ 31. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 23-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE REJON ULIC DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ I JERZEGO SWIRSKIEGO W MIESCIE GDANSKU W MIESCIE GPANSKU
O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1855

1. Numer terenu: 23.
2. Powierzchnia terenu: 0,44 ha.
3. Klasa i nazwy ulic: KD81 — teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy tzw. Nowej Zakoniczynskie;j.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 22,0 m do 73,5 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zilicami Swietokrzyska (24-KD82) oraz
tzw. Nowa Unruga (poza poOinocng granicg planu), poprzez skrzyzowanie\ z ulica Wielkopolska (poza
potudniowg granicg planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) — tworzgca ptat strukturalny; wszystki¢ powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢
pod zielen;

2) szpaler drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu; sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami
siedliskowymi, wokol drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje; dopuszcza sig
przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdow do terenow sasiednich;

3) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposob peligcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby i terminy . tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne-o minimalnej szerokosci 3,0 m kazdy;

2) infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie wydzielonej drogi rowerowej o minimalnej szerokos$ci
2,5 m po potudniowo-zachodniej stronie jezdni;

3) zielen: pas. zieleni bezposrednio przy poéiocno-wschodniej krawedzi jezdni ze szpalerem drzew oraz
zielenia, o ktorych mowa w ust. 7 pkt 2, 3;

4) tymezasowe obiekty uslugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie.
12./'Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala si¢.
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§ 32. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 24-KD82 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE REJON ULIC DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ I JERZEGO SWIRSKIEGO W MIESCIE GDANSKU W MIESCIE GPANSKU
O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1855

1. Numer terenu: 24.
2. Powierzchnia terenu: 0,39 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD82 — teren ulicy zbiorczej — odcinek ulicy Swietokrzyskiej.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 14,0 m do 21,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terendow przyleghych: ograniczona;
4) wyposazenie minimalne: chodnik, trasa rowerowa.

5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicami tzw. Nowa Swietokrzyska i tzw.
Nowa Bulonska Potudniows (poza zachodnia granicg planu), poprzez skrzyzowanie z alejg Vaclava Havla
i ulicg tzw. Nowa Swigtokrzyska (poza wschodnig granicg planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) — tworzaca ciag taczacy; nalezy zachowaé mozliwos¢ migracji ptazoéw oraz innej drobnej
zZwierzyny;

2) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposob pelnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacjiistniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen.lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego-, ‘zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik jednostronny o minimalnej szerokosci 2,0 m;
2) infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie dowolne;j;
3) zielen: dopuszcza sie, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 2;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig¢;
5) urzadzenia techniczne:/dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagespodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

14. Szczegolne-warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ wspolne zagospodarowanie terenu z terenem wydzielonego ciggu pieszego 21-KX.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sie.
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§ 33. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 25-KD80 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE REJON ULIC DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ I JERZEGO SWIRSKIEGO W MIESCIE GDANSKU W MIESCIE GPANSKU
O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1855

1. Numer terenu: 25.
2. Powierzchnia terenu: 0,11 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD80 — teren ulicy dojazdowej — ulica Wiezycka.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10,0 m do 35,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, z zastrzezeniem ust. 14;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: trasa rowerowa, chodnik, z zastrzezeniem ust. 14:
5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Por¢bskiego (26-KD81).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: czgs¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefaochrony. konserwatorskiej zachowanej
historycznej struktury przestrzennej zalozenia dworsko-patkowego zdfolwarkiem w Zakoniczynie przy
ulicy Wiezyckie;j:

a) ochronie podlega element zalozenia: odcinek drogi dojazdowej do.dworu w Zakoniczynie, jak na rysunku
planu — w §ladzie obecnej ulicy Wiezyckiej,

b) zasady ochrony:
- zachowanie historycznego przebiegu drogi,
- nawierzchnia drogi brukowana — w uktadzie ‘odwzorowac i podkresli¢ historyczny przebieg drogi,

- 08 kompozycyjna, jak na rysunku planu; droga dojazdowa do zespotu dworsko-parkowego w ciggu
obecnej ulicy Wiezyckiej ze szpalerem drzew, o ktérym mowa w ust. 7 pkt 1.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpaler drzew do wprowadzenia;jakma rysunku planu; sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami
siedliskowymi, wokol drzew.zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacj¢; dopuszcza sig
przerwanie szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdow do terenow sasiednich;

2) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposob petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

10. Sposoby ~itérminy‘ tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania:

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik-jednostronny o minimalnej szerokosci 2,0 m, z zastrzezeniem ust. 14;
2) infrastruktura.rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;
3) zielen: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 6, 7;
4)tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.
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14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ przekroj ulicy bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig¢.

§ 34. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 26-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO EOSTOWICE REJON ULIC DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ I JERZEGO SWIRSKIEGO W MIESCIE GDANSKU W MIESCIE GDANSKU
O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1855

1. Numer terenu: 26.
2. Powierzchnia terenu: 0,36 ha.
3. Klasa i nazwy ulic: KD81 — teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Porebskiego.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 20,0 m, do 34,0 m, jak na.rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie /zulica tzw. Nowa Unruga (poza
wschodnig granicg planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, Krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: cze$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta strefa ochrony konserwatorskiej zachowanej
historycznej struktury przestrzennej zalozenia dworsko-folwarcznego w Zakoniczynie przy ulicy Wiezyckiej:

a) ochronie podlega element zalozenia: odcinek drogi dojazdowej do dworu w Zakoniczynie, jak na rysunku
planu — w §ladzie obecnej ul. Wiezyckiej,

b) zasady ochrony:
- nalezy uczytelni¢ historyczny przebieg drogi,

- 0$ kompozycyjna, jak na rysunku planui droga dojazdowa do zespolu dworsko-parkowego w ciagu
obecnej ulicy Wiezyckie;j.

7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czes¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) — tworzaca plat strukturalny; wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢
pod zielen;

2) szpalery drzew do wprowadzenia, jak na rysunku planu; sklad gatunkowy drzewostanu zgodny
z warunkami siedliskowymi; wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng wegetacje;
dopuszcza si¢ przerwanie.szpaleru w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdéw do terenow
sgsiednich;

3) zielen wipasie drogowym nalezy realizowaé w sposob petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o minimalnej szerokosci 2,0 m kazdy;

2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogolnych;
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3) zielen: obustronne pasy zieleni usytuowane bezposrednio przy krawedzi jezdni, ze szpalerami drzew oraz
zielenia, o ktorych mowa w ust. 7 pkt 2, 3;

4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig¢;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochroni¢ na podstawie
odrebnych przepisow: nie dotyczy.

14. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w.ich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.

§ 35. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 27-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE REJON ULIC DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ I JERZEGO SWIRSKIEGO W MIESCIE GDANSKU.W MIESCIE GDANSKU
O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1855

1. Numer terenu: 27.
2. Powierzchnia terenu: 0,02 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 — teren ulicy lokalnej — fragment-ulicy Niepotomickie;.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 0 m do'4,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: zgodnie z ust. 14;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: zgodnie-z-ust. 14;
4) wyposazenie minimalne: zgodnie z ust., 14.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym: zgodnie z ust. 14.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej: zachowane elementy tworzace historyczny uktad
ruralistyczny dawnej wsi Lostowice (budynki;-uktad drog, uktad wodny); zasady ochrony: stosuje si¢ zasady,
o ktorych mowa w ust. 7, 11.

7. Zasady ochrony Srodewiska, przyrody i krajobrazu:

1) czes$¢ terenu, jak na rysunku planu, objeta Ogolnomiejskim Systemem Terendéw Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) — tworzaca.ptat strukturalny; wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢
pod zielen;

2) zielen w pasie-drogowym nalezy realizowa¢ w sposob petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.
8. Zasady ksztaltowania'krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalénia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

10./Spesoby <. iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: zgodnie z ust. 14;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogolnych;
3) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 7 pkt 2 oraz ust. 14;

4) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 14;
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5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 14.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na‘’ podstawie
odrebnych przepisow:

14. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: teren
stanowi integralng cze$¢ pasa drogowego ulicy Niepotomickiej (poza wschodnig granica planu) o przekroju
jedna jezdnia, dwa pasy ruchu z chodnikami. Ulica Niepotomicka powigzana jest z ukladem zewnetrznym
poprzez skrzyzowanie zulica Swictokrzyska (poza pdhocno-wschodnia granica planu). Dostepnosé do
terenow przyleglych bez ograniczen.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sig.

§ 36. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czgsci sa:

1) cze$¢ graficzna - rysunek planu Eostowice rejon ulic Darzlubskiej, Swietokrzyskiej i Jerzego Swirskiego
w miescie Gdansku w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik.nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne dla planu (zatacznik nr 4).

§ 37. Traca moc we fragmentach objetych granicami'niniejszego planu:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Zakoniczyn II w miescie Gdansku, uchwata nr
XII/266/07 Rady Miasta Gdanska zdnia 30 sierpnia 2007 roku (Dz. Urz. woj. Pomorskiego Nr 143,
poz. 2653 z dnia 11.10.2007 roku);

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego /Lostowice rejon ulicy Swictokrzyskiej w miescie
Gdansku, uchwata nr XLIV/1250/09/Rady Miasta Gdanska z dnia 30 grudnia 2009 roku (Dz. Urz. woj.
Pomorskiego Nr 36, poz. 598 z dnia15.03.2010 roku.);

3) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tostowice Centrum w miescie Gdansku, uchwata nr
XLVIII/1333/10 Rady Miasta Gdanska z dnia 29 kwietnia 2010 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 90,
poz. 1696 z dnia 29.06.2010.1.).

§ 38. Uchwata wchodzi_w zyciev po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego:

Przewodniczaca Rady Miasta
Gdanska

Agnieszka Owczarczak

Id: 80A0B316-0E0D-4F90-A04E-879DECSDDOCE. Projekt Strona 67



UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Lostowice rejon ulic Darzlubskiej, Swietokrzyskiej
i Jerzego Swirskiego w miescie Gdansku (nr planu 1855)

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU
1. Podstawa prawna.

Do opracowania planu przystagpiono na podstawie uchwaty Rady Miasta Gdanska Nr XXV1/683/20 z dnia 27
sierpnia 2020 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Lostowice rejon ulic Darzlubskiej, Swigtokrzyskiej i Jerzego Swirskiego w miescie Gdansku.

2. Polozenie.

Obszar planu o powierzchni okoto 20 ha potozony jest w Lostowicach i Zakoniczynie, pomigdzy ulicami
Darzlubska, Bieszczadzka, Jerzego Swirskiego, Wiezycka, Swigtokrzyska, Niepotomicka 1 Wielkopolska.

3. Cele sporzadzenia planu

e przeznaczenie péinocnej cze$ci obszaru planu na celwpubliczny ~ fragment planowanego Parku
Potudniowego,

* wzmocnienie waloréw przyrodniczych potoku Orunskiego i jego sgsiedztwa,

* ochrona istniejacych i wprowadzenie nowych szpaleréw drzew 'wzdtuz wybranych ciaggéw pieszych, pieszo-
rowerowych i terenéw drogowych,

* ustalenie przestrzeni wspoldzielonej w rejonie Szkoty ‘Podstawowej nr 86 i zbiornika retencyjnego
Wielkopolska oraz skweru w sasiedztwie zbiornika retencyjnego Wiezycka i planowanej ulicy Nowej
Unruga, zgodnie z projektem Gdanskich Przestrzeni Lokalnych (GPL),

» zwigkszenie rezerwy terenowej pod ustugi o$wiaty/i opieki nad dzie¢mi do lat 3, w celu umozliwienia
rozbudowy Szkoty Podstawowej nr 86 wraz z infrastrukturg towarzyszaca,

* dopuszczenie ustug o$wiaty - przedszkola na terenie prywatnym, potozonym w potudniowej cz¢sci obszaru
planu,

* dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na czesci terendw inwestycyjnych,

* zwickszenie parametréw urbanistyeznych /w rejonie ulicy Swietokrzyskiej w celu wzmocnienia funkcji
ustugowe;j,

« dopuszczenie realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?> m.in. w rejonie
ulicy Niepotomickie;.

4. Plany obowiazujace.
Obszar planu objety jest granicami obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:
* Fostowice Centrum; 0 numerze ewidencyjnym 1815,
» Zakoniczyn II w mieScie Gdansku, o numerze ewidencyjnym 1826,
» Lostowice rejon ulicy Swigtokrzyskiej, o numerze ewidencyjnym 1835.

W planach obowiazujgeych przewazajaca cze$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach terendéw
mieszkaniowo-ustugowych. Zbiornik Wiezycka, Wielkopolska i potok Orunski objete sa granicami terenéw
zieleni urzadzonej, a istniejaca Szkota Podstawowa nr 86 zlokalizowana przy ulicy Wielkopolskiej granicami
terenu uslugowego.

5. Istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wlasnosci gruntow.

Obszar planu w duzej mierze jest zainwestowany. W jego granicach znajduje si¢ m.in. Szkota Podstawowa
nr 86 zlokalizowana w rejonie ulicy Wielkopolskiej, prywatne przedszkole przy ulicy Porebskiego, zabudowa
ustugowa w sasiedztwie ulic Niepotomickiej, Swietokrzyskiej. Zabudowa mieszkaniowa to gtéwnie domy
jednorodzinne zlokalizowane przy ulicach Wielkopolskiej, Wiezyckiej oraz czgsciowo przy ulicy
Swigtokrzyskiej. W granicach planu znajduja si¢ takze dwa zbiorniki retencyjne: Wiezycka i Wielkopolska
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wraz z zielenig oraz odcinek potoku Orunskiego. W sasiedztwie potoku przy ulicy Wielkopolskiej ro$nie
pomnik przyrody - dab szyputkowy, ktérego wiek szacuje si¢ na okoto 300 lat. Przez obszar planu przebiegaja
odcinki ulic Swietokrzyskiej, Wielkopolskie, Wiezyckiej oraz Porebskiego. Potudniowa czgsé, w rejonie
zbiornika Wielkopolska, przecina ulica Darzlubska.

Grunty w przewazajacej czesci stanowia wlasno$¢ prywatng (okolo 55%); pozostale to. wtasno$¢ Gminy
Miasta Gdanska (okoto 39%) oraz Skarbu Panstwa (okoto 6%).

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP.

II.

(Uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdafnska zdnia 23 kwietnia 2018 roku, zmieniona uchwala
nr XII/218/19 Rady Miasta Gdafiska z dnia 27 czerwca 2019 roku).

Przeznaczeniem dominujacym, okreslonym w Studium dla obszaru objetego planem miejscowym, jest
funkcja mieszkaniowa z ustugami podstawowymi, a takze tereny zieleni obejmujace swym zasiegiem
m.in. zbiorniki retencyjne: Wiezycka i Wielkopolska oraz potok Orunski. Przewazajaca czgs$¢ obszaru planu
objeta jest granicami ptata strukturalnego Ogdélnomiejskiego Systemu Terenéw -Aktywnych Biologicznie
(OSTAB). Na rysunku studium oznaczono takze ww. zbiorniki retencyjne: Wiezycka i Wielkopolska oraz
wybrane ulice: Swigtokrzyska i Nowa Zakoniczyfiska. Caty obszar planu znajduje si¢c w strefie C
nieograniczonego parkowania.

Ustalone w planie przeznaczenie terendw pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa, miejska zielen
urzadzona ogdlnodostepna (istniejace tereny rekreacji.i wypoczynku) odpowiada zatem kierunkom
okreslonym w Studium. Rozwigzania te wynikaja m.in./Z istniejacego zagospodarowania, ale takze z checi
zapewnienia zréznicowanej oferty na obszarach jeszcze niezagospodarowanych (rejon skrzyzowania ulic
Swigtokrzyskiej, Nowej Unruga, Nowej Zakoniczyfskiej) poprzez dopuszczenie oprécz zabudowy
mieszkaniowej rowniez uslugowej, ktére powinny. sie-wzajemnie uzupetniaC. Intencjg tych zamierzen bylo
zachowanie istniejgcych funkcji ustugowych z mozliwoscia dalszego ich rozwoju - stuzacych mieszkancom
i tworzacych lokalne miejsca pracy. Jest to ‘szczegdlnie wazne dla prawidlowego rozwoju obszaréw
o przewadze zabudowy mieszkaniowe;j.

Nalezy podkresli¢, ze ustalenia projektu planu w petni odzwierciedlaja zatozenia obowiazujacego Studium.
Szczegblowe rozwigzania zaproponowane Ww projekcie planu stanowig merytorycznie uzasadnione
doprecyzowanie zawartych w Studium kierunké6w rozwoju przestrzennego i polityki miasta na tym obszarze,
a tym samym nie naruszajg jego ustalen.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW- WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art.1 ust. 2 pkt 1. 2).

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji nowego zagospodarowania
w postaci zabudowy. mieszkaniowo-ustugowej, mieszkaniowej, ustugowej, z atrakcyjnymi przestrzeniami
dla mieszkancéw. Jednym z zatozef planistycznych, realizujagcych wymagania tadu przestrzennego na tym
obszarze, bylo uwzglednienie wytycznych Gdanskich Przestrzeni Lokalnych (GPL) dla rejonu istniejacych
zbiornikéw retencyjnych-Wiezycka i Wielkopolska, ktére wraz z ciggami pieszymi i zielenia towarzyszaca
stanowig tereny rekreacji i wypoczynku dla mieszkancéw. Wymagania tadu przestrzennego zrealizowane
zostaty takze. poprzez.ustalenie maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz wyodrgbnienie
liniami podziatu wewnetrznego obszardw, w ramach ktérych ustalono mozliwo$ci inwestycyjne w zakresie
lokalizacjir m.in.“zabudowy mieszkaniowej. W granicach OSTAB, obejmujgcego swym zasi¢giem tereny
wzdluz potoku Orunskiego, mozliwa bedzie lokalizacja zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej. Natomiast
poza OSTAB w rejonie ulicy Swigtokrzyskiej, dopuszczono takze zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
powyzej czterech mieszkan.

W rejonie skrzyzowania ulic Swietokrzyskiej (24-KD82) i planowanej Nowej Unruga (poza granicami planu)
ustalono skwer o spéjnej kompozycji zagospodarowania zuwzglednieniem: posadzki, o$wietlenia

i elementéw matej architektury, na podstawie catosciowej koncepcji, ktéry bedzie stanowil atrakcyjne
polaczenie w kierunku zbiornika retencyjnego Wiezycka. W jego sasiedztwie wyznaczono dominantg
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kompozycyjna w celu zaakcentowania i podkreslenia rangi tego miejsca oraz wprowadzono wymdog realizacji
frontéw ustugowych z lokalami ustugowymi na minimum 80% dtugos$ci elewacji budynku w kondygnacji
parteru i obowiazek urzadzenia w parterze budynku o§wietlonych witryn handlowo-ustugowych na odcinku
co najmniej 70% dtugosci elewac;ji.

Dzigki ustaleniom projektu planu mozliwe bedzie réwniez powstanie nowych terendéw zieleni urzadzone;j
z infrastrukturg towarzyszaca w ramach planowanego Parku Poludniowego, ktére powigzane siatkg ciagéw
pieszych i pieszo-rowerowych ze szpalerami drzew zapewnia mieszkancom wiekszg dostepnos¢ do terenéw
zieleni. Réwniez ustalenia dotyczace wymogu nasadzenia nowych oraz utrzymania istniejacych szpaleréw
drzew, w wybranych terenach drogowych, wzdtuz planowanych ciagéw pieszych, pieszo-rowerowych, w
granicach terenéw przeznaczonych pod zielen urzadzong i wzdtuz potoku Orufiskiego - wzmocnig walory
przyrodnicze i krajobrazowe tego rejonu, co jednocze$nie przyczyni' si¢ do_.poprawy warunkow
srodowiskowych tej cze$ci miasta. W granicach terenu ulicy Wielkopolskiej (22-KD80)/0znaczono pomnik
przyrody — dab szyputkowy, ktérego wiek szacuje si¢ na okoto 300 lat.. Réwniez do$¢ okazata wierzba
rosnaca po potudniowej stronie zbiornika Wielkopolska, na terenie zieleni rekreacyjnej, oznaczona zostata
jako drzewo do zachowania.

W ramach projektu planu ustalono takze zasady dotyczace sposobu realizacji (formy) czes$ci naziemnych
i nadziemnych infrastruktury telekomunikacyjne;j.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania. wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych
(art.1 ust. 2 pkt 3).

Wymagania te zrealizowane zostaty m.in. poprzez uwzglednienie-wytycznych wynikajacych z Opracowania
ekofizjograficznego podstawowego sporzadzonego do-projektu planu, ktére zostaty nastepnie potwierdzone
w Prognozie oddziatywania na §rodowisko do projektu planu, a takze zaaprobowane w opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Jednym z cel6w sporzadzenia planu byto wyznaczenie terenéw pod miejska zielen urzadzona ogélnodostepna
w ramach planowanego zatozenia parkowego dla dzielnicy Potudnie - Parku Poludniowego. Razem z terenami
istniejacych zbiornikéw retencyjnych Wiezycka 1 Wielkopolska oraz potokiem Orufiskim, potagczone siatka
projektowanych i istniejacych ciggéw pieszych i’ pieszo-rowerowych, beda stanowily atrakcyjne tereny
rekreacyjne i wypoczynkowe z wysokim-udzialem zieleni, w tym zadrzewien. W planie wskazano takze
pomnik przyrody do ochrony, dab szyputkowy rosngcy w rejonie budynku przy ulicy Wielkopolskiej 16 oraz
drzewo do zachowania, wierzb¢ rosnaca na poludnie od zbiornika Wielkopolska, dwa okazale szpalery
(kasztanowce, wierzby) drzew do.ochrony wzdhiz ulicy Swigtokrzyskiej oraz w rejonie zbiornika Wiezycka.
Na czesci terendw obejmujacych zbiorniki retencyjne Wiezyczka i Wielkopolska oraz teren zieleni potozony
w polnocnej czesci obszaru <01-ZP62 zawarto informacje o potencjalnym wystepowaniu chronionych
gatunkow roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk i ostoi.

W celu zachowania ciggtosci OSTAB w tym rejonie, w projekcie planu wyznaczone zostaty platy strukturalne
OSTAB obejmujace swym zasiggiem-istniejace zbiorniki retencyjne, potok Orunski, tereny miejskiej zieleni
urzadzonej ogdlnodostgpnej, fragmentarycznie tereny przeznaczone pod zabudowe i tereny drogowe.
W obrebie terenu ulicy-Swietokrzyskiej (24-KD82) wyznaczony zostat ciag taczacy OSTAB, w granicach
ktérego nakazano zachowanie/mozliwos$ci migracji ptazéw oraz innej drobnej zwierzyny. Ponadto na cze$ci
terenéw drogowych, wzdluz ciggdw pieszych, pieszo-rowerowych, ale takze w granicach terenéw
przeznaczonych pod miejska zielen urzadzona ogélnodostepng ustalono szpalery drzew do wprowadzenia,
zachowania. Jednocze$nie we wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowe wprowadzono wymog
nasadzenia’ drzew naparkingach w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 stanowisk postojowych dla
samochodéw. osobowych. W celu zapewnienia odpowiednich standardéw zamieszkiwania, dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej powyzej czterech mieszkan ustalono wymdg realizacji rekreacyjnej zieleni
przydomowej w._proporcji co najmniej 0,3 m? / 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania.

Obszar opracowania znajduje si¢ w zlewni Potoku Orunskiego, ktéry stanowi doptyw Kanatu Raduni.
W planie zostalty wprowadzone wspdtczynniki sptywu okres$lajace maksymalne nat¢zenie odpltywu wdd
opadowych do sieci zgodnie z polityka miasta. Dodatkowo czgs¢ powierzchni biologicznie czynnej ma petnié
funkcje retencji wdéd opadowych. Zalecono takze zagospodarowanie wod opadowych na terenie
z wykorzystaniem réznych rozwigzan technicznych ulatwiajacych infiltracje, retencjonowanie
Czy rozsaczanie.



Na obszarze objetym planem nie wyst¢puja grunty rolne ani lesne.
. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej (art.1 ust. 2
pkt 4).

Przewazajaca cze$é terenéw potozonych po potudniowej stronie ulicy Swigtokrzyskiej (poza granicami planu)
objeta jest granicami strefy ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw tworzacych historyczny uktad
ruralistyczny dawnej wsi Lostowice (budynki, uktad drég, uktad wodny). Réwniez ulica Wiezycka (25-KD80)
1 jej przeciecie z ulicg Porebskiego (26-KD81) znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej
zachowanej historycznej struktury przestrzennej zatozenia dworsko-folwarcznego .w Zakoniczynie
przy ulicy Wiezyckiej. Dla ww. terenéw okre$lone zostaly zasady ich ochrony opisane w-poszczegélnych
kartach terenéw. Zgodnie z wymogiem Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, wzdtuz ulicy
Swietokrzyskiej dla nowej zabudowy wprowadzono ograniczenia dotyczace maksymalnej wysokosci
zabudowy 1 gabarytéw. Dodatkowo, w ramach terenu ulicy Wiezyckiej, w/celu podkreSlenia historycznej
drogi dojazdowej do zespolu dworsko-parkowego, wyznaczono 0§ kompozycyjna oraz szpaler drzew
do wprowadzenia wzdtuz tej ulicy. Wszystkie te elementy, razem z ustalonym w sgsiednim terenie szpalerem
drzew do nasadzenia, podkresla historyczny przebieg ulicy Wiezyckiej, eksponujac jednoczesnie walory
krajobrazowe tego obszaru. Na terenie planu wskazano takze cztery budynki o warto$ciach kulturowych,
zlokalizowane wzdhuz ulic Swietokrzyskiej i Wielkopolskiej, ktére podlegaja ochronie. Obszar planu
nie obejmuje swym zasi¢giem obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.

. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegolnymi
potrzebami (art.1 ust. 2 pkt 5).

Wymagania te zrealizowane zostaty m.in. poprzez zapisy dotyczace wymogu odpowiedniego poziomu hatasu
w §rodowisku dla danego przeznaczenia ustalonego w planie. Ustalony zostat takze odpowiedni udziat miejsc
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w-celu zabezpieczenia potrzeb parkingowych
0s6b ze szczegblnymi potrzebami.

. Walory ekonomiczne przestrzeni (art.1 ust..2 pkt 6).

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie komercyjnych funkcji dla czesci terenéw
oraz poprzez ustalenie dla catego obszaru planu stawki procentowej w wysokosci 30%.

Realizacja ustalen planu pozwoli na optymalne wykorzystanie terendw niezagospodarowanych co wptynie na
wzrost atrakcyjnos$ci inwestycyjnej tego obszaru. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna powyzej czterech
mieszkan dopuszczona w granicach: kilku'terenéw potozonych wzdhuz ulicy Swietokrzyskiej uzupetni
strukture i program funkcjonalny tego rejonu. Realizacja ustalen planu umozliwi réwniez ozywienie
gospodarcze obszaru, a tym samym mozliwo$¢ utworzenia nowych miejsc pracy, szczegélnie w ramach
terenéw przeznaczonych pod zabudowg ustugows. Nowe inwestycje to takze wicksze wpltywy z podatkéw,
a wigc wigksze mozliwosci prowadzenia miejskich zadan publicznych, realizowanych dla dobra wszystkich
mieszkancéw Gdanska.

. Prawo wlasno$ci (art.1 ust. 2 pkt 7).

Wymagania te zostaly uwzglednione poprzez poprawe warunkéw inwestowania, w tym zmian¢ ustalen
funkcjonalnych; na terenie-potozonym wzdtuz ulicy Swietokrzyskiej oraz utrzymanie dotychczasowych
mozliwoéci inwestycyjnych na pozostatych gruntach prywatnych. Przeksztalcenia funkcjonalno-
przestrzenne wynikajace z ustalen projektu planu dotyczace zaréwno dzialek gminnych jak i prywatnych,
realizujg polityke miasta w zakresie rozwoju tej cze$ci dzielnicy jako obszaru nowoczesnego zainwestowania
ustugowego i mieszkaniowo-ustugowego w rejonie planowanego Parku Potudniowego.

. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust. 2 pkt 8).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji zabudowy
i'zagospodarowania terenu niezagrazajacego spelnieniu ww. potrzeb zgodnie z przepisami odrebnymi,
co zostato potwierdzone uzgodnieniem projektu planu z Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji —
Osrodkiem Zamiejscowym w Gdansku.



8. Potrzeby interesu publicznego (art.1 ust. 2 pkt 9):

10.

Wymagania te zostaly zrealizowane poprzez wyznaczenie terenéw zieleni urzagdzonej w ramach planowanego
Parku Potudniowego, oraz terenéw odprowadzenia wdéd opadowych, melioracji 1 urzadzen ochrony
przeciwpowodziowej - obejmujacych swym zasiegiem potok Orunski, a takze dwa zbiorniki retencyjne
Wielkopolska 1 Wiezycka zzielenia towarzyszaca 1 przestrzeniami publicznymi (wskazanymi
do zagospodarowania w opracowaniu Gdanskie Przestrzenie Lokalne) - ktére polaczone. siatka istniejacych
1 planowanych ciggéw pieszych i pieszo-rowerowych zapewnia dogodng dostepnos¢ do-terenéw wypoczynku
1 rekreacji. Zabezpieczenie i usankcjonowanie istniejacych i planowanych terenéw drogowych, oznaczenie
gléwnych ciagdw pieszych i pieszo-rowerowych oraz ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb
i zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych (w ramach ww. ciagéw komunikacyjnych) réwniez realizuja
wymagania w zakresie potrzeb interesu publicznego. Dzigki ustaleniom projektu planu mozliwa bedzie
réwniez rozbudowa Szkoty Podstawowej nr 86 zlokalizowanej przy ulicy /Wielkopolskiej oraz realizacja
funkcji spotecznej na terenie prywatnym - przedszkola po potudniowej stronie ulicy. Darzlubskiej. Ustalenia
planu nakazuja takze realizacje frontéw ustugowych w kondygnacji parteru budynku (na minimum 80%
dhugoéci elewacji) przy wyznaczonym - w sasiedztwie skrzyzowania’ ulic. Swictokrzyskiej (24-KD82)
i planowanej Nowej Unruga (poza granicami planu) - skwerze, ktdry bedzie ‘stanowit atrakcyjna przestrzen
prowadzaca do zbiornika retencyjnego Wiezycka. Ponadto, w ramach trzech terenéw zieleni urzadzone;j,
na niewielkim powierzchniowo obszarze, dopuszczono zabudowe¢ ustugowa, uzupetniajagca parkowe
zagospodarowanie. Réwniez mozliwos¢ intensyfikacji /funkcji _ustugowych, m.in. wzdtuz ulicy
Swigtokrzyskiej przyczyni si¢ do zwigkszenia miejsc pracy;.zapewniajac oferte terenowa dla réznorodnych
nowych inwestycji. Jest to szczegdlnie wazne dla prawidtowego rozwoju obszaréw o przewadze zabudowy
mieszkaniowej, w ramach ktérych wskazane jest aby ww. funkcje wzajemnie si¢ uzupetniaty.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych oraz
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody;-do-celow zaopatrzenia ludnosci (art.1 ust. 2
pkt 10 i 13).

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in.—poprzez ' umozliwienie realizacji wszelkiej infrastruktury
technicznej oraz wymog zaopatrzenia planowanej zabudowy w niezb¢dne media w standardzie miejskim,
atakze uwzglednienie wnioskéw do planu-sktadanych przez gestorow infrastruktury. Istniejace sieci
wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczne, gazowe i cieptownicze obstuza nowa zabudowe
na obszarze objetym planem. Plan dopuszcza takze ogrzewanie indywidualne z niskoemisyjnych zrédet
lokalnych. Przez obszar planu przebiega grawitacyjny kanat sanitarny o $rednicy 1,6 / 2,4 m oraz wodociag
o $rednicy 1200 mm, oznaczone na rysunku-planu, dla ktérych zaleca si¢ umozliwienie dostgpu dla celéw
eksploatacyjnych, wtym pas wolny odzabudowy o minimalnej szeroko$sci 4m i 5 m od skrajni
ww. kolektoréw.

Dostepnos¢ drogowa do terendéw zapewnia planowana ulica tzw. Nowa Zakoniczynska oraz istniejace ulice:
Jerzego Swirskiego, Porgbskiego, Wiezycka, Swietokrzyska, Wielkopolska i Niepotomicka.

Zapewnienie udziatu spofleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w_tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzystosci procedur planistycznych (art.1 ust. 2 pkt 11 12).

Sporzadzajac projekt planu.Prezydent Miasta Gdanska zrealizowat w pelni procedur¢ okreslong w art. 17
ustawy, w tym-wszystkie dyspozycje dotyczace udziatu w niej spoteczenstwa. Prezydent Miasta Gdanska
ogtlosit na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Gdansku oraz zamiescit obwieszczenie w lokalnym wydaniu
Gazety Wyborczej,-a-dodatkowo na stronach www. gdansk.pl i www.brg.gda.pl, o podjeciu przez Rade
Miasta Gdanska uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Lostowice rejon ulic Darzlubskiej, Swigtokrzyskiej i Jerzego Swirskiego w miescie Gdansku
1 wyznaczyt termin sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu.

Do planu zostaly ztozone standardowe wnioski od organéw uzgadniajacych i opiniujacych, gestoréw mediéw
oraz rady dzielnicy.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko oraz uzasadnieniem byl wytozony
do publicznego wgladu, a w trakcie wylozenia zorganizowano dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami.
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W trakcie procedowania planu, zastosowane zostaty dodatkowe dziatania niewynikajace z ustawy takie jak
udostepnienie projektu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzania planu oraz projektu planu Radzie
Dzielnicy Ujescisko-Lostowice zprosba o zajecie stanowiska. Dodatkowo, w celu /zapoznania si¢
z ustaleniami projektu planu m.in. w zakresie Gdanskich Przestrzeni Lokalnych dotyczacych rejonu zbiornika
Wielkopolska oraz sasiedztwa zbiornika Wiezycka, odbyto si¢ takze spotkanie, na ktérym.zaprezentowano
proponowane rozwigzania planistyczne w granicach projektu planu.

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art.1 ust. 3).

Ustalajac przeznaczenie terendw, sposéb zagospodarowania i sposob korzystania z terendw Prezydent Miasta
Gdanska wziat pod uwage zaréwno interes publiczny jak i interes prywatny.

Jednym z celéw sporzadzenia planu bylo przeznaczenie czesci obszaru na cel publiczny — fragment Parku
Potudniowego oraz zabezpieczenie zbiornikéw retencyjnych (Wielkopolska, Wiezycka) i potoku Orunskiego,
poprzez wyznaczenie ich w odrebnych strefach pod miejska ,zielen wurzadzong ogdlnodostepna
oraz odprowadzenie wod opadowych, melioracji i urzagdzen ochrony przeciwpowodziowe;j.

W ramach planu zwigkszono takze rezerwe¢ terenowa pod ustugi.o$wiaty;~opieki nad dzie¢mi do lat 3,
w bezposrednim sasiedztwie Szkoty Podstawowej nr 86, co przyezyni sie-do poprawy funkcjonowania
placowki dzigki mozliwoS$ci rozbudowy szkoty wraz z infrastruktura towarzyszaca. Obecnie, powierzchnia
dziatki szkolnej jest niewystarczajaca, aby zwigkszy¢ program funkcjonalno-przestrzenny placowki.

Ponadto przeprowadzone analizy funkcjonalno-przestrzenne wykazaty, ze prywatne grunty inwestycyjne
potozone wzdhiz ulicy Swietokrzyskiej, predysponowane sa pod zabudowe mieszkaniowo-ushugowa
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej powyzej czterech mieszkan, ktéra w planie
obowiazujacym jest wykluczona. Réwniez mozliwo$¢ intensyfikacji zabudowy ustugowej w granicach planu
przyczyni si¢ do wzmocnienia funkcji ustugowej w-tym rejonie, zapewniajagc m.in. dodatkowe miejsca pracy.

Ustalony planem podziat na tereny funkcyjne odzwierciedla m.in. stan faktyczny - istniejgcg strukturg
mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowg i ustugowa. Projekt planu, w miar¢ mozliwosci, uwzglednia wnioski
wlascicieli gruntéw umozliwiajac realizacje ich.zamierzen inwestycyjnych.

Dazenie do minimalizowania .transportochlonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art.1 ust. 4 pkt 1i 2).

Przyjete w planie ustalenia odno$nie przeznaczenia i parametréw urbanistycznych poprzedzone zostaty
analizami funkcjonalno-przestrzennymi i komunikacyjnymi. Obszar objety granicami planu ma dogodna
dostepno$¢ do publicznego _transportu- ‘zbiorowego - poprzez system autobuséw miejskich.
Ponadeto, po realizacji ulic Nowej Unruga oraz Nowej Zakoniczynskiej, dostepno$¢ do publicznego transportu
zbiorowego jeszcze si¢ poprawi. Dlatego tez plan daje mozliwo$¢ maksymalnego wykorzystania tego
polozenia poprzez dopuszczenie realizacji nowej zabudowy na terenach inwestycyjnych, dla ktérych
przewidziano przeksztalcenia w kierunku struktury wielofunkcyjnej. Wyznaczenie terenéw mieszkaniowo-
ustugowych (z mozliwoscia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej powyzej czterech mieszkan na terenach
wyznaczonych wzdhiz. ulicy~ Swictokrzyskiej) i ustugowych (z czesciowa intensyfikacjg parametréw
urbanistycznych w rejonie skrzyzowania ulic Swietokrzyskiej, Nowej Unruga i Nowej Zakoniczynskiej)
jest korzystne dla. minimalizowania transportochtonnosci.

Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow
(art.1 ust. 4 pkt 3).

Przemieszezanie sig. pieszych i rowerzystOw na przewazajacej czesci obszaru planu odbywa si¢ poprzez
istniejacy ,uktad drogowy, w tym dobrze wyksztalcong siatke powigzan pieszych. Uktad ten zostal
wzbogacony przez planowane ciagi pieszo-rowerowe m.in. wzdtuz potoku Orunskiego.

W wigkszosci terendw drogowych jako wyposazenie minimalne ulic wskazano chodnik lub chodniki,
anaczesci z nich takze trase rowerowa. Ponadto plan ustala wskazniki minimalnej liczby miejsc
do parkowania roweréw, koniecznych do zrealizowania dla nowych budynkéw.
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Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art.1 ust. 4 pkt 4).

Obszar objety granicami planu stanowi cze$¢ istniejacej struktury mieszkaniowo-ustugowej. Ustalenia planu
umozliwig realizacje zabudowy o zwartym charakterze, co przyczyni si¢ do wzmocnienia struktury i
programu funkcjonalnego tego obszaru, ale takze do podniesienia jego atrakcyjno$ei,” m.in. poprzez
lokalizacje przestrzeni publicznych, ustug w parterach budynkéw.

Zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 1 pkt 2).

Plan jest zgodny z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gdanska w latach 2014-
2017 oraz uchwata Nr LVII/1694/18 RMG z dnia 27 wrze$nia 2018 roku w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska'i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, gdyz spetnia kryteria, o ktérych mowaw uchwale oraz analizie, zwtaszcza
w jej rozdziale 3.6. Wieloletnie programy sporzadzania planéw miejscowych.

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3).

Ustalenia projektu planu powoduja skutki finansowe, o ktérych. mowa w_art. 36. Mozliwo$¢ wystapienia
roszczen o rekompensaty, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1, wynika z przeznaczenia cze$ci dziatek nalezacych
do Skarbu Pafistwa, spdtek i oséb fizycznych na cele publiczne. Plan wyznacza odcinki ulic lokalnych (23-
KDS81, 26-KD81 oraz 27-KD81), ulicy zbiorczej (24-KD82), ulic dojazdowych (22-KD80 oraz 25-KD80).
Ponadto w planie ustalono przeznaczenia pod tereny odprowadzenia.wod opadowych, melioracji i urzadzen
ochrony przeciwpowodziowej, miejska zielen urzadzong ogélnodostepna oraz wydzielony ciag pieszy (21-
KX). Gmina powinna naby¢ prawa wtasno$ci do gruntéw o powierzchni okoto 2,71 ha.

Dla catego obszaru planu ustalona zostala stawka procentowa w wysokosci 30%, ktdra stanowi podstawe
ustalenia oplaty planistycznej pobieranej przez prezydenta. miasta w przypadku zaistnienia przestanek
wskazanych w art. 36 ust. 4 ustawy.

Inwestycje publiczne dotycza realizacji terenu.ulicy lokalnej — odcinka ulicy tzw. Nowej Zakoniczyhskie]
(23-KD81) oraz terenu wydzielonego ciggu. pieszego (21-KX). Zamierzenia gminne obejmujg réwniez
rozbudowe szkoty podstawowej w terenie 17-U33, urzadzenie miejskiej zieleni ogélnodostepnej (01-ZP62,
03-ZP62, 07-ZP62, 13-ZP62 oraz 19-ZP62), terenéw,/odprowadzenia wod opadowych, melioracji i urzadzen
ochrony przeciwpowodziowej (02-D,-09-D, 15-D.oraz 18-D) oraz ciaggdw pieszych i pieszo-rowerowych.
Potencjalne zwigkszenie dochodéw .gminy wynika z wzrostu wptywow do budzetu miasta z tytulu optat
i podatkéw, w szczegélnosci podatku od nieruchomosci, wynikajacych z mozliwosci realizacji nowej
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i uslugowe;j.

III. WYTYCZNE DO KONCEPCJI PROGRAMOWO-PRZESTRZENNYCH ULIC

Zgodnie z Gdanskim Standardem-Ulicy Miejskiej, przyjetym Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Gdanska
nr 1753/20 z dnia 18 ‘grudnia 2020 r., w toku sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nalezy sporzadzi¢ wytyczne do Koncepcji Programowo- Przestrzennych (KPP) ulic objetych
granicami sporzadzonego planu, badZz bezposrednio z nim sgsiadujacych.

Wytyczne do Koncepcji Programowo-Przestrzennej ulic w planie miejscowym.



ulica lokalna - odcinek ulicy tzw. Nowej Zakoniczynskiej, teren 23-KD81
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Rysunek

a) Przekréj normalny: pas drogowy o szerokosci od 22,0mdo 73,5 m, przekrdj ulicy jedna jezdnia, dwa pasy
ruchu, z chodnikami oraz trasa rowerowa. Docelowy przekrdj normalny przedstawiony zostat
na ww. rysunku,

b) Infrastruktura dla pieszych: obustronne chodniki o'minimalnej szerokosci 3,0 m kazdy,

c) Infrastruktura rowerowa: trasa’ rowerowa w formie  wydzielonej drogi  rowerowej
o minimalnej szerokosci 2,5 m po potudniowo-zachodniej stronie jezdni,

d) Zielen i retencja: pas zieleni bezposrednio przy pétnocno-wschodniej krawedzi jezdni ze szpalerem drzew
do wprowadzenia oraz zielenia;. zielen (w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w spos6b petnigcy réwniez
funkcje retencji wod opadowych; czes$é terenu objeta ptatem strukturalnym OSTAB, w granicach ktdérego
wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu nalezy przeznaczy¢ pod zielen.

IV. PROCEDURA

1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej
Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko zostal zaopiniowany i uzgodniony w ustawowo
okreslonym zakresie.
Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko i uzasadnieniem byt wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 26.06.2023 r. do 24.07.2023 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwiazaniami zostata-przeprowadzona z wykorzystaniem srodkéw porozumiewania si¢ na odlegto$§¢ w dniu
28.06.2023r. o godzinie 17.00. W dyskusji publicznej wziety udziat ............... osoby.
W ustawowym “terminie, tj. do......... do projektu planu nie wniesiono /wniesiono uwagi, ktére zostaty
rozpatrzone zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do uchwaty.

2. Podstawa uchwalenia

Plan zostal sporzadzony zgodnie z procedurg okreslong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977). Z dniem 30 pazdziernika 2020 r. weszta
w zycie zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naktadajaca na Prezydenta Miasta
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obowiazek tworzenia oraz prowadzenia, w tym aktualizacji i udost¢pniania, zbioréw danych przestrzennych
w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (Dz. U.
722020 r. poz. 177 i 284) dla planu miejscowego. Zgodnie z art. 67a ust. 4 i 5 ustawy.zbiér danych
przestrzennych opisuje si¢ metadanymi infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania
przestrzennego, a dane przestrzenne tworzone dla planu stanowig zalacznik nr 4 do uchwaty Rady Miasta
w sprawie uchwalenia planu.
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