
 

 

 

Biuro Rozwoju Gdańska | Planowanie przestrzenne |Zespół Środowiska i Inżynierii | ul. Wały Piastowskie 24 | 80-855 Gdańsk 

tel. 58 308 44 07;  58 308 44 17 | brg@brg.gda.pl | www.brg.gda.pl | www.facebook.pl/BiuroRozwojuGdanska  

 
Miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego  

Łostowice rejon ulic Darżlubskiej, Świętokrzyskiej 

i Jerzego Świrskiego w mieście Gdańsku 

(nr planu 1855) 

 

 

Prognoza oddziaływania na środowisko 
 

 

 

 

 

Gdańsk, 14 czerwca 2023 r.

AUTOR OPRACOWANIA 
WSPÓŁPRACA 

mgr Beata Ochmańska 

mgr Katarzyna Sudnik 

KIEROWNIK ZESPOŁU 

ŚRODOWISKA I INŻYNIERII 

 

PROJEKTANT PLANU 

mgr Paweł Sągin 

 
mgr inż. arch. Magdalena Kawka 

 

DYREKTOR BIURA mgr inż. arch. Edyta Damszel-Turek 

   
   

   
  P

RO
GN

OZ
A 

OD
DZ

IA
ŁY

W
AN

IA
 N

A 
ŚR

OD
OW

IS
KO

PR
OJ

EK
TU

 P
LA

NU
 W

YŁ
OŻ

ON
EG

O 
DO

 P
UB

LI
CZ

NE
GO

 W
GL
ĄD

U

   
   

 W
 D

NI
AC

H 
OD

 2
6.

06
.2

02
3 

RO
KU

 D
O 

24
.0

7.
20

23
 R

OK
U



2 

 

Spis treści: 

Streszczenie w języku niespecjalistycznym……………………..………………………………………………..4 

1. Wprowadzenie ................................................................................................................................. 9 

1.1. Cel i przedmiot prognozy ................................................................................................. 10 

1.2. Metody zastosowane przy sporządzaniu prognozy..................................................... 11 

2. Uwarunkowania wynikające ze Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta Gdańska, innych dokumentów planistycznych,  

inwentaryzacyjnych i studiów dotyczących środowiska .......................................................... 15 

2.1. Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta 

Gdańska ............................................................................................................................. 15 

2.2. Program ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trójmiejskiej, w której został 

przekroczony poziom dopuszczalny pyłu zawieszonego PM10 oraz poziom 

docelowy benzo(a)pirenu ................................................................................................ 15 

2.3. Program ochrony środowiska przed hałasem dla miasta Gdańska na lata 2018-

2023 .................................................................................................................................... 21 

2.4. Program ochrony środowiska dla miasta Gdańska na lata 2021-2023 

z perspektywą do roku 2025 ........................................................................................... 22 

3. Informacje zawarte w prognozach oddziaływania na środowisko dla innych, przyjętych 

dokumentów .................................................................................................................................. 23 

3.1. Prognoza oddziaływania na środowisko projektu Studium uwarunkowań 

i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Gdańska ............................ 23 

4. Prognoza dalszych zmian w środowisku przy dotychczasowym użytkowaniu terenu 

objętego projektem planu ............................................................................................................ 24 

5. Wytyczne do projektu planu wynikające z uwarunkowań określonych w opracowaniu 

ekofizjograficznym podstawowym .............................................................................................. 25 

6. Informacje o zawartości i celach sporządzenia projektu planu .............................................. 26 

6.1. Ustalenia obowiązujących planów miejscowych oraz planów na terenach 

przyległych ......................................................................................................................... 26 

6.2. Cele sporządzenia projektu planu .................................................................................. 28 

6.3. Analizowane warianty koncepcji projektu planu .......................................................... 29 

6.4. Wydzielone strefy (tereny) funkcjonalne ....................................................................... 31 

6.5. Zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej i drogowej ............................. 31 

7. Przewidywane znaczące oddziaływania (bezpośrednie, pośrednie, wtórne,    

skumulowane, krótkoterminowe, średnioterminowe i długoterminowe, stałe i chwilowe, 

okresowe, pozytywne i negatywne) na środowisko, w tym na obszary Natura 2000.......... 32 

7.1. Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na obszary i obiekty podlegające    

ochronie na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2021  r. o ochronie przyrody,      

w tym na obszary Natura 2000 ....................................................................................... 32 

7.2. Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na florę, faunę oraz różnorodność 

biologiczną ......................................................................................................................... 35 

7.3. Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na życie i zdrowie ludzi .............................. 43 

   
   

   
  P

RO
GN

OZ
A 

OD
DZ

IA
ŁY

W
AN

IA
 N

A 
ŚR

OD
OW

IS
KO

PR
OJ

EK
TU

 P
LA

NU
 W

YŁ
OŻ

ON
EG

O 
DO

 P
UB

LI
CZ

NE
GO

 W
GL
ĄD

U

   
   

 W
 D

NI
AC

H 
OD

 2
6.

06
.2

02
3 

RO
KU

 D
O 

24
.0

7.
20

23
 R

OK
U



3 

 

7.3.1. Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na stan aerosanitarny .............. 43 

7.3.2. Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na warunki klimatu 

akustycznego ................................................................................................... 44 

7.3.3. Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na warunki klimatu        

lokalnego .......................................................................................................... 47 

7.3.4. Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na wody podziemne ................. 48 

7.3.5. Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na wody powierzchniowe ........ 51 

7.3.6. Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na powierzchnię ziemi ............. 55 

7.3.7. Dostępność do terenów zieleni – Ogólnomiejski System Terenów 

Aktywnych Biologicznie .................................................................................. 58 

7.3.8. Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na ryzyko wystąpienia 

poważnych awarii lub katastrofy naturalnej i budowlanej ....................... 62 

7.3.8.1. Zagrożenie poważną awarią .................................................................. 62 

7.3.8.2. Zagrożenie ruchami masowymi ziemi.................................................. 62 

7.3.8.3. Zagrożenie powodzią, gospodarowanie wodami opadowymi 

i roztopowymi .......................................................................................... 63 

7.3.8.4. Zagrożenie polami elektromagnetycznymi ......................................... 64 

7.4. Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na ochronę zasobów naturalnych ............ 65 

7.4.1. Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na ochronę występowania 

kopalin .............................................................................................................. 65 

7.4.2. Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na gleby i rolniczą przestrzeń 

produkcyjną ..................................................................................................... 66 

7.4.3. Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na leśną przestrzeń produkcyjną

 ........................................................................................................................... 67 

7.4.4. Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na walory krajobrazowe .......... 67 

7.5. Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na zabytki i chronione dobra kultury ....... 72 

7.6. Oddziaływania skumulowane skutków realizacji ustaleń projektu planu ................ 73 

7.7. Informacja o możliwym transgranicznym oddziaływaniu na środowisko realizacji 

ustaleń projektu planu ..................................................................................................... 74 

7.8. Przewidywane metody analizy skutków realizacji ustaleń projektu planu oraz 

częstotliwość jej przeprowadzenia ................................................................................. 74 

8. Podsumowanie i wnioski .............................................................................................................. 74 

9. Uzasadnienie sposobu uwzględnienia uwag i wniosków zgłoszonych w związku                   

z udziałem społeczeństwa ............................................................................................................ 75 

 

Załączniki:…………………………………………………………………………………………………………………………….…75              

1. Kopie uzgodnień zakresu i stopnia szczegółowości prognozy 

2. Załącznik graficzny do prognozy 

   
   

   
  P

RO
GN

OZ
A 

OD
DZ

IA
ŁY

W
AN

IA
 N

A 
ŚR

OD
OW

IS
KO

PR
OJ

EK
TU

 P
LA

NU
 W

YŁ
OŻ

ON
EG

O 
DO

 P
UB

LI
CZ

NE
GO

 W
GL
ĄD

U

   
   

 W
 D

NI
AC

H 
OD

 2
6.

06
.2

02
3 

RO
KU

 D
O 

24
.0

7.
20

23
 R

OK
U



4 

 

Streszczenie w języku niespecjalistycznym 

Niniejszą prognozę oddziaływania na środowisko sporządzono dla potrzeb projektu 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Łostowice rejon ulic Darżlubskiej, 

Świętokrzyskiej i Jerzego Świrskiego w mieście Gdańsku, do opracowania którego 

przystąpiono na podstawie Uchwały Rady Miasta Gdańska nr XXVI/683/20 z dnia 27 sierpnia 

2020 roku. 

Zakres i stopień szczegółowości niniejszej prognozy oddziaływania na środowisko zostały 

uzgodnione z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Środowiska w Gdańsku oraz Państwowym 

Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Gdańsku.  

Przedmiotem prognozy oddziaływania na środowisko był projekt planu miejscowego 

obejmujący obszar o powierzchni około 20 ha, położony w dzielnicy Południe, w Łostowicach 

i Zakoniczynie, po obu stronach ulicy Świętokrzyskiej.  

Tereny objęte projektem planu, położone na północ od ulicy Świętokrzyskiej, sięgają do 

ulicy J. Świrskiego. Zostały one ograniczone: 

• od strony zachodniej zabudową mieszkaniową wielorodzinną osiedla Pięć 
Wzgórz i osiedla J. Świrskiego,  

• od strony wschodniej zabudową mieszkaniową jednorodzinną zlokalizowaną 
przy ulicy Wieżyckiej oraz zabudową Zespołu Szkolno-Przedszkolnego 
„Olimpijczyk” oraz terenami nieużytków.  

Przeważające fragmenty tej części obszaru objętego projektem planu obejmują tereny 

niezabudowane, ale zagospodarowane w formie zieleni urządzonej – park rekreacyjny na 

osiedlu Pięć Wzgórz, nazywany również Zieleńcem Pięć Wzgórz ze zbiornikiem 

retencyjnym Wieżycka w części południowej. Ponadto w rejonie południowego odcinka 

ulicy Wieżyckiej znajduje się przedszkole „Bajkowy Domek”, pojedyncza zabudowa 

mieszkaniowa, jednorodzinna i dwa fragmenty terenów niezabudowanych. 

Część obszaru objętego projektem planu położona na południe od ulicy Świętokrzyskiej 

obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy usługowej, w tym 

teren Szkoły Podstawowej nr 86 im. prof. Jerzego Sampa, ogrodnictwo, a także zbiornik 

retencyjny Wielkopolska. Ten fragment obszaru ograniczony został: 

• od zachodu ulicami Bieszczadzką i Pienińską, 
• od wschodu ulicami Wielkopolską i Niepołomicką 
• od południa ulicą Bieszczadzką, Darżlubską, Niepołomicką. 

W Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Gdańska 

(2018/2019) przeważające fragmenty obszaru objętego projektem planu włączone zostały do 

terenów o dominującej funkcji mieszkaniowej z usługami podstawowymi, natomiast tereny 

przyległe do Potoku Oruńskiego oraz bezpośrednio sąsiadujące ze zbiornikami wodnymi 

włączone zostały do zieleni. W granicach obszaru objętego projektem planu na rysunku 

Kierunki zagospodarowania przestrzennego Studium oznaczono dwa zbiorniki retencyjne 

oraz pomnik przyrody. Północna część obszaru oraz tereny położone na południe od 

zabudowy zlokalizowanej wzdłuż ulicy Świętokrzyskiej włączone zostały do układu 
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Ogólnomiejskiego Systemu Terenów Aktywnych Biologicznie (OSTAB). Przez południową część 

obszaru objętego projektem planu oznaczono przebieg wielkośrednicowych przewodów 

infrastruktury. Ulicę Świętokrzyską oznaczono jako drogę zbiorczą. Ponadto przedstawiono 

przebieg wybranych ulic lokalnych: J. Świrskiego i K. Porębskiego oraz ulic planowanych Nowej 

Unruga i Nowej Zakoniczyńskiej. Środkowa i wschodnia część obszaru objętego projektem 

planu, poza terenem szkoły i zabudową mieszkaniową położoną w sąsiedztwie, włączona 

została do obszaru do objęcia ochroną ze względu na stan zachowania elementów 

historycznej struktury przestrzennej. Ulica Wieżycka, przebiegająca częściowo przez obszar 

objęty projektem planu, włączona została do obszaru do objęcia ochroną ze względu na stan 

zachowania struktury przestrzennej. Niewielki, południowy fragment obszaru włączony został 

do wspomagającego ośrodka usługowego. 

Celem sporządzenia projektu planu było ustalenie przeznaczenia terenu oraz określenie 

sposobu jego zagospodarowania i zabudowy, które w szczególności dotyczyły: 

• realizacji celu publicznego polegającego na utworzeniu terenu zieleni publicznej 
pomiędzy ulicami K. Porębskiego i J. Świrskiego,  

• umożliwienia realizacji obszarów zieleni urządzonej w kształcie wskazanym w studium 
Gdańskich Przestrzeni Lokalnych w rejonie zbiorników retencyjnych Wieżycka 
i Wielkopolska, 

• możliwość lokalizacji przedszkola na terenie przeznaczonym pod usługi, położonym 
po południowej stronie ulicy Darżlubskiej, 

• umożliwienie rozwoju funkcji usługowej wzdłuż ulicy Świętokrzyskiej. 

Ponadto celem sporządzenia projektu planu było dostosowanie jego ustaleń do aktualnych 

uwarunkowań funkcjonalno-przestrzennych oraz do obecnej sytuacji ekonomiczno-prawnej. 

W granicach analizowanego projektu planu wyznaczonych zostało 27 stref funkcjonalnych, 

które oznaczone zostały symbolami od 01 do 27. Do wyznaczonych stref funkcjonalnych 

należą: 

• teren oznaczony symbolem 14-M22 przeznaczony został pod zabudowę 
mieszkaniową ekstensywną, 

• tereny oznaczone symbolami 01-ZP62, 03-ZP62, 07-ZP62, 13-ZP62 i 19-ZP62 
przeznaczone zostały pod miejską zieleń urządzoną ogólnodostępną, 

• tereny oznaczone symbolami 02-D, 09-D, 15-D i 18-D przeznaczone zostały pod 
odprowadzenie wód opadowych, melioracje i urządzenia ochrony 
przeciwpowodziowej – zbiorniki retencyjne i Potok Oruński z możliwością realizacji 
zieleni urządzonej ogólnodostępnej i obiektów obsługujących użytkowników, 
niewymagających pozwolenia na budowę, 

• tereny oznaczone symbolami 04-M/U31, 06-M/U32, 08-M/U31, 10-M/U31, 11-M/U31, 
12-M/U31, i 16-M/U31 przeznaczone zostały pod zabudowę mieszkaniowo-usługową, 

• tereny oznaczone symbolami 05-U33 i 17-U33 przeznaczone zostały pod zabudowę 
usługową, przy czym teren 17-U33 przeznaczony został pod szkołę oraz w zależności 
od potrzeb usługi: oświaty, nauki, zdrowia, sportu, rekreacji, kultury, pomocy oraz 
opieki społecznej, opieki nad dziećmi do lat 3, 

• teren oznaczony symbolem 20-U34 przeznaczony został pod zabudowę usługową 
z  zielenią towarzyszącą zawierający w zależności od potrzeb usługi: oświaty, nauki, 
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zdrowia, sportu, rekreacji, kultury, gastronomii, pomocy oraz opieki społecznej, opieki 
nad dziećmi do lat 3 oraz zieleń urządzoną na co najmniej 70% terenu inwestycji, 

• teren oznaczony symbolem 21-KX przeznaczony został pod teren wydzielonego ciągu 
pieszego, 

• tereny oznaczone symbolami 22-KD80 i 25-KD80, przeznaczone zostały pod ulice 
dojazdowe, obejmujące odcinki ulic Wielkopolskiej i Wieżyckiej,  

• tereny oznaczone symbolami 23-KD81, 26-KD81 i 27-KD81 przeznaczone zostały pod 
ulice lokalne (fragment ulicy Niepołomickiej, odcinek planowanej ulicy tzw. Nowej 
Zakoniczyńskiej, odcinek ulicy Porębskiego), 

• teren oznaczony symbolem 24-KD82 przeznaczony został pod ulicę zbiorczą – odcinek 
ulicy Świętokrzyskiej. 

Prognozuje się, że realizacja ustaleń projektu planu skutkować będzie następującymi 

oddziaływaniami na środowisko i zdrowie ludzi: 

oddziaływania korzystne: 

• zachowanie i wzmocnienie powiązań ekologicznych poprzez utrzymanie 
obecnego zasięgu układu OSTAB, 

• zachowanie szaty roślinnej i siedlisk zwierzęcych, w tym siedlisk chronionych 
płazów, w obrębie zbiorników wodnych, 

• ochrona roślinności wzdłuż Potoku Oruńskiego i jego dopływu,  
• ochrona szpalerów drzew w rejonie zbiornika retencyjnego Wieżycka i miejscowo 

wzdłuż ulicy Świętokrzyskiej, 
• wprowadzenie szpalerów drzew na terenach przeznaczonych pod miejską zieleń 

urządzoną ogólnodostępną, wzdłuż niektórych ulic oraz na części terenów 
przeznaczonych pod usługi, 

• zachowanie kępy drzew u zbiegu ulic Wielkopolskiej i Świętokrzyskiej oraz pomnika 
przyrody przy ulicy Wielkopolskiej, 

• wprowadzenie zadrzewień w obrębie planowanych parkingów dla samochodów 
osobowych oraz na części terenów biologicznie czynnych, 

• zachowanie na dominującej części obszaru dobrego stanu aerosanitarnego 
i korzystnych warunków klimatu akustycznego, 

• znaczące obniżenie poziomu hałasu w środowisku wzdłuż ulic Wielkopolskiej 
(odcinek południowy) i Niepołomickiej w następstwie przebudowy układu 
transportowego (po realizacji planowanych ulic: tzw. Nowej Unrunga, Nowej 
Zakoniczyńskiej i Nowej Świętokrzyskiej), 

• zachowanie czystości wód podziemnych i powierzchniowych, 
• zachowanie wszystkich elementów hydrograficznych, z wyjątkiem małego stawu na 

północ od ulicy Bieszczadzkiej, 
• zapewnienie pełnej dostępności do zieleni urządzonej dla obecnych i przyszłych 

mieszkańców, poprzez urządzenie zielonych ciągów pieszych i pieszo-rowerowych 
wzdłuż Potoku Oruńskiego oraz urządzenie terenu zieleni w rejonie ulic 
Świętokrzyskiej i Bieszczadzkiej, co będzie się przekładało na wytworzenie 
wysokiego standardu zamieszkania w tym rejonie miasta, 

• zachowanie możliwości ochrony budynków o wartościach kulturowych i dóbr 
kultury, 

   
   

   
  P

RO
GN

OZ
A 

OD
DZ

IA
ŁY

W
AN

IA
 N

A 
ŚR

OD
OW

IS
KO

PR
OJ

EK
TU

 P
LA

NU
 W

YŁ
OŻ

ON
EG

O 
DO

 P
UB

LI
CZ

NE
GO

 W
GL
ĄD

U

   
   

 W
 D

NI
AC

H 
OD

 2
6.

06
.2

02
3 

RO
KU

 D
O 

24
.0

7.
20

23
 R

OK
U



7 

 

oddziaływania mało korzystne: 

• miejscowe zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, zmiana charakteru 
występującej roślinności oraz zmniejszenie powierzchni terenów wykorzystywanych 
przez drobną zwierzynę na terenach przeznaczonych pod planowaną zabudowę oraz 
ulice, 

• likwidacja małego stawu wraz z występującym w nim światem organicznym na północ 
od ulicy Bieszczadzkiej oraz zmniejszenie lub likwidacja plantacji roślin użytkowych 
i ozdobnych wraz z nieodwracalnymi przekształceniami pokrywy glebowej w związku 
z realizacją ulicy tzw. Nowej Zakoniczyńskiej, 

• pojedyncze wycinki drzew i krzewów wzdłuż Potoku Oruńskiego w związku 
z lokalizacją ciągu pieszo-rowerowego oraz na terenach przeznaczonych pod 
zabudowę, 

• niewielki wzrost zanieczyszczenia powietrza w pasach terenu przyległych do 
planowanych odcinków ulic, 

• zmiana warunków klimatu akustycznego  w sąsiedztwie planowanej ulicy tzw. 
Nowej Zakoniczyńskiej, 

• trwałe i nieodwracalne przekształcenia struktury geologicznej utworów 
przypowierzchniowych, pokrywy glebowej oraz miejscowe jej pokrycie 
nawierzchniami szczelnymi, nieprzepuszczalnymi oraz budynkami, 

• wystąpienie negatywnych oddziaływań o charakterze okresowym związanych z fazą 
realizacji planowanej zabudowy i zagospodarowania (hałas, pylenie). 

Realizacja ustaleń projektu planu nie będzie miała wpływu, bądź będzie miała nieznaczny 

wpływ na: 

• stan i funkcjonowanie obszarów i obiektów chronionych lub wskazanych do ochrony, 
w tym na obszary włączone do sieci Natura 2000, 

• warunki klimatu lokalnego, 
• powstanie zagrożenia powodzią, 
• powstanie zagrożenia ruchami masowymi ziemi, 
• powstanie zagrożenia polami elektromagnetycznymi, 
• ochronę występowania i możliwości wydobycia kopalin, 
• leśną przestrzeń produkcyjną. 

Nie prognozuje się, aby realizacja ustaleń projektu planu mogła spowodować negatywny 

wpływ na zdrowie i warunki życia ludzi oraz wywoływać oddziaływania, których zasięg 

wykraczałby poza granice kraju.  
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Ja, niżej podpisana, oświadczam, że posiadam wymagane wykształcenie  

i doświadczenie, o których mowa w art. 74a ust 2 ustawy z dnia 3 października 2008 r.  

o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie 

środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko tj. 2022, poz. 1029 z późn. zm.) do 

sporządzania prognoz oddziaływania na środowisko projektów miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego. 

Jestem świadoma odpowiedzialności karnej za złożenie fałszywego oświadczenia. 

 

 

Beata Ochmańska 
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1. Wprowadzenie 

Zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  

z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. 2022 poz. 503) projekt miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego sporządza się wraz z prognozą oddziaływania tego planu na środowisko. 

Zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnieniu informacji 

o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach 

oddziaływania na środowisko (Dz. U. 2022, poz. 1029), miejscowe plany zagospodarowania 

przestrzennego, obok koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy oraz strategii rozwoju 

regionalnego, wymagają sporządzenia prognozy oddziaływania w ramach strategicznej oceny 

oddziaływania na środowisko. 

Prognozy są dokumentami opracowanymi w ramach szczególnego rodzaju projektowania, 

jakim jest planowanie zagospodarowania przestrzennego, prowadzące do ustanawiania lub 

zmiany prawa lokalnego, określającego zasady korzystania z przestrzeni na obszarze objętym 

projektem planu. Ustalenia planu muszą umożliwiać zarówno spełnienie wymagań ochrony 

zasobów i funkcjonowania środowiska, jak również prowadzenie działalności gospodarczej 

i zaspokojenie potrzeb społecznych. 

Plan zagospodarowania przestrzennego nie przesądza o ostatecznym zagospodarowaniu 

i użytkowaniu terenu – jest to jedynie najbardziej ogólne i ramowe ustalenie wykorzystania 

dostępnej przestrzeni. Ponieważ realizacja jego ustaleń uwarunkowana jest przez wyżej 

wspomniane okoliczności niepozostające w gestii planowania przestrzennego, może się ona 

odbywać w   sposób mniej lub bardziej korzystny dla środowiska. Zatem realizacja planu 

zagospodarowania przestrzennego jest warunkiem koniecznym, lecz niedostatecznym 

dla  zapewnienia ochrony i właściwego wykorzystania środowiska, a osiągnięcie tego celu 

będzie skuteczne jedynie przy pełnej koordynacji wysiłku wszystkich uczestników kolejnych 

procesów decyzyjnych.  

Ze wskazanej wyżej funkcji planu zagospodarowania przestrzennego i sposobu jego realizacji 

wynika, że ocena jego wpływu i zmian środowiska spowodowanych jego ustaleniami jest 

zadaniem obarczonym wysokim stopniem niepewności, a zakres i siła zmian może nie być 

zależna bezpośrednio od propozycji planu. Prognoza wpływu ustaleń planu na  środowisko 

z  samej swojej istoty zawiera, więc oceny hipotetyczne, oparte bardziej 

na  prawdopodobieństwie i zasadach logicznego wnioskowania niż konkretnych wyliczeniach 

dla realizowanych w przyszłości zamierzeń. Prognoza, analizując skutki najsilniej obciążające 

środowisko (także sytuacje awaryjne), pełni rolę informacyjną i ostrzegawczą w stosunku 

do  późniejszych etapów projektowania inwestycji, i zagospodarowania terenów włączonych 

w granice projektu planu. 
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1.1. Cel i przedmiot prognozy 

Podstawowym celem prognozy było określenie, analiza i ocena skutków, które mogą wyniknąć 

z planowanego przeznaczenia terenów włączonych w jego granice dla wszystkich 

komponentów środowiska i zdrowia ludzi oraz przedstawienie rozwiązań eliminujących lub 

ograniczających jego (ewentualnie) negatywne wpływy. 

Niniejszą prognozę oddziaływania na środowisko sporządzono dla potrzeb projektu 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Łostowice rejon ulic Darżlubskiej, 

Świętokrzyskiej i Jerzego Świrskiego w mieście Gdańsku, do opracowania którego 

przystąpiono na podstawie Uchwały Rady Miasta Gdańska nr XXVI/683/20 z dnia 27 sierpnia 

2020 roku. 

Przedmiotem prognozy oddziaływania na środowisko był projekt planu miejscowego 

obejmujący obszar o powierzchni około 20 ha, położony w dzielnicy Południe, w Łostowicach 

i Zakoniczynie, po obu stronach ulicy Świętokrzyskiej (rys. 1). 

 

Rys. 1. Położenie obszaru objętego projektem planu.  

Źródło: opracowanie Biuro Rozwoju Gdańska na podstawie ortofotomapy 

Tereny objęte projektem planu, położone na północ od ulicy Świętokrzyskiej, sięgają do 

ulicy J. Świrskiego. Zostały one ograniczone: 

OSIEDLE 

PIĘĆ 

WZGÓRZ 

OSIEDLE 

ŚWIĘTOKRZYSKA  

PARK 

OSIEDLE NOWA 

WIEŻYCKA  

OSIEDLE 

ŚWIRSKIEGO  

zb. ret. 

Świętokrzyska 2 

zb. ret. 
Wieżycka 

zb. ret. 
Wielkopolska 
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• od strony zachodniej zabudową mieszkaniową wielorodzinną osiedla Pięć 
Wzgórz i osiedla J. Świrskiego,  

• od strony wschodniej zabudową mieszkaniową jednorodzinną zlokalizowaną 
przy ulicy Wieżyckiej oraz zabudową usługową Zespołu Szkolno-Przedszkolnego 
„Olimpijczyk” oraz terenami nieużytków.  

Przeważające fragmenty tej części obszaru objętego projektem planu obejmują tereny 

niezabudowane, ale zagospodarowane w formie zieleni urządzonej, jako park rekreacyjny 

na osiedlu Pięć Wzgórz, nazywany również Zieleńcem Pięć Wzgórz ze zbiornikiem 

retencyjnym Wieżycka w części południowej. Ponadto w rejonie południowego odcinka 

ulicy Wieżyckiej znajduje się przedszkole „Bajkowy Domek”, pojedyncza zabudowa 

mieszkaniowa jednorodzinna i tereny niezabudowane. 

Część obszaru objętego projektem planu położona na południe od ulicy Świętokrzyskiej 

obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy usługowej, w tym 

teren Szkoły Podstawowej nr 86 im. prof. Jerzego Sampa, ogrodnictwo, a także zbiornik 

retencyjny Wielkopolska. Ten fragment obszaru ograniczony został: 

• od zachodu ulicami Bieszczadzką i Pienińską, 
• od południa i wschodu ulicami Wielkopolską i Niepołomicką. 

1.2. Metody zastosowane przy sporządzaniu prognozy 

Prognoza składa się z:  

a) części opisowej, 

b) części graficznej. 

Część opisowa prognozy zawiera charakterystykę struktury i stanu antropizacji środowiska, 

przedstawienie istotnych z punktu widzenia środowiska ustaleń planu (dosłowne brzmienie 

ustaleń nie jest cytowane) oraz ocenę oddziaływania projektu planu na to środowisko wraz 

z wnioskami dotyczącymi realizacji planu.  

W prognozie określono i oceniono następujące zagadnienia: 

w zakresie oceny: 
• stanu i funkcjonowania środowiska, jego zasobów, odporności na degradację 

i zdolności do regeneracji oraz tendencji do zmian przy braku realizacji ustaleń 
projektu planu miejscowego, 

• rozwiązań funkcjonalno-przestrzennych i innych ustaleń zawartych  
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, 

• określonych w projekcie planu i wynikających z potrzeb ochrony środowiska, 
prawidłowości gospodarowania zasobami przyrody, 

• zagrożeń dla środowiska, z uwzględnieniem wpływu realizacji ustaleń projektu planu 
na zdrowie ludzi, 

• skutków dla istniejących form ochrony przyrody oraz innych obszarów chronionych, 
• zmian w krajobrazie, 

 

 

   
   

   
  P

RO
GN

OZ
A 

OD
DZ

IA
ŁY

W
AN

IA
 N

A 
ŚR

OD
OW

IS
KO

PR
OJ

EK
TU

 P
LA

NU
 W

YŁ
OŻ

ON
EG

O 
DO

 P
UB

LI
CZ

NE
GO

 W
GL
ĄD

U

   
   

 W
 D

NI
AC

H 
OD

 2
6.

06
.2

02
3 

RO
KU

 D
O 

24
.0

7.
20

23
 R

OK
U



12 

 

w zakresie skutków: 

• realizacji ustaleń projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na 
poszczególne elementy środowiska, 

• realizacji ustaleń projektu planu z uwzględnieniem przewidywanych znaczących 
oddziaływań (bezpośrednich, pośrednich, wtórnych, skumulowanych, 
krótkoterminowych, średnioterminowych, stałych i chwilowych oraz pozytywnych 
i negatywnych na środowisko), 
 

Prognozę wykonano metodą opisową. Część graficzna prognozy ilustruje skutki realizacji 

ustaleń planu omówione w części opisowej. 

Zakres i stopień szczegółowości niniejszej prognozy został uzgodniony z: 

• Państwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Gdańsku, pismo SE.ZNS – 
80/490/31KM/20 P z dnia 16.09.2020 r. 

• Regionalnym Dyrektorem Ochrony Środowiska w Gdańsku, pismo RDOŚ-Gd 
-WZP.411.4.19.2020.PK z dnia 28.09.2020 r. 

Kopie uzgodnień dołączono w formie załączników. 

Przy sporządzaniu niniejszej prognozy oddziaływania na środowisko wykorzystano 

następujące materiały: 

• Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Łostowice rejon ulic 
Darżlubskiej, Świętokrzyskiej i Jerzego Świrskiego w mieście Gdańsku, Biuro Rozwoju 
Gdańska, 2023. 

• Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe na potrzeby miejscowego planu 
zagospodarowania Łostowice rejon ulic Darżlubskiej, Świętokrzyskiej i Jerzego 
Świrskiego w mieście Gdańsku, Zespół Środowiska i Inżynierii, Biuro Rozwoju 
Gdańska, 2021. 

Akty prawne: 

1. Ustawa z dnia 28 września 1991 r. o lasach (Dz.U. 2022 poz. 672 z późn. zm.) 
2. Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz.U.2022 poz. 

2409) 
3. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz.U.2022 poz. 2556 

z późn. zm.) 
4. Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U. 2021 poz. 2233 z późn. zm.) 
5. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 

(Dz.U. 2022 poz. 503) 
6. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2022 poz. 916) 
7. Ustawa z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego 

ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach 
oddziaływania na środowisko (Dz.U. 2022 poz. 1029) 

8. Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i górnicze (Dz.U. 2022 poz. 1072) 
9. Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U. 2022 poz. 2336 z późn. zm.) 
10. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu 

gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisły (Dz.U.2023 poz. 300)    
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11. Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie 
dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku (Dz.U. 2014 poz. 112) 

12. Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszarów 
specjalnej ochrony ptaków (Dz. U. 2011 nr 25 poz. 133, z późn. zm.) 

13. Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 6 października 2014 r. w sprawie ochrony 
gatunkowej zwierząt (Dz.U. 2014 poz. 1348) 

14. Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 9 października 2014 r. w sprawie ochrony 
gatunkowej grzybów (Dz.U. 2014 poz. 1408) 

15. Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 9 października 2014 r. w sprawie ochrony 
gatunkowej roślin (Dz.U. 2014 poz. 1409) 

16. Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć 
mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz.U. 2022 poz. 1071) 

17. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Zakoniczyn II w mieście Gdańsku 
(plan nr 1826, Uchwała Nr XII/266/07 Rady Miasta Gdańska z dnia 30 sierpnia 2007 
roku) 

18. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Łostowice rejon ulicy 
Świętokrzyskiej  w mieście Gdańsku (plan nr 1835, Uchwała Nr XLIV/1250/09 Rady 
Miasta Gdańska z dnia 30.12.2009 roku) 

19. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Łostowice Centrum w mieście 
Gdańsku (plan nr 1815, Uchwała Nr XLVIII/1333/10 Rady Miasta Gdańska z dnia 29 
kwietnia 2010 roku) 
 

Dokumenty i publikacje: 

1. Opracowanie ekofizjograficzne do Studium uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Gdańska, Zespół Ochrony Środowiska, 

Biuro Rozwoju Gdańska, Gdańsk, 2017. 

2. Atlas geologiczno-inżynierski Aglomeracji Trójmiejskiej (Gdańsk-Sopot-Gdynia), 

Gdańsk - Warszawa, 2007. 

3. Czochański J., Kistowski M. (red.), Studia przyrodniczo-krajobrazowe województwa 

pomorskiego, Urząd Marszałkowski Województwa Pomorskiego, Gdańsk, 2006. 

4. Mapy akustyczne miasta Gdańska, BMT CORDAH i ACESOFT, Gdańsk, 2017. 

5. Stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego w aglomeracji gdańskiej i Tczewie 

w roku 2021 i informacja o działalności fundacji ARMAAG, 2020. 

6. Mapy zagrożenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego, ISOK KZGW, 

Warszawa, 2020. 

7. Prace problemowe środowiska geograficznego miasta Gdańska, Geoprojekt, 

Gdańsk,1971. 

8. Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta 

Gdańska, Biuro Rozwoju Gdańska, 2018/19. 

9. Transportowy model symulacyjny Miasta Gdańska, raport wynikowy, aktualizacja, 

2015. 

10. Trapp J. i in., Klimat aglomeracji gdańskiej, Zeszyty Naukowe Wydz. BGiO UG, 

Geografia 16, 1987.    
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11. Wytypowanie obszarów wymagających dalszych badań pod kątem zagrożeń 

masowymi ruchami ziemi, Przedsiębiorstwo Wdrożeń Technicznych GEOTEST, 

Gdańsk, 2005. 

12. Rejestracja i inwentaryzacja naturalnych zagrożeń geologicznych (ze szczególnym 

uwzględnieniem osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicznych) na terenie całego 

kraju, Akademia Górniczo-Hutnicza, Kraków, 2005. 

13. Rejestr osuwisk i terenów zagrożonych ruchami masowymi ziemi dla terenu miasta 

Gdańska, Państwowy Instytut Geologiczny-Państwowy Instytut Badawczy, Gdańsk, 

2011 

14. Program ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trójmiejskiej, w której został 

przekroczony poziom dopuszczalny pyłu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy 

benzo(a)pirenu, Uchwała nr 307/XXIV/20 Sejmiku Województwa Pomorskiego z dnia 

28 września 2020 roku. 

15. Program ochrony środowiska przed hałasem dla miasta Gdańska na lata 2018-2023, 

Uchwała Nr LV/1569/18 Rady Miasta Gdańska z dnia 28 czerwca 2018 r. 

16. Program ochrony środowiska dla miasta Gdańska na lata 2021-2023 z perspektywą 

do roku 2025, Uchwała Nr Rady Miasta Gdańska XXXIX/1020/21 a dnia 30 września 

2021 roku. 

17. Mapa Wody Gdańska, Eko-Kapio. 

18. Ocena stanu dynamiki i jakości wód podziemnych na terenie Gdańska i Sopotu. 

Sprawozdanie, Państwowy Instytut Geologiczny-Państwowy Instytut Badawczy, 

Gdańsk, 2012. 

19. Park Południowy, Gdańskie Warsztaty Projektowe, A2P2 ARCHITECTURE AND 

PLANING, Gdańsk, 2021. 

 

Witryny internetowe: 

1. http://crfop.gdos.gov.pl/ 

2. http://www.gdos.gov.pl/ 

3. http://www.geoportal.gov.pl/ 

4. http://www.geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/ 

5. http://www.gios.gov.pl/ 

6. http://www.pgi.gov.pl 

7. http://www.psh.gov.pl  

8. http://wios.gdansk.pl  

9. https://mag.bmt.com.pl/VisMap/apps/gdansk/public/index.html  

10. https://isok.gov.pl/hydroportal.html  

11. http://Krajowa Mapa Koron Drzew™ (mapadrzew.com) 

12. http://Interaktywny Plan Gdańska (gdansk.gda.pl) 
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2. Uwarunkowania wynikające ze Studium uwarunkowań 

i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta 

Gdańska, innych dokumentów planistycznych, 

inwentaryzacyjnych i studiów dotyczących środowiska 

2.1. Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta Gdańska 

W Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Gdańska 

z 2018/2019 roku przeważające fragmenty obszaru objętego projektem planu włączone 

zostały do terenów o dominującej funkcji mieszkaniowej z usługami podstawowymi, 

natomiast tereny przyległe do Potoku Oruńskiego oraz bezpośrednio sąsiadujące ze 

zbiornikami wodnymi włączone zostały do zieleni. W granicach obszaru objętego projektem 

planu na rysunku Kierunki zagospodarowania przestrzennego Studium oznaczono dwa 

zbiorniki retencyjne oraz pomnik przyrody. Północna część analizowanego obszaru oraz 

tereny na południe od zabudowy położonej wzdłuż ulicy Świętokrzyskiej włączone zostały do 

układu Ogólnomiejskiego Systemu Terenów Aktywnych Biologicznie (OSTAB).  

Przez południową część obszaru objętego projektem planu oznaczono przebieg 

wielkośrednicowych przewodów infrastruktury. Ulicę Świętokrzyską oznaczono jako drogę 

zbiorczą. Ponadto przedstawiono przebieg wybranych ulic lokalnych: J. Świrskiego 

i K. Porębskiego oraz ulic planowanych tzw. Nowej Unruga i Nowej Zakoniczyńskiej. 

Środkowa i wschodnia część obszaru objętego projektem planu, poza terenem szkoły 

i zabudową mieszkaniową położoną w sąsiedztwie, włączona została do obszaru do objęcia 

ochroną ze względu na stan zachowania elementów historycznej struktury przestrzennej. 

Ulica Wieżycka, przebiegająca przez obszar objęty projektem planu, włączona została do 

obszaru do objęcia ochroną ze względu na stan zachowania struktury przestrzennej. 

Niewielki, południowy fragment obszaru objętego projektem planu włączony został do  

wspomagającego ośrodka usługowego. 

2.2. Program ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trójmiejskiej, 

w której został przekroczony poziom dopuszczalny pyłu zawieszonego 

PM10 oraz poziom docelowy benzo(a)pirenu 

W związku z wystąpieniem ponadnormatywnego stężenia przynajmniej jednej 

z monitorowanych substancji w powietrzu w obrębie obszaru aglomeracji trójmiejskiej 

(PL2201), przyjęto Program ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trójmiejskiej, w której 

został przekroczony poziom dopuszczalny pyłu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy 

benzo(a)pirenu (Uchwała nr 413/XXXIV/21 Sejmiku Województwa Pomorskiego z dnia 

28 czerwca 2021 roku).    
   

   
  P

RO
GN

OZ
A 

OD
DZ

IA
ŁY

W
AN

IA
 N

A 
ŚR

OD
OW

IS
KO

PR
OJ

EK
TU

 P
LA

NU
 W

YŁ
OŻ

ON
EG

O 
DO

 P
UB

LI
CZ

NE
GO

 W
GL
ĄD

U

   
   

 W
 D

NI
AC

H 
OD

 2
6.

06
.2

02
3 

RO
KU

 D
O 

24
.0

7.
20

23
 R

OK
U



16 

 

Rys. 2. Lokalizacja obszaru objętego projektem planu na tle struktur wyznaczonych na rysunku 
Kierunki zagospodarowania przestrzennego w Studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdańska (2018/2019). 

Źródło: opracowanie Biuro Rozwoju Gdańska 

Program ochrony powietrza wskazuje istotne źródła występowania w aglomeracji trójmiejskiej 

przekroczeń norm jakości powietrza w odniesieniu do pyłu zawieszonego PM10 

i benzo(a)pirenu, a także przedstawia możliwe do zrealizowania działania, których wdrożenie 

przyczyni się do poprawy jakości powietrza i dotrzymania norm określonych w rozporządzeniu    
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Ministra Środowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomów niektórych substancji 

w powietrzu (Dz.U. z 2012 r., poz. 1031 z późn. zm.).  

Program ochrony powietrza został opracowany na podstawie diagnozy jakości powietrza 

w województwie pomorskim za rok 2018, opracowanej przez Główny Inspektorat Ochrony 

Środowiska – Regionalny Inspektorat Ochrony Środowiska w Gdańsku (2019 r.). Uwzględniono 

również pomiary prowadzone przez Agencję Regionalnego Monitoringu Atmosfery 

Aglomeracji Gdańskiej (ARMAAG) i Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej (IMGW). 

Niniejszy program przedstawia działania naprawcze, które są niezbędne, aby ograniczyć 

emisję zanieczyszczeń oraz dotrzymać dopuszczalny poziom pyłu zawieszonego PM10 

i docelowy poziom benzo(a)pirenu w strefie aglomeracji trójmiejskiej. Realizację 

zaproponowanych w programie działań naprawczych przewidziano do 30.09.2026 r.  

Ze względu na przekroczenia poziomu dopuszczalnego pyłu zawieszonego PM10 oraz poziomu 

docelowego benzo(a)pirenu w powietrzu w strefie aglomeracji trójmiejskiej w 2018 r., został 

opracowany również Plan Działań Krótkoterminowych, który stanowi integralną część 

programu ochrony powietrza. Plan Działań Krótkoterminowych ustala działania mające na 

celu: zmniejszenie ryzyka wystąpienia przekroczeń poziomu alarmowego, informowania, 

dopuszczalnego lub docelowego substancji w powietrzu oraz ograniczenie skutków i czasu 

trwania zaistniałych przekroczeń. 

Jednym z głównych źródeł emisji pyłu zawieszonego PM10 i benzo(a)pirenu, zlokalizowanych 

na terenie strefy aglomeracji trójmiejskiej, jest ogrzewanie indywidualne oparte o paliwa stałe, 

wykorzystywane przez osoby fizyczne w celu dostarczenia ciepła do pomieszczeń 

mieszkalnych oraz ciepłej wody. Innym źródłem emisji tych zanieczyszczeń jest 

komunikacja/transport (emisja pochodząca ze spalania paliw płynnych – benzyny, oleju 

napędowego w pojazdach i innych urządzeniach napędzanych silnikami spalinowymi). 

W Programie ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trójmiejskiej… przedstawiono 

charakterystykę obszarów przekroczeń substancji w strefie aglomeracji trójmiejskiej w 2018 

roku wskazanych przez GIOŚ Regionalny Wydział Monitoringu Środowiska w Gdańsku.  

Klasyfikacji tej dla roku 2018 w ocenie rocznej dokonano na bazie pomiarów wykonanych 

w ramach Państwowego Monitoringu Środowiska w 2018 r., uwzględniając pomiary 

prowadzone przez Agencję Regionalnego Monitoringu Atmosfery Aglomeracji Gdańskiej 

i Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej. 

Na terenie strefy aglomeracji trójmiejskiej w 2018 r. wystąpiły następujące obszary 

przekroczeń: 

• trzy obszary przekroczeń średniodobowego poziomu dopuszczalnego pyłu 
zawieszonego PM10, z czego dwa znajdują się na terenie miasta Gdańsk (tab. 1, rys. 3), 

• dwa obszary przekroczeń średniorocznego poziomu docelowego B(a)P, z czego jeden 
znajduje się na terenie miasta Gdańsk (tab. 2, rys. 4). 
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Tabela nr 1. Obszary przekroczeń średniodobowego poziomu dopuszczalnego pyłu zawieszonego 
PM10 w strefie aglomeracji trójmiejskiej w 2018 r. znajdujące się na terenie miasta 
Gdańska 

Kod obszaru zgodnie z 

rozporządzeniem 
Lokalizacja 

Główna przyczyna wystąpienia 

przekroczenia 

Pm18aTrPM10d01 Obszar obejmuje dzielnice miasta 

Gdańska: Nowy Port, Brzeźno, Letnica, 

Młyniska, Aniołki, Piecki-Migowo, Siedlce, 

Suchanino, Wzgórze Mickiewicza, Chełm, 

Orunia Górna - Gdańsk Południe, Orunia – 

Św. Wojciech - Lipce 

Oddziaływanie emisji związanych 

z lokalnym indywidualnym 

ogrzewaniem budynków oraz 

napływem z miasta 

Pm18aTrPM10d02 Obszar obejmuje dzielnice miasta 

Gdańska: Strzyża, Zaspa – Młyniec i Czarny 

Dwór 

Oddziaływanie emisji związanych 

z napływem z miasta, głównie 

z ogrzewania indywidualnego 

Źródło: opracowanie na podstawie Programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trójmiejskiej…, 
2020r. 

Rys. 3. Położenie terenu objętego projektem planu w stosunku do granic obszarów przekroczeń 
średniodobowego poziomu dopuszczalnego pyłu zawieszonego PM10 w 2018 roku. 

Źródło: Program ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trójmiejskiej…, 2020 r.  

Teren objęty projektem planu znajduje się w obszarze, na którym w 2018 roku 

występowały przekroczenia średniodobowego poziomu dopuszczalnego pyłu 

zawieszonego PM10 i jednocześnie leży w obszarze przekroczeń średniorocznego poziomu 

docelowego B(a)P.    
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W Programie wskazano działania niezbędne do realizacji w celu osiągnięcia zakładanego 

efektu ekologicznego, tj. takiego ograniczenia emisji pyłu zawieszonego PM10 i benzo(a)pirenu, 

aby poziomy dopuszczalne pyłu PM10 oraz poziom docelowy B(a)P w strefie aglomeracji 

trójmiejskiej były dotrzymane. 

 

Tabela nr 2. Obszary przekroczeń średniorocznego poziomu docelowego B(a)P w strefie 
aglomeracji trójmiejskiej w 2018 r. znajdujące się na terenie miasta Gdańsk 

Kod obszaru zgodnie z 

rozporządzeniem 
Lokalizacja 

Główna przyczyna wystąpienia 

przekroczenia 

Pm18aTrB(a)Pa01 Obszar obejmuje miasto Gdańsk z 

wyjątkiem wschodnich krańców miasta 

(dzielnice: Krakowiec – Górki Zachodnie, 

Wyspa Sobieszewska), miasto Sopot z 

wyjątkiem terenu Trójmiejskiego Parku 

Krajobrazowego w zachodniej części 

miasta oraz południową część miasta 

Gdyni 

Oddziaływanie emisji związanych 

z napływem z województwa, 

częściowo z lokalnym 

ogrzewaniem indywidualnym 

Źródło: opracowanie na podstawie Programu ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trójmiejskiej…, 
2020r. 

 

Rys. 4. Położenie terenu objętego projektem planu w granicach wyznaczonego obszaru 
Pm18aTrB(a)Pa01, na którym występowały w 2018 roku przekroczenia średniorocznego 
poziomu docelowego B(a)P. 

Źródło: Program ochrony powietrza dla strefy aglomeracji trójmiejskiej…, 2020 r.    
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W dokumencie tym wskazano następujące działania naprawcze w strefie aglomeracji 

trójmiejskiej: 

• Ograniczenie emisji substancji z procesu wytwarzania energii cieplnej dla potrzeb 

ogrzewania i przygotowania ciepłej wody w lokalach mieszkalnych, handlowych, 

usługowych w gminach strefy aglomeracji trójmiejskiej. 

• Edukacja ekologiczna 

• Inwentaryzacja źródeł niskiej emisji – ogrzewania lokali mieszkalnych, handlowych, 

usługowych oraz użyteczności publicznej w gminach Gdańsk i Gdynia strefy aglomeracji 

trójmiejskiej. 

• Opracowanie i przyjęcie w gminach Gdańsk i Gdynia strefy aglomeracji trójmiejskiej 

szczegółowego harmonogramu rzeczowo-finansowego wdrażania uchwał 

antysmogowych. 

• Stworzenie przez poszczególne gminy strefy aglomeracji trójmiejskiej systemu 

wspierającego mieszkańców we wdrażaniu uchwał antysmogowych oraz jego 

funkcjonowanie. 

• Koordynowanie przez Samorząd Wojewódzki wdrażania uchwały antysmogowej. 

W Programie tym zostały również wskazane działania kierunkowe, a więc wszelkie działania, 

będące przykładami dobrej praktyki w zagospodarowaniu przestrzennym, działalności 

gospodarczej oraz życiu codziennym społeczeństwa, które w miarę możliwości technicznych 

i ekonomicznych powinny być wdrażane do codziennej praktyki. Są to działania ciągłe, które 

powinny być realizowane m.in. przez władze samorządowe, poszczególne zakłady 

przemysłowe i usługowe, spółdzielnie i wspólnoty mieszkaniowe zlokalizowane na terenie 

województwa oraz przez mieszkańców województwa.  

Do kierunków zadań w zakresie planowania przestrzennego w Programie wymieniono 

następujące działania:  

• uwzględnianie w studiach uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego oraz w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego 

sposobów zabudowy i zagospodarowania terenu umożliwiających ograniczenie emisji 

pyłów poprzez działania polegające na:  

- ustalaniu minimalnego współczynnika powierzchni biologicznie czynnej na 

poziomie 20% w obrębie zabudowy mieszkaniowej i usługowej,  

- wprowadzaniu zieleni ochronnej i urządzonej oraz niekubaturowe 

zagospodarowanie przestrzeni publicznych miast (place, skwery),  

- tworzenie tzw. zielonej infrastruktury,  

- tworzenie „zielonych” miejsc wypoczynku dla dzieci i osób starszych, 

- zachowaniu istniejących terenów zieleni i wolnych od zabudowy celem lepszego 

przewietrzania miast,  

- ustalaniu sposobu zaopatrzenia w ciepło z zaleceniem instalowania ogrzewania 

niskoemisyjnego w nowo planowanej zabudowie, 

- zalecanie podłączania nowych obiektów do sieci ciepłowniczej w rejonach objętych 

centralnym systemem ciepłowniczym,    
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- modernizowaniu układu komunikacyjnego celem przeniesienia ruchu poza ścisłe 

centra miast, 

- planowanie rozbudowy miast w sposób zapobiegający zbytniemu ich 

„rozlewaniu”.  

• w decyzjach środowiskowych dla budowy i przebudowy dróg:  

- zalecenie stosowania wzdłuż ciągów komunikacyjnych pasów zieleni w pasach 

drogowych (z roślin o dużych zdolnościach fitoremediacyjnych) oraz późniejszego 

dbania o ich dobry stan jakościowy,  

- zalecenie stosowania ekranów akustycznych pochłaniających typu „zielona ściana” 

zamiast najczęściej stosowanych ekranów odbijających. 

Zgodnie z założeniami Programu, w granicach obszaru objętego projektem planu, 

istotne znaczenie będą miały działania mające na celu tworzenie „zielonych” miejsc 

wypoczynku dla dzieci i osób starszych w formie fragmentów parku, a także tworzenie 

tzw. zielonej infrastruktury poprzez nasadzenia drzew towarzyszących infrastrukturze 

drogowej. 

2.3. Program ochrony środowiska przed hałasem dla miasta Gdańska na 

lata 2018-2023 

W 2018 roku sporządzono Program ochrony środowiska przed hałasem dla miasta Gdańska, 

który został uchwalony przez Radę Miasta Gdańska (uchwała nr LV/1569/18 z dnia 28 czerwca 

2018 r.). W programie tym dokonano oceny stopnia realizacji i efektów zadań poprzedniego 

programu oraz zdefiniowano działania antyhałasowe dla poszczególnych źródeł hałasu dla 

celu krótkoterminowego (okres pomiędzy 2018 a 2023 rokiem) i długoterminowego (okres po 

2023 roku). W obszarach narażonych na ponadnormatywny hałas, dla których na dzień 

dzisiejszy z różnych powodów nie można zredukować poziomu hałasu, zdefiniowano działania 

zachowawcze mające na celu niezwiększanie narażenia mieszkańców. 

Obszary działań naprawczych zostały wytypowane w programie w wyniku przeprowadzenia 

analizy mapy przekroczeń dopuszczalnych poziomów hałasu uwzględniającej emisję hałasu 

oraz dokumentów planistycznych miasta. W przypadku hałasu drogowego jako priorytetowe 

działanie wskazano remonty i modernizacje dróg wraz z wymianą nawierzchni na 

nawierzchnie o obniżonej hałaśliwości. Nie przewiduje się przy tym ochrony za pomocą 

ekranów akustycznych. 

Zgodnie z treścią programu w celu redukcji poziomu hałasu kolejowego przewidziano 

działania skierowane na zastosowanie środków technicznych, jakimi są budowa ekranów 

akustycznych czy zainstalowanie absorberów szynowych. W odniesieniu do hałasu 

tramwajowego program przewiduje działania naprawcze oraz modernizacyjne prace na 

terenie wybranych zajezdni i pętli tramwajowych oraz na wybranych odcinkach torowisk. 

W przypadku hałasu przemysłowego i lotniczego program jako podstawowy sposób redukcji 

poziomu hałasu w środowisku wskazuje narzędzia administracyjne oraz realizację    
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konkretnych działań i inwestycji nakazanych poszczególnym podmiotom prowadzącym 

działalność gospodarczą. 

Ustalenia projektu planu uwzględniają uwarunkowania akustyczne wynikające z Map 

akustycznych miasta Gdańska. 

2.4. Program ochrony środowiska dla miasta Gdańska na lata 2021-2023 

z perspektywą do roku 2025 

Program ochrony środowiska dla miasta Gdańska na lata 2021-2023 z perspektywą do roku 

2025 (POŚ) został przyjęty przez Radę Miasta Gdańska Uchwałą nr XXXIX/1020/21 w dniu 

30 września 2021 roku. W programie przyjęto cele perspektywiczne, które mają charakter 

stałych dążeń i możliwe są do osiągnięcia w perspektywie do roku 2025 oraz cele 

średniookresowe. 

W Programie zestawiono najistotniejsze obszary problemowe w ochronie środowiska 

występujące na terenie miasta Gdańska, stanowiące podstawę do sformułowania celów 

perspektywicznych, kierunków interwencji i zadań, które mają charakter stałych dążeń 

i możliwych do osiągnięcia w perspektywie do roku 2025.  

Żadne z zadań wymienionych w Programie ochrony środowiska nie odnoszą się bezpośrednio 

do obszaru objętego projektem planu. Uwzględniono natomiast zadania ogólne wynikające 

z Programu, odnoszące się do planowania przestrzennego, w tym: 

• w zakresie ochrony klimatu i jakości powietrza:  

− zadanie I.11 Uwzględnienie problemów poprawy jakości powietrza i ochrony 

klimatu w opracowaniach planistycznych i projektowych, 

− zadanie I.16 Rozwój Komunikacji Rowerowej w Gdańsku. Stworzenie systemu 

połączeń pomiędzy drogami rowerowymi różnych dzielnic miasta, popularyzacja 

zrównoważonego transportu, podniesienie bezpieczeństwa rowerzystów oraz 

poszerzenie oferty turystycznej miasta, 

− zadanie I.20 Budowa i przebudowa dróg lokalnych w różnych dzielnicach miasta, 

− zadanie I.21 Węzły integracyjne: Gdańsk Główny, Gdańsk Wrzeszcz oraz trasy 

dojazdowe do węzłów Pomorskiej Kolei Metropolitalnej i Szybkiej Kolei Miejskiej 

na terenie Gminy Miasta Gdańska (Poprawa komunikacji polegająca na integracji 

systemu miejskiego z innymi systemami komunikacyjnymi); 

• w zakresie gospodarowania wodami:  

− zadanie IV.1 Stosowanie zapisów w dokumentach planistycznych służących 

zwiększeniu retencji oraz infiltracji wód opadowych i roztopowych, 

• w zakresie ochrony gleb: 

− zadanie VII.2 Objęcie terenów zagrożonych ruchami masowymi oraz terenów, na 

których te ruchy występują miejscowymi planami zagospodarowania 

przestrzennego uwzględniającymi ograniczenia użytkowania wynikające 

z zagrożeń; 

• w zakresie ochrony zasobów przyrodniczych:  
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− zadanie IX.1 Umieszczanie zapisów w dokumentach planowania 

i zagospodarowania przestrzennego dotyczących tworzenia spójnego systemu 

obszarów chronionych i przeciwdziałaniu fragmentacji przestrzeni przyrodniczej 

(zachowanie korytarzy ekologicznych oraz ochrona różnorodności biologicznej 

i krajobrazowej), 

− zadanie IX.6 Tworzenie przestrzeni miejskich, w których realizowane będą 

funkcje sportowe i rekreacyjne, 

− zadanie IX.11 Zwiększanie ilości oraz powierzchni obiektów objętych prawną 

ochroną przyrody – powołanie użytków ekologicznych i zespołów przyrodniczo-

krajobrazowych, 

− zadanie IX.9 Ochrona zagrożonych wyginięciem rodzimych gatunków 

występujących na terenie miasta Gdańska, 

− zadanie IX.16 Ochrona istniejącej powierzchni lasów. 

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzględnia zadania 

wymienione w Programie ochrony środowiska dla miasta Gdańska na lata 2021-2023 

z perspektywą do roku 2025. W projekcie planu wprowadzono zapisy w szczególności 

dotyczące osiągnięcia i utrzymywania standardów jakości środowiska, wpływających 

na warunki zdrowotne ludzi przebywających w tym rejonie miasta, jak również zapisy 

odnoszące się do tworzenia miejskich przestrzeni rekreacyjnych i odnoszące się do 

gospodarowania wodami. 

3. Informacje zawarte w prognozach oddziaływania na 

środowisko dla innych, przyjętych dokumentów 

3.1. Prognoza oddziaływania na środowisko projektu Studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta 

Gdańska 

Projekt Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta 

Gdańska poddany został procedurze strategicznej oceny oddziaływania na środowisko, 

w trakcie której sporządzono prognozę oddziaływania na środowisko skutków jego realizacji. 

W  Prognozie zidentyfikowano oddziaływania na środowisko i zdrowie mieszkańców, które 

wynikają bezpośrednio z ustaleń projektu Studium. Zrównoważone zagospodarowanie miasta 

może w  początkowej fazie jego realizacji powodować określone negatywne skutki dla 

środowiska i stanowić uciążliwości dla mieszkańców, ale w kontekście końcowego, 

zaplanowanego efektu korzystnie wpłynie na standardy zamieszkania, rekreacji i wypoczynku 

mieszkańców. W związku z realizacją tych ustaleń mogą wystąpić oddziaływania 

skumulowane. Kumulacja oddziaływań wynikać będzie z nakładania się oddziaływań 

pochodzących z planowanego zagospodarowania oraz od realizacji inwestycji celu 

publicznego zapisanych w programach rządowych, wojewódzkich i branżowych, które zostały    
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uwzględnione w projekcie studium lub będą możliwe do realizacji w ramach struktur 

przestrzennych wskazanych w tym projekcie Studium.  

W  Prognozie oddziaływania na środowisko projektu Studium stwierdzono, iż realizacja jego 

ustaleń spowoduje miejscowe negatywne, bezpośrednie i pośrednie, chwilowe, krótkotrwałe, 

średniookresowe i długotrwałe oddziaływania na poszczególne komponenty środowiska, 

w tym szczególnie na zachowanie różnorodności biologicznej. Jednak zaproponowane 

w prognozie środki ograniczające i eliminujące zidentyfikowane niekorzystne skutki znacząco 

ograniczą te oddziaływania. 

W Prognozie oddziaływania na środowisko projektu Studium stwierdzono, że realizacja jego 

ustaleń spowoduje następujące oddziaływania na środowisko przyrodnicze i warunki życia 

mieszkańców w odniesieniu do obszaru objętego projektem planu: 

• rozwój struktur urbanistycznych do wewnątrz miasta wiązać się będzie 

z  nieodwracalnymi zmianami: rzeźby terenu, budowy geologicznej i świata 

organicznego. Skala tych zjawisk uzależniona będzie od przyjętych rozwiązań na etapie 

sporządzania planów miejscowych. Część oddziaływań będzie minimalizowana 

poprzez odtworzenie powierzchni przepuszczalnych, wtórne zagospodarowanie mas 

ziemnych po zakończeniu prac budowlanych, a także wprowadzenie roślinności 

towarzyszącej planowanej zabudowie; 

• poprawa obsługi w zakresie transportu publicznego oraz dostęp do sieci 

infrastrukturalnych, priorytetowe traktowanie ruchu pieszego, rowerowego 

i transportu zbiorowego spowoduje zmniejszenie zanieczyszczeń do powietrza;  

• nie przewiduje się zagrożenia dla jakości wód powierzchniowych, założono 

kompleksową ochronę wód oraz eliminację zagrożeń dla ich czystości; 

• rozbudowa urządzeń osłony przeciwpowodziowej, rozbudowa układów sieci 

infrastrukturalnych; 

• dalsze, typowe zmiany w krajobrazie, poprzez wprowadzenie nowych obiektów 

mieszkalnych i usługowych. 

 

4. Prognoza dalszych zmian w środowisku przy dotychczasowym 

użytkowaniu terenu objętego projektem planu 

Obszar objęty projektem planu położony jest na gruntach dawnej wsi Łostowice. Grunty rolne 

na tym terenie od około 20 lat nie były uprawiane. W środkowej części tego obszaru 

środowisko przyrodnicze zostało bezpowrotnie przekształcone poprzez wprowadzenie 

zabudowy. W związku z tym nastąpiły zmiany m.in. rzeźby terenu i szaty roślinnej. W obrębie 

zabudowy wprowadzone zostały nasadzenia drzew i krzewów. Zmiany zachodzące na tej 

części obszaru objętego projektem planu są bardzo powolne i przejawiają się m.in. w lokalnych 

zmianach w zagospodarowaniu pojedynczych fragmentów terenów związanych z zabudową.  

   
   

   
  P

RO
GN

OZ
A 

OD
DZ

IA
ŁY

W
AN

IA
 N

A 
ŚR

OD
OW

IS
KO

PR
OJ

EK
TU

 P
LA

NU
 W

YŁ
OŻ

ON
EG

O 
DO

 P
UB

LI
CZ

NE
GO

 W
GL
ĄD

U

   
   

 W
 D

NI
AC

H 
OD

 2
6.

06
.2

02
3 

RO
KU

 D
O 

24
.0

7.
20

23
 R

OK
U



25 

 

Przyjmując założenie o zachowaniu aktualnego charakteru zainwestowania oraz związanych 

z nim tendencjach rozwojowych, zgodnych z ustaleniami obowiązujących na tych 

terenach planów miejscowych, można prognozować następujące zmiany w środowisku: 

• na niezabudowanych terenach położonych po obu stronach ulicy Świętokrzyskiej 
możliwa jest realizacja zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-usługowej lub 
usługowej, co prowadzić będzie do miejscowego zmniejszenia powierzchni terenów 
biologicznie czynnych, przykrycia kolejnych części terenu nawierzchniami 
nieprzepuszczalnymi lub częściowo przepuszczalnymi i zmianą szaty roślinnej, 

• zachowanie terenów zieleni wokół zbiorników retencyjnych i wzdłuż Potoku 
Oruńskiego, 

• wprowadzenie zabudowy związanej z rekreacją na ograniczonych fragmentach 
terenów zieleni w sąsiedztwie Potoku Oruńskiego w zachodniej i wschodniej części 
obszaru (u zbiegu ulic Świętokrzyskiej i Bieszczadzkiej oraz przy ulicy Niepołomickiej), 

• realizacja usług gastronomii, kultury, sportu lub rekreacji, oświaty, nauki na terenie 
położonym na południe od ulicy Darżlubskiej z zachowaniem wysokiego udziału 
powierzchni biologicznie czynnej (co najmniej 70% powierzchni tego terenu), 

• budowa odcinka ulicy tzw. Nowej Zakoniczyńskiej, 
• do czasu realizacji ustaleń z obowiązujących planów miejscowych zachowanie 

miejscowo wysokiego stopnia pokrycia terenu roślinnością oraz stosunkowo 
rozległych siedlisk zwierzęcych, 

• zachowanie stosunkowo wysokich walorów krajobrazowych, charakteryzujących się 
znacznym udziałem terenów zadrzewionych, 

• zachowanie dobrego stanu aerosanitarnego i korzystnego klimatu akustycznego. 

5. Wytyczne do projektu planu wynikające z uwarunkowań 

określonych w opracowaniu ekofizjograficznym 

podstawowym 

Na podstawie dokonanej charakterystyki oraz diagnozy stanu funkcjonowania środowiska 

przyrodniczego, ze szczególnym uwzględnieniem odporności na degradację jego 

poszczególnych komponentów, przyjęto następujące kierunki kształtowania i ochrony 

środowiska dla terenu objętego projektem planu miejscowego:  

• zachowanie ciągłości przestrzennej, przyrodniczej i krajobrazowej oraz wzmocnienie 

struktury OSTAB poprzez: 

- wyznaczenie ogólnodostępnych terenów zieleni urządzonej wzdłuż doliny 
Potoku Oruńskiego oraz w obrębie zbiorników wodnych i obszarów stale 
podmokłych, 

- maksymalne zachowanie zadrzewień w dolinie Potoku Oruńskiego, 
- wskazanie drzewa do zachowania – wierzby białej na południe od zbiornika 

retencyjnego Wielkopolska, 
• zachowanie pomnika przyrody – dębu szypułkowego, oznaczonego numerem 550, 

rosnącego przy ulicy Wielkopolskiej, 
• zachowanie szpalerów drzew w rejonie ulic Świętokrzyskiej (kasztanowce) oraz wzdłuż 

ciągu pieszego łączącego zbiornik Wieżycka z ulicą Wieżycką (wierzby), 
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• zachowanie wielogatunkowych zadrzewień w rejonie skrzyżowania ulic Świętokrzyskiej 
i Wielkopolskiej oraz zadrzewień topolowych w rejonie ulic J. Świrskiego i Darżlubskiej, 

• wprowadzenie szpalerów drzew w rejonie wybranych ulic i ciągu pieszego łączącego 
ulice Świętokrzyską i Bieszczadzką, 

• w przypadku nasadzeń stosowanie gatunków drzew i krzewów zgodnych z warunkami 
siedliskowymi, 

• zachowanie zbiorników wodnych oraz odkrytych koryt cieków, 
• przystosowanie naturalnych zagłębień stale podmokłych do retencjonowania wód 

opadowych i roztopowych w ramach terenów zieleni urządzonej, 
• przystosowanie części terenów przeznaczonych pod zieleń do retencjonowania wód 

opadowych i roztopowych, 
• włączenie planowanej zabudowy do lokalnego systemu ciepłowniczego lub stosowanie 

niskoemisyjnych źródeł energii oraz źródeł odnawialnych. 

6. Informacje o zawartości i celach sporządzenia projektu planu 

6.1. Ustalenia obowiązujących planów miejscowych oraz planów na 

terenach przyległych 

Na obszarze objętym granicami projektu planu obowiązują następujące plany miejscowe 

(rys. 5): 
• miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego Zakoniczyn II 
w mieście Gdańsku (plan nr 1826, 
Uchwała Nr XII/266/07 Rady Miasta 
Gdańska z dnia 30 sierpnia 2007 
roku), 

• miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego Łostowice rejon 
ulicy Świętokrzyskiej  w mieście 
Gdańsku (plan nr 1835, Uchwała Nr 
XLIV/1250/09 Rady Miasta Gdańska 
z dnia 30.12.2009 roku), 

• miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego Łostowice 
Centrum w mieście Gdańsku (plan 
nr 1815, Uchwała Nr XLVIII/1333/10 
Rady Miasta Gdańska z dnia 29 
kwietnia 2010 roku). 

 
 

Zgodnie z ustaleniami obowiązujących planów miejscowych znaczna część obszaru objętego 
projektem planu w dużej części przeznaczona została pod zabudowę mieszkaniowo-usługową. 
Do terenów tych należą (rys. 6): 

Rys. 5. Obowiązujące plany  miejscowe 
w rejonie obszaru objętego projektem 
planu. 

Źródło: opracowanie Biuro Rozwoju Gdańska 

   
   

   
  P

RO
GN

OZ
A 

OD
DZ

IA
ŁY

W
AN

IA
 N

A 
ŚR

OD
OW

IS
KO

PR
OJ

EK
TU

 P
LA

NU
 W

YŁ
OŻ

ON
EG

O 
DO

 P
UB

LI
CZ

NE
GO

 W
GL
ĄD

U

   
   

 W
 D

NI
AC

H 
OD

 2
6.

06
.2

02
3 

RO
KU

 D
O 

24
.0

7.
20

23
 R

OK
U



27 

 

• obszary położone wzdłuż ulicy Świętokrzyskiej (tereny 009-M/U31 i 014-M/U31 
w planie 1815 oraz teren 002-M/U31 w planie 1835),  

• obszar położony na północ od ulicy Świętokrzyskiej (teren 028-M/U32 w planie 
1826) z ustalonym pasem zieleni wysokiej o szerokości 10 metrów od strony ulicy 
tzw. Unruga, 

• obszar położony na zachód od ulicy Wieżyckiej (teren 029-M/U31 w planie 1826), 
• obszar położony na północ od ulicy Porębskiego (część terenu 019-M/U32 w planie 

1826), z obowiązkiem zachowania zbiorników wodnych. 

Dwa obszary przeznaczone zostały w obowiązujących planach miejscowych pod zabudowę 

mieszkaniową (teren przyległy do ulicy Świrskiego część terenu 022-MN21 oraz teren w rejonie 

ulicy Niepołomickiej  - część terenu 006-M22). 

Rys. 6. Lokalizacja obszaru objętego projektem planu na tle przeznaczeń terenów 
w obowiązujących planach miejscowych. 

Źródło: opracowanie Biuro Rozwoju Gdańska 

W obowiązujących planach miejscowych wyznaczonych zostało kilka miejsc pod lokalizację 

usług (rys. 6): 

• obszar przeznaczony pod usługi, położony u zbiegu ulic Wieżyckiej i tzw. Nowej 
Unruga (teren 030-U33 w planie nr 1826), 
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• obszar zlokalizowany między ulicą Wielkopolską a tzw. Nową Unruga – teren Szkoły 
Podstawowej Nr 86 im. prof. Jerzego Sampa (teren 008-U33 w planie nr 1815), 

• obszar przeznaczony pod usługi z zielenią towarzyszącą z możliwością realizacji 
usług gastronomii, kultury, sportu i rekreacji, położony na południe od ulicy 
Darżlubskiej (teren 018-U34 w planie nr 1815). 

Bezpośrednio za granicą obszaru objętego projektem planu położony jest kolejny teren 

przeznaczony pod usługi (teren 001-U33 w planie 1846), zajęty pod Zespół Szkolno 

-Przedszkolny „Olimpijczyk” – rys. 6. 

Tereny przyległe do zbiorników wodnych (tereny 027-ZP62 w planie 1826 i 17-ZP62 w planie 

1815), położone wzdłuż Potoku Oruńskiego i rowu R2 (tereny 003-ZP62 w planie 1835, 012 

-ZP62 i 016-ZP62 w planie nr 1815) oraz teren zlokalizowany między ulicami Świętokrzyską, 

Bieszczadzką oraz ciągiem pieszym łączącym te ulice (teren 015-ZP62 w planie 1815) 

przeznaczone zostały w obowiązujących planach miejscowych pod zieleń. 

Środkowa i wschodnia część obszaru objętego projektem planu włączona została, zgodnie 

z  ustaleniami obowiązujących planów miejscowych, do strefy ochrony konserwatorskiej, 

w obrębie której wskazano trzy obiekty o wartościach kulturowych z nakazem ochrony 

charakteru budynku – rys. 6. Do strefy ochrony konserwatorskiej włączona została również 

ulica Wieżycka (teren 048-KD80 w planie nr 1826) z nakazem zachowania obustronnego 

szpaleru drzew. 

6.2. Cele sporządzenia projektu planu 

Celem sporządzenia projektu planu było ustalenie przeznaczenia terenu oraz określenie 

sposobu jego zagospodarowania i zabudowy, które w szczególności dotyczyły: 

• realizacji celu publicznego polegającego na wyzmaczeniu terenu zieleni publicznej 
pomiędzy ulicami K. Porębskiego i J. Świrskiego obejmującego m.in. dwa stawy i 
boisko, 

• umożliwienia realizacji obszarów zieleni urządzonej w kształcie wskazanym w studium 
Gdańskich Przestrzeni Lokalnych w rejonie zbiorników retencyjnych „Wieżycka” 
i „Wielkopolska”, 

• możliwość realizacji przedszkola na terenie przeznaczonym pod usługi, położonym po 
południowej stronie ulicy Darżlubskiej, 

• umożliwienie rozwoju funkcji usługowej wzdłuż ulicy Świętokrzyskiej. 

Ponadto celem sporządzenia planu było dostosowanie jego ustaleń do aktualnych 

uwarunkowań funkcjonalno-przestrzennych oraz do obecnej sytuacji ekonomiczno-prawnej. 
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6.3. Analizowane warianty koncepcji projektu planu 

W trakcie prac nad koncepcją projektu planu wprowadzono kilka zmian. Teren 11-U33 (rys. 

7A) położony przy ulicy Świętokrzyskiej, przeznaczony początkowo pod usługi, włączony został 

do terenu mieszkaniowo-usługowego 10-M/U31 (rys. 7B). 

Rys. 7. Zmiany w rysunku projektu planu w rejonie skrzyżowania ulic Świętokrzyskiej 
i Wielkopolskiej. 

Źródło: opracowanie Biuro Rozwoju Gdańska 

Na terenie przeznaczonym pod miejską zieleń urządzoną ogólnodostępną - teren 07-ZP62 -

zmniejszony został obszar, w obrębie którego możliwa będzie lokalizacja zabudowy związanej 

z obsługą użytkowników zieleni urządzonej (rys. 8). 

Rys. 8. Zmiany przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy, w obrębie której możliwa będzie 
lokalizacja zabudowy związanej z obsługą użytkowników terenu zieleni. 

Źródło: opracowanie Biuro Rozwoju Gdańska 

We wczesnym etapie koncepcji projektu planu teren 17-U33, przeznaczony pod usługi, w tym 

obligatoryjnie szkołę podstawową, wyznaczony został na obszarze zajmowanym przez tę 

placówkę oraz na części działki prywatnej położonej po jej północnej stronie (rys. 9A). Do 

dalszego procedowania został przyjęty wariant wyznaczający funkcję usługową na terenie 

szkoły oraz całej działki ewidencyjnej położnej na terenie przyległym od północy (rys. 9B). 

B A 11-U33 

A B 

   
   

   
  P

RO
GN

OZ
A 

OD
DZ

IA
ŁY

W
AN

IA
 N

A 
ŚR

OD
OW

IS
KO

PR
OJ

EK
TU

 P
LA

NU
 W

YŁ
OŻ

ON
EG

O 
DO

 P
UB

LI
CZ

NE
GO

 W
GL
ĄD

U

   
   

 W
 D

NI
AC

H 
OD

 2
6.

06
.2

02
3 

RO
KU

 D
O 

24
.0

7.
20

23
 R

OK
U



30 

 

Rys. 9. Zmiany rysunku projektu planu w rejonie szkoły podstawowej przy ulicy Wielkopolskiej. 

Źródło: opracowanie Biuro Rozwoju Gdańska  

Realizacja ustaleń projektu planu, po jego modyfikacjach wynikających z opisanych wyżej 

zmian, będą miały podobne oddziaływanie na stan i funkcjonowanie środowiska, jak realizacja 

ustaleń wcześniejszej wersji projektu planu. 

W dalszym etapie prac nad koncepcją projektu planu wprowadzone zostały ustalenia 

dotyczące ochrony zabytków i dóbr kultury. Do zmian tych należało: 

• w obrębie terenu 11-M/U31, w rejonie skrzyżowania ulic Wielkopolskiej 
i Świętokrzyskiej, wskazany został budynek o wartościach kulturowych, 

• po południowej stronie ulicy Świętokrzyskiej wprowadzono strefę ochrony 
konserwatorskiej obejmującej: 

- pas terenu w rejonie ulicy Świętokrzyskiej, na którym znajduje się zabudowa 
o wartościach kulturowych, 

- ulicę Wielkopolską, 
- Potok Oruński i tereny przyległe, 
- rejon zbiornika retencyjnego Wielkopolska, 

• następnie powiększono strefę ochrony konserwatorskiej o pozostałe części terenów 
10-M/U31, 11-M/U31 i 27-KD81 oraz cały teren 12-M/U31, 

• na terenie 25-KD80 - odcinek ulicy Wieżyckiej - zalecono wprowadzenie nawierzchni 
brukowej lub z kostki kamiennej. 

Ponadto w zachodniej części obszaru objętego projektem planu, wzdłuż ulicy Świętokrzyskiej, 

wprowadzony został dodatkowy teren oznaczony symbolem 21-KX, przeznaczony pod ciąg 

pieszy. W związku z tym w projekcie planu teren ulicy Niepołomickiej uzyskał symbol 27-KD81. 

Do innych zmian w projekcie planu należy zaliczyć: 

• nakazanie wprowadzenia szpaleru drzew w północnej części terenu przeznaczonego 
pod miejską zieleń urządzoną ogólnodostępną - teren 01-ZP62, wzdłuż ulicy 
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Wieżyckiej. Jednocześnie ustalono pojedynczy szpaler drzew do wprowadzenia wzdłuż 
północnego odcinka ciągu pieszo-rowerowego oznaczonego na rysunku planu nr 1, 

• wprowadzenie osi kompozycyjnej oraz szpaleru drzew po zachodniej stronie ulicy 
Wieżyckiej (teren 25-KD80). 

6.4. Wydzielone strefy (tereny) funkcjonalne 

W granicach analizowanego projektu planu wyznaczonych zostało 27 terenów, które 

oznaczone zostały symbolami od 01 do 27.  

• teren oznaczony symbolem 14-M22 przeznaczony został pod zabudowę 
mieszkaniową ekstensywną, 

• tereny oznaczone symbolami 01-ZP62, 03-ZP62, 07-ZP62, 13-ZP62 i 19-ZP62 
przeznaczone zostały pod miejską zieleń urządzoną ogólnodostępną, 

• tereny oznaczone symbolami 02-D, 09-D, 15-D i 18-D przeznaczone zostały pod 
odprowadzenie wód opadowych, melioracje i urządzenia ochrony 
przeciwpowodziowej – zbiorniki retencyjne i Potok Oruński z możliwością realizacji 
zieleni urządzonej ogólnodostępnej i obiektów obsługujących użytkowników, 
niewymagających pozwolenia na budowę, 

• tereny oznaczone symbolami 04-M/U31, 06-M/U32, 08-M/U31, 10-M/U31, 11-M/U31, 
12-M/U31, i 16-M/U31 przeznaczone zostały pod zabudowę mieszkaniowo-usługową, 

• tereny oznaczone symbolami 05-U33 i 17-U33 przeznaczone zostały pod zabudowę 
usługową, przy czym teren 17-U33 przeznaczony został pod szkołę oraz w zależności 
od potrzeb usługi: oświaty, nauki, zdrowia, sportu, rekreacji, kultury, pomocy oraz 
opieki społecznej, opieki nad dziećmi do lat 3, 

• teren oznaczony symbolem 20-U34 przeznaczony został pod zabudowę usługową 
z  zielenią towarzyszącą zawierający w zależności od potrzeb usługi: oświaty, nauki, 
zdrowia, sportu, rekreacji, kultury, gastronomii, pomocy oraz opieki społecznej, opieki 
nad dziećmi do lat 3 oraz zieleń urządzoną na co najmniej 70% terenu inwestycji, 

• teren oznaczony symbolem 21-KX przeznaczony został pod wydzielony ciąg pieszy, 
• tereny oznaczone symbolami 22-KD80 i 25-KD80, obejmujące odcinki ulic 

Wielkopolskiej i Wieżyckiej, przeznaczone zostały pod ulice dojazdowe, 
• tereny oznaczone symbolami 23-KD81, 26-KD81 i 27-KD81 przeznaczone zostały pod 

ulice lokalne (fragment ulicy Niepołomickiej, odcinek planowanej ulicy tzw. Nowej 
Zakoniczyńskiej, odcinek ulicy Porębskiego), 

• teren oznaczony symbolem 24-KD82 przeznaczony został pod ulicę zbiorczą – odcinek 
ulicy Świętokrzyskiej. 

6.5. Zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej i drogowej 

Obszar objęty projektem planu posiada dostęp do sieci infrastruktury technicznej. W projekcie 

planu przyjęto następujące zasady: 

Zaopatrzenie w wodę – z sieci wodociągowej. Obszar objęty projektem planu położony jest 

w strefie zasilania, w której woda pitna pochodzi z ujęć wód podziemnych Zakoniczyn, 

Pręgowo oraz ujęcia wody powierzchniowej „Straszyn” z rzeki Raduni i Pręgowo. Na 

południe od ulicy Świętokrzyskiej przebiega Straszyńska magistrala wodociągowa, 
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ponadto sieci wodociągowe znajdują się w ulicach Świętokrzyskiej, K. Porębskiego, 

J. Świrskiego, Wielkopolskiej, Darżlubskiej i  Niepołomickiej. 

Odprowadzenie ścieków sanitarnych – do kanalizacji sanitarnej. Wzdłuż ulicy J. Świrskiego 

i dalej na południe, wzdłuż ulicy S. Dąbka i Wielkopolskiej przebiega kolektor kanalizacji 

sanitarnej grawitacyjny Morena. Ostatecznym odbiornikiem ścieków, między innymi z obszaru 

objętego projektem planu, jest oczyszczalnia ścieków Wschód. 

Odprowadzanie wód opadowych – zagospodarowanie na terenie lub do układu 

odwadniającego. W granicach obszaru objętego projektem planu znajduje się sieć  kanalizacji 

deszczowej. 

Zaopatrzenie w ciepło – z sieci ciepłowniczej lub niskoemisyjnych źródeł lokalnych. Miejska 

sieć ciepłownicza przebiega wzdłuż ulicy Bergiela (poza granicami obszaru objętego projektem 

planu).  

Zaopatrzenie w gaz – z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy. Sieć gazowa znajduje się  

w ulicach K. Porębskiego i Wieżyckiej oraz Świętokrzyskiej i Wielkopolskiej.  

Zaopatrzenie w energię elektryczną – z sieci elektroenergetycznej. Teren posiada dostęp do 

sieci elektroenergetycznej niskiego i średniego napięcia. 

Obsługa drogowa obszaru objętego projektem planu odbywa się  

poprzez układ drogowy oparty na ulicach Świętokrzyskiej, Wielkopolskiej, Niepołomickiej, 

Darżlubskiej, K. Porębskiego, Wieżyckiej, J. Świrskiego. Układ ten uzupełniony zostanie  

planowanymi ulicami tzw. Nową Unruga i Nową Zakoniczyńską. 

7. Przewidywane znaczące oddziaływania (bezpośrednie, 

pośrednie, wtórne, skumulowane, krótkoterminowe, 

średnioterminowe i długoterminowe, stałe i chwilowe, 

okresowe, pozytywne i negatywne) na środowisko, w tym na 

obszary Natura 2000 

7.1. Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na obszary i obiekty 

podlegające ochronie na podstawie ustawy z dnia 21 czerwca 2021  r. 

o ochronie przyrody, w tym na obszary Natura 2000 

Teren objęty projektem planu nie został włączony do obszarów chronionych na podstawie 

przepisów Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody – rys. 10.  

Najbliżej położony teren objęty ochroną to zespół przyrodniczo-krajobrazowy Dolina Potoku 

Oruńskiego, oddalony o około 390 m w kierunku wschodnim. W odległości około 500-600 

metrów w kierunku zachodnim znajdują się obszary cenne przyrodniczo, które zostały 

wskazane do objęcia ochroną w formie użytków ekologicznych pod nazwą: „Grąd w Jarze” oraz 

„Łęg i grąd między stawami na Potoku Oruńskim” (rys. 10). 
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Prognozuje się, że realizacja ustaleń projektu planu nie będzie miała żadnego wpływu na stan 

i funkcjonowanie obszarów chronionych z powodu: 

• znacznej odległości, w jakiej położone są te tereny w stosunku do granic obszaru 
objętego projektem planu, 

• zabudowy i zagospodarowania zlokalizowanego na terenach położonych między 
terenami chronionymi lub wskazanymi do ochrony a obszarem objętym projektem 
planu. 

Rys. 10. Położenie terenu objętego projektem planu w stosunku do obszarów i obiektów 
chronionych (istniejących i planowanych) w rozumieniu przepisów Ustawy o ochronie 
przyrody. 

Źródło: opracowanie Biuro Rozwoju Gdańska 

W granicach obszaru objętego projektem planu znajduje się pomnik przyrody o numerze 

ewidencyjnym 550 (fot. 1). Jest to dąb szypułkowy rosnący przy ulicy Wielkopolskiej 16, mający 

w obwodzie 402 cm. Szacunkowy wiek drzewa wskazuje na około 300 lat.  Jego stan zdrowotny 

jest średni, drzewo wykazuje wczesne oznaki choroby zamierania dębów. Drzewo to, włączone 

w projekcie planu do terenu 22-KD80 (teren ulicy Wielkopolskiej), oznaczone zostało jako 

pomnik przyrody z nakazem zagospodarowania strefy wokół niego zgodnie z przepisami 

odrębnymi. 

Pomniki przyrody znajdują się również bezpośrednio za południowo-wschodnią granicą 

obszaru objętego projektem planu (rys. 10) i są to: 

• topola biała o numerze 548, rosnąca przy ulicy Wielkopolskiej, w sąsiedztwie 
zbiornika retencyjnego Wielkopolska, 
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• dąb szypułkowy o numerze 551, rosnący przy 

ulicy Niepołomickiej 8, 

• buk zwyczajny o numerze 235-2019, rosnący 

na Wzgórzu Luizy. 

Teren bezpośrednio przyległy do otoczenia pomnika 

przyrody nr 548 jest już zagospodarowany (zbiornik 

Wielkopolska – teren 18-D), natomiast pomniki 

przyrody nr 551 i 235-2019 rosną po południowej 

stronie ulicy Niepołomickiej, w odległości co 

najmniej 15 metrów od granicy obszaru objętego 

projektem planu. W związku z tym uznać można, że 

realizacja ustaleń projektu planu nie przyczyni się 

do zmiany obecnych uwarunkowań 

środowiskowych w rejonie tych drzew i nie 

spowoduje zakłóceń w dalszym ich 

wzroście/egzystowaniu. 

W związku z występowaniem w wielu miejscach 

w granicach obszaru objętego projektem planu 

terenów ze stałym lustrem wody wysoce prawdopodobne jest zasiedlenie ich przez 

gatunki chronione jakimi są płazy. W projekcie planu tereny te przeznaczone zostały pod 

miejską zieleń urządzoną ogólnodostępną lub tereny odprowadzenia wód opadowych, 

melioracji i urządzeń ochrony przeciwpowodziowej (tereny 01-ZP62, 02-D i 18-D). Ponadto 

w projekcie planu dla każdego z wymienionych terenów załączono informację, że w jego 

obrębie mogą znajdować się gatunki chronione roślin, zwierząt i grzybów oraz ich 

siedliska i ostoje. W związku z powyższym prognozuje się, że siedliska płazów związane 

z podmokłościami i zbiornikami wodnymi zostaną zachowane. 

Spośród gatunków chronionych w zachodniej części obszaru objętego projektem planu na 

południe od ulicy Świętokrzyskiej (teren 07-ZP62), zaobserwowano pojedyncze krzewy 

rokitnika pospolitego. Roślina ta na stanowiskach naturalnych jest gatunkiem chronionym 

(ochrona częściowa według ustawodawstwa krajowego), trudno jednak jednoznacznie ocenić, 

czy przekształcone środowisko w tej części obszaru objętego projektem planu stanowi dla 

rosnącego tam rokitnika stanowisko naturalne. 

Zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Środowiska z dnia 12 stycznia 2011 roku 

zmieniającym rozporządzenie w sprawie obszarów specjalnej ochrony ptaków Natura 

2000 analizowany fragment miasta nie został włączony w granice obszarów Natura 2000 

(rys. 11).  

Najbliżej położone, w stosunku do terenu objętego projektem planu są: 

• obszar Natura 2000 Zbiornik na Oruni,PLH220106 w odległości około 1,8 km 
w kierunku wschodnim, 

• obszar Bunkier w Oliwie PLH 220055, w odległości około 9,6 km w kierunku 
południowo-zachodnim, 

Fot. 1. Dąb szypułkowy rosnący przy 
ulicy Wielkopolskiej (teren 22-
KD80) - pomnik przyrody 
oznaczony nr 550. 
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• obszar Dolina Reknicy PLH 220038, w odległości około 9,8 km w kierunku 
południowo-zachodnim, 

• obszar Zatoka Pucka PLB 220005. w odległości około 10,5 km w kierunku północno-
wschodnim. 

Rys. 11. Położenie obszaru objętego projektem planu w stosunku do granic obszarów Natura 2000 
w rejonie Gdańska. 

Źródło: opracowanie Biuro Rozwoju Gdańska 

Z uwagi na znaczną odległość od terenów objętych ochroną, w tym włączonych do Sieci Natura 

2000, nie prognozuje się żadnego wpływu realizacji ustaleń projektu planu na stan 

i funkcjonowanie tych obszarów. 

7.2. Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na florę, faunę oraz 

różnorodność biologiczną  

(współpraca mgr Katarzyna Sudnik) 

W granicach obszaru objętego projektem planu występuje znaczne zróżnicowanie szaty 

roślinnej i tym samym różnorodność siedlisk zwierzęcych. Istniejącą zieleń można podzielić na 

kilka grup: 

1. Zbiorowiska wodne i szuwarowe towarzyszące zbiornikom wodnym 
Występują one w następujących lokalizacjach: 

• W rejonie podmokłości pomiędzy kwartałami zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 

osiedli Świrskiego i Pięć Wzgórz (fot. 2) oraz małego zbiornika wodnego, położonych 

w obrębie zieleńca na północ od ulicy K. Porębskiego (teren 01-ZP62).     
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Podmokłość porośnięta jest 

roślinnością siedlisk 

ruderalnych z pokrzywą 

zwyczajną, ostrożeniem 

polnym, łobodą i bzem 

czarnym. W jego centrum 

występuje roślinność 

siedlisk hydrogenicznych, 

reprezentowana przez 

szuwar szerokopałkowy, 

wierzbownicę kosmatą oraz 

pokrywającą znaczne 

przestrzenie psiankę 

słodkogórz, a w najniżej 

położonej części 

– niewielkie, pojawiające się okresowo, lustro wody. Na brzegach małego stawu, położonego 

w sąsiedztwie, rośnie trzcina pospolita, a także mozga trzcinowata, sit, bez czarny oraz kilka 

gatunków wierzb, w tym wierzba wiciowa i biała. W wyższych partiach skarp dominuje bylica 

pospolita i ostrożeń polny. 

 

• W rejonie zbiorników retencyjnych Wieżycka (teren 02-D) i Wielkopolska (teren 18-D).  
W rejonie zbiornika 
retencyjnego Wieżycka (teren 
02-D) występują sity i pałka 
szerokolistna, a wiosną 
powierzchnię wody pokrywają 
liście i kwiaty grążela żółtego 
(fot. 3). Na niezabudowanej 
działce ewidencyjnej, 
położonej na wschód od 
zbiornika, bujnie rozrasta się 
podagrycznik pospolity, 
odnotowano również 
nieliczne turzyce.  
Kilkumetrowej wysokości 
samosiewy to leszczyny 
pospolite i wierzby białe. Na terenach sąsiadujących ze zbiornikiem rosną głównie wierzby, 
a w domieszce - brzozy i pojedynczej sosny. Od strony zachodniej, na terenach osiedlowych, 
posadzono świerki. W strefie brzegowej zbiornika retencyjnego Wielkopolska (teren 18-D) 
dominuje szuwar trzcinowy i szerokopałkowy. Obecne są tu liczne ptaki wodne, w tym mewy 
śmieszki, kaczki krzyżówki, łabędzie nieme. 

 
• W rejonie małego stawu na zapleczu zabudowy przy ulicy Bieszczadzkiej (południowa 

część terenu 23-KD81). 

Fot. 3. Roślinność nawodna zbiornika Wieżycka (teren 02-D). 

Fot. 2. Roślinność siedlisk ruderalnych i hydrogenicznych 
obniżenia terenu w zachodniej części zieleńca przy 
osiedlu Pięć Wzgórz (teren 01-ZP62). 
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W projekcie planu zbiorniki retencyjne Wieżycka i Wielkopolska wraz z terenami przyległymi 

znalazły się w terenach odprowadzenia wód opadowych, melioracji i urządzeń ochrony 

przeciwpowodziowej, z dopuszczeniem miejskiej zieleni urządzonej ogólnodostępnej (tereny 

02-D i 18-D). Natomiast mały zbiornik i podmokłość leżąca pomiędzy kwartałami zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej objęte zostały terenem miejskiej zieleni urządzonej 

ogólnodostępnej (teren 01-ZP62). Prognozuje się, że roślinność oraz świat zwierzęcy 

występujące w rejonie zbiorników retencyjnych oraz podmokłości zostaną zachowane. 

Wyjątek stanowi świat organiczny związany z małym zbiornikiem wodnym występującym na 

zapleczu zabudowy przy ulicy Bieszczadzkiej. Staw ten włączony został do pasa drogowego 

planowanej ulicy lokalnej tzw. Nowej Zakoniczyńskiej (teren 23-KD81), w związku z czym 

zbiornik wodny ulegnie likwidacji, a występujące w nim płazy zostaną przeniesione w inną 

lokalizację. 

2. Zieleń związana z wodami płynącymi, bogata w zadrzewienia, głównie wierzbowe, 
porastająca brzegi Potoku Oruńskiego oraz jego dopływu wypływającego ze zbiornika 
Wielkopolska 

Roślinność towarzysząca Potokowi Oruńskiemu na odcinku objętym granicami obszaru 

objętego projektem planu jest niejednorodna. W środkowym odcinku wzdłuż potoku, na 

północ od budynku szkoły, występują 

głównie sosny, będące nasadzeniami 

związanymi z zabudową mieszkaniową 

jednorodzinną sąsiadującą z potokiem, 

natomiast w części wschodniej wzdłuż 

brzegów potoku dominują wierzby (fot. 4) 

oraz olsze i jesiony. 

W projekcie planu, wzdłuż Potoku 

Oruńskiego, wyznaczone zostały tereny 

odprowadzenia wód opadowych, 

melioracji i urządzeń ochrony 

przeciwpowodziowej, z dopuszczeniem 

miejskiej zieleni urządzonej 

ogólnodostępnej (09-D i 15-D). Wzdłuż 

cieku zaproponowano przebieg ciągu 

pieszo-rowerowego. Prognozuje się, że 

jego realizacja spowoduje wycinkę części zadrzewień i zakrzewień. Jednocześnie w projekcie 

planu na terenach 09-D i 15-D ustalone zostały szpalery drzew (do zachowania w zachodniej 

części terenu 09-D oraz do wprowadzenia w obrębie terenu 09-D na styku z ulicą Wielkopolską 

i we wschodniej części terenu 15-D). Ponadto na obu tych terenach ustalono zachowanie 

wysokiego udziału powierzchni biologicznie czynnej – co najmniej 70 i 80% (do której nie 

można wliczać powierzchni ciągów pieszych i rowerowych, niezależnie od zastosowanej 

nawierzchni). Prognozuje się, że ustalenia takie przyczynią się do maksymalnego możliwego 

zachowania zieleni, w tym zadrzewień wzdłuż Potoku Oruńskiego. 

Fot. 4. Stare zadrzewienia wierzbowe rosnące 
wzdłuż Potoku Oruńskiego na zachód od 
nowej zabudowy szeregowej Pomorskie 
Domy, zlokalizowanej przy ulicy 
Wielkopolskiej (teren 09-D). 
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3. Zwarte zadrzewienia 

• Płat zwartych zadrzewień, który budują młode olsze, klony, wierzby, śliwy wiśniowe i bzy 

czarne, rozciągający się na północ od Szkoły Podstawowej Nr 86, na wschód od Potoku 

Oruńskiego i na zachód od zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mającej dojazd od 

ulicy Wielkopolskiej.  

Teren ten w projekcie planu przeznaczony został pod zabudowę usługową (północna część 

terenu 17-U33) – szkołę oraz w zależności od potrzeb usługi: oświaty, nauki, zdrowia, sportu, 

rekreacji, kultury, pomocy oraz opieki społecznej, opieki nad dziećmi do lat 3. W związku 

z przeznaczeniem terenu pod wymienione funkcje prognozuje się, że w przypadku 

wprowadzania budynków i zagospodarowania z nią związanego część zadrzewień zostanie 

usunięta, a ogólny udział powierzchni biologicznie czynnej będzie obniżony w stosunku do 

stanu obecnego. Niektóre drzewa mogą zostać zachowane, a na części terenu, w przypadku 

realizacji parkingów, zgodnie z ustaleniami projektu planu, zostaną wprowadzone młode 

nasadzenia drzew w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania samochodów 

osobowych. 

• Młode zadrzewienia rosnące na niezabudowanym terenie położonym między ulicami 

Świętokrzyską i  Bieszczadzką oraz ciągiem pieszym łączącym obie ulice (teren 07-ZP62).  

Na tym terenie zauważyć można liczne samosiewy wierzby białej, śliwy wiśniowej i ligustru 

pospolitego. Ponadto silnie rozrastają się, głównie w centrum tego obszaru, krzewy rokitnika, 

róży dzikiej i jeżyny. Odnotowano też młode, prawdopodobnie pochodzące z nasadzeń, 

świerki. Wśród roślinności zielnej widoczne są płaty trzcinnika piaskowego, trzciny pospolitej, 

a także obcej, inwazyjnej nawłoci kanadyjskiej. W domieszce występuje m.in. kupkówka 

pospolita, szczaw, nostrzyki, mozga trzcinowata. Wzdłuż ciągu pieszego, łączącego ulice 

Świętokrzyską i Bieszczadzką, ciągnie się szpaler topól, niestety martwych/uschniętych. 

Przeznaczenie tego terenu pod miejską zieleń urządzoną ogólnodostępną z możliwością 

lokalizacji, na ograniczonym terenie, zabudowy związanej z funkcją rekreacyjną, pozwala na 

zachowanie znacznej części powierzchni biologicznie czynnej, w tym rosnących tu drzew 

i krzewów. Likwidacja fragmentów roślinności związana będzie również z wprowadzaniem 

obiektów i urządzeń służących rekreacji. 

• Kępa dojrzałych zadrzewień (z dominacją klonów, lip, brzóz) występująca w rejonie 

skrzyżowania ulic Wielkopolskiej i Świętokrzyskiej (północna część terenu 22-KD80) - fot. 

5. Na tym terenie wskazano pięć drzew do zachowania. 

 

4. Szpalery drzew 

W granicach obszaru objętego projektem planu wyróżniają się następujące szpalery drzew: 

• wzdłuż ulicy Świętokrzyskiej szpaler kasztanowców rosnących przed budynkiem 
zlokalizowanym pod adresem Świętokrzyska 71 (fot. 6) – w projekcie planu ustalono 
szpaler do zachowania (w granicach terenu 10-M/U31), 

• w sąsiedztwie zbiornika Wieżycka szpaler ogławianych wierzb białych, o obwodach ok. 
330 cm (fot. 7), drzewa są w średnim stanie zdrowotnym, niektóre egzemplarze 
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zaatakował żółciak siarkowy, jednak stanowią piękny element krajobrazowy - 
w  projekcie planu ustalono szpaler drzew do zachowania w granicach terenu 03-ZP62. 

 

5. Zieleń urządzona z nasadzeniami młodych drzew oraz pojedynczymi starymi drzewami. 

Tereny zieleni urządzonej z koszonymi nawierzchniami trawiastymi oraz zadrzewieniami 

występują: 

- na terenie zieleńca Pięć Wzgórz, zlokalizowanego między zabudową wielorodzinną na 
północ od ulicy K. Porębskiego (nasadzenia lipowe), 

- na południe od zbiornika retencyjnego Wielkopolska (wierzby, jarzęby, olsze) - w tej 
części analizowanego obszaru, w rejonie urządzeń rekreacyjnych dla dzieci, rośnie 
również stara wierzba o obwodzie 414 cm. Jej stan zdrowotny jest średni – widoczne 
jest wypróchnienie pnia i infekcja żółciakiem siarkowym, jednakże jest poddawana 
zabiegom pielęgnacyjnym, m.in. ma ucięty przewodnik (fot. 8). Wierzbę wskazano 
w projekcie planu jako drzewo do zachowania. 
 

6. Plantacja roślinności ogrodniczej. 

Plantacja zlokalizowana jest na południe od ulicy Świętokrzyskiej i rozciąga się do Potoku 

Oruńskiego. W sąsiedztwie ulicy Bieszczadzkiej oraz ciągu pieszego łączącego ulicę 

Bieszczadzką i Świętokrzyską występują nasadzenia wierzb, w południowej części plantacji 

hodowane są żywotniki, a na pozostałym obszarze występują m.in. świerki i buki. 

W projekcie planu plantacja została podzielona i włączona do kilku terenów o różnych 

przeznaczeniach: 

• poszerzenie ulicy Świętokrzyskiej (teren 24-KD82) w rejonie skrzyżowania z planowaną 
ulicą tzw. Nową Zakoniczyńską, 

Fot. 5. Kępa zadrzewień w rejonie skrzyżowania ulic 
Świętokrzyskiej i Wielkopolskiej (północna część 
terenu 22-KD80). 
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• odcinek planowanej ulicy tzw. Nowej Zakoniczyńskiej – teren 23-KD81, 
• tereny przeznaczone pod zabudowę mieszkaniowo-usługową 08-M/U31 i część terenu 

10-M/U31, 
• fragment terenu przeznaczonego pod miejską zieleń urządzoną ogólnodostępną 

zlokalizowanego na północ od Potoku Oruńskiego (07-ZP62), 
• fragment terenu odprowadzenia wód opadowych, melioracji i urządzeń ochrony 

przeciwpowodziowej, z dopuszczeniem miejskiej zieleni urządzonej ogólnodostępnej 
(09-D). 
 

Prognozuje się, że w wyniku realizacji ustaleń 
projektu planu plantacja będzie mogła 
funkcjonować w okrojonym powierzchniowo 
zakresie lub zostać przekształcona na inne, 
zgodne z planem zagospodarowanie. 
Całkowitej likwidacji ulegnie część roślinności 
plantacyjnej włączonej do pasa drogowego 
planowanej ulicy tzw. Nowej Zakoniczyńskiej. 
Po wschodniej stronie pasa terenu wskazano 
w projekcie planu szpaler drzew do 
wprowadzenia, a ponadto ustalono, że zieleń 
w pasie drogowym należy realizować w 
sposób pełniący również funkcję retencji wód 
opadowych. 
 
 

 

Fot. 7. Szpaler wierzbowy w sąsiedztwie 
zbiornika retencyjnego Wieżycka 
(wschodnia część terenu 03-ZP62). 

Fot. 8. Wierzba rosnąca na południe od 
zbiornika retencyjnego Wielkopolska 
(teren 19-ZP62). 

Fot. 6. Szpaler kasztanowców przy ulicy 
Świętokrzyskiej (północna część 
terenu 10-M/U31). 
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7. Roślinność użytkowo-ozdobna ogrodów przydomowych oraz zieleni towarzyszącej innym 
funkcjom, np. roślinność przy szkole. 

Szata roślinna towarzysząca zabudowie jest bardzo zróżnicowana. Częste są gatunki 

niezgodne siedliskowo, np. świerki, czy żywotniki. Ochronę roślinności na terenach ogrodów 

przydomowych i roślinności towarzyszącej zabudowie mieszkaniowej i mieszkaniowo-

usługowej zapewnia wymóg zachowania udziału powierzchni biologicznie czynnej, 

każdorazowo określony w kartach terenu. 

 
8. Roślinność ruderalna na obszarach nieużytkowanych, z podrostem drzew i krzewów 

i pojedynczymi dojrzałymi drzewami. 

Roślinność ruderalna z pojedynczymi zadrzewieniami występuje w następujących 

lokalizacjach: 

• W rejonie skrzyżowania ulic Wieżyckiej i J. Świrskiego (północna część terenu 01-ZP62 
teren porastają gatunki pospolite występujące na siedliskach antropogenicznych: 
marchew zwyczajna, bylica pospolita, krwawnik pospolity, kupkówka pospolita, 
wrotycz zwyczajny, ostrożeń polny, nawłoć 
kanadyjska, itp. (fot. 9).  Przy ulicy Świrskiego 
rosną trzy okazałe topole, niestety z jemiołą, 
najstarsza o obwodzie 291 cm (fot. 10), ponadto 
stwierdzono tu występowanie jesionów, jabłoni 
oraz klonu.  

Na terenie tym, w ramach zagospodarowania parkowego, przy ulicy Wieżyckiej 

zaproponowane zostało miejsce lokalizacji budynku lub innego obiektu obsługującego 

użytkowników tego terenu. Prognozuje się, że występująca obecnie roślinność ruderalna 

z samosiewami drzew i krzewów zostanie zastąpiona szatą roślinną wprowadzaną zwykle 

w obrębie terenów parkowych. 

• Na wschód od ulicy Wieżyckiej i na południe od ulicy Unruga występuje zbiorowisko 
z dominacją nawłoci kanadyjskiej (roślina obca siedliskowo i inwazyjna).  

Fot. 10. Topole przy ulicy 
J. Świrskiego (teren 01-ZP62). 

Fot. 9. Nieużytek w rejonie ulicy Wieżyckiej 

i J. Świrskiego (teren 01-ZP62). 
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Teren ten przeznaczony został pod usługi (05-U33). Zgodnie z zapisami projektu planu 

w granicach tej strefy, mimo ubytku ogólnej powierzchni biologicznie czynnej, nastąpi 

znaczący wzrost zadrzewień, ponieważ wzdłuż linii rozgraniczających teren, z wyjątkiem 

wschodniego odcinka, nakazano w projekcie planu wprowadzenie szpalerów drzew. Ponadto 

nakazano wprowadzenie drzew w sąsiedztwie miejsc postojowych dla samochodów 

osobowych. 

W granicach obszaru objętego projektem planu znajduje się kilka większych miejsc 

występowania roślinności ruderalnej. Należą do nich tereny: 

• Między zbiornikiem retencyjnym Wieżycka a ulicą Świętokrzyską (tereny 03-ZP62 i 06 
-M/U32) – roślinność zielna składająca się z gatunków ruderalnych stanowisk ciepłych, 
jak np. marchew zwyczajna, nostrzyki, wiesiołek, żmijowiec zwyczajny, cykoria 
podróżnik. W granicach obszaru występują również agregacje trzciny pospolitej, liczne 
samosiewy wierzb oraz płat rdestowca (obcy gatunek inwazyjny). 

• Teren niezabudowany położony pomiędzy ulicą Wielkopolską, Potokiem Oruńskim 
i osiedlem zabudowy mieszkaniowej Pomorskie Domy (południowo-wschodnia część 
terenu 10-M/U31) – rosną tu śliwy wiśniowe, bzy czarne, klony, wierzby, olsze, a także 
drzewa owocowe stanowiące pozostałość sadu. Przyuliczny żywopłot składa się 
głównie z jaśminowców. Dendroflora obszaru nie wyróżnia się szczególnymi 
walorami, co wynika m.in. z wieloletnich zaniedbań pielęgnacyjnych.  

• Teren niezabudowany położony na zachód od ulicy Niepołomickiej (południowo 
-wschodnia część terenu 11-M/U31). 

Trzy wyżej wymienione miejsca występowania roślinności ruderalnej z licznym podrostem 

drzew i krzewów przeznaczone zostały w projekcie planu pod zabudowę mieszkaniowo-

usługową (teren 06-M/U32 oraz część terenów 10-M/U31 i 11-M/U31). Realizacja ustaleń 

projektu planu na tych terenach przyczyni się do zmniejszenia powierzchni biologicznie 

czynnej, a po zakończeniu procesów budowlanych do wprowadzenia roślinności 

towarzyszącej nowej zabudowie, w tym młodych nasadzeń drzew i krzewów. 

Podsumowując należy stwierdzić, że na znacznych fragmentach obszaru objętego projektem 

planu fauna i flora pozostaną zachowane lub w niewielkim stopniu przekształcone. Należy do 

nich roślinność i świat zwierzęcy w rejonie zbiorników wodnych oraz podmokłości, z wyjątkiem 

małego stawu, znajdującego się na zapleczu zabudowy przy ulicy Bieszczadzkiej - włączonego 

do pasa drogowego planowanej ulicy lokalnej. Maksymalną ochroną planistyczną objęto 

roślinność wzdłuż Potoku Oruńskiego i jego dopływu. Wycinki drzew i krzewów wzdłuż potoku 

prognozowane są jedynie w przypadku wystąpienia kolizji planowanego ciągu pieszo 

-rowerowego z drzewami. W obrębie terenów miejskiej zieleni urządzonej ogólnodostępnej, 

wzdłuż Potoku Oruńskiego, wzdłuż części linii rozgraniczających tereny przeznaczone pod 

usługi oraz wzdłuż niektórych ulic (K. Porębskiego, planowanej tzw. Nowej Zakoniczyńskiej) 

wskazane zostały szpalery drzew do zachowania lub wprowadzenia, a w północnej części ulicy 

Wielkopolskiej wskazano drzewa do zachowania. Zgodnie z zapisami projektu planu na 

terenach przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową, mieszkaniowo-usługową i usługową, 

w przypadku wprowadzania planowanego zagospodarowania, nastąpi częściowa likwidacja 

roślinności. Prognozuje się jednak zachowanie i odtworzenie części terenów biologicznie 
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czynnych wraz z nowymi nasadzeniami drzew i krzewów. Na terenach przeznaczonych pod 

zabudowę mieszkaniową i mieszkaniowo-usługową, włączoną do układu OSTAB, ustalony 

został wysoki udział powierzchni biologicznie czynnej. W wyniku realizacji planowanej ulicy 

tzw. Nowej Zakoniczyńskiej (teren 23-KD81) częściowej likwidacji ulegnie plantacja roślin 

użytkowych i ozdobnych zlokalizowana przy ulicy Świętokrzyskiej. Jej fragmenty położone poza 

pasem drogowym mogą zostać przekształcone w inne zagospodarowanie lub być dalej 

uprawiane.  

7.3. Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na życie i zdrowie ludzi 

7.3.1. Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na stan aerosanitarny 

W granicach obszaru objętego projektem planu nie zostało zlokalizowane stanowiska pomiaru 

zanieczyszczeń powietrza.  

Zgodnie z Roczną oceną jakości powietrza w województwie pomorskim – raport wojewódzki 

za rok 2021, wykonaną przez Głównego Inspektora Ochrony Środowiska (Regionalny Wydział 

Monitoringu Środowiska w Gdańsku, Departamentu Monitoringu Środowiska), odnotowano, 

że obszar objęty projektem planu położony w Aglomeracji Trójmiejskiej, która w 2021 roku 

zaklasyfikowana została do klasy C. Powodem było wystąpienie przekroczenia 

jednogodzinnego poziomu dopuszczalnego dwutlenku siarki (SO2) – na stacji Gdańsk Nowy 

Port (wartość dopuszczalna to 24 godziny). Zanotowane przekroczenie wartości kryterialnej 

dwutlenkiem siarki dla kryterium ochrony zdrowia ludzi miało charakter epizodyczny i trwało 

25 godzin. 

Ponadto w strefie Aglomeracja Trójmiejska odnotowano przekroczenie poziomu celu 

długoterminowego dla ozonu (O3). Pozostałe, badane poziomy stężeń zanieczyszczeń 

w powietrzu w 2021 roku nie wykazały przekroczeń normatywnych poziomów. Dotrzymany 

został poziom dopuszczalny dla tlenku węgla, dwutlenku azotu, benzenu, metali ciężkich 

w pyle zawieszonym PM10, benzo(a)pirenu w pyle zawieszonym PM10. Nie odnotowano 

również przekroczenia poziomów dopuszczalnych pyłu zawieszonego PM10 i PM2,5, zarówno 

dla dopuszczalnej częstości przekroczeń średniodobowych stężeń, jak i przekroczeń 

średniorocznych. 

Głównymi źródłami zanieczyszczeń powietrza w rejonie obszaru objętego projektem 

planu jest: 

• emisja liniowa zanieczyszczeń generowanych przez ruch samochodowy wzdłuż 
ulic, głównie Świętokrzyskiej, Wielkopolskiej i Niepołomickiej, 

• emisja powierzchniowa zanieczyszczeń z terenów zabudowy mieszkaniowej 
i usługowej. 

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz usługowa, zlokalizowana przy ulicach 

K. Porębskiego i A. Huenfelda, jest zaopatrywana w ciepło z miejskiej sieci ciepłowniczej, 

dzięki czemu ogrzewanie tych budynków nie wpływa na stan aerosanitarny tego obszaru.    
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W projekcie planu zalecono podłączenie wszystkich planowanych budynków do sieci 

ciepłowniczej lub wykorzystanie lokalnych niskoemisyjnych źródeł ciepła. Źródła ciepła 

wykorzystujące nakazane paliwa niskoemisyjne, jakie mogą być zainstalowane 

w poszczególnych budynkach, nie spowodują istotnego wzrostu stężeń zanieczyszczeń 

w powietrzu i nie będą skutkować występowaniem przekroczeń dopuszczalnych stężeń 

zanieczyszczeń w powietrzu. 

Wpływ na stan aerosanitarny fragmentów obszaru objętego projektem planu będzie miała 

przebudowa układu transportowego, jaka jest planowana w tym rejonie miasta. Na terenie 

położonym na północ od ulicy Świętokrzyskiej wybudowana zostanie planowana ulica tzw. 

Nowa Unruga (poza granicami projektu planu), a jej kontynuacją w kierunku południowym 

będzie planowana ulica tzw. Nowa Zakoniczyńska, której odcinek wyznaczony został 

w granicach obszaru objętego projektem planu (teren 23-KD81). Budowa wymienionych ulic, 

a w późniejszym okresie ruch samochodowy, który będzie się po nich odbywał, spowoduje 

niewielki wzrost zanieczyszczenia powietrza w pasach terenu przyległych do tych ulic. W celu 

zminimalizowania potencjalnego negatywnego wpływu funkcjonowania ruchu 

samochodowego wzdłuż jezdni planowanej ulicy tzw. Nowej Zakoniczyńskiej w projekcie planu 

ustalono szpaler drzew do wprowadzenia. Ponadto ustalono, że wszystkie powierzchnie 

nieprzeznaczone dla ruchu należy  przeznaczyć pod zieleń.  

Jednocześnie zauważyć należy, że część obszaru objętego projektem planu przeznaczona 

została pod zieleń oraz funkcje związane z zagospodarowaniem wód powierzchniowych 

i opadowych wraz ze zbiornikami retencyjnymi, co sprzyjać będzie zachowaniu dobrego stanu 

aerosanitarnego w sąsiedztwie tych terenów. 

7.3.2. Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na warunki klimatu akustycznego 

W granicach obszaru objętego projektem planu warunki klimatu akustycznego wykazują 

znaczne zróżnicowanie w zależności od odległości od liniowych źródeł emisji hałasu do 

środowiska. Najmniej korzystne warunki występują w bezpośrednim sąsiedztwie ulic 

Świętokrzyskiej, Niepołomickiej i południowego odcinka ulicy Wieżyckiej. W wąskich pasach 

terenu wzdłuż tych ulic poziom hałasu w środowisku w porze dzienno-wieczorno-nocnej może 

przekraczać 70 dB (rys. 12). 

Na pozostałych fragmentach obszaru objętego projektem planu występują korzystne warunki 

klimatu akustycznego (poziom hałasu w środowisku poniżej 64 dB), właściwe dla terenów 

zabudowy mieszkaniowej, a nawet dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jak 

również dla zabudowy związanej ze stałym lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży, zgodnie 

z Rozporządzeniem Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. zmieniającym 

Rozporządzenie w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku (Dz.U. 2014 poz. 

112). 

Najbardziej korzystne warunki klimatu akustycznego, zgodnie z Mapami Akustycznymi miasta 

Gdańska (2017), występują w północno-zachodniej części obszaru objętego projektem planu, 

na terenach na północ od ulicy K. Porębskiego, gdzie poziom hałasu w środowisku w porze 

dziennej nie przekracza 50 dB (rys. 12). 
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Rys. 12. Długookresowy, średni poziom hałasu drogowego dla pory dzienno-wieczorno-nocnej 
w rejonie obszaru objętego projektem planu, stan na rok 2017. 

Źródło: opracowanie Biuro Rozwoju Gdańska, na podstawie Map akustycznych miasta Gdańska, 2017 
(izofona co 1 dB) 

Rys. 13. Długookresowy, średni poziom hałasu drogowego dla pory nocnej w rejonie obszaru 
objętego projektem planu, stan na rok 2017. 

Źródło: opracowanie Biuro Rozwoju Gdańska, na podstawie Map akustycznych miasta Gdańska, 2017 
(izofona co 1 dB) 
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Podobne warunki występują w porze nocnej – najciszej jest w północno-zachodniej części 

obszaru objętego projektem planu, a najwyższe poziomy hałasu występują wzdłuż ulic 

Świętokrzyskiej, Niepołomickiej i południowego odcinka ulicy Wieżyckiej (rys. 13). 

W projekcie planu wyznaczony został pas terenu przeznaczony pod planowaną ulicę tzw. 

Nową Zakoniczyńską (teren 23-KD81), która będzie łączyła się z ulicą Świętokrzyską (teren 

24-KD82). Będzie to ulica z trasą rowerową oraz jednostronnym szpalerem drzew, łącząca 

ulicę Świętokrzyską z planowaną ulicą tzw. Nową Świętokrzyską. W związku z budową 

i późniejszym funkcjonowaniem ulicy tzw. Nowej Zakoniczyńskiej klimat akustyczny w tym 

fragmencie obszaru objętego projektem planu ulegnie pogorszeniu (rys. 14). Prognozuje 

się, że poziom hałasu w środowisku w wąskich pasach terenu wzdłuż ulicy, zgodnie 

z symulacją przedstawioną poniżej, może przekraczać 68 dB. 

Rys. 14. Długookresowy, średni poziom hałasu drogowego dla pory dzienno-wieczorno-nocnej LDWN 
w rejonie obszaru objętego projektem planu, po realizacji planowanych ulic tzw. Nowej 
Zanoniczyńskiej i Nowej Unruga (bez planowanej zabudowy). 

Źródło: opracowanie Biuro Rozwoju Gdańska, na podstawie Map akustycznych miasta Gdańska, 2017 
(izofona co 1 dB) 

Na kształtowanie klimatu akustycznego w rejonie obszaru objętego projektem planu 

będzie miała wpływ przebudowa układu transportowego, jaka jest planowana również 

poza jego granicami. Oddziaływanie akustyczne będzie odczuwalne od planowanej ulicy 

tzw. Nowej Unruga, bezpośrednio przyległej do terenów 04-M/U31, 05-U33 i 06-M/U32 

oraz od planowanej ulicy tzw. Nowej Świętokrzyskiej, która od granic obszaru objętego 

projektem planu będzie oddalona o około 350 metrów w kierunku wschodnim 

i południowym. 
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Prognozuje się, że rozbudowa układu transportowego w tym rejonie miasta pogorszy 

miejscowo warunki klimatu akustycznego w bezpośrednim sąsiedztwie planowanych ulic, 

ale równocześnie przyczyni się do odciążenia niektórych ulic w zakresie wielkości ruchu 

samochodowego, co spowoduje znaczące obniżenie poziomu hałasu w środowisku 

(przede wszystkim wzdłuż ulic Wielkopolskiej i Niepołomickiej) - rys. 14.  

Obszarem o najbardziej korzystnych warunkach klimatu akustycznego (poziom hałasu 

w środowisku poniżej 50 dB) pozostanie rejon miejskiej zieleni urządzonej 

ogólnodostępnej, położonej na północ od ulicy K. Porębskiego (teren 01-ZP62). 

7.3.3. Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na warunki klimatu lokalnego 

Zgodnie z podziałem obszaru aglomeracji gdańskiej na typy klimatów lokalnych 

J. A. Trappa, obszar objęty projektem planu zaliczony został do “klimatu lokalnego 

Wysoczyzny Gdańskiej”. Omawiany teren objęty projektem planu  ze względu na swoje 

oddalenie od brzegu morskiego oraz wysokość nad poziomem morza (wierzchowina 

Wysoczyzny) charakteryzuje się specyficznymi warunkami klimatycznymi, odmiennymi od 

innych części miasta. Obszar ten cechuje się niższymi minimalnymi oraz średnimi 

rocznymi temperaturami powietrza, większą liczbą dni mroźnych i bardzo mroźnych niż 

na terenach położonych bliżej brzegu morskiego. Średnie miesięczne temperatury 

dobowe oraz maksymalne temperatury powietrza półrocza ciepłego są zbliżone lub nieco 

wyższe w porównaniu z występującymi w pozostałych partiach miasta. Ponadto obszar 

cechuje się wysoką roczną amplitudą temperatury powietrza.  

Warunki topoklimatu w granicach obszaru objętego projektem planu kształtowane są 

w dużej mierze poprzez obecność zbiorników wodnych oraz występowanie wysokiego 

poziomu wody gruntowej. Wpływ na topoklimat ma również miejscowo wysoki udział terenów 

biologicznie czynnych. Uwarunkowania te przyczyniają się do utrzymania zwiększonej 

wilgotności względnej powietrza. Mogą również powodować zaleganie chłodnego i wilgotnego 

powietrza w warstwie przyziemnej w rejonach zbiorników wodnych lub cieku, a także 

przyczynić się do powstawania lokalnych zamgleń.  

Odmiennie kształtują się warunki topoklimatu w zabudowanej strefie wzdłuż ulicy 

Świętokrzyskiej, w której wyższy jest udział nawierzchni szczelnie utwardzonych, niż na 

pozostałych terenach. Powoduje to nieznacznie wyższe temperatury powietrza i obniżenie 

wilgotności względnej powietrza. 

Prognozuje się, że realizacja ustaleń projektu planu spowoduje niewielkie zmiany niektórych 

elementów topoklimatu na terenach przeznaczonych pod zabudowę i układ drogowy. 

Wprowadzenie nowej zabudowy i zagospodarowania na terenach obecnie jej pozbawionych, 

a także przykrycie części powierzchni ziemi nawierzchniami utwardzonymi skutkować będzie 

miejscowym, mało odczuwalnym zmniejszeniem wilgotności względnej powietrza 

i nieznacznym wzrostem jego temperatury (nawierzchnie betonowe lub kamienne absorbują 

więcej ciepła, niż powierzchnie pokryte roślinnością). Prognozuje się, że opisane zmiany 

topoklimatu będą niewielkie i mało odczuwalne.     
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Na terenach przeznaczonych pod miejską zieleń urządzoną ogólnodostępną (ZP62) oraz 

tereny odprowadzenia wód opadowych, melioracji i urządzeń ochrony przeciwpowodziowej 

wraz ze zbiornikami wodnymi (D) prognozuje się zachowanie występujących w tym rejonie 

warunków klimatu lokalnego. 

W trakcie sporządzania Planu adaptacji do zmian klimatu dla miasta Gdańska (2019) 

przeanalizowano i oceniono wiele zjawisk klimatycznych i ich pochodnych. Prognozy zmian 

klimatu dla Gdańska na podstawie modeli klimatycznych, opracowanych na podstawie danych 

meteorologicznych z wielolecia 1981-2015, wskazują, że w perspektywie roku 2050 należy się 

spodziewać pogłębienia tendencji zmian zjawisk klimatycznych zaobserwowanych 

w przeszłości. Modele wskazują, że w horyzoncie do roku 2050 przewidywany jest: 

- wzrost wartości temperatur maksymalnych w okresie letnim oraz wzrost ilości 

nocy tropikalnych (dni z temperaturą minimalną >20oC), 

- znaczący wzrost liczby dni gorących (z temperaturą maksymalną >25oC), 

- wzrost ilości dni upalnych (temperatura maksymalna >30oC), 

- wydłużenie czasu trwania fal upałów średnio do 4 dni, 

- zmniejszenie liczby dni mroźnych z temperaturą maksymalną poniżej 0oC, liczby 

dni przymrozkowych i liczby dni z temperaturą minimalną poniżej -10oC.  

- wzrost temperatur minimalnych okresu zimowego; 

- znaczny wzrost liczby dni z opadem ≥10 mm/d w roku oraz wzrost liczby dni 

z opadem ≥20 mm/d w roku, 

- zmniejszenie liczby dni z pokrywą śnieżną,  

- nasilenie zjawisk o charakterze ekstremalnym: silnych porywów wiatru oraz 

intensywnych burz i deszczy nawalnych. 

Wymienione wyżej zjawiska mogą mieć miejsce w analizowanym rejonie. W związku z czym 

istotne jest zachowanie terenów zieleni oraz terenów związanych z odprowadzaniem i retencją 

wód. 

7.3.4. Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na wody podziemne 

Obszar objęty projektem planu położony jest w granicach Głównego Zbiornika Wód 

Podziemnych (GZWP) nr 111 Subniecka Gdańska, który wyodrębniony został w porowych 

osadach kredy górnej1. Z uwagi na znaczną głębokość zalegania (poniżej 150 metrów) 

i obecność osadów słabo przepuszczalnych w nadkładzie warstwy wodonośnej wody zbiornika 

są całkowicie izolowane od oddziaływań antropogenicznych, dlatego nie ustanowiono w jego 

granicach stref ochronnych.  

W podziale obszaru Polski na jednolite części wód podziemnych (JCWPd) teren ten położony 

jest w obrębie JCWPd nr 13. Zgodnie z Aktualizacją Planu gospodarowania wodami na 

obszarze dorzecza Wisły (2022) stan ilościowy i chemiczny JCWPd 13 jest dobry, a ocena ryzyka 

nieosiągnięcia celów środowiskowych niezagrożona.  

 
1 Ocena stanu dynamiki i jakości wód podziemnych na terenie Gdańska i Sopotu, Gdańsk, 2012 
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Zgodnie z materiałami archiwalnymi (Prace problemowe środowiska geograficznego miasta 

Gdańska) na przeważającej części obszaru objętego projektem planu wody gruntowe 

pierwszego poziomu występują płytko - na głębokościach od 0,5 do 1,0 m p.p.t., 

a w sąsiedztwie zbiorników wodnych wartość ta jest jeszcze mniejsza (rys. 15). 

Rys. 15. Głębokość zalegania wód gruntowych pierwszego poziomu rejonie obszaru objętego 

projektem planu. 

Źródło: opracowanie Biuro Rozwoju Gdańska na podstawie Prac problemowych środowiska geograficznego 
miasta Gdańska… 

Występowanie wody gruntowej na głębokości mniejszej niż 0,5 m p.p.t. zidentyfikowano wokół 

zbiornika retencyjnego Wieżycka oraz na terenach położonych w kierunku wschodnim od 

niego, a także wokół zbiornika retencyjnego Wielkopolska. Niewielki obszar występowania 

wód gruntowych na tej głębokości stwierdzono również w rejonie ujścia Potoku Kowalskiego 

do Potoku Oruńskiego (rejon skrzyżowania ulicy Bieszczadzkiej i Karkonoskiej). 

Zgodnie z materiałami archiwalnymi na terenie położonym na północny wschód od Szkoły 

Podstawowej Nr 86, położonej przy ulicy Wielkopolskiej, możliwe jest występowanie wody 

gruntowej w formie sączeń z przewarstwień piaszczystych. Natomiast na terenach położonych 
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w rejonie ulicy K. Porębskiego i na północ od tej lokalizacji do głębokości 4,5 metra nie 

stwierdzono obecności wody gruntowej pierwszego poziomu. 

Na podstawie odwiertów, których wyniki są publikowane przez Państwowy Instytut 

Geologiczny – Państwowy Instytut Badawczy (PIG-PIB)2, wynika, że w rejonie ulicy 

Świętokrzyskiej 71 występują dwa poziomy wód gruntowych, oba napięte (odwiert z 2000 

roku, rys. 16). Jedną warstwę wodonośną nawiercono na głębokości 3,0 m p.p.t., a stabilizacja 

poziomu wody nastąpiła na głębokości 1,9 m p.p.t., drugi poziom wody gruntowej występował 

w postaci sączeń na głębokości 1,9 m p.p.t. i stabilizował się na głębokości 1,5 m p.p.t. 

Rys. 16. Budowa geologiczna i poziom wód gruntowych pierwszego 
poziomu występujące w rejonie ulicy Świętokrzyskiej 71. 

Źródło: 1 http://bazadata.pgi.gov.pl/ 

Użytkowy poziom wodonośny w rejonie obszaru objętego projektem planu reprezentuje 

piętro czwartorzędowe, a konkretnie poziom międzymorenowy. Miedzymorenowe poziomy 

wodonośne powszechnie występują na wysoczyźnie Pojezierza Kaszubskiego w piaszczystych 

osadach międzyglinowych. Głębokość występowania poziomów międzymorenowych jest 

znaczna i mieści się najczęściej w przedziale 20–50 merów, lokalnie przekracza nawet 50 

metrów. 

Zgodnie z zapisami projektu planu planowana zabudowa mieszkaniowo-usługowa 

i usługowa, jaka może być zlokalizowana w jego granicach będzie musiała zostać 

podłączona do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, co gwarantować będzie zachowanie 

czystości wód podziemnych, zarówno pierwszego poziomu, jak i poziomu użytkowego. 

Prognozuje się, że realizacja ustaleń projektu planu będzie skutkowała miejscowym 

zmniejszeniem możliwości zasilania wód podziemnych, poprzez częściowe szczelne 

 
2 http://bazadata.pgi.gov.pl/ 
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utwardzenie jego fragmentów. Na terenach przeznaczonych pod miejską zieleń urządzoną 

ogólnodostępną oraz tereny odprowadzenia wód opadowych, melioracji i urządzeń 

ochrony przeciwpowodziowej (tereny 01-ZP62, 03-ZP62, 07-ZP62, 13-ZP62, 19-ZP62, 02-D, 

09-D, 15-D, 18-D) prognozuje się zachowanie obecnych warunków zasilania wód 

podziemnych.  

Sposób zagospodarowania wód opadowych i roztopowych w granicach obszaru objętego 

projektem planu omówiono szczegółowo w rozdziale 8.3.8.3. Zagrożenie powodzią, 

gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi. 

7.3.5. Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na wody powierzchniowe 

Zgodnie z podziałem Polski na jednolite części wód powierzchniowych (JCWP) obszar objęty 

projektem planu stanowi fragment JCWP rzecznej RW200011486969 Kanał Raduński, do której 

została włączona, wcześniej osobno wydzielone JCWP rzeczna RW200017486964 Dopływ 

z Łostowic (Potok Oruński) (rys. 17).  

Zgodnie z Aktualizacją Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisły (2022) 

status tej jednostki ustalony został jako SCW – sztuczna część wód. Aktualny stan lub potencjał 

tej jednostki oceniono jako umiarkowany, ogólny stan wód jako zły, a ocenę ryzyka 

nieosiągnięcia celu środowiskowego określono jako zagrożoną. Nie są osiągnięte cele 

środowiskowe JCWP w zakresie wskaźników: przewodność elektrolityczna właściwa w 20°C. 

Ustalone zostały mniej rygorystyczne cele środowiskowe. 

Przez południową część obszaru objętego projektem planu przepływa Potok Oruński. Po 

wypływie ze zbiornika retencyjnego Świętokrzyska 2 i przekroczeniu w przepuście ulicy 

Świętokrzyskiej płynie on wzdłuż ulicy Bieszczadzkiej (poza 

granicami opracowania) w wąskim korycie przebudowanym 

antropogenicznie (fot. 11). Jego szerokość na tym odcinku nie 

przekracza jednego metra. Dalej, w kierunku wschodnim, 

wody Potoku Oruńskiego płyną w naturalnym korycie 

wzmocnionym faszyną, aż do przepustu pod ulicą 

Niepołomicką, gdzie potok wypływa poza obszar objęty 

projektem planu. Szerokość jego koryta w rejonie ulicy 

Niepołomickiej osiąga około dwa metry. 

Potok Oruński w granicach obszaru objętego projektem planu 

przyjmuje wody kilku dopływów: 

• wody ze zbiornika retencyjnego Wieżycka w rejonie ciągu 
pieszego między ulicami Świętokrzyską i Bieszczadzką, 
płynące w północnej części kanałem krytym, a w części 
południowej otwartym rowie, 

• wody Rowu R-2, wypływającego ze zbiornika Wielkopolska 
w rejonie ulicy Wielkopolskiej, płynące kanałem otwartym. 

Fot. 11. Potok Oruński 
w sąsiedztwie ulicy 
Bieszczadzkiej (poza 
granicami obszaru 
objętego projektem 
planu). 
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Ponadto w rejonie ulicy Karkonoskiej (poza granicami obszaru objętego projektem planu) do 

Potoku Oruńskiego uchodzą wody Potoku Kowalskiego, płynące kanałem otwartym. 

Rys. 17. Lokalizacja obszaru objętego projektem planu w granicach zlewni JCWP rzecznej 
RW200011486969 Kanał Raduński. 

Źródło: opracowanie Biuro Rozwoju Gdańska na podstawie http://karty.apgw.gov.pl 

Część wód Potoku Oruńskiego jest kierowana bezpośrednio do zbiornika retencyjnego 

Wielkopolska za pomocą kanalizacji deszczowej w ulicach Bieszczadzkiej i Pienińskiej,    
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a pozostała część płynie dalej naturalnym korytem, przebiegającym na północ od terenu 

Szkoły Podstawowej Nr 86.  

Na obszarze bezpośrednio przyległym 

do Potoku Oruńskiego na północ od 

ulicy Bieszczadzkiej znajduje się mały 

zbiornik wodny, będący 

prawdopodobnie pozostałością 

naturalnego ujścia dawnego, 

lewostronnego dopływu Potoku 

Oruńskiego, który później został 

skanalizowany w innej lokalizacji (fot. 

12).  

W zlewni Potoku Oruńskiego znajdują się 

dwa zbiorniki retencyjne: 

• Wieżycka – o powierzchni 5100 m2 i pojemności 1090 m3, 
• Wielkopolska - o powierzchni 11500 m2 i pojemności 1740 m3 (na podstawie danych 

z Gdańskich Wód). 

Elementem związanym z wodami powierzchniowymi, zlokalizowanym w granicach obszaru 

objętego projektem planu jest również osadnik zlokalizowany w rejonie ulicy Wielkopolskiej, 

odbierający część zanieczyszczeń z kanalizacji deszczowej i odprowadzający krótkim kanałem 

podczyszczone wody do Potoku Oruńskiego (fot. 13). 

W północno-zachodniej części obszaru objętego projektem planu, między ulicami J. Świrskiego 

i K. Porębskiego, w zagłębieniach bezodpływowych położone są zbiornik wodny bez nazwy 

oraz niewielka podmokłość.  

 

 

 

Fot. 13. Osadnik, podczyszczający 
wody opadowe, pochodzące 
z kanalizacji deszczowej 
i odprowadzający je do Potoku 
Oruńskiego (teren 15-D), 
zlokalizowany w rejonie ulicy 
Wielkopolskiej. 

 

Realizacja ustaleń projektu planu przyczyni się do zachowania niemal wszystkich elementów 

hydrograficznych występujących na obszarze objętym jego granicami: 

• Potok Oruński oraz Rów R-2, wypływający ze zbiornika Wielkopolska w rejonie ulicy 
Wielkopolskiej, płynący kanałem otwartym wraz z terenami po obu stronach tych 
cieków włączono do terenów odprowadzenia wód opadowych, melioracji i urządzeń 

Fot. 12. Staw na zapleczu zabudowy przy ulicy 
Bieszczadzkiej włączony do terenu 23-KD81. 
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ochrony przeciwpowodziowej – tereny 09-D i 15-D, w projekcie planu ustalono 
zachowanie otwartego koryta cieku, 

• ciek wypływający ze zbiornika Wieżycka, uchodzący do Potoku Oruńskiego został ujęty 
w projekcie planu jako kryty kanał deszczowy, zlokalizowany na terenach 
przeznaczonych pod miejską zieleń urządzoną ogólnodostępną 03-ZP62 i 07-ZP62 
oraz ulicę zbiorczą 24-KD82, 

• zbiorniki retencyjne Wieżycka i Wielkopolska wraz z pasem terenu bezpośrednio 
przyległym do nich włączono do terenów odprowadzenia wód opadowych, melioracji 
i urządzeń ochrony przeciwpowodziowej – tereny 02-D i 18-D, 

• zbiornik wodny bez nazwy oraz niewielka podmokłość położone w północno 
-zachodniej części obszaru objętego projektem planu, między ulicami J. Świrskiego 
i K. Porębskiego włączone zostały do terenu przeznaczonego pod miejską zieleń 
urządzoną ogólnodostępną 01-ZP62, 

• osadnik, podczyszczający wody opadowe, pochodzące z kanalizacji deszczowej 
i odprowadzający je do Potoku Oruńskiego, zlokalizowany w rejonie ulicy 
Wielkopolskiej włączono do terenu odprowadzenia wód opadowych, melioracji 
i urządzeń ochrony przeciwpowodziowej – teren 15-D. 

Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudowę oraz miejską zieleń urządzoną 

ogólnodostępną ustalono maksymalne natężenie odpływu wód opadowych w obszarach 

nowych inwestycji przyjęte, jak w obliczeniach zabezpieczeń przeciwpowodziowych, 

odpowiadające współczynnikowi spływu 0,27 oraz zalecono zagospodarowanie wód 

opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsączanie) poprzez: 

• obniżenie terenów zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,  
• wykształcenie niecek infiltracyjnych,  
• drenaże rozsączające.  

Skutkiem tych zapisów może być realizacja małych zbiorników retencyjnych lub ogrodów 

deszczowych, w których okresowo będzie pojawiać się lustro wody. 

Zgodnie z zapisami projektu planu zabudowa i zagospodarowanie znajdujące się w jego 

granicach musi być podłączone do kanalizacji sanitarnej, co gwarantować będzie 

zachowanie czystości wód powierzchniowych, natomiast wody opadowe mają być 

zagospodarowane na terenie lub odprowadzone do układu odwadniającego3. Zgodnie 

z przepisami odrębnymi wody opadowe, przed odprowadzeniem do odbiornika muszą 

zostać podczyszczone. 

Podsumowując prognozuje się, że w wyniku realizacji ustaleń projektu planu występujące 

w jego granicach elementy hydrograficzne (z wyjątkiem małego stawu w rejonie ulicy 

Bieszczadzkiej) zostaną zachowane, a na terenach planowanej zabudowy mieszkaniowej, 

mieszkaniowo-usługowej i usługowej oraz terenów miejskiej zieleni urządzonej 

ogólnodostępnej możliwa będzie realizacja lokalnych zbiorników retencyjnych lub innych 

rozwiązań w zakresie małej retencji, przeznaczonych na odbiór wód opadowcych 

 
3 układ odwadniający – układ obejmujący cieki naturalne, kanały, rowy, drenaże oraz szczelne, otwarte lub zamknięte 
systemy kanalizacji deszczowej, w tym zbiorniki retencyjne 
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i  roztopowych z uszczelnionych nawierzchni. Ponadto prognozuje się zachowanie czystości 

wód powierzchniowych. 

7.3.6. Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na powierzchnię ziemi 

Obszar objęty projektem planu charakteryzuje się niewielkim zróżnicowaniem 

wysokościowym (rys. 18). Stosunkowo wysoko położone są tereny w części północno 

-zachodniej, zlokalizowane między ulicami J. Świrskiego i K. Porębskiego, z najwyżej 

w granicach opracowania położoną rzędną, leżącą na północ od budynku zabudowy 

wielorodzinnej w rejonie ulicy J. Świrskiego na wysokości 55,17 m n.p.m.  

Część północno-zachodnia obszaru objętego projektem planu generalnie nachylona jest 

w kierunku południowym. W rzeźbie terenu wyróżniają się obniżenia z podmokłościami lub 

stale wypełnione wodą. W bezpośrednim sąsiedztwie ulicy K. Porębskiego występuje 

antropogeniczna skarpa nachylona w kierunku tej ulicy. 

Rys. 18. Stosunki wysokościowe w rejonie obszaru objętego projektem planu 

Źródło: opracowanie Biuro Rozwoju Gdańska  

Część południowa obszaru objętego projektem planu, położona na południe od ulicy 

Świętokrzyskiej charakteryzuje się wyraźnym spadkiem w kierunku południowym, do Potoku 

Oruńskiego i dalej łagodnym spadkiem w kierunku wschodnim. Tereny położone na południe 

od Potoku Oruńskiego cechują się wyrównaną rzeźbą, spadek w kierunku Potoku nie jest 

zauważalny. Najniżej zlokalizowane fragmenty tej części obszaru znajdują się w rejonie ulicy 

Niepołomickiej, przy korycie Potoku Oruńskiego, z najniżej położoną rzędną w granicach 

Wzgórze  
Luizy 
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całego obszaru objętego projektem planu na wysokości 35,65 m n.p.m. Deniwelacje 

w granicach całego obszaru wynoszą około 19 metrów. 

Budowa geologiczna wierzchnich warstw gruntu w granicach obszaru objętego projektem 

planu jest zróżnicowana w związku z jego położeniem na wysoczyźnie i jednocześnie w dolinie 

Potoku Oruńskiego. W związku z długotrwałym zagospodarowaniem niektórych fragmentów 

tego obszaru w wielu miejscach spodziewać się można występowania nasypów ziemnych 

i ziemno-gruzowych związanych z posadowieniem zabudowy. Wierzchnie warstwy gruntu na 

terenach rozciągających się po obu stronach Potoku Oruńskiego - między ulicą Świętokrzyską 

(bez przyległego do tej ulicy pasa terenu) i ulicą Darżlubską, zgodnie z materiałami 

archiwalnymi (Prace problemowe środowiska geograficznego miasta Gdańska), zbudowane są 

z mułów, glin próchnicznych, namułów organicznych i torfów z wkładkami i przewarstwieniami 

piasku (rys. 19). Grunty te mają w tym rejonie miąższość od 2 do 4 metrów.  

 

Rys. 19. Warunki geologiczno-gruntowe w rejonie obszaru objętego projektem planu (nie wykazane 

nasypy współczesne). 

Źródło: opracowanie Biuro Rozwoju Gdańska na podstawie Prac problemowych środowiska geograficznego 
miasta Gdańska… (1971)    
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Na podstawie odwiertów geologicznych (rys. 16 i 20), których wyniki są publikowane przez 

Państwowy Instytut Geologiczny-Państwowy Instytut Badawczy (PIG-PIB)4, stwierdzić można, 

że budowa geologiczna tego rejonu jest dużo bardziej zróżnicowana – w zależności od otworu 

wiertniczego – występować może przewaga gliny pylastej przewarstwionej namułami 

piaszczystymi lub gliny piaszczystej przewarstwionej pyłem piaszczystym, piaskiem gliniastym 

lub kamieniamiGrunty organiczne o nieprzebadanej miąższości występują w rejonie zbiornika 

retencyjnego Wieżycka oraz na wschód od niego. Na podstawie odwiertów wiertniczych, 

wynika, że ponad 2-metrowa warstwa torfu, zalegająca pod gliną i namułami, występuje w tym 

rejonie do głębokości około 4,3 m p.p.t. (rys. 19). Gruntów organicznych można się również 

spodziewać w podmokłych obniżeniach znajdujących się na północ od ulicy K. Porębskiego. 

Grunty organiczne należą do gruntów nienośnych i w przypadku przeznaczenia tych terenów 

pod zabudowę należy je wymienić. 

Rys. 20. Budowa geologiczna występująca w rejonie zbiornika retencyjnego Wieżycka 

Źródło: 1 http://bazadata.pgi.gov.pl/ 

Wierzchnie warstwy gruntu położone na północ od ulicy Świętokrzyskiej oraz w pasie 

kilkudziesięciu metrów na południe od niej zbudowane są głównie z gliny, gliny piaszczystej 

 
4 http://bazadata.pgi.gov.pl/ 
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i piasków gliniastych. Na terenie położonym na północny wschód od Szkoły Podstawowej nr 

86 występują gliny, gliny pylaste. Możliwe jest tu również występowanie pyłów i iłów. 

Zgodnie z danymi z otworów wiertniczych ponad metrowa warstwa pyłu zalega w tym rejonie 

na głębokości od około 2 m p.p.t. 

W rejonie ulicy Niepołomickiej dominują piaski drobnoziarniste z wkładkami 

i przewarstwieniami gruntów organicznych. Grunty piaszczyste charakteryzują się na ogół 

dobrą nośnością i przepuszczalnością, w zależności m.in. od frakcji ziaren i domieszek innych 

gruntów (im grubsza frakcja piasków, tym większa nośność gruntu). 

Prognozuje się, że realizacja planowanej zabudowy mieszkaniowo-usługowej (części terenów 

04-M/U31, 06-M/U32, 08-M/U31, 10-M/U31 i 11-M/U31), mieszkaniowej (część terenu 14-M22), 

usługowej (na terenie 05-U33 i części terenu i 17-U33) oraz fragmentów ulic będzie się wiązać 

z następującymi procesami: 

• przekształceniem struktury podłoża gruntowego, przemieszaniem wierzchnich 
warstw gruntu i wprowadzeniem obcych osadów na głębokość wykonania 
fundamentów (w celu uzyskania pożądanych parametrów podłoża budowlanego 
może zostać przeprowadzone zagęszczenie gruntu, a rodzimy grunt częściowo 
usunięty lub wymieszany z innym materiałem gruntowym), 

• pokryciem części powierzchni terenu budynkami i nawierzchniami 
nieprzepuszczalnymi lub częściowo przepuszczalnymi.  

Jednocześnie nie ma podstaw do prognozowania pogorszenia stanu czystości gruntów 

w związku z planowanymi sposobami zagospodarowania terenów objętych projektem planu 

oraz na terenach przyległych. 

Tereny 01-ZP62, 03-ZP62, 07-ZP62, 13-ZP62 i 19-ZP62 przeznaczone zostały pod miejską zieleń 

urządzoną ogólnodostępną, w obrębie której możliwa będzie realizacja obiektów 

niewymagających pozwolenia na budowę, obsługujących użytkowników zieleni. W obrębie 

terenów 01-ZP62, 07-ZP62 i 13-ZP62, na ograniczonej powierzchni, dopuszczona została 

możliwość realizacji zabudowy towarzyszącej funkcji podstawowej. Na terenie zieleni 

urządzonej prognozuje się jedynie niewielkie zmiany w ukształtowaniu powierzchni ziemi 

oraz wierzchnich warstw gruntu. Zmiany te przynieść może realizacja ciągów pieszych. Na 

terenach miejskiej zieleni urządzonej ogólnodostępnej możliwa będzie realizacja 

urządzeń i obiektów związanych z wypoczynkiem czynnym i biernym. Przekształcenie 

powierzchni ziemi oraz wierzchnich warstw gruntu będzie uzależnione od koncepcji 

programowej zagospodarowania tego terenu. 

 

7.3.7. Dostępność do terenów zieleni – Ogólnomiejski System Terenów Aktywnych 

Biologicznie 

Zachodnia i północno-zachodnia część obszaru objętego projektem planu znajduje się 

w strefie pieszej dostępności w ciągu 15 minut do terenów rekreacyjnych wokół zbiorników 

retencyjnych Świętokrzyska 1 i Świętokrzyska 2, natomiast wschodnia część – w strefie 

dostępności do lasu na Kozaczej Górze. Oba tereny zieleni zajmują powierzchnię większą niż 
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2 ha (rys. 21). Obszar objęty projektem planu obejmuje swoimi granicami mniejsze tereny 

rekreacyjne:  

• w części północno-zachodniej zieleń wokół zbiornika retencyjnego Wieżycka oraz 
tereny rekreacyjne na północ od niego – Zieleniec Pięć Wzgórz, 

• a w południowej części obszaru - teren rekreacyjny urządzony na południe od 
zbiornika retencyjnego Wielkopolska. 

Niewielka część terenów zabudowy mieszkaniowej, położona w rejonie ulicy 

Wielkopolskiej i na północny zachód od niej aż do ulicy Świętokrzyskiej, znajduje się 

w znacznej odległości od terenów zieleni lub lasu i jej mieszkańcy nie mają pieszej 

dostępności w ciągu 15 minut do terenów zieleni (rys. 21). 

Rys. 21. Dostępność piesza do terenów zieleni urządzonej lub lasów w czasie zależnym od 
powierzchni terenu zieleni. 

Źródło: opracowanie Biuro Rozwoju Gdańska 

W projekcie planu wyznaczono pięć terenów przeznaczonych pod miejską zieleń urządzoną 

ogólnodostępną, z czego dwa z nich stanowią usankcjonowanie obecnego użytkowania 

(tereny 19-ZP62 i 01-ZP62), a pozostałe wyznaczają nowe tereny rekreacyjne (tereny 03-ZP62, 

07-ZP62 i 13-ZP62). Elementy zieleni rekreacyjnej mogą być realizowane również w terenach 

przeznaczonych pod odprowadzenie wód opadowych, melioracje i urządzenia ochrony 

przeciwpowodziowej (tereny 02-D, 09-D, 15-D i 18-D). Urządzenie rekreacyjne tych terenów 

wzmocni możliwości rekreacji i wypoczynku mieszkańców i przyczyni się do stworzenia 

połączeń między większymi terenami zieleni położonymi poza granicami obszaru objętego 

Park leśny 
Kozacza Góra 

Zieleniec Pięć 
Wzgórz 

obszar braku dostępności do 
terenów zieleni  
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projektem planu, do których należą tereny wokół zbiorników retencyjnych Świętokrzyska 1 

i Świętokrzyska 2 oraz zieleń w dolinie Potoku Oruńskiego na wschód od ulicy Niepołomickiej 

(rys. 22). 

Urządzone tereny zieleni występujące w północno-zachodniej części obszaru objętego 

projektem planu (tereny 01-ZP62 i 02-D) wraz z niezabudowanym terenem położonym 

między ulicami Świętokrzyską i Bieszczadzką (teren 07-ZP62), docelowo zostaną włączone 

do planowanego Parku Południowego (rys. 22). W jego obrębie planuje się 

zagospodarowanie i wyposażenie poszczególnych jego fragmentów w sposób 

umożliwiający rekreację czynną i bierną wszystkich grup wiekowych, przy jednoczesnym 

zapewnieniu ciągłości terenów wypoczynkowych. 

Rys. 22. Dostępność piesza do terenów zieleni urządzonej w rejonie obszaru objętego projektem 
planu po urządzeniu zaplanowanych terenów zieleni. 

Źródło: opracowanie Biuro Rozwoju Gdańska  

W 2021 Prezydent Miasta Gdańska ogłosiła plan utworzenia w dzielnicy Południe dużego 

parku miejskiego, który otrzymał roboczą nazwę Park Południowy. W pierwszym etapie prac 

nad realizacją parku przeprowadzone zostały konsultacje społeczne z mieszkańcami oraz 

wykonana została wstępna koncepcja przyszłego zagospodarowania terenu parku. Ze względu 

na charakter i planowane wyposażenie, przyszły park został podzielony na 8 części, z których 

każda otrzymała własną, roboczą nazwę. Tereny w zachodniej części obszaru objętego 

projektem planu, przeznaczone pod miejską zieleń urządzoną ogólnodostępną (01-ZP62, 03 

fragmenty planowanego 

Parku Południowego 
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-ZP62) oraz zbiornik retencyjny Wieżycka (02-D) znalazły się w części III pod nazwą Park przy 

Wieżyckiej.  

W koncepcji Parku Południowego zaplanowano, że ten fragment (traktowany łącznie) 

„wymaga uporządkowania i dodatkowych nasadzeń. W trójkącie między ulicami Świętokrzyską 

i Bieszczadzką, w miejscu zbiegu zielonych połączeń międzydzielnicowych (teren 07-ZP62), 

utworzona zostanie strefa wejściowa do Parku. Znajdą się w niej urządzenia sportowe 

przeznaczone dla wszystkich grup wiekowych i boisko”. Ustalenia projektu planu są zgodne 

z założeniami i rekomendacjami wstępnej koncepcji Parku Południowego. 

Poprawa dostępności do terenów zieleni w rejonie ulicy Wielkopolskiej możliwa będzie 

również w wyniku rekreacyjnego zagospodarowania, obecnie niedostępnych terenów 

bezpośrednio przyległych do Potoku Oruńskiego. Przystosowanie tych terenów do 

rekreacji wraz z zapewnieniem możliwości retencji i odpływu wód opadowych do potoku 

i zbiorników  przyczyni się do wzmocnienia działań na rzecz adaptacji miasta do zmian 

klimatycznych i stanowić będzie podstawę do rozwoju sieci błękitno-zielonej 

infrastruktury w analizowanym fragmencie miasta. 

Dominująca część obszaru objętego projektem planu włączona została do 

Ogólnomiejskiego Systemu Terenów Aktywnych Biologicznie (OSTAB) w formie płata 

strukturalnego - rys. 23.  

Rys. 23. Położenie obszaru objętego projektem planu w strukturach układu Ogólnomiejskiego 
Systemu Terenów Aktywnych Biologicznie (OSTAB). 

Źródło: opracowanie Biuro Rozwoju Gdańska 

Poza układem OSTAB znajdują się następujące fragmenty obszaru objętego projektem 

planu:    
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• tereny położone w rejonie skrzyżowania ulic Wieżyckiej i Unruga i na wschód od 
ulicy Wieżyckiej, 

• większość terenu położona między ulicą Świętokrzyską a zbiornikiem Wieżycka, 
• pas terenu o szerokości około 70-90 metrów, w większości zabudowany, 

położony na południe od ulicy Świętokrzyskiej. 

W projekcie planu zachowano przebieg układu OSTAB doprecyzowując jego zasięg w ramach 

poszczególnych terenów. Pod ulicą Świętokrzyską (teren 24-KD82) wyznaczony został krótki 

ciąg łączący OSTAB, który stanowić ma połączenie między fragmentami płatów strukturalnych 

wyznaczonych po północnej i południowej stronie ulicy. W przypadku przebudowy ulicy, 

zgodnie z zapisami projektu planu, należy zachować możliwość migracji płazów oraz innej 

drobnej zwierzyny. 

 

7.3.8. Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na ryzyko wystąpienia poważnych 
awarii lub katastrofy naturalnej i budowlanej 

7.3.8.1. Zagrożenie poważną awarią 

Na obszarze objętym projektem planu nie występują zakłady lub instalacje, które mogłyby być 

źródłem poważnej awarii przemysłowej w rozumieniu przepisów ustawy Prawo ochrony 

środowiska. Realizacja zapisów projektu planu nie przyczyni się do powstania ryzyka 

wystąpienia poważnych awarii, ponieważ wykluczają one możliwość lokalizacji zakładów 

o zwiększonym albo dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej w jego 

granicach. 

7.3.8.2. Zagrożenie ruchami masowymi ziemi 

W opracowaniu Akademii Górniczo-Hutniczej z Krakowa pod tytułem Rejestracja 

i inwentaryzacja naturalnych zagrożeń geologicznych (ze szczególnym uwzględnieniem 

osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicznych) na terenie całego kraju (2005) na terenie 

objętym projektem planu nie wskazano terenów aktywnych osuwisk i terenów 

zagrożonych osuwiskami.  

Również w Rejestrze osuwisk i terenów zagrożonych ruchami masowymi ziemi miasta 

Gdańska (2011) w granicach obszaru objętego projektem planu również nie wskazano 

występowania osuwisk, ani terenów zagrożonych ruchami masowymi ziemi. 

Teren potencjalnie zagrożony ruchami masowymi ziemi sąsiaduje bezpośrednio z obszarem 

objętym projektem planu od wschodu, w rejonie ulicy Niepołomickiej, na południe od Potoku 

Oruńskiego. Jest to wyniesienie terenu zwane Wzgórzem Luizy, którego wysokość względna 

wynosi około 24 metry, licząc od poziomu ulicy. Do niewielkiego wypłaszczenia w sąsiedztwie 

ulicy schodzą strome zadrzewione skarpy. Zbocza ich są ustabilizowane roślinnością, która 

skutecznie przyczynia się do zachowania bezpieczeństwa pod względem osuwiskowym. 
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Prognozuje się, że realizacja ustaleń projektu planu, ze względu na stosunkowo nieduże 

zróżnicowanie wysokościowe oraz brak wysokich spadków terenu, nie przyczyni się do 

powstania zagrożenia ruchów masowych. 

7.3.8.3. Zagrożenie powodzią, gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi 

Na mapach zagrożenia powodziowego i ryzyka powodziowego (2020) teren objęty projektem 

planu nie został zaliczony do obszarów szczególnego zagrożenia powodzią (raz na 10 lat i raz 

na 100 lat) oraz obszarów zagrożenia powodzią raz na 500 lat. Nie występuje na tym terenie 

również zagrożenie powodzią w skutek zniszczenia budowli ochronnych. 

W granicach obszaru objętego projektem planu występuje stosunkowo duża powierzchnia 

terenów pokrytych roślinnością, a powierzchnia terenu cechuje się wyrównanym 

charakterem. W związku z tym w granicach opracowania występują dobre, a miejscowo bardzo 

dobre możliwości infiltracji wód opadowych i roztopowych do gruntu.  

Miejscowo, zwłaszcza w części północno-zachodniej (na północ od ulicy Świętokrzyskiej), 

infiltrację może utrudniać budowa geologiczna wierzchnich warstw gruntu (grunty spoiste 

trudno przepuszczalne np. glina lub piaski gliniaste).  

Teren ten jest korzystnie położony również pod względem retencji zbiornikowej. Nadmiar wód 

odprowadzanych Potokiem Oruńskim w rejonie analizowanego obszaru jest zatrzymywany 

w następujących zbiornikach retencyjnych: 

• zbiorniki Świętokrzyska 1 i Świętokrzyska 2 – w górnym biegu potoku, poza granicami 
obszaru objętego projektem planu, 

• zbiornik Wieżycka – w części północno-zachodniej obszaru objętego projektem 
planu, ważną rolę retencyjną w tym rejonie pełni również podmokłość i mały staw 
położone w obrębie Zieleńca Pięć Wzgórz, powyżej zbiornika Wieżycka, 

• zbiornik Wielkopolska – w części południowej obszaru objętego projektem planu, 
zasilany wodami rowu uchodzącego do zbiornika od południa oraz wodami z kanału 
podziemnego, którym przerzucane są wody z Potoku Oruńskiego. 

Na podstawie przedstawionych uwarunkowań gruntowo-wodnych występujących 

w analizowanym rejonie stwierdzić można, że w granicach obszaru objętego projektem planu 

nie występuje zagrożenie podtopieniami. 

Prognozuje się, że realizacja ustaleń projektu planu, z powodu wzrostu powierzchni 

uszczelnionych wpłynie na zmniejszenie ogólnych możliwości infiltracji wód opadowych do 

gruntu. W projekcie planu ustalono maksymalne natężenie odpływu wód opadowych 

i roztopowych odpowiadające współczynnikowi spływu, którego wartość określono jako 0,27 

na terenach, na których może się pojawić planowana zabudowa. Oznacza to, że jedynie 27%, 

wód opadowych i roztopowych z każdego wydzielonego terenu będzie mogło zostać  

odprowadzane bezpośrednio do układu odwadniającego, a pozostałe 73% będzie musiało być 

okresowo retencjonowane na danym terenie. 

W celu zachowania możliwości retencji i infiltracji wód opadowych i roztopowych na terenach 

przeznaczonych pod planowaną zabudowę mieszkaniowo-usługową i usługową oraz tereny    
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przeznaczone pod miejską zieleń urządzoną ogólnodostępną zalecono zagospodarowanie 

wód opadowych (retencjonowanie i rozsączanie) poprzez: 

• obniżenie terenów zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, 

• wykształcenie niecek infiltracyjnych, 

• drenaże rozsączające, itp. 

Dla prawidłowej gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi w obrębie lub sąsiedztwie 

terenów inwestycyjnych niezwykle istotne jest, aby maksymalnie duża powierzchnia terenu 

miała zdolności infiltracyjne. W analizowanym projekcie planu udział takich terenów stanowi 

ponad 39,35% obszaru objętego jego granicami (łącznie około 7,87 ha). Należą do nich: 

• tereny przeznaczone pod miejską zieleń urządzoną ogólnodostępną (tereny 01-ZP62, 
03-ZP62, 07-ZP62, 13-ZP62, 19-ZP62), 

• tereny odprowadzenia wód opadowych, melioracji i urządzeń ochrony 
przeciwpowodziowej wraz ze zbiornikami retencyjnymi i Potokiem Oruńskim (tereny 
02-D, 09-D, 15-D, 18-D). 

Znajdujące się w granicach obszaru objętego projektem planu dwa zbiorniki retencyjne, mały 

staw, podmokłość oraz odcinek Potoku Oruńskiego są dla tego obszaru i terenów przyległych 

wyjątkowo istotnymi odbiornikami wód opadowych i roztopowych.  

Podsumowując należy stwierdzić, że realizacja ustaleń projektu planu nie przyczyni się do 

powstania zagrożenia podtopień, w jego granicach i na terenach przyległych. Dzięki 

konieczności ograniczenia natężenia spływu do wskazanych współczynników w projekcie 

planu oraz wykreowaniu powierzchni chłonnych, umożliwiających zagospodarowanie części 

wód opadowych, spływ powierzchniowy z obszaru objętego projektem planu zostanie 

w maksymalny możliwy sposób ograniczony. 

 

7.3.8.4. Zagrożenie polami elektromagnetycznymi 

Przez obszar objęty projektem planu nie przebiegają linie 

elektroenergetyczne wysokiego napięcia. W zachodniej jego części, 

w rejonie ciągu pieszego łączącego ulicę Świętokrzyską i Bieszczadzką, 

na terenie przeznaczonym pod zabudowę mieszkaniowo-usługową 

08-M/U31, znajduje się wieża telefonii komórkowej (fot. 14). 

 

 

Fot. 14. Wieża telefonii komórkowej zlokalizowana w rejonie ciągu 
pieszego łączącego ulice Świętokrzyską i Bieszczadzką. 

 
 

Zapisy projektu planu nie wykluczają możliwości lokalizacji stacji bazowych telefonii 

komórkowej na terenie objętym jego granicami. Prawidłowo funkcjonujące stacje bazowe 

spełniają wszelkie standardy bezpieczeństwa, a ich usytuowanie na masztach powoduje 

występowanie podwyższonych natężeń pól elektromagnetycznych w wolnej, niedostępnej dla 
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ludzi przestrzeni. Ponadto nadajniki stosowane w telefonii komórkowej wykorzystują anteny 

kierunkowe, co powoduje, że sygnał emitowany jest w wąskim paśmie przestrzeni wolnej od 

przeszkód, a jego natężenie poza tym pasmem gwałtownie i radykalnie spada.  

Funkcjonowanie nadajników telefonii komórkowej w rejonie zabudowy mieszkaniowej nie jest 

więc uciążliwe, o ile emisje pola elektromagnetycznego nie występują w miejscach dostępnych 

dla ludności. Występowanie pól elektromagnetycznych o parametrach wyższych od 

dopuszczalnych w wolnej, niedostępnej dla ludzi przestrzeni, nie jest uciążliwością 

w rozumieniu przepisów ochrony środowiska. W wyniku realizacji ustaleń projektu planu 

obecny, korzystny poziom pól elektromagnetycznych zostanie zachowany. Rozbudowa sieci 

średniego i niskiego napięcia oraz ewentualna budowa stacji transformatorowych nie 

spowodują zmian w poziomie pól elektromagnetycznych.  

Prognozuje się, że w pełni zostaną zachowane i dotrzymane dopuszczalne poziomy pól 

elektromagnetycznych, określone dla miejsc dostępnych dla ludności, a przede wszystkim dla 

terenów przeznaczonych pod zabudowę mieszkaniową. Należy zauważyć, że zgodnie 

z Rozporządzeniem Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 roku w sprawie dopuszczalnych 

poziomów pól elektromagnetycznych w środowisku podniesione zostały stukrotnie 

dopuszczalne ich poziomy. 

7.4. Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na ochronę zasobów 

naturalnych 

7.4.1. Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na ochronę występowania kopalin 

W granicach obszaru objętego projektem planu oraz na terenach przyległych nie występują 

udokumentowane złoża kopalin oraz nie ustanowiono terenów i obszarów górniczych. 

Najbliżej położone jest udokumentowane złoże kruszywa naturalnego „Kiełpino Górne”, 

oddalone o około 4,9 km w kierunku zachodnim. 

Z powodu znacznej odległości do tych złóż realizacja ustaleń projektu planu nie będzie miała 

żadnego wpływu na jego ochronę , ani na ograniczenie w wydobyciu kopaliny.  

Na podstawie danych publikowanych przez Państwowy Instytut Geologiczny-Państwowy 

Instytut Badawczy (PIG-PIB) stwierdzić można, że teren objęty projektem planu znajduje się 

w granicach obszaru perspektywicznego złoża soli kamiennych, których pokłady dostępne są 

od głębokości około 980 metrów (osady permskie). Z uwagi na głębokość zalegania 

wspomnianego złoża oraz na znaczny zasięg jego występowania nie przewiduje się, aby 

realizacja zapisów projektu planu mogła negatywnie oddziaływać na potencjalną dostępność 

do jego perspektywicznych zasobów.  

Wobec powyższego prognozuje się, że realizacja ustaleń projektu planu pozostanie bez 

wpływu na stan zasobów kopalin oraz możliwości ich ochrony lub ewentualnej eksploatacji. 
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7.4.2. Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na gleby i rolniczą przestrzeń 

produkcyjną 

W granicach obszaru objętego projektem planu nie występują użytkowane grunty orne lub 

zielone użytki rolne, a grunty w jego granicach nie są również użytkowanie w rodzinnych 

ogrodach działkowych z wyjątkiem ogrodnictwa (plantacja roślin użytkowych i ozdobnych) 

znajdującego się w środkowej jego części pomiędzy ulicą Świętokrzyską a Potokiem Oruńskim. 

Zgodnie z archiwalną mapą glebowo-rolniczą na terenach upraw ogrodniczych występują 

czarne ziemie właściwe utworzone na pyłach ilastych zalegających na iłach ilastych. Według 

podziału na kompleksy rolniczej przydatności gleb zakwalifikowano je do użytków zielonych 

średnich oraz do III klasy bonitacyjnej. 

W projekcie planu obszar, na którym znajduje się plantacja został podzielony na kilka terenów 

o różnych przeznaczeniach: 

• odcinek planowanej ulicy tzw. Nowej Zakoniczyńskiej – teren 23-KD81, 
• tereny przeznaczone pod zabudowę mieszkaniowo-usługową 08-M/U31 i część terenu 

10-M/U31, 
• fragment terenu przeznaczonego pod miejską zieleń urządzoną ogólnodostępną 

zlokalizowanego na północ od Potoku Oruńskiego – teren 07-ZP62, 
• fragment terenu odprowadzenia wód opadowych, melioracji i urządzeń ochrony 

przeciwpowodziowej, z dopuszczeniem miejskiej zieleni urządzonej ogólnodostępnej 
(09-D). 

Prognozuje się, że w wyniku realizacji ustaleń projektu planu na terenie przeznaczonym pod 

planowaną ulicę tzw. Nową Zakoniczyńską nastąpią trwałe i  nieodwracalne przekształcenia 

pokrywy glebowej. Negatywne oddziaływanie na gleby polegać będzie na fizycznym 

naruszeniu struktury warstwy glebowej poprzez ruch ciężkich maszyn i samochodów. Na 

etapie realizacji ustaleń projektu planu może również nastąpić wymieszanie zachowanej 

pokrywy glebowej z osadami je podścielającymi oraz nawiezionymi gruntami obcymi, przez co 

gleby utracą nieodwracalnie swoje wartości. W wyniku tych procesów na części terenów 

nastąpi likwidacja pokrywy glebowej oraz przykrycie ich nawierzchniami nieprzepuszczalnymi. 

Podobne przekształcenia pokrywy glebowej prognozuje się na terenach obecnie 

niezabudowanych i przeznaczonych w projekcie planu pod zabudowę. Należą do nich tereny 

06-M/U32, 08-M/U31, 20-U34 oraz niezabudowane fragmenty terenów 04-M/U31, 10-M/U31, 

11-M/U31, 14-M22, 17-U33. W przypadku wprowadzania planowanego zagospodarowania na 

początkowym etapie procesów budowlanych gleby zostaną pozbawione pokrywy roślinnej 

i część z nich może zostać zdeponowana poza terenem bezpośrednio wykorzystanym pod 

realizację inwestycji, w celu późniejszego ich wykorzystania w obrębie terenów biologicznie 

czynnych. Po zakończeniu robót budowlanych, na fragmentach terenów, na których zostanie 

zachowana lub wtórnie przywrócona powierzchnia biologicznie czynna, rodzimy grunt może 

zostać wymieniony na grunt antropogeniczny, na którym wprowadzona zostanie roślinność 

towarzysząca przyszłej zabudowie. 

Część obszaru objętego projektem planu została zabudowana. Należą do nich następujące 

tereny lub ich fragmenty: 04-M/U31, 10-M/U31, 11-M/U31, 12-M/U31, 14-M22, 16-M/U31 i 17 
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-U33. Pokrywa glebowa na tych terenach została nieodwracalnie przekształcona i w znacznej 

części przykryta. Pozostałe jej fragmenty ograniczają się do występujących tu terenów 

biologicznie czynnych w obrębie ogrodów przydomowych lub zieleni towarzyszącej 

zabudowie. W przypadku zmiany obecnego zagospodarowania prognozuje się wtórne 

przekształcenia pokrywy glebowej oraz jej częściowe przykrycie budynkami i nawierzchniami 

nieprzepuszczalnymi. 

Na fragmentach obszaru objętego projektem planu przeznaczonych pod miejską zieleń 

urządzoną ogólnodostępną (tereny 01-ZP62, 03-ZP62, 07-ZP62, 13-ZP62, 19-ZP62) oraz na 

części terenów odprowadzenia wód opadowych, melioracji i urządzeń ochrony 

przeciwpowodziowej, na których nie występuje woda (tereny 02-D, 09-D, 15-D, 18-D) 

prognozuje się, że pokrywa glebowa pozostanie zachowana, a niewielkie jej przekształcenia 

bądź ubytki mogą być związane z realizacją planowanych ciągów pieszych i pieszo-rowerowych  

lub realizacji niewielkiej zabudowy związanej z obsługą użytkowników terenów rekreacyjnych. 

7.4.3. Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na leśną przestrzeń produkcyjną 

W granicach obszaru objętego projektem planu nie występują grunty leśne, które wymagałyby 

uzyskania zgody na zmianę ich przeznaczenia na cele nieleśne. Najbliższe tereny leśne 

znajdują się w odległości: 

• około 260 metrów w kierunku północno-zachodnim - las na Kozaczej Górze, 
• około 500 metrów w kierunku zachodnim – las w jarze między zbiornikami 

Świętokrzyska 1 i Świętokrzyska 2.  

Prognozuje się, że realizacja ustaleń projektu planu, z uwagi na znaczną odległość oraz lokalny 

charakter przyszłego zagospodarowania, nie będzie miała żadnego wpływu na leśną 

przestrzeń produkcyjną położoną w najbliższej odległości. 

7.4.4. Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na walory krajobrazowe 

Walory krajobrazowe obszaru objętego projektem planu są zróżnicowane, zależne głównie od 

charakteru i stanu zagospodarowania terenu, występującej roślinności oraz elementów 

wodnych.  

Do terenów o najwyższych walorach krajobrazowych należą rejony zbiorników retencyjnych 

Wieżycka i Wielkopolska wraz z towarzyszącymi im zadrzewieniami wierzbowymi, znacząco 

wzbogacającymi fizjonomię tych miejsc. W sąsiedztwie zbiornika Wieżycka, wzdłuż dojścia 

pieszego biegnącego od ulicy Wieżyckiej, ciągnie się szpaler starych wierzb. Zbiornik Wieżycka 

jest otoczony różnogatunkowymi zadrzewieniami, ścieżką spacerową z ławkami, a od strony 

południowej wyposażony został w pomost wchodzący w obręb zbiornika. Całość cechuje się 

przyjemną fizjonomią z otwarciem widokowym w kierunku ulicy Świętokrzyskiej – fot. 15. 

Zbiornik Wieżycka wraz z otoczeniem oraz pasem terenu dochodzącym do ulicy 

K. Porębskiego został w projekcie planu włączony do terenu odprowadzenia wód opadowych, 

melioracji i urządzeń ochrony przeciwpowodziowej – zbiornik retencyjny Wieżycka (teren 02 

-D). Prognozuje się, że walory krajobrazowe tego terenu zostaną zachowane, nastąpi jedynie 

zawężenie otwarcia widokowego w kierunku południowym w wyniku wprowadzenia 
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zabudowy mieszkaniowo-usługowej na terenie przyległym do ulicy Świętokrzyskiej (teren 06-

M/U32). 

W północno-zachodniej części obszaru objętego projektem planu walory krajobrazowe są 

kształtowane głównie przez urządzenie i zagospodarowanie Zieleńca Pięć Wzgórz, w obrębie 

którego wyróżnić można kilka elementów silnie oddziaływujących na fizjonomię tego miejsca.  

Głównym obiektem rekreacyjnym zieleńca, zlokalizowanym w niedalekiej odległości od ulicy 

K. Porębskiego, jest boisko sportowe. Dalej, w części północnej znajduje się mały zbiornik 

wodny oraz grupa nasadzeń młodych drzew, a najbardziej w głębi położone jest zagłębienie 

terenu z roślinnością siedlisk hydrogenicznych i okresowym lustrem wody w środku. Zieleniec 

Pięć Wzgórz, zlokalizowany jest między zabudową mieszkaniową wielorodzinną osiedla o tej 

samej nazwie oraz osiedla J. Świrskiego, przez co charakteryzuje się zamknięciem 

krajobrazowym. Jedynie w jego południowej części otwiera się widok na zbiornik Wieżycka 

i tereny położone na południe od ulicy Świętokrzyskiej. Z Zieleńca Pięć Wzgórz można przejść 

na północ, przez niezabudowany teren, w kierunku ulic Wieżyckiej i J. Świrskiego. W tej 

nieużytkowanej części obszaru objętego analizami pozytywne wrażenie krajobrazowe robią 

trzy okazałe topole rosnące przy budynku usytuowanym przy ulicy Świrskiego.  

Opisane tereny w projekcie planu zostały włączone do terenu przeznaczonego pod miejską 

zieleń urządzoną ogólnodostępną (teren 01-ZP62), w związku z czym fizjonomia większości 

tego obszaru nie zmieni się lub zmieni się w korzystny sposób. Ewentualne zmiany będą 

związane głównie ze wzbogaceniem tego terenu w elementy rekreacyjne oraz zieleń 

komponowaną. Prognozuje się, że przekształcenia północnego fragmentu terenu 01-ZP62 

będą znaczące i korzystne krajobrazowo. Teren ten zostanie uporządkowany, przystosowany 

Fot. 15. Krajobraz rejonu zbiornika Wieżycka. Widok w kierunku południowym, 
z lewej widoczny szpaler starych wierzb – teren 02-D. 
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do rekreacji, a na jego fragmencie może zostać zlokalizowany budynek związany 

z użytkowaniem terenów parkowych. 

Korzystne walory krajobrazowe występują również w rejonie zbiornika Wielkopolska, który 

zlokalizowany jest między ulicami Wielkopolską, Pienińską i Darżlubską. Wzdłuż wschodniego 

brzegu zbiornika rosną okazałe wierzby (fot. 16). 

Do zmian w krajobrazie może dojść w tym rejonie w wyniku budowy planowanej ulicy tzw. 

Nowej Zakoniczyńskiej, która będzie przebiegała przez tereny bezpośrednio przyległe do 

zbiornika Wielkopolska od zachodu (poza obszarem objętym projektem planu) oraz dalej 

w kierunku północnym aż do ulicy Świętokrzyskiej. Północny odcinek planowanej ulicy (teren 

23-KD81) przyczyni się do całkowitej zmiany krajobrazu w rejonie plantacji roślin użytkowych 

i ozdobnych położonej na terenach na południe od ulicy Świętokrzyskiej. Plantacja zostanie 

podzielona lub może zostać zlikwidowana. 

Dużym zamknięciem krajobrazowym cechują się tereny bezpośrednio przyległe do Potoku 

Oruńskiego z powodu jego przebiegu na zapleczu zabudowy. Zostały one włączone do strefy 

odprowadzenia wód opadowych, melioracji i urządzeń ochrony przeciwpowodziowej – Potok 

Oruński - tereny 09-D, 15-D. Wzdłuż Potoku Oruńskiego zaplanowany został przebieg ciągu 

pieszo-rowerowego. Jego realizacja, zgodnie z zapisami projektu planu, powinna się odbywać 

z maksymalną ochroną istniejących zadrzewień. Prognozuje się, że wybudowanie ciągu pieszo 

-rowerowego wraz z towarzyszącą mu infrastrukturą towarzyszącą typu, ławki, śmietniki, 

a w miejscach, które to umożliwiają (w terenach 07-ZP62 i 13-ZP62) również innych urządzeń 

rekreacyjnych przyczyni się do znaczących zmian krajobrazowych. 

Fizjonomia ulicy Świętokrzyskiej jest zróżnicowana w zależności od użytkowania terenów w jej 

bezpośrednim sąsiedztwie. Obok budynków o wartościach kulturowych znajdują się tu obiekty 

Fot. 16. Późnojesienny krajobraz nad zbiornikiem retencyjnym Wielkopolska. 
Widok od strony zachodniej w kierunku zadrzewień wierzbowych 
rosnących przy ulicy Wielkopolskiej. 

   
   

   
  P

RO
GN

OZ
A 

OD
DZ

IA
ŁY

W
AN

IA
 N

A 
ŚR

OD
OW

IS
KO

PR
OJ

EK
TU

 P
LA

NU
 W

YŁ
OŻ

ON
EG

O 
DO

 P
UB

LI
CZ

NE
GO

 W
GL
ĄD

U

   
   

 W
 D

NI
AC

H 
OD

 2
6.

06
.2

02
3 

RO
KU

 D
O 

24
.0

7.
20

23
 R

OK
U



70 

 

współczesne. Interesującą fizjonomią charakteryzują się zwłaszcza stare budynki mieszkalne 

zlokalizowane przy ulicy Świętokrzyskiej i Wielkopolskiej, jednak stan techniczny lub 

zaniedbanie otoczenia niektórych z nich powoduje miejscowe obniżenie walorów 

krajobrazowych. Starej zabudowie towarzyszą dojrzałe zadrzewienia, które niejednokrotnie 

rosną przy samej krawędzi jezdni, powodując znaczące zawężenie przestrzeni dostępnej dla 

pieszych (fot. 17).  Zabudowa zrealizowana w późniejszym okresie jest cofnięta w stosunku do 

pasa drogowego, a jej otoczenie wzbogacone o młodą roślinność, nie zawsze zgodną 

siedliskowo z miejscowymi warunkami.  

Do obszarów o stosunkowo wysokich walorach krajobrazowych, głównie dzięki ciekawej 

architekturze budynków oraz uporządkowaniu terenu przyległego, należy rejon Szkoły 

Podstawowej Nr 86, zlokalizowanej przy ulicy Wielkopolskiej (fot. 18) oraz osiedle zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej Pomorskie Domy, które zrealizowane zostało przy tej samej 

ulicy (fot. 19). Zgodnie z ustaleniami projektu planu fizjonomia samych obiektów zostanie 

zachowana, może się jednak zmienić ich otoczenie np. poprzez wprowadzenie planowanej 

zabudowy lub przekształcenie dotychczasowego zagospodarowania terenu, czego 

konsekwencją będzie zmiana walorów krajobrazowych. 

Fizjonomia zachodniego odcinka ulicy Świętokrzyskiej różni się w znaczący sposób od 

pozostałej części z uwagi na tylko fragmentaryczną jej obudowę obiektami mieszkaniowo 

-usługowymi zlokalizowanymi w rejonie ulicy Bergiela (poza obszarem objętym projektem 

planu). Na pozostałych odcinkach cechuje się krajobrazem otwartym urozmaiconym zielenią 

wysoką zlokalizowaną we wnętrzach terenów sąsiadujących z ulicą. Istotne i bezpowrotne 

zmiany w ciągu ulicy Świętokrzyskiej nastąpią w wyniku realizacji skrzyżowania jej z planowaną 

ulicą tzw. Nową Zakoniczyńską (teren 23-KD81) i planowaną ulicą tzw. Nową Unruga (poza 

obszarem objętym projektem planu). 

 

Fot. 17. Fizjonomia ulicy Świętokrzyskiej na wysokości numeru 71 – teren 
bezpośrednio przyległy do obszaru objętego projektem planu. 
Widoczne znaczące zawężenie chodnika po obu stronach ulicy. 
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Walory krajobrazowe ulic dochodzących do ulicy Świętokrzyskiej są niskie lub umiarkowane 

i tylko miejscowo można je ocenić jako wysokie, głównie dzięki bujnej roślinności wysokiej, 

która występuje np. wzdłuż ulicy Wielkopolskiej, w rejonie Szkoły Podstawowej Nr 86. Słaba 

ocena walorów krajobrazowych ulic dochodzących do ulicy Świętokrzyskiej wynika głównie 

z braku jednorodnych cech krajobrazowych oraz występowania miejsc 

niezagospodarowanych, na których widoczne są elementy tymczasowe o niskich walorach 

krajobrazowych, np. pozostałości dawnego, niszczejącego zagospodarowania.   

Realizacja ustaleń projektu planu przyczyni się do wprowadzenia trwałych elementów 

antropogenicznych w formie zabudowy i towarzyszącej jej infrastruktury technicznej 

i drogowej na terenach obecnie niezabudowanych i przeznaczonych pod zabudowę 

mieszkaniowo-usługową lub usługową – tereny 05-U33, 06-M/U32 i 08-M/U31 oraz części 

terenów 04-M/U31, 10-M/U31, 11-M/U31, 14-M22, 17-U33. Spowoduje to miejscową, znaczącą 

zmianę fizjonomii w analizowanych obszarach i przyczyni się do zmniejszenia terenów 

otwartych i zawężenia otwarć widokowych z terenów położonych na przedpolu zwartych 

zadrzewień. Pozytywnie na walory krajobrazowe obszaru objętego projektem planu 

wpłyną nasadzenia drzew lub ich ochrona, wprowadzone w jego ustaleniach w formie 

szpalerów drzew i drzew do zachowania. Istotne dla walorów krajobrazowych terenów 

przeznaczonych pod zabudowę będą również regulacje, jakie wprowadzone zostały 

w projekcie planu na niektórych terenach w zakresie kolorystyki elewacji i dachów oraz 

realizacji przestrzeni publicznych i frontów usługowych. 

Przeznaczenie stosunkowo dużego obszaru objętego projektem planu pod miejską zieleń 

urządzoną ogólnodostępną (tereny 01-ZP62, 03-ZP62, 07-ZP62, 13-ZP62, 19-ZP62) oraz 

strefy odprowadzenia wód opadowych, melioracje i  urządzenia ochrony 

przeciwpowodziowej (tereny 02-D, 09-D, 15-D, 18-D) przyczyni się do zachowania lub 

wzmocnienia obecnych walorów krajobrazowych w tych częściach jego obszaru. 

Fot. 19. Fizjonomia osiedla Pomorskie Domy 
zlokalizowanego przy ulicy 
Wielkopolskiej. 

Fot. 18. Budynek Szkoły Podstawowej Nr 86 
przy ulicy Wielkopolskiej, na 
pierwszym planie zbiornik retencyjny 
Wielkopolska. 
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Do zachowania korzystnych walorów krajobrazowych przyczyni się również wymóg, ustalony 

na wszystkich wyznaczonych terenach w granicach projektu planu, realizowania części 

naziemnych i nadziemnych infrastruktury telekomunikacyjnej w sposób zamaskowany, np.: 

w formie słupów oświetleniowych, ogłoszeniowo-reklamowych, małej architektury. 

7.5. Wpływ realizacji ustaleń projektu planu na zabytki i chronione dobra 

kultury 

Część obszaru objętego projektem planu położona na południe od ulicy Świętokrzyskiej, wraz 

ze zbiornikiem retencyjnym Wielkopolska, włączona została do strefy ochrony 

konserwatorskiej, w której występują elementy tworzące historyczny układ ruralistyczny 

dawnej wsi Łostowice (tereny 09-D, 10-M/U31, 11-M/U31, 12-M/U31, 13-ZP62, 14-M22, 15-D, 

18-D, 19-ZP62, 22-KD80 i 27-KD81). Ponadto w strefie ochrony konserwatorskiej znajduje się 

teren 25-KD80 – odcinek ulicy Wieżyckiej, należący do zachowanej historycznej struktury 

przestrzennej założenia dworsko-parkowego z folwarkiem w Zakoniczynie przy ulicy 

Wieżyckiej. Ochronie podlega element założenia: odcinek drogi dojazdowej do dworu 

w Zakoniczynie. 

Przy ulicy Świętokrzyskiej znajdują się cztery budynki o wartościach kulturowych (fot. 20, 21, 

22 i 23).  

 

Fot. 20. Dom mieszkalny przy 
ulicy Świętokrzyskiej 59 i 61 

Fot. 21. Dom mieszkalny przy 
ulicy Świętokrzyskiej 67 

Fot. 22. Dom mieszkalny przy 
ulicy Świętokrzyskiej 71 

 

Prognozuje się, że realizacja ustaleń projektu planu nie wpłynie negatywnie na zabytki 

i chronione dobra kultury, ponieważ każdorazowo w kartach terenu dotyczących chronionych 

obiektów wskazano, jakie ich elementy podlegają ochronie, a także zaznaczono, że wszelkie 

zamierzenia inwestycyjne, związane z budynkami o wartościach kulturowych, muszą być 

Fot. 23. Dom mieszkalny 

przy ulicy Wielkopolskiej 

1/3/5 
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przeprowadzane zgodnie z przepisami odrębnymi. Natomiast w strefie ochrony 

konserwatorskiej ustalone zostały zasady związane z wielkością nowych budynków, jakie 

mogą powstać w obrębie strefy, a także innych elementów np. charakteru ich elewacji lub 

kolorystyki. 

7.6. Oddziaływania skumulowane skutków realizacji ustaleń projektu 

planu 

Przedmiotem analizy oddziaływań skumulowanych skutków realizacji ustaleń projektu planu 

była ocena potencjalnego nakładania się oddziaływań planowanych przedsięwzięć w jego 

granicach, jak również ocena tych oddziaływań w powiązaniu z procesami odbywającymi się 

na terenach przyległych. Zgodnie z ustaleniami analizowanego projektu planu w jego 

granicach możliwa będzie: 
• lokalizacja planowanej zabudowy na niezabudowanych terenach lub ich fragmentach 

oraz przebudowa obecnej zabudowy i zagospodarowania (tereny lub ich fragmenty 
04-M/U31, 05-U33, 06-M/U32, 08-M/U31, 10-M/U31, 11-M/U31, 14-M22, 17-U33, 20 
-U34), 

• lokalizacja budynków towarzyszących miejskiej zieleni urządzonej ogólnodostępnej – 
na terenach 01-ZP62, 07-ZP62 i 13-ZP62, 

• budowa planowanej ulicy tzw. Nowej Zakoniczyńskiej (teren 23-KD81), 
• przebudowa fragmentu ulicy Świętokrzyskiej (teren 24-KD82) – budowa skrzyżowania 

z ulicami tzw. Nową Zakoniczyńską i Nową Unruga, 
• remont i przebudowa ulicy K. Porębskiego (teren 26-KD81). 

Na północ od ulicy Świętokrzyskiej, na terenach przyległych od wschodu do obszaru objętego 

projektem planu budowana będzie planowana ulica tzw. Nowa Unruga.  

W przypadku jednoczesnej realizacji kilku inwestycji budowlanych oraz rozbudowy układu 

transportowego może dojść do okresowej (krótkotrwałej) kumulacji zanieczyszczeń poprzez: 

• niezorganizowaną emisję pyłów do powietrza z kilku miejsc jednocześnie 
z powierzchni gruntów pozbawionych pokrywy roślinnej, 

• emisję zanieczyszczeń pochodzących z transportu materiałów budowlanych, 
• emisję hałasu do środowiska związaną z okresowym wzrostem ruchu 

samochodowego, a także zastosowaniem maszyn i urządzeń budowlanych  
towarzyszącego realizacji planowanej zabudowy,  

• znaczące i bezpowrotne zmiany krajobrazowe związane z przekształceniami 
środowiska powodowanymi przez różnorodne czynniki, oddziałujące na kilku 
obszarach jednocześnie. 

Prognozowane oddziaływania skumulowane określić należy jako czasowe. Nie powinny one 

stanowić żadnego zagrożenia dla środowiska i zdrowia ludzi mieszkających w granicach lub 

w sąsiedztwie obszaru objętego analizowanym projektem planu. Po zakończeniu realizacji 

planowanych przedsięwzięć oraz potencjalnych prac wykonywanych poza granicami obszaru 

objętego projektem planu nastąpi spadek oddziaływań skumulowanych związanych z tymi 

realizacjami.    
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7.7. Informacja o możliwym transgranicznym oddziaływaniu na 

środowisko realizacji ustaleń projektu planu 

Realizacja ustaleń projektu planu, nie spowoduje wystąpienia oddziaływań o charakterze 

transgranicznym, gdyż uciążliwości ich realizacji będą miały niewielki miejscowy charakter, nie 

wykraczający znacznie poza jego granice. 

7.8. Przewidywane metody analizy skutków realizacji ustaleń projektu 

planu oraz częstotliwość jej przeprowadzenia  

Zgodnie z ustawą z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym Prezydent miasta w celu oceny aktualności planów miejscowych dokonuje 

analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postępy w opracowywaniu 

planów miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporządzania w nawiązaniu do 

ustaleń studium. W tym okresie dokonywana będzie ocena skutków realizacji ustaleń, między 

innymi, analizowanego projektu planu w kontekście zgłoszonych wniosków o ich zmianę lub 

o zmianę studium. Możliwość realizacji tych wniosków będzie także uzależniona od skutków 

realizacji obowiązującego planu na środowisko przyrodnicze i warunki życia mieszkańców. 

Monitoring w zakresie jakości wód podziemnych i powierzchniowych, poziomu hałasu 

drogowego i zanieczyszczeń powietrza dokonywany będzie w ramach systemu Państwowego 

Monitoringu Środowiska, przez odpowiednie służby monitoringu z częstotliwością ustalaną 

zgodnie z przepisami, a w przypadku hałasu także w czasie sporządzania map akustycznych 

miasta. 

8. Podsumowanie i wnioski 

Przyjęte w analizowanym projekcie planu rozwiązania, uwzględniają główne uwarunkowania 

wynikające ze struktury środowiska i zagrożeń występujących na tym terenie, które określone 

zostały w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym.  

Na załączniku graficznym do niniejszej prognozy oddziaływania na środowisko, przedstawiono 

skutki realizacji ustaleń projektu planu na środowisko, w podziale na sześć rodzajów 

oddziaływań. Podział oparto na analizie stanu zachowania poszczególnych komponentów 

środowiska (w szczególności szaty roślinnej), aktualnie odbywające się procesy oraz prognozę 

przekształceń środowiska w wyniku realizacji jego ustaleń. Wydzielone zostały następujące 

rodzaje oddziaływań: 

1) Na terenach przeznaczonych pod miejską zieleń urządzoną ogólnodostępną – tereny 01-

ZP62, 03-ZP62, 07-ZP62, 13-ZP62, 19-ZP62 oraz terenach odprowadzenia wód 

opadowych, melioracji i urządzeń ochrony przeciwpowodziowej - 02-D, 09-D, 15-D, 18-D 

- zachowanie i miejscowe wzmocnienie wysokich walorów biotycznych oraz wzrost 

walorów krajobrazowych; możliwe miejscowe przekształcenia podłoża gruntowego 

w celu realizacji infrastruktury rekreacyjnej lub przeciwpowodziowej, na ograniczonej 

powierzchni na wybranych terenach możliwe wprowadzenie zabudowy. 
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2) Na terenach 12-M/U31 i 16-M/U31 oraz zabudowanej części terenów 04-M/U31, 10 

-M/U31, 11-M/U31, 14-M22, i 17-U33 zachowanie potencjału biotycznego występującego 

w formie ogrodów przydomowych oraz innej zieleni towarzyszącej zabudowie, a także 

miejscowo zachowanie wysokiego udziału powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych. 

3) Na terenie 20-U34 oraz niezabudowanej i włączonej do układu OSTAB części terenów 

04-M/U31, 08-M/U31, 10-M/U31, 11-M/U31 i 14-M22 możliwe powstanie nowych 

walorów środowiska z zachowaniem wysokiego udziału powierzchni biologicznie 

czynnej - co najmniej 70% w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej, zastąpienie 

istniejącej roślinności zielenią urządzoną, towarzyszącą nowemu zagospodarowaniu. 

4) Na terenach 05-U33 i 06-M/U32 oraz niezabudowanej części terenów 08-M/U31, 10 

-M/U31 i 11-M/U31 położonych poza układem OSTAB oraz na części terenu 17-U33 

przeznaczonym pod usługi, w tym szkołę, powstanie nowych walorów środowiska, 

przekształcenia podłoża gruntowego, wprowadzenie zabudowy, zastąpienie istniejących 

zbiorowisk roślinności zielenią towarzyszącą zabudowie, miejscowe wprowadzenie 

nasadzeń drzew. 

5)  Na terenach 21-KD81, 22-KD80, 24-KD82, 25-KD80 i 26-KD81 zachowanie stanu 

środowiska, wysokiego udziału nawierzchni nieprzepuszczalnych oraz uciążliwości 

akustycznych. 

6) Na terenie planowanej ulicy tzw. Nowej Zakoniczyńskiej (teren 23-KD81) oraz 

planowanego ciągu pieszego po południowej stronie ulicy Świętokrzyskiej (teren 21-KX) 

przekształcenia rzeźby i podłoża gruntowego; wprowadzenie szczelnych nawierzchni 

nieprzepuszczalnych oraz źródeł uciążliwości akustycznych (w przypadku ulicy), 

wprowadzenie szpaleru drzew oraz niewielka odbudowa potencjału biotycznego 

poprzez wprowadzenie zieleni przyulicznej. 

 

9. Uzasadnienie sposobu uwzględnienia uwag i wniosków 

zgłoszonych w związku z udziałem społeczeństwa 

Na podstawie art. 39 ust. 1 pkt. 1 w związku z art. 46 pkt.1 ustawy z dnia 3 października 2008 

r. o udostępnieniu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie 

środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko Dz. U. z 2022, poz. 1029) Prezydent 

Miasta Gdańska wydał obwieszczenie o podjęciu przez Radę Miasta Gdańska uchwały 

o  przystąpieniu do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

Łostowice rejon ulic Darżlubskiej, Świętokrzyskiej i Jerzego Świrskiego w mieście Gdańsku oraz 

o przeprowadzeniu strategicznej oceny oddziaływania na środowisko dotyczącej tego projektu 

planu. W obwieszczeniu zawarto informację o możliwości składania wniosków do projektu 

planu oraz do prognozy. Do prognozy nie wpłynęły żadne wnioski. 
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Załączniki: 
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Obiekt: ul. Świętokrzyska, obręb: 74, nr działki: 183

_________________________________
Gdańsk dn. _____________________

(podpis osoby upoważnionej)

z Państwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego
sporządzono z wykorzystaniem urzędowej kopii mapy  zasadniczej wydanej 
przestrzennym rysunek miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego 
Zgodnie z art.16 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
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ŁOSTOWICE REJON ULIC DARŻLUBSKIEJ, ŚWIĘTOKRZYSKIEJ I JERZEGO ŚWIRSKIEGO W MIEŚCIE GDAŃSKU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 

nieprzepuszczalnych oraz uciążliwości akustycznych
zachowanie stanu środowiska, wysokiego udziału nawierzchni

biotycznego poprzez wprowadzenie zieleni przyulicznej
wprowadzenie szpaleru drzew oraz niewielka odbudowa potencjału 
nawierzchni nieprzepuszczalnych oraz źródeł uciążliwości akustycznych, 
przekształcenia rzeźby i podłoża gruntowego, wprowadzenie szczelnych

towarzyszącą zabudowie, miejscowe wprowadzenie nasadzeń drzew
wprowadzenie zabudowy, zastąpienie istniejących zbiorowisk roślinności zielenią 
możliwe powstanie nowych walorów środowiska, przekształcenia podłoża gruntowego, 

wprowadzenie zabudowy
lub przeciwpowodziowej, lokalnie, na ograniczonej powierzchni 
podłoża gruntowego w celu realizacji infrastruktury rekreacyjnej 
oraz wzrost walorów krajobrazowych, możliwe miejscowe przekształcenia 
zachowanie i miejscowe wzmocnienie wysokich walorów biotycznych, 

udziału powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych
oraz innej zieleni towarzyszącej zabudowie, a także miejscowo zachowanie wysokiego 
zachowanie potencjału biotycznego występującego w formie ogrodów przydomowych 

nowemu zagospodarowaniu
mieszkaniowej, zastąpienie istniejącej roślinności zielenią urządzoną, towarzyszącą 
powierzchni biologicznie czynnej - co najmniej 70% w przypadku realizacji zabudowy 
możliwe powstanie nowych walorów środowiska z zachowaniem wysokiego udziału 

SKUTKI REALIZACJI USTALEŃ PROJEKTU PLANU:
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