
UCHWAŁA NR .................... 
RADY MIASTA GDAŃSKA 

z dnia .................... 2023 r. 

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
Śródmieście w rejonie ulicy 3 Maja w mieście Gdańsku 

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. 
Dz. U. z 2023 r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz. 2029), w zw. 
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 
8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40, poz. 572, poz. 1463, poz. 1688) uchwala 
się, co następuje: 

§ 1. Po stwierdzeniu, że plan nie narusza ustaleń „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego miasta Gdańska” (uchwała nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdańska z dnia 23 kwietnia 2018 roku, 
zmieniona uchwałą nr XII/218/19 Rady Miasta Gdańska z dnia 27 czerwca 2019 roku) uchwala się miejscowy 
plan zagospodarowania przestrzennego Śródmieście w rejonie ulicy 3 Maja w mieście Gdańsku (o numerze 
ewidencyjnym 11111) zwany dalej „planem”, obejmujący obszar o powierzchni około 0,07 ha, położony 
w rejonie ulicy 3 Maja, przy granicy Aresztu Śledczego w Gdańsku zlokalizowanego przy ulicy Kurkowej. 

§ 2. Wyjaśnienie pojęć użytych w niniejszym planie: 

1) teren – obszar wydzielony liniami rozgraniczającymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym 
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony także pod drogi, sieci i urządzenia sieciowe infrastruktury 
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komórkowej) oraz zieleń; 

2) nieprzekraczalna linia zabudowy – linia ograniczająca obszar, na którym dopuszcza się wznoszenie 
budynków, budowli wielopoziomowych, jak garaże lub magazyny wielopoziomowe oraz – określonych 
w ustaleniach planu – innych budowli. Linia nie dotyczy: balkonów, wykuszy, loggii, gzymsów, okapów, 
podokienników, zadaszeń nad wejściami, ryzalitów, przedsionków, schodów zewnętrznych, pochylni, 
tarasów, części podziemnych obiektów budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowią inaczej; 

3) powierzchnia biologicznie czynna – teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporządzenia w sprawie 
warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie; 

4) forma zabudowy – zespół cech: usytuowanie budynków w stosunku do granic działki i w relacji do 
budynków sąsiadujących oraz sposób kształtowania przez zabudowę krajobrazu miejskiego, w tym 
w szczególności krawędzi przestrzeni publicznych. Ze względu na formę zabudowa może być m. in.: 

a) wolnostojąca, 

b) bliźniacza, 

c) szeregowa i łańcuchowa, 

d) grupowa (dywanowa, tarasowa), 

e) pierzejowa, 

f) pierzejowa ciągła. 

W karcie terenu można dopuścić wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: „dowolne”; 

5) miejsce do parkowania rowerów – miejsce zlokalizowane w częściach wspólnych nieruchomości, 
dostępne bezpośrednio z poziomu terenu lub za pomocą pochylni, umożliwiające pozostawienie roweru 
oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z kół do elementu trwale związanego z podłożem 
lub budynkiem. Miejsca do parkowania rowerów powinny być usytuowane możliwie jak najbliżej wejścia 
do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc do parkowania lokalizuje się w miejscu 
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zadaszonym (mogą być w budynku mieszkalnym) oraz minimum 20% miejsc na zewnątrz budynku, 
nie dalej niż 25 m od wejścia. Zaleca się: 

a) wyposażenie miejsc przeznaczonych na długi postój (powyżej 3 godzin) w osłonę przed deszczem lub 
sytuowanie ich wewnątrz budynku, 

b) sytuowanie zewnętrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, łatwo dostępnym, 
nie utrudniającym ruchu pieszego, najlepiej strzeżonym, monitorowanym lub zamykanym; 

6) miejsce do parkowania pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową – miejsce do parkowania 
spełniające wszystkie wymogi przepisów odrębnych dotyczących miejsca do parkowania dla osób ze 
szczególnymi potrzebami, zlokalizowane w częściach wspólnych nieruchomości na poziomie terenu lub 
w budynku na kondygnacjach dostępnych dla osób ze szczególnymi potrzebami. Miejsca na poziomie 
terenu należy lokalizować w sposób umożliwiający osobom ze szczególnymi potrzebami najdogodniejszy 
dostęp do budynku: na styku z utwardzonym dojściem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do 
wejścia zapewniającego osobom ze szczególnymi potrzebami dostęp do budynku, w miejscu 
zapewniającym najkrótszą drogę do tego wejścia; 

7) typ zabudowy – zespół następujących cech zabudowy: usytuowanie budynku na działce, gabaryty 
budynku, rodzaj dachu; 

8) bryła budynku  zespół następujących cech budynku:  

a) typ zabudowy, 

b) kształt dachu: rodzaj dachu, liczba połaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny (mansardowy, 
naczółkowy, pulpitowy itp.), kąt nachylenia połaci, kolor i materiał pokrycia, 

c) rozczłonkowanie: kształt rzutu budynku, zróżnicowanie wysokości budynku, cokół, ryzality, wnęki, 
wykusze, wieżyczki, lukarny, balkony. 

9) dach stromy – dach, który spełnia następujące warunki:  

a) połacie dachowe są nachylone do poziomu pod kątem równym lub większym niż 30°, 

b) w przypadku dachu mansardowego – dolna połać nachylona jest do poziomu pod kątem nie większym 
niż 70°, górna połać – pod kątem równym lub większym niż 10°, okap o maksymalnym wysunięciu od 
lica ściany: 30 cm, 

c) powierzchnia rzutu połaci stromych (wraz z górną połacią w przypadku dachu mansardowego) stanowi 
minimum 80% powierzchni rzutu budynku zawartej w zewnętrznych krawędziach ścian budynku, 

d) powierzchnia rzutu lukarn, przekrytych połaciami o nachyleniu do poziomu mniejszym niż 30°, 
nie przekracza 30% powierzchni rzutu połaci dachu, na której zostały zlokalizowane. 

Za dach stromy uważa się również dachy w kształcie kopuły, kolebki itp. dachy widoczne z poziomu terenu; 

10) układ odwadniający – układ obejmujący cieki naturalne, kanały, rowy, drenaże oraz  szczelne, otwarte 
lub zamknięte systemy kanalizacji deszczowej, w tym zbiorniki retencyjne; 

11) zagospodarowanie tymczasowe – zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie 
przeznaczenia terenu lub określonych w nim warunków, standardów i parametrów, które po terminie na 
jaki zostało dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie są 
zagospodarowaniem tymczasowym. 

§ 3. Symbol i nazwa klasy przeznaczenia terenu: UB teren usług bezpieczeństwa i porządku 
publicznego. 

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry i wskaźniki: wielkość powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia 
biologicznie czynna, intensywność zabudowy nie dotyczą działek budowlanych wydzielanych wyłącznie dla 
urządzeń sieciowych infrastruktury technicznej. 

2. Na obszarze objętym planem występują sieci telekomunikacyjne Ministerstwa Obrony Narodowej lub / 
i infrastruktura teleinformatyczna straży granicznej − zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrębnymi. 
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§ 5. 1. Wskaźniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczbę miejsc do parkowania 
samochodów osobowych i rowerów: 

Wskaźniki obliczania miejsc do parkowania 
samochodów osobowych, 

w tym do parkowania 
pojazdów zaopatrzonych 

w kartę parkingową – 
zgodnie z ust. 3 

rowerów 

strefa A 
centralny obszar Śródmieścia 

Lp. Rodzaj funkcji Podstawa  
odniesienia 

strefa ograniczonego 
i kontrolowanego parkowania 

obszar 
całego 
miasta 

1 2 3 4 5 
1. biura, urzędy, poczty, banki, 

kancelarie prawnicze 
100 m2  

pow. użytkowej MAKS. 2 MIN. 2 

2. Dla funkcji niewymienionych w ust. 1 powyższe wskaźniki stosuje się odpowiednio. 

3. Ustala się następujący minimalny udział miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych 
w kartę parkingową w ogólnej liczbie miejsc do parkowania samochodów osobowych: 

Lp. Ogólna liczba miejsc do parkowania 
samochodów osobowych 

Procentowy udział miejsc przeznaczonych do parkowania 
pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową 

1. 4÷100 4% 
2. 101÷300 3% 
3. ≥ 301 2% 
4. 0÷3 Dopuszcza się miejsca przeznaczone do parkowania pojazdów 

zaopatrzonych w kartę parkingową 

§ 6. Informacje: obszar planu położony jest nad Głównym Zbiornikiem Wód Podziemnych (GZWP) nr 111 
Subniecka Gdańska. 

§ 7. 1. Ustala się w obszarze objętym planem jeden teren oznaczony numerem 01.1. 

2. Dla ww. terenu określa się ustalenia szczegółowe ujęte w karcie terenu. 

§ 8. KARTA TERENU OZNACZONEGO 01.1 UB MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA 
PRZESTRZENNEGO ŚRÓDMIEŚCIE W REJONIE ULICY 3 MAJA W MIEŚCIE GDAŃSKU 
O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 11111 

1. Numer terenu: 01.1. 

2. Powierzchnia terenu: 0,07 ha. 

3. Przeznaczenie terenu: UB  - teren usług bezpieczeństwa i porządku publicznego. 

1) przeznaczenie uzupełniające: nie ustala się; 

2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala się. 

4. Funkcje i sposób zagospodarowania - szczegółowe wykluczenia: nie ustala się. 

5. Istniejące przeznaczenie lub sposób zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala się. 

6. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: stosuje się zasady, o których mowa w ust. 7, 10. 

7. Zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu: 

1) linie zabudowy: maksymalną nieprzekraczalną w odległości 5m od południowej linii rozgraniczającej 
teren, jak na rysunku planu; 
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2) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej objętej inwestycją: 
minimalna 20%, maksymalna dowolna, z zastrzeżeniem ust. 18 pkt 1; 

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla działki budowlanej objętej inwestycją: 20%, 
z zastrzeżeniem ust. 18 pkt 1; 

4) intensywność zabudowy dla działki budowlanej objętej inwestycją: minimalna: 0,7, maksymalna: dowolna, 
z zastrzeżeniem ust. 18 pkt 1; 

5) wysokość zabudowy: 

a) wysokość budynków w rozumieniu rozporządzenia w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 
odpowiadać budynki i ich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 23 m, przy czym 
maksymalny poziom najwyższego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie może przekraczać 
38 m n.p.m., z zastrzeżeniem ust. 10 pkt 2 lit. b tiret 1 i 2, 

b) wysokość obiektów budowlanych niebędących budynkami: dowolna, z zastrzeżeniem ust. 10 pkt 2 lit. b 
tiret 1 i 2; 

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne; 

7) formy zabudowy: dowolne; 

8) kształt dachu: dowolny z wykluczeniem dachu w kształcie kopuły i kolebki. 

8. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: nie dotyczy. 

9. Zasady dotyczące systemów komunikacji i infrastruktury technicznej: 

1) dostępność drogowa: od ulicy dojazdowej (na północ od granicy planu) poprzez tereny przyległe; 

2) miejsca do parkowania do realizacji na działce budowlanej objętej inwestycją: 

a) dla samochodów osobowych: minimalnie – 0, maksymalnie zgodnie z § 5 uchwały, z zastrzeżeniem 
ust. 18 pkt 1, 

b) dla rowerów: zgodnie z § 5 uchwały, z zastrzeżeniem ust. 18 pkt 1; 

3) zaopatrzenie w wodę: z sieci wodociągowej; 

4) odprowadzenie ścieków: do kanalizacji sanitarnej; 

5) odprowadzenie wód opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do układu odwadniającego 
z zastrzeżeniem ust. 18 pkt 3; 

6) zaopatrzenie w energię elektryczną: z sieci elektroenergetycznej; 

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy; 

8) zaopatrzenie w ciepło: z sieci ciepłowniczej lub niskoemisyjnych źródeł lokalnych; 

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej; 

10) planowane urządzenia i sieci magistralne: dopuszcza się. 

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków, krajobrazu kulturowego oraz dóbr kultury 
współczesnej: 

1) obszar uznany za pomnik historii jako Gdańsk - miasto w zasięgu obwarowań XVII w. – zgodnie 
z ust. 17 pkt 1; 

2) obszar wpisany do rejestru zabytków jako historyczny układ urbanistyczny miasta Gdańsk- zgodnie 
z ust. 17 pkt 2: 

a) stosuje się zasady, o których mowa w ust. 7 i 11, 

b) kształtowanie nowej zabudowy oraz wszelkich innych elementów przestrzennych z uwzględnieniem: 

- ekspozycji zespołu fortyfikacji Grodziska oraz widoku z Grodziska na historyczne Śródmieście 
Gdańska, 

- sylwety ulicy 3 Maja, 
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- konieczności rozczłonkowania bryły budynku, 

- konieczności zastosowania materiałów elewacyjnych takich jak: cegła ceramiczna, tynk, kamień, 
drewno, 

- konieczności zastosowania: dla dachów stromych – dachówki ceramicznej, dla dachów płaskich – 
dachów zielonych; 

3) teren objęty strefą ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, zgodnie z ust. 17 pkt. 3. 

11. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu: część powierzchni biologicznie czynnej należy 
realizować w sposób pełniący funkcję retencji wód opadowych. 

12. Zasady kształtowania krajobrazu: stosuje się zasady, o których mowa w ust. 7, 10, 11. 

13. Zasady kształtowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy. 

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego 
zagospodarowania. 

15. Ustalenia dotyczące obszarów rehabilitacji istniejącej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz 
obszarów wymagających przekształceń lub rekultywacji: nie dotyczy. 

16. Stawka procentowa: 30%. 

17. Sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie 
odrębnych przepisów: 

1) teren położony w obrębie obszaru uznanego za pomnik historii jako "Gdańsk - miasto w zasięgu 
obwarowań XVII w" - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrębnymi z zakresu ochrony zabytków 
i opieki nad zabytkami; 

2) teren położony w obrębie obszaru wpisanego do rejestru zabytków decyzją z dnia 11.10.1947 r. pod nr 
15 (dawny nr 8) jako historyczny układ urbanistyczny miasta Gdańska - podlega ścisłej ochronie 
konserwatorskiej na zasadach określonych przepisami odrębnymi z zakresu ochrony zabytków i opieki nad 
zabytkami; 

3) teren objęty strefą ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych – w obrębie strefy roboty ziemne 
lub zmiana charakteru dotychczasowej działalność na obszarze występowania zabytków  archeologicznych, 
mogące doprowadzić do ich przekształcenia lub zniszczenia wymagają przeprowadzenia badań 
archeologicznych, na zasadach określonych przepisami odrębnymi. 

18. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu: 

1) dopuszcza się bilansowanie wskaźników zabudowy i zagospodarowania działki budowlanej objętej 
inwestycją oraz wskaźników parkingowych wspólnie z terenem przyległym, położonym poza wschodnią, 
zachodnią i północną granicą planu; 

2) teren położony w strefie zabudowy śródmiejskiej w rozumieniu przepisów prawa budowlanego oraz 
przepisów dotyczących dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku; 

3) maksymalne natężenie odpływu wód opadowych odpowiadające współczynnikowi spływu 0,5. 

19. Zalecenia i informacje niebędące podstawą wydawania decyzji administracyjnych: 

1) zaleca się  zachowanie istniejącego drzewostanu; 

2) zaleca się zagospodarowanie wód opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsączanie) poprzez: 
obniżenie terenów zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wykształcenie niecek 
infiltracyjnych, drenaże rozsączające itp.; 

3) zaleca się ogrzewanie z ogólnomiejskiej sieci ciepłowniczej. 

§ 9. Załącznikami do niniejszej uchwały, stanowiącymi jej integralne części są: 

1) część graficzna - rysunek planu Śródmieście w rejonie ulicy 3 Maja w mieście Gdańsku w skali 1:1000 
(załącznik nr 1); 
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2) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (załącznik nr 2); 

3) rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, 
które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania (załącznik nr 3); 

4) dane przestrzenne dla planu (załącznik nr 4). 

§ 10. Traci moc we fragmencie objętym granicami niniejszego planu miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego Śródmieście – rejon ulicy 3-go Maja nr 5 i 6 w mieście Gdańsku, uchwała nr XLVIII/1332/10 
z dnia 29 kwietnia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 89, poz. 1670 z dnia 25.06.2010 r.). 

§ 11. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Pomorskiego. 

   

   

Przewodnicząca Rady Miasta 
Gdańska 

 
 

Agnieszka Owczarczak 
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UZASADNIENIE 

Śródmieście w rejonie ulicy 3 Maja w mieście Gdańsku 

(nr planu 11111) 

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU 

1. Podstawa prawna 

Do opracowania planu przystąpiono na podstawie uchwały Rady Miasta Gdańska Nr LX/1543/23 z dnia 30 

marca 2023 roku w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego Śródmieście w rejonie ulicy 3 Maja w mieście Gdańsku.  

2. Położenie 

Obszar planu, o powierzchni ok. 0,07 ha położony w rejonie ulicy 3 Maja, przy granicy Aresztu Śledczego 

zlokalizowanego przy ulicy Kurkowej.  

3. Cel sporządzenia planu 

Do opracowania planu przystąpiono w celu ograniczenia przeznaczenia usługowego do usług wymiaru 

sprawiedliwości na działce prywatnej. Zmiana przeznaczenia zapewni możliwość realizacji Etapu II zadania 

inwestycyjnego pt. „Budowa budynku Prokuratury Okręgowej w Gdańsku”. Siedziby prokuratur stanowią 

nieruchomości uznane za niezbędne dla obronności i bezpieczeństwa państwa. 

4. Plany obowiązujące 

Na obszarze planu obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Śródmieście – rejon ulicy 

3-go Maja nr 5 i 6 w mieście Gdańsku z 2010 r. (nr 1161). Plan ustala funkcję usługową w szerokim zakresie. 

5. Istniejące użytkowanie, zagospodarowanie i stan własności gruntów 

Obecnie na przedmiotowym obszarze usytuowany jest budynek usługowy. Grunt stanowi własność spółki 

prawa handlowego.  

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUiKZP 

(uchwała nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdańska z dnia 23 kwietnia 2018 r. zmieniona uchwałą nr XII/218/19 

Rady Miasta Gdańska z dnia 27 czerwca 2019 r.) 

Przeznaczeniem dominującym, określonym w Studium dla obszaru objętego planem miejscowym, jest 

funkcja usług ponadlokalnych. Teren znajduje się w zasięgu ogólnomiejskiego ośrodka usługowego, 

centralnego pasma usługowego, a także w granicach strefy śródmiejskiej. 

Ustalone w planie przeznaczenie terenów  usług bezpieczeństwa i porządku publicznego odpowiada zatem 

kierunkom określonym w Studium, a więc nie narusza jego ustaleń. 

II. SPOSÓB REALIZACJI WYMOGÓW WYNIKAJĄCYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY 

O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM 

1. Wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne 

i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2) 

Nieruchomość, która została objęta planem miejscowym, stanowi integralną część większego obszaru, na 

którym ma być zrealizowana siedziba Prokuratury Okręgowej w Gdańsku. Ustalenia i parametry zapisane  

w planie nawiązują do zapisów planu obowiązującego na terenach przyległych, umożliwiając spójne 

zagospodarowanie przestrzenne i kompozycyjne ww. obszaru. 

2. Wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych 

i leśnych (art. 1 ust. 2 pkt 3) 

W opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym sformułowano wytyczne w zakresie ochrony środowiska 

do projektu planu. Sposób ich uwzględnienia w ustaleniach planu oceniony został w Prognozie oddziaływania 

na środowisko, a także zaaprobowany w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska. Udział 

powierzchni biologicznie czynnej dla terenu został ustalony na poziomie min. 20% (część powierzchni 

biologicznie czynnej należy realizować w sposób pełniący funkcję retencji wód opadowych). W planie 

ustalono maksymalne natężenie odpływu wód opadowych odpowiadające współczynnikowi  0,5. Zalecono 
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zagospodarowanie wód opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsączanie) poprzez: obniżenie terenów 

zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wykształcenie niecek infiltracyjnych, drenaże 

rozsączające itp. Zalecono również zachowanie istniejącego drzewostanu. 

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej (art. 1 

ust. 2 pkt 4) 

Teren położony w obrębie obszaru wpisanego do rejestru zabytków, a także uznanego za pomnik historii jako 

"Gdańsk - miasto w zasięgu obwarowań XVII w". Zagospodarowanie musi być zgodne z przepisami 

odrębnymi z zakresu ochrony zabytków i opieki nad zabytkami. Teren objęty jest również strefą ochrony 

konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. W obrębie tej strefy roboty ziemne lub zmiana charakteru 

dotychczasowej działalności na obszarze występowania zabytków archeologicznych, mogące doprowadzić 

do ich przekształcenia lub zniszczenia wymagają przeprowadzenia badań archeologicznych, na zasadach 

określonych przepisami odrębnymi. 

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby osób ze 

szczególnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5) 

Powyższe wymagania realizowane będą w oparciu o obowiązujące w tym zakresie przepisy odrębne. Ustalony 

także został odpowiedni udział miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdów zaopatrzonych w kartę 

parkingową. 

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6) 

Wymagania te zrealizowane zostały m.in. poprzez ustalenie dla całego obszaru planu stawki procentowej  

w wysokości 30%.  

6. Prawo własności (art. 1 ust. 2 pkt 7) 

Zamiana funkcji terenu pod usługi bezpieczeństwa i porządku publicznego, realizuje politykę przestrzenną 

miasta umożliwiając wykup gruntu pod cel niezbędny dla obronności i bezpieczeństwa państwa. Zgodnie z 

obowiązującym prawem wywłaszczenie nieruchomości następuje za odpowiednim odszkodowaniem, które 

obejmuje wartość nieruchomości stanowiącej przedmiot wywłaszczenia. 

7. Potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa (art. 1 ust. 2 pkt 8) 

Wymagania te zrealizowane zostały m.in. poprzez umożliwienie realizacji drugiego etapu budowy budynku 

Prokuratury Okręgowej w Gdańsku, co uznane zostało za cel niezbędny dla obronności i bezpieczeństwa 

państwa. Ponadto projekt planu został uzgodniony bez uwag przez Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji 

Ośrodek Zamiejscowy w Gdańsku, Agencję Bezpieczeństwa Wewnętrznego i Straż Graniczną.  

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9) 

Wymagania te zrealizowane zostały m.in. poprzez przeznaczenie terenu pod funkcję publiczną w postaci 

usług bezpieczeństwa i porządku publicznego. 

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci szerokopasmowych 

oraz potrzebę zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia ludności (art. 1 

ust. 2 pkt 10 i 13) 

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostały m.in. poprzez umożliwienie realizacji wszelkiej 

infrastruktury technicznej, a także uwzględnienie wniosków do planu składanych przez gestorów 

infrastruktury. Teren posiada dostępność do pełnego uzbrojenia w infrastrukturę techniczną.  

10.  Zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania 

przestrzennego, w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawności 

i przejrzystości procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12) 

Sporządzając projekt planu Prezydent Miasta Gdańska zrealizował w pełni procedurę określoną 

w art. 17 ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczące udziału w niej społeczeństwa. Prezydent Miasta 

Gdańska ogłosił na tablicy ogłoszeń Urzędu Miejskiego w Gdańsku oraz zamieścił obwieszczenie 

w lokalnym wydaniu Gazety Wyborczej, a dodatkowo w Internecie na stronach 

www.gdansk.pl  i www.brg.gda.pl, o podjęciu przez Radę Miasta Gdańska uchwały w sprawie przystąpienia 

do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Śródmieście w rejonie ulicy 3 Maja 

w mieście Gdańsku i wyznaczył termin składania wniosków do przedmiotowego planu.  
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Do planu zostały złożone standardowe informacje i wnioski od organów uzgadniających i opiniujących oraz 

gestorów mediów.  

Ponadto, w trakcie procedowania planu, zastosowane zostały działania niewynikające z ustawy o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym, takie jak: udostępnienie projektu uchwały w sprawie przystąpienia do 

sporządzenia planu oraz udostępnienie projektu planu Radzie Dzielnicy Śródmieście z prośbą 

o przedstawienie stanowiska.  

11. Uwzględnienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3) 

Opracowanie miejscowego planu spowodowane jest potrzebą realizacji interesu publicznego, jakim jest 

budowa budynku Prokuratury Okręgowej w Gdańsku. Nieruchomość prywatna będzie podlegała wykupowi 

na zasadach określonych odrębnymi przepisami prawa. 

12.  Dążenie do minimalizowania transportochłonności układu przestrzennego i maksymalne 

wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1 i 2) 

Obszar objęty granicami planu posiada dogodną obsługę w zakresie komunikacji zbiorowej w postaci linii 

tramwajowej i autobusowej w ulicy 3 Maja. Położony jest również w niedalekiej odległości od przystanku 

SKM i PKP Gdańsk Główny. 

13.  Zapewnienie rozwiązań przestrzennych, ułatwiających przemieszczanie się pieszych i rowerzystów 

(art. 1 ust. 4 pkt 3) 

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostały poprzez ustalenie dostępności do przedmiotowego 

terenu z ulicy dojazdowej (poza granicami planu) poprzez tereny przyległe.  

14.  Dążenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pełni wykształconej 

zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt 4) 

Teren objęty granicami planu położony jest na obszarze o wykształconej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej, zaś nowe zagospodarowanie dopełni istniejącą i projektowaną zabudowę.  

15.  Zgodność projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy 

(art. 15 ust. 1 pkt 2) 

Plan jest zgodny z wynikami Oceny aktualności Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego miasta Gdańska oraz miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego 2018 - 2022 

oraz uchwałą Nr LXVIII/1736/23 RMG z dnia 28 września 2023 roku w sprawie aktualności Studium 

uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Gdańska oraz miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego, gdyż spełnia kryteria, o których mowa w uchwale oraz ocenie aktualności, 

zwłaszcza w jej rozdziale 6. Wieloletnie programy sporządzania planów miejscowych. 

16.  Wpływ na finanse publiczne w tym budżet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3) 

Ustalenia planu miejscowego generują skutki finansowe dla budżetu gminy. Możliwość wystąpienia roszczeń, 

o których mowa w art. 36 ustawy, wynika ze zmiany przeznaczenia działki nr 20/4 (obr. 80) z funkcji 

zabudowy usługowej na funkcję celu publicznego, tj. teren usług bezpieczeństwa i porządku publicznego.  

W wyniku uchwalenia planu miejscowego nabycia wymagać będzie ok. 0,07 ha gruntów należących do spółki 

prawa handlowego. 

Dla całego obszaru planu ustalona została stawka procentowa w wysokości 30%, która stanowi podstawę 

ustalenia opłaty planistycznej pobieranej przez prezydenta miasta w przypadku zaistnienia przesłanek 

wskazanych w art. 36 ust. 4 ustawy. 

IV. PROCEDURA 

1. Przeprowadzone elementy obowiązującej procedury planistycznej 

Projekt planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko został zaopiniowany i uzgodniony w ustawowo 

określonym zakresie. 

Projekt planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko i uzasadnieniem był wyłożony do publicznego 

wglądu w dniach od 18.12.2023 r. do 18.01.2024 r. 
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Dyskusja publiczna nad przyjętymi w projekcie planu rozwiązaniami została przeprowadzona 

z wykorzystaniem środków porozumiewania się na odległość w dniu ………… o godzinie 17.00. W dyskusji 

publicznej wzięło udział ….. osób. 

W ustawowym terminie, tj. do 01.02.2024 r. do projektu planu wniesiono uwagi, które zostały rozpatrzone 

zgodnie z załącznikiem nr 2 do uchwały. 

2. Podstawa uchwalenia 

Plan został sporządzony zgodnie z procedurą określoną w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z późn. zm.).  

Z dniem 30 października 2020 r. weszła w życie zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym nakładająca na Prezydenta Miasta obowiązek tworzenia oraz prowadzenia, w tym aktualizacji 

i udostępniania, zbiorów danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o 

infrastrukturze informacji przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 214) dla planu miejscowego. Zgodnie z art. 

67a ust. 4 i 5 ustawy zbiór danych przestrzennych opisuje się metadanymi infrastruktury informacji 

przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego, a dane przestrzenne tworzone dla planu stanowią 

załącznik nr 4 do uchwały Rady Miasta w sprawie uchwalenia planu. 
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