UCHWALA NR..........ccuen...
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Srodmiescie w rejonie ulicy 3 Maja w mieScie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2023r. poz. 977, poz. 1506, poz. 1597, poz.1688, poz. 1890, poz.2029), wzw.
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), art. 18 ust. 2 pkt5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40, poz. 572, poz. 1463, poz. 1688) uchwala
sie, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” (uchwata nr L1/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 roku,
zmieniona uchwatg nr XI1/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 roku) uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Srodmiescie w rejonie ulicy 3 Majaw miescie Gdansku (o numerze
ewidencyjnym 11111) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni okoto 0,07 ha, polozony
w rejonie ulicy 3 Maja, przy granicy Aresztu Sledczego w Gdansku zlokalizowanego przy ulicy Kurkowe;.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi ojednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony.takze pod drogi, sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej).oraz zielen;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe oraz — okreslonych
w ustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow,
podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkéw, schodéw zewnetrznych, pochylni,
tarasow, czesci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

3) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4) forma zabudowy — zespot cech:-usytuowanie budynkdéw w stosunku do granic dziatki i w relacji do
budynkow sgsiadujacych oraz sposob ksztaltowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegodlnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na forme¢ zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,
b) blizniacza,
c) szeregowa 1 fancuchowa,
d) grupowa (dywanowa, tarasowa),
e) pierzejowa,
f) pierzejowa ciagla.
W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;

5) miejsce do parkowania rowerow — miejsce zlokalizowane w cze$ciach wspolnych nieruchomosci,
dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru
oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podlozem
lub budynkiem. Miejsca do parkowania roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia
do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc do parkowania lokalizuje si¢ w miejscu

Id: 7421EASC-FDD1-4EE1-AEB7-C40B5917746B. Projekt Strona 1



zadaszonym (moga by¢ w budynku mieszkalnym) oraz minimum 20% miejsc na zewnatrz budynku,
nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca sie:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dtugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostone przed deszczem lub
sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewngtrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostepnym,
nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym,;

6) miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do parkowania
spetniajace wszystkie wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca do parkowania dla oséb ze
szczegOlnymi potrzebami, zlokalizowane w cze$ciach wspolnych nieruchomos$ci na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostepnych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami. Migjsca na poziomie
terenu nalezy lokalizowaé w sposob umozliwiajacy osobom ze szczegolnymi potrzebami najdogodniejszy
dostep do budynku: na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do
wejscia zapewniajacego osobom ze szczeg6lnymi potrzebami dostep do budynku, w miejscu
zapewniajacym najkrotszg droge do tego wejscia;

7) typ zabudowy — zespot nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dzialce, gabaryty
budynku, rodzaj dachu;

8) bryla budynku zespdt nastepujacych cech budynku:
a) typ zabudowy,

b) ksztalt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny (mansardowy,
naczotkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i materiat pokrycia,

c) rozczlonkowanie: ksztalt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokét, ryzality, wneki,
wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony.

9) dach stromy — dach, ktory spetnia nast¢pujgce warunki:

a) polacie dachowe sa nachylone do poziomu pod katem rownym lub wickszym niz 30°,

b) w przypadku dachu mansardowego — dolna pota¢ nachylona jest do poziomu pod katem nie wigkszym
niz 70°, gérna pota¢ — pod katem réwnym lub wiekszym niz 10°, okap o maksymalnym wysunieciu od
lica $ciany: 30 cm,

c¢) powierzchnia rzutu potaci stromych (wraz z.gorng potaciag w przypadku dachu mansardowego) stanowi

minimum 80% powierzchni rzutu budynku zawartej w zewngtrznych krawedziach $cian budynku,

d) powierzchnia rzutu lukarn, przekrytych potaciami o nachyleniu do poziomu mniejszym niz 30°,
nie przekracza 30% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktorej zostaty zlokalizowane.

Za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztalcie kopuly, kolebki itp. dachy widoczne z poziomu terenu;

10) uklad odwadniajgcy — uklad obejmujacy cieki naturalne, kanaty, rowy, drenaze oraz szczelne, otwarte
lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej, w tym zbiorniki retencyjne;

11) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okre§lonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Symbol inazwa klasy przeznaczenia terenu: UB teren uslug bezpieczenstwa iporzadku
publicznego.

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry i wskazniki: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna, intensywno$¢ zabudowy nie dotyczg dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla
urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

2. Na obszarze objetym planem wystepujg sieci telekomunikacyjne Ministerstwa Obrony Narodowej lub /
i infrastruktura teleinformatyczna strazy granicznej — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 5. 1. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczb¢ miejsc do parkowania
samochodow osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc do parkowania
samochodow osobowych,
w tym do parkowania
pojazdoéw zaopatrzonych rowerow
) . Podstawa w karte parkingowa —
Lp. Rodzaj funkcji odniesienia zgodnie z ust. 3
strefa A
centralny obszar Srodmiescia obszar
calego
strefa ograniczonego miasta
i kontrolowanego parkowania
1 2 3 4 5
1 biura, ur;e;dy, poczty, banki, 109 m? . MAKS. 2 MIN. 2
kancelarie prawnicze pow. uzytkowej

2. Dla funkcji niewymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nast¢pujacy minimalny udziat miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych:

Lp. Ogolna liczba miejsc do parkowania | Procentowy “udzial micjsc przeznaczonych do parkowania
samochodow osobowych pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%
4, 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa

§ 6. Informacje: obszar planu potozony jest nad Gtéwnym Zbiornikiem Wod Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdanska.

§ 7. 1. Ustala si¢ w obszarze objetym planem jeden teren oznaczony numerem 01.1.

2. Dla ww. terenu okresla si¢ ustalenia szczegolowe ujete w karcie terenu.

§ 8. KARTA TERENU OZNACZONEGO 01.1 UB MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SRODMIESCIE W REJONIE ULICY 3MAJA WMIESCIE GDANSKU
O NUMERZE EWIDENCYJINYM: 11111

1. Numer terenu: 01.1.
2. Powierzchnia terenu: 0,07 ha.
3. Przeznaczenie terenu: UB - teren uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.
1) przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig;
2) przeznaczenie wykluczone: nie ustala si¢.
4. Funkcje i sposéb zagospodarowania - szczegélowe wykluczenia: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania kadu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalng nieprzekraczalng w odlegtosci Sm od poludniowej linii rozgraniczajgcej
teren, jak na rysunku planu;
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2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna 20%, maksymalna dowolna, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 20%,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna: 0,7, maksymalna: dowolna,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie: minimalna: dowolna, maksymalna: 23 m, przy czym
maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekraczac
38 m n.p.m., z zastrzezeniem ust. 10 pkt 2 lit. b tiret 1 1 2,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem ust. 10 pkt 2 lit. b
tiret 112;

6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztatt dachu: dowolny z wykluczeniem dachu w ksztalcie koputy i kolebki.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy dojazdowej (na poétnoc od granicy planu) poprzez tereny przylegle;
2) miejsca do parkowania do realizacji na dziatlce budowlanej objetej inwestycja:

a) dla samochodéw osobowych: minimalnie — 0, maksymalnie zgodnie z § 5 uchwatly, z zastrzezeniem
ust. 18 pkt 1,

b) dla rowerdw: zgodnie z § 5 uchwaly, z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wdd opadowych: - zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 3;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryeczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowys;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) obszar uznany za pomnik historii jako Gdansk - miasto w zasiggu obwarowan XVII w. — zgodnie
zust. 17 pkt 1;

2) obszar wpisany do rejestru zabytkow jako historyczny uktad urbanistyczny miasta Gdansk- zgodnie
zust- 17 pkt 2:

a) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 71 11,
b) ksztaltowanie nowej zabudowy oraz wszelkich innych elementow przestrzennych z uwzglednieniem:

- ekspozycji zespotu fortyfikacji Grodziska oraz widoku z Grodziska na historyczne Srodmiescie
Gdanska,

- sylwety ulicy 3 Maja,
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- koniecznosci rozcztonkowania bryty budynku,

- koniecznosci zastosowania materiatdéw elewacyjnych takich jak: cegla ceramiczna, tynk, kamien,
drewno,

- konieczno$ci zastosowania: dla dachéw stromych — dachowki ceramicznej, dla dachow ptaskich —
dachow zielonych;

3) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, zgodnie z ust. 17 pkt. 3.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: czes¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy
realizowac w sposob pehiacy funkcje retencji wod opadowych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa wust. 7, 10, 11.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: (zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie dotyczy.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow. podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony w obrgbie obszaru uznanego za pomnik historii jako "Gdansk - miasto w zasiegu
obwarowan XVII w" - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami;

2) teren potozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow decyzjg z dnia 11.10.1947 r. pod nr
15 (dawny nr 8) jako historyczny uklad urbanistyczny miasta Gdanska - podlega $cistej ochronie
konserwatorskiej na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkoéw i opieki nad
zabytkami;

3) teren objety strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — w obrebie strefy roboty ziemne
lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalno$¢ na obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych,
mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia Iub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych, na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi.

18. Szczegoblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ bilansowanie  wskaznikow zabudowy i zagospodarowania dziatki budowlanej objetej
inwestycja oraz wskaznikow parkingowych wspdlnie z terenem przylegtym, potozonym poza wschodnia,
zachodnig i p6éinocna granica planu;

2) teren potozony w strefie zabudowy $rédmiejskiej w rozumieniu przepisow prawa budowlanego oraz
przepisow dotyczacych dopuszezalnych poziomoéw hatasu w srodowisku;

3) maksymalne nat¢zenie odplywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,5.
19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ zachowanie istniejacego drzewostanu;

2) zaleca’ si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsaczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplownicze;.

§ 9. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czgsci sa:

1) czeéé graficzna - rysunek planu Srédmiescie w rejonie ulicy 3 Maja w miescie Gdansku w skali 1:1000
(zatgcznik nr 1);
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2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4) dane przestrzenne dla planu (zatacznik nr 4).

§ 10. Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego planu miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Srodmiescie — rejon ulicy 3-go Maja nr 51 6 w miesScie Gdansku, uchwata nr XL VIII/1332/10
z dnia 29 kwietnia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 89, poz. 1670 z dnia 25.06:2010 r.).

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczgca Rady Miasta
Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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UZASADNIENIE
Srédmiescie w rejonie ulicy 3 Maja w mie$cie Gdansku
(nr planu 11111)

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU
1. Podstawa prawna

Do opracowania planu przystapiono na podstawie uchwaty Rady Miasta Gdanska Nr LX/1543/23.z dnia 30
marca 2023 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Srodmiescie w rejonie ulicy 3 Maja w miescie Gdansku.

2. Polozenie

Obszar planu, o powierzchni ok. 0,07 ha potozony w rejonie ulicy 3 Maja, przy granicy Aresztu Sledczego
zlokalizowanego przy ulicy Kurkowej.

3. Cel sporzadzenia planu

Do opracowania planu przystapiono w celu ograniczenia przeznaczenia ustugowego do ustug wymiaru
sprawiedliwos$ci na dziatce prywatnej. Zmiana przeznaczenia zapewni mozliwos$¢ realizacji Etapu Il zadania
inwestycyjnego pt. ,,Budowa budynku Prokuratury Okregowej w. Gdansku”. Siedziby prokuratur stanowig
nieruchomosci uznane za niezbedne dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

4. Plany obowiazujace

Na obszarze planu obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Srodmiescie — rejon ulicy
3-go Majanr 51 6 w miescie Gdansku z 2010 r. (nr 1161). Plan ustala funkcj¢ ustugowa w szerokim zakresie.

5. Istniejgce uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wlasnosci gruntéw

Obecnie na przedmiotowym obszarze usytuowany jest budynek ustugowy. Grunt stanowi wlasnos$¢ spotki
prawa handlowego.

6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP

(uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 r. zmieniona uchwata nr X11/218/19
Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 r.)

Przeznaczeniem dominujgcym, okreslonym w-Studium dla obszaru objetego planem miejscowym, jest
funkcja ustug ponadlokalnych. Teren znajduje si¢ w zasiggu ogoélnomiejskiego osrodka ustugowego,
centralnego pasma ustugowego, a takze w granicach strefy srodmiejskiej.

Ustalone w planie przeznaczenie terenéw Ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego odpowiada zatem
kierunkom okre$lonym w Studium, a-wigc nie narusza jego ustalen.

I1. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST.2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1i 2)

Nieruchomos$¢, ktora zostala objgta planem miejscowym, stanowi integralng cze$¢ wigkszego obszaru, na
ktorym ma by¢ zrealizowana siedziba Prokuratury Okrggowej w Gdansku. Ustalenia i parametry zapisane
w planie nawigzuja. do zapisow planu obowigzujgcego na terenach przyleglych, umozliwiajac spdjne
zagospodarowanie przestrzenne i kompozycyjne ww. obszaru.

2. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3)

W-opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym sformutowano wytyczne w zakresie ochrony srodowiska
do projektu planu. Sposob ich uwzglednienia w ustaleniach planu oceniony zostat w Prognozie oddziatywania
na $rodowisko, a takze zaaprobowany w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska. Udzial
powierzchni biologicznie czynnej dla terenu zostal ustalony na poziomie min. 20% (cz¢$¢ powierzchni
biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob petiacy funkcje retencji wod opadowych). W planie
ustalono maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspdtczynnikowi 0,5. Zalecono
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zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie i rozsgczanie) poprzez: obnizenie terendw
zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztatcenie niecek infiltracyjnych, drenaze
rozsaczajace itp. Zalecono rowniez zachowanie istniejacego drzewostanu.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej (art. 1
ust. 2 pkt 4)

Teren potozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow, a takze uznanego za pomnik historii jako
"Gdansk - miasto w zasiggu obwarowan XVII w". Zagospodarowanie musi by¢ zgodne z przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami. Teren objety jest rowniez strefa ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. W obrebie tej strefy roboty ziemne lub zmiana charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci na obszarze wystepowania zabytkow archeologicznych, mogace doprowadzi¢
do ich przeksztatcenia lub zniszczenia wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5)

Powyzsze wymagania realizowane bedg w oparciu o obowigzujgce w tym zakresie przepisy odrebne. Ustalony
takze zostal odpowiedni udzial miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie-dla calego obszaru planu stawki procentowe;j
w wysokosci 30%.

6. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt 7)

Zamiana funkcji terenu pod ustugi bezpieczenstwa. i porzadku publicznego, realizuje polityke przestrzenna
miasta umozliwiajac wykup gruntu pod cel niezbgdny dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Zgodnie z
obowigzujacym prawem wywlaszczenie nieruchomosci nastepuje za odpowiednim odszkodowaniem, ktore
obejmuje wartos¢ nieruchomosci stanowigcej przedmiot wywlaszczenia.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji drugiego etapu budowy budynku
Prokuratury Okregowej w Gdansku; co uznane zostato za cel niezbgdny dla obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa. Ponadto projekt planu zostal uzgodniony bez uwag przez Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji
Osrodek Zamiejscowy w Gdansku, Agencj¢ Bezpieczenstwa Wewnetrznego i Straz Graniczng.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9)

Wymagania te zrealizowane zostaly m.in. poprzez przeznaczenie terenu pod funkcje publiczng w postaci
ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju-infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci (art. 1
ust. 2 pkt 10 i 13)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji wszelkiej
infrastruktury technicznej, a takze uwzglednienie wnioskéw do planu sktadanych przez gestorow
infrastruktury. Teren posiada dostgpnos¢ do pelnego uzbrojenia w infrastrukture techniczna.

10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci
i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 11 12)

Sporzadzajac projekt planu Prezydent Miasta Gdanska zrealizowat w pelni procedurg¢ okreslona
w art. 17 ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udziatu w niej spoteczenstwa. Prezydent Miasta
Gdanska ogtosit na tablicy ogloszen Urzgdu Miegjskiego w Gdansku oraz zamiescil obwieszczenie
w lokalnym wydaniu Gazety Wyborczej, a dodatkowo w Internecie na stronach
www.gdansk.pl i www.brg.gda.pl, o podjeciu przez Rade Miasta Gdanska uchwaly w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srodmiescie w rejonie ulicy 3 Maja
w miescie Gdansku i wyznaczyt termin sktadania wnioskow do przedmiotowego planu.
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Do planu zostaly zlozone standardowe informacje i wnioski od organéw uzgadniajacych i opiniujacych oraz
gestorow mediow.

Ponadto, w trakcie procedowania planu, zastosowane zostaty dziatania niewynikajace z ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, takie jak: udostgpnienie projektu uchwaty w sprawie przystapienia do
sporzadzenia planu oraz udostgpnienie projektu planu Radzie Dzielnicy Srodmiescie z prosba
0 przedstawienie stanowiska.

11.Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art..1 ust. 3)

Opracowanie miejscowego planu spowodowane jest potrzeba realizacji interesu publicznego, jakim jest
budowa budynku Prokuratury Okregowej w Gdansku. Nieruchomos¢ prywatna begdzie podlegata wykupowi
na zasadach okre$lonych odrebnymi przepisami prawa.

12. Dazenie do minimalizowania transportochlonno$ci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1i 2)

Obszar objety granicami planu posiada dogodna obsluge w zakresie komunikacji zbiorowej w postaci linii
tramwajowej i autobusowej w ulicy 3 Maja. Potozony jest rowniez w niedalekiej odleglosci od przystanku
SKM i PKP Gdansk Gtéwny.

13. Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow
(art. 1 ust. 4 pkt 3)

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaty poprzez ustalenie dostepnosci do przedmiotowego
terenu z ulicy dojazdowej (poza granicami planu) poprzez tereny przylegte.

14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art..1 ust. 4 pkt 4)

Teren objety granicami planu potozony jest na.obszarze o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, za§ nowe zagospodarowanie dopekni istniejaca i projektowana zabudowe.

15. Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust. 1 pkt 2)

Plan jest zgodny z wynikami Oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego 2018 - 2022
oraz uchwatg Nr LXVIII/1736/23 RMG z dnia 28 wrzesnia 2023 roku w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska oraz miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, gdyz spetnia kryteria, o ktorych mowa w uchwale oraz ocenie aktualnosci,
zwlaszcza w jej rozdziale 6. Wieloletnie programy sporzadzania planow miejscowych.

16. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3)

Ustalenia planu miejscowego generuja skutki finansowe dla budzetu gminy. Mozliwos$¢ wystapienia roszczen,
o ktéorych mowa w art. 36 ustawy, wynika ze zmiany przeznaczenia dziatki nr 20/4 (obr. 80) z funkcji
zabudowy ustugowej na funkcje celu publicznego, tj. teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.
W wyniku uchwalenia planu miejscowego nabycia wymagac¢ bedzie ok. 0,07 ha gruntoéw nalezacych do spotki
prawa handlowego:.

Dla catego obszaru planu ustalona zostata stawka procentowa w wysokosci 30%, ktora stanowi podstawe
ustalenia (opfaty planistycznej pobieranej przez prezydenta miasta w przypadku zaistnienia przestanek
wskazanych w art. 36 ust. 4 ustawy.

IV. PROCEDURA

1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostat zaopiniowany i uzgodniony w ustawowo
okreslonym zakresie.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $§rodowisko i uzasadnieniem byt wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 18.12.2023 r. do 18.01.2024 r.
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2. Podstawa uchwalenia

Plan zostat sporzadzony zgodnie z procedura okreslong w ustawie z dnia 27 marca-2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.).

Z dniem 30 pazdziernika 2020 r. weszta w zycie zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nakladajgca na Prezydenta Miasta obowigzek tworzenia oraz prowadzenia, w tym aktualizacji
i udostgpniania, zbioréw danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o
infrastrukturze informacji przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 214) dla planu miejscowego. Zgodnie z art.
67a ust. 4 i 5 ustawy zbior danych przestrzennych opisuje sie metadanymi infrastruktury informacji
przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego, a dane przestrzenne tworzone dla planu stanowig
zatacznik nr 4 do uchwaty Rady Miasta w sprawie uchwalenia planu.
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