UCHWALA NR..........ccuen...
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Pieklisko rejon ulic Lema i Zielony Stok w miesScie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U. z2023r. poz.977, poz.1506, poz. 1597, poz. 1688, poz.1890, po0z.2029, poz.2739), wzw.
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu /izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), art.-18 ust.2-pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40, poz. 572;.poz. 1463,.poz. 1688) uchwala
sie, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” (uchwata nr L1/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 roku,
zmieniona uchwatg nr XI1/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca.2019 roku) uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Pieklisko rejon ulie. Lema i Zielony Stok w mie$cie Gdansku (o
numerze ewidencyjnym 1856) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar.o powierzchni okoto 8,2 ha, potozony
wzdtuz ulicy Lema, na granicy dzielnic UjeScisko-Lostowice i Siedlce. Na zachod od ulicy Lema plan
obejmuje rozproszong zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, a po./wschodniej stronie tej ulicy - pas terenu
nalezacego do ogrodoéw dzialkowych. W potudniowej” czg¢éci objetej granicami znajduja si¢ tereny
zlokalizowane po obu stronach ulicy Kartuskie;.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami fozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze .pod drogi, sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzona dzialalno$cig gospodarcza, tj. mieszkanie: wlasciciela
podmiotu gospodarczego, stréza lub technologa (o ile dziatalno$¢ wymaga catodobowego nadzoru
technologicznego), na dziatce wspolnej iz obiektem, w ktérym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza.
Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania(w odrebnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspdélnym
z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekraczac tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza sig
wznoszenie budynkéw, budowli-wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe oraz —
okreslonych wustaleniach jplanu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapéw, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow
zewnetrznychy. pochylni, tarasow, czgsci podziemnych obiektow budowlanych, oile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technieznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) forma zabudowy — zespol cech: usytuowanie budynkéw w stosunku do granic dziatki i w relacji do
budynkow., sgsiadujacych oraz sposob ksztaltowania przez zabudowe krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegblnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na forme¢ zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,
b) blizniacza,

c) szeregowa i fancuchowa,
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d) grupowa (dywanowa, tarasowa),
e) pierzejowa,
f) pierzejowa ciagla.
W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;
6) dach stromy — dach, ktory spelnia nastgpujace warunki:
a) potacie dachowe sa nachylone do poziomu pod katem réwnym lub wigkszym niz 30°,

b) w przypadku dachu mansardowego — dolna pota¢ nachylona jest do poziomu pod katem nie wigkszym
niz 70°, gérna pota¢ — pod katem rownym lub wigkszym niz 10°, okap o maksymalnym wysunig¢ciu od
lica $ciany: 30 cm,

¢) powierzchnia rzutu potaci stromych (wraz z gorng potacig w przypadku dachu mansardowego) stanowi
minimum 80% powierzchni rzutu budynku zawartej w zewngtrznych krawedziach Scian budynku,

d) powierzchnia rzutu lukarn, przekrytych potaciami o nachyleniu do poziomu mniejszym niz 30°,
nie przekracza 30% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktorej zostaty zlokalizowane.

Za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztatcie koputy, kolebki itp. dachy.widoczne z poziomu terenu;

7) rekreacyjna zielen przydomowa — przestrzen z zielenig, stuzgca rekreacji i wypoczynkowi mieszkancow
na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 100 m?,

¢) zwarta forma — szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 50% powierzchnikazdej przestrzeni,

e) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i-sportowe dla roznych grup wiekowych,
f) dostgpnos¢ dla wszystkich mieszkancow obstugiwanego terenu (przestrzen poipubliczna);

8) miejsce do parkowania rowerdéw .—. miejsce~zlokalizowane w czeSciach wspolnych nieruchomosci,
dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru
oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podlozem
lub budynkiem. Miejsca do parkowania roweréw powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejécia
do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc do parkowania lokalizuje si¢ w miejscu
zadaszonym (moga by¢ w.budynku mieszkalnym) oraz minimum 20% miejsc na zewnatrz budynku,
nie dalej niz 25 m od wejscia. Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dtugi postdj (powyzej 3 godzin) w ostong przed deszczem Iub
sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewngtrznych ‘miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostepnym,
nie utrudniajacym.ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym,;

9) miejsce do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do parkowania
spetniajace -wszystkie ‘wymogi przepisow odrebnych dotyczacych miejsca do parkowania dla oséb ze
szczegOlnymi potrzebami, zlokalizowane w cze$ciach wspolnych nieruchomos$ci na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostepnych dla osoéb ze szczegdlnymi potrzebami. Migjsca na poziomie
terenu nalezy lokalizowaé¢ w sposob umozliwiajacy osobom ze szczegdlnymi potrzebami najdogodniejszy
dostep~do budynku: na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do
wejscia zapewniajacego osobom ze szczeg6lnymi potrzebami dostep do budynku, w miejscu
zapewniajacym najkrotszg droge do tego wejscia;

10)-uklad-odwadniajacy — uklad obejmujacy cieki naturalne, kanaty, rowy, drenaze oraz szczelne, otwarte
lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej, w tym zbiorniki retencyjne;

11) typ zabudowy — zespdt nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dzialce, gabaryty
budynku, rodzaj dachu;

12) bryla budynku — zesp6t nastgpujacych cech budynku:
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a) typ zabudowy,

b) ksztalt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny (mansardowy,
naczotkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i materiat pokrycia,

c) rozczlonkowanie: ksztalt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokét, Tyzality, wneki,
wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

13) ochrona historycznej formy detalu architektonicznego to odtworzenie detalu na podstawie
historycznych przekazow i wzorcow;

14) ochrona historycznego, autentycznego detalu architektonicznego to zachowanie/autentycznego,
istniejacego detalu i jego ekspozycji, uzupehienie istniejacego detalu, badz przywrocenie zdeformowanego
detalu do pierwotnej formy;

15) ochrona historycznej formy stolarki okiennej lub drzwiowej. to zachowanie podziatow
z odwzorowaniem liczby i proporcji kwater oraz szeroko$ci elementow konstrukcyjnych. Ochrona
nie dotyczy materiatu i sposobu otwierania okien lub drzwi;

16) Ogélnomiejski System Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — ciggla struktura przestrzenna
wigzaca ze sobg najbardziej wartoSciowe, roznorodne tereny zieleni, fragmenty terendw otwartych (w tym
wod powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej zabudowie, a takze
zapewniajgca ich powigzanie z podobnymi terenami poza granicami miasta. OSTAB tworza:

a) osnowa przyrodnicza miasta, obejmujaca najcenniejsze lasy, zadrzewienia, rzeki, stanowigce regionalne
korytarze ekologiczne, z dopuszczeniem jedynie niezbednych elementéw infrastruktury technicznej
1 transportowej oraz rekreacyjno-wypoczynkowej,

b) ptaty strukturalne, ztozone z pozostatych terenéw otwartych oraz terendw zabudowy mieszkaniowe;j i/lub
ustugowej, o podwyzszonym udziale powietzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu io
zasadach zabudowy sprzyjajacych utrzymaniu powigzan przyrodniczych. W granicach ptatéw OSTAB
calag wymagang powierzchni¢ biologicznie-czynng realizuje si¢ na poziomie terenu (z wykluczeniem
powierzchni na dachach kondygnacji nadziemnych budynkéw), chyba ze w karcie terenu ustalono
inaczej,

c) ciagi taczace, ktdre zapewniajg zachowanie w obrgbie OSTAB ekologicznych regul cigglosci w czasie
1 przestrzeni oraz roznorodnos$ci biologicznej, w sposob okreslony w karcie terenu;

17) zielen do utrzymania lub wprowadzenia. (zgodnie z ustaleniem w odpowiedniej karcie terenu) — obszar
zieleni wyznaczony w planie’ weéwnatrz . terenu o innym przeznaczeniu z okreslonych przestrzennie
powodow srodowiskowych, takich jak: ochrona istniejgcych skupisk zieleni, wskazania do pokrycia terenu
zielenig (np. skarpy, zagrozenie osuwiskami, podmoktosci), lokalne powigzania ekologiczne, zielen
izolacyjna. Na obszarze tej zieleni obowigzuje zakaz lokalizacji budynkoéw i kondygnacji podziemnych oraz
utrzymanie min. 80% powierzchni-biologicznie czynnej. W karcie terenu mozna ustali¢ odrgbnie dla tych
obszarow inny jej . udzial. Jako .zielen towarzyszaca innym funkcjom pelni rol¢ retencyjng, jest
utrzymywana i pielegnowana przez wiasciciela terenu (uzytkownika) moze zatem by¢ urzadzona i stuzy¢
celom rekreacyjnym w stopniu iw sposob nie kolidujagcy z celami jej ustalenia. Na tych zasadach
w granicach zieleni do utrzymania lub wprowadzenia dopuszcza sig:

a) $ciezki piesze i rowerowe, mata architekture i place zabaw dla dzieci, drogi eksploatacyjne dla urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o powierzchniach nie przekraczajacych powierzchni boisk do
gier matych, w.przypadku dopuszczenia ich w karcie terenu,

c).ciagi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice wewnetrzne (bez miejsc postojowych), w przypadku dopuszczenia ich
w Kkarcie terenu,

d)w miejscu realizacji zagospodarowania, o ktorym mowa w literach a, b ic dopuszcza si¢ w razie
koniecznosci wycinke zadrzewien, w przypadku ustalenia w karcie terenu;

18) makroniwelacja — zmiana naturalnej rzezby i nachylenia stoku (wykop, nasyp, wyréwnanie powierzchni)
o wysoko$¢ wzgledng wigksza niz 1 m. Nie uwaza si¢ za makroniwelacje wkopanie w stok jednej
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kondygnacji pojedynczego budynku wolnostojacego lub jednej kondygnacji sekcji budynku w zabudowie
ciaglej (np. pierzejowe;j, szeregowej, grupowe;j) lub blizniaczej;

19) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardéw i parametrow, ktore po.terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Symbole przeznaczen terenow:
1) MN21 tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej;
2) U33 tereny zabudowy uslugowej;
3) M/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej;
4) M/U32 tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej;
5) KDW tereny drég wewnetrznych;
6) KD81 tereny ulic lokalnych;
7) KDS82 tereny ulic zbiorczych.

§ 4. 1. Ustalone w planie parametry i wskazniki: wielko$§¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna i intensywno$¢ zabudowy nie dotycza. dziatek budowlanych wydzielanych wytacznie dla
urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

2. Caly obszar planu potozony jest w powierzchniach ograniczajacych dopuszczalne gabaryty obiektow
budowlanych oraz naturalnych, wynikajacych z usytuowania lotniska im. Lecha Walgsy w Gdansku, a takze
w powierzchniach ograniczajacych zabudowe. od“lotniczych urzadzen naziemnych — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych i naturalnych, w tym
obiektow i urzadzen umieszczonych na dachach.

§ 5. 1. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczb¢ miejsc do parkowania
samochodow osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc do parkowania

samochodow osobowych,
w tym do parkowania pojazdéw

. rowerow
L Pod zaopatrzonych w kartg parkingowa —
P Rodzaj funkcji pdstawa dnic 7 ust. 3
odniesienia ZgocnIc Z ust.
strefa C o obszar
obszary zabudowy miejskiej catego
miasta

strefa nieograniczonego parkowania

1 2 3 4 5

budynki'mieszkalne
jednorodzinne oraz

MIN. 2

1. | mieszkania integralnie 1 mieszkanie . 0
Y z zastrzezeniem ust. 4
zwigzane z prowadzong
dziatalno$cig gospodarczg
ANSYdynki sgieszkalne 1 mieszkanie MIN. 1,2 MIN. 0,8
wielorodzinne
3. | domy studenckie, internaty 1 pokoj MIN. 0,1 MIN. 1
4. | hotele pracownicze, 1 pokdj MIN. 0,4 MIN. 0,3
asystenckie
2
5. | hostele 100m” pow. MIN. 1 MIN. 5
mieszkalnej
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hotele nizszych kategorii
(* 1 **), pensjonaty, inne

6. | wielopokojowe obiekty 1 pokoj MIN. 0,5 MIN. 0,2
$wiadczace ushugi
hotelarskie
pokoje goscinne,
7. | apartamenty 1 apartament MIN. 1 MIN. 0,2
na wynajem (pojedyncze)
hotele wyzszych kategorii
g, | (" I wigcej) z restauracj 1 pokoj MIN. 0,6 MIN. 0,2
1 zapleczem
konferencyjnym
9. | motele 1 pokoj MIN. 1 MIN. 0,2
domy dziennego pobytu, N
10. | warsztaty terapii IQOm POW: M.INI ) MIN. 0,3
Lo uzytkowej z zastrzezeniem ust. 5
zajeciowej
obiekty handlowe )
11. | o pow. sprzedazy do 1000 m POW. MIN. 32 MIN. 20
2000 m? sprzedazy
. — 5
1. restauracje, kawiarnie, 100 m pow. MIN 10 MIN. 8
bary konsumpcyjnej
biura, urzedy, poczty, 100 m2
13. | banki, kancelarie . . MIN. 3 MIN. 2
. pow. uzytkowe;j
prawnicze
przychodnie, gabinety N
14. | lekarskie — obiekty mate 11?20 gl(olz;)g' i trzlzlzleljliesm ust. 6 MIN.2
do 200 m? pow. uzytkowej Y . )
przychodnie, gabinety
lekarskie — obiekty duze 100 m? MIN. 2,5
15. .. 5 ) . . MIN.2
powyzej 200 m? pow. pow. uzytkowe;j z zastrzezeniem ust. 6
uzytkowej
2
16. | koscioty, kaplice 10(.)0 Mpow. MIN. 12 MIN. 5
uzytkowej
2
17, domy parafialne, domy 109 m ' MIN. 3 MIN. 3
kultury pow. uzytkowej
18. | kina 100 agisAsc MIN. 5 MIN. 5
siedzacych
19. | teatry, filharmonie V0 miejsc MIN. 15 MIN. 2
siedzacych
2
20. | muzea 1000 m® pow. MIN. 20 MIN. 8
wystawiennicze]
1. szkoty wyzsze, obiekty 1 pomieszczenie MIN. 4 MIN. 6
dydaktyczne do nauki
. 100 m?
22. | rzemiosto ustugowe . . MIN. 2 MIN. 1
pow. uzytkowej
23 warsztat.y pojazdow 1 stan. MIN. 2 MIN. 0.5
mechanicznych naprawcze
mate boiska (boiska do np. | 100 widzoéw oraz MIN. 20 MIN. 3
24. |.pilki recznej, koszykowki, 100 m? oraz oraz
siatkowki) pow. pola gry MIN. 1 MIN. 1
1 2
25 kubaturoyve obiekty sportu 109 m ' MIN. 4 MIN. 3
i rekreacji pow. uzytkowej
. 100 m? lustra
26. | kryte ptywalnie wody MIN. 5 MIN. 5
27. | korty tenisowe (bez miejsc 1 kort MIN. 2 MIN. 2
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| dla widzow) | | |

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastepujacy minimalny udziat miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow-zaopatrzonych
w karte parkingowg w ogoélnej liczbie miejsc do parkowania samochodow osobowych, zzastrzezeniem
ustepow 4, 5, 6:

Lp. Ogolna liczba miejsc do parkowania | Procentowy udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
samochodéw osobowych pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowsa
1. 4+100 4%
2. 101+300 3%
3. >301 2%
4, 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do'parkowania
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa

4. Ustalenia ustepu 3 nie dotycza budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza.

5. Dla doméw dziennego pobytu, warsztatow terapii zajeciowej minimalny udzial miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg .w ogoélnej liczbie miejsc do parkowania
samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejscedo parkowania.

6. Dla przychodni i gabinetow lekarskich minimalny wudziat miejsc.przeznaczonych do parkowania
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc.do.parkowania samochodow osobowych
wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

§ 6. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki:
1) regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:
a) wskazanych w planie budynkow o wartosciach kulturowych,
b) wolnostojacych budynkow ustugowych,
¢) budynkow uzytecznos$ci publicznej,
d) budynkoéw magazynowych,
e) budynkoéw technicznych,
f) budowli i obiektow inzynierskich,
g) sztuki na elewacjach (np. murale, sgraffito, malatura, itp.);
2) regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow:

a) dla kazdego budynku nalezy stosowac jeden kolor elewacji jako dominujacy. Dodatkowo dopuszcza si¢
maksymalnie trzy kolory do podkres§lenia poziomych ipionowych podziatéw elewacji oraz innych
charakterystycznych cech i-detali architektonicznych budynku (z wylaczeniem napiséw informujacych
o adresie).. W karcie terenu mozna réwniez ustali¢ powyzsza zasade w odniesieniu dla catego zespotu
budynkow,

b) nalezy stosowac. jeden kolor stolarki okiennej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem lit. e. W karcie
terenumozna rowniez ustali¢ powyzszg zasad¢ w odniesieniu do catego zespotu budynkow,

c) dla“calego budynku, nalezy stosowa¢ jednolita forme¢ stolarki okiennej, loggii i balkonow (wielko$¢,
ksztalt, podziatl) zgodna z pierwotnym lub nowym projektem elewacji przewidujgcym jednolita ich forme
na wszystkich kondygnacjach powtarzalnych budynku z zastrzezeniem lit. ¢ i lit. f lub historyczne formy
stolarki.. W karcie terenu mozna rowniez ustali¢c powyzsza zasad¢ w odniesieniu do catego zespolu
budynkow,

d) nalezy stosowa¢ jeden kolor zewnetrznej stolarki drzwiowej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem
lit. e. W karcie terenu mozna roéwniez ustalic powyzsza zasade w odniesieniu do calego zespotu
budynkow,
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e) dla lokali uslugowych zlokalizowanych w parterach w obrgbie jednego budynku dopuszcza si¢/inny niz
w pozostatej czesci budynku kolor iforme stolarki okiennej idrzwiowej z zachowaniem jednolitej
wielko$ci, podziatéw i koloru we wszystkich lokalach ustugowych usytuowanych na parterze. W-karcie
terenu mozna rowniez ustali¢ powyzszg zasad¢ w odniesieniu do catego zespotu budynkow,

f) dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowaé forme stolarki okiennej i lukarn (wielko$¢, ksztatt,
podziat) zgodna z projektem elewacji przewidujacym spdjng ich forme lub formy historyczne. W karcie
terenu mozna rowniez ustali¢ powyzszg zasad¢ w odniesieniu do catego zespotu budynkow,

g) nalezy stosowac¢ jedng kolorystyke dachu dla catego budynku. W karcie terenu mozna réwniez ustali¢
powyzsza zasad¢ w odniesieniu do catego zespotu budynkow;

3) regulacje planu w zakresie posadzek w przestrzeniach publicznych okre§lonych-w kartach terenow: ustala
si¢ spojng kompozycje posadzki na podstawie catosciowej koncepcji. zagospodarowania przestrzeni
publiczne;j.

§ 7. Informacje: obszar planu potozony jest nad Gléwnym Zbiornikiem Wod Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdanska.

§ 8. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na 9 terenéw-0znaczonych numerami dwucyfrowymi od
01 do 09.

2. Dla kazdego z ww. terenow okresla si¢ ustalenia szczegdlowe ujete w kartach terenow.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 01-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PIEKLISKO-REJON ULIC LEMA I ZIELONY STOK
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM 1856

1. Numer terenu: O1.
2. Powierzchnia terenu: 1,87 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa — wszystkie rodzaje oraz, / lub zabudowe uslugowa, z dopuszczeniem matych hurtowni do
200 m? powierzchni uzytkowe;j.

4. Funkcje wylaczone:
1) szpitale, domy pomocy i opieki spotecznej;

2) budynki ilokale zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci imtodziezy, takie jak szkoty,
przedszkola, opieka nad'dzie¢mi‘do lat 3, internaty, domy dziecka itp.;

3) stacje paliw;

4) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze;

5) stacje obstugi samochod6w ci¢zarowych i autobusow;

6) garaze boksowe;

7) obiekty handlowe o'powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: budynek przy
ul. Kartuskiej 249, o ktorym mowa w ust. 10 pkt 1, przekraczajacy wysoko$¢ ustalong w ust. 7 pkt 5 lit. a tiret
drugie.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 10,
11,12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Id: FOOB2280-8367-48D8-8AEC-1E929A8F9F 1B. Projekt Strona 7



1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne od strony ulic: Kartuskiej (09-KDS82 oraz poza granicami
planu), Lema (08-KD81) iod strony zieleni do utrzymania lub wprowadzenia, o ktérej-.mowa
w ust. 11 pkt 2 - jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej. inwestycja:
minimalna - dowolna, maksymalna:

a) dla obszaru potozonego w granicach ptata strukturalnego OSTAB, jak na rysunku planu—- 35%,
b) dla pozostatej czesci obszaru - 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objgtej—inwestycja,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 6:

a) dla obszaru polozonego w granicach ptata strukturalnego OSTAB oraz dla obszaru wyznaczonego linig
podzialu wewngetrznego i oznaczonego literg ,.c”’, jak na rysunku.planu: 50%, z zastrzezeniem
ust. 11 pkt 2,

b) dla pozostatej czesci obszaru: 30%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna - 0, maksymalna - 1,7,
w tym dla kondygnacji nadziemnych - 1,0;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkdéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna:

- w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego i oznaczonych literami ,,a” i,,c”, jak na
rysunku planu — 10 m,

- w obszarze wyznaczonym linig podzialu wewngtrznego i oznaczonym litera ,,b”, jak na rysunku planu
—15m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem § 4 ust. 2;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztalt dachu: stromy z wylaczeniem dachdéw/w ksztaltcie koputy, kolebki;

9)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej
4 mieszkan.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemo6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Lema (08-KD81), od ulicy Kartuskiej (09-KD82 oraz poza granicami planu)
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie' w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie Sciekow: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie-~wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6).zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetyczne;j;

7).zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.
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10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) budynek o wartosciach kulturowych: dom przy ulicy Kartuskiej 249, jak na rysunku planu, zgodnie
zust. 17 pkt 2; ochronie podlegaja: historyczna bryta budynku, historyczna forma stolarki okiennej
i drzwiowej;

2) budynki o wartosciach kulturowych na dz. nr 733/2 obreb 64, na tytach domu przy ulicy Kartuskiej 249, jak
na rysunku planu; ochronie podlegaja: historyczna bryta budynku, historyczna forma stolarki okiennej
i drzwiowej, historyczna forma detalu architektonicznego (gzyms migdzykondygnacyjny), rodzaj i faktura
materialu elewacyjnego (tynk oraz w budynku od wschodu - partia poddasza deskowana);

3) budynek o wartosciach kulturowych: dom - przy wschodniej granicy dziatki nr'733/2 obreb 64, jak na
rysunku planu; ochronie podlegaja: historyczna bryta budynku, historyczna forma stolarki okiennej;
historyczny, autentyczny detal architektoniczny (gzyms podokapowys--schody (z wycietym poétkolem
w $ciance maskujgcej przestrzen pod nimi, wystawa z gzymsem wienczacym), rodzaj i faktura materiatu
elewacyjnego (tynk w naturalnym piaskowym kolorze).

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czeé¢ terenu objeta Ogolnomiejskim Systemem Terendéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzaca
ptat strukturalny, jak na rysunku planu;

2) zielen do utrzymania lub wprowadzenia, jak na rysunku planu (z minimalnym udzialem 80% powierzchni
biologicznie czynnej);

3) grupa drzew do ochrony, jak na rysunku planu — wykluczenie zmian-zagospodarowania terenu, ktore moga
zagraza¢ ich naturalnej wegetacji; dopuszcza si¢ $ciezki/ciagi piesze oraz tawki i kosze na $mieci;

4) drzewo do zachowania jak na rysunku planu — wykluczenie zmian zagospodarowania terenu, ktére moga
zagraza¢ jego naturalnej wegetacji;

5) na parkingach, pomi¢dzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajace naturalng wegetacje roslin« zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni
10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢  lokalizacj¢ ~na ©brzezu parkingu maksymalnie 20%  liczby  drzew
wynikajgcej z podanej proporcji;

6) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej. powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog
wewngetrznych (w tym parkingow, placow manewrowych) oraz ciaggéw pieszych i rowerowych, niezaleznie
od zastosowanej nawierzchni;

7) cze$¢ powierzchni_biologicznie. czynnej nalezy realizowaé w sposdb pehiacy funkcje retencji wod
opadowych;

8) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych:

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosujesie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 10, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktérych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
rowniez do catego zespotu budynkoéw w liniach rozgraniczajacych terenu;

3)czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw lub wiezyczek, w formie stupéw oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
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14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania wokoét lotniska im. Lecha-Walesy w-Gdansku -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) budynek o warto$ciach kulturowych przy ulicy Kartuskiej 249 ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow —
wszelkie zamierzenia inwestycyjne zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych odpowiadajgce wspotczynnikowi sptywu 0,5.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie~(retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej;

3) kanat obiegowy dla Potoku Siedleckiego o $rednicy"0,6 m — zaleca si¢ umozliwienie dostepu do celow
eksploatacyjnych, w tym pas wolny od zabudowy o szerokosci min. 5 m od skrajni kolektora;

4) w granicach terenu wystepuje obszar potencjalnie.zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych nie wykazany
w rejestrze osuwisk i terendw zagrozonych ruchami mas ziemi.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 02-M/U32 MIEJISCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PIEKLISKO REJON ULIC LEMA I ZIELONY STOK
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM 1856

1. Numer terenu: 02.
2. Powierzchnia terenu: 0,86 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U32 teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowg wylacznie intensywna - domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan oraz / lub zabudowe ustugowa
z dopuszczeniem mieszkan integralnie zwiazanych z prowadzong dziatalnos$cig gospodarcza oraz matych
hurtowni do 200 m? powierzechni uzytkowe;j.

4. Funkcje wylaczone:
1) szpitale, domy pomocy i opieki spotecznej;

2) budynki ilokale zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci imtodziezy, takie jak szkoty,
przedszkola, opieka nad-dzie¢mi do lat 3, internaty, domy dziecka itp.;

3) stacje paliw;

4) warsztaty 1 stacje-obstugi pojazdow mechanicznych;

5) salony samochodowe z serwisem;

6) myjnie samochodowe;

7) garaze boksowe;

8) nadziemne wielopoziomowe garaze;

9) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.
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6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11, 12;

2) w pasie o szeroko$ci 10 m od linii rozgraniczajgcej z terenem ulicy Kartuskiej (09-KD82) zakaz lokalizacji
drog wewnetrznych, wtym parkingdw, placow manewrowych. Ustalenie nie dotyczy niezbednych
wjazdow na teren.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalna nieprzekraczalna od strony ulicy Kartuskiej (09-KD82) - jak na rysunku
planu. W obszarze ,,a” dopuszcza si¢ wycofanie elewacji budynkéw maksymalnie o5 m w glab terenu od
tej linii;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna - dowolna, maksymalna - 35%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja - 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 4;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna - 0, maksymalna - 1,7,
w tym dla kondygnacji nadziemnych - 1,0;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkdéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, minimalna — dowolna, maksymalna:

- w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego, jak na rysunku planu — 10 m, przy
czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze
przekraczac¢ 59 m n.p.m.,

- w obszarze ,,b” wyznaczonym liniami podziatlu wewngtrznego, jak na rysunku planu — 16 m, przy
czym maksymalny poziom najwyzszego punktu na  pokryciu kubatury brutto budynku nie moze
przekracza¢ 67 m n.p.m.,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem § 4 ust. 2;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku w obszarze ,,a”°, wyznaczonym liniami
podzialu wewnegtrznego, jak na rysunku planu — 20 m,

b) minimalna odlegto$¢ pomiedzy budynkami od strony ulicy Kartuskiej (09-KD82) — 15 m,
¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:
- w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podzialu wewngtrznego, jak na rysunku planu — 3,
- W obszarze ,,b” wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego, jak na rysunku planu — 4;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztalt dachu: stromy, ktéry.spetnia nastgpujace warunki:

a) w obszarze ,,a” wyznaczonym liniami podzialu wewngetrznego, jak na rysunku planu - kalenica glowna
rownolegta do ulicy/Kartuskiej (09-KD82),

b) wyklueza si¢ dachy w ksztatcie koputy, kolebki;

9) na “terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni
nie'mniejszej niz 0,3 m? /1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan. Nie dotyczy mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Zielony Stok (poza granicami planu);

2) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;
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3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekoéw: do kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do wuktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.
11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogdlnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzacy plat
strukturalny;

2) szpaler drzew do wprowadzenia wzdtuz wschodniej granicy planu - jak-na-rysunku planu, sktad gatunkowy
zgodny z warunkami siedliskowymi; wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich naturalng
wegetacje. Dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w celu prowadzeniainfrastruktury technicznej;

3) na parkingach, pomi¢dzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajace naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni
10 m? kazda, na ktérych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni' biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog
wewnetrznych (w tym parkingow, placow manewrowych) oraz ciagdéw pieszych i rowerowych, niezaleznie
od zastosowanej nawierzchni;

5) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé w sposob pelnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

6) obowiazuje dopuszczalny. poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o.ktorych mowa w ust. 6, 7, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktdérych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
rowniez do_catego zespotu budynkoéw w liniach rozgraniczajacych terenu;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek, w formie stupow oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury, a takze w formach innych elementéw zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-uslugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszar6éw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.
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17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania wokot lotniska im. Lecha Watgsy w Gdansku -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) czg$¢ terenu, jak na rysunku planu, w 50 metrowym pasie izolujacym teren cmentarza — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia .wich uzytkowaniu:
maksymalne nate¢zenie odptywu wod opadowych odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,2.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wdd opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieptownicze;j;

3) skanalizowany Potok Siedlecki o $rednicy 0,8 m — zaleca si¢ umozliwienie dostgpu do celow
eksploatacyjnych, w tym pas wolny od zabudowy o szeroko$ci min. 5 m od skrajni kolektora.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 03-M/U31 MIEJISCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PIEKLISKO REJON ULIC LEMA I ZIELONY STOK
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM 1856

1. Numer terenu: 03.
2. Powierzchnia terenu: 0,84 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa — wszystkie rodzaje oraz / lub zabudowe ustugowa z dopuszczeniem matych hurtowni do 200 m?
powierzchni uzytkowej.

4. Funkcje wylgczone:
1) szpitale, domy pomocy i opieki spolecznej;

2) budynki ilokale zwiazane ze statym lub~czasowym pobytem dzieci imlodziezy, takie jak szkoty,
przedszkola, opieka nad dzie¢mi do lat 3, internaty, domy dziecka itp.;

3) stacje paliw;
4) warsztaty samochodowe-blacharskie i‘lakiernicze;
5) stacje obstugi samochodéw ciezarowych i autobusow.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem:
1) budynki przy ul:Kartuskiej 253 1 255 o parametrach zabudowy innych niz okre$lone w ust. 7,

2) budynek przy ul. Kartuskiej 251, o ktorym mowa w ust. 10 pkt 1, przekraczajacy wysoko$¢ ustalona
w ust. 7 pkt 5 lit. a,

3) obiekt techniczny przy ulicy Kartuskiej, o ktorym mowa w ust. 10 pkt 2, poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy ustalonymi w ust. 7 pkt 1, bez mozliwosci rozbudowy obiektu.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1).stosuje si¢-zasady, o ktorych mowa ust. 7, 10, 11, 12;

2) wlot ciggu pieszego po stronie zachodniej - jak na rysunku planu, faczacego istniejacy ciag pieszy poza
zachodnig granicg planu zterenem ulicy Lema (08-KD81), w miejscu wlotu, o ktorym mowa w pkt 3,
poprzez obszary ,,b” i,,c” wyznaczone na rysunku planu liniami podziatu wewnetrznego;

3) wlot ciagu pieszego po stronie wschodniej - w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, l3czacego teren
ulicy Lema (08-KD81) z istniejacym ciagiem pieszym poza zachodnig granica planu, w miejscu wlotu,
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o ktorym mowa w pkt 2, poprzez obszary ,b” i,c” wyznaczone na rysunku planu liniami podziatu
wewnetrznego. Dopuszcza si¢ przesunigcie wlotu ciagu pieszego w kierunku ulicy Kartuskiej (09-KD82)
o maksymalnie 5 m w odniesieniu do osi wlotu oznaczonego na rysunku planu.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne od strony ulic: Lema (08-KDS81) i Kartuskiej (09-KD82
1 poza granicami planu) - jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna - dowolna, maksymalna — 35%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja - 50%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2 1 4;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna - 0, maksymalna:

)

a) w obszarach wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonych literami ,,a” i,,b”, jak na

rysunku planu:
- dla zabudowy ustugowej - 2,1, w tym dla kondygnacji nadziemnych - 1/4;

- dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej - 1,7, w tym dla kondygnacji nadziemnych -
1,0,

b) w obszarze wyznaczonym liniami podziatu wewnetrznego i.0oznaczonym literg ,,c”, jak na rysunku planu
- 1,7, w tym dla kondygnacji nadziemnych — 1,0;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna - dowolna, maksymalna - 12 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem § 4 ust. 2;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojaca;
8) ksztalt dachu:

a) w obszarach wyznaczonych liniami podziatu’ wewnetrznego i oznaczonych literami ,,a
rysunku planu - stromy, z wytgczeniem dachow w ksztalcie koputy, kolebki,

2

i,c”, jak na

b) w obszarze wyznaczonym-liniami podzialu wewnetrznego i oznaczonym literg ,,b”, jak na rysunku planu
— dowolny;

9)na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tgcznej powierzchni
nie mniejszej niz 0,3 m? /1 m> powierzchni uzytkowej mieszkan w zabudowie wielorodzinnej powyzej
4 mieszkan.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢” drogowa: od-ulicy Lema (08-KD81), od ulicy Kartuskiej (poza granicami planu) zgodnie
z przepisami-odrebnymi;

2) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4).odprowadzenie Sciekdw: do kanalizacji sanitarnej;

5).odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
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8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrddet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia isieci magistralne: dopuszcza si¢, w tym planowana kanalizacja deszczowa
w korytarzu infrastruktury technicznej w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) budynek przy ulicy Kartuskiej 251 o wartosciach kulturowych, jak na rysunku planu, zgodnie
z ust. 17 pkt 2; zasady ochrony - ochronie podlegaja: historyczna bryta budynku,.gabaryty i rozmieszczenie
otworéw okiennych idrzwiowych, historyczna forma ikolorystyka stolarki’ okiennej *i drzwiowej,
zachowany autentyczny historyczny detal architektoniczny (odcinkowe nadproza ceramiczne w parterze
budynku) oraz rodzaj i kolorystyka:

a) pokrycia dachu: dachowka ceramiczna o naturalnym kolorze spieku ceramicznego o matowym
wykonczeniu,

b) materiatow elewacyjnych: cegla ceramiczna o naturalnym «kolorze spieku ceramicznego itynk
w naturalnym, piaskowym kolorze;

2) obiekt techniczny przy ulicy Kartuskiej — trafostacja o wartosciach kulturowych, jak na rysunku planu;
ochronie podlegaja: historyczna bryla (dach dwuspadowynaczétkowy), rodzaj ikolorystyka pokrycia
dachu (dachowki ceramiczne o naturalnym kolorze spieku, matowe); historyczna kompozycja elewacji oraz
rodzaj i faktura materiatu elewacyjnego (cegta ceramiczna o naturalnym kolorze spieku, matowa).

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzacy plat
strukturalny;

2) zielen do utrzymania lub wprowadzenia, jak-na.rysunku planu (z minimalnym udziatem 80% powierzchni
biologicznie czynnej); w obszarze ,,b” ustala si¢ ksztaltowanie zieleni wielopigtrowej;

3) na parkingach, pomi¢dzy miejscami doparkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajace naturalng wegetacje roslin-i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni
10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi‘stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢  lokalizacjc na ~obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby  drzew
wynikajacej z podanej proporcji;

4) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni drog
wewnetrznych (w tym parkingow, placow manewrowych) oraz ciagéw pieszych i rowerowych, niezaleznie
od zastosowanej nawierzchni;

5) cze$¢ powierzchni “biologicznie czynnej nalezy realizowaé¢ w sposob pelnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

6) obowiazuje~dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okre$lonego
w przepisach odrgbnych:

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje-sie zasady;. 0 ktorych mowa w ust. 6, 7, 10, 11;

2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6, przy czym zasady, o ktérych mowa w § 6 pkt 2 stosuje si¢
réwniez do_catego zespotu budynkoéw w liniach rozgraniczajacych terenu;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek, w formie stupow oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.
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14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania wokoét lotniska im. Lecha-Walesy w-Gdansku -
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) budynek mieszkalny o warto$ciach kulturowych przy ulicy Kartuskiej 251 ujety w Gminnej Ewidencji
Zabytkoéw — wszelkie zamierzenia inwestycyjne zgodnie z przepisami odrgbnymi.

18. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne nat¢zenie odptywu wod opadowych odpowiadajgce wspotczynnikowi sptywu 0,5.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie~(retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogélnomiejskiej sieci cieptowniczej;

3) skanalizowany Potok Siedlecki o $rednicy 0,6 m . — zaleca, si¢ umozliwienie dostepu do celow
eksploatacyjnych, w tym pas wolny od zabudowy o szerokosci min. 5 m od skrajni kolektora;

4) w granicach terenu wystepuje obszar potencjalnie.zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych nie wykazany
w rejestrze osuwisk i terendw zagrozonych ruchami mas ziemi.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 04-MN21 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PIEKLISKO REJON ULIC LEMA I ZIELONY STOK
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM 1856

1. Numer terenu: 04.
2. Powierzchnia terenu: 2,79 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ‘MN21 teren zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej, zawierajacej domy
wolno stojace jedno- lub dwumieszkaniowe, z dopuszczeniem ustug spetniajagcych rownocze$nie ponizsze
warunki:

a) brak kolizji z funkcjg mieszkaniowg,
b) mieszczacych si¢ wilokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowej,

¢) dysponujacych odrgbnym-wejSciem z zewnatrz lub wejSciem z zewnatrz wspdlnym z najwyzej jednym
mieszkaniem.

4. Funkcje wylaczone:
1) lokale zwiazane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, takie jak internaty, domy dziecka itp;
2) warsztaty samochodowe blacharskie i lakiernicze.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: na dziatkach nr
153/9.1153/35 obreb 63 zabudowa i zagospodarowanie o parametrach i wskaznikach innych niz okreslone
weust: 7.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktéorych mowa ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

Id: FOOB2280-8367-48D8-8AEC-1E929A8F9F 1B. Projekt Strona 16



1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne od strony ulicy Lema (08-KD81), od strony ulicy Mitosza
(poza zachodnig granicg planu), od strony potudniowej i terenu 03-M/U31 oraz w granicy obszaréw ,,b”
1,,g” wyznaczonych liniami podzialu wewngtrznego - jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objgtej. inwestycja:
minimalna - dowolna, maksymalna - 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja - 50%
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objgtej inwestycja: minimalna '— 0, maksymalna - 0,9,
w tym dla kondygnacji nadziemnych - 0,5;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow-technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, minimalna — dowolna, maksymalna:

2

- wobszarze ,a” wyznaczonym linia podzialu wewngtrznego, . pokrywajaca si¢ z maksymalna
nieprzekraczalng linig zabudowy, jak na rysunku planu — «2'm, przy czym maksymalny poziom
najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekracza¢ 85,5 m n.p.m.,

2

- w obszarze ,,¢” wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego, ~czgsciowo pokrywajacymi si¢
z maksymalng nieprzekraczalng linig zabudowy, jak na rysunku planu= 12 m, przy czym maksymalny
poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynkunie moze przekracza¢ 80 m n.p.m.,

- w obszarze ,,d” wyznaczonym liniami podzialu“wewngtrznego, czesciowo pokrywajacymi si¢
z maksymalna nieprzekraczalng linig zabudowy; jak na rysunku planu — 12 m, przy czym maksymalny
poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekracza¢ 83 m n.p.m.,

2

- w obszarze ,e” wyznaczonym liniami podzialu wewnetrznego, czgSciowo pokrywajacymi si¢
z maksymalng nieprzekraczalng linig zabudowy, jak na.rysunku planu — 12 m, przy czym maksymalny
poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekracza¢ 80 m n.p.m.,

- wobszarze ,f’ wyznaczonym liniami podzialu® wewngtrznego, czesciowo pokrywajacymi si¢
z maksymalng nieprzekraczalng linia zabudowy, jak na rysunku planu — 12 m, przy czym maksymalny
poziom najwyzszego punktu na pokryciu kubatury brutto budynku nie moze przekracza¢ 74,5 m
n.p.m.,

b) wysokos¢ obiektow budowlanychniebedacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem § 4 ust. 2;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojace;
8) ksztalt dachu: stromy, z wylaczeniem dachow w ksztalcie koputy, kolebki.
8. Zasady i warunki scalania i-podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Mitosza (06-KDW oraz poza granicami planu), od ulicy Lema (08-KD81);
2) miejsca do parkowania do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie'w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie §ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie \wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem-ust. 18;

6) zaopatrzenie 'w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
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10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr Kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czg$¢ terenu objeta Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzaca
plat strukturalny, jak na rysunku planu;

2) zielen do utrzymania lub wprowadzenia, jak na rysunku planu (z minimalnym udziatlem 80% powierzchni
biologicznie czynnej) — ksztaltowanie zieleni wielopigtrowej;

3) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej;

4) zakaz makroniwelacji w obszarach ,,b” i,,g” wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego, czgsciowo
pokrywajacymi si¢ z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowyy jak na rysunku planu.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek, w formie stupow oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, malej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego . zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszar6w rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania’ terenéw -lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania wokoét lotniska im. Lecha
Walesy w Gdansku - zagospodarowanie zgodnie-z przepisami odrebnymi.

18. Szczegblne warunki < zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne natezenie odptywu wod opadowych odpowiadajgce wspotczynnikowi sptywu 0,4.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowani¢ wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenéw. zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp;

2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogéInomiejskiej sieci cieptowniczej;

3) w granicach' terenu wystepuje obszar potencjalnie zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych nie wykazany
w rejestrze osuwisk.i terendw zagrozonych ruchami mas ziemi.

§ 13. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 05-U33 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PIEKLISKO REJON ULIC LEMA I ZIELONY STOK
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM 1856

1. Numer terenu: 05.
2. Powierzchnia terenu: 0,37 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dziatalnosciag gospodarcza.
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4. Funkcje wylaczone:
1) szpitale, domy pomocy i opieki spolecznej;

2) budynki ilokale zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci imtodziezy, takie jak szkoty,
przedszkola, opieka nad dzie¢mi do lat 3, internaty, domy dziecka itp.;

3) stacje paliw;

4) warsztaty i stacje obstugi pojazdow mechanicznych;

5) salony samochodowe z serwisem;

6) myjnie samochodowe;

7) garaze boksowe;

8) nadziemne wielopoziomowe garaze i magazyny;,

9) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za ‘zgodny z planem: udzial
powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dzialki 153/6 obrgb 63 inny niz okreslony
w ust. 7 pkt 3.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ‘stosuje si¢g-zasady, o ktorych mowa ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne od strony ulic:<Lema (08-KD81), Hausbrandta (07-KD81),
Mitosza (poza zachodnig granicg planu) - jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do “powierzehni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna - dowolna, maksymalna — 40%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie-czynnej'dla dziatki budowlanej obj¢tej inwestycjg - 50%;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna - 0, maksymalna - 2,2,
w tym dla kondygnacji nadziemnych = 1,5;

5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkdéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna - dowolna, maksymalna - 12 m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: dowolna, z zastrzezeniem § 4 ust. 2;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: stromy, z wytaczeniem dachow w ksztatcie koputy, kolebki.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systemo6w komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnosc drogowa: od ulicy Hausbrandta (07-KD81), od ulicy Lema (08-KD81), od ulicy Mitosza (poza
granicami planu);

2) miejsca.do parkowania do realizacji na dzialce budowlanej objetej inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;
3) zaopatrzenie w.wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5)odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
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8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrddet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, pomi¢edzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone-powierzchnie,
umozliwiajace naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych; o'minimalnej powierzchni
10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmnicj-1 drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% tacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

2) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposoéb zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie kominow lub wiezyczek, w formie stupow oswietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matlej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu uslugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren. w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania wokoét lotniska im. Lecha
Watesy w Gdansku - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne natezenie odptywu wod opadowych odpowiadajgce wspotczynnikowi sptywu 0,5.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢..zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie irozsgczanie) poprzez:
obnizenie “terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp;

2) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptownicze;j.

§14. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 06-KDW MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PIEKLISKO REJON ULIC LEMA I ZIELONY STOK
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM 1856

1. Numer terenu: 06.

2. Powierzchnia terenu: 0,05 ha.
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3. Klasa i nazwa ulicy: KDW teren drogi wewnetrznej - odcinek ulicy Mitosza.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 8,0 m do 10,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekrdj: bez wyodrebnionej jezdni i chodnikow;
3) dostepnosc¢ do terendw przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: nie ustala si¢.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulica Hausbrandta (07-KD81 oraz poza
granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: stosuje si¢ zasady ogdlne.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustalasig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania ~terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: nie dotyczy;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;
3) zielen: dopuszcza sig;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania wokoét lotniska im. Lecha
Walesy w Gdansku - zagospodarowanie zgodnie.z przepisami odrebnymi.

14. Szczegolne warunki zagospodarewania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala si¢.

§ 15. KARTA TERENU . OZNACZONEGO SYMBOLEM 07-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PIEKLISKO REJON ULIC LEMA I ZIELONY STOK
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM 1856

1. Numer-terenu: 07
2. Powierzchnia terenu: 0,09 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 teren ulicy lokalnej - odcinek ulicy Hausbrandta.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych: od 6,5 m do 22,0 m, jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terendow przyleglych: bez ograniczen;

4) wyposazenie minimalne: chodniki.
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5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulica Lema (08-KDS81), poprzez
skrzyzowanie z ulica tzw. Nowa Mysliwska (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) szpaler drzew do utrzymania iuzupetnienia, jak na rysunku planu; wokot drzew. zagospodarowanie
zapewniajace ich naturalng wegetacje;

2) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposob petnigcy rowniez funkcje retencji wod opadowych.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust:-7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania . terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o szerokosci min. 2,0 m;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogdlnych;
3) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.

12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania wokot lotniska im. Lecha
Watesy w Gdansku - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Szczegolne warunki zagospodarowania ‘terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala sie.

§ 16. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 08-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PIEKLISKO REJON ULIC LEMA I ZIELONY STOK
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJINYM 1856

1. Numer terenu: 08.
2. Powierzchnia terenu: 1,11 ha.
3. Klasa i nazwa ulicy: KD81 teren ulicy lokalnej — odcinek ulicy Lema.
4. Parametry i wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 9,5 m do 44,5 m, jak na rysunku planu;
2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) destepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4)wyposazenie minimalne: chodnik, trasa rowerowa.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie zulica Kartuska (09-KDS82), poprzez
skrzyzowanie zulica Hausbrandta (07-KD81), poprzez skrzyzowanie z ulica Piekarnicza (poza granicami
planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz doébr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.
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7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czg$¢ terenu objeta Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) — tworzaca
plat strukturalny, jak na rysunku planu - wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu przeznaczy¢
pod zielen;

2) szpaler drzew do wprowadzenia wzdtuz terenu 04-MN21, jak na rysunku planu,«sktad gatunkowy
drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi; wokot drzew zagospodarowanie zapewniajace ich
naturalng wegetacj¢; nalezy uwzgledni¢ dojazd i prowadzenie elementow infrastruktury technicznej do
terenu przylegltego 04-MN21;

3) szpaler drzew do utrzymania i wprowadzenia wzdtuz p6tnocnej granicy planu, jak'na rysunku planu, sktad
gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi; wokot drzew zagospodarowanie
zapewniajgce ich naturalng wegetacje;

4) zielen do utrzymania lub wprowadzenia w péinocnej i potudniowej czgsci terenu, jak na rysunku planu;
5) zielen w pasie drogowym nalezy realizowaé w sposob pelnigcy réwniez funkcje retencji wod opadowych.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania ' terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: chodnik o szeroko$ci min. 3,0 m po zachodniej stronie jezdni, z zastrzezeniem ust. 14;
2) infrastruktura rowerowa: po jezdni na zasadach ogélnych;

3) zielen: pas zieleni ze szpalerem drzew, o ktorym mowa-w ust. 7 pkt 2, usytuowany pomiedzy zachodnia
krawedzig jezdni i chodnikiem oraz zielen doutrzymania Tub wprowadzenia o ktérej mowa w ust. 7 pkt 4;

4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania - terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren w granicach-obszaru ograniczonego uzytkowania wokoét lotniska im. Lecha
Walesy w Gdansku - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. Szczegoblne warunki-zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza
si¢ lokalne zawegzenie chodnika na wysokosci nieruchomosci przy ulicy Kartuskiej 251 (dziatka ewidencyjna
732/1 obreb 64).

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych: w granicach
terenu wystepuja obszary potencjalnie zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych nie wykazane w rejestrze
osuwisk i terenow zagrozonych.ruchami mas ziemi.

§ 17. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 09-KD82 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO PIEKLISKO REJON ULIC LEMA I ZIELONY STOK
W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM 1856

1. Numer terenu: 09.

2. Powierzchnia terenu: 0,20 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy: KD82 teren ulicy zbiorczej - odcinek ulicy Kartuskie;.
4. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 14,7 m do 18,9 m, jak na rysunku planu;
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2) przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terendw przyleglych: ograniczona;
4) wyposazenie minimalne: chodniki, trasa rowerowa.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez skrzyzowanie z ulicami Nowolipie i Lostowicka (poza
granicami planuy).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czg$¢ terenu objeta Ogolnomiejskim Systemem Terendéw Aktywnych Biolegicznie (OSTAB) — tworzaca
ptat strukturalny OSTAB, jak na rysunku planu - wszystkie powierzchnie nieprzeznaczone dla ruchu
przeznaczy¢ pod zielen;

2) zielen w pasie drogowym nalezy realizowa¢ w sposob petiacy rowniez funkcje retencji wod opadowych.
8. Zasady ksztaltowania krajobrazu: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11.

9. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

10. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania | terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

11. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) chodniki: obustronne o szeroko$ci min. 2,0 m;
2) infrastruktura rowerowa: trasa rowerowa w formie-pasow rowerowych;
3) zielen: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 7;
4) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe:.dopuszcza sig;
5) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie¢.
12. Stawka procentowa: 30%.

13. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow: teren w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania wokoét lotniska im. Lecha
Watesy w Gdansku - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

14. Szczegolne warunki_zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: nie
dotyczy.

15. Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych: nie ustala si¢.

§ 18. Zalacznikami.do niniejszej uchwaty, stanowiacymi jej integralne czgsci sa:

1) cze$¢ graficzna - rysunek planu Pieklisko rejon ulic Lema i Zielony Stok w miescie Gdansku w skali
1:1000 (zatgeznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie.o-sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3);

4).dane przestrzenne dla planu (zatacznik nr 4).

§ 19. Traca moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego:
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1) Piecki Migowo rejon ulicy Mysliwskiej i Piekarniczej w miescie Gdansku, uchwata Nr XXV/720/2000
Rady Miasta Gdanska z dnia 06 lipca 2000 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 84 z dnia 07.09:2000 r.,
poz. 544);

2) Piecki - rejon ulicy Piekarniczej w mie$cie Gdansku, uchwata Nr XX/481/08 Rady Miasta Gdanska z dnia
28 lutego 2008 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 47 z dnia 05.06.2008 r., poz. 1343);

3) Piecki-Migowo, rejon ulic Kartuskiej i Pagorkowej w miescie Gdansku, uchwata Nr XXVI1/844/04 Rady
Miasta Gdanska z dnia 26 sierpnia 2004 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 126 z dnia 18.10.2004 r.,
poz. 2192);

4) Rejon ulic Lostowickiej i Kartuskiej miescie Gdansku, uchwata Nr XLIX/1674/06 Rady Miasta Gdanska
z dnia 30 marca 2006 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 76 z dnia 21.07.2006 1, poz. 1551).

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia wDzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczgca Rady Miasta
Gdanska

Agnieszka Owczarczak
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UZASADNIENIE

Pieklisko rejon ulic Lema i Zielony Stok w miescie Gdansku

(nr planu 1856)

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU
1. Podstawa prawna.

Do opracowania planu przystapiono na podstawie uchwaly Rady Miasta Gdafska Nr. XXX1/801/20 z dnia
17 grudnia 2020 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Pieklisko rejon ulic Lema i Zielony Stok.
2. Polozenie.

Obszar planu, o powierzchni ok. 8,2 ha potozony jest wzdtuz.ulicy Lema, na granicy dzielnic UjeScisko-
Lostowice i Siedlce i graniczy:

- od péinocy: z osiedlem Stoneczna Morena,

- od wschodu: z Rodzinnymi Ogrodami Dziatkowymi ,,Nowolipie” i terenem o funkcji ustugowe;j,

- od potudnia: z ulicg Kartuska i cmentarzem §w. Franciszka,

- od zachodu: z terenami zabudowy jednorodzinnej, ulica Mitosza, terenem zbiornika ,,Zabornia” i ulicg

Zielony Stok.
3. Cel sporzadzenia planu:

- umozliwienie realizacji przedtuzenia ulicy Lema, na odcinku od ulicy Hausbrandta do ulicy Kartuskiej,
jako drogi publicznej o normatywnych parametrach, zamiast obecnie ustalonego ciagu pieszo-jezdnego,

- zmiana przeznaczenia i sposobu zagospodarowania dla niezainwestowanego terenu na potudnie od ulicy
Kartuskiej, w obowiagzujacym planie przeznaczonego pod funkcje radionawigacyjna,

- dostosowanie ustaleh planu -do wystepujacych uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych oraz

do aktualnej sytuacji ekonomiczno-prawne;.
4. Plany obowiazujace.

Na obszarze planu obowigzuja cztery miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

- Piecki Migowo rejon ulicy Mysliwskiej i Piekarniczej, o numerze ewidencyjnym 1007;

- Piecki =rejon ulicy Piekarniczej, o numerze ewidencyjnym 1829;

- Piecki - Migowo; rejon ulic Kartuskiej i Pagérkowej, o numerze ewidencyjnym 1822;

- rejonu ulic Lostowickiej i Kartuskiej, o numerze ewidencyjnym 1825.

Na fragmencie obejmujacym teren ogrodoéw dziatkowych nie obowiazuje Zaden plan miejscowy. Ustalenia
planéw przeznaczaja teren m.in. pod zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa,

produkcyjno-ustugows i funkcje radionawigacyjna. Ustalono réwniez wydzielony ciag pieszo-jezdny, ktory



jest przedtuzeniem ulicy Lema na odcinku od ulicy Hausbrandta do ulicy Kartuskiej. Tereny gminne

projektowane sa gléwnie jako ulice.
5. Istniejace uzytkowanie, zagospodarowanie i stan wlasnosci gruntéw.

W pétnocnej czeséci obszaru dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Po péinocnej stronie ulicy
Kartuskiej usytuowana jest zabudowa o funkcji ustugowej, apojej potudniowej znajduje si¢ teren

niezainwestowany. Wschodnia granica planu obejmuje fragment ogrodéw dziatkowych.
6. Realizacja polityki przestrzennej miasta ustalonej w SUIKZP.

(uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z dnia 23 kwietnia 2018 r. zmieniona uchwatg nr XII/218/19
Rady Miasta Gdanska z dnia 27 czerwca 2019 r.)

Przeznaczeniem dominujgcym, okreSlonym w Studium dla péinocnej cze$ci obszaru objetego planem
miejscowym, jest funkcja mieszkaniowa. Wzdtuz ulicy Lema, po jej wschodniej stronie, przewiduje si¢
tereny zieleni. W sagsiedztwie ulicy Kartuskiej, po péinocnej stronie, /dominuje funkcja mieszkaniowo-
ustugowa, a po poludniowej —mieszkaniowa. Nalezy podkresli¢, Zze ustalenia projektu planu w petni
odzwierciedlajg zalozenia obowigzujacego Studium, w ‘tym ,,cele; idee i zasady rozwoju przestrzennego
miasta, a nie $ciste lokalizacje obiektow” (strona 10"SUiKZP miasta Gdanska). Szczegétowe rozwigzania
zaproponowane Ww projekcie planu stanowig merytorycznie uzasadnione doprecyzowanie, zawartych
w Studium, kierunkéw rozwoju przestrzennegoi polityki miasta na tym obszarze. W Studium wskazano, ze:
»Moga si¢ (...) rozwija¢ réwniez inne funkcje, jednak musza one uwzglednia¢ standardy wyznaczone przez
przeznaczenie dominujace” (strona 10 SUiKZP miasta ‘Gdanska). Zgodnie z tym zalozeniem dla terenu
zlokalizowanego w péinocnej czescivplanu podtrzymano przeznaczenie pod funkcje ustugowa wynikajace
z obowigzujacego planu. Dziatania te zwigksza réznorodno$¢ funkcjonalng i atrakcyjno$¢ inwestycyjna
nieruchomosci, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania. Ponadto, uwzgledniajac obecne uwarunkowania
przyrodnicze, dokonano aktualizacji przebiegu granicy ptata strukturalnego OSTAB oraz wprowadzono
zapisy chronigce istniejacg zielen. Zgodnie z zatozeniami Studium ,,przeznaczenie dominujace nie oznacza
ustalenia na danym obszarze wylacznosci ani nawet konkretnego, mierzalnego udzialu tytutowego
przeznaczenia ws$rdod innych przeznaczen (np. niedominujacych) wystepujacych na tym obszarze, cho¢
zwykle dominujace bedzie przewazac¢ ilosciowo. Przestrzen miejska, zgodnie z zasadami zrdwnowazonego
rozwoju, powinna by¢ ‘wielofunkcyjna, z zastrzezeniem jedynie eliminacji ewidentnych sytuacji
konfliktowych. * Ustalenie’ dominujacego przeznaczenia obszaru oznacza wskazanie takiego jego
przeznaczenia, ktére bedzie okreslato gtéwne cechy przysziego typu i charakteru przestrzeni miejskiej,
zarébwno funkcjonalne (wymagania i warunki funkcjonowania), jak 1 fizjonomiczne (wizualne,
krajobrazowe), a co za tym idzie — rol¢ danej czesSci miasta w jego strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j”
(strona 10. SUIKZP miasta Gdanska). W zwiazku z powyzszym ustalenia planu w pelni odpowiadaja

kierunkom wskazanym w Studium, a wigc nie naruszaja jego ustalen.



II.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST.2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne

i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1i 2).

Obszar planu jest zréznicowany pod wzgledem zagospodarowania. W pdinocnej czesci planu na obszarze
polozonym na stoku dominuje zabudowa jednorodzinna ekstensywna. Wyjatkiem jest teren przy
skrzyzowaniu ulic Hausbrandta i Lema, ktéry ma przeznaczenie ustugowe. Nawigzuje' to funkcjonalnie
do ustug dziatajacych po drugiej stronie skrzyzowania, poza granicami planu.‘Tereny w potudniowej czgsci
planu w rejonie doliny Potoku Siedleckiego, obecnie zagospodarowane rdéznorodnie, przeznaczono pod
zabudow¢ mieszkaniowo-ustugowa.

Dla terenu inwestycyjnego po poludniowej stronie ulicy Kartuskiej wprowadzono ustalenia pozwalajace
na realizacj¢ zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Parametry “urbanistyczne ksztattujace pierzeje ulicy
Kartuskiej, zostaly dostosowane do charakteru sasiedniej zabudowy. Ustalono ograniczenia w dlugosci
elewacji budynkéw, odleglo$ci pomiedzy budynkami, liczby kondygnacji zabudowy i wskazano ksztalt
dachu. W celu wyksztatcenia przyjaznych przestrzeni dla-mieszkancéw dodatkowo wprowadzono szpaler
zieleni wysokiej, oddzielajacej przestrzennie teren' przyszitej zabudowy od istniejacego zainwestowania
ustugowego. Ograniczono mozliwo$¢ realizacji. drég wewnetrznych i parkingéw w bezposrednim
sasiedztwie ulicy. W terenie 04-MN21, ktoéry charakteryzuje si¢ duzymi réznicami terenu, ustalono
nieprzekraczalng wysoko$¢ zabudowy okreslong wzglgdem poziomu morza oraz na czeéci wprowadzono
zakaz makroniwelacji.

Wymagania fadu przestrzennego w projekcie planu zrealizowane zostaty dodatkowo m.in. poprzez ustalenie
maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy, uwzgledniajacych istniejagca zabudowe i ograniczenia
infrastrukturalne, pozwalajacych na czesciowa realizacje przekroju drogowego ulicy Lema w standardzie
ulicy miejskiej (przewiduje. si¢-realizacje obustronnych chodnikdéw, miejscami oddzielonych od jezdni
szpalerami drzew). Uwzgledniono réwniez w planie zapisy dotyczace sposobu realizacji (formy) czesci

naziemnych i nadziemnych infrastruktury telekomunikacyjne;j.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

ilesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez uwzglednienie wytycznych
wynikajacych z opracowania ekofizjograficznego podstawowego sporzadzonego do projektu planu, ktére
zostaly nast¢pnie~potwierdzone w prognozie oddziatywania na $rodowisko do projektu planu, a takze
zaaprobowane w opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Plan wprowadza r6znego rodzaju formy ochrony istniejgcej zieleni oraz naturalnego uksztattowania terenu.
Szpalery drzew do zachowania lub wprowadzenia ustalono wzdtuz ulic Lema i Hausbrandta i w terenie 02-
M/U32. Zielenig do utrzymania lub wprowadzenia objeto gléwnie tereny o wysokich spadkach na skarpach,
posiadajace niekorzystne uwarunkowania dla inwestycji budowlanych (01-M/U31 i 03-M/U31). Natomiast

w terenie drogowym 08-KD-81 zieleh do utrzymania lub wprowadzenia dotyczy obszaru intensywnie
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zalesionego. Na terenie Zakladu Higieny Weterynaryjnej (01-M/U31), wskazano drzewo do zachowania
oraz grup¢ drzew do ochrony. Ponadto w planie dla terenéw inwestycyjnych zlokalizowanych przy ulicy
Kartuskiej (01-M/U31, 02-M/U32 i 03-M/U31), ustalono wymog realizacji zieleni« przydomowej
dla mieszkancéw o powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m? / 1 m? pow. uzytkowej mieszkan. W planie zostaly
wprowadzone wspoétczynniki sptywu okres$lajace maksymalne natezenie odptywu woéd opadowych do sieci
zgodnie z polityka miasta. Uwzgledniono réwniez wniosek Gdanskich Waéd, ktéry -wskazywatl na potrzebe
wyznaczenia korytarza infrastrukturalnego na potrzeby kanalizacji deszczowej.-W-tym rejonie przeptywa
skanalizowany Potok Siedlecki, ktéry zbiera wode¢ ztego rejonu. Na obszarze objetym ‘granica planu

nie wystepuja grunty rolne ani lesne.

. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspodltczesnej (art. 1

ust. 2 pkt 4).

W terenach 01-M/U31 i 03-M/U31 zlokalizowane sa dwa budynki o wartosciach kulturowych ujete
w gminnej ewidencji zabytkéw. Ponadto w terenie 03-M/U31 znajduje si¢ obiekt techniczny o wartosciach
kulturowych — trafostacja, ktéra jest uzytkowana zgodnie-zhistoryczng funkcja. Na etapie uzgadniania
projektu planu Wojewddzki Konserwator Zabytkéw podal jako' warunek uzgodnienia, m. in: ustalenie
maksymalnej wysokos$ci zabudowy 10 m w sasiedztwie ulicy Kartuskiej, zmiang linii zabudowy w terenach
01-M/U31 i 03-M/U31 co zapewni niezabudowane przedpole cennych kulturowo obiektéw od strony ulicy
Kartuskiej. Wskazano réwniez dodatkowe budynki «do ochrony w terenie 03-M/U31. Poza wyzej
wymienionymi budynkami, nie wystepuja na tym obszarze zadne inne elementy dziedzictwa kulturowego,
zabytki czy dobra kultury wspoétczesnej wymagajace wskazania lub objecia ochrong. Pomorski Wojewddzki

Konserwator Zabytkéw nie wnidst ostatecznie wnioskéw i zastrzezen do planu.

. Wymagania ochrony zdrowia .oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob

ze szczegblnymi potrzebami (art. 1 ust. 2 pkt 5).

Wymagania te w projekcie-planu ztealizowane zostaly m.in. poprzez zapisy dotyczace dopuszczalnego
poziomu hatasu w §rodowisku dla“danego przeznaczenia ustalonego w planie. Obszar planu potozony jest
w granicach obszaru. ograniczonego uzytkowania wokot lotniska im. Lecha Walesy, gdzie wymagane jest
zagospodarowanie ‘zgodne .z przepisami odrgbnymi. Ustalony zostal takze odpowiedni udzial miejsc

przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.
. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez ustalenie dla catego obszaru planu
stawki procentowej w wysokosci 30%. Zmiana przeznaczenia z produkcyjno-ustugowego na mieszkaniowo-
ustugowe (teren 03-M/U31), a takze rezygnacja z rezerwy planistycznej pod obiekt radionawigacyjny
na'rzecz-funkcji mieszkaniowo-ustugowej (teren 02-M/U32) wpltyna na wzrost atrakcyjnosci inwestycyjnej
tego obszaru, a realizacja nowej zabudowy pozwoli na podniesienie standardu zagospodarowania i jakoS$ci
zabudowy w tej cze$ci miasta. Ustalenia planu przyczynia si¢ do optymalnego wykorzystania potencjatu

inwestycyjnego terenéw niezagospodarowanych i stworzg mozliwo$ci utworzenia nowych miejsc pracy.
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Nowe inwestycje to réwniez wicksze wplywy z podatkdw, a wiec wigksze mozliwo$ci prowadzenia

miejskich zadan publicznych, realizowanych dla dobra wszystkich mieszkancéw Gdanska.
. Prawo wlasnoSci (art. 1 ust. 2 pkt 7).

Wymagania te w projekcie planu uwzglednione zostaty poprzez poprawe warunkéw inwestowania i zmiang
ustalen funkcjonalnych czy parametréw zabudowy w sposOb ograniczajacy ewentualng utrat¢ wartosci
nieruchomosci stanowigcych wilasnos¢ prywatna. Przeksztalcenia funkcjonalno-przestrzenne wynikajace
z ustalen projektu planu (zaréwno na gruntach prywatnych i gminnych) realizujg polityke miasta w zakresie
rozwoju tej czesci dzielnicy jako obszaru nowoczesnego zainwestowania mieszkaniowego i mieszkaniowo-

ustugowego.
. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostaly m.in. poprzez umozliwienie realizacji zabudowy
1 zagospodarowania terenu niezagrazajacego spetnieniu ww. potrzeb .zgodnie z przepisami odrebnymi,
co zostato potwierdzone uzgodnieniem projektu planu z Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji -

Osrodkiem Zamiejscowym w Gdansku.
. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane- zostaly poprzez: zabezpieczenie i usankcjonowanie
istniejacych i planowanych terenéw drogowych. Rozwigzania projektowe poprawiaja réwniez warunki
komunikacji w rejonie, poprzez ustalenie parametréw ulicy Lema pozwalajacych na jej zrealizowanie
w standardowym wyposazeniu (obowiazujacy -plan przewidywat budoweg ciggu pieszo-jezdnego).
Zapewniono réwniez odpowiednie standardy zamieszkania dla nowej zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej poprzez koniecznos¢ realizacji rekreacyjnej zieleni przydomowe;j.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych
oraz potrzebe zapewnienia.odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci (art. 1

ust. 2 pkt 101 13).

Wymagania te w projekcie planu zrealizowane zostalty m.in. poprzez umozliwienie realizacji wszelkiej
infrastruktury technicznej soraz wymdg zaopatrzenia planowanej zabudowy w niezbedne media
w standardzie miejskim, a- takze uwzglgdnienie wnioskéw do planu skladanych przez gestorow
infrastruktury. Na potrzeby kanalizacji deszczowej, na wniosek Gdanskich Wdéd, zarezerwowano teren pod
korytarz. infrastrukturalny. Zaopatrzenie planowanej zabudowy w niezb¢dne media ustala si¢ z sieci
ogdélnomiejskich:-wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej, gazowej, telekomunikacyjnej
i cieptowniczej.. Plan dopuszcza takze ogrzewanie indywidualne z niskoemisyjnych zrédet lokalnych. Wody
opadowe ‘z-obszaru planu moga zosta¢ odprowadzone kanalizacja deszczowa lub zagospodarowane
na terenie. Pozostate ustalenia dotyczace systemdéw infrastruktury technicznej sa standardowymi zapisami,
pozwalajacymi na elastyczne korzystanie z medidw energetycznych oraz telekomunikacji zgodnie

z indywidualnymi preferencjami. Na terenie planu nie ma ograniczen w dostgpie do przewodowych



10.

11.

12.

i bezprzewodowych sieci szerokopasmowych. Dostepno$¢ drogowa do terendw objetych planem bedzie
zapewniona przede wszystkim od istniejacych ulic: Kartuskiej, Lema, Hausbrandta oraz od terenu drogi

wewnetrznej — odcinek ulicy Milosza.

Zapewnienie udzialu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i

przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 111 12).

Sporzadzajac projekt planu Prezydent Miasta Gdanska zrealizowal w petni procedure okreslong w art. 17
ustawy, w tym wszystkie dyspozycje dotyczace udziatu w niej spoteczenstwa. Prezydent Miasta Gdanska
oglosil na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Gdansku oraz zamiescit obwieszczenie w lokalnym
wydaniu Gazety Wyborczej, a dodatkowo na stronach www. gdansk.pl i www.brg.gda.pl, o podjeciu przez
Rade Miasta Gdanska uchwaly w sprawie przystapienia do —sporzadzemia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Pieklisko rejon ulic Lema i Zielony Stok i“wyznaczyt termin skladania
wnioskéw do przedmiotowego planu. Do planu zostaly. zlozone standardowe wnioski od organéw
uzgadniajagcych 1 opiniujagcych oraz gestoré6w medidw,..w tym réwniez wniosek Gdanskich Wéd
o odsunigcie planowanej zabudowy od zarurowanego Potoku Siedleckiego. Projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na $§rodowisko i uzasadnieniem byt wytozony dopublicznego wgladu, a w trakcie wytozenia
zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w.projekcie planu rozwigzaniami. W trakcie
procedowania planu, zastosowane zostaly dodatkowe dziatania niewynikajace zustawy takie jak
udostepnienie projektu uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu oraz projektu planu Radom

Dzielnic: Piecki-Migowo, Siedlce i Ujescisko-Lostowice z prosba o przedstawienie stanowiska.
Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3).

Ustalajac przeznaczenie terenu,.sposob zagospodarowania i sposéb korzystania z terenu Prezydent Miasta
Gdanska wziat pod uwage zaréwno interes publiczny jak i interes prywatny. Przeprowadzone analizy
funkcjonalno-przestrzenne wykazaly, ze teren na potudnie od ulicy Kartuskiej predysponowany jest
do zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, dla ktérej parametry urbanistyczne takie jak intensywno$¢ czy
wysoko$¢ zabudowy, powinny zosta¢ dostosowane do skali sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej (pierwotnie
ww. teren byl przeznaczony pod funkcje radionawigacyjng). Teren po pétnocnej stronie ulicy Kartuskiej
przeksztatcono z funkcji. produkcyjno-ustugowej na mieszkaniowo-ustugowa co pozwoli na bardziej
racjonalne -wykorzystanie-jego potencjalu inwestycyjnego. Zaprojektowana w nowym standardzie ulica
Lema usprawni komunikacje samochodowa w rejonie. Realizacja proponowanego zainwestowania wplynie

pozytywnie na poprawe jakoSci warunkéw zycia w tym obszarze.

Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne

wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1i 2).

Zmiana przeznaczenia z produkcyjno-ustugowo, infrastrukturalnego (radionawigacja) na mieszkaniowo-
ustugowe realizuje ide¢ rozwoju miasta do wewnatrz, ktéra zostala przyjeta w Studium uwarunkowan

i kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego miasta Gdanska, wcelu jak najlepszego
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13.

14.

15.

16.

i najefektywniejszego wykorzystania istniejacej infrastruktury drogowej i technicznej. Przyjete w planie
ustalenia odnos$nie przeznaczenia i parametréw urbanistycznych poprzedzone zostaty! “analizami
funkcjonalno-przestrzennymi i komunikacyjnymi. Obszar objety granicami planu, poza terenem zabudowy
mieszkaniowej ekstensywnej, ma dobra dostepnos$¢ do publicznego transportu zbiorowego — poprzez system

autobuséw miejskich obejmujacy gtéwnie ulicg Kartuska.

Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow

(art. 1 ust. 4 pkt 3).

Przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystdw na przewazajacej czg¢sci obszaru planu ‘'odbywa si¢ poprzez
istniejacy uktad drogowy. W celu usprawnienia komunikacji pieszej w rejonie planu, wskazano wloty ciggu
pieszego laczacego ulice Lema z terenami wokot zbiornika Zabornia poprzez teren 03-M/U31. Ruch
rowerowy bedzie si¢ odbywa¢ pasami rowerowymi (ulica Kartuska, 09-KDS82) i’ na zasadach ogdlnych -
ulice Lema (08-KD81) i Hausbrandta (07-KD81). Dla ulic w planie;; w ramach wyposazenia minimalnego,

ustalono obustronne chodniki.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na.obszarach o w pelni wyksztalconej

zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (art..1 ust. 4 pkt 4).

Obszar objety granicami planu stanowi cze$¢ istniejacej struktury mieszkaniowo-ustugowej dzielnicy. Nowa
zabudowa, ktéra moze powsta¢ dzigki ustaleniom planu, uzupelni strukture i program funkcjonalny obszaru
planu o funkcje mieszkaniowa, ale takze przyczyni’ si¢ do uporzadkowania obszaru dotychczas

niezainwestowanego (rezygnacja z funkcji-radionawigacyjnej czy z funkcji produkcyjnej).

Zgodnos$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (art.

15 ust. 1 pkt 2).

Plan jest zgodny z wynikami'Oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego 2018 - 2022
oraz uchwatg Nr LXVIII/1736/23 RMG z dnia 28 wrze$nia 2023 roku w sprawie aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska oraz miejscowych planéw
zagospodarowania -przestrzennego, gdyz speinia kryteria, o ktérych mowa w uchwale oraz ocenie

aktualno$ci, zwlaszcza w jejrozdziale 6. Wieloletnie programy sporzadzania planéw miejscowych.
Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3).

Ustalenia projektu planu powoduja skutki finansowe, o ktérych mowa w art. 36. Mozliwo$¢ wystapienia
roszczen o rekompensaty, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1, wynika z przeznaczenia czesci dziatek
nalezacych m.in. do oséb fizycznych oraz Skarbu Pafnstwa na potrzeby ulicy Lema (08-KD81)
o powierzchni ok 0,09 ha. Lacznie realizujac ustalenia planu Gmina powinna naby¢ prawa wtasnoSci
do gruntéw o powierzchni okoto 0,12 ha. Zgodnie z ustawa o rodzinnych ogrodach dziatkowych z dnia
13 grudnia 2013 r., realizujac ustalenia planu Gmina poniesie réwniez dodatkowe koszty likwidacji czesci

Rodzinnego Ogrodu Dziatkowego ,,Nowolipie” o powierzchni okoto 0,2 ha, przeznaczonych w planie



na ulice Lema (08-KD81). Roszczenia z powodu mozliwego obnizenia warto$ci nieruchomos$ci wystapic
mogg na gruntach o powierzchni ok. 0,87 ha. Wiagze si¢ to gtéwnie ze zmiana przeznaczenia terenu
z produkcyjno-ustugowego na mieszkaniowo-ustugowy oraz z zajeciem cze$ci dzialki prywatnej pod
rezerwe drogowa. Dla catego obszaru planu ustalona zostata stawka procentowa w wysokosci 30%, ktéra
stanowi podstawe ustalenia oplaty planistycznej pobieranej przez prezydenta miasta w przypadku
zaistnienia przestanek wskazanych w art. 36 ust. 4 ustawy. Gmina poniesie koszty.zwigzane z realizacja
odcinka ulicy lokalnej - ulicy Lema (08-KD81) o dlugosci okoto 800 m.- Potencjalne zwickszenie
dochodéw gminy wynika ze wzrostu wplywéw do budzetu miasta /z “tytutu optat 1 podatkéw,
w szczegolnosci podatku od nieruchomos$ci, wynikajagcych z mozliwosci. realizacji ‘nowej zabudowy

mieszkaniowo-uslugowej oraz ustugowe;.

III. PROCEDURA
1. Przeprowadzone elementy obowigzujacej procedury planistycznej.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal zaopiniowany i uzgodniony
w ustawowo okreSlonym zakresie. Projekt planu wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko
i uzasadnieniem byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 13.02.2023 r. do 13.03.2023 r. Dyskusja
publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zostala przeprowadzona z wykorzystaniem
srodkdw porozumiewania si¢ na odlegto$¢ w dniu 02.03.2023 r. o godzinie 17.00. W dyskusji publicznej
wzieto udziat 18 oséb. W ustawowym terminie, tj. do 27.03.2023 r. do projektu planu wniesiono uwagi,
ktére zostaly rozpatrzone zgodnie z zalacznikiem nr .2 do uchwaty.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko i uzasadnieniem byt ponownie wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 21.08.2023/r. do 18.09.2023 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami zostata przeprowadzona z wykorzystaniem $rodkéw porozumiewania si¢
na odlegto$¢ w dniu 28.08.2023 r. o godzinie 17.00. W dyskusji publicznej wzigto udziat 8 oséb.

W ustawowym terminie, tj. do 02.10.2023 r. do projektu planu wniesiono uwagi, ktére zostaly rozpatrzone
zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do uchwaty.

Projekt planu wraz zprognoza oddzialtywania na srodowisko i uzasadnieniem byt ponownie wylozony
do publicznego wgladu w dniach od ...... 2024 r. do ...... 2024 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami zostata przeprowadzona z wykorzystaniem Srodkéw porozumiewania si¢
na odlegto$¢ w dniu i 2024 r. o godzinie 17.00. W dyskusji publicznej wzi¢to udziat ...... oséb.

W ustawowym terminie, tj. do ......... 2024 r. do projektu planu wniesiono uwagi, ktére zostaty rozpatrzone

zgodnie-z zatgcznikiem nr 2 do uchwaty.
2. Podstawa uchwalenia.

Plan zostal sporzadzony zgodnie z procedura okreslona w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.).
Z dniem 30 pazdziernika 2020 r. weszta w Zzycie zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym naktadajaca na Prezydenta Miasta obowigzek tworzenia oraz prowadzenia, w tym
8



aktualizacji i udostgpniania, zbioréw danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia
4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej (t.j. Dz.U. z 2021 r. poz.214) dla planu
miejscowego. Zgodnie z art. 67a ust. 4 i 5 ustawy zbiér danych przestrzennych opisuje si¢ metadanymi
infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego, a dane przestrzenne

tworzone dla planu stanowia zatacznik nr 4 do uchwaty Rady Miasta w sprawie uchwalenia planu.
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