UCHWALA NR .......cocuveuueene
RADY MIASTA GDANSKA

w sprawie uchwalenia mlejscowego planu zagospodarowama przestrzennego t.ostowice rejon ulic
Darzlubskiej, Swietokrzyskiej i Jerzego Swirskiego w mie§cie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. z2023r. poz.977, poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890, poz.2029), w zw.
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), art. 18, ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40, poz. 572, poz. 1463, poz. 1688) uchwala
sie, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” (uchwata nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdanska z.dnia 23 kwietnia 2018 roku,
zmieniona uchwatg nr XI1/218/19 Rady Miasta Gdanska z dnia 27 ¢zerwca 2019 roku) uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Lostowice rejon ulic ‘Darzlubskiej, Swietokrzyskiej i Jerzego
Swirskiego w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 1855) zwany dalej ,.planem”, obejmujacy obszar
o powierzchni okoto 20 ha, potozony w Lostowicach 1Zakoniczynie pomiedzy ulicami Darzlubska,
Bieszczadzka, Jerzego Swirskiego, Swietokrzyska, Niepotomicka ‘i Wielkopolska, jak na rysunku planu
stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowym przeznaczeniu zdefiniowanym
w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze-pod-/drogi, sieci iurzadzenia sieciowe infrastruktury
technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzona.dzialalnoscia gospodarcza, tj. mieszkanie: wlasciciela
podmiotu gospodarczego, stréozaslub  technologa (o ile dziatalno$¢ wymaga catodobowego nadzoru
technologicznego), na dzialce wspolnej z obiektem, w ktoérym jest prowadzona dzialalno$¢ gospodarcza.
Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w, odrgbnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspdlnym
z prowadzong dzialalno$cig_gospodarcza),.przy czym laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze
przekraczac tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarczej;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia-zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkow, budowli wielopoziomowych, jak garaze lub magazyny wielopoziomowe oraz —
okreslonych w ustaleniach planu — innych budowli. Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow,. podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitow, przedsionkoéw, schodow
zewnetrznych, poehylni, taraséw, czesci podziemnych obiektow budowlanych, oile ustalenia planu
nie stanowig inaczej;

4) obowiazujaca Jlinia zabudowy — maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktdrej musi by¢
usytuowane przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku oraz — okreslonych w ustaleniach planu —
budowli;

5) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

6).forma zabudowy — zespo6! cech: usytuowanie budynkow w stosunku do granic dziatki i w relacji do
budynkow., sasiadujacych oraz sposob ksztaltowania przez zabudoweg krajobrazu miejskiego, w tym
w szczegolnosci krawedzi przestrzeni publicznych. Ze wzgledu na form¢ zabudowa moze by¢ m. in.:

a) wolnostojaca,

b) blizniacza,
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c) szeregowa i fancuchowa,

d) grupowa (dywanowa, tarasowa),

e) pierzejowa,

f) pierzejowa ciagla.

W karcie terenu mozna dopusci¢ wszystkie formy zabudowy poprzez ustalenie: ,,dowolne”;
7) dach stromy — dach, ktory spetnia nastgpujace warunki:

a) polacie dachowe sg nachylone do poziomu pod katem rownym lub wiekszym niz 30°,

b) w przypadku dachu mansardowego — dolna pota¢ nachylona jest do poziomu pod katem' nie wigkszym
niz 70°, gérna pota¢ — pod katem roéwnym lub wigkszym niz 10°, okap.o.maksymalnym wysunigciu od
lica $ciany: 30 cm,

¢) powierzchnia rzutu potaci stromych (wraz z gorng potacig w przypadku’dachu mansardowego) stanowi
minimum 80% powierzchni rzutu budynku zawartej w zewngtrznych.krawedziach«scian budynku,

d) powierzchnia rzutu lukarn, przekrytych potaciami o nachyleniu do poziomu mniejszym niz 30°,
nie przekracza 30% powierzchni rzutu potaci dachu, na ktorejzostaty zlokalizowane.

Za dach stromy uwaza si¢ rowniez dachy w ksztatcie kopuly, kolebki itp. dachy widoczne z poziomu terenu;

8) rekreacyjna zielen przydomowa — przestrzen z zielenigs stuzaca rekreacji i wypoczynkowi mieszkancow
na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 100 m?,

¢) zwarta forma — szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 50%.powierzchni kazdej przestrzeni,

e) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla ré6znych grup wiekowych,
f) dostepnos¢ dla wszystkich mieszkancéw-obshugiwanego terenu (przestrzen pétpubliczna);

9) przestrzen wspoldzielona - ulica_ lub jej odcinek .o przekroju jednoprzestrzennym, tj. bez standardowego
podziatu na strefy ruchu kotowego, rowerowego i pieszego, w ktorej priorytet ma uzytkownik pieszy,
a ruch kotowy prowadzony jest. w sposob uspokojony. Przestrzen wspoldzielong nalezy realizowaé zgodnie
z projektowaniem uniwersalnym;

10) miejsce do parkowania rowerdw-— imiejsce zlokalizowane w czg$ciach wspdlnych nieruchomosci,
dostepne bezposrednio .z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, umozliwiajace pozostawienie roweru
oraz przymocowanie przynajmniej ramy roweru i jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z podtozem
lub budynkiem. Migjsca do parkowania rowerdow powinny by¢ usytuowane mozliwie jak najblizej wejscia
do budynku. W zabudowie mieszkaniowej minimum 60% miejsc do parkowania lokalizuje si¢ w miejscu
zadaszonym (moga by¢ wbudynku mieszkalnym) oraz minimum 20% miejsc na zewnatrz budynku,
nie dalej niz 25 m-od wejscia.-Zaleca sig:

a) wyposazenie miejsc przeznaczonych na dtugi postdj (powyzej 3 godzin) w oslone przed deszczem lub
sytuowanie ich wewnatrz budynku,

b) sytuowanie zewngctrznych miejsc do parkowania w miejscu dobrze widocznym, tatwo dostgpnym,
nie utrudniajacym ruchu pieszego, najlepiej strzezonym, monitorowanym lub zamykanym,;

11) miejsce do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — miejsce do parkowania
spelniajace. wszystkie wymogi przepisow odrgbnych dotyczacych miejsca do parkowania dla oséb ze
szczegblnymi potrzebami, zlokalizowane w czgsciach wspolnych nieruchomosci na poziomie terenu lub
w budynku na kondygnacjach dostgpnych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami. Miejsca na poziomie
terenunalezy lokalizowaé w sposob umozliwiajacy osobom ze szczegdlnymi potrzebami najdogodniejszy
dostep-do budynku: na styku z utwardzonym dojsciem (o odpowiednim pochyleniu) lub dojazdem do
wejScia  zapewniajacego osobom ze szczegdlnymi potrzebami dostgp do budynku, w miejscu
zapewniajacym najkrotszg droge do tego wejscia;
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12) uklad odwadniajacy — uktad obejmujacy cieki naturalne, kanaty, rowy, drenaze oraz szczelne, otwarte
lub zamknigte systemy kanalizacji deszczowej, w tym zbiorniki retencyjne;

13) typ zabudowy — zespot nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku na dzialce, gabaryty
budynku, rodzaj dachu;

14) bryla budynku — zespot nastgpujacych cech budynku:
a) typ zabudowy,

b) ksztatt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukeyjny (mansardowy,
naczotkowy, pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i material pokrycia,

c) rozczlonkowanie: ksztatt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynkuy cokot;, ryzality, wneki,
wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

15) ochrona historycznego, autentycznego detalu architektonicznego tor zachowanie autentycznego,
istniejagcego detalu i jego ekspozycji, uzupehienie istniejagcego detalu,/badz przywrocenie zdeformowanego
detalu do pierwotnej formys;

16) ochrona historycznej formy stolarki okiennej i/ lub «drzwiowej to * zachowanie podzialéw
z odwzorowaniem liczby 1 proporcji kwater oraz szeroko$ci-elementow ~konstrukcyjnych. Ochrona
nie dotyczy materiatu i sposobu otwierania okien i/ lub drzwi;

17) ochrona historycznej stolarki okiennej i/ lub drzwiowej to zachowanie materiatow, podzialdw
z odwzorowaniem liczby i proporcji kwater oraz szerokosci elementéw konstrukcyjnych. Ochrona
nie dotyczy sposobu otwierania okien i/ lub drzwi;

18) Ogolnomiejski System Terenéw Aktywnych Biologicznie' (OSTAB) — ciagla struktura przestrzenna
wigzaca ze soba najbardziej wartosciowe, roznorodne tereny zieleni, fragmenty terenow otwartych (w tym
wod powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowaniasmiejskiego o ograniczonej zabudowie, a takze
zapewniajgca ich powiazanie z podobnymi terenami poza‘granicami miasta. OSTAB tworza:

a) osnowa przyrodnicza miasta, obejmujgca.najcenniejsze lasy, zadrzewienia, rzeki, stanowigce regionalne
korytarze ekologiczne, z dopuszczeniem™jedyni€| niezb¢dnych elementow infrastruktury technicznej
i transportowej oraz rekreacyjno-wypoczynkowej,

b) ptaty strukturalne, ztozone z pozostalych terenow otwartych oraz terendw zabudowy mieszkaniowe;j i/lub
ustugowej, o podwyzszonym (udziale powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu io
zasadach zabudowy sprzyjajacych utrzymaniu powigzan przyrodniczych. W granicach ptatow OSTAB
calag wymagang powierzchnig biologicznie’ czynng realizuje si¢ na poziomie terenu (z wykluczeniem
powierzchni na dachach-kendygnacji nadziemnych budynkéw), chyba ze w karcie terenu ustalono
inaczej,

c) ciagi taczace, ktore zapewniajg zachowanie w obrebie OSTAB ekologicznych regut cigglosci w czasie
i przestrzeni oraz roznorodnosci biologicznej, w sposob okreslony w karcie terenu;

19) zagospodarowanie_tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okre§lonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymezasowym.

§ 3. Symbole przeznaczen terenow:
1) M22 tereny zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej;
2)/U33.tereny zabudowy ustugowej;
3) U34 tereny zabudowy uslugowej z zielenia towarzyszgca;
4)YM/U31 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
5) M/U32 tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej;

6) ZP62 tereny miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepnej;
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7) D tereny odprowadzenia wod opadowych, melioracji i urzadzen ochrony przeciwpowodziowej;

8) KD80 tereny ulic dojazdowych;

9) KD81 tereny ulic lokalnych;

10) KDS82 tereny ulic zbiorczych;

11) KX tereny wydzielonych ciaggéw pieszych.

§ 4. Ustalone w planie parametry i wskazniki: wielkos¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna, intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dziatek budowlanych wydzielanych wylacznie dla

urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

§ 5. 1. Wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na liczb¢ miejsc do parkowania

samochodow osobowych i rowerow:

Wskazniki obliczania miejsc¢ do parkowania
samochodow osobowych,
w tym do parkowania pojazdéw zaopatrzonych rOWerow
Lp Rodzaj funkcji PO(.lStf‘Wf‘ w karte parkingowa — zgodnie z ust. 3
odniesienia strefa C
obszary zabudowy miejskiej obszar
catego
strefa nieograniczonego parkowania miasta
1 2 3 4 5
budynki mieszkalne
jednorodzinne oraz
mieszkania integralnie . . MIN. 2
1. . 1 mieszkanie . 0
zwigzane z prowadzong z zastrzezeniem ust. 4
dziatalnos$cia
gospodarcza
5, | budynki mieszkalne 1 mieszidiflic MIN. 1,2 MIN. 0,8
wielorodzinne
3, | domy studenckie, 1 pokdj MIN. 0,1 MIN. 1
internaty
4, | hotele pracownicze, 1'poksj MIN. 0,4 MIN. 0,3
asystenckie
1 2
5, | schroniska 100m* ppy. MIN. 1 MIN. 5
mtodziezowe, hostele mieszkalnej
hotele nizszych
kategorii (* i **),
pensjonaty, inne -
6. wielopokojowe obickty 1 pokdj MIN. 0,5 MIN. 0,2
$wiadczace ushugi
hotelarskie
pokoje goscinne,
7. | apartamenty | apartament MIN. 1 MIN. 0,2
na wynajem
(pojedyncze)
hotele.wyzszych
kategorii (*** 1 wigcej)
8.,| zrestauracja 1 pokdj MIN. 0,6 MIN. 0,2
i zapleczem
konferencyjnym
9.'| motele 1 pokdj MIN. 1 MIN. 0,2
domy-dziennego pobytu, )
10. | warsztaty terapii IQOm POW: MIN ! MIN. 0,3
.. . uzytkowej z zastrzezeniem ust. 5
zajeciowej
11. | domy stalego pobytu dla 100m’pow. MIN. 0,5 MIN. 0,1
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0s6b starszych, domy uzytkowej z zastrzezeniem ust. 6
pomocy spolecznej
obiekty handlowe )
12. | o pow. sprzedazy do 1050(3212 dfzow‘ MIN. 32 MIN. 20
2000 m? preedazy
2
13. | targowiska 1000 m*pow. MIN. 50 MIN. 10
terenu
- — 3
14. restauracje, kawiarnie, 100 m pow. Min. 10 MIN. 8
bary konsumpcyijnej
biura, urzegdy, poczty, 100 m>
15. | banki, kancelarie ) . MIN. 3 MIN. 2
. pow. uzytkowej
prawnicze
przychodnie, gabinety
16 lekarskie — obiekty mate 100 m?pow. MIN. 5 MIN .2
| do 200 m? pow. uzytkowej z zastrzezeniem ust: 7 '
uzytkowej
przychodnie, gabinety
lekarskie — obiekty duze 100 m? MIN.2,5
17. . 5 . . . MIN.2
powyzej 200 m? pow. pow. uzytkowej z zastrzezeniem ust. 7
uzytkowej
2
18. | koscioty, kaplice IOQO [IPOW. MIN. 12 MIN. 5
uzytkowej
2
19, domy parafialne, domy 109 m . MIN. 3 MIN. 3
kultury pow. uzytkowej
20. | kina 100 miejsc MIN. 5 MIN. 5
siedzacych
21. | teatry, filharmonie 100 miejsc MIN. 15 MIN. 2
siedzacych
2
22. | muzea 1000 m”pow. MIN. 20 MIN. §
wystawlenniczej
23. | szkoly podstawowe ! porieszezenie MIN. 1,0 MIN. 3
do nauki
szkoty 1 pomieszczenie
24. ponadpodstawowe do nauki MIN. 1,0 MIN. 5
szkoly wyzsze, obiekty 1 pomieszczenie
25 dydaktyczne do nauki MIN. 4 MIN. 6
26. | przedszkola, swietlice 1 oddziat MIN. 3 MIN. 3
. s . MIN. 0,8
27. | szpitale, kliniki 1 t6zko . MIN. 0,1
z zastrzezeniem ust. 7
. 100 m?
28. | rzemiosto ustugowe . . MIN. 2 MIN. 1
pow. uzytkowej
29, warsztat.y pojazdow 1 stan. MIN. 2 MIN. 0.5
mechanicznych naprawcze
mate boiska (boiska do 100 widzow MIN. 20 MIN. 3
30. | np. pitki r¢czney; oraz 100 m? oraz oraz
koszykowki, siatkowki) pow. pola gry MIN. 1 MIN. 1
5 2
31, | kubaturowe,obickty 100m? MIN. 4 MIN. 3
sportu i'rekreacji pow. uzytkowej
. 100 m? lustra
32. | kryte ptywalnie wody MIN. 5 MIN. 5
33, | Korty tenisowe(bez 1 kort MIN. 2 MIN. 2
miejsc dla widzow)

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastepujacy minimalny udziat miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ogdlnej liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych, z zastrzezeniem
ustepow 4,5, 6, 7:

Lp. Ogolna liczba miejsc do parkowania | Procentowy udzial miejsc przeznaczonych do parkowania
samochodow osobowych pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
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1. 4+100 4%

2. 101+300 3%

3. >301 2%

4. 0+3 Dopuszcza si¢ miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows

4. Ustalenia ustepu 3 nie dotycza budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkan integralnie
zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza.

5. Dla domow dziennego pobytu, warsztatow terapii zajeciowej minimalny udzial miejsc przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogodlnej liczbie miejsc do parkowania
samochodow osobowych wynosi 30%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

6. Dla domow statego pobytu dla osob starszych, domow pomocy spotecznej minimalny udzial miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ogoélnej liczbie miejsc do
parkowania samochodow osobowych wynosi 20%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

7. Dla szpitali, klinik, przychodni i gabinetow lekarskich minimalny udzial miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ogolnej liczbie.miejsc do parkowania samochodow
osobowych wynosi 10%, lecz nie mniej niz 1 miejsce do parkowania.

§ 6. Zasady dotyczace regulacji w zakresie estetyki:
1) regulacje niniejszego paragrafu w zakresie estetyki nie dotycza:
a) wskazanych w planie budynkéw o wartos$ciach kulturowych,
b) wolnostojacych budynkow ustugowych,
¢) budynkow uzytecznosci publicznej,
d) budynkéw magazynowych,
e) budynkow technicznych,
f) budowli i obiektow inzynierskich,
g) sztuki na elewacjach (np. murale, sgraffito, malatura, itp.);
2) regulacje planu w zakresie kolorystyki elewacji i kolorystyki dachow:

a) dla kazdego budynku nalezy stosowa¢ jeden kolor elewacji jako dominujacy. Dodatkowo dopuszcza si¢
maksymalnie trzy kolory~do podkreslenia poziomych ipionowych podziatdow elewacji oraz innych
charakterystycznych cechui detali architektonicznych budynku (z wylaczeniem napiséw informujacych
o adresie),

b) nalezy stosowac¢ jeden kolor stolarki okiennej w obregbie catego budynku z zastrzezeniem lit. e,

c) dla catego budynku, nalezy. stosowac jednolita forme¢ stolarki okiennej, loggii i balkonow (wielkosé,
ksztalt, podziat).zgodna z pierwotnym lub nowym projektem elewacji przewidujacym jednolitg ich forme
na wszystkich kondygnacjach powtarzalnych budynku z zastrzezeniem lit. e i lit. f lub historyczne formy
stolarki,

d) nalezy stosowa¢ jeden kolor zewnetrznej stolarki drzwiowej w obrebie catego budynku z zastrzezeniem
lit. e,

e) dla lokali ustugowych zlokalizowanych w parterach w obrebie jednego budynku dopuszcza si¢ inny niz
w.pozostatej. czesci budynku kolor iforme stolarki okiennej idrzwiowej zzachowaniem jednolitej
wielkos$ci, podziatow i koloru we wszystkich lokalach ustugowych usytuowanych na parterze,

f)'dla kondygnacji poddasza budynku, nalezy stosowac forme stolarki okiennej i lukarn (wielko$¢, ksztatt,
podziat) zgodna z projektem elewacji przewidujacym spojng ich forme lub formy historyczne,

g) nalezy stosowac jedna kolorystyke dachu dla catego budynku;
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3) regulacje planu w zakresie posadzek w przestrzeniach publicznych okreslonych w kartach terendw: ustala
si¢ spdjna kompozycje posadzki na podstawie caloSciowej koncepcji zagospodarowania przestrzeni
publiczne;j.

§ 7. Informacje: obszar planu potozony jest nad Gloéwnym Zbiornikiem Wod Podziemnych (GZWP) nr 111
Subniecka Gdanska.

§ 8. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objgtego planem na 27 terendw oznaczonych numerami dwucyfrowymi
od 01 do 27.

2. Dla kazdego z ww. terenow okresla si¢ ustalenia szczegdtowe ujete w kartachiterenow.

§9.KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 01-ZP62 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE REJON ULIC DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ IJERZEGO SWIRSKIEGO W MIESCIE ,GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJINYM: 1855

1. Numer terenu: 01.
2. Powierzchnia terenu: 1,94 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 — teren miejskiej zieleni urzadzonej ogélnodostepnej — park,
z dopuszczeniem:

1) obiektow obstugujacych uzytkownikow niewymagajaeych pozwolenia na budowe;

2) budynkow obstugujacych uzytkownikéw, np.: kulturay” gastronomia, toalety, wypozyczalnie sprzetu
Ssportowego.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowanialadu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa ust. 7, 11, 12,13;

2) cigg pieszo-rowerowy nr 1, ominimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 3,0 m, taczacy teren poza
pénocng granicg planu z terenem ulicy Porgbskiego (26-KD81):

a) przebieg potnocnego odcinka w zaleeanej lokalizacji jak na rysunku planu,
b) pozostaty przebieg jak na rysunku. planu;

3) ciag pieszo-rowerowy nr 2, jak-na rysunku planu, o minimalnej szeroko$ci wolnej od przeszkod 3,0 m,
taczacy teren poza zachodnig granica planu z ciggiem pieszo-rowerowym nr 1;

4) cigg pieszy nr-3, 'w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokos$ci wolnej od
przeszkod 1,5 m, taczacy.ciag pieszo-rowerowy nr 1 z terenem poza wschodnig granica planu;

5) w potnocnej czgsci obszaru "¢ wyznaczonego linig podzialu wewngtrznego jak na rysunku planu, w pasie
o szerokosci 20 m ‘od linii rozgraniczajacej z terenem ulicy Swirskiego (poza granicami planu) zakaz
lokalizacji drog wewn¢trznych, w tym parkingow, placow manewrowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1)Ainiezabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;
2).wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) w obszarze "c¢" wyznaczonym linig podziatu wewngetrznego jak na rysunku planu:
- minimalna: dowolna,

- maksymalna: 15%,
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b) na pozostatym terenie: nie dotyczy;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlanej objetej inwestycja:

a) w obszarze "c" wyznaczonym linig podzialu wewnetrznego jak na rysunku planu: 40%, z zastrzezeniem
ust. 11 pkt 5,

b) na pozostatym terenie: 70%, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5;
4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
a) w obszarze "c¢" wyznaczonym linig podziatu wewngtrznego jak na rysunku planu:
- minimalna: 0,
- maksymalna: 0,5,
b) na pozostatym terenie: nie dotyczy;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 8 m,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: doewolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku:2,

b) maksymalna wielkos¢ powierzchni catkowitej kazdej kondygnacji nadziemnej pojedynczego budynku:
110 m?,

¢) pozostate gabaryty: dowolne;
7) formy zabudowy: wolnostojace;
8) ksztatt dachu: stromy, ustala si¢ potacie dachowe o symetrycznym kacie nachylenia;

9)dla drog wewnetrznych, w tym placow manewrowych oraz miejsc do parkowania nalezy zastosowac
nawierzchnie utwardzone i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy ciggow pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw' komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnos¢ drogowa: od ulicy Porgbskiego (26-KD81), od ulicy Wiezyckiej (poza wschodnig granica
planu), od ulicy Swirskiego'(poza poétnocna granica planu);

2) miejsca do parkowania:
a) samochodow osobowych:

- dla ustug, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 2 do realizacji wylacznie w obszarze ,,c” wyznaczonym linig
podziatu wewnetrznego jak na rysunku planu (czesciowo pokrywajaca sie z zachodnia maksymalna
nieprzekraczalng liniag zabudowy): minimalnie — 0, maksymalnie — 2 miejsca do parkowania na
100 m? powierzchniuzytkowej, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 5 oraz § 5 ust. 3,

- na pozostatym/terenie: wyklucza sie,

b) roweréw: dopuszeza si¢, z zastrzezeniem, ze dla ustug, o ktérych mowa wust. 3 pkt2 zgodnie
7§ 5 uchwaly;

3) zaopatrzenie-w-wodg: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarnej;

S)yodprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
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8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - twerzacy ptat
strukturalny;

2) szpalery drzew:
a) w poélnocnej czesci terenu wzdhuz ciggu pieszo-rowerowego nr 1, szpaler drzew do wprowadzenia,

b) w srodkowej czeséci terenu, wzdhuz ciggu pieszo-rowerowego nt 1,'obustronny szpaler drzew do
wprowadzenia i zachowania,

¢) w zachodniej cze¢sci terenu wzdhuz ciggu pieszo-rowerowego nr.2 szpaler drzew'do wprowadzenia,

d) sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi, wokot drzew zagospodarowanie
zapewniajace ich naturalng wegetacjg; dopuszcza si¢ “przerwanie! szpaleru w celu prowadzenia
infrastruktury techniczne;j;

3) szpaler drzew do wprowadzenia wzdhuz ulicy Wiezyckiej (poza granicami planu) jak na rysunku planu:

a) sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami | siedliskowymi, wokot drzew zagospodarowanie
zapewniajace ich naturalng wegetacje,

b) dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru w celu, prowadzenia infrastruktury technicznej oraz dojazdu do
obszaru "¢" wyznaczonego linig podzialu wewnetrznego. jak na rysunku planu;

4) poza szpalerami drzew, o ktorych mowa w_pkt.2 i 3, co majmniej 30% powierzchni biologicznie czynnej (o
ktorej mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ podnasadzenia drzew;

5) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni ciggow
pieszych i rowerowych, niezaleznie 0d zastosowanej nawierzchni;

6) czes¢ powierzchni biologicznie | czynnej nalezy realizowaé w sposdb petnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

7) obowigzuje dopuszczalny .poziom halasu” w Srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania-krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6, 7, 11, 13;
2) regulacje w zakresie estetyki:. zgodnie z § 6;

3) czesci naziemne-i-nadziemne.infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze;na dachach w formie komindéw lub wiezyczek; w formie shupow o$wietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury);

4) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow i wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymezasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

2).urzgdzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 3 1 4;

3) zielen: . obowiazkowa, ksztalttowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 2 i 3.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
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15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ma podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne natezenie odplywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete/jak w/obliczeniach
zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspodtczynnikowi sptywu 0,27.

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogdlnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie it0zsgczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow;

4) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych, potprzepuszczalnych do utwardzenia ciggow
pieszych, pieszo-rowerowych;

5) istniejace zbiorniki wodne w obszarach "a" i"b" wyznaczonych liniami podzialu wewnetrznego jak na
rysunku planu;

6) na czesci terenu moga znajdowaé si¢ gatunki chronione rosliny, zwierzat i grzybow oraz ich siedliska
1 ostoje.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO. SYMBOLEM 02-D MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE REJON ULIC DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ I1JERZEGO SWIRSKIEGO’ W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1855

1. Numer terenu: 02.
2. Powierzchnia terenu: 0,87 ha.

3. Przeznaczenie terenu: D — tereny odprowadzenia wod opadowych, melioracji i urzadzen ochrony
przeciwpowodziowej — zbiornik retencyjny/ Wiezycka, z dopuszczeniem miejskiej zieleni urzadzonej
ogolnodostepnej, obiektdw obstugujgcych-uzytkownikow niewymagajacych pozwolenia na budowg.

4. Funkcje wylgczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub.sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady;-o0 ktorych.mowa ust. 11, 12, 13;

2) ciag pieszy.nr 4, o minimalnej szerokosci wolnej od przeszkod 2,5 m, taczacy teren ulicy Porgbskiego (26-
KD81) z ciggami pieszymi nr 5 i 7 ustalonymi w terenie 03-ZP62:

a) przebieg potnocnego odcinka w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu,
b) pozostaty przebieg, wokot zbiornika Wiezycka, jak na rysunku planu;

3) w obszarze-"a"“wyznaczonym liniami podzialu wewng¢trznego, jak na rysunku planu, ustala si¢ plac na

nyn

minimum-30% powierzchni obszaru "a".

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Porebskiego (26-KD81);
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2) miejsca do parkowania:
a) samochodow osobowych: wyklucza si¢,
b) rowerdéw: dopuszcza sig;
3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j;
4) odprowadzenie $ciekéw: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;
8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza si¢.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspélczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy ptat
strukturalny;

2) zachowanie co najmniej 80% terenu jako powierzchni biologieznie czynnej, przy czym do powierzchni
biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni “ciagéw “pieszych irowerowych, niezaleznie od
zastosowanej nawierzchni;

3) zastosowanie materiatéw naturalnych (z wykluczeniem/ gabion6w) do umacniania skarp zbiornika,
umozliwiajgcych migracje ptazow;

4) wszystkie powierzchnie poza niezbednymi“dla eksploatacji zbiornika oraz poza placem, o ktérym mowa
w ust. 6 pkt 3, nieprzeznaczone dla ruchu, nalezy przeznaczy¢ pod zielen;

5) obowiazuje dopuszczalny poziom' hatasu w-srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6,11, 13;

2) cze$ci naziemne i1 nadziemne, infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposob zamaskowany
(np.: w formie stupoéw o$wietleniowych; ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow 1 wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 21 3;

3) zielen: obowigzkowa, ksztalttowana dowolnie;

4) dla placu, o ktorymymowa w ust. 6 pkt 3 ustala si¢:

a) spojna kompozycje zagospodarowania zuwzglednieniem: posadzki ielementoéw matej architektury,
w.tym miejse do siedzenia skierowanych w strong zbiornika Wiezycka,

b).zakaz lokalizacji placow zabaw, sitowni zewnetrznych, wybiegdéw dla pséw;
S)‘obowigzkowe o$wietlenie ciggu pieszego nr 4, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 2.

14.'Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
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15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ma podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ichuzytkowaniu: nie
dotyczy.

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych, polprzepuszczalnych /do utwardzenia ciagdw
pieszych, pieszo-rowerowych;

2) na czesci terenu mogg znajdowaé si¢ gatunki chronione roslin, zwietzat 1 grzybow-oraz ich siedliska
1 ostoje;

3) istniejacy kanat deszczowy o srednicy 0,5 m, zaleca si¢ umozliwienierdostepu do'celow eksploatacyjnych.

§ 11. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM. /03-ZP62- ‘MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE REJON ULIC DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ IJERZEGO SWIRSKIEGO \WMIESCIE® GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1855

1. Numer terenu: 03.
2. Powierzchnia terenow: 0,22 ha.

3. Przeznaczenie terenu: ZP62 — teren miejskiej zieleni. urzadzonej ogdélnodostepnej — np. park,
zieleniec, z dopuszczeniem obiektow obstugujacych uzytkownikoéw niewymagajacych pozwolenia na budowe.

4. Funkcje wylaczone: nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania‘ladu przestrzennego:

1) stosuje si¢ zasady, o ktoérych mowa ust. 11, 12, 13;

2) ciag pieszy nr 5, w zalecangj lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej od
przeszkod 2,5 m, taczacy cigg pieszo-rowerowy nr 6 z ciggiem pieszym nr 4 ustalonym w terenie 02-D;

3) ciag pieszo-rowerowy nr«6,.w zalecanej, lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolne;j
od przeszkdd 3 m, taczaey teren poza zachodnig granicg planu z terenem ulicy tzw. Nowej Unruga (poza
wschodnig granica planu); nalezy potaczy¢ ciag pieszo-rowerowy z zachodnim wlotem ciggu pieszego,
ustalonym (w zalecanej lokalizacji) w terenie 06-M/U32;

4) ciag pieszy nr 7, w zalecanej lokalizacji jak na rysunku planu, o minimalnej szerokosci wolnej od
przeszkod 2,5 my-taczacy ciag pieszy nr 4 ustalony w terenie 02-D z terenem ulicy Swigtokrzyskiej (24-
KD82).

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
8. Zasady i warunki'scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostgpnosé drogowa: od ulicy Swigtokrzyskiej (24-KD82), od ulicy tzw. Nowej Unruga (poza wschodnia
granicg planu);

2) miejsca do parkowania:
a) samochodow osobowych: wyklucza sig,
b) rowerdéw: dopuszcza sig;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowe;j;
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4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do wukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18 pkt 1;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow Aktywnych Biologicznie! (OSTAB) - tworzacy ptat
strukturalny;

2) zachowanie co najmniej 70% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej, przy czym do powierzchni
biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni ciagéw, pieszych+{irowerowych, niezaleznie od
zastosowanej nawierzchni;

3) szpalery drzew:
a) w zachodniej czgsci terenu do wprowadzenia,
b) w pétnocno-wschodniej czesci terenu do zachowania jak na rysunku planu,

c) sktad gatunkowy drzewostanu zgodny z warunkami siedliskowymi, wokot drzew zagospodarowanie
zapewniajace ich naturalng wegetacje; dopuszcza si¢ przerwanie szpaleru drzew, o ktérym mowa w lit.
a w celu prowadzenia infrastruktury technicznej;

4) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej \nalezy (realizowaé w sposdb pelnigey funkcje retencji wod
opadowych;

5) obowigzuje dopuszczalny poziom- halasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 6, 11, 13;

2) czgscl naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: w formie stupow_oswietleniowych, ogtoszeniowo-reklamowych, matej architektury itp.);

3) zakaz lokalizacji wolnostojacych'masztow 1 wiez dla urzadzen telekomunikacyjnych.
13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig;

2) urzadzenia techniczne:dopuszcza si¢, z zastrzezeniem ust. 12 pkt 2 i 3;

3) zielen: obowiazkowa, ksztaltowana dowolnie, z zastrzezeniem ust. 11 pkt 3;

4) obowiazkowe o$wietlenie ciggu pieszo-rowerowego nr 6, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 3.

14. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nie ustala sig.

16.'Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepis6w: nie dotyczy.
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18. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) maksymalne natezenie odptywu wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak
w obliczeniach zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,27,

2) cze$¢ terenu potencjalnie zagrozona wystapieniem wysokich pozioméw hatasu w §rodowisku od ulicy
Swietokrzyskiej (24-KD8&2).

19. Zalecenia i informacje niebedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych:

1) zaleca si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie~1rozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenow zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsgczajace itp.;

2) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow;

3) zaleca si¢ zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych, polprzepuszczalnych do, utwardzenia ciggdw
pieszych, pieszo-rowerowych;

4) istniejacy kanat deszczowy o $rednicy 0,5 m, zaleca si¢ umozliwienie:dostepu do'eelow eksploatacyjnych;

5) istniejacy kanat sanitarny o $rednicy 0,5 m, zaleca si¢ umozliwienie:dostepu do celow eksploatacyjnych.

§ 12. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM' 04-M/U31 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO EOSTOWICE REJON ULIC DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ IJERZEGO SWIRSKIEGO “W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1855

1. Numer terenu: 04.
2. Powierzchnia terenu: 0,66 ha.

3. Przeznaczenie terenu: M/U31 — teren zabudowy. mieszkaniowo-uslugowej, zawierajacej zabudowe
mieszkaniowa (domy mieszkalne wolno stojace do 4 mieszkan oraz domy w zabudowie blizniaczej jedno- lub
dwumieszkaniowe) oraz /lub zabudowe ustugows, z dopuszczeniem matych hurtowni do 200 m? powierzchni
uzytkowe;j.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochoddw ci¢zarowych i.autobusow;
4) warsztaty samochodow¢ blacharskie i lakiernicze;
5) salony samochodowe;
6) ustugi autohandly;
7) nadziemne budowle garazowe;
8) parkingi i garaze dla samochodow osobowych inne niz na potrzeby inwestycji;

9) wigcej niz' dwa garaze boksowe: dla pojedynczych domow mieszkalnych wolnostojacych do dwoch
mieszkan oraz dla pojedynczych segmentow w zabudowie blizniaczej;

10) garaze boksowe dla pozostalej zabudowy niewymienionej w pkt 9.
5. Istniejace-przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa ust. 7,
11,12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu;

Id: CBOF1A9E-62A9-4C60-A2E0-2084D59E5B68. Projekt Strona 14



2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 30%;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 70%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5;

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 0,9,
w tym dla kondygnacji nadziemnych: 0,6;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna~12:m,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych niebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy:

a) maksymalna wielko§¢ powierzchni catkowitej kazdej kondygnacji nadziemnej dla budynkow
wolnostojacych, blizniaczych (tacznie): 400 m?,

b) pozostate gabaryty: dowolne;

7) formy zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej do dwoch mieszkan: wolnostojgca, blizniacza,
b) dla pozostalej zabudowy: wolnostojaca;

8) ksztatt dachu: dowolny;

9) dla drog wewngtrznych, w tym placow manewrowych oraz miejsc do parkowania nalezy zastosowaé
nawierzchnie utwardzone i nieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy ciagéw pieszych irowerowych,
atakze dziatek wydzielonych dla pojedynczych domdéw mieszkalnych wolnostojacych jedno- lub
dwumieszkaniowych, pojedynczych segmentdow w zabudowie blizniaczej jedno- lub dwumieszkaniowe;j
oraz istniejacej zabudowy.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomeosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace systeméw komunikacji i-infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Wiezyckiej (25-KD80), od ulicy Porgbskiego (26-KDS81);

2) miejsca do parkowania samochodéw osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod.__opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajacego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w.energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z siecirgazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren-objety Ogodlnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB) - tworzacy ptat
strukturalny;
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2) na parkingach, za wyjatkiem dziatek wydzielonych dla zabudowy jednorodzinnej, pomigdzy miejscami.do
parkowania, nalezy zrealizowaé zwarte, wydzielone powierzchnie, umozliwiajgce naturalng wegetacje
ro$lin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktorych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc do parkowania! samochodoéw
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchni miejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ na obrzezu parkingu maksymalnie 20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

3) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 2 co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew; ustalenie/to niedotyczy dziatek
wydzielonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

4) czg$¢ powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowa¢ w sposob |petnigcy~funkcje retencji wod
opadowych;

5) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wliczassi¢ powierzchni ciaggéw
pieszych i rowerowych, niezaleznie od zastosowanej nawierzchni;

6) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak /dla danego wrodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrgbnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czesci naziemne 1 nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowa¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na dachach w formie komindéw lub wiezyczek; w formie shupow o$wietleniowych,
ogloszeniowo-reklamowych, matej architektury,-a takze wformach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu mieszkaniowo-uslugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby  iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow-rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: nic ustala si¢.

16. Stawka procentowa: 30%.

17. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw: nie dotyczy.

18. Szczegdélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
maksymalne natezenie-odplywu-wod opadowych w obszarach nowych inwestycji przyjete jak w obliczeniach
zabezpieczen przeciwpowodziowych, odpowiadajace wspotczynnikowi sptywu 0,27.

19. Zalecenia i informacje niebedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych:
1) zaleca si¢ ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieplowniczej;

2) zalecar si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie (retencjonowanie 1irozsgczanie) poprzez:
obnizenie terenéw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych, wyksztalcenie niecek
infiltracyjnych, drenaze rozsaczajace itp.;

3) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni w formie grup drzew i krzewow.

§ 13.KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 05-U33 MIEJSCOWEGO PLANU
7ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LOSTOWICE REJON ULIC DARZLUBSKIEJ,
SWIETOKRZYSKIEJ I1JERZEGO SWIRSKIEGO W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE
EWIDENCYJNYM: 1855
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1. Numer terenu: 05.
2. Powierzchnia terenu: 0,22 ha.

3. Przeznaczenie terenu: U33 — teren zabudowy uslugowej, z dopuszczeniem matych hurtowni do
2000 m? powierzchni uzytkowej, budynkéw zamieszkania zbiorowego i mieszkan integralnic zwigzanych
z prowadzong dzialalno$cig gospodarcza.

4. Funkcje wylaczone:
1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
2) stacje paliw;
3) stacje obstugi samochodow ci¢zarowych 1 autobusow;
4) warsztaty pojazdow mechanicznych;
5) ustugi autohandlu;
6) nadziemne budowle garazowe;
7) garaze boksowe.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala si¢.

6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 7, 11,
12.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: maksymalne nieprzekraczalne — jak-narysunku-planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do “powierzchni dzialki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna — dowolna, maksymalna — 50%;

3) minimalny procent powierzchni biologiczniewczynnegj dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 20%,
z zastrzezeniem ust. 11 pkt 5;

4) intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: minimalna — 0, maksymalna — 1,5,
w tym dla kondygnacji nadziemnych: 1,0;

5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie: minimalna — dowolna, maksymalna — 12 m,

b) wysokos¢ obiektow budewlanych/miebedacych budynkami: dowolna;
6) inne gabaryty i parametry zabudowy: dowolne;
7) formy zabudowy: dowolne;
8) ksztalt dachu: dowolny;

9)dla drog wewngtrznych, wtym placéw manewrowych oraz miejsc do parkowania nalezy zastosowac
nawierzchnie utwardzone inieprzepuszczalne; ustalenie to nie dotyczy ciaggéw pieszych i rowerowych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie dotyczy.
9. Zasady dotyczace-systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: od ulicy Wiezyckiej (25-KD80), od ulicy Porgbskiego (26-KDS81), od ulicy tzw.
Nowej Unruga-(poza wschodnig granicg planu);

2) micjsca do parkowania samochodéw osobowych irowerow do realizacji na dzialce budowlanej objetej
inwestycja: zgodnie z § 5 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowe;j;

4) odprowadzenie $ciekdw: do kanalizacji sanitarnej;
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5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do ukladu odwadniajgcego,
z zastrzezeniem ust. 18;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
9) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na parkingach, pomigedzy miejscami do parkowania, nalezy zrealizowa¢ zwarte, wydzielone powierzchnie,
umozliwiajace naturalng wegetacje roslin i zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni
10 m? kazda, na ktorych nalezy wprowadzi¢ drzewa w proporcji covnajmniej 1'drzewo na 5 miejsc do
parkowania samochodow osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 20% lacznej powierzchnismiejsc do parkowania,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na obrzezu parkingu maksymalnie/20% liczby drzew wynikajacych z podanej
proporcji;

2) szpalery drzew do wprowadzenia, jak na rysunku, planu; sklad gatunkowy drzewostanu zgodny
z warunkami siedliskowymi, wokot drzew zagospodarowanie zapewniajagce ich naturalng wegetacjg;
dopuszcza si¢ przerwanie szpalerow w celu prowadzenia infrastruktury technicznej i dojazdow do terenu;

3) poza drzewami, o ktorych mowa w pkt 1 i 2 ¢ najmniej20% powierzchni biologicznie czynnej (o ktorej
mowa w ust. 7 pkt 3) nalezy przeznaczy¢ pod nasadzenia drzew;

4) cze$¢ powierzchni biologicznie czynnej.nalezy realizowaé w sposob pehlnigcy funkcje retencji wod
opadowych;

5) do ustalonej w ust. 7 pkt 3 minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nie wlicza si¢ powierzchni ciggow
pieszych i rowerowych, niezaleznie-od zastosowanej nawierzchni;

6) obowiazuje dopuszczalny poziom-—hatasu™w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach odrebnych.

12. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa wust. 7, 11;
2) regulacje w zakresie estetyki: zgodnie z § 6;

3) czesci naziemne i nadziemne‘nfrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé¢ w sposob zamaskowany
(np.: ukryte w kubaturze, na"dachach w formie komindéw lub wiezyczek; w formie shupow o$wietleniowych,
ogloszeniowo-teklamowych;,.matej architektury, a takze w formach innych elementow zagospodarowania
wystepujacych zwyczajowo w terenach o przeznaczeniu uslugowym).

13. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

14. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarewania.

15. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i inf