Prezydent Miasta Gdanska

ROZPATRZENIE UWAG
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
tostowice rejon ulic Darzlubskiej, Swietokrzyskiej i Jerzego Swirskiego
w miescie Gdansku (1855)

Gdansk, dnia 22.02202[( roku

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tostowice rejon ulic
Darzlubskiej, Swietokrzyskiej i Jerzego Swirskiego w miescie Gdansku wytozony byt
(po raz drugi) do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
w dniach od 18.12.2023 r. do 18.01.2024 r. W dniu 08.01.2024 r. odbyta sie dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

W _ustawowym terminie tj. do dnia 01.02.2024 r. do projektu planu wniesiono w dwoch
pismach 2 uwagi:

1. Osoba fizyczna, e-mail z dnia 31.01.2024 r. (LP. 289/022024)

Osoba sktadajgca uwage kwestionuje zasadnos¢ zmiany przeznaczenia terenu z 13-ZP62
na 13-U34. Jest to jeden z niewielu skrawkdw zielonego terenu, na ktérym przebywa duzo
zwierzqt: sarny, lisy, zajqce, dziki wraz z warchlakami, ptactwo, majqce dostep do zielonego
pozywienia, wody (potok Oruriski) i stanowi miejsce do bytowania, z ktorego korzystajq nie
przeszkadzajgc innym. Czy dobrym pomystem jest pozbawianie zwierzqt kolejnego terenu
zieleni (teren 13-U34)?

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

W wyniku uwzglednienia przez Prezydenta czeciowo uwagi ztozonej do projektu planu
po pierwszym wytozeniu do publicznego wgladu - przeznaczenie ww. terenu prywatnego
o numerze 13, ulegto zmianie z funkcji miejskiej zieleni urzagdzonej ogélnodostepnej 13-
ZP62 (z dopuszczeniem budynkéw obstugujacych uzytkownikéw np. kultura,
gastronomia) na ustugi z zielenig towarzyszacg 13-U34. W granicach tego terenu
rozszerzono zakres ustug o ustugi sportu i rekreacji z minimalnym wysokim udziatem
60% powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej objgtej inwestycja. Zmiana
ta pozwoli na bardziej racjonalne zagospodarowanie gruntéw prywatnych, np. pod
ustugi towarzyszace zieleni, kt6re w sasiedztwie Potoku Orunskiego, z ustalonym
ciggiem pieszo-rowerowym i szpalerem drzew (teren 15-D), bedg stanowity dopetnienie
przeznaczenia rekreacyjno-wypoczynkowego w tym rejonie, bez koniecznosci wykupu
gruntéw prywatnych przez Miasto. Nie bez znaczenia jest fakt, ze dzigki temu, okoto
2100 m? dziatek prywatnych zostanie uwolnionych z przeznaczenia na cel publiczny,
przy jednoczesnym zachowaniu i uzupetnieniu dopuszczonych funkgji ustugowych
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w granicach terenu 13-U34, towarzyszacych zieleni. W planie obowiazujacym nr 1815
na przedmiotowym obszarze réwniez dopuszczono mozliwos¢ lokalizacji zabudowy.

Nalezy podkresli¢, ze projektplanu, mimo zmiany przeznaczenia ww. terenu
(po pierwszym wytozeniu do publicznego wgladu) z funkcji miejskiej zieleni urzgdzonej
ogélnodostepnej (13-ZP62) na ustugi z zielenig towarzyszacg (13-U34), zachowuje
powigzania ekologiczne. Bezposrednie sasiedztwo terenu 15-D obejmujgcego swym
zasiegiem m.in. potok Orunski oraz pozostate tereny przeznaczone takze na cel
publiczny m.in. odprowadzenie wéd opadowych, melioragji i urzadzen ochrony
przeciwpowodziowej (02-D, 09-D, 18-D) oraz miejskq zielen urzadzong ogblnodostepng
(01-ZP62, 03-ZP62, 07-ZP62 i 19-ZP62) przyczynia sie do zachowania ciggtosci i ochrony
elementdéw przyrodniczych na obszarze planu. Réwniez wysoki udziat powierzchni
biologicznie czynnej ustalony w granicach ptata strukturalnego OSTAB m.in. w rejonie
potoku Orunskiego, a takze wymog przeznaczenia czesci powierzchni biologicznie
czynnej pod nasadzenia drzew oraz szpalery drzew na czgsci terendw, przyczynig sig
do wzmochienia przyrodniczych powigzan w tym rejonie miasta, a tym samym
prawidtowego funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego z poszanowaniem
warunkéw bytowania zwierzat.

2. Dwie osoby fizyczne, pismo z dnia 01.02.2024 r. (LP. 302/022024)

Whiosek o zdjecie ochrony konserwatorskiej z budynku zlokalizowanego przy ulicy
Wielkopolska 1/3/5 w celu umoZliwienia jego przebudowy bgdZ remontu z dostosowaniem
do wspéiczesnych wymagan technicznych. Projekt planu naktada na wiasciciela nierealne
wymagania - oznaczono budynek o wartosciach kulturowych - dom przy ulicy
Wielkopolskiej 1/3/5 w Gdarisku, ktéry podlega ochronie w zakresie:

a) historyczna kompozycja elewagji, w szczegolnosci: ksztatt, wielkos¢ i rozmieszczenie
otworéw okiennych i drzwiowych,

b) historyczny autentyczny detal architektoniczny: ceglany fryz oraz nadproza, ciesielskie
zakonczenie krokwi,

¢) materiaf elewacyjny: cegla ceramiczna,

d) historyczna forma stolarki okiennej i drzwiowej,

e) historyczna stolarka drzwiowa (istniejqce drzwi drewniane).

Ponadto, zaleca sie przywrdcenie historycznej bryly i materiatu elewacyjnego. Obiekt ten
nie jest wpisany do rejestru zabytkéw, a ochrone powyzszq ma ustanowic niniejszy plan
miejscowy. Budynek w obecnej formie jest w posiadaniu trzech niezaleznych whascicieli
i skoordynowanie dziatari na rzecz poprawy stanu technicznego budynku zgodnie
z zaleceniami planu moze okazac sie niemozliwe (dofqczone fot. ,widok 1°, ,widok 2°).

Autorzy uwagi nie znajdujg w budynku historycznej stolarki drzwiowej, w Zwigzku z czym
nie wiadomo co miafoby by¢ chronione w zakresie , istniejgce drzwi drewniane” (fot. , drzwi
17 drzwi 2%, ,drzwi 3 i 4”, Czes¢ obiektu ocieplono styropianem od zewngtrz i otynkowano
zmieniajgc nieodwracalnie charakter elewacji.
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Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Po pierwszym wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu podjeto prébe
weryfikacji ochrony konserwatorskiej ww. budynku zlokalizowanego przy ulicy
Wielkopolskiej 1/3/5. Zgodnie z uwzgledniong przez Prezydenta uwagg dotyczacq zdjecia
ochrony konserwatorskiej ww. budynku - do projektu planu wprowadzone zostaty
zmiany umozliwiajgce jego rozbiérke. Zmodyfikowany projekt planu w tym zakresie,
dopuszczajacy realizacje nowego obiektu z uwzglednieniem istniejacych elementéw
o wartoéciach kulturowych - po ponownym przestaniu do uzgodnien - nie uzyskat
akceptacji Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw PWKZ (odmowa
uzgodnienia, postanowienie nr ZN.5150.323.4.2022.MM zdnia 20.10.2023 r.).
Nalezy podkresli¢, ze brak uzgodnien, w tym dostosowania ustaleri projektu planu
m.in.do wymogéw PWKZ, skutkowatby wstrzymaniem prac nad planem,
uniemozliwiajagc tym samym przedtozenie planu do uchwalenia na Sesji Rady Miasta
Gdanska. Nie ma zatem mozliwoéci zdjecia ochrony konserwatorskiej budynku
zlokalizowanego przy ulicy Wielkopolskiej 1/3/5 ustalonej w projekcie planu. Wszystkie
jego elementy, (wymienione przez autora uwagi) podlegajace ochronie i zawarte
w ust. 10 pkt 3 karty terenu 11-M/U31, dotyczacym m.in. zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego izabytkéw - zostaty wprowadzone na wniosek PWKZ. W trakcie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 1855 - na etapie
uzgodnien - PWKZ nakazat (w ramach postanowienia nr ZN.5150.323.2022.MM z dnia
22.12.2022 r.) m.in. ustalenie ochrony konserwatorskiej ww. budynku. Wprowadzenie
zmian w projekcie planu wg wyszczegdinionych w postanowieniu PWKZ warunkow jest
niezbedne do uzyskania uzgodnienia planu i jego dalszego procedowania. W zwigzku
ztym, budynek ten zostat oznaczony na rysunku planu jako obiekt o wartosciach
kulturowych i opisany w ww. ust. 10 pkt 3 karty terenu 11-M/U31.

Nalezy zwrécié uwage, Zze obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 1815 nie naktada obowigzku ochrony konserwatorskiej ww. obiektu.
Budynek ten nie jest wpisany réwniez do gminnej ewidencji zabytkdw. Jego ochrona
planistyczna w ramach projektu planu zostata narzucona przez PWKZ (postanowienie
nr ZN.5150.323.2022.MM z dnia 22.12.2022 r.) i podtrzymana ww. postanowieniem
PWKZ nr ZN.5150.323.4.2022.MM z dnia 20.10.2023 r. (odmowa uzgodnienia).

Przywotane przez sktadajacych uwage zalecenie dotyczace przywrocenia historycznej
bryly i materiatu elewacyjnego budynku zlokalizowanego przy ulicy Wielkopolskiej 1/3/5,
wprowadzono do projektu planu na wniosek PWKZ. Zapis ten, zawarty w ust. 19 karty
terenu 11-M/U31 (Zalecenia i informacje niebedace podstawg wydawania decyzji
administracyjnych), stanowi wskazéwke dla inwestora w zakresie dziatan inwestycyjnych
obejmujacych dang nieruchomos¢ i nie jest wigzacy dla organu wydajacego decyzje
administracyjna.

W ramach ochrony budynku zlokalizowanego przy ulicy Wielkopolskiej 1/3/5 PWKZ
wskazat do ochrony m.in. materiat stolarki drzwiowej - drewno.
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. Administratorem danych, czyli podmiotem decydujgcym o tym, ktére dane osobowe beda przetwarzane
oraz w jakim celu i jakim sposobem, jest Prezydent Miasta Gdariska (ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdansk).
. We wszystkich sprawach dotyczacych ochrony danych osobowych, macie Pafistwo prawo kontaktowac sig
z naszym Inspektorem ochrony danych na adres mailowy: iod.brg@gdansk.gda.pl.

. Celem przetwarzania Panstwa danych osobowych jest realizacja zadan zwigzanych z procedurg
planistyczng.

. Panstwa dane osobowe przetwarzamy na podstawie Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Podanie danych wynikajgcych z tego przepisu prawa jest
obowigzkowe.

. Panstwa dane osobowe beda przechowywane przez okres wynikajacy z klasyfikacji archiwizacyjnej od daty
przekazania ich do Wydziatu Urbanistyki i Architektury Urzedu Miejskiego w Gdarsku.

. Odbiorcami Panstwa danych osobowych sa podmioty uprawnione do ujawnienia im danych na mocy
przepiséw prawa. Sg nimi réwniez podmioty, ktére $wiadczg nam ustugi.

. Macie Panstwo prawo do: ochrony swoich danych osobowych, dostepu do nich, uzyskania ich kopii,
sprostowania, ograniczenia ich przetwarzania oraz prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony
Danych Osobowych (ul. Stawki 2, 00-193 Warszawa, e-mail: kancelaria@uodo.gov.pl).



